Senor
JUEZ 2° PROMISCUO MUNICIPAL
Andes — Antfioquia.

Referencia: INCIDENTE DE NULIDAD

Demandante: ALEJANDRA PATRICIA HENAO Y OTRA.
Demandada: MARIA DOLLY ZAPATA ACEVEDO
Radicado: 05034408900220210004700

Asunto : CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES DE FONDO.

CELINDA ISABEL BRITTO CRUZ, mayor, domiciliada en la ciudad de
Medellin, abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No.
204.645 del C. S.dela J., actuando como apoderada de la senora
MARIA DOLLY ZAPATA ACEVEDO, en calidad de demandada dentro
del proceso de la referencia, me permito dar contestacidn a la
demanda en los siguientes términos :

1.- RESPECTO DE LOS HECHOS :

AL PRIMERO : Es cierto segun se desprende del folio de matricula
inmobiliaria No. 004 — 0016838.

AL SEGUNDO : Es cierto lo de la venta. No es cierto que lo haya hecho
de manera simulada. El hecho de que haya contado con un fallo
cuestionado para la parte que represento, pero que
desafortunadamente era de Unica instancia, se haya resuelto en un
proceso de simulaciéon absoluta que se ventilaba respecto de la venta
de dos inmuebles realizada mediante una misma escritura, y mediante
al cual el senor LUIS MARINO ZAPATA le vendid a la senora MARIA
DOLLY ZAPATA un apartamento y el inmueble objeto de este proceso,
se haya decretado la nulidad parcial de una misma escritura, es decir,
nula respecto del bien que nos ocupa y vdlida respecto de un
apartamento, ello no debe darle via al apoderado para pregonar y
hacer mencion en este proceso como si se fratara de una hazana,
denotando con ello un desconocimiento de lo que es la figura de la
simulacion absoluto, es decir, se es nula en todo no en parte y aqui
ocurrio esa situacion. Se trato de una decision jamds vista en la historia
del derecho Civil Colombiano, y el apoderado si tiene idea de la
materia debe saber que eso es asi. Por lo tanto acudir a estos
argumentos cuestionados para ilustrar este hecho, no es del caso.

AL TERCERO : Es cierto.

AL CUARTO : Es cierfo segun se desprende del folio de matricula
inmobiliaria No. 004 — 0016838 lo de la forma de transferencia del
dominio. Los demds argumentos respecto de simulacidon sobran.

AL QUINTO : Que se pruebe el envio de la correspondencia alli
indicada, ya que el apoderado si bien hizo llegar correspondencia a
la demandada no lo hizo en la direccién donde ella se encontraba, ni



fue entregado a ella. Claro que este hecho en nada infiere en lo
discutido en este proceso.

AL SEXTO : Es cierfo como se desprende de |la historia del folio de
maftricula inmobiliaria No. 004 — 0016838 .

AL SEPTIMO : No es cierto. La senora MARIA DOLLY ZAPATA ACEVEDO
desde la fecha en que se le despojé juridicamente de la propiedad
con el fallo proferido por el Juzgado 2° Promiscuo Municipal de Andes,
ceso la posesidon que venia ejerciendo a la par con al propiedad, en el
inmueble objeto del proceso, dlli siguid el senor JUAN DAVID RENDON
ejerciendo la posesién, no, en nombre de quien era su propietaria, sino
en nombre propio, de manera quieta, ya que nadie le ha reclamado,
publica, pacifica e ininterrumpida. El senor JUAN DAVID RENDON es
quien viene ejerciendo la posesién y las demandadas a sabiendas de
ello, no le han solicitado la entrega del bien, ni le han impedido la
explotacién econdmica que ejerce. La complacencia de ellas es tal,
que jamds le han hecho reclamo alguno para que les entregue.

El hecho de que la demandada nos es poseedora lo confirma el senor
Abogado en la narrativa de este hecho al afiimar : “ en proceso
policivo que se tramité antes del proceso Verbal de Simulacion ,
proceso éste en el que se determiné que ella nunca habia ostentado la
posesion material sobre este inmueble... “ Para la fecha en que se
llevo a cabo ese trdmite mi representada era la propietaria de ese
inmueble debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria
No. 004 — 0016838 por lo tanto no puede decir que era poseedora de
mala fe.

AL OCTAVO : Es cierfo ya que la senora DOLLY ZAPATA no es poseedora
del bien que se pretende reivindicar. Con ello reconoce aun mas el
apoderado que la senora DOLLY ZAPATA no es poseedora.

AL NOVENO : No es cierto. En la fecha en que se le notifico en debida
forma sobre la citacién a audiencia ella por cuestiones de salud no
pudo comparecer, lo hizo su hermana quien tenia poder general para
representarla.

RESPECTO DE LAS PRETENSIONES :

A LA PRIMERA : Se opone mirepresentada ya que de una parte ella no
tiene en su poder el bien y de ofra, los linderos alli indicados no
coinciden con los linderos actuales del inmueble, lo que son segun
dictamen rendido por perito idonea BETRAIZ ELENA FORONDA, quien
con fundamento en documentacion vy visista ocular pudo constatar
que eran: Por un costado , con terreno de Ana Rosa Acevedo, por
serie de mojones conocidos hasta un mojén en al Orilla del camino que
se nombra como Juan de J Rojas, hasta otro mojén en la orilla del
camino citado, de éste por serie de mojones , de para abgjo vy
lindando con lote que se adjudicé a Rafael Montoya, a bajar a un
amagamiento , por éste arriba a encontrar lindero con Rosa Acevedo
lindero con ése por serie de mojones, arriba al mojon primer lindero™.



En esta pretensién se hace referencia a un inmueble con unos linderos
con fundamento en datos que constan en escrituras que no
corresponden a la realidad actual ni en lo que tiene que ver con drea
ni con linderos.

A LA SEGUNDA . Se opone mi representada ya que ella no tiene la
posesion del inmueble que se pretende reivindicar, a quien debe
reclamarle la reivindicacion es al actual poseedor no a la anterior
propietaria. Y de ello tiene pleno conocimiento tanto el apoderado
como las demandantes.

A LA TERCERA : Se opone la demandada ya que ella se despojdé de la
propiedad y de la posesidon en el mes de septiembre de 2018 cuando
se profirid fallo en el proceso de simulacion. Las demandadas tienen
pleno conocimiento de esa situacidn y nunca han hecho reclamo
alguno al poseedor actual para la entrega, es mds, ni siquiera
mediante la accidn reivindicatoria pretenden que él les reivindique y
en su lugar le reclaman a quien no tiene la posesion. A quien
fisicamente no puede hacer entrega. Quien tiene la posesidn ha
ejecutado mejoras sin oposicion alguna de las demandadas. Ganaron
el proceso de simulacion en septiembre de 2018 y permitieron que el
poseedor ejecutara actos que sélo el propietario puede ejecutar y
jamds le reclamaron, por lo tanto la demandada no estd obligada a
pagar frutos civiles y naturales, ella es ajena al presente tframite.

RESPECTO DEL JURAMENTO ESTIMATORIO : LO OBJETO con fundamento
en las siguientes consideraciones :

19) El arficulo 206 del C. G. P, hace referencia es a quien pretenda el
reconocimiento de una indemnizacion, compensacion o el pago de
frutos o mejoras..” y en el caso que nos ocupa el apoderado lo que
solicita es el pago de unas 6 cargas de café, de una parte sin
discriminar su valor individual, asi como la fecha en que ello se dio, vy
de otra, sin soportar prueba y no las debe tener ya que ese inmueble
fue ocupado por la violencia, a la brava, en el mes de agosto de 2016
luego de que el senor LUIS MARINO ZAPATA esposo de la demandante,
falleciera. Una vez fallecid, de manera violenta madre e hija ocuparon
todos los bienes de los hermanos del difunto entre ellos este de las
marraneras donde violentaron candados, se metieron, sacaron
trabajador, e impidieron el ingreso de los propietarios por un fiempo lo
que dio lugar a un trdmite de querella y alli se quedaron vendiendo
todos los cultivos de café, pldtano etc, hasta que se resolvid la querella
a favor de la aqui demandada y donde se probo que las aqui
demandantes habian perturbado la propiedad, por lo tanto esas 6
cargas de café no existen, por el confrario todo el café que tenia
sembrado tanto el senor LEONARDO ZAPATA en sus fincas asi como
DOLLY en el lote de las marraneras las aqui demandantes se
apropiaron de él y vendieron toda la cosecha, por lo tanto quien debe
ese concepto son las demandantes a la demandada.

Con fundamento en lo citado de la norma no tiene respaldo la



reclamacion que hace el apoderado por ese concepto ya que ello no
constituye fruto civil como lo denomina.

2°.- Se solicita el pago de unas cuentas de servicios de acueducto, de
energia cancelados por las demandantes, pero si nos remitimos a lo
dispuesto en la norma citada esos pagos no  constituyen
indemnizacion, compensacion ni frutos ni mejoras, por lo tanto no es
esta la via por la cual se pueda recuperar el pago efectuado por esos
conceptos, si es que lo hicieron en el inmueble objeto de este proceso.

3°.- El articulo 718 del C. C indica que se llaman frutos civiles los precios ,
pensiones o cdnones de arrendamiento o censo, y los intereses de
capitales exigibles o impuestos a fondo perdido. Los frutos civiles se
llaman pendientes mientras se deben; y percibidos desde que se
cobran *.

Se desprende de esta norma citada que los pagos que hizo la
demandante por concepto de cuentas de servicios de acueducto y
de energia por valor de $ 1.644.862.50 asi como las cargas de café
que informa, no son frutos ni civiles ni naturales.

Esas cargas de café no existen, del lote de la casa para abagjo era un
poftrero y fue el senor JUAN DAVID quien lo sembrd con pldtano, frijol.
Del tanque para arriba no habia nada, habian unos caballos de JUAN
DAVID, vy luego de que las demandantes le sacaron los caballos y
tuvieron que entregar nuevamente el bien, le sembrd lulo y asi lo tiene
actualmente. En ese lote no ha habido café, eran potreros.

SE concluye de lo anterior que los conceptos relacionados en el
juramento estimatorio asi como las sumas alli indicadas no
corresponden a una “ indemnizacion, compensacion o el pago de
frutos o mejoras..” de dlli que no han de ser reconocidos por la
demandada.

En los anteriores términos sustento la objecion del juramento estimatorio
presentado por la parte demandante, excluyendo en su totalidad las
sumas y conceptos que pretende se le reconozcan.

A LA CUARTA : Se opone mi representada ya que ella no ocupa el
inmueble por lo tanto no puede reivindicarla, el legitimado para
reivindicar es el poseedor actual.

A LA QUINTA : Se opone ya que como lo indique no es poseedora ni de
buena ni de mala fe.

A LA SEXTA: Se opone ya que el fallo no puede ser adverso a la
demandada ya que no existe legitimacién por pasiva.

EXCEPCIONES DE FONDO

1.- FALTA DE DOS DE LOS PRESUPUESTOS ESTRUCTURALES DE LA ACCION
REIVINDICATORIA CUALES SON:



A) LA FALTA DE CALIDAD DE POSEEDORA DE LA DEMANDADA.
B) FALTA DE IDENTIDAD DEL BIEN.

En forma reiterada lo ha predicado la jurisprudencia y la doctrina que
son presupuestos estructurales de la accidén reivindicatoria los
siguientes :

A') Que el bien objeto de la misma, sea de propiedad del actor.
B) Que esté siendo poseido por el demandado.

C) Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostré dominio
y el segundo su aprehensién material con dnimo de sefor y dueno; vy,

D ) Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella.

En el caso que nos ocupa, la demandada no tiene la calidad de
poseedora del bien que pretenden las demandantes se le reivindique
y ellas tienen pleno conocimiento de esa situaciéon y jamds han
reclamado.

Desde el mes de septfiembre de 2018, fecha en que a fravés de un
fallo proferido por el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Andes
en proceso de simulacion absoluta resolvié declarar parcialmente nula
la escritura mediante la cual el senor LUIS MARINO ZAPATA ACEVEDO le
vendid a DOLLY ZAPATA ACEVEDO, y ordenar ingresar al patrimonio del
vendedor el inmueble objeto de este proceso, mi representada se
desligd por completo del bien, por lo tanto no es poseedora, no volvid
a ejercer actos de senora y duena. El poseedor legitimo y quien ha
venido ejerciendo actos de senor y dueno es el senor JUAN DAVID
RENDON ZAPATA, quien lo ha mantenido, ha sembrado plantas de
pldtano, lulo, fiene un tanque para peces y ofras mejoras sin que nadie
le haya hecho reclamacién alguna.

En los términos del articulo 952 del C. C, la accion reivindicatoria se
dirige contra la persona que ocupa el bien en calidad de poseedor y
es contra el actual poseedor que debe dirigirse la accidén no contra el
anterior propietario de ser asi la accion indicada seria la entrega del
tridente al adquirente y estamos es, frente a una accion reivindicatoria,
por lo tanto la parte demandada no puede reivindicar lo que no estd
en su poder, aquello de lo cual se despojé hace tiempo.

B) FALTA DE IDENTIDAD DEL BIEN.

Segun dictamen rendido por la Perito idonea BEATRIZ ELENA FORONDA
PATINO, vy luego de comparar fitulos de adquisicion, y demds
documentacién requerida se pudo establecer que los linderos no
corresponden a los relacionados en el titulo de adquisicién asi como el
drea . En visita ocular se verificd que el drea del lote de terreno segun
ficha catastral No. 01011364 es de 2.562.00 mts2 con medicidén de
linderos en compania de los colindantes se encontrd que 1.726.92



mts2 corresponden a |la matricula inmobiliaria No. 004 — 20828 de
propiedad de del senor Leonardo Zapata Acevedo, es decir, que el
drea total del lote en estudio con matricula inmobiliaria No., 004 — 16838
es de 835.08 mts2. Para probar el hallazgo enconfrado se solicito a la
Oficina de Catastro Municipal y/o Departamental la correccion de
dreas vy linderos, solicitud realizada por los colindantes en fecha
diciembre de 2020 con radicado No. 37022/70634.

Con fundamento en lo anterior ni el drea ni los linderos del bien que se
pretende reivindicar corresponden al bien objeto del presente proceso,
de ahi la falta de identidad del bien, requisito este que le fue solicitado
cumplir al apoderado sin embargo se limitdé a referirse al bien que
aparecia en viejas escrituras sin constatar y actualizar su drea vy
linderos.

La parte que posee el senor JUAN DAVID RENDON vy sobre la cual
ejerce actos de sefior y dueno es sobre esa drea y tiene una marranera
desde hace anos en parte del lote de propiedad del senor
LEONARDO ZAPATA, es decir, que posee todo el metraje que
corresponde al lote de matricula inmobiliaria No. 004 — 16838 que es de
835.08 mts2y adicionalmente tiene una marranera contigua, en parte
del lote de propiedad del senor Leonardo Zapata que queda pegado
del lote objeto de este proceso.

Por lo anteriormente expuesto tampoco se da cumplimiento a este
presupuesto indicado en el literal C, arriba indicado.

2.- EL TITULO DE PROPIEDAD EN QUE SE AFINCA LA PARTE DEMANDANTE
ES POSTERIOR A LA POSESION DEL TERCERO, SENOR JUAN DAVID
RENDON.

Corresponde a la parte demandante comprobar que el fitulo de
propiedad en que se afinca, es anterior a la posesidon que ejerce el
tercero de buena fe, confrontacidn que en esta clase de procesos
resulta obligatoria para el juez que conoce del tramite.

El poseedor material que no es ni siquiera el demandado se encuentra
amparado por la presuncion de propietario, segun los términos del
articulo 762, inciso 2° del Codigo Civil, al demandante, en su calidad
de dueno de la cosa pretendida y quien aspira a recuperarla, le
corresponde la carga de desvirtuar esa presuncion, bien oponiendo
titulos anteriores al establecimiento de esa posesion, ya enfrentando
dichos titulos a los que el poseedor esgrime como sustento de su
posesion.

Gravita sobre la parte demandante, desvirtuar la presuncion, de
caracter meramente legal, que consagra el articulo 762 del Codigo
Civil y ello se deduce de la escritura aportada mediante la cual se hizo
el frabajo de particion adicional del senor LUIS MARINO ZAPATA que fue
protocolizada mediante escritura publica No. 190 del dia a 12 de marzo
de 2019 de la Notaria de Andes, es decir, que el titulo de adquisicion es
posterior a la fecha de la posesion que data de mucho antes, desde



que se dicto sentencia en el proceso de simulacion, pero tomdandolo
desde esa fecha en que dejo de ser propietaria la aqui demandada
tenemos que la posesion empezd desde el dia 17 de septiembre de
2018 y el titulo de las demandadas es del 12 de marzo de 2019, la
posesion fue anterior al titulo de propiedad invocado por la
demandante. Corresponde la parte demandante demostrar que la
propiedad que tiene del bien perseguido es anterior a la posesion
ejercida por el senor JUAN DAVID RENDON ZAPATA, si quiere sacar
adelante su pretension.

3.- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

Uno de los presupuestos estructurales de la accion reivindicatoria, es
que " el bien esté siendo poseido por el demandado” y la demanda
ha de dirigirse segun los términos del articulo 952 del C. C, contra el
actuar poseedor que es la persona que ocupa €l bien y en este caso la
senora MARIA DOLLY ZAPATAA ACEVEDO desde que se dictd sentencia
en el proceso de simulacidon y a sabiendas que no cabia ningin
recurso, optd por no invertir mds en el inmueble, en no invertir mds en
él, siguiendo alli como senor y dueno fue el sefior JUAN DAVID RENDON
LAPATA, quien ya venia tiempo atrds explotando el bien pero lo hacia
en compania de la propietaria. A partir de alli y habiendo perdido su
progenitora el bien y no encontrando oposicidon de nada ni de nadie
continto explotdndolo econdmicamente a través de las siembras de
lulo, pldtano, una pecera y haciéndole el mantenimiento a la
propiedad, por lo tanto si quien tiene la posesidon es el senor JUAN
DAVID RENDON ZAPATA la demanda debid dirigirse contra él, ya que es
él quien puede reivindicar el bien. La demandada no estd obligada a
lo imposible, si ella no tiene la posesion mal puede condendrsele a que
lo enfregue. Lo raro es que tanto la parte demandante como el
apoderado tienen pleno conocimiento de quien se mantiene en el
inmueble, lo siembra, le hace el mantenimiento, cria peces, tilapia roja
para la venta sin embargo nunca le han reclamado la enfrega de ahi
que no existe la legitimaciéon en la causa por pasiva respecto de la
senora MARIA DOLLY ZAPATA ACEVEDO.

PRUEBAS Y ANEXOS

1°.- Dictamen rendido por la perito BEATRIZ ELENA FORONDA que da
cuenta del drea vy linderos actuales de inmueble objeto del presente
proceso, asi como de las mejoras efectuadas por el senor JUAN DAVID
RENDON ZAPATA.

2°.- Solicitud Enviada a Catastro donde se le solicita la rectificacion de
drea vy linderos del inmueble objeto de este proceso de fecha 13 de
diciembre de 2020.

3°.- Oficiese a CATASTRO MUNICIAPL Y/O DEPARTAMENTAL del
Municipio de Andes a fin de que allegue al despacho con fines a este
proceso la respuesta a la solicitud hecha el dia 13 de diciembre de
2020. Radicado No. 37022/ 70634.



PRUEBA TESTIMONIAL : Sirvase senor Juez recibir a su despacho a las
siguientes personas todas ellas quienes declarardn sobre Ia no posesion
de la senora DOLLY ZAPATA ACEVEDO vy la explotaciéon econdmica del
senor JUAN DAVID RENDON ZAPATA asi como de la calidad de
poseedor y desde la fecha desde la cual la ejerce y demds hechos
narrados en la presente contestacion :

HERNAN DARIO CANO TASCON : Carrera 52 A No. 47b — 15 Andes -
Antioquia.

MARIA EMILCE ZAPATA ACEVEDO : Calle 55 No. 55 - 27 Andes —
Antioquia. Correo electréonico : maremilce.mezal@gmail.com

MARTIN QUINTERO : Barrio Brisas de San Juan Blogue Rojo casa niUmero
3. Andes

Citese a la perito BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO quien se ubica en la
Calle 32 E No. 65 E - 15 Medellin a fin de que sustente el dictamen
presentado, en lo relacionado con la correccion del drea vy los linderos
y demds aspectos relacionados en su esperticia.

Interrogatorio a la parte demandante en la hora y fecha que senale el
despacho.

INSPECCION JUDIAL a fin de constatar drea, linderos, sembrados
existentes, quien ejercer la posesion y desde que fecha.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES
DEMANDANTES: Las que figuran en la demanda.

SUSCRITA: Calle 34B No. 65D-02 Oficina 201 Edificio Entrecalles. Correo
electrénico: celindabritto@hotmail.com.

Afentamente,

- .
Yo lde B
CELINDA ISABEL BRITTO CRUZ
T.P. No. 204.645 del C. S. de |la J.
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BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO C.C. 43.428.479 INFORME DE AVALUO

Perito -Avaluadora Profesional —Auxiliar de la Justicia / COMERCIAL
AUTORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES - 7 Bealuz .%ma’a
ANAV- RAA AVAL-43428479-13 CATEGORIAS / Chaliios
OFICINA calle 32 E #65E-15 BELEN FATIMA-MEDELLIN /" ‘JLN A
PBX 5981445 / 3106752627 — 3223780032 7\

o «:Celular: (03) 310 6752627

\\ \E-Mail : bettyforonda@gmail.com

Medellin, Junio 14 de 2022

Doctora

CELINDA ISABEL BRITTO CRUZ
Apoderada

T.P.204.645 del C.S. de la J.
E.SM

ASUNTO: DICTAMEN PERCIAL

Adjunto a la presente encontrara el DICTAMEN PERICIAL, del predio ubicado en el Paraje La
Solita, del area Rural del Municipio de Andes — Antioquia identificado con folio de Matricula
Inmobiliaria N°004-16838 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Andes

Atentamente,

! '.i : E'n .llll }
}'\-m(m\ e P o j
NO

BEATRIZ ELENA FORONDA PATI
CC.43.428.479
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DICTAMEN PERICIAL No. 2022-0087

A. DETERMINAR LA IDENTIFICACION DEL PREDIO, VERIFICANDO SU EXTENSION,
CABIDA, LINDEROS y VETUSTEZ.

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO:
Lote de terreno irregular en el Paraje La Solita, en el area Rural del Municipio de
Andes, Departamento de Antioquia, con sus mejoras y anexidades.

Propietarios: ALEJANDRA PATRICIA HENAO ARANGO identificada con Cedula
de Ciudadania N° 43.284.086 con el 50% de Derecho sobre el Predio CARLA
CRISTINA ZAPATA HENAO identificada con Cedula de Ciudadania N°
1.152.450.253 con el 50% de Derecho sobre el Predio.

Adquisicion: ADQUISICION EN SUCESION a Luis Marino Zapata Acevedo segun
Escritura Pablica N° 190 del 12 de Marzo del 2019 Notaria de Andes, Matricula
Inmobiliaria N° 004-16838 Anotacion 011 Rdo. 2019-004-6-585 Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Andes

CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - COMPRAVENTA EL SENOR LUIS
MARINO ZAPATA ACEVEDO CONTINUA SIENDO EL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE. De Alejandra Patricia Henao Arango y Carla Cristina Zapata Henao a
Maria Dolly Zapata Acevedo, Segun Oficio 084 del 28/01/2019 Juzgado Segundo
Promiscuo Municipal de Andes. Anotacion 010 Rdo. 2019-004-6-186 Matricula
Inmobiliaria N° 004-16838 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Andes.

MARIA DOLLY ZAPATA ACEVEDO identificada con Cedula de Ciudadania N°
43.282.117 con el 100% de Derecho sobre el Predio. Adquirié por COMPRAVENTA
a Luis Marino Zapata Acevedo segun Escritura Publica N° 1095 del 2 de Noviembre
del 2006 Notaria de Andes, Matricula Inmobiliaria N°® 004-16838 Anotacion 07 Rdo.
2604 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Andes
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Documentos Juridicos

Escritura Publica N° 1095 del 2 de Noviembre de 2006 Notaria de Andes

Oficio 084 del 28/01/2019 Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Andes.
Escritura Publica N° 190 del 12 de Marzo del 2019 Notaria de Andes,

Matricula Inmobiliaria N° 004-0016838 Oficina de Registro de Instrumentos Pubicos
de Andes

Ficha Catastral N° 1011364 Certificado N° 81049 Catastro

Cedula Catastral N° 034 2 004 000 0015 00126 0000 00000

Tipo Predial: Rural

Linderos Generales: Lote de terreno ubicado en el paraje la Solita, area rural del
Municipio de Andes — Antioquia, asi alinderado:

“Por un costado, con terreno de Ana Rosa Acevedo, por serie de mojones conocidos,
hasta un mojén en la Orilla del camino que se nombra como Juan de J. Rojas, hasta
otro mojon en la orilla del camino citado, de éste por serie de mojones; de para abajo
y lindando con lote que se adjudicé a Rafael Montoya, a bajar a un amagamiento, por
éste arriba a encontrar lindero con Rosa Acevedo lindero con ése por serie de
mojones, arriba al mojon primer lindero”. Matricula Inmobiliaria N° 004-0016838.

Area de lote: OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PUNTO CERO OCHO METROS
CUADRADOS (835,08 m2)

Anexidades:
Plataneras: 95,00 m2
Pecera: 28,27 m2

Arboles frutales:
Lulo: 80 palos
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Fuente: Levantamiento adjunto y corroborado en la visita ocular en compafiia del Sefior Juan David
Rendén Zapata quien me atendio y dijo ser el poseedor del inmueble y los Sefiores Leonardo de
JesUs Zapata Acevedo, Dolly Zapata y Maria Emilce Zapata Acevedo propietarios de los predios
vecino.

ﬂ
R

LECMARDO DE JESLS TARATA ACEVEDD I '*-,"
AREA 301051 m2 N .y

MAT IMIOB. 004 - 7535

CUADRO O AREAS FREDIO 126 s ARES B =D
Friors HETE |
S B
FLATARERAL CEEETE

MARLA EMOLCE TARATA ACEYE
LOTE 127
MAT MO 004- 23803

—

EMILCE ZAPATA ACEVEDD
AREASEIE &Tm2

AT INMOE. S04 T35

™,
LEVANTAMIENTO
.. MODIFICACION
T N
DEPARTAMINTS "':'{""'E"'ﬁﬁé‘n LAl [LEVANTO AR OLIERE FRECTD. TESONTD Escarsatis jmoawal 2
D& ANTIOOLLA o 4 FROPIETARLA NARIA DOLLY ZARATA ACEVEDD

L p—
SOLMOAMTE
S

b
MUKICIAD OB ANDES —
PUNTE AZINUT

COREIGIERNTD TATARTD
VEREDA LA SOLITA
TREDIZ : TRSORITD

CEDULA CATASTRAL Lz 1o

R e i poe e pesgaror

MAT.FROF.

TOTIERE. F:cu.a VOVIEMERE :o::-|"-~m;

W DETON-3E0E0 LEWANTAMIENTO

EN LA VISITA OCULAR SE VERIFICO EL AREA DEL LOTE DE TERRENO
SEGUN FICHA CATASTRAL N° 01011364 (2.562,00 M2) CON MEDICION DE
LINDEROS EN COMPANIA DE LOS COLINDANTES (SR. LEONARDO ZAPATA

4

12



BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO C.C. 43.428.479
Perito -Avaluadora Profesional —Auxiliar de la Justicia
AUTORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES -

ANAV- RAA AVAL-43428479-13 CATEGORIAS
OFICINA calle 32 E #65E-15 BELEN FATIMA-MEDELLIN

PBX 5981445 / 3106752627 — 3223780032

INFORME DE AVALUO
COMERCIAL

\ Cbaliios

RN
&

o\ Celular: (03) 310 6752627
‘TH“ x\\_,‘\‘\fE-Mail : bettyforonda@gmail.com

77

ACEVEDO Y EMILCE ZAPATA ACEVEDO), SE ENCONTRO QUE 1.726,92 M2

CORRESPONDEN A LA MATRICULA

INMOBILIARIA # 004-20828 DE

PROPIEDAD DEL SENOR LEONARDO ZAPATA ACEVEDO CON C.C. 15.521.828
DE ANDES, ES DECIR QUE EL AREA REAL DEL LOTE EN ESTUDIO CON
MATRICULA INMOBILIARIA #004- 16838 ES DE 835,08 M2. PARA ACLARAR EL
HALLAZGO ENCONTRADO SE SOLICITO A LA OFICINA CATASTRO
MUNICIPAL Y/O DEPARTAMENTAL LA CORRECCION DE AREAS Y LINDEROS.
SOLICITUD REALIZADA POR COLINDANTES EN FECHA DICIEMBRE 13 DE
2020 CON RADICADOS # 37022/70634.
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B. DESCRIPCION DE MEJORAS Y ANEXIDADES
Las mejoras encontradas en el inmueble por su desarrollo arquitectdnico y/o constructivo
datan de una edad de 31afios en el area de la vivienda; en el solar existe una ramada de 10
afos aproximadamente.

Las mejoras son:

Pecera: 28,27 m2
2.000 peces cada 7 meses de tilapia roja, yamu =584k promedio anual

Registro fotografico
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Platano:
Plantas de Platano 80 plantas promedio

Estado de conservacion: Bueno
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Arboles frutales:
Lulo: 80 palos 120 KM

Estado de conservacion: Bueno
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C.DETERMINAR LAS MEJORAS DEL INMUEBLE REALIZADAS DESDE EL ANO 2006
HASTA JUNIO 21 DE 2022 Y SU VALOR COMERCIAL

Las mejoras encontradas en el inmueble por su desarrollo arquitecténico y/o constructivo
datan de una edad de 31afios en el area de la vivienda; en el solar existe una ramada de 10
afos aproximadamente.

Las mejoras son:

Mantenimiento del lote desde Marzo de 2019 a junio de 2022
ANO DESCRIPCION VR. ANUAL [IPCANUAL |VR.IPC VR. TOTAL
Mantenimiento general mensual $1.000.000
2022|%06 meses 6.000.000 6.000.000
2021{Mantenimiento general *12 meses 12.000.000 5,62% 674.400 11.325.600
2020{Mantenimiento general *12 meses 11.325.600 1,61% 182.342 11.143.258
2019(Mantenimiento general *09 meses 8.357.443 3,80% 317.583 8.039.861
VALOR TOTAL 36.508.718
Platano ajunio 30de 2022)
ANO DESCRIPCION VR.ANUAL |IPCANUAL |VR.IPC VR. TOTAL
2022(80 plantas de Platano en produccion 4,000.000
Tanque de peces a junio 30 d e2022
ANO DESCRIPCION VR. ANUAL |IPCANUAL |VR.IPC VR. TOTAL
Produccion promedio 2000 peces (tilapia
2022|roja) 10.800.000
Arboles frutales a junio 30 d e2022
VR.
, VR. PROMEDIO
DESCRIPCION KILOS mesn [VR. KILO PROMEDIO
ANUAL
MENSUAL
2022 (Lulo 6k mensuales *6meses 100 5.800 580.000 3.480.000
TOTAL 3.480.000
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VALOR TOTAL MEJORAS
MEJORAS PLANTADAS EN EL PREDIO CON MATRICULA INMOBILIARIA #004-16838

DESCRIPCION VALOR $

Mantenimiento del lote desde Marzo de 2019 a junio de 2022 36.508.718

Produccion y plantas de platano a Junio de 2022 4,000.000

Tanque de peces a junio de 2022 10.800.000

Arboles frutales a junio de 2022 3.480.000
VALOR TOTAL 54.788.718

Espero haber cumplido con el cometido y estaré atenta a lo que se requiera respecto al Dictamen

Pericial.

=,

\)

AUy

BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO
CC.43.428.479

™,
\

11

19



BEATRIZ ELENA FORONDA PATIRO C.C. 43.428.479 INFORME DE AVALUO
Perito -Avaluadora Profesional —Auxiliar de la Justicia . COMERCIAL
AUTORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES — b7, Bealiz Souvde
ANAV- RAA AVAL-43428479-13 CATEGORIAS AR\ OAalios
OFICINA calle 32 E #65E-15 BELEN FATIMA-MEDELLIN . AN

PBX 5981445 / 3106752627 — 3223780032 7SS

_ N \iCelular: (03) 310 6752627
7\\ \’E-Mail : bettyforonda@gmail.com

DICTAMEN PERICIAL

El presente dictamen cumple con lo estipulado en el Capitulo VI Articulo 226
numerales del 1 al 10 de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracién

Nombre BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO CC. 43.428.479 de Bello (Antioquia).

2. La direccion, el namero del teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que faciliten
la localizacion del perito

Direccion Carrera 53 # 75 Sur -40 T1 Apto 708
Teléfono 604-6127401 Celular: 3106752627
Direccion Oficina | Calle 32E N° 65E-15 Belén Fatima, Medellin, Antioquia
Celular 3106752627
Correo bettyforonda@gmail.com
electrénico
3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien

participé en su elaboracion. Deberdn anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para su
ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-43428479. Inscrita en la ERA (Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV NIT 900.870.027-5)

Técnicos * Técnica laboral por competencia en Auxiliar de avaltos, perito de propiedad raiz, planta,
equipos y sistemas catastrales. Instituto Politécnico Internacional 31/10/2019.
* Técnica laboral por competencia en avalios. Compuestudio 2016

Diplomados *Actualizacion de avalGos urbanos y rurales 32H Fecha 28/04/2012
*Diplomado avallo urbanos y rurales Fecha 2009-2010
4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya

realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviera

No tengo publicaciones

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en
la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el
juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y
la materia sobre la cual verso el dictamen

FECHA: Marzo 13 del 2020 FECHA Enero 13 de 2019
JUZGADO: Primero Promiscuo Municipal de Barbosa | JUZGADO Catorce Civil del Circuito de Oralidad
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(reparto)

PROCESO: Demanda de declaracion de pertenencia por
prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio
DEMANDANTES: Luis Argiro Henao y Maria Fanny
Henao

DEMANDADOS: Herederos indeterminados de Héctor
de Jesis Henao Ortega, Ana Cecilia, Ana Delfa, Ana
Tulia, Carlos José, Gonzalo de Jesus, Luis Eduardo,
Marco Tulio, Maria Elisa, Rosa Elena, Teresa de Jesus
Henao Pereafiez (todos fallecidos) y los herederos
determinados de Enrique de Jests Henao Pereafiez
(fallecido) los sefiores Amilcar de Jests, Cesar Ovidio,
Jhon Jairo, Nelly del Socorro, Noemi de JesUs, Roméan
Dario, Rosa Edilma y Rosmira Henao Cafias y en contra
de terceros interesados y demas personas indeterminadas.
REFERENCIA: Dictamen Pericial No. 2019-0169, del
predio ubicado en la carrera 13 N° 11-20 del municipio de
Barbosa, Antioquia, identificado con folio de Matricula
Inmobiliaria N° 012-31546 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Girardota.

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del predio
materia de Pertenencia, verificando su extensién cabida y
linderos. 2. Estado de conservacion, asi como las mejoras
gue estan plantadas en el mismo. 3. Indicar quien ejerce la
posesion dentro del referido inmueble objeto de
Pertenencia. 4. Establecer debidamente en catastro con la
certificacion correspondiente la nomenclatura asignada al
inmueble materia de Pertenencia. 5. Acompafiar el plano
que sobre el inmueble exista en planeacién municipal. 6.
Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de
Pertenencia. 7. Determinar si el inmueble es susceptible
de prescripcion, esto es, si no se trata de un bien de uso
publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

FECHA: Octubre 1° del 2020

JUZGADO: Civil Laboral del Circuito La Ceja
(Antioquia)

PROCESO: Verbal Restitucion de inmueble
DEMANDANTE: Gloria Maria Madrigal Posada
DEMANDADO: Oscar Mauricio Osorio Restrepo
RADICADO: 05376 31 12 001 2020 00090 00

de Medellin

PROCESO: Verbal Declaracion de Pertenencia
Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de dominio
DEMANDANTE: Gonzalo Antonio Valencia

Bohérquez
DEMANDADOS: Personas indeterminadas
RADICADO DEL PROCESO:

05001310301420140055600

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio con
nomenclaturas Carrera 38 A No. 34-21 de la
Comuna La Candelaria, Barrio San Diego,
Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia.
MATERIA: 1. Determinar la identificacion del
predio materia de Pertenencia, verificando su
extension cabida y linderos. 2. Estado de
conservacion, asi como las mejoras que estan
plantadas en el mismo. 3. Indicar quien ejerce la
posesién dentro del referido inmueble objeto de
Pertenencia. 4. Establecer debidamente en catastro
con la certificacién correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia. 5.
Acompaniar el plano que sobre el inmueble exista en
planeacion municipal. 6. Aportar un registro
fotografico del inmueble objeto de Pertenencia. 7.
Determinar si el inmueble es susceptible de
prescripcion, esto es, si no se trata de un bien de uso
publico o imprescriptible, como antejardines o
andenes.

FECHA: Julio 8 de 2020

JUZGADO: Catorce Civil del Circuito de Oralidad de
Medellin

PROCESO: Pertenencia-prescripcion extraordinaria
de dominio

DEMANDANTE: Jorge Humberto Obando Valencia
RADICADO 2018-00268-00

REFERENCIA: Dictamen Pericial N° 2020-0050
MATERIA: 1. Determinar la identificacion del
predio materia de Pertenencia, verificando su
extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que

13

21



BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO C.C. 43.428.479

INFORME DE AVALUO

Perito -Avaluadora Profesional —Auxiliar de la Justicia / COMERCIAL
AUTORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES — AN Bealiz Souvde
ANAV- RAA AVAL-43428479-13 CATEGORIAS AR\ OAalios
OFICINA calle 32 E #65E-15 BELEN FATIMA-MEDELLIN % NN

PBX 5981445 / 3106752627 — 3223780032 AR

N\ Celular: (03) 310 6752627
7\.\ \“E-Mail : bettyforonda@gmail.com

INSTANCIA: Primera

REFERENCIA: Dictamen Pericial N°0098 2020
MATERIA: Determinar el valor comercial de las obras
civiles, mejoras y cultivos que se encuentren en el Lote
21 de la Parcelacion Paulina, Altos de la Fe, ubicado en la
Vereda Carrizales, Zona Rural del Municipio del Retiro
(Ant.).

FECHA: Febrero 1°. De 2018

PROCESO: Verbal de Pertenencia

RADICADO DEL PROCESO: 216362
DEMANDANTE: Oscar Dario Vélez Betancur
APODERADO: Maria Cristina Botero Duque
DEMANDADOS: Martha Lucia de Fatima Vélez
Betancur, Gloria Cecilia Vélez Betancur, Samaria Maria
Vélez Betancur, Juan David de Jesus Vélez Betancur, Luis
Fernando de San José Vélez Betancur, Gustavo Adolfo
Vélez Betancur y demas herederos indeterminados y
personas indeterminadas

CURADORA AD LITEM: Marisol Restrepo Henao
REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio con
nomenclaturas: Calle 49 A N° 80-22 Comuna la América,
Barrio Calasanz, Urbanizacion San Fernando, Municipio
de Medellin

MATERIA: Determinar la identificacion del predio
materia de Pertenencia, verificando su extension cabida y
linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estan
plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesién dentro del referido
inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la certificacion
correspondiente la nomenclatura asignada al inmueble
materia de Pertenencia.

5. Acompanar el plano que sobre el inmueble exista en
planeacion municipal.

6. Aportar un registro fotogréfico del inmueble objeto de
Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de
prescripcion, esto es, si no se trata de un bien de uso
publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

estan plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del
referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la
certificacion  correspondiente  la  nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaniar el plano que sobre el inmueble exista
en planeacién municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble
objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de
prescripcion, esto es, si no se trata de un bien de uso
publico o imprescriptible, como antejardines o
andenes.

FECHA: Medellin, Mayo 21 de 2018

JUZGADO: Segundo Promiscuo Municipal de
Armenia Antioquia

PROCESO: Especial de imposicion de servidumbre
legal de conduccion de energia eléctrica

RADICADO: 2018-0034

DEMANDANTE: Grupo Energia Bogota SA. ESP
DEMANDADOS: Maria Teresa Grajales Sanchez,
Edwin Javier Ramirez Lopera y los herederos
indeterminados de la sucesion iliquida de Leon Dario
Lopez Gil.

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio
denominado “San Antonio o El Guaico” identificado
con la Matricula Inmobiliaria N° 033-5522 Oficina de
Instrumentos Publicos de Titiribi, ubicado en la
Vereda Palo Blanco, jurisdiccion del Municipio de
Armenia, Departamento de Antioquia

MATERIA: 1. Avalto comercial.

2. Informacidn del area requerida para la servidumbre
legal de conduccion de energia eléctrica.

3. Valor total del predio N° 0086 sin la afectacion de la
servidumbre. 4. Indemnizacién por constituir la
servidumbre legal de interés publico de conduccién de
energia eléctrica, teniendo en cuenta el valor comercial
de la tierra y la afectacion que sobre el libre dominio,
uso y aprovechamiento se genera sobre la propiedad,
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FECHA: Agosto 14 de 2018

JUZGADO: Séptimo de Familia de Oralidad
PROCESO: Liquidacion de Sociedad Patrimonial
RADICADO DEL PROCESO: 2013-1301
DEMANDANTE: Juan Jer6nimo Lozano Palacios
APODERADA: Ab. Angela Maria Maya Fonnegra
DEMANDADO: Maria Casimira Palacios Palacios
APODERADO: Ab. Héctor Zuluaga Giraldo
REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio con
nomenclaturas: Calle 5AA N° 5A Este 28 (201), Manzana
38 Lote 5, piso 2, de la Urbanizacién Bifamiliar Limonar
Il Sector del Municipio de Medellin.

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del predio
materia de pertenencia, verificando su extension cabida y
linderos.

2. Determinar el valor de las mejoras plantadas en el
inmueble, la antigiiedad, lo mismo que lo que comprenden
las mejoras y su composicion.

como efecto del paso de la linea de trasmision
(derecho de servidumbre).

FECHA: Medellin, Agosto 4 de 2016

JUZGADO: Octavo Civil de Oralidad de Medellin
PROCESO: Divisorio por Venta

RADICADO: 2011-495.

DEMANDANTE: Manuel Tiberio Cafias Arcila
APODERADO: Orlando Alcides Franco

DEMANDADO: Ana Doris Alvarez Arboleda
APODERADO: Juan Esteban Montoya Hincapié
REFERENCIA: Dictamen Pericial

MATERIA: 1. Avalio Comercial del predio ubicado en la
Carrera 76 C N° 107 A -112 Segundo Piso Barrio Santander
del Municipio de Medellin. 2. Indicar el tipo de division que
proceda tal como lo dispone el articulo 406 del cédigo
General del Proceso.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No he sido asignada en procesos anteriores por el abogado solicitante.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del Codigo General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferente
respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las
mismas materias. En caso de que sea diferente debera explicar la justificacion de la variacion.

Siempre mis dictdmenes se rigen segln lo estipulado en la Resolucion 620 de 2008 y la Ley 388 de 1997.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferente
respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea
diferente, deberd explicar la justificar de la variacion.

No, el procedimiento es igual.
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BEATRIZ ELENA FORONDA PATIRO C.C. 43.428 479 INFORME DE AVALUO
Perito -Avaluadora Profesional —Auxiliar de la Justicia L COMERCIAL
AUTORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES — £ LBeatviz S
ANAV- RAA AVAL-43428479-13 CATEGORIAS AR\ Oaliios
OFICINA calle 32 E #65E-15 BELEN FATIMA-MEDELLIN . AN

PBX 5981445 / 3106752627 — 3223780032 7 N

N\ iCelular: (03) 310 6752627
\‘\\ \E-Mail : bettyforonda@gmail.com

10.  Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del

dictamen.

Escritura Publica N° 1095 del 2 de Noviembre de 2006 Notaria de Andes

Oficio 084 del 28/01/2019 Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Andes.

Escritura Plblica N° 190 del 12 de Marzo del 2019 Notaria de Andes,

Matricula Inmobiliaria N° 004-0016838 Oficina de Registro de Instrumentos Pubicos de Andes

Ficha Catastral N° 1011364 Certificado N° 81049 Catastro

Cedula Catastral N° 034 2 004 000 0015 00126 0000 00000

Levantamiento topografico firmado por el Arquitecto Guillermo Ledn Ospina Leal, registro fotografico

tomado en campo

Se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del Codigo General del NO
Proceso, en lo pertinente.

Declara si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versan sobre

las mismas materias. En caso de ser diferentes debera explicar la justificacion de la variacion. NO
Declara si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio. En caso de ser

NO

diferentes debera explicar la justificacion de la variacion.

Espero haber cumplido con el cometido y estaré atenta a lo que se requiera respecto al Dictamen

Pericial.

™,
\

"., ‘}

PR VR SN

}II\. KHI} \ \

BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO
CC.43.428.479

d
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RAA ANAY

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43428479, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-43428479.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Puentes, Acueductos y conducciones

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, Joyas, Orfebreria , Arqueoldgico , Paleontolégico y similares

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas , Patentes , Nombres comerciales , Prima comercial , Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico
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RAA ANAY

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SABANETA, ANTIOQUIA

Direccion: CRA 35 #75 SUR-41 INT 2304
Teléfono: 3106752627
Correo Electrénico: bettyforonda@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avallos - Compuestudio.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de 23 Dic 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43428479.

El(la) sefior(a) BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Pagina 4 de 5
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RAA ANAVY

Registro Ablerto de Avaluadares "‘ I'ITI1I fal. "'r":-""" FuRLIIADCA

PIN DE VALIDACION

b5040ae5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los treinta y uno (31) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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Medellin, 13 de Diciembre de 2020

Doctor

JOSE GIRALDO PINEDA

Gerente

Gerencia de Catastro

Calle 42B N° 52-106 Piso 11, Oficina 1108
Teléfono 3839214

Codigo Postal 050015

Medellin = Antioquia

Asunto: Solicitud de correccién de 4reas y linderos predio matricula
inmobiliaria N° 004-16838 Municipio de Andes .

Respetado Doctor Giraldo,

La suscrita, MARIA DOLLY ZAPATA ACEVEDO, idenlificada con C.C. N*
43.282.117, por medio del presente, obrando en nombre propio, propietaria de un
predio, derecho real equivalente al cien (100%), ubicado en el Municipio de Andes,
Vereda la Solita, Identificado con Matricula Inmobiliaria N° 004-16838, ficha predial
N° 1011364, cedula catastral N° 0342004000001500126 con lodo respeto y en
mutuo acuerdo con LEONARDO DE JESUS ZAPATA ACEVEDO identificado con
C.C. N° 15.521828 propietario del predio con matricula inmobiliaria N° 004-7544,
ficha predial N°1011352, cedula catastral N° 0342004000001500111, nos
dirigimos a su despacho, a fin de solicitarle lo siguiente:

Se tramite ante su despacho, la actualizacion de linderos y rectificacion de areas
de terreno, de acuerdo al procedimiento establecido en la Resolucion Conjunta
SNR N° 1732 y 221 IGAC de febrero 21 de 2018, modificada parciaimente por la
Resolucién Conjunta N° 5204 SNR - 479 IGAC del 23 de abril de 2019 expedida
por la Superintendencia de Notariado y Registro y por el instituto geografico
Agustin Codazzi, error en el cual incurrié la Gltima actualizacién Catastral realizada
en el municipio de Andes segun la Resolucion N°* 544 de 2007 sector rural el cual
dejo parte de nuestro predio englobado fisicamente y que pertenece al predio de
LEONARDO DE JESLUIS ZAPATA ACEVEDO propietario del predio con matricula
inmobiliaria N° 004-7544; ficha predial N°1011352, cedula catastral N°
0342004000001500111 y el cual reconozco, error causado en la actualizacion

catastral

As! las cosas solicito se haga el desenglobe de parte del terreno que no me
pertenece de la Matricula Inmobiliaria N* 004-16838, con un area de 1.667.15 m2
y que no me corresponde y que se encuentra englobado fisicamente y que le
corresponde al predio de LEONARDO DE JESUS ZAPATA ACEVEDO con
matricula inmobiliaria N° 004-75_44: esta parte del predio se debe incorporar a la
base catastral correctamente para poder realizar tramites ante notaria y registro

ACLARACION: El sefior LEONARDO DE JESUS ZAPATA ACEVEDO y MARIA
DOLLY ZAPATA ACEVEDO mediante esta solicitud estamos de acuerdo, que la
parte englobada en mi predio no corresponde a mi propiedad y que somos
conscientes que fue error ocasionado en la dltima actualizacién catastral que
censaron parte de mi predio que no me corresponde, y que le corresponde al
citado sefior, firmamos a voluntad y de acuerdo a lo establecido en este
documento y planos aportados.

Resolucién Conjunta SNR N° 1732 y 221 IGAC de febrero 21 de 2018, modificada
parcialmente por la Resolucién Conjunta N° 5204 SNR - 479 IGAC del 23 de abril
de 2019 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro y por el
Instituto geografico Agustin Codazzi.

Predio: Matricula Inmobiliaria N° 004-16838
Area’ 1.667.15 m2 o
Ubicacién del predio: Municipio de Andes (Ant) - Vereda La Solita
e
-

.-/
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Matricula Municipio Cedula catastral

Inmobiliaria

004-16838 ANDES 1011364, 0342004000001500126
Se anexa:

1. Certificado de Tradicién Matricula Inmobiliaria 004-16838

2. Certificado de Tradicién Matricula Inmobiliaria 004-7544

3. Escritura N° 1095 de 02-11-2006 Notaria tnica de Andes

4. Copia de cedula de ciudadanfa N° 43.282.117 y 15.521.828

5. Plano

6. Noatificacion

7. Solicitud

De ante mano quedo agradecida,

Para Notificaciones:

Direccidn: calle 55 N° 53-39/41
Celular; 3217375692 - 3017498591

Correo: biogascasa@yahoo.com
Andes Ant.

Atentamente,

o Dol zapate B

MARIA DOLLY ZAPATA ACEVEDO
C.C. N° 43.282.117

LEONARDO DE JESUS ZAPATA ACEVEDO
CC N° 15.521828

Escaneado con CamScanne
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Certificado Nro:81121.

GOBE R?\!ACION DE ANTIOQUIA

Direcciin de Sistemas de Informacidn y Catustro

""No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base catastral como ficha
digital a la fecha 18/02/2017".

R FICHA PREDIAL N°:1011364

MUNICIPIO:ANDES

CORREGIMIENTO: TAPARTO

BARRIO: 000

VEREDA: LA SOLITA

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: TESORITO

32

A

CEDULA CATASTRAL f

MUNICTPI0 SECTOR CORR. BARRIO MNZ/VRD.: PREDIO: EDIFICIO U.PREDIAL
034 2 004 000 00ls 00126 0000 00000

NUMERO PREDIAL NACIONAL
DEPTO MUNPIO ZONA SECTOR COMUNA BARRIO MNZ/VRD TERRENO CND. PROP EDIFICIO N. PISO U.PREDIAL
08 034 00 -O-l 00 . 00 0015 0126 0 00 00 0000
DESTINO ECONOMICO DEI; PREDIO:HABITACIONAL: 100%
CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NORMAL — T~

ADQUISICION: TRADICION

MODELO REGISTRAL: NUEVO

CIRCULO - MATRICULA: 004 - 16838

PERSONA NATURAL O JURIDICA

No. | NOMBRES Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL SIGLA COMERCIAL | DOCUMENTO | TIPO % DERECHO l
| | MARIA DOLLY ZAPATA ACEVEDO 43282117 CEDULA DE CIUDADANIA MUJER 100%,
JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION
No. | ESCRITURA FECHA DD/MM/AAAA | ENTIDAD DEPARTAMENTO| MUNICIPIO
J 1095 02/1172006 NOTARIA ANTIOQUIA ANDES
CONSTRUCCIONES

L. ESTRUCTURA

TIPO: RESIDENCIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL IDENTIFICADOR USO: RESIDENCIAL HASTA 3 PISOS PUNTOS: 26
PISOS:2 EDAD DE LA CONSTRUCCION: 22 % CONSTRUIDO: 100

ARMAZON: LADRILLO,BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BLOQUE,LADRILLO,MADERA FINA CUBIERTA: ENTREPISO CONSERVACION: REGULAR.
2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: SENCILLA CUBRIMIENTO DE MUROS: SIN CUBRIMIENTO PISOS: CEMENTO, MADERA BURDA CONSERVACION: REGULAR.

AREA: §733(m") TOTAL DE

o6
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3 BARO

TAMARNO; FLQUERD ENCHAFES: BALDOSIN, pAp
4. COCINA
TAMARO; 1

L COMUN MOBILIARIO; FORRE ¢ ONSERVACION; BEGULAR

LQUENA ENCHAPES SIN CUBRIMIENTO MOBILIARICO,
5 COMPLEMENTO INDUSTRIAL
CERCHAS ¢,

POBEL CONSERVACION: MA LD

6. CONSTRUCCIONES GENERAL
CLASIFICACION

TIPO! INDUSTRIAL CONVENCIONAL CONVENCIONAL

DE LA CONSTRUCCION; 3 % CONSTRUIDO; 100
L ESTRUCTURA

ARMAZON: LADRILLO.ILOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BLOQUELABRILLOMADERA FINA CUBIERTA; ZINC,TEJA DE BARRO CONSERVACION:
MALO.

IDENTIFICADOR USO: BENEFICIADLROS  PUNTOS: 24 AREA: 22.4(m")  TOTAL DE PISOS: | EDAD

1. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: POBRE CUBRIMIENTO D MUROS:
3, BARO

SIN CUBRIMIENTO PISOS: CEMENTO, MADERA BURDA CONSERVACION: MALO

TAMARO; ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: |
4, COCINA

TAMARO: ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: ,
5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCIIAS ;.

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION; ,

TIPO: RESIDENCIAL  CONVENCIONAL: CONVENCIONAL  IDENTIFICADOR USO; PARQUEADEROS, GARAJES, CUARTOS UTILES  PUNTOS: 11 AREA:
2451(m") TOTAL DEPISOS: | EDAD DE LA CONSTRUCCION: 5 % CONSTRUIDO: 100

1. ESTRUCTURA

ARMAZON: LADRILLO,BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MURQS: BLOQUE,LADRILLOMADERA FINA CUBIERTA: ZINC,TEJA DE BARRO CONSERVACION:
MALO,

1. ACABADOS PRINCIPALES ~
FACHADAS: POBRE CUBRIMIENTO DE MUROS: SIN CUBRIMIENTO PISOS: CEMENTO, MADERA BURDA CONSERVACION: MALO

3. BARO

TAMARO: SIN BARO ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION; ,

4. COCINA

TAMARO; SIN COCINA ENCIHAPES: MOBILIARIO;: CONSERVACION: ,

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS ;.

6, CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .

AREAS

AREA TOTAL LOTE: 0,2562 ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0%

COLINDANTES

SUR - 0342004000001500127 , NPN: 050340004000000150127000000000 ESTE - 0342004000001500111 , NPN: 050340004000000150 1 1000000000 ESTE - 0342004000001500127 ,
NPN: 050340004000000150127000000000 NORTE - 0342004000001500111 , NPN: 0503400040000001501 11000000000 OESTE - 034200400000 | 500089 , NPN-

0503400040000001 S0089000000000 OESTE - 034200400000 1600033 , NPN: 050340004000000 1 60033000000000

INFORMACION GRAFICA
Indice plancha Ventana Escals Vigencia
1:10000 2006
166-111-C-4

N
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INFORMACION AEROFOTOGRAFICA
Indice de vuclo Fajs Foto Vigencia Ampliacion Escaly
AE 20 851 2006 i3
VALOR TERRENO: § 1,279,477
VALOR CONSTRUCION: $6.010.310
AVALUQ: § 7.289.787
ZONAS FISICAS
Scctor Codigo Zona Ar
RURAL 316 0.2562 ha
ZONAS GEOECONOMICAS
Scclor Codigo Zona Are
RURAL 306 0.2562 ha —‘

"Toda drea calculada por l2 Direccidn de Sisiemas de Informacion y Catastro del Depanamento de Antioquia se realiza con precision de la escala can

se identifican los linderos, para el caso de Antiog

ogrifica sobre la cual

ia dependiendo del municipio en el sector rural es a escala 1:25.000. 1:10.000 o 1:5.000

20209

IMAGEN DEL PREDIO

D)

~

~

OIE

Direccion de Sistemas de Informacién y Catastro
Calle 428 52-106 Piso | 1, oficina 1114 — Tel: (094) 383 91 51 - Fax: (094) 383 95 67
Centre Administrativo Departamental José Maria Cérdova (La Alpujarra)

Medellin = Colombia - Suramérica

Escaneado con CamScanne
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EL SUSCRITO: JORGE HUGO ELEJALDE LOPEZ A SOLICIT

Que revisados

Certificado No. 4684 del 20 de diciembre de 2017 | Pagina 1 de 2
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GOBERNAGION DE AN AM’]OOUIA

Radicado Nro 2017010471161

UD DE: JUZGADO PRIMERO

PROMISCUO MUNICIPAL
CERTIFICA:
los archivos catastrales, el predio identificado con el nuimero
0342004000001500111000000000 (Numero_ Predial Nacional: 050340004000000150111000000000)
ORREGIMIENTO

direccién LA SOLITA, ubicado en el ;murticipio

de ANDES, SECTOR RURAL, C

lo 004, e inscrito a

TAPARTO, VEREDA LA SOLITA ronet-(os)yfoli E"rrratrf cila 7544 del circu
nombre: LEONARDO DE JESUS ZAPT\TA ACEVEDO ;9‘;)\95 ULA DE CIUDADANIA NO 15521 828,
Se encuentra con la siguiente informaci 1 / \ E ﬂ
4
1. - Destino Econdmico: AGROPECUARIO \\l \
s © ‘\\-x\
2.- Vigencia: Se encuentra inscrito decd ¢ ST
3.- Ltnderas. ’ s b
- J.-ra'l.i \: ,
: . NGMEROFRED[AL
ORIENTACION COLINDANJIE ] PROPIETARIO/POSEEDOR \
N ] b
SUR 034200400000159%{ ‘ 05034000400@1101‘1@911;'060000000 ZAPATA ACEVEDO LEONARDO |
SUR 034200400000'50fo 0'5'03&00030000001 }( hoooooooo, SUAREZ %%Né%g‘ HERNAN |/ 0
SUR 1342004000001500126 ) Useamﬁoio(_@m/ 7126000000000 ZAPATAACEVEDOMARIA e X
ZAPATA ACEVEDO ARCADIO
DF JESUS; ZAPATA ACE VEDO [\jf‘
MARIA DOLLY; ZAPATA
SUR - 1342004000001500127 |0503400040000001501270000000000 5 CEVEDO MARIA EMILCE:;
: : 7 APATA ACEVEDO MARIA
; EUCARIS
X ESTE viA A LA SOLITA _ 1.
_ . _ SERNA RESTREPO ALONSO DE[5 ¢
ESTE 1342004000001500110 _[050340004000000150110000000000 Esﬁiﬁﬁ?gﬁ‘g}fﬁ
RESTREPO EBILSON DE JESUS
SERNA RESTREPO ALONSO DE
i{ NORTE 0342004000001500110  [050340004000000150110000000000 ms%ﬁ?&pggﬁm
RESTREPO EDILSON DE JESUS
NORTE 5342004000001500209000000000{050340004000000150209000000000 ZAPATA A?fEVEg%;“EONARD 0
OESTE 0342004000001500089 [050340004000000150089000000000 SALDA ‘MS‘I‘ANT“:"I“A%%AS Luis
ZAPATA ACEVEDO LEONARDO

35

o

Escaneado con CamScanne



36

CERTIFICADO PARA EFECTOS LEY 1561/2012

Pagina 1 de 2

Departamento  Antioquia Sector  Rural
\c‘orroglml“an_lfy 004  ‘Barrlo 0co
ManzanaVereda 0015 .  Predio * 00111+

£} 1
L
'y

CONVENCIONES

Nodo | ] Pedo 774 Consiucitn
[ varzna Construceién anexa

A®

o—e linderos

ES -';9\-! )
Unidad Predial 00000 Edificlo 0000 . : “é
L & r. oA
mgv.?‘:-tug.?i\[mo.m Munldplo ANDES Dl 24203
skl NO APTO PARA FINES NOTARIALES Fecha expedicién 20122017
N_A | __B | . . ¢ | D | E
\"L& ’ 138
1
00109
2
3
o000 4
’yﬁ ‘D‘l’: 13
1y
00113~
—3 e 00115 5
A | ___ B | c | D | E
D 2 e, I A N
DATOS DEL PREDIO ~|#%  “{/LOCALIZACION EN LA MANZANA/VEREDA
< 4 L2 st i
; - 2T
Ficha 1011352 . -
Numero Predial 0342004000001500111000000
Circulo - Matricula 004 - 7544
Area Total Lote 1,4169 ha
Area Construccion 0 m?
Direccion LA SOLITA
NPN 050340004000000150111000000000
SISTEMA DE REFERENCIA MAGNA-SIRGAS
PROYECCION: TRANSVERSA MERCATOR
ORIGEN: BOGOTA .
FALSO ESTE: 1.000.000 FALSO NORTE: 1.000.000 00000
2

INFORMACION VIGENTE A 20/12/2017

que tenpa una titulacién @ una posesidn,

de domhvﬂo‘ ni sanea los vicios
70 de 2011. [GAC

2 Inscripcién en calastro N0 uonumytdu.ln
e 1940, Anlculo 42 Resolucién

152 Decrelo 1301

Atlculo
Si la Informadén cartogréfica es diferenta de la Juridica, el usuario debe sdjuntar las pi b P 3
L sobre cor i no suple los permisos whanisticos regulados por ley.

Sistemas de Informacién y Catastro del Departamento de Antioquia, sa

“Toda Area calculada por la Direccién de
se |dentifican los linderos, para el caso ds Antiogula en el

resliza con precision de la escala cantogréfica sobre |a cual

sector rural es & escala 1:25000, 110000 o 1:5.000 dependendo  del  municiplo®
BEI Ny, e el

. ‘e
.o

)

FED

. ,i" ;:-” ‘ ‘;. 5
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SECR
n.u-.:hn :alla 42 B No. 52 108 D"°|
12 j szt

Y

Chudsd:MEDELUNANTIOQUA | .2

Depantamenta:ANTIOQUIA

cadigo Postal:050015237

Envin:RN879611585C0
ESTINATARIO

Nombrs/ Razén Social:
LUS D. FERNANDEZ RIOS

|
H
|
|

:CL 48 ARBOLEDA 49 A |

CERTIFICADO PARA EFECTOS LEY 1561/2012

9

»

Pa naZdez

SR qg
E]:.'r‘-rb 'E:‘F; 1y

JANAND MENRALEOZ- | Fecha expedicién 20/12/2017
] -
Ciudad:ANDES IDENADAS LINDEROS TERRENO
pepramento:mocus 1) | _Este(m) | De | A [ Distancia (km)
373 798.831] 1 2 0,0748 Km
cédigo Postal: , %19 798.771| 2 3 0,0186 Km
it L vers e k29 798755 3 | 4 01174 Km
mmxiwﬂggg’% 877 798.650| 4 5 0,0422 Km
U s 240 798.670| 5 6 0,0096 Km
—To" 1:120.331 798670 6 7 0,0847 Km
7 1,120,366 798.725| 7 8 0,0146 Km
8 1.120.368 798.733| 8 9 0,0142 Km
9 1.120.363 798752 9 | 10 0,0506 Km
10 1.120.320 798780 10 | 11 0,0157 Km
11 1.120.310 798.791] 11 | 12 0,0456 Km
12 1.120.272 798.818] 12 | 13 0,053 Km
13 1.120.304 798.872] 13 | 1 0,0811 Km
i,
J?"'L L
g,
Y
xﬁh.{k-.-_'.rj
<
. N
e "-',/
L ¥ 1
\,_’%‘% i :
5,
% N
‘-‘ -~
O
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MUTACIONES DE QUINTA CLASE: Las que ocurran como consecuencia de fa inscripcion

de predios o mejoras por edificaciones no declarados u omitidos durante la formacion
catastral o la actualizacion de la formacion catastral.

1.=El interesado podra realizar Ia solicitud de forma verbal o escrita al Gerente de
Catastro Departamental, bien directamente o por conducto de autorizado, indicando
de forma clara la peticion de inscribir en la informacién catastral su predio que no
fue declarado o que fue omitido durante |a actualizacién o formacion catastral. se
debe informar teléfono y direccion para notificaciones.

2. _Copia de escritura publica registrada o documento de compraventa que lo acredite
como poseedor y/o todas las pruebas que demuestren su calidad

3. Certificado de Libertad y Tradicién con fecha de expedicion no superior a treinta dias
respecto de la solicitud.

4. Cuando se trate de la inscripcion de un predio nuevo, es decir, que nunca ha estado
inscrito en Catastro, se debe aportar plano que cumpla con las siguientes
caracteristicas: En caso de predios urbanos o rurales, cuando se trate de inmuebles
con una extension superior @ 500 m2 debera aportarse plano digital, en formato
CAD, SHAPE o GDB, con las siguientes caracteristicas tecnicas: georreferenciado
en Datum Magna Sirgas origen Bogota, presentado en medio magnético,
cumpliendo los lineamientos técnicos definidos por el IGAC, firmado por un técnico
o profesional idéneo acreditando su tarjeta profesional o el documento que haga sus

veces. ~
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» CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL ESPECIAL Certificado 167287 | pégina 1 de 2 9_.
. Departamento  Antioquia Sector  Rural [‘Jﬁ
Corregimiento 004 Barrio ' 000 j;tz
Manzana/Vereda 0015 Predio 00111 %},r
Unidad Predial 00000 Edificie 0000 B u,a'
Cata Stro Municipio ANDES k ; m:."@
A Tioanta e
N NQ APTO PARA FINES NOTARIALES Fecha expedicion 24/10/2019
; | B | c | D ] E
N 2 T N T
WIS / / P ] ) W -I" I.—— e _’_,_,.———”J-‘
1i SIS - -~ Z
—~ -~ O / / 1
- P ™,
" 20 P .
- /__,/ L N\ H
_-‘\ e P o O Ny g | ] ,[ ! =
- \ A \“. ' OO
2 " Y . / /
\Q}’ . /7 2
- N = \“n1 H": /
\ & ’ !;I \ i/ /" L
/ | . \ {f
5 a1 \ ] F/_—\-
- A 3
e \ *\ II |
] - i 25 '-.\\ ’ i
D /’ G2 /_h 10 "\,‘ | _"‘x\‘ .
4 // //,- "“\Q\” A 1 lr.n\f s 4
A\
\
L \\ Q \’/ n -
_ NN \
o \
® T \\.Lt I 5
\ AY \
A | B | c | D | B
DATOS DEL PREDIO LOCALIZACION EN LA MANZANANEREDA
Ficha 1011352 P _,__a.,L.. ) “T.—r.-.-
Namero Predial 034200400000150011 1000000000 LJ ]
Circulo - Matricula 004 - 7544
Area Total Lote 1,4169 ha ]
Area Construccién 0 m?
Direccién LA SOLITA
NPN 050340004000000150111000000000

SISTEMA DE REFERENCIA MAGNA-SIRGAS
PROYECCION: TRANSVERSA MERCATOR

ORIGEN: BOGOTA
FALSO ESTE: 1.000.000 FALSO NORTE: 1.000.000

CONVENCIONES

O ]

-

UCRLU N

DN

A Nedo || Predo Conslruccién
e—o Lnderos [ Menzana RN Censtruccin anexa
INFORMACION VIGENTE A 24/10/2018

1inscripcién en calastro no conslituye litulo de dominio, nl sanea los vicios que lenga una litulacion o una posesidn,
ticulo 152 Decreto 1301 de 1840, Anicub 42 - Resolucién 70 de 2011, [GAC
la informacion canogréfica es dierente de la jurldica, el usuario debe adjunlar las pruebas respectivas.

, informacion sobre  construcciones no  suple los  permisos  wbanisticos  regulados  por ley.

roda drea caiculada por la Gerencla de Catastro, se realiza con precision de la escala carlogrdfica sobre la cual se
entifican los linderos, para el caso de Antioquia en el sector rurales a escala 1:25.000, 1:10.000. o 1:5.000

=pendiendo del municipio®

LUIS GONZALO MARTINEZ VANEGAS
GERENTE
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