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ARQ. SALVADOR HOSSAIN VILLA
DIRRECCION: Calle 42 N° 37 - 88 ARBOLEDA

Correo salvadorhossavillaBgmail. com
TEL 3013476847 - 3624492
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Soledad, Julio 10 del2020. L ll e

Nagaila

JUEZ:
JUZGADO SEGUNDO DE PEQUENAS CAUSASY COMPETENCIAS

MULTIPLES DE SOLEDAD

ES.M.

REF: ENTREGA DE PERITAJE EN ELPROCESOEJECUTIVO CON GARANTIA REAL
RAD: 08758-41-89-002-2017-01045-00

2019

La presente es con el objetivo de hacerle entrega formal del informe pericial

delproceso referenciado. -

Esperando que el presente informe sea elacto para sus necesidades.

Atentamente.

ARQ.SALVADOR HOSSAIN VILLA
CC72.163.343.de B/quilla
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ARQ. SALVADOR HOSSAIN VILLA
DIRRECCION: Calle 42 N° 37 - 88 ARBOLEDA

Correo salvadorhossavilla@gmnail. con
TEL 3013476847 - 3624492

PARA EL JUZGADO SEGUNDO
DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIAS MULTIPLES
DE SOLEDAD

PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL
RAD:08758-41-89-002-2017-01049-00
DITAMEN PERICIAL
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DEMANDANTE: ELKISNAVARRO TORRADO.
DEMANDADO:ANA LUCIA PEREZ RAM IREZ
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ARQ. SALVADOR HOSSAIN VILLA
DIRRECCION: Calle 42 N° 37 - 88 ARBOLEDA
Correo salvadorhossavilla@gmail. com

TEL 3013476847 - 3624492
LOCALIZACION DELINMUEBLE EN PROCESO
El inmueble se encuentra ubicado en el barrio COSTA HERMOSA municipio de SOLEDAD,

Atlantico en las siguientes direcciones: CARRERA 40A N* 30 -24, en acera derecha de |3
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CARRERA 40A
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DESCRIPCION DELINMUEBLE
SEGUN MEDIDAS CONSTATADAS EN SITIO SEGUN CERTIFICADOS DE TRADICION

Se tratan un predio localizado en el barrio COSTA HERMOSA del municipio de SOLEDAD

departamento del ATLANTICO y ubicados en la siguientes direcciones el predio que
identifico con CARREA 402 N°30 -24 EL PREDIO presenta las siguientes medidas y linderos

ALNORTE mide 6.50 metros linealesy linda con el predio de la CARRERA 41 N°®30 -23. AL
ineales y linda con la CARRERA 402 INTERMEDIO. AL ESTE mide

14.50 metros lineales y linda con el predio de la CARRERA 402 N° 30 - 16. ALOESTE mide
14.50 metros lineales y linda con el predio de la CARRERA 402 N° 30 - 30. EL NADIR linda
con elsuelo del mismo terreno y EL CENIT linda con la cubierta del mismo inmueble. Con
un area del lote de 94.00 metros cuadrados y un drea de construccion de 78.00 metros

SUR mide 6.50 metros

cuadrados
Enelinmueble presentan unas construida una vivienda de un piso.
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ARQ. SALVADOR HOSSAIN VILLA
DIRRECCION: Calle 42 N° 37 - 88 ARBOLEDA
Correo salvadorhossavilla@gmail. com

TEL 3013476847 - 3624492
enchapescolor blanco, con estucados colorrojo, los pisos en tablén vitrificado, con
juntas en piedra china lavada, parte de las paredes presenta su estucado color

blanco, uy se relaciona con una caja de aire a la derecha delpredio.

En términos generales descrita la vivienda y sus especificaciones técnicas constructiva Ia

vivienda esta en buen estado y acta para ser habitada.
SALA COMEDOR COCINA
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ALCOBAS
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ARQ. SALVADOR HOSSAIN VILLA
DIRRECCION: Calle 42 N° 37 - 88 ARBOLEDA

Correo salvadorhossavilla@gmail. com
TEL 3013476847 - 3624492
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PUERTA DE ALCOBAS

CUBIERTAS

canned by TapScanner



Scanned by TapScanner



ARQ. SALVADOR HOSSAIN VILLA
DIRRECCION: Calle 42 N° 37 - 8% ARBOLEDA
Correo salvadorhossavilla@gnail. com
TEL 3013476847 - 3624492
CUADRO DE AREAS iy

AREAS UNIDAD CANTIDAD
AREA DELPREDIO M 2 94.00
AREA CONSTRUIDA PREDIO M 2 78.00

CRITERIOS DELAVALUO

Para realizar el presente avallio se tuvieron en cuenta los siguientes criterios.

e Llaubicaciondelinmueble.

e FElentornodelinmueble.
e F|estado actualde la vivienda.

e lasmejorasdelinmueble.

El costo por metro cuadrado del LOTE incluido, el estado delinmueble, la tipologia,

$325.000.00 TRESCIENTO VEINTI

el extracto y la depreciacion a la fecha es de

CINCO MILPESOS M .L.

e Elcostodelasmejoras por metro cuadrado esde $650.000.00 teniendo en cuenta el

estado actualde la vivienda.
Con los siguientes criterios podemosdeterminar porel METODO DE COSTO DE REPOSICION el

valor comercial del inmueble. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula: Vc = {Ct —
D} + Vt En donde: Vc = Valor comercial Ct = Costo total de la construccion D = Depreciacion Vt =

Valordelterreno que el costo delinmueble esde:
Se toma este tipo de método ya que élinmueble no se pudo aplicar el comparativo ya

gue no hayenlazonainmueblesigualesoconlasmismas caracteristicas.
Con los siguientes criterios podemosdeterminar que el costodelinmueble esde:
.-\ METROS 2 |COSVOTMTS2Z  |COSTO TOTAL

AREA DE LOS DOS LOTES 94 $ 325.0000 $ 30.550.000
650.000,0 $ 50.700.000

ARAE DE CONSTRUCCION DE LOS LOTES I8 IES
$ 81.250.000

COSTO DEL INMUEBLE

Nota: El costo definitivo de los dos lotes
El inmueble se avalia en $ 81.250.000.00 OCHENTA Y UN MILLONES

DOSCIENTOS CINCUENTA MILPESOS M.L
CONCEPTOS DEFINITIVOS
Que el inmueble en proceso se encuentra debidamente identificado por el predial, el

[ ]
certificado de tradicion y en la inspeccion realizada el 10 de JULIO el 220. Se trata de un
predio debidamente identificado con nomenclatura CARRERA 402 N° 30 —24, en el barrio

~ COSTAHERMOSA delmunicipio de SOLEDAD departamento del ATLANTICO.

® Que en el inmueble en el momento de la visita se encontraba ocupada por LA

DEMANDADA LA SENORA ANA ALICIA PEREZ RAM IREZ quien fue quien me atendio.
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ARQ. SALVADOR HOSSAIN VILLA
DIRRECCION: Calle 42 N° 37 - 88 ARBOLEDA

Correo salvadorhossavillaBgmail.com
TEL 3013476847 - 3624492

FOTOS DELENTORNO O CUADRA DELINMUEBLES
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ARQ. SALVADOR HOSSAIN VILLA
DIRRECCION: Calle 42 N° 37 - 88 ARBOLEDA
Correo salvadorhossavillaBgmail. com
TEL 3013476847 - 3624492

CONSEJO PROFESIONAL

NACIONAL DE ARQUITECTURA I /]

Y SUS PROFESIONES AUXILIARES
E333911

CERTIFICA

Que ef Arquitecto SALVADOR HOSSAIN VILLA identificado{a) con cédula de ciudadania No.
721683343 de Bamanguilla, registra matriculs profesional No. DB700-52988. expedida en
cumpiimienio de la Resolucion No.0D204 del 01 de diciembre de 1884 por el Consejo

Profesional Nacional de Ingenieria y Argquitectura.
Ls matricula profesional actuslmente se encuentra vigente y nc presenta sanciones

discipiinarias =n el ejercicio de su profesién por pa:h*de! Consejo Profesional Nacional de
Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares. R

L= antenor informacion cormesponde 2n su integridad mﬂ%ﬁﬂaws del Registro de Arguitactos y
Profesionales Auxiliares de la arqumecturg;

El presente certificado tiene una
expedicion.
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Juridica y probatoria, mbmamm.eymu& 1595 Laralta dematﬁwmmmm

Camera B No. 268-85 Oficina 201, Bogota. D-C. — Colombia
FBX 3502700 Ext. 101-124
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