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SENOR i
JUEZ SEGUNDO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
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LUIS ROBERTO QUINTERO VARGAS, mayor, con domicilio y residencia
profesional indicada en el membrete, abogado en ejercicio identificado con la
cédula de ciudadania N°. 8.680.58 de Barranquilla y T.P 44.852 del C.S. de la J.,
obrando en representacion de la sefiora ROSA SUSANA RIVERO MARTINEZ,
también mayor, domiciliado y residente en soledad, segun poder que se adjunta,
por medio del presente escrito y dentro del término legal procedo a interponer y
sustentar RECURSO DE REPOSICION contra el auto admisorio de la demanda
de la referencia con fecha julio 17 del 2019 del cual tuvo conocimiento mi
mandante el dia 29 de octubre del 2020 por medio de mi hermana MARELIS
RIVERO MARTINEZ, quien recibié una correspondencia llevada por la empresa
de correo servientrega, a través de este recurso presento EXCEPCION PREVIA
de HABERCE DADO A LA DEMANDA EL TRAMITE DE UN PROCESO
DIFERENTE AL QUE CORRESPONDE de acuerdo al numeral 7°. Del articulo 100
del c.g.p.

De igual modo con todo respeto, manifiesto que interpongo dicho recurso de
reposicion contra el auto admisorio de la demanda, con el fin de que se revoque el
mismo y se disponga darle el tramite que legalmente corresponde.

Recurso que sustento mediante las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Eldia 10 de diciembre de 1998 mi mandante celebro un contrato mutuo de
préstamo por valor de CATORCE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA
MIL CIENTO TREINTA DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($14.860.130.00.) con la entidad financiera del estado denominada FONDO
NACIONAL DEL AHORRO, contenido en la escritura publica # 446 de
fecha 10 de diciembre de 1998 de la notaria Unica del Circulo de Galapa
atlantico para ser pagado mediante el sistema de amortizacion Gradiente
Geomeétrico Escalonado en pesos, en un término de 18 afios, 216 cuotas,
las cuales fueron pagadas en su totalidad de manera puntual, se le asigno
internamente por la entidad el numero crédito Hipotecario 2231499838.

2. El préstamo fue con destino a la compra de una vivienda nueva por valor de
DIECISES MILLONES TRINTA Y UN MIL OCHENTA Y NUEVE PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA (16.031.089.00.) ubicada en la carrera
18C # 822-10 barrio los almendros del municipio de soledad atlantico, a la
constructora CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA - LTDA.
CONBINDE LTDA. sobre la cual se constituyo Hipoteca de primer grado a
favor del FONDO NACIONAL DEL AHORRO por un valor de CATORCE
MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA MIL CIENTO TREINTA DE
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($14.860.130.00.) como
garantia real Hipotecaria del contrato mutuo de préstamo referido en el
punto anterior.

3. Bajo las reglas de juego del contrato mutuo que es ley para las partes mi
mandante pag6 de manera puntual hasta el dia 29 de agosto del afio 2.016,
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. El contrato de mutuo referido en el punto primero nunca fue modificado de
manera bilateral por las partes contratantes y si asi fuera, debié hacerse
mediante el procedimiento legal de modificar el contrato de mutuo que dio
origen a la obligacién, a través de escritura publica que asi lo contemplara.

. Ahora bien la corte constitucional en sentencia C-747 de 6 de octubre de
199 declaro inexequible el articulo 121 del decreto ley 0663 de 1993 en lo
que concierne a la expresion que contemplen capitalizacion de intereses
para los créditos de financiacion de vivienda a largo plazo, esta sentencia
en lo que tiene que ver con el contrato de mutuo que me vengo refiriendo
en este memorial lo que hace es que deja sin efecto la clausula segunda de
dicho contrato, luego entonces sigue vigente el contrato sin un sistema de
amortizacion, o sea las partes no convinieron un nuevo sistema.

. Luego la ley 546 de 1999 establece cinco (5) sistemas de amortizacion para
ser aplicado a estos créditos de vivienda a largo plazo, correspondiéndole
al Banco o entidad financiera en este saso el FONDO NACIONAL DEL
AHORRO con el consentimiento de mi mandante en comun acuerdo
escoger uno de los cinco sistemas de amortizacion y dejarlo asi plasmado
en documento que se elevara a escritura publica, modificando o
sustituyendo la clausula 2°. que contiene el contrato de mutuo celebrado
por mi mandante con el FONDO NACIONAL DEL AHORRO.

. La entidad demandante FONDO NACIONAL DEL AHORRO por medio de
apoderado manifiesta una serie de hechos exégenos al contrato de mutuo
con garantia hipotecaria sin el concurso participacion o aceptaciéon de mi
mandante, como son:

a) Que con la vigencia de la ley 546 de 1999 el sistema de amortizacién
Gradiente Geométrico Escalonado en pesos, no quedo contemplado
en los Cinco (5) sistemas de amortizacion aprobados dentro de esta
ley, <<<

>>>

b) Que la superintendencia Bancaria (hoy superintendencia financiera)
requirio6 al FONDO NACIONAL DEL AHORRO para que ajustara
todos los créditos vigentes a un sistema de amortizacién aprobado
por la ley 546 de 1999 <<<

,>>>>

c) La comunicacion de fecha 07 de junio de 2002 emitida
unilateralmente por el FONDO NACIONAL DEL AHORRO con
radicado P.065178 a que se refiere la parte demandante en el punto
DECIMO en nada modifica la o sustituye la cldusula 22. del contrato
de mutuo contenido en la escritura # 446 de fecha 10 de diciembre
de 1998 de la notaria Unica del Circulo de Galapa atlantico.

d) El! abogado apoderado de la parte demandante trae a colacién el
articulo 1602 del cédigo civil colombiano, el que transcrito dice:
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PRUEBAS

Articulo 1602, Todo contrato legalmente celebrado es una ley para
los contratantes, y no puede ser invalidada sino por su
consentimiento o por causas legales.

Es completamente aplicable este articulo al caso concreto, en el
entendido que la clausula segunda de la escritura publica # 446 de
fecha 10 de diciembre de 1998 de la notaria Unica del Circulo de
Galapa atlantico, fue dejada sin efecto por mandato legal, luego
entonces el contrato de mutuo en sus demas partes quedo incolume,
sigue siendo ley para las partes y debe ser modificado o adicionado
por las mismas.

Existe incongruencia entre la parte de los hechos y las pretensiones
de la demanda, en el sentido de que en el punto nimero uno de las
pretensiones dice que se declare la existencia del contrato de mutuo
contenido en la escritura publica # 446 de fecha 10 de diciembre de
1998 de la notaria Unica del Circulo de Galapa atlantico, y por el
otro en el punto decimo sexto de los hechos dice que el FONDO
NACIONAL DEL AHORRO en aplicacion de lo establecido en la
clausula decima de la escritura publica # 446 de fecha 10 de
diciembre de 1998 de la notaria Unica del Circulo de Galapa
atlantico, tiene derecho a dar por terminado el plazo y ejercitar las
acciones judiciales de incumplimiento, exigiendo el pago total de la
obligacion contraida por la sefiora ROSA RIVERO MARTINEZ.

La incongruencia es que en las peticiones pide se declare el contrato
de mutuo y en los hechos reconoce que existe dicho contrato y apela
a la clausula decima para dar por terminado el plazo y exigir el pago
de la obligacion, lo mas interesante es que aqui se reconoce la
existencia del contrato y que en supuesto que mi mandante
adeudara alguna parte del crédito el proceso judicial correcto seria
EL EJECUTIVO HIPOTECARIO

Copia autentica de la escritura publica # 446 de fecha 10 de diciembre de 1998
de la notaria Unica del Circulo de Galapa atlantico, donde consta el contrato mutuo

de préstamo
demandante

entre mi mandante ROSA SUSAMA RIVERO MARTINEZ vy el
FONDO NACIONAL DEL AHORRO, con garantia real hipotecaria a

favor del FONDO NACIONAL DEL AHORRO, cuyo contrato presta merito

ejecutivo

PETICION

Con el comedimiento acostumbrado, por las consideraciones que preceden,
solicito se revoque el auto admisorio de la demanda y provea lo pertinente.

Del sefior juez, con sentimientos de la mas alta consideracion.

Atentamente.

LUIS ROBERTO QUINTERO VARGAS
C.C. No. 8.680.058 de Barranquilla
T.P. No, 44.852 del C. S. de la J.
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UBICACION DEL P 10: URBANG,:  =============u=

DIRECCTION O NOMBRE.

- - /"J'
LOTE No. 2 _DE LA MANZAMA €~ SUPERMANZANA |

SITUADO EN LA URBANIZACION LOS ALMENDROS if

\
1

ETAPA.-

MUNICIPIO: SOLEDAD DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO.-

ESCRITURA NUMERO: . JJATROCIENT'(S SESENTA Y SEIS (466) \s\f\

FECHA: DICIERMERE 07 DE 1.998

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTG © CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA.-

7
CUANTIA: COMPRAVENTA § 16.031.089.00 <7 ypotecas 14.860.130.0¢ -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO/CONTRAT(: SOCIEDAD DENOMINADA

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA LTDA, CONSINEE LTDA. .-

A FAVOR DE: ROSA SUSANA. RIVERQ MARTINEZ . =---cmm==cecomoromcmedacon-

Y ESTE(A)(OS} HIPOTECA(N) A FAVOR DEL FONDO NACIONAL DE AHORRO .-

En el Municipio de Galapa, Gabecera dei Girculo Notarfal del mismo nombre, Departamenit ~

rd
del Atldntico, Repiblica de Colombls; a los - Siete (07) —< — = { O7 ) dias dei med

de Dicicmbre — — — — = = de mil novecientos noventa y ocho (1.998), ante mi LIZETT

MARIA ROJAS ROVIRA, Notarla'Publica, Unica, Principal del Circulo de Notarias de Galapa

Comparecié JAVIER MAURICIO TORRES VERGARA; vardn, colombianc, mayor de edad

identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.629.663 de Bogot4. de estado civil soltero

vecino de la ciudad de Bamanquilla ‘de; fransito por #ste Municipie, y dijo:_PRIMERA.

IDENTIFICACION DEL VENDEDOR: Que obra en este acto en nombre y representacion de lal

Sociedad denominada CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA LTDA. CONSINEBE

LTDA. y quien en adelante se denominaré EL VENDEDOR. con domicilio principai en ig

ciudad de Barranquilia constituida mediante Escriture Pabilia nimerc 1540 otorgads el

veinlicinco (25) de Junio de mil novecientos setenta y nueve-ﬁ.ﬂ?‘.g_) en la Notaria Segunda

(2a.) del Circulo de Barranquilla registrada en la Camara de Comercio de-Barranquilla el

veintiséls (28) de Julio de mil novecientos setenta y nueve (1.€78) bajo el ntmero 10.270 del

Libro respeciivo e :ldentificado con el admerc de- identificacion tributaria 890_108681-3 y{
B

Matricuia Mercantil No. 35.878 en su calidad de - Suplente del Gerente todo lo-cual acredita

con el Cerificado de Existencia y Representacion Legal expedido por ia Camara de Comercio

ESTE PAPEL NO TIEME COSTO ALGUNT PARA EL USUARID
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de Barranquilla el cual presenta para su protocolizacién junto con esta Escritura y su tenor se

inserte en las coplas que de esta misma se expidan. SEGUNDA,- OBJET() Y DESCRIPCION: .
ROSA SUSANA RIVERO MARTINEZ

Que en la calidad anotada, transfiere al (los)y Sedor (es) -

a litulo de compraventa pura y simple el derecho de dominio y pcsesion matedal que

tiene EL VENDEDOR sonrp/el sigulente bien inmueble: EY Lote de terreno marcado con el
/

/ g /
No. 2/ de fa Manzana ° Supemnanzana J que hace parie del Giobo TT ¢ la casa de

habitacléon sobre el construida ubicado en la Urbanlzam(m LOS ALMENDROS. Il ETAPA e)(

jurisdiccion del_municipic de Soledad depanamep(o dei Atlantico e identificado en/ la

/
nomenclatura urbana con el niumero 82A- 10 - =~ geiglarrera’ 1U/C2‘ -Ae-y

singularizado con la ficha o cédula catastral nimero 01-05- 0518 0015/:/'[ """""" del

/
mismo municiplo y con matricula Inmobiliaria niimero 040- 247782/ \a edificacion tiene

un érea de construccién de- CUARENTA-Y SIETE METROS CUADRADOS!47-M2 ) = = =

( - - — - )metros cuadrados en Una = = ("1 ) planta(s); corista de fo slgulen%az@%,
Sala-comedor , Cocina, Bafo, Dos Alcobas, patio - - — - - - /~\-\Q° St
--------------- s 4110 S . s
---------------------------------------------------------- i = - - v{ncﬁ‘f‘r‘v -? £ iz I.")
\ ; : a!(ﬁ?nm H s “,:’
----------- B ¥ l v"' ) ] };\./4‘_};’ LRI A / )’
""""""""""" 5 o S T
.. - e
con Licencia de Construccion segin Resoluciéh Mo. QUS-LO-016/%6 ~'= = = = = = =&

defecha Abril 30 de 1.998 — — expedida por ia Curadurie Urbane de Sotedad: El lote

de temeno tiene una cablda de: SETENTA'Y DOS (72.00) etros cuadrados y se encuentra e

Lizelt . “Re

alinderadoesi: NORTE: 6:00 Mts, Linda con-el Lote No. ‘26’de' la misma Manzanp &
NOTAMIA  ines

SUR: 6:00 Mts, tinda con Via Peatonal de la Supem\anzaya Jo mimemmmm——— — e

ESTE: 12:00 ,Mts. Linda con el Lote NC. 1'de la‘misma Menzana. O -------

'OESTE: 12:00 Mts, Linda ‘cofi &1 Loté n0. 3 dé Ta misma Manzana. ---------

No obstante la cablda y linderos toméspondientes, et objeto de-esta venta'es de cuerpo ciero

e incluye todas las mejofas presenies y futuras, anexidades, usos: costumbres y las

servidumbres que iegal ¥ naturaimente iecorresponaarn. TERCERA.- YAIL,OR ¥ FORMA DE

PAGO: Que al precio de la venta del Inmueble que por oste instrumento se transfiere esclende

ala cantidad de: pJEZ ¥ SEIS MILLONES TREINTAY UN MIL OCHENTR Y NUEVE PESOS
i$ 16,031,089, oo - ) moneda comente que EL(LOS) COMPRADORIES) pagaré(n) a EL

VENDEDOR on lg siguiente forma: 1) La sumade: 1y uiL:on THES' CIENTOS DIfZ ¥ OCHo

MIT T OCAENTA ¥ NUEVE DESOS M.L, - memmeceec== prpsm—— S




) moneda corfiente con el products del préstame que 8- FONDJ
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NACIONAL DE AHORRQC, por tntermedio de su Junta Directiva ha aprobado mediante Acta No

|
|
f
|
l
|
g

03 de feche 13 DE MAYC DE 1998 y que se enfregara al exponenie Vendedor. CUARTA.

| TRADICION: EL VENDEDOR aaquirié el inmueble objeto dél presente contrato de compravents LA
i /

en la siguiente forma: a) Ei iote de terrenc en mayor extension medianie compraventa efectuadd

Rovira ¢

a ALVARO GARCIA LYNN & CIA. LTDA. segin corfsta’ ¢h la Escritura Piblica nimero 0064 dd
fecha 28 de Enero de 1.987 olorgada Hntk {a Notaria Sexte del Circulo de Barranquilla
debidamente registrada en la Oficina de ﬁégi.ﬁrd de instrumentos Pibiicos de Barranquilla 2i dig

&4
I

i M. Rojas R
SOTATIA CIRCA DT oaasapa

20 de Febrero de 1.987 bajo el Folio de Matricula Inmobillaria namero 04G-0079259: en relacién

a

iz

con las Escrituras Publicas de Desenpiobe niimere 1.722 de fecha 22 de .uiic de 1.991 otorgadé

ante la-Notaria Segunda del Circulo de Barranquilla. en-relacion: con ias Escrituras Publicas

nimeros 5.770 de fechd 28 de:Agosto de 1.893 otorgada ante la Motaria Unica de Soledad

e 3.682 de fecha 18 de Junio de 1.987 otorgada. ante:la.Notaria Unica de Soledad v 1.099 de fechd

14 de Abril de 1898 otorgadd ahie ig. Notdria:Déclms de-Barranquille todas debidamentd

— registradas. b) La vivienda por haberia constriido a sus expensas.- Asi mismo, EL'VENDEDOR

manifiesta, pare los efectos oroplos de las Leyes Nos. 333 de 1.896 v 365 de 1.997, o dd

aquellas normes que las adicionen o modifiquen o reformen, .que adauiri6  2iios) blenies
i

inmueble(s) materia u objetc de la presente compraventa, con recursos provenlentes

| originados en el ejercicio de actividades licitas. QUINTA.« LIMITACIONES AL DOMINIO: Que 2

inmueble objeto de esta venta se haila libre de hipotecas, embarges, demandas: civiles, pleitos

pendientes; patrimonio de familia, arréndamiento ‘por escritura piiblica. condiciones resolutarias y

cualquisr otra limitacion al dominic. SEXTA.~ PAZ Y SALVO: Qu=2 el inmueble que se transfiers

en venta por este contrato io declara EL VENDEDOR a paz v saive por todo concepto; an

| especial libre de tasas, valorizaclones. contribuciones por servicios municipales. En el svento que

\ por algun motivo no se hubieren cancelado, estos correran por cuenta del Vendedor siempre que

—_

ESIE PAPEL MO TIENE COSIO ALGUNO PARA EL USUAR O




. aniedor a_ la fechs de olorgamientc de este Instrumento. SEPTIMA.- |

SANEAMIENTQ: Que EL NDEDOR se obliga al saneamiento por eviccion gei bien venaido v 3

mewmummm_v_a&gén que_resultare contra el derecho queé transfiere y

| ademds respondera_por cuaiquler vicio redhibitoric _oculto del bien vendiac. PARAGRAFO: €l

]
'Wmmg_mg_tg_gge_ﬂ_ﬁionwato es una vivienda de interée gociai para {o cual se debe

| tener en cuenta el vaior de tos impuestos ordenados por Ja Ley y ordenanzas para su

1
t
i
l

liquldacion. OCTAVA.- ENTREGA: La entrega real y material del inmueble obleto de este

contrato se realizard a |8 fima de la presenie Escritura Publica fecna desde la cual EL

VENDEDOR garantiza a EL(LOS) COMPRADOR(ES) 1a pacifica posesion del mismo. NOVENA,-

| GASTOS: Que los gastos notariales, de beneficencia, registro y anotacion de todos los actos

contemdos en esta escritura correrdn por cuenta de EL VENDEDOR. DECH4A: Tanto EL{LOS)

COMPRADOR (ES) como EL VENDEDOR renunciar a ia condicién-res;oluiorla que - pueda

emanar de la celebracion de este contrato. ACEPTACION - Presente(s) ROSA SUSANA RIVERO

MARTINEZ , mayor de edad , identificada con cédula de ciudadania Nomero

22.314.998 de Barranquilia AAt13) quien bajo la gravedad de juramento

manifiestz que es de estado civii soltera - -~ -=-—-=- e e e m - -

dijo(eron): 1.) Que acepta(n) la venta que a su favor se ie(s) hace mediante exta Escritura y todas f o

.1 1as demas estipulaciones contenidas en fa misma. 2.) Que autoriza(n) ai FONDO NACION’A!:'DE

AHORRO en forma expresa & irrevocable para que el producto del préstamo aprobado a su favor,

" con base en la solicitud radicada bajo el Namero 22,314,998 = = — = = = = = = = = =

ea girado y pagado directamente a favor del Vendedor, CONSTRUCCIONES £ INVERSIONES

BETA LTDA. CONSINBE LTDA. o a la orden de quienes puedan reciamar derechos sobre el HewARIn

) o
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mismo Inmueble derivados de obtigaciones con garantia aipotecaria. -En este estado

comparece(n) nuevamente el(ia)(ios) Sefor(a)(es) ROSA SUSANA RIVERO MARTINEZ

- e o o - - o = e % e ST

de las condiciones civiles ¥ personalés mencionadas anteriormente, v dijoeron) : PRIMERA.-

VALOR ¥ DESTI CION DE UTUYO: CGue por medic de este instrumente publice -se

CONSTITUYE(N) Y DECLARA{N) ‘DEUDOR(ES) del FONDO NACIONAL DE AHORRO. entidad

esta ‘que en adelante se denominaré EL FONDC, entidad creade por ei Ducrete Ley 3118 de

1988, como estaplecimienio publico y transformada en Empresa industriai y Comerciai def Estadc

de caracier financierc dei orden nacionai. mediante la Ley 432 del-2¢ de Enero de 1.898, con

domicilio principai en is cludad de Santafe de Bogoté en la sumade: cargpe: M11 LONES
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(g 14-860.130.00 -~ ) moneda corriente, cantidad esta que

se discriminard asf: 1.) La suma de CATORCE MILLONES SETECIENTOS TRECE MIL

L4:]

Gi 9% wa 7 ;
(§15.713.000.00 --+ moneqa corrients que sl(los) exponinte(s) destinaré(n) al pago de

precic de la compraventa del inmueble, cuya descripcion, cablda, direccion y linderos se

determinan en la clausula Segunda (2a.) del contrato.de Compraventa que forma parte-Integra

de este mismo Instrumento. Z.) La suma de CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL CIENTO

TREINTA PESOS M. L. == - === s s e e e e e e

(S 147, 130.00-—4monada corriente correspondienié &l UNO POR CIENTO (1%) del vald

anteriommente citade y'.que se destinaré.a cubnr log gastod. de administracion durante ig

vigencia de! presente contrato, sin perjuicic.de las.costas ¥ (jastos judiciales que pudieren

causarse en el evento de cobro Judicial ¥ otras sumas de dinsro que resultars del presents

contrato de mutuo y su-accasorio: de: hipotaca:: BEGUNDA.- PLAZG Y FORMA -DE PAGO

Que las sumas por las qué.se declara(n) deudor(es}:si(ios) exponente(s} al.igual que las

primas causadas por la:contratacion de los seguros de:que tratz la cliusula siguiente asi coma

los Intereses estlpulados en la‘tldusuia Cuarta siguiente, se cancelaran a favor del FONDO o &

su orden en la ciudad de Bogota ‘g en el iugar:ique  al>efexlo sefiale 2! acreedor, en un

témnino inicial de - DIECIOCHO .' =---~-~-"( 18 yANOSy DOS CIENTOS DIECISEIS

{ 21&. --)cuotas mensusles sucesivas:Las cuotas mensuales se estableceran de acuerdo|

a las condiclones fijadas por EL FONDO en sus respectivas resoluclones, las cuales tendran

un incremento anual, en relacton con el afio inmediatamente anterior, correspondiente al indice

de precios al consumidor (IPC) certificadé por el' DANE para ese mismo - pericdo, slendo!

nagadera la primera de ellas a los sesents (80) dias calendaric, contados a pariir de ia fecha

en que se efectde el desemnbolso del crédito. PARAGRAFQ PRIMERO: Las cuotas mensuaies

2 que se reflere el presente contrato comprenden los valores cerrespondientes:a capital, prima

de sequros @ intereses corrientes y- moratorios.  PARAGRAFJ SEGUNDO: £l olaze inicial

podra- variar pero siempre “serd determinable teniendo como-referencia la tasa de interés

variable y ia cuota asignada al crédito. Asi mismo, cuando las circunstancias econ6miicas de la

ESIE PAREL NO TIEHE COSTO ALGUNO PARA EL USUARID
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|___condiciones de_amorizacion del crédito. modificando tas_cuotas mznsusles, a_fin de

| adecuadas s las_nuavas lasas, decisifn esta que sera comunicada por ia entidad allos) |

| ___exponente(s) deudor(es) por cualquier. i FO TERCERQ: En casc de que la

L._wom_mensua!_seﬁamda_an_ia_mnna prevista_en esta clausula no cubra la totalidad de los

Mmmnmmﬂjcﬁtura el valor no cancelado por el deudor incrementaré, para

PMMcontradUaies, ai valor mutuado. TERCERA.- SEGURQS: EL FONDO. con

i criterio de justicla soclal y_para proteger su cartera, contrataré con una compailia de ‘seguros

|____legalmente autorizada para el efecto, a pariir de la firna de la presente escritura, los seguros

que . estime necesarios para_amparar_{as coberturas de Hesgos tales como: vida, doble

indemnizacién por muene accidental, incapacidad total y permanente del(los) deudor(es).

sequro solidario, de incendio, rayo, teremoto, explosion, dafios por agua, anegaclon, extender

coverage, asonada, motin, conmocién civil 0 popular ylo huelga y amit. que afecten el

inmueble hipotecado al FONDQ y determinado en este instrumento. Para el pago de i8S

primas correspondientes, EL FONDO cobrard a sus deudores hipotecaros fa suma que eh

cada caso corresponda a los riesgos asegurados, que al igual que s cuota mensual de . e

amortizacién. seré obligatoria. CUARTA.- INTERESES: Que ei(ios) exponente(s) deudortes) |

se obiiga(n) a pagar a favor del FONDO o a su orden, en ia Ciudad de Sartafe de Bogota o en

el lugar que al efecto la misma entidad designe, sobre el capiial adeudado, una tasa de interés

varable, adoptada mediante Acuerdo expedido por la Junta Directiva de la entidad, que

resultara de tomar el indice de precios al consumidor (IPC) mas el margen o porcentaje

f”amm J{lu ETEh & /
ROTRHI
jL . 0

previsto para su rango. interés que para efectos de este.contrato se fija Iniciaimente en \\\” :z

Cy,
19 9 ik

VEINTE PUNTOS OCHENTA Y OCHC POR CIENIO ===s===== ) W

{ 20.88 %} anual efectivo. El iPC que se tome como referencia para'ﬁjair la 1ase de Interés,

seré calculado pars cada affo {tomando el pericgo noviembre a noviemtre) con fundamento

en el porcentaje de ajuste del afic gravable (PAAG) certificadc por el DANE, el cual seré

revisado en enero de cada afio. QUINTA.- MORA: En case de mora en el page de una o

varias cuotas mensuales, EL FONDO queda facultado para pagarse dichas cuotas en forma

automética con cargo al vaior de ias cesantias que tenga acumuladas. pais ic cuai ei(ios)

exponente(s) geudor(es) manifiesta(n) en forma expresa ¢ irrevocable que reruncia(n) &

cuaiquier requertimiento privade o judicial para su constitucién en mora por iIncumplimiento de

cualquiera de ias obligaclones estipuiadas en este contrato y sus accescrios. PARAGRAFC

PRIMERO: En caso de mora por todo el tiempo que esta se produzca, el exponente se
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incrementade en un CINGUENTA POR CIENTO (80%) al qud
se cobrard s paric del dia slguiente 8 aguei en ei ual ia ihlfgﬁl--/'

al tiempo de mora. PARAGRAFO SEGUNDO: Lo estipulado ‘T\ &

f
i
i
i

en esta clusula no obsta para que el FONDO pueda dar por tfarmima_do 2l plazo v eierclie laé

acciones judiciales por incumplimiento, exigiendo el pago tolal de las obligaciones contraldas

siendo de cargo del deudor los gastos & que el cobfo diere iugar. Asi mismo, haré_exigibld

{ anticipadamente ia totalidad de la obligaclén en cuaiquier época, S| comprobare que aiguno de

l los documentos aporiados por @l deudor hubiere sido obtenide en forma irregular 0 qu§ J

contenga informacion no veraz que induzca & la administracion a engaiio. SEXTA.- CUOTAS

EXTRAORDINARIAS: El(los) exponente(s) deudor(es) podra(n) en cualguier momentd

efectuar abonos voluntafios Bxiraordinarios diferentes a las aplitaciones de cesantias, siempre

y cuando no se encuentre en mora en sus pagos. Si el abono’es igual 0 superior al valor dg

una (1) cuota mensual, el afilado debera definir-si se aplica al pagoe anticipado de cuotas o a g

amortizacidn de capital ; en caso de silenclo, el monte se llevaré a capital. PARAGRAFO: Eff

casc de desvinculacion del(los)“exponente(s) deudor(es} como afiliado(s}) al FONDO po

cualauler causa, el saldo neto & su favor por concepto dé cesaitias e intereses se imputara a

] pago anticipade de! crédito’«asic en prmer lugar a-intereses de mora, iuego 8 Intereses

| corrienies v -finalmente a- capital. SEPTIMA+" AUTORIZACION DE PIGNORACION Dﬂ

CESANTIAS: Que para garantizarias obligaclones' originadat en el contrato de mutuo que

i contiene oste instrumento, ~elllos) - exporiéhite(s) detdor(es): ademas de comprometer su J

responsabilidad personal autoriza(n) a la ehtidad nominadora y/o FONDO, para que pignore 8

favor del FONDO e! vajor de las cesantias fuluras gque. Se Zausen con posterioridad a ig
|}

s 1
aprobacion del crédito contenido en el oresents contrato, por concepto de los serviclog

<0 .‘L._‘ul_

prestados a la entidad pdblica o privada como consecuencia de la relacion laboral, pignoracion

esta que estara vigente por todo el tiempo que exista-alguna obligacién de orden econdmico &

faver de la entidad prestamista. En consecuencia, 2i(ios) exponenta(s) deudor{gs), por toda la

vigencia del presente contrato de mutuo, no padra(n) pignorar}o dar en garantia en cualquier] e IIn'mn - bmt
NOTAKIC ¢

forma a favor de ferceros las cesantias que compromete & favor del FONDO, asi como

tampoco podra(n) obtener de a entldad acreedora y depositaris de dichas cuantias pago

alguno con desting diferente a la cancelacion de la obligacion qué contiene el presente

ESTE PAPEL O 7:{;‘JE COSIO ALGUNO PARA EL USUARIO # 2 grfOCT 21_]20 _
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|__instrumenia piblico PARAGRAFQ: Cuando se trate de cesantias causadgs hasta antes de la
| __fecha de aprobacion de) crédito, el afiliado podré retirarias otal o parcialm'?‘:me para utilizarlas

i___en ios casos autanzados por Ia Ley. Si decide mantenenas en el FONDO. se observaré el

| siguiente procedimiento: 1,) En el evento o en que el afiliado incurra en mora en una o més

. __cuotas mensuaies en_el pago de su crédito_aprobado, la autonzacién el exponenie Dars

| ____plgnorar sus cesantias a que hace alusion la presente clausula, se hace gxiensiva para este .

caso quedando facuitado ELL FONDO para pagarse dichas cuoias en t’ovfna automatica. con

cargo al valor de las cesantias que tenga acumuladas. 2.) £n caso de retifo dei afiliadc de su

empleo_sin que continiie con la calidad de aportante activo al FONDio. el valor de las

cesantias acumuladas hasta antes de la fecha de la aprobacién del crédito, se le imputara al

pago anticipado del mismo, evento en el cual opera la misma autorizacion ;c,onslgnada en esta

cldusula. OCTAVA,- AUTORIZACION DE CESION: EL FONDO queda tacultado expresa e

irrevocablemente por el(los) exponente(s) deudor(es) para que en cuak;quier tiempo y por

[
cualquler causa pueda hacer ia cesién del crédito de que trata el presente nstrumento publico.

[}
Esta cesidn solo requerirs 1a comunicacion al(los) exponente(s) dﬁaudor(es) para l0s

consiguisntes efectos de pago al nuevo titular del crédito. NOVENA.- AU’tOB!;ACION GIRO N

DEL_CREDITO: El(los) exponente(s) deudor(es) autoriza(n) expresa e |rrevocablemente al

FONDO, para que gire y pague a favor det vendedor el inmuebte que se'transfiere mediante

! esta Escritura Puablica, Sefior(es) CONSTRUCCIONES & INVERSIOIQES BETA LTDA.

CONSINBE LTDA. el valor del crédito radicado bgjo el numero i

DECIMA.- CONSTITUCION DE LA HIPOTECA: Que para garantizar el ptigo de la obilgacion,

@ el(los} exponente(s) deudor(es) compromete(n) sus cesantias fuiuras, ésu responsabiiidad AfTnea
{

gersonal y constituye(n) HIPOTECA ABIERTA EN PRIMER GRADO | favor del FONDO |
NACIONAL DE AHORRO. que garantiza ia suma mutuada de:  ¢ATORCE: MILLONES

OCHO CIENTOS SESENTA MIL CIENTC TREINTA PESOS M.L. ---- e mm— ;e ————

($ 14.860.130.00 ---) Moneda comente, mas el pago de todos los saldos de dinero que

resultare(n) 2 su cargo en razén del contratc de mutuo. siendo entendido cjue esta hipoteca se

extlende tambiéh s los intereses de esta obligacidn, gestes de cobranza y costos de juiclo que

se adelanien para la efectividad de la misma, la cual estard vigente mientras exista alguna

obligacién a favor del FONDO derivada de los presentes conirates, hipoteca que recae sobre

al inmueble cuya descripcién. cablda, nomencistura y linderos se determinan en ia Clausula

Segunda {24.) dei contrato de compraventa -contenido en aste miSmc Instrumento. NG |

obstante ia mencién de is cablda ia presente hipoteca se constituye sobre cuerpo Ciens,
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——Comprends—las—construcsionas —meleras—y——anexidades
—presentas_y_ fuluras v estars vigente en todos sus efeciod
| inmueble que hi } : 10 na(n) vendide ¢ enajenado §
persona_alguna. v se halia libre de gravAmenes iales .como censos. embargos. hipotecas

|
| arrendamiento por escriturg publica, anticresi i s, servidum { |

condiciones resolutorias de dominio y ademas no esta sometidc & procesos administ g

judiciales de exproplaclén, adquisiclon o extincién de dominio v, en general, se &ncuenira libre

de cualquier otro gravamen que pueda afectaro. DECIMA SEGUNDA.- JURISBICCION M

COMPETENCIA: Sefiflese como lugar para el cumplimiento de las obligaciones émanadas de

este contrato y para éjercer-ldsiacciones tderivadas:del:misino, ia ciudad de Santafe de

Bogota, sin perjulcio de poder ejerceriadiiamblén  en al Municipic de Soledad iugar dg

_ubicaci6n del inmueble hipotecado. DECIMA TERGERA.- EXIGIBILIDAD ANTICIPADA: Ef

los casos en que el bien hipotecado & favor del FONDOQ fuere perseguide judiclalmente

sufriere desmejora o deprecio taies que asi desmejorado. o deodreciado no prestare suficiente

garantia a salisfaccion del FONDO el plazo gue faltare para el pago de la deuda se considerg

extinguido o inexistente, ndciéndose exigible en el:acto el pago total de-la obligacion

PARAGRAFQ: EL FONDO aceptara-la:sustitucidn:del deidor hipotecaric 8si como I

*sustitucion del bien ddde-en gardntid:sigmpré’ 'y ciando s2 cumplan las condiciones y

requisiios sefialados en el Acuerdo 949 del:5 agosto de 1.998 actual reglamento de crédito
DECIMA CUARTA.- GASTOS ‘Y -EXPEDICION: DE .SEGUMDA .COPIA: Los -gastos que

ocasione el dtorgamiento y registro de esta hipotaca Incluidos ics de expedicion y registro de id

primera copia con destino al FONDO, los que ocasione -la expedicion del Cerificado dg

Libertad actualizado y los de posterlor cancelacion de hipoteca,. seran cubiertos por el(los)

exponente(s) deudor(es).' lgualmente, seré(n) a cargo del(los) deudor(es) los gastos de

expericion y registro de un segundo ejemplar de'la primera conia de este instrumenio piiblicd

gue presle mérite ejecutivo a favor del FONDO NACIONAL DE: AHCRRO, para lo cual el{los)

.

exponente(s) deudor(es), por medio de esta escritura, confiere poder sspecial, amplic ¥

suficiente al FONDO NACIONAL DE AHORRO para que en su nombre y representacion

solicite a ia Notaria respectiva, la expedicion del — — — — — o fh e e T A s o _
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| segundo-sjemplarde-ia-primera copla de este instrumsnto publico en los eventos de pérdida ¢

| destrucciontotal o parcial_solicitnd esta que se entiende realizada por  ambas partes ante

PROFESIONALES: Ei(los) exponente(s)

—Motado-de-acuerdo-_a 1o establecido en el adiculo 81 gel Decreto 960- de 1670. DECIMA |

|
J
1
i
§

' deudog(es) autariza(n) _al FONDO para que_de {a suma_corresponcienie a gastos de

|____administracién dei crédiio aprobado; se qire y cancele ai Abogado Externo asignado, 2! valor

,___ﬁjadn_cmm_nau.o_mr_s_us servicios profesicnales. DECIMA SEXTA: Se entiende parte integral

|___del.presente contrato todas ias disposiciones contenidas en el Acuerdo 843 del 5 de agosto de

| __1.998 actuai reglamento de credito. Presente la Doctora MARIA DEL FILAR CRESPO DE

i CHEDRAUY. mujer. colombiana, mayor oe edad, vecing de esta ciudad; identificada con ia

cégule de ciudadania No. 22.368.362 expedida en Barranqulila-y mav;suesté: a) Que en el

otorgamiento de este Instrumento .publico, obra en nombre ymepreser’ztscién del FONDC

' NACIONAL DE AHORRO, entidad creada . por el decreto. Ley 3113 .de 1.968, comc

establecimiento publico, transformada en Empresa industrial y Comerciai dei Estado de

caracter financiero del orden nacional, mediante ia Ley 432 dei 28 de Enero de 1.998 en virtud

del poder especial a ella. conferido por:ia doctora DALILA ASTRID: HERNANDEZ CORZO.

identificada con la cédula de ciudadania No.-51.740.995 de Santafe de Bogotd apoderada

general del FONDO NACIONAL DE AHORRO, segdn consta en escritura;,pﬁbllca NoJ3413dei

27 deCcturede 1.998-de a8 Notarla Undecima (11a) aei Circulo de Santafé de Bogota, cuya

vigencia se acredits mediante certificacién expedida por la mencionada; Notaria, la cual se

protocoliza en este Instrumento. b) Que en ejercicio dei poder que se.ie iila conferido;. acepta

en nombre y representacion dei FONDO NACIONAL DE AHORRO. ia presente escritura. ia

hipoteca que mediante elia se constituye y las demds estipuiaciones que l& misma contiene. ¢)

Que con base an la autorizaclon icontemplade - en (s clausula Noyens -de esta escrilura,

compromete a la Entidad que representa & efectuar ei pagc del crédito radicado bajc el No.

i,

a las personas autorizadas al efecto, una vez que se haya cumplido con }as formalldades de

inscripcién de ios contratos contenidos en esie instrumento y todos los requisitos iegales.

tramites administrativos v fiscales del .caso, demiro de los témminos< sefalados en ias

aisposiciones emanadas de ia Junta Directiva del FONDO NACIONAL. DE AHORRO SE |

PROTOCOLIZA: SE PROFCCOLIZA PAZ Y SALVC Db DMPJESTC PRADIAL N¢ D890, -

N

del predio D1050L3B000LCOG {(Lobo Movor: con avaliic de $148.663.900. a0

{{@obe povor) ¥ DE VALMIZACION N¢ 086k con vigercis 1,098, = = = - =« =
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___ieido y aprobada gue fue el prasants instoimantn piblice s
—— fimma por iodos los gue sn &! hemos intervenido. previs
: ; - . ERECHOS
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DECRETO 0037 DEL 15 DE ENERO DE 1.998 CAUSA 1.V.A, § 13.227.00. — LEY 223 DE

1.995. SE REDACTC ESTA ESCRITURA CON MINUTA PRESENTADA EN LAS HOJAS

NOTARIALES NUMEROS: CNC 029223/ 22L/ 222/ 206L27/228, — = - — — — =

EL VENDEDOR

/&

JAVIEQ/MAURICIO TORRES VERG

C.C. No. 79.629.663 de Bogota

Suplente del Gerente Construcciones e Inversiones Beta Ltda. Consinbe Lida.

EL{LOS) COMPRADORI(ES)
7 T 7= o e
ROSA SUSANA RIVERD MARTINEZ .
R - ~ ri e g & 7
C.C.No.dijla/l 1<y @{/r
/

T

e e

MARIA DEL PILAR CRESPO DE CHEDRAUY

C.C. No. 22.368.362 de Barranquilla

Apoderada Fondo Nacional de Ahorro
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LIZETT MARIA ROJAS ROVIRAL-

NOTARIA PUBLICA UNICA PRINCIPAL DI: SOLEDAD
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VERBAL SUMARIC

. NOTARIA PRIMERA DE SOLEDAD  ,iihiti
' PCDER ESPECIAL 1' ;

‘Autenticacion Biomatrica Decreto-Ley 019 de 201 07 g
' Anie el Notano Primero de Soledad Se preset ..

RIVERO MARTINEZ ROSA SUSANA

! ldentlflcado con C.C. 22314988
©Y declare que el contenida dei documento antenor es
. cierto y suya la firma que lo refrenda. Autorizéd el
" tratamiento de sus datos personales al ser verificada su

" identidad cotejando  sus  huellas
. digitales y datos biograficos contia la

base de datos de la Registraduria - -

Nacional del Estado Civil

Soledad, 2020-10-29 10:01:02
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