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Cordial Saludo su señoría,

El Presente es con el fin de presentar contestación a proceso 91-001-40-03-002-2023-00065-00 en favor de mi
representado el señor JHON MORE PANTOJA quien funge en el presente como demandado.

Se anexan pruebas documentales, y escrito de contestación en PDF firmado y en formato WORD, no siendo mas
agradezco su valiosa amabilidad,

Cordialmente,

CAROL CRISTINA CRUZ CURICO  
Cédula de ciudadanía No. 1.070.019.635
Tarjeta Profesional No. 397.844 del C.S.J.
Dirección: Carrera 7 # 6-27 en esta ciudad y al correo electrónico cc_cruzcurico_97@hotmail.com  correo inscrito
en la Unidad de Registro Nacional de Abogados (URNA). Celular: 3165348339

Obter o Outlook para iOS



   

CAROL CRISTINA CRUZ CURICO 

Abogada Universidad Militar Nueva Granada 
 

 

Carrera 7 # 6-27 de Leticia, celular 3165348339, correo electrónico: 
cc_cruzcurico_97@hotmail.com  

 

 
 

Señora 
JUEZA 
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE LETICIA 
Avenida Internacional N 8-31 primer piso 
E.S.D. 

 
Demandante:  JAVIER BEJARANO CASTILLO 
Demandado:  JHON MORE PANTOJA 
Radicado:   91-001-40-03-002-2023-00065-00 
 

 
CAROL CRISTINA CRUZ CURICO, con domicilio en el Municipio de Leticia, 
identificada como aparece al lado de mi correspondiente firma, actuando en calidad 
de apoderada del señor JHON MORE PANTOJA, domiciliado en esta ciudad, 
promuevo y presento contestación de la demanda en los siguientes términos: 

 
 

EN CUANTO A LOS HECHOS OBJETOS DE LA DEMANDA: 
 

 
AL PRIMER HECHO: No es cierto, toda vez que las medidas reales de los bienes 
inmuebles objeto de deslinde y amojonamiento ya no son las establecidas en la 
escritura pública 0304 del 29 de junio de 2021, si no aquellas fijadas en el fallo 
judicial proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre 
de 2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00, linderos de mi 
representado NORTE: Con predio distinguido con la Cédula Catastral No. 01-00-
0007-0030 de propiedad de JACKSON MIGUEL CIFUENTES, en extensión de 8.90 
Mts. SUR: Colinda con la Calle 14, en extensión de 10.20 Mts. ORIENTE: Colinda 
con Lote No.2 de propiedad de VICENTE SIERRA GOMEZ, en extensión de 36.20 
Mts. OCCIDENTE: Con propiedad de RAMIRO MOORE PANTOJA, y predio de 
JOHNNY ENRIQUE ARRIETA. con cédulas Catastrales No.01-00-0007-001 1-000 y 
01-0007-0025-000. en extensión de 34.05 Mts y según los planos que se encuentran 
en el mismo proceso citado anteriormente. 
 
AL SEGUNDO HECHO: No es cierto, ya que al haber un fallo judicial ejecutoriado 
previo a la compraventa de escritura 0304 del 29 de junio de 2021, se debió haber 
modificado los linderos reales de la escritura del señor demandante. 
 
AL TERCER HECHO: No es cierto, toda vez que las medidas son las establecidas 
en proceso de pertenencia proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de 
Leticia el 12 de diciembre de 2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00 y 
que se encuentra registrado. 
 
AL CUARTO HECHO: No es cierto, el demandante viene desconociendo fallo 
proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre de 
2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00, por consiguiente, en ningún 
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momento mi representado ha invadido o ejerciendo posesión indebida, es temerario 
lo que establece la parte demandante, toda vez que conoce este fallo previo que fue 
presentado en proceso de perturbación a la propiedad realizado en la inspección de 
policía de la ciudad de Leticia con decisión 0001 del 17  de febrero de 2022, donde 
se niegan las pretensiones del señor JAVIER BEJARANO CASTILLO, donde el 
señor inspector en su artículo segundo, decreto STATUS QUO, esto con el fin de 
esperar la decisión del juez de segunda instancia, pero este recurso no fue ejercido 
por el abogado de primera instancia, por lo que el fallo de primera instancia quedo 
plenamente ejecutoriado. 
 
AL QUINTO HECHO: No es preciso indicar eso, toda vez que existe un fallo judicial 
proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre de 
2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00, por lo que no existe tal línea 
limítrofe de las medidas allí indicadas, si no las establecidas en fallo judicial. 
 
AL SEXTO HECHO: Es parcialmente cierto, si se encuentra en posesión de una 
porción de terreno, pero es de mi representado acorde a fallo judicial proferido por el 
Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre de 2019, con radicado 
91-001-40-03-001-2017-00232-00. 
 
AL SEPTIMO HECHO: Es cierto, toda vez que mi representado no tiene que llegar a 
ningún acuerdo, bebido a que tiene delimitado su bien acorde a lo establecido en 
fallo judicial proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de 
diciembre de 2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00. 
 
AL OCTAVO HECHO: No es cierto, mi representado tiene certeza de las medidas 
de su bien inmueble acorde a lo establecido en fallo judicial proferido por el Juzgado 
Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre de 2019, con radicado 91-001-
40-03-001-2017-00232-00. 
 
 

HECHOS 
 

 
PRIMERO: El 12 de diciembre de 2019 a mi apoderado se le reconoce 
judicialmente, en proceso VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA Y 
REIVINDICATORIO - RECONVENCION DE MENOR CUANTIA, la prosperidad de la 
demanda en contra de VICENTE SIERRA PORTILLA Y PERSONAS 
INDETERMINADAS dentro del cual se tuvo en cuenta avaluó del señor CARLOS 
JOSE BUCHAR D`SILVESTRI arquitecto donde se estableció plano el cual fue 
tomado en cuenta para la sentencia del Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 
12 de diciembre de 2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00. 
 
SEGUNDO: El 7 de febrero del 2020 mi apoderado inscribe sentencia del Juzgado 
Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre de 2019, con radicado 91-001-
40-03-001-2017-00232-00 ante la oficina de instrumentos públicos anotación número 
10, modo de adquisición DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA. 
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TERCERO: El 30 de diciembre de 2021, el demandante JAVIER BEJARANO 
CASTILLO, instaura ante la inspección de policía querella por perturbación a la 
posesión en contra de mi mandante, por la ocupación irregular del predio ubicado en 
la calle 14 No. 10-122 barrio Victoria Regia, con matricula inmobiliaria No. 400-3813. 
 
CUARTO: El 17 de febrero de 2022 se resuelve a favor de mi mandante a través de 
Decisión 0001 de 2022 de la inspección de policía, donde niegan las peticiones del 
señor JAVIER BEJARANO CASTILLO, por las consideraciones realizadas por la 
autoridad administrativa. 
 
 

PRETENSIONES 
 
Solicito a su señoría, que me opongo a todas y cada una de las pretensiones 
relacionadas por la parte demandante, toda vez que a la luz de las pruebas 
anexadas y las que solicitare a continuación, exponen un caso de cosa juzgada con 
anterioridad por un honorable juez de la república, en donde el mismo en sentencia 
establece las medidas del predio de mi mandante. 
 
Por otra parte vemos que por los mismo hecho de perturbación a la propiedad fue 
atendido el presente caso a través de inspección de policía, autoridad administrativa 
facultada para realizar todo lo concernientes a la resolución de conflictos 
querellables consagrados en la ley 1801 de 2016 Código Nacional De Seguridad y 
Convivencia Ciudadana, por lo que la parte demandante activa la vía judicial 
entorpeciendo la administración de justicia, relacionando un caso que fue atendido 
por otro medio sin éxito alguno por los hechos anteriormente relacionados. 
 
 

EXCEPCIONES DE MERITO 
 
Cosa Juzgada: su señoría, en la presente vemos la activación de la administración 
de justicia sobre un caso que ya fue resuelto en otras instancias, cumpliendo debido 
proceso y estando ejecutoriado como lo fue en la inspección de policía el 17 de 
febrero de 2022. 
 
Falta de Objeto en la causa: Su señoría, expuesto lo anterior y poniendo en 
conocimiento los hechos que la parte demandante no manifestó, solicito 
respetuosamente la falta de objeto en la presente causa de la demanda presentada 
por el demandante JAVIER BEJARANO CASTILLO. 
 
 

PRUEBAS DOCUMENTALES 
 

- Copia de sentencia y peritaje del Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 
12 de diciembre de 2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00. 
 
- Copia Certificado de libertad y tradición inmueble con matricula inmobiliaria 
400-3535. 
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- Copia Certificado Catastral con numero predial 01-00-00-00-0007-0026-000. 
 
- Copia de Expediente proceso inspección de policía con decisión del 17 de 
febrero de 2022. 
 
- De ser necesario solicito amablemente a su señoría solicitar el expediente 
completo del proceso 91-001-40-03-001-2017-00232-00 donde se constata lo 
referido y citado en el presente pronunciamiento. 

 
 

TRÁMITE Y PERSONERÍA: 
 

Sírvase, señor juez, reconocerme como apoderada judicial del demandado y darle el 
trámite legal. 
 
 
 

NOTIFICACIONES 
Representad: 
 
Recibirá notificaciones en el correo electrónico kely0506@hotmail.com  
 
La Suscrita Apoderada: 
 
Recibiré notificaciones en mi dirección electrónica:  cc_cruzcurico_97@hotmail.com , 
que es el misma reportado en el SIRNA. 
 
 
No siendo más, agradezco de antemano su valiosa atención su señoría  
 

               
CAROL CRISTINA CRUZ CURICO 
C.C. 1.070.019.635 de cajica 
T.P. No 397.844 del C.S de la J 
Correo Electrónico cc_cruzcurico_97@hotmail.com  
Celular 3165348339  













































































































































































































: CONSEJOSUPERIOR DELA JUDICATURA-
- FORMATO PARALA RENDICIÓN DE DICTAMEN POR AVALUO DE BIENES-

INMUEBLES Y MEJORAS(PARÁGRAFO DEL ARTÍCULO 37, ACUERDO 1518 DE 2002)

1- IDENTIFICACIÓN DEL:PROCESO
PROCESO: VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA DE MENOR CUANTIA
RADICACIÓN N?: 91-001-40-03-001-2017-00232-00
NOMBRE DEMANDANTE:

—
JOHN MOORE PANTOJA

NOMBRE DEMANDADO:

—
VICENTE SIERRA PÓRTILLO Y PERSONAS INDETERMINASDAS Y OTROS/DEMANDA DE RECONVENCION.

PIFICACIÓN DEL BIEN... +... URBANO. “X . RURAL
RESIDENCIAL: _X_ COMERCIAL RPH Coeficiente%
VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL: OTROS
UBICACIÓN: El inmueble se encuentra ubicado al Centro-Occidente de la ciudad de Leticia.
DIRECCIÓN: Calle 14 N” 10-142, Barrio Victoria Regia, Leticia, Amazonas, según matricula inmobilairia 400-

3535, folios 13 y 14 del expecionte.

OBSERVACION: Los linderos que se describen a continuacion, sonlos linderos descritos con base en la
matricula inmobiliaria N* 400-3535 yel certificado catastral N* 5208689 del proceso:
CERTIFICADO DE TRADICION, MATRICULA INMOBILIARIA N* 400-3535.

NORTE: Linda con predios de propiedad de Jackson Miguel Cifuentes, en extension de 8,60 metros.
SUR: Colinda conla calle 14, en extension de 10,20 metros.
ORIENTE: Colinda con el lote N” 2 de este desenglobe de propiedad del señor Vicente Sierra Gomez,

en extension de 36,20 metros.
OCCIDENTE: Colinda en parte con predio de propiedad de Ramiro Moore Pantoja y tambien en parte con

predio de propiedad del señor Jhony Enrique Pineda Arrieta, en extension de 34,05 metros.
Cabida superficiaria: 335,00 m2
CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL N* 5208689.
NORTE: Con el predio N* 01-00-0007-0030-000.
ORIENTE: Con el predio N” 01-00-0007-0028-000.
SUR: Conla carrera 14.
OCCIDENTE: Con los predios N” 01-00-0007-0025-00 y predio N* 01-00-0025-0011-000.

Cabida superficiaria: 335,00 m2

: -3-TIPO DE INMUEBLE-APARTAMENTO oCASA 7 LOTE ——_X_
GARAJE o FINCA

LOCAL COMERCIAL
——_ OTROS Casa y terreno AREA TOTAL:

Area del terreno: 335,00 m2
Area de construccion: m2

OBSERVACION:
En la documentacion que se encuentra dentro del proceso.a 4 CARACTERÍSTICAS oTOPOGRAFIA: Elarea inspeccionada es plana FORMA: Regular
CLIMA: El clima es calido humedo POSIBILIDAD DE ADECUACIÓN: Buena
OBSERVACION:

4.1.- CULTIVOS . TIPO(S) VARIEDAD|ANTIGUEDAD|ESTADO FITOSANITARIO :

4.2- BOSQUES CULTIVOS COMERCIALES DE PROTECCIÓN
4.3- AREA m2
LINDEROS:

(OL|



CONSEJO SUPERIOR: DE: JUDICATURA
FORMATO PARA LA RENDICIÓN DEDICT. POR AVALUO DEBIENES

INMUEBLES Y MEJORAS(PARÁGRAFO DEL ARTÍCULO'37; ACUERDO 1518DE2002)...

> B- SERVICIOS-- ON
ACUEDUCTO LN ALCANTARILLADO CN LUZ XX
GAS NATURAL TELÉFONO _X_ PARABÓLICA/CABLE X_
FUENTES DE AGUA: NATURAL ARTIFICIAL —X PERMANENTE ____ TRANSITORIA
VIAS DE ACCESO: Las vias de acceso al sector todas se encuentran en aceptable estado.
TRANSPORTE PÚBLICO: SUFICIENTE AX INSUFICIENTE aDOCUMENTOS: ESCRITURA tt: 308FECHA MH  NOTARlánica de Leticia
ESCRITURA NC: 213 FECHA 12 de mayo de 2006 NOTARIA: Unica
REGISTRO CATASTRAL: _01-00-00-00-0007-0026000000000 N” MATRÍCULA 400-3535 FECHA: _28-50p-1 7
GENERAL DE LA EDIFICACIÓN. + NOSE TUVO EN CUENTAPARAELINFORME —
ALCOBAS 4 ESCALERAS o N* PISOS 1 MUROS oBAÑOS A LOCALES a AREA TERRENO 34902 ACABADOS _X|ESTUDIO o ALCOBA SERVICIO AREA PRIVADA 106,47  CIMIENTOS —X|SALA A COMEDOR A PISOS XA CUBIERTA ——X_

ESTAR a PATIO A FACHADA AX A]OBSERVACIONES:
El area del terreno, se tomo con base en las medidas enel sitio del inmueble,
PISOS: Cemento allanado, ceramica en aceptable estado.
FACHADA: Con muros enladrillo en regular estado. En madera en buen estado
MUROS: Con murosen ladrillocon pañete terminadoon pintura en aceptable estado.
ACABADOS: Enchapes y accesorios en porcelana en aceptable estado.
CIMIENTOS: Viga de cimiento en concreto armado.
CUBIERTA: En lamina de zinc y estructura en madera en buen regular de mantenimiento.
OBSERVACIONES:
El estado de la construccion a nivel general se encuentra en aceptable estado de mantenimiento. El estado de
la construccion con paredes en ladrillo pañetados y estructura en concreto armado.

8- EXPECTATIVAS DE VALORIZACIÓN
Por la ubicacion del predio en el area que se encuentran, es media, para la actividad residencial y posee las
instituciones de mas relevancia a nivel de la ciudad.

9- CROQUISDEL INMUEBLE
Se anexa plano del inmueble: -10- FOTOGRAFÍA DEL INMUEBLE
Se anexa fotos del inmueble

«

en el recorrido realizado
41- AVALUO

11.1- MÉTODO UTILIZADO
COMPARACIÓN DE OFERTAS O TRANSACCIONES RECIENTES DE BIENES SEMEJANTES
CAPITALIZACIÓN DE RENTAS O INGRESOS QUE PUEDAN OBTENER EL MISMO BIEN O INMUEBLE SEMEJANTE

COSTOS DE REPOSICIÓN
OTROS: o ESPECIFIQUE:
11.2- ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA ELABORACIÓN DEL AVALUO O INFORME

»]
y

VERIFICACIÓN REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA

REVISIÓN DOCUMENTAL Xx

CARTOGRAFÍA X
FOTOGRAFÍA Xx

Xx



REPÚBLICA DE COLOMBIA... —

: RAMA JUDICIAL
CONSEJO SUPERIOR DE LAJUDICATURA

FORMATO PARALA RENDICIÓN DE DICTAMEN PORAVALUO DE BIENES

INMUEBLES Y MEJORAS (PARÁGRAFO DEL ARTÍCULO 37, ACUERDO 1518 DE 2002)

RECONOCIMIENTO DEL TERRENO
MEDICIÓN E INVENTARIOS DE BIENES
CONSTATACIÓN DE PLANOS
11.3.1- TERRENO

ml

INMUEBLE AREA MTS 2 COSTO UNITARIO COSTO TOTAL
Terreno $

-- SUB TOTAL| $ -
11.3.2- CONSTRUCCIÓN

INMUEBLE. ¡AREA MTS 2] COSTO UNITARIO COSTO TOTAL
Construccion $ -

ES SUBTOT.AL| $ -
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE: lA
TOTAL (Terreno+Construccion) | E -
SON:
NOTA:

DESARROLLO DE LO SOLICITADO POR LAS PARTES DEL PROCESO:
1- Medidas provisionales del inmueble:
Las medidas que a continuacion se describen se basa en las tomadas enelsitio del inmueble en compañía con
el demandante:
NORTE: Linda con predio N” 01-00-0007-0030-000 de propiedad de Jackson Miguel Cifuentes, en

extension de 10,00 metros.
ORIENTE: Colinda con el predio N” 01-00-0007-0028-000 o lote N” 2 de este desenglobe de propiedad

del señor Vicente Sierra Gomez, en extension de 33,57 metros.
SUR: Colinda conla calle 14, en extension de 10,80 metros.
OCCIDENTE: Colinda en parte con predio N” 01-00-0007-0025-000 de propiedad de Ramiro Moore

Pantoja y tambien en parte con predio N* 01-00-0007-0011-000 de propiedad del señor
Jhony Enrique Pineda Arrieta, en extension de 33,56 metros.

Cabida superficiaria: 349,02 m2
2- Planos del inmueble:
Se anexa.
3- Hacer el planode la construccion existente:
Se anexa planos. Por lo consuttado las mejoras fueron realziadas por el señor John Moore Pantoja.
4- Mejoras: :

Se anexa planos.
5- Vias de acceso: :

La via de acceso parallegar el inmueblees la calle 14, la cual se encuentra pavimentada en concreto rigedo 1/2
calzada. Se anexafotos dela calle.
6- Estado de la construccion actualizada del inmueble:

DESCRIPCION 0 ESPECIFICACIÓN EPISOS: Cemento allanado, ceramica. Xx

MUROS: Con murosenladrillo pañetados y pintados con vinilo. Xx



INMUEBLES Y MEJORAS (PARÁGRAFO DEL AOS.ACUERDO 1518 DE 2002):

ACABADOS:
Aparatos Sanitarios: En porcelana.
Enchapes sobre Paredes: [Baño y cocina en ceramica. X
Pintura: Pintura de vinilo en paredes. Xx

Pañetes sobre muros: Pañetes terminados con estuco y pintura de vinilo, Xx

Cielo raso: En madera machienbrada. X

Omamentacion: Rejas en puertas y venrtana en varilla de acero. Xx

ESTR. EN CONCRETO: Viga de cimiento y vigas de amarre en cocnreto armado.
CUBIERTA: Estructura de viga y correas en madera. Cubierta en lainas de zinc. Xx

INST. ELECTRICA Aparatos electricos funcionando. Xx

INST. SANITARIAS Sistema sanitario funcionando. Xx

INST. HIDRAHULICAS Sistema hidraulico funcionando. Xx

PUERTAS Marco y hoja en madera. Xx

VENTANAS Marco en madera con persina de vidrio, X
NOTA: La construccion a nivel general se encuentra

€
en aceptable estado de mantenimiento.

7- Avaluo comercial de las mejoras: Ps EARL o a
METODO DE AVALUO:
VALORACION TERRENO
Para establecer el valor comercial del terreno he utilizado el METODO COMPARATIVO DEL MERCADO, que
consiste en establecer el valor del terreno a partir del estudio de las ofertas, transacciones y valoraciones
recientes de predios con características similares localizados en el sector. Esta información la analizo e
interpreto de acuerdo con mi leal saber y entendery la experiencia y conocimiento del mercado en el sector.

VALORACION DE LA CONSTRUCCION
Para establecer el valor de la construcción utilizo el METODO DE COSTO DE REPOSICION que consiste en
hallar un valor comercial partiendo de la base del costo total de construcción a precios de hoy menos la
depreciación acumulada. Tomamos para ello los principales Capitulos de construcción que nos den el valor de
los costos directos, tales como Preliminares, Cimentación, Desagues e instalaciones subterráneas,
Mampostería, Estructura en concreto, Pisos, Cubierta, Enchapes, Instalaciones hidráulicas, Instalaciones
eléctricas, Carpinterias, Aparatos sanitarios, Cerrajería y Vidrios, etc.
En términos económicos, se define depreciación como la parte de vida útil que debe descontarse del valor del
inmueble por el tiempo de usoy el estado de conservación del mismo(Fitto y Corvini)
METODOLOGIA AVALUADORA
VALORACION DEL TERRENO
De acuerdo a lo investigado y a las características del lote medianero y rectangular, buenas proporciones, el
valor promedio por metro cuadrado de suelo, dependiendo en la ubicacion en el sector, oscila entre $80.000 y
$200.000 aproximadamente.

a- Area del Lote: 349,02 m2
b- Valor x m2 del terreno: $ 450.000
c- Valor total del terreno: (axb) $ 157.059.000



REPÚBLICA DE COtOMBlA .
¿RAMA JUDICIAL: *

- 0 CONSEJO SUPERIOR DE LAJUDICATURA

FORMATO:PARA LA RENDICIÓN DE DICTAMEN POR: AVALUO DE BIENES

INMUEBLES Y MEJORAS (PARÁGRAFO DEL ARTÍCULO 37 'ACUERDO 1518 DE 2002)

DETERMINACION DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION:
METODO: 'DE ANALISIS DE REGRESION -

- TABLA DE FITTO Y CORVINI
Y=  |Valor en % de depreciacion: Va 20,00

Va= ¡Edad actual del inmueble: Mi 25,00%
Vu=  |Vida util del inmueble: Vu 80

—GOEFICIENTES. DE CONSERVACION DE INMUEBLESo Criterio de Heldecke, Fitto y Corvin!
1,00 Nuevo No ha sufrido, ni necesita reparaciones Optimo O
1,50 Muy Bueno Muy Bueno|MB

2,00 Bueno Requirere reparaciones sin importancia Bueno B

2,50 Intermedio Intermedio |

3,00 Regular [Requiere reparaciones simples Regular R 30
3,50 Deficiente Deficiente|D

4,00 Malo Requiere reparaciones importantes Malo M

4,50 Muy Malo Muy Malo|MM

5,00 Sin valor ¡Valor de demolicion Demolicion|D
VALOR DE LA CONSTRUCCION
Costo de reposición de la construcción:
El costo por metro cuadrado de construccion para area cubierta privada para un inmueble de
características similares en la ciudad de Leticia, se establece aproximadamente en: $ 950.000
El costo por metro cuadrado de construccion para area descubierta para un inmueble de
características similares en la ciudad de Leticia, se establece aproximadamente en:
El costo de reposición no incluye el valor del terreno.
COSTO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION:
A continuacion se describe el resultado de tomar el costo de reposición y aplicar la depreciación de acuerdo a
las Tablas de Fitto y Corvini:

a) Edad de la construccion: 20,00 años aproximadamente
b) Vida util del inmueble: 80,00 años aproximadamente
c) Estado de conservacion del inmueble según tabla: 3,00
d) Factor o coeficiente de depreciacion: 30,89%

CONSTRUCCION:
Area cubierta: a) 106,47 m2
Tomamos como valor costo de reposición del área privada cubierta, la suma de: b) $ 950.000
Cac = Cr x (1-fd)
Cac= Cr= $ 950.000

X 1,00
fd= — 30,89% = c) $656.545

VALOR DE LA CONSTRUCCION DEPRECIADA = (axc) $ 69.902.346
METODO DE FACTOR DE COMERCIALIZACION
Aplicamos la Tabla de Herweet para coeficiente de oferta y demanda que nos muestra el comportamiento
inmobiliario de cada sector dela ciudad, el factor a aplicar es el siguiente:

log



TABLA DE HER!
COEFICIENTES DEOFE!

OFERTA SITUACION: DEMANDA
1,65832 Exigua 0,60302
1,44224 Escasa 0,69337
1,20493 Baja 0,79056
1,11804 Moderada 0,89443
1,0000 Balanceada 1,0000

0,89443 Regular 1,11804
0,79056 Alta 1,26493
0,69337 Considerable 1,44224
0,60302 Excesiva 1,65832

Para el caso del presente inmueble los factores a aplicar son los siguientes:
SITUACION — p FAGTOR- :

OFERTA: Balanceada 1,00000
DEMANDA: Balanceada 1,00000

FACTOR DE COMERCIALIZACION |... 1,00000::.
Valor del terreno del predio: $ 157.059.000
Valor de la construccion depreciada: $ 69.902.346
Sumatoria de terreno y construcción: $ 226.961.346
Factor de comercializacion: 1,00000

VALOR DEL PREDIO! $. 226.981.346
Hechaslas anteriores consideraciones, el valor aproximado del predio es de:
DOSCIENTOS VEINTE Y SEIS MILLONES  NOVECIE! en 's.h. EMENTA: YUN... MIL TRESCIENTOS
CUARENTAY SEIS PESOS M/CTE ($226'961.348) a s

GRADO DE COMERCIALIZACION
A — FACIL COMERCIALIZACION
B — REGULAR COMERCIALIZACION
C - DIFICIL COMERCIALIZACION

Al predio objeto de este avalúo le corresponde Grado de comercialización A por falta de oferta de este tipo de
inmuebles enel sector.
NOTAS:
Habiendo analizado la información obtenida del inmueble, basándome en los documentos suministrados, la
información obtenida del sector y teniendo en cuenta además de las consideraciones anteriores, que:

El presente avalúo está sometido a las condiciones de limitación y suposición que resultare, descripción legal,
documentación y áreas extractadas de estas, asumidas como correctas.

Ademáscertifico que he inspeccionado personalmente la propiedad materia del avalúo, Que la he avaluado con
libre pensamiento y con los gravámenes y afectaciones que pudiese tener; en mi leal saber y entender.
Adicionalmente certifico que no poseo ningún interés económico en el mencionado bien y que además estoy en
condiciones de ratificar, rectificar y ampliar mis conceptos aquí expuestos. Las fotografias, anexas en el
presente avalúo, son herramientas auxiliares del mismo para facilitar mejor la apreciación del bien avaluado.
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- CONSEJO-SUPERIOR DE LA JUDICATURA

FORMATO PARALA RENDICIÓN DE DICTAMEN POR AVALUO DE BIENES

INMUEBLES Y MEJORAS(PARÁGRAFO DEL ARTÍCULO 37, ACUERDO 1518 DE 2002)

El presente Avalúo tiene vigencia de un (1) año contado a partir de la fecha de elaboracion del avaluo y cumple
con la metodología y normatividad vigentes. Puede ser objetado de acuerdo al Artículo 19 del Decreto 1420/98
y Numeral 7 del Artículo 2 del Decreto 422/00.

12- OBSERVACIONES:
DOUMENTOS QUE SE ANEXAN:

1- Informe del peritaje
2- Plano de localizacion del predio
3- Plano del lote segun medidas tomadas enel sitio.
4- Plano de la cosntruccion segun medidas tomadas enelsitio.
5- Plano dellote y la construccion.
6- Copia del certificado de tradicion
7- Copia del certificado catastral.
8- Copia del Registro Nacional de Avaluador
9- Copia de la matricula profesional de arquitecto

Elaboró: CARLOS JOSE BUCHARD'SILVESTRI Profesión: Arquitecto y Contador Publico
Licencia N*: Licencia N>: <AÑA SIC. N*: 03041-2182__—7
Dirección: Carrera 11 N” 8-50, Centro Comercial Canba, | azonas:<=Fecha
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FORMATO PARA LA AEROICION DE:DIC

INMUEBLES Y MEJORAS (PARÁGRAFO DEL. ARTÍCULO 97,yACUERDO 1518 DE 2002)
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INMUEBLES Y MEJORAS (PARÁGRAFO DEL ARTÍl , ACUERDO 1518 DE 2002): >

91-001-01-0000000007-
0011000000-000

PLANOSDEL:INMUEBLE:

POSTERIOR q)

c
A
M
A
R

A 91-001-01-0000000007-
D 0028000000000
€

A
t

R

£.

AI

ANTEJARDIN

/
10.80

4

ANDEN

ZONA VERDE

CALLE 14

LEVANTAMIENTO DE LAS MEJORAS SEGUN MEDIDAS TOMADAS EN El SITIO

PLANOS DEL INMUEBLE '



11

.. REPÚBLICA DE COLOMBIA:
RAMA JUDICIAL. :

CONSEJO SUPERIOR DELA JUDICATURA
FORMATO PARALA RENDICIÓN DE DICTAMEN POR AVALUO DE BIENES

INMUEBLES Y MEJORAS (PARÁGRAFO DEL ARTÍCULO 37, ACUERDO 1518 DE 2002)

PLANOS DEL INMUEBLE -

!

Í

11-001-01-0000000007-

A Wo b
i MW

¿

'
1 + 1

¡

|
|

| :

y

|

l .

l

¡
|

e1.00+ 010000000007. [PS Je
0025000000-000 i Ha

i ero 1

Fl
1A Ñ
| ¡

|

|

,

|

li
91-001-01-0000000007-

DO2BOOOD0O-000

7 E
y a

1

91-001-01-9O0000000)-

1011000000-000

ZONA VERDE

CALLE 14

LEVANTAMIENTO DEL LOTE Y MEJORAS SEGUN MEDIDAS TOMADAS EN EL SITIO.

PLANO DEL. LOTEY LAS MEJORAS SEGÚN MEDIDAS TOMADAS EN EL SITIO.

PP

Loy



12

UERDO 1518 DE2002)

REGISTRO FOTOGRAFICO

CALLE 14 VISTA DE OCCIDENTE A ORIENTE E :

VALLA COLOCADA EN EL SITIO DE PREDIO - .PLACA.DE NOMENCLATURA DEL PREDIO



13

|

CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
FORMATO PARA LA RENDICIÓN DE DICTAMEN POR AVALUO DE BIENES

INMUEBLES Y MEJORAS (PARÁGRAFO DEL ARTÍCULO 37, ACUERDO 1518 DE 2002)

REPÚBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

REGISTRO FOTOGRAFICO

PATIO POSTERIOR

Po



ma

ESes

q
ó

E



HRS

p0
AE

EAA



aad



oa CATASTRAL ESPECIALE



Registro Abierto de Arvuivadorésa A A, MOS PACA FAGO OOOPIN de Validación b1£00aba hos (avs rasgo
Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Es Bergua iaA
Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 dela Superintendencia de

Industria y Comercio

El señor(a) CARLOS JOSE BUCHAR D'SILVESTRI, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 12548617, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Agosto de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL.-12548617.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) CARLOS JOSE BUCHAR D'SILVESTAI se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

e Inmuebles Urbanos

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: LETICIA, AMAZONAS
Dirección: CARRERA 11 4 8-50, LOCAL 11
Teléfono: 311 222 1798
Correo Electrónico: carlosbucharSgmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación:
Arquitecto - Universidad Autónoma del Caribe.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) CARLOS JOSE BUCHAR D'SILVESTRI, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 12548617.

El(la) señor(a) CARLOS JOSE BUCHAR D'SILVESTRI no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la
cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando elPIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACIÓN

b1800abaAAA
Página 1 de 2
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El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los tres (03) días del mes de Septiembre del 2019 y tiene vigencia de 30
días calendario, contados a partir de la techa de expedición.

Firma:
Alexandra Suarez

Representante Legal

Página 2 de 2
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RADICACIÓN:
PROCESO:

ACTA DE AUDIENCIA DE INSTRUCCION Y JUZGAMIENTO
Enel recinto del Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia, Departamento del Amazonas,
a los Doce (12) días del mes de Diciembre de Dos Mil Diecinueve (2019), siendo las 9:00
de la mañana, en cumplimiento a lo ordenado en Audiencia anterior de Noviembre (12) del
año en curso, se instala la AUDIENCIA DE INSTRUCCIÓN Y JUZGAMIENTOallevarse a cabo dentro del:

RADICACIÓN:
PROCESO:

DEMANDANTE:
DEMANDADO:

ASISTENCIA DE PARTES Y APODERADOS:

DEMANDANTE:
APODERADO PARTE
DEMANDANTE:
DEMANDADO:
APODERADO PARTE
DEMANDADA:

Se instala la diligencia debidamente, y se hacen las respectivas advertencias a los
comparecientes sobre el comportamiento durante la audiencia.

Se hacen presentes a la Audiencia la parte demandante JOHN MOORE PANTOJA Y SU
APODERADO JUDICIAL, así como también comparece el apoderado de la parte
demandada Doctor PIO DAVILA ECOROIMA quien presentala excusa de su mandante.

Seguidamente preside la Audiencia el señor Juez quien solicita a las partes presentes se sirvan
suministrar sus datos personales al respecto, haciendo las observaciones del caso. (Términos
en Audio).
El despacho prescinde de la toma de las declaraciones a los testigos de la parte demandada

añ
República de Colombia a

Rama Judicial del Poder Público
Juzgado Primero Civil Municipal

Leticia - Amazonas

91-001-40-03-001-2017-00232-00
VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA Y
RECONVENCION DE MENOR CUANTIA

91-001-40-03-001-2017-00232-00
VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA Y
RECONVENCION DE MENOR CUANTLIA

JOHN MOORE PANTOJA
VICENTE SIERRA PORTILLO Y PERSONAS
INDETERMINADAS

JOHN MOORE PANTOJA

ORLANDO RONDON QUICENO
NO SE HACE PRESENTE

PIO DAVILA ECOROIMA

TRAMITE DE LA DILIGENCIA



República de Colombia

Rama Judicial del Poder Público
Juzgado Primero Civil Municipal

Leticia - Amazonas

toda vez que no se hicieron presentes.

Acto seguido, el despacho procede a hacer el control de legalidad ante el proceso
concediéndole la palabra tanto al apoderado de la parte demandante como a la demandada,
quienes manifestaron que no tiene objeción alguna que realizar. (Términos en audio).

Seguidamente el despacho procede a analizar los hechos de la demanda así como de las
excepciones presentadas concediéndole el uso de la palabra al apoderado de la parte
demandada y demandante. (Términos en audio).

Acto seguido el despacho procede a fijar el objeto de litigio tanto para la demanda de
pertenencia comoretvindicatorio. (Términos en audio).

En este estado de la audiencia, se les concede el uso tanto al apoderado de la parte
demandante como de la demandada para que presentes sus alegatos de conclusión, en su
orden primero sobre el proceso de pertenencia y posteriormente sobre el reivindicatorio.
(Términos en audio).

Acto seguido el Señor Juez procede a pronunciarse y conforme al Art.373 del C.G.P., ordena
tomar un receso de esta audiencia y señala la hora de las 4:00 p.m. del día de hoy para
continuar con el desarrollo de la misma y proferir la respectiva sentencia. (Términos en
audio).

Quedan notificadas las partes en estrados por estar presentes.

Se solicita la firma del acta de asistencia por las partes intervinientes en esta Audiencia, la
cual se incorporaal expediente junto con el audio de la misma.

No siendo otro el objeto de la presente, se da por termina la audiencia siendo las 10:15 a.m.

El Juez,

JOEL EMIGDIA G
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República de Colombia

a al

Rama Judicial del Poder Público
Juzgado Primero Civil Municipal

Leticia - Amazonas

RADICACIÓN: 91-001-40-03-001-2017-00232-00
PROCESO: VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA Y

REIVINDICATORIO - RECONVENCION DE MENOR
CUANTIA

ACTA DE AUDIENCIA DE INSTRUCCION Y JUZGAMIENTO
Enel recinto del Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia, Departamento del Amazonas.
a los Doce (12) días del mes de Diciembre de Dos Mil Diecinueve (2019), siendolas 4:00
de la Tarde, en cumplimiento a lo ordenado en Audiencia anterior se procede a la
continuación de la AUDIENCIA DE INSTRUCCIÓN Y JUZGAMIENTO allevarse a
cabo dentro del:

RADICACIÓN: 91-001-40-03-001-2017-00232-00
PROCESO: VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA Y

REIVINDICATORIO -RECONVENCION DE MENOR
CUANTIA

DEMANDANTE: JOHN MOORE PANTOJA
DEMANDADO: VICENTE SIERRA PORTILLO Y PERSONAS

INDETERMINADAS

ASISTENCIA DE PARTES Y APODERADOS:

DEMANDANTE: JOHN MOORE PANTOJA
APODERADO PARTE
DEMANDANTE: ORLANDO RONDON QUICENO
DEMANDADO: NO SE HACE PRESENTE
APODERADO PARTE
DEMANDADA: PIO DAVILA ECOROIMA

TRAMITEDELA DILIGENCIA
Se instala la diligencia debidamente, y se hacen las respectivas advertencias a los
comparecientes sobre el comportamiento durante la audiencia.

Se hacen presentes a la Audiencia la parte demandante JOHN MOORE PANTOJA Y SU
APODERADO JUDICIAL, así como también comparece el apoderado de la parte
demandada Doctor PIO DAVILA ECOROIMA quien presenta la excusa de su mandante.

Seguidamente preside la Audiencia el señor Juez quien solicita a las partes presentes se sirvan
suministrar sus datos personales al respecto, haciendo las observaciones del caso. (Términos
en Audio).

Ñ



República de Colombia

Rama Judicial del Poder Público
Juzgado Primero Civil Municipal

Leticia - Amazonas

Acto seguido y conforme lo dispuesto en audiencia celebrada en horas de la mañana, el

despacho conforme a los Art.372 y 373 del C.G.P., procede a dictar la respectiva
SENTENCIA dentro del presente proceso de acuerdo a las consideraciones expuestas.
(Términos en audio).

Seguidamente el despacho procede a analizar el acervo probatorio. (Términos en audio).

Acto seguido el despacho procede a fijar el objeto de litigio tanto para la demanda de
pertenencia como reivindicatorio. (Términos en audio). Reitera el despacho que declarará la

pertenencia en favor del demandante JOHN MOORE PANTOJA,y se condenará en constas
a la parte demandada señor VICENTE SIERRA PORTILLO.

Por lo antes expuesto el Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia (Amazonas),

administrando justicia en nombre de la República de Colombia y por autoridad de la

Constitución y la Ley

RESUELVE:

l.. Se declara que prospera la presente demanda de pertenencia instaurada por el señor

JOHN MOOREPANTOJA.
po Consecuentemente se declara la prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio

pedida y en efecto que pertenece en dominio pleno y absoluto al señor JOHN

MOORE PANTOJA identificado con la Cédula de Ciudadanía No.15887695 el otro

50% del derecho de propiedad del inmueble ubicado en la Calle 14 No.10-142 del

perímetro urbano de Leticia, Amazonas, bajo la Matrícula Inmobiliaria No.400-3535

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Leticia, el cual se encuentra

inscrito como de propiedad del señor VICENTE SIERRA PORTILLO identificado

con la Cédula de Ciudadanía No.15886033. Bien inmueble conlas siguientes medidas

y linderos:

NORTE: Con predio distinguido con la Cédula Catastral No. 01-00-0007-0030 de propiedad

de JACKSON MIGUEL CIFUENTES, en extensión de 8.90 Mts. SUR: Colinda con la Calle

14, en extensión de 10.20 Mts. ORIENTE: Colinda con Lote No.2 de propiedad de

VICENTE SIERRA GOMEZ, en extensión de 36.20 Mts. OCCIDENTE: Conpropiedad
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República de Colombia

Rama Judicial del Poder Público
Juzgado Primero Civil Municipal

Leticia - Amazonas

de RAMIRO MOORE PANTOJA, y predio de JOHNNY ENRIQUE ARRIETA. con cédulas

Catastrales No.01-00-0007-001 1-000 y 01-0007-0025-000. en extensión de 34.05 Mts.

Ordénese oficiar por secretaría a la oficina de Registro de Instrumentos Públicos y

privados de esta Ciudad, para que se sirvan inscribir esta Sentencia en el Folio de

Matrícula Inmobiliaria No.400-3535, e inscriba como propietario del otro 50% del

derecho de propiedad que pertenecía al señor VICENTE SIERRA PORTILLOal
señor JOHN MOORE PANTOJA identificado con la Cédula de Ciudadanía

No.15887695. Expídase porsecretaria las copias auténticas del caso.
Ordenase la cancelación de la inscripción de la demanda sobre el Folio de Matrícula
No.400-3535 de la O.R.LP. de esta Ciudad. Ofíciese por secretaría en tal sentido.

TRADICION: El 50% de derecho de propiedad del inmueble antes descrito fue

adquirido por el señor VICENTE SIERRA PORTILLOmediante adjudicación del

proceso de sucesión del señor VICENTE SIERRA GOMEZ conforme anotación No.3
del 25 de Mayo de 2006 del Folio No.400-3535.

Condénese en costas del proceso al demandado VICENTE SIERRA PORTILLO en
favor del demandante señor JOHN MOORE PANTOJA.

Impóngase como agencias en derecho a cargo del demandado VICENTE SIERRA

PORTILLOy a favor del demandante señor JOHN MOORE PANTOJA la suma de

$1"500.000.00 M/L.

No prospera la excepción denominada por el demandado dentro del proceso de

pertenencia como INEXISTENCIA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA.
Noprospera la demanda de RECONVENCION DE ACCION REIVINDICATORIA
ACUMULADA presentada por el señor VICENTE SIERRA.

RECURSOS DE LAS PARTES: El apoderado de la parte demandada Dr. PIO

DAVILA ECOROIMA interpuso recurso de apelación ante la presente Sentencia.
El apoderado de la parte demandante en Pertenencia Dr. ORLANDO RONDON

QUICENOno interpone recurso alguno.

7



República de Colombia

Rama Judicial del Poder Público
Juzgado Primero Civil Municipal

Leticia - Amazonas

El despacho se manifiesta ante el recurso de apelación interpuesto por el apoderado de la parte

demandada y concede el recurso de apelación presentado en el efecto suspensivo. Envíese el»

expediente original al superior funcional para lo de su cargo y déjense las constancias del caso.

Quedan notificadas las partes en estrados por estar presentes.

Se solicita la firma del acta de asistencia por las partes intervinientes en esta Audiencia, la
cual se incorpora al expediente junto con el audio de la misma.

Nosiendo otro el objeto de la presente, se da por termina la audiencia siendo las 5:10 p.m.

El Juez, ll)o$e

JOEL EMIGDI INLÉN DE La ROSA.-
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Señora 
JUEZA 
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE LETICIA 
Avenida Internacional N 8-31 primer piso 
E.S.D. 

 
Demandante:  JAVIER BEJARANO CASTILLO 
Demandado:  JHON MORE PANTOJA 
Radicado:   91-001-40-03-002-2023-00065-00 
 

 
CAROL CRISTINA CRUZ CURICO, con domicilio en el Municipio de Leticia, 
identificada como aparece al lado de mi correspondiente firma, actuando en calidad 
de apoderada del señor JHON MORE PANTOJA, domiciliado en esta ciudad, 
promuevo y presento contestación de la demanda en los siguientes términos: 

 
 

EN CUANTO A LOS HECHOS OBJETOS DE LA DEMANDA: 
 

 
AL PRIMER HECHO: No es cierto, toda vez que las medidas reales de los bienes 
inmuebles objeto de deslinde y amojonamiento ya no son las establecidas en la 
escritura pública 0304 del 29 de junio de 2021, si no aquellas fijadas en el fallo 
judicial proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre 
de 2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00, linderos de mi 
representado NORTE: Con predio distinguido con la Cédula Catastral No. 01-00-
0007-0030 de propiedad de JACKSON MIGUEL CIFUENTES, en extensión de 8.90 
Mts. SUR: Colinda con la Calle 14, en extensión de 10.20 Mts. ORIENTE: Colinda 
con Lote No.2 de propiedad de VICENTE SIERRA GOMEZ, en extensión de 36.20 
Mts. OCCIDENTE: Con propiedad de RAMIRO MOORE PANTOJA, y predio de 
JOHNNY ENRIQUE ARRIETA. con cédulas Catastrales No.01-00-0007-001 1-000 y 
01-0007-0025-000. en extensión de 34.05 Mts y según los planos que se encuentran 
en el mismo proceso citado anteriormente. 
 
AL SEGUNDO HECHO: No es cierto, ya que al haber un fallo judicial ejecutoriado 
previo a la compraventa de escritura 0304 del 29 de junio de 2021, se debió haber 
modificado los linderos reales de la escritura del señor demandante. 
 
AL TERCER HECHO: No es cierto, toda vez que las medidas son las establecidas 
en proceso de pertenencia proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de 
Leticia el 12 de diciembre de 2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00 y 
que se encuentra registrado. 
 
AL CUARTO HECHO: No es cierto, el demandante viene desconociendo fallo 
proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre de 
2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00, por consiguiente, en ningún 
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momento mi representado ha invadido o ejerciendo posesión indebida, es temerario 
lo que establece la parte demandante, toda vez que conoce este fallo previo que fue 
presentado en proceso de perturbación a la propiedad realizado en la inspección de 
policía de la ciudad de Leticia con decisión 0001 del 17  de febrero de 2022, donde 
se niegan las pretensiones del señor JAVIER BEJARANO CASTILLO, donde el 
señor inspector en su artículo segundo, decreto STATUS QUO, esto con el fin de 
esperar la decisión del juez de segunda instancia, pero este recurso no fue ejercido 
por el abogado de primera instancia, por lo que el fallo de primera instancia quedo 
plenamente ejecutoriado. 
 
AL QUINTO HECHO: No es preciso indicar eso, toda vez que existe un fallo judicial 
proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre de 
2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00, por lo que no existe tal línea 
limítrofe de las medidas allí indicadas, si no las establecidas en fallo judicial. 
 
AL SEXTO HECHO: Es parcialmente cierto, si se encuentra en posesión de una 
porción de terreno, pero es de mi representado acorde a fallo judicial proferido por el 
Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre de 2019, con radicado 
91-001-40-03-001-2017-00232-00. 
 
AL SEPTIMO HECHO: Es cierto, toda vez que mi representado no tiene que llegar a 
ningún acuerdo, bebido a que tiene delimitado su bien acorde a lo establecido en 
fallo judicial proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de 
diciembre de 2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00. 
 
AL OCTAVO HECHO: No es cierto, mi representado tiene certeza de las medidas 
de su bien inmueble acorde a lo establecido en fallo judicial proferido por el Juzgado 
Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre de 2019, con radicado 91-001-
40-03-001-2017-00232-00. 
 
 

HECHOS 
 

 
PRIMERO: El 12 de diciembre de 2019 a mi apoderado se le reconoce 
judicialmente, en proceso VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA Y 
REIVINDICATORIO - RECONVENCION DE MENOR CUANTIA, la prosperidad de la 
demanda en contra de VICENTE SIERRA PORTILLA Y PERSONAS 
INDETERMINADAS dentro del cual se tuvo en cuenta avaluó del señor CARLOS 
JOSE BUCHAR D`SILVESTRI arquitecto donde se estableció plano el cual fue 
tomado en cuenta para la sentencia del Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 
12 de diciembre de 2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00. 
 
SEGUNDO: El 7 de febrero del 2020 mi apoderado inscribe sentencia del Juzgado 
Primero Civil Municipal de Leticia el 12 de diciembre de 2019, con radicado 91-001-
40-03-001-2017-00232-00 ante la oficina de instrumentos públicos anotación número 
10, modo de adquisición DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA. 
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TERCERO: El 30 de diciembre de 2021, el demandante JAVIER BEJARANO 
CASTILLO, instaura ante la inspección de policía querella por perturbación a la 
posesión en contra de mi mandante, por la ocupación irregular del predio ubicado en 
la calle 14 No. 10-122 barrio Victoria Regia, con matricula inmobiliaria No. 400-3813. 
 
CUARTO: El 17 de febrero de 2022 se resuelve a favor de mi mandante a través de 
Decisión 0001 de 2022 de la inspección de policía, donde niegan las peticiones del 
señor JAVIER BEJARANO CASTILLO, por las consideraciones realizadas por la 
autoridad administrativa. 
 
 

PRETENSIONES 
 
Solicito a su señoría, que me opongo a todas y cada una de las pretensiones 
relacionadas por la parte demandante, toda vez que a la luz de las pruebas 
anexadas y las que solicitare a continuación, exponen un caso de cosa juzgada con 
anterioridad por un honorable juez de la república, en donde el mismo en sentencia 
establece las medidas del predio de mi mandante. 
 
Por otra parte vemos que por los mismo hecho de perturbación a la propiedad fue 
atendido el presente caso a través de inspección de policía, autoridad administrativa 
facultada para realizar todo lo concernientes a la resolución de conflictos 
querellables consagrados en la ley 1801 de 2016 Código Nacional De Seguridad y 
Convivencia Ciudadana, por lo que la parte demandante activa la vía judicial 
entorpeciendo la administración de justicia, relacionando un caso que fue atendido 
por otro medio sin éxito alguno por los hechos anteriormente relacionados. 
 
 

EXCEPCIONES DE MERITO 
 
Cosa Juzgada: su señoría, en la presente vemos la activación de la administración 
de justicia sobre un caso que ya fue resuelto en otras instancias, cumpliendo debido 
proceso y estando ejecutoriado como lo fue en la inspección de policía el 17 de 
febrero de 2022. 
 
Falta de Objeto en la causa: Su señoría, expuesto lo anterior y poniendo en 
conocimiento los hechos que la parte demandante no manifestó, solicito 
respetuosamente la falta de objeto en la presente causa de la demanda presentada 
por el demandante JAVIER BEJARANO CASTILLO. 
 
 

PRUEBAS DOCUMENTALES 
 

- Copia de sentencia y peritaje del Juzgado Primero Civil Municipal de Leticia el 
12 de diciembre de 2019, con radicado 91-001-40-03-001-2017-00232-00. 
 
- Copia Certificado de libertad y tradición inmueble con matricula inmobiliaria 
400-3535. 
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- Copia Certificado Catastral con numero predial 01-00-00-00-0007-0026-000. 
 
- Copia de Expediente proceso inspección de policía con decisión del 17 de 
febrero de 2022. 
 
- De ser necesario solicito amablemente a su señoría solicitar el expediente 
completo del proceso 91-001-40-03-001-2017-00232-00 donde se constata lo 
referido y citado en el presente pronunciamiento. 

 
 

TRÁMITE Y PERSONERÍA: 
 

Sírvase, señor juez, reconocerme como apoderada judicial del demandado y darle el 
trámite legal. 
 
 
 

NOTIFICACIONES 
Representad: 
 
Recibirá notificaciones en el correo electrónico kely0506@hotmail.com  
 
La Suscrita Apoderada: 
 
Recibiré notificaciones en mi dirección electrónica:  cc_cruzcurico_97@hotmail.com , 
que es el misma reportado en el SIRNA. 
 
 
No siendo más, agradezco de antemano su valiosa atención su señoría  
 
 
 
CAROL CRISTINA CRUZ CURICO 
C.C. 1.070.019.635 de cajica 
T.P. No 397.844 del C.S de la J 
Correo Electrónico cc_cruzcurico_97@hotmail.com  
Celular 3165348339  


