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Miguel Angel Beleiio Martinez
Abogado

Sefora
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
E. S. D.

REF: PROCESO DE RESTITUCION DE PEDRO PABLO PREDRO DA SILVA CONTRA
JORGE ANGULO ALVEZ 2021-00112

JORGE LUIS ANGULO ALVEZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 15.887.251de Leticia, en mi condicion de
demandado dentro el proceso de la referencia, por el presente escrito respetuosamente
a usted manifiesto que, confiero poder especial amplio y suficiente al Dr. MIGUEL
ANGEL BELENO MARTINEZ, mayor de edad, vecino de Leticia, identificado con la
cédula de ciudadania Nro. 8.735.902 de B/quilla, abogado titulado y en ejercicio de la
profesion portador de la T.P. Nro. 53.391, del C. S. de la Judicatura, para que me
represente legalmente en esta litis, conteste la demanda, proponga las excepciones que
considere pertinentes y demas aspectos atinentes a mi defensa

El Dr. MIGUEL ANGEL BELENO MARTINEZ, queda facultado para pedir, recibir,
transigir, sustituir, reasumir el presente poder, especialmente para conciliar en mi
nombre de tal manera que no se requiera otro poder y en general todas las facultades
que genera el mandato conforme a lo estipulado en el articulo 77 del Codigo de General
del Proceso, de tal manera que en ningtin momento pueda decirse que carece de poder
suficiente parajactuar.

ente
°
Y _
AN
JO E]HJISAN LO ALVEZ
CC. No. 15.887.251 §e Leticia
J

ACEPTO:

MIGUEL ANGEL BELENO MARTINEZ
C.C. Nro. 8.735.902 de Barranquilla.
T.P. No. 53.391 del C. S de la judicatura

Asecor - Asesorias y Cobranzas
Dir. Calle 8A No. 11-65 2do. Piso
Email: azorltda@yahoo.com
Tel. Fax 5924812 y 5926352 Cel. 3108149943
Leticia - Amazonas



CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE OBRA

Nosotros, JORGE LUIS ANGULO ALVEZ. Colombiano, mayor de
edad y vecino de Leticia, identificado con la cédula de ciudadania
niamero 15.887.251 de Leticia Amazonas, que en adelante se
llamara el CONTRATANTE y ISRAEL IRIARTE FLOREZ Colombiano,
mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 15.879.289, que en adeiante se llamard el
CONTRATISTA, acordamos celebrar el contrato de prestacion de
servicios, expresado en las clausulas que siguen: PRIMERA.
Objeto.- JORGE LUIS ANGULO ALVEZ Contrata a ISRAEL
IRIARTE FLOREZ v éste se compromete a prestar sus servicios
calificados, a todo costo incluido los materiales de construccion que
se requieran para las reparaciones y adecuaciones necesarias de
acondicionamiento consistente en instalacion de cielo raso,
cerramiento en material del fondo del local, macillado de paredes y
arregio de fachada, arregio dei bano, cambio de tejas dei techo
exterior y pintura general en el local inmueble arrendado al
contratante, ubicado en la Cra No. 7 - 50 de la ciudad de Leticia.
SEGUNDA: Valor y Forma de Pago- El valor del presente contrato es
de SIETE MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE.
($7.400,000,00) Pagaderos en dos (2) cuotas: 50% al inicio del
trabajo y 50% cuando se entregue y se reciba por las partes a
entera satisfaccion el objeto del presente contrato. TERCERA.
Plazo.- Se fija un término de quince (15) dias habiles Para el
cumpliimiento dei objeto dei presente contrato. CUARTA. Los
contratantes leido el presente documento aceptan expresamente a
lo estipulado y firman como aparece junto a sus nombres, el
presente contrato que lo suscriben en la ciudad de Leticia a los dos
(30) dias del mes de marzo de dos mil diez y seis (2016).

——

T \-SQOGL _Lelr-w_n. -

LVEZ ISRAEL IRIARTE FLOREZ
Contratista
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JORGE LUIS ANGULO ALVEZ
NIT No. 15,887,251 - 3

Ciudad DIA | MES ARO  [Valor \
LETICIA 11 10 2021 |9 FERI
Pagado a

PEDROQO PABLO PRADO DA SILVA

Por concepto de

PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE FEBRERO AL 15 DEMARZO DE 2021

INMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LETICIA, AMAZONAS

La suma de : {en letras)
(SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)

Cheque No Banco

Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos Sucursal l Efectivo | X |

522010  |ARRENDAMIENTO 770.000 FIRMA Y SELLO DEL BENEFJEIARIO
110505 |CAJA 770.000 %

27ise

Elaboro Aprobado Contabilizado No 79.445.709

NORMAS: 0284 Y 0289 Nuevo Codigo de Comercio
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GULO ALVEZ

NIT No. 15,887,251 - 3

(Ciudad DIA MES ANO Valor
e FECHA [ I orflll 1o 770.00(
Pagado a
PEDRO PABLO PRADO DA SILVA
Por concepto de
PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE MAYO AL 15 DE JUNIO DE 2021
INMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LETICIA, AMAZONAS
La suma de : (en letras)
(SETECIENTOS SETENTA MIL PESQOS)
N AR A 0 Cheque No. Banco
Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos Sucursal | Efectivo [ X |
522010 ARRENDAMIENTO 770.000 ) FIRMA Y SELLO DEL BENEFICIARIO
110505 |CAJA (ABONO 28-5/2021) 200.000 %
110505  |CAJA 570.000 W
/ 4
Elaboro Aprobado Contabilizado CE NIT No. 79445709
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JORGE LUIS ANGULO ALVEZ

COMPROBANTE DE EGRESO

- NIT No. 15,887,251 -3 No. 25012022

[Ciudad DIA MES ANO Valor b
Pagado a

PEDRO PABLO PRADQ DA SILVA

Por concepto de

EAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE NOVIEMBRE/21 AL 15 DE DICIEMBRE

\

E 2021 INMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LETICIA, AMAZONAS
La suma de : (en letras)
(SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)

0 AR A 0 Cheque No. Banco
Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos Sucursal ] Efectivo | X |
522010 |ARRENDAMIENTO 770.000 FIRMA Y SELLO DEL BENEFICIARIO
110505 |CAJA 770.000 %ﬂ
Elaboro Aprobado Contabilizado
L NORMAS: 0284 Y 0289 Nuevo Codigo de Comercio
JORGE LUIS ANGULO ALVEZ
) NIT No. 15,887,251 - 3
(Ciudad DIA MES ANO Valor )
LETICIA m 7 | 2 | 2002 s 770.000
Pagado a
PEDROQ PABLO PRADO DA SILVA
Por concepto de
PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE DICIEMBRE/21 AL 15 DE ENERO
DE 2022 INMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LETICIA, AMAZONAS

La suma de : (en letras)
(SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)

- AR ACIO Cheque No IBanco
Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos | Sucursal | Efectivo [ X ]
522010 |ARRENDAMIENTO 770.000 FIRMA Y SELLO DEL BENEFICIARIO
110505 |CAJA 770.000 /
Elaboro Aprobado Contabilizado 79.445.709

NORMAS: 0284 Y 0289 Nuevo Codigo de Comercio
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JORGE LUIS ANGULO ALVEZ
NIT No. 15,887,251 - 3

-~
[Ciudad DIA MES ANO Valor 270 0001
LETICIA 24 2 2022 |$ ‘
Pagado a
PEDRO PABLO PRADO DA SILVA
Por concepto de

PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE ENERO/22 AL 15 DE FEBRERO
DE 2022 INMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LETICIA, AMAZONAS

La suma de : (en letras)
(SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)

Cheque No Banco )
ONTAB ACIO
Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos Sucursal | Efectivo [ X']
522010 |ARRENDAMIENTO 770.000
110505 |CAJA (24/02/22) 150.000
110505 |CAJA (9/03/22) 620.000
Py
-
Elaboro Aprobado Contabilizado
G

JORGE LUIS ANGULO ALVEZ

(Ciudad DIA MES ANO Valor g
Pagado a
PEDRO PABLO PRADO DA SILVA

Por concepto de

PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE FEBRERO/22 AL 15 DE MARZO
DE 2022 INMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LETICIA, AMAZONAS

La suma de : (en letras)
(SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)

0 AR ACIO Cheque No jBanco
Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos Sucursal | Etectivo [ X |
522010 |ARRENDAMIENTO 770.000 FIRMA Y SELLO DE{/ BENEFICIARIO
110505  |CAJA 770.000 )
2147 114
Elaboro Aprobado Contabilizado CE | x| NIT I No 79.445.709
L NORMAS: 0284 Y 0289 Nuevo Codigo de Comercio




JORGE LUIS ANGULO ALVEZ

- NIT No. 15,887,251 - 3 No. 9112021
(Ciudad DIA MES ARNO Valor )
LETICIA 10 11 2021 |$ i
Pagado a
PEDRO PABLO PRADOQ DA SILVA
Por concepto de
PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE SEPTIEMBRE AL 15 DE QCTUBRE DE 2021
INMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LETICIA, AMAZONAS

La suma de : (en letras)
(SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)

O AR A 0O Cheque No. Banco

Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos | Sucursal | Efectivo [ X |

522010 |ARRENDAMIENTO 770.000 FIRMA Y SELLO DEL BEN ICIARIO

110505 [CAJA 770.000 )

V4
i ) /
M(ﬁj 74 ~
Elaboro Aprobado Contabilizado
NORMAS: 0284 Y 0289 Nuevo Codigo de Comercio

JORGE LUIS ANGULO ALVEZ

- NIT No. 15,887,251 -3 No. 16122021

(Ciudad DIA MES ANO Valor ]
LETICIA 16 | 12 | 2021 |8 Fr.000
Pagado a

PEDRO PABLO PRADO DA SILVA

Por concepto de
PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE OCTUBRE AL 15 DE NOVIEMBRE DE 2021
INMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LETICIA, AMAZONAS

La suma de : (en letras)
(SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)

h N
0 AR A 0 Cheque No Banco
Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos Sucursal | Efectivo [ X |
522010 |ARRENDAMIENTO 770.000 FIRMA Y SELLO DEL BENEFICIARIO
110505 |CAJA 770.000
Elaboro Aprobado Contabilizado




JORGE LUIS ANGULO ALVEZ

NIT No. 15,887,251 -3

[Ciudad DIA MES ANO Valor 270 000‘
LETICIA m 4 5 2022 |$

Pagado a

PEDRO PABLO PRADO DA SILVA

Por concepto de

PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE MARZO/22 AL 15 DE ABRIL
E 2022 INMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LETICIA, AMAZONAS

La suma de : (en letras)
(SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)

Cheque No. Banco
0 AB ACIO
Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos Sucursal | Efectivo | X |
522010 |ARRENDAMIENTO 770.000 FIRMA Y SELLO DEL BENEFICIARIO
110505 |CAJA 770.000
Elaboro Aprobado Contabilizado
NORMAS: 0284 Y 0289 Nuevo Codigo de Comercio

-~

JORGE LUIS ANGULO ALVEZ
NIT No. 15,887,251 - 3

(Ciudad
LETICIA

DIA MES
22 6

Pagado a
PEDRO PABLO PRADO DA SILVA

ANO
2022

770.000)

Por concepto de

PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE ABRL/22 AL 15 DE MAYO
DE 2022 INMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LETICIA, AMAZONAS

La suma de : (en letras)
(SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)

0 AR A 0 Cheque No Banco h

Cadigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos Sucursal Efectivo | X |

522010 |ARRENDAMIENTO (21/5/22) 70.000 FIRMA Y SELLO DEL BENEFICIARIO

522010 ARRENDAMIENTO (11/6/22) 200.000

522010 |ARRENDAMIENTO (1/2/22) 200.000

522010 ARRENDAMIENTO (1/2/22) 300.000

110505 |CAJA 770.000
Elaboro Aprobado Contabilizado 79.445.709

NORMAS: 0284 Y 0289 Nuevo Codigo de Comercio




JORGE LUIS ANGULO ALVEZ
NIT No. 15,887,251 - 3

(Ciudad DIA MES ANO Valor

LETICIA 16 | 7 2022 _|$ 770.000
Pagado a

PEDRO PABLO PRADO DA SILVA

Por concepto de

PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE MAYO/22 AL 15 DE JUNIO
E 2022 INMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LETICIA, AMAZONAS

La suma de : (en letras)

(SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)

0 AR A 0 Cheque No Banco
Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos | Sucursal | Efectivo [ X |
522010 |ARRENDAMIENTO (21/5/22) 770.000 FIRMA Y SELLO BENEFICIARIO
110505 |CAJA 770.000 M %) ?
Elaboro Aprobado Contabilizado
L NORMAS: 0284 Y 0289 Nuevo Codigo de Comercio

JORGE LUIS ANGULO ALVEZ
NIT No. 15,887,251 -3

et 770.000)

DIA MES
LETICIA PEGHA B 8 2022 |[$
Pagado a
PEDROQO PABLO PRADO DA SILVA
Por concepto de
PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL 16 DE JULIO AL 15 DE AGOSTO DE 2022
NMUEBLE REMODELADO PARA LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CRA 8 No. 7-50 LET ICIA, AMAZONAS
La suma de : (en letras)
(SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)
‘\
0 AR A 0 Cheque No Banco
Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos Sucursal ] Efectivo | X |
522010 |ARRENDAMIENTO 770.000 FIRMA Y SELLO DEL BENEFICIARIO
110505 |CAJA 770.000
Elaboro Aprobado Contabilizado No. 79.445.709
9 NORMAS: 0284 Y 0289 Nuevo Codigo de Comercio




JORGE LUIS ANGULO ALVEZ

NIT No. 15,887,251 - 3

- = i MES L ” =
= ~ L 8 122 1 770000
TmamAs @ |
PEDRO FASLO PRADO DA SiLVA —— |

o aarwcwgilic S8 - = e i E S = . |
SASS CANGN BE ARRENDANEENTD CORRESPONDIENTE AUMES DEL 15 DE AGOSTYO AL 15 DE SEPTIEMIRY
5 2002 INMUESLE REMODELADO PARA LOCAL USICADO EN LA CRA 8 No 7-50 LETICIA, AMAZONAS

A a0 S = T —

SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS)

Chmgus Mo \:ia' 0 \'
|
e Z namnta Dabritos Creditos Suiunal 1 Ungiivi .
00 ARRENDAMIENTOS 770.000 FIRMA Y SELLO DEL BENUVICIARIO \
a0 10 ENC ,
OS0S CALA T70.000 o 1
!

o 19445 TOD

NORMAS O Y D20 Buwmo Coudngo om s




e mm i i e

~

COMERCIALlZADORA AMAZONAS S.A.S.

MIT 00615414 1
UCOS - ACRI L““lﬂbl“ﬂ

§ I"I".; TE H 1I. B A r I_.'- ,blﬂ.lll.{ i i d Eh '. L. J0 FiN T oL I

LAMINAS LM |f-'H- il "1-.“1:" +-'!J'i_la1.'-fr iNT r1"|'-'
' | r

BLASTICOS - ELEC

Crab- C-HEBanu na Tll JJE 90

- T D PAMA AL
93 . Cel, 321 357 376l

¢ Leticia - Amazonas Colombia p———
Sﬂﬁﬂf{fﬂh‘f = E \‘f'x.. 1\, {'T }" ’ '._ I-l_ *L—__I" —l':.":"lNIT | _ _ {_“ Y | N ; | AN i
Direccion: T \S 0¥ ?‘_‘i_'_,

! |
(ant DETALLL | V/UNIT. |

| | PuepTs ‘J_&MMA ’E:'J | W =
Alumi=hQ S 1ens ?’L CKN\%—/ —
mﬂ..f N—‘E "J"EIDHM -i e

MN" *'\wlw 18&’\% |
- \AL 3 DE Caald LN |

S\J RepeW 2TUNS |
RN < 1 _f

]. MHUJW“*“'M‘\D! \Jmm \T’Jr-—--———— -t .!_'
' EN J\ réff\f‘\ -}4 L % a " PP

__/il- —— R;Jht_f.lf.-

ERCIALIZADORA AMAZONAS S.AS

| o




‘l'









= - =
- - -
¥ e
Al 4 - Al
il
. o Iy




- ..I. (=
v & 9
. o |






-

‘f

































wei ¥



















JORGE LUIS ANGULO ALVEZ

'COMPROBANTE DE EGRESQG

A

NIT No. 15,887,251 - 3 No.
dad DIA MES ANO Valor
LETICIA 15 | 9 2016 _|$ 800.000
_|Pagado a
EVER CHURA

Por concepto de

7

PAGO SERVICIO DE MANO DE OBRA ACON
[LOCAL INMUEBLE UBICADO EN LA CRAgNo. 7 - 50, LETICIA - AMAZONAS

DICIONAMIENTO E INSTALACION DE PISOS EN PORCELANATO

La suma de : (en letras)

(OCHOCIENTOS MIL PESOS)

% A N Cheque No. Banco
Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos Sucursal Efectivo | X |
FIRMA Y SELLO DEL BENEFICIARIO
— - o {
d@? E sgaztl
- |[Elaboro Aprobado Contabilizado CE [ x | NIT| | No. 15,889,211

NORMAS: 0284 Y 0289 Nuevo Codigo de Comercio

A

JORGE LUIS ANGULO ALVEZ
NIT No. 15,887,251 - 3

"COMPROBANTE DE EGR
No.

~ ad DIA | MES ARNO  [Valor
LETICIA w 8 9 2016 |$ 200.000
Pagado a
EVER CHUNA
Por concepto de
PAGO ANTICIPADO SERVICIO DE MANO DE OBRA ACONDICIONAMIENTO E INSTALACION DE PISOS EN
' LPORCELANATO LOCAL INMUEBLE UBICADO EN LA CRA 8 No. 7 - 50, LETICIA - AMAZONAS
‘La suma de : (en letras) : o
(DQSCIENTOS MIL PESOS)
Cheque No. Banco
[ 4 U
Cédigo P.U.C Cuenta Débitos Créditos Sucursal Efectivo [ X |
FIRMA Y SELLO DEL BENEFICIARIO
o Pt \
" L J
Elaboro Aprobado Contabilizado CE [x] NIT[ JNo |S R[22\
NORMAS: 0284 Y 0289 Nuevo Codigo de Comercio |
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Miguel éngel Beleiio Mantines
Aogads

Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE LETICIA
E. S. D.

Ref. RESTITUCION DE PEDRO PABLO PRADO DA SILVA CONTRA JORGE
LUIS ANGULO ALVEZ 2021-00112

MIGUEL ANGEL BELENO MARTINEZ mayor de edad, vecino de esta ciudad,
abogado titulado, identificado como aparece al pie de mi firma, obrando en calidad
de apoderado judicial del sefior JORGE LUIS ANGULO ALVEZ, de acuerdo a poder
conferido y adjunto para tales en el juicio de la referencia y estando dentro del
término legal para ello, procedo a dar contestaciéon de la demanda de la referencia

PRIMERO. A LAS PETICIONES

En cuanto a las pretensiones me opongo a todas y cada una de ellas y por el contrario
solicito se absuelva de todas ellas a mi mandante.

SEGUNDO. A LOS HECHOS

Al hecho 1. Es cierto, parcialmente, mi mandante recibié un local, en malas
condiciones donde las partes acordaron de manera verbal, que mi mandante lo
acondicionaria, para lo cual fue necesario, realizar una serie de mejoras, consentidas
por el arrendador, consistentes en enchapado del piso o embaldosado, se retiraron y
entregaron al arrendador las puertas bajantes y metalicas que tenia y se sustituyeron
por puertas y ventanales de vidrio y aluminio, se cambio la instalacién o red eléctrica
que era deficiente y vieja e inservible, se instalaron luces led, se cambiaron tomas y
switch o interruptores de encendido, acondicionandose totalmente el local con una
inversion de $30.000.000.00

Al hecho 2. No es cierto.

Al hecho 3. Es cierto.



Al hecho 4. Es cierto, parciamente, en la clausula 2da del contrato se pact6; “la
duracién del presente contrato es de CUATRO ANOS, con vigencia desde el 15 de
marzo de 2016 al 15 de marzo de 2020, prorrogables automéaticamente por el
mismo término del contrato inicial, si ninguna de las partes manifiesta
su intencion de terminarlo, mediante un aviso dirigido a la otra parte
con seis meses de antelacion a la fecha de terminacion del contrato o de
sus prorrogas...” (Negrillas fuera de texto). En consecuencia el contrato se
encuentra prorrogado hasta el 15 de marzo de 2024.

Si bien el demandante envio comunicacién dentro del término estipulado,
igualmente cito ante la inspeccion e policia municipal de esta ciudad, en ningin
momento garantizo la devolucion de lo que invirti6 mi mandante en el local para
adecuarlo y poderlo arrendar

Dentro de estas mejoras se realizaron las siguientes:

1. Restauracion, retiro de piedras, acondicionamiento del piso.

2. Instalacion de baldosa en porcelanato.

3. Restauracion de paredes y pintura.

4. Instalacion cielo raso dryboll.

5. Ubicacion de puntos eléctricos y lamparas led (Luz blanca) y spot (Luz calida)
en el dryboll.

6. Instalacion del sistema de energia consistente en puntos varios para tomas
Eléctricas, caja de control de distribucion interna del Local ubicada en la pared del
bafio.

7. Solicitud de servicio y mejoramiento de energia Eléctrica, Pago de elaboracion
del diseiio del plano del sistema eléctrico del local, Instalacion de contador de
medicion de energia eléctrica y pago del mismo, construccion del tablero de
control de los contadores, cambio del cable por cable antifraude desde el poste de
energia Eléctrica al local con accesorios eléctricos requeridos.

8. Cambio e instalacion de techo frontal policarbonato y cambio de hojas de zinc
techo exterior.

9. Retiro de puertas tipo cortinas y entrega al arrendado de las mismas para su
custodia, instalacion de pared frontal y puertas con chapa de seguridad, en
estructura metéalica aluminio y vidrio templado

10. Acondicionamiento de parte de pared del bafio e instalacion de puerta en
madera.

11 Cambio del cielo raso

Al hecho 5. Es cierto parcialmente y se referia e este futuro litigio.
Al hecho 6. Es cierto.
Al hecho 7. No es cierto, mi mandante ha cumplido el contrato de arrendamiento,

encontrandose al dia actualmente, para lo cual se aportan los tres altimos pagos del
Canon de arrendamiento, de otra parte se encuentra al dia en el pago de los servicios



publicos que le corresponden, el local esta destinado al objeto inicialmente
contratado y no ha incurrido en faltas a la moral o las sanas y buenas costumbres

Al hecho 8. No es un hecho.

TERCERO. EXCEPCIONES

BUENA FE DE LA DEMANDADA.

Los canones de arrendamiento fueron cancelados dentro del término de ley, al igual
que los recibos por servicios publicos atribuidos al local arrendado y conforme a lo
senalado contractualmente. En tiempo de pandemia hubo retrasos por la misma
situcion del pais y del resto del mundo, que constituye un hecho notorio sin embargo
se le pago todo lo adeudado y retasado de la época, a pesar de que el demandante no
ha reconocido a la fecha la inversion respecto a las mejoras y acondicionamiento
general, realizada inicialmente en el local, para poner el local en Optimas
condiciones para ser arrendado y recibido por parte de mi mandate, no podriamos
hablar de una entrega o terminacion del contrato antes de arreglar este concepto,
por lo cual mi mandante sufriria un empobrecimiento injustificado, dada la
inversion realizada y la cual no se ha retornado, o reconocido de conformidad a las
fotos adjuntos en las que encontramos como recibi6 mi mandante el local, como lo
arreglo para su uso, realizando las siguientes mejoras necesarias para optimizar el
mismo

1. Restauracion, retiro de piedras, acondicionamiento del piso.

2. Instalacion de baldosa en porcelanato.

3. Restauracion de paredes y pintura.

4. Instalacion cielo raso dryboll.

5. Ubicacion de puntos eléctricos y lamparas led (Luz blanca) y spot (Luz céalida)
en el dryboll.

6. Instalacion del sistema de energia consistente en puntos varios para tomas
Eléctricas, caja de control de distribucion interna del Local ubicada en la pared del
bafio.

7. Solicitud de servicio y mejoramiento de energia Eléctrica, Pago de elaboracion
del diseiio del plano del sistema eléctrico del local, Instalacion de contador de
medicién de energia eléctrica y pago del mismo, construccion del tablero de
control de los contadores, cambio del cable por cable antifraude desde el poste de
energia Eléctrica al local con accesorios eléctricos requeridos.

8. Cambio e instalacion de techo frontal policarbonato y cambio de hojas de zinc
techo exterior.

9. Retiro de puertas tipo cortinas y entrega al arrendado de las mismas para su
custodia, instalacion de pared frontal y puertas con chapa de seguridad, en
estructura metalica aluminio y vidrio templado

10. Acondicionamiento de parte de pared del bafio e instalacién de puerta en
madera.



11 Cambio del cielo raso

En este acondicionamiento del local mi mandante invirti6 $30.000.00000, los
cuales no se han cuadrado con el arrendador y que es necesario compensar.

EXCEPCION DE COMPENSACION

Teniendo en cuanta que mi mandante ha invertido una suma considerable
aproximadamente $30.000.000.00, sin que se le haya reconocido las mejoras a la
fecha, mejoras que fueron necesarias y que el demandante acepto en su momento, y
no ha pagado, Se sugiere conservar el local en arrendamiento pagando
intermitentemente el canon de arrendamiento por SEIS afos a efectos de lograr el
equilibrio necesario que le permita a mi mandante recuperar la inversion realizada,
que a la fecha no se ha arreglado por las partes

PRUEBAS Y ANEXOS

Sirvase Senor Juez, tener y decretar como pruebas a favor de la demandada las
siguientes:

I. INTERROGATORIO DE PARTE

Que debera absolver personalmente el demandante, sobre los hechos de la demanda,
su contestacion y las excepciones planteadas y que versaran sobre los hechos materia
de litigio.

II. INSPECCION JUDICIAL

Sirvase Senor Juez fichar fecha y hora en la oportunidad procesal para la practica de
la inspeccion judicial al local a efecto de verificar las mejoras realizadas.

ITI. DOCUMENTOS

Me permito adjuntar facturas, pagos, contratos, registro fotografico antes y después
de las reparaciones, recibos de pagos del canon de arrendamiento, cotizaciones que
tienen que ver con las mejoras realizadas al predio objeto de arrendamiento y efectos
de establecer la inversion realizada por mi mandante y que atin no ha retornado

Poder y pantallazo del envio del mismo

NOTIFICACIONES



El suscrito la recibira en la Secretaria de su despacho o en mi oficina de Abogado
situada en la calle 8 A No. 11-65 de esta ciudad. E mail miguelbemar@gmail.com

Mi mandante en el E mail: jorluan@hotmail.com

Respetuosamente,

7z

MIGUEL ANGEL BELENO MARTINEZ
CC. No. 8.735.902 de Barranquilla
T.P. No. 53.391del C.S.delaJ
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