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CONTESTANCION DE LA DEMANDA -ANICIA LUNG ARRIETA

juan pomare <abogados.asociados.1602@gmail.com>
Mar 25/04/2023 6:07 PM

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - San Andres - San Andres <j01cmpalsaislas@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (20 MB)
PARTE 2.pdf; PARTE.pdf;

Buenas tardes .
se adjunta contestacion de la demanda con anexos, dividida en 2 partes.

Agradezco su colaboracién en el asunto

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGQyYzVjZGJILWZiZjYINDRINi04MjM3LThmNjY5YmQzNmQxOAAQALLJoEzkGbRONmM8qN3W27uQ%3D  1/1



Sefora, doctora.
BLANCA LUZ GALLARDO CANCHILA

Jueza Primero Civil Municipal

£.5.D.
REF:  DEMANDA VERBAL REGULACION DE CANON DE
ARRIENDO.

DEMANDANTE: RAUL ANTONIO BALLESTAS BOUTRONZ

DEMANDADA: ANICIA LUNG ARRIETA
RAD: 88001-4003-001-2023-00027-00
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA.

JUAN CARLOS POMARE, Mayor y vecino de esta localidad
identificado tal como aparece al pie de mi correspondiente
firma, abogado en ejercicio, obrando en nombre vy
representacion de la demandada ANICIA LUNG DE ARRIETA,

quien es lesa y me ha conferido poder amplio y suficiente, que
a su tenor depreco se me reconozca personeria juridica para

actuar.

Estando dentro del término legalmente estipulado para ello,
acudo para darle contestacion a la demanda, esgrimiendo los
argumentos facticos de hechos y de derechos de la siguiente

forma.

La respuesta a cada uno de los hechos que constituyen el
cuerpo de la demanda introductoria, se hard en el estricto
orden en que fueron propuestos y que a su tenor procedo de la
siguiente forma:

PRIMER: Si es cierto. No obstante, al demandante omiti6
manifestar que fueron dos (2) los contratos suscrito como base
sobre dicho inmueble, el contrato aqui omitido fue suscrito el
19 de mayo del 2014. (Copia anexa).

Avenida Colodn, Edificio Hawai, Oficina 201A - Celular: 3166382805
Email: abogados.asociados.1602@gmail.com
San Andrés Isla, Colombia



SEGUNDO: NO ES CIERTO, como sé dijo anteriorrpente fueron
(2) dos los contratos suscritos entre las partes aqul enfrent'adas
en la Litis, empero ninguno de los canones de arrendamiento
fue pactado en la suma de $3.000.000 TRES MILLONES DE
PESOS, como alude el demandante. El primer contrato se
suscribié por valor de $ 1.000.000 UN MILLON DE PESOS y el
segundo por el valor de $2.000.000 DOS MILLONES DE PESOS.

El primer inmueble versa sobre una franja o porcion de lote que
hace parte de una de mayor extension. Mientras que el otro
contrato fue pactado sobre un local comercial_de una sola
planta, tal como se puede vislumbrar en los contratos anexados

al plenario.

TERCERO: NO ES CIERTO. Que se pruebe tal afirmacion, este
argumento cae por Su propio peso, pues NO obstante el
demandante a la fecha de contestada la presente le adeuda las
tres cuotas de canon de arrendamiento a mi poderdante por los
meses de NOVIEMBRE, DICIEMBRE del afio 2020 y ENERO del
2021. Hasta la fecha este no ha pedido devolucion de dinero
gastado en mejora alguna, lo cual seria extrafio si le diéramos
crédito a lo plasmado en este hecho en particular por la parte

demandante.

De otra manera, cabe resaltar que, sobre el primer contrato,
se pacté que las mejoras que se realizara sobre el inmueble
serfan CARPAS O ENTECHADO DE FACIL MOVILIDAD que
funcionaria como un restaurante y dicha destinacion no podria
cambiarse sino por autorizacién escrita de la arrendadora vy,
quedaba totalmente prohibido el subarrendar y la venta de
bebidas alcohdlicas. Cuestiones o clausulas que no fueron
cumplidas por parte del arrendatario quien subcontratd parte
del inmueble, por conducto de su compafera permanente o
conyuge ISAURA GELIZ CASTILLO como arrendadora y la
sefiora SAMMIA ESTELYA SUAREZ MONTOYA en calidad de
arrendataria y después de un tiempo de arrendado el inmueble
comenzé a vender bebidas alcohdlicas. (Copia anexa contrato
de arrendamiento). Ademas de todo lo anterior, cabe resaltar
que, en ninguno de los contratos de arrendamiento suscritos
entre Ilas partes, se pact6 pago de mejoras, derecho de
retencion, reclamar indemnizacién por concepto de mejoras, a
contrario sensu, se dejé consignado que, en todo caso, en
Cuanto a estas SIEMPRE QUEDARIAN A FAVOR DEL INMUEBLE
y por ende de la arrendataria.




CUARTO: NO ES CIERTO. Desde que se . sus,cribieron, los
contratos de arrendamientos, el demandante jamas cancelo los
reajustes anuales pactados en el 20% sobre el valor del canon
inicial, constituyéndose en mora en el pago del canon de
arrendamiento y por ende el incumplimiento de los contratos.

QUINTO: NO ES UN HECHO, es una pretension, que se da por
contestado tal cual quedd plasmado en el numeral tercero de

este memorial.

SEXTO: NO ES CIERTO: A la fecha de contestacion de la
presente el sefior demandante le adeuda a mi poderdante por
concepto de canones de arrendamiento los montos
correspondientes a los meses de NOVIEMBRE, DICIEMBRE del
2020 y ENERO del 2021.

A LAS PRETENSIONES.

PRIMER: NO me opongo a ello, por todo lo contrario, que se
proceda de la misma forma con ambos contratos, pues como
se dijo anteriormente, desde que estos fueron suscritos, el
demandante nunca cancelé el alza en los canones. Pero qgue no
solamente se liquide, sino que también cancele el monto
correspondiente, para proceder a darle terminacién de los
contratos por incumplimiento por parte del arrendatario.

De lo anterior, sin necesidad de hacer pago o indizacion alguna
por temas de mejoras, ni tampoco tenga derecho a retencion.

SEGUNDO: Me opongo a ello, Yy que el condenado sea el
demandante.

PRUEBAS DOCUMENTALES

¢ Poder para actuar.

 Dos contratos de arrendamiento.

¢ Contrato de arrendamiento suscrito entre

¢ Pantallazo conversacién del demandado con Ia hija de mi
poderdante, sostenido por whassap.

. R.egistro mercantil cdmara de comercio donde se
vislumbra las actividades mercantiles del demandante
dentro del local comercial. (4folios dtiles).

* Fotografia parte interior local comercial.

Avenida Coldn, 'Edificio Hawai, Oficina 201A - Celular: 3166382805
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« Suspension temporal por comparendo de policia. (local
comercial).

INTERROGATORIO DE PARTE.

Se sefalara fecha y hora para la practica de esta diligencia, en
la persona del demandante RAUL ANTONIO BALLESTAS, a
quien formularé interrogatorio en forma oral, en el dia vy
oportunidad sefalado por el despacho.

TESTIMONIO
Depreco se cite y haga comparecer a la sefiora HELENA KATIA
ARRIETA LUNG, identificada mediante cédula de ciudadania

40987249, con el fin de que deponga todo lo que le consta
sobre los hechos y respuestas de la demanda.

Se solicita este testimonio para un mejor proveer del despacho
pues la antes mencionada le consta todo lo tendiente al tema
por estar vinculada al trato directo del tema objeto de porfias.

A la testigo se le podra citar en su email klungmay@gmail.com
O por mi conducto.

EXCEPCION DE MERITO
TEMERIDAD y MALA FE por parte del actor.

LAS GENERICAS QUE ENERVEN LAS PRETENSIONES DE LA
PARTE DEMANDANTE.

ANEXOS
Todos los documentos anunciados como pruebas.
NOTIFICACIONES

Al suscrito en el carreo electronico y la direccion fisica
mentada en el membrete.



Sefiora, doctora
BLANCA LUZ GALLARDO CANCHILA

JUEZA PRIMERO CIVIL MUNICIPAL

E.S.D.

REF: MEMORIAL PODER

ANICIA LUNG ARRIETA, mayor de edad, vecina de esta localidad, identificada
tal como aparece al pie de mi correspondiente firma, actuando en nombre y
representacion propia, en mi condicién de parte pasiva, acudo ante usted para
manifestarle que le otorgo poder ampli6 y suficiente al dr JUAN CARLOS
POMARE, que de igual forma es mayor de edad y se identifica como figura al
final de su correspondiente firma, para que actde, desarrolle y llegue hasta su
terminacién defendiendo mis interés, dandole contestacion y de contera
proponiendo excepciones y demanda de reconvencion en contra de la demanda
VERBAL REGULACION DE CANON DE ARRENDAMIENTO interpuesto en mi contra
por el sefior RAUL ANTONIO BALLESTAS BOUTRONZ que cursa ante su despacho
bajo el radicado 88001-4003-001-2023-00027-00 F

A mi apoderado se le podrd notificar al siguiente correo electronico.
abogados.asociados.1602@gmail.com

El Dr POMARE, queda revestido de todas las facultades necesarias para
adelantar todo lo tendiente en lo que tenga que ver con el objeto expreso del
presente poder, los cuales se encuentran taxativamente expresos en el art 77

del Cédigo General del Proceso, ademas lo autorizo para formular tachas de
falsedad, transigir, conciliar, recibir desistir y, por ultimo, reasumir el presente

poder.

De mj rubrica.
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Acepto

Avenida Colon, 'Edificio Hawai, Oficina 201A - Celular: 3166382805
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San Andrés Isla, Colombia




RAFAEL MEZA ACOSTA

NOTARIA UNICA SAN ANDORES ISLA

PRESE?TAC 4N PRRSONAL

EL SUSCRITO NOTARIO UNICO DEL
CIRCULO DE SAN ANDRES ISLA

CERTIFICA
Que el sistema biométrico exigido por ley no fue

utilizado y por tanto no hubo colejo dactilar en est2

diligencia por las siguientes razones. .




@ srvenpce.policia.gov.co

Tipo Anotacion:

COMPLEMENTO DESCRIPCION DEL COMPC

Medios de Prueba Complementarios:

Orden de comparendo

Anotacion:
Loncepto sanitario, 3 Kegistro Nacional ae
Turismo y de mas que la norma demandan
posteriormente se realiza la suspension de la

atividad hasta que artiialice cnie dociimentos
Vidal nNasSta QUC alluaillT SUos UULUITITHIL

|

0S, g

Bitacora Actuaciones

Tipo Anotaciéon

COMPLEMENTO
DESCRIPCION DEL
COMPORTAMIENTO
CONTRARIO A LA
CONVIVENCIA

30/01/2023
9:53:00




# srvenpce.policia.gov.co

Tipo Anotacién:

COMPLEMENTO DESCRIPCION DEL COMPC

Medios de Prueba Complementarios:

Orden de comparendo

Anotacion:

establecidos para su correcto funcionamiento
de acuerdo con el articulo 87 de ia
mencionada ley, 1 Camara de comercio, 2

Concepto sanitario, 3 Reqistro Nacional de

Bitacora Actuaciones

Tipo Anotacion | Medida

COMPLEMENTO

PR 3001/2023 gzch?ngm\:e DEL

¢ 9:53:00 NTO
CONTRARIO A LA
CONVIVENCIA

L

Medidas



& srvenpc.policia.gov.co

Tipo Anotacién:

COMPLEMENTO DESCRIPCION DEL COMPC

Medios de Prueba Complementarios:

Orden de comparendo

Anotacién:

El desarrollo en actividades de control con la
observancia de nuestra misionalidad se
encontro irregularidad en el establecimiento

mencionado que no cuenta con los requisitos

Bitacora Actuaciones

Tipo Anotacion | Medida

COMPLEMENTO

e DESCRIPCION DEL
* VVer 3010 COMPORTAMIENTO
¢ 9:53:00

CONTRARIO A LA [
CONVIVENCIA i




ubservaciones

* Relato hechos:

con la documentacion establecida para el
funcionamiento. NOTA RNMC: Se continda
relato de los hechos en la pestadia

actuacion policial en la casilla
Descargos:
Manifiesta que la camara de comercio tenia

que esperar hasta el mes de enero y tiene a
los bomberos.

6. Tipo de
Medida
Correctiva

*

Atribucion Remitido

a:

it INSPECCIC')IJ

INSPECTOR DE POLICIA
] P
4G.eneral Tipo DE POLIGIA RIMERA SAN
ANDRES

o COMANDANTE

temperal de DE ESTACION, PRIMERA Al

acﬁ:‘;ad SUBESTACION, COLOMBIA
CAl PONAL




8 RUES

Inicio
Registros
Estado de su Tramite
Cémaras de Comercio
Consulta Tratamiento Datos Personales
Formatos CAE

Recaudo Impuesto de Registro

Consulta Para Entidades

Consulta Beneficio a Empresarios

Guia de Usuario Publico

Guia de Usuario Registrado

Cémaras de Comercio

;Qué es el RUES?
Acceso privado

Regresar

RAUL ANTONIO BALLESTAS
BOUTRONZ

La siguiente informacion es reportada por la camara de comercio y es de tipo

informativo

Sigla
Céamara de comercio SAN ANDRES



Identificacion CEDULA DE CIUDADANIA 73109589 NIT 1428073355

RGISTRO MERCANTIL

E Registro Mercantil

Numero de Matricula 35525

Ultimo Afio Renovado 2023

Fecha de Renovacion 20230207

Fecha de Matricula 20140521

Fecha de Vigencia Indefinida

Estado de la matricula ACTIVA

Motivo Cancelacion NORMAL

Tipo de Organizacion PERSONA NATURAL
Categoria de la Matricula PERSONA NATURAL
Fecha Ultima Actualizacion 20230207

Informacion Propietario / Establecimientos, agencias o sucursales Ver
detalle

Razon Social 6 Nombre Céimara de Comercio Matricula Estado
LA HERA DE HIERRO SAN ANDRES 40985 CANCELADA
LA NUEVA BATEA SAN ANDRES 35526 ACTIVA
Mostrando registros del 1 al 2 de un total de 2 registros

Anterior1Siguiente
| Comprar Certificado

Representantes LegalesEsta informacién corresponde al reporte realizado por la
Cémara de Comercio.

Actividades Econdmicas

« 5611 Expendio a la mesa de comidas preparadas

5630 Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del
establecimiento

« 9007 Actividades de espectaculos musicales en vivo
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Inicio
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' Registro Mercantil

Numero de Matricula

35526
Ultimo Afio Renovado 2023
~ Fecha de Renovacion 20230207
- Fecha de Matricula 20140521
- Fecha de Vigencia Indefinida
- Estado de la matricula ACTIVA
Motivo Cancelacion NORMAL
Tipo de Sociedad SOCIEDAD COMERCIAL
Tipo de Organizacién ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO
Categoria de la Matricula ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
 Fecha Ultima Actualizacion 20230207
Informacién Propietario / Establecimientos, agencias o sucursales Ver
detalle
lkmn Social 6 Nombre ( m;:fﬁm Cimara de Comercio
RAUL ANTONIO BALLESTAS BOUTRONZ 73109589 - 6 SAN ANDRES

de un total de 1 registros

Anterior1Siguiente

establecimie




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ARRENDADOR: RAUL BALLESTAS BOUTRONZ
ARRENDATARIA: ANICIA LUNG DE ARRIETA

DURACION: UN (1) ARO

Entre los suscritos a saber: Por una parte ANICIA LUNG DE ARRIETA, mayor de edad,
vacina de esta ciudad, identificada por medio de la Cédula de civdadanfe ndmero
23.247.329 expedida en San Andrés, Isla, y quien para los efectos de este contrato se
denominard en adelante LA ARRENDADORA, por otra parte el sefior RAUL BALLESTAS
BOUTRONZ tambiéa mayor de edad, vecino de esta cludad, identificado por medio de [a
cédula de ciudadanfa nGmero 73.109.589 expedida en Cartagena {Bolivar)), y.quien se
denominard en adelante EL ARRENDATARIO , se ha celebrado un contrato de
ARRENDAMIENTO que se rige por Jas sigulentes clfusulas: PRIMERA; Ia ARRENDADORA
hace entrega AL ARRENDATARIO y éste en tal condicidn recibe, ef siguiente bien
inmueble que es de propiedad de la primera: UN LOTE DE TERRENG; que estd situado en
ta ciudad de San Andrés, Ista, y que hace parte de otro de mayor extension, con frente a la
AV. Colén; lote distinguido por medic de Jos siguientes linderos y medidas: Por el NORTE
(6 frente) lind3 con la Av. Coldn en extensin de veintidés mts. {22.00 Mts.); Por el SUR
linda con predio que fué det sefor José Barjum, hoy propiedad del sefior Al Waked, en
extansion de veintitrés mets. Con cincienta ctms.{23.50 Mts.); ESTE linda también con
propiedad que fue de José Barjum, hoy propledad del sefior Ali Wakad, en extensin de
nueve mts. (8.00 Mts.); y OESTE,{ 6 lado derecho entrando), linda con predios de
propiedad de Ia misma ARRENDADORA, que ha sido alquilsdo 2] mismo ARRENDATARIO,
segin Contrato de fecha primero (12.) de Junio del afic 2014, en extensian de veintiun
mts.(21,00 Mts.), y por el fondo linda con propiedad del sefior Manuel Restrepo viliegas
an extension de cinco mits, con cincuents ctms,{5,50 Mts.}, SEGUNDA: €l término de
duracién de este contrato es de un (1) afio, que se cuenta a partir del dfa primero (12.) de
Junio del 250 dos mil catorce (2014), consecuencizimente culmina el die treintiuno (31}
de Mayo del afio dos mil quince (2015). TERCERA: El precio mensual de este
arrendamiento es 1a suma de UN MILLON DE PESOS (51.000.000.00} tMCte., que el
ARRENDATARIO se obllga a cancelar 3 la ARRENDADORA ¢ a quien ésta autorice en su
casa de habitadidn en esta misma ciudad, ubicada en el Barrio Sarie Bay, poc
mensualidades anticipadas y dentro de los cinco {5) primeros dfas de cada mes. CUARTA:

Pm’wml

— e




EL ARRENDATARIO solo podrd colocar en ef lamueble que se le arrlenda CARPAS 6
ENTE“giKADO de ficll movilidad, que destlnaré para el funcionamienta de lfcito comerclo,
enel Eénerod\e!mujante y venta de articulos que tengan afinidad con la misma
actividsd, y no podré cambler esta destinaclén sin [a autorizacién previa- escrita de la
ARRENDADQORA. QUINTA: el pago de los sarvicios de energfa, agua, teléfono, aseo,
alcantariliado, si lo hublere, y cualquler otro que resultare en razén del funcionamiento
del inmueble arrendada, serdn por cuenta y cargo del ARRENDATARIO, PARAGRAFQ; Si
por incumplimiento ¢ omisién de! ARRENDATARIO en el pago de alguna de los servicios
ya enumerados sean suspendidos, y ls ARRENDADORA pagere algunc de éstos servicios,
{lo cual ne es de su obligacién), pode3 repeti{d demandar) el pago contra ef
ARRENDATARIO mediante el proceso ejecutive stngular , basténdole su afirmacién y la
presentacion de la respectiva constandia de pago. SEXTA: Queda totalmente prohibido 2l
ARRENDATARIO lo siguieate; a}- Subarrendar en todo & en parte el inmuebie de que trata
este contrata, sin Ja autorlzacién prevla escrita de la ARRENDADORA. bltransferiren
venta el Inmueble que por este contrato se le arrienda. ¢}- Cambfarle Iz destinacidn de
este inmueble, especificads con claridad enJa Clausufa Cuarta de este contrato. d)-
Instalar elementos conductores de la energia, alcantarillado & agua, a menos que proceda
autorizacion escrita de LA ARRENDADORA, e}- Cambiar la destinacién establecida en el
Contrato. f)- Instalar en el inmueble negocios de actividad ilfcita ¢ que contrarien Ia mora!
& 1as buenas costumbres 6 vayan en contra de las disposiciones administrativas, judictales

6 de policfa, g}- Almacenar en el inmueble elementos Inflamables 6 explosives 6 que
entrafien peligro de destruccién 6 deterlore para el mismo Inmueble 6 Ios circunvecinas

con excepcidn de (as Instalaclones de gas propano, para lo cual tomard las estrictas
medidas de seguridad, hj-Incurrir en mora en ef pago de la renta 6 de los serviclos que son
de s5u cargo segUn lo establecido en este contrato. PARAGRAFO: St par cualquier causa
hubiere necesidad de [a accidn judicial LA ARRENDADORA no tendrd necesidad de hacer
reconvenciones ni requerimlentos al. ARRENDATARIOQ , por cuanta ésta renuncia
expresamente 2 los mismos desde ahora. SEPTIMA: La prérroga 6 2 ranovacidn del

presente contrato deberd escrito, que suscribirdn las partes contratantes con
una antefacién no menor de trelnta (30) d

arrendamiento mas DATARIO estaréd obligado al

con el precio del afio inmediatamente

CH I0r Mutuo acuerdo, asi mismo se
pacterd el reajuste. OCTAVA: A solic IRRENDAOOCRA, el ARRENDATARIO

v nepe




0: LUNG D EYAY RAUL p

constituiré durante fa vigencla del contrato, las fianzas y pélizas de seguridad de gue trata
el Articulo 15 de fo Ley 820 del afio 2003, Y constitufrs una Péliza contra destruccion é
Incendio anta una empresa de lagal funclonamiento, concediéndosele un plazo de treinta
{30) dfas desde la vigencia del contrato para tal cometido, NOVENA: A pesar de que el
inmueble arrendado se destinaré a actividad distinta a la de vivienda urbana las partes
pondrén darlo por terminado unilateralmente, ajustdndose a lo dispuesto en los Arteulos
veintidds{22} , numeral 78.23, 24, numeral cuarto (42) y el 25 dela Ley 820/2003, seginel
caso. DECIMA: Domicifio procesal para todos los efectos , la serd [a dudad de 520
Andrés, Isla, lugar donde se encuentra el inmueble , donde suscriben ARRENDADORA Y
ARRENDATARIO - Pars constancia se fitma el presente en la cludad de San Andrés, Isla, en
dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, y ante dos testiges hébiles, hoy diecinueve(18}
de Mayo del atio dos mil catorce {2014},

I:A ARRENDADORAT: ' %ﬂqf

ELARREDATARIO: UL BA ' BOUTRONZ

TESTIGO; TESTIGO:
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE ENTRE ANICIA LUNG Y RAUL BALLESTAS

Pagina 1de §

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

Entre los suscritos, a saber; Por una parte ANICIA LUNG DE
ARRIETA mayor de edad vecina de esta ciudad, identificada por
medic de la cédula de ciudadania #73.247.329 expedida en San
Andrés Isla y quien para los efectos de este contraio s€ dencminara
en adelante LA ARRENDADORA; por otra parte el sefior RAUL -
BALLESTAS BOUTRONZ, también mayor de edad, vecino de est2
ciudad, identificado .por medic de 12 cédula de ciudadania
#73.109.589 expedida en Cartagena (Bofivar) y quien se denominara
en adelante EL ARRENDATARIO, se ha celebrado un contrato de
arrendamiento que se rige por las siguientes clausulas: - PRIMERA:
LA ARRENDADORA hace entrega a EL ARRENDATARIO y éste en
tai condicién lo recibe, el siguiente bien inmueble que es de propiedad
de la primera: Un local comercial de una sola planta, consfruido en
madera, techo de eternit, pisos embaldosados, levantado sobre un
lote de terreno que hace parte de otro de mayor extension.La PARTE
QUE SE ENTREGA EN ARRIENDO hoy mide Seis metros (6.00 mts.}

de frente por cinco metros con noventa centimetros (5.90 mts.) de

fondo en su parte interior; y una (1) zona exterior para atender publico

en forma de ele (L) de diez metros con setenta centimetros (10.70
mts.) de largo por tres metros con veinte centimetros (3.20 mis.) de
ancho, por una parte, ¥ por el otro lado un espacio de cuatro metros
(4.00 mts.) de ancho por cinco metros con noventa centimetros (5.90
mts) de largo; ¥ POr aftimo, el espacio de los dos (2) servicios
sanitarios con un drea de fres metros (3.00 mts.) de largo por un
metro con veinticinco centimetros (1,25 mts.) de ancho para UN
AREA TOTAL EN METROS NEGOCIADA de NOVENTA Y SEIS
METROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS
(96.99 mts.2). Este inmueble se encuentra ubicado en jurisdiccion del
Departamento archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa -

Cataling, Isla de San Andres, en el
PASAN......
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sector de “MACCA GROUND", comprendido dentro de los siguientes
linderos: Al norte colinda con la Avenida Coldn, Calle 3 nimero $-30,
al sur linda con predic que fue del sefor JOSE BARJUM, hoy
propiedad del sefior ALl WHAKED. Al este con predio de la
ARRENDADORA y al oeste con predio del sefior MANUEL
RESTREPOQ VILLEGAS. Este local esta dotado con servicios de luz,
agua, alcantarillado y servicio sanitario. - SEGUNDA: El término de
duracién de este contrato es de un (1) afic que se cuenta a partir del
dia primero {1°) de junio del afio dos mil catorce (2014)
consecuencialmente culmina el dia treinta y uno (31) del mes de
mayo del afio dos mil quince (2015). - TERCERA: el precio mensual
de este arrendamiento es la suma de COS MILLONES DE PESOS
($2'000.000), que EL ARRENDATARIO se obliga a cancelar a LA -
ARRENDADORA o a quien ésta autorice, en su casa de habitacion
en esta misma ciudad ubicada en el Barrio Sarie Bay Carrera 17 N°
3A-20, teléfonos 512-6185, por mensualidades anticipadas y dentro
de los cinco (5) primeros dias de cada mes, - CUARTA: EL
ARRENDATARIO destinara el inmueble que se le arrienda para el
funcionamiento de un establecimiento licito de comercio, en e] género
de restaurante y venta de articulos que tengan afinidad con la misma
actividad (COMIDAS RAPIDAS, CAFES, BEBIDAS NO
ALCOHOLICAS Y REFRESCOS, DESAYUNOS COMPLETOS,
FRITOS, CARNES FRIAS Y AFINES, DEBIDAMENTE TRATADAS Y
CONSERVADAS), y no podra cambiar esta destinacion sin la
aulorizacion previa escrita de LA ARRENDADORA. — QUINTA: el
pago de los servicios de energla, agua, teléfono, alcantarillado (si lo
hubiere) y cualquier otro que resultare en razén del funcionamiento
comercial del establecimiento arrendado, seran por cuenta y cargo de
EL ARRENDATARIO. - PARAGRAFQ: En caso de que LA

ARRENDADORA pagare alguno de estos servicios lo

'. .l
~
R A2
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cual no es de su obligacién, podra demandar o exigir el pago contra
EL ARRENDATARIO, mediante el proceso ejecutivo singular,
bastandole su afirmacion y la presentacion de Ja respectiva
constancia de pagoe. — SEXTA: Queda totalmente prohibida a EL
ARRENDATARIO lo sigulente: a). « Subarrendar en todo o en parte el
inmueble que por este conirato se le arrienda; b). — Transferir en -
venta el establecimiento de comercio que -funcione en el bien
inmueble arrendado a terceros; c). — Realizar mejoras en el inmueble,
excepto las reparaciones locativas, de todas maneras las mejoras
que realizare con o sin la autorizacion de LA ARRENDADORA
quedaran a favor del inmueble, desde [a realizacion de las mismas y
cuando el contrato termine por cualquier causa, no pudiendo EL
ARRENDATARIO ejercer derecho de retencién por dichas mejoras, ni
reclamar indemnizacion alguna por ellas, ni establecer ni solicitar por
dichas mejoras justiprecios judiclales o extraprocesales. d). -
Cambiar fa estructura arquitecténica del inmueble, ni reinstalar
elementos conductores de la energfa, agua o alcantarillado, 2 menos
que proceda previa autorizacién escrita de la empresa de servicios
publicos domiciliarios correspondientes y de LA ARRENDADORA; e).
- Cambiar la destinacion establecida en el contrato: ). - Instalar en el
inmueble negocios de actividad ilicita 0 que confrarien la moral y
buenas costumbres o vayan en contra de las disposiciones
administrativas, judiciales o de policia; g). - Aimacenar en el inmueble
elementos inflamables o explosives o que entrafien peligro de
destruccién o deterioro para el mismo inmueble o los circunvecinos
con excepcion de las instalaciones de gas propano para lo cual
tomara las estrictas medidas de sequridad; h). — [ncurrir en mora en el
pago de la renfa o de los servicios que son de su cargo segun [o
establecido en este contrato.
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— PARAGRAFO: Si por cualquier causa hubiere necesidad de ia
accién judicial LA ARRENDADORA no tendra necesidad de hacer
reconversiones ni requerimientos a EL ARRENDATARIO, por cuanto
éste renuncia expresamente a los mismos desde ahora. - SEPTIMA:
La prorroga o renovacion del presente contrato debera figurar por
escrito que suscribiran las partes contratantes con una antelacion no
menor de treinta (30) dias, sin tal requisito se entendera que no hay
voluntad de prérroga ni de renovacion, de todas maneras si se
continuare e! arrendamiento mas alld del término pactado, EL
ARRENDATARIO estaré obligado al reajuste del veinte por ciento
(20%) en relacion con el precio del aio inmedistamente anterior;
pactada las promogas o las renovaciones por mutuc acuerdo, asf
mismo se pactara el reajuste. — OCTAVA: EL ARRENDATARIO se
obliga durante la vigencia del contrato a constituir las flanzas y
pélizas de seguridad de que irata el Art. 15 de la Ley 820 del afo
2003, y constituir una poliza contra destruccién o incendio ante una
empresa de legal funcionamiento concediéndosele un plazo de freinta
(30) dias desde Ia vigencia del contrato para tal cometido. ~
NOVENA: A pesar de que el inmueble arrendado se destinara a
actividad distinta a la de vivienda urbana, las partes podran dar por
terminado este contrato unilateralmente, ajustandose a lo dispuesto
en los articulos 22, numeral 7°, 23, 24 numeral 4° y el 25, de la
Ley820/2003, segun el caso. - DECIMA: Domicilio procesal para
todos los efectos, lo sera la ciudad de san Andrés, lsla, lugar donde
se encuenira el inmueble, donde suscriben ARRENDADCRA Yy
ARRENDATARIO. — Para constancia se firma el presente contrato en
la ciudad de San Andrés isla, en dos ejemplares dei mismo valor y
tenor y_ante dos testigos habiles, hoy diecinueve (19) de mayo del
afio dos mil catorce (2.014)...............
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LUGAR ¥ FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO \ LAY |€laS .Aq DIOEENT J022

ARRENDADOR (t .

— méms?‘gﬂ&%&%ﬂ%g GBSO 45523002
Nombxe e dentficantdn

|| ARRENDATARIO (5)

12 H | Nombre e Wenuficactn

Il CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

ww‘ dd nmuchle C
Preao o canon' A HCD.

Fedh de pago
Wyhxgmdep%k(%

Témno de duraodn ded conttato:

Ademds de las amtenores estipulaciones, ks partes de comis acuerdo comvenen Las sguentes ddusulas: PRIMERA. - OBJETO DEL CON-
TRATO: Medwante el presente contrato, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) concede (n) a titulo de amrendamiento a EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
el poce del mmueble cuyos hnderas se determnan en ks dausula VIGESIMA SEGUNDA. SEGUNDA. - FORMA DE PAGO, OPORTUNIDAD
Y STNO: EL (LOS) ARRENDATARIO (5) se oblga (n) a pagar 3 ¢l (l0s) ARRENDADOR (ES) el canon de amendo acordado dentio de las

2 ||| pomeros \8 ) dias de cada penodo coractu, a el (los) ARRENDADOR (ES)
. 0 3 su orden, mediante 3 sigwente forma de pago:

O Nangreraa SontoLA.

‘ 0 Bmmaumalmwﬂodecadawmdoajmmundmmam porocnto (%),
o precio se pagare en cheque, se entedderd &l pago satrsii ndvez €l ' y Slempre y cuando o cheque e presen-
. | :; te ‘::‘::mpo en ef banco para su pago y dentro del plaio cmtml esipulado para ef pago. PARAGRAFO: EL (LOS) ARRENDATARIO (5)
i umb-énpagm(n)porcadamal(lDS)ARRENDADOR(ES)unequalcnleal ( %) o el monto que ka Ley Tnbutana detefrrune en
: egmmpa.;mcep:odcknpuesloaIValotAgregado(lV»\),pagocpesemramelmismophmycmdm\es. convendas para el pago det
e M| arrendameento. TERCERA. - DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARK) (S) se compromete (n) a uhzar ef inmueble obieto de este contrato
; 15 1| | trca y exdusvamente como local comerodl para el desanolio de su atmdad comeraal consistente en:

-t Uy B

y P &n ool o €N

y se cbligan a no dare un uso que 83 contano a a ley, el orden pibico y las buenas costumbres. En conseasendia, B (LOS) ARRENDATARIO (S)
no podtd (n) destmar of inmueble a los fines contemplados, demas normas concordantes y por la expuesto, en wirtud de este contrato se
3911| oblga (n) a no usar el inmueble para el ocultlamiento de personds, depdsito de amas o explosivos y dinero de grupos terronstas, i Lampoco
w]l|| para el procesemiento, almacenamiento o venta de sustancas profitudas, aluandgenas y similares. CUARTA. - SUBARRIENDO Y CESION: EL |
a M| (LOS) ARRENDATARIO (S) no poded (n) subarrendar tota:mente el inmueble, ru ceder el contrato sin 2 3utonzaddn prewa, expresa y escnta

DE EL (LOS) ARRENDADOR (E5). QUINTA. - MEJORAS: EL (LOS) ARRENDATARIQ (S) no podra (n) sin la autonzacion previa, expresa y escnta
de EL (LOS) ARRENDADOR (ES) hacerle mejoras al inmuebie. € tdo cas, al 1éemino del contrato, las mejoras quedardn de propiedad DE
EL (LOS) ARRENDADOR (ES). SEXTA. - REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) se obkga (n) a efectuar las reparacones locatvas y | {] :
aquellas gue se causen por hechos de &l o de sus dependientes. ¢ . IR
Estardn a cargo de EL (LOS) ARRENDADOR (ES) las reparacones necesanas al inmueble anendado. SEPTIMA. - SERVICIOS PUBLICOS. A {1] .
partir ded momento on que e mmueble amendado sea entiegado 3 BL (LOS) ARRENDATARIO(S) y hasta ka fecha de su desocupaadn y entrega ||
3 (LOS) ARRENDADOR (ES), estard a cargo de aquel el pago de 105 senioos piblicos de ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, RECOLECCION
DE BASURAS, ENERGIA ELECTRICA Y GAS NATURAL, de acucrdo con la respectiva facturaodn. €1 (LOS) ARRENDADOR (ES) se reserva (n) o
derecho de soiedar mensuaimente a EL (LOS) ARRENDATARIO(S) J0s reabxs, de constanaa de pago de los mismos. PARAGRAFO PRIMERO:

Las redarnacones que tengan que ver con L ptima prestaodn o tactiacein de los sericiass pibhcos anotados serdn ramiadas duectamente | [ »
por FL (LO5) ARRENDATARIO(S) ante las tespectivas empresss préstadoras del serno. Cualquier otro sedo adioonal al que pretendan
acceder EL (LOS) ARRENDATARIO(S) debers ser previamente duto28da por EL (LOS) ARRENDADORES PARAGRATO SECUNDO. St EL (LOS)
ARRENDATARIO(S) o pagan oportunamente los sendc0s publicos dRes sefialados, este hecho se lendtd como incumpkrmento det contrato,
pudiendo & (LOS) ARRENDADOR (S) dado pot terminado uniaterdiments sin nacesidad de bos requenmientos pavadas judiodles previstios |
en la ley. PARAGRAFO TERCERO Iguaimente, si como consecuenics del no paga oportuna de hos sevoos poblicos ks empresas respectivs |
los suspenden, retman e contador o 1 Bned telefonica, eslardn ¢ B0 de EL (10S) ARRENDATARIOS) el pago de los ntereses de morg,
sanaones y ks gastos que demande su reconenon, PARAGRAFO CUARTO: €y cago de acordarse ko prestacion de garantias o Fanzas por parte HE
de H. (LOS) ARRENDATARIO(S) a favor de las entdades prestadoras de ks senanos publicos antes whcadas, con el fn e garantizar @ wda IHE
una de eflas ¢ pago de Las facturas cormesponduntes, tal pacto s hard constar poy esanto separado, con el leno de los requisitos engydos para
tal efecio. OCTAVA. - CUCTAS DE ADMINISTRACION.- L1 (LOS) ARRENDATARYO(S) e oblzsn a pagar con el canon de arrendamiento, ¢f vas
mensual gue por concepto de cuoia de admuwsirauon e encuvnitre la e de inio ded presente contrato aprobada por L Copropredad, ”
estoes sumade  (§ ), anbicipadamente dentro de los( )M:%dasdel:&peamnu.asicmnbsm:memamuos 1
3 Su uaky, Gue postenarmente sean aprobados. PARAGRAFO EL (LOS) mREM,MTARX)(S) se Comprameten 3 cumplil y respelaf cabalmente
‘ todas y cada una de las normas estableadas por el reglamento ge H‘Wﬂ honeomsal NOVENA. - INSPECQON: EL (LOS) ARRENDRIARIQ
|| () pemand (n) Ls visitas que en asalqueer vempo EL (L0S) ARRENDMDOR (E5) .55 renresentantes tengon a bren redkzar, para constatyr el
estado y consenvaodn del nmueble u olras arcunstanaas que seart U 845 ity Igualmente permitirdn las visitas de SPRCa0N DOr Parte de
| tas empresas de sen0os pablcos que prestan tales semaos DfClM& SEGUROS: £1 (LOS) ARRENDATARIO (5) pagard (n) ld diferenc de
| walor que resulte en o sepuro de uxendio del local, 9 14 mwsc““mmcm&&hdsmmm&dadmu:ﬂe DEQMA PRIMERA.

devecivr e 11| - RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) resttudd (n) Q‘W (LQS) ARRENDADOR (£'9) a la termnanin del contrato en el
Rese 1wk B S P - —
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b7 restinued (n) of inmuebie con todos fas wenaeiog pubkee \ ((.P;\"M‘ Lo v ¥ ¢! \S,, V Ao con bys empresas pretadongs do \ﬁ
68 || ¥ s€ oblga (n) 8 cancelyr xS facturas debudas Gue leguen t""f‘ '“ "N gfer 1:-4‘:!(‘ Sty ": én VEET 00 del contrato Pary al clecto ¢ o SR .
inghzackin del contrato, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) garang gy v 7t pero tMECT 5 provtn progporcondly equvalerte ol pr m}
d(‘ US fres (‘) \lhm COMCLUNION K(‘g‘x..‘“ 'ﬂ gc)(.’l}fdfﬁkn ”‘“‘"\i(t!\'q(”) ) ;;,Jq(\ "‘t_"" "‘(;‘,)5) }\RR[ N[M! OR {[(‘) 51 (n) '("*f"('ﬂ'ta-‘b'(} (S) Pf-’ |
T € pago de wnraos o canevones o atomerdas que fueren dy, :_" "N u“‘:"r ot EL (1 05) “R"ﬁNUM'\R’O‘iSl SANO PICTO expveeg y
N || por s ent s pontes. DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA. £ () (5™ contrt 7%y g obisg? (M) & C1TERY £ ;N‘)“") ARRENDATARO (s,
|| & nmueble el dia AR ?
( Jod e se Jetailat A0 eni escrtg Lenarady
nlil ¢ ). pnta con Ros elementos que lo MERTan en yor, )& evaciin, loh E NCUMPLIMIENTO: 1 PG brmado
por los contratantes, ef qual se conadera patte mtegrante de e, r'?'k 0 de ¢ ?OW‘ TERCERA. - | ho & EL (LOS) ARRES e Phmaento o
volacdn de cuaiquzem de I3s Obhgg(‘r(}neﬁ por pAtte D By (lm) AR“\‘""\‘.D D 0 (H ard (n) Jetechn 30 ’ y) ‘\‘ MOADOR ([.g) Vs
S dar - i 2 nmed . NRENDATARIC L7 a1 desahuo mae 105 10QUERMeTites, preygicr, e Ly
a1 por teaminado ¢l contrato y exigr 13 entrega nmediatg del Y by o S 1 G AL: £ incumphmiento total ¢
16 ]| | ey alos cuales renunca (n) EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DECIMA cu( e "°CLAUSUM PENAL: hpwipmrintay > patcsal pog parte
de EL (LOY) ARRENDAT ra de s obligacones o N © jo (5) comw! ®5) de 11 ota pante
(LOS) ARRENDATARIQ (S) de cualqurera 800N 4., wat, techa del incumphm
por 3 suma de () sa%nos miny L".rccﬂﬂa}c‘ vpemes ala i del p‘ N0, 8 thuls de peng
| p SLEGRRT, U - ) Gel incumpriren o
sin menoscabo de cobro de k renta y de 105 PTILODS QU Pudieren g g, rse O m&g&‘(’)‘g& 5 i pir; b eraender, en
lodo caso, que ol pago de la pena no extingue L ebligaondn prnenyl y - g1 (109 ARRLIV - A V2L &l pego
» , Y que & mana suficente pra el cobro de enta pena y £1 (10
de L pena y 13 mdemnuzaadn de peuicios % o8 & taso Este CONtraty gy pmeba i} merto pvado © jdeal par Cont e )
ARRENDATARIO () 0 sus deudores sohdanos renuncan expresaments  akqu'® rmueﬂlI'ERMINACION Y PRORROGA Dﬁ &) L
Mora del pago de esia 0 cualqueer otrd obligacion denvada ded contraty pEAMA QUINTA‘-a " ha del vencimuento del timing ‘NTRATOZ
ti presente contiato termina por el venaimiento del 1éamino estipulado N ghetante: o () ﬂ;cses 3l el (;em('d 0 Ce sus
promogas, ninguna de las partes ha dade aviso a 1a otra con una antelacidn no meno* 2 3 ado en iguales cond venanvento,
de su mtencdn de darla por terminado, el presente contrato de arendamiento <& entend pt': ’ 8con las oblreac: ‘“(O' €5y por el meamo
termine incxado en este documento y siempre y cuando cada una de las panes haye cumm ¢o. DECIMA SErgnn»orjesc IaST' ‘6;‘?'80‘ Lo antenor
Sin penuraa dal detecho a la renovaadn consagtado en el artculo 518 ddcod"vgod°c°m | + Los gasics que
| Cause el presente documento serdn de cargo de ‘ '

DECIMA SEPTIMA. - DEUDORES SOLIDARIOS: Para garantzar a EL (L0) ARRENDADOR (E5) €l cumplimiento de sus obligacones, EL

(LOS) ARRENDATARIQ (S) tienen como deudaves sohdano (s) a » -
Mayol y veano de ,dentfcadocon - 7, @ Y \ ~ Mayol y veano
de identificado con quien (es) dedara (n) que se obhiga (n) sobdanamente con EL

(LOS) ARRENDATARIO (S) durante ef 1émmno de duracidn del contrato y el de Sus Prommogas y.per el bempo que permanezca el inmueble
en poder de este(os). DEGMA OCTAVA. - E1 (LOS) ARRENDATARIO (S) faculta (n) ©Presamente a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) para Benar
en este documento el espauc en blanco destimado a los finderos. DECIMA NOVENA- En €as0 de miora en el pago del canon de amendo.
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) podrd (n) cobrar ejecutivamente el valor de os canones debidos, los intereses de mora 2 \a \asa maxra
el | eseblecda en la ley, la pena aqui pactada, los servicos dejados de pegar por EL (LOS) ARRENDATARIC (S), v 13 indemniz2adn de penuicios
bastando la sola afmacdn del incumplimiento y 13 presentacion de este contreto, sin necesidad de requenmeento privado o judicidl pdra /
consttuirio ($) en mora del pago de esta o cualquier otra obligacidn dernvada del contrato. La mere toleranaa de £L (LOS) ARRENDADCR

A (ES) en aceptar el pago del precio del arendamiento con posteondad a su venamiento, no se entenderd como dnimo de novaadn o

#1l| de modificanon del térmuno establecdo para el pago del contrato. VIGESIMA.- GASTOS DE COBRANZA JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL: En

100]}| cualquer evento de mora o retardo en el cumplimiento de las obligacones del ARRENDATARIO, el ARRENDADOR queda facultado para exgyr

o1 11| de aque! el pago de los honotanos de abogado y demés gastos de cabranza judical y/o extrajudiaal. Igualmente, st como consecuenaa

a3 ||| 98 "0 pago eporun de los semcios publicas las empresas respectivas los suspenden, retiran el contador o la linea te'efénica, cargo de

- (LOS) ARRENDATARIO (S) el pago de los intereses de mors, sanciones ¥ los gastos que demande su reconeén VIGESIMA PRIMERA

¥ EXENCION DE RESPONSABILIDAD. - El (L0S) ARRENDADOR (ES) no asume (n) responsebilidad alguna por los dattos o peruiaas que
' 104]}] EL(LOS) ARRENDATARIO(S) puedan sulri por causas atribuibles a terceros o 2 otros arrendatarios de partes del mismo inmueble o de sus
| 105 }|| empleados o dependsentes, m por robas m por huntos ni por siniestros causados por incendos, iaundaciones o terronsmo. Estard (n) a camgo
w6 ||| de EL (LOS) ARRENDATARIO(S) las medidas de dreccion y manejo tomadas para la seguricad del bien VIGESIMA SEGUNDA.- LINDEROS
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Tambien quiero q entiendas 12000188 2021

q debo entregarle a la gente
que esta comprando. Mi
intencioén no es perjudicar a
nadie y quiero q eso quede

- claro. Nunca te he dicho q

' has sido mal inquilino, pero
mira q hasta la fecha q te
doy te conviene porque no
tendrias que pagar un mes
mas de arriendo. | mes y tranquila que se que
Ademas recuerda g cuando . te debo 3 meces sino que
empezaste a montar todo esta pandemia no deja
eso lo primero que te dije hacer naday Voy a cojer
fue que en el momento que una plata .q’ue me tiene la
necesitara el predio no me gobernacion y me pongo
salieras conlaexcusadela pazysalvoy gracna§ Do
inversion que hiciste. Todo - comanian conprensiva)y

eso lo habiamos dejado tan umana dios teva a
claro premiar mas de lo que tea

9:39a.m. nramianrn actni a nrardacidn

Hola Raul, buenos dias, tu
esposa nos entregod 2
millones, estoy pendiente
| de hacerte el recibo pero
| quiero saber ese abono aq
& mes corresponde
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