Contestacion de Demanda

alberto escobar <alcobar2@yahoo.es>

Mar 2/03/2021 5:07 PM

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - San Andres - San Andres
<j01cmpalsaislas@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Juzgado 01 Civil Municipal - San Andres - San Andres
<jcmpal01adz@notificacionesrj.gov.co>

Sefiores
Juzgado Primero Civil Muinicipal
San Andrés, Isla.

Buenas tardes

Adjunto remito la contestacion de la demanda de Restitucion del Inmueble arrendado presentada por la sefiora
Josephine Forbes Struckman y otros contra el sefior Elario Forbes Struckman.

Atentamente,
ALBERTO ESCOBAR ALCALA

C. C.n0. 15.241.015 de DSan Andrés, Isla
T. P. No. 29.094 del CSJ



Dr-JIMENEZ WALTERS POMARE —

ABOGADO

Sefiora
JUEZ PROMISCUO DE FAMILIA
SAN ANDRES, ISLA

Ref. Demanda. DIVORCIO.

JIMENEZ WALTERS POMARE, vecino de esta ciudad, mayor con C.C.
8.263.102 expedida en Medellin, abogado con T.P. 10.422 del C.S.J., obrando
en calidad de apoderado de los sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN vy

- VINNIE LOSITA POMARE MC.LAUGHLIN, ambos vecinos de esta Isla y

mayores de edad, por medio del presente formulo la siguiente DEMANDA de
DIVORCIO por mutuo acuerdo con asidero en los siguientes:

HECHOS:

1. ELARIO FORBES STRUCKMAN vy VINNIE LOSITA POMARE MC.LAUGHUN
contrajeron matrimonio civil ante la Notaria Unica del Circulo Notarial de

. esta isla el dia cuatro (4) del mes de enero de mil novecientos noventa y seis

(1996);

2. Los esposos estan separados de hecho por mas de diez {10) afios de
manera ininterrumpida;

3. Los mismos me han conferido PODER para solicitar su divorcio en mutuo
acuerdo. Consecuencialmente, les asiste e! derecho aquf incoado, en este
caso por consentimiento de ambos. Estamos entonces, Sefiora Juez, en
presencia de las causales 8 y 9 del art. 154 del Cod. Civ. {modificado por la ley
95 de 1992, art.6).

4. Los consortes no tienen hijos menores de edad;

5. Los esposos han hecho, por intermedio de este su apoderado (ver
memorial que contiene el condigno PODER), el CONVENIO en relacién a las
obligaciones reciprocas que se ANEXA a esta demanda y serd tenide como
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Dr. JIMENEZ WALTERS POMARE
‘ ABOGADO

6. No habra condena en costas.

PRETENSIONES:

Con fundamento en las situaciones facticas y juridicas antes anotadas solicito
a la Sefiora Juez:

1. Proferir sentencia de DIVORCIO por consentimiento mutuo de los esposos
ELARIO FORBES STRUCKMAN (C.C. 15.241.731) y VINNIE LOSITA POMARE
MC.LAUGHLIN (C.C. 39.152.704), contraido el 4 de enero de 1996 ante la
Notaria Unica de San Andrés {1);

2. Consecuencialmente, se decreta la disolucion y liquidacion de dicha
sociedad conyugal;

3. Disponer la inscripcion de este fallo en los respectivos folios del registro
civil de las personas; )

4. Los bienes inmuebles que se encuentran en cabeza de cada conyuge
continuard siendo de propiedad del mismo sin necesidad de tramite especial
(judicial o administrativo) por tenerse como su respectiva cuota parte, o que
no hicieron parte de dicha sociedad; y

5. Los demas eventuales derechos no inmobiliarios, por mutuo acuerdo,
seran liguidados ante Notaria y/o Camara de Comercio de esta ciudad; y

6. Aprobar el CONVENIO anexado.

DERECHO:

Me fundamento en los arts. 154 ords. 8 y 9, 156 {modificado por la ley 25 de
1992, arts. 10 y 11), 157 (modificado por la ley 1ra de 1976, art.7), 158
(modificado por ley 1ra de 1976, art. 8), 160 (modificada como antes dicho)
del Céd. Civ. y concordantes. Arts. 435 num. 4 {modificado por art. 27 de la
ley 446 de 1998), 436, 437, 438, 439 y 444 (modificado por decreto 2282 de
1989, art. 1, mod. 248) y concordantes del Céd. de Proc. Civ,



Dr. JIMENEZ WALTERS POMARE
' ABOGADO
PRUEBAS:

Sirvase Sefiora Juez, tener como tales:
1. El registro civil de matrimonio de los demandantes;

2. El convenio mencionado en el acdpite de Hechos;

ANEXOS:

1. El PODER que me fue conferido por los cényuges para representarios en
este asunto;

2. Los documentos referidos en el acapite anterior; y

3. Copia de este escrito para archivo del Juzgado.

PROCESO Y COMPETENCIA:

Es por el art. 27 de la ley 446- 98; art. 444 del Cod. de Proc. Civ. Eres
competente, sefiora Juez, por 1a naturaleza del proceso y el lugar de domicilio
y residencia de los demandantes.

NOTIFICACIONES:

Los demandantes: via circunvalar, de esta Isla, establecimiento comercial de
dominio WEST VIEW (km. 11-10-987), te. 5130341. El suscrito: Ave. 20 de
julio No. 5 “B”-38 Ofic. 204. Tel. 5130104. Cels (311)4878164 y (315)3036207.

Atte,




Dr. JMENEZ WALTERS POMARE
' ABOGADO

Seiiora
JUEZ PROMISCUO DE FAMILUIA
SAN ANDRES, ISLA

Ref. Divorcio por mutuo acuerdo entre ELARIO FORBES STRUCKMAN vy
VINNIE LOSITA POMARE MC. LANGHLIN. CONVENIO.

JIMENEZ WALTERS POMARE, vecino de esta ciudad, mayor con C.C.
8.263.102 expedida en Medellin y abogado con T.P. 10.422 del C.S.J.,, en mi
calidad de apoderado de los sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN vy VINNIE
LOSITA POMARE MC. LAUGHLIN, ambos vecinos de esta Isla y mayores de
edad, por medio del presente, como consecuencia de la DEMANDA de
\{ DIVORCIO de mutuo acuerdo entre los demandantes, presento el CONVENIO
}J que ha de regir entre ellos con asidero en el PODER expreso que me fue
conferido para este cometido, de la siguiente manera:

@Cada conyuge responderd por sus obligaciones anteriores, presentes y

futuras. Es decir, cesa toda obligacion factica o juridica entre los consortes
0 consecuencia del vinculo matrimonial y ahora divorcio;

Cﬂ:os consortes haran la liquidacion de dicha sociedad conyugal de mutuo
acuerdo mediante escritura publica notarial y/o ante la Cdmara de Comercio
de esta ciudad;

Los bienes inmuehles que se encueniran en cabeza de cada cdnyuge

- continuara siendo de propiedad del mismo sin necesidad de trdmite especial
(judicial o administrativo} por tenerse como su respectiva cuota parte, o que
no hicieron parte de dicha socledad; y '

4 /1.os demas eventuales derechos no inmobiliarios, por mutuo acuerdo seran
liguidados ante Notaria y/o Camara de Comercio de esta ciudad.

DERECHO: ‘
Son las mismas disposiciones indicadas en la demanda.



 Dr. AMENEZ WALTERS POMARE
' ABOGADO

ANEXOS Y PRUEBAS:
Son las mismaos del libelo de la demanda.

\JIMENEZ ALTERS POMARE



SENORA
JUEZ PROMISCUQ DE FAMILIA
SAN ANDRES, ISLA

REF. PODER

ELARIO FORBES STRUCKMAN, vecino de esta ciudad, mayor con C.C.
15.241.731 de San Andrés Isla; y VINNIE LOSITA POMARE MC. LAUGHLIN,
igualmente vecina de esta ciudad, mayor con C.C. 39.152.704 de San Andrés
[sla, por medio del presente conferimos poder especial, pero amplio vy
suficiente, al Dr. JIMENEZ WALTERS POMARE, quien es vecino de esta Isla,
mayor con C.C. 8.263.102 expedida en Medellin y abogado con T.P. 10.422

“del C.S.)., para iniciar y llevar hasta su terminacion proceso de Divorcio
contraido el dia 4 de enero de 1996 en esta localidad.

El anterior proceso se hara de mutuo acuerdo conforme-a las circunstancias
facticas y juridicas de la demanda.

Nuestro apoderado podra conciliar, hacer el convenio que regula los efectos
del divorcio, hacer el eventual inventario, avaltos y particidn, recibir, desistir,
sustituir, transigir y gestionar todas aquellas diligencias tendientes al
cumplimiento del presente mandato.

Atte,
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ELARIO FORBES STRUCKMAN VINNIE LOSITA POMARE MC. LAUGHLIN
Acepto,
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SENOR
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN ANDRES ISLA.
E. S. D.

REF: PROCESO DE PERTENENCIA
DE: ELARIO FORBES STRUCKMAN

CONTRA: JOSEPHINE FORBES STRUCKMAN O ([JOSEPHINE FORBES DE
GIBSON]) » :

MAXIMILIANO NEWBALL ESCALONA, mayor de edad, vecino de
esta  ciudad, abogado fitulado portador de la Tajeta
Profesional nimero 95.187 expedida por el Consejo superior de Ia
Judicatura e idenfificado con la cédula de ciudadania nimerc
15.243.057 expedida en San Andrés isla, en mi calidaod de
apoderado de iag senora JOSEPHINE FORBES STRUCKMAN, conforme
poder adjunfo, me permito contestar la demanda de Ia
referencia esfando denifro de la oporfunidad legal, a lo cudl
procedo en los siguientes términos:

EN CUANTO A LOS HECHOS:

Al Primero- Es parciaimente cierto. Es cierto que ef senor ELARIO
FORBES STRUCKMAN, hermano de mi mandante, enfro al lofe

referidc en su demanda sin oposicion y mas exactamente_con

autorizacion de la propietaria; PERO NO EN POSESION, sino en

R e e

TENENCIA, én su calidad de amendatario del inmueble, tal como
se demosfrara en esfe proceso.

Al segundo hecho- Es parcialmente cierto. Es cierto que scbre el
inmueble de mi mandante se han venido haciendo mejoras de
publico conocimienfo, tales como darboles frutales vy
omamentales, construcciones en material de froncos de

cocoteros y. un_restaurante con que iniciclmenie se dio el
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agrendamiento _del inmueble de mi mandante a su hermano
ELARIO FORBES STRUCKMAN, guien ahora prefende usucapir el
inmueble a él dado en arendamiento; pero nunca ha fenido
posesion del inmueble, ya que la tenencia por arendamiento,
no se puede converlir en posesion, ni siquiera si estuviese en
mora de cancelar ef canon de arrendamiento pacfado .

Al Tercero- No nos consfa. Nos atenemos a lo que resulte
probado dentro del proceso de marras; no obstante ser de poco
inferés para lo que juridicamente se persigue.

Al cuarto- No nos consta. Nos atenemos a lo que resulte
probado denfro del proceso.

Al Quinto.- Es parcialmente cierfo. Es cierfo lo referenfe a que el
restaurante (lo cual deduzco que a ello hace referencia el
demandante], lleva mds de veinfe anos ininferrumpidos
registrado en la Camara de Comercio; pero se insiste en que
dicho inmueble fue dado en amrendamienfo, por la senora
JOSEPHINE FORBES a su hermano ELARIO FORBES, gquien esfoy
seguro NO le ha dicho la verdad a su apoderado; ahora de
manera _extrana pretende usucapir el inmueble; prefendiendo
convertir su tenencia en posesion.

AL SEXTO- Es cierfo.

Al Séptimo.- ES UN HECHO TOTALMENTE FALSO y carente de
‘rundcmenfos fachcos y legales; Todc; vez que como se ha venido

sigue _en el mismo_€n cc: xdad de arrendatano fc:i como se

demostrara en este proceso; lo cual fraduce que NO tiene ni ha
tenido posesién del fundo que pretende aqui usucapir, sino la
tenencia en su calidad de arrendatario del lote de ferreno gue
ahora pretende sccarronamente prescribir; TSTé’ndo que_incluso

procedid en dias posczdos a cancelar el canon de arrendamien 2

“Cprespondiente almes de julio del Gno ! Nﬂ\ S

Bl canon de amendamiento paciado iniciaimente fue de
doscientos mil {$200.000.00 } pesos mensudles; y se obligaba el
demandante igualmente como parte del acuerdo de
voluntades; a cancelar a favor de mi mandante lo relacionado
con SALUD, PENSION Y ARP; mientras durara el arendamienio (y
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sin ser mi mandante  jamads, empleada del aqui demandante:-




El canon que se cancekabo en efectivo, Gsi como el valor gue se
julio de 2014 el demandgnfe cancelo en efectivo la - suma de UN
MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS ($1.200.000.00} como DGﬁide
ccméﬁ"’d"égarreﬂdcmienfo asi como lo correspondiente a SALUD,
PENSION Y ARP. Que también canceld el demandante a favor de
la demandada. (Tal como se acordd entre las partes, desde

qgue nacid a la vida el restaurante WEST VIEW.

Por ofra parte, la posesion de dicho inmueble no se pierde con
enfregar la tenencia medianfe un confrato de arendamiento
verbal; y ademdas mi mandante no ha dejado de pagar sus
impuestos prediales y ser respetada como propietaria por parte
del agui demandante; quien de manera maliciosa, procedic a
cancelar los impuestos prediales correspondientes  al ano 2014.

Al Octavo.- Es cierto conforme al memorial poder obrante en el
expediente.

Al noveno.- No es un hecho, sino una pretension.
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de las mismas por ser carentes

de fundamentos facticos y legales; y por ser ademds una

Jdemanda temeraria) fraudulenta y sustentada en falsedades que
T ) 3 R L H

se demostraran deniro del proceso iniciado por este accionanie;
de quzen no dudo que asalia la buenu fe de SU Gpodercdo

S P

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La presente contestacion de demanda se fundamentia en lo
consagrado en los articulos 92, 96, 97 del Coddigo de
Procedimiento Civii y demds normmas concordantes vy
complementarias.

PRUEBAS

Solicito al sefor Juez se sirva decretar, practicar y tener como
tales las siguientes:

10 WIERROGATORIO DE P ARTE-

Solicito se sirva citar y hacer comparecer d las demandanies en

yA
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fecha y hora gue disponga su despcxého a fin de que absuelva
inferrogatorio de parte gue personalmente le formularé.

2° TESTIMONIALES

Solicito se sirva citar y hacer comparec'e} a las personas, fodas
mayores de edad y que seguidamente relacionare, para gue
declaren fodo cuanto les consie sobre los hechos de la
demanda y su contestacion. . ° _

) y/y Cunno 2 o0 (A/TOA\'Z’O &m e I [LQ"

@ IRGINIA FORBES STRUCKMAN. Con CC No 32.153.036 gﬁ\—

(20 FELITO FORBES STRUCKMAN WM" cga/(?@\- Ce o a

LIETTE STEPHENS DE SMITH con con C.C. 23.246.338 ———= &3’

. ’w’} - v N . .
/N ASEUTA FORBES STRUCKMAN —— Swe 5 licloy;, e
% &

NORIO FORBES STRUCKMAN =——
PHOMAS FORBES STEPHENS —— Iz As b~ e
¢ IALIA POMARE MAY portadorade C.C.28.017.005 ¥
OWENS ORAL SMITH STEPHENS con C.C. 18.002.662

Todos ellos podran ser notificados a través del suscrito.
Me reservo el derecho de conirainterrogar a los testigos que
presente el accionante dentro del proceso de la referencia.

DOCUMENTALES

el

1-_ Poder a mi conferido para actuar en el proceso de la
referencia.

2- Constancia de pagos de impuesios prediales; solicitud y
decreto de prescripcion predial a favor de mi mandante;
liguidacion de impuesto (10 folios). "

3- Formulario de novedades de ingreso a TRABAJADOR
DEPENDIENTE EN POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS.

4- Cerlificado expedida por la NUEVA EPS, donde se cofiza al
sistemma  General de Seguridad Social en salud a favor de mi

-

mandante; siendo %Ue gggn cancela por salud, Pension y fiesgos

kel

profesionalés_es el aqul demandanie y a favor de la

IeMan ! | T '

5 Copia de Carmet de afiiacion  desde 1995 (una vez entn;& a

funcionar en forma el establecimiento West V'tewg o soud,
pensié:n y 1iesgos profesionales a fgvor de mi manaame Y




parte de senor ELARIO FORBES S.

6- Certificado de Colpensiones que indica que la demandada
viene afiiada desde 08/06/95 y su estado es activo — colizante.

.

e / -
C?goﬁcﬁo se decrete como prueba la inspeccidon a los libros de (%}/@L/

‘ o-mcxbitidgg_ {ano 1995 y hasta ano 2013) que corresponden al 62( ot
‘estebieCimienifo de comercio denominado RESTAURANTE WEST "y

VIEW con N.LT. # 00000015241731-4 de propiedad del senor [@QJ)
ELARIO FORBES STRUCKMAN con C.C #15.241.731, %(/ B
verificar los pagos a los cuales se han hecho alusion en esta VAo
confestacion de demanda y_que desde el c{go 1995 y hasta ano

e

2013 se vienen haciendo. (77, ¢ W
8° Solicito al senor Juez que OHCIE a la NUEVA EPS v o La

Administradora Colombiana de Pensiones Colpensiones; a fin de
que informen si la senora JOSEPHINE FORBES STRUCKMAN,
identificada con la cedula de ciudadania nimero 23.246.376 de
San Andrés isla, aparece en su base de datos como cotizante; en
caso afimative que digan: que persona natural o juridica
aparece como empleadora de fa misma

)

ANEXOS

Me permito anexar los documentos mencionados en el acdpite
de pruebas y poder a mi conferido para los fines perlinentes
deniro del presente proceso

EXCEPCIONES DE FONDO

FALTA DE CAUSA PETENDI.

No existen razones facticas por parie del demandante pdrcz
sustentar las pretensiones de la demanda, por cuantc como se
dijo anteriormente, el demandante solo cuenta con la TENENCIA
del inmueble de mi mandante a quien le ha venido cancelando
los canones de arrendamiento incluso hasta el mes de julio del
presente ano. |

Al no ser poseedor sino tenedor se da la FALTA DE CAUSA PETENDI |
O FALTA DE CAUSA PARA ACCIONAR en prescripcion adquisitiva I
de dominio.




INEXISTENCIA DEL DERECHO ALEGADO-

El accionante no fienen ni ha tenido posesion del bien que
pretende le sea declarado en prescripcion adquisitiva de
dominio a su favor.; toda vez que al ser solo TENEDOR; NO le es
dable incoar accion prescripfiva de dominio; ni aun st hublese
incumplido con el pago de los canones de arrendamiento que
en este caso se canceld hasta el mes  de julio de 201 4.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante las recibird en la secretaria de su despacho o en
La Av. Los libertadores, edificio los Cedros, ofic. 202 de esta
ciudad.

El suscrito las recibird en la secretaria de su Despacho o en mi’
oficina de abogado ubicado en la Avenida Los liberiadores,
edificio Los Cedros, oficina 202 , de esta ciudad .

Del Senor Jue
Atentgpaiente, .
MAXIRARLAN -J ESCALONA

C.C. No 15.243. 7 de on Andrés lsla.
T.P.No 95.187d “de la judicatura




ALBERTO ESCOBAR ALCALA
Abogado — Lawyer
U. Externado de Colombia
Teléfonos 5120185 — 5131999 Cel 3153035194
Email: alcobar2@yahoo.es
San Andrés, Isla.

Sefiora
JUEZ (A) PRIMERO (A) CIVIL MUNICIPAL
San Andrés, Isla.

Referencia:

Proceso: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: Joshephine Forbes Struckman y otros

Demandado: Elario Forbes Struckman

Radicado: 88001-4003-001-2020-00131-00.

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA CON EXCEPCION DE

MERITO O FONDO Y RECONOCIMIENTO DE MEJORAS.

ALBERTO ESCOBAR ALCALA, mayor de edad, vecino de esta ciudad, abogado en
ejercicio, identificado como aparece al pie de mi firma y obrando en este proceso en calidad
de Apoderado del sefior ELARIO FORBES STRUCKMAN, identificado con la cédula de
ciudadania No. 15.241. 731 expedida en San Andrés, Isla, de conformidad con el poder que
acompario, acudo a su digno Despacho, para dar contestacion a la demanda que en su
contra instauraron los sefiores JOSHEPHINE FORBES STRUCKMAN, GIDEON TOMAS
PETERSON FORBES STEVE PETERSON FORBES, la que contesto en los siguientes
términos:
A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: No es cierto, el sefior Elario Forbes Struckman, tomo posesion del

inmueble, que pertenecid a su tia Antoniette Forbes.

AL SEGUNDO: No es cierto, la sefiora Josephine Forbes Struckman preconstruyo
esas pruebas ilegales con el fin de hacer abortar el proceso de pertenencia que instauro el
demandado sefior Elario Forbes Struckman. Porque nadie entenderia que los recibos de
pagos de los arrendamientos se expiden a favor del mensajero y no del supuesto
arrendatario. No sé donde saca el sefior apoderado de los demandantes, que los supuesto
canones de arrendamiento eran pagaderos dentro de los primeros cinco dias de cada periodo
contractual, cuando de los anexos a la demanda (que deja serias dudas sobre la existencia

del contrato de arrendamiento) no hay prueba que asi lo sustente.

TERCERO: No es cierto, en cabeza de quien, se puede entender que un arrendador
dejara de cobrar los cafiones de arriendos por mas de cuatro (4) afios, sin que el Arrendador
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hubiera iniciado proceso de restitucion del inmueble arrendado o proceso ejecutivo para

cobrar los canones adeudos como se afirma en este hecho, que aqui se contesta.

CUARTO: Es totalmente falso no existe una constancia escrita en que la sefiora
Josephine Forbes Struckman, le haya solicitados el bien inmueble al demandado Elario

Forbes Struckman.

QUINTO: No es cierto, nunca ha existido contrato de arrendamiento entre Josephine

Forbes Struckman y Elario Forbes Struckman..

SEXTO: Consecuente con lo afirmado en este hecho por el apoderado de los
demandantes, se prueba que nunca ha solicitado la entrega del inmueble por la sencilla

razon de que entre ellos jamés ha existido un contrato de arrendamiento.

SEPTIMO: Este hecho tiene dos partes:

A la primera parte se contesta que no es cierto que el demandado haya incumplido ningun
contrato de arrendamiento, porque sencillamente nunca existié entre ellos contrato de
arrendamiento.

En cuanto a la segunda parte es cierto que mi poderdante procedio a iniciar proceso de

Pertenencia sobre un bien al que tuvo y tiene la posesion por mas de veintitrés (23) afios.
OCTAVO: Es cierto.

NOVENO: Es cierto en cuanto se negaron la pretensiones, pero no es cierto que se haya
demostrado que el sefior ELARIO FORBES STRUCKMAN, sea arrendatario de la sefiora
JOSEPHINE FORBES STROCKMAN.

DECIMO: Es cierto:

DECIMO PRIMERO: Es cierto.

DECIMO SEGUNDO: Mi poderdante no ha realizado esa carga que le quiere imponer la
parte demandante, porque el proceso no era objeto del proceso de arrendamiento, de ser

asi la parte demandante lo hubiera ejecutado, iniciando proceso ejecutivo posterior a la

sentencia del proceso declarativo.



DECIMO TERCERO: Es cierto, pero eso no les da legitimidad para actuar dentro de
este proceso.

DECIMO CUARTO: es cierto.
A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA: Me opongo a ella, toda vez que ente mi mandante y los demandantes no

ha existido ni existe contrato de arrendamiento sobre el bien mueble que alli se describe

A LA SEGUNDA: Me opongo a ella, por la mismas razones expuesta al contestar al
pretension anterior. Desde ahora manifiesto que los sefiores Gideon Thomas y Steve

Peterson Forbes, no tiene legitimidad para actuar.

A LA TERCERA:

Me opongo a ella todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego a la
sefiora Jueza, que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las siguientes
EXCEPCIONES DE FONDO vy por lo tanto se desestime lo solicitado por la parte
demandante.

PRIMERA: EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE CONTRATO:

Tampoco se puede atender sefiora Juez lo solicitado de dar por terminado el contrato de
arrendamiento, pues de ser cierto que como ella dice como se explica que haya
preconstituido pruebas para demostrar su calidad de poseedora, le haya dirigido oficio a la
sefiora Vini Pomare Mc’lauglin, solicitandole que desocupara el inmueble y no a su
supuesto arrendatario Elario Forbes Struckman, por lo tanto como se puede observar que el
sefior Elario Forbes Struckman, no esta en el inmueble en calidad de arrendatario, sino a
otro titulo como poseedor, o quizas bajo un comodato, o un uso; a decir no se sabe a qué
titulo se encuentra hoy el demandado, lo que si es claro es que no es en calidad de

arrendatario.

SEGUNDA: EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION:

Indica el demandante en el hecho Tercero de la demanda que el arrendatario sefior Elario
Forbes Struckman, se encuentra en mora de pagar los canones de arrendamiento de varios
afios de 20116, lo que suma $112.000.000.00, ello no puede surgir como cierto, pues los

canones de arrendamiento son propios de un contrato de arrendamiento, y entre la sefiora



Josephine Forbes Struckman y el sefior Elario Forbes Struckman nunca existié contrato de

arrendamiento, por lo tanto no puedo surgir esa obligacion..

Por eso nadie entenderia que un arrendador dejara de cobrar al arrendatario los cafiones de
arriendos por mas de cuatro (4) afos y por la suma exorbitante, que sefialo en el hecho
tercero de la demanda.

RECONOCIMIENTO DE MEJORAS:

En el remoto evento de que su sefioria reconociera que existe un contrato de arrendamiento
entre Josephine Forbes Struckman y Elario Forbes Struckman, le ruego reconocer le
mejoras por valor de Dos Mil Quinientos Diez Millones Cuatrocientos Sesenta y Siete Mil
Pesos ($2.510.467.000.00), mi poderdante ha invertido en construcciones, Plantas
ornamentales y en el good will del Restaurante “WEST VIEW”, que ha creado de su
propio peculio por més de treinta y un (31) afos.

JURAMENTO ESTIMATORIO:
De conformidad a lo rituado en el articulo 206 del Codigo General del Proceso.
La tasacién la hago por valor de Dos Mil Quinientos Diez Millones Cuatrocientos Sesenta y Siete
de Pesos ($2.510.467.000.00). Monto que se debera indexar al momento en que se verifique el
pago. La tasacion se recoge de los experticios, que se aportaran realizados por el economista Dr.
Luis Alfonso Osorio por valor de Un Mil Millones de Pesos ($1.000.000.000.00) y del
perito evaluador Alejandro Gomez, miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de San Andrés
y Providencia, por valor de Un Mil Quinientos Diez Millones Cuatrocientos Sesenta y Siete de
Pesos ($1.510.467.000.00).

APORTACION DEL LOS DICTAMENES PERICIALES:

Teniendo en cuenta la debilidad de servicio de internet en el Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina, como quedo dicho dejo enunciado los dos experticios y me
acojo a lo rituado en el articulo 227 de C. G. del Proceso, solicitando a su sefioria un

término prudencial para aportarlo.

DERECHO DE RETENCION:

Desde ya ejerzo el derecho de retencion por las mejoras necesarias que fueron construidas

en el bien inmueble por mi mandante.

PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS PRUEBAS APORTADAS POR LA
PARTE DEMANDANTE COMO PRUEBA TESTIMONIAL SUMARIA:



La parte demandante, tratando de dar cumplimiento de los ordenado en el inciso primero
(1) del articulo 384 del Cédigo General del Proceso, anexo a la demanda dos (2) formatos
calcados, denominado RECEPCION DE DECLARACION CON  FINES
EXTRAPROCESO, firmados por la sefiora CASELITA FORBES STRUCKMAN vy el
seflor THOMAS FORBES STEPHENS, que no cumple con lo rituado por la normatividad
adjetiva, cuando en su articulo 188, reza: “Testimonio sin citacion de la contraparte. Los
testimonios anticipados para fines judiciales podran recibirse por una o ambas y se
entenderan rendidos bajo la gravedad del juramento, circunstancia de la cual se dejard
expresa constancia en el documento que contenga la declaracion, Este documento en lo

pertinente, se sujetard a lo previsto en el articulo 221”.

A su vez el articulo 221, en los numerales 1, 2, y 3 del CGP, sostiene: “Practica del

interrogatorio. La recepcion del testimonio se sujetara a las siguientes reglas:

1.El Juez interrogara al testigo acerca de su nombre, apellido, edad, domicilio, profesion,
ocupacion, estudios que haya realizado, demas circunstancias que sirva para establecer su

personalidad y si existe en relacion con €l algiin motivo que afecte su imparcialidad”

2. A continuacién el juez informara sucintamente al testigo acerca de los hechos objeto de
su declaracion y le ordenard que haga un relato de cuanto conozca y le conste sobre los
mismos. Cumplido lo anterior continuara interrogandolo para precisar el conocimiento que

pueda tener sobre esos hechos y obtener del testigo un informe espontaneo sobre ellos”

3. El juez pondra especial empefio en que el testimonio sea exacto y completo, para lo cual
exigira al testigo que exponga la razén de la ciencia de su dicho, con explicacion de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en que haya ocurrido los hechos y de la forma
como llegbé a su conocimiento. Si la declaracién versa sobre expresiones que el testigo
hubiera oido, o contiene conceptos propios, el juez ordenara que explique las circunstancias

que permitan apreciar su verdadero sentido y alcance.”

Como lo puede advertir su sefioria los supuestos testimonio extraproceso arrimados con la
demanda, adolecen de los minimo requisitos que exige la norma descrita, tiene mas visos
de ser un documento que se le llevo al sefior Notario para que este lo autenticara, que una
declaracion de testigo extraproceso. Noétese, que las supuestas declaraciones extraproceso
violan el contenido del articulo 188 del Codigo General del Proceso que sefiala que. “Los
testimonios anticipados para fines judiciales podran recibirse por una o ambas”. Como con
mayor claridad y precision los sostuvo la Sala Plena de la Corte Constitucional, en la

Sentencia C-863 del 25 de octubre de 2012, cunado expreso:



“El mencionado ordenamiento dispuso al respecto:

“Los testimonios anticipados para fines judiciales o no judiciales, podran recibirse
por una 0 ambas (partes) y se entenderan rendidos bajo la gravedad del juramento,
circunstancias respecto de la cual se dejara expresa constancia en el documento que
contenga la declaracion. Lo entre paréntesis es de la Corte Constitucional. Tomado

del “Estatuto del Notariado Colombiano, Oscaris Usuga Varela, pagina 901.

Por ello su sefioria considero que esas supuestas declaraciones de testigos extraproceso son
inexistentes e ilegales, y como tales no reunen los minimos requisitos de una prueba
sumaria. No se sabe quién las solicito y su finalidad fue genérico, basta con leer algunos

apartes de la misma, como esta en el acta en que dijeron:

“....TERCERO: Este testimonio se hizo para ser presentado y entregado a cualquier
persona natural, juridica o entidad judicial o administrativa a que le pueda interesar,
conforme el Decreto 1557 de julio 4/89; Art. 299 C.P.C....” Acta de las

Declaraciones de Caselita Forbes Struckman y Thomas Forbes Srephens

El tratadista Jiménez Walters Pomare, refiriéndose a la prueba Judicial y La Prueba
Extrajudicial, sefala:
“La primera se da cuando se produce dentro del Proceso o ante un juez, aun cuando
sea se funcionario comisionado: siempre que, sea del orden jurisdiccional el
comitente. La prueba extrajudicial es la producida fuera del proceso. Esta division
hace relacion en cuanto a ser originado dentro o fuera del proceso... “. “Pruebas

Judiciales”, segunda edicion, Ediciones Juridicas Gustavo Ibafiez, Pag. 29.

A su vez el profesor Hernan Fabio Lépez Blanco , a abordar el estudio de la Prueba
Sumaria, expreso:
“La prueba sumaria es aquella que lleva al Juez a la certeza del hecho que se quiere
establecer, en idénticas condiciones de la que genera la plena prueba, pero, a
diferencia de est, no ha sido sometida al requisito de la contradiccion de la parte
contra quien se hace valer.
“Pone de presente lo anterior que la Unica diferencia que existe entre los dos
conceptos es el no haber sido surtido el requisito de la contradiccion, pero su poder
de conviccion es siempre igual y la prueba sumaria también debe llevar la certeza la
juez acerca del hecho que con ella se quiere establecer.
“Debido a lo anterior es que se debe desterrar la idea que la prueba sumaria es la
deficiente, la incompleta, un principio d prueba, aquella que apenas insinda la
existencia de un hecho; en absoluto, la prueba sumaria convence con las

caracteristicas idénticas a la plena prueba, la certeza que ella lleva al entendiendo



del fallador es completa; en cuento a su eficacia probatoria no existe ninguna

diferencia entre las dos clases de pruebas”. “Procedimiento Civil Pruebas, Tomo Ill,

2021, pags. 69 y 70.

En la misma direccion Carlos Yaya Martinez, en su “Practica Notarial”, al comentar el

Decreto 1557 de 1989, sostiene:

“Asi mismo pueden rendirse, ante los mismos funcionarios (refiriéndose a los Notarios),
aquellos que tengan fines judiciales y no se pida la citacion de la parte contraria, evento en
el cual el peticionario afirmara bajo juramento que s6lo estan destinados a servir de prueba
sumaria en determinado asunto, para lo cual la ley autoriza esta clase de prueba, y solo

tendra valor para tal fin. Editorial “Ediciones Fundacion Juridica Colombiana™ , pag. 124.

Como quiera que la RECEPCION DE DECLARACION CON FINES EXTRAPROCESO,
firmados por la sefiora CASELITA FORBES STRUCKMAN vy el sefior THOMAS
FORBES STEPHENS, dejan serias dudas de la existencia de un contrato de
arrendamiento entre la sefiora Josephine Forbes Strckman y el sefior Elario Forbes
Struckman, lo exonera de cumplir con la exigencia de que da cuenta el inciso 2° de
numeral 4° del articulo 384 del Cddigo General del Proceso. Como claramente lo

sostiene la Corte Constitucional, en sentencia T-482/20 del 18 de noviembre de 2020:

“11 EL CASO CONCRETO: el juzgado accionado vulnero el debido proceso del
accionante al no dar aplicacion a la regla jurisprudencial que exime al demandado
de pagar los canones que se dicen adeudados en la demanda, en los eventos en que
haya serias dudas sobre la existencia del contrato de arrendamiento como

presupuesto factico”., M. P. José Lizarazo Ocampo.

PRUEBAS:
Solicito tener y decretar las siguientes:
DOCUMENTALES:

1. Copia de la carta dirigida por el doctor Maximilano Newball ne su caracter de
apoderado de la sefior Josephine Forbes Struckman a la sefior Vini Pomare
Mc’laughin.

2. Copia de la Demanda, las capitulaciones y la sentencia del Proceso de Divorcio de

Elario Forbes Struckman y Vini Pomare Mc’laughlin.

PRUEBA PERICIAL:
1.- Documento que contiene el estudios econémico de la sobre la cuantificacion del
Restaurante West View de propiedad del sefior Elario Forbes Strucknman, elaborado por el

economista Dr. Luis Alfonso Osorio.



2.- Documento que contiene Evalud técnico, sal de restaurantes, viviendas, una bodega,
Cueva, cerramiento, salon de evento, estructura de cemento, plantas ornamentales del sefior
Elario Forbes Struckman. Realizado por el perito evaluador Alejandro Gomez, miembro de

la Lonja de Propiedad Raiz de San Andrés y Providencia (se anexan folios).
TESTIMONIALES:

Reciba usted los testimonios de los sefiores Charles Forbes Martinez, quien se localiza, en
el sector de... Alonso Bowie Hooker , quien se localiza en el sector de Linval Cove,
Jenny Cristina Forbes Herrera, quien se localiza en el sector de Sucky Bay, VIni Pomare
Mc’luaghli, quien se localiza en el sector de*“Polly Higgs” o “Masally”, y Fermin Juliano
Bowie Forbes, quien se podra localiza r en el sector de Bay, diagonal al CESYP, para que
declararen todo los que sepan y les consta acerca de la relacion que ha tenido el sefior
Elario Forbes Struckman con su hermana Josephine Forbes Struckman. OBJETO DE LA
PRUEBA, pretendo demostrar con estos testimonios que nunca existio ni existe contrato de
arrendamiento sobre el bien inmueble ubicado en el sector de “Polly Higgs” o “Masally”,

de esta ciudad y las mejoras realizadas por el demandado sobre el inmueble.
INTERROGATORIO DE PARTE:

Fije fecha y hora con el fin de la demandante Joshepine Forbes Struckman, absuelva el

interrogatorio de parte que formulare personalmente

COMPETENCIA Y CUANTIA:
Sigue siendo suya Sefior Juez.
NOTIFICACIONES:

- LOS DEMANDANTES Y SU APODERADO. Conservan las direcciones tal como lo
expresaron en la demanda.

- EL DEMANDADO. Conserva la direccion.

- El suscrito APODERADO las recibird en su oficina ubicado en la Avenida Colon,
edificio Hawai, local 202.A, o al correo Electronico: alcobar2@yahoo.es

Atentamente,

1 e

ALBERTO ESCOBAR ALCALA
C. C.. No. 15.241.015 expedida en San Andrés, Isla
T.P. No. 29.094 del C.S. de laJ.
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ALBERTO ESCOBAR ALCALA
Abogado — Lawyer
U. Externado de Colombia
Teléfonos 5120185 — 5131999 Cel 3153035194
Email: alcobar2@yahoo.es
San Andrés, Isla.

Sefiora
JUEZ (A) PRIMERO (A) CIVIL MUNICIPAL
San Andrés, Isla.

Referencia:

Proceso: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: Joshephine Forbes Struckman y otros

Demandado: Elario Forbes Struckman

Radicado: 88001-4003-001-2020-00131-00.

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA CON EXCEPCION DE

MERITO O FONDO Y RECONOCIMIENTO DE MEJORAS.

ALBERTO ESCOBAR ALCALA, mayor de edad, vecino de esta ciudad, abogado en
ejercicio, identificado como aparece al pie de mi firma y obrando en este proceso en calidad
de Apoderado del sefior ELARIO FORBES STRUCKMAN, identificado con la cédula de
ciudadania No. 15.241. 731 expedida en San Andrés, Isla, de conformidad con el poder que
acompario, acudo a su digno Despacho, para dar contestacion a la demanda que en su
contra instauraron los sefiores JOSHEPHINE FORBES STRUCKMAN, GIDEON TOMAS
PETERSON FORBES STEVE PETERSON FORBES, la que contesto en los siguientes
términos:
A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: No es cierto, el sefior Elario Forbes Struckman, tomo posesion del

inmueble, que pertenecid a su tia Antoniette Forbes.

AL SEGUNDO: No es cierto, la sefiora Josephine Forbes Struckman preconstruyo
esas pruebas ilegales con el fin de hacer abortar el proceso de pertenencia que instauro el
demandado sefior Elario Forbes Struckman. Porque nadie entenderia que los recibos de
pagos de los arrendamientos se expiden a favor del mensajero y no del supuesto
arrendatario. No sé donde saca el sefior apoderado de los demandantes, que los supuesto
canones de arrendamiento eran pagaderos dentro de los primeros cinco dias de cada periodo
contractual, cuando de los anexos a la demanda (que deja serias dudas sobre la existencia

del contrato de arrendamiento) no hay prueba que asi lo sustente.

TERCERO: No es cierto, en cabeza de quien, se puede entender que un arrendador
dejara de cobrar los cafiones de arriendos por mas de cuatro (4) afios, sin que el Arrendador
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hubiera iniciado proceso de restitucion del inmueble arrendado o proceso ejecutivo para

cobrar los canones adeudos como se afirma en este hecho, que aqui se contesta.

CUARTO: Es totalmente falso no existe una constancia escrita en que la sefiora
Josephine Forbes Struckman, le haya solicitados el bien inmueble al demandado Elario

Forbes Struckman.

QUINTO: No es cierto, nunca ha existido contrato de arrendamiento entre Josephine

Forbes Struckman y Elario Forbes Struckman..

SEXTO: Consecuente con lo afirmado en este hecho por el apoderado de los
demandantes, se prueba que nunca ha solicitado la entrega del inmueble por la sencilla

razon de que entre ellos jamés ha existido un contrato de arrendamiento.

SEPTIMO: Este hecho tiene dos partes:

A la primera parte se contesta que no es cierto que el demandado haya incumplido ningun
contrato de arrendamiento, porque sencillamente nunca existié entre ellos contrato de
arrendamiento.

En cuanto a la segunda parte es cierto que mi poderdante procedio a iniciar proceso de

Pertenencia sobre un bien al que tuvo y tiene la posesion por mas de veintitrés (23) afios.
OCTAVO: Es cierto.

NOVENO: Es cierto en cuanto se negaron la pretensiones, pero no es cierto que se haya
demostrado que el sefior ELARIO FORBES STRUCKMAN, sea arrendatario de la sefiora
JOSEPHINE FORBES STROCKMAN.

DECIMO: Es cierto:

DECIMO PRIMERO: Es cierto.

DECIMO SEGUNDO: Mi poderdante no ha realizado esa carga que le quiere imponer la
parte demandante, porque el proceso no era objeto del proceso de arrendamiento, de ser

asi la parte demandante lo hubiera ejecutado, iniciando proceso ejecutivo posterior a la

sentencia del proceso declarativo.



DECIMO TERCERO: Es cierto, pero eso no les da legitimidad para actuar dentro de
este proceso.

DECIMO CUARTO: es cierto.
A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA: Me opongo a ella, toda vez que ente mi mandante y los demandantes no

ha existido ni existe contrato de arrendamiento sobre el bien mueble que alli se describe

A LA SEGUNDA: Me opongo a ella, por la mismas razones expuesta al contestar al
pretension anterior. Desde ahora manifiesto que los sefiores Gideon Thomas y Steve

Peterson Forbes, no tiene legitimidad para actuar.

A LA TERCERA:

Me opongo a ella todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego a la
sefiora Jueza, que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las siguientes
EXCEPCIONES DE FONDO vy por lo tanto se desestime lo solicitado por la parte
demandante.

PRIMERA: EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE CONTRATO:

Tampoco se puede atender sefiora Juez lo solicitado de dar por terminado el contrato de
arrendamiento, pues de ser cierto que como ella dice como se explica que haya
preconstituido pruebas para demostrar su calidad de poseedora, le haya dirigido oficio a la
sefiora Vini Pomare Mc’lauglin, solicitandole que desocupara el inmueble y no a su
supuesto arrendatario Elario Forbes Struckman, por lo tanto como se puede observar que el
sefior Elario Forbes Struckman, no esta en el inmueble en calidad de arrendatario, sino a
otro titulo como poseedor, o quizas bajo un comodato, o un uso; a decir no se sabe a qué
titulo se encuentra hoy el demandado, lo que si es claro es que no es en calidad de

arrendatario.

SEGUNDA: EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION:

Indica el demandante en el hecho Tercero de la demanda que el arrendatario sefior Elario
Forbes Struckman, se encuentra en mora de pagar los canones de arrendamiento de varios
afios de 20116, lo que suma $112.000.000.00, ello no puede surgir como cierto, pues los

canones de arrendamiento son propios de un contrato de arrendamiento, y entre la sefiora



Josephine Forbes Struckman y el sefior Elario Forbes Struckman nunca existié contrato de

arrendamiento, por lo tanto no puedo surgir esa obligacion..

Por eso nadie entenderia que un arrendador dejara de cobrar al arrendatario los cafiones de
arriendos por mas de cuatro (4) afos y por la suma exorbitante, que sefialo en el hecho
tercero de la demanda.

RECONOCIMIENTO DE MEJORAS:

En el remoto evento de que su sefioria reconociera que existe un contrato de arrendamiento
entre Josephine Forbes Struckman y Elario Forbes Struckman, le ruego reconocer le
mejoras por valor de Dos Mil Quinientos Diez Millones Cuatrocientos Sesenta y Siete Mil
Pesos ($2.510.467.000.00), mi poderdante ha invertido en construcciones, Plantas
ornamentales y en el good will del Restaurante “WEST VIEW”, que ha creado de su
propio peculio por més de treinta y un (31) afos.

JURAMENTO ESTIMATORIO:
De conformidad a lo rituado en el articulo 206 del Codigo General del Proceso.
La tasacién la hago por valor de Dos Mil Quinientos Diez Millones Cuatrocientos Sesenta y Siete
de Pesos ($2.510.467.000.00). Monto que se debera indexar al momento en que se verifique el
pago. La tasacion se recoge de los experticios, que se aportaran realizados por el economista Dr.
Luis Alfonso Osorio por valor de Un Mil Millones de Pesos ($1.000.000.000.00) y del
perito evaluador Alejandro Gomez, miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de San Andrés
y Providencia, por valor de Un Mil Quinientos Diez Millones Cuatrocientos Sesenta y Siete de
Pesos ($1.510.467.000.00).

APORTACION DEL LOS DICTAMENES PERICIALES:

Teniendo en cuenta la debilidad de servicio de internet en el Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina, como quedo dicho dejo enunciado los dos experticios y me
acojo a lo rituado en el articulo 227 de C. G. del Proceso, solicitando a su sefioria un

término prudencial para aportarlo.

DERECHO DE RETENCION:

Desde ya ejerzo el derecho de retencion por las mejoras necesarias que fueron construidas

en el bien inmueble por mi mandante.

PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS PRUEBAS APORTADAS POR LA
PARTE DEMANDANTE COMO PRUEBA TESTIMONIAL SUMARIA:



La parte demandante, tratando de dar cumplimiento de los ordenado en el inciso primero
(1) del articulo 384 del Cédigo General del Proceso, anexo a la demanda dos (2) formatos
calcados, denominado RECEPCION DE DECLARACION CON  FINES
EXTRAPROCESO, firmados por la sefiora CASELITA FORBES STRUCKMAN vy el
seflor THOMAS FORBES STEPHENS, que no cumple con lo rituado por la normatividad
adjetiva, cuando en su articulo 188, reza: “Testimonio sin citacion de la contraparte. Los
testimonios anticipados para fines judiciales podran recibirse por una o ambas y se
entenderan rendidos bajo la gravedad del juramento, circunstancia de la cual se dejard
expresa constancia en el documento que contenga la declaracion, Este documento en lo

pertinente, se sujetard a lo previsto en el articulo 221”.

A su vez el articulo 221, en los numerales 1, 2, y 3 del CGP, sostiene: “Practica del

interrogatorio. La recepcion del testimonio se sujetara a las siguientes reglas:

1.El Juez interrogara al testigo acerca de su nombre, apellido, edad, domicilio, profesion,
ocupacion, estudios que haya realizado, demas circunstancias que sirva para establecer su

personalidad y si existe en relacion con €l algiin motivo que afecte su imparcialidad”

2. A continuacién el juez informara sucintamente al testigo acerca de los hechos objeto de
su declaracion y le ordenard que haga un relato de cuanto conozca y le conste sobre los
mismos. Cumplido lo anterior continuara interrogandolo para precisar el conocimiento que

pueda tener sobre esos hechos y obtener del testigo un informe espontaneo sobre ellos”

3. El juez pondra especial empefio en que el testimonio sea exacto y completo, para lo cual
exigira al testigo que exponga la razén de la ciencia de su dicho, con explicacion de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en que haya ocurrido los hechos y de la forma
como llegbé a su conocimiento. Si la declaracién versa sobre expresiones que el testigo
hubiera oido, o contiene conceptos propios, el juez ordenara que explique las circunstancias

que permitan apreciar su verdadero sentido y alcance.”

Como lo puede advertir su sefioria los supuestos testimonio extraproceso arrimados con la
demanda, adolecen de los minimo requisitos que exige la norma descrita, tiene mas visos
de ser un documento que se le llevo al sefior Notario para que este lo autenticara, que una
declaracion de testigo extraproceso. Noétese, que las supuestas declaraciones extraproceso
violan el contenido del articulo 188 del Codigo General del Proceso que sefiala que. “Los
testimonios anticipados para fines judiciales podran recibirse por una o ambas”. Como con
mayor claridad y precision los sostuvo la Sala Plena de la Corte Constitucional, en la

Sentencia C-863 del 25 de octubre de 2012, cunado expreso:



“El mencionado ordenamiento dispuso al respecto:

“Los testimonios anticipados para fines judiciales o no judiciales, podran recibirse
por una 0 ambas (partes) y se entenderan rendidos bajo la gravedad del juramento,
circunstancias respecto de la cual se dejara expresa constancia en el documento que
contenga la declaracion. Lo entre paréntesis es de la Corte Constitucional. Tomado

del “Estatuto del Notariado Colombiano, Oscaris Usuga Varela, pagina 901.

Por ello su sefioria considero que esas supuestas declaraciones de testigos extraproceso son
inexistentes e ilegales, y como tales no reunen los minimos requisitos de una prueba
sumaria. No se sabe quién las solicito y su finalidad fue genérico, basta con leer algunos

apartes de la misma, como esta en el acta en que dijeron:

“....TERCERO: Este testimonio se hizo para ser presentado y entregado a cualquier
persona natural, juridica o entidad judicial o administrativa a que le pueda interesar,
conforme el Decreto 1557 de julio 4/89; Art. 299 C.P.C....” Acta de las

Declaraciones de Caselita Forbes Struckman y Thomas Forbes Srephens

El tratadista Jiménez Walters Pomare, refiriéndose a la prueba Judicial y La Prueba
Extrajudicial, sefala:
“La primera se da cuando se produce dentro del Proceso o ante un juez, aun cuando
sea se funcionario comisionado: siempre que, sea del orden jurisdiccional el
comitente. La prueba extrajudicial es la producida fuera del proceso. Esta division
hace relacion en cuanto a ser originado dentro o fuera del proceso... “. “Pruebas

Judiciales”, segunda edicion, Ediciones Juridicas Gustavo Ibafiez, Pag. 29.

A su vez el profesor Hernan Fabio Lépez Blanco , a abordar el estudio de la Prueba
Sumaria, expreso:
“La prueba sumaria es aquella que lleva al Juez a la certeza del hecho que se quiere
establecer, en idénticas condiciones de la que genera la plena prueba, pero, a
diferencia de est, no ha sido sometida al requisito de la contradiccion de la parte
contra quien se hace valer.
“Pone de presente lo anterior que la Unica diferencia que existe entre los dos
conceptos es el no haber sido surtido el requisito de la contradiccion, pero su poder
de conviccion es siempre igual y la prueba sumaria también debe llevar la certeza la
juez acerca del hecho que con ella se quiere establecer.
“Debido a lo anterior es que se debe desterrar la idea que la prueba sumaria es la
deficiente, la incompleta, un principio d prueba, aquella que apenas insinda la
existencia de un hecho; en absoluto, la prueba sumaria convence con las

caracteristicas idénticas a la plena prueba, la certeza que ella lleva al entendiendo



del fallador es completa; en cuento a su eficacia probatoria no existe ninguna

diferencia entre las dos clases de pruebas”. “Procedimiento Civil Pruebas, Tomo Ill,

2021, pags. 69 y 70.

En la misma direccion Carlos Yaya Martinez, en su “Practica Notarial”, al comentar el

Decreto 1557 de 1989, sostiene:

“Asi mismo pueden rendirse, ante los mismos funcionarios (refiriéndose a los Notarios),
aquellos que tengan fines judiciales y no se pida la citacion de la parte contraria, evento en
el cual el peticionario afirmara bajo juramento que s6lo estan destinados a servir de prueba
sumaria en determinado asunto, para lo cual la ley autoriza esta clase de prueba, y solo

tendra valor para tal fin. Editorial “Ediciones Fundacion Juridica Colombiana™ , pag. 124.

Como quiera que la RECEPCION DE DECLARACION CON FINES EXTRAPROCESO,
firmados por la sefiora CASELITA FORBES STRUCKMAN vy el sefior THOMAS
FORBES STEPHENS, dejan serias dudas de la existencia de un contrato de
arrendamiento entre la sefiora Josephine Forbes Strckman y el sefior Elario Forbes
Struckman, lo exonera de cumplir con la exigencia de que da cuenta el inciso 2° de
numeral 4° del articulo 384 del Cddigo General del Proceso. Como claramente lo

sostiene la Corte Constitucional, en sentencia T-482/20 del 18 de noviembre de 2020:

“11 EL CASO CONCRETO: el juzgado accionado vulnero el debido proceso del
accionante al no dar aplicacion a la regla jurisprudencial que exime al demandado
de pagar los canones que se dicen adeudados en la demanda, en los eventos en que
haya serias dudas sobre la existencia del contrato de arrendamiento como

presupuesto factico”., M. P. José Lizarazo Ocampo.

PRUEBAS:
Solicito tener y decretar las siguientes:
DOCUMENTALES:

1. Copia de la carta dirigida por el doctor Maximilano Newball ne su caracter de
apoderado de la sefior Josephine Forbes Struckman a la sefior Vini Pomare
Mc’laughin.

2. Copia de la Demanda, las capitulaciones y la sentencia del Proceso de Divorcio de

Elario Forbes Struckman y Vini Pomare Mc’laughlin.

PRUEBA PERICIAL:
1.- Documento que contiene el estudios econémico de la sobre la cuantificacion del
Restaurante West View de propiedad del sefior Elario Forbes Strucknman, elaborado por el

economista Dr. Luis Alfonso Osorio.



2.- Documento que contiene Evalud técnico, sal de restaurantes, viviendas, una bodega,
Cueva, cerramiento, salon de evento, estructura de cemento, plantas ornamentales del sefior
Elario Forbes Struckman. Realizado por el perito evaluador Alejandro Gomez, miembro de

la Lonja de Propiedad Raiz de San Andrés y Providencia (se anexan folios).
TESTIMONIALES:

Reciba usted los testimonios de los sefiores Charles Forbes Martinez, quien se localiza, en
el sector de... Alonso Bowie Hooker , quien se localiza en el sector de Linval Cove,
Jenny Cristina Forbes Herrera, quien se localiza en el sector de Sucky Bay, VIni Pomare
Mc’luaghli, quien se localiza en el sector de*“Polly Higgs” o “Masally”, y Fermin Juliano
Bowie Forbes, quien se podra localiza r en el sector de Bay, diagonal al CESYP, para que
declararen todo los que sepan y les consta acerca de la relacion que ha tenido el sefior
Elario Forbes Struckman con su hermana Josephine Forbes Struckman. OBJETO DE LA
PRUEBA, pretendo demostrar con estos testimonios que nunca existio ni existe contrato de
arrendamiento sobre el bien inmueble ubicado en el sector de “Polly Higgs” o “Masally”,

de esta ciudad y las mejoras realizadas por el demandado sobre el inmueble.
INTERROGATORIO DE PARTE:

Fije fecha y hora con el fin de la demandante Joshepine Forbes Struckman, absuelva el

interrogatorio de parte que formulare personalmente

COMPETENCIA Y CUANTIA:
Sigue siendo suya Sefior Juez.
NOTIFICACIONES:

- LOS DEMANDANTES Y SU APODERADO. Conservan las direcciones tal como lo
expresaron en la demanda.

- EL DEMANDADO. Conserva la direccion.

- El suscrito APODERADO las recibird en su oficina ubicado en la Avenida Colon,
edificio Hawai, local 202.A, o al correo Electronico: alcobar2@yahoo.es

Atentamente,

1 e

ALBERTO ESCOBAR ALCALA
C. C.. No. 15.241.015 expedida en San Andrés, Isla
T.P. No. 29.094 del C.S. de laJ.
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Sefiora
JUEZA PRIMERA CIVIL MUNICIPAL
San Andrés, Isla.

Referencia: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Proceso: Verbal Sumario

Demandante: Joshephine Forbes Struckman y otros
Demandado: Elario Forbes Struckman

Radicado: 88001-4003-001-2020-00131-00

ELARIO FORBES STRUCKMAN, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania No. 15.241.731 expedida en San Andrés, Isla, de la manera
mas comedida acudo a su digno despacho para manifestarle que confiero poder especial
amplio y suficiente al doctor ALBERTO ESCOBAR ALCALA, abogado en ejercicio,
identificado con la cedula ciudadania No. 15.241.015 expedida en San Andrés, Isla,
portador de la tarjeta profesional No. 29.094 del Consejo Superior de la Judicatura, para
que lleve mi representacion dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderado tiene amplias facultades para actuar conforme a lo establecido en el articulo
77 del Codigo General del

Proceso, en especial la de recibir, desistir, conciliar, transigir, sustituir y reasumir este
poder y todo lo que es dable en derecho en defensa de mis intereses,

Ruego reconocerle personeria a mi apoderado, para los efectos y términos del mandato.

Relevo a mi apoderado al pago de costas y perjuicios.

Atentamente

;EIO FORB{;}ZRUCKMAN

~ C. C:No. 15.241.731 expedida en San Andrés, Isla

Acepto,

T P. No 29 094 del S de la Judicatura



wor fey no fue
saciilar en egis.




REFUDLICA DE CULUNDIA

JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE SAN ANDRES ISLA

San Andrés, Isla, Veinticin:o (25) de Octubre de Dos Mil Trece (2013)

PROCESO: DIVORCIO POR MUTUO CONSENTIMIENTO
(JURISDICCION VOLUNTARIA).

ACCIONANTES: ELARIO FORBES STRUCKMAN Y VINNIE LOSITA POMARE
MCLAUGHLIN. . = -

RADICADC: 88001- 3184 - 001 — 2013 — 00260 - 00

SENTENCIA No.:  0096-13

i. OBJETO A DECIDIR
Procede el Despacho del .Juzgado Promiscuo de Familia de San Andrés, Isla, a
proferir la sentencia que eri derecho corresponda, dentro del presente proceso de
Jurisdiccién Voluntaria de Divorcio por Mutuo Consentimiento promovido por los
Sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN vy VINNIE LOSITA POMARE
MC 'LAUGHLIN.
Il. SINTESIS DE LA DEMANDA

+ HECHOS

Los Sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN y VINNIE LOSLTA POMARE{ :
MC LAUGHLIN contrajeron matrimonio civil el dia 04 de Enero del ano 1996 en l :;i
Notaria Unica del Circulo d2 la Isla de San Andrés. V2 gy e el |

Dentro de la unidon de los accionantes no existen hijos menores de edad. @' f/5 o

Los conyuges estan separados de hecho por mas de diez (10).anos, déumanera A fm\'&

mmterrumplda y han acordsdo impetrar el dlvorclo de mutuo acuerdo ; 1_ \\

W

+ PRETENSIONES

En el libelo introductor se s licitaron como pretenswnes

L_\.ua;u"

= Que se profiera la ntenc:la de divorcio por mutuo 4

LOSITA POMARE MC'LAUGHLIN el dia 04 de enero del an
Unica del Circulo de ésta lccalidad.

@ Que se decrete |z disolucion y liquidacion de la sociedad conyugal
conformada con ocasioén al matrimonio civil celebrado entre los mismos.

. Que se disponga la inscripcién de este fallo en los folios de registro civil de
las personas cuyc divorcio se pretende.

= Disponer que los biznes que se encuentran en cabeza de cada conyuge
continuara siendo de propiedad del mismo sin necesidad de tramite especial
(judicial o administrativ) nor tenerse como su respectiva cuota parte, o que no

hicieron parte de dicha seiedad.

no inmobiliarios por mutuo acuerdo, seran liquidados

= Los demas derechos
o de ésta localidad o en |a Camara de Comercic.

en la Notaria Unica del Circul

/



: Que se apruebe el convenio anexado al libelo introductor.
+ PRUEBAS
A la demanda se anexaron las siguientes pruebas documentales:

. Registro Civil del Matrimonio de los Sefiores ELARIC FORBES
STRUCKMAN y VINNIE LOSITA POMARE MC'LAUGHLIN.

z Memorial suscrito por el mandatario judicial de los accionantes a traves del
cual manifiesta el acuerdo de divorcio al que llegaron sus poderdantes, los
Sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN vy VINNIE LOSITA POMARE
MC LAUGHLIN

+ TRAMITE PROCESAL

Recibida la demanda de jurisdiccion voluntaria de divorcio por mutuo acuerdo, la
cual fue presentada el dia quince (15) de octubre de 2013, ésta fue admitida por
auto del dia dieciséis (16) del mismo mes y afo, el cual fue notificado por estado
el dia dieciocho (18) de octubre del hogario.

Se procedera entonces a proferir la condigna sentencia, toda vez que no se
observa ninguna causal de nulidad que pueda invalidar la actuacion surtida dentro

del sub-judice (Articulo 25 Ley 1285 de 2009), sumado a que en el asunto de
marras se encuentran cumplidos los presupuestos procesales, en la medida en ..
que los actores son personas naturales y por ende sujetos de derechosﬂﬁ\»‘c'i“'?'
obligaciones, son mayores de edad, ambos comparecieron al proceso“aor 3
conducto de apoderado judicial, el libelo introductorio se ajusta a la preceptlgfa de_
los Articulos 75, 76 y 77 del C.P.C. y del Articulo 27 de la Ley 446 de 1998*‘yffué CREram
presentado ante el Funcionario Judicial que conforme a la Ley es el competénte
para conocer del mismo, vale decir, ante el Juez Promiscuo de Familia de én i
Andrés, Isla (Articulo 5 literal “a” Decreto 2272 de 1989 y Articulo 23 numeral Tgwg‘ o
literal “c” del C. de P.C)..#2/5 21 NOV

. CONSIDERACIONES .

+ DEL MATRIMONIO Y SUS FINES

como la prohibicién de sostener relaciones intimas por fuerande
cohabitacién o compromiso de vivir bajo un mismo techo, que a su vez implica ia
unién de cuerpos, el socorro, entendido como la obligacion de proporcicnarse
enire ellos lo necesario para la congrua subsistencia y la de los hijos que se
llegaren a procrear, y la ayuda mutua, traducida er: ei reciproco apoyo intelectual,
moral y afectivo que deben brindarse los cényuges en todas las circunstancias de
la vida y que se extiende a su vez a los hijos, tal como se desprende del Articulo
176 del Codigo Civil modificado por el Articulo 9° del Decreto 2820 de 1974; asi
mismo, emanan del citado acto obligaciones patrimoniales como la conformacion
de una unidad de bienes entre los conyuges, al tenor de lo preceptuadc en el
Articulo 180 del Codigo Civil modificado por el Articulo 13 del Decreto 2820 de
1974.

El Articulo 42 de nuestra Constitucién Politica preve la proteccion de la Familia
como nacleo esencial. de la sociedad, extendiendo su amparo al vinculo
matrimonial, como una de las posibles fuentes de la familia. 2,



En el marco de la proteccién constitucional de la familia, la promocion de la unidad
y la permanencia familiar son finalidades no solamente legitimas, sino
constitucionalmente importantes. Al respecto, la Corte Constitucional en las
Sentencias T-278 de 1994 y C-821 de 2005 ha sefialado que “...la familia es I3
organizacion basica de la estructura socio-politica del Estado, pues es el espacio donde se
aprenden vy difunden los valores y las ensefanzas civicas de to[erancla y respeto, los
cuales son principios esenciales del Estado Social de Derecho...”; por ello, en tanto la
comunidad entera se beneficia de las virtudes que se cultivan al interior de la
familia, pero también se perjudica con los vicios y desérdenes que alli tienen lugar,
el Estado tiene interés en promover la convivencia y estabilidad familiar.

No obstante a lo anterior, en aras de promover la estabilidad familiar arriba
mencionada, el Estado no puede forzar a los consortes a mantener el vinculo
matrimonial, pues ello atentaria contra derechos de raigambre constitucional tales
como el libre desarrollo de la personalidad, la intimidad y la dignidad humana, esta
Ultima especialmente en su faceta de autodeterminacion, entendida como
autonomia o como la posibilidad que tiene cada ser humano de disefiar un plan
vital y de determinarse segun las caracteristicas del mismo”.

En este sentido, la Constitucion prohibe abiertamente cualquier tipo de coaccion
que obligue a los cényuges a permanecer juntos o a prolongar una convivencia
que es contraria a sus intereses y a su integridad personal, lo cual esta
encaminado a preservar la esencia misma del vinculo matrimonial, pues si

contraerlo y si el consentimiento libre es un requisito de existencia y vali ‘
contrato de matrimonio, tal como lo prevé el Articulo 115 del Cédigo Civifs ni el
Legislador ni ningln otro 6rgano estatal pueden forzar la permanem:ta de
matrimonio en contra de la voluntad de los contrayentes \2’ 3 / s [, O ARDRES

i

L DE LA CAUSAL DE DIVORCIO ALEGADA

L "

Segun las voces del Articulo 5° de la Ley 25 de 1992 el cual modificé el Articulo, - .. -
152 dei C. C.: .

“El matrimonio civil s disuelve por la muerte real ) pr¢sunta de uno de los
conyuges o por divorcio judicialmente decretado”. :

En el libelo introductor los actores invocaron como; causal para : T
disolucién del vinculo matrimonial existente entre ellos la circunstancia prevista en

el numeral 9° de! Articulo 154 del C.C., modificado por el Articulq 6° de la Ley 25
de 1992, en virtud del cual:

“Son causales de divercio: (...) 9. El consentimiento de ambos conyuges
manifestado ante juez competente y reconocido por éste mediante sentencia”

El tratadista JAIME AZULA CAMACHO, en su obra MANUAL DE DERECHO
PROCESAL TOMO lll DE L.DS PROCESOS DE CONOCIMIENTO, Quinta Edicion
2005, Editorial Temis S.A., pagina 305, al referirse a la causal de divorcio objeto
de estudio indico:

'...Configura el divorcio voluntario, pues se estructura por el mutuo
consen’tlmlento es decir, la voluntad de los dos cédnyuges de ponetle término al
matrimonio.

1 ituci i 2, M.P. Eduardo Montealegre Lynett.
Corte Constitucional sentencia t-881 de 200
2 £n este sentido ver la Sentencia C-660 de 2000, cuyo Magistrado Ponente es el Doctor Alvaro —

-

Tafur Galvis). e



Esta causal (...) obedece, entre otras razones, a que el matrimonio, aunque es una
institucién, por, generar obligaciones y deberes preestablecidos en el ordenamiento
positivo, no determinados por los contrayentes, es también un contrato al que se
llega en virtud del consentimiento, que es el elemento esencial de ese acto juridico
y, por ende, puede deshacerse en la misma forma como se celebra. Ademis, se
obsetva que en el matrimonio el consentimiento no es la aceptacion que se
expresa al contraerlo, sino una renovacion diaria de amor entre los conyuges, que,
cuando desaparece, ya no justifica mantener el vinculo entre ellos...”

Sentado lo anterior, es-preciso sefialar que la causal analizada obedece a
principios eminentemente objetivos, es decir, que a diferencia de otras causales
subjetivas en las que se debe endilgar culpa a uno.de los conyuges. como sancion, ; -

por haber dado lugar a la ruptura del vinculo conyugal existente, respecto de ésta '+ -~ -
causal basta con que los consortes acuerden disolver el vinculo matrimonial’y e NOV s
le manifiesten dicho acuerdo al funcionario judicial competente, para que éste
titimo proceda a reconocer dicho convenio, @ través de la sentencia judicial
pertinente. \

Earick ¥ A
+ CASO CONCRETO EL CUALTUVEA
Sea lo primero sefialar que en el plenario se encuentra debida acredil adde b
matrimonio civil celebrado entre el Sefior ELARIO _FQBBEs;STRUQK A e
Sefiora VINNIE LOSITA POMARE MC'LAUGHLIN con RegistreLivil |
Matrimonio que obra a folio 5 del expediente, del cual \se desprende: que
contrajeron nupcias el 04 de Enero del afio 1996 en la Notgria Unica de ésta
localidad, prueba gue cualifica la legitimacion de los accionante | aludido
documento publico fue aportado en copia autenticada, por lo que goza de la -
presunciéon de autenticidad y tiene pleno valor probatorio, en los términos de los
Articulos 251, 252, 253 y 254 del C. de P.C. y del Articulo 105 del Decreto 1260
de 1970.

Ahora bien, teniendo en cuenta que las partes llegaron a un acuerdo en lo que
respecta a la disolucion del matrimonio civil celebrado entre ellos, en tanto que su
mandatario judicial en la demanda introductoria y a traves del documento que obra
a folios 6 y 7 del expediente manifestd el acuerdo al que llegaron sus poderdantes
para divorciarse, constituyendo dicha aseveracién una confesion espontanea por
apoderado judicial al tenor de lo preceptuado en los Articulos 194 y 197 del C. de
P.C., y que el citado acuerdo se ajusta a las normas sustanciales que reguian las
materias a las que se refiere, en especial a lo previsto en los Articulos 160, 180 y
1820 del C.C., con fundamento en lo rituado en el Articulo 28 de la Ley 446 de
1998, en concordancia cca el Articulo 1820 del C.C., el Despacho, sin hacer
mayores elucubraciones, siguiendo las directrices sentadas por las Ultimas
disposiciones citadas, decratara el divorcio del matrimonio civil celebrado entre los
Sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN vy VINNIE LOSITA POMARE
MC LAUGHLIN y como cunsecuencia de ello declarara disuelta y en estado de
liquidacion la sociedad conyugal que se conformé entre ellos, ordenara la vida
separada de los conyuges y dispondré que entre ellos no existen obligaciones
alimentarias a partir de la ejecutoria de esta providencia. Zz < IS

Finalmente, en lo que respecta a la pretension encaminada a que se disponga que
“...Los bienes inmuebles qu= se encuentran en cabeza de cada conyuge continuard
siendo de propiedad del mismo sin necesidad de trdmite especial (judicial o
administrativo) por tenerse como su respectiva cuota parte, o que no hicieron parte de
dicha sociedad...”, el Despacho negara ia misma, por improcedente, toda vez que
en este escenario procesal no es viable resolver sobre ello, pues se refiere a los

bienes que eventualmente integran la sociedad conyugal conformada con ocasion r
al matrimonio civil que por éste medio se disolvera, existiendo en nuestrc medio [/



un tramite procesal idéneo para dividir la aludida masa social, cual es el proceso
de liquidacién de sociedad conyugal de que trata el Articulo 626 del C. de P.C.,
liquidaciéon que a su vez puede realizarse de mutuo acuerdo entre los consortes,
ya sea en sede judicial o administrativa, sumado a que ésta Funcionaria no le es
dable dentro de ésta litis autorizar a los actores para que definan lo atinente a la
masa social en comento, sin utilizar los instrumentos establecidos para ello por el
Legislador, pues una decision en dicho sentido atentaria contra el ordenamiento
juridico, en especial, contra lo preceptuado en el Articulo 1821 del C.C., en virtud
del cual: “Disuelta la sociedad, se procedera inmediatamente a la confeccién de un
inventario y tasacion de todos los bienes que usufructuaba o de que era responsable, en
el término y forma prescritos para la sucesion por causa de muerte”

En mérito de lo expuesto, EL JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE SAN
ANDRES, ISLA, administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad

de la Ley,
RESUELVE

PRIMERO: Aprobar el acuerdo al que llegaron los Seriores ELARIO FORBES
STRUCKMAN y VINNIE LOSITA POMARE MC'LAUGHLIN para disolver el
vinculo matrimonial existente entre ellos, en consecuencia,

SEGUNDO: Decrétese el divorcio del matrimonio civil celebrado el dia 04 de
Enero de 1996 en la Notaria Unica del Circulo de San Andrés, Isla, entre el Sefior
FLARIO FORBES STRUCKMAN, identificado con la cédula de ciudadania No.
15.241.731 expedida en San Andrés, Isla, y la Sefiora VINNIE LOSITA POMARE
MC LAUGHLIN, identificad:: con la cédula de ciudadania N0.39.152.704 expedida
en San Andrés, Isla, el cual fue registrado ante la Notaria antes citada, bajo el
indicativo serial No. 1491911.

TERCERO: Declarar disuelta y en estado de liquidacion la sociedad conyugal
conformada entre los Sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN y VINNIE LOSITA
POMARE MC LAUGHLIN.

CUARTO: Ordénese la vida separada de los conyuges y la inexistencia de
obligaciones alimentarias entre ellos, a partir de la ejecutoria de esta providencia.

QUINTO: Denegar las demis pretensiones de la demanda.

SEXTO: Inscribir esta sentencia, una vez ejecutoriada, en el Registro Civil de
Matrimonio de los consortes en la Notaria Unica del Circulo de ésta localidad, en

el Registro Civil de Nacimiento de cada uno de los conyuges y en el libro %@%Q(ﬁﬁ‘_
que se lleva en el respectivo Ente Registrador, para el efecto, librensg;fg% oficios c%.,\
correspondientes, anexando copia auténtica de esta decision. (£ & ‘L\%
L ;_@‘3: i.._‘. i
SEPTIMO: Expedir copia auténtica de esta sentencia con destino. a. los i i/
accionantes. Nt
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JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE SAN ANDRES ISLA

San Andrés, Isla, siete (07) de noviembre de dos mil trece (2013)

Oficio No. 1669 -13
. Sefor:

REGISTRADOR DEL ESTADO CIVIL

REFERENCIA: DIVORCIO POR MUTUO ACUERDO
DEMANDANTES: ELARIO FORBES STRUCKMAN Y

VINNIE LOSOTA POMARE MC "LAUGHLIN
RADICACION: 88001 - 3184 - 001 - 2013 - 00260 - 00

Para su conocimiento y fines pertinentes, con fundamento en lo dispuesto por
el numeral 5to del Art. 444 del C. de P.C., me permito informarle que este
Juzgado mediante sentencia de fecha 25 de octubre del afic en curso, la cual se
encuentra debidamente ejecutoriada, decreté el divorcio del matrimonio civil
celebrado entre los sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN identificado con la
cedula de ciudadania No. 15.241.731 y VINNIE LOSOTA POMARE
MC 'LAUGHLIN identificada con la cedula de ciudadania No. 39.152.704 y
ordeno la inscripcion en el Registro Civil de Nacimiento de cada uno de los
conyuges y en el libro de varios que alli se lleva.

Lo anterior para que se sirva hacer las anotaciones de rigor.

Atentamente,

EREZ



REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE SAN ANDRES ISLA

San Andrés, Isla, siete (07) de noviembre de dos mil trece (2013)

Oficio No. 1668 -13

Sefores
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO
Ciudad

REFERENCIA: DIVORCIO POR MUTUO ACUERDO
DEMANDANTES: ELARIO FORBES STRUCKMAN Y

VINNIE LOSOTA POMARE MC "LAUGHLIN
RADICACION: 88001 - 3184 - 001 — 2013 - 00260 - 00

Para su conocimiento y fines pertinentes, con fundamento en lo dispuesto por

" el numeral 5to del Art. 444 del C. de P.C., me permito informarle que este
Juzgado mediante sentencia de fecha 25 de octubre del afio en curso, la cual se
encuentra debidamente ejecutoriada, decretd el divorcio del matrimonio civil
celebrado entre los sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN identificado con la
cedula de ciudadania No. 15.241.731 y VINNIE LOSOTA POMARE
MC "LAUGHLIN identificada con la cedula de ciudadania No. 39.152.704 el cual
se encuentra inscrito ante esa entidad en el indicativo serial No. 1491911 de
enero 04 de 1996.-

Lo anterior para que se sirva hacer las anotaciones de figor.

PEREZ




REFUDLICA DE CULUNDIA

JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE SAN ANDRES ISLA

San Andrés, Isla, Veinticin:o (25) de Octubre de Dos Mil Trece (2013)

PROCESO: DIVORCIO POR MUTUO CONSENTIMIENTO
(JURISDICCION VOLUNTARIA).

ACCIONANTES: ELARIO FORBES STRUCKMAN Y VINNIE LOSITA POMARE
MCLAUGHLIN. . = -

RADICADC: 88001- 3184 - 001 — 2013 — 00260 - 00

SENTENCIA No.:  0096-13

i. OBJETO A DECIDIR
Procede el Despacho del .Juzgado Promiscuo de Familia de San Andrés, Isla, a
proferir la sentencia que eri derecho corresponda, dentro del presente proceso de
Jurisdiccién Voluntaria de Divorcio por Mutuo Consentimiento promovido por los
Sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN vy VINNIE LOSITA POMARE
MC 'LAUGHLIN.
Il. SINTESIS DE LA DEMANDA

+ HECHOS

Los Sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN y VINNIE LOSLTA POMARE{ :
MC LAUGHLIN contrajeron matrimonio civil el dia 04 de Enero del ano 1996 en l :;i
Notaria Unica del Circulo d2 la Isla de San Andrés. V2 gy e el |

Dentro de la unidon de los accionantes no existen hijos menores de edad. @' f/5 o

Los conyuges estan separados de hecho por mas de diez (10).anos, déumanera A fm\'&

mmterrumplda y han acordsdo impetrar el dlvorclo de mutuo acuerdo ; 1_ \\

W

+ PRETENSIONES

En el libelo introductor se s licitaron como pretenswnes

L_\.ua;u"

= Que se profiera la ntenc:la de divorcio por mutuo 4

LOSITA POMARE MC'LAUGHLIN el dia 04 de enero del an
Unica del Circulo de ésta lccalidad.

@ Que se decrete |z disolucion y liquidacion de la sociedad conyugal
conformada con ocasioén al matrimonio civil celebrado entre los mismos.

. Que se disponga la inscripcién de este fallo en los folios de registro civil de
las personas cuyc divorcio se pretende.

= Disponer que los biznes que se encuentran en cabeza de cada conyuge
continuara siendo de propiedad del mismo sin necesidad de tramite especial
(judicial o administrativ) nor tenerse como su respectiva cuota parte, o que no

hicieron parte de dicha seiedad.

no inmobiliarios por mutuo acuerdo, seran liquidados

= Los demas derechos
o de ésta localidad o en |a Camara de Comercic.

en la Notaria Unica del Circul

/



: Que se apruebe el convenio anexado al libelo introductor.
+ PRUEBAS
A la demanda se anexaron las siguientes pruebas documentales:

. Registro Civil del Matrimonio de los Sefiores ELARIC FORBES
STRUCKMAN y VINNIE LOSITA POMARE MC'LAUGHLIN.

z Memorial suscrito por el mandatario judicial de los accionantes a traves del
cual manifiesta el acuerdo de divorcio al que llegaron sus poderdantes, los
Sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN vy VINNIE LOSITA POMARE
MC LAUGHLIN

+ TRAMITE PROCESAL

Recibida la demanda de jurisdiccion voluntaria de divorcio por mutuo acuerdo, la
cual fue presentada el dia quince (15) de octubre de 2013, ésta fue admitida por
auto del dia dieciséis (16) del mismo mes y afo, el cual fue notificado por estado
el dia dieciocho (18) de octubre del hogario.

Se procedera entonces a proferir la condigna sentencia, toda vez que no se
observa ninguna causal de nulidad que pueda invalidar la actuacion surtida dentro

del sub-judice (Articulo 25 Ley 1285 de 2009), sumado a que en el asunto de
marras se encuentran cumplidos los presupuestos procesales, en la medida en ..
que los actores son personas naturales y por ende sujetos de derechosﬂﬁ\»‘c'i“'?'
obligaciones, son mayores de edad, ambos comparecieron al proceso“aor 3
conducto de apoderado judicial, el libelo introductorio se ajusta a la preceptlgfa de_
los Articulos 75, 76 y 77 del C.P.C. y del Articulo 27 de la Ley 446 de 1998*‘yffué CREram
presentado ante el Funcionario Judicial que conforme a la Ley es el competénte
para conocer del mismo, vale decir, ante el Juez Promiscuo de Familia de én i
Andrés, Isla (Articulo 5 literal “a” Decreto 2272 de 1989 y Articulo 23 numeral Tgwg‘ o
literal “c” del C. de P.C)..#2/5 21 NOV

. CONSIDERACIONES .

+ DEL MATRIMONIO Y SUS FINES

como la prohibicién de sostener relaciones intimas por fuerande
cohabitacién o compromiso de vivir bajo un mismo techo, que a su vez implica ia
unién de cuerpos, el socorro, entendido como la obligacion de proporcicnarse
enire ellos lo necesario para la congrua subsistencia y la de los hijos que se
llegaren a procrear, y la ayuda mutua, traducida er: ei reciproco apoyo intelectual,
moral y afectivo que deben brindarse los cényuges en todas las circunstancias de
la vida y que se extiende a su vez a los hijos, tal como se desprende del Articulo
176 del Codigo Civil modificado por el Articulo 9° del Decreto 2820 de 1974; asi
mismo, emanan del citado acto obligaciones patrimoniales como la conformacion
de una unidad de bienes entre los conyuges, al tenor de lo preceptuadc en el
Articulo 180 del Codigo Civil modificado por el Articulo 13 del Decreto 2820 de
1974.

El Articulo 42 de nuestra Constitucién Politica preve la proteccion de la Familia
como nacleo esencial. de la sociedad, extendiendo su amparo al vinculo
matrimonial, como una de las posibles fuentes de la familia. 2,



En el marco de la proteccién constitucional de la familia, la promocion de la unidad
y la permanencia familiar son finalidades no solamente legitimas, sino
constitucionalmente importantes. Al respecto, la Corte Constitucional en las
Sentencias T-278 de 1994 y C-821 de 2005 ha sefialado que “...la familia es I3
organizacion basica de la estructura socio-politica del Estado, pues es el espacio donde se
aprenden vy difunden los valores y las ensefanzas civicas de to[erancla y respeto, los
cuales son principios esenciales del Estado Social de Derecho...”; por ello, en tanto la
comunidad entera se beneficia de las virtudes que se cultivan al interior de la
familia, pero también se perjudica con los vicios y desérdenes que alli tienen lugar,
el Estado tiene interés en promover la convivencia y estabilidad familiar.

No obstante a lo anterior, en aras de promover la estabilidad familiar arriba
mencionada, el Estado no puede forzar a los consortes a mantener el vinculo
matrimonial, pues ello atentaria contra derechos de raigambre constitucional tales
como el libre desarrollo de la personalidad, la intimidad y la dignidad humana, esta
Ultima especialmente en su faceta de autodeterminacion, entendida como
autonomia o como la posibilidad que tiene cada ser humano de disefiar un plan
vital y de determinarse segun las caracteristicas del mismo”.

En este sentido, la Constitucion prohibe abiertamente cualquier tipo de coaccion
que obligue a los cényuges a permanecer juntos o a prolongar una convivencia
que es contraria a sus intereses y a su integridad personal, lo cual esta
encaminado a preservar la esencia misma del vinculo matrimonial, pues si

contraerlo y si el consentimiento libre es un requisito de existencia y vali ‘
contrato de matrimonio, tal como lo prevé el Articulo 115 del Cédigo Civifs ni el
Legislador ni ningln otro 6rgano estatal pueden forzar la permanem:ta de
matrimonio en contra de la voluntad de los contrayentes \2’ 3 / s [, O ARDRES

i

L DE LA CAUSAL DE DIVORCIO ALEGADA

L "

Segun las voces del Articulo 5° de la Ley 25 de 1992 el cual modificé el Articulo, - .. -
152 dei C. C.: .

“El matrimonio civil s disuelve por la muerte real ) pr¢sunta de uno de los
conyuges o por divorcio judicialmente decretado”. :

En el libelo introductor los actores invocaron como; causal para : T
disolucién del vinculo matrimonial existente entre ellos la circunstancia prevista en

el numeral 9° de! Articulo 154 del C.C., modificado por el Articulq 6° de la Ley 25
de 1992, en virtud del cual:

“Son causales de divercio: (...) 9. El consentimiento de ambos conyuges
manifestado ante juez competente y reconocido por éste mediante sentencia”

El tratadista JAIME AZULA CAMACHO, en su obra MANUAL DE DERECHO
PROCESAL TOMO lll DE L.DS PROCESOS DE CONOCIMIENTO, Quinta Edicion
2005, Editorial Temis S.A., pagina 305, al referirse a la causal de divorcio objeto
de estudio indico:

'...Configura el divorcio voluntario, pues se estructura por el mutuo
consen’tlmlento es decir, la voluntad de los dos cédnyuges de ponetle término al
matrimonio.

1 ituci i 2, M.P. Eduardo Montealegre Lynett.
Corte Constitucional sentencia t-881 de 200
2 £n este sentido ver la Sentencia C-660 de 2000, cuyo Magistrado Ponente es el Doctor Alvaro —

-

Tafur Galvis). e



Esta causal (...) obedece, entre otras razones, a que el matrimonio, aunque es una
institucién, por, generar obligaciones y deberes preestablecidos en el ordenamiento
positivo, no determinados por los contrayentes, es también un contrato al que se
llega en virtud del consentimiento, que es el elemento esencial de ese acto juridico
y, por ende, puede deshacerse en la misma forma como se celebra. Ademis, se
obsetva que en el matrimonio el consentimiento no es la aceptacion que se
expresa al contraerlo, sino una renovacion diaria de amor entre los conyuges, que,
cuando desaparece, ya no justifica mantener el vinculo entre ellos...”

Sentado lo anterior, es-preciso sefialar que la causal analizada obedece a
principios eminentemente objetivos, es decir, que a diferencia de otras causales
subjetivas en las que se debe endilgar culpa a uno.de los conyuges. como sancion, ; -

por haber dado lugar a la ruptura del vinculo conyugal existente, respecto de ésta '+ -~ -
causal basta con que los consortes acuerden disolver el vinculo matrimonial’y e NOV s
le manifiesten dicho acuerdo al funcionario judicial competente, para que éste
titimo proceda a reconocer dicho convenio, @ través de la sentencia judicial
pertinente. \

Earick ¥ A
+ CASO CONCRETO EL CUALTUVEA
Sea lo primero sefialar que en el plenario se encuentra debida acredil adde b
matrimonio civil celebrado entre el Sefior ELARIO _FQBBEs;STRUQK A e
Sefiora VINNIE LOSITA POMARE MC'LAUGHLIN con RegistreLivil |
Matrimonio que obra a folio 5 del expediente, del cual \se desprende: que
contrajeron nupcias el 04 de Enero del afio 1996 en la Notgria Unica de ésta
localidad, prueba gue cualifica la legitimacion de los accionante | aludido
documento publico fue aportado en copia autenticada, por lo que goza de la -
presunciéon de autenticidad y tiene pleno valor probatorio, en los términos de los
Articulos 251, 252, 253 y 254 del C. de P.C. y del Articulo 105 del Decreto 1260
de 1970.

Ahora bien, teniendo en cuenta que las partes llegaron a un acuerdo en lo que
respecta a la disolucion del matrimonio civil celebrado entre ellos, en tanto que su
mandatario judicial en la demanda introductoria y a traves del documento que obra
a folios 6 y 7 del expediente manifestd el acuerdo al que llegaron sus poderdantes
para divorciarse, constituyendo dicha aseveracién una confesion espontanea por
apoderado judicial al tenor de lo preceptuado en los Articulos 194 y 197 del C. de
P.C., y que el citado acuerdo se ajusta a las normas sustanciales que reguian las
materias a las que se refiere, en especial a lo previsto en los Articulos 160, 180 y
1820 del C.C., con fundamento en lo rituado en el Articulo 28 de la Ley 446 de
1998, en concordancia cca el Articulo 1820 del C.C., el Despacho, sin hacer
mayores elucubraciones, siguiendo las directrices sentadas por las Ultimas
disposiciones citadas, decratara el divorcio del matrimonio civil celebrado entre los
Sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN vy VINNIE LOSITA POMARE
MC LAUGHLIN y como cunsecuencia de ello declarara disuelta y en estado de
liquidacion la sociedad conyugal que se conformé entre ellos, ordenara la vida
separada de los conyuges y dispondré que entre ellos no existen obligaciones
alimentarias a partir de la ejecutoria de esta providencia. Zz < IS

Finalmente, en lo que respecta a la pretension encaminada a que se disponga que
“...Los bienes inmuebles qu= se encuentran en cabeza de cada conyuge continuard
siendo de propiedad del mismo sin necesidad de trdmite especial (judicial o
administrativo) por tenerse como su respectiva cuota parte, o que no hicieron parte de
dicha sociedad...”, el Despacho negara ia misma, por improcedente, toda vez que
en este escenario procesal no es viable resolver sobre ello, pues se refiere a los

bienes que eventualmente integran la sociedad conyugal conformada con ocasion r
al matrimonio civil que por éste medio se disolvera, existiendo en nuestrc medio [/



un tramite procesal idéneo para dividir la aludida masa social, cual es el proceso
de liquidacién de sociedad conyugal de que trata el Articulo 626 del C. de P.C.,
liquidaciéon que a su vez puede realizarse de mutuo acuerdo entre los consortes,
ya sea en sede judicial o administrativa, sumado a que ésta Funcionaria no le es
dable dentro de ésta litis autorizar a los actores para que definan lo atinente a la
masa social en comento, sin utilizar los instrumentos establecidos para ello por el
Legislador, pues una decision en dicho sentido atentaria contra el ordenamiento
juridico, en especial, contra lo preceptuado en el Articulo 1821 del C.C., en virtud
del cual: “Disuelta la sociedad, se procedera inmediatamente a la confeccién de un
inventario y tasacion de todos los bienes que usufructuaba o de que era responsable, en
el término y forma prescritos para la sucesion por causa de muerte”

En mérito de lo expuesto, EL JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE SAN
ANDRES, ISLA, administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad

de la Ley,
RESUELVE

PRIMERO: Aprobar el acuerdo al que llegaron los Seriores ELARIO FORBES
STRUCKMAN y VINNIE LOSITA POMARE MC'LAUGHLIN para disolver el
vinculo matrimonial existente entre ellos, en consecuencia,

SEGUNDO: Decrétese el divorcio del matrimonio civil celebrado el dia 04 de
Enero de 1996 en la Notaria Unica del Circulo de San Andrés, Isla, entre el Sefior
FLARIO FORBES STRUCKMAN, identificado con la cédula de ciudadania No.
15.241.731 expedida en San Andrés, Isla, y la Sefiora VINNIE LOSITA POMARE
MC LAUGHLIN, identificad:: con la cédula de ciudadania N0.39.152.704 expedida
en San Andrés, Isla, el cual fue registrado ante la Notaria antes citada, bajo el
indicativo serial No. 1491911.

TERCERO: Declarar disuelta y en estado de liquidacion la sociedad conyugal
conformada entre los Sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN y VINNIE LOSITA
POMARE MC LAUGHLIN.

CUARTO: Ordénese la vida separada de los conyuges y la inexistencia de
obligaciones alimentarias entre ellos, a partir de la ejecutoria de esta providencia.

QUINTO: Denegar las demis pretensiones de la demanda.

SEXTO: Inscribir esta sentencia, una vez ejecutoriada, en el Registro Civil de
Matrimonio de los consortes en la Notaria Unica del Circulo de ésta localidad, en

el Registro Civil de Nacimiento de cada uno de los conyuges y en el libro %@%Q(ﬁﬁ‘_
que se lleva en el respectivo Ente Registrador, para el efecto, librensg;fg% oficios c%.,\
correspondientes, anexando copia auténtica de esta decision. (£ & ‘L\%
L ;_@‘3: i.._‘. i
SEPTIMO: Expedir copia auténtica de esta sentencia con destino. a. los i i/
accionantes. Nt
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JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE SAN ANDRES ISLA

San Andrés, Isla, siete (07) de noviembre de dos mil trece (2013)

Oficio No. 1669 -13
. Sefor:

REGISTRADOR DEL ESTADO CIVIL

REFERENCIA: DIVORCIO POR MUTUO ACUERDO
DEMANDANTES: ELARIO FORBES STRUCKMAN Y

VINNIE LOSOTA POMARE MC "LAUGHLIN
RADICACION: 88001 - 3184 - 001 - 2013 - 00260 - 00

Para su conocimiento y fines pertinentes, con fundamento en lo dispuesto por
el numeral 5to del Art. 444 del C. de P.C., me permito informarle que este
Juzgado mediante sentencia de fecha 25 de octubre del afic en curso, la cual se
encuentra debidamente ejecutoriada, decreté el divorcio del matrimonio civil
celebrado entre los sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN identificado con la
cedula de ciudadania No. 15.241.731 y VINNIE LOSOTA POMARE
MC 'LAUGHLIN identificada con la cedula de ciudadania No. 39.152.704 y
ordeno la inscripcion en el Registro Civil de Nacimiento de cada uno de los
conyuges y en el libro de varios que alli se lleva.

Lo anterior para que se sirva hacer las anotaciones de rigor.

Atentamente,

EREZ



REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE SAN ANDRES ISLA

San Andrés, Isla, siete (07) de noviembre de dos mil trece (2013)

Oficio No. 1668 -13

Sefores
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO
Ciudad

REFERENCIA: DIVORCIO POR MUTUO ACUERDO
DEMANDANTES: ELARIO FORBES STRUCKMAN Y

VINNIE LOSOTA POMARE MC "LAUGHLIN
RADICACION: 88001 - 3184 - 001 — 2013 - 00260 - 00

Para su conocimiento y fines pertinentes, con fundamento en lo dispuesto por

" el numeral 5to del Art. 444 del C. de P.C., me permito informarle que este
Juzgado mediante sentencia de fecha 25 de octubre del afio en curso, la cual se
encuentra debidamente ejecutoriada, decretd el divorcio del matrimonio civil
celebrado entre los sefiores ELARIO FORBES STRUCKMAN identificado con la
cedula de ciudadania No. 15.241.731 y VINNIE LOSOTA POMARE
MC "LAUGHLIN identificada con la cedula de ciudadania No. 39.152.704 el cual
se encuentra inscrito ante esa entidad en el indicativo serial No. 1491911 de
enero 04 de 1996.-

Lo anterior para que se sirva hacer las anotaciones de figor.

PEREZ




; ALEJANDRO A. GOMEZ GOMEZ
| -ARQUITECTO- UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLES
No 012(026-02-2021)
INMUEBLES CONSTRUIDOS

SOLICITANTE
ELARIO FORBES STRUCKMAN

DIRECCION DEL INMUEBLE
SECTOR AV. CIRCUNVALAR K10.9

LOCALIZACION:
SECTOR MASSALLY

PERITO: ALEJANDRO GOMEZ GOMEZ
MAT. 08700-23474. ATL.
RNA.1702

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.




ALEJANDRO A. GOMEZ GOMEZ
| -ARQUITECTO- UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE
No 012(026-02-2021)

DATOS GENERALES
INMUEBLE: INMUEBLES CONSTRUIDOS

EN EL ECOPARQUE WEST WIEW
BARRIO: SECTOR MASSALLY
DIRECCION: RESTAURANT WEST VIEW

OBJETO DEL AVALUO: ECOPARQUE WEST VIEW

SOLICITANTE: ELARIO FORBES STRUCKMAN

CIUDAD: SAN ANDRES ISLA.

SAN ANDRES ISLA FEB. 26 DE 2021

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.



!; !H ALEJANDRO A. GOMEZ GOMEZ
| -ARQUITECTO- UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE

MAR CARIBE
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UBICACION EN EL SECTOR MASSALLY

INFORMACION PRELIMINAR: ~
POR PETICION DEL SOLICITANTE, SENOR, ELARIO FORBES STRUCKMAN, EL ENCARGO

VALUATORIO COMPRENDE EL ESTUDIO DE LOS VALORES DE LAS CONSTRUCCIONES
ENCONTRADAS EN EL SITIO DEL ECOPARQUE, INCLUYENDO EL CERRAMIENTO,
VEJETACION ENCONTRADA DENTRO DEL SECTOR INTERVENIDO.
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. 1. INFORMACION BASICA

1.1 SOLICITANTE:

ELARIO FORBES STRUCKMAN

Inversionista en las construcciones del Ecoparque
West View, objeto del avaltio

1.2 IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

1.2.1 UBICACION: Carrera circunvalar, costado oriental de la isla, margen izquierda.
1.2.2 DIRECCION: K. 10.9.

1.2.3 BARRIO: Sector MAS SALLY

1.2.4 VEREDA: Circunvalar Mas Sally.

1.2.5 CIUDAD: San Andrés

1.2.6 DEPARTAMENTO: Archipiélago de San Andrés Islas.

1.3 TIPO DE INMUEBLE Se trata de las obras construidas en madera y otros materiales,
encontradas en un predio medianero ubicado en suelo rural, sitio objeto del avallo, el
cual muestra bloques de uno y dos pisos de altura, que replican las construcciones de
los nativos primitivos de la isla. Cuenta con la intervencién de una caverna natural (ver nota
al final del documento), plantas ornamentales, arboles frutales, jaulas con muestras de especies
animales, entre otros.

1.4 BASES DE LA VALUACION: El valor sefialado en este informe, es el expresado en
dinero, que corresponde al valor comercial del los inmuebles, entendiéndose por éste el
gue un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la
propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a su localizaciébn y caracteristicas
generales y particulares actuando ambas partes libres de toda necesidad, presién o
urgencia.

1.5 ENCARGO VALUATORIO Determinar el valor comercial de los inmuebles, en el
estado actual en que se encuentran actualmente, al cual se ha llegado mediante los
enfoques o métodos tradicionalmente aceptados en la norma internacional de valuacién
gue se detalla en el capitulo respectivo.

1.6 PREMISAS DE LA VALUACION: Para la determinacion del valor comercial de cada
uno de los inmuebles encontrados en el predio, con construcciones tipicas en madera
objeto de avaluo, en las que se ha tenido en cuenta, los materiales empleados en la
construccion, el uso u objeto de los inmuebles, la edad de las construcciones, el estado
actual de las mismas.
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2. IN INFORMACION GENERAL

2.1 SOLICITUD
Solicitud efectuada por el sefior:
ELARIO FORBES STRUCKMAN

2.2 DEPARTAMENTO:
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina

2.3 MUNICIPIO:
San Andrés Isla.

2.4 VEREDA:
MAS SALLY

2.5 NOMBRE DEL PREDIO:
ECOPARQUE WEST VIEW

2.6 ENCARGO VALUATORIO:
Avaluar las mejoras que se encuentran sobre el predio.

2.6 FECHA DE VISITAS
15 de oct. de 2020. 25 de oct./2020 (Receso por el fendmeno natural huracan Iota.)
Reinicio actividades mes de feb. de 2021

2.7 FECHA DEL INFORME:
26 de feb. De 2021.

2.8 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Para el desarrollo del presente avallio no se presento documento alguno del predio.

a) Los documentos de identificacion del predio y su propietario son objeto del litigio no
resuelto.

b). Se dio la visita al predio, para inspeccion ocular y recoleccidon de informacion.

c). Se suministra la grabacidn de la audiencia de informe del perito agrimensor.

3. INFORMACION
Nota: Este resumen no constituye estudio de titulos, solo se
presenta de manera informativa.
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4. REGLAMENTACION

UPI-R 10 AGROPECUARIA PRIMARIA 1- CORREDOR SUBURBANO PEPPER HILL-FOUR
CORNER — TOM HOOKER

Los indices establecidos son para el uso secundario.

Los corredores suburbanos Pepper Hill, Four Corner, Tom Hooker, via circunvalar se encuentra
Determinada por una franja de 50 metros a partir del borde de la via, a ambos lados de la misma, en la
cual se desarrollaran los usos secundarios incluyendo los predios que posean mas del 80% de su area
dentro de la franja de los 50 m.

Para los predios ubicados en el area de litoral se debera dar aplicacion al lo establecido en el articulo No.
63 del presente decreto.

Uso principal: Agricultura

Usos secundarios: Ganaderia, vivienda (rural), institucional  (Educativo),
comercio- vivienda, avicultura, porcicultura, hostal — posada
nativa.

Usos prohibidos: todos los no especificados en los usos principales vy
secundarios.

Areas de Cesion:

Andenes: 2.0 Metros

Area minima de lote vivienda rural

(Corredor sub urbano Pepper Hill, Four Corner,

Tom Hooker, Via circunvalar) 300 M2

fndice de ocupacion méaximo: 0.4 del area del lote
fndice de construccién méximo: 0.8

Frente minimo de lote: 15m

Area minima de lote vivienda Rural Asoc. Agric. 3000 M2 al interior de la zona
indice de ocupacién méximo: 0.05 del area del lote
Indice de construccién méaximo: 0.1

Frente minimo de lote: 30m

fndice de ocupacién méaximo: 0.4 del area del lote
fndice de construccién maximo: 0.8

Aislamientos: frente: 4 m

Lateral: 1.50 a cada lado

Posterior: 4 m

Voladizos: 1.5 m sobre el retiro frontal.

Altura maxima: 2 pisos
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5. INFORMACION DEL SECTOR

R 11

B L.
R 52'0_?’/:23 Longitud norte _ 8

Vista aérea del predio:
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5.1 CORDENADAS GEOGRAFICAS DELPREDIO:

Este sector considerado como el corredor vial de CIRCUNVALAR, SECTOR MASSALLY,
esta localizado en el limite territorial de la isla de San Andrés, a 50 metros hacia el sur
del tramo de la via que conecta con la carretera pavimentada PEPER HILL, En este sector
se encuentra la zona costera donde se encuentran algunos lugares turisticos como las
atracciones en la barrera arrecifal, lugar no solo atraido por loa turistas, sino también
por los residentes en la isla.

En la via circunvalar y otras vias importantes del sector rural, comprenden para su
estudio dos franjas, las cuales estan determinadas por las normas del POT en
concordancia con las contenidas en la normas ambientales de la isla, se decreta de la
siguiente manera: La via Circunvalar se encuentra Determinada por una franja de 50
metros a partir del borde de la via, en la cual se desarrollaran los usos secundarios
incluyendo los predios que posean mas del 80% de su area dentro de la franja de los
50 m

Los predios que se encuentran en la parte de atras de la franja de los 50.00mts sobre la
via tendran como desarrollo los determinados en la norma como uso principal, que para
el caso que nos corresponde se establece: Uso principal: Agricultura, Recreacional.

Las actividades encontradas en el predio cumplen con la norma:
(Recreacional)

5.2 NIVEL SOCIO — ECONOMICO

El municipio de San Andrés Isla se divide en tres sectores a partir de los ejes viales
principales. La via circunvalar que recorre perimetral mente a la isla y la divide en la zona
del litoral costero y la zona continental, la cual se divide a su vez en zona rural y zona
urbana, ubicada al norte de la isla donde se generan los accesos a los centros de
actividades religiosa, comercial y nucleo de vivienda residencial, centros turisticos. Y la
zona rural, en la parte sur de la isla, donde se encuentran sectores sub urbanos con
asentamientos lineales sobre las vias principales, concentraciones de viviendas
espontaneas en el interior de la zona donde el Plan de Ordenamiento Territorial lo tiene
contemplado como zona de reserva para el uso agricola y de ganaderia.

5.3 ESTRATIFICACION

En cuanto a la estratificacion, al Norte se encuentra la poblacion de ingresos medios y de
mayor volumen donde la administracidn municipal debe presentar mayores trabajos de
equipamiento, inversion y atencion social y al sur - occidente queda el estrato de
poblacion de menores recursos econdmicos. La tenencia de la tierra se encuentra
distribuida en manos de medianos y pequefios propietarios con destinacion a la
produccién agropecuaria de subsistencia y residencial, que mantienen un nivel de
ingresos medio y bajo. Otros usos son dados por familias de mayor estrato quienes
construyen en amplios predios viviendas aisladas, comodas y espaciosas para veraneo.
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5.4 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS

Partiendo de la Cabecera Municipal de San Andrés, se toma la via Troncal o Carretera
Circunvalar tramo oriental de la isla, con destino a el k 9.10, sector MASSALLY. La
carretera se encuentra asfaltda y demarcada y en buen estado. El predio se encuentra
sobre la via circunvalar, aproximadamente a 50mtr después de la via Peper Hill.

5.5 SERVICIOS COMUNALES

Los servicios de educacién, asi como los servicios basicos de salud mas cercanos se
encuentran al costado oriental de la isla en el sector de San Luis. La zona urbana
municipal del norte de la isla es el principal centro de provisibn de servicios. La
asistencia técnica y financiera se encuentra en esta cabecera urbana del municipio de
San Andrés, la cual se encuentra a 12 kilometros del predio. En el sector en estudio se
combina el uso de la vivienda residencial urbana con las actividades de uso taristico

5.6 SERVICIOS PUBLICOS

El sector en estudio, cuenta con redes de energia eléctrica y Telefonia. El acueducto y
alcantarillado son inexistentes y se ha instaurado un programa de saneamiento basico
para implementar el uso de cisternas y pozos sépticos.

5.7 SITUACION DE ORDEN PUBLICO
El municipio en general no present6 problemas de orden publico.
El sector estd Habitado por familias pertenecientes a la comunidad raizal de la isla.

4.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Son medias con tendencia a mejorar. Se espera que el mejoramiento de los servicios
publico y las inversiones en el campo social, econédmico y turistico de la region
beneficien el desarrollo del sector.

Se realizaron encuestas directas a personas conocedoras del mercado inmobiliario para
el predio en cuestidon y para otros inmuebles con caracterisicas semejantes en la zona,
indagando sobre los valores por hectarea para esta clase de unidades fisiograficas.

Conociendo la norma del POT, para el sector en lo relacionado con la franja de los
50.00mts, para determinar el valor total del PRERDIO se elaborara el avalto del predio
gue se encuentra al interior de la franja de los 50.00mts frente a la via y las normas que
de ella de desprenden.

6. INVESTIGACION ECONOMICA.

Teniendo en cuenta la solicitud del sefior ELARIO FORBES STRUCKMAN, el
presente avalio solo se limitara a valorar las mejoras levantados en el predio,
construidos durante la permanencia del sefior Elario Forbes Struckman, donde se tendra
en cuenta, parte del cerramiento y la vegetacibn que se mantuvo con el cuidado y
atencion durante el tiempo de los alli residenciados, estimados esto, con edades que
oscilan entre los 20 y 25 afos

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.

e




ALEJANDRO A. GOMEZ GOMEZ
| -ARQUITECTO- UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE

Luego de esta operacion investigativa, se determinara el valor de las construcciones
aplicando el método de Reposicion.

7. CALCULOS DE LOS VALORES.

NOTA 1: En el presente estudio se tendra en cuenta el valor de las cercas o cerramiento
si los hay, el valor de la transformacion de tierra de rastrojos a tierra labor, socola y
derriba, la adecuacion de cultivos.

NOTA 2: Para efectos de este cdlculo se tomo el area y las dimensiones descrita por el
perito agrimensor, presentadas en la audiencia, grabacion suministrad por por el Dr,
Alberto Alcala

NOTA 3: Los presupuestos correspondientes a cada inmueble son elaborados en valor
presente, empleado los precios de materiales y mano de obra actualizados encontrados
en la plaza de San Andrés Islas.

Luego de este estudio los valores resultado de esta etapa, se sometera al estudio de
reposicion del inmueble, aplicando la resolucion 620 de 208 que reza asi:

Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno

8. INVENTARIO:

SALON COMEDOR
TERRAZA, COCINA Y COMEDOR

CASA MODELO EN MADERA DOS PISOS.
CASA MODELO EN MADERA UN PISOS.
ESTRUCTURA EN CONCRETO

CASETA TAQUILLA DE ENTRADA

CASA MODELO EN MADERA DE UN PISO N° 2
MURO EN PIEDRA MEDIA SONGA.
INTERVENCION CA BERNA

SALON CENTRO DE EVENTOS 1° PISO
CENTRO DE EVENTOS APTOS. 2° PISO
SISTEMA DE BOMBEO

BANOS PUBLICOS

CORRAL DE IGUANAS

CORRAL DE TORTUGA - ICOTEAS-

15 |PORTON DE ACCESO

16 |CERRAMIENTO EN ALAMBRE DE PUAS

17 |3AULAS PAJAROS

18 |IAULAS SERPIENTES

19 |CcASA DE HABITACION EN MAMPOSTERIA.
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8.1 SALON COMEDOR: Ubicado frente a la via: Edad aproximada 20 afos, construido en
madera piso en ceramica, abierta los 4 lados, solo con barandas en madera, cielo raso en pvc y
cubierta en teja plastica.

DESCRIPCION UND. | CANTD. | M.O | MATERIALES [VR UNITARIO| VALOR PARCIAL
1 [SALON COMEDOR

1,1 [REPLANTEO Y TRAZADO M2 70,00 3.000,00 (-0-) 3.000,00 210.000,00
CIMENTACION PERIMETRAL VIGA CONCRETO 0,30 X

1,2 [0,30 INCLUYE EXCAVACION. INCLUYE SOBRE ML 44,00 140.000,00 400.000,00 540.000,00 23.760.000,00
CIMIENTO EN BLOQUE DE 15.

1,3 |RELLENO NIVELADO ¥ COMPACTADO E= 40cm M2 90,00 50.000,00 95.000,00 145.000,00 13.050.000,00
incluye malla en 1/4

1,4 |PLANTILLA DE NIVELACION EN CONCRETO EXP. 0,07 M2 70,00 37.000,00 60.000,00 97.000,00 6.790.000,00
COLUMNAS EN MADERA PINO 2X8 TIPO SANDUIWCH,

L5 | VE ACABADO EN BARNLY TRANSPARCNTE UND 12,00 185.500,00 120.000,00 305.500,00 3.666.000,00
BARANDAS EN MADERA PINO 2 X2 Y 1 X 2. INCLUYE

1,6 tCABADO EN PINTURA ESMALTE. CALADO ML 66,00 40.000,00 155.000,00 195.000,00 12.870.000,00
PLASTICO.

1,7 [SSTRUCTURA DE CUBIERTA ENMADERAPINO 2X6 Y| 3 78,00 38.000,00 400.000,00 438.000,00 34.164.000,00
CUBIERTA EN LAMINA ONDULADA DE ETERNIT.

18 [ s VERoE EoPECAL M2 78,00 82.000,00 62.000,00 144.000,00 11.232.000,00

1,9 |PISO ACABADO EN CERAMICA 0,30 X 0,30 M2 70,00 27.000,00 70.000,00 97.000,00 6.790.000,00

1,10 |VISTA CUBIERTA EN MADERA PINO 1 X 10 ML 50,00 5.000,00 435.000,00 30.000,00 1.500.000,00

1,11 |CIELO RASO EN LAMINAS PVC. M2 78,00 35.000,00 35.000,00 45.000,00 3.510.000,00

1,12 |INSTALACIONES ELECTRICAS, ILUMINACION GL 1,00 1.500.000,00 1.059.000,00 | 2.559.000,00 2.559.000,00
COSTOS DIRECTOS M2 70,00 120.101.000,00
COSTOS INDIRECTO % 10,00 12.010.100,00
Disefios y Administracion de obra % 5,00 6.005.050,00
Financieros. % 2,50 3.002.525,00
VR. M2 2.015.981,07

TOTAL 141.118.675,00

VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $2.015.981.07

ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL

1.- SALON COMEDOR M2 70,00  $2.015.981,07 $141.118.675,00
VALOR CONSTRUCCION SALON COMEDOR PRECIO UNITARIO PROMEDIO HTTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 2.015.981,07 ESTADO: 2,00 $141.118.675,00
VIDAECONOMICA (ANOS) = 50,00 EDAD : 20,00 30,00
% DE VIDA = 40,00 DEPRECIACION: 14,22 0,86
MENOR VALOR M2 = 286.672,51 AREAM?2 : 70,00
VR M2 CONSTRUCCION = 1.729.308,56 V.TOTAL $121.051.599,42 Valor depreciado
Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, (til y econémica para el propietario o .
poseedor: Edad del inmueble:. 20,00 vida economica 50,00 afios  VIDA REMANENTE 30,00

VALOR FINAL M2 DE REPOCISION: $1.729.308.56
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8.2 BLOQUE TERRAZA, BAR ACCESO, COCINA Y BODEGA.
TERRAZA COMEDOR SEMICIERCULAR, ATENCION: Edad aproximada 25 afios
COCINA Y BODEGAS Y OFICINA: Ubicado detras de la Terraza comedor.

DESCRIPCION [ unp. ] CANTD. I M.0 [ MATERIALES ALOR UNITARI] VALOR PARCIAL
2 BLOQUE TERRAZA BAR ACCESO, COCINA Y BODEGAS
2,1 |REPLANTEO Y TRAZADO M2 115,00 3.000,00 (-0-) 3.000,00 345.000,00
CIMENTACION PERIMETRAL VIGA CONCRETO 0,30 X
2,2 (0,30 INCLUYE EXCAVACION. INCLUYE SOBRE ML 102,00 140.000,00 400.000,00 540.000,00 55.080.000,00
CIMIENTO EN BLOQUE DE 15.
2,3 |RELLENO NIVELADO Y COMPACTADO exp. 30cm M2 130,00 50.000,00 70.000,00 120.000,00 15.600.000,00
PLANTILLA DE NIVELACION EN CONCRETO e=,08
24 incluye maya en varilla de 1/4" M2 115,00 37.000,00 280.000,00 317.000,00 36.455.000,00
COLUMNAS EN MADERA PINO 2X8 TIPO SANDUIWCH
25 |INCLUYE ACABADO EN BARNIZ TRANSPARENTE UND 8,00 185.500,00 120.000,00 305.500,00 2.444.000,00
BARANDAS EN MADERA PINO 2 X2 Y 1 X 2. INCLUYE
2.6 |ACABADO EN PINTURA ESMALTE. ML 15,00 40.000,00 105.000,00 145.000,00 2.175.000,00
2,7 [SSTRUCTURA DE CUBIERTA ENMADERAPINO 2 X6 Y| vy 85,00 38.000,00 380.000,00 418.000,00 35.530.000,00
2,8 |MUROS EN MADERA IN CLUYE ACABADO EN VINILO. M2 85,00 45.000,00 85.000,00 130.000,00 11.050.000,00
CUBIERTA EN SHINGLE Y LAMINA TRIPLEX MARINO
2,9 quiosco restaurante M2 85,00 120.000,00 95.500,00 215.500,00 18.317.500,00
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC. Cocina INCLUYE
211 |ESTRUCTURA EN MADERA PINO 2X4 M2 36,00 42.000,00 62.000,00 45.000,00 1.620.000,00
2,10 [MURO EN PIEDRA MEDIA SONGA, ESPESOR, 35 Cm M2 8,00 88.500,00 230.000,00 318.500,00 2.548.000,00
MESONES PARA COCINA, BARRAS SOBRE MUROS,
211 | [NCLUYE ACACBADO. M2 18,00 115.000,00 380.000,00 495.000,00 8.910.000,00
CUBIERTA EN ZINC, sobre losa de concreto. INCLUYE
212 |CeTRUCTURA EN MADERA 1X4 M2 19,00 42.000,00 62.000,00 104.000,00 1.976.000,00
2,13 [PISO ACABADO EN CERAMICA 0,30 X 0,30 M2 115,00 27.000,00 70.000,00 97.000,00 11.155.000,00
2,14 |VISTA CUBIERTA EN MADERA PINO 1 X 10 ML 35,00 35.000,00 55.000,00 30.000,00 1.050.000,00
2,15 [MUROS EN BLOQUE DE CEMENTO M2 57,30 27.000,00 60.000,00 87.000,00 4.985.100,00
2,16 [MUROS EN SUPER BOARD M2 41,00 40.000,00 90.000,00 130.000,00 5.330.000,00
2,17 |ACABADO INTERIOR Y EXTERIOR EN VINILO M2 255,00 35.000,00 75.000,00 110.000,00 28.050.000,00
2,18 [PUERTAS EN MADERA UND 10,00 90.000,00 500.000,00 590.000,00 5.900.000,00
2,19 [VENTANAS EN ALUMINIO UND 12,00 45.000,00 288.000,00 333.000,00 3.996.000,00
CIELOS RASOS EN SUPERBOAR Y OTROS INCLUYE
2,20 | X~ABADO EN VINILO M2 115,00 48.000,00 85.000,00 133.000,00 15.295.000,00
2,21 |INSTALACIONES HIDRO SANITARIAS GL 1,00 1,00 1,00 9.500.000,00 9.500.000,00
2,22 |INSTALACIONES ELECTRICAS GL 1,00 1,00 1,00 10.655.000,00 10.655.000,00
2,23 |[INSTALACIONES ESPECIALES GL 1,00 1,00 1,00 6.595.000,00 6.595.000,00
COSTOS DIRECTOS M2 115,00 294.561.600,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 29.456.160,00
Disefios y Administracion de obra 5,00 14.728.080,00
Financieros. 2,50 7.364.040,00
VALOR M2 3.009.651,13
TOTAL 346.109.880,00
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
2.-BLOQUE TERRAZA BAR ACCESO, COCINA Y BODEGAS- M2 115,00 $3.009.651,13 $ 346.109.880,00!
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO ATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 3.009.651,13 ESTADO: 2,00 $ 346.109.880,00
VIDA ECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD : 20,00 50,00
% DE VIDA 28,57 DEPRECIACION: 14,22
MENOR VALOR M2 = 601.930,23 AREAM2 : 115,00
VR M2 CONSTRUCCION = 2.407.720,90 V.TOTAL $ 276.887.904,00 Valor depreciado
Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva atil y econémica para el propietario o .

| VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $1. 897 719.68 ]

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.
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8.3 CASA MODELO DE DOS PISOS EN MADERA.
Ubicado margen izquierda del predio: Edad aproximada 25 afios
Los muebles se analizaran por separado:.

M DESCRIPCION [ unp. CANTD. M.0 MATERIALES ALOR UNITARI] VALOR PARCIAL
3 |CASA MODELO EN MADERA DOS PISOS
31 |REPLANTEO Y TRAZADO M2 54,76 3.000,00 (-0 3.000,00 164.280,00
3,2 |PEDESTALES EN CONCRETO PARA COLUMNAS UND 10,00 20.000,00 100.000,00] _ 120.000,00 1.200.000,00
3,3 |CONSTRUCCION Y PARADA DE COLUMNAS (Trabajo| \\py 10,00 37.000,00 320.000,00]  357.000,00 3.570.000,00
aresanal, Postes en troncos de cocotero)
34 |PISO EN PLANTILLA DE CEMENTO ESMALTADO M2 45,00 35.000,00 150.000,00] _ 185.000,00 8.325.000,00
3,5 |PAREDES EN MADERA 1° PISO M2 51,00 35.000,00 75.000,00] _ 110.000,00 5.610.000,00
3,6 |PAREDES EN MADERA 2° PISO M2 51,00 35.000,00 75.000,00]  110.000,00 5.610.000,00
3,7 |BARANDAS EN MADERA ML 29,00 40.000,00 85.000,00  125.000,00 3.625.000,00
3,8 |ENTREPISO EN ESTRUCTURA DE MADERA M2 29,16 45.000,00 380.000,00]  425.000,00 12.393.000,00
3,9 gngfNFgA CON ESTRUCTURA EN MADERA Y LAMINA| ), 70,00 45.000,00 380.000,00]  425.000,00 29.750.000,00
3,10 |PUERTAS Y VENTANAS EN MADERA UND 8,00 90.000,00 500.000,00] _ 590.000,00 4.720.000,00
311 |BANO oL 1,00 1,00 1,000 850.000,00 850.000,00
3,12 |INST.ELECTRICAS Gl 1,00 1,00 1,00/ 2.200.000,00 2.200.000,00
COSTOS DIRECTOS 78.017.280,00
Reconocimien | arf fici ni ractica
313 [Reconocme |<§2 tf:ba?ofAR"Té‘XfoEs? yp % 10,00  7.801.728,00 1,00 1,00 7.801.728,00
COSTOS DIRECTOS +ARTESANIA 85.819.008,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 8.581.900,80
Disefios y Administracion de obra 5,00 4.290.950,40
Financieros. 2,50 2.145.475,20
VALOR M2 1.841.441,46
TOTAL 100.837.334,40

VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $1.841.441.46

ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDADM2 | VR.UNITARIO VR. TOTAL
3.- CASA MODELO EN MADERA M2 54,76|  $1841.44146 $100.837.334,40

VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO ATTO Y CORVINI Vida economica

VVALOR M2 REPOSICION = 1.841.441 46 ESTADO: 2,00 $100.837.334,40
VIDAECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD: 20,00 50,00
% DE VIDA = 2857 DEPRECIACION: 1422 0,86
MENOR VALOR M2 = 261.852,98 AREAM2 : 54,76

VR M2 CONSTRUCCION = 1.579.588,49 V.TOTAL $ 86.498.265,45 | Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una

determinada fecha de manera redituable, 0 sea dentro de los limites de eficiencia productiva, (til y econémica para el propietario o .

poseedor: Edad del inmueble:. 20,00 vida econdmica 70,00 afios  VIDA REMANENTE 50,00
| VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $1.579.588.49 |

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipielago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.
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8.4CASA MODELO DE DOS PISOS EN MADERA.
Ubicado margen al fodo mano derecha del predio: Edad aproximada 25 afios
Los muebles se analizaran por separado:.

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.O MATERIALES ALOR UNITARI| VALOR PARCIAL I
4__|CASETA MODELO EN MADERAN® 2
4,1 |[TRAZADO M2 8,30 3.000,00 (-0 3.000,00 24.900,00
4,2 |VIGAS DE CIMIENTO (0,30 X 0,30) ML 15,00] __ 42.000,00 180.000,00 222.000,00 3.330.000,00
4,3 |COLUMNAS EN MADERA UND 4,00 54.000,00 102.000,00] __ 156.000,00 624.000,00
4,4 |PISO TARIMA EN MADERA M2 8,30 38.000,00 380.000,00] __ 418.000,00 3.469.400,00
4,5 |MUROS CASETA EN MADERA M2 19,00 35.000,00 75.000,00] __ 110.000,00 2.090.000,00)
4,6 |BARANDAS EN MADERA ML 9,50 40.000,00 85.000,00] __ 125.000,00 1.187.500,00
4,7 |PUERTAS Y VENTANAS EN MADERA GL 1,00 90.000,00 500.000,00] __ 590.000,00 590.000,00
4,8 |CUBIERTA EN PALMA DE COCO M2 24,00 25.000,00 35.000,00 60.000,00 1.440.000,00
COSTOS DIRECTOS 12.755.800,00
49 |Reconocmiento ;:é;;eAR"Trg‘ZN;eLCE’;“ Y (s % 10,00 1.275.580,00 1,00 1,00 1.275.580,00
COSTOS DIRECTOS +ARTESANIA 14.031.380,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 1.403.138,00
Disefios y Administracién de obra 5,00 701.569,00
Financieros. 2,50 350.784,50
VALOR M2 1.986.370,06
TOTAL 16.486.871,50

VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $1.986.370.06

ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-

DESCRIPCION UNIDAD [CANTIDAD MZ VR. UNITARIO VR. TOTAL

CASA MODELO EN MADERAN?® 2 M2 6,25| $1.795.306,00 $ 11.220.662,50
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO |[FITTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 1.795.306,00 ESTADO: 2,00 $11.220.662,50
VIDA ECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD : 15,00 -15,00
% DE VIDA = 21,43 DEPRECIACIO|10,95 0,89
MENOR VALOR M2 = 196.586,01 AREAMZ : 6,25
VR M2 CONSTRUCCION = 1 1_593_719,99 | | V.TOTAL $9.991.999,96 Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, Util y econdmica para el propietario o .

poseedor: Edad del inmueble:. 15,00 afos vida econémica 70,00 afios VIDA REMANENTE 55,00

[ VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $1.598.719.99 |

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.
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8.5 ESTRUCTURA EN CONCRETO
ESTRUCTURA EN CONCRETO, COLUMNAS, PLANTILLA Y VIGAS. Edad aprox. 20 afos

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.O MATERIALES |LOR UNITAR| VALOR PARCIAL
5 ESTRUCTURA EN CONCRETO
5,1 TRAZADO ML 63,00 3.000,00 189.000,00
5,2 ZAPATAS (,80 X ,80 X,30 UND 11,00| 80.000,00 150.000,00{ 230.000,00 2.530.000,00
5,3 VIGAS DE CIMIENTO (0,30 X 0,30) ML 41,40( 42.000,00 | 180.000,00 222.000,00 9.190.800,00
5,4 COLUMNAS CILINDRICAS (DIAMETRO DE 0,30) UND 60,00( 120.000,00 250.000,00| 370.000,00 22.200.000,00
5,5 VIGAS DE AMMARRE (0,30 X 0,30 ML 41,40/ 195.000,00 250.000,00|  445.000,00 18.423.000,00
COSTOS DIRECTOS 52.343.800,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 5.234.380,00
Disefios y Administracion de obra 5,00 2.617.190,00
Financieros. 2,50 1.308.595,00
VALOR M2 M2 976.253,41
TOTAL 61.503.965,00

VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $976.253.41

ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD [CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL

ESTRUCTURA EN CONCRETO M2 63,00 $976.253,41 $ 61.503.965,00
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO |ATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 976.253,41 ESTADO: 2,50 $ 61.503.965,00
VIDA ECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD : 20,00 -20,00
% DE VIDA = 28,57 DEPRECIACIO|19,12 0,81
MENOR VALOR M2 = 186.659,65 AREAM2 : 63,00
VR M2 CONSTRUCCION = 789.593,76 | V.TOTAL $49.744.406,89  |Valor depreciado
Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, Util y econémica para el propietario o .
Eoseedor: Edad del inmueble:. 20,00 afios _ vida econdmica 70,00 arios _VIDA REMANENTE 50,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $789.593.76

Tl 7 77 ~

>

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.



; ALEJANDRO A. GOMEZ GOMEZ
| -ARQUITECTO- UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE

8.6 CASETA TAQUILLA ENTREDA
Construida en madera con techo en palma de cocos. Edad aprox. 20 afios

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.O MATERIALES [LOR UNITAR| VALOR PARCIAL
6 CASETA TAQUILLA DE ENTRADA

6,1 TRAZADO M2 6,25 3.000,00 18.750, 00|
6,2 VIGAS DE CIMIENTO (0,30 X 0,30) ML 10,00| 42.000,00 | 180.000,00 222.000,00 2.220.000,00
6,3 COLUMNAS EN MADERA UND 4,00| 54.000,00 102.000,00{ 156.000,00 624.000, 00|
6,4 PISO TARIMA EN MADERA M2 6,25 38.000,00 380.000,00{ 418.000,00 2.612.500,00
6,5 MUROS CASETA EN MADERA M2 17,00| 35.000,00 75.000,00( 110.000,00 1.870.000,00
6,6 BARANDAS EN MADERA ML 8,00/ 40.000,00 85.000,00| 125.000,00 1.000.000,00
6,7 PUERTAS Y VENTANAS EN MADERA UND 1,00| 45.000,00 98.000,00{  143.000,00 143.000,00|
6,8 CUBIERTA EN PALMA DE COCO M2 18,00| 25.000,00 35.000,00 60.000,00 1.080.000,00
COSTOS DIRECTOS 9.549.500,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 954.950,00
Disefios y Administracién de obra 5,00 477.475,00
Financieros. 2,50 238.737,50

VALOR M2 M2 1.795.306,00
TOTAL 11.220.662,50

VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $1.795.306.00

ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-

DESCRIPCION UNIDAD  [CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL

CASETA TAQUILLA DE ENTRADA M2 6,25| $1.795.306,00 $ 11.220.662,50
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO [ATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 1.795.306,00 ESTADO: 2,50 $11.220.662,50
VIDA ECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD : 20,00 -20,00
% DE VIDA = 28,57 DEPRECIACIO[19,12 0,81
MENOR VALOR M2 = 343.262,51 AREAMZ : 6,25
VR M2 CONSTRUCCION = 1.452.043,49 V.TOTAL $9.075.271,83  [Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, Gtil y econémica para el propietario o .
Eoseedor: Edad del inmueble:. 20,00 _afios _ vida econdmica 70,00 afios  VIDA REMANENTE 50,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $1.452.0_43.49

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.
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8.7 CASETA MODELO ENMMADERA DE UN PISO -N° 2
CONSTRUCIONES REPLICAS DE VIVIENDAS TIPICAS. Edad apox. 20 afos

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.0 MATERIALES ALOR UNITARI| VALOR PARCIAL
7 |CASETA MODELO EN MADERA DE UN PISO N° 2
7,1 [TRAZADO M2 24,00 (-0-) 3.000,00 72.000,00
ENTREPISO EN MADERA INCLUYE VIGUETAS EN
7.2 | MADERA Y PIS 0 EN MADERA M2 12,00 38.000,00 380.000,00 418.000,00 5.016.000,00
73 g"gsgsTEEN MADERA INCLUYE ESTRUCTURA DE| 3,20 35.000,00 75.000,00]  110.000,00 352.000,00
CUBIERTA EN LAMINA DE ETERNIR ONDULADA]
74 | INCLUYE ESTRUCTURA EN MADERA M2 15,00 70.000,00 40.000,00 110.000,00 1.650.000,00
7,5 | PUERTA DE ACCESO EN MADRA INCLUYE MARCO UN 1,00 45.000,00 98.000,00 143.000,00 143.000,00
7,6 |BARANDAS EN MADERA ML 5,50 40.000,00 85.000,00 125.000,00 687.500,00|
7,7 |INSTALACIONES SANITARIAS GL 1,00 1,00 1,00 350.000,00 350.000,00
7,8 |INSTALACIOONES ELECTRICAS GL 1,00 1,00 1,00 500.000,00 500.000,00
COSTOS DIRECTOS 8.770.500,00
Reconocimiento del arte, oficio, tecnica y practica
78 | dustrial de los trabajos ARTEZANALES, % 10,00 877.050,00 1,00 1,00 877.050,00
COSTOS DIRECTOS +ARTESANIA 9.647.550,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 964.755,00
Disefios y Administracion de obra 5,00 482.377,50
Financieros. 2,50 241.188,75
VALOR M2 M2 472.327,97
TOTAL 11.335.871,25
VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $472.327.97
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
7.- CASETA MODELO EN MADERA DE UN PISON° 2 M2 24,00 472.327,97 $11.335.871,25
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO ATTOY CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 47232797 ESTADO: 2,50 $11.335.871,25
VIDAECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD: 20,00 50,00
% DE VIDA = 2857 DEPRECIACION: 19,12 081
MENOR VALOR M2 = 90.309,11 AREAM2: 24,00
VR M2 CONSTRUCCION = 382.018,86 V.TOTAL $9.168.452,67 Valor depreciado

20,00

vida econdmica

70,00

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionaré un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, (il y econémica para el propietario 0 .
poseedor; Edad del inmuehle:.

afios VDA REMANENTE 50,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $382.018.86

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
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8.8 MURO EN PIEDRA MEDIA SONGA
ESPESOR 0.30M ALTURA 2.00MTS . Edad apox. 20 afios

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.O MATERIALES |LOR UNITAR] VALOR PARCIAL |
8 MURO EN PIEDRA MEDIA SONGA.
8,1 TRAZADO ML 35,00 3.000,00 105.000,00
8,2 CIMENTACION EN CONCRETO 0,30 X0,30 M2 76,00( 42.000,00 | 180.000,00 222.000,00 16.872.000,00
MUROS EN PIEDRA MEDIA SONGA ESPESOR|
8,3 0,25CM, ALTURA 1,80 M2 76,00( 75.000,00 130.000,00( 205.000,00 15.580.000,00
COSTOS DIRECTOS 32.452.000,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 3.245.200,00
Disefios y Administracion de obra 5,00 1.622.600,00
Financieros. 2,50 811.300,00
VALOR ML ML 1.089.460,00
TOTAL 38.131.100,00

VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $1.089.450.00

ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-

DESCRIPCION UNIDAD [CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL

MURO EN PIEDRA MEDIA SONGA. ML 35,00| $1.089.460,00 $ 38.131.100,00
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO [ATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 1.089.460,00 ESTADO: 2,50 $ 38.131.100,00
VIDA ECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD : 20,00 -20,00
% DE VIDA = 28,57 DEPRECIACIOf19,12 0,81
MENOR VALOR M2 = 208.304,75 AREAMZ : 35,00
VR M2 CONSTRUCCION = 881.155,25 V.TOTAL $30.840.433,68 |Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, Gtil y econémica para el propietario o .

poseedor: Edad del inmueble:. 20,00 afios vida econémica 70,00 afios VIDA REMANENTE 50,00
| VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $881.155.25 |

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.
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8.9 INTERVENCION CAVERNA — VALOR QUE EL PROPIETARIO PAGO POR LA
OBRA(Ver nota al final del estudio) AUTOR DE LA OBRA: ESCULTOR ROBERTO FIERRO.

(Dato suministrado por el propietario)

NOTA: Dentro del arte, el valor de una obra es el precio que alguien estd dispuesto a pagar por ello en un momento y lugar dado. ...
Pues bien, para ello influyen muchos factores y aspectos como el éxito y popularidad de un artista, el mercado, lugares donde ha sido

expuesto, asf como la calidad artistica de la obra o su autor. El valor final del la obra esta dada por el gusto, critica positva

Por lo anterior cave aclarar que el avaluador no se hace responsable de losvalores de losiem N° 9y item N° 27 por no contar con pautas originales, ejemplos que
mostrar del autor de las obras artisticas, por lo tanto se vasa en el principio de vuena fe del propietario, quien responde, asegura y manifiesta aver pagado una
suma justa por las obra artisticas que contrato, haciendose responsable de los datos contenidos en el item N°9 e item 27 del presente avaluo.

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.O MATERIALES ALOR UNITARI| VALOR PARCIAL
9 [INTERVENCION CAVERNA
9,1 [ESCULTURA ARTISTICA SIRENA GL 1,00 1,00 1,00{ Vr. Intelectual 150.000.000,00
9,2 [ESCULTURA ARTISTICA DELFIN GL 1,00 1,00 1,00 Vr. Intelectual 10.000.000,00
9,3 [ILUMINACION Y OTRAS GL 1,00 1,00 1,00[ 3.000.000,00 3.000.000,00
9,4 |ESCALINATAS Y ADECUACION DE ACCESO. GL 1,00 1,00 1,00{ 10.000.000,00 10.000.000,00
COSTOS DIRECTOS 173.000.000,00
9,5 IF:;CU"S:;‘;'I";:T;E t‘r’:t')a;f’;fAR"TﬁEcngLcE’;fa W EEEE gy 10,00/  17.300.000,00 1,00 1,00 17.300.000,00
COSTOS DIRECTOS +ARTESANIA 190.300.000,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 19.030.000,00
Disefios y Administracion de obra 5,00 9.515.000,00
Fnancieros. 2,50 4.757.500,00
VALOR
TOTAL 223.602.500,00
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
INTERVENCION CAVERNA UND 1,00 $223.602.500,00 $ 223.602.500,00
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO ATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 223.602.500,00 ESTADO: 1,00 $ 223.602.500,00
VIDA ECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD : 15,00 55,00
% DE VIDA = 2143 DEPRECIACION: 0,05 1,00
MENOR VALOR M2 = 111.801,.25 AREAM2 : 1,00
VR M2 CONSTRUCCION = 223.490.698,75 V.TOTAL $223.490.698,75 | Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, til y econémica para el propietario o .
poseedor: Edad del inmueble:. 15,00 vida econémica 70,00 afios  VIDA REMANENTE 55,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $223.602.500.00

1
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8.10 SALON CENTRO DE EVENTO 1°1 piso
CONSTRUCCION PRIMER PISO SALON DE ACTIVIDADES Y EVENTOS: edada aprox. 20 afios

VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $1.256.574.38
ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.O MATERIALES PLOR UNITARI] VALOR PARCIAL
10 _|SALON CENTRO DE EVENTOS 1° PISO
10,1 |TRAZADO 200,00 (-09) 3.000,00 600.000,00
10,2 f;';“o“ggm“ EN CONCRETO COLUNAS (Trocos def  jnp 10,00  42.000,00 220.000,00 262.000,00 2.620.000,00
10,3 ;E"g’gg?g)\' SEMBRADA DE COLUMNAS (Troncos| )y 10,00 35.000,00 320.000,00  355.000,00 3.550.000,00
10,4 |SOBRECIMIENTOS EN PIEDRA MEDIA SONGA. ML 60,00 75.000,00 130.000,00] _ 205.000,00 12.300.000,00
PISO EN PLANTILLA DE CEMENTO, SUPERFICIE
10,5 |ESMALTADO A COLOR RAYADO IMITANDO LA| M2 134,00 80.000,00 250.000,00(  330.000,00 44.220.000,00
MADERA
10,6 |MURO LEVANTADO EN PIEDRA MEDIA SONGA 12,00 75.000,00 130.000,00] _ 205.000,00 2.460.000,00
10,7 |BARRA TABERNA EN MADERA ML 4,50 520.000,00 500.000,00] _ 1.020.000,00 4.590.000,00
10,8 |VENTANAS EN MADERA EN BARRA BAR M2 8,00 75.000,00 130.000,00] _ 205.000,00 1.640.000,00
10,9 |BANOS UND 1,00 700.000,00 1.500.000,00] _2.200.000,00 2.200.000,00
CONSTRUCCION DE TARIMA PRIMER PISO, INCLUYE
10,11 o O r oA uptame oo | M2 180,00 58.000,00 480.000,00)  538.000,00 96.840.000,00
10,12 |CONSTRUCCION DE BARANDAS EN MADERA. ML 30,00 40.000,00 85.000,00]  125.000,00 3.750.000,00
10,13 ;ﬁ';gﬁ”cao'\‘ ESTRUCTURA 'y CUBIERTA EN| 200,00 45.000,00 180.000,00|  225.000,00 45.000.000,00
CONSTRUCCION CISTERNA EN CONCRETO M3 80,00 450.000,00 1.050.000,00] _ 1.500.000,00 120.000.000,00
COSTOS DIRECTOS 339.770.000,00
Reconocimiento del arte, oficio, tecnica y practica
R % 10,00[  33.977.000,00 1,00 1,00 33.977.000,00
COSTOS DIRECTOS +ARTESANIA 373.747.000,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 37.374.700,00
Disefios y Administracién de obra 5,00 18.687.350,00
Financieros. 2,50 9.343.675,00
VALOR M2 2.195.763,63
TOTAL 439.152.725,00
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
SALON CENTRO DE EVENTOS 1° PISO UND 200,00 $2.195.763,63 $ 439.152.725,00
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO HTTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 2.195.763,63 ESTADO: 2,00 $439.152.725,00
VIDAECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD : 20,00 50,00
% DE VIDA = 28,57 DEPRECIACION: 14,22 0,86
MENOR VALOR M2 = 312.237,59 AREAM?2 : 200,00
VR M2 CONSTRUCCION = 1.883.526,04 V.TOTAL $376.705.207,51 Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, Gtil y econémica para el propietario o .
poseedor: Edad del inmueble:. 20,00 vida econémica 70,00 afos VIDA REMANENTE 50,00

VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $1.883.526.04

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.
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8.11 SALON CENTRO DE EVENTO apartamento 2° piso
CONSTRUCCION 2° PISO SALON DE ACTIVIDADES Y EVENTOS: edada aprox. 20 afos

ITEM DESCRIPCION | UND. | CANTD. M.0 MATERIALES ALOR UNITARI| VALOR PARCIAL
11 | CENTRO DE EVENTOS APARTAMENTOS 2° PISO
11,1 [TRAZADO M2 48,00 (-0-) 3.000,00 144.000,00
11,2 |ENTARIMADO PRIEMR PISO M2 41,80 48.000,00 480.000,00 528.000,00 22.070.400,00
13 |DIRUCIRA  HURCS BN MADERA INALUYE) -y 41,00 105.000,00 175.000,00{  280.000,00 11.480.000,00
11,4 [MUROEN PIEDRA MEDIA SONGA M2 9,00 75.000,00 130.000,00 205.000,00 1.845.000,00
11,5 |ESCALERA EN MADERA GL 1,00 1,00 1,00] 2.500.000,00 2.500.000,00
11,6 |ESTRUCTURA EN MADERA DE ENTREPISO M2 41,00 38.000,00 380.000,00 418.000,00 17.138.000,00
11,7 |CUBIERTA APARTAMENTOS EN LAMINA DE ZINC M2 50,00 45.000,00 48.000,00 93.000,00 4.650.000,00
COSTOS DIRECTOS 59.827.400,00
Reconocimiento del arte, oficio, tecnica ractica
industrial de los trabajos ARTEZANALES. ’e e 10,00 5.982.740,00 i 104 SR
COSTOS DIRECTOS +ARTESANIA 65.810.140,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 6.581.014,00
Disefios y Administracion de obra 5,00 3.290.507,00
Financieros. 2,50 1.645.253,50
VR. M2 M2 1.610.977,39
TOTAL 77.326.914,50
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
CENTRO DE EVENTOS APARTAMENTOS 2° PISO M2 4800 $161097739 $77.326.914,50
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO FATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 1610.977,39 ESTADO: 2,50 $77.326.914,50)
VIDA ECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD : 20,00 50,00
% DE VIDA = 28,57 DEPRECIACION: 19,12 0,81
MENOR VALOR M2 = 308.018,88 AREAM? : 48,00
VR M2 CONSTRUCCION = 1.302.958,51 V.TOTAL $62542.00845 | Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una

determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, Gtil y econémica para el propietario o .
poseedor: Edad del inmueble:. 20,00 vida econdmica 70,00 afos  VIDA REMANENTE 50,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $1.302.958.51

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.



!; Im ALEJANDRO A. GOMEZ GOMEZ

-ARQUITECTO- UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE

9.1 SISTEMA DE BOMBEO.

CONSTRUCCION EN PIEDRA MEDIA SONGA: edada aprox. 20 afios

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.O MATERIALES [LOR UNITAR| VALOR PARCIAL
12 SISTEMA DE BOMBEO

TRAZADO M2 5,00 3.000,00 15.000,00
12,1 VIGAS DE CIMIENTO (0,30 X 0,30) ML 3,00{ 42.000,00 | 180.000,00 222.000,00 666.000,00
12,2 MURO EN PIEDRA MEDIA SONGA M2 3,00| 75.000,00 130.000,00{  205.000,00 615.000,00
12,3 BARRENO EN TUBO PVC DE 3" GL 1,00 1,00 1,00| 2.500.000,00 2.500.000,00
12,4 |TANQUE HIDRONOMATICO UND 1,00 1,00 1,00  350.000,00 350.000,00
12,5 BOMBA DE PRESION UND 1,00 1,00 1,00| 289.000,00 289.000,00
12,6 TUBERIA DE REPARTO DE 1" ML 50,00 2.399,00 4.166,00 6.565,00 328.250,00
12,7 ACCESORIOS GL 1,00 1,00 1,00| 1.825.000,00 1.825.000,00

COSTOS DIRECTOS 6.573.250,00

COSTOS INDIRECTO 10,00 657.325,00

Disefios y A istracién de obra 5,00 328.662,50

Financieros. 2,50 164.331,25

VALOR

VALOR M2 1.544.713,75

TOTAL 7.723.568,75

VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $1.544.713.75

ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDADM2 | VR. UNITARIO VR. TOTAL

12.- SISTEMA DE BOMBEO M2 500 $154471375 $7.723.568,75
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO ATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION 1544.713,75 ESTADO: 2,50 $7.723.568,75
VIDAECONOMICA (ANOS) 70,00 EDAD : 20,00 50,00
% DE VIDA 2857 DEPRECIACION: 19,12 081
MENOR VALOR M2 29534927 AREAM? : 5,00
VR M2 CONSTRUCCION 1.249.364,48 V.TOTAL $6.246.822,41 Valor depreciado

poseedor: Edad del inmueble:.

vida econémica 70,00

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, Gtil y econdmica para el propietario o .

afios  VIDA REMANENTE 50,00

VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $1.249.364.48

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.
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9.2 BANOS PUBLICOS.
CONSTRUCCION BANOS CON MUROS EN PIEDRA MEDIA SONGA: edada aprox. 20 afos

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.O MATERIALES [LOR UNITAR| VALOR PARCIAL
13 BANOS PUBLICOS
13,1 REPLANTEO Y TRAZADO M2 10,00 3.000,00 30.000,00
13,2 CIMIENTO PLANTILLA DE NIVELACION M2 18,00| 27.000,00 60.000,00 87.000,00 1.566.000,00
13,3 PLACA CONCRETO PISO M2 10,00/ 35.000,00 [ 250.000,00 285.000,00 2.850.000,00
13,4 ENCHAPE PISO EN CERAMICA M2 5,00( 27.000,00 60.000,00 87.000,00 435.000,00
13,5 MUROS EN PIEDRA MEDIA SONGA M2 25,00| 75.000,00 130.000,00{  205.000,00 5.125.000,00
13,6 MURO EN BLOQUE DE CEMENTO M2 25,00| 27.000,00 60.000,00 87.000,00 2.175.000,00
13,7 CUBIERTA EN PLACA DE CONCRETO M2 10,00| 45.000,00 [ 320.000,00 365.000,00 3.650.000,00
13,8 ENCHAPE MUROS EN CERAMICA M2 6,00| 45.000,00 60.000,00| 105.000,00 630.000,00
13,9 SANITARIOS Gl 2,00{ 90.000,00 185.000,00{ 275.000,00 550.000,00
13,1 LAVAMANOS UN 2,00{ 90.000,00 92.000,00{ 182.000,00 364.000,00
13,11 PUERTAS UN 2,00{ 45.000,00 98.000,00|  143.000,00 286.000,00
13,12 |INST. HIDRAULICAS GL 1,00 1,00 1,00/ 952.000,00 952.000,00
13,13 |INST. SANITARIAS GL 1,00 1,00 1,00/ 1.780.000,00 1.780.000,00
13,14  |TANQUES ELEVADOS. EQUIPO DE BOMBEO. GL 1,00 1,00 1,00/ 1.800.000,00 1.800.000,00
COSTOS DIRECTOS 22.163.000,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 2.216.300,00
Disefios y Administracién de obra 5,00 1.108.150,00
Financieros. 2,50 554.075,00
VALOR M2 2.604.152,50
TOTAL 26.041.525,00

VALOR M2 CONSTRUIDO HOY: $2.604.152.50

ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-

DESCRIPCION UNIDAD [CANTIDAD MZ VR. UNITARIO VR. TOTAL

BANOS PUBLICOS M2 10,00| $2.604.152,50 $ 26.041.525,00
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO |[FAITTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 2.604.152,50 ESTADO: 2,50 $ 26.041.525,00
VIDA ECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD : 20,00 -20,00
% DE VIDA = 28,57 DEPRECIACIO[19,12 0,81
MENOR VALOR M2 = 497.913,96 AREAM2 : 10,00
VR M2 CONSTRUCCION = I 2.106.238,54 I V.TOTAL $21.062.385,42 |Valor depreciado

|

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, util y econémica para el propietario o .
poseedor: Edad del inmueble:. 20,00 afos vida econémica 70,00 afios VIDA REMANENTE 50,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $2.106.238.54 |

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.
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9.3 CORRALES PARA IGUANAS.
CORRALES AVIERTOS CON MALLA ESLABONADA Y MADERA ESTIBA: Edad apox. 20 afos

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.O MATERIALES ALOR UNITARI| VALOR PARCIAL
14 |CORRAL DE IGUANAS
14,1 |TRAZADO M2 76,00 (-0-) 3.000,00 228.000,00
14,2 |VIGAS DE CIMIENTO (0,30 X 0,30) ML 3,00 42.000,00 180.000,00 222.000,00 666.000,00
14,3 [POSTES DE MADERA UND 3,00 75.000,00 130.000,00 205.000,00 615.000,00
14,4 |MALLA ESLABONADA GL 1,00 1,00 1,00] 2.500.000,00 2.500.000,00
14,5 |PISA MALLA EN CEMENTO UND 1,00 1,00 1,00 350.000,00 350.000,00
14,6 |PIDRAS Y TRONCOS AMBIENTE INTERIOR UND 1,00 1,00 1,00 289.000,00 289.000,00
COSTOS DIRECTOS 4.420.000,00
COSTOS INDIRECTO 76,00 3.359.200,00
Disefios y Administracion de obra 5,00 221.000,00
Financieros. 2,50 110.500,00
VR. M2 106.719,74
TOTAL 8.110.700,00
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
14.- CORRAL DE IGUANAS M2 76,00 $106.719,74 $8.110.700,00
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO ATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION 106.719,74 ESTADO: 3,50 $8.110.700,00
VIDA ECONOMICA (ANOS) 70,00 EDAD : 20,00 50,00
% DE VIDA 28,57 DEPRECIACION: 41,22 0,59
MENOR VALOR M2 43.989,88 AREAM? : 76,00
VR M2 CONSTRUCCION 62.729,86 V.TOTAL $4.767.469,46 Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una

poseedor: Edad del inmueble:.

20,00

vida econémica 70,00

afios  VIDA REMANENTE

50,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $62.729.86

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.
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9.4 CORRALES PARA ICOTEAS
CORRALES AVIERTOS CON MALLA ESLABONADA Y MADERA ESTIBA: Edad apox. 20 afos

TTEM DESCRIPCION | UND. | CANTD. | M.0 MATERIALES ALOR UNITARI| VALOR PARCIAL
15 |CORRAL DE ICOTEAS: CORRAL ABIERTO CON MALLA ESLABONADA
151 [TRAZADO M2 76,00 (-0-) 3.000,00 228.000,00
15,2 [VIGAS DE CIMIENTO (0,30 X 0,30) ML 3,00 42.000,00f  180.000,00 222.000,00 666.000,00
15,3 |POSTES DE MADERA UND 3,00 75.000,00 130.000,00 205.000,00 615.000,00
154 [MALLA ESLABONADA GL 1,00 1,00 1,00(  2.500.000,00 2.500.000,00
15,5 [PISA MALLA EN CEMENTO UND 1,00 1,00 1,00 350.000,00 350.000,00
LAGUNAS EXCABADAS EN EL SITIO UND 2,00 350.000,00 1,00 350.000,00 700.000,00
ENCEMENTADA Y ESMALTADA DE LAGUNA EN
CEMENTO GRIS Y SIKA 1, INCLUYE BORDE EXTERIOR. UND 2,00 800.000,00 1.500.000,00] 2.300.000,00 4.600.000,00
156 |PIDRAS Y TRONCOS AMBIENTE INTERIOR UND 1,00 1,00 1,000 289.000,00 289.000,00
COSTOS DIRECTOS 9.720.000,00
COSTOS INDIRECTO 76,00 7.387.200,00
Disefios y Administracion de obra 5,00 486.000,00
Financieros. 2,50 243.000,00
VR. M2 234.686,84
TOTAL 17.836.200,00
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
15. CORRAL DE ICOTEAS: CORRAL ABIERTO CON MALLA M2 76,00 $234.686,84 $ 17.836.200,00
VALOR CONSTRUCCION CORRAL PRECIO UNITARIO PROMEDIO ATTO Y CORVINI \ida economica
VALOR M2 REPOSICION = 234.686,84 ESTADO: 76,00 $17.836.200,00
VIDAECONOMICA (AROS) = 70,00 EDAD : 20,00 50,00
% DE VIDA = 28,57 DEPRECIACION: 41,22 0,59
MENOR VALOR M2 = 96.737,92 AREAM2 : 76,00
VR M2 CONSTRUCCION = 137.948,93 V.TOTAL $10484.11836  |Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una

poseedor: Edad del inmueble:.

20,00

vida econémica

70,00

afios  VIDA REMANENTE 50,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $137.948.93

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.

Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.
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9.5 PORTON DE ACCESO EN MADERA

CONSTRUIDO CON POSTES CILINDRICOS EN MADERA, Y TABLAS 1”X6": Edad apox. 20 afios

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.0 MATERIALES ALOR UNITARI) VALOR PARCIAL |
16 (PORTON DE ACCESO EN MADERA
16,1 |TRAZADO M2 9,00 (-0-) 3.000,00 27.000,00
16,2 |CIMENTACION POSTES. ZAPATA EN CONCRETO UND 2,00 70.000,00 140.000,00 210.000,00 420.000,00
16,3 [POSTES DE MADERA CILINDRICA ML 2,000  42.000,00 200.000,00 242.000,00 484.000,00
16,4 |TABLAS DE MADERA 1 X 6 UND 3,00 75.000,00 130.000,00 205.000,00 615.000,00
16,5 |PALOS DE 2 X6 GL 1,00 1,00 1,00 2.500.000,00 2.500.000,00
16,6 [BISAGRAS UND 1,00 1,00 1,00 350.000,00 350.000,00
16,7 |RODAJE UND 1,00 1,00 1,00 289.000,00 289.000,00
16,8 |SEGURO Y SERROJO UND 1,00 1,00 1,00 345.000,00 345.000,00
COSTOS DIRECTOS 4.238.000,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 423.800,00
Disefios y Administracion de obra 5,00 211.900,00
Financieros. 2,50 105.950,00
M2 553.294,44
TOTAL 4.979.650,00
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL

15.- PORTON DEACCESO EN MADERA M2 9,00 $553.294,44 $4.979.650,00

VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO ATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION 553.294,44 ESTADO: 2,50 $4.979.650,00
VIDA ECONOMICA (ANOS) 70,00 EDAD : 20,00 50,00
9% DE VIDA 28,57 DEPRECIACION: 19,12 0,81

MENOR VALOR M2 105.789,90 AREAM? : 9,00
VR M2 CONSTRUCCION 447.504,55 V.TOTAL $4.027.540,92 Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una

determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, (til y econdémica para el propietario o .

poseedor: Edad del inmueble:.

20,00

vida economica

70,00

afios  VIDA REMANENTE

50,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $447.504.55

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.
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9.6 CERRAMIENTO EN ALAMBRE DE PUAS

CONSTRUIDO CON TRONCOS DE ARBOLES HALLADOS EN EL SITIO Edad apox.

S
3
S

E; anos

&

%@%

TEM DESCRIPCION [ unp. | cantp. | M.0 MATERIALES ALOR UNITART VALOR PARCIAL
17 |CERRAMIENTO EN ALAMBRE DE PUAS 5 HILADAS Y TRONCOS VIVOS
17,1 |TRAZADO ML 450,00 (-0-) 1.500,00! 675.000,00
17,2 |ECAVAVION DE HUECOS ML 450,00 3.000,00 3.000,00 1.350.000,00
173 [Soon o SELECCIOMADA ¥ CEHBRADA D)y 450,00 15.000,00 1,00 15.000,00 6.750.000,00
174 |ALAMBRE DE PUAS Y GRAPAS GALVANIZADAS o 5,00 30.000,00 300.000,00{  330.000,00 1.650.000,00
COSTOS DIRECTOS 10.425.000,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 1.042.500,00
0,00
Financieros. 2,50 260.625,00
VR ML M2 23.745,83 10.685.625,00
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
17.- CERRAMIENTO EN ALAMBRE DE PUAS 5 HILADAS Y ML 450,00 $23.74583 $10.685.625,00
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO ATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 23.745,83 ESTADO: 2,50 $10.685.625,00
VIDA ECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD : 20,00 50,00
% DE VIDA = 28,57 DEPRECIACION: 19,12 081
MENOR VALOR M2 = 4.540,20 AREAML : 450,00
VR M2 CONSTRUCCION = 19.205,63 V.TOTAL $8.642.533,50 Valor depreciado
Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionaré un bien en el futuro,a partir de una
determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, (til y econémica para el propietario o .
poseedor: Edad del inmueble:. 20,00 vida economica 70,00 afios  VIDA REMANENTE 50,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HO

Y: $19.205.63

SRR

(PHr
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9.7 JAULA PARA PAJAROS
JAULAS EN MADERA CERRADAS CON MALLAS PLASTICAS: Edad apox. 20 afios

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.0 MATERIALES ALOR UNITARI| VALOR PARCIAL |
18 |JAULA PAJAROS
18,1 |TRAZADO M2 6,00 (-0-) 1.500,00 9.000,00
18,2 |CIMIENTO POSTES DE 30 X,30 UND 6,00 27.000,00]  140.000,00 167.000,00 1.002.000,00
18,3 |POSTES DE MADERA UND 6,00 40.000,00 182.000,00 222.000,00 1.332.000,00
18,4 |MALLA PLASTICA MENUDA M2 30,00 50.000,00 2.500,00 52.500,00 1.575.000,00
18,5 |PISA MALLA EN CEMENTO ML 60,00 5.000,00 3.500,00 8.500,00 510.000,00
18,6 |PISO EN MADEA UND 1,00 1,00 1,00 1.584.000,00 1.584.000,00
18,7 |CUBIERTA EN LAMINA DE CINC M2 6,00 38.000,00 380.000,00 418.000,00 2.508.000,00
COSTOS DIRECTOS 8.520.000,00
COSTOS INDIRECTO 10,00
Disefios y Administracion de obra 5,00
Financieros. 2,50 213.000,00
VALOR M2 1.455.500,00
TOTAL 8.733.000,00
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
17.- JAULA PAJAROS M2 600  $1.455500,00 $8.733.000,00
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO ATTO Y CORVINI \ida economica
VALOR M2 REPOSICION 1.455.500,00 ESTADO: 3,00 $8.733.000,00
VIDAECONOMICA (ANOS) 70,00 EDAD : 20,00 50,00
% DE VIDA 28,57 DEPRECIACION: 2793 0,72
MENOR VALOR M2 406.521,15 AREAML : 6,00
VR M2 CONSTRUCCION 1.048.978,85 V.TOTAL $6.293.873,10 Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una

determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, Util y econémica para el propietario o .

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $1.505.636.64
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9.8 JAULAS EN MADERA PARA SERPIENTES
JAULAS EN MADERA CERRADAS CON MALLAS PLASTICAS: Edad apox. 20 afios

ITEM DESCRIPCION UND. CANTD. M.0 MATERIALES ALOR UNITARI| VALOR PARCIAL
19 [JAULA SERPIENTES
19,1 |TRAZADO M2 5,80 (-0-) 1.500,00 8.700,00
19,2 |CIMIENTO POSTES DE 30 X,30 UND 6,00 27.000,00f  140.000,00 167.000,00 1.002.000,00
19,3 [POSTES DE MADERA UND 6,00 40.000,00 182.000,00 222.000,00 1.332.000,00
19,4 [MALLA PLASTICA MENUDA M2 30,00 50.000,00 2.500,00 52.500,00 1.575.000,00
193,5 [PISA MALLA EN CEMENTO ML 60,00 5.000,00 3.500,00 8.500,00 510.000,00
19,6 [PISO EN MADEA UND 1,00 1,00 1,00/ 1.584.000,00 1.584.000,00
19,7 |CUBIERTA EN LAMINA DE CINC M2 6,00 38.000,00 380.000,00 418.000,00 2.508.000,00
COSTOS DIRECTOS 8.519.700,00
COSTOS INDIRECTO 10,00
Disefios y Administracion de obra 5,00
Financieros. 2,50 212.992,50
1.505.636,64
TOTAL 8.732.692,50
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
18.- JAULASERPIENTES M2 580|  $1505.636,64 $8.732.692,50
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO ATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 1.505.636,64 ESTADO: 3,00 $8.732.692,50
VIDAECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD: 20,00 50,00
% DE VIDA = 28,57 DEPRECIACION: 27,93 0,72
MENOR VALOR M2 = 420.524,31 AREAML : 5,80
VR M2 CONSTRUCCION = 1.085.112,32 V.TOTAL $6.293.651,48 Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una

determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, Util y econémica para el propietario o .
poseedor: Edad del inmueble:. 20,00 vida econémica 70,00 afios  VIDA REMANENTE 50,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $1.085.112.32
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9.9 CASA DE HABITACION EN MAMPOSTERIA

CONSTRUIDA EN UN PISO EN MAMPOSTERIA, ESTRUCTURA EN CONCRETO: Edad apox. 10

anos
20 |CASA DE HABITACION EN MAMPOSTERIA.
2,1 |REPLANTEO Y TRAZADO M2 30,00 (-0-) 3.000,00 90.000,00
20,2 |ZAPATAS EN CONCRETO DE 0,80 X 0,80 UND 6,00 35.000,00 342.000,00 377.000,00 2.262.000,00
20,3 |VIGA DE CIMEMENTACION de 0,30 x 0,30 ML 25,00 45.000,00 110.000,00 155.000,00 3.875.000,00
20,4 |COLUNNAS EN COCRETO DE 3,80ML ML 22,80 150.000,00 150.000,00 300.000,00 6.840.000,00
20,5 |VIGA AEREA de 0,30 x 0,30 ML 25,00 100.000,00 150.000,00 250.000,00 6.250.000,00
20,6 [LOSA CUBIERTA EN CONCRETO M2 30,00 75.000,00 320.000,00 395.000,00 11.850.000,00
20,7 |MURO EN BLOQUE DE CEMENTO M2 25,00 25.000,00 70.000,00 95.000,00 2.375.000,00
20,8 |CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC M2 30,00 27.000,00 250.000,00 277.000,00 11.850.000,00
20,9 |ENCHAPE MUROS EN CERAMICA M2 6,00 45.000,00 60.000,00 105.000,00 630.000,00
20,10 [ENCHAPE PISO M2 25,00 30.000,00 60.000,00 90.000,00 2.250.000,00
20,11 |SANITARIOS Gl 1,00 90.000,00 185.000,00 275.000,00 275.000,00
20,12 [LAVAMANOS UN 1,00 90.000,00 92.000,00 182.000,00 182.000,00
20,13 | PUERTAS UN 3,00 45.000,00 198.000,00 243.000,00 729.000,00
20,14 |[VENTANAS UN 4,00 4.500,00 135.000,00 139.500,00 558.000,00
20,15 |BARANDA TERRAZA EN BALASTROS DE CONCRETO ML 5,00 50.000,00 350.000,00 400.000,00 2.000.000,00
20,16 |INST. HIDRAULICAS GL 1,00 1,00 1,00 952.000,00 952.000,00
20,17 [INST. SANITARIAS GL 1,00 1,00 1,00{ 1.780.000,00 1.780.000,00
20,18 |TANQUES ELEVADOS. EQUIPO DE BOMBEO. GL 1,00 1,00 1,00 1.800.000,00 1.800.000,00
COSTOS DIRECTOS 56.458.000,00
COSTOS INDIRECTO 10,00 5.645.800,00
Disefios y A istracion de obra 5,00 2.822.900,00
Financieros. 2,50 1.411.450,00
VALOR M2 2.211.271,67
TOTAL 66.338.150,00
ANALISIS VALOR DE LA CONSTRUCCION -METODO DE REPOSICION-
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
20.- CASA HABITACION EN MAMPOSTERIA M2 30,00 $2.211.271,67 $ 66.338.150,00
VALOR CONSTRUCCION CERRAMIENTO PRECIO UNITARIO PROMEDIO HATTO Y CORVINI Vida economica
VALOR M2 REPOSICION = 2.211.271,67 ESTADO: 2,00 $66.338.150,00
VIDA ECONOMICA (ANOS) = 70,00 EDAD : 10,00 60,00
% DE VIDA = 14,29 DEPRECIACION: 7,88 0,92
MENOR VALOR M2 = 174.248,21 AREAML : 30,00
VR M2 CONSTRUCCION = 2.037.023,46 V.TOTAL $61.110.703,78 Valor depreciado

Vida Util Remanente. Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro,a partir de una

determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia productiva, Util y econémica para el propietario o .

poseedor: Edad del inmueble:.

10,00

vida econémica

70,00

afios

VIDA REMANENTE

60,00

VALOR FINAL M2 CONSTRUIDO HOY: $2.037.023.46

Casas ubicadas en la parte exterior del parque, ocupada por personas que se
ocupan de atender las necesidades del parque.
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10. VALOR DE LOS CULTIVOS PERMANENTES.
PLANTAS ORNAMENTALES.

Los jardines pueden ser considerados como agro ecosistemas por la intervenciéon
humana, su biodiversidad y usos. El acelerado desarrollo urbano ha restado
gradualmente superficie de Aareas verdes y espacios para esparcimiento y
embellecimiento del paisaje. Por tanto, el objetivo de esta investigacion fue
cuantificar las plantas ornamentales y medicinales, encontradas en el sitio, sin tener
en cuenta el uso y manejo de las mismas.

A continuacidn se presentara un cuadro con el listado del tipo de plantas
ornamentales encontradas en el predio intervenido, lo mismo se hara con los arboles
frutales. A estos se les dara un valor intrinseco, dado que los productos no tienen un
caracter comercial, el propietario los mantiene para su propio uso y beneficio
dandole cuidados especiales.

10.1 VALORACION DE LOS CULTIVOS

Para valorar los cultivos se tiene en cuenta tres factores:
e Preparar y abonar la tierra.
e Siembra y proteccion
e Riego, Mantenimiento y Limpieza

Superadas estas tres etapas algunas de estas plantaciones se sostienen solas.
Por lo anterior, los valores de estos cultivos se daran por unidad de cada género.

10.2 VALOR DE LOS ELEMENTOS PERMANENTES Y SEMI PERMANENTES.
El valor del cerramiento calculado en el presente cuadro corresponde a la totalidad del
Predio encontrado en la visita.

GRAMA ZOYSIA MATRELLA (HIERBA MANILA)
Descripcidn

Zoysia matrella Merr., ComUnmente conocida como hierba de Manila, es una especie
de hierba perenne formadora de esteras nativa de la costa templada del sudeste
asiatico y el norte de Austral asia.

Nombre cientifico: Zoysia matrella

Clasificacion superior: Zoysia

Categoria: Especie

Familia: Poaceae

10.3 ARBOLES FRUTALES
Para efectos de valoracion de los cultivos, se hard un andlisis de las clases de cultivos
gue se encontraron en el sitio.
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El area de terreno que se intervino, por sus condiciones topograficas climatolégicas y en @
general por las caracteristicas fisicas y quimicas del suelo, se dieron cultivos de

diferentes especies de manera individual. Por su extension, en el predio se fomenta el

cultivo no comercial. Con la variedad de especies, los cultivos esparcidos sin un orden

lineal se presentan en un nimero de 4 unidades maximas por género, por lo que se

considera un cultivo no comercia, podia llamarse un cultivo de subsistencia, el cual se

refiere a las cosechas que alimentan a quienes las producen.

10.4 CULTIVOS PERMANENETES - ARBOLES FRUTALES

COLTIVOS PERMANENTES

PREDIO AL INTERIOR DE LA FRANJA DE LOS 50 METROS

MASSALLY- WEST VIEW.

D RIPCIO DAD ALOR ALOR TOTA
Area del predio
VEGETACION ARBOREA UND
OCOTERO 30,00 | $ 45.000,00 $ 1.350.000,00
R A 5,00 [ $ 20.000,00 $ 100.000,00
A O 4,00 | $12.500,00 $ 50.000,00
O ANDARINA 4,00| $16.500,00 $ 66.000,00
RANAD A 4,00| $ 17.500,00 $ 70.000,00
A ACA 2,00| $45.000,00 $ 90.000,00
ANO 2,00| $24.000,00 $ 48.000,00
ANA A 2,00| $22.500,00 $ 45.000,00
AMARINDO 3,00| $24.500,00 $ 73.500,00
O 500( $10.500,00 $ 52.500,00
PLO 4,00| $ 12.500,00 $ 50.000,00
ALLABA 5,00| $33.500,00 $ 167.500,00
RUTA DE PA 3,00| $48.500,00 $ 145.500,00
O ORMA 500| $48.500,00 $ 242.500,00
: 3,00| $ 32.500,00 $ 97.500,00
AMO 3,00| $24.500,00 $ 73.500,00
ARANO 3,00| $ 25.500,00 $ 76.500,00
BANANO ATROFILO 10,00| $ 10.500,00 $ 105.000,00
AMA 2,00| $ 14.500,00 $ 29.000,00
DRO 3,00| $45.000,00 $ 135.000,00
PINA 800| $40.000,00 $ 320.000,00
POMA ROSA 3,00| $ 23.500,00 $ 70.500,00
ARANJA AGRIA 4,00| $ 27.500,00 $ 110.000,00
PO O 2,00| $24.500,00 $ 49.000,00
Total 39,00 $ 3.616.500,00

VALOR DE LOS CULTIVOS DE ARBOLES FRUTALES= $ 3.616.500.00
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10.5 CULTIVOS PERMANENETES — PLANTAS ORNAMENTALES Y MEDICINALES @

COLTIVOS PERMANENTES

PREDIO AL INTERIOR DE LA FRANJA DE LOS 50 METROS

MASSALLY- WEST VIEW.

D RIPCIO DAD ALOR \\Nelzmiexy:
Area de predilo
VEGETACION ORNAMENTAL Y M2 UND
MEDICINAL

OREGANO 10,00 | $ 45.000,00 $ 450.000,00

R GLA 5,00 | $ 20.000,00 $ 100.000,00

A 15,00 | $ 12.500,00 $ 187.500,00

PRO . 5,00| $ 16.500,00 $ 82.500,00

A 5,00| $ 17.500,00 $ 87.500,00

ALVACA 15,00| $ 45.000,00 $ 675.000,00

OR DE JAMAICA 20,00| $24.000,00 $ 480.000,00

OTRO 25,00| $16.000,00 $ 400.000,00
RAMA ZOPYSIA MATREYA O MAN LA 4.000,00 $2.000,00 | $ 8.000.000,00
ota 30,00 $ 10.462.500,00

VALOR DE LOS CULTIVOS DE PLANTAS ORNAMENTALES Y MEDICINALES

= $10.462.500.00

VALOR TOTAL DE LOS CULTIVOS HALLADOS.

3.616.500.00 +10.462.500.00 = $ 14.079.000,00

PARA LA ELABORACION DEL PRESENTE AVALUO

SIGUIENTES ASPECTOS, LOS CUALES INCIDEN DIRECTAMENTE EN LOS VALORES DE DE

LAS CONSTRUCCION.

1°) INVESTIGACION Y DISENO,.

TIPO Y CALIDAD DE LOS MATERIALES EMPLEADOS PARA LA CONSTRUCCIO

SE TUuvO

EN CUENTA LOS

2° LA ABILIDAD ARTESANAL DEL CONSTRUCTOR, EL MANEJO Y CONSECUCION DE LOS

MATERIALES TIPICOS.

EL PRESENTE AVALUO SE REFIERE A LA VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES
LEVANTADS EN EL PREDIO DURANTE LA PERMANENCIA DEL SENOR ELARIO FORBES

STRUCKMAN
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11. ASPECTOS ECONOMICOS. «-
\ Inmueble ubicado en un sector de caracter turistico:
» Tendencia econdmica del sector: Estable.

» Tendencia de desarrollo: Consolidada.

> Oferta de demandas de inmuebles. La actividad edificadora en la isla de San Andrés a decrecido
considerablemente en este Gltimo afio, las afectaciones en el area de la construccion se comenzaron
a percibir desde el inicio de las cuarentenas impuesta por el gobierno departamental, lo que
representa un descenso del 40% con respecto al periodo del afio anterior.

11.1 TENDENCIAS|

»« TENDENCIAS: Principales procesos econdmicos, sociales, urbanos y/o ambientales que se dan en el
sector en determinado periodo de tiempo. (Tendiente a la baja dado los protocolos empleados durante
la pandemia del covid-19)

« DESEQUILIBRIOS: Carencias o situaciones criticas que sufre el sector en el momento en que se
elabora el Estudio. (por ser un sector rural , no se encuentra dentro de la cobertura de los servicios de
alcantarillado del departamento, se emplean sistemas alternativos como posos sépticos)

« Potencialidades: Recursos de ciudad y de poblacion que no han sido puestos en valor ni explotados
adecuadamente. (Tendencia explotacion del interés a la industria hotelera de visitantes residentes de la isla)

ESPECTATIVAS DE VALORIZACION: BUENA ‘

11.2 OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

los valores asumidos en el presente avalio técnico, hablan del valor de reposicion de las construcciones
halladas, en las que se tuvo en cuenta su estado actual, realizando una depreciacion del valor de la
construccion de hoy, aplicando la depreciacion por la edad y el estado de inmueble de acuerdo con la tabla
de FITTO Y COORVINI.

Luego de afectar el inmueble por este medio se plica la comercializacién que en el caso que nos ocupa para
un inmueble de tipo comercial turistico parte de 0.5 hasta 0.9 dependiendo del sector, su concurrencia y el
tipo de inversion.

Se tiene en cuenta la normatividad con respecto al uso.

Teniendo en cuenta todas estas consideraciones, que afectan el mercado de la finca raiz.- se considera
el tiempo econdmico o vida atil de un inmueble en san Andrés isla en 50 afios para construcciones
elaboradas antes del afio 1995, construidas con material contaminado extraido de suelo de la isla y de 70
afios después de esa fecha. para obras construidas con material importado.

11.3 VIGENCIA DEL AVALUO

DE ACUERDO CON EL NUMERAL 7 DEL ARTICULO 2 DEL DECRETO 422 DE MARZO 08 DE 2000 Y CON EL ARTICULO
19 DEL DECRETO 1420 DE JUNIO 24 DE 1998, EXPEDIDOS POR EL MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO, EL
PRESENTE AVALUO TIENE UNA VIGENCIA DE UN (1) ANO A PARTIR DE LA FECHA DE EXPEDICION DE ESTE
INFORME, SIEMPRE QUE LAS CONDICIONES EXTRINSECAS E INTRINSECAS QUE PUEDAN AFECTAR EL VALOR SE
CONSERVEN.
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11.4 TIEMPO DE COMERCIALIZACION

EN LAS ACTUALES CIRCUNSTANCIAS SOCIO — ECONOMICAS, AFECTADAS POR LA PANDEMIA COVIB-19, EL
VALOR DE LOS INMUEBLES SE CALCULAN, SEGUN EL MERCADO INMOBILIARIO, QUE ESTA POR DEBAJO
DEL VALOR DE LOS MISMOS, POR EL COSTOS DE REPOSICION.- LA VELOCIDAD DEL MERCADO
INMOBILIARIO DEPENDERA DE LA MAGNITUD DE LA PANDEMIA Y DE LA VELOCIDAD CON QUE LAS
OPERACIONES INMOBILIARIAS VUELVAN A LA NORMALIDAD. SERA IMPORTANTE, TAMBIEN, LA CONFIANZA
DE LOS INVERSIONISTAS.

EN LA ACTUALIDAD, DIFICILMENTE SE PODRA CONSTRUIR CON LAS MISMAS ESPECIFICACIONES,
NECESARIAMENTE HABRIA QUE CAMBIARLAS.- EL INDICE DE COMERCIALIZACION ES DE 58%,
ESTIMAMOS EL TIEMPO DE COMERCIALIZACION EN DOCE (12) MESES.

11.5. CALCULOS.
Los célculos del presente avalio estan basados en la aplicacion de las normas dictadas por la
resolucion 620 de 2008, las norma, GUIA TECNICA SECTORIAL, NORMAS TECNICAS
SECTORIALES- NTS 1 -02

NOTA: Quiero hacer claridad que mis certificaciones vigentes como avaluador nacional registrado en
RNA.(Registro Nacional de Avaluadores), ANA. Corporacion Autorreguladora de Avaluadores. Inscritos en las
categorias y alcances:

CATEGORIA 1: Inmuebles Urbanos

CATEGORIA 2: Inmuebles rurales.

El item N° 9 y el item N° 27 del presente avalio no sera intervenido por el avaluador por no
encontrarse inscrito en la entidad reguladora ANA, en la categoria 9 para avallos de obras de arte.

NOTAS:

NOTA: Dentro del arte, el valor de una obra es el precio que alguien esta dispuesto a pagar por ello en un
momento y lugar dado. Para ello influyen muchos factores y aspectos como el éxito y popularidad de un
artista, el mercado, lugares donde ha sido expuesto, asi como la calidad artistica de la obra. El valor final
del la obra esta dada por el gusto, o critica positiva, otros por los riesgos y dificultades que exigen al artista
en la ejecucién del encargo.

Cabe aclarar que el avaluador del presente informe, no cuenta con la certificacién de la entidad Auto
Requladora ANA para ejercer los avallios de la categoria 9, OBRAS DE ARTE, por lo anterior los valores
de los item N° 9 vy item N° 27 (Resaltados) presentados en el presente avalllo se basan en la conjetura del
propietario, quien responde, asegura y manifiesta haber pagado una suma justa por las obra artisticas
que contrato, quien después de recibirlas a satisfaccién, las considera arménicas y de buen gusto, las
cuales, se han valorado a través del tiempo, dada la buena acogida que los visitantes (turistas) nacionales
y extranjeros |le han impregnado a las obras escultéricas.

El sefior ELARIO FORBES STRUCKMAN, por solicitud del avaluador suministré como informacién, nombre
de los artistas de las esculturas encontradas en el sitio intervenido y que hacen parte del inventario del
inmueble:

OBRAS Y NOMBRES DE LOS ESCULTORES:

e

PINTOR Y ESCULTOR (Empirico): JOSE VICENTE ZABALA AMEZQUITA
Autor de la obra, “Bulto redondo, Cuerpo Entero”. Model6: Elario Forbes Struckman

PINTOR Y ESCULTOR: (Empirico) :ROBERTO FERRO
Autor de la obra, “Escultura de Relieve, Cuerpo Entero”. Sirena. Modelo: Imaginado.
Autor de la obra, “Bulto redondo”. Delfin. Model6: Imaginado

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
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ESCULTURA DEL SENOR ELARIO FORBES STRUCKMAN : Artista: JOSE VICENTE ZABALA
AMEZQUITA

ESCULTURA DE UN DELFIN Y UNA SIRENA: Artista: ROBERTO FERRO
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11.6 RESUMEN DE CONTENIDO DEL PRESENTE ESTUDIO

FITTO Y CORVINI VALOR DE REPOCISION
DESCRIPCION D CANT EDAD ENANOS ESTADO DEPRECIACION VR TOTAL VR M2 VR TOTAL

1 [sALONCOMEDOR M2 70,00 20,00 2 1422 141.118.675,00]  1.729.308,56 $121,051.599,42)
2 |BLOQUETERRAZA, COCINA Y COMEDOR M2 115,00 20,00 2 1422 346.109.880,00  2.407.720,90, $276.887.904,00)
3 |CASA MODELO ENMADERA DOS PISOS. M2 54,76 15,00 2 10,95 101.004.997,50]  8.844.102,93 $86.642.086,36|
4 |CASETA MODELO ENMADERA UN PISOS. M2 6,25 15,00 2 10,95 16.486.871,50]  1.768.862,54 $14.681.559,07|
5 |ESTRUCTURA EN CONCRETO M2 63,00 20,00 25 19,12 61.503.965,00) 789.593,76 $49.744.406,9|
6 |CASETA TAQUILLA DE ENTRADA M2 6,25 20,00 25 19,12 11.220.662,50]  1.452.043,49 $9.075.271,83|
7| CASETA MODELO ENMADERA DE UNPISO N° 2 M2 24,00 20,00 25 19,12 11.335.871,25] 38201836 $30.840.433,68|
8  |MURO ENPIEDRA MEDIA SONGA. M2 35,00, 20,00 25 19,12 38.131.100,00] 831.155,25| $30.840.433,68
9 |INTERVENCION CAVERNA GL 1,00 1,00 1 0,05 223.602.500,00] 223.490.698,75 $223.490.698,75|
10 |SALONCENTRO DE EVENTOS 1° PISO M2 200,00 20,00 2 14,22 439.152.725,00  1.883.526,04 $376.705.207,51,
11 |CENTRO DE EVENTOS APTOS. 2° PISO M2 48,00 200,00 25 19,12 77.326.914,50]  1.302.958,51] $62.542.008,45/
12 | SISTEMA DE BOMBEO M2 5,00 20,00 25 19,12 7.723.568,75|  1.249.364,48 $6.246.822,41
13 [BANoS PUBLICOS M2 10,00 20,00 25 19,12 26.041.525,00]  2.106.238,54 $21.062.385,42)
14 [CORRAL DE IGUANAS M2 76,00 20,00 35 41,22 8.110.700,00 62.729,86) $4.767.469,46)
15 [CORRAL DE TORTUGA - ICOTEAS- M2 76,00 20,00 35 41,22 17.836.200,00 137.948,93 $10.484.118,36|
16  [PORTON DE ACCESO M2 9,00 20,00 25 19,12 4.979.650,00| 447.504,55 $4.027.540,92|
17 [CERRAMIENTO EN ALAMBRE DE PUAS ML 450,00 20,00 25 19,12 10.685.625,00 19.205,63 $8.642.533,50]
18 [JAULAS PAJAROS M2 5,80 20,00 3 27,93 8.733.000,00[  1.048.978,85 $6.293.873,10|
19 [JAULAS SERPIENTES M2 5,80 20,00 3 27,93 8.732.692,50]  1.085.112,32 $6.293.651,48
20 |CASA DE HABITACION EN MAMPOSTERIA. M2 30,00 10,00 2 7,88 66.338.150,00(  2.037.023,46 $61.110.703,78

21 MUEBLES ENCONTRADOS ENLA CONSTRUCCION 16.479.375,00

22 MUEBLES COCINA 15.419.525,00

23 MUEBLES CASA MODELOS DE UN PISO 14.644.025,00

24 |MUEBLES SALON DE EVENTOS PRIMER PISO 14.644.025,00

25 |SALON DE EVENTOS 2do. PIDO 7.444.800,00

26 |SALON COMEDOR FRENTE A LA VIA 11.994.400,00
80.626.150,00 $80.626.150,00,
27 |ESCULTURA TAMANO NATURAL UND 1,00 10,00 2 7,88 4.331.250,00]  4.331.250,00 $4.331.250,00
[VALOR DE REPOSICION 1.626.175.273,50 1.496.388.108,56
CULTIVOS PERMANENTES UND 119,00 30.390,76 3.616.500,00
VEGETACION ORNAMENTAL Y MEDICINAL UND 100,00 104.625,00 10.462.500,00
TOTAL 1.510.467.108,56

12.0 DETERMINACION DEL VALOR
ITEMS RESUMIDOS
DESCRIPCION ITEMS SUB TOTAL VALOR TOTAL
1 CONSTRUCCIONES DE MADERA Y CONCRETO 1.086.320.119,20
Del 1al 13(-el 9)

2 gm”;ﬂ%:s DE ALBERAS JAWAS Y| o 14419 40.509.186,82

3  |CONSTRUCIONES DE MUEBLES EN CASETAS El 20 61.110.703,78

4  |VEGETACION EXTERIOR Del 21 al 26 80.626.150,00

5 ESCULTURAS DE CABERNA Y BUSTOS El 9y 27 227.821.948,75

6 |CASAS EXTERIORES EN MAMPOSTERIA El 28y 29 14.079.000,00

TOTAL

1.510.467.108,56

SON: MIL QUINIE’NTOS DIE#‘IILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL CIENTO NUEVE PESOS M/Col.

1.510.467.109,00

Arq. AL ANDRO A. GOMEZ GOMEZ.
(Avaluadgr Lonja de San Andrés Islas)

RNA: 1702.

Cert. RAA
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13. ANEXO FOTOGRAFICO- H.1

MUEBLES DE LA COCINA COMEDOR RESTAURANTE.
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13. ANEXO FOTOGRAFICO- H.2

MUEBLES DE LA DE CASAS TIPICAS Y SALON DE EVENTOS.
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13. ANEXO FOTOGRAFICO- H.3

]

CISTERN SALON DE EVENTOS

MUESTRA DE ESCULTURAS: Bulto o estatua de Elario Forbes Struckman.
Delfin y sirena CAVERNA.
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A CONSTRUCTORA AG.
" Aog ALEJANDRO A GOMET GOMEZ

MATRICULA: 08700-23474: A,

DIRECCION CONSTRUCTORA AG.:
AV, 20 DE JULIO LIBRERIA EL MANA: TEL 316 2740613

PROYECTO:
COSTRUCCIONES

ECO PARGUE WEST VIEW

CONTIENE =

PLANTA ARGUITECTONICA
SALON COMEDOR
BLOQUE COCINA
BAR COMEDOR
COCINA
CASA DE HABITACION
BAROS PUBLICOS

CONVENCIOMES:

ARQ. ALEJANDRO GOMEZ GOMEZ

Matricula Prof. No. 08700-23474 Afl

PLANCHA :
2/7

DEPOSITO

z

BLOQUE COMEDOR COCINA Y HABITACION
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DIRECCION CONSTRUCTORA AG.:
AV. 20 DE JULIO LIBRERIA EL MANA: TEL 316 274 0513
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MODELO CASAS TIPICAS ISLENAS
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SALON DE EVENTOS
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RegistroNacionalde CERTIFICADO

Avaluadores g AVALUADORES

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES Ne RUR-0570

REQUISITOS
DEL ESQUEMA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

ALEJANDRO ANTONIO GOMEZ GOMEZ
C.C 7448929

R.N.A. 1702

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302002 VRS 2 Desarrollar las
fases preliminares para la valuacién
segun el tipo de bien y el encargo
valuatorio. EQ/DC/02 Esquema de certificacion de
Inmuebles Rurales personas, categoria o especialidad de avalGos
NCL 210302006 VRS 2 Aplicar | de inmuebles rurales.

metodologias valuatorias para
inmuebles rurales de acuerdo con
normas y legislacién vigentes.

Esta certificacion esté sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

LUfSALBERTG ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 01/12/2017
Fecha de vencimiento: 31/12/2021

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacién a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser d Ito cuando sea solicitad

«e
ACREDITADO
Cédigo: RD/FRIO2 ORGANSMD NAGONAL DE
G e ey

ISO/IEC 17024:2012
14-0CP-008

Miembro de la Lonja de Propiedad y Raiz del Departamento Archipiélago de San Andrés.
Tel. 5125621. cel. 316 274 0513 E.mail. algogo@hotmail.com.



ALEJANDRO A. GOMEZ GOMEZ
-ARQUITECTO- UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE

=NA

RegistroNacionalde < CERTIFICADO
Avaluadores i {8\ AVALUADORES

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N2 URB-0836

REQUISITOS
DEL ESQUEMA

va— REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

ALEJANDRO ANTONIO GOMEZ GOMEZ
C.C. 7448929

R.N.A 1702

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302001 VRS 2 Aplicar las
metodologias  valuatorias, para
inmuebles urbanos de acuerdo con las
normas y legislacién vigente. EQ/DC/01 Esquema de certificacién de
Inmuebles Urbano personas, categoria o especialidad de avaldos
NCL 210302002 VRS 2 Desarrollar las | de inmuebles Urbano

fases preliminares para la valuacién
segln el tipo de bien y el encargo
valuatorio.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

A ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/12/2017
Fecha de vencimiento: 31/12/2021

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacién a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser d Ito cuando sea solicitad R

ACREDITADO

Sdago; TOERL2 SSosmes
Versién: 2 Pégina 1 de 1

ISO/IEC 17024:2012
14-0CP-008
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALEJANDRO ANTONIO GOMEZ GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7448929, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-7448929.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del seior(a) ALEJANDRO ANTONIO GOMEZ GOMEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 18 Ene 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 18 Ene 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales

vigente hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
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ALEJANDRO A. GOMEZ GOMEZ
| -ARQUITECTO- UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE

RAA

Registro Abierto de Avoluodores

Régimen de Transicién Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN ANDRES, ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES
Direccion: AVENIDA 20 DE JULIO LIBRERIA EL MAMA
Teléfono: 3162740513

Correo Electrénico: algogo@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ALEJANDRO ANTONIO GOMEZ GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
7448929, .

El(la) sefor(a) ALEJANDRO ANTONIO GOMEZ GOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Conelﬁndequeeldestinatariopuedaveriﬁcaresteoeniﬁcadoseleasign()elsigdmteoédigodeoﬂ.ypuede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion ac
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a16709a9

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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