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REF: CONTESTACION DEMANDA. PRESENTACION DE EXCEPCIONES. PROCESO
IMPOSICION DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO. RADICADO N° 88001 — 4003 - 001 — 2022 -
00119 - 00. INVERSIONES CACI S.AS. Y OTROS CONTRA DANIEL AZAEL GAVIRIA
CANDANOZA, OLGA PATRICIA SANCHEZ FLOREZ Y OTROS.

Sefiora Juez,

CESAR TULIO MORENO GUERRA, mayor y domiciliado en Bogota, abogado en ejercicio,
identificado civil y profesionalmente con la C.C. No. 19.318.648 de Bogota y T. P. No. 113.119 del
C.S.J., en mi calidad de apoderado judicial de los demandados, DANIEL AZAEL GAVIRIA
CANDANOZA, mayor y domiciliado en San Andrés - Isla, identificado con la C.C N° 72.135.913 de
Barranquilla y OLGA PATRICIA SANCHEZ FLOREZ, también mayor, domiciliada en San Andrés -
Isla, identificada con la C.C. N° 45.482.582 de Cartagena, ambos residenciados permanentemente
en el sector denominado CHUSTIC PIECE o SARIE BAY de San Andrés — Isla, todo conforme al
poder que me permito aportar, muy respetuosamente procedo, dentro del término legal, a contestar
la demanda Verbal de Imposicion de Servidumbre de Transito promovida contra mis poderdantes
por La Sociedad INVERSIONES CACI S.A.S.; SHERRE JOHANNA LEVER O’NEILL; VICTOR
HUMANIO LEVER DUKE; MAYCAL ALFREDO REEVES BOWIE; NEIL ANTONIO OTERO
FORBES; ALAIN LEVER WILLIAMS Y FEDERICO LEVER DUKE, dentro del radicado en
referencia. Todo de conformidad con las informaciones y documentos entregados por mis clientes
y con fundamento en los siguientes razonamientos de hecho y de derecho.

A LAS PRETENSIONES.

Mis poderdantes, DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA y OLGA PATRICIA SANCHEZ
FLOREZ , se oponen a todas y cada una de las pretensiones formuladas en la demanda y con
respecto a cada uno de los demandantes sefialados en la misma; todo con fundamento en los
razonamientos de hecho y de derecho que se invocaran en este memorial; solicitandole muy
respetuosamente a la sefiora juez y en lo que concierne a mis citados clientes, se despachen
desfavorablemente las pretensiones demandatorias.

A LOS HECHOS.

AL HECHO N° 1. Es parcialmente cierto, en lo que concierne a la compraventa que se realiza en
favor del sefior HALBORTH BERNARD HOWARD, mediante escritura publica N° 1908 del 16 de
Diciembre de 1994. Sin embargo no es cierto que la entonces vendedora haya realizado una venta
parcial sobre el predio objeto de compraventa. Sencillamente la sefiora FLORENTINA HOWARD
DE HOWARD, vende como cuerpo cierto a un unico comprador , HALBORTH BERNARD
HOWARD un predio de 860 metros cuadrados, tal y como reza la clausula primera de la referida
escritura. No es una venta parcial y tampoco se ha transferido el referido predio en comun y
proindiviso con otros compradores .

Tampoco es cierto que el predio con matricula inmobiliaria N° 450 -17360, de propiedad de mis
poderdantes acredite por lo pronto la calidad legal de predio sirviente. Este es un calificativo que

Calle 12 B No. 9 — 20 Oficina 519 Edificio Visquez
fl’élé_'ﬁmo 2 867310. Celular. 315 8028302
Correo electrénico: cesarte33@hotmail.com

BOGOTA D.C.



CESAR TULIO MORENO GUERRA
&L ABOGADOS ASOCIADOS

apresuradamente ha acomodado la parte demandante. Hasta este estado de los hechos en el
escenario juridico que nos ocupa, no existe entre las citadas partes y conforme con la normatividad
de las servidumbres legales, predio sirviente o predio dominante, como errdneamente pretende y
califica el sefior abogado en su memorial introductorio.

AL HECHO N° 1.1. No es cierto. En el sentido que pretende destacarlo el demandante.

Sefiora juez, sobre el predio que fuera de propiedad de HALBORTH BERNARD HOWARD, si bien
es cierto el numeral quinto del referido instrumento publico ( EP 1908, Diciembre 16 de 1994) sefiala
que la venta se hace junto con todas sus anexidades usos y servidumbres; estas frases, de
utilizacion rutinaria en todas las notarias, no significa, para el caso que nos ocupa, la existencia
juridica o material de servidumbre legalmente constituida; toda vez que conforme a las normas
pertinentes del Codigo Civil, las servidumbres deben constar por escritura publica debidamente
registrada, en que el tradente exprese su constitucion y el adquirente su aceptacion. (Articulo 760
C.C..

En el caso que ocupa nuestra atencidn y ante la ausencia de un instrumento publico o decision
judicial que otorgue legalmente la servidumbre, nos resulta que las voces de la escritura 1908 del
16 de Diciembre de 1994, en sana hermenéutica, guarda relacion con la circunstancia relativa a
que la sefiora FLORENTINA HOWARD, propietaria de los predios circunvecinos, le permite el paso
o transito por sus predios al sefior HALBORTH BERNARD HOWARD, toda vez que de ninguna
forma se puede pretender que sobre el predio adquirido por el entonces comprador HALBORTH
BERNARD HOWARD, se halla legalmente gravado de manera especial con servidumbre alguna.

AL HECHO N° 2. Es parcialmente cierto. En lo que concierne a la compraventa de los derechos
de cuota del predio, equivalentes a un 22.13% que el sefior HALBORTH BERNARD HOWARD
transfiere a mis poderdantes, mediante escritura publica N° 275 del 31 de Marzo de 2005. En este
instrumento se sefiala que el predio vendido esta libre de todo gravamen y no se destaca ninguna
condicion limitativa de dominio. Sin embargo, es pertinente aclarar que el término servidumbre
acufiado en la clausula quinta de la escritura publica N° 275 del 31 de Marzo del 2005, ante la
ausencia de imposicidn de una servidumbre legalmente otorgada, guarda relacion con la
permisibilidad que el vendedor hace en favor de mis poderdantes para que puedan acceder a su
predio recién comprado, atravesando los terrenos del sefior HALBORTH BERNARD HOWARD,
toda vez que en aquellos entonces la proporcion del predio adquirido por mis poderdantes quedaba
encerrado sin acceso directo a la via publica.

Sin embargo no es cierto que el sefior HALBORTH BERNARD HOWARD halla comprado un
predio en comun y proindiviso como erroneamente lo pretende destacar la parte demandante.

AL HECHO N° 2.1. Es parcialmente cierto. Efectivamente el vendedor HALBORTH BERNARD
HOWARD, conforme a la escritura publica N° 275 del 31 de Marzo del 2005, permite a mis
poderdantes el paso por su predio, por cuanto la porcion por ellos comprada quedaba encerrada
dentro del predio de mayor extensidn de propiedad del vendedor. Permisibilidad factica por cuanto
legalmente no se hallaba ningun gravamen limitativo de dominio.

Sefiora juez, sobre el predio que fuera de propiedad de HALBORTH BERNARD HOWARD, si bien
es cierto el numeral quinto del referido instrumento publico sefiala que la venta se hace junto con
todas sus anexidades usos y servidumbres; estas frases, de utilizacion rutinaria de todas las
notarias, no significa, para el caso que nos ocupa, la existencia juridica o material de servidumbre
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alguna, toda vez que conforme a las normas pertinentes del Codigo Civil, las servidumbres deben
constar por escritura publica debidamente registrada, en que el tradente exprese su constitucion y
el adquirente su aceptacion. (Articulo 760 C.C.) En el caso que ocupa nuestra atencion, no existe
instrumento publico alguno -ni siquiera privado- a través del cual se pretenda hacer valer que sobre
el predio adquirido  por el entonces comprador HALBORTH BERNARD HOWARD, se halla
gravado con servidumbre alguna. Sencillamente es una frase que se debe entender en el sentido
obvio que las partes acordaron, vale decir, la permisibilidad de transito factico por cuanto mis
poderdantes adquirieron una porcion de predio que quedaba en aquel entonces totalmente
encerrado.

AL HECHO N° 3. Es parcialmente cierto, segun la anotacién N° 1 del Certificado de Tradicion y
Libertad N° 450 — 10632, se destaca que mediante escritura publica N°340 del 8 de Abril de 1988
de la Notaria Unica de San Andrés Isla, se formaliza la compraventa del predio identificado con
matricula inmobiliaria N° 450 — 10632 entre YOLISCA FLORENTINA HOWARD DE HOWARD
( vendedora) en favor de ZAMIRA GENOVEVA HUMPHRIES HOOKER (compradora). Predio este
donde 28 afios después el constructor de la parte demandante, INVERSIONES CACI S.A.S.,
levanta el edificio de propiedad horizontal que hoy pretende la servidumbre. Cabe destacar que
desde aquellos entonces el acceso fisico y peatonal a este predio era por otras coordenadas
urbanisticas totalmente diferente al lugar al que ahora se pretende imponer la servidumbre.

En virtud de lo anterior no es cierto la calidad de predio dominante que el demandante pretende
hacer valer, toda vez que desde aquellos entonces el acceso a ese terreno era por otro punto
cardinal que los demandantes por su propia culpa han clausurado.

AL HECHO N° 3.1. Es cierto, toda vez que como consecuencia de esta segregacion se abre y se
inicia el folio de matricula inmobiliaria N° 450 -10632, identificacion del lugar donde se levanté el
edificio que hoy pretende la imposicién de la servidumbre.

AL HECHO N° 3.2. No es cierto, de la forma como se pretende hacer valer.

Sefiora juez, el demandante esta ocultando la real tradicion e historia del predio con matricula
inmobiliaria N°® 450 — 10632, vale decir, el predio donde se levantd el edificio de apartamentos que
hoy pretende la servidumbre y cuya entrada principal, publica y legalmente registrada, es Barrio
Sarie Bay C 16 # 14 — 76, nomenclatura esta totalmente diferente al lugar por donde ahora
pretenden imponer la servidumbre. Situaciones y antecedentes estos sobre los cuales, conforme a
los documentos adjuntos, el demandante ha guardado silencio. En los hechos subsiguientes y las
excepciones de mérito dilucidaremos esta circunstancia.

Una vez abierto el folio de matricula N° 450 — 10632 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de San Andrés Isla y el cual es segregado de otro folio de matricula N° 450 -8035, sucedi6
que la primera compradora del predio que nos ocupa, sefiora FLORENTINA YOLISCA HOWARD
DE HOWARD, transfiere también por compraventa el referido predio con las mismas cabidas y
linderos como los adquirid, a favor de ZAMIRA GENOVEVA HUMPHRIES HOOKER, mediante
escritura publica, N° 340 del 8 de Abril de 1988. Tal y como reza la anotacion N° 1 del referido folio
de matricula inmobiliaria. En aquellos entonces este predio era un lote de terreno sin construccion
alguna.

Posteriormente, mediante escritura N° 1435 del 29 de Diciembre de 1988, la sefiora ZAMIRA
GENOVEVA HUMPHRIES HOOKER, transfiere por compraventa el predio que nos ocupa con las
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mismas medidas y linderos al sefior FERNANDO TAYLOR POMARE, tal y como consta en
anotacion N° 2 del folio de matricula inmobiliaria N° 450 -10632.

El precitado propietario, FERNANDO TAYLOR POMARE, con ocasién de un proceso ejecutivo
promovido en su contra y que culmina con adjudicacion del inmueble en comento por remate judicial,
prohijado por el Juzgado Civil del Circuito de San Andrés, es obligado a transferir el predio al Banco
de Occidente. Conforme a los pormenores de la sentencia del 20 de Agosto de 1997 ( anotacion N°
11 del folio de matricula inmobiliaria N° 450 -10632). Institucion financiera esta que, previa
legalizacion del inmueble adjudicado en su favor, transfiere por compraventa a MARITZA DEL
CARMEN GARCIA PALACIOS el referido predio con las mismas medidas y linderos que rezan los
titulos anteriores y lo que es mas importante aun, a partir de este instrumento publico y previa
legalizacidn por parte del Banco de Occidente, se identifica urbanisticamente con fichas catastrales
el terreno que nos ocupa, vale recordar, donde se construy6 el edificio que pretende la imposicion
de la servidumbre, sefialandose que el inmueble objeto de compraventa, “esta localizado en el
sector denominado BIG CHEW STICK PIECE en el BARRIO SARIE BAY C 16 # 14 - 76 con registro
catastral numero 010001480017000, comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas...” .

Destaquemos para todos los efectos pertinentes que a partir de estas épocas y por virtud de las
legalizaciones vy diligencias del Banco de Occidente, se obtiene formalmente una identificacion
urbanistica del predio que ahora pretende llamarse dominante por imposicién de servidumbre,
precisando que el acceso al mismo es el que corresponde al N° 14 - 76 de la carrera 16 del barrio
Sarie Bay de la ciudad de San Andrés.

De todo lo anterior, en especial la identificacion urbanistica del inmueble, la parte
demandante guarda silencio, para obtener ilegitimamente la servidumbre pretendida,
desconociendo a todas luces que el acceso peatonal y formal al predio identificado con
matricula inmobiliaria N° 450- 10632, era uno ubicado en otro punto cardinal del mismo.

De igual manera oculta el abogado demandante los pormenores de la escritura publica N°
1124 del 28 de Octubre de 2014 de la Notaria Unica de San Andrés, a través de la cual la
sefiora MARITZA DEL CARMEN GARCIA PALACIOS, en su calidad de vendedora transfiere
por compraventa a los sefiores, CARLOS DE JESUS PINZON LLORACH y CINTHIA ROSA
STEPHENS GOMEZ, representantes legales y propietarios de la demandante, INVERSIONES
CACI S.A.S, el predio que nos ocupa, hasta estas fechas identificado con la matricula
inmobiliaria N° 450 — 10632. Destacandose en la clausula tercera que el predio objeto de
compraventa identificado con registro catastral N° 010001480017000 se halla ubicado en el
barrio Sarie Bay C 16 # 14 - 76 de la nomenclatura urbana de San Andrés Isla. Obsérvese que
aun contintia realzandose la nomenclatura del predio que pretende la servidumbre,
sefalandose claramente la identificacion urbanistica de su acceso al interior del predio, vale
decir, el numero 14 - 76 de la C 16 CIRCUNSTANCIA ESTA TOTALMENTE OMITIDA POR EL
ABOGADO DEMANDANTE, por la sencilla razon que se evaluara mas adelante, orientada a
destacar que estos ultimos compradores ( CARLOS DE JESUS PINZON LLORACH y CINTHIA
ROSA STEPHENS GOMEZ) clausuraron el punto y la via de acceso que permitia el ingreso al
predio, contribuyendo con su inutilizacion, para ahora pretender la servidumbre de transito
por un lugar inapropiado.

Es mas, en la escritura publica N° 1054 del 5 de Diciembre del 2018, otorgada en la Notaria
Unica de San Andrés, a través de la cual se formaliza el reglamento de propiedad horizontal
del Conjunto Multifamiliar Villa Wind, edificado por los sefiores CARLOS DE JESUS PINZON
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LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, se destaca claramente que la nomenclatura
del mismo es la C 16 #14 — 76 del barrio SARIE BAY del sector denominado BIG CHEW STICK
PIECE de la ciudad de San Andrés, ratificando los propios demandantes la real nomenclatura
del inmueble que nos ocupa.

AL HECHO N° 3.3. Es parcialmente cierto pero de la forma como qued6 descrito en los
razonamientos sefialados en el hecho distinguido con el numeral 3.2, vale decir, destacandose en
el referido instrumento publico la real identificacion urbanistica del acceso al predio.

AL HECHO N° 3.4. Es parcialmente cierto pero de la forma como qued6 descrito en los
razonamientos sefialados en el hecho distinguido con el numeral 3.2, vale decir, destacandose en
el referido instrumento publico la real identificacion del punto urbanistico de acceso al predio.

AL HECHO N° 3.5. No me consta que se pruebe.
AL HECHO N° 3.6. No me consta que se pruebe.
AL HECHO N° 4. No me consta que se pruebe.

AL HECHO N° 5. NO ES CIERTO. Como se sefiald anteriormente, el punto urbanistico de acceso
a la edificacién denominada Conjunto Multifamiliar Villa Wind integrado por las unidades privadas
descritas en hechos anteriores y segun lo demuestran en las referidas escrituras publicas es por la
C 16 # 14 — 76 del barrio SARIE BAY de San Andrés Isla. Punto este que a través del trayecto
respectivo se comunicaba con la via publica.

Situacion diferente es que el constructor e inicial propietario de la edificacidn, haya clausurado el
punto de acceso para acomodar facticamente otro ingreso a través de la demanda que nos ocupa.
En efecto, antes de la construccion del Conjunto Multifamiliar y durante la ejecucion de la misma, el
lugar formal y urbanistico de acceso al predio era por la citada direccion y que los sefiores CARLOS
DE JESUS PINZON LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, clausuraron e inutilizaron.
Es decir, aun contra la normatividad urbanistica y los planes de ordenamiento territorial,
desconocieron, entre otras disposiciones administrativas, el lugar de ingreso a la edificacion que los
comunicaba con la via publica, para pretender ahora, de mala fe, acomodar a su antojo una
imposicion de servidumbre a las cuales no les asiste derecho alguno. Es pertinente recordar
entonces el principio general de derecho orientado a realzar que nadie puede aprovecharse de su
propio error para obtener un beneficio. Nemo auditur propriam turpitudinem allegans.

AL HECHO N° 6. No es cierto. Desde que se legalizé la propiedad horizontal del Edificio Conjunto
Multifamiliar Villa Wind y se iniciaron las ventas de las areas privadas, concomitantemente
empezaron los conflictos, toda vez que los propietarios y constructores demandantes, acomodaron
otro punto de ingreso a la edificacion que no les corresponde y el cual colinda con el predio de mis
representados. Es mas, la servidumbre que pretenden los demandantes atravesaria buena parte de
la vivienda construida donde reside la familia de mis poderdantes, dividiendo el inmueble destinado
para su habitacion en dos partes.

AL HECHO N° 7. No es cierto. El transito factico de los diferentes inquilinos del edificio se ha
verificado desde el afio 2018, fecha en que se protocolizo el reglamento de propiedad horizontal de
la edificacion antes sefialada. Inclusive, la construccion del Conjunto Multifamiliar Villa Wind inicié
obras en el afio 2017 por autorizacion de la Secretaria de Planeacion Departamental otorgada el 9
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de Diciembre del 2016, mediante resolucién N° 005335 del 9 de Diciembre de 2016. No es cierto
entonces lo sefialado por el abogado demandado en este hecho.

Tampoco es cierto el transito pacifico que pretende mostrar la parte actora, desde que se iniciaron
las obras del Conjunto Multifamiliar, mis poderdantes han tenido conflicto con la parte demandante,
querellas policivas y demas.

AL HECHO N° 7.1. No es cierto por inexistencia legal de las servidumbres; el inmueble matriz
gozaba de su punto de acceso por un lugar muy diferente al que pretende ahora el demandante, tal
y como lo sefialamos en explicaciones anteriores.

AL HECHO N° 8. No es cierto. Por todas las razones anteriormente explicadas. Es mas, desde
hace dos afios se ha iniciado un proceso policivo de perturbacion a la posesién comportada por los
demandantes y en perjuicio de mis poderdantes. Tampoco es cierto que desde hace 10 afios se ha
practicado una servidumbre de transito por el referido lugar. Me permito recordarle a la sefiora juez
que los actuales propietarios de la empresa demandante INVERSIONES CACI S.AS., CARLOS DE
JESUS PINZON LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, adquirieron el terreno por
compraventa realizada el 18 de Octubre del 2014 segun se observa en la anotacion N° 13 del folio
de matricula N° 450 - 10632 y tan solo hasta el afio 2017, iniciaron la construccion del Conjunto
Multifamiliar, el cual elevaron a propiedad horizontal en Diciembre del afio 2018. Fecha esta a partir
de la cual arribaron los copropietarios.

Conforme con todo lo anterior es totalmente falso una supuesta servidumbre factica desde hace
diez aros.

AL HECHO N° 9. No es cierto. Los demandantes son los que estan entorpeciendo el ingreso de
mis clientes al predio de propiedad de los mismos donde tienen construida su vivienda familiar.
Nunca antes ha existido la servidumbre por ellos reclamada, toda vez que, como se enuncio, el
acceso al predio donde se halla ubicado el Conjunto Multifamiliar era por una direccion y ubicacion
totalmente diferente, tal y como lo sefialamos anteriormente. Mis poderdantes han intentado por
todos los medios defender la perturbacion a la posesion que vienen ejerciendo los demandantes
desde que se termino la obra y se iniciaron las ventas de las areas privadas.

El aparte del articulo N° 883 del C.C. hace relacion a las servidumbres legalmente constituidas de
conformidad con los formalismos previstos en el articulo 760 del C.C.. Requisitos estos que escapan
a la causa que nos ocupa.

AL HECHO N° 10. No es cierto la existencia de lineas naturales o artificiales. Estos son inventos
del abogado demandante para pretender constituir una supuesta servidumbre factica o de hecho
que no existe. Se reitera que el ingreso del predio demandante y conforme a la nomenclatura urbana
de San Andrés Isla, es por otro punto de acceso, clausurado por la parte demandante.

AL HECHO N° 11. No es cierto. Al clausurarse de mala fe el punto de acceso al condominio se
violentaron las normas urbanisticas de la ciudad de San Andreés, alterandose consecuentemente el
orden normal del plan de ordenamiento territorial y sus leyes complementarias. EI hecho de
encontrarse el predio aislado de la via principal, como lo sefiala el abogado demandante, obedece
ala culpa e intervencion exclusiva de los demandantes. Fueron ellos los que permitieron la clausura
e inutilizacion del punto de acceso legalmente instituido por planeacion municipal y el sendero que
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conducia a la via publica, para pretender ahora imponer una servidumbre a la cual no tienen derecho
por todas las razones precedentemente enunciadas.

AL HECHO N° 12. No es cierto en lo que concierne a los varios lustros en favor del predio
dominante. Ni siquiera han transcurrido cinco afios desde que se termind la construccion del
Conjunto Multifamiliar y se iniciaron las ventas de las unidades privadas.

AL HECHO N° 13. Es cierto. Inclusive sefiora juez, procurando alcanzar mis clientes un acuerdo
conciliatorio con los demandantes, estos se comprometieron en el mes de Febrero del afio 2021 a
situar en otro lugar del predio demandante el portén de acceso, erroneamente acomodado para
justificar la servidumbre y asi no perturbar el libre acceso de mis clientes a su vivienda. De esta
situacion se ha hecho total caso omiso.

AL HECHO N° 14. No es un hecho. Es una solicitud de caracter procesal.
EXCEPCIONES DE MERITO.

PRIMERA. AUSENCIA DE LOS REQUISITOS FACTICOS PARA LA PROCEDENCIA DE LA
IMPOSICION DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO.

La jurisprudencia y la doctrina nacional coinciden en precisar, al amparo de las normas del Codigo
Civil Colombiano, que la servidumbre de transito es el derecho concedido por la ley al duefio de un
fundo que se halla privado de toda comunicacion con el camino publico - por la interposicion de
otros predios- para exigir el paso por alguno de éstos en cuanto fuere indispensable para el uso y
beneficio de su fundo, previa la correspondiente indemnizacion. (art. 905 del C.C.).

A su turno, el articulo 760 del C.C. dispone que la tradicion de un derecho de servidumbre se
efectuara por escritura publica, debidamente registrada, en el que el tradente exprese constituirlo y
el adquirente aceptarlo.

Precisado los alcances de los ordenamientos juridicos precedentemente sefialados, nos resulta
sefiora Juez que los requisitos sine qua non para la procedencia de la imposicion de servidumbre
pretendida por el demandante, definitivamente no concurren al escenario juridico que nos ocupa,
toda vez que, como se explicd en el capitulo de los hechos y se demuestra a través del dictamen
pericial que me permito aportar y otras pruebas que se allegaran, los demandantes tienen a su
disposicion otra via de comunicacion que los conducia al camino publico y que por razones que no
han sido explicadas en el proceso, han clausurado e inutilizado, por su cuenta y riesgo.

En efecto, en el experticio que me permito aportar elaborado por el perito, arquitecto Carlos Baena
Carrillo, se sefiala, se ilustra y se diagrama indubitablemente el real camino de acceso del que goza
el predio que pretende la imposicion de la servidumbre de transito y que le permite el acceso al
mismo, todo conforme a la carta del Instituto Geogréfico del Agustin Codazzi y a los planos y
documentos presentados ante la Secretaria de Planeacion para la obtencién de la licencia de
construccion. Concluyéndose que el inmueble que pretende la servidumbre, ubicado en el barrio
SARIE BAY C 16 # 14 - 76 de San Andrés Isla, gozaba de otro punto de acceso y otra via
suficientemente identificada en la prueba pericial que me permito aportar y en los planos contenidos
en la misma. Lugares estos muy diferentes a los que atravesaria la pretendida servidumbre que
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dividiria injusta y perjudicialmente en dos partes la vivienda familiar de mis representados, donde
tienen establecido su hogar familiar desde hace dieciséis afios.

Significa lo anterior sefiora Juez que el predio que procura la imposicion de la servidumbre, no se
hallaba y aun no se halla, encerrado o destituido de toda comunicacion con el camino publico, como
asi lo exige el art 905 del C.C. para una eventual prosperidad de la accion que procura una
servidumbre determinada. Situacién muy diferente es la ocurrida en el caso que nos ocupa. En
efecto, por culpa y responsabilidad exclusiva de los propietarios iniciales del terreno y del
condominio -hoy también demandantes- se clausur6 y se inutilizo la via de acceso que le permitia
la comunicacion con el camino publico. Los adquirentes del predio demandante, CARLOS DE
JESUS PINZON LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, actualmente propietarios de
INVERSIONES CACI S.A.S (también demandante), al terminar la construccion del edificio que
actualmente se denomina Conjunto Multifamiliar Villa Wind, en el mes de Diciembre del 2018,
clausuraron e inutilizaron el camino que los conduce a la via publica. Consecuencialmente y de
igual forma, también clausuraron el punto de acceso que por ordenamiento territorial y urbanistico
les corresponde legalmente.

En conclusion son dos situaciones muy diferentes, todas para demostrar que el inmueble que aspira
a la imposicidn de la servidumbre goza urbanisticamente de acceso y sendero que lo conduce a la
via publica y la cual por culpa exclusiva de los demandantes fue inutilizada y aparentemente
clausurada, acaso para pretender ahora abrir € imponer, a través de la demanda que nos ocupa,
otra via de acceso que lamentable y perjudicialmente atravesaria - ilegal y arbitrariamente- el predio
de mis poderdantes, dividiéndolo en dos partes.

Inclusive sefiora juez, si acaso se pretende una solucion justa y equitativa que no afecte los intereses
y derechos de mis clientes y conforme lo evidencia el dictamen pericial adjunto en su ultimo folio,
bien se puede cambiar la puerta de acceso al Conjunto Multifamiliar que ilegitimamente se construy6
perjudicando a mis clientes, mudandola a una posicion donde en este momento no afectan derechos
de particulares, aprovechando, como lo refiere el arquitecto Baena Carrillo, que esos terrenos hacen
parte de otra servidumbre histdrica que no registra construccion alguna. Posteriormente
retornaremos a este concepto para eregirlo en excepcion.

Tampoco concurre a la causa que nos ocupa el requisito de una supuesta servidumbre de transito
a la cual tendria derecho a reclamar el predio dominante y que se extenderia, segun sus erradas
voces, hasta la ilegitima y acomodada puerta de acceso del condominio demandante. Sefiora Juez,
la servidumbre explicada en la secuencia de las escrituras publicas aportadas al proceso y
sefialadas en los hechos es la que adquirieron mis poderdantes cuando compraron el inmueble
donde levantaron su vivienda familiar; toda vez que, tal y como se observa en el dictamen pericial y
su sefioria lo constatara en la inspeccidn judicial, desde la fecha en que mi clientes adquirieron el
predio, en el mes de Marzo del 2005, el inmueble de ellos ciertamente se hallaba y aun se encuentra,
totalmente encerrado y el Unico acceso de ellos hacia la via publica es por la servidumbre legalmente
reconocida en las secuencias de las escrituras publicas otorgadas y diferentes al instrumento
publico que le transfiere la propiedad del predio a la parte demandada. Sendero que inicia desde la
via publica colindante con la pista del aeropuerto Gustavo Rojas Pinilla y culmina en la entrada de
la vivienda de los demandados DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA y OLGA PATRICIA
SANCHEZ FLOREZ.

Pretendiendo fundamentar el derecho al camino de servidumbre de transito en favor de mis clientes
y precedentemente enunciado, los demandantes, abusivamente y contrariando los ordenamientos
y normas pertinentes, acomodaron una puerta de acceso al condominio por el punto exacto donde
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culmina la servidumbre de paso de la gozan la familia integrada por mis poderdantes desde que
adquirieron el predio en mencion; todo para pretender que la parte actora también tendria derecho
a esa servidumbre por una imaginada linea natural; desconociendo que la via de acceso al
Condominio Multifamiliar Villa Wind es otra totalmente diferente y a la que antes hicimos alusién.

En sintesis y contrariando los razonamientos de los demandantes, en ningin momento ha existido
servidumbre alguna o linea natural de recorrido desde la via publica principal hasta el porton que
abusiva y antiurbanisticamente construyeron los demandantes para pretender ahora la supuesta
servidumbre de transito.

Como quiera que por todas las razones explicadas mis clientes se oponen a la totalidad de las
pretensiones de la demanda, de cualquier manera no puedo soslayar el requisito de la
indemnizacion y resarcimiento de todo perjuicio previsto en el art 905 del C.C. a que tendrian
derechos mis poderdantes por cuanto la servidumbre de transito pretendida usurpa y atraviesa el
interior de la vivienda familiar. Ni siquiera el sendero de transito anhelado colinda tangencialmente
con los limites externos de la vivienda de mis clientes. Es mucho mas grave la situacion sefiora
Juez, la anhelada servidumbre atravesaria la vivienda de mis clientes dividiéndola en dos partes.

Requisito este que de cualquier manera también se esta incumpliendo por parte del extremo actor.

SEGUNDA. NADIE PUEDE UTILIZAR SU PROPIO ERROR PARA OBTENER UN BENEFICIO
NEMO AUDITUR PROPRIAM TURPITUDINEM ALLEGANS.

Sefiora juez, como se ha explicado anteriormente y se probara procesalmente, el inmueble ubicado
en el barrio SARIE BAY C 16 # 14 -76 de la nomenclatura urbana de San Andrés, cuyos propietarios
ahora demandan la servidumbre de transito, tenian a su disposicion — y aun tienen- una via de
acceso al camino publico y gozaban de su propio punto de ingreso al Condominio denominado
Conjunto Multifamiliar Villa Wind , totalmente diferente y distante al sendero y entrada que pretenden
a través de la servidumbre que nos ocupa. Acceso y sendero que por virtud de la incorrecta
construccién de la edificacidn, contrarias a las dimensiones autorizadas y a las licencias y fichas
catastrales otorgadas, levantaron la edificacién de una forma totalmente diferente a la permitida por
la Secretaria de Planeacion de la Isla. Abuso del derecho este que concluyd con las consecuencias
suficientemente narradas en capitulos anteriores, vale recordar, clausura e inutilizacién de su punto
de acceso y su camino de comunicacion con la via publica. Todo ha sido parte de la ilegitima
planeacion de los demandantes quienes ahora pretenden la servidumbre que nos ocupa y para lo
cual abrieron otro punto de acceso a través del porton de ingreso destacado en el lugar donde
culminaria la servidumbre demandada. Errores y desconocimientos estos que nos ubican en el
principio general de derecho orientado a destacar que NADIE PUEDE UTILIZAR SU PROPIA
CULPA O ERROR PARA OBTENER UN BENEFICIO. NEMO AUDITUR PROPRIAM
TURPITUDINEM ALLEGANS.

Solo basta evaluar cuidadosamente el dictamen pericial que se aporta para demostrar las
gravisimas irregularidades en que incurrieron los constructores del Conjunto Multifamiliar Villa Wind,
hoy también demandantes, inherentes a las dimensiones de la edificacion y a otros vicios que
obligaron de mala fe a tergiversar las autorizaciones y licencias otorgadas por la Secretaria de
Planeacién de la Isla de San Andrés. Circunstancia esta que coadyuvo notoriamente a darle un giro
ilegitimo a la edificacion el cual culmind con la clausura e inutilizacion del camino inicial que lo
conducia a la via publica y a obstaculizar su propio punto de acceso.
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TERCERA. PROCEDENCIA FACTICA Y JURIDICA PARA ABRIR OTRAS VIAS Y PUNTOS DE
ACCESO SOBRE EL PREDIO DE LOS DEMANDANTES.

Sefiora juez, tal como se explico en las excepciones de mérito anteriores, por culpa e intervencién
exclusiva de los demandantes, las vias originales de ingreso al condominio fueron objeto de clausura
e inutilizacién. Comportamientos negligentes estos que fueron aprovechados por terceros para, a
su vez, levantar también muros y construcciones que coadyuvaron a los obstaculos impeditivos para
el acceso a través de los originales e iniciales senderos de los que gozaba el predio donde se
construyo el Conjunto Multifamiliar Villa Wind. No obstante esta circunstancia, de cualquier manera
los demandantes gozan de suficiente espacio dentro de su predio para adecuar otro punto de acceso
diferente y ajeno al actualmente pretendido y el cual estd dotado de una suficiente servidumbre
histérica sobre terrenos totalmente desocupados e inutilizados, tal y como se advierte en el folio 37
del dictamen pericial adjunto. Solucién equitativa esta que a todas luces permite el facil ingreso de
los propietarios del condominio demandante a sus unidades privadas evitandose asi el grave
perjuicio y atropello que sufririan mis poderdantes con la pretendida imposicion de la servidumbre.

CUARTA. IMPROCEDENCIA DE UNA PRE§CRIPCI()N ALEGADA POR LOS DEMANDANTES
INVOCANDO UNA SUPUESTA UTILIZACION DE LA SERVIDUMBRE POR UN TERMINO DE
DIEZ ANOS.

Sefiora Juez, el inciso 2° del articulo 939 del C.C dispone que las servidumbres continuas y
aparentes pueden constituirse por titulo o por prescripcion de diez afios contados como para la
adquisicion del dominio de fundos. Precisado este concepto, aspiran los demandantes a sacar algun
provecho del mismo, afirmando en varios apartes de su memorial introductorio, que han gozado de
una aparente servidumbre por un término superior a diez afios, 0, segun sus voces, por varios
lustros. Afirmacion esta totalmente falaz y que atenta con el deber de lealtad y buena fe procesal.

En efecto sefiora juez, orientando la atencion al inicial Certificado de Tradicion y Libertad aportado
con la demanda N° 450 - 10632 y correspondiente al predio demandante, se destaca, contrario a
las distracciones utilizadas por el demandante en el recuento de los hechos, que el lote de terreno
donde se levanto el Condominio Multifamiliar Villa Wind, lo adquirieron por compraventa los
demandantes CARLOS DE JESUS PINZON LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ el
28 de Octubre del 2014 conforme a la escritura publica N° 1124 otorgada en la Notaria Publica de
San Andrés, es decir, hace siete afios y nueve meses, lote de terreno que no contaba con edificacidn
alguna. En aquel entonces todo era maleza y arboles frutales.

Sin olvidar que desde esas épocas, el citado predio ya se hallaba integrado a la nomenclatura
urbana de San Andrés Isla y gozaba, conforme se observa en el dictamen pericial adjunto, de vias
y senderos que lo conducia a la via publica, lo cierto es que tan solo hasta el mes de Diciembre del
2016y por virtud de la resolucién N° 005335 del 9 de Diciembre de 2016 inician la construccion del
Condominio demandante; es decir hace cinco afios y siete meses. Ruego a la Sefiora Juez orientar
la atencion al folio 3 de la escritura publica 1054 del 5 de Diciembre del afio 2018 de la Notaria Unica
de San Andrés para verificar esta circunstancia; edificacion esta que culmina con la legalizacién de
reglamento de propiedad horizontal otorgado a través del precitado instrumento publico en el mes
de Diciembre del 2018.

Significa todo lo anterior y en juiciosa hermenéutica que la supuesta servidumbre de paso,
acomodada por los demandantes, tan solo iniciaria su utilizacién a partir de la terminacion de la
construccion del condominio, ocurrida en el mes de Diciembre del afio 2018. Es decir, y contrariando
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los acomodados razonamientos del abogado demandante, el arbitrario portdn por ellos utilizado
apenas fue introducido hace menos de cuatro afos. De ninguna forma pudo haberse estructurado
a su favor prescripcion alguna que le permita invocar la imposicion de la servidumbre de transito en
perjuicio de mis poderdantes. Inclusive sefiora Juez, en gracia de discusion, ni siquiera se cumplen
los “ varios lustros” desde la fecha que se inici6 la construccion en el mes de Diciembre del afio
2016.

QUINTA. EXCEPCION GENERICA Y EXCEPCIONES DE MERITO QUE
OFICIOSAMENTE SE DESTAQUEN DURANTE EL PROCESO.

Sirvase sefiora Juez, declarar probada cualquier otra excepcidn que oficiosamente su
Despacho avisore y las que conforme a lo dispuesto en el art. 282 del C.G.P, en el
evento de hallar probados los hechos que constituyen una excepcion, reconocerla
oficiosamente, en la sentencia.

PETICION DE PRUEBAS.

Comedidamente ruego a la sefiora Juez, se sirva ordenar y hacer valer en favor de mis
clientes, DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA y OLGA PATRICIA SANCHEZ
FLOREZ, las pruebas que a continuacion aporto y solicito, a fin de corroborar lo
expuesto en las excepciones de mérito formuladas y asi desvirtuar los hechos y las
pretensiones de la demanda.

DOCUMENTALES CONCERNIENTES AL PREDIO QUE PRETENDE LA
SERVIDUMBRE.

- Certificado de Tradicion y Libertad N° 450 — 10632 emanado de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de San Andrés — Isla donde se destacan las explicaciones,
la historia y la tradicién del inmueble de propiedad de los demandantes y con el cual
demuestro lo explicado en los hechos, principalmente el modo, tiempo y lugar como
los demandantes adquieren el predio.

- Escritura publica N° 340 del 8 de Abril de 1988 de la Notaria Unica de San Andrés —
Isla, a través de la cual la primitiva propietaria del predio demandante FLORENTINA
YOLISCA HOWARD DE HOWARD , transfiere por compraventa a ZAMIRA
GENOVEVA HUMPHRIES HOOKER el predio demandante.

- Escritura publica N° 1435 del 29 de Noviembre de 1988 de la Notaria Unica de San
Andrés - Isla, a través de la cual ZAMIRA GENOVEVA HUMPHRIES HOOKER e
transfiere por compraventa a FERNANDO TAYLOR POMARE el lote de terreno que
hoy pretende la servidumbre.

- Escritura publica N° 1117 del 6 de Noviembre del afio 2009 de la Notaria Unica de
San Andrés — Isla, a través de la cual el BANCO DE OCCIDENTE le transfiere por
compraventa a MARITZA DEL CARMEN GARCIA PALACIOS predio demandante. Y
donde se podra destacar, a partir de este instrumento la real nomenclatura del
inmueble que pretende la servidumbre, vale decir, barrio SARIE BAY, C 16 # 14 — 76
de San Andrés — Isla.
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- Escritura publica N° 1124 del 28 de Octubre del 2014 de la Notaria Unica de San
Andrés — Isla, a través de la cual MARITZA DEL CARMEN GARCIA PALACIOS,
transfiere por compraventa a los actuales demandantes CARLOS DE JESUS PINZON
LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ el lote de terreno que hoy reclama la
servidumbre de transito.

- Escritura publica N° 1054 del 5 de Diciembre del 2018 de la Notaria Unica de San
Andrés — Isla, a través de la cual se protocoliza el reglamento de propiedad horizontal
del Conjunto Multifamiliar Villa Wind.

SOLICITUD DOCUMENTOS

Ruego a la Sefora Juez requerir a la Secretaria de Planeacién Departamental de San
Andrés Isla a fin que remitan al proceso la totalidad de los documentos y antecedentes
técnicos, arquitectonicos, topograficos y complementarios que fundamentaron la
licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, otorgada mediante resolucion
N° 005335 del 9 de Diciembre de 2016 e inherente al predio con matricula
inmobiliaria N® 450 — 10632.

De igual manera ruego requerir a la Secretaria de Planeacion Departamental de San
Andrés - Isla para que remitan al proceso la documentacion inherente a la ficha y
registro catastral N° 01 — 00 - 00 — 00 - 0148 — 0017 — 0 — 00 — 00 — 0000 — inmanente
a la matricula inmobiliaria N° 450 - 10632 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de San Andrés -Isla.

DOCUMENTALES CONCERNIENTES AL PREDIO DE LOS DEMANDADOS.

- Certificado de Tradicion y Libertad N° 450 — 17360, emanado de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de San Andrés — Isla, en cuya anotacidn numero 2 se advierte
que el entonces propietario HALBORTH HOWARD BERNARD transfiere por
compraventa a mis clientes, DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA y OLGA
PATRICIA SANCHEZ FLOREZ, un 22.13% (derechos de cuota) del lote de mayor
extension que fuera de su propiedad.

- Escritura publica N° 1908 del 16 de Diciembre de 1994 de la Notaria Unica de San
Andrés — Isla, a través de la cual la sefiora FLORENTINA YOLISCA HOWARD DE
HOWARD, transfiere por compraventa al sefior HALBORTH HOWARD BERNARD, el
lote de terreno de 860 metros cuadrados ubicado en el sector denominado CHUSTIC
PIECE o SARIE BAY con N° de matricula inmobiliaria 450 -17360 de la Notaria Unica
de San Andrés — Isla.

- Copia de la escritura publica N° 275 del 31 de Marzo del 2005 de la Notaria Unica de
San Andrés - Isla, a través de la cual el propietario del terreno de mayor extensién
HALBORTH HOWARD BERNARD, vende a mis poderdantes, DANIEL AZAEL
GAVIRIA CANDANOZA y OLGA PATRICIA SANCHEZ FLOREZ, un 22.13% del
citado terreno, ubicado en el sector de CHUSTIC PIECE o SARIE BAY, distinguido con
el N° de matricula inmobiliaria 450 — 17360. Destacandose las medidas exactas del
predio objeto de compraventa en favor de mis poderdantes.
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- Fotografias tomadas al interior de la vivienda de mis poderdantes con el propésito
de demostrar su residencia familiar permanente y continua en la misma, ejercida
desde al afio 2006.

DICTAMEN PERICIAL DE LA DEMANDADA Y CONTRADICCION AL DICTAMEN
DE LA DEMANDANTE.

- Me permito aportar el dictamen pericial elaborado con ocasién del proceso que
nos ocupa y rendido con las formalidades legales por el arquitecto CARLOS
ANTONIO BAENA CARRILLO, con C.C. N° 15244231 de San Andrés — Isla y
matricula profesional N° 08700 — 38050, a través del cual se podra destacar y
precisar la ubicacion urbanistica, registros, antecedentes de los predios y sus construcciones;
ademas de las circunstancias de tiempo, modo y lugar inherentes a los inmuebles trabados en el
conflicto de la servidumbre ubicados en el sector denominado BIG CHEW STICK PIECE
nomenclatura urbana: BARRIO SARIE BAY C 16 # 14 -76 de San Andrés Isla y la construccion
levantada sobre el mismo denominada Conjunto Multifamiliar Villa Wind, la cual fue elevada al
régimen de propiedad horizontal mediante escritura publica N° 1054 del 5 de Diciembre del 2018.
Matricula inmobiliaria inicial N® 450 — 10632 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
San Andrés, Isla.

De igual manera el dictamen pericial que me permito aportar hace referencia a la servidumbre de
transito de la que gozan mis poderdantes desde que adquirieron la proporcion del inmueble de su
propiedad, habida consideracion al encerramiento del mismo; servidumbre esta que inicia desde la
via publica que colinda con el aeropuerto Gustavo Rojas Pinilla hasta la entrada al inmueble de mis
poderdantes. De igual manera el experticio adjunto desestima con fundamentos documentales y
profesionales la supuesta servidumbre de transito cuya imposicidn reclaman los propietarios del
referido predio conforme a los hechos y a las pretensiones de la demanda.

Como quiera que el dictamen pericial que me permito aportar, a su turno , contradice técnica y
probatoriamente algunos aspectos de importancia y sefialados en el experticio allegado por la parte
demandante y con los cuales pretenden justificar la imposicion de la servidumbre, muy
respetuosamente me permito solicitarle a la sefiora Juez evaluar lo pertinente para, de conformidad
con el articulo 228 del C.G.P., también se autorice la comparecencia del perito, arquitecto JORGE
ANDRES MENDOZA BORJA para los interrogatorios sefialados en la citada norma.

TESTIMONIALES. (DECLARACION DE TERCEROS).

Sirvase senfor juez fijar fecha y hora para recibir testimonios a las personas que a
continuacion sefalaré y las cuales declararan sobre las circunstancias descritas en
esta contestacion de la demanda; especialmente en lo que concierne a los
antecedentes histéricos de los predios trabados en esta litis y las vias de acceso
que por disposiciones urbanisticas estaban al servicio del predio demandante y
demandado. También declararan sobre la forma y modo en que se levantaron las
edificaciones correspondientes y la construccion de la vivienda familiar de mis
poderdantes y para que depongan todo lo que les conste sobre los pronunciamientos
a los hechos de la demanda y sobre las excepciones formuladas.
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- SAMIRA MARENGO CARRILLO, identificada con C.C N° 40.987.047, direccidn
electrénica: samaca-69@hotmail.com, celular 316 493 7723, residente en San
Andrés — Isla, sin embargo puede ser citada también a través del suscrito abogado
cesarte33@hotmail.com.

- CRISTOBAL JOSE FUNES FRANCO, C.C. N° 15.666.728, barrio Los Amigos,
San Andrés — Isla. No acredita direccion electrénica, sin embargo puede ser citado
también a través del suscrito abogado cesarte33@hotmail.com.

- IRINA ESTHER FLOREZ GOMEZ, C.C. N° 23.219.202, barrio La Rocosa, detras
de los apartamentos Angula. No acredita direccion electronica, sin embargo puede
ser citado también a través del suscrito abogado cesarte33@hotmail.com.

INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERITO.

Sirvase sefiora juez decretar diligencia de inspeccion judicial con intervencion de
perito a fin de constatar los hechos sefialados en esta contestacion de la demanda
e inherentes a precisar la ubicacion urbanistica, registro catastral, licencia de construccion y
demas circunstancias de tiempo, modo y lugar relativo al predio ubicado en el sector denominado
BIG CHEW STICK PIECE nomenclatura urbana: BARRIO SARIE BAY C 16 # 14 -76 de San Andrés
Isla y la construccion levantada sobre el mismo denominada Conjunto Multifamiliar Villa Wind, la
cual fue elevada al régimen de propiedad horizontal mediante escritura publica N° 1054 del 5 de
Diciembre del 2018. Matricula inmobiliaria inicial N° 450 — 10632 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de San Andrés, Isla.

De igual manera la inspeccion judicial estara orientada a constatar los hechos, conceptos y
experticias presentadas al proceso por el arquitecto CARLOS BAENA CARRILLO en el dictamen
pericial adjunto y las circunstancias descritas en este memorial cotejadas con una supuesta e
improcedente servidumbre de transito reclamada por los propietarios del predio donde se halla
ubicado el Conjunto Multifamiliar Villa Wind, conforme a los hechos y a las pretensiones de la
demanda.

OBJECION AL DICTAMEN PERICIAL DE LA DEMANDANTE.

De conformidad con el articulo 228 del C.G.P. me permito contradecir el dictamen aportado por la
parte demandante a través del arquitecto JORGE ANDRES MENDOZA BORJA, por todas las
falacias, incoherencias y precisiones sefialadas en el experticio que me permito anexar elaborado
por el perito arquitecto CARLOS BAENA CARRILLO. A lo extenso de los 37 folios del dictamen
que aporto se advierten las objeciones al experticio presentado por el arquitecto de la parte
demandante.

ANEXOS.
Me permito anexar los siguientes documentos:

1. Poder para actuar.
2. Las relacionadas en el acapite de pruebas.

Calle 12 B No. 9 — 20 Oficina 519 Edificio Visquez
Télé_'ﬁmo 2 867310. Celular. 315 8028302
Correo electrénico: cesarte33@hotmail.com

BOGOTA D.C.


mailto:samaca-69@hotmail.com
mailto:cesarte33@hotmail.com
mailto:cesarte33@hotmail.com
mailto:cesarte33@hotmail.com

CESAR TULIO MORENO GUERRA
&L ABOGADOS ASOCIADOS

NOTIFICACIONES
Los demandantes y su abogado en las direcciones sefialadas en el memorial introductorio.

Los demandados DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA y OLGA PATRICIA
SANCHEZ FLOREZ, en el sector chustic piece o sarie bay de San Andrés — Isla,
direcciones electronicas dagaviriac@gmail.com y olgasanchezf54@gmail.com,
respectivamente.

El perito designado por la parte demandada, CARLOS ANTONIO BAENA CARRILLO, en el barrio
la Loma, sector Barker Hill, Apartamentos Rojas, apto 101 de San Andrés - Isla, correo electrdnico
carlosbaena21@hotmail.com, celular 300 876 7147.

El perito designado por la parte demandante, JORGE ANDRES MENDOZA BORJA, en el sector
Joe Wood detras de las nacional de chocolates, casa 3 de San Andrés — Isla, correo electronico
menbo.dc@gmail.com , celular 318 507 9849.

El suscrito Abogado en la Calle 12 B No. 9-20 Edificio Vasquez, Oficina 519 de la ciudad de Bogota.
Teléfono (601) 2 867310 — (601) 2 823146, celular 315 8028302 o en la secretaria de su despacho.
Correo electronico cesarte33@hotmail.com.

De la sefiora Juez,

CESAR TULIO MORENO GUERRA
C. C. N° 19.318.648 de Bogota
T.P.N°113119C. S. J.
Correo electrénico:cesarte33@hotmail.com

Calle 12 B No. 9 — 20 Oficina 519 Edificio Visquez
Télé_'ﬁmo 2 867310. Celular. 315 8028302
Correo electrénico: cesarte33@hotmail.com

BOGOTA D.C.


mailto:dagaviriac@gmail.com
mailto:olgasanchezf54@gmail.com
mailto:carlosbaena21@hotmail.com
mailto:cesarte33@hotmail.com
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 450 - SAN ANDRES ISLA DEPTO: SAN ANDRES Y PROVIDENCIA MUNICIPIO: SAN ANDRES VEREDA: SAN ANDRES
FECHA APERTURA: 13-04-1988 RADICACION: 461 CON: ESCRITURA DE: 08-04-1988
CODIGO CATASTRAL: 880010100000001480017000000000COD CATASTRAL ANT: 88001010001480017000
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO QUE SE SEGREGA DE UNO DE MAYOR EXTENSION Y CUYOS LINDEROS Y MEDIDAS SE ENCUENTRAN DETERMINADOS EN LA
ESCRITURA N.340 DEL 8 DE ABRIL DE 1.988, DE LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
SENTENCIA DE PERTENENCIA (SALIO DEL PATRIMONIO NACIONAL) DEL 26 DE ABRIL DE 1.984, DEL JUZGADO PROMISCUO TERRITORIAL DE SAN
ANDRES.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SECTOR BIG CHEW STICK PIECE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
450 - 8035

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-04-1988 Radicacion: 461

Doc: ESCRITURA 340 DEL 08-04-1988 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HOWARD DE HOWARD FLORENTINA YOLISCA

A: HUMPHRIES HOOKER ZAMIRA GENOVEVA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-01-1989 Radicacion: 025

Doc: ESCRITURA 1435 DEL 29-12-1988 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HUMPHRIES HOOKER ZAMIRA GENOVEVA
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-1993 Radicacion: 158
Doc: ESCRITURA 1186 DEL 22-12-1992 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 CONSTITUCION HIPOTECA CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TAYLOR POMARES FERNANDO

A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-04-1993 Radicacion: 674

Doc: OFICIO 257 DEL 01-03-1993 JUZG.CIVIL.DEL CIRCUITO DE SAN.ANDRES VALORACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRIBUIDORA DE CERVEZA DEL CARIBE LIMITADA

A: SOCIEDAD TAYLOR DIAZ Y CIA LTDA

A: TAYLOR POMARE LUIS FERNANDO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-11-1993 Radicacion: 2712
Doc: OFICIO 886 DEL 12-11-1993 JUZGADO CIVIL.DEL CIRCUITO DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRIBUIDORA DE CERVEZA DEL CARIBE LIMITADA
A: TAYLOR DIAZ Y CIA LTDA
A: TAYLOR POMARE LUIS FERNANDO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-01-1994 Radicacion: 0144
Doc: ESCRITURA 14 DEL 17-01-1994 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $13,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 CONSTITUCION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TAYLOR POMARE FERNANDO
A: BANCO DE OCCIDENTE S.A

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-02-1994 Radicacion: 404

Doc: ESCRITURA 52 DEL 27-01-1994 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $5,000,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO CAFETERO

A: TAYLOR POMARES FERNANDO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-07-1995 Radicacion: 1594

Doc: OFICIO 694 DEL 19-07-1995 JUZ.CIVIL.CTO. DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE OCCIDENTE

A: TAYLOR POMARE FERNANDO Y OTRO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-09-1997 Radicacion: 1593
Doc: OFICIO 662 DEL 04-09-1997 JUZ.CIVIL.CTO DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE OCCIDENTE
A: TAYLOR POMARE FERNANDO Y OTRO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-09-1997 Radicacién: 1594

Doc: ESCRITURA 1239 DEL 18-09-1997 NOTARIA 1A. DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $13,000,000
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: OTRO: 999 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A

A: TAYLOR POMARE FERNANDO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-09-1997 Radicacién: 1595

Doc: SENTENCIA 0 DEL 20-08-1997 JUZ.CIVIL.CTO DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 109 ADJUDICACION REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BANCO DE OCCIDENTE X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-11-2009 Radicacion: 2009-450-6-1360

Doc: ESCRITURA 1117 DEL 06-11-2009 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794
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A: GARCIA PALACIOS MARITZA DEL CARMEN CC# 40985857 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-10-2014 Radicacién: 2014-450-6-1368

Doc: ESCRITURA 1124 DEL 28-10-2014 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $40,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA PALACIOS MARITZA DEL CARMEN CC# 40985857
A: PINZON LLORACH CARLOS DE JESUS CC# 72342446

A: STEPHENS GOMEZ CINTHIA ROSA CC#.40994010+ "X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-12-2018 Radicacion: 2018-450-6-1313

Doc: ESCRITURA 1054 DEL 05-12-2018 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominio;l-Titular de dominio incompleto)

A: PINZON LLORACH CARLOS DE JESUS CC# 72342446

A: STEPHENS GOMEZ CINTHIA ROSA CC# 40994010 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
14 -> 25098
14 -> 25097
14 -> 25092
14 -> 25095
14 -> 25091
14 -> 25096
14 -> 25094
14 -> 25089
14 -> 25090
14 -> 25093

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: sn Fecha: 26-12-1997

CORREGIDO MATRICULA VALE RES.004/93

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2010-450-3-23 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: ICARE-2016 Fecha: 15-03-2016
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-450-1-4057 FECHA: 05-05-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

LELHW_JACKS\‘),\)

El Registrador: KERMIT MATTEW JACKSON MAY
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/ == === = En la ciudad de San Andrés, Isla

Capital de la Intendencia Hspecial de San Andrés

v Providencia, Reptiblica de Colombia, a los (8)

W occho = diss del mesde A BRI L
de mil novecientos o c h e n t a y ocho (19%88)==x=
ante mi, WIIBERT FRANCIS BERNARD = = =  Notario Unico del Cireulo

de San Andrés Isla, comparecio 1a sefiora FLORENTINA YOLiSCA HOWARD - !

DE HOWARD, mujer, mayor de edad, casada, con sociedad conyugal

vigente, vecina de esta ciudad, Colombiansa, identificada con-

la eédula de ciudadanie niimero veintitres millones doscientos §

cuarenta y seis mil ochocientos treintay uno (23'246.831) ex—

pedida en San Andrés Isla, y DIJOs=== PRIMERO:=== Que por me-

dio de egte pGblico ingtrumento transfiere a titulo de vents

i
real y enajenacién perpetua a favor de ZAMIRA GENCOVEVA HUM_"

P

RIES HOOKER, el siguiente inmueble de su propiedad:=== Un lote

de terreno wbicado en Jjurisdiccidn de 1lg Intendencia Bgpecial

de San Andrés y Providencia (Isla de San Andrés), sector deno-|

minadd*BIF GHEW STICK PIECE"/ distingwido en el registro ca~

F o e e ——

tagstral de esta Intendencia con el ntimero (01-00-040-0232-000)

comprendido dentro de los sigwientes linderos y medidag:===

Lot e ar e ol

al Norte, linda con predio de los herederos de Gerardo Yepes}

¥

o 3

en extengién de veintitres metros con sesenta centimetros (23:

60 mtrs.); al;!SurE linda con predio de Imis Caicedo, en exten-

“ A A aAn )

gibén de veintisiete metros (27:00 mtres.); allEstel linda con

predic de la vendedora Florentina Howard de Howard, en exten- 3

aibn de diecinueve metros con veinte centimetros (19:20 m‘brs.)

y vor el ‘Oeste, l‘.?.nda con predio de John Henry, en extensién

de veintiun metros con veinte centimetrog (21:20 mtrs.).=====

[V AN Y 7

Este lote tiene una extensidén superficiaris de (500:50 M2), o

y ge segrega de uno de mayor exbtensibn, matriculado bajo el -

o p R —

nGmero (450-—000—-8035),[ de la Oficina de Registro de Instrumen—f

ESTE PAPEL NC TIENE COSTO PARA EL USUARIO é
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SEGUNDQO:—Que. 1 a exponente obtuvo el inﬁnueble:objet_o de ésta venta

en mayor extensibn, por prescripeidn extraordinaria adguisiti-

va de dominio en sentencia de fecha veintiseis (26) de Abril

de mil novecientos ochenta y cuatro (1.984), proferida por el

Juzgado, Promigcuo Territorial de San Andrés Isla, fallo debi-

damente registrada en la Oficina de Registio de este lugar.= =

TERCERO:--Que sobre el bien que se vende, 1 a exponente no tiene

constituidas enajenaciones de ninguna naturaleza y de consiguiente ests libre de

gravimenes, censos, hipotecas, embargos judiciales, pleftos pendientes, demandas

civiles, anticresis, arrendamientos por escritura piblica, pi condiciones resolutorias

o limitativas de dominio., CUARTO: — Que el precio de ésta venta es la suma de

CIFN MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($100.000.00) = = = = = = = =

===== que 1 a exponente vendedor declara tener recibidos de

manos de la compradora = = = y & su enters satisfaccién. —QUINTO:—

que éste acto hace a 1la compradora la entrega real y material del bien

que por éste publico instrumento se le vende; junto con todas sus anexidades,

usos y servidumbres, obligindose 4l saneamiento de -lo que vende en_todos los

casos de la Ley.—Presente en éste acto la compradora Z AM I R A

CENOVEVA HUMPHRIES 100K ER, mujer,

mayor de edad, de estado ¢ivil 8 0 1 t e v & = = vecino de ésta ciudad

Colombiano, ge nacimiento identificado tal como aparece al pie de su

firma, y DJJO:— Que acepta la presente escritura piblica en toda su redaccién y

de consiguiente la venta en ella contenida, por cuanto estd en todo de

conformidad con el contrato celebrado,-~Se presentaron los comprobantes legales

y fisealés que aquf'se protocolizan y que dicen: CERTIFICADO DE PAZ Y

DE HOWARD ZPFLORENTINA === ==

SALVO PREDIAL DE: HOWARD
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VIENE DE LA HOJA No. AB~11168289 = = = = =
No. © 76 9 4 Fecha; 23-03-88,= = Vilido
hasta Diciembre de 31 de 1988 = = TESORERIA
DE: SAN ANDRES ISLA = = CERTIFICADO
4 R CATASTRAL No. 1 3 2 .6 EL SUSGRITO JEFE

W
DELEGADA DE CATASTRO DE SAN ANDRES Y PROVIDENCIA CERTIFI-

CA: Que FLORENTINA HOWARD DE HOWARD aparece inscrito en el catastro

vigente de SAN ANDRES ISLA = = = = = como propietario del siguiente
predio: ==-'._"'===============’==:==:==
No. Nom. o Num. Correg o Vereds Area Avaluo

01-00-04020232-000 BIG CHEW STICK PIECE 2640 M2 $1'260.000.d

el cual segin declaracién hecha ante el suscrito por el interesado sera enajenado a

Venta: SAMIRA HUMPHRIES  Por:$100.000.00 = = = BExpedido en San

Andrés 1sla, a 23-03-88 = = = = = Jefe Delegada: (fdo.} ILEGIBLE,—

Se hace constar que para efectos del otorgamiento de este publico instrumento

no es exigible la presentucién del Certificado de paz y salvo de rentas y comple-

mentarios conforme a lo dispuesto en el Art{eulo ciento cincuenta y uno (151) del

decreto dos mil quinientos tres (2503} del veintinueve (29) de Diciembre de mil

novecientos ochenta Y siete (1.987). EE R oD o =S =mE=mEE ===

Fué retenido y consignado el impuesto socbre ésta venta por valor de

($2.385.00) pesos ) de que trata el articulo (40) de la ley (55) de (1.985),

segin consta en el Recibo Oficial No.MB1163674 =  de fecha 23-03-88

= = = que se protocoliza eon ésta escriturs.= Se advirtié la Forma~

lidad del registro dentro del término legal.=== Este instru-

mento les fue leido a los comparecientes, en alta voz, guienes

encontrandolo conforme, lo aprueban y para congtancia, lo fir-

man, junto conmigoe y por ante mi, el Notario Piblico que doy

fe.= = = Derechos:8$875.00 = Egte instrumento fue extendido en

e

lag hojas nfmeros AB-11168289/8423,= == = === === = = = =

LAS COMPARECTIENTES:

FLORENTINA YOLISCA HOWARD DE- HOWARD

Qbrendivi do S asrel - “he

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIQ
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ESCRITURA PUBLICA NUMERQ_+~_¢ 2117 b

UN MIL CIBNTO DIBCISIBIE .= === == = =

r

FECHA: NOVIEMBRE ; 3PIS; ( 06 J.= = = = =

DEL ANO DOS MIL NUEVE' (2009),
OTORGADA EN LA NOTARTA TINICA DEL
CIRCULO DE SAN ANDRES, ISI.LAS
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARTADQ Y REGISTRO
FORMATO DE REGISTRO

R B EL LR 2R EEER L EELEEESEELEREELTSEE Lkl

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERQ(S): 450-10632

| REGISTRO(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S) 010001480017000
INMUEBLE: URBANO (X) RURAL( )

UBICACION DEL(LOS) PREDIO(S): DEPARTAMENTO ARCHIPTEL AGO.DE
SAN ANDRES, PROVIDENCIA: Y SANTA CATALINA (Isla de San Andrés)
SECTOR: BIG CHEW STICK PIECE — BARRIO SARIEBY - C 16 1476

sk ok o o oo ok st sk e ok ok ok o sl sbe ohe e o oo o ohe oo ok s oo sk ook sfesfook sk ek sk sk ok s stk okok ok ok ok ok ke ok skotop

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

e PR SRR PR R E T A E L ELELEL EEL EL L LR EE L Lt

ESPECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA

VALOR DEL ACTO: $12.000.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION:
VENDEDOR: '

BANCO DE OCCIDENTE S.A. Nit. 890.300.279-4

Apoderado Especial:’

NELSON EMILIO ZOGBI ARRIETA C.C. No. 18.001.686
COMPRADORA:
MARITZA DEL CARMEN GARCIA PALACIOS C.C. No_40985.857

?':; e ks e o s o S 858 o 08 o oo o e ko e e o o e ok o o ook o ook s B R e B K o R ok ek

g | Con la anterior informacién se da cabal cumplimiento a lo dispuesic-porla—

Superintendencia de Notariado y Registro 4 _—

ESTE PAPEL NO TIENE COBTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Marzo 29 de.1.996, articulos lo. y 20. en desarrollo del Decreto 2150 de

1.995 emanado del Gobierno Nacional.
ESCRITURA PUBLICA NUMERQ; UN MIL CIENTO DIFCISIDTE - - -
( 1,117 Jo= = = = = = = En la ciudad de San Andrés, Isla. Capital del

Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina,

Republica de Colombia, 3 Seis.~ — (06) dias del mes de Noviembre.— —

del afio dos mil nueve (2.009), ante la Notaria Unica del Circulo de San
Andrés, Islas, cuyo titular es el Doctor RAFAEL MEZA ACOSTA,
Comparecieron: NELSON EMILIO ZOGBI ARRIETA. vardn, mayor de
edad, vecino de esta ciudad, colombiano, identificado _con la_Cédula de
Ciudadania No. 18.001.686 de San Andrés, Islas, manifestd que en mi
condicién de Apoderado Especial del BANCO DE OCCIDENTE S. A.,

establecimiento bancario legalmente constituido, con domigilio principal en

la Ciudad de Cali (Valle) y Oficina autorizada en esta Ciudad, conforme al |
Poder Especial por el Dr. DOUGLAS BERRIO ZAPATA, tamhién mayor
de edad y domiciliado en Bogota, en_su condicion de VICEPRESIDENTE

JURIDICO, Certificado expedido por la Superintendencia Financiera de

Colombia, correspondiente a la Representacion Iegal, certificado de

Matricula de Agencia y el poder especial debidamente antenticado en la

Notaria (65) del Circulo de Bogota, de fecha (29) de Octubre de (2009), que—

se adjuntan para su protocolizacion y su tenar se inserten en.las copias que——

se expidan i inara

Andrés, colomhiana,_de estada_civil solteraidentificada con la-Gédula-de——

nombre_y representacion y en-adelante y paratodeslos efectos—aqui
sefialados_se denominard— LA COMPRADORA. hemos—celebrado—el—
hresente_contratode__compraventa, -el_cual egité_por_lassiguiont
MMENTIFICACION DEL- INMUEBLE: EL-VENDEDOR-transfiere————

Ciudadania No. 40 985 857 de San Andrés, Is] . . : .
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100,000:000-000
VIENE DE LA HOJA NUMERQO AA 41970031

ol

comprar, el derecho de propiedad, el dominio y la

posesion que tiene y gjerce sobre el inmueble

ubicado jurisdiccién del Departamento

Archipiélago de San Andrés, Providencia y.-Santa

! Catalina (Isla de San_Andrés), localizado en el
ominado “BIG CHEW STICK PIECE en el BARRIQO SARIE
BAY C 16 14 76”, con registro catastral numero 0100014R0017000,

sector de

comprendido dentro de los siguienfes linderos y medidas: NORTE, colinda

con herederos de GERARDO YEPES, en extensién de veintitrés metros con

sesenta centimetros (23,60 mitrs); SUR, colinda con terreno del sefior TS
CAICEDO, en extension de veintisiete metros (27,00 mirs); ESTE, colinda
con terreno de FLORENTINA HOWARD, en_extensién_de diecinueve

metros con veinte centimetros (19,20 mtrs) y por el OESTE, colinda con el

sefior JHON HENRY, en extension de veintign metros con . veinte

centimetros (21.20 mtrs). A este inmueble le corresponde el folio de
matricula inmobiliari‘aﬁ[No. 450—‘106321de la_Oficina _de Registro de
Instrumentos Publicos de San Andrés- =— PARAGRAFQ PRIMERO: |

En el presente contrato de compraventa se entienden incluidos todos los

bienes muebles que por adherencia o incorporaciéon se consideren come

inmuebles tales como cableados para el servicio de energia v teléfones,——

redes de alcantarillado y redes de energia en el estado en que.se encuentran;,—

de tal suerte que no habrd reclamaciones por faltantes deterioro,-calidad;

estado ni por cualquier otro aspecto_relacionado con fales—servicios——
dotaciones e instalaciones lo cual acepta LA COMPRADORA ~—==
PARAGRAFO SEGUNDO: LA COMPRADORA_manifiesta conocery——

aceptar las reglamentaciones de urbanismo v del medic ambiente el Plan-de——

Ordenamiento Territorial de San Andrés y todas las demas dispesicienes

que le sean aplicables ¥ que hayan sido expedidas por las autoridades—

correspondientes para el _inmueble que se venden-a fravés-del presente———
contrato; asi mismo declara conocer el estado material actual de-los-bienes;—

us areas y linderos especificos, y en tal virtud lo destinard-Gnicamente-para——

0s usos previstos en las normas de wrhanismo, en-un-tede-deacuerdo-con
ESTE PAPEL NO TIENE COSTCO ALGUNO PARA EL USUARIO
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las previsiones del mismo, que sean aplicables y renuncia a cualquier

proceso o reciamacién, judicial o extrajudicial ante EL. VENDEDOR por
éste motivo.- == SEGUNDA. TRADICION.- EL._VENDEDOR adquiri4

el derecho de dominio y la posesion objeto de la presente compraventa asi:

Mediante adjudicacion por remate conforme a la sentencia de fecha 20 de

agosto de 1997 del Juzgado Civil del circuito de San Andrés dentro del

proceso Ejecutivo Hipotecario del Banco de Occidente contra Fernando

Taylor Pomare y Candelario Dimas Santana vy registrada en el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 450-10632 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Phblicos de San Andrés, Isla.- == TERCERA.—~ YALOR:
El precio total de la compraventa es la suma de DOCE MILLONES DFE
PESOS MCTE ($12.000.000.00) que EL VENDEDOR declara tener
recibidos a entera satisfaccién de manos de LA COMPRADORA.- ==
PARAGRAFO PRIMERQO: En el precio fijado, las partes tuvieron en

cuenta las diferentes circunstancias fisicas, juridicas, econdmicas, Areas

brutas y de uso relativos al derecho de dominio y ]a posesion del inmueble
objeto de esta venta, conocidas v aceptadas por LA COMPRADORA. LA
COMPRADORA es conocedora que la destinacién de los inmuebles
objeto de esta venta, estd_sometida a la Reglamentacion que emita la
autoridad Municipal sobre el particular, la cual se compromete a cumplir-
— PARAGRATFQ SEGUNDO: LA_.COMPRADORA declara, que

conoce el estado actual del inmueble, v que el mismo _se entregard.en

idénticas condiciones, renunciando_desde va a. toda reclamacionpor

Jefectos o dafios que estuviese en el inmueble._e igualmente desistiendo-de

cualquier _accién juridica en confra del VENDEDOR parareclamar su——

reparacion, considerando que el .inmuehble se vende en el estado—que—se——|

bfrecié al COMPRADOR - == PARAGRAFQ. TERCERO.: Como-EL
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VIENE DE LA HOJA NUMERO AA 41970032
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impuestos que_se autorice, tasas, contribiciones,

valorizaciones por beneficio local y particular,

gravamenes de cardeter nacional, departamental o

municipal, a partir de la fecha de la escritura con

la cual se perfeccione la venta; ii} Que conace 1a

reglamentacién a que esta(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) que adqniere v

se obliga a cumplirla; iii) Bajo la gravedad del juramento y de conformidad

con lo establecido en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto

663 de 1993), la Ley 190 de 1995, la Circular Externa No. 046 del 29 de

Octubre de 2002 de la Superintendencia Bancaria de Colombia y las deméas

normas legales concordantes sobre prevencion de lavado de activos,

declara, en relacion con los fondos que ha entregado y entregard a EL

VENDEDOR para el pago del precio de la venta, y con el propésito de dar

cumplimiento a lo sefialado en las normas antes mencionadas y.las demds

normas legales concordantes que dichos recursos provienen del desarrollo

de su objeto social como actividad licita; vi) LA COMPRADORA no

admitirda que terceros efectuen depdsitos con fondos provenientes de

actividades ilicitas contempladas en el codigo penal colombiane,—o—en——

cualquier otra norma que lo modifiqgue o adicione ni _efectuard(n)—

transacciones destinadas a_tales actividades o_a favor de personas

relacionadas con las mismas.- == QUINTA.— LIBERTAD: El derecho de

== LT

se vende de una parte y comprar de la ofra_es de exclusiva propiedad-del—

VENDEDOR quien no lo ha enajenado por _acto anterior-al presente;—y——

g
H
i
i,
[
Iy

quien a su vez pgarantiza que se encuentra libre de gravémenes,——

desmembraciones, usufructo, uso, habitacion _condiciones resoluterias—de——
dominio, pleitos pendientes, embargos indiciales, cense, anticresis;——

arrendamiento por escritura piblica, movilizacion, patrimonio-defamitiay——
en general de cualguier limitacién de dominio.- == SEXTA.— ENTREGA——

[EL VENDEDOR entrega el inmueble materia-del presente—contrato—ata—
firma de la_presente_escritura_piihlica, a paz-y salvo—por—concepto—de——
mpuestos, tasas y_contribuciones.de..valorizacién—y—servieies—Piblees——

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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liquidados hasta el dia de la firma de la escritura piblica.- = SEPTIMA.-
LA COMPRADORA se¢ obliga para con ELVENDEDQR a hacer los

tramites neceésarios para registrar la presente Escritura Ptblica de

compraventa en un plazo no mayor a 10 dias hébiles contados a partir de su (;
otorgamiento y de ser posible que en este término se realice la inscripcion por ‘
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos , entregar al VENDEDOR

i

copia de la escritura de compraventa debidamente registrada y de log foljos

de matricula que acrediten su inscripcion.- = OCTAVA.— GASTOS K
LEGALES: Los gastos notariales gue se generen por el otorgamientodela | |

escritura publica de venta, seran cancelados por partes jguales por los 3 1

contratantes.- Los gastos de beneficencia y registro de la venta los

cancelarin LA COMPRADORA.- Presentes las partes, aceptan el presente ! ;
instrumento por‘ encontrarlo en todo ajustado y a satisfaccin.- == - 4
(HASTA AQUI MINUTA PRESENTADA) = Se presentaron los
comprobantes legales v fiscales que aqui se_protocolizan y que dicen: =Se ‘, "

presentaron los comprobantes legales v fiscales que aqui se protacolizan y— - C
que dicen: CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO PREDIAT. No. 1558 EL E
SUSCRITO  COORDINADOR __ DEI, _ GRIIPO DE  RENTAS ]
DEPARTAMENTALES CERTIFICA QUE: BANCO DE. QCCIDENTE; |

ESTA A PAZ Y SALVQ POR CONCEPTQ DE IMPUESTO PREDIAL.
VALIDO HASTA_ 31-12-2000_ EXPEDIDQ 22-10.2000. RENTA .
DEPARTAMENTAL __ RECAUDADOR._EFIRMADQ ILEGIBLE.
CERTIFICADO CATASTRAL No.001895 =EL SUSCRITO JEEE DE E
LA QOFICINA DELEGADA DE SAN ANDRES ISLA A-SOLICITUD : ;:i

DEI.  INTERESADO __ CERTIEICA — QUE . REVISADOS—LOS—

NOCUMENTOS.— CATASTRALES — CORRESPONDIENTES —AL— - M

MNICIPIOL_DE _SAN__ANDRES. SE_ENCUENTRA—VIGENTE—L-A
= ==t L= = o g g =T o g gl nu e ol T Bpw HL S A e e g, Yyl B ) LI &

T
INEMNTE QA i

PIETARINO PAMNCO _IDE_ O AT TINT AN %
b o R i M P W ot I W b wrh N I B i [ N e TRy DAL I N 1YOXIN
DEC IOT A _BL 27 10 2000 IREE _FE—T-A— OFEIMN-A—PFEF LA TY-A
S e B P S T v e i3 e gy v A VAV S ) 3 W RO W W o VRNV A 8 TN IS N - i
IEBONH-RGIBELRE—==-A-los-otereantes-setes-hizo-taadvertenciaquedeberr——  MRES |
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VIENE DE LA HOJA NUMERO AA 41970033

presentar esta escritura para registro,en la-Oficina

correspondiente, dentro __de término de dos-(2)

meses, contados a_partir de 1a fecha —de

Otorgamiento, CUvo incumpl imiento .. causa

intereses moratorios por mes o fraccion de mes-de

retardo. Este insttumento fue leido por los otorgantes.  quienes—

encontrandolo conforme lo aprueban y_para constancia lo _ firman junto

conmigo y por ante mi el Notario Publicg doy_fe. Derechos: ¢ 103.688.00. -

= = = = = = =Resolucion No. 9500/08. Este instrumento fiie extendido

en las hojas Numero AA 41970031/32/33/34.- ==A_continuacién. de las

firmas de los otorgantes se Imprime la huella de sus fndices derecho.en

cumplimiento de la instruccién _ administrativa . 015/91 de. la

Superintendencia de Notariado y Registro. L.OS COMPARECIENTES

hacen constar que han verificado cuidadosamente _sus nombres

completos, estados civiles, los nimergs de sus documentos de identidad;

igualmente declaran que todas las informaciones consignadas—en—el—

presente instrumento son correctas y_en consechencia. _asumen.—la —

responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en.los.mismes.

Conocen la Ley vy saben que el Notario responde de la regularidad-formal

de los instrumentos que autoriza pero no de la_ veracidad de—las——

declaraciones de los interesados. Tampoco asnme responsabilid

respecto de la capacidad o aptitud legal de esios para celebrar el-acte—o——

contrato respectivo, =
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Repnblica de Colombia

]

Aa015998556

ESCRITURA PUBLICANUMERO s ( 1124 ). UN MIL CIENTO VEINTICUATRO = = =
F:EE(:I_E#\: C}(Tf[TJ]3EIIE TIIE:[DIUI[(J{}Iit} ( E?E;) B R S I O =22 & mop RO = E? = = o

DEL ANO DOS MIL CATORCE (2014), OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DEL
CIRCULO DE SAN ANDRES, ISLA. - ==========

Frdedede sk dpdodr vk vt ok e gk e vk ke ok e iR R sk e A ek Ak e R R R R R AR R R AR R AR A RA R AT R AR AR AR R AR R R LR TR AE AR FAR AT AL AR LTI AR,

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 450-10632

REGISTRO(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S) 01-00-0148-0017-000

INMUEBLE: URBANO ( X ) RURAL ( )

UBICACION DEL(LOS) PREDIO(S): DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN
ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA (Isla de San Andrés).

SECTOR: BIG CHEW STICK PIECE — BARRIO SARIE BAY C 16 No. 14-76

EEEEREREREATAEA R AR TR AT AR R TR ENRERTLRR IR ERT AR AT EREARERRRER TR EREEEERERER TRk kkik ik ki

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA - NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
RRRERRE R R R R AR R R IR R AR R R
ESPECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA
VALOR DEL ACTO: $40.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION:

VENDEDORA:

MARITZA DEL CARMEN GARCIA PALACIOS C.C. No. 40.885.857"
COMPRADORAS: | -
CARLOS DE JESUS PINZON LLORACH C.C. No. 72.342.446

CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ C.C."No. 40.994.010

Ik kAR Ak AR A AR kAR AR AR AR A AR AR KRR A A EA R AR R Rk AR AR Ak Rk AR Ak
Con la anterior informacion se da cabal cumplimiento a lo dispuesto por Ia
Superintendencia de Notariado y Registro mediante Resolucién No. 0465 del 21 de
enero de 2013, Articulos 1° y 2°; en desarrollo de la Ley 1579 de 2012, articulo 8°
Paragrafo 4°. emanado por el Gobierno Nacional. ‘
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: No. TN MIL CIENTO VEINTICUATRO (1124)s = =

=me=z======= EN la ciudad de San Andrés, Isla, Capital del

Departamento Archipiélago de San Andrées, Providencia y Santa Catalina,

Republica de Colombia, a losveintiocho = 28) dias del mes de Octubre = = del

Papel netarial para uso exclusiva en la esceitura piblica - No tiene costo pava el nsnaria
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afio, dos mil catorce (2.014), ante la Notaria Unica del Circulo de San Andrés, Isla,
cuyo titular es el Doctor RAFAEL MEZA ACOSTA, se otorga la presente -escritura
publica que se consigna en las siguientes clausulas y términos.- ss=======mmes

PRIMERA: COM#ARECENCIA.— Comparecieron por una parte MARITZA DEL
CARMEN GARCIA PALACIOS, mujer, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
colombiana, de'estado civil casada con sociedad conyugal vigente, identificada con

cedula de ciudadania nimero 40.985.857 de San Andrés, Isla, quien en este acto
obra en su propio nombre y representacién y en adelante se denominara la parte
VENDEDORA, por una parte y por la otra CARLOS DE JESUS PINZON

LLORACH, varén, mayor de edad, vecino de esta ciudad, colombiano, de estado

civil casado con sociedad conyugal vigente, identificado con cédula de ciudadania
numero 72.342.446 de Barranquilla y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, muijer,
mayor de edad, vecina de esta ciudad, colombiana: de estado civil casada con
sociedad conyugal vigente, identificada con cédula de ciudadania niimero 40.994.010
de San Andrés, Isla, quienes en este acto obran en sus propios nombres y
representacion y en adelante se denominara la parte COMPRADORA.- =
SEGUNDO: OBJETO: Que la parte VENDEDORA, por medio de este publico
instrumento vende y se obliga a transferir a titulo de compraventa, real y efectiva, a
favor de la parte COMPRADORA, los derecho dominio, propiedad y posesién
material que tiene y ejerce, sobre el siguiente bien inmueble.- = TERCERO:
DESCRIPCION: Un lote de terreno, con todas sus mejoras, anexidades, usos,
costumbres y servidumbres, ubicado en Jurisdiccion del Departamento Archipiélago
de San Andrés, Providencia y Santa Catalina (Isla de San Andrés), Sector

denominado “BIG CHEW STICK PIECE" con nomenclatura urbana: BARRIO SARIE ’

BAY C 16 No. 14-76" identificado con registro catastral nimero 01-00-0148-0017-000
y matricula inmobiliaria nimero 450-10632, Comprendido entre los siguientes linderos
y medidas: NORTE: linda con predios que soh o fueron de los herederos de
Gerardo Yepes, en extension de veintitrés metros con sesenta centimetros (23.60
m); por el SUR: colinda con predios que son o fueron de Luis Caicedo, en extension
de veintisiete metros (27.00 m); por el ESTE: colinda con predios que son o fueron
de Florentino Howard, en extension de diecinueve metros con veinte centimetros

(19.20 m). y por el OESTE: colinda predios qua son o fueron de John Henry, en
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VIENE DE LA HOJA Aa015998556.-

extension de veintiin metros con veinte centimetros (21.20 m).- = CUARTA:

CUERPO CIERTO.- No obstante la anterior determinacion de linderos, medidas y
demas especificaciones del inmueble y sus caracteristicas, la compraventa se hace
como cuerpo cierto, y se incluyen todas las mejoras presentes, anexidades, usos,
costumbres, servidumbres que legal y naturalmente le corresponden.- = QUINTO
TRADICION: declara la parte vendedora, que adquirié el inmueble objeto de esta
compraventa, segin pormenores de la escritura pablica nimero un mil ciento
diecisiete (1117) del seis (06) de noviembre de dos mil nueve (2009), otorgada en
la Notaria Unica del Circulo de San Andrés, Isla, inscrita al folio de matricula
inmobiliaria numero 450 -10632 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de San Andrés, lsla.- = SEXTA: TERCERO: LIBERTAD DEL INMUEBLE:
Garantiza la parte vendedora que el bien objeto de esta compraventa, es de su
exclusiva propiedad, ademas que no lo ha enajenado por acto o contrato anterior al
presente vy, que su dominio en los términos del articulo 8 de la ley 1579 de 2012
Estatuto de Registro de Instrumento Publico, se encuentra exento de gravamenes,
limitaciones, afectaciones al dominio, medidas cautelares, titulos de tenencia y de
otra parte censo y tramite notarial o juicio de sucesién, ni pleitos pendientes en la
jurisdiccidn coactiva.- = SEPTIMA: SANEAMIENTO: No obstante lo anterior en
todo caso la parte vendedora saldrd al saneamiento de lo vendido en las
situaciones o eventos previstos en la Ley.- = OCTAVA: PAZ Y SALVOS:
Garantiza la parte vendedora que el inmueble objeto de este contrato, esta a paz y
salvo, por concepto de tributos, impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion,
servicios publicos y otros privados, si se causare.- = NOVENA: PRECIO Y FORMA
DE PAGO: Las partes contratantes han pactado como precio del inmueble objeto
de este contrato de compraventa la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($340°000.000), suma que la parte VENDEDORA,
declara tener recibidos a su entera satisfaccién de la parte COMPRADORA.- =
DECIMA: ORIGEN DE LOS FONDOS.- La parte COMPRADORA declara que el
origen de los recursos con los que adquieren el inmueble, provienen de ocupacion,
oficio, profesion, actividad o negocio licitos. Asi mismo, declara que dichos
recursos NO provienen de alguna actividad delictiva o negocio ilicito de las

- Fagel notartal para usa exclusivo en e eseritura piblica - No tiene costa paca of nsuarin
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contempladas en el codigo penal colombiano o en cualquier ofra norma que lo
modifique o adicione. Igualmente agrega, que no se encuentra incluida en la
relacién de personas de la oficina de control de activos a extranjeros (OFAC) de los
Estados Unidos de América, es decir, “Listado de la OFAC" o “Lista Clinton”. En
razén de lo precedente, la parte vendedora queda eximida de toda responsabilidad
que se derive bor informacion errdnea, falsa o inexacta que la parte compradora le
proporcione a la parte vendedora para la celebracion de este contrato.- = DECIMA
PRIMERA: ENTREGA.- Declara la parte vendedora que la entrega material del
inmueble se hace con la firma de esta escritura publica, y a paz y salvo por todo
concepto en especial, servicios pulblicos domiciliarios, (energia, acueducto,
alcantarillado, teléfono) de los gque consta el inmueble.- = DECIMA SEGUNDA:
GASTOS Y/O DERECHOS: Han acordado las partes contratantes, que los_
derechos notariales, ocasionados en la formalizacion de este instrumento, seran
pagados por partes iguales. El impuesto de retencion en la fuente, esta a cargo de
la parte vendedora. El impuesto de beneficencia — boleta de registro (Tesoreria
Departamental) y derechos de registro de instrumentos publicos, seran cancelados
por la parte COMPRADORA.- = ACEPTACION: presente CARLOS DE JESUS
PINZON LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, de las condiciones
civiles, calidad e identificacién ya indicadas, én su calidad de parte compradora,
declara(n): a) Que acepta(n) los términos de este instrumento y la compraventa que
por medio de ella se le transfiere a su favor. b) que ha(n) recibido real y
materialmente el inmueble que adquiere(n).- === ADVERTENCIAS A LOS
COMPARECIENTES: 1. Esta oficina notarial, no procede a efectuar estudios de
titulaciones previos, ni revisiones sobre el estado juridico de (el, los) inmuebie(s)
objeto de este contrato. Por lo que no asume el titular que autoriza el presente,
responsabilidad alguna y, en el entendido que corresponde aqui a los otorganies o
propios interesados.- 2. Se presume, que e[', (la) (los, las) ADQUIRENTE(S),
conocen la situacion juridica del (de los) inmueble(s) e igualmente con la (las)
persona(s) con quien (es) contrata(n).- 3. La obligacidon que tienen de leer la
totalidad del texto del presente'instrumento, a fin de verificar la exactitud de todos
los datos y expresiones en él consignados.- 4. Que son responsables penal y

civilmente y, segin el caso, disciplinariamente, en el evento que se utilice este
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instrumento con fines fraudulentos e iiegaleé.— 5. Que la firma demuestra
aprobacion total del texto.- 6. El Notario, sélo responde de la regularidad formal de
este instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
interesados; tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de éstos para
celebrar el acto o contrato.- 7. [En consecuencia, el notafio no asume
responsabilidad por errores e inexactitudes.- 8. Los errores que puedan estar
presentes, en este instrumento autorizado, solo pueden salvarse mediante el
otorgamiento de otra escritura publica de aclaracién o adicion, firmada por los
mismos otorgantes iniciales o primitivos.- 9. De acuerdo con el articulo 37 del
Decreto-ley 960 de 1970 e Instruccion Administrativa 01-09 de 2001 de la
Superintendencia de Notariado y Registro, se debe presentar copias de ésta
escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva,
dentro del término de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento
de este instrumento; cuyo incumplimiento. causara intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo, segln el Articulo 231 de la Ley 223 de 1995.- ===

PROTOCOLIZACIONES. 1.- Se presentaron los comprobantes legales y fiscales
que aqui se protocolizan y que dicen: CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO PREDIAL
EL SUSCRITO PROFESIONAL ESPECIALIZADO DEL GRUPO DE RENTAS DE
LA SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL CERTIFICA QUE
REVISADO EL ESTADO DE CUENTA EN LA BASE DE INFORMACION
TRIBUTARIA DEL DEPARTAMENTO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA'Y SANTA
CATALINA, COMPROBO QUE EL PREDIO IDENTIFICADO CON REFERENCIA
CATASTRAL No. 01-00-0148-0017-000 DE PROPIEDAD DE MARITZA DEL
CARMEN GARCIA PALACIOS, DE ESTA LOCALIDAD, SE ENCUENTRA A PAZY
SALVO CON EL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO HASTA LA VIGENCIA 2014
SE EXPIDE A SOLICITUD DEL INTERESADO A LOS 27-10-2014 PROFESIONAL
ESPECIALIZADO GRUPO143350 1148268 EL SUSCRITO JEFE DE LA OFICINA
DELEGADA DE SAN_ ANDRES ISLA A SOLICITUD DEL INTERESADO
CERTIFICA QUE REVISADOS LOS DOCUMENTOS CATASTRALES
CORRESPONDIENTES AL MUNICIPIO DE SAN ANDRES SE ENCUENTRA
VIGENTE LA SIGUIENTE INSCRIPCION: PREDIC IDENTIFICADO CON

i
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REFERENCIA CATASTRAL f\lo. PREDIO IDENTIFICADO CON REFERENCIA
CATASTRAL No. 01-00-0148-0017-000.- =====

DIRECCION : A. TERRENO A-CONST AVALUO

C 16 14 76 BIG CHEW STICKPIECE 511 M2 0 M2 $38.441.000
PROPIETARIO: MARITZA DEL CARMEN GARCIA PALACIOS, SE EXPIDE PARA
TRAMITES NOTARIALES 27-1 0-2014, JEFE DE LA OFICINA DELEGADA (FDO)
ILEGIBLE- = 2- Fotocopia de las cédulas de los otorgantes; Los inmuebles
ubicados en el Departamento Archipiélago de San Andrés Providencia Santa
Catalina no se encuentran gravados con valorizacién y/o plusvalia. 4. Los servicios
notariales se encuentran exento del VA, Ley 47 /93 art. 22 literal d.
CONSTANCIAS DEL NOTARIO. 1. Los comparecientes declaran, que han
verificado cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles, documentos de
identidad y smjs nimeros. 2. También declaran los comparecientes, que todas las
informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y, en
consecuencia; asumen [a responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud de
las mismas. CONSTANCIA(S) DEL (OS) LA (LAS) OTORGANTE(S) POLITICAS
DE PRIVACIDAD Y CONDICIONES DE USO. Expresamente declara(n), que NO
AUTORIZAN la divulgacién ni comercializacion ni publicacion, por cualquier medio
sin excepcion élguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en ésta Notaria;
ni de su huella dactilar y/o digital, ni de sus documentos de identidad; salvo lo
relacionadc con el presente instrumento y, demas actos notariales, que
personalmente o por medio de apoderado solicite por escrito. OTORGAMIENTO
LEIDO el presente instrumento por los comparecientes, lo hallaron conforme con
sus intenciones’ y lo aprobaron en todas sus partes. AUTORIZACION. En
consecuencia, la (el) suscrito notario en .vista que se han llenado los requisitos
pertinentes y, las declaraciones han sido emitida por los interesados, da fe y lo
autoriza. HOJAS DE PAPEL DE SEGURIDAD Aa015998556/57/58/59.- Art 20
Decreto 960 de 1970 Resolucion 9146 de 2012 Superintendencia de Notariado y
Registro. DERECHOS NOTARIALES $ 135,694 = = Decreto 0188/2013
Resolucién 088 de 2014, de la Superintendencia de Notariado y Registro.
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VIENE DE LA HOJA Aa015998558.- ===========
= === == RECIBONo:ggggp FECHA: 28-—10—2014, Recaudos Superintendencia
de Notariado y Registro $6.950 y Recaudo Fondo Nacional del Notariado $6.950.-

i

LOS COMPARECIENTES

udw{w (baxcia o

MARITZA DEL CARMEN GARCIA PALACIOS
C.C. No. 40.985.857 de San Andrés, Isla
Estado Civil C.ead . A X ke
Actividad Econdmica: yn A Qf en é ¢ &OJQ
Direccion: Coalle U o H23-37 cov al es -
Teléfono: 315 3 FO 1) o 5

O Aeaser

\Q\fvce '-’f___/

CARLOS DE JESUS PINZON LLORACH
C.C. No. 72.342.446 de Barranquilla_

Estado Civil: (oo e
Actividad Economlca_Ir\le%ﬂ::\ léﬁnl—ﬂ_. -

C.C. No. 40.994.010 de San Andrés, isla
Estado Civil: 0,0\ _ -
Actividad Econémica-&nn P ré:ﬁcnf 1<, Q—l = 4@,
Direccion: e & ';{ l

Teléfono: 37 O 2@%{4@8 A1 272G ]
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CIF RCULO DE SAN ANDRES, ISLA - -
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO - FORMATO DE REGISTRO | =
|
|

[T

=N
al

ﬂi‘**********ﬂ***‘R*3***i**********ﬁ*****tt** Fededk ke KAk ko ok ek kK ek ko Rk Fxdeokk ke R Ak R R d Ak

WATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 450- 10632
GISTRO(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S): 01-00-00- 00- 0148- 0017-0-00-00- '
| - 1
|

i

1 jriavi

JURIDAD S 000
; NMUEBLE URBANO ( X) RURAL( )
UBCACION DEL(LOS) PREDIO(S): DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN !

NDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA (Isla de San Andrés).
SECTOR (ES): BIG CHEW STICK PIECE = BARRIO SARIE BAY C 16 No. 14-76

.'!"I'Ii.tlw*t** e e e e v e e e e A ok e sk e e e e e kR ek ke kR R R b R b R R L T e e PR wehhkh
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" '-mos DE LA ESCRITURA PUBLICA - NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

i tiﬁ****!*******i********************t** **irt*i********wl*******ti*it**********"k*** Fk ko

l
|
|
|
|

|
SPECIFICACION: PROTOCOLIZACION  REGLAMENTO  PROPIEDAD |
"R!ZONTAL “CONJUNTO MULTIFAMILIAR VILLA WIND
OR DEL ACTO: SIN CUANTIA

2000d

sOjNImnIog « SoQeII

]

S
TIORGANTES: L S
RLOS DE JESUS PINZON LLORACH C.C. No, 72.342 4465
HATHIA ROSA STEPHENS GOMEZ C.C. No 40094010 %2
SPECIFICACION; 0125 COMPRA VENTA
JALOR TOTAL DEL ACTO: $60.000.000

JTauon onupar j3q

PIGUIO]O T IQ vmqpﬁ

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFIGACI gﬁf
NDEDORES: 1§/

§43L0S DE JESUS PINZON LLORACH C C. No. 72.342.44
INTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ C.C. No. 40.994.010
{OMPRADOR:
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'-. ‘Que la
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B LLORACH varén, mayor de edad, vecino de esta ciu

o0 965 |

. _'" terrenﬁ seglin consta en la Escritura

NEIL ANTONIO OTERO FORBES C.C. No. 9.084.609
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Con la anterior informacion se da cabal cumplimiento a lo dispuesto por ¥
Supermtendencia de Notariado y Registro mediante Resolucion No. 0465 del 21 d_'
enero de 2013, Articulos 1%y 2% en desarrollo de la Ley 1579 de 2012, articulo 8

Paragrafo 4°, emanado por el Gobierno Nacional y Circular No. 604 de Abril 08 d
2014 delaSN.R. =

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: No. Uy NIL CINCLENTA L CUATHO (1.054) -
la ciudad de San Andres, lsla, Capital

e —— e

-s-u-u--u;—:n En

Departamento Archtplelago de San Andrés, Providencia y Santa Catal

Republica de Colombia, a los cince = = =(09 dias del mes de piciembre = _
afio dos mil dieciocho (2.018), ante la thana Umca del Circulo de San Andrés | ..

cuyo titular es el Doctor RAFAEL MEZA ACOSTA se otorga la presente escri f

publica que se consigna en - a_sa_._:' siguientes clausulas Y términos EL SEC
.,‘: t g
COMPARECENCIA.- comparecio (con minuta) CARLOS DE JESUS PINZ :r?reigcri«

dad. colombiano, de es!

ClVIl casado con sociedad oonyugai vtgente identificado con cédula de ciudadar E
o numero 72,342 446 de Barranquilla y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, mul - PINZON
m'ayér ‘de edad. vecina de esta ciudad, colombiana, de estado civil casada ee;od;a
soc;Qdad conyugai vigente, identificada con cédula de ciudadania namero 40.994 | Gdggi
c;k Saiﬁ Andrés lsla. quienes en este acto obran en Sus propios nombr ; c""miﬁ;odi

N: PRIMERO: ANTECEDENTES: A) PROPIEDAD G l va pa

: Son propietarios del cien por ciento 100% un lole ina

Publica No 1124 de fecha 28 de Octt

de‘*2014 de la Notaria Unica de San Andrés Isla, predio sobre el cual se Ievan genciac

, “35 construcciones y conforman el inmueble denominado el “CONJU gponibml
MULTIFAMILIAR ~ VILLA WIND- PROPIEDAD HORIZONTAL, ublcado °g§°id|;
Providencia y Si calona

Jurisdiccion del Departamento Archipiélago de San Andres,
Catalina (Isla de San Andreés), Sector denominado “BIG CHEW STICK PIECE (i

nomenclatura urbana: BARRIO SARIE BAY C 16 No. 14-76" identificado con reg

catastral numero 01-00-00- 00- 0148- 0017-0- 00-00- 0000- y matricula !anbi| B
namero 450-10632, éstas edificaciones se determinan por éste instrumento, § to Act
i puesta ¢
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VIENE DE LA HOJA Aa051039419 :
nstruyeron en el mencionado lote de terreno, debidamente legalizadas por

" dio-de la Resolucion No 005335 de Fecha 09 de Diciembre de 2016 , Por

1 dio de la cual se concede una licencia de construccion en la modalidad de obra

T

ueva expedida por la Secretaria de ‘Planeacion Departamental, y su

rotocohzamon en la presente escritura. Predio individualizado con matricula
moblllarla NGmero: 450-10632, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

'“-‘ San Andrés Isla y cuyos linderos y cabida superficiaria se toman del

'mencaonado titulo, a saber: Comprendido entre los siguientes linderos y medidas:

f NORTE: linda con predios que son o fueron de los herederos de Gerardo Yepes, en

|

I

extan'.;lén de veintitrés metros con sesenta centimetros (23.60 m); por el SUR: |
:_colmda con predios que son o fueron de Luns Cascedo en extension de veintisiete '
| £

I

metros (27.00 m); por el ESTE: colinda con predios que son o fueron de Florentino

’Howard en extension de diecinueve metros con veinte centimetros (19.20 m). y |

i metros con veinte centimetros 2% 20 m) == PARAGRAFO: Que no
bs@ te e la determinacion de lmderos y medidas esta venta se hace como cuerpo
' rt%Bi‘ TRADICION DEL INMUEBLE: Que CARLOS DE JESUS PINZON
: LOEAQ-;\ y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, adquirieron la propiedad del
% mu@l{wﬂgi A) EL LOTE DE TERRENO 1).- Segun la Escritura Publica No
__;.*= 24 @I 3B de Octubre del 2014, Notaria Unica de San Andrés Isla de San Andres
: Mm\da el 29 de Octubre de 2014 en el Folio de Matricula Inmobiliaria
0632 B-) LAS EDIFICACIONES DEL INMUEBLE: Por haberlas
ig, a sus expensas, por la Resolucion No 005335 de Fecha 09 de

g,
ﬂqgre'*"qj

e 2016 -, Por medio de la cual se concede una Licencia de

geiafy,  expedida por la Secretaria de Planeacién Departamental.- ===
A OBJETO: Que es voluntad de CARLOS DE JESUS PINZON
- 06 "‘yCiNTHlA ROSA STEPHENS GOMEZ, someter el edificio “CONJUNTO
MﬂFAMILIAR VILLA WIND- PROPIEDAD HORIZONTAL" de Ila ubtcacmn

de Agosto de Dos mil uno (2.001), estatuyendo por el presente acio la

egislacion para la Administracion de da Propiedad Horizontal del Inmueble..-

el notarial para usn exclusivn en la escritura piiblica - No tiene costo pu'm el usuario
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ARTICULO 1- OBJETO: El presente reglamento de administracion precisa losi

obligaciones reciprocas de los propietarios del situado en San Andrés!

derechos
| de la ciud

publica de Colombia y distinguida en la nomenclatura actua
privados, debe

B e el i B

Isla, Re
16 No. 14-76. Determina el inmueble, los bienes comunes y
piedad, forma de gobi

o i
-

derechos de los propietarios, los coeficientes de pro

forma de elegir administrador, sus funciones, periodos y obligaciones. ARTICU

. EFECTOS: El presente reglamento, de la cual hacen parte integrante los pl

la memoria descriptiva del conjunto multifamiliar «“WILLA WIND”, y las refo

que se hagan, los cuales deben elevarse a escritura publica, tendra fue

obllgatona tanto para los actuales propietarios del edificio y los ferceros adquirien

a cualquier titulo, como en lo pertenecuente para los arrendatarios y ocupantes

general, de las unidades prlvadaS*
PROPIETARIOS DEL EDIFICIO El ___?onjunto multifamiliar - “Villa Win
propiedad de: CARLOS DE JESUS PINZON LLORACH C.C. 72.342.446 exp

en Barranquilla y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ C.C 40.994.010 expedi
S. TRADICION ‘Se adquirid ei inmueble por medio de la escrl

que co_nforman el edificio. ARTICUL

en San Andrés Isla
h;i N° 1124 del 28 de octubre de 2014 de Ia Notaria Unica del circuito
&nd}fé

.
WU

Isla. Las reformas Yy adrcuones postenores las realizaron a des

I
4 propi$ El conjunto multifamiliar “illa Wind” requiere declaracion municipal N la «
es, objeto del pres :

i fn@ dad horizontal de acuerdo con las leyes local

;de'Bh \ento. ARTlCULO 4 - NOMBRE DEL EDIFICIO: ElI multifamiliar materi
liar “Villa Wind” Propt i

19U anb pewbuo ]
100 eidoooe e

eiis Bl EOp
SUBLBeYS 50
*

j&m

W o
~ MW
¥

E.p % nte reglamento se denominara Conjunto Multifami
ontal. ARTICULO 5/ - DETERMINACION DEL INMUEBLE Y
: El CONJUNTO muttlfamthar

an Andrés en el Departamenl

P
i T
¥

encuentra localizado en la ciudad de S

By :' gombre Repblica de Colombia y se distingue con la nomenclatura u a
5 f{’%é@m BIG CHEW STICK PIECE-BARRIO SARIE BAY C 16 No. 1476, Cors§
E'5“2 bloques “de (dos) pisos. Esta constituido por 10 (diez) apartamentos para Viviel
que son de propiedad de CARLOS DE JESUS PINZON LLORACHE
72 .342.446 expedida en Barranquilla y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ

40 994.010 expedida en San Andrés Islas. Unidades estas que son susceptibl -é'
y exclusivo, para cada propietario y de bienes comunes sobrél

Ol

dominio particular

Mnnel notarial para uso exclusiuo en la pscritura pablica -

No tiene cosin para el ug ui_
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R' cuaies los copropietarios del edificio ejercera dominio y goce en forma indivisible y §
a Cl?l dentro de la ley y de las normas contenidas en este reglamento; asi cada as
r - ;propietano es duefio absoluto y exclusivo de su unidad privada, pudiendo disponer éﬁ
e 1 esta. enajenarla, hipotecarla, darle en antmresns, comodato o, arrendamiento de Eg
LO 2 .'corta ylo larga estadia, gravarla y limitar su dominio en cualquier forma vy Ei
anos;"; Jespecialmente con derechos de uso, habitacion o usufructo, sin tener que requerir :::2
" | para ello el consentimiento de los demas copropietarios del edificio. De la misma i
manera los derechos de cada propietario de bienes comunes son inseparables del g_ )_4_)
| dominio goce y uso de su unidad privada. En consecuencia, en la transferencia, : -)"'
es e ,gravamen o embargo de una unidad privada, se entenderan comprendidos esos g
03 - derechos y no podran efectuarse, esos mlsmos actos, en relacion con ellos | > S ™
b i \ separadamente de la unidad privada que;_’ acceden. En los articulos 8 y 11 de este | =
3edida'._;- :eglamento determinaran los b|enes p’rwados o exclusivos y los bienes comunes _ :
| respectwamente con su Iocahzac:én uso, areas y linderos. De acuerdo con la 8
escrrtura de adquisicion el lote en el cual se adelantd y se llevo a cabo la : >
ie g ' onstruccufm del edificio, tiene un area de B}oque' nimero 1. 349 M2, Blogue | = %
numero 2- 281M2 y esta comprendido dentro de los linderos contenidos y descritos ;: F‘
n la escritura publica N° Mil ciento veinticuatro 1124 de 28 de octubre de 2014 de !
a Notaria Unica de san Andrés Isla, en la cual figura como propietarios Eﬁ&gﬁ_ o
E JESUS PINZON LLORACH C.C. y CINTHIA ROSA STEPHE ‘GQMEZ
Hpi NDEROS NORTE: en 23,60 Mts con predio que es O fue de Ger r@ 'céepe,s.M
4 UR en 27,00 Mts con predio que s 0 fue de Luis Caicedo. ESTE: e ﬁ% mis
ar “Vill - con predio que es o fue de Florentino Howard. OESTE: en 21, 20 mts %\ %redg
ento '_' g uees o fue de John Henry. La matricula inmobiliaria es 450- 10632. AR I 6“?
| urban ' '; REAS PRIVADAS Y AREAS COMUNES: El conjunto multifamiliar *Villa % se
onsta -wde en areas privadas y areas comunes, tal como aparece en los pl Ee Ia
Ji\._:iend' ion que conjuntamente con este reglamento se protocolizan; las areas prwadém g,
SH '3- las circunscritas dentro de los linderos de las unidades privadas, los Cgk " - " ;
NEZ C etermman en el articulo 8 del presente reglamento las comunes, son ,
itibles -orresponden a los bienes comunes tales como el lote de terreno, cuy&,‘& _“Q

s
inderos se especifica

-I',tp notarial para nso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario )




cp(;i{sz bafios, 2 alcobas, sala comedor, area de ropas. Tiene area priva

& il y
O pu_n!o 8 SUR: En linea quebrada en extension de 8,00 M del punto 7 al 9¢

anos, en las plantas de propiedad horizontal, las areas comunes aparec_e_"

los pl
parecen en blancoy

achuradas a 45 grados para diferenciarlas de las privadas que a

En los articulos 8 y 11 del presente reglamento se determi
disposiciones legales sobre la materia, respectivamente los bienes privados ylo

bienes comunes con su localizacion, usos, area y linderos. ARTICULO 7 - Pl
el conjunto multifamiliar “Villa Wind’, s8

nan, segun las|

voluntad expresa del (los) propietario (s),
somete al régimen de la ley 675 de 2001 y sus Decretos reglamentarios Yy

presentacion por el METODO GRAFICO. ARTICULO 8 - DETERMINACION

LAS UNIDADES PRIVADAS: Las areas estan sometidas a las medidas de pla

en caso de existir alguna diferencia, se consideraran como cuerpos ciertos

= e e T e o o = e e

——— —

e e e . T = —

realidad ======ss=====s=========220

PRIMER PISO BLOQUE 1: APARTAMEN

i e ah _

losa comun que los separa del subsuelo comun. ALTURA: 2.50 metros. CEN
£30 5 / ; /

3.025 metros, con la losa comun de‘ff;s'éggundo piso. Esta ubicado en el B

miliar “Villa Wind” y se accede a i

numero 1 del primer piso del Conjuntomuttifa
101 .Esta destinado para vivienda y cons

de la puerta distinguida con el N"

b
i

2. Linderos: NORTE: ekﬁjf[i:__pea.req_tg%n extension de 8,00 M del pun

L@a;atétan,csa de 3,5 My del 10 al punto 11 con una distancia de 4,5 M con fa

=S / :
q;‘:e;;l hacia zona libre comin de acceso al edificio ESTE: En linea rec

: O} 5
- e%q.e% n de 9.00 M del punto 11 al punto 12 zona comun jardin exterior. 0
eﬂ!l‘)‘eﬁ recta en extension de 8,00 M del punto 7 al punto 8 con apartament

&
.:,\L-

_--.—-_.-—_...-_.—..._-—.—_—..._—...__...._.....-—_ e e s -
_——— e . s e s o . S s S o S e S S T
---—-———-——...-—-—-——-—..--—.—.—.—.————-——_.-__._...-._...—.-_—-__...-._—-—.-.—-——u-

e e e e e

=

Do - M2 e .
bet'de segundo piso. Esta ubicado en el Bloque numero 1 del primer piso del co

sPARTAMENTO 102: NADIR: 0625 metros, con [a losa comin que los sep
%E'i"thaio comun. ALTURA: 2.50 metros. CENIT: 3.025 metros, con la losa '

" multifamiliar “Villa Wind" y se accede a través de la puerta distinguida con el
Esta destinado para vivienda y consta de cocina, 1 bafos, 1 alcobas, sala c'o'
Tiene area privada de 32,00 M2. Linderos: NORTE: en linea recta en
de 4,00 M del punto 5 al punto 8. SUR: En linea recta en extension de 4,00/M&

punto 4 al 7 con fachada que da hacia zona libre comun de acceso al edificio %

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piitblica - No tiene costo para el usat



i NE DE LA HOJA Aa051039421
ESTE: En linea recta en extension de 8,00 M del punto 7 al punto 8 con

B5 con apartamento 108 secsmnmne e o mm R e e 7 ) 7 ]
RTAMENTO 103: NADIR: 0.525 metros, con la losa comin que los separa del

uelo comtn. ALTURA: 2.50 metros. CENIT: 3.025 metros, con la losa comun
gundo piso. Esta ubicado en el Blogue numero 1 del primer piso del conjunto

amiliar “Villa Wind” y se accede a través de la puerta distinguida con el N°

MER PISO BLOQUE 2 - APARTAMENTO 104 NADIR 0.525 metros, con la
comun que los separa del subsuelo comun. ALTURA: 2.50 metros. CENIT;
q p . ’—’-”.—-b“‘

5 metros, con la losa comun de segundo piso. Esta ubicado rtielfBloque

ero 2 del primer piso del conjunto multifamiliar "Villa Wind" y se acc % Qtraves

na, 2 bafios, 2 alcobas, sala comedor, area de ropas. Tiene area %/ag %
. 0 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada en extension de 8,00 g_\algunt@
""" | 20 con una distancia de 4,5 M y del 19 al punto 16 con una distanci ge 5 M

a puerta distinguida con el N° 104 Esta destinado para vivienda Songta E"e |

APARTAMENTO 105: NADIR: 0.525 metros, con la losa comun que los sep ‘-': '-
SUbsuelo comun. ALTURA: 2.50 metros. CENIT: 3.025 metros, con la losa comuﬁ

'!' ___zl notarial para uso exclugivo en la escrifinva priblica - No fiene costo para el nsuario
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R

de segundo piso. . Esta ubicado en
multifamiliar “Villa Wind”" y se acc

Esta destinado para vivienda'y consta de cocina,

area de ropas. Tiene area privada de 68,50 M2. Linderos

quebrada en extensio

del 15 al punto 16

comun de acceso al edificio SUR: en linea recta en extension

18 al punto 17. ESTE: En linea recta en extension de 8,0
amgnto 104 OESTE: en linea recta en extension

17 con apart
zona comun

b

e e e e e
e o e

SEGUNDO PISO BLOQUE 1
la losa comin que los seﬁara*det pri

metros, con la cubierta cort_]lkn-del' ed

_punto 18 con

Bloque numero 1 del segundo piso

B1d0ooCyo) $183

W UHC)

a1 oy anb fewBuo B uod

1200 \VH 9-

SUBIRRXS

@M B) 2 O

atgede a través de la puerta"dis'stihguida con €
:'-u Wt @ 3 g0

%Exta de cocina, 2 barios, _2

ey Jr: ) t‘-;’ i
\ _primegpiso. ALTURA: 2, 80 metros.
b el gdificio. Esta ubicado en el Bloque numero 1 del

Esta destinado para vivienda y consta de sala

N tifémiliar “villa Wind” y se accede a través de |

sona de labores. Tiene area privada de 36,0

recta en extension de 4,00 M del punto 2

extension de 4,00 M del punto 25 al 27 con fachada que da

de acceso al edificio ESTE: En linea recta en extension de 9

el Blogue numero 2 del primer piso del cor
ede a través de la puerta distinguida con el N°
2 bafos, 2 alcobas, sala com
: NORTE: En

n de 8,00 M del punto 13 al 14 con una dista
con una distancia de 3.5 M con fachada que da hacia zon

0 M del punto 16 a

el gfljynto multifamiliar “Villa Win
| N° 201.Esta destinado para vivi

é}_cobasf;.::sala comedor, area de ropas. Tient

CENIT: 6,005 metros, con la cubierta cdj
Segundo piso del co
a puerta distinguida con el
comedor cocina, 1 banos,
0 M2. Linderos: NORTE: enl
4 al punto 28. SUR: En linea ret§

ncia de 4,
de 8,00 M del

de 9,00 M del

extension de 8

a:rﬁ a de 72,00 M2. Lindercé’fié?NORT}E‘;_.,_efng-linea recta en
Ejiefk?,-pimto 28 al punto 29. SUR: En lineé.:.rec_;ta en extension de 8,00 M del
5 I%‘O%fcpn fachada que da hacia zona 'i'it;re comun de acceso al edificio E
gin%ajrécta on extension de 9,00 M del punto 29 al punto 30. OESTE: en line
rfﬁmi_ tension de 9,00 M del punto 27 al punto 28

i ’ kj@gRTAMENTO 202: NADIR: 3,225 metros, con la losa comun que los sepaid

hacia zona libre &

00 M del punto 2§

3rmmeal sentnrinl nara uso exclusivo en la escritura piiblica

~ No tiene costo para el gl
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into 28 con apartamento 201. OESTE: en linea recta en extension de 9,00 M del

unto 25 al punto 24 con apartamento 203 .================S=STTESEFSES
PARTAMENTO 203: NADIR: 3,225 metros, con la losa comun que los separa del
imer piso. ALTURA: 2, 40 metros. CENIT: 5,625 metros, con la cubierta comun

icia zona IibIeM8y ¢ ificio. Esta ubicado en el Bloque numero 1 del segundo piso del conjunto

——
—
Ed
E——
G
_—
]
——
A
e
—
S
—
S
—_—
—m
—
—
w—
—
[
S
el
e
——
—

0 M del puntoll camiliar “Vila Wind" y se accede a través de la puerta distinguida con el N°

to 16 al puntolBys o4 destinado para vivienda y consta de cocina, 2 bafios, 2 alcobas, sala
0 M del pu omedor, area de ropas. Tiene area privada de 72,00 M2. Linderos: NORTE: en

L}

hea recta en extension de 8,00 M del punto 23 al punto 24. SUR: En linea recta en i

e —

N stension de 8,00 M del punto 26 al 25 con fachada que da hacia zona libre comun F :,.g
_. acceso al edificio ESTE: En linea recta en extension de 9,00 M del punto 25 al g TN
unto 24 con apartamento 202 OESTE:_Qen linea recta en extension de 9,00 M del | - C‘
' unto 26 al punto 23. ====='====I=--'===========:=================== | —
EGUNDO PISO BLOQUE 2- APARTAMENTO 204: NADIR: 3,225 metros, con la 8
,.;'. comun que los separa del pnmer piso. ALTURA: 2, 40 metros. CENIT: 5,625 =
metros, con la cubierta comun del edificio.  Esta ubicado en el Bloque numero 2 | = p=
el segundo piso del conjunto multifamiliar “Villa Wind” y se accede a tra 'gdq la | o
. yerta distinguida con el N° 204. Esta destinado para vnwenda y consta de ‘n‘%”, 2 @ '
wi S 32

al que he

on fachada que da hacia zona libre comun de acceso al edificio. SUR:
““““““ v_'- a en extension de 8,00 M del punto 33 al 31. ESTE: En linea recta en x@néo

3

"&
Rooe
W
n
3 | '!‘.;'--.1'..;1::|-.::-1.ZI'.':1-

cxasss?lh;a;«_au

aA

) de' Con é:::==========:=:===__.‘=::=:':.‘_".=::::‘_"::::::::::::::::::::::::::::" _g_‘[.- A

con el N° APARTAMENTO 205: NADIR: 3,225 metros, con la losa comun que los sepa e SHERES,
-q_ - -

Foimer piso. ALTURA: 2, 40 metros. CENIT: 5,625 metros, con la cub1erta@”

dal edificio. Esta ubicado en el Blogue nimero 2 del segundo piso del 'j""_
multlfammar “Villa Wind” y se accede a través de la puerta distinguida porﬁ%

‘!‘,l

F105 Esta destinado para vivienda y consta de cocina, 2 bafios, 2 alcobas, séf'apa};uaw“"s

| omedor, area de ropas. Tiene area privada de 72,00 M2. Linderos: NORTE: en

!.. notarial para uso exclusivo en la escritura piblica - No tiene costo para el usuario
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INBve

SUsup

2 con fachada que @2

linea recta en extension de 8,00 M del punto 31 al punto 3

hacia zona libre comun de acceso al edificio. SUR: En linea recta en extensmn 2

8,00 M del punto 34 al 33. ESTE: En linea recta en extension de 9,00 M del punté

32 al punto 33 con apartamento 204.
M del punto 31 al punto 34. ARTICULO 9 - DESTINO DE LAS UNIDADESRRRE 1o rmi
§

multifamiliar “Villa .;.. mo bie

OESTE: en linea recta en extension de, ;

PRIVADAS: Los apartamentos que conforman el conjunto

se destinaran exclusivamente a vivienda y/o explotacion turistica. Las restricciofs "el lote
contenidas en este reglamento en cuanto al uso, regiran iguaimente con respect encion
arrendatario y- demas a quienes el propietario conceda el uso y goce de su un 'n- zapa
privada: PARAGRAFO A cada una de las unidades privadas determinadas € -5'?imiento

articulo 8 de este reglamento le corresponde al respectivo propietario como d

partlcular lo siguiente: A) La superﬁcue correspondtente al area para cada un

estas, segun el alinderamiento hecho en?e! articulo 8 de este Reglamento

de losas u otros materlalesfque constituyen los diferentes pisos

revestimiento

revestimientos o acabados de. muros que demarcan el area de cada un

omo también los acabados de los cielos rasos dentro de los respeci

essacﬁ) . D) Los muros divisorios internos dentro de cada unidad en t

. espesor y altura con SuS correspondlentes acabados o revestimiento

L
a@ ucto y energia eléctrica que sirven exclusivamente a cada unldad

_._Maunque estos elementos se encuentren fuera de la unidad. H) Las instal

asorios siempre que estén dentro del penmetro de la unidad pri

tﬁ\plementos de cocina y lavadero que estén adheridos a los plsos yi

c:'-bmprendido dentro de la superﬁcne delimitada de este reglamento y el i
correspondiente. ARTICULO 10 - Son bienes privados del Edificio lo
suficientemente delimitados, susceptibles de aprovechamiento mdependl .
cuales se han determinado en el articulo 8 del presente reglamento. ARTICU

- BIENES COMUNES: Son bienes comunes o de propiedad comun en el conjul

ot il e wian peehisinn en la gscritura piiblica - No tiene costo para el 1B
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itifamiliar “Villa Wind". Los necesarios para su existencia, seguridad y
“?servamon en los términos de la ley, de este reglamento y de la escritura de la

1 extensi

itucion de propiedad horizontal en la cual se inserta de este instrumento. De
nformldad de lo dispuesto en el articulo 3 de la LEY 675 DE 2001 se reputan
i o bienes de propiedad comun o blenes comunes los siguientes: 1-La totalidad
fl lote de terreno sobre el cual se levanta el edificio. 2. El subsuelo del
i ncuonado terreno con todos los cimiento y fundaciones del edificio, consistentes
c_je % umchl nzapatas en concreto reforzado, directamente apoyados en la tierra y en los
inadasies mtentos de todos los muros de uso comun, los cimientos y fundaciones de las
omo dofs mas obras de construccion existentes en area de los bienes comunes o de
|hzac:1én comun, y de todas las mstatacmnes localizadas en el subsuelo, tales
lomo redes de acueducto, desagues de aguas lluvias y de aguas negras, ductos
i‘éctricos y telefonicas, etc. 3. Los muros-- penmetra!es del edificio en toda su altura
2da 08 nc!uyendo antepechos de los baicones o ventanas exteriores; los muros que
separan las unidades privadas entre si. 4. Las Iosas de concreto que conforman los
;‘ sntrepisos del edificio a partir del primer mvel inclusive, por ser parte de la
-structura y por servir simultaneamente de piso a una planta y de cubierta a otra. 5.
Los muros interiores que se encuentran dentro de las unidades privadas por donde
pasemnstalacmnes hidraulicas, telefénicas, desaglies. 6. Las partes del sistema
“eléctrico del edificio, en cuanto estén localizadas dentro de los bienes de propledad

ivada o exclusiva. 7. Todo el sistema de recepcion; conduccion y disposicion de

¥ alcantarillados o sumideros, hasta la entrada de cada unidad

‘-aguas lluvias, etc. 8. La totalidad del sistema de redes hidraulicas, desagles, |

'cubierta o techo del edificio. Para dar cumpllmlento a las di Qcmnes I%iei

> Yo sobre la materia, a continuacion, se W las af corgun sgﬂ
b a u n las 0 e r

PO cie | “d% M E ru%y m%

espemﬁcacmnes de ubicacion y superfi 3 : S

[ & ag -

espacio$ -'PISO BIENES 2D o S, =
; e EL I =
lente, losuee 1 Estructura y Muros ff,,é %%’
8 ORI LA =3

CULO 1 Zona verde jardin exterior ‘u..,“«!‘ L% g

I SUBTOTAL .

i
ik
|
I

| japel notarial para uso exclusiun en la escritura piihlica - No tiene costo para el usnario
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40,00

2 Estructura y Muros
Circulacion y punto fijo
SUBTOTAL 76,00
CUBIERTA
Planta de cubierta Blogque 1 200,00
Planta de cubierta Blogue 2 160,00
SUBTOTAL 360,00
“TOTAL

PARAGRAFO PRIMERO: Se consuderan tambten bienes comunes

clementos e instalaciones compiemenianas e incorporadas en una u o

forma a los bienes de propiedad comizn antes determinados y 10s destinad:

al ut:hzacnén de diChOS bienes comunes. PARAGRA

_al servicio y norm
SEQUNDO El destino normal y ordlnarlo de los bienes comunes es el
ser\qr )y los propietarios del Conjunto Mu!tlfamiltar “villa Wind" para el ejerci o

| ¥ 8 !
| o & de sus prerrogativas de duenos de su untdad privada. Por consiguiente, cad :

; i . > ﬁrogjeiano podré servirse a su arbltno de estos bienes comunes siempre que;
| = = iosﬁltfhce seguin su destino normal y ordinario, no perturbe, limite € |mp|da
ﬂsg éeginmo de los demas, no contrarie las disposiciones del presé
ieék ento y las de las leyes colombianas. PARAGRAFO TERCERO:

' 'ptt}an de lo dispuesto anteriormente;. l0s bienes o zonas comunes Cuyd

wﬁs@@or razones de ubicacion vy funcionalidad se le han asignado &
. {_tg'téréginado propietario por acceder directamente a su unidad prwad i,

éndo entendido que corre a cargo de respectivo propietario de la unitet

a qu&se acceden dicho bien comun, su mantenimiento y aseo. ARTICULO 1

_ Las areas comunes del Conjunto multifamiliar “Villa Wind® que §
determinan en el articulo anterior del presente reglamento, se entrega com g
cuerpo cierto sin que su actual propietario asuma responsabilidad algun,
sobre la exactitud de su area y linderos. ARTICULO 13 - ENTREGA DE
UNIDADES PRIVADAS: Las unidades privadas que conforman el conjunto :

el semdnrinl nara uso exclusivo en la escrifura pithlica - No tiene costo para el usw
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I'multifamiliar “illa Wind” cuya relacion se hace también en los planos de
lelSlbn de P.H., que son parte integral de este reglamento, se entregan como
cuarpo cierto, sin que su actual propietario asuma alguna responsabilidad
i_sobre la exactitud de su area y linderos. ARTICULO 14 - SEGURO DE
"[INCENDIO Y TERREMOTO: En armonia con lo dispuesto en articulo 15 de la
-_.'I-_EY 675 de 2001 el conjunto multifamiliar "Villa Wind" debera estar en todo
:' ] 'momento aseguradovcontra incendio y terremoto, el cual debera hacerse por
660,20 i et valor comercial del edificio, en una compafiia debidamente autorizada por
la superintendencia bancaria o en una identidad idénea de la materia. De
| ;.acuerdo con la ley citada anteriormente, las tndemmzacmnes provenientes del
seguro de incendio se destlnarén en prlmer término a la construccion del
edlf cio, pero si la obra no es pqsmle y los propietarios acuerdan
unammemente no emprender la reconstruccron esas indemnizaciones se
| distribuiran entre todos los propietarios en proporcion al derecho de cada cual
i . segln el coeficiente o porcentaje de propiedad que figura en el articulo 18 de
| cste reglamento. ARTICULO 15 - MAYOR VALOR DE MEJORAS

ines los
au otra‘
stinados. | L
\GRAFO
es el de

ejercicio %

_._.._*.’ —

LT

ite, @ada

1pr§1u o VOLUNTARIAS: Si por efectos a mejoras voluntarias, adiciones u otras

m§= el""' e - causas, el valor correspondiente a la unidad privada fuese su rtor,,al
5] ' . senalado en el articulo 18 del presente reglamento, el respectivo prrp;ﬁbtﬁm

podra reajustar el seguro de su unidad, pagando exclusivamente Eaaarlﬁ‘m
correspondlente a dicho ajuste. ARTICULO 16 - OBLIGATORIED@ i)E

nade { : CONTRIBUIR A LAS EXPENSAS: Cada propietario de unidades pn\idis ﬂel
| conjunto multifamiliar “Villa Wind” debera contribuir con las @nsas

necesarias para la administracion y reparacion de los bienes com ’E)g el

2021

>

1A

IE%} LA ":_‘-‘ |ag So1
con

-6

Bt

ULO 1 pago de la prima de seguro de incendio en la proporcion al valor nnlcual

que se &
1a como. | 18 de este reglamento para su unidad prwada salvo distribucion en ¢g i
propletano podra liberarse a cumplir con las expensas comunes por rer

del uso o goce de los bienes o servicios comunes, ni por abandono %&ﬁ

unidad privada que le pertenece. ARTICULO 17 - Las expensas comunes se

e calculado de acuerdo con el porcentaje o coeficiente que figura en el amq.ﬂg'? @

~ acordada por los copropietarios reunidos en asamblea. PARAGRAFO m\ ey

"-..' 1

I e T T R

;ﬂ’?l notarial para uso exclusiuo en la escritura priblica - No tiene rosto para el usuarin




mediante el pago anticipado por cuotas mensuales segun el calculos
DOT

liquidaran
cial realizado previamente por el administrador y aprobado

pruden .
e fijar la

asamblea de copropietarios. ARTICULO 18 - Para efectos d

proporcion en que cada unidad privada participe de las zonas comunes
conjunto multifamiliar “Willa Wind"” se le asigna a la totalidad de las are
630,00 M2, un valor convencional a 10(

privadas o exclusivas, que es de
proporcionalmente entre

este valor se divide en centésimas y se distribuye

unidades privadas de acuerdo con sus areas. Con base en lo anter

tenemos para cada unidad privada en este edificio, los siguientes coeﬁcn

%’1 B
B

-1y &
i

;
‘

o porcenta,tes
UNIDAD PRIVADA AREA PRIVADA (M2) PORCENTAJE,
APTO 101 68,50 10.87"
APTO 102 32,00 5.08%
APTO 103 768,50 10.87% &
APTO 104 6850 10.87% |
APTO 105 68,50 10.87%
3 m o
g g §€; TO 201 72 11.43
g S : ’ﬁjPTO 202 36 572
2= 9: 5 ;;(;PTO 203 72 11.43%
g3l 1B 2 eAPIP204 72 11.43%
e é’ TAPTO 205 72 114
S i 5
3 @DAQES TOTALES 10 630 M2 100

"-'-’“;;. 'PARAGRAFO Es entendido que el derecho de los copropietarios so

u;,

i ‘,s ‘comunes sera igual al porcentale (%) o coeficiente antes anotadojs

cd‘qj se mantendran invariables, salvo que la asamblea de copropietarios§

:0 y en forma unanime decida otra forma de hacerlo.

OPERACIONES COMERCIALES: Los avaluos que fijle el catastro, eh cuan(g
alteren en cualquier forma los valores basicos asignados para cada una -1

unidades privadas en el articulo anterior de este reglamento a los precios

Pawel notarial para nso exclusivo en la escrilura pithlica

_ No tiene costo para el usil
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jar la '-,- tonvencionale ado,

s, no modificaran los porcentajes calculados en el articulo cit |

1gs el e su Gnica finalidad es determinar los derechos y obligaciones de los

afeas . ropietarios del edificio segln el mandato expreso de la ley. ARTICULO 20 -
100 y Para liquidar 1a cuota prop
I conjunto multifamiliar “Villa Wind"

amento, o la cuota que le corresponda recibir !

LI

|

orcional en que cada propietario de unidades privadas
debe contribuir a las expensas de que =2

!
5

tre las: _ el
iterior, ol articulo 16 del presente regl

3} | so de division de los bienes comun

1entés es, se le aplicara como coeficiente del ! =
—
i =

norcentaje sefialado en el articulo 18 de este instrumento como valor inicial de

spectiva unidad privada salvo que los propieta

éamblea una forma distinta de contnbucnon tal
1 - IMPUESTOS Y TASAS!

IV

rios d'el edificio determinen,

como se expresa en el

A

: S

lo 16 del presente reglamento. ARTICULO 2
' mpuestos y tasas que afecten a cada umdad prwada seran pa
propietarios, como si se tratase de predios aislados. Lo

gados por sus

S NUevos

e se causen o los reajustes ‘por concepto de acueducto, energia
cién, etc. Y que afecten ala totahdad del conjunto mul’nfamahar

dkctrica, valoriza
pagados por los propietarios de las unidades phv?dgs en
-4

l

|

|

|

i

i

[

[

|

%
o con los porcentajes sefialados en el arhch@ ‘l@ del | ’§

\',Di'

L

&

8

G

‘_'-iIIa Wind” seran
_porciOn y de acuerd
ente reglamento como valor inicial de su respectiva unidad pn\h‘zkiad< LOE @ -Cb
ge_stos y reajustes seran a cargo del respectivo titular que flgure en Bt %E;
ento ef que se causen. ARTICULO 22 - DIVISION DE LOS BIENES‘ 5::;
MUNES: De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9 de la LEY 6?35 DE [E5r~
1. La propiedad horizontal se extinguira por alguna de las ' sfgwéntes ﬁf iy
bred g sales: 1. La destruccion o el deterioro total del edificio o de las edificaciones | 2
ado, e - que conforman un conjunto en una proporcuon que represente por lo mene:vécgbL cs' _'?c%
L e setenta y cinco por ciento (75% CTP H';__ t’@ff‘a’_-,
- e

decida su reconstruccion, de conformidad con la reglamentacion que el

pida el Gobierno Nacional. 2. La decision unanime de los utularg 1

& T e

o 3 srecho de propiedad sobre bienes de dominio particular, siempre y c i
@) *

g7 Iag medie la aceptacion por escrito de los acreedores con garantia real sobre los |

; s edificio o conjunto. 3. La orden de autoridad judicial o !

) l

|

=L A&  efecto ex

"mismos, o sobre el

;' - - - -
¢l notarial para uso exclusivo en la escritura priblica - No tiene costo para el nusarin
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Yy

al del edificio .:3'}"'

grafo. En caso de demolicién o destruccion tot

administrativa. Para
conjunto, el terreno sobre el cual se encontraban

edificaciones que conforman el
construidos seguira gravado proporcionalmen

de copropiedad, por las hipotecas y demas gravamenes
ARTIULO 23 - SUBSISTENCIA DE HIPOTECAS:!

articulo 13 de la LEY 675 DE 2001, cuan
conjunto multifamiliar “Villa Wmd
ARTICULO 2

te, de acuerdo con los coeflcrentes
que pesaban sobre los®

bienes privados.
conformidad con lo acordado en el

se reconstruye total o parcialmente el

subsistiran las hipotecas en las mismas condiciones de antes.

DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS: Son derechos de los propletanos de
17~ Poseer y disfruta

conjunto- multtfarmiiar “illa Wind" los siguientes:
la ley y el present

soberanamente su unidad pnvada de acuerdo con
enar, gravar dar en'"anticresus o arrendamiento su unida

derecho sobre los bienes comunes
propletanos 3 - Servirse as
destino ordmano,

reglaménto. 2 - Engj
privada, conjuntamente con su
necesidades del consentlmlento de los demas
axbimp de los blenes comunes snempre que Io haga segun su

'"lc[o de uso legitimo de los demas propietarios. 4 - Intervenir €

sin péu\_._
,gxs-;almt)l.ﬁ.-aﬁ y sus deliberaciones de propletarlos con derecho a voz y Vvoto.
que exija la conservacio

rtunament

i
£1ec€itar‘[;10r su cuenta las obras o actos urgentes
dministracién del edificio: cuando no lo haga opo

—repafaéib y a
adrmn@r?dor de este, y €
derﬁas& pietarios en los gastos debidamente comprobados. 6 - Pedir al
arrendatarios, o simpt

xigir el reintegro de las cuotas correspondientes

coﬂ‘?peIE te la imposicion de multas a los propietarios,

' SLIE
U_rlégf;ﬂza‘e!nto 7 - Solicitar al administrador del edificio la convocatoria dé

5 ‘usu,anos de las unidades privadas que violen las disposiciones de

de copropietanos' cuando lo estime conveniente O nece

. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS: Son deberes de
1& propietarios de las unidades privadas del conjunto multifamiliar

- 1.- Abstenerse de todo acto que perturbe los derechos de los d

propletarlos de sus inquilinos o simples usuarios 6 comprometa la segu

solidez o salubridad del edificio. 2 . Hacer uso de la unidad privada y de I

bienes comunes de acuerdo con la ley, con este reglamento y el de Convivengs

que se redacte y se dé a conocer a los propietarios. 3 - No enajenar ni

AV enameal snww T + = - - - I
1 trevinl mars usn exclusivn en la escritura piihlica - Nn tiene costo para el usid
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lificio o =
<52 ENE DE LA HOJA Aa051039426- ol
1tr§ban -
signtes & ) ederel uso de su unidad privada a personas de reconocida mala conducta. s
3 =
o permitir que las personas que estén bajo su dependencia empleen zonas —
so comun para reuniones o lugares de recreo sin consentimiento de la =
!
mmustracnc’)n del edificio y responder solidariamente por los dafos que causen gcg
—

as a los demas ocupantes de unidades privadas. 5 - No obstruir en

as person
comunes. 6 - Comunicar al administrador del edificio,

'qmer forma las areas

"s10do caso de enfermedad contagiosa
administrador y de las autoridades. 7 - Pagar

y reparacion

y desinfectar adecuadamente su unidad

biiada a satisfaccion del
uotas que corresponden para la admtmstracxon

plidamente las €
mejoras voluntarias. 8 - lntervemr activamente

resenté _
¢ los bienes comunes, Seguros y
s deliberaciones de la asamblea de pl’Oplet
y recursos. 9 - Comumcar oportunamente a
tente las wolacmnes de este reglamento. 1
ue perjudlquen la seguridad y solidez

teriores ni exteriores del

unidad "
es s-i'h'-'" arios y cooperar en ellas con sus
| administrador del

n’p’cimientos
0 - No

icio o al juez compe
oducir objetos, ni hacer excavaclones q
edificio. No modificar ni plntar las fachadas in
No guardar sustancias humedas, corrosivas,

e a su
inario y
renla s

Oto =B '-:'

inflamables ©

M

P IQ LINgNIYE

L

yand seInjLiss

Naan ficio. 11 -

osivas. 12 - No instalar o poner a funcionar aparatos 0 maqwnas que |8

sionen  ruidos, sonidos y vibraciones, que mortifiquen a | o dﬁmas g fc
farios O usuarios 0 que causen interferencias en los servicios C n@s del % ﬁz;

cio. 13 - No colocar letreros, avisos, carteles, ropa, alfombr?mufotrcﬁ ‘Ng:‘:

mentos similares en las fachadas interiores 0 exteriores, puertas, \ @t@as;@ F 2=
s de uso comun. Solo se permitiran placas o letreros que r@' q@en wa ' =t
sion del propietario o usuario, los cuales podran fijarse en I h =

n el administrador del edificio. 14 -

cteristicas que acuerden co
locar alfombras, tapiceria o ropa en la
uso comun. 15 - No mantener- animales que pue
ceso al administrador del edificio a su unidad pr va

ara efectos del cumplimiento d@aq

mento. 17 - Ejecutar oportunamente las reparaciones de su unidad pn%&mu
ARTICULO 26 - PROHIBICION "
|
|

s ventanas, puertas o escaleras-ﬁ

s de dan molestar A

sinos. 16 - Permitir el ac
ndo las circunstancias lo exigieren p

; demé

gundad

ide acuerdo con sus caracteristicas iniciales.

iipel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el nanario
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ESPECIAL: Los propietarios de las unidades privadas localizadas en él ult|

piso del edificio solo podran elevar nuevo
con consentimiento de los demas propletarlos

piso sobre la cubierta, u obra algun

y a los propietarios de 1a
les esta prohibido hacer obra
excavaciones, sb6tanos, et,
ADES PRIVADAS: Para
conjunto multifamilas
a obra proyecla&

n forma alguna %

unidades privadas localizadas en el primer piso
que perjudiquen la solidez del inmueble, como
ARTICULO 27 - MODIFICACIONES DE LAS UNID
introducir modificaciones 0 reformas a las unidades del
“/illa Wind”. se debe llenar los siguientes requisitos: a) Que |
eta la segundad o solidez del inmueble, ni afecte e

no comprom
ubndad los servicios comunes O altere sus fachada

su estética y sal
o interiores; b) qu

s exterior

e el propietario que este. interesado, obtenga prewamente-y' r:__

la autorizacion de la asamblea de coprop1etanos la cual podra e

negada si la obra proyectada contrawene .ios requ:satos estipulados en el punt
do obte

cion legal sobre Ia materia; ¢) que el interesa
hcencta o autorizamon de la autoridad compet
ZACION DE LA ASAMBLEA La asamble

escrito,

anterior o alguna disposi
previamente la respectiva

§_ g Alg rtgsuLO 28 - ORGANI
g_ §‘ pr;_e quos de unidades prwadas del con]unto multifamiliar - “Villa  Win ‘
2E 4 an@ ara esencialmente con la mira degbtener el pleno respaldo de
S, g f pﬁ:pIétbnos y el fiel cumplimiento de los deberes de estos, de manera que
¥ § n &inﬁhsﬁtrac:on conservacion y reparacion del edificio se realice en las mejo
§ %5. = @nth;ones posmles Con tal objeto su integracion y funcionamiento_
g; 5omet§:ra a las siguientes normas: 1.- REUNIONES: La asamblea se reunid
de cada afio

sba ¥
L\,_;_1;g@x’%@.’:n:amen'nse la segunda quincena de enero
PTOAR S s .

nariamente cuando lo solicite algun propietario al ad

o«

Lol
igere conveniente 0 necesario. Las reuniones de la asa
i

ministrador, 0

mblea tendrd

nela ciudad de San Andrés, preferiblemente en el mismo edificio, el d
3 para 8

iy
-‘h
efale el administrador. Si la Asamblea no es convocada

mismo edaﬂcuo, el segundo martes del mes de febrero,
presentes o debidamente representados, - po

sin necesidad de cita previa y s€ procedera al

TACIONES: El administrador convocara a las

los propietarios estan
constituirse en asamblea

verificacion del quérum. 2.- Cl

Pawel notarial para uso exclusive en la escritura piiblica - No tiene costo para el usf



Aa051039428;

ENE DE LA HOJA Aa051039427

ﬁh'iones de la asamblea con una anticipacion no menor de seis (6) dias habiles
ante citacion escrita, entregada personalmente o por correo certificado a
_propietario en su unidad privada o domicilio, para lo cual los propietarios
peran dejar su direccion al administrador. 3 - EXHIBICION DE LIBROS:

Jirante los seis (6) dias habiles anteriores a las reuniones ordinarias de la

blea o las extraordinarias en que deban considerarse cuentas de la

nistracion, deberd permanecer en la oficina del administrador todos los

%Nm (T

de contabilidad con sus respectivos comprobantes y demas documentos

onados con tales cuentas, a disposicion de los propietarios o sus. __r{;’
esentantes  debidamente autorizados. 4 - REPRESENTACION: Los E
p:etanos podran hacerse representar por otras personas en las sesiones de 5 g o
--_asamblea‘ mediante comunicacion escrita o poder debidamente otorgado por 1 E
linteresado, siendo entendido que cada propietario o grupo de propietarios de S p—
a misma unidad privada, solafnénte- p_b_drén tener un representante en la -
blea; la designacion de esté"f-r'epresentante .'d_ebefé hacerse conforme a las F - 4
las de la ley 95 de 1.890; lo dispuesto en este numeral se aplicara : o
ecialmente para la representacion de los derechos correspondi %553 B |

;acesmnes iliquidez, caso en el cual corresponde a los herederos de @?ar%al
pectivo representante de acuerdo con las normas de la citada ley, h ﬁo £10
baceas 5 - QUORUM La asamblea, para sesionar validamente, te E gile =
sistic a ella los dos propietarios que la conforman. 6 - PRESIDE H_E 3_a '

mblea sera presidida por la persona que ella misma elija. EI preﬁkiente
e |gnara un secretario que podra ser cualquier propietario o persona ex;iraﬁa~ Al

mpezar la reunion, se iniciara la redaccion del acta correspondiente, dejando la. $a7e

=0 MAY 2021
i.i..’.il‘),.l.-| ﬂ,}lp_;gﬂm%xﬂa o

S357MmA ASABUaA

stancia de todos los asistentes con sus respectivas firmas en el llp_mJ@m'ﬁiéi;«%

s. Antes de finalizar la reunién se determinara el acta de la misrﬁ_’-' Q*‘;cfg
Eheteré a discusion de todos los asistentes y sera aprobada por la mayér_ ' D§§
's’ votos presentes. Al cerrarse el acta la autorizaran con su firma ql,nﬁﬁ : ,;’

- . : 7 2 e

nayan actuado con presidente y secretario. 7 - VOTOS: A cada propuetafﬁ%&’:&: ﬁ’?“‘.‘ £

fﬁpo de propietarios de una unidad privada le correspondera las decisiones de i
|
|

laasamblea, un voto. 8 - MAYORIA: Las decisiones de la asamblea se tomaran

i i i i 1kl I
notarial para uso exclusivo en la escritira piiblica - No tiene costn para el usuario
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por unanimidad de los propietarios, o sea, €
LIBRO DE ACTAS: Se llevara un libro de actas en g
reuniones, deliberaciones y decisiones de la asamblea.
por el presidente y el secretario de la respectiva reuni

asentaran las actas de nombramiento y posesion del admin

si lo hubiere,

ocn A b

; sii d;i%nere Al elaborar el presupuesto para cada anualidad, €l admmls

| comun acuerdo entre ellos. 8 4
ue se deje constancia de
Cada acta seré firmad
on. En este libro :}:
istrador y del audyt
la cual deberan suscribir los posesionados, el presidente y ‘

secretario de la ultima asamblea. ARTICULO 29 - ASAMBLEA-

PROPIETARIOS: La asamblea de propietarios del conjunto multifamiliar %
Wind". estara formada por los duefios de las unidades privadas reu

personaimente 0 representados por otras personas en las ‘condiciones
establece el presente reglamento La Asamblea es la maxima autoridad en toc
los asuntos referentes a la adm;mstrac:on y reparacmn del edificio
decisiones seran obligatorias si aprueban de conformidad con la ley y :
reglamento. ART‘CULO 30 - PRESUPUESTO El administrador presentara
@ha;dlaracuon de la asamblea, un proyecto de presupuesto anual de g

ci’alc;nldndo el valor probable de las expensas necesarias ordinarias

cgel gerc;cao anterior si lo hublere 0 rebajando el superavst del periodo ante

NY®

tsnﬁa en cuenta incluir la partida correspondiente para la resemna

Qe mnes sociales del personal de trabajadores que tuviere al servicio

300

oy n‘inf}'cﬁl 0%

ealf(;lo ARTICULO 31 - PRESUPUESTO INSUFICIENTE: Cuando las.

ARTge

ugugstadas resultaren insuficientes, o no ingresaren efectivamen
_;ou et @usa el administrador convocara inmediatamente a los propietar
"dém}'.&aﬁlos reajustes del caso. En la liquidacion de lo que correspondas
onietario. 1a asamblea procedera a decretar los reajustes, con la ma
.CONts en el numeral 8 del articulo 28 del presente reglamente, mdu_'
' lé fbrma y oportunidad del pago de dicho reajuste. PARAGRAFO:
procedimiento fijlado en este articulo se seguira para la fijacion del pago e/
partidas presupuestadas para la reconstruccion del conjunto del edificio,
esta proceda segun la ley. ARTICULO 32 - COBRO DE EXPENSAS
conformidad con lo dispuesto en el articulo 79 de la LEY 675 de 2001, la cop

Wavel notarial para uso exclusivo en la parritura pithlica - No tiene costo para el
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ota de la asamblea de copropietarios, en que se aprueban los presupuestos
gresos y de gastos y en general en que se acuerden expensas comunes y
liquiden la cuota correspondiente a cada propietario, tendra merito ejecutivo
1a el cobro de las cuotas o contingentes. En caso de necesidad de adelantar

T

1
510

cion por estos conceptos, el administrador procedera sin dilacién y sin

|

a

rar ordenes ni autorizacion de la asamblea, y respondera por su negligencia

R

IVE

ar “Villa®

eunide e respecto. En tales procesos de liquidacion de las obligaciones vencidas a
: .

igo del propietario o morador, realizada por el Administrador, prestara mérito

utivo de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 48 de la ley 675 de 2001, sin

es qu

|: poner gravamenes O extraordinarios y ordenar la construccion 'd@ mﬁjo@s

lintarias. 5. Liquidar las cuotas de dinero que deben sufragar los ip@pt&tar@a

rexpensas necesarias o que le correspondan recibir en caso dej @wéon de

> todos |z
e sidad de protesto ni otro requisito adicional. Paragrafo. En todo caso el | 2=
> y sus# | § omd
i este* propuetanc de cada inmueble respondera solidariamente  por todas las |[ R
l igaciones ordinarias Y extraordlnanas y por las sanciones pecuniarias -3
ara a a T
: estas a los moradores de su inmueble. ARTICULO 33 - ATRIBUCIONES < ;‘
e gastos =3 B,
. & LA ASAMBLEA: Son atrlbucmnes de la asamblea de copropietarios, del ¥ &
M y - :.
woniunto multifamiliar “Villa Wind”. las si U|entes1 Organizar la administracion
el deﬂcrt - o0 _ 0 g : - &y
ant eral del edificio y velar por el fiel cumplimiento del presente reg%arﬁer}_to. 2- % % v
0 i & o
y ’ peccionar los trabajos que reallce el administrador. 3. Reglamentfa;fi éso de E -
& o
bienes comunes. 4. Modificar el goce y el uso de los blenes Sor@un@, EE
5 %

atarios v

mayorias '
_ gar 8. Autorizar al administrador del edificio p a
:d|cando : : =
- uan’na sea superior a una suma fi jada por la misma asamble_; -4

\FO: EI'™ g
L

\J

omprometer desistir 0 transigir en actos o negoc:os que exceda de e

o de ~:- oV AND
1 nt|dad 9. Revisar y fenecer las cuentas del administrador y deduw

lcances que resultaren. 10. Elegir al administrador, darle posesion y removerlo

AS:
' E hor causas justificadas. 11. Asignarie al administrador las funciones que

G S0 W Bosgas

L onsidere  convenientes. 12. Crear los cargos subalternos que considere

G LOGeTh

a notarial para uso exclusivg eni la escritura -I—"-lhlifa - No tiene costo para el usuario
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convenientes y necesarios con sus respectiva

Fijar la remunera
Decidir las diferencias que oC
edificio con motivo de |a interpretacion
siempre que no se trate de asuntos definidos por |
Aprobar las reformar a este reglamento, siendo entendido que para su val

requiere del voto unanime de los propietarios.

ADMINISTRADOR La administracion del con
estara a cargo. de la admlmstramon elegido por la asamble
por el penodo de un afo,
percibira rnensualmente una remunera
de votos de los asistentes ala res"‘ ectwa!r umbn y

fondos ordmanos de la admlmstram

s funciones y asignaciones.

cién del administrador y considerar los informes de este. 14
urran entre los propietarios y el administrador .d'_
y aplicacion del presente reglameht_
a ley o este reglamento.

ARTICULO 34 - DEL
junto multifamiliar “Villa Wi
a de copropleta
contando desde la fecha de su nombramier

cuén que fijara la asamblea por ma
debera ser satisfecha po

El ‘administrador tendra un suple

desngnado por la asamblea que lo;réemplazaré en los casos de ause

WO 2] e oprag 9 onth jeugbuo e uoo

2XB AP BIG000N0) 853

SuollE

1707 19l O

roroeTrYY 18 7

o absoluta con las mlsmas funcmnes u obligaciones. Tanto como

rador como su suplente. podran ser reelegzdos
a leve. El admtmstrador presentara fianza de manejo pore

y en el ejercicio del

erén por culp
ud
céarﬁi  que fije la asamblea. El admmlstrador podré ser una persona nat

e

propietaria o persona extrana.

"‘Ia asamb!ea y obtener el cabal cumplimiento de los mismos

ner en correcto funcionamiento los servicios y el uso de los
_ 4, Cumplir y hacer cumplir de los habitantes o simples usuarios ;

edificio las disposiciones de la asamblea y de este reglamento. 5. |nf y
qpcft&namente y solicitar al juez competente la aplicacion de las san
correspondientes. 6. Gestionar judicial y extrajudicialmente los recaudos o
adeuden los propietarios morosos. 7. Realizar las obrar urgentes que exiia:'

seguridad, ornato 0 existencia del edificio y ejecutar y hacer los trabajos que 4

T ioiot wemwen swan veelusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usi
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fyidades, el estado de los negocios, obras que estén en curso y la situacion
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ral del edificio. 10. Presentar a la asamblea el proyecto de gastos que

n hacerse ordinariamente dentro del afo. 11. Nombrar, contratar por Eg
0, vigilar y remover los empleados subalternos que autorice la asamblea. E*‘
tender la correspondencua relativa al edificio y cuidar los libros de cuentas =
robantes, contratos y libro de actas. 13. Recaudar los dineros que deben %’:
r los propietarios, invertirlos en los fines consiguientes y mantener fondos ! _ (av
 por o nibles en cuentas de ahorro y bancanos 14. Elaborar o presentar a la E
ol ._ idgracién de la asamblea los balanc_;gs de cuentas cortados a treinta y un E %
usenciz; ;_-3 dias de diciembre de cada ano 15 Desempeﬁar las demas funciones que :
Wi - el : ignen la asamblea. ARTICULO 36 REVISOR FISCAL: La Asamblea podra :-:,
o carg tear un cargo de revisor fiscal cuando 1o estime conveniente y hacer el | @ i
bramiento respectivo por €l pertodo de un afio, a partir del dia de la eIeccnon : &
onformidad con lo dispuesto en los articulos 204 y siguientes del cé&gcrde 'g’
ercio. PARAGRAFO INCOMPATIBILIDAD: Ningunos de los prd p@télos . A

N

£
:
nn ser revisor fiscal y este no podra estar vmculado con aquellos, nﬁcdi els {’f’
=
.
8
%\
g
=
£

inistrador dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de ﬁntgad.f—i

iCULO 37 - ARBITRAMENTO: En el evento de que las partes no : cﬁ!ptgreno

cision de la asamblea de copropietarios el asunto se sometera a | {ecgion C
mitros, todo de acuerdo con lo dispuesto sobre el particular por el @g del ;.. g—n
ercio. ARTICULO 38 - VIGENCIA: El presente reglamento de x -
inistracion de la propiedad horizontal del conjunto multifamiliar “Villa Wind", §

ir4a desde la fecha en que sea elevado a escritura publica 4 { %“%f;&%,

it

rios dei
info E ' alidades de la ley. ARTICULO 39-OBJETO Y NATURALEZA"__
rme
RSONERIA JURIDICA. La propledad horizontal, una vez e;ia

aWoN02:
NI

b? ..
"{!

nciones:

’ya

9ﬁcazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de mteres I

 com(n de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el |

el nofarial para usn exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo | para el usiario
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presente reglamento. La persona juridica originada en la constitucion de &

propiedad horizontal es de naturaleza civil, girara bajo la denominacion social de o

del conjunto multifamiliar "Villa Wind”. su domicilio sera la ciudad de San Andres

departamento de San Andrés y tendra la calidad de no contribuyente

impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y comercm
relacion con las actividades propias de su objeto social -
ESPECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA.- ==========2=
PRIMERA: COMPARECENCIA Comparecieron por una parte CARL
JESUS PINZON LLORACH, varon, mayor de edad, vecino de esta ciudes
colombiano, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, ldent:ﬁcado

cédula de ciudadania numero 72. 342, 446 de Barranquilla y CINTHIA R
colombianad

STEPHENS GOMEZ, mujer, mayor de edad vecma de esta ciudad,

estado civil casada con sociedad con jugal vigente, identificada con cédulai

ciudadania numero 40.994.010 de San Andres Isla, quienes en este acto obral -,_;_,

sus propios nombres Yy representacnon y en ‘adelante se denominaran la

T p eciif NDEDORA, por medio de este publico instrumento vende y se ob

pORA por una parte y por la otra NEIL ANTONIO OTERO FORBE
magar 3{"
' ahds} hecho vigente, identificado con cédula de ciudadania nimero 9.084.6 - 'éctor d

oxmafit
ECaaagerga quien en este acto obra en su propio nombre y representacion ARIE i

& adélagta se denommaré la parte COMPRADORA - = SEGUNDO: OBJETO: @1 48- 0!

=

‘edad, vecino de esta ciudad, colomb;ano de estado civil soltero sin

tr&s’fe r a ftitulo de compraventa, real Yy efectiva, a favor de’

’m ADORA., los derecho dominio, propiedad y posesion material que tie 3

eUBLIC *’q
(e ‘F'&Qre el siguiente bien inmueble, en forma individual asi: APARTAM

Fﬁ“ER PISO, que adquiere el sefor NEIL ANTONIO OTERO FOR

pafte mtegrante del Edificio conjunto multifamiliar VILLA WIND — Propi s

'ntal. 4 ubacado en Jurisdiccion del Departamento Archipiélago de San m-.

&Prowdencxa y ‘Santa Catalina (Isla de San Andrés), Sector denominado "BIG C ;

STICK PIECE” con nomenclatura urbana: BARRIO SARIE BAY C 16 No linde

identificado con registro catastral namero 01-00-00- 00- 0148- 0017-0-00-00- II'_ a com

(matriz) y matricula inmobiliaria numero 450-10632 (matriz) cuyos linderos, me i resen!

y demas especificaciones especiales son. APARTAMENTO 203: NADIR: 3, 2241

ent la pseritura piiblica - No tiene costn para el usi

el nntarial para uso excliusivo
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netros, con la losa comun que los separa del primer piso. ALTURA: 2, 40 metros.

NIT-5.625 metros, con la cubierta comun del edificio. Esta ubicado en el Bloque
ro 1 del segundo piso del conjunto multifamiliar “Villa Wind" y se accede a
s de la puerta distinguida con el N° 203.Esta destinado para vivienda y consta
"""" S cina, 2 bafos, 2 alcobas, sala comedor, area de ropas. Tiene area privada
=====2 46 72,00 M2. Linderos: NORTE: en linea recta en extension de 8,00 M del punto
punto 24. SUR: En linea recta en extension de 8,00 M del punto 26 al 25 con
da que da hacia zona libre comun de acceso al edificio ESTE: En linea recta
xtension de 9,00 M del punto 25 al punto 24 con apartamento 202, OESTE: en
ea recta en extensién de 9,00 M del punto 26 al punto 23 El coeficiente de
) piedad sobre los bienes comune; del Conjunto multifamiliar VILLA WIND
:;ji 43% “”, es el que se menciona en el Articulo (19) del Reglamento Propiedad
rizontal. TERCERO. LINDEROS GENERALES El Edificio conjunto
multifamiliar VILLA WIND - Propiedad Horlzontal del cual hace parte integrante
1 PARTAMENTO 203, se encuentra ubicado en Jurisdiccion del Departamento
chlpiélago de San Andres, Prowdenma y Santa Catalina (Isla de San Andres),
ector denominado “BIG CHEW STICK PIECE’ con nomenclatura urbana: BARRIO j'.._

W LHLE Y

39431

m

R LT
&@ Aa0510

nda

rivd |01

4

ARIE BAY C 16 No. 14-76" identificado con registro catastral nume 1#0-00- 00’g £

 los siguientes linderos y medidas: NORTE: linda con predios q.lﬁs
s herederos de Gerardo Yepes, en extensién de veintitrées met 5
metros (23.60 m); por el SUR: colinda con pfedios que son o fﬁeran

cedo, en extension de veintisiete metros (27.00 m); por el ES’ é c%

nn veinte centimetros (19.20 m). y por el OESTE: colinda predloa@h_’_,
ueron de John Henry, en extension de veintiin metros con velntefn_j'

ipresentes, anexidades, usos, costumbres, servidumbres que legal y naturalmente le

éorresponden- = QUINTO: TRADICION: declara la parte VENDEDORA, que

T Y I YT e

‘o ~. g 310

-.0017-0-00-00-0000- y matricula inmobiliaria numero 450- 1063 t%nprggdidcg 5 4




,‘l . 3 g
_-*.}_______Esa—?edcuentran sometido los inmuebles, afectaciones al dominio,
R av2y, .
*-'*'a’ff.*ﬁp g‘@ ares, titulos de tenencia y de otra parte censo y tramite notarial o Juic

donde se encu

inmueble (lote de terreno) en mayor extension

adquirio el i
o conjunto muitifamiliar VILLA WIND Propiedad Horizonta

construido el Edifici
segun pormenores de la escrit
ciento veinticuatro (1124) del veinti
otorgada en la Notaria Unica del circulo de S
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos d
a inmobiliaria numero 450- 10632 construcciones

an Andrés Isla, debidamente ins
e San Andrés, Isla, bajo el fo

matricul por haberlas levantad

sus propias expensas y de su propio peculio, elevado a Reglam

horizontal, con el lleno d

Sus - linderés medidas y demas especificaciones,
én de Reglamento de Propiedad Ho onl

e los requisitos legales e mdmduahzada cada U
tal como consta en

instrumento seccion primera (Cons’utucu
unidades que se les aS|gnaran en Ia Oflcma de Reglstro de Instrumentos |
folios de matriculas inmobiliarias partlcu res en Ias cuales se inscribiran e

n cada unidad transfenda a la parte COMPRADORA :

compraventa e
praventa mcluye la cuota parte en el derecho de dom

PARAGRAFO: La com

los bienes comunes del Edificio, en la proporcion establecid

exclusivo.- =.- = SEXTA: LIBERTAD

famento para cada bien de dominio
ra que el bien objeto d

s INVUEBLES: Garantiza la parte vendedo
| venta. son de su exclusiva propiedad, ademas qu
?;c g contrato a anterior al presente y, que su dominio en los térmi
de T ley 1579 de 2012, Estatuto de Registro de Instrumento Publico, se

e é%tc de gravamenes, limitaciones de dominio a excepcion al reglamento

la jurisdiccion coactiva.- = SE

O ¢
g?aé%: s ni pleitos pendientes en
KNEM@ENTO No obstante lo anterior en todo caso la parte vendedora sa
% n;aén’to de lo vendido en las situaciones 0 eventos previstos en Ia Le

,35

»

o

u'r"; : W\ “PAZ Y SALVOS: Garantiza la parte vendedora que los mmueble Oj

L
de este contrato, estan a paz y salvo, por concepto de tributos, impuesto

contribuciones, valorizacion, administracion, servicios pub
e - == NOVENA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Las partes contratantest

pactado como precio del inmueble objeto de este contrato de compraventa es pos

licos y otros privados

causar

e, B oo mBonmaionl awcnseen : - . F = =
. 1 vem oerlnainn en la pscritura priblica - No tiene costo para el nsilr
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-1; de SESENTA MILLONES DE PESOS ($60.000.000) MONEDA LEGAL

suma que la parte VENDEDORA, declara tener recibidos a su entera satisfaccion de
b COMPRADORA.- == DECIMA: ORIGEN DE LOS FONDOS.- La parte
*3 IPRADORA declara que el origen de los recursos con los que adquieren el
_,ueb!e provienen de ocupacion, oficio, profesion, actividad o negocio licitos. Asi
o, declara que dichos recursos NO provienen de alguna- -actividad delictiva o
io ilicito de las contempladas en el cadigo penal colombiano o en cualquier otra
a que lo modifique 'o adicione. Igualmente agrega, que no se encuentra incluida
a relacion de personas de la oficina de control de activos a extranjeros (OFAC) de

tados Unidos de América, es dec:r “Ltstado de la OFAC" o “Lista Clinton”.

lleda eximida de toda responsabilidad q‘u'é se derive por informacion errénea, falsa o
acta que la parte compradora'- le pro"porcioné a la parte vendedora para la
bracion de este contrato.- == DEC!MA PRIMERA! ENTREGA.- Declara la parte
dora que la entrega material del inmueble se_, hace con la firma de esta escritura

.y a paz y salvo por todo concepto en especial, cuota ordinaria y extraordinaria

herpol, Policia Nacional de Colombia, en razon de lo precedente, la parte vendedora |

T

HiI
Aa0510

 HEHLII B

\
‘.

=

A

dministraciéon y servicios ~ publicos domiciliarios, (energia _acueducto,

ntarillado, teléfono) de los que consta el inmueble.- = DEC!MA SEGUNDA

anales ocasionados en la formalizacion DE LA COMPRAVEN]EAgen oeste

rumento. seran pagados por partes iguales. El |mpuesto ge retﬁmc%n @ "

V“l\p;
ieta y pacifica del inmueble que adquiere. d) Que conoce y observara en to as,

us partes el reglamente de propiedad. horizontal al cual se halla sometido el

nmprﬁ&

0S Y/O DERECHOS: Han acordado las partes contratantes, qdejpsiiere,chos g

cor praventa que por medio de ella se le transfiere.- b) que ha(n) reé@ﬁa:"'-
.' v \’t‘_ Q
ateriaimente el inmueble que adquiere(n). ¢) Que ya se encuentra en m’@&s@@’

A 4

notarial para uan exclusiua en la escritura paiblica - No tiene costo para el usnario
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. .

. LY
ff",ﬁ: D rgamiento de otra escritura publica de aclaracion O adicion, firmada pé
R0t 2
8. De acuerdo con el articulo

4 en todas y cada una de sus partes

inmueble que adquiere y que lo acatar
queda cumplido el contrato de promesa de compraventa suscri
APLICACION DE LA LEY 258 DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE2

SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, La parte VENDEDORA, man
bajo la gravedad de juramento que el inmueble objeto de la venta (APARTAM

203) no Sse encuentran afectado a vivienda familiar, Indagada la |

COMPRADORA, por €l notario, sobre sus estados civiles, si p
que adquieren con.

oseen O No inm

afectado a vivienda familiar y si es su deseo afectar el
limita juramento sef soltero sinugk
marital de hecho vigente, para lo cual no se dan los '
Ley.- El notario advirtio a los contratantes que la Ley establece que quedaran vicig

de nulidad absoluta los actos juridicos g
o ==  ADVERTENCIAS AL COMPARECIENTE: 1. Esta oficina nox

procede a efectuar estudios de tituia&ﬁhés previos, ni revisiones sobre €l ¢
| este contrato. Por 0 que no as

juridico de (el, 10s) inmueble(s) jppj'gt_g_-qé"_
responsabilidad alguna y, en el entendid
a obliga

cion, a lo que respondieron bajo la gravedad de
presupuestos de la menci

ue -;;i_gséconozcan la afectacion a

titular que autoriza el presente,
i a los otorgantes O p_r_opios_’interesados.- g

corresponde aqu
a fin de verifica

de leer la totalidad del te)'dp del _pf’eseﬁte instrumento,
d de todos los datos y expresiones en el consignados.- 3.

s_@t%ables penal y civilmente Y, segln el caso, disciplinariamente, en el ,
qge%e%:utiﬁcé este instrumento con fines fraudulentos e ilegales.- 4. Que 2
tario. solo responde de la

<

3 d%@%%tra aprobacion total del texto.- 5. EI No
' fo%:é{r de este instrumento que autoriza,

M :;géones de los interesados; tampoco responde de la capacidad de'ii
j:,‘j?“.;.'tb- '%stos para celebrar el acto o contrato.- 6. En consecuencia, el n _
\ "S",%%ponsabiﬁdad por errores € inexactitudes.- 7. Los errores queé Pig

8 S : |
‘DYesentes, en este instrumento autorizado, solo pueden salvarse medi

pero no de la veracidad'd

il

mismos otorgantes iniciales 0 primitivos.-

y 960 de 1970 e Instruccion Administrativa 01-09 de 2001 &

Decreto-le
r copias dé

rintendencia de Notariado y Registro, se debe presenta

Supe
blicos respectiva

escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Pu

Mrnel notarial para nso exclusivo en la escritura pithlica - Np tiene costo para el NI
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las parcy ‘del término de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento §
e-instrumento; cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o _g_
n de mes de retardo, segun el Articulo 231 de la Ley 223 de 1995.- 9.- E

8lando transcurrido dos (2) meses desde fa fecha de la firma del primer otorgante §§

la™ | e halla presentado algun(os) de los demas otorgantes; el notario anotara en | gé;

' nstrumento lo acaecido y dejara constancia de que por ese motivo no lo E%
PRACOR loriza y lo incorpora al protocolo, articulo 41 del Decreto 960 de 1970 y 10 f%
tero sin ieto 2148 de 1983. : =99
| menci OCOLIZACIONéS: Se presentaron los comprobantes legales y fiscales que “ ::’
aran Vfcij e protocolizan y que dicen: CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO PREDIAL EL -,:’
N &N SCRITO  PROFESIONAL ESPECIALIZADO DEL GRUPO DE RENTAS | £~

PARTAMENTALES CERTIFICA QUE: CARLOS DE JESUS PINZON LLORACH - =Y
ore elfe 0TRO, ESTAN A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL. |- —-
0 HASTA 31-12-2018 EXPEDIDO 28-11-2018 RENTAS DEPARTAMENTAL |- g
fpeid UDADOR FIRMADO ILEGIBLE. CERTIFICADO CATASTRAL No. 1130- |-\,
2.70138--0 EL SUSCRITO JEFE DE LA OFICINA DELEGADA DE SAN , ~
= DRES ISLA A SOLICITUD DEL INTERESADO CERTIFICA QUE REVISADOS LIy
DOCUMENTOS CATASTRALES CORRESPONDIENTES AL MLLNE(;IPIO DEL(E ¢ ¢
ANDRES SE ENCUENTRA VIGENTE LA SIGUIENTE ' ﬁC’RIPClON fa
|0 No. 01-00-00-00- 0148 0017-0-00-00-0000 antes 01-00-0 4?0@17 -800.- | E
A TERRE‘N-Q A-CONST _ AV i EE‘
14 76 BIG CHEW STICK PIECE . 511 M 0.0 M2 916'352 000 | 22l
IETARIOS: MARIA BRICELDA VELANDIA SANCHEZ, n___ 9=PARA %‘_ﬁ
MITES NOTARIALES Y REGISTRO A LOS 03-12-2018..- 2 1- Fot ‘pl%é?le la w‘f
uIa del otorgante; 2.- Los inmuebles ubicados en el Departamer@“""' 2, e J ©
San Andrés Providencia Santa Catalina no se encuentra@f:y (S

aidadosamente su nombre completo, estado civil, documento de |dent|dad y su]
j

A 1 - - g e S—
':' notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No fiene costo para el usnario
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numero. 2. También declara el compareciente, que todas las inform

consignadas en el presente instrumento son correctas y, en consecuencia;

la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud de las m

CONSTANCIA(S) DEL (0S) LA (LAS) OTORGANTE(S) POLITICA
PRIVACIDAD Y CONDICIONES DE USO. Expresamente declara(n), qu
AUTORIZAN la divulgacion ni comercializacion ni publicacion, por cualquier

sin excepcuén alguna de su imagen personal y/o fotografia tomada en ésta Not

u huella dactilar ylo digital, ni de sus documentos de identidad; s
instrumento y, demas actos notariaies E

ni de s
relacsonado con el presente
personalmente opesr medio de apoderado solicite por escrito.

OTORGAMIENTO LEIDO el presente instrumento por lo
aron en todas sus pa

S comparecien

hallaron conforme con sus intenenones_ﬁ%y lo aprob
AUTORIZACION. En consecuencia, Ia_' l) suscrito notario en vista que s¢
lenado los requisitos pertinentes y, las |
interesados, da fe y Ilo autonza HOJAS DE PAPEL DE SEGURI
A3051039419/201‘21l22f23i24l25!26f27!28!29!30/31132)'33!34- == Art. 20 ' c.C No.
n 9146 de 2012 Supenntendencia de Notariado y R

Decreto 0188/2013 Resolucion 0

eclaraciones han sido emitida po

960 de 1970 Resolucio
DERECHOS NOTARIALES $ 63,_205 ==
'2018 de la Superintendencia de Notariado y Registro. Recaudos Superinte
de Notariado y Registro $8.800 y Recaudo Fondo Nacional del Notariado
RETENCION 2N m FUSNTE - Articulo 40, ley 55 de 14985, 38600 4000 RECIBO

10585 FCER 05"12'2013 .~ NOTAs Se—¢id-Aplicacién & la Ipstruccion
trativa 07 de 2.,018.= Valipacidn fe Lycencia Urbani stica.~ Cpmo tam;
\amini stracidn Actual eu la Coopropiedad, Ley 675/2:001s= ;= oo &

Por lo cual se Aeja Constancia,

Estado Civil: Oa&pp
Actividad Econdmica:

T - . P = =
x | wewn s oerhrainn en la escritura piiblica - No tiene costo para el ns
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 450 - SAN ANDRES ISLA DEPTO: SAN ANDRES Y PROVIDENCIA MUNICIPIO: SAN ANDRES VEREDA: SAN ANDRES
FECHA APERTURA: 23-12-1994 RADICACION: 94-3390 CON: ESCRITURA DE: 16-12-1994
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO QUE SE SEGREGA DE UNO DE MAYOR EXTENSION Y CUYOS LINDEROS Y MEDIDAS SE ENCUENTRAN DETERMINADAS EN LA
ESCRITURA N.1908 DE FECHA 16 DE DICIEMBRE DE 1994 DE LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
SENTENCIA DE PERTENENCIA DE FECHA 26 DE ABRIL DE 1984 DEL JUZGADO PROMISCUO TERRITORIAL DE SAN ANDRES, MEDIANTE LA CUAL
FLORENTINA YOLISCA HOWARD PRESCRIBE UN LOTE DE TERRENO.---

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SECTOR CHUSTIC PICE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
450 - 8035

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-12-1994 Radicacion: 3390

Doc: ESCRITURA 1908 DEL 16-12-1994 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $13,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA 680M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HOWARD DE HOWARD FLORENTINA YOLISCA

A: HOWARD BERNARD HALBORTH X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-04-2005 Radicacion: 2005-339

Doc: ESCRITURA 275 DEL 31-03-2005 NOTARIA UNICA DE SANANDRES VALOR ACTO: $9,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 22.13%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HOWARD BERNARD HALBORTH CC# 4034021

A: GAVIRIA CANDANOZA DANIEL AZAEL CC# 72135913 X
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A: SANCHEZ FLOREZ OLGA PATRICIA CC# 45482582 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-02-2022 Radicacion: 2022-450-6-166
Doc: OFICIO 0085-2022 DEL 11-02-2022 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE SAN ANDRES

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MC.LEAN ARCHBOLD SANDRA ANCELA CC# 39152879
A: GAVIRIA CANDANOZA DANIEL AZAEL CC#.72135913
A: HEREDEROS DE HALBORT HOWARD BERNARD
A: SANCHEZ FLOREZ OLGA PATRICIA CC#'45482582

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-02-2022 Radicacion: 2022-450-6-167
Doc: OFICIO 0093-2022 DEL 11-02-2022 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE SAN'/ANDRES

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BENT FORBES ODALIE CC# 40987529
A: GAVIRIA CANDANOZA DANIEL AZAEL CC# 72135913
A: HEREDEROS DE HALBORT HOWARD BERNARD
A: SANCHEZ FLOREZ OLGA PATRICIA CC# 45482582

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* %k %
* %k %
* %k %
* %k %
* %k %
* %k %
* %k %
* %k %
* %k %
* %k %
* %k %
* %k %
* %k %
* %k %

* %k %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-450-1-2089 FECHA: 07-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Lﬂ””’JAcasQ,\)

El Registrador: KERMIT MATTEW JACKSON MAY
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CARLOS A. BAENA CARRILLO

-ARQUITECTO-
CORPORACION UNIVERSITARIA DELA COSTA
MATRICULA PROFESIONAL No. 08700 38 050 SECCIONAL ATLANTICO

CARLOS A. BAENA CARRILLO

San Andrés - Isla, Agosto 9 del 2022.

Seriores
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE SAN ANDRES — ISLA

Asunto: DESIGNACION PERITO, SOLICITUD DICTAMEN PERICIAL

Proceso: IMPOSICION DE SERVIDUMBRE

Demandante: INVERSIONES CACI S.A.S. NIT. 901365196 Y OTROS

Demandados: DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA, OLGA PATRICIA SANCHEZ FLOREZ Y
OTROS.

RADICADO: N° 88001 — 4003 - 001 — 2022 — 00119 - 00.

Cordial saludo,

Por medio de este oficio muy respetuosamente me permito comunicarle que en el asunto de la referencia
acepto presentar dictamen pericial con el proposito de aportar la documental probatoria pertinente ante
el proceso en referencia con radicado N° 88001 — 4003 - 001 — 2022 — 00119 — 00, promovido por
Inversiones CACI S.A.S. y otros contra DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA, OLGA PATRICIA
SANCHEZ FLOREZ y otros; dictamen pericial orientado a precisar la ubicacion urbanistica, registro
catastral, licencia de construccion y demas circunstancias de tiempo, modo y lugar inherente al predio
ubicado en el sector denominado BIG CHEW STICK PIECE nomenclatura urbana: BARRIO SARIE BAY
C 16 # 14 -76 de San Andrés Isla y la construccion levantada sobre el mismo denominada Conjunto
Multifamiliar Villa Wind, la cual fue elevada al régimen de propiedad horizontal mediante escritura
publica N° 1054 del 5 de Diciembre del 2018. Matricula inmobiliaria inicial N° 450 — 10632 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Andrés, Isla.

De igual manera el dictamen pericial hard referencia a una supuesta servidumbre de transito que
reclaman los propietarios del referido predio conforme a los hechos y a las pretensiones de la demanda.

Cordialmente,

CARLOS ANTONIO BAENA CARRILLO
C.C. 15°244 231 DE SAN ANDRES ISLA
M.P. No. 08700-38050 del Atlantico



PROCESO: IMPOSICION DE SERVIDUMBRE.
DEMANDANTE: INVERSIONES CASI S.A.S NIT.: 901365196, Y OTROS

DEMANDADO: DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA, OLGA PATRICIA
SANCHEZ FLOREZ Y OTROS

RADICADO: 8 N° 88001 — 4003 - 001 — 2022 - 00119 - 008001-4003-002-2019-00090-00

SENOR: JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE SAN ANDRES — ISLA.
SAN ANDRES ISLA
DICTAMEN PERICIAL

EL PRESENTE DICTAMEN LO RINDO BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO, LOS
CONCEPTOS QUE SE EXPONDRAN CORESPONDEN A MI OPINION INDEPENDIENTE
Y CONVICCION PROFESIONAL.

Como Auxiliar de la justicia designado por la parte demandada dentro del proceso de la
referencia me permito presentar el dictamen pericial ordenado por la defensa de la parte
demandada y luego de aceptar el cargo como lo hago saber en oficio enviado a la defensa de la
parte demandada.

De esta manera me permito presentar el siguiente dictamen pericial en los siguientes términos.

1. DATOS GENERALES DEL PROFESIONAL QUE RINDE EL DICTAMEN

Nombre y Apellido del Perito: Carlos Antonio Baena Carrillo

Profesion y Especialidad Acreditada: Perito Avalador

Direccion: Barrio la Loma Sector Barker Hill Apartamentos
Rojas Apto 101

Teléfono Celular: 3008767147

Correo Electronico: Carlosbaena21@hotmail.com




2. ANTECEDENTES Fui designado como perito por el abogado, CESAR TULIO MORENO
GUERRA C.C. N°19.318.648 de Bogota T.P. N°113.119 C.S.J. Correo
electronico:cesarte33@hotmail. Para presentar dictamen pericial Con el proposito de aportar la
documental probatoria pertinente ante el proceso en referencia con radicado N° 88001 — 4003 -
001 — 2022 — 00119 — 00, promovido por Inversiones Caci S.A.S. y otros contra Daniel Azael
Gaviria Candanoza, Olga Patricia Sanchez Florez y otros, muy respetuosamente le solicito
elaborar, a costa de los demandados, Daniel Azael Gaviria Candanoza, Olga Patricia Sanchez
Florez, el dictamen pericial orientado a precisar la ubicacidon urbanistica, registro catastral,
licencia de construccion y demas circunstancias de tiempo, modo y lugar inherente al predio
ubicado en el sector denominado BIG CHEW STICK PIECE nomenclatura urbana: SARIE BAY
C 16 # 14 -76 de San Andrés Isla y la construccion levantada sobre el mismo denominada
Conjunto Multifamiliar Villa Wind, la cual fue elevada al régimen de propiedad horizontal
mediante escritura publica N° 1054 del 5 de Diciembre del 2018. Matricula inmobiliaria inicial
N° 450 — 10632 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Andrés, Isla.

De igual manera proferir experticio referente a una supuesta servidumbre de transito que
Reclaman los propietarios del referido predio conforme a los hechos y a las pretensiones de la
demanda que me permito anexar.

3. METODOS E INSTRUMENTOS EMPLEADOS. Para el cumplimiento de lo requerido
dentro del proceso por mi se hizo necesario escudarme en un especialista, (topdgrafo), quien
requirid de la utilizacion de los siguientes equipos: ESTACION TOTAL TOPCON GTS 252 SN
KB1406, Nivel automatico TOPCON ATB2 WZ6935 Certificado trazable al NIST. Con el
BARRIO cual hicimos de la siguiente manera;

< AMARRE

Se colocaron dos puntos de amarre con coordenadas locales para el levantamiento de los linderos
de la Propiedad

< LEVANTAMIENTO

Luego de establecer el sistema de referencia se procedid a levantar los linderos, dichos linderos
se ubican al Oeste, luego se procede a levantar el tnico lindero materializado en el campo que es
el lindero Norte. Finalizado eso se procedido a hacer el levantamiento de las edificaciones
presentes en la zona de interés para asi en post proceso proceder a hacer un montaje con el
poligono segun Escritura publica.




< MEDIDAS DE LOS LINDEROS
A continuacidn, se adjuntan las tablas con las medidas de los linderos

TABLA 1. DERROTERO DEL PREDIO

LINEAS DISTANCIA (m)
LINEAS | DISTANCIA (m)
1-2 20.000
2-3 43.000
3-4 19.500
4-5 No se pudo establecer

4. CONSIDERACIONES TECNICAS Y METODOLOGIA A UTILIZAR para efectuar lo
solicitado por mi parte dentro del proceso se inspeccionan los lotes apoyados en el documento
publico ESCRITURA, emitido por la NOTARIA UNICA DEL CIRCULO de San Andrés Isla.
ESCRITURA PUBLICA No. DOSCIENTO SETENTA Y CINCO (275) HOJAS WK 1136975 Y
WK 1136976, y con dicho documento en mano se procede a hacer el levantamiento topografico
del lote. Ademas de apoyarme el documento antes mencionado el acompainamiento de un
profesional de la topografia con los respectivos equipos propios para la medicién y
reconocimiento del lote, también se procedid a tomar registros fotograficos para certificar o
corroborar lo que se puede ver en las imagenes que también hacen parte de las consideraciones
tenidas en cuenta, dichas imdgenes son tomadas del GOOGLE HEART.

CONCLUSIONES luego de hacer el levantamiento topografico ayudado por los datos que
aparecen en el documento ESCRITURA PUBLICA No. DOSCIENTO SETENTA Y CINCO
(275), pudimos verificar que los linderos del lote del demandado y los linderos de los lotes de las
partes demandantes estdn determinados en el levantamiento georreferenciado y se pueden
establecer las medidas y las areas de posesion de cada uno de los bienes inmuebles. Estos nos
arrojan los siguientes resultados del lote comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas, NORTE linda con predios de MIGUEL ANGEL GONZALEZ Y OTROS, en extension
de 43.00 metros. SUR linda con predio de GUILLERMO MANUEL, en extension de 43.00
metros. ESTE linda con predio d¢ FLORENTINA HOWARD, en extension de 19.50 metros y
por el OESTE linda con predio de FERNANDO TAYLOR en una extension de 20.00 metros. Por
otro lado, una vez conociendo por medio del levantamiento topografico la ubicacion exacta del
predio.



5. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE Y RESPALDAN EL ESTUDIO O PERITAZGO
PRESENTADO el siguiente informe tiene como respaldo ademas de la ESCRITURA PUBLICA
No. DOSCIENTO SETENTA Y CINCO (275) HOJAS WK 1136975 Y WK 1136976 que forma
parte de este documento el levantamiento topografico elaborado por el topografo ELARTON
MC’NICH HUDGSON, (PLANO TOPOGRAFICO). El registro fotografico tomado del
GOOGLE HEART, y las fotografias tomadas en el sitio.

6. ADICIONALMENTE puedo dar fe y certificar sin temor a equivocarme e invocando como
aparece al principio del informe la GRAVEDAD DE JURAMENTO que: 7. En el levantamiento
topografico realizado con una referenciacion geodésica y ayudado por las herramientas antes
descritas se puede establecer con un margen de veracidad de 98,7% que las medidas arrojadas por
dicho estudio corresponden a la realidad de la ubicacion del lote y las medidas corresponden a los
documentos antes mencionados.

EN REFERENCIA AL DICTAMEN PERICIAL PRESENTADO POR EL ARQUITECTO
JORGE ANDRES MENDOZA BORJA:

Dentro del proceso de IMPOSICION DE SERVIDUMBRE en contra de DANIEL AZAEL
GAVIRIA CANDANOZA, OLGA PATRICIA SANCHEZ FLOREZ Y OTROS, puedo objetar
los siguientes puntos:

Segun esta informacion extractada como de ahora en adelante procederemos para aclarar, revisar
y objetar del informe pericial del arquitecto JORGE ANDRES MENDOZA BORIJES, la traemos
para dictaminar segun estas medidas de sus linderos el area del lote del demandante 511,06 M2,
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que resulta de sumar las longitudes NORTE Y SUR vy dividirlas para tener una medida y sumar
las longitudes OESTE Y ESTE y dividirlas para tener una medida luego proceder a multiplicar el
resultado de ambas y obtenemos el area del lote 511,06 M2

Esta foto muestra para la fecha FEBRERO 2009 un camino o servidumbre que corresponde a la
servidumbre que en su momento se necesitaba para llegar a la vivienda del sefior DANIEL
GAVIRIA que correspondia a su propiedad porcentaje dentro del lote matriz que corresponde a la
escritura ESCRITURA PUBLICA No. DOSCIENTO SETENTA Y CINCO (275) HOJAS WK
1136975 Y WK 1136976 que forma parte de este documento, y ademés para acceso a la
propiedad de SANDRA ANCELA M’CLEAN ARCHBOLD, y a la propiedad de ODALIE
BENT FORBES, propiedades que se encuentran dentro del predio que tiene como medidas
NORTE linda con predios de MIGUEL ANGEL GONZALEZ Y OTROS, en extension de 43.00
metros. SUR linda con predio de GUILLERMO MANUEL, en extension de 43.00 metros. ESTE
linda con predio de FLORENTINA HOWARD, en extension de 19.50 metros y por el OESTE
linda con predio de FERNANDO TAYLOR en una extension de 20.00 metros.



Extractamos de esta escritura que data del afio de 1994.

No. 1006, dUBRO. Ul MIL KOVaCLal108
OCLU, =, =. .=, En  la Ciudad de 3San %
Andres Isla. Capital del Departamento N
— - f
Archipidlags Jde San Andres. Froviden- E
cia v Santa Catalina, Republica de S

£Y dias de aes Ae

. i ig,(16) dia: mes i

mil noveclentos noventa A cuatre

Notario Unico del

RAFAEL MEZA ACQ:

:ircu]o de Zan Andres 1sgsla, comparecid FLORENTINA  YOLISCA

OWARD DE HOWARD. muijer. mavor de edad. casada con socie-

ad convurgal vigente. vecina de esta ciudad. Colombiana, ™

Que tiene como numero de referencia 1908 (un mil novecientos ocho) en la ciudad de San
Andrés Isla, capital del departamento archipiélago de san Andrés providencia y santa catalina a
los 16 (dieciséis) dias del mes de diciembre de 1994 (mil novecientos noventa y cuatro) ante

notario unico.



DIJO: === FRIMERO:=== Que por medlio de este pablico R
Anstrumento vende v se obliga a transferir 1  domi hl o] "“
b ’qﬁe tiene a favor de HALBORTH HOWARD BERNARD. del i
igviente inmueble de su propiedad:=== Un lote de terreno | .
B Y
ubicado en djurisdicclén i<-_-1 Depar ‘tamm’-fo Archipielago d=s
' rovidencia v Santa Catalina (Isla de San | L°
Ll San Andres. Providencia v Santa Catalina =la = San |
jl Andres) . sector dencminado CHUSTIC FIECE o SARIE BAY. con §
registro catastral numero (010001430016000), comprendido
frdentro de los sigulentes linderos v medidas:=== Al Norte.
ficolinda con predid de Miguel 1!—(..'. u\,ll._r_t].':._ vy otros, En ;!
i - — — — - S— —m — — - - "f
extension de cuarenta v tres me fJ' e (4300 mtrs. ) al “a
Sur, «olinda con predio de Guillermo Manu=sl, aTn -:P-}r‘t'en - *'
eitn  dJde cuarenta v tres metros 00 mtrs. 7 al Este :
- B i ~ .
colinda corn wredio de Florentina Howard., en extensijon de i
dl:r inueve metras con cincuenta cantimetros (195 rs. )
y por =l Oeste. colinda con predic de f--al rmr;’i en _——
xtenzion de veinte metros {2000 mtrs._ ) == pEstE
tiene e S e e S - = ié, -‘g"—-}? 2 e (4860 A\00 M
tiene una extensian supel K.\?.tﬂ) L ande (8607000 M2 =]. o
e A R . ind LY Pl Yedis |

En la cual se referencia la extension superficial del lote con un area de 860.00 M2 (ochocientos
sesenta metros cuadrados). Cuya extension en porcentaje de 22.13% corresponderia a un area de
190.32 M2 (ciento noventa metros cuadrados con treinta y dos centimetros cuadrados. Con las
medidas consignadas en ella NORTE 43.00 ml, SUR 43.00 ml, ESTE 19.50 ml, OESTE 20.00 ml



De la escritura presentada por el sefior DANIEL AZAEL GAVIRIA No. 275 (doscientos setenta
y cinco) en la ciudad de San Andrés Isla, capital del departamento archipiélago de san Andrés
providencia y santa catalina a los 31 (treinta y un) dias del mes de marzo de 2005 (dos mil cinco)
ante notario Unico. Donde el senor HALBORD HOWARD vende y se obliga a transferir el
derecho y dominio y la posesion a DANIEL AZAEL GAVIRIA sobre el 22.13% del lote cuyas
medidas son:

‘ ,m N

g _ N
<K 1136975
MW__———" :
--‘-*/ﬂ\
mg;‘w, iﬁf’ No. 275, ~NUMERO —DOSCIENTOS SETENTA Y |
) b ir A
i 7 L 0INC0.= = = = = En la ciudad de {an

Andrés, Iala, Capitel ael Departame:ts

Archipislago de San Andrés, Providencic y

Santa Catalina, Repﬁbllca de Colombia, a ios

del silo dos mil cinco (2005), ante mi, RAFAEL MEZA ACOSTA, Nota-io
Unico del Circulo de San Andrés, Isla, comparecis: HALBORTH HOWAXD
BERNARD, varén, mayor de ¢dad, vecino de esta ciudad, celombisto,
identificade como aparece &l pic de su firms v dijo; PRIMERO: Que ~or

medio de este piblico instrumentc vende y se obliga a transferir el derecho de

dominio y la posesién que tiene y cierce a favor de DANIEL AZA:L
GAVIRIA CANDANOZA y OLGA PATRICIA SANCHEZ FLOREZ, sa.te

(22.13%) del siguiente bien mmueble de su propizdad: un lote de terrsi.o,



(22.13%) ic_]_g‘ihguiente bien immueble de su propisdad: un loie de terre.o,
h ubica/do/cn el Segtor denommadce CHUSTIC PIEEE o SARIE BAY”,
registro catastral No. 010001480019000, cuyos linderos y medidas son ‘o
;"éiguientes: NORTQ: Linda con predios de Miguel 2ngel Gonzdlez y ﬁtrns,;;
extensién de cuar/énta y tres m.,tr;:s {43:00 mtrs), SUR: Linda con predio de
\b\ulllermu Manuﬁl en extensidn de¢ cuarenta y tres wetros (43:00 mtrs), ES"'E:

iunﬂa con pred/m de Florentina Heward en extensién de diecinueve mei-os

coh\cmcuen;ﬁ/ centimetros (19:50 mtrs) y por el OLSTE; lmda con predio de

chandu ‘faylur en extensién de veinte metros (2u:00 mtrs). == SEGUNL O

el mmueble objeto de esta venta de una cuota purte fue adquirido po: el

vendedor mediante 13 escritura publica Un mil novecientos ocho {1908) del

. dicclséis (16) do Diciembre de mil novecicntos aoveaia Y cualre (13%-4),

| oforgada en la notaria dnice de San Andrés, Islas, y debidamente Repistr:da |

NORTE 43.00 M. — SUR 43.00 M. — ESTE 19.50 M. — OESTE 20.00 M (se muestra en ella
sus respectivos colindantes).

También podemos apreciar en este documento un error de digitalizacion y calculo por cuanto en
ella se consigna como extension superficial de 811.00 M2 (ochocientos once metros cuadrados) y
la operacion matematica para calcular el area de un lote (L1+L2)/2 x (HI+H2)/2 = AL AREA
DEL POLIGONO, donde (43.00 + 43.00)/2 x (19.50+20.00)/2 = 849.25 M2, y se deduce que el
22.13% de esta medida es 187,94 M2

10



P._ED.0 No. 010001480019000, ======= |
D XECCION A. TERRENO A-CONST AVALLO

K i4 No, 6-22 INT 8 811 M2 0 MT $40.013.000
p° OPIETARIO: HALBORTH HMOWARD EERNARD DADO EN SAN
A IDRES ISLA EL 23-03-2005 JEFE DE LA OFICINA DELEGADA

30
(i D0) ILEGIBLE . RETENCION ART. 40 LEY 55/85 POR § Blz_ﬁﬁa_é‘lfﬁp._:_

i

WBALEIR N

196420 mN [k [Aem CRLNTLNTE
3

s

En este levantamiento se marca la servidumbre que nace de la necesidad de acceso a la parte del
lote que corresponde al sefior DANIEL GAVIRIA y que esta enmarcado dentro de su propiedad

servidumbre que igualmente es necesaria para el acceso de los otros dos propietarios del lote
principal

11
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Como se muestra en este otro plano servidumbre acordada por los propietarios del lote

CUADRO DE MEDIDAS Y AREAS DE LOS LOTES

PROPIETARIOS NORTE | SUR | ESTE | OESTE AREA M2
DANIEL AZAEL GAVIRIA 10,67 | 9,73 20 20,15 204,77
SANDRA ANCELA M’CLEAN ARCHBOLD 9,12| 9,00| 18,00 18,16 163,76
ODALIE BENT FORBES 9,10| 9,17| 17,95 17,88 163,63

12
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En esta foto se puede apreciar que para la fecha no existia construccion alguna FEBRERO 2009
como consta en la escritura 340 (trescientos cuarenta de fecha: ABRIL DE 1988 y para el afio
2018 ya se estaba constituyendo una escritura la numero (1.054) mil cincuenta y cuatro de un
inmueble urbano con especificacion de protocolizacion reglamento de propiedad horizontal
CONJUNTO MULTIFAMILIAR VILLA WIND cuya matricula inmobiliaria No. 450-10632 y
registro catastral No. 01-00-00-0148-0017-0-00-00-0000 en el sector BIG CHEW STICK PIECE
BARRIO SARIE BAY C 16 No. 14-76

Por lo tanto esta foto extractada del DICTAMEN PERICIAL presentado por el arquitecto
JORGE ANDRES MENDOZA BORJA carece de veracidad porque no es coherente con las
fechas de las escrituras de la propiedad horizontal y entre el afio 2018 y la fecha actual solo se
tienen cuatro afios no constituye una servidumbre historica por falta de uso como lo expresa el
arquitecto JORGE ANDRES MENDOZA BORJA en su dictamen pericial.

“que el articulo 2519 del Codigo Civil seiiala que este gravamen se extinguen por falta de uso
por 20 afios. Esta servidumbre es, entonces, perpetua y rebasa el ambito personal del
propietario porque se adhiere al predio y se impone sin importar quién es el dueiio”

13
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No. 340 === NOMERO TRESCLERTOS CUARERTA:

______ En la cindad de San Andrée, Tals

Capital de la Intendencis Especial de San Andrés

¥ Providencin, Repdblien de Colombis, a los (8}

ocho = diss del mesde o 3 R I I

de mil novecientos © @ h e o ¢ a ¥ oeho (1588 )==c=

ante mi, WILBERT FRANCIS BERNARD = = =  Notarid Uolco del Ciraulo

de San Andrés [ela, comparecio 12 seflore FLORERTINA EO-In:ISGA HOWARD | |

DE HOWARD, mujer, mayor de edad, casada, con socisdad conyugall

vigente, vecins de esta ciudad, Oolombiana, identificads con- °

la cédula de ciudadanfa mimero veinbtitres m:l_llunes-: dosolentos

ouarenta y seis mil cchocientos ftreintay uwno (23'246.831) ex—

pedida en San Andrds Isla, y DIJO0:=—== FRINERC:=== Que por me—

dic de este piblico instrumento tranafiere s titulo de venta i

real ¥y enajenscidn perpetua s favor de ZAMIREA GENOVEVA HDHI-H_‘-

RIES HOOKER, el siguiente inmueble de su propiedad:s=—= Un lotg

A

de terrenc ubicadoe en jurisdiceidn de la Intendanni-a, Easpecial

ds San Andrée y Providencia (Iels de San indrds), sector deno—|.

nmadmnw PIECE" diatinguido en el regletro oa—

tastral de esta Intendencia con el nimerc (0l-C00-040-0232-000)

comprendido dentro de los siguientes lindercs y medidasi=—=

®l Horte, linda con predio de los herefleros de Gerardeo '.fepem
3

an extensidn de veilntitres metros con sesenta centimetros (23:

60 mbrs.); alf5E5F linda con predic de Imis Csicedo, en exten—

aifin de veintisiete metros (27:00 mtra.); Bl@ linda con

pradic de la vendedora Florentina Howard de Howard, en exten—

e

e S [ Rl e P
. M = e
—f-ce-—-—-—rrrr-eEFmEmsmss===-s===
P e e ———
e e S e e, P e
e e e e

 EEREEEE S-S -oEm oD EosS—D oS- EEETCEES B D S ==

BEGUNDO:—Que. 1 a

expanente obtuve el inmueble ohjeto de ésta venta i

en mayor extensidn, por prescripoidn extracrdinaria sdgquisiti-

va de dominio en sgntencla de fechn veintiseis {26) de Abril

de mil novecientos ochenta ¥ cwatro (1.984),
Jusgedo, Promiscuo Terrdtorial de SBan Andrés Isla, fallo debi-
damente registrada en la Ofiocina de Begistioc de este lugar.= =
TERCER(D:—Que sobre &l bien gue se vande, 1.

proferida por al

exponents no tiene

oconetitufdas enajenaciones de ninguoe natoraleza y de conziguiente esis libre da
rrnvimenes, censcs, hipoteess, embargos judiciales, pleftos pendientes, demsndas

civiles. moticresis, arrendamientos por eseritura piblica, ni condiciones resolutorias
o limitativas de dominfo. CUARTO: — Qua el precio de ésta venta o8 la suma de
CIEN MIL FE30S MONEDA CORRIENTE (3100.000.00) = == === = =

sm === Qe 18 exponents vendedor declara tener recibidos de

manos da la compradors = = = ¥ & su entera satisfaceifin. —QUINTO:—

quae ézte acto hace & 1a compradora
lgue por éste pilblico instrumento se la vende; junto con todas sos snexidades,
uses y servidumbres, obligindose sl sapeamiento de -lo gue vende en | todos los
casos de |8 Ley.—Presanta en éste scto la compradora ZAHMIRBRA

GERQVEVTA HUKFPHRIES HOoOKEILR, mmjer,

la entrega real ¥ material del bien

sifn de discinusve metros con veinte centimetros {(19:20 mtrs.)

¥ por el -Oaste, 1%inda con predio de John Henry, en extensidn

de weintiun metros con veinte centimetros (Z21:20 mtra.).ss—

Eete lote tiene una extensidn superficiaria de (500:50 ®2),

s de uno de mayor extensddn, nt:‘;l.oulade baje el

Jt450-000-8035) /

BT PAMEL G TS SOSTO PARL BL USUARI0

W e

-
v fiscalés que aqui se protocolizen ¥ que dicen:

imayor de edad, de estado civil 54 ¢ 1L &t & P & = = vecing de ésts ciodad
Colombisno,

de nacimiento identificado tal como aparece al pic de sa

firma, ¥ DJJ0:— Que acepte Ja presente escritura piblica en tods su redaccidn ¥
e consiguiente ella contenida, por
conformidad con el conirato celebrado,—8e presentaron los comprobantes logales
CERTIFICADD DE PAE Y
DE HOWARD FLORENTIFNA = === =

In vents en cusnto estd en todo de

?SAL‘TD FREDIAL DE: HOWARD

fr e e

14



A
R
Q
u
I

T
E
c
T
0

CARLOS A. BAENA CARRILLO

-ARQUITECTO-

CORPORACION UNIVERSITARIA DELA COSTA
MATRICULA PROFESIONAL No. 08700 38 050 SECCIONAL ATLANTICO

CARLOS A. BAENA CARRILLO

VIENE DE L& HOJA No. AB-11168200 = = = = o
No. 07694 Focha: 23-03-88,= =  Valida

hagia Diciembre de 31 de 1983 = = TESDRERIA

DE: GSAN ANDRES ISLA = = = CERTIFICADD

CATASTRAL No. 1 3 2 6 [EL SUSGRITO JEFE

DELEGADA DE CATASTRO DE SAN ANDRES Y PROVIDENCIA CERTIFI-
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En este aparte de la escritura de propiedad horizontal CONJUNTO MULTIFAMILIAR VILLA
WIND cuya matricula inmobiliaria No. 450-10632 y registro catastral No. 01-00-00-0148-0017-
0-00-00-0000 en el sector BIG CHEW STICK PIECE BARRIO SARIE BAY C 16 No. 14-76
nos esta mostrando que el area de ocupacion (primer piso) es de 306 M2 que resulta de la
sumatoria de los apartamentos 101-102-103-104-105 y la escritura contiene que el area del lote
donde esta construido el CONJUNTO MULTIFAMILIAR VILLA WIND es de 500,50 M2 de
cuya operacion se desprende que el area de ocupacion es el 61,14% mas adelante este porcentaje
nos servira para demostrar que la construccion no cumpli6 con uno de los requisitos del POT para
solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION, y por lo tanto es una licencia viciada
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En este aparte de la escritura de propiedad horizontal CONJUNTO MULTIFAMILIAR VILLA
WIND cuya matricula inmobiliaria No. 450-10632 y registro catastral No. 01-00-00-0148-0017-
0-00-00-0000 en el sector BIG CHEW STICK PIECE BARRIO SARIE BAY C 16 No. 14-76
nos estd mostrando los linderos y sus medidas de las cuales por operacion aritmética deducimos
que su aérea es de 500,50 M2. Y de igual manera también constituye una violaciéon al POT por
cuanto no tiene la medida minima (AREA) para solicitud de construccidén de un proyecto igual o
similar VIVIENDA MULTIFAMILIAR.
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Solo hasta el 2020 el arquitecto presenta una fotografia donde se aprecia la construccion de la
vivienda CONJUNTO MULTIFAMILIAR, lo que supone que solo hasta esa fecha los
propietarios del inmueble urbano necesitaron transitar por el predio del sefior DANIEL
GAVIRIA para acceder a sus viviendas, aunque de antemano conocemos por escritura que esta
presenta fecha de 2018, entonces no se constituye la servidumbre histérica que se menciona en el
articulo 2519 del codigo civil.

“Ahora bien, en virtud de lo dispuesto en el articulo 905 del Codigo Civil, son tres las
condiciones para que pueda imponerse la servidumbre onerosa de transito para predios
enclavados, a saber: i) que el predio que pretende ser dominante carezca de toda comunicacion
con el camino publico, ii) que el predio estuviera totalmente incomunicado por la interposicion
de otros predios, iii) que la comunicacion con el camino publico sea indispensable para el uso
y beneficio del predio. De este modo, es facil concluir que la lectura literal de la disposicion
parcialmente acusada permite la servidumbre de transito solo en beneficio de un predio que
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esta desprovisto de toda comunicacion con el camino publico, pues solo mediante esta
imposicion puede hacerse util y productivo.”

Con respecto a esta nota extraida del dictamen pericial del arquitecto JORGE ANDRES
MENDOZA BORJA, donde sefiala el predio de la parte demandante como predio dominante,
podemos deducir que en su momento esto se aplica para €l area del lote matriz que corresponde al
sefior DANIEL GAVIRIA es el tltimo del area total del lote cabe anotar que el predio de los
demandados tiene un area de 811,00 M2, lo que sugiere en este caso que si cabe la posibilidad de
servidumbre para aplicar al caso del sefior DANILE GAVIRIA por consiguiente su area seria la
PREDOMINANTE como reza en la escritura No. 275 del afio 2005.

SE EXTRACTA DE PAGINA DE GOOGLE ESTAS CONSIDERACIONES

Las servidumbres de transito de la sicuiente forma es el derecho concedido por la ley al duerio
de un fundo que se halla destituido de toda comunicacion con el camino publico, por la
interposicion _de otros predios, para exigir el paso por alguno de éstos, en cuanto fuere
indispensable para el uso y beneficio de su fundo, previa la correspondiente indemnizacion.
/Cuantos tipos de servidumbres hay?

De acuerdo al articulo art. 831 del codigo civil, las servidumbres pueden ser:
1. Naturales: aquellas que provienen de la natural situacion de los lugares;

2. Legales: aquellas que son impuestas por la ley, por ejemplo la servidumbre de transito.
Por esta razon el propietario del predio sirviente puede ser obligado a que dicho predio
soporte la servidumbre, aun en contra de su propia voluntad, o;

3. Voluntarias, aquellas que son constituidas por un hecho del hombre.

Entonces, en toda servidumbre tendremos dos predios intervinientes:
1. Predio Sirviente: Es el predio que soporta el gravamen. Esto es, servidumbre pasiva.

2. Predio Dominante: Es el predio que reporta la utilidad. Esto es, servidumbre activa.

Esta relacion supone que sean de distintos duerios y que entre ellos exista la posibilidad de
comunicacion de la utilidad, en aleunos casos es necesario que los predios sean contiguos.
/Cudles son los requisitos para solicitar una servidumbre de transito?
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Para la procedencia de una servidumbre de transito, se requiere cumplir los siguientes
requisitos, de acuerdo al articulo 847 del codigo civil:

o La existencia de dos predios, uno dominante (el que requiere acceso) y otro sirviente (el
que impide el acceso),

e Que pertenezcan a diferentes duerios, y Que el impedimento sea de tal naturaleza que el
predio dominante se encuentre desprovisto totalmente de todo acceso con el camino

o De acuerdo a la jurisprudencia el requisito fundamental para la servidumbre de transito
es que el predio dominante se encuentre desprovisto totalmente de toda clase de
comunicacion con el camino publico.

o Al respecto la jurisprudencia seniala que aquello tendria lugar cuando el predio
dominante solo tiene una salida verdaderamente impracticable, dada la topografia del
terreno, o que para habilitarla exija gastos excesivos y desproporcionados en relacion
con_el valor del predio y del terreno necesario para la servidumbre y resarcimiento de
todo otro perjuicio.

/Cudnto debo pagar de indemnizacion por la servidumbre de transito?

Tiene que haber pago de una indemnizacion para constituir una servidumbre, lo que faltaria
determinar _es el monto que debe recibir el propietario del predio sirviente, que sufre el
gravamen. Esto se fijara de comun acuerdo entre el propietario del predio dominante, que
reporta_el beneficio, v el propietario del predio sirviente, en consideracion a la superficie del
suelo destinada a la servidumbre. En caso de falta de acuerdo, se determinard por peritos, tanto
el monto de la indemnizacion, como el ejercicio de la servidumbre.

El lote del demandado esta registrado con nomenclatura urbana SARIE BAY CARRERA 16
No. 14-76 lo que sugiere que su acceso corresponde por la carrera 16 se tiene evidencia grafica
de que esto podria haber sido asi antes de la construccién de una vivienda en la carrera 16 que
incluso corresponderia a la nomenclatura por ubicacion CARRERA 16 No. 14-76

20



A
R
Q
u
I

T
E
c

=]

o

CARLOS A. BAENA CARRILLO

CARLOS A. BAENA CARRILLO -ARQUITECTO-
CORPORACION UNIVERSITARIA DE LA COSTA

MATRICULA PROFESIONAL No. 08700 38 050 SECCIONAL ATLANTICO

Segun la nomenclatura del predio del demandante y en vista de como se encuentra registrado se
podria deducir que su acceso inicial era este que se encuentra registrado en esta grafica por ende
el propietario inicial del lote podria haber tramitado esta servidumbre en su momento ya que esta
estd mas acorde a lo registrado en la escritura y en su momento no existia construccion alguna en
este predio y estd mas directamente relacionada a una via principal ya constituida, lo que
desvirtia que el lote en mencidén no tenia otras posibilidades de acceso que es una de las
condiciones que se requieren para solicitar SERVIDUMBRE
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A la fecha de presentacion de solicitud de licencia se pudo haber establecido disefiar el conjunto
multifamiliar de tal manera que esta linea de acceso que a la fecha se conserva fuera su acceso y
conciliar con los duefios del predio esta SERVIDUMBRE, que se muestra en este informe mas
adelante aparece registrada en planos de san Andrés como una via de acceso a ese predio por
consiguiente se reitera y se demuestra que el transitar por el lote del sefior DANIEL GAVIRIA
no era su unica opcion.
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RUTA DE ACCESO

Este grafico extraido de un plano que reposa en archivos de la oficina de la secretaria desarrollo y
OO.PP de la gobernacion muestra la via de acceso contemplada para este predio (PREDIO DEL
DEMANDANTE)
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En referencia a este grafico que presenta el arquitecto JORGE ANDRES MENDOZA BORJA,
para afirmar que el sefior DANIEL GAVIRIA, no cumple con algunos requisitos para poder
construir, podriamos concluir que su apreciacion esta errada porque a mi juicio el frente del lote
es el lindero sur y este dice que tiene como longitud 43,00 M como reza en la escritura antes
mencionada
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“El plan de ordenamiento territorial da unas normas especificas a la hora de ocupar un lote y
construir en_él, una de las condiciones que debe cumplir cada uno de los lotes ubicados sobre
esta UPI (UPI-2) debe contar con 15 metros de frente minimos obligatorios que dicta la norma
para_vivienda, dado esto, claramente el demandado no cumple con esta condicion como _se
muestra en la siguiente imagen”’

La grafica muestra la longitud de la vivienda mas no la longitud del lote donde esta ubicada la
vivienda que es de 43,00 metros por su lindero sur que a mi juicio es o constituye el frente del
lote.
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Volviendo a esta grafica que inclusive no corresponde al predio del demandado y por
consiguiente al predio del demandante. Cuyo predio no cumple (el del demandante) porque si
apreciamos dice que para poder solicitar una licencia de construccion el lote debera tener un area
minima de 1.000 M2 y ya registramos con anterioridad que el area del lote del demandante solo
tiene 500,50 M2 de area lo que significa que la licencia otorgada esta viciada y de comprobarse
esta teoria se veria en la obligacion de demoler la construccion del inmueble CONJUNTO
MULTIFAMILIAR VILLA WIND, ademas segin esta carta UPI-Ul también se refiere al
indice de ocupacion maximo permitido de 0.5 = (250,25 M2) del area del lote y como se
demuestra anteriormente el area de ocupacion del CONJUNTO MULTIFAMILIAR VILLA
WIND con respecto al area del lote es de 61,14% con un area de 360 M2
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Consultando con el POT pudimos constatar que para ese sector, corresponde aplicar UPI-U2 que
se registra como proteccion ambiental LITLE CLIFF, donde se encuentran ubicados los lotes
registrados en este proceso

En la siguiente grafica que corresponde a la normatividad de la UPI-U2 se puede observar que
para solicitud de licencia de construccion el lote debe tener un 4rea minima de 300 M2 y ya
pudimos demostrar a través de escritura publica que el lote del seiior DANIEL GAVIRIA tiene
un area de 811,00 M2 y cumpliria para solicitud de licencia de construccion y un frente minimo
de 15,00 metros y el lote por el lindero que consideramos con frente del lote (LINDERO SUR)
tiene una longitud de 43,00 metros lineales.
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Ademds en esta grafica podemos observar que para esta UPI-U2 no estd permitido la
construccion de, VIVIENDA O CONJUNTOS MULTIFAMILIARES, por consiguiente el
demandante esta infringiendo la norma y podemos repetir en ese orden de ideas que su licencia
de construccion esta viciada.
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SE REGISTRA UBICACION DEL LOTE DEL DEMANDANTE DENTRO DE LA UPI-U2
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“NO SE REGISTRA EN USOS SECUNDARIOS LA CONSTRUCCION DE CONJUNTOS
MULTIFAMILIARES” POR LO TANTO ESTA PROHIBIDO ESTE TIPO DE
CONSTRUCCION.

Por ultimo quiero sugerir lo que establece el Decreto 738 de 2014 con respecto a la servidumbre
en cuyo documento reposa que si existiere la necesidad de extraer de un lote una parte para
servidumbre esta debera ser negociada en un plazo de 30 dias y terminado ese plazo si no hubiere
acuerdo con el duefio del lote la ley le exigird que venda no habla de que el duefio del predio
pierda esa porcion de tierra por obligacion.
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Anexo ademds plano o grafico donde se muestra la servidumbre que en su momento deberia
adoptar el predio del demandante para su acceso

'-’\",'

CHEWSTICK PEACES
VIA DE ACCESO AL LOTE

En ningin momento se muestra en este plano que reposa en la secretaria de desarrollo del
departamento archipiélago de SAN ANDRES que el acceso al lote del demandando obedece a
una linea constituida por los residentes del lote del sefior DANIEL GAVIRIA para uso exclusivo
de ellos los demandados

31



A
R
Q
u
I

T
E
c
T

CARLOS A. BAENA CARRILLO

CARLOS A. BAENA CARRILLO -ARQUITECTO-
CORPORACION UNIVERSITARIA DE LA COSTA

MATRICULA PROFESIONAL No. 08700 38 050 SECCIONAL ATLANTICO

o

Esta carta del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, también hace referencia al
lote del demandante y muestra o sugiere que el acceso al mismo es por su esquina suroriental y
no atravesando el lote de propiedad del demandando o demandados
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CONCLUCIONES

1.

Respecto a la solicitud o demanda de SERVIDUMBRE presentada y soportada en el
DICTAMEN PERICIAL presentado por el arquitecto JORGE MENDOZA BORIJA
podemos aclarar que al momento de construccion del CONJUNTO MULTIFAMILIAR,
se contaba con opciones (més de una) para resolver el acceso al conjunto residencial sin
atravesar el lote del sefior DANIEL GAVIRIA Y OTROS.

Que quien esta incumpliendo la normatividad del POT para solicitud de licencia de
construccion son los que presentaron solicitud de licencia de construccion y ahora sus
propietarios porque no tuvieron en cuenta las normas consignadas en la UPI-U1 (area
minima del lote para este tipo de proyectos (conjunto multifamiliar 1.000 M2) el lote tiene
un area de 500,50 M2.

. Que sometido a las normas consignadas en la UPI-U2 igualmente violan la normativa

porque segun esta no se permiten construir CONJUNTOS MULTIFAMILIARES en esta
zona y en predios que se encuentren establecidos dentro de ella.

Que la norma consignada en la UPI-U1 y UPI-U2 estipula que el indice de ocupacion es
de 0.5 y la construccion tiene un indice de ocupacion de 0.6114 lo que constituye otra
violacion a la normatividad establecida para ese sector para acceder a licencia de
construccion.

Que en cuanto a su apreciacion de incumplimiento a la norma UPI-U2 que el arquitecto
JORGE MENDOZA BORIJA establece en su dictamen pericial podriamos establecer que
para el lote del sefior DANIEL GAVIRIA Y OTROS no se establece ninguna violacion ya
que se establece la construccion de viviendas familiares y que el indice de ocupacion no
afecta ni sobrepasa la norma por cuanto la suma del area de las tres viviendas no
sobrepasa el indice de ocupacion sobre el area del lote 811.00 M2 cuando la suma de las
tres viviendas aproximadamente es de 270.00 M2 dando como resultado de indice de
ocupacion de .33 y la norma estipula que el indice de ocupacion es de .50.

Que revisando la licencia de construccion esta evidencia que en su momento ya habia
constituida una linea de acceso y se determina por la carrera 16 segun nomenclatura del
predio ya que es requisito indispensable demostrar los accesos del proyecto sin estos no
seria posible la consecucion de la licencia de construccion, se podria requerir se presenten
documentos originales de la solicitud de licencia, para verificar esta informacion.

33



A
R
Q
u
I

T
E
c

=]

o

CARLOS A. BAENA CARRILLO

CARLOS A. BAENA CARRILLO -ARQUITECTO-
CORPORACION UNIVERSITARIA DE LA COSTA

MATRICULA PROFESIONAL No. 08700 38 050 SECCIONAL ATLANTICO

7. Verificar si este requerimiento de la licencia de construccion si se realizo (ACTAS DE
VECINDAD) porque en las mismas deben quedar consignadas todas las caracteristicas
del proyecto, porque en ellas ya estd definido el acceso al conjunto multifamiliar, como
reza en los planos y en la licencia este era diferente al que en este momento pretende el
demandante.

8. Que a la fecha se podria establecer una servidumbre diferente sobre un camino que se ha
registrado histéricamente y que a hoy es un lote baldio sin transgredir los derechos
constitucionales de la parte demandada, mover o modificar el acceso.
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ANEXOS:

9/08/2022 10:23:03 3

CALLE 6

9/08/2022 10:23:12'a. m.

VIAS DE ACCESO AL LOTE DEL DEMANDANTE ESTABLECIDAS HISTORICAMENTE
Y CONSIGNADAS EN LA ESCRITURA COMO NOMENCLATURA
CALLE 6 Y CARRERA 16
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ESTA VIVIENDA RECIENTEMENTE CONSTRUIDA
ES EL AREA QUE SE REGISTRA EL ACCESO
DEL LOTE DEL DEMANDANTE

11/08/2022 9:05:01 a. m

LA FOTO MUESTRA LA SERVIDUMBRE ESTABLECIDA POR DANIEL GAVIRIA Y OTROS PARA
INGRESAR A SUS PREDIOS Y TAMBIEN MUESTRA LA SERVIDUMBRE QUE SE APARECE EN EL
PLANO DE LA GOBERNACION QUE SE MENCIONA Y SE ADJUNTA EN ESTE INFORME
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CARLOS A. BAENA CARRILLO

CARLOS A. BAENA CARRILLO -ARQUITECTO-
CORPORACION UNIVERSITARIA DE LA COSTA

MATRICULA PROFESIONAL No. 08700 38 050 SECCIONAL ATLANTICO

11/08/2022 9:01:08 a. m.

En aras de conciliar y no llevar un desgastante litigio y habiendo observado y estudiado el
proyecto se podria sugerir que se proponga cambiar el acceso al conjunto multifamiliar y pasarlo
a una posicion en la que en este momento no afecta los intereses y derechos de alguno en
particular y aprovechando que este se encuentra en una servidumbre historica y que no registra
construccion alguna.

CARLOS ANTONIO BAENA CARRILLO
C.C. 15244 231 DE SAN ANDRES ISLA
M.P. No. 08700-38050 del Atlantico.
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