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Doctora  
BLANCA LUZ GALLARDO CANCHILA  
JUEZA PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE SAN ANDRÉS – ISLA   
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REF: CONTESTACIÓN DEMANDA.  PRESENTACIÓN DE EXCEPCIONES. PROCESO 
IMPOSICIÓN DE SERVIDUMBRE DE TRÁNSITO. RADICADO N° 88001 – 4003 - 001 – 2022 – 
00119 - 00. INVERSIONES CACI S.A.S. Y OTROS CONTRA DANIEL AZAEL GAVIRIA 
CANDANOZA, OLGA PATRICIA SÁNCHEZ FLOREZ Y OTROS. 
 
Señora Juez,  
 
CÉSAR TULIO MORENO GUERRA, mayor y domiciliado en Bogotá, abogado en ejercicio, 
identificado civil y profesionalmente con la C.C. No. 19.318.648 de Bogotá y T. P. No. 113.119 del 
C.S.J., en mi calidad de apoderado judicial de los demandados, DANIEL AZAEL GAVIRIA 
CANDANOZA, mayor y domiciliado en San Andrés – Isla, identificado con la C.C N° 72.135.913 de 
Barranquilla y OLGA PATRICIA SÁNCHEZ FLOREZ, también mayor, domiciliada en San Andrés - 
Isla,  identificada con la C.C. N° 45.482.582 de Cartagena, ambos residenciados permanentemente 
en el sector denominado CHUSTIC PIECE o SARIE BAY de San Andrés – Isla,  todo conforme al 
poder que me permito aportar, muy respetuosamente procedo, dentro del término legal, a contestar 
la demanda Verbal de Imposición de Servidumbre de Tránsito promovida contra mis poderdantes 
por La Sociedad INVERSIONES CACI S.A.S.; SHERRE JOHANNA LEVER O´NEILL; VICTOR 
HUMANIO LEVER DUKE; MAYCAL ALFREDO REEVES BOWIE; NEIL ANTONIO OTERO 
FORBES; ALAIN LEVER WILLIAMS Y FEDERICO LEVER DUKE, dentro del radicado en 
referencia. Todo de conformidad con las informaciones y documentos entregados por mis clientes 
y con fundamento en los siguientes razonamientos de hecho y de derecho. 
 

A LAS PRETENSIONES.  
 

Mis poderdantes, DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA y OLGA PATRICIA SÁNCHEZ 
FLOREZ , se oponen a todas y cada una de las pretensiones formuladas en la demanda y con 
respecto a cada uno de los demandantes señalados en la misma; todo con fundamento en los 
razonamientos de hecho y de derecho que se invocarán en este memorial; solicitándole muy 
respetuosamente a la señora juez y en lo que concierne a mis citados clientes, se  despachen 
desfavorablemente las pretensiones demandatorias. 
 

A LOS HECHOS. 
 

AL HECHO N° 1. Es parcialmente cierto, en lo que concierne a la compraventa que se realiza en 
favor del señor HALBORTH BERNARD HOWARD, mediante escritura pública N° 1908 del 16 de 
Diciembre de 1994. Sin embargo  no es cierto que la entonces vendedora haya realizado una venta 
parcial sobre el predio objeto de compraventa. Sencillamente la señora FLORENTINA HOWARD 
DE HOWARD, vende como cuerpo cierto a un  único  comprador , HALBORTH BERNARD 
HOWARD un predio de 860 metros cuadrados, tal y como reza la cláusula primera de la referida 
escritura. No es una venta parcial y tampoco se ha transferido el referido predio en común y  
proindiviso  con  otros compradores . 
 
Tampoco es cierto que el predio con matrícula inmobiliaria N° 450 -17360, de propiedad de mis 
poderdantes acredite por lo pronto la calidad legal de predio sirviente. Este es un calificativo que 
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apresuradamente ha acomodado la parte demandante. Hasta este estado de los hechos en el 
escenario jurídico que nos ocupa, no existe entre las citadas partes y conforme con la normatividad 
de las servidumbres legales, predio sirviente o predio dominante, como erróneamente  pretende y 
califica el señor abogado en su memorial introductorio. 
 
AL HECHO N° 1.1. No es cierto. En el sentido que pretende destacarlo el demandante. 
 
Señora juez, sobre el predio que fuera de propiedad de HALBORTH BERNARD HOWARD,  si bien 
es cierto el numeral quinto del referido instrumento público ( EP 1908, Diciembre 16 de 1994) señala 
que la venta se hace junto con todas sus anexidades usos y servidumbres; estas frases, de 
utilización rutinaria en todas las notarías, no significa, para el caso que nos ocupa, la existencia 
jurídica o material de servidumbre legalmente constituida; toda vez que conforme a las normas 
pertinentes del Código Civil, las servidumbres deben constar por escritura pública debidamente 
registrada, en que el tradente exprese su constitución y el adquirente su aceptación. (Artículo 760 
C.C.). 
 
En el caso que ocupa nuestra atención y ante la ausencia de un instrumento público o decisión 
judicial  que otorgue legalmente la servidumbre, nos resulta que  las voces de la escritura 1908 del 
16 de Diciembre de 1994, en sana hermenéutica,  guarda relación con la circunstancia relativa  a 
que la señora FLORENTINA HOWARD, propietaria de los predios circunvecinos,  le permite el paso 
o tránsito  por sus predios al señor  HALBORTH BERNARD HOWARD, toda vez que de ninguna 
forma se puede pretender que sobre el predio adquirido   por el entonces comprador HALBORTH 
BERNARD HOWARD, se halla legalmente gravado de manera especial con servidumbre alguna.  
 
AL HECHO N° 2. Es parcialmente cierto. En lo que concierne a la compraventa de los derechos 
de cuota del predio, equivalentes a un 22.13% que el señor HALBORTH BERNARD HOWARD 
transfiere a mis poderdantes, mediante escritura pública N° 275 del 31 de Marzo de 2005. En  este 
instrumento se  señala que el predio vendido está  libre de todo gravamen y no se destaca ninguna 
condición limitativa de dominio. Sin embargo, es pertinente aclarar que el término servidumbre 
acuñado en la cláusula quinta de la escritura pública N° 275 del 31 de Marzo del 2005, ante la 
ausencia de imposición de una servidumbre legalmente otorgada, guarda relación con la 
permisibilidad que el vendedor hace en favor de mis poderdantes para que puedan acceder a su 
predio recién comprado, atravesando los terrenos del señor HALBORTH BERNARD HOWARD,  
toda vez que en aquellos entonces la proporción del predio adquirido por mis poderdantes quedaba 
encerrado sin acceso directo a la vía pública.  
 
Sin embargo no es cierto que el señor HALBORTH BERNARD HOWARD halla comprado un 
predio en común y proindiviso como erróneamente lo pretende destacar la parte demandante. 
 
AL HECHO N° 2.1. Es parcialmente cierto. Efectivamente el  vendedor HALBORTH BERNARD 
HOWARD, conforme a la escritura pública N° 275 del 31 de Marzo del 2005, permite a mis 
poderdantes el paso por su predio, por cuanto la porción por ellos comprada quedaba encerrada 
dentro del predio de mayor extensión de propiedad del vendedor. Permisibilidad fáctica por cuanto 
legalmente no se hallaba ningún gravamen limitativo de dominio.  
 
Señora juez, sobre el predio que fuera de propiedad de HALBORTH BERNARD HOWARD,  si bien 
es cierto el numeral quinto del referido instrumento público señala que la venta se hace junto con 
todas sus anexidades usos y servidumbres; estas frases, de utilización rutinaria de todas las 
notarías, no significa, para el caso que nos ocupa, la existencia jurídica o material de servidumbre 
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alguna, toda vez que conforme a las normas pertinentes del Código Civil, las servidumbres deben 
constar por escritura pública debidamente registrada, en que el tradente exprese su constitución  y 
el adquirente su aceptación. (Artículo 760 C.C.) En el caso que ocupa nuestra atención, no existe 
instrumento público alguno -ni siquiera privado- a través del cual se pretenda hacer valer que sobre 
el predio adquirido   por el entonces comprador HALBORTH BERNARD HOWARD, se halla 
gravado con servidumbre alguna. Sencillamente es una frase que se debe entender en el sentido 
obvio que las partes acordaron, vale decir, la permisibilidad de tránsito fáctico por cuanto mis 
poderdantes adquirieron una porción de predio que quedaba en aquel entonces totalmente 
encerrado.   
 
AL HECHO N° 3. Es parcialmente cierto, según la anotación N° 1 del Certificado de Tradición y 
Libertad N° 450 – 10632, se destaca que  mediante escritura pública N°340 del 8 de Abril de 1988 
de la Notaría Única de San Andrés Isla, se formaliza la compraventa del predio identificado con 
matrícula inmobiliaria N° 450 – 10632 entre  YOLISCA  FLORENTINA  HOWARD  DE  HOWARD 
( vendedora) en favor de ZAMIRA GENOVEVA HUMPHRIES HOOKER (compradora). Predio este 
donde 28 años después el constructor de la parte demandante, INVERSIONES CACI S.A.S., 
levanta el edificio de propiedad horizontal que hoy pretende la servidumbre. Cabe destacar que 
desde aquellos entonces el acceso físico y  peatonal a este predio era por otras coordenadas 
urbanísticas totalmente diferente al lugar al que ahora se pretende imponer la servidumbre.    
 
En virtud de lo anterior no es cierto  la calidad de predio dominante que el demandante pretende 
hacer valer, toda vez que desde aquellos entonces el acceso a ese terreno era por otro punto 
cardinal que los demandantes por su propia culpa han clausurado. 
 
AL HECHO N° 3.1. Es cierto,  toda vez que como consecuencia de esta segregación se abre y se 
inicia  el folio de matrícula inmobiliaria N° 450 -10632, identificación del lugar donde se levantó el 
edificio que hoy pretende la imposición de la servidumbre.  
 
AL HECHO N° 3.2. No es cierto, de la forma como se pretende hacer valer.  
 
Señora juez, el demandante está ocultando la real tradición e historia del predio con matrícula 
inmobiliaria N° 450 – 10632, vale decir, el predio donde se levantó el edificio de apartamentos que 
hoy pretende la servidumbre  y cuya entrada principal, pública y legalmente registrada, es Barrio 
Sarie Bay  C 16 # 14 – 76, nomenclatura está totalmente diferente al lugar por donde ahora 
pretenden imponer la servidumbre. Situaciones y antecedentes estos sobre los cuales, conforme a 
los documentos adjuntos, el demandante ha guardado silencio. En los hechos subsiguientes y las 
excepciones de mérito dilucidaremos esta circunstancia. 
 
Una vez abierto el folio de matrícula N° 450 – 10632 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de San Andrés Isla y el cual es segregado de otro folio de matrícula N° 450 -8035, sucedió 
que la primera compradora del predio que nos ocupa, señora FLORENTINA YOLISCA HOWARD 
DE HOWARD, transfiere también por compraventa el referido predio con las mismas cabidas y 
linderos como los adquirió, a favor de ZAMIRA GENOVEVA HUMPHRIES HOOKER, mediante 
escritura pública, N° 340 del 8 de Abril de 1988. Tal y como reza la anotación N° 1 del referido folio 
de matrícula inmobiliaria. En aquellos entonces este predio era un lote de terreno sin construcción 
alguna.  
 
Posteriormente, mediante escritura N° 1435 del 29 de Diciembre de 1988, la señora ZAMIRA 
GENOVEVA HUMPHRIES HOOKER,  transfiere por compraventa el predio que nos ocupa con las 



CÉSAR TULIO MORENO GUERRA 
& ABOGADOS ASOCIADOS 

 
 

______________________________________________________________________________________ 

Calle 12 B No. 9 – 20 Oficina 519 Edificio Vásquez 
Teléfono 2 867310.  Celular. 315 8028302 
Correo electrónico: cesarte33@hotmail.com 

BOGOTÁ D.C. 

 

mismas medidas y linderos al señor  FERNANDO TAYLOR POMARE,  tal y como consta en 
anotación N° 2 del folio de matrícula inmobiliaria N° 450 -10632.  
 
El precitado propietario, FERNANDO TAYLOR POMARE, con ocasión de un proceso ejecutivo 
promovido en su contra y que culmina con adjudicación del inmueble en comento por remate judicial, 
prohijado por el Juzgado Civil del Circuito de San Andrés, es obligado a transferir el predio al Banco 
de Occidente. Conforme a los pormenores de la sentencia del 20 de Agosto de 1997 ( anotación N° 
11 del folio de matrícula inmobiliaria N° 450 -10632). Institución financiera esta que, previa 
legalización del inmueble adjudicado en su favor, transfiere por compraventa a MARITZA DEL 
CARMEN GARCÍA PALACIOS el referido predio con las mismas medidas y linderos que rezan los 
títulos anteriores y lo que es más importante aún, a partir de este instrumento público y previa 
legalización por parte del Banco de Occidente,  se identifica urbanísticamente con fichas catastrales  
el terreno que nos ocupa, vale recordar, donde se construyó el edificio que pretende la imposición 
de la servidumbre, señalándose que el inmueble objeto de compraventa, “está localizado en el 
sector denominado BIG CHEW STICK PIECE en el BARRIO SARIE BAY C 16 # 14 - 76 con registro 
catastral número 010001480017000, comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas…” . 
 
Destaquemos para todos los efectos pertinentes que a partir de estas épocas y por virtud de las 
legalizaciones y diligencias del Banco de Occidente, se obtiene formalmente una identificación 
urbanística del predio que ahora pretende llamarse dominante por imposición de servidumbre, 
precisando que el acceso al mismo es el que corresponde al N° 14 - 76 de la carrera 16 del barrio 
Sarie Bay de la ciudad de San Andrés.  
 
De todo lo anterior, en especial la identificación urbanística del inmueble, la parte 
demandante guarda silencio, para obtener ilegítimamente la servidumbre pretendida, 
desconociendo a todas luces que el acceso peatonal y formal al predio identificado con 
matrícula inmobiliaria N° 450- 10632, era uno ubicado en otro punto cardinal del mismo. 
 
De igual manera oculta el abogado demandante los pormenores de la escritura pública N°      
1124 del 28 de Octubre de 2014 de la Notaría Única de San Andrés, a través de la cual la 
señora MARITZA DEL CARMEN GARCÍA PALACIOS, en su calidad de vendedora transfiere 
por compraventa a los señores, CARLOS DE JESÚS PINZON LLORACH y CINTHIA ROSA 
STEPHENS GOMEZ,  representantes legales y propietarios de la demandante, INVERSIONES 
CACI S.A.S, el predio que nos ocupa,  hasta estas fechas identificado con la matrícula 
inmobiliaria N° 450 – 10632. Destacándose en la cláusula tercera que el predio objeto de 
compraventa identificado con registro catastral N° 010001480017000 se halla ubicado en el 
barrio Sarie Bay C 16 # 14 - 76 de la nomenclatura urbana de San Andrés Isla. Obsérvese que 
aún continúa realzándose la nomenclatura del predio que pretende la servidumbre, 
señalándose claramente la identificación urbanística de su acceso al interior del predio, vale 
decir, el número 14 – 76 de la C 16 CIRCUNSTANCIA ESTA TOTALMENTE OMITIDA POR EL 
ABOGADO DEMANDANTE, por la sencilla razón que se evaluará más adelante, orientada a 
destacar que estos últimos compradores ( CARLOS DE JESÚS PINZON LLORACH y CINTHIA 
ROSA STEPHENS GOMEZ) clausuraron el punto y la vía de acceso que permitía el ingreso al 
predio, contribuyendo con su inutilización, para ahora pretender la servidumbre de tránsito 
por un lugar inapropiado. 
 
Es más, en la escritura pública N° 1054 del 5 de Diciembre del 2018, otorgada en la Notaría 
Única de San Andrés, a través de la cual se formaliza el reglamento de propiedad horizontal 
del Conjunto Multifamiliar Villa Wind, edificado por los señores CARLOS DE JESÚS PINZON 
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LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, se destaca claramente que la nomenclatura 
del mismo es la C 16 # 14 – 76 del barrio SARIE BAY del sector denominado BIG CHEW STICK 
PIECE de la ciudad de San Andrés , ratificando los propios demandantes la real nomenclatura 
del inmueble que nos ocupa. 
 
AL HECHO N° 3.3. Es parcialmente cierto pero de la forma como quedó descrito en los 
razonamientos señalados en el hecho distinguido con el numeral 3.2, vale decir, destacándose en 
el referido instrumento público la real identificación urbanística del acceso al predio. 
 
AL HECHO N° 3.4. Es parcialmente cierto pero de la forma como quedó descrito en los 
razonamientos señalados en el hecho distinguido con el numeral 3.2, vale decir, destacándose en 
el referido instrumento público la real identificación del punto urbanístico de acceso al predio. 
 
AL HECHO N° 3.5. No me consta que se pruebe.  
 
AL HECHO N° 3.6. No me consta que se pruebe.  
 
AL HECHO N° 4. No me consta que se pruebe.  
 
AL HECHO N° 5. NO ES CIERTO. Como se señaló anteriormente, el punto urbanístico de acceso 
a la edificación denominada Conjunto Multifamiliar Villa Wind integrado por las unidades privadas 
descritas en hechos anteriores y según lo demuestran en las referidas escrituras públicas es por la  
C 16 # 14 – 76 del barrio SARIE BAY de San Andrés Isla. Punto este que a través del trayecto 
respectivo se comunicaba con la vía pública.  
 
Situación diferente es que el constructor e inicial propietario de la edificación, haya clausurado el 
punto de acceso para acomodar fácticamente otro ingreso a través de la demanda que nos ocupa. 
En efecto, antes de la construcción del Conjunto Multifamiliar y durante la ejecución de la misma, el 
lugar formal y urbanístico de acceso al predio era por la citada dirección y que los señores  CARLOS 
DE JESÚS PINZON LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, clausuraron e inutilizaron. 
Es decir, aún contra la normatividad urbanística y los planes de ordenamiento territorial, 
desconocieron, entre otras disposiciones administrativas, el lugar de ingreso a la edificación que los 
comunicaba con la vía pública, para pretender ahora, de mala fe, acomodar a su antojo una 
imposición de servidumbre a las cuales no les asiste derecho alguno. Es pertinente recordar 
entonces el principio general de derecho orientado a realzar  que nadie puede aprovecharse de su 
propio error para obtener un beneficio. Nemo auditur propriam turpitudinem allegans.  
 
AL HECHO N° 6. No es cierto. Desde que se legalizó la propiedad horizontal del Edificio Conjunto 
Multifamiliar Villa Wind y se iniciaron las ventas de las áreas privadas, concomitantemente 
empezaron los conflictos, toda vez que los propietarios y constructores demandantes, acomodaron 
otro punto de ingreso a la edificación que no les corresponde y el cual colinda con el predio de mis 
representados. Es más, la servidumbre que pretenden los demandantes atravesaría buena parte de 
la vivienda construida donde reside la familia de mis poderdantes, dividiendo el inmueble destinado 
para su habitación en dos partes. 
 
AL HECHO N° 7. No es cierto. El tránsito fáctico de los diferentes inquilinos del edificio se ha 
verificado desde el año 2018, fecha en que se protocolizó el reglamento de propiedad horizontal de 
la edificación antes señalada. Inclusive, la construcción del Conjunto Multifamiliar Villa Wind inició 
obras en el año 2017 por autorización de la Secretaría de Planeación Departamental otorgada el 9 
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de Diciembre del 2016, mediante resolución N° 005335 del 9 de Diciembre de 2016.  No es cierto 
entonces lo señalado por el abogado demandado en este hecho. 
 
Tampoco es cierto el tránsito pacifico que pretende mostrar la parte actora, desde que se iniciaron 
las obras del Conjunto Multifamiliar, mis poderdantes han tenido conflicto con la parte demandante, 
querellas policivas y demás.  
 
AL HECHO N° 7.1. No es cierto por inexistencia legal de las servidumbres; el inmueble matriz 
gozaba de su punto de acceso por un lugar muy diferente al que pretende ahora el demandante, tal 
y como lo señalamos en explicaciones anteriores.  
 
AL HECHO N° 8. No es cierto. Por todas las razones anteriormente explicadas. Es más, desde 
hace dos años se ha iniciado un proceso policivo de perturbación a la posesión comportada por los 
demandantes y en perjuicio de mis poderdantes. Tampoco es cierto que desde hace 10 años se ha 
practicado una servidumbre de tránsito por el referido lugar. Me permito recordarle a la señora juez 
que los actuales propietarios de la empresa demandante INVERSIONES CACI S.AS., CARLOS DE 
JESÚS PINZON LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, adquirieron el terreno por 
compraventa realizada el 18 de Octubre del 2014 según se observa en la anotación N° 13 del folio 
de matrícula N° 450 – 10632 y tan solo hasta el año 2017, iniciaron la construcción del Conjunto 
Multifamiliar, el cual elevaron a propiedad horizontal en Diciembre del año 2018. Fecha esta a partir 
de la cual arribaron los copropietarios.  
 
Conforme con todo lo anterior es totalmente falso una supuesta servidumbre fáctica desde hace 
diez años. 
 
AL HECHO N° 9. No es cierto. Los demandantes son los que están entorpeciendo el ingreso de 
mis clientes al predio de propiedad de los mismos donde tienen construida su vivienda familiar. 
Nunca antes ha existido la servidumbre por ellos reclamada, toda vez que, como se enunció, el 
acceso al predio donde se halla ubicado el Conjunto Multifamiliar era por una dirección y ubicación 
totalmente diferente, tal y como lo señalamos anteriormente. Mis poderdantes han intentado por 
todos los medios defender la perturbación a la posesión que vienen ejerciendo los demandantes 
desde que se terminó la obra y se iniciaron las ventas de las áreas privadas.  
 
El aparte del artículo N° 883 del C.C. hace relación a las servidumbres legalmente constituidas de 
conformidad con los formalismos previstos en el artículo 760 del C.C.. Requisitos estos que escapan 
a la causa que nos ocupa.  
 
AL HECHO N° 10. No es cierto la existencia de líneas naturales o artificiales. Estos son inventos 
del abogado demandante para pretender constituir una supuesta servidumbre fáctica o de hecho 
que no existe. Se reitera que el ingreso del predio demandante y conforme a la nomenclatura urbana 
de San Andrés Isla, es por otro punto de acceso, clausurado por la parte demandante.  
 
AL HECHO N° 11. No es cierto. Al clausurarse de mala fe el punto de acceso al condominio se 
violentaron las normas urbanísticas de la ciudad de San Andrés, alterándose consecuentemente el 
orden normal del plan de ordenamiento territorial y sus leyes complementarias. El hecho de 
encontrarse el predio aislado de la vía principal, como lo señala el abogado demandante, obedece 
a la culpa e intervención  exclusiva de los demandantes. Fueron ellos los que permitieron la clausura 
e inutilización del punto de acceso legalmente instituido por planeación municipal y el sendero que 
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conducía a la vía pública, para pretender ahora imponer una servidumbre a la cual no tienen derecho 
por todas las razones precedentemente enunciadas. 
 
AL HECHO N° 12. No es cierto en lo que concierne a los varios lustros en favor del predio 
dominante. Ni siquiera han transcurrido cinco años desde que se terminó la construcción del 
Conjunto Multifamiliar y se iniciaron las ventas de las unidades privadas.  
 
 
AL HECHO N° 13. Es cierto. Inclusive señora juez, procurando alcanzar mis clientes un acuerdo 
conciliatorio con los demandantes, estos se comprometieron en el mes de Febrero del año 2021 a 
situar en otro lugar del predio demandante el portón de acceso, erróneamente acomodado para 
justificar la servidumbre y así no perturbar el libre acceso de mis clientes a su vivienda. De esta 
situación se ha hecho total caso omiso.  
 
AL HECHO N° 14. No es un hecho. Es una solicitud de carácter procesal.  
 

EXCEPCIONES DE MÉRITO. 
 
PRIMERA. AUSENCIA DE LOS REQUISITOS FÁCTICOS PARA LA PROCEDENCIA DE LA 
IMPOSICIÓN DE SERVIDUMBRE DE TRÁNSITO.  
 
La jurisprudencia y la doctrina nacional coinciden en precisar, al amparo de las normas del Código 
Civil Colombiano, que la servidumbre de tránsito es el derecho concedido por la ley al dueño de un 
fundo que se halla privado de toda comunicación con el camino público - por la interposición de 
otros predios- para exigir el paso por alguno de éstos en cuanto fuere indispensable para el uso y 
beneficio de su fundo, previa la correspondiente indemnización. (art. 905 del C.C.). 
 
A su turno, el artículo 760 del C.C. dispone que la tradición de un derecho de servidumbre se 
efectuará por escritura pública, debidamente registrada, en el que el tradente exprese constituirlo y 
el adquirente aceptarlo.  
 
Precisado los alcances de los ordenamientos jurídicos precedentemente señalados, nos resulta 
señora Juez que los requisitos sine qua non para la procedencia de la imposición de servidumbre 
pretendida por el demandante, definitivamente no concurren al escenario jurídico que nos ocupa, 
toda vez que, como se explicó en el capítulo de los hechos y se demuestra a través del dictamen 
pericial que me permito aportar y otras pruebas que se allegarán, los demandantes tienen a su 
disposición otra vía de comunicación que los conducía al camino público y que por razones que no 
han sido explicadas en el proceso, han clausurado e inutilizado, por su cuenta y riesgo.  
 
En efecto, en el experticio que me permito aportar elaborado por el perito, arquitecto Carlos Baena 
Carrillo, se señala, se ilustra y se diagrama indubitablemente el real camino de acceso del que goza 
el predio que pretende la imposición de la servidumbre de tránsito y que le permite el acceso al 
mismo, todo conforme a la carta del Instituto Geográfico del Agustín Codazzi y a los planos y 
documentos presentados ante la Secretaría de Planeación para la obtención de la licencia de 
construcción. Concluyéndose que  el inmueble que pretende la servidumbre, ubicado en el barrio 
SARIE BAY C 16 # 14 - 76 de San Andrés Isla, gozaba de otro punto de acceso y otra vía 
suficientemente identificada en la prueba pericial que me permito aportar y en los planos contenidos 
en la misma. Lugares estos muy diferentes a los que atravesaría la pretendida servidumbre que 
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dividiría injusta y perjudicialmente en dos partes la vivienda familiar de mis representados, donde 
tienen establecido su hogar familiar desde hace dieciséis años.  
Significa lo anterior señora Juez que el predio que procura la imposición de la servidumbre, no se 
hallaba y aún no se halla, encerrado o destituido de toda comunicación con el camino público, como 
así lo exige el art 905 del C.C. para una eventual prosperidad de la acción que procura una 
servidumbre determinada. Situación muy diferente es la ocurrida en el caso que nos ocupa. En 
efecto, por culpa y responsabilidad exclusiva de los propietarios iniciales del terreno y del 
condominio -hoy también demandantes- se clausuró y se inutilizó la vía de acceso que le permitía 
la comunicación con el camino público. Los adquirentes del predio demandante, CARLOS DE 
JESÚS PINZON LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ, actualmente propietarios de 
INVERSIONES CACI S.A.S (también demandante), al terminar la construcción del edificio que 
actualmente se denomina Conjunto Multifamiliar  Villa Wind, en el mes de Diciembre del 2018,  
clausuraron e inutilizaron el camino que los conduce a la vía pública. Consecuencialmente y  de 
igual forma, también clausuraron el punto de acceso que por ordenamiento territorial y urbanístico 
les corresponde legalmente.   
 
En conclusión son dos situaciones muy diferentes, todas para demostrar que el inmueble que aspira  
a la imposición de la servidumbre goza urbanísticamente de acceso y sendero que lo conduce a la 
vía pública y la cual por culpa exclusiva de los demandantes fue inutilizada y aparentemente 
clausurada, acaso para pretender ahora abrir e imponer, a través de la demanda que nos ocupa, 
otra vía de acceso que lamentable y perjudicialmente atravesaría - ilegal y arbitrariamente- el predio 
de mis poderdantes, dividiéndolo en dos partes. 
 
Inclusive señora juez, si acaso se pretende una solución justa y equitativa que no afecte los intereses 
y derechos de mis clientes y conforme lo evidencia el dictamen pericial adjunto en su último folio, 
bien se puede cambiar la puerta de acceso al Conjunto Multifamiliar que ilegítimamente se construyó 
perjudicando a mis clientes, mudándola a una posición donde en este momento no afectan derechos 
de particulares, aprovechando, como lo refiere el arquitecto Baena Carrillo, que esos terrenos hacen 
parte de otra servidumbre histórica que no registra construcción alguna. Posteriormente 
retornaremos a este concepto para eregirlo en excepción. 
 
Tampoco concurre a la causa que nos ocupa el requisito de una supuesta servidumbre  de tránsito 
a la cual tendría derecho a reclamar el predio dominante y que se extendería, según sus erradas 
voces, hasta la ilegitima y acomodada puerta de acceso del condominio demandante. Señora Juez, 
la servidumbre explicada en la secuencia de las escrituras públicas aportadas al proceso y 
señaladas en los hechos es la que adquirieron mis poderdantes cuando compraron el inmueble 
donde levantaron su vivienda familiar; toda vez que, tal y como se observa en el dictamen pericial y 
su señoría lo constatará en la inspección judicial, desde la fecha en que mi clientes adquirieron el 
predio, en el mes de Marzo del 2005, el inmueble de ellos ciertamente se hallaba y aún se encuentra, 
totalmente encerrado y el único acceso de ellos hacia la vía pública es por la servidumbre legalmente 
reconocida en las secuencias de las escrituras públicas otorgadas y diferentes al instrumento 
público que le transfiere la propiedad del predio a la parte demandada. Sendero que inicia desde la 
vía pública colindante con la pista del aeropuerto Gustavo Rojas Pinilla y culmina en la entrada de 
la vivienda de los demandados DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA y OLGA PATRICIA 
SANCHEZ FLOREZ.  
 
Pretendiendo fundamentar el derecho al camino de servidumbre de tránsito en favor de mis clientes 
y precedentemente enunciado, los demandantes, abusivamente y contrariando los ordenamientos 
y normas pertinentes, acomodaron una puerta de acceso al condominio por el punto exacto donde 
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culmina la servidumbre de paso de la gozan la familia integrada por mis poderdantes desde que 
adquirieron el predio en mención; todo para pretender que la parte actora  también tendría derecho 
a esa servidumbre por una imaginada línea natural; desconociendo que la vía de acceso al 
Condominio Multifamiliar Villa Wind es otra totalmente diferente y a la que antes hicimos alusión.  
 
En síntesis y contrariando los razonamientos de los demandantes, en ningún momento ha existido 
servidumbre alguna o línea natural de recorrido desde la vía pública principal hasta el portón que 
abusiva y antiurbanísticamente construyeron los demandantes para pretender ahora la supuesta 
servidumbre de tránsito.  
Como quiera que por todas las razones explicadas mis clientes se oponen a la totalidad de las 
pretensiones de la demanda, de cualquier manera no puedo soslayar el requisito de la 
indemnización y resarcimiento de todo perjuicio previsto en el art 905 del C.C. a que tendrían 
derechos mis poderdantes por cuanto la servidumbre de tránsito pretendida usurpa y atraviesa el 
interior de la vivienda familiar. Ni siquiera el sendero de tránsito anhelado colinda tangencialmente 
con los limites externos de la vivienda de mis clientes. Es mucho más grave la situación señora 
Juez, la anhelada servidumbre atravesaría la vivienda de mis clientes dividiéndola en dos partes.  
 
Requisito este que de cualquier manera también se está incumpliendo por parte del extremo actor.  
 
SEGUNDA. NADIE PUEDE UTILIZAR SU PROPIO ERROR PARA OBTENER UN BENEFICIO 
NEMO AUDITUR PROPRIAM TURPITUDINEM ALLEGANS.   
 
Señora juez, como se ha explicado anteriormente y se probará procesalmente, el inmueble ubicado 
en el barrio SARIE BAY C 16 # 14 -76 de la nomenclatura urbana de San Andrés, cuyos propietarios 
ahora demandan la servidumbre de tránsito, tenían a su disposición – y aún tienen- una vía de 
acceso al camino público y gozaban de su propio punto de ingreso al Condominio denominado 
Conjunto Multifamiliar Villa Wind , totalmente diferente y distante al sendero y entrada que pretenden 
a través de la servidumbre que nos ocupa. Acceso y sendero que por virtud de la incorrecta 
construcción de la edificación, contrarias a las dimensiones autorizadas y a las licencias y fichas 
catastrales otorgadas, levantaron la edificación de una forma totalmente diferente a la permitida por 
la Secretaría de Planeación de la Isla. Abuso del derecho este que concluyó con las consecuencias 
suficientemente narradas en capítulos anteriores, vale recordar, clausura e inutilización de su punto 
de acceso y su camino de comunicación con la vía pública. Todo ha sido parte de la ilegítima 
planeación de los demandantes quienes ahora pretenden la servidumbre que nos ocupa y para lo 
cual abrieron otro punto de acceso a través del portón de ingreso destacado en el lugar donde 
culminaría la servidumbre demandada. Errores y desconocimientos estos que nos ubican en el 
principio general de derecho orientado a destacar que NADIE PUEDE UTILIZAR SU PROPIA 
CULPA O ERROR PARA OBTENER UN BENEFICIO. NEMO AUDITUR PROPRIAM 
TURPITUDINEM ALLEGANS.  
 
Solo basta evaluar cuidadosamente el dictamen pericial que se aporta para demostrar las 
gravísimas irregularidades en que incurrieron los constructores del Conjunto Multifamiliar Villa Wind, 
hoy también demandantes, inherentes a las dimensiones de la edificación y a otros vicios que 
obligaron de mala fe a tergiversar las autorizaciones y licencias otorgadas por la Secretaría de 
Planeación de la Isla de San Andrés. Circunstancia esta que coadyuvó notoriamente a darle un giro 
ilegitimo a la edificación el cual culminó con la clausura e inutilización del camino inicial que lo 
conducía a la vía pública y a obstaculizar su propio punto de acceso. 
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TERCERA. PROCEDENCIA FÁCTICA Y JURÍDICA PARA ABRIR OTRAS VÍAS Y PUNTOS DE 
ACCESO SOBRE EL PREDIO DE LOS DEMANDANTES.  
 
Señora juez, tal como se explicó en las excepciones de mérito  anteriores, por culpa e intervención 
exclusiva de los demandantes, las vías originales de ingreso al condominio fueron objeto de clausura 
e inutilización. Comportamientos negligentes estos que fueron aprovechados por terceros para, a 
su vez, levantar también muros y construcciones que coadyuvaron a los obstáculos impeditivos para 
el acceso a través de los originales e iniciales senderos de los que gozaba el predio donde se 
construyó el Conjunto Multifamiliar Villa Wind.  No obstante esta circunstancia, de cualquier manera 
los demandantes gozan de suficiente espacio dentro de su predio para adecuar otro punto de acceso 
diferente y ajeno al actualmente pretendido y el cual está dotado de una suficiente servidumbre 
histórica sobre terrenos totalmente desocupados e inutilizados, tal y como se advierte en el folio 37 
del dictamen pericial adjunto. Solución equitativa esta que a todas luces permite el fácil ingreso de 
los propietarios del condominio demandante a sus unidades privadas evitándose así el grave 
perjuicio y atropello que sufrirían mis poderdantes con la pretendida imposición de la servidumbre. 
 
CUARTA. IMPROCEDENCIA DE UNA PRESCRIPCIÓN ALEGADA POR LOS DEMANDANTES 
INVOCANDO UNA SUPUESTA UTILIZACIÓN DE LA SERVIDUMBRE POR UN TÉRMINO DE 
DIEZ AÑOS.  
 
Señora Juez, el inciso 2° del artículo 939 del C.C dispone que las servidumbres continuas y 
aparentes pueden constituirse por título o por prescripción de diez años contados como para la 
adquisición del dominio de fundos. Precisado este concepto, aspiran los demandantes a sacar algún 
provecho del mismo, afirmando en varios apartes de su memorial introductorio, que han gozado de 
una aparente servidumbre por un término superior a diez años, o, según sus voces, por varios 
lustros. Afirmación está totalmente falaz y que atenta con el deber de lealtad y buena fe procesal.  
 
En efecto señora juez, orientando la atención al inicial  Certificado de Tradición y Libertad aportado 
con la demanda N° 450 – 10632 y correspondiente al predio demandante, se destaca, contrario a 
las distracciones utilizadas por el demandante en el recuento de los hechos, que el lote de terreno 
donde se levantó el Condominio Multifamiliar Villa Wind, lo adquirieron por compraventa  los 
demandantes CARLOS DE JESÚS PINZON LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ el 
28 de Octubre del 2014 conforme a la escritura pública N° 1124  otorgada en la Notaría Pública de 
San Andrés, es decir, hace siete años y nueve meses, lote de terreno que no contaba con edificación 
alguna. En aquel entonces todo era maleza y árboles frutales.  
 
Sin olvidar que desde esas épocas, el citado predio ya se hallaba integrado a la nomenclatura 
urbana de San Andrés Isla y gozaba, conforme se observa en el dictamen pericial adjunto, de vías 
y senderos que lo conducía a la vía pública, lo cierto es que tan solo hasta el mes de Diciembre del 
2016 y por virtud de la resolución N° 005335 del 9 de Diciembre de 2016  inician la construcción del 
Condominio demandante; es decir hace cinco años y siete meses.  Ruego a la Señora Juez orientar 
la atención al folio 3 de la escritura pública 1054 del 5 de Diciembre del año 2018 de la Notaría Única 
de San Andrés para verificar esta circunstancia; edificación esta que culmina con la legalización de 
reglamento de propiedad horizontal otorgado a través del precitado instrumento público en el mes 
de Diciembre del 2018. 
 
Significa todo lo anterior y en juiciosa hermenéutica que la supuesta servidumbre de paso, 
acomodada por los demandantes, tan solo iniciaría su utilización a partir de la terminación de la 
construcción del condominio, ocurrida en el mes de Diciembre del año 2018. Es decir, y contrariando 
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los acomodados razonamientos del abogado demandante, el arbitrario portón por ellos utilizado 
apenas fue introducido hace menos de cuatro años. De ninguna forma pudo haberse estructurado 
a su favor prescripción alguna que le permita invocar la imposición de la servidumbre de tránsito en 
perjuicio de mis poderdantes. Inclusive señora Juez, en gracia de discusión, ni siquiera se cumplen 
los “ varios lustros” desde la fecha que se inició la construcción en el mes de Diciembre del año 
2016. 
 
 
QUINTA. EXCEPCIÓN GÉNERICA Y EXCEPCIONES DE MÉRITO QUE 
OFICIOSAMENTE SE DESTAQUEN DURANTE EL PROCESO. 
 
Sírvase señora Juez, declarar probada cualquier otra excepción que oficiosamente su 
Despacho avisore y las que conforme a lo dispuesto en el art. 282 del C.G.P, en el 
evento de hallar probados los hechos que constituyen una excepción, reconocerla 
oficiosamente, en la sentencia. 

 
PETICIÓN DE PRUEBAS. 

 
Comedidamente ruego a la señora Juez, se sirva ordenar y hacer valer en favor de mis 
clientes, DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA y OLGA PATRICIA SÁNCHEZ 
FLOREZ, las pruebas que a continuación aporto y solicito, a fin de corroborar lo 
expuesto en las excepciones de mérito formuladas y así desvirtuar los hechos y las 
pretensiones de la demanda. 
 
DOCUMENTALES CONCERNIENTES AL PREDIO QUE PRETENDE LA 
SERVIDUMBRE. 
 
- Certificado de Tradición y Libertad N° 450 – 10632 emanado de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de San Andrés – Isla donde se destacan las explicaciones, 
la historia y la tradición del inmueble de propiedad de los demandantes y con el cual 
demuestro lo explicado en los hechos, principalmente el modo, tiempo y lugar como 
los demandantes adquieren el predio.   
 
- Escritura pública N° 340 del 8 de Abril de 1988 de la Notaria Única de San Andrés – 
Isla, a través de la cual la primitiva propietaria del predio demandante FLORENTINA 
YOLISCA HOWARD DE HOWARD , transfiere por compraventa a ZAMIRA 
GENOVEVA HUMPHRIES HOOKER el predio demandante. 
 
-  Escritura pública N° 1435 del 29 de Noviembre de 1988 de la Notaria Única de San 
Andrés – Isla, a través de la cual ZAMIRA GENOVEVA HUMPHRIES HOOKER  le 
transfiere por compraventa a FERNANDO TAYLOR POMARE el lote de terreno que 
hoy pretende la servidumbre. 
 
- Escritura pública N° 1117 del 6 de Noviembre del año 2009 de la Notaria Única de 
San Andrés – Isla, a través de la cual el BANCO DE OCCIDENTE le transfiere por 
compraventa a MARITZA DEL CARMEN GARCÍA PALACIOS predio demandante. Y 
donde se podrá destacar, a partir de este instrumento la real nomenclatura del 
inmueble que pretende la servidumbre, vale decir, barrio SARIE BAY, C 16 # 14 – 76 
de San Andrés – Isla.  
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- Escritura pública N° 1124 del 28 de Octubre del  2014 de la Notaria Única de San 
Andrés – Isla, a través de la cual MARITZA DEL CARMEN GARCÍA PALACIOS,  
transfiere por compraventa a los actuales demandantes CARLOS DE JESÚS PINZON 
LLORACH y CINTHIA ROSA STEPHENS GOMEZ el lote de terreno que hoy reclama la 
servidumbre de tránsito.  
 
- Escritura pública N° 1054 del 5 de Diciembre del 2018 de la Notaria Única de San 
Andrés – Isla, a través de la cual se protocoliza el reglamento de propiedad horizontal 
del Conjunto Multifamiliar Villa Wind. 
 

SOLICITUD DOCUMENTOS 
 

Ruego a la Señora Juez requerir a la Secretaría de Planeación Departamental de San 
Andrés Isla a fin que remitan al proceso la totalidad de los documentos y antecedentes 
técnicos, arquitectónicos, topográficos y complementarios que fundamentaron la 
licencia de construcción en la modalidad de obra nueva, otorgada mediante resolución 
N°  005335 del 9 de Diciembre de 2016 e inherente al predio con matrícula 
inmobiliaria N° 450 – 10632.  
 
De igual manera ruego requerir a la Secretaría de Planeación Departamental de San 
Andrés -  Isla para que remitan al proceso la documentación inherente a la ficha y 
registro catastral N° 01 – 00 - 00 – 00 – 0148 – 0017 – 0 – 00 – 00 – 0000 – inmanente 
a la matrícula inmobiliaria N° 450 - 10632 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de San Andrés -Isla. 
 
DOCUMENTALES CONCERNIENTES AL PREDIO DE LOS DEMANDADOS. 
 
- Certificado de Tradición y Libertad N° 450 – 17360, emanado de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de San Andrés – Isla, en cuya anotación número 2 se advierte 
que el entonces propietario HALBORTH HOWARD BERNARD transfiere por 
compraventa a mis clientes, DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA y OLGA 
PATRICIA SÁNCHEZ FLOREZ, un 22.13% (derechos de cuota) del lote de mayor 
extensión que fuera de su propiedad.  
 
- Escritura pública N° 1908 del 16 de Diciembre de 1994 de la Notaria Única de San 
Andrés – Isla, a través de la cual la señora  FLORENTINA YOLISCA HOWARD DE 
HOWARD, transfiere por compraventa al señor HALBORTH HOWARD BERNARD, el 
lote de terreno de 860 metros cuadrados ubicado en el sector denominado CHUSTIC 
PIECE o SARIE BAY con N° de matrícula inmobiliaria 450 -17360 de la Notaria Única 
de San Andrés – Isla. 
 
- Copia de la escritura pública N° 275 del 31 de Marzo del 2005 de la Notaria Única de 
San Andrés – Isla, a través de la cual el propietario del terreno de mayor extensión 
HALBORTH HOWARD BERNARD, vende a mis poderdantes, DANIEL AZAEL 
GAVIRIA CANDANOZA y OLGA PATRICIA SÁNCHEZ FLOREZ, un 22.13% del 
citado terreno, ubicado en el sector de CHUSTIC PIECE o SARIE BAY, distinguido con 
el N° de matrícula inmobiliaria 450 – 17360. Destacándose las medidas exactas del 
predio objeto de compraventa en favor de mis poderdantes. 
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-  Fotografías tomadas al interior de la vivienda de mis poderdantes con el propósito 
de demostrar su residencia familiar permanente y continua en la misma, ejercida 
desde al año 2006.   
 
DICTAMEN PERICIAL DE LA DEMANDADA Y CONTRADICCIÓN AL DICTAMEN 
DE LA DEMANDANTE. 
 
- Me permito aportar el dictamen pericial elaborado con ocasión del proceso que 
nos ocupa y rendido con las formalidades legales por el arquitecto CARLOS 
ANTONIO BAENA CARRILLO, con C.C. N° 15244231 de San Andrés – Isla y 
matrícula profesional N° 08700 – 38050, a través del cual se podrá destacar y  
precisar la ubicación urbanística, registros, antecedentes de los predios y sus construcciones; 
además de las circunstancias de tiempo, modo y lugar inherentes a los inmuebles trabados en el 
conflicto de la servidumbre ubicados en el sector denominado BIG CHEW STICK PIECE  
nomenclatura urbana: BARRIO SARIE BAY C 16 # 14 -76 de San Andrés Isla y la construcción 
levantada sobre el mismo denominada Conjunto Multifamiliar Villa Wind, la cual fue elevada al  
régimen de  propiedad horizontal mediante escritura pública N° 1054 del 5 de Diciembre del 2018. 
Matrícula inmobiliaria inicial N° 450 – 10632 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
San Andrés, Isla.  
 
De igual manera el dictamen pericial que me permito aportar hace referencia a la  servidumbre de 
tránsito de la que gozan mis poderdantes desde que adquirieron la proporción del inmueble de su 
propiedad, habida consideración al encerramiento del mismo; servidumbre esta que inicia desde la 
vía pública que colinda con el aeropuerto Gustavo Rojas Pinilla hasta la entrada al inmueble de mis 
poderdantes. De igual manera el experticio adjunto desestima con fundamentos documentales y 
profesionales la supuesta servidumbre de tránsito cuya imposición reclaman los propietarios del 
referido predio conforme a los hechos y a las pretensiones de la demanda.  
 
Como quiera que el dictamen pericial que me permito aportar, a su turno , contradice técnica y 
probatoriamente algunos aspectos  de importancia y señalados en el experticio allegado por la parte 
demandante y con los cuales pretenden justificar la imposición de la servidumbre, muy 
respetuosamente me permito solicitarle a la señora Juez evaluar lo pertinente para, de conformidad 
con el artículo 228 del C.G.P., también se autorice la comparecencia del perito, arquitecto JORGE 
ANDRÉS MENDOZA BORJA para los interrogatorios señalados en la citada norma.          
 
TESTIMONIALES. (DECLARACIÓN DE TERCEROS). 
 
Sírvase señor juez fijar fecha y hora para recibir testimonios a las personas que a 
continuación señalaré y las cuales declararán sobre las circunstancias descritas en 
esta contestación de la demanda; especialmente en lo que concierne a los 
antecedentes históricos de los predios trabados en esta litis y las vías de acceso 
que por disposiciones urbanísticas estaban al servicio del predio demandante y 
demandado.   También declararán sobre la forma y modo en que se levantaron las 
edificaciones correspondientes y la construcción de la vivienda familiar de mis 
poderdantes y para que depongan todo lo que les conste sobre los pronunciamientos 
a los hechos de la demanda y sobre las excepciones formuladas.  
 
 



CÉSAR TULIO MORENO GUERRA 
& ABOGADOS ASOCIADOS 

 
 

______________________________________________________________________________________ 

Calle 12 B No. 9 – 20 Oficina 519 Edificio Vásquez 
Teléfono 2 867310.  Celular. 315 8028302 
Correo electrónico: cesarte33@hotmail.com 

BOGOTÁ D.C. 

 

- SAMIRA MARENGO CARRILLO, identificada con C.C N° 40.987.047, dirección 
electrónica: samaca-69@hotmail.com, celular 316 493 7723, residente en San 
Andrés – Isla, sin embargo puede ser citada también a través del suscrito abogado 
cesarte33@hotmail.com.  
 
- CRISTOBAL JOSÉ FUNES FRANCO,  C.C. N° 15.666.728, barrio Los Amigos, 
San Andrés – Isla. No acredita dirección electrónica, sin embargo puede ser citado 
también a través del suscrito abogado cesarte33@hotmail.com.  
 
- IRINA ESTHER FLOREZ GOMEZ, C.C. N° 23.219.202, barrio La Rocosa, detrás 
de los apartamentos Angula. No acredita dirección electrónica, sin embargo puede 
ser citado también a través del suscrito abogado cesarte33@hotmail.com. 
 
INSPECCIÓN JUDICIAL CON INTERVENCIÓN DE PERITO. 
 
Sírvase señora juez decretar diligencia de inspección judicial con intervención de 
perito a fin de constatar los hechos señalados en esta contestación de la demanda 
e inherentes a precisar la ubicación urbanística, registro catastral, licencia de construcción y 
demás circunstancias de tiempo, modo y lugar relativo al predio ubicado en el sector denominado 
BIG CHEW STICK PIECE  nomenclatura urbana: BARRIO SARIE BAY C 16 # 14 -76 de San Andrés 
Isla y la construcción levantada sobre el mismo denominada Conjunto Multifamiliar Villa Wind, la 
cual fue elevada al  régimen de  propiedad horizontal mediante escritura pública N° 1054 del 5 de 
Diciembre del 2018. Matrícula inmobiliaria inicial N° 450 – 10632 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de San Andrés, Isla.  
 
De igual manera la inspección judicial estará orientada a constatar los hechos, conceptos y 
experticias presentadas al proceso por el arquitecto CARLOS BAENA CARRILLO en el dictamen 
pericial adjunto y las circunstancias descritas en este memorial cotejadas con una supuesta e 
improcedente servidumbre de tránsito reclamada por los propietarios del predio donde se halla 
ubicado el Conjunto Multifamiliar Villa Wind, conforme a los hechos y a las pretensiones de la 
demanda.  
 

OBJECIÓN AL DICTAMEN PERICIAL DE LA DEMANDANTE. 
 

De conformidad con el artículo 228 del C.G.P. me permito contradecir el dictamen aportado por la 
parte demandante a través del arquitecto JORGE ANDRÉS MENDOZA BORJA, por todas las 
falacias, incoherencias y precisiones señaladas en el experticio que me permito anexar elaborado 
por el perito arquitecto CARLOS  BAENA CARRILLO. A lo extenso de los 37 folios del dictamen 
que aporto se advierten las objeciones al experticio presentado por el arquitecto de la parte 
demandante.  
 

ANEXOS. 
 

Me permito anexar los siguientes documentos: 
 
1. Poder para actuar. 
2. Las relacionadas en el acápite de pruebas. 
 

 

mailto:samaca-69@hotmail.com
mailto:cesarte33@hotmail.com
mailto:cesarte33@hotmail.com
mailto:cesarte33@hotmail.com


CÉSAR TULIO MORENO GUERRA 
& ABOGADOS ASOCIADOS 
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Teléfono 2 867310.  Celular. 315 8028302 
Correo electrónico: cesarte33@hotmail.com 

BOGOTÁ D.C. 

 

NOTIFICACIONES 
 
Los demandantes y su abogado en las direcciones señaladas en el memorial introductorio.  
 
Los demandados DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA y OLGA PATRICIA 
SÁNCHEZ FLOREZ, en el sector chustic piece o sarie bay de San Andrés – Isla, 
direcciones electrónicas dagaviriac@gmail.com y olgasanchezf54@gmail.com, 
respectivamente.  
 
El perito designado por la parte demandada, CARLOS ANTONIO BAENA CARRILLO, en el barrio 
la Loma, sector Barker Hill, Apartamentos Rojas, apto 101 de  San Andrés – Isla, correo electrónico 
carlosbaena21@hotmail.com, celular 300 876 7147. 
 
El perito designado por la parte demandante, JORGE ANDRÉS MENDOZA BORJA, en el sector 
Joe Wood detrás de las nacional de chocolates, casa 3 de San Andrés – Isla, correo electrónico 
menbo.dc@gmail.com , celular 318 507 9849. 
 
El suscrito Abogado en la Calle 12 B No. 9-20 Edificio Vásquez, Oficina 519 de la ciudad de Bogotá. 
Teléfono (601) 2 867310 – (601) 2 823146, celular 315 8028302 o en la secretaría de su despacho. 
Correo electrónico cesarte33@hotmail.com. 
 
De la señora Juez,  

 

 

 
CÉSAR TULIO MORENO GUERRA 

C. C. N° 19.318.648 de Bogotá 
T. P. N° 113 119 C. S. J. 

Correo electrónico:cesarte33@hotmail.com  

mailto:dagaviriac@gmail.com
mailto:olgasanchezf54@gmail.com
mailto:carlosbaena21@hotmail.com
mailto:cesarte33@hotmail.com
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 450 - SAN ANDRES ISLA  DEPTO: SAN ANDRES Y PROVIDENCIA  MUNICIPIO: SAN ANDRES  VEREDA:  SAN ANDRES

FECHA APERTURA: 13-04-1988  RADICACIÓN: 461  CON: ESCRITURA  DE: 08-04-1988

CODIGO CATASTRAL: 880010100000001480017000000000COD CATASTRAL ANT: 88001010001480017000 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO QUE SE SEGREGA DE UNO DE MAYOR EXTENSION Y CUYOS LINDEROS Y MEDIDAS SE ENCUENTRAN DETERMINADOS EN LA

ESCRITURA N.340 DEL 8 DE ABRIL DE 1.988, DE LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

SENTENCIA DE PERTENENCIA (SALIO DEL PATRIMONIO NACIONAL) DEL 26 DE ABRIL DE 1.984, DEL JUZGADO PROMISCUO TERRITORIAL DE SAN

ANDRES.-
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) SECTOR BIG CHEW STICK PIECE

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   450 - 8035
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-04-1988 Radicación: 461

Doc: ESCRITURA 340 DEL 08-04-1988  NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $100,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HOWARD DE HOWARD FLORENTINA YOLISCA      
A: HUMPHRIES HOOKER ZAMIRA GENOVEVA  X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-01-1989 Radicación: 025

Doc: ESCRITURA 1435 DEL 29-12-1988  NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $500,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HUMPHRIES HOOKER ZAMIRA GENOVEVA      
A: TAYLOR POMARES FERNANDO  X    
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-1993 Radicación: 158

Doc: ESCRITURA 1186 DEL 22-12-1992  NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 CONSTITUCION HIPOTECA CUANTIA INDETERMINADA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: TAYLOR POMARES FERNANDO      

A: BANCO CAFETERO       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-04-1993 Radicación: 674

Doc: OFICIO 257 DEL 01-03-1993  JUZG.CIVIL.DEL CIRCUITO DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 EMBARGO EJECUTIVO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DISTRIBUIDORA DE CERVEZA DEL CARIBE LIMITADA       
A: SOCIEDAD TAYLOR DIAZ Y CIA LTDA       
A: TAYLOR POMARE LUIS FERNANDO      
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-11-1993 Radicación: 2712

Doc: OFICIO 886 DEL 12-11-1993  JUZGADO CIVIL.DEL CIRCUITO DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 4 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CANCELACION EMBARGO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DISTRIBUIDORA DE CERVEZA DEL CARIBE LIMITADA       
A: TAYLOR DIAZ Y CIA LTDA       
A: TAYLOR POMARE LUIS FERNANDO      
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-01-1994 Radicación: 0144

Doc: ESCRITURA 14 DEL 17-01-1994  NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $13,000,000 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 CONSTITUCION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TAYLOR POMARE FERNANDO      
A: BANCO DE OCCIDENTE S.A       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-02-1994 Radicación: 404

Doc: ESCRITURA 52 DEL 27-01-1994  NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $5,000,000 
     Se cancela anotación No: 3 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA
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MATRICULA INMOBILIARIA
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DE: BANCO CAFETERO       

A: TAYLOR POMARES FERNANDO      
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-07-1995 Radicación: 1594

Doc: OFICIO 694 DEL 19-07-1995  JUZ.CIVIL.CTO. DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO DE OCCIDENTE       
A: TAYLOR POMARE FERNANDO Y OTRO      
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-09-1997 Radicación: 1593

Doc: OFICIO 662 DEL 04-09-1997  JUZ.CIVIL.CTO DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 8 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CANCELACION EMBARGO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO DE OCCIDENTE       
A: TAYLOR POMARE FERNANDO Y OTRO      
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-09-1997 Radicación: 1594

Doc: ESCRITURA 1239 DEL 18-09-1997  NOTARIA 1A. DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $13,000,000 
     Se cancela anotación No: 6 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CANCELACION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A       
A: TAYLOR POMARE FERNANDO      
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-09-1997 Radicación: 1595

Doc: SENTENCIA 0 DEL 20-08-1997  JUZ.CIVIL.CTO DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 109 ADJUDICACION REMATE  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: BANCO DE OCCIDENTE   X    
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-11-2009 Radicación: 2009-450-6-1360

Doc: ESCRITURA 1117 DEL 06-11-2009 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $12,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794    
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A: GARCIA PALACIOS MARITZA DEL CARMEN  CC# 40985857 X    
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-10-2014 Radicación: 2014-450-6-1368

Doc: ESCRITURA 1124 DEL 28-10-2014 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $40,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GARCIA PALACIOS MARITZA DEL CARMEN  CC# 40985857     
A: PINZON LLORACH CARLOS DE JESUS  CC# 72342446 X    
A: STEPHENS GOMEZ CINTHIA ROSA  CC# 40994010 X    
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-12-2018 Radicación: 2018-450-6-1313

Doc: ESCRITURA 1054 DEL 05-12-2018 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: PINZON LLORACH CARLOS DE JESUS  CC# 72342446 X    
A: STEPHENS GOMEZ CINTHIA ROSA  CC# 40994010 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

14 -> 25098

14 -> 25097

14 -> 25092

14 -> 25095

14 -> 25091

14 -> 25096

14 -> 25094

14 -> 25089

14 -> 25090

14 -> 25093
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: sn Fecha: 26-12-1997

CORREGIDO MATRICULA VALE RES.004/93

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: 2010-450-3-23 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 3 Radicación: ICARE-2016 Fecha: 15-03-2016
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SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-450-1-4057            FECHA: 05-05-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: KERMIT MATTEW JACKSON MAY
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CIRCULO REGISTRAL: 450 - SAN ANDRES ISLA  DEPTO: SAN ANDRES Y PROVIDENCIA  MUNICIPIO: SAN ANDRES  VEREDA:  SAN ANDRES

FECHA APERTURA: 23-12-1994  RADICACIÓN: 94-3390  CON: ESCRITURA  DE: 16-12-1994

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO QUE SE SEGREGA DE UNO DE MAYOR EXTENSION Y CUYOS LINDEROS Y MEDIDAS SE ENCUENTRAN DETERMINADAS EN LA

ESCRITURA N.1908 DE FECHA 16 DE DICIEMBRE DE 1994 DE LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

SENTENCIA DE PERTENENCIA DE FECHA 26 DE ABRIL DE 1984 DEL JUZGADO PROMISCUO TERRITORIAL DE SAN ANDRES, MEDIANTE LA CUAL

FLORENTINA YOLISCA HOWARD PRESCRIBE UN LOTE DE TERRENO.---
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) SECTOR CHUSTIC PICE

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   450 - 8035
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-12-1994 Radicación: 3390

Doc: ESCRITURA 1908 DEL 16-12-1994  NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $13,500,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA 680M2  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HOWARD DE HOWARD FLORENTINA YOLISCA      
A: HOWARD BERNARD HALBORTH  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-04-2005 Radicación: 2005-339

Doc: ESCRITURA 275 DEL 31-03-2005  NOTARIA UNICA DE SANANDRES VALOR ACTO: $9,000,000 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 22.13% 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HOWARD BERNARD HALBORTH  CC# 4034021     
A: GAVIRIA CANDANOZA DANIEL AZAEL  CC# 72135913 X    
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A: SANCHEZ FLOREZ OLGA PATRICIA  CC# 45482582 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-02-2022 Radicación: 2022-450-6-166

Doc: OFICIO 0085-2022 DEL 11-02-2022 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE SAN ANDRES

VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MC.LEAN ARCHBOLD SANDRA ANCELA  CC# 39152879     
A: GAVIRIA CANDANOZA DANIEL AZAEL  CC# 72135913     
A: HEREDEROS DE HALBORT HOWARD BERNARD       
A: SANCHEZ FLOREZ OLGA PATRICIA  CC# 45482582     
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-02-2022 Radicación: 2022-450-6-167

Doc: OFICIO 0093-2022 DEL 11-02-2022 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE SAN ANDRES

VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BENT FORBES ODALIE  CC# 40987529     
A: GAVIRIA CANDANOZA DANIEL AZAEL  CC# 72135913     
A: HEREDEROS DE HALBORT HOWARD BERNARD       
A: SANCHEZ FLOREZ OLGA PATRICIA  CC# 45482582     
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*
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San Andrés - Isla, Agosto 9 del 2022.  
 
Señores  
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE SAN ANDRÉS – ISLA 
 
Asunto: DESIGNACIÓN PERITO, SOLICITUD DICTAMEN PERICIAL  
Proceso: IMPOSICIÓN DE SERVIDUMBRE  
Demandante: INVERSIONES CACI S.A.S. NIT. 901365196 Y OTROS 
Demandados: DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA, OLGA PATRICIA SÁNCHEZ FLOREZ Y 
OTROS.  
RADICADO: N° 88001 – 4003 - 001 – 2022 – 00119 – 00. 
 
Cordial saludo, 
 
Por medio de este oficio muy respetuosamente me permito comunicarle que en el asunto de la referencia 
acepto presentar dictamen pericial con el propósito de aportar la documental probatoria pertinente ante 
el proceso en referencia con radicado N° 88001 – 4003 - 001 – 2022 – 00119 – 00, promovido por 
Inversiones CACI S.A.S. y otros contra DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA, OLGA PATRICIA 
SÁNCHEZ FLÓREZ y otros; dictamen pericial orientado a precisar la ubicación urbanística, registro 
catastral, licencia de construcción y demás circunstancias de tiempo, modo y lugar inherente al predio 
ubicado en el sector denominado BIG CHEW STICK PIECE  nomenclatura urbana: BARRIO SARIE BAY 
C 16 # 14 -76 de San Andrés Isla y la construcción levantada sobre el mismo denominada Conjunto 
Multifamiliar Villa Wind, la cual fue elevada al  régimen de  propiedad horizontal mediante escritura 
pública N° 1054 del 5 de Diciembre del 2018. Matrícula inmobiliaria inicial N° 450 – 10632 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de San Andrés, Isla.  
 
De igual manera el dictamen pericial hará referencia a una supuesta servidumbre de tránsito que 
reclaman los propietarios del referido predio conforme a los hechos y a las pretensiones de la demanda.  
 
Cordialmente,  
 
 
 
 
_______________________________________ 
CARLOS ANTONIO BAENA CARRILLO 
C.C. 15`244 231 DE SAN ANDRES ISLA 
M.P. No. 08700-38050 del Atlántico 
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PROCESO: IMPOSICIÓN DE SERVIDUMBRE.  
 
DEMANDANTE: INVERSIONES CASI S.A.S NIT.: 901365196, Y OTROS 
 
DEMANDADO: DANIEL AZAEL GAVIRIA CANDANOZA, OLGA PATRICIA 
SÁNCHEZ FLOREZ Y OTROS 
 
RADICADO: 8 N° 88001 – 4003 - 001 – 2022 – 00119 - 008001-4003-002-2019-00090-00 
 
 
SEÑOR: JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE SAN ANDRÉS – ISLA.  
 
SAN ANDRES ISLA 
 

DICTAMEN PERICIAL 
 

EL PRESENTE DICTAMEN LO RINDO BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO, LOS 
CONCEPTOS QUE SE EXPONDRAN CORESPONDEN A MI OPINION INDEPENDIENTE 
Y CONVICCION PROFESIONAL. 
 
Como Auxiliar de la justicia designado por la parte demandada dentro del proceso de la 
referencia me permito presentar el dictamen pericial ordenado por la defensa de la parte 
demandada y luego de aceptar el cargo como lo hago saber en oficio enviado a la defensa de la 
parte demandada. 
De esta manera me permito presentar el siguiente dictamen pericial en los siguientes términos. 
 
 

1. DATOS GENERALES DEL PROFESIONAL QUE RINDE EL DICTAMEN 
 
 

 Nombre y Apellido del Perito:        Carlos Antonio Baena Carrillo 
 Profesión y Especialidad Acreditada:  Perito Avalador 
 Dirección:  Barrio la Loma Sector Barker Hill Apartamentos 

Rojas Apto 101 
 Teléfono Celular:   3008767147 
 Correo Electrónico:  Carlosbaena21@hotmail.com 
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2. ANTECEDENTES Fui designado como perito por el abogado, CÉSAR TULIO MORENO 

GUERRA C.C. N°19.318.648 de Bogotá T.P. N°113.119 C.S.J. Correo 
electrónico:cesarte33@hotmail. Para presentar dictamen pericial Con el propósito de aportar la 
documental probatoria pertinente ante el proceso en referencia con radicado N° 88001 – 4003 - 
001 – 2022 – 00119 – 00, promovido por Inversiones Caci S.A.S. y otros contra Daniel Azael 
Gaviria Candanoza, Olga Patricia Sánchez Flórez y otros, muy respetuosamente le solicito 
elaborar, a costa de los demandados, Daniel Azael Gaviria Candanoza, Olga Patricia Sánchez 
Flórez, el dictamen pericial orientado a precisar la ubicación urbanística, registro catastral, 
licencia de construcción y demás circunstancias de tiempo, modo y lugar inherente al predio 
ubicado en el sector denominado BIG CHEW STICK PIECE nomenclatura urbana: SARIE BAY 
C 16 # 14 -76 de San Andrés Isla y la construcción levantada sobre el mismo denominada 
Conjunto Multifamiliar Villa Wind, la cual fue elevada al régimen de propiedad horizontal 
mediante escritura pública N° 1054 del 5 de Diciembre del 2018. Matrícula inmobiliaria inicial 
N° 450 – 10632 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de San Andrés, Isla.  
De igual manera proferir experticio referente a una supuesta servidumbre de tránsito que 
Reclaman los propietarios del referido predio conforme a los hechos y a las pretensiones de la 
demanda que me permito anexar. 
 
3. METODOS E INSTRUMENTOS EMPLEADOS. Para el cumplimiento de lo requerido 
dentro del proceso por mí se hizo necesario escudarme en un especialista, (topógrafo), quien 
requirió de la utilización de los siguientes equipos: ESTACION TOTAL TOPCON GTS 252 SN 
KB1406, Nivel automático TOPCON ATB2 WZ6935 Certificado trazable al NIST. Con el 
BARRIO cual hicimos de la siguiente manera; 
❖ AMARRE 
Se colocaron dos puntos de amarre con coordenadas locales para el levantamiento de los linderos 
de la Propiedad 
❖ LEVANTAMIENTO 
Luego de establecer el sistema de referencia se procedió a levantar los linderos, dichos linderos 
se ubican al Oeste, luego se procede a levantar el único lindero materializado en el campo que es 
el lindero Norte. Finalizado eso se procedió a hacer el levantamiento de las edificaciones 
presentes en la zona de interés para así en post proceso proceder a hacer un montaje con el 
polígono según Escritura pública. 
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❖ MEDIDAS DE LOS LINDEROS 
A continuación, se adjuntan las tablas con las medidas de los linderos 
 
 
TABLA 1. DERROTERO DEL PREDIO 
 
 
LINEAS DISTANCIA (m) 
 
LINEAS DISTANCIA (m) 
1-2 20.000 
2-3 43.000 
3-4 19.500 
4-5 No se pudo establecer 

 
4. CONSIDERACIONES TECNICAS Y METODOLOGIA A UTILIZAR para efectuar lo 
solicitado por mi parte dentro del proceso se inspeccionan los lotes apoyados en el documento 
público ESCRITURA, emitido por la NOTARIA UNICA DEL CÍRCULO de San Andrés Isla. 
ESCRITURA PÚBLICA No. DOSCIENTO SETENTA Y CINCO (275) HOJAS WK 1136975 Y 
WK 1136976, y con dicho documento en mano se procede a hacer el levantamiento  topográfico 
del lote. Además de apoyarme el documento antes mencionado el acompañamiento de un 
profesional de la topografía con los respectivos equipos propios para la medición y 
reconocimiento del lote, también se procedió a tomar registros fotográficos para certificar o 
corroborar lo que se puede ver en las imágenes que también hacen parte de las consideraciones 
tenidas en cuenta, dichas imágenes son tomadas del GOOGLE HEART. 
  
 CONCLUSIONES luego de hacer el levantamiento topográfico ayudado por los datos que 
aparecen en el documento ESCRITURA PUBLICA No. DOSCIENTO SETENTA Y CINCO 
(275), pudimos verificar que los linderos del lote del demandado y los linderos de los lotes de las 
partes demandantes están determinados en el levantamiento georreferenciado y se pueden 
establecer las medidas y las áreas de posesión de cada uno de los bienes inmuebles. Estos nos 
arrojan los siguientes resultados del lote comprendido dentro de los siguientes linderos y 
medidas, NORTE linda con predios de MIGUEL ANGEL GONZALEZ Y OTROS, en extensión 
de 43.00 metros. SUR linda con predio de GUILLERMO MANUEL, en extensión de 43.00 
metros. ESTE linda con predio de FLORENTINA HOWARD, en extensión de 19.50 metros y 
por el OESTE linda con predio de FERNANDO TAYLOR en una extensión de 20.00 metros. Por 
otro lado, una vez conociendo por medio del levantamiento topográfico la ubicación exacta del 
predio.  
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5. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE Y RESPALDAN EL ESTUDIO O PERITAZGO 
PRESENTADO el siguiente informe tiene como respaldo además de la ESCRITURA PUBLICA 
No. DOSCIENTO SETENTA Y CINCO (275) HOJAS WK 1136975 Y WK 1136976 que forma 
parte de este documento el levantamiento topográfico elaborado por el topógrafo ELARTON 
MC’NICH HUDGSON, (PLANO TOPOGRAFICO). El registro fotográfico tomado del 
GOOGLE HEART, y las fotografías tomadas en el sitio. 
 
6. ADICIONALMENTE puedo dar fe y certificar sin temor a equivocarme e invocando como 
aparece al principio del informe la GRAVEDAD DE JURAMENTO que: 7. En el levantamiento 
topográfico realizado con una referenciación geodésica y ayudado por las herramientas antes 
descritas se puede establecer con un margen de veracidad de 98,7% que las medidas arrojadas por 
dicho estudio corresponden a la realidad de la ubicación del lote y las medidas corresponden a los 
documentos antes mencionados. 
 
EN REFERENCIA AL DICTAMEN PERICIAL PRESENTADO POR EL ARQUITECTO 
JORGE ANDRES MENDOZA BORJA: 
Dentro del proceso de  IMPOSICIÓN DE SERVIDUMBRE en contra de DANIEL AZAEL 
GAVIRIA CANDANOZA, OLGA PATRICIA SÁNCHEZ FLOREZ Y OTROS, puedo objetar 
los siguientes puntos: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Según esta información extractada como de ahora en adelante procederemos para aclarar, revisar 
y objetar del informe pericial del arquitecto JORGE ANDRES MENDOZA BORJES, la traemos 
para dictaminar según estas medidas de sus linderos el área del lote del demandante 511,06 M2, 
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que resulta de sumar las longitudes NORTE Y SUR y dividirlas para  tener una medida y sumar 
las longitudes OESTE Y ESTE y dividirlas para tener una medida luego proceder a multiplicar el 
resultado de ambas y obtenemos el área del lote 511,06 M2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Esta foto muestra para la fecha FEBRERO 2009 un camino o servidumbre que corresponde a la 
servidumbre que en su momento se necesitaba para llegar a la vivienda del señor DANIEL 
GAVIRIA que correspondía a su propiedad porcentaje dentro del lote matriz que corresponde a la 
escritura ESCRITURA PUBLICA No. DOSCIENTO SETENTA Y CINCO (275) HOJAS WK 
1136975 Y WK 1136976 que forma parte de este documento, y además para acceso a la 
propiedad de SANDRA ANCELA M’CLEAN ARCHBOLD, y a la propiedad de ODALIE 
BENT FORBES, propiedades que se encuentran dentro del predio que tiene como medidas 
NORTE linda con predios de MIGUEL ANGEL GONZALEZ Y OTROS, en extensión de 43.00 
metros. SUR linda con predio de GUILLERMO MANUEL, en extensión de 43.00 metros. ESTE 
linda con predio de FLORENTINA HOWARD, en extensión de 19.50 metros y por el OESTE 
linda con predio de FERNANDO TAYLOR en una extensión de 20.00 metros. 
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Extractamos de esta escritura que data del año de 1994. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Que tiene como numero de referencia 1908 (un mil novecientos ocho) en la ciudad de San 
Andrés Isla, capital del departamento archipiélago de san Andrés providencia y santa catalina a 
los 16 (dieciséis) días del mes de diciembre de 1994 (mil novecientos noventa y cuatro) ante 
notario único. 
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En la cual se referencia la extensión superficial del lote con un área de 860.00 M2 (ochocientos 
sesenta metros cuadrados). Cuya extensión en porcentaje de 22.13% correspondería a un área de 
190.32 M2 (ciento noventa metros cuadrados con treinta y dos centímetros cuadrados. Con las 
medidas consignadas en ella NORTE 43.00 ml, SUR 43.00 ml, ESTE 19.50 ml, OESTE 20.00 ml  
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De la escritura presentada por el señor DANIEL AZAEL GAVIRIA No. 275 (doscientos setenta 
y cinco) en la ciudad de San Andrés Isla, capital del departamento archipiélago de san Andrés 
providencia y santa catalina a los 31 (treinta y un) días del mes de marzo de 2005 (dos mil cinco) 
ante notario único. Donde el señor HALBORD HOWARD vende y se obliga a transferir el 
derecho y dominio y la posesión a DANIEL AZAEL GAVIRIA sobre el 22.13% del lote cuyas 
medidas son: 
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NORTE 43.00 M. – SUR 43.00 M. – ESTE 19.50 M. – OESTE 20.00 M (se muestra en ella 
sus respectivos colindantes). 
 También podemos apreciar en este documento un error de digitalización y calculo por cuanto en 
ella se consigna como extensión superficial de 811.00 M2 (ochocientos once metros cuadrados) y 
la operación matemática para calcular el área de un lote (L1+L2)/2 x (H1+H2)/2 = AL AREA 
DEL POLIGONO, donde (43.00 + 43.00)/2 x (19.50+20.00)/2 = 849.25 M2, y se deduce que el 
22.13% de esta medida es 187,94 M2  
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En este levantamiento se marca la servidumbre que nace de la necesidad de acceso a la parte del 
lote que corresponde al señor DANIEL GAVIRIA y que esta enmarcado dentro de su propiedad 
servidumbre que igualmente es necesaria para el acceso de los otros dos propietarios del lote 
principal 
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Como se muestra en este otro plano servidumbre acordada por los propietarios del lote 
 

CUADRO DE MEDIDAS Y AREAS DE LOS LOTES 
PROPIETARIOS NORTE SUR ESTE OESTE AREA M2 

            
DANIEL AZAEL GAVIRIA  10,67 9,73 20 20,15 204,77 
SANDRA ANCELA M’CLEAN ARCHBOLD 9,12 9,00 18,00 18,16 163,76 
ODALIE BENT FORBES 9,10 9,17 17,95 17,88 163,63 
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En esta foto se puede apreciar que para la fecha no existía construcción alguna FEBRERO 2009 
como consta en la escritura 340 (trescientos cuarenta de fecha: ABRIL DE 1988 y para el año 
2018 ya se estaba constituyendo una escritura la numero (1.054) mil cincuenta y cuatro de un 
inmueble urbano con especificación de protocolización reglamento de propiedad horizontal 
CONJUNTO MULTIFAMILIAR VILLA WIND cuya matrícula inmobiliaria No. 450-10632 y 
registro catastral No. 01-00-00-0148-0017-0-00-00-0000 en el sector BIG CHEW STICK PIECE 
BARRIO SARIE BAY C 16 No. 14-76 
Por lo tanto esta foto extractada del DICTAMEN PERICIAL presentado por el arquitecto 
JORGE ANDRES MENDOZA BORJA carece de veracidad porque no es coherente con las 
fechas de las escrituras de la propiedad horizontal y entre el año 2018 y la fecha actual solo se 
tienen cuatro años no constituye una servidumbre histórica por falta de uso como lo expresa el 
arquitecto JORGE ANDRES MENDOZA BORJA en su dictamen pericial. 
 
 “que el artículo 2519 del Código Civil señala que este gravamen se extinguen por falta de uso 
por 20 años. Esta servidumbre es, entonces, perpetua y rebasa el ámbito personal del 
propietario porque se adhiere al predio y se impone sin importar quién es el dueño” 
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En este aparte de la escritura de propiedad horizontal CONJUNTO MULTIFAMILIAR VILLA 
WIND cuya matrícula inmobiliaria No. 450-10632 y registro catastral No. 01-00-00-0148-0017-
0-00-00-0000 en el sector BIG CHEW STICK PIECE BARRIO SARIE BAY C 16 No. 14-76 
nos está mostrando que el área de ocupación (primer piso) es de 306 M2 que resulta de la 
sumatoria de los apartamentos 101-102-103-104-105 y la escritura contiene que el área del lote 
donde esta construido el CONJUNTO MULTIFAMILIAR VILLA WIND  es de 500,50 M2 de 
cuya operación se desprende que el área de ocupación es el 61,14% más adelante este porcentaje 
nos servirá para demostrar que la construcción no cumplió con uno de los requisitos del POT para 
solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION, y por lo tanto es una licencia viciada 
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En este aparte de la escritura de propiedad horizontal CONJUNTO MULTIFAMILIAR VILLA 
WIND cuya matrícula inmobiliaria No. 450-10632 y registro catastral No. 01-00-00-0148-0017-
0-00-00-0000 en el sector BIG CHEW STICK PIECE BARRIO SARIE BAY C 16 No. 14-76 
nos está mostrando los linderos y sus medidas de las cuales por operación aritmética deducimos 
que su aérea es  de 500,50 M2. Y de igual manera también constituye una violación al POT por 
cuanto no tiene la medida mínima (AREA) para solicitud de construcción de un proyecto igual o 
similar VIVIENDA MULTIFAMILIAR.  
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Solo hasta el 2020 el arquitecto presenta una fotografía donde se aprecia la construcción de la 
vivienda CONJUNTO MULTIFAMILIAR, lo que supone que solo hasta esa fecha los 
propietarios del inmueble urbano necesitaron transitar por el predio del señor DANIEL 
GAVIRIA para acceder a sus viviendas, aunque de antemano conocemos por escritura que esta 
presenta fecha de 2018, entonces no se constituye la servidumbre histórica que se menciona en el 
artículo 2519 del código civil. 
  
“Ahora bien, en virtud de lo dispuesto en el artículo 905 del Código Civil, son tres las 
condiciones para que pueda imponerse la servidumbre onerosa de tránsito para predios 
enclavados, a saber: i) que el predio que pretende ser dominante carezca de toda comunicación 
con el camino público, ii) que el predio estuviera totalmente incomunicado por la interposición 
de otros predios, iii) que la comunicación con el camino público sea indispensable para el uso 
y beneficio del predio. De este modo, es fácil concluir que la lectura literal de la disposición 
parcialmente acusada permite la servidumbre de tránsito sólo en beneficio de un predio que 
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está desprovisto de toda comunicación con el camino público, pues sólo mediante esta 
imposición puede hacerse útil y productivo.” 
 
Con respecto a esta nota extraída del dictamen pericial del arquitecto JORGE ANDRES 
MENDOZA BORJA, donde señala el predio de la parte demandante como predio dominante, 
podemos deducir que en su momento esto se aplica para él área del lote matriz que corresponde al 
señor DANIEL GAVIRIA es el último del área total del lote  cabe anotar que el predio de los 
demandados tiene un área de 811,00 M2, lo que sugiere en este caso que si cabe la posibilidad de 
servidumbre para aplicar al caso del señor DANILE GAVIRIA por consiguiente su área seria la 
PREDOMINANTE como reza en la escritura No. 275 del año 2005. 
 
 
SE EXTRACTA DE PAGINA DE GOOGLE ESTAS CONSIDERACIONES 
Las servidumbres de tránsito de la siguiente forma es el derecho concedido por la ley al dueño 
de un fundo que se halla destituido de toda comunicación con el camino público, por la 
interposición de otros predios, para exigir el paso por alguno de éstos, en cuanto fuere 
indispensable para el uso y beneficio de su fundo, previa la correspondiente indemnización. 
¿Cuántos tipos de servidumbres hay? 
  
De acuerdo al artículo art. 831 del código civil, las servidumbres pueden ser: 

1. Naturales: aquellas que provienen de la natural situación de los lugares; 

2. Legales: aquellas que son impuestas por la ley, por ejemplo la servidumbre de tránsito. 
Por esta razón el propietario del predio sirviente puede ser obligado a que dicho predio 
soporte la servidumbre, aún en contra de su propia voluntad, o; 

3. Voluntarias, aquellas que son constituidas por un hecho del hombre. 

Entonces, en toda servidumbre tendremos dos predios intervinientes: 
1. Predio Sirviente: Es el predio que soporta el gravamen. Esto es, servidumbre pasiva. 

2. Predio Dominante: Es el predio que reporta la utilidad. Esto es, servidumbre activa. 

Esta relación supone que sean de distintos dueños y que entre ellos exista la posibilidad de 
comunicación de la utilidad, en algunos casos es necesario que los predios sean contiguos. 
¿Cuáles son los requisitos para solicitar una servidumbre de tránsito? 
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Para la procedencia de una servidumbre de tránsito, se requiere cumplir los siguientes 
requisitos, de acuerdo al artículo 847 del código civil: 

 La existencia de dos predios, uno dominante (el que requiere acceso) y otro sirviente (el 
que impide el acceso); 

 Que pertenezcan a diferentes dueños, y Que el impedimento sea de tal naturaleza que el 
predio dominante se encuentre desprovisto totalmente de todo acceso con el camino 
público. 

 De acuerdo a la jurisprudencia el requisito fundamental para la servidumbre de tránsito 
es que el predio dominante se encuentre desprovisto totalmente de toda clase de 
comunicación con el camino público. 

 Al respecto la jurisprudencia señala que aquello tendría lugar cuando el predio 
dominante sólo tiene una salida verdaderamente impracticable, dada la topografía del 
terreno, o que para habilitarla exija gastos excesivos y desproporcionados en relación 
con el valor del predio y del terreno necesario para la servidumbre y resarcimiento de 
todo otro perjuicio. 

¿Cuánto debo pagar de indemnización por la servidumbre de tránsito? 
  
Tiene que haber pago de una indemnización para constituir una servidumbre, lo que faltaría 
determinar es el monto que debe recibir el propietario del predio sirviente, que sufre el 
gravamen. Esto se fijará de común acuerdo entre el propietario del predio dominante, que 
reporta el beneficio, y el propietario del predio sirviente, en consideración a la superficie del 
suelo destinada a la servidumbre. En caso de falta de acuerdo, se determinará por peritos, tanto 
el monto de la indemnización, como el ejercicio de la servidumbre. 
 
 
El lote del demandado está registrado con nomenclatura urbana SARIE BAY CARRERA 16 
No. 14-76 lo que sugiere que su acceso corresponde por la carrera 16  se tiene evidencia grafica 
de que esto podría haber sido así antes de la construcción de una vivienda en la carrera 16 que 
incluso correspondería a la nomenclatura por ubicación CARRERA 16 No. 14-76 
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Según la nomenclatura del predio del demandante y en vista de cómo se encuentra registrado se 
podría deducir que su acceso inicial era este que se encuentra registrado en esta grafica por ende 
el propietario inicial del lote podría haber tramitado esta servidumbre en su momento ya que esta 
está más acorde a lo registrado en la escritura y en su momento no existía construcción alguna en 
este predio y está más directamente relacionada a una vía principal ya constituida, lo que 
desvirtúa que el lote en mención no tenía otras posibilidades de acceso que es una de las 
condiciones que se requieren para solicitar SERVIDUMBRE  
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A la fecha de presentación de solicitud de licencia se pudo haber establecido diseñar el conjunto 
multifamiliar de tal manera que esta línea de acceso que a la fecha se conserva fuera su acceso y 
conciliar con los dueños del predio esta SERVIDUMBRE, que se muestra en este informe más 
adelante aparece registrada en planos de san Andrés como una vía de acceso a ese predio por 
consiguiente se reitera y se demuestra que el transitar por el lote del señor DANIEL GAVIRIA 
no era su única opción.  
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Este grafico extraído de un plano que reposa en archivos de la oficina de la secretaria desarrollo y 
OO.PP de la  gobernación muestra la vía de acceso contemplada para este predio (PREDIO DEL 
DEMANDANTE) 
 
 
 
 
 
 

LOTE 

RUTA DE ACCESO 
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En  referencia a este grafico que presenta el arquitecto JORGE ANDRES MENDOZA BORJA, 
para afirmar que el señor DANIEL GAVIRIA, no cumple con algunos requisitos para poder 
construir, podríamos concluir que su apreciación esta errada porque a mi juicio el frente del lote 
es el lindero sur y este dice que tiene como longitud 43,00 M como reza en la escritura antes 
mencionada 
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“El plan de ordenamiento territorial da unas normas específicas a la hora de ocupar un lote y 
construir en él, una de las condiciones que debe cumplir cada uno de los lotes ubicados sobre 
esta UPI (UPI-2) debe contar con 15 metros de frente mínimos obligatorios que dicta la norma 
para vivienda, dado esto, claramente el demandado no cumple con esta condición como se 
muestra en la siguiente imagen” 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La grafica muestra la longitud de la vivienda más no la longitud del lote donde está ubicada la 
vivienda que es de 43,00 metros por su lindero sur que a mi juicio es o constituye el frente del 
lote. 
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Volviendo a esta grafica que inclusive no corresponde al predio del demandado y por 
consiguiente al predio del demandante. Cuyo predio no cumple (el del demandante) porque si 
apreciamos dice que para poder solicitar una licencia de construcción el lote deberá tener un área 
mínima de 1.000 M2 y ya registramos con anterioridad que el área del lote del demandante solo 
tiene 500,50 M2 de área lo que significa que la licencia otorgada está viciada y de comprobarse 
esta teoría se vería en la obligación de demoler la construcción del inmueble CONJUNTO 
MULTIFAMILIAR VILLA WIND, además según  esta carta  UPI-U1 también se refiere al 
índice de ocupación máximo permitido de 0.5 = (250,25 M2) del área del lote y como se 
demuestra anteriormente el área de ocupación del  CONJUNTO MULTIFAMILIAR VILLA 
WIND con respecto al área del lote es de 61,14% con un área de 360 M2 
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Consultando con el POT pudimos constatar que para ese sector, corresponde aplicar UPI-U2 que 
se registra como protección ambiental LITLE CLIFF, donde se encuentran ubicados los lotes 
registrados en este proceso 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
En la siguiente grafica que corresponde a la normatividad de la UPI-U2 se puede observar que 
para solicitud de licencia de construcción el lote debe tener un área mínima de 300 M2 y ya 
pudimos demostrar a través de escritura pública que el lote del señor DANIEL GAVIRIA tiene 
un área de 811,00 M2 y cumpliría para solicitud de licencia de construcción y un frente mínimo 
de 15,00 metros y el lote por el lindero que consideramos con frente del lote (LINDERO SUR) 
tiene una longitud de 43,00 metros lineales. 
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Además en esta grafica podemos observar que para esta UPI-U2 no está permitido la 
construcción de, VIVIENDA O CONJUNTOS MULTIFAMILIARES, por consiguiente el 
demandante esta infringiendo la norma y podemos repetir en ese orden de ideas que su licencia 
de construcción está viciada. 
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SE REGISTRA UBICACIÓN DEL LOTE DEL DEMANDANTE DENTRO DE LA UPI-U2 
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“NO SE REGISTRA EN USOS SECUNDARIOS LA CONSTRUCCION DE CONJUNTOS 
MULTIFAMILIARES” POR LO TANTO ESTA PROHIBIDO ESTE TIPO DE 
CONSTRUCCION. 
 
Por ultimo quiero sugerir lo que establece el  Decreto 738 de 2014 con respecto a la servidumbre 
en cuyo documento reposa que si existiere la necesidad de extraer de un lote una parte para 
servidumbre esta deberá ser negociada en un plazo de 30 días y terminado ese plazo si no hubiere 
acuerdo con el dueño del lote la ley le exigirá que venda no habla de que el dueño del predio 
pierda esa porción de tierra por obligación. 
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Anexo además plano o grafico donde se muestra la servidumbre que en su momento debería 
adoptar el predio del demandante para su acceso 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
En ningún momento se muestra en este plano que reposa en la secretaria de desarrollo del 
departamento archipiélago de SAN ANDRES que el acceso al lote del demandando obedece a 
una línea constituida por los residentes del lote del señor DANIEL GAVIRIA para uso exclusivo 
de ellos los demandados 
 
 
 
 
 

LOTE DEL DEMANDANTE 

VIA DE ACCESO AL LOTE 
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Esta carta del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, también hace referencia al 
lote del demandante y muestra o sugiere que el acceso al mismo es por su esquina suroriental y 
no atravesando el lote de propiedad del demandando o demandados 
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CONCLUCIONES 
 

1. Respecto a la solicitud o demanda de SERVIDUMBRE presentada y soportada en el 
DICTAMEN PERICIAL presentado por el arquitecto JORGE MENDOZA BORJA 
podemos aclarar que al momento de construcción del CONJUNTO MULTIFAMILIAR, 
se contaba con opciones (más de una) para resolver el acceso al conjunto residencial sin 
atravesar el lote del señor DANIEL GAVIRIA Y OTROS. 

 
2. Que quien está incumpliendo la normatividad del POT para solicitud de licencia de 

construcción son los que presentaron solicitud de licencia de construcción y ahora sus 
propietarios porque no tuvieron en cuenta las normas consignadas en la UPI-U1 (área 
mínima del lote para este tipo de proyectos (conjunto multifamiliar 1.000 M2) el lote tiene 
un área de 500,50 M2. 

 
3. Que sometido a las normas consignadas en la UPI-U2 igualmente violan la normativa 

porque según esta no se permiten construir CONJUNTOS MULTIFAMILIARES en esta 
zona y en predios que se encuentren establecidos dentro de ella. 

 
4. Que la norma consignada en la UPI-U1 y UPI-U2 estipula que el índice de ocupación es 

de 0.5 y la construcción tiene un índice de ocupación de 0.6114 lo que constituye otra 
violación a la normatividad establecida para ese sector para acceder a licencia de 
construcción. 

 
5. Que en cuanto a su apreciación de incumplimiento a la norma UPI-U2 que el arquitecto 

JORGE MENDOZA BORJA establece en su dictamen pericial podríamos establecer que 
para el lote del señor DANIEL GAVIRIA Y OTROS no se establece ninguna violación ya 
que se establece la construcción de viviendas familiares y que el índice de ocupación no 
afecta ni sobrepasa la norma por cuanto la suma del área de las tres viviendas no 
sobrepasa el índice de ocupación sobre el área del lote 811.00 M2 cuando la suma de las 
tres viviendas aproximadamente es de 270.00 M2  dando como resultado de índice de 
ocupación de .33 y la norma estipula que el índice de ocupación es de .50. 

 
6. Que revisando la licencia de construcción esta evidencia que en su momento ya había 

constituida una línea de acceso y se determina por la carrera 16 según nomenclatura del 
predio ya que es requisito indispensable demostrar los accesos del proyecto sin estos no 
sería posible la consecución de la licencia de construcción, se podría requerir se presenten 
documentos originales de la solicitud de licencia, para verificar esta información.  
 



 

34 
 

 
 
 
 
 
 

7. Verificar si este requerimiento de la licencia de construcción si se realizó (ACTAS DE 
VECINDAD) porque en las mismas deben quedar consignadas todas las características 
del proyecto, porque en ellas ya está  definido el acceso al conjunto multifamiliar, como 
reza en los planos y en la licencia este era diferente al que en este momento pretende el 
demandante. 

 
8. Que a la fecha se podría establecer una servidumbre diferente sobre un camino que se ha 

registrado históricamente y que a hoy es un lote baldío sin transgredir los derechos 
constitucionales de la parte demandada, mover o modificar el acceso.  
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ANEXOS: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
CALLE 6 
 
 
 
 
 
 
 
       CARRERA 16 
 
 
 
 
 
 
 
VIAS DE ACCESO AL LOTE DEL DEMANDANTE ESTABLECIDAS HISTORICAMENTE 
Y CONSIGNADAS EN LA ESCRITURA COMO NOMENCLATURA 
CALLE 6 Y CARRERA 16 
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ESTA VIVIENDA RECIENTEMENTE CONSTRUIDA 
 ES EL AREA QUE SE REGISTRA EL ACCESO  
DEL LOTE DEL DEMANDANTE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
LA FOTO MUESTRA LA SERVIDUMBRE ESTABLECIDA POR DANIEL GAVIRIA Y OTROS PARA 
INGRESAR A SUS PREDIOS Y TAMBIEN MUESTRA LA SERVIDUMBRE QUE SE APARECE EN EL 
PLANO DE LA GOBERNACION QUE SE MENCIONA Y SE ADJUNTA EN ESTE INFORME 
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En aras de conciliar y no llevar un desgastante litigio y habiendo observado y estudiado el 
proyecto se podría sugerir que se proponga cambiar el acceso al conjunto multifamiliar y pasarlo 
a una posición en la que en este momento no afecta  los intereses y derechos de alguno en 
particular y aprovechando que este se encuentra en una servidumbre histórica y que no registra 
construcción alguna. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
_______________________________________ 
CARLOS ANTONIO BAENA CARRILLO 
C.C. 15`244 231 DE SAN ANDRES ISLA 
M.P. No. 08700-38050 del Atlántico. 

ACCESO SUGERIDO 


