Constancia Secretarial. A despacho de la sefiora juez, sirvase proveer.

Yumbo Valle, septiembre 17 de 2020. -

ORLANDO ESTUPINAN ESTUPINAN

Secretario.

(2020).

Sustanciacion No. 515
Ejecutivo Singular
Rad. 2019-00620-00

Coloca en Conocimiento

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

Yumbo Valle, septiembre diecisiete (17) de dos mil veinte

En virtud al memorial que antecede presentado por el sefior

JAIRO ALEXANDER VERGEL CUELLAR, se hace preciso colocar en conocimiento
de la parte demandante, para io de su cargo, el Juzgado

DISPONE:

Colocar en conocimiento de la parte demandante lo

manifestado por el sefior JAIRO ALEXANDER VERGEL CUELLAR, para lo de su

cargo.

hhl

Notifiquese,

Juez.

MYRIAM FATIMA SAA SARASTY

JUZGADO 20 CiVIL MUNICIPAL
YUME?,}VALLE

Estado No. l

Fecha: '3[] SEP 2020

Firma:







Bogota DC. 12 Septiembre 2020

Sefior(res)
Juzgado Segundo Civil Municipal
E.SD

Asunto: Solicitud Copias Proceso

Cordial saludo

Comedidamente me dirijo a usted Juzgado Segundo Civil Municipal de Yumbo con
el fin de solicitar muy respetuosamente su colaboracién con la informacion y/o
copias de proceso con cédigo numero 82325874, que se encuentra registrado con
numero de radicado 20190062000, de igual forma quiero presentar mis datos e
informacion personal para futuras notificaciones, ya que nunca he sido informado
por ningan medio, y es mi deseo y tengo toda la voluntad comparecer y agilizar el
proceso de embargo que se lleva en mi contra, instaurado por la Parcelacion
Antillana de los Vientos Ii ‘

Atentamente,
CURDO SRS LIV BERAL

W4 SEv 2

£
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——o

O ALEXANDER \iERGEL CUELLAR
: 80.177.195
TEL: 3134596310
Mail: alexadmoncontable@gmail.com

Direccién Calle 63 F No113 C 05 Bogota DC.






Constancia Secretarial. A despacho de la sefiora juez, sirvase proveer.

Yumbo Valle, septiembre 18 de 2020.

ORLANDO ESTUPINAN ESTUPINAN

Secretario.

Sustanciacion No. 517
Ejecutivo Singular |
Rad. 2016-00507-00
Agregar

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICiPAL

Yumbo Valle, septiembre dieciocho (18) de 'dos mil veinte
(2020).

En virtud al memorial que antecede presentado por la seficra
BETSY ARIAS MANOSALVA en su condicion de secuestro designada dentro del
presente asunto, en el cual adjunta el acta de entrega del vehiculo rematado de
placas CMQO-876, el juzgado

DISPONE:

Agregar para que obre y conste dentro del presente proceso el
acta de entrega que realizo la sefiora BETSY ARIAS MANOSALVA del vehiculo
rematado de placas CMO-876 al sefior JOSE HUGO VALENCIA TELLO en su
condicion de representante legal de FETMY.

Notifiquese,

Juez.

MYRIAM FATIMA SAA SARASTY

: _ JUZGADO 20 CIVIL MUNICIPAL
hhl ‘ . YUMBO - VALLE

Estado No. 'H

Fecha: 30 SE' 202[]__ -

Firma:







Constancia Secretarial. A despacho de la sefiora juez con memorial que antecede
presentado por el apoderado judicial de la parte demandada, sirvase proveer.

Yumbo Valle, septiembre 18 de 2020.

ORLANDO ESTUPINAN ESTUPINAN
Secretario.

Interlocutorio No. 1199
Ejecutivo Singular
Rad. 2018-00370-00
Traslado Avalué

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

Yumbo Valle, septiembre dieciocho (18) de dos mil veinte
(2020).

Se allega memorial presentado por el apoderado judicial de la
parte demandada Dr. JAEL ALVAREZ BUENDIA, quien allega el avalué del bien
‘aqui embargado realizado por la Perito Avaluadora MARIA DEL PILAR CUELLAR.

De la Revision del presente proceso y de conformidad con fo
reglado en el articulo 444 del C.G.P., se hace preciso correr traslado a la parte
demandada por el termino de Diez (10) dias del avalud allegado por la parte
demandante, por lo anterior, el juzgado

DISPONE:

CORRASE traslado del avalué a la parte demandante, de
conformidad con lo establecido en el Numeral 2° del articulo 444 del C.G.P., por el
termino de diez (10) dias.

Notifiquese,

Juez.

MYRIAM FATIMA SAA SARASTY.
hhi

JUUZGADO 20 CIVIL MUNICGIPAL
YUMBO - VALLE

Estado No._j_nl_'_’;tp_m__

Fecha:

Firma:
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JAEL ALVAREZ BUENDIA
ABOGADA

Santiago de Cali, septiembre 10 de 2020

Sefior

JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNCIPAL DE YUMBO

E.S.D. -
e T oAk T8

REF: PROCESO EJECUTIVO . e S&‘L'.:u,-\,r; A ?ECHA

DTE: EDIFICIOS COMERCIALES DEL TRANSPORTE PH Jayscs wiD Ay

DDO: HERNAN ALVAREZ JARABA RELW: "Nl“ '

RAD: 2018-00370 A ! S'ﬂ L

JAEL ALVAREZ BUENDIA, mayor de edad, vecina de Cali(V), identific Bh 1a cédula de ciudadania
No. 31.935.610 expedida en Cali (V), Abogada titulada y en ejercicio, con Tarjeta Profesional No.
101.389 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderada judicial del
demandado en el proceso de la referencia, me permito presentar el avalué del inmueble
identificado con la Matricula Inmobiliaria Nimero 370-243575 embargado y secuestrado en el
proceso de la referencia, por un valor de $209.624.800.00, con el fin de que sea tenido en cuenta
en el procesc

En las fotos tomadas por la avaluadora y que hacen parte del avalio presentado, se puede observar
claramente que el inmueble estd ocupado por una heladeria, considerando que el inmueble esta
debidamente secuestrado, respetuosamente le solicito requerir al secuestre a fin de que rinda
cuentas e informe si lo arrendd, de ser positiva la respuesta indigue el valor, fecha y allegue al
despacho copia del contrato de arrendamiento, para conocimiento de mi poderdante, de ser
negativa la respuesta explique por qué en el inmueble funciona una heladeria si mi poderdante tenia
el predio desocupado.

Igualmente le solicito se me informe si se han realizado depdsitos a 6rdenes de su despacho por
cuenta de este proceso, especificamente provenientes del secuestre.

Del sefior juez, respetuosamente,

JAEL ALVAREZ BUENDIA
C.C. No. 31.935.610 de Cali
T. P. No. 101.389 del Consejo Superior de la Judicatura

Carrera 85 No 11-74 Apto 401 Unidad 12 Multicentro Cali. Carreo Electrénico jab.abogada@gmail.com Telefax. 3961656 celular 3107820378 Cali - Colombia Pagina
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AVALUADOCGORES NACIONALES
SANTIAGO DE GRU SEPTIEMBRE 1 DE 2020

'SENOR ;
HERNAN ALVAQEZ JARARA

REF: AVAL@) COMERCIAL INMUEBLE URBANO LOCAL ESQUINERO

Atendiendo su agrabie solicitud, he procedido a realizar el analisis técnico de un inmueble
urbano, propiedgd de! sefior HERNAN ALVAREZ JARABA predic localizado en el
DEPARTAMENTY) DEL VALLE DEL CAUCA, MUNICIPIO DE YUMBO. SECTOR CENCAR
EDIFICIO COM tClALEs TRANSPORTE P. HORIZONTAL LOCAL H2 -105.

Este informe esﬂ elaborado con tecnologia moderna, experiencia profesional, idoneidad,
estricto codigo d@ ética, transparencia garantizada y absoluta objetividad de los trabajos en
él encomendado&

Como Avaluadorvs mi deber mantener en absoluta reserva y no manifestar ni verbal ni por
escrito, el contefido del informe, como tampoco el objetivo y propésito del mismo para
beneficio propio ¢§> entidades o personas.

El presente estuda valuatorio fue preparado bajo pautas y normas legaies establecidas por
las entidades quié me rigen y regulan como son, el Registro Nacional de Avaluadores y ia
Lonja Co!ombuanﬁ de Propledad Raiz.

Agradeciendo ia :mﬁanza depositada por mis servicios y ia atencion prestada a la presente,
me suscribo co :!mente

Ciirrera 77 # 13A1- 29 Oficina 103 Edificio Tonoli Cali - Valle
Corrg) electrénico pilarcuellar2008@hotmail.com Cel.: 317-505-15-82




SVALUADORES NACIONALES
PRESENTACION DEL INFORME

MARIA DEL PILAR CUELLAR, identificado como aparece al pie de mi firma, obrando en mi
calidad de PERITO AVALUADOR, presento el avaliio de predio industrial, solicitado por el sr
Hernan Alvarez Jaraba propiedad del solicitante identificado con matricula inmobiliaria
No. 370-243575

Conforme a lo establecido en el articulo 226 del CGP el perito adjunia la siguiente
informacién para conocimiento del solicitante.

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA  NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la
Superintendencia de Industria y Comercio . .

Perito Avaluador Auxiliar de la justicia del Consejo Superior de la Judicatura inscrito en el

Registro Abierto de Avaluadores R.AA.

Perito avaluador certificado en las siguientes categorias

Inmuebles Urbanos

inmuebles Rurales

Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Edificaciones de Conservacion Arqueol6gica y Monumentos Histaricos
Inmuebles Especiales

*® * &

Todos los certificados profesionales, de capacitacién y complementarios reposan en los
archivos del Autorregulador Nacional de Avaiuadores A.N.A conforme a lo establecido en la
ley 1673 de 2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para
recaudar la informacion de los pernitos en Colombia. :

Autorizo abiertamente al solicitante para que consulten y/o denuncien ante la entidad

competente cualquier irregularidad que sea detectada en mis certificados académicos.

Ei perito no ha sido designado en ningdn caso anterior por ninguna de las partes.

Autorizo a la parte solicitante para que denuncie cualquier irregularidad que a bien conozcan

de mis calidades profesionales y personales ante la entidad judicial competente si se

considera necesario, iguaimente todos los antecedentes del perito pueden ser consultados
en el Registro Abierto de Avaluadores R.AA.

Carrera 77 # 13A1- 29 Oficina 103 Edificio Tonoli Cali - Valle
Correo electrénico pilarcuellar2008@hotmail.com Cel.: 317-505-15-82



VALUADQORES NACIONALES
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ALUADORES NACIONALES
FICHA TﬁCN!C DEL INMUEBLE

SOLICITANTE "HERNAN ALVAREZ JARABA -

(SOLICITANTE

NOMBRE DEL PROPIETARIO ‘ HERNAN ALVAREZ JARABA

C.C 16.628.839
CLASE DE INMUEBLE LOCAL COMERCIAL ESQUINERO g
PROPIEDAD HORIZONTAL
| - PLAZOLETA
LOCALIZACION DEL INMUEBLE DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE YUMBO

SECTOR DE CENCAR

EDIFICIO COMERCIALES TRANSPORTE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DIRECCIU

LOCAL H2 -105.
ESCRITURA DE COMPRAVENTA "ESCRITURA PUBLICA: 761
: FECHA 06/03/1991
NOTARIA 6 DE CALI N |
MATRICULA INMOBILIARIA ' M.I N° 370 - 243575 ]

N° 768920401000000030901900000590 -
AREA DEL LOCAL - sgioM2
COEFICIENTE .
DOCUMENTOS ENTREGADOS CERTIFICADO DE TRADICION

_ ESCRITURA - PREDIAL
FECHA DE SOLICITUD AGOSTO 2020
§ FECHA DE VISITA AL INMUEBLE AGOSTO 2020
FECHA DE ENTREGA AGOSTO 2020 .
VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE $209.624.800=
S 7)) =2 ( - /

3@ 27 @f"/@é Y 4.:5»@% ¥

MARIA DEL PILAR CUELLAR

C.C 31.924.269 DE CALI

PERITO AVALUADOR

AVALUADORES NACIONALES

AVAL = 31924289

Carrera 77 # 13A1- 29 Oficina 103 Edificio Tonoli Cali - Valie
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LUADORES NACIONALES
lNTRODUCCIOI@

1. Paoposﬁ O DEL AVALUO

AVALUO, Es iagasaclén del valor de un predio a precios al cual se podria realizar una
fransaccion en og’sdnctoﬁes nomales, entendidas éstas como aguellas en que el vendedor y
comprador operg libres de presion.

OBJETO DE ucgnsnm

La visita a esta%wpiedad tiene como objeto determinar el valor comercial actual de ella,
para cual se hanjjieguido los parametros que se indican.

Estimar el valor fin el mercado de un local ubicado en la CENTRAL DE CARGA CENCAR
SECTOR 1l conomenclatura CALLE 14 N° 20 G-86, Municipio de YUMBO VALLE DEL
CAUCA. f

Por el valor en Q mercado se entiende el valor mas alto que la propiedad produciria de ser
puesta a la vent)l en un mercado abierto, permitiendo un tiempo razonable para que surjan
compradores co#§ pleno conocimiento del MAYOR Y MEJOR USO de la propiedad vy de los
propdsitos para Fis cuales la misma se adapta mejor sin que medien fuerzas mayores que
influencien a am| Was partes, una para COMPRAR vy Iz otra:a VENDER obligadamente.

2. MEMORW DESCRIPTIVA

Solic 3 nte: Hernan Alvarez Jaraba

Propidiario: Hernén Alvarez Jaraba c.c 16.628.839
Bien iMinueble: | Predio urbano- Local comercial esquinero
Direccliin: Calle 14 N° 20 G-96 - local H2 -105.
Municiio: Yumbo

Depar§i mento: | Valle del Cauca

Pais: © Colombia

Sectorg - Sector ll - Cencar

Comuk1: Sector Industrial

Es : Comercial

T

éamm 77 # 13A1- 29 Oficina 103 Edificio Tonoli Cali - Valle
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JUADORES NACIONALES

TIPO DE INMUEBLE

Se trata de un local, predio urbano, ubicado en la plazoletas de Cencar de localizacion
esquinero, en los cuales estan destinados para uso comercial.

BASES DE LA VALUACION

E! valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercia! del inmueble, entendiéndose por éste el que un comprador estaria dispuesto a
pagar de contado y un vendedor a recibir por a propiedad, como justo y equitativo, de
acuerdo a su localizacién y caracteristicas generales y particulares actuando ambas partes
libres de toda necesidad, presién o urgencia.

MAYOR Y MEJOR USO

Una vez analizado el mercado inmobiliario al que pertenece el inmueble objeto de avaltio,
las caracteristicas del sector y propios del bien inmueble, sus condiciones juridicas y la
normatividad urbanistica, se considera que éste actuaimente es utilizado para su uso mas
probable, es decir, representa el mas alto y mejor uso al que puede ser destinado.

FECHA DE VISITA .

L a fecha de la visita del inmuebie se realizé el dia 21 de agosto.

Durante la visita se realizé ia visita ocular con el fin de determinar la superficie del inmueble.
En la misma visita se recolecto informacién comrespondiente al inmueble, vecinos, vias de
acceso, entorno urbanistico, calidades arquitectonicas, estado de conservacién y demas
aspectos a juicio del avaluador que inciden en la valoracion del inmueble.

YUMBO

Es un municipio colombiano ubicado en el Departamento del Valle del Cauca. Se encuentra
localizado al norte de Ia ciudad de Cali a tan solo 10 minutos y 12 kilometros de su casco
urbano. Es uno de los 42 municipios que conforman el Departamento del Valle del Caucay
hace parte deiArea metropoiitana de Cali. Es conocido como ia Capital Industrial
del valle debido a las mas de 2.000 fabricas asentadas en su territorio.

Geografia Fisica
‘Se encuentra ubicado a 10 minutos del Aeropuerto internacional Alfonso Bonilla Aragon y a
2 horas del Puerto de Buenaventura.

El territorio municipal consta de una regién plana la cual hace parte del productivo Valle
del Rio Cauca y una regién montafiosa en ia vertiente orienta! de la Cordillera Occidental de
los Andes. '

Carrera 77 # 13A1- 29 Oficina 103 Edificio Tonoli Cali - Valle
Correo electronico gilamg!hrzwsf@hatmaiwom Cel.: 317-505-15-82
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La maxima alturi es el alto de Dapa con 2.105 metros sobre el nivel del mar. Otros puntos

altos son Floral;;@.oma Gorda, Taguao y de ias Mangas; los altos de Floral, la Buitrera y
Santa Inés y los g2rros de La Olga, Juanambi y La Paz.

Sus tierras, regilas por los rios Cauca y Yumbo, cuentan con los pisos térmicos calido, @
medio y frio lo g permite variedad de cultives.

Este municipio §ene los sigulentes limites:

Al norte c@ih el municipio de Vijes.

Al sur conda ciudad de Cali.

Al oriente §on el municipio de Palmira

Al Occidef:e con el municipio de La Cumbre.

. 5 & @

Divisién geogréica
+ Area Ruraf 10 corregimientos, 16 veredas

e Area Urbiﬁaa: 4 Comunas, 23 Barrios

¥
A

[t
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- : RES NACIONALES
SECTOR CALI - YUMBO :
Yumbo, junto con Cali, conforma uno de los rincipales polos industriales y empresariales de
Colombia. En estas dos ciudades estan asentadas empresas manufactureras de gran -
importancia para el Valle del Cauca y Colombia. A 2016, ia base empresarial de la Camara
de Comercio de Cali, registra en Yumbo 2.925 empresas que participan en diferentes
sectores sconémicos, principaimente desempefiando actividades de comercio mayorista y
minorista. Sin embargo, las empresas de actividad manufacturera, que constituyen el
segundo rengién de actividad econdmica en Yumbo, son las que aportan la mayor parte del
valor agregado de la economia de Yumbo, grandes empresas como Carvajal, Propal,
Lioreda Grasas, Good Year, Cementos del Valle, Fanalca, Johnson & Johnson,
Tecnoquimicas, Semillas del Valle e industrias menores y condominios tiene su sede
principal en este sector. '

La variedad de sectores productivos y la escala de las empresas que estan radicadas en
Yumbo han facilitado el desarrollo de sinergias y ha propiciado la creacion cadenas
productivas complejas en las que se articulan empresas grandes con otras de menor escala.
También hay presencia representativa de compaflas extranjeras que escogieron ai Valle del
Cauca como plataforma para la produccion y comercializacion de sus productos en el
mercado local, nacional e internacional. ' : :

Las empresas instaladas en Yumbo tienen presencia en el mercado internacional, con una
amplia canasta exportable y una notable diversidad de destinos. En 2016, el valor de las
ventas extemnas de Yumbo fue USD 919 miliones, es decir, el 34% de las exportaciones del
Valle del Cauca. Al respecto, Ecuador, Pert, Venezuela, Brasit y EE.UU son sus principales
destinos de exportacion. '

Vias de Comunicaciéon

La via Cali - Yumbo entre el puente de Sameco y la glorieta de Cencar tiene una longitud de
12 kilémetros y corresponde a una via nacional. Actuaimente tiene dos calzadas con dos
carriles cada una, separador central y amplias bermas que permitiran la construccion de los
terceros cariles sobre ambos costados. Presenta congestion en las horas pico y una alta
accidentalidad por el intenso trafico de transporte de carga, transporte publico de pasajeros,
vehiculos particulares, motos vy bicicletas que comparten el mismo espacio. En su extremo
sur se localizarén los patios y talleres del Norte y la Estacion de cabecera calle 70 del MIO.

Ventajas competitivas de Yumbo

£) municipio de Yumbo se encuentra ubicado en el occidente de Colombia y al suroccidente
del Valle dei Cauca. Se localiza dentro de! drea de influencia de la’ ciudad de Cali, ciudad
con la tercera mayor poblacién de! pais y centro de decision. A 10 minutos de distancia dei
Aeropuerto Internacional Alfonso Bonilla Aragén y a 105 km (1% hora por carretera) del

Carrera 77 # 13A1- 29 Oficina 103 Edificio Tonoli Cali- Valle
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LUADORES NACIONALES
puerto de Buen%fentura. Adernas de su impacto econémico en la regién y el pais, Yumbo
cuenta. dentro i fuera del municipio con infraestructura que lo hace llamativo para la
instalacion de erfj>resas nacionales y extranjeras:

« Una central def;:arga terrestre (CENCAR).

r%
+ El Aeropuertodnternacional Alfonso Bonilla Aragon, alterno a El Dorado de Bogot4, esta
ubicado a 10 mi k tos del casco urbano de la ciudad. -

& | a linea férre Jel Ferrocarril del Pacifico atraviesa a Yumbo, conectandolo con el puerto
de Buenaventurg))/ el eje cafetero.

+ Dos Zonas Infustriales, Acopi y Arroyohondo, en las que se han conformado centros
empresariales dajjiervicios y logisticos. :
o

#

fen

4 Yumbo hace pjrte de la red de ciudades del departamento del Valle y el gje cafetero, lo
que ie permite a flis empresas acceder de forma sencilla a un mercado potencial de mas de
5 millones de pefjonas y disponer de mano de obra calificada. Adicionaimente, en Yumbo se
encuentra el Ceffro de Eventos Valle de! Pacifico, el mas sofisticado del Pais, que ha
desarroflado una§ ueva vocacitn productiva para el municipio ¥ el Valle def Cauca alrededor
del turismo de regsiones.

i

Finalmente, en falictualidad se adelantan dos proyectos de infraestructura que tendran gran

impacto en la cofdetitividad de las empresas ubicadas en el municipio:
4

proyecto PEZY. Con un costo aproximado de $ 580.000 millones,
J:mizacion del sistema de alcantariliado (redes y PETAR), la construccién
juas iHluvias y las obras de mitigacion de riesgos de inundacién del sector.

de canales para

§ impacto departamental y nacional es la Via Mulalé — Loboguerrero, con
una Inversién nada de $1.47 billones, beneficiard a las empresas de Yumbo, la zona
industriat del norll de Cali y las empresas del norte del Cauca y el sur del pais. Esta via
tendra una longifid de 31 kilbmetros y permitird obtener un ahorro de 53 kilbmetros de
recorrido, y 1 hor§ hacia y desde el puerto de Buenaventura.

e Otro .proyecta

Glrrera 77 # 13A1- 29 Oficina 103 Edificio Tonoli Cali - Valle
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ALUADORES NACIONALES
3. UBICACION GEOGRAFICA
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LUADORES NACIONALES

4. UBICACION DEL PREDIO POR EL IGAC
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TAVALUADORES NACIONALES

5. VECINDARIO
El predio avaluado se encuentra ubicado en departamento del Valle de Cauca, municipio de
Yumbo, sector de zona franca de yumbo en K 21 con Calle 14

Yumbo Conexion Pacifico tiene una ubicacion estratégica que permite la conexién con el
Pacifico Colombiano y el centro productivo de Colombia. Situado en la ciudad de Yumbo,
sector Arroyohondo a 5. Kms de Cali, 6Kms del Aeropuerto Infernacional Alfonso Bonilla
Aragén 13.8Kms del Puerto de Buenaventura (proximamente 100Kms con la nueva via
Mulalé-Loboguerrero).

Yumbo Conexién Pacifico conectara los diferentes modos de transporte del comercio
internacional con el Tridngulo de Oro de Colombia.

Hay asentadas mas de 461 grandes empresas sobresaliendo por su cercanfa: Casa Luker
Harinera de Occidente, Cerveceria del Valle, Terminatl Logistica Valle del pacifico, eic.

6. NORMAS URBANISTICAS Y DE USOS DE SUELO

18. ARTICULO N° 124: (ZONA 2)

USOS PRINCIPALES: indusmal de alto y mediano ambiente, con mediano y bajo
consumo de agua.

USO COMPATIBLE: Industria de hajo impacto, comercio industnial,
almacenamiento, bodegaie, parqueaderos, talleres, terminales de buses.

USO RESTRINGIDO: Institucional, recreacion, hospedaje, moteles.

USOS TRANSITORIOS: Agricultura, ganaderia,

USOS PROHIBIDOS: Vivienda, industria de muy alto impacto ambiental.

7. VIAS DE ACCESO '

El predio se encuentra en la EDIFICIO COMERCIAL DEL TRANSPORTE P.H, en un punto
estratégico, cercano a la Autopista Cali-Yumbo y a la antigua via Cali-Yumbo, la Carrera 21,
con calle 14 vias pavimentadas y cerca a la glorieta de Cencar 350mts que parte esta
pavimentada y parte destapada. :

8. TRANSPORTE:
El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta buen servicic de transporte
ptblico intermunicipal.

9. SERVICIOS PUBLICOS:
£l local, cuenta con todos los servicios p;’;blicos.
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DOCUMENTOS j URIDICOS

El soporte juridieg: para dicha evaluacion son los suministrados por el cliente y consisten en
Certificado de traflicion. .

titulos observaday.

MATRICULA INMOBILIARIA: 370 - 243575

ESCRITURA PURLICA: 761

FECHA 06/03/19% 1

NOTARIA 6 DE GALI

11,  DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

LINDEROS ESP#CIALES:
Se encuentran ef§ la escritura Pablica: 761 fecha 06/03/1991 Notaria 6 de Cali.
Altura:2.50 a4.5@nts

Nadir: +0.00 mts; determinado losa comun que sostiene el primer piso.
Cenit: +2.50 a 440 determinado por la cubierta comuin de la edificacion

12. LINDEROS GENERALES:

NORTE: Lote gnpiedad de las empresas Municipales de Emcali y con la zona central
hidroeléctrica deflRio Anchicaya

SUR: Con prediodie Propal

ORIENTE: Con I Autopista que condese Cali - Yumbo _

OCCIDENTE: CQ: linea férrea propiedad de Ferrocarriles Nacionales

13. Tomenﬁm

La topografia demector donde se encuentra ubicado el inmueble es totalmente plano.

14.  FORMA GIOMETRICA: Forma rectangular

15. CABIDA SHIPERFICIARIA

DESCRIPCION M2
AREA DEL LOCAL P.H 58.10M2

5
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16. DESCRIPCION DE LOCAL

Se trata de un local esquinero con un area de 58.10M2, ubicado en la parte interna del
multiservicio Cencar, encerrado perimetraimente con paredes en ladrillo limpio a media
altura y malla galvanszada‘ es una pequefia plazoleta que se compone de 32 locales

comerciales.
17.ASPECTO ECONOMICO

18. UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE

De acuerdo al PLAN BASICO DE ORDENAMEENTO TERRiTORIAL el uso del mmueble es
institucional,

19. ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA

En la actualidad el sector presenta un buen auge de cénstruccion principalmente de
Bodegas.

20. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

El predio por estar ubicado en zona Industrial -Comercial, importa mas la UBICACION y el
USO que eleva factor de comercialidad y que eleva el valor fisico (Es el costo del lote mas
las construcciones, que eieva mas aun el precio en el mercado). Y la ventaja de la COSA
HECHA, que es el aumento de valor que tiene un inmueble por estar ya construido y listo
para ser utilizado es decir la disponibilidad inmediata. :

Las posibilidades de comercializacion del bien son consideradas como buenas y no
presenta factores que afecten en el momento, cualquier proceso de compraventa que se
pretenda sobre él.

21.FACTORES EN CONSIDERACION PARA EL AVALUO

| FACTORES DEFICIENTE ACEPTABLE BUENO MUY BUENO
CICIALIDAD _ X
VALORIZACION j X
CONST/ACAB. X
MANMIENTO X
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22. Msroacg;; DE AVALUOS EMPLEADOS -

liacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en g Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republfica, Minjterios de Hacienda y Desamrollo y su corespondiente Resolucion
Regiamentaria > 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico
Agustin Codazzl; se utilizaron los siguientes métodos de valuaci6n:

23.  METODG]IE COMPARACION O DE MERCADO

Consiste en realf:ar un andlisis de la oferta de inmuebles similares, en principio dentro de la
misma zona deiinfluencia, con la‘noma y usos similares y alternativamente en sectores
comparables. Ldy datos deben ser previamente analizados, clasificados e interpretados.

7

Adicionaimente § las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuesta y los capitulos
anteriores se hijn tenido en cuenta para la determinacion del justiprecio comercial las

siguientes partiofjlaridades:

Localizacién del

Vida il del inmg
Vias de acceso

1mueble,
able.
¥ servicios con que cuenta.

Estado de [a ofef]a.

Estado de la defianda.

Mayor y mejor ufj> del inmueble.

Se tiene en cuedla el uso para ei que se pueda destinar el inmueble.

g rior y luego de consultar el banco de datos desarrollado por el suscrito
avalvador a gitir de  investigaciones realizadas en inmobiliarias se hace un estudio
general que inviistiga los precios de oferta de la zona y les aplica un factor de fuente o
reduccion para §:ercarse a la probable transaccion. Adicionalmente le aplica las técnicas de
Ja homogenizaclin para hacer comparable los resultados entre si, casi siempre obtiane
datos de transadjjiones de otros bienes similares en la zona, (METODO COMPARATIVO).

O sea que el itado del avalué trata de acercarse 1o mas posible a la transaccién, no son
precios de ofertggie la zona.

investigacién eciwémica y caiculos

¥,
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Directa: Se realizo investiga directa con perscnas conocedoras del valor de la tierra del
sector como son: Avaluadores y corredores de finca raiz que en un momento dado sirvié de
punto de referencia.

Indirecta: Se adelantaron averiguaciones de transacciones de compra venta y ofertas de
inmuebles en el sector en finca raiz y dreas homogéneas

24. MESTUDIO DE MERCADO Y HOMOGENIZACION DE VALORES

3 129.000.000,00

DS HMOBILIARIAS. 5.A, 5 vendie oficine 208, «icace-en of
. | certro smprosacial det Tarmpor, 3 s di Yumibo en o ascior
ndustrial de Cencar. Carca dis i via princioel calle 15y nin

Carera 21, b cusk MG QLS SBE LI DUk SO ¥ 18 $ 247.000.000.00 $3.528.571.43
TOOGID, Aakico 8 QLS 3 ENCUBNEE B UFk 20NE CFFCa, .
L2MTR COPY VriaCc ¥ ter sl ]
parscrms. #5875
) VENTA DE LOGAL PLAZIDLE TA CENCAR 3X12 ® $ 130.000.000,00 $3811. 1111
5
X
Afeddioi N = 7 32 ‘L\_.

stendo (X Nov o Xa) ol conjumte de
Ghservaesones

Ay
e

£ om

micniedon My ks ddesviaeldn tipiea ¥ T ln
wpendin ded conjunto Je observaciones

Go o EitY = Medial X
YUY N

stesudo E_,\’; . 3.:_1‘ e .\gx @ conRjunte de datos

N X . Nl vT#G
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ALUADORES NACIONALES
25.

Después de ¢ %miacimr todos los factores internos y externos que intervienen el
valor comerciaf del bien, ademés del factor de comercialidad, se pueden concluir los .
valores unitari Ny totales asi: '

CUADRO DE YALORES

TiTAL

De acuerdo agos anélisis técnicos realizados, se estima el valor total del Locat‘

AT — :

$3.608.000= | $206.624.800=

ubicado en SEQTOR CENCAR - EDIFICIO COMERCIALES TRANSPORTE PROPIEDAD

HORIZONTAL WDCAL H2 <108,

Se firma en Cal; en septiembre 2/2020

N/ ’ 7/
j/ﬁr {gz%'
LAR

C.CN* J1.924.269 DE L :

VIGENCIA DEL AV, -Enmtdmdacmd&mﬂ?ddhﬂmzwDeaetohl’ﬂzdeMaczoG&dezwo;reonelmm19
del Decrato N° 1420 dat i e Junio de 1558, expediios por ol Ministerio del Desarrolio Econtmico, € prosents avaliio comerdial Sane tna
vigencia de un (1) afio, Ando desde Ia fecha de su expedicion, siempre y cuando 1as condiciones fisicas de kos inmuables avaluados no

cambics iy ::w.uimmupmdmmmwmsmmmwmmmmm

prs
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26. CRITERIOS Y COMENTARIOS

Es importante expresar que puede existir una diferencia entre el valor del avalto y el precio
real de una eventual operacién de compra y venta.

Lo normal es que los valores no coincidan, porque a pesar de que el estudio efectuado nos
leve al valor objetivo del inmueble, el valor de negociacién, intervienen otros elementos
subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de los
negociadores, los plazos concedidos para el pago, las tasas de interes, la urgencia
econdmica del vendedor, la necesidad o el deseo del comprador, la destinacion o uso que
este le vaya a dar al predio etc. '

Factores que a veces distorsionan hacia arriba o hacia abajo el valor de lo valuado y
vendido.

£l valor resultante es el criterio técnico del avaluador y como tal debe utilizarse.

Segun el decreto 422 de Marzo 8 de 2000, art.2, este avalio tendra una vigencia de un (1)
afo, pero las condiciones tan variables del mercado, se recomienda efectuar un reavaitio en
periodos mayores a seis meses, tiempo en el cual se considera que el valor comercial pueda
cambiar.

Para el informe de este aval(o se tomaron los datos de las fotocopias de los titulos de
propiedad. ‘

Areas, linderos son responsabilidad y/o suministrados por el solicitante y/o propietario.
El avaluador certifica que no posee interés alguno en el predio avaluado.
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27. DECLAR‘C!GN DE RESPQNSAB!L?DAD DEL VALUADOR

E! valuador no *;aas responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la p@predad valuada o el titulo legal de la misma.

Ef valuador no gweiaré informacién sobre la vaifuacion, ni de cualquiera de los aspectos
relacionados co@§ la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
presente avalugd/ sdlo jo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea soligitado por una autoridad competente.

El presente mfome se basa en la buena fe del solicitante al suministrar ia informacion y los
documentos qtﬁ» sirvieron de base para nuestro andlisis, por lo tanto, no nos
responsabilizams de situaciones que no pudieron ser venﬁcadas por nuestra firma en su
debido moment&_

28. DECLARJ cubu DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (G .RACTER DE INDEPENDENCIA)

Para la presentewa!uacsén se declara que solo existe una relacién de servicios profesionales
con el sciicﬁantqaje la vaiuacion, por tanto, no existe algun tipo de conflicto de interés.

De igual forma g ) confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigi@> o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna responsabilidad ante

ninguna tercera. ;aﬁe y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada
del informe,

(arrers 77 # 13A1- 29 Oficina 103 Edificio Tonoli Cali - Valle
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29.FOTOGRAFIAS

GLORIETA DE CENCAR

Bk

VIAS DE ACCESO
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FACHADA DEL LOCAL
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2 '

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediants ln Hesolucién 20910 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seftor(a) MARIA DEL PILAR CUELLAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 31924269, se encuentra
inscrito(a) en et Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el numero ce
avaluador AVAL-31924289, :

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA DEL PILAR CUELLAR se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance : Fecha Regimen

s Casas, apanamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerencs y 04 Mayo 2018 Régimen de
bodegas situados fotal o parciaimente en areas urbanas, lotes no Trangicion
clasificados en la estructura ecoiégica principal, lotes en suelo de :
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance | Fecha Regimen

« Temrenos nwrales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 20 Mar 2019 Régimen
astablos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de syelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuano y
demds infraestructura de expiotacidn situados iotalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Ragimen
» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 20 Mar 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, jotes definidos © Académico
conmempiados en e Cédigo de recursos Naturales Renovables
dafios ambientates. :

mrmsgammwmmmArWymmmm

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacidn arquitectdnica y monumentos historicos. 20 Mar 2019 Régimen
Académico
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Categoria 6 lnmueé 1s Especiales
cance Fecha Regimen
* Avances de otfls _ 175ep2018  Régimen
Acadérrico
}2' .
Adicionaimente, ha mﬁi to las siguientes certiticaciones de calidad de personas (Norma ISQ 17024} y experiencia;

« Cortificasion edida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de (olombia, en la
categoria Inmuldes Urbanos vigente hasia of 18 de Enero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, eff]a facha que se refieja en el anterior cuadro.

%

NOTA: LA FECHA DEH IGENCIA DE LOS DOCUMENTOS AGA RELAGIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE GJATIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

i

Régimen de Transicisngrt. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de co » del Avaluador som:

Ciudag: CALL VALLE L CAUCA

Direccion: CARRERA 7§ #31A1-29 CONJUNTO TONOL
Teléfono: 3175051582
Correo Electronico: pil ' wellar2008@hotmail.com

Thulos Académicos, mmos de Aptitud Qcupacionsl y oiros programas de formacién:
Técnico Laboral por Coff petencia en Avaluador de Bienes Urbanos, Rurales y Especiales - Institucién Milenium,

e

Que revisados los Jrchivas de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de fa ERA Corporacién
Autorregulador N 1al de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) MARIA DEL. PILAR CUELLAR, identificado{a) con la Cédula de cludadania No. 31924269,

El{ia) sefior(a) MARIASJEL PILAR CUELLAR se encuentra al dia con ¢f pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota H wtorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
it

Gon el fin de que s d@fflinatario pueda verificar este certificado se le asignt ef siguiente chdigo de QR, v puede
escaneario con un disglsitivo mévil u otre dispositivo lector con acceso a internelt, descargando previamente una
aplicacion de digitalizadn de codigo OR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando o
PIN directaments en i pagina de RAA hitp/www.raa.org.co. Cualquier incongistencia entre la informacion aca
contenida y la que rdorte la verificacibn con ¢ cbdigo debe ser inmediataments reporfada a Corporacidn
Autorregulador Naciondp 1o Avadluadores - ANA.

R SRR
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Eipresamecertiﬁcadcseaxpﬁeenmﬂepémwwmmmmmwadcmsaimmmmmma '
Hegistro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Agosto del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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SECRETARIA - A Despacho de la sefiora Juez para proveer.
Yumbo, 24 de septiembre de 2020. , ,
El Secretario, ' ‘

' ORLANDO ESTUPINAN ESTUPINAN

- .. AUTO.DE SUSTANCIACION No. 0525
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE YUMBO
. 768924003002- 2014- 00633-00
Yumbo vemt;cuatro (24) de septnembre de dos mil veinte (2020).

En virtud al escrito que antecede arrimado por el togado, ESTESE el profesional del derecho a lo
dispuesto en providencia del 27 de agosto de 2020, notificada por estados el 17 de septiembre
de 2020. Lo anterior para que obre, conste y sea de conocimiento de la parte interesada.

Fa

NOTIFIQUESE.
LA JUEZ,

- MYRIAM FATIMA SAA SARASTY

‘maral '
Juzamonz CMNIL MUNMICIPAL DE ORALIDAD DE

f-"f-?s"%sev“ T

ORLANDO E
Socretario

A BLAMASUDICIAL GOV.CO






