CONSTANCIA SECRETARIAL

En la fecha 11 de abril del afio 2024 se corre traslado por el término de
cinco (05) dias a la parte demandante, de las excepciones propuestas por
los litiscosortes necesarios por pasiva sefiores SANTIAGO CUERO Y

MONICA RENDON JUZPIAN, visibles en los ID 18 y 19 del
expediente digital.

Se fija en lista de traslado del 11 de abril de 2024.

Escrito que se mantendra en la secretaria a disposiciéon de la parte
demandante para que este pueda pedir pruebas sobre los hechos en que

ellas se fundamenten de conformidad con lo previsto por el art 370 y
110 del C.G.P.

El secretatio,
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ORLANDO ESTUPINAN ESTUPINAN



20/3/24, 9:48 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle del Cauca - Yumbo - Outlook

Remito contestacion demanda SANTIAGO CUERO

Jairo Gongora Valencia <jairogongora26@hotmail.com>
Mié 20/03/2024 8:30

Para:Juzgado 02 Civil Municipal - Valle del Cauca - Yumbo <j02cmyumbo@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
anibaljuridico69@gmail.com <anibaljuridico69@gmail.com>;silvio fernando estrada jimenez <silviofestrada@gmail.com>

[I]J 6 archivos adjuntos (10 MB)

679 de 2009.pdf; constancia recibido poder santiago cuero.pdf; contestacion DEMANDA santiago.pdf; escritura 399 de 1977.pdf;
escritura 0617 de 1989.pdf; PODER SANTIAGO CUERO.pdf;

Doctora

MIRIAM FATIMA SAA SARASTY
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL
YUMBO — VALLE

Referencia: Proceso Verbal Reivindicatorio
Demandante: BALBINO VALENCIA REBELLON
Demandado: ABISAI QUINTERO AGUIRRE

SANTIAGO CUERO — LITISCONSORTE
Radicado: 2020-0063-00

JAIRO GONGORA VALENCIA, mayor de edad, con domicilio y residencia en Santiago de Cali, identificado con la
cédula de ciudadania N0.16.493.407, abogado con tarjeta profesional No.112.268 del C. S. de la J, actuando de
conformidad al Poder a mi conferido por el sefior Santiago Cuero, persona mayor de edad, con domicilio y
residencia en Yumbo LITISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDADA, me permito manifestarle que estando dentro de
la oportunidad legal y procesal, me permito a través del presente escrito presentar CONTESTACION DE LA
DEMANDA y EXCEPCIONES MERITO en contra de la Demanda Verbal Reivindicatoria formulada por el BALBINO
VALENCIA REBELLON a través de apoderado Judicial, demanda respecto a la cual me permito pronunciarme frente
a esta.

remito en forma simultanea al apoderado de la parte demnandante.

Atentamente,

jairo gongora valencia

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADJKMjAXM2NhLWQzZDgtNGUzNi04MWUOLWEXYTQyODQ3YWJhMAAQAGCcFP7ftzedDuTHMUp%2F...  1/1
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En Yumbo, cabecera del Municipio del wiono ==
nowsre, Dopariomento del Valle del Cauca, Re-.
o0 E . ,biblica de Colomuia, a 108 veintirdiete (27)- 3
: dias del mos de Juldo de mil novecioutos seten
ta y siete {1.977), ante nf, HOACIO RAMIREZ LORZA, Notario Fdbli,
co Pfincipai ¥ Unico del Circulo de¢ [funbo, compaiecid la zeiiora
NALIa DEL CalliiN CULRO, mujer deliuvce, mayor de edad, vecina de =
Yuun, don-de esuicedulada bajo el Wo. 29.980,.113, habil para =—
conlicr y obligarse y expusosi— EﬂlmﬁﬁO: Que el Instituto Colombia
no de la iteforma Agraria "INCORA", por medio de la Resoluciéu No
01636 de fecha 1 de Juunio de 1.976, iuscrita en la incina de Re-
gisiro de Iusirunentos Pdblicos del Circulo de ugli;_el 28 de Ju-
1io del wismo atde, en el Libro 12, touo 52? Par, Péginas 305/7,'
‘?artida 195—5,-Matricula 8337, folio 44, ﬁumo\%&, de Yumﬁo, la =
cual se protocoliza junito con esie instrumento, le_fué adjudicado
a ln compzreciente y a sus hemaunos LRINIDAD CUERO, JUAN ANGEL ==
lCUEI{O, KESIOR CUERO y BMILIA CUERO, en coudn y prokddiviso,” el 2.}
sijuiente ismueble Uk lote de terreno baldid denowinado "BL ?@&—;
LO", eu el Paraje de "MULALO"Y, correginiento del misno wnonbre, ju
' mindiceiln del Lunicipio de Yumbo, cou unag cavida superficiaria

de Tres nil doscicutos metros cuadrados ( 0-3.200 Has.), compren
1 _ '__?___ ok, it

e

¢ido por los siguivuies lindeross— run10 DE PARTIDA: Se tomo'comq

tzl el 40. 22 en el cual ¢ oncurren las coliandancias de CALLEJON,
7"‘QUEBHADA HULALO ¥ LOG 16T BSADO3. Colinda asis NORESTE En 58.00:
. ms. con Quehvada de Mulald, puntos 32 al 23 A.- ESIE, En 24.00.

6. cun Terrvnos Ho:opoy, puntos 23A al 23. SUit. En 44.00 ms. =
¢on Canino Vegeinal, puntos .23 al 18. Bu %4. oo ng. con Camino Ve

. ~elual, Luntosl® al 5. SUROLSLE En U6, ms. con Callején,-gpuntos

5 al 32 y cucierra.-sL8GUHLO0=- Que por modio del prosente lastru

Jento pdylicu, Le Grousflero o t1tnlo do veutu real y efuctlve,

t
\
BLPERD 1.
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2 .‘_-—,-r.h-.xau-mtﬂm.zw:d_m L
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do “ufl y uateriulmentie desde que dicho prodio les fué adjudic “nuhcmmg

a 1 Eonpur cienta y asus hermawos ya nombrados.-~TLRCEROs Que 1 lrrdﬂ

m
dualmentie por este mismo instrumento, le tranafierec a titulo de" ,_"’
] bnnz
i veuta real y efectiva, a favor de pu niljo wmaliural ya uounca, se{“
ot : ; 7 ,_':
[~ o {ier SANYTILAGO CUERO, todos los devechos hercuciales que le correﬁ,t;jqi

B
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uiculo 8u los caeos previs.os pow lg Ley, si a ¢llo huuisre luiar.
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seuciales, junto cou sus anexl.dade., usos, costumures y deneuden—
clsp -que le correspoude.n, slu repenvarse uada para sf.~Presente el

selior SAN . I4GO CUERO, .varbn=-, sollero, uayor de edad, vecino de = ~
Yuubo, donde esta cedulado bajo el Ho. l4.845.008, héabil para con
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A N RECAUDACION LOCAL DE IMPTOS NALES

\ mmﬁb
PARENI‘E‘ZGO: Medre o hido.-— .
Art.4o. Daorato 2.143/74,-

RESOLUCION No. (Q--‘i 't
FECHA 2 5 JUL 19/

SN PETIOION HECHA EL DIA- -
| Mavia'del Carmen 'Cuerc: * CEDULA - No. 29.980, 113 EXPEDIJ)A EN Yunbo Valle,
:-OLICTTA A ESTE DESPACHO 'DECLARE DESVIRTUADA LA PRESUNCION DE DONACION
DE QUE TRATA EL ARTICULO 62 DEL DCTO 2143 DE 1974, EN ‘VENTA QUE DE W U FREDIO

=zo __' UBICADO EN Yumbo HACE a su hijo de nombre
Santiago Cuaro CCG{14.84%5.008 expedida en Yumbo e Ll ¢

1o T4

PARA RESOLVER SE CONSIDERA: ' 5

1
:
:

B A S AL

Manifiesta el peticionario, que por instru.mento publico g correrse en ' <4
E Notaria de _Yumbo,Maria del Carmen Cuero.GG#09.980.113  lg verdd a 2 g—é
Enmlhigo,su parte v derachos qua la pusdan corTaspanden an uma nﬁaainial con to- E‘
Es sug anexidades, por la suma de _ Tres mil pesos moneda Cts, (s 3.003,00) 3,
mluo catastral- $ 972.00 : superficie 300 M2, M2a ?
EREDITO L0S SIGUIENTES DOCUMENTOS i o
= 19 Minita de la oscritura. a correrse en Notaria Yumbo ?j
E = 29 _Certificalo catastral sobre la parte on venta ' f‘_f
= 3* Joruasonian 4z las deslasaionen de Banta Soenans
§ ! ; ; 49. ‘Gonstancia. de origen notarial sobre -el pago compra~Vent: ?;.
POR CONSIGUIENTE Y EN MERITO DE LO EXPUESTO,_-M: RECAUDACION DE IMPUESTOS Ew

NACIONALES DE YUMBO

sl

RESUELVE: )

- f

a) QUE DE ACUERDO A 10 ESTIPULADO POR EL ARTICULO 6° DEL DECRETO 2143
DE. 1974 POR EL PARENTEACO QUE TIENEN LOS OTORGANTES DE LA ESCRITURA A . -
CORRERSE EN LA NOTARIA _ Yumbo Valle,, SE PRESUME DONACION, PERO COMO SON .
LEGITIMARIOS ENTRE SI, NO SE CAUSA EL IMPUESTO , PERO SI ETL DE GANANCIA
O0CACIONAD Y SU CORRESPONDIENTE ANTICIFO .

[t

Rz

i

|b) NO OBSTANTE LO DESCRITO EN EL PUNTO ANTERIOR, ESTUDIADO LOS FACTORES

LI TUETICOS QUE SIRVEN DE BASE PARA LIQUIDAR EL IMPUESTO DE GANANCIA
"CASIONAL, NO HAY LUGAR A COBRARLO, EN CONSECUENCIA, E EL SENOR
OTARLIO CORRER LA HSCRITURA CORRESPONDIENTE, T N e e e
SN RECAUDACKON LOCAL DY
| _ ii ] INPUCSTOS NACIONALES
j 8 4 ——— { Y UMENYD
MHIQVESE ¢ C 57 o =
| W"_ / ) |“" ARG\
RECAUDADOR ‘PU S NACIONATES , .
* RAUL caw'n,r, ”«Ej’m

T T T ———
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Sl

views de Lu hoju sollada No. HI108279790
trumento a log oltorgan.us, lo aprobaromn y en
constancia lo firman por anto mi y connmizo el
suscrito No.urlio, que de todo lo.anles oxpues
to doy £f6.-dsl se¢ firma, dejando advortida la

obligaci6n del registro dentro del término le

w187 r‘?"“:

-0";

gal de noventa (90) dfas.--CERIIVICALOS Di PAZ Y SaLVO NACIOIALES

4ST: VENDEDORA. #XJ=579443 de Mayo 27/77 y COUPRADOR, #XT-579476

de MayoE?/??, expedidos en Yumbo, con vencimientos al 31 de Di- ;ﬁ
id

ciemhre de 1- 977'“0‘0".“."f.‘"-"-"t"'o"c"'o"o"v-o"'l"'l-l"o"'o"'o"o"‘."‘. ":
: : i

COMPROBAWNTES

PAZ ¥ SaLVO HUHI”IPAL

' CERTIFICADO No. 8?84. V&alido hasta Dic. El/??. Munivlplo de fumbo
Fecha: Mayo 23/77. ﬁl suscrito Tesorero Municipal CERIIFICA: Que_
Cuero Juan\Angel:c.cu#6.043.921 vali (Cuero Ma. del Carmen) sic.

estd a paz y salvo con el tesoro do es.e Municipio por Fonceptp

de Imp. Preuial. Observacioaes: Predio No. 1-009-052 PI. El Teso a3

T

rero Municipal, (fdo.) Ilegible" (lay sello y estampilla). :—.—e ; i

T B R RS T S R T R

CERIIFICADO CAZASTRAL No. 325

Bl suscritio Oficial-Revisor de Caiastiro Mpal. de Yumbo CERTIFICA:

Lh 2 e

. que Cuero Maria del Carmen, Cuero UYriuidad, Cuerom Juau Angel, =
L B e : ri-t
, Cuero Néstor y Cuero Emilia aperccen inscriios en el catasiro vi- v 8
| ' = ] ; 3 ' { g
! geate del Municipio de Yumbo couo propietar.o del siguicnte ore- g F
| ¢ . - 5 = i
t

' dio; No. del predio : 1-009-052 FI. Correginieato Mulalé. Nombre
! ' '

L prado. Superficie 0-3.200 Ha. 4valuo $10.500.00 el cual, se- |

cial U M2. Bxpedido en Yumbo V. a 23 do ilayo de 1977. (fuo.)

droando Leuis.8" (llay sello y uatuupilla).— Dorvehos Ley vigent&

La prescule uuurltxru 5 Cori 16 en lag hojas f#fHi08279790 ¥ 1HOS
; = |

279?&9.—0--“0."o—-"'-—o"l"'-"'-"'u--"'l"'-"o"-“"l""c-c"o‘-o-o-o"'-—_-'_",-':.'o ety |
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f {@ NOTARIA PRIMERA DE
3| . YUMBO

“Es’ fiel 'y COPIA AUTENTICA A

"' en Yumbo, 30 DE OCTURBRE DE 2019

| £C19999936589813 en la . 'pagina . web

0. ssa aasr

fdcoova, ' i /// /
i () /7 v,
; /r“’\ﬂi L (e /

i JJM, C andll GUM'U
Eiﬁl o unprador, ” 4 A :
1 ’///w“ 2t
i e edsr ,girﬁ’ 24((1{;’7
| ' ©BANLTAGO CUERO '

|-
I
|

1AL Notarioy =
{

“PETICION DEL USUARIO de la! "
Escritura Pdblica No. 399 del 27 DE'

' JULIO DE 1977 Tomada de su omgmuI,

la cual expido y autorizo en CUATRO‘
. (4) Hojas dtiles con destino a: Uso|
'DEL INTERESADO

~

| Para comprobar sl esla dlligencla se raalizé en la Notaria‘ Ly
PRIMERA de YUMBO, consulte con el PIN do seguridad No | = ., ﬁf?}. .

| www.notariaunicayumbo.com.co o al leléfono 669 5001

Raal Jiménez Franco
Notario Tiular
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Sefores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
YUMBO - VALLE

Referencia: Proceso Verbal Reivindicatorio
Demandante: BALBINO VALENCIA REBELLON
Demandado: ABISAI QUINTERO AGUIRRE
Radicacion: 2020-00063-00

Asunto: Otorgamiento de Poder.

SANTIAGO CUERO, mayor de edad, vecino de Yumbo, identificado con la cédula de
ciudadania N0.14.845.008, en mi condicién de Litisconsorte demandado dentro del proceso
de la referencia, me permito manifestarle que confiero poder especial, amplio y suficiente
al Dr. JAIRO GONGORA VALENCIA, identificado con la cédula de ciudadania
No0.16.493.407 y T.P. N0.112.268 del C. S. de la J, como apoderado principal y al Dr. SILVIO
FERNANDO ESTRADA JIMENEZ, identificado con la cédula de ciudadania No.94.449.307,
con T.P: No.289.825 del C. S. de la J, apoderado suplente, para que en mi nombre y
representacion presente contestacion a la demanda, excepciones de mérito y demas
acciones tendientes a la defensa de mis derechos e intereses.

El presente mandante se otorga como mensaje de datos a través del Correo electrénico
paulacamilacuerotello2006 @gmail.com al correo registrado en SIRNA por mis apoderados
jairogongora26@hotmail.com y silvifestrada@gmail.com , en razén a lo anterior no requiere
presentacion personal pues se presume autentico.

Mis apoderados quedan ampliamente facultados para transigir, conciliar, sustituir, desistir,
reasumir y en general para adelantar todas las facultades inherentes a este mandato.

Atentamente,

SANTIAGO CUERO
C.C. No 14,845.008

JAIRO GONGORA VALENCIA SILVIO FERNANDO ESTRADA JIMENEZ
C.C. No0.16.493.407 C.C. N0.94.449.307
T.P.No.112.268 DEL C.S. de la J. T.P. N0.289.825 del C.S. de la J.


mailto:paulacamilacuerotello2006@gmail.com
mailto:jairogongora26@hotmail.com
mailto:silvifestrada@gmail.com

\ *_BSCRITURA, PUBLIOA ‘NUMERO: OERO SEISOIEN--
P08 DIECISIBIE ,~=(# 0 6.1 7 )

Bn ol Munidipio“de Yumbo, Departamento -

/' .del.Vlle del Cauca, hapﬁblioa de Qolom-

, ‘bla, a los diecinusve ( 19 ) --dias del

mes de “NMAYO de mil novacientos ochenta ¥
__nugye 5 989 ), _ante mi, HORACIO RANMIREZ LORZA, Notario Pﬁ—

‘blioo. Titu)lar ¥y Unico de este Circulo, comparec:.b 1la sei’iora

& |-ELIZABETH ROSEMBERG: BARONA; mujer, mayor de edad,ve01na ge.=| " i
;; 1a ciuded de cali, donde esté cedulada Yajo. el atimero 38 985. ,”Zé
449, hébi__para eontratar y obhgarse y’ expuso: PRILERO.-Que ' : ;,
._‘___ ‘ por. medio de: L*&Egcnl urs’. Eﬁblica N‘j, : o | i-
; ; 5 (9) del mes de Mayo - de mil novecientos ochenta y cinco (1.985 )
;;gE._q-otorgada en’ esta Notaria, 1nscr1ta en la Oficina de Reglstr; ‘ 'f;,

,ﬁ,;:¢ wa;natrumentos Biblicos del Circulo.de‘Callr el 15 de Julio’ e

gl i > 4 X
@e;.yisgopgﬁpguan,el £o}io'de'matrioula.Inmobiliaria Nro. 37

i Bl g
V
% ap il e

e '\‘-ﬂs‘h‘&l sActual 00-102-003-0243. ubicado én el Para;je de Mula-| 3
= ke 236, jurisd:.ce:.bn del Mun:.o ipio .de Ydambo Valle. de forma’ irre .
gulér, q_ue se dijo tener un érea de Qum:-.en‘t.os treinta me'l':x:os : ’
E ¥ c.uadrados ( 530 Mts Y, compreﬁd:l.do por los aigu’len‘tes lin- :
, deros ' NORTE, con, predio del sefior José Lino Cuero; SU..; con o
52 '— h . "aria‘ 3.vi.ra Morrlcoxaa-F ORIE‘II'E, con quebrada ‘
;‘:’j; e T o '1‘1“«‘? TE, con camino al medio,-SEGUNDO,- Que’ ia

s ozicina Seqcional a4 tatastro del Valle "INSPITUTO GEOGRAFICC

?‘h AGUS‘I‘IN CO:DAZZI" al p:c'act.bsar una revisién al inmueble antes

ﬁ’: k{7 descrito. dste arrojb un 4rea de Tres mil doscientos metros

pat | & glgadgados (_3.200 Ms.2 ); consarvando 1os _mismos llnderoa.

14
i
Y
{
.I‘-

: TERCERO.- Que por lo antes expuesto ¥ con el:fin de ajustar

la situacibn real del inmue'nle antes descrito, la comparecien

'te" viene por medio de este instrumento y como en efecto 1o ha

ce a aclarar 4l dreauy 1inderos del menc 1pnado inmueble que--h‘

N

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

":r'.::‘.:lz.if... 0 R ‘.
1 - > i

; \
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dando asi: Un lote de terreno con mimero oataatral Q0=02=~003~

‘
0243, ubicado en la 2 ‘o"-na.f*'rurﬂl?-ﬁ del Mun'ic:l.pi‘o de’ Yumbc, i

corregimiento de Mual6, el tual t:lene un ﬁrea de bras mil do'u

cientos metros cuadrados ( 3. 200 Mts 2:)s determiﬂado por 104

l
T
siguientes linderos actuales: NORTE,.con predio dil saﬂor Jo-

se TLino Cuero, en parte y en'partecon camino vec inal' och-

DENTE, continuandn en parte con el mismo: oamino vecinal y pre

d:.o\de la Sra. :Maria Elvira Montoya, SUR, con. predio de la - f,

.brada Mulald.- CUARTO.-Con. el preeente‘ mstrumanto; se anexa ,

-

) } 2
| plano y certificacién expedida por 1a Oflcma de Cataatro de i

o e

[ Yumbo, respectmdé la- Aclaracibn de,l dreas del‘térrano" obaeto
_‘d,e'_‘LL;maaente eseri\tura._ Y. lefdo ‘el -presente: .iristrumento A

la otorgante, lo aprob6 y en. oonstancia lo: :t‘:u:mapo:r ante mi

i
|
y- co:m;go el st suacr:.to Notario. que de todo' 10 antes *expuesto uj

doy- fe,~Asi se firma, dejando advertida la formal‘idad‘ ﬁel rv.y

|Lgistro dentro ddl término legal de nmr=-nta (90) dia’a dERTI
> _'E_'EE.ADILDE_BAZ_I_SALY_O__EAQIONAL- Exento, Decret0f42503.‘rkiet. i} 5

S MEA

51 de 1.987. Derechos $800.00 ¥~ Recaudoss‘r.OOO do Deore,to 24

| 79 de 1,987.- 'Ta presente eseritura se elaborb- en 1a ‘ho:ia de? %
papel notarial No. AB13104698,~ ' CER "r A

£ )'. ) { £ ' !

e gy

La otorgante, 454 s g :
A ELIZABETH ROSEMBERG mn{M

. (_-('Tz_;fapr?/frza = ﬂ“.d), .-_

{21 2 Pl &0 _.;;,V)‘,‘ \
v

El Notario, : LR R s g 22 S
- Homaclo RAREz MNZA __—— v
<'_——-""7 1 RAMI - ‘ ¢ ‘

o : Lol A ;

@
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A VALLE DREL CAUCA

JMBO
LUSTRIAL DEL VALLE

N b S —.

\-ﬁncoo-ﬂ,. v
"Jﬁ\ g g,
EL SUSCRITO COORDINADGH OE LA OFICINA DE CATASTRO MUNTCIPAL. ' %ez %

i “aor
R
N -

CERTIFICA s

qUE REVISADOS CUIDADOSAMENTE LOS LISRDS CATASTRALES YIGENTES
DEL MUNICIPIO JUE SE LLEVAN EN EL DESPACHD A MI CARGD, " ROSEM
RERC SARONA ELIZABETH", APARECE INSCRITA. COMD PROPIETARIA DEL
PREDIO N,. 08-02-003-0243, UBICADD EN EL CORREGIMIENTO GE MULA
;, L0, COY AREA subaRFICIARIA DE 3.200M2, AVALUADD CATASTRALMENTE
A\QICIEMBRE 3%/89 EN LA SUMA DE $250,010.00-

P

/- \
| ,
[ | 5 T

f"“’m“m’“““iif‘ioﬁad ‘HACIA UNA CIUDAD MODELO. ~

1
¥
B
|
e R
BN
¥
i
:l
i
1
.
i

trata el articulo 74 del cddigo general del proceso.
Celular 3178682559- 3202073941 Correo electronicoanibaljuridico69@amail.com
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CONSTANCIA RECIBIDO PODER SANTIAGO CUERO

Remito pode

blank

el UJ Eliminar & Archivar O Informar ~ €~ v @& Zoom e Jdv BEv ©

a Fwd: Remito poder SANTIAGO CUERO e

& i p Paula camila Cuero tello <paulacamilacuerotello ail.com> R 22
Para: Usted Mig 24 2:44 PN

arded message -
ro Gongora Valencia <
2024 5:56 a. m.
mito poder SANTIAGO CUE
m,

de marzo ¢

Sefiores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MU
YUMBO - VALLE

NICIPAL

Referencia:  Proceso Verbal Reivindicatorio
Demandante: BALBING VALENCIA REBELLON
Demandado:  ABISAI QUINTERO AGUIRRE
Radicacién:  2020-00063-00

Asunto: Otorgamiento de Poder.
SANTIAGO GUERO, mayor de edad, vecino de Yumbo, identificada con la cédula de ciudadania No.14,845.008, en mi condicion de Litisconsorte demandado dentro el proceso de la referencia. me permito manifestarle que confiera

poder especial, amplic y suficiente al Dr. JAIRO GOMGORA VALENCIA, identificado con |a cédula de ciudadania No.16.493.407 y TP. No.112.268 del C. 5. de la J, como apoderado principal y al Dr. SILVIO FERNANDO ESTRADA
JIMENEZ, identificado con la cédula de cludadania No.94 449,307, con TP: No.289.825 del G, S. de la J, apoderado suplente a la demanda, excepciones de mérita y

ara que en mi nombre y representacion presente contesta

4 »
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A UUIPFERINTENDENCIA F NOTARIAD
-3 1L

NOTARIA UN

|'||‘|- F.._‘:\l

a J‘—-’_
X ¥ i

& 4 W "\l* 1 SRR E e e o
. &, 1 i

-------

~~-DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA: -.... Caetmsans

"\- .'n‘: '::'.\.-\ t_"T E ::""'L‘ L;I-‘: L_EIL*: "‘I'i

o sdiaiate (1) MES: ABRIL ANO: DOS MIL DIEZ (2010) **++essass
NOTARIA ORIGEN: UNICA DE YUMBO VALLE **sssssssssssae "reinarnavess
CIUDAD YUMBO VALL Eesene pbib bl L L e

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO O NEGOCIO.......... ..
=SPECIFICACION: DIVISION MATERIAL (COD 0918), COMPRAVENTA
f0125) *++reresennana
VALOR DIVISION MATERIAL: SIN CUANTIA

ALOR VE $5.328.000.00%***++

STRAL: $30.140.000 00

— "ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AcTo
NOMBRES APELLIDOS

-Iil-ilﬂ'i#iiiiIiiii'l'iIil'It-liiqqq-iq-.."..

"-'l-l-l-l---a--. -----

NUMERO DE IDENTIDAD
VIORGANTE  MARIA ELVIRA MONTOQYA CC.No. 2

E: MARIA ELVIRA

MERO DE ESCRITURA

1 ) j . lll-“'-

A dviartd A 1 *-;‘r_.:t“ . w
D s tiudad de Yumbo

Daparlnmantu del Valle del Cauca.
"wombia g 08 3

republica de
~+801 %10t [ 7

Dos Mil Diez

. ante el

despacho del doctor RAUL JIMENE 2 FRANCO Notario

Fl,,i"-f." Exg . ‘\ : o o -
£ +USIVO DEL PR TOCOLD NOTARIAL NO TENE COSTO PARA EL USUARIO

. ' “.,._fl"
. -1.‘ o
.
N
. ¢
7
:
i
$
¥
|
|
|
!
{
'
|
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AL~

titular y unico del Clreulo de
sausenatorivag SELL_plGN fﬂlfﬂﬁﬁﬁ D|ﬂ§|_9ﬂ_—m;&t£ ,L‘E‘L b
Comparecid quien dijo lamarse |8 gefiora MARIA El VIRA
fmujer, mayor de edad, vecina de esia sludad @ identificada
He Ciudadania No. 29 080 036 expedida €l yumbo (Val -y
kivil ~ soltera, quien obra en este acto en SU propio nomb
bil para contratar y obligarse manifesto PRIMERC
scrita del

:representacidn, hé
IA ELVIRA MONTOYA

terreno RURAL

Que la sefiora MAR
CASITA"

siguiente inmueble: LOTE de

localizado en el paraje de Mulalo,

|
} Municipio de Yum
ncceso que de la Panorama va al caserlio d

.h Quebrada Mulalo
E Quebrada Mulalo AREA DEL INMUEBLE:!: 5.51

atastral global 00-02-0003-0034-000 y folio d
70-62747. SEGUNDO: TRADICION: Que la S
ONTOYA adquirio el Inmueble citado anteriormente en m

or ADJUDICACION DE BALDIOS, segun RESOLUCION numero 01503
]Hel 01 de Junio de 1970 del INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA |

GRARIA “INCORA" Palmira, registrada en la oficina de
ali. en el folio de matricula inmobiliaria NoO. 370-62747 ( a

A MONTOYA se le adjudico en mayor extension un AREA
or las ventas parciales de 530M2 y 160M2 el bien quedo
que es objeto de division material) TERCERO: Que
to dispone libremente de lo suyo, sin
tres (3) partes @l l'
e de Mulalo, |

y OCCIDENTE- Con |a

ORIENTE- Con Callejon
omM2, inmueble con ficha

o Matricula inmnbiliaria

enora MARIA ELVIRA
ayor extension

instrumentos

ablicos de C
ARIA ELVIR
e 6.200M2 Y P

educido a 5510M2 Yy
or medio de este mismo instrumen
jolar ninguna disposicion legal, y procede a dividir en
LOTE 1: Localizado en el paraj

"n.

ote ya mencionado asl:

ﬁivi&ipn material y
~ Ramirez Naranjo
' Mulalo ORIENTE. EN longi

f
/

| OCCIDENTE: En longitud d

DTE &£

Mulalo del Mu

que se transfiere por est
SUR: En longitud de 44 1

@ 40,00 metros con quebr

3 GAARRES L L T LA
L]

DERADO l

]
?

de esta}
:
Fahin-

nicipio de yumbo Valle ALIN

metros con el lote No.2
e instrumento a Carley
3 metros con Quebrada |

tud de 58,80 metros con Ca_llejtm_
ada Mulalo AREA |

nttninﬂitn-gi :

o de Mulalo :
1

5"l

alo, Corregimient
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ALINDER

Sy 'b, ]
LOTE 3. | ke ' BOM2
-ViedllZa S 1 .
h'“:\'ullﬁ‘lll .'!r" 1"'.-

04 Ul f"l"'l;"*':[,l 5 d O -
. Lt & .‘Itl

a P
,;il‘l‘."l[‘q [4"1'1.1 vd l-'il ':.‘I.__‘;F"t'ﬁ'l_ {1 4 i
melros ! R’
A - 1.._1 -:.E'IL‘I ”1E'rﬁ5, 5,-.11-1 '1Tn"' rels e th mer -
. i 1 1 L E 11 ':-i i
objeto de ' :
b | esta division material y Jque se (ransfiere por este instrumento

a Ce : y |
variey Fabio Ramirez Naranjo ORIENTE. En longitud de 30.00 metros

icon callejon y OCCIDENTE: En longitud 52.00 metros con la guebrada

:MU'E'D AREA D'EL INMUEBLE; 2_310M2 o e o ol e ol o e o e e e o o o R o e e fe e e ke ok

| PARAGRAFO PRIMERO: con el presente instrumenio se protocoliza |

. |plano levantado por JOSE LUIS JIMENEZ CERON Matricula A?SWEDUE‘

|lal igual que la licencia Urbanistica de division material Rural No.078-09 |

i Hechada el 17 de Noviembre de 2009 expedida por el Departamento de |

L IPlaneacion, informatica y coordinacién del Municipio de Yumbo Valle |
|
UARTO. Que solicita al senor registrador de Instrumentos Plblicos de

fCali abrir las correspondientes matriculas inmobiliarias e igualmente a |a

pficina de Catastro Municipal asignar a cada predio su respectivo numero |

'djﬂ! R L a2l I T I T T T,

u-----tititi--irSEcclgN SEGUNDA cOMPR-—AvE-NTA*:**i*ttitt*tit:t

0 sequido comparece nuevamente quien dijo llamarse la sefora MARIP,
LVIRA MONTOYA de las calidades y condiciones anterinrmentqi'
_' oladas, declara. PRIMERO.- Que en las calidades antes dichas
sfiere a titulo de venta real y enajenacion perpetua en favor del sefor
RLEY FABIO RAMIREZ NARANJO, varon, mayor de edad, vecino de
la ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No.16.727.333

pedida en Cali (Valle), de estado civil casado con sociedad cunyugal!

anta, igualmente habil para contratar y obligarse, el pleno derecho de[

E PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USI_.{[AHFQ

.,l'.lll.'-"'”"l: aEn tikd | d LA | LIEY

|1|' ||'.I
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_ .ohr
dora tiene Y jerce sol

dominio y posesion que |a vend
i ( inmueble: LOTE 2: Localizado en | paraje de Mdlalo C”T”'”' |
3 i Mulalo del Municipio de YumboO Valle ALINDERAD"T? ASl: NOI
f R ID”Q”UdEEEHEZZ,?D HEUDE,13¢BD:P'JDS.5.TtrﬂHH95'JEE 73 me
| ": lote Numero 3 objeto de esta division material, SUR: ongitud de 9
m metros con el lot= numero 1 objeto de esta division terial ORIEN
En longitudes de 7.90 metros y 9,50 netros con calle dn ¥ yCCIDENTE!
En longitud 1590 metros con la queb ada M AREA DE :
INMUEBLE: 973,88M2. PARAGRAFO FRIMERO: No obstante la mencion §
no cuerpo cierto.

e hace G«

de la cabida y linderos la venta de; lote s
al Inmueblée §

:'.SEGUNDO TRADICION.- Que Ia VENDEDORA,

mayor extension por

> 01503 del 01 de Junio de 19?!.1-

‘lNGDRA“

adquirio
ADJUDICACION DE

citado anteriormente en
BALDIOS, segun RESOLUCION numer
del INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA

Palmira, registrada en la oficina de instrumentos publicos de Cali, en el
370-62747 ( a MARIA ELVIRA

sion un AREA de G.ZDOMZJ
quedo reducido

fulm de matricula inmobiliaria No.
MONTDYA se le adjudico en mayor exten
bur las ventas parciales de 530M2 y 160M2 el bien
5 510M2 ) y que a su vez se divide por el presente instrumento publico en

la SECCION PRIMERA TERCERA: PRECIO: Que el
bntennr inmueble, es la suma de CINCO MILLONES TRECIENTGj
|

rIEiNTIUCHO MIL PESOS ($5.328.000.00) MONEDA CORRIENTE que

L:endednra declara tener ya recibidos a entera satisfaccion de manos del

bumpradnr a CUARTO!
Mamﬁesta la VENDEDORA que el inmueble que se vende, se encuentra
libre de toda clase de gravamenes, cComo censos,

usufructos, patrimonios de

precio de venta del

T ST S VT

la firma de la correspondiente escritura,

bn la actualidad

 embargos, hipotecas,
emandas judiciales, condiciones resolutorias del dominio

pleitos pendientes,
~ -IE_I'IHI_IE, litis, d
"faclara bajo la graveda :
jmle objeto de la presente Negociacién no se encuentran afectado ;

:

IR
1

d del juramento y ante notario publico que el

I‘n*v.mem:ia fanﬁlrar y Que en todo caso s€ obliga a salir al saneamiento de I3
yenta , en Iog casos previstos por la ley, tanto por evicciéon y viciog

edhibitorios. QUINTG Que la vendedora hace entrega real vy materiz i

al INMUEBLE - uendidn (Lote No.2) al comprador, con todas S

anexidades usos, Cpstumbres y servidumbres sin Reservarse nada par

i
.

T ————————
——————— R e
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[ SEFTJUO _5;.3_3 4 Oravi
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- 403

Estatutc

| . (AVELY
|.C1:1'p- - ey ; !

(Uial sasica2 Junaica

=t iy '} L 3

joemas normas legales concoraar

-~

proposito de dar cumplimiento a o

L0S) VENDEDOR (ES) ¥ COMPR/

OUONCL /

fsobre el bien objeto del presente INSITUTS

rhaen

% '

ientregan no provienen de ninguna actividad ilicita de 128 &

; benal Colombiano, o en cualquier norma que 1o modifique o adicione N admitirar
de las actividaczs

L
‘:.:'J' A

s con fondos pro senients

jierceros efectien pagos O depdsito
n cualquier norma Gu

pntempladas en el Codigo Penal Colombiano O €
ni efectuaran transacciones destinadas a lales actividades O

s mismas. B) Que como consecué
LA NOTARIA UNICA DE YUMBO

i =
~nas relacionadas con la
Meciaraciones, eximen y exoneran a

o FUNCIONARIO PROTOCOLISTA de res
52, erronea o inexacta que hubieran podido suministra
CEPTACION.- presente el senor CARLEY FABIO RAMIREZ N
yecino de€ Yumbo,

o 16.727.333 expedida en Cali
mente enunciadas manifiesta: A.-Q

r los comparecientes

or de edad,
de

Judadania namer (Valle)
andiciones civiles anterior
escritura y 12 venta del lot

presente
cién y que ha recibido material

y entera satisfac

se obliga al pago de lo
adquiere a partif de la firma d
y contribucioneés por concepto d
O DE 1996: Indagado por el Not

s siguientes gaslos relacionados con
weble que
gdial ¥ uamplementarius
ynicipal LEY 258 DEL 17 DE ENER

COMPRADOR sobre €l estado civil ¥ destinacio

vedad del juramento declar
_enu de la ley NO afecta a vivienda

adifigue ©
a favor U%;!.-
ncia de las anteriores
ylo NOTHRIC?

ponsabilidad por cualquier irrfnrmaciér'P

r
ARANJO
I

identificado con la cedula de |
las |

ue acepta

e No.2 contenida en ella por estar

mente el inmueble B)

e esta escritura: 1) Impuesto
e Valorizacion |
ario
n del Inmueble bajo |2 |

o: Que es de estado civil casado ¥ por |

familiar el bien que adquiere

el

J—]
o = g

2 =g S0 ke PR ~Cin D NOTARIAL mmm‘ﬁmm —

e
r #
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Cl NES, y por NG reunis los requi
A NULIDAD ABSOLUTA
OS qQuE DESCONOZCAN LA Ley DE AFECTA

EDR atddoigd L) 3 PO R e

CR i TORGAMIENTQ ¥ AUTORIZACION ‘MPORTANTE N

L. K] .
| IArtlcuIn o

RE( | Y del Dﬁcretn 960 de 1870, g cua| ] eresad

[ONV es

& ﬁ' Ponden por |4 ‘acidad de |35 declaraciones, o] - rg. »ns. nstrunients

REF: .

*‘ g il mtaj'dad POr jos OMpurscientes Contrandolo
onforme 4 :

t: Su pensamlEﬂtD Y volun Y 10 cbservar error alguno
Al “ontenido g 'Mparten gy aprobacién declaran ademas los I8
umparementes estar €nterados ge que

“LecCialmente en lo

l8ntes numero de

'iNdereos deal ‘NMueble,

. Numero de
eble, Precio dej inrnueble. nNo co

ser firrnada,

atricula inmubiliaria del inmy rregido en

Sta escrityra antes de da lugar 5 una ESCRITURA

CLARATORIA

Powered by CamScanner

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

W oo oee?
TW BB Tus
W
A0 wooniss
SYR¥ 3Q OwQy

€ e mauy
& Wi vauy
1 % vauy

Ruoy Pauy

a"uﬂn

Powered by CamScanner

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Ll RLIBTHTT TRE]

YNSS
N I

I

L

WU RSOl I“ I“"ll"'i IN“ ﬂlﬂl .ﬁ'l DIA |/ [ MeS AN
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woreton Reglamentanos 564 . DRy 19 fls 1907

CONSTDENANDO

L Que MARIA ki VIRA MONTOYA
0000000 3 LARE R} Vil
: e e LTE R

ANEO L sl ) e N TA LITANTSTITEA T THVISTON LIIIANA, én o el

Meailo en Milak

OR 00000l AP lai o
Arguiltes 4 a del Man Malco e [

Ministerio de Amiblemnte. Viv

Il,lhi |.| |.:||“1 i 100 H“ I liljr f”"ul i “”lli“' I i i ”llllll ] 4 r“lh”'[-llrf Fit |r]
Wolenamiento | ol (Acuerdo (021 1 ")y el
enda v I Wreag il Terilloninl

mEsteLvr

Lo 1o APROBAR | 101 N IA LIRBANISTICA ClA%S LHVISTON, MOUALTDAD 1AL

LI NIT N©,
MAL N“, 00-02-0001. 0034000 MAT. INMORBILIARIA: 170 Bl747

CION DEL PROYECTO: [ 1 ( asita - Mulale
NCUIAL  Valida por seis (06) Mmeses, No prorrogables |,

L0 2% Para la comredta aplicacion de las isposiciones Qe se estabilescan en la presente Resoluckon, se tendra en ety

UITECTO:  ERICK ROMERO VALENCIA [MATRICULA: 25802008

DATOS GENERALES DEL PREDIO EXISTENTE
DESCRIPCION MEDIDA M2

| TEL:

BEA TOTAL LOTE. . i+ i innimaivmaisn i S T i 551000 M2
T e SR T N . 222612 M?
AREA LOTE ? Lttty TG TR o "y | 07986 M?
AREA [OTE 3 A T B Ty . B L e . 231000 M?

A |
/ 1
/ |
V3% Contra iﬂ,{lmp{cn[r‘ resolucion pueden interponerse los recursos de vin qubernativa,
f II|l

/ (LN
f NI RIAL
i VALLE

:
b NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
)
,/;
EEHE’O’ERRT CABRERA Titular de la Licencla, ;‘
e Planeacion e Informatica
ado: Dra. Beatriz E. Mejla. Arg. Andrés Barco, 1

0! David Mesias B.

. Yumbo
Belalcdzar « PBX: 651 6600

TETT T N | TP
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QUE MUNICIPIO DE YUMRBDO BRR 1 | 1

L 'I.. 1 N k- ]

N0.00-02-0003-0034, ESTA A PAZ Y SALVO CON |
DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL. EXPEDID

Febrero DE 2010, VALIDO POR UN (1) ANO. SE 2 |-

de Planeacion Municipal de Yumbo y plano de la subdivision

NOTARIAL Nos. 00181775-00181776-00181777-00181778

LOS OTORGANTES
% NOTARIA UNICA YUMBO  ¥4®

sl o T

CNB.29930.036 de Yumbo (Vﬂ”ﬂ} :mnmm M&:Ehﬂlﬁﬁ!ﬂﬂu 1:14

_irnc:i?;_Lz\Casita- Mulalo-Yumbo
Teléfono: 6574632 P

g -—- b
=
8 —_— O
s == g
=) -
>~§ ==
A SS - E
ARLEY FABIO RAMIREZ NARANJO (Comprador) EE — i
5 s
C.N0.16.727.333 de Cali Valle éﬁ — §.f§
< =
ireccion: Calle 10 No. 5-41 B/Bolivar-Yumbo o — g
= —_—
léfono: 316-7128436 : 2
oy 0 5 5 E ;g
OTARIO U d‘l ?].- — e =

B
:g- ar\ P&
N I.-""lt u:
o7 Y z \, m«<
7 fe
RAUL JIMENEZ FRANCO:S & O O
— 7.9 ,g*
? &
? b 0
Yaan

i.RESDl”C}ﬁ” No.078-09 del 17 de Noviembre de 2010 licencia urbanistica
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Doctora

MIRIAM FATIMA SAA SARASTY
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL
YUMBO - VALLE

Referencia: Proceso Verbal Reivindicatorio
Demandante: BALBINO VALENCIA REBELLON
Demandado:  ABISAI QUINTERO AGUIRRE

SANTIAGO CUERO — LITISCONSORTE
Radicado: 2020-0063-00

JAIRO GONGORA VALENCIA, mayor de edad, con domicilio y residencia en Santiago de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania No0.16.493.407, abogado con tarjeta profesional
No0.112.268 del C. S. de la J, actuando de conformidad al Poder a mi conferido por el sefior Santiago
Cuero, persona mayor de edad, con domicilio y residencia en Yumbo LITISCONSORTE DE LA PARTE
DEMANDADA, me permito manifestarle que estando dentro de la oportunidad legal y procesal, me
permito a través del presente escrito presentar CONTESTACION DE LA DEMANDA y EXCEPCIONES
MERITO en contra de la Demanda Verbal Reivindicatoria formulada por el BALBINO VALENCIA
REBELLON a través de apoderado Judicial, demanda respecto a la cual me permito pronunciarme de
la siguiente forma:

EN RELACION A LOS HECHOS.

Al hecho PRIMERO: Debo manifestar que es un hecho cierto la existencia del acto notarial de
adquisicion escritura publica No.1576 de julio 7 de 2006, conforme a la subsanacidn efectuada por
el apoderado demandante.

Al hecho SEGUNDO: Es una afirmacion cierta en cuanto a que en fecha 7 de julio de 2006 entre el
sefior BALBINO VALENCIA y la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG, se llevo a cabo un negocio de
compraventa, en este punto es importante desde ya manifestarle a su sefioria que es absolutamente
cierto que la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG BARONA, adquirié a su vez del sefior HAROLD JOSE
SANCHEZ, un lote de terreno con un area de Quinientos Treinta Metros Cuadrados 530mtrs2 por
medio de la Escritura Publica No.0328 de 9 de mayo de 1985 de la Notaria Unica de Yumbo;
posteriormente en un acto fraudulento realiza la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG BARONA, una
declaracion en la ella elevada o contenida en la escritura Publica No.0617 de del 19 de mayo de
1989 ante el Notario Unico de Yumbo, donde manifiesta haber adquirido y comprado una area de
530mtrs cuadrados y que luego de una supuesta visita del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, el
arrojo un area real del predio es 3.200 metros cuadrados, escritura publica que fue también en
forma irregular registrada o asentada en la oficina de registro de instrumentos publicos de Cali.

Al hecho TERCERO: Es una afirmacién que no me consta la adquisicién plena y absoluta de dominio
por parte del Demandante.

Al hecho CUARTO: Su sefioria la aseveracién efectuada por el Demandante al sefialar que desde el
afio 2019 el sefior ABISAI QUINTERO, entro en propiedad y varios sus cercos, situacion que afirma
mi poderdante en su condicién de vecino y morador del sector no ha existido, ni ha presenciado
hecho que debera ser demostrado.

Al hecho QUINTO: Son afirmaciones carentes de sustento probatorio cuando al sefial que el sefior
ABISAI QUINTERO ha ingresado a un predio de su propiedad en forma violenta, situacidon que no es
cierta por cuanto el inmueble que hoy ocupa el seifior Abasai Quintero, hace parte de uno de mayor
extensién que pertenecié a la sefiora EMILIA CUERO ABUELA de mi poderdante que ha sido
vinculado en su condicidn de litisconsorte de demandado; como propietario en parte hoy del predio
que el fue adjudicado por el INCORA , a TRINIDAD CUERO, JUAN ANGEL CUERO, NESTOR CUERO Y
EMILIA CUERO, el cual hasta la fecha ha sido objeto de ventas parciales a diferentes personas entre
ellas OMAIRA QUIROGA, DAGOBERTO QUIROGA, OSCAR SANDOVAL, el inmueble que ocupo o
donde habito, y una parte que supuestamente reclama el seiior BALBINO VALENCIA, en la que se
encuentra la vivienda de mi hijo DIEGO ARMANDO CUERO, donde tiene edificada y construida su
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casa de habitacién, en igual forma el predio que ocupa la sefiora MONICA RENDON vy el sefior
ABISAI QUINTERO, objeto de una aparente dispusta.

En este sentido su sefioria, es importante poner en su conocimiento, que el sefior ABISAI QUINTERO
AGUIRRE, adquirié el predio con un drea de 250 metros cuadrados por compra hecha al sefior
SANTIAGO CUERO, por ello sea este el primer punto para dejar claro el que el sefor ABISAI
QUINTERO jamas ha ejecutados actos de violencia, y por otra parte el predio que el sefior ABISAI
QUINTERO, al igual que sefiora MONICA RENDON vy el sefior DIEGO ARMANDO CUERO ocupa se
corresponde con otro inmueble totalmente distinto al reclamado por el sefior BALBINO VALENCIA,
gue esta adquirido de la sefora ELIZABETH ROSEMBER, que a su vez se lo compro a la sefiora ELVIRA
MONTOYA en un area de Quinientos Treinta Metros Cuadrados 530mtrs2, que a través de una
maniobra fraudulenta expande su terreno, so pretexto de una rectificacidn de area.

Al hecho SEXTO: No me consta, ni tampoco se sustenta validamente la afirmacién que el bien que
presuntamente es de propiedad del sefior BALBINO VALENCIA, y que se pretende reivindicar tenga
un avalto comercial de $46.000.000=.

PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DE LAS PRETENSIONES

Su seforia, me permito manifestarle mi total oposicion a que se despachen favorablemente las
pretensiones del demandado, en primer lugar porque el supuesto bien pretendido por el
demandante en reivindicacion se encuentra totalmente indeterminado, en area linderos, entre
otras cosas, y la mas importante es que del estudio de titulo practicado se observado que en forma
irregular y fraudulenta la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG, , se amplio el drea del inmueble de
Quinientos Treinta Metros Cuadrados (530mtrs2) a Tres Mil Dos Cientos Metros Cuadrados
(3200Mtrs2), con una simple declaracidn extraproceso elevada a escritura publica por la sefiora
ELIZABETH ROSEMBERG vy registrada o asentada en la oficina de Instrumentos Publicos, cuando el
area real por ella adquirida fue de 530mtrs cuadrados.

En igual forma su sefioria, reitero que su despacho se debera abstener de ordenar la restitucién del
predio que ocupa mi poderdante en favor del sefior BALBINO VALENCIA, ya que a este ultimo no le
asiste ningun derecho real, sobre dicho area de terreno, el cual ni siguiera ha sido determinado
minimamente por el demandante.

Conforme a mi oposicidon absoluta a las pretensiones del demandado, me permito su sefioria
formular las excepciones que a continuacién presento:

EXCEPCIONES DE MERITO

Las excepciones que procedo a presentar ante su sefioria tienen como origen o fundamento legal
en la ausencia de titularidad de dominio en cabeza del demandante en relacién al bien que ha
solicitado reivindicar, para ello me permito explicar a su sefioria en forma breve como surge a la
vida juridica el bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No.370- 735009.

i. El instituto Colombiano de Reforma Agraria (INCORA) segun resolucion No.01503 de fecha junio
01 de 1970, adjudico a la sefiora MARIA ELVIRA MONTOYA, un lote de terreno BALDIO denominado
LA CASITA, ubicado en el paraje de MULALO, CORREGIMIENTO DE MULALO , extensién aproximada
de 6.200m2, el cual fue registrado el 9 de enero de 1971, bajo la matricula No.370-62747 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Cali.

ii. Su sefioria de inmueble antes citado su titular la sefiora MARIA ELVIRA MONTOYA, realiza una

venta parcial de una Area de 530m? al sefior GUSTAVO OSPINA MUNOZ, por medio de la Escritura
Publica No.330 del 18 de mayo de 1979 de la Notaria Unica de Yumbo (hoy NOTARIA PRIMERA),
inmueble, es de resaltar que el are vendida y segregada se le asigno la matricula inmobiliaria No.370-
73503.
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iii-. El inmueble que surge como segregacion del denominado “LA CASITA” con area de 530metros
cuadros debidamente alinderado y especificado fue objeto de las siguientes negocios juridicos de
compraventa o tradicién; El sefior GUSTAVO OSPINA MUNOZ en fecha 26 de julio de 1979 por medio
de escritura publica No.518 de la Notaria Unica de Yumbo, le vendié al sefior LUIS ALBERTO GARCIA
OROZCO, quien a su vez por medio de la Escritura Publica No.4451 de de la Notaria tercera de Cali,
de fecha 08 de noviembre de 1979 le vende al sefior GUSTAVO OSPINA MURNOZ; posteriormente
en fecha 25 de Julio de 1981 por medio de la escritura publica No.760 de la Notaria de Yumbo, le
vende al sefior JESUS ANTONIO PARRA SEPULVEDA; quien en fecha 16 de diciembre de 1981 por
medio de la escritura publica No.1261 de la Notaria Unica de Yumbo, vende al sefior GUSTAVO
OSPINA MUNOZ; quien en fecha 27 de agosto de 1983 le vende al sefior BENITO SANCHEZ RAMIREZ,
por medio de la escritura publica No.629 de la Notaria Unica de Yumbo; en fecha 04 de Octubre de
1983 por medio de la Escritura Publica No.0732 de la Notaria Unica de Yumbo, adquiere el sefior
HAROLD JOSE SANCHEZ, quien le vende a la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG BARANO, a través de la
escritura publica No.328 del 09 de mayo de 1985, el predio con una cabida superficiaria de 530
metros cuadrados que se segrego hacia seis (06) afios atras, sin que sufriera ninguna mutacién en
el drea vendida; quien en fecha 19 de mayo de 1989 por medio la escritura Publica No.0617 de la
Notaria de Yumbo, procede a realizar una declaracién extraproceso para afirmar que aclara el area
del predio por ella adquirido de 530 metros cuadrados, era de tres mil doscientos metros cuadrado,

(3,200m’crs2 ), situacidn totalmente anémala e irregular, pues violando todos los preceptos legales

y procedimentales logra inscribir en la oficina de registro de instrumentos publicos de Cali, dicho
latrocinio.

La afirmacidn que realizé en lineas que anteceden referente a la ilegalidad de la actuacién y la forma
como se obtuvo la inscripcién en la oficina de registro de instrumentos publicos la ampliacion del
area de terreno es por lo siguiente:

El bien inmueble denominado LA CASITA que es el predio de mayor extension, su cabida real es de
6.200 metros cuadrados adjudicado a la sefiora MARIA ELVIRA MONTOYA, fue objeto las siguientes
segregaciones segun consta en el folio de matricula inmobiliaria No.370-62747.

1-. Venta parcial de 530 mtrs? al sefior GUSTAVO OSPINA MUNOZ, - Anotacién No.2 Da origien a la
Matricula Inmobiliaria No.370-73509.
2-. Venta parcial de 160 mtrs® a la sefiora ROSA MARIA SALINAS — Anotacién No.3 — se abre la
Matricula inmobiliaria No.370-171023
3-. Es de aclarar que el drea restante del predio fue objeto de divisién material, seglin consta en la
Escritura No.0679 de abril 17 de 2009 Notaria Unica de Yumbo, conformando tres nuevas unidades

Lote #1 area 2.226,12 mtrs? ; Lote #2 area 973,88 mtrs”, Lote #3 area 2.130mtrs?, ahora bien
su seforia, si procedemos a la sumatoria de las areas segregadas del predio de mayor
extensidn nos arroja el siguiente resultado:

Ventas | Areas Escritura publica

1- 530 mtrs? 330 del 18 /05/1979
Notaria Unica de Yumbo

2- 160 mtrs> | 099 del 23-02-1984
Notaria Unica de Yumbo

3- 2.226,12mtrs?

4- 973,88mtrs?> | 0679 DE ABRIL 17 DE
2009 NOTARIA UNICA DE
YUMBO

5- 2.310 mtrs?

TOTAL | 6.200MTRS2

En razén a lo anterior y al surgimiento de las nuevas matriculas, se procedid a dar cerrar el folio de
matricula No.37062747, y como puede observar su sefioria esto acontecid en el afio 2010, razones
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mas que suficientes que evidencias que la correccidn de area por medio de la cual se pasa un predio
de 530 metros cuadrados a cinco veces mas su tamarfio es decir 3.200 metros cuadrados, es una
situacién fraudulenta, contra derecho y que de ninguna manera puede constituirse en un justo
titulo, ni confiere derechos de ninguna indole, elementos que me sirven de sustento para formular
las siguientes excepciones.

1-. Excepcion de mérito denominada carencia absoluta de fundamento legal para iniciar la acciéon
reivindicatoria.

2-. falta de fundamentos y presupuestos legales, en cabeza del demandante BALBINO VALENCIA
para demandar en accion reivindicatoria de dominio.» y solicitd el reconocimiento del derecho de
retencién.

3-. Falta absoluta de identificacion de determinacion del predio que se pretende reivindicar.

4.Falta absoluta de requisitos procesales para demandar ausencia de legitimacion por Activa como
por pasiva.

5-.MALA FE, En igual forma presente como medio exceptivo la denominada mala fe, por cuanto se
pretendiendo llevar a error su Despacho.

Teniendo como punto de partida que no existe titulo de propiedad respecto al area de 3.200mtrs
cuadrados por parte del sefior BALBINO VALENCIA conforme a derecho ni de sus antecesores de
acuerdo a lo consignado en el certificado de tradicién No.370.73509, no solo la propiedad del fundo
en cabeza de estos, sino la identidad del mismo. luego de indicarse en forma detalladas los
antecedentes de la adquisicién por parte de aquellos, esto es, la adjudicacion efectuada a la sefiora
MARIA ELVIRA MONTOYA, vy la venta parcial de 530 metros cuadrados, y sus si bien la venta que
hace la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG BARONA al sefior BALBINO VALENCIA REBELLON, un area de
3.200metros cuadrados, esa tradiciéon nacié viciada de nulidad constitucional, porque Ia
mencionada VENDEDORA no era duefio y, por tanto, no podia transmitir lo que no tenia, de donde
entonces, a pesar de figurar en el certificado de tradicién y libertad N2 370-73509, los actores no
han tenido dominio alguno sobre el terreno.

Su sefioria, en el sentir de este profesional, la escritura publica N2 0617 de 19 de mayo de 1989
1936 otorgada en la Notaria Primera de Cali, se registré en el certificado de tradicion N2 370-73509
irregularmente y sin razén se hizo figurar como propietario a la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG
BARAONA, como propietaria de un area que de 2,670 metros cuadrados que artificiosamente hizo
incorporar a una diminuta area por ella adquirida de 530 metros cuadrados, para hacer figurar en
su certificado de tradicién un area de 3.200metros por esta razén bajo ninglin argumento puede
considerarsele como duefia, al haberse logrado titular lo imposible mediante fraude, para obtener
el derecho sustancial inexistente en cabeza de la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG BARONA, vy la
transferencia de la propiedad sobre estas porciones de terrenos que es cinco veces mayor al drea
por ella realmente adquirida.

Su sefioria en igual forma debo manifestar que el sefior BALBINO VALENCIA, tiene construida su
vivienda con casa de habitacion en el inmueble que adquirié a la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG
BARONA, que es totalmente distinto al que pretende que su Despacho le haga entrega, sobre el cual
no ejercido ningun acto posesorio y mucho menos ha sido objeto de despojo como seiala.

Su seforia conforme a lo argumentos antes expuestos solicito se sirva despachar en forma favorable
las excepciones aqui formuladas.

MEDIO DE PRUEBA.
Su sefioria como medios de prueba documental me permito adjuntar:

Copia de la Escritura Publica No.399 del 27 de julio de 1977 mediante la cual la sefiora Maria del
Carmen Cuero, le hace una venta parcial al sefior SANTIAGO CUERO, la cual se registro al folio de
matricula inmobiliaria No.370-32241 anotacién No.003. En dicha copia se encuentra protocolizado
copia del plano de adjudicacién realizada por el INCORA a los hermanos CUERO.
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En igual forma me permito adjuntar copia de la escritura publica No.0617 de mayo 19 de 1989
Notaria Unica de Yumbo.

Copia de la Escritura Publica No.0679 del 17 de abril de 2009, por medio de la cual se realiza la
diision material del predio de la sefiora ELVIRA MONTOYA.

En este mi sentido solicito de decrete las siguientes medios de prueba testimonial de las personas a
continuacién me permito enunciar, porque tienen pleno conocimiento del terreno vy los hechos
afirmados en este contestacion:

ROLAN GARCIA, y DIEGO FERNANDO CUERO, mayores de edad, con domicilio y residencia en Mulalé,
quienes para efectos de su comparecencia pueden ser ubicados y localizados por intermedio de mi
poderdante y el suscrito.

Enigual forma me permito solicitar a su seforia se sirva citar y hacer comparecer ante su Despacho
al sefora JOSE LUIS JIMENEZ CERON, quien se localiza a través del numero mdvil 316 523 4211 quien
en realizo o llevo la division material del predio que pertenecié a la sefiora ELVIRA MONTOYA
conforme al plano levantado por él, segin se lee en la escriura publica No.0679 del 17 de abril de
2009 de la Notaria Unica de Yumbo, lo anterior con el fin de nos brinde la colaboracién para la
ubicacidn o localizacion del predio de mayor extensidn del cual se segrego el inmueble que hoy esta
en cabeza del seifior BALBINO VALENCIA.

Su sefioria dentro de las copias entregadas en el traslado de la demanda se adjuntan varios
documentos que no se relacionan como prueba, donde se destaca un levantamiento topografico y
copia de los documentos del sefior JUAN PABLO TELLO, que lo acredita como tecndlogo topografico
del sena, en razén a lo anterior se hace necesario su vinculacién y llamado al presente proceso para
que le esclarezca la real ubicacidn de los predios, en este sentido me permito solicitar se sirva
decretar la recepcion de su testimonio, quien puede ser localizada a través suscrito.

Adjunto poder debidamente conferido y constancia de recbido.

INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito a su sefioria, se sirva disponer el interrogatorio de parte que
personalmente formulare al demandante en fecha y hora que sefiale su despacho.

En estos términos presento la Contestacidn de la Demanda y las Excepciones de merito
invocadas dentro del presente asunto.

NOTIFICACIONES:

Las notificaciones personales la recibiré via email. en mi correo personal
jairogongora26.@hotmailcom y mi representado en el correo
paulacamilacuerotello2006 @gmail.com

Atentamente,

/ No.16.498.407
P.N0.112268 del C.S. DE LA j.
Adjunto poder debidamente conferido.

[cs] Escaneado can Camscanner
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20/3/24, 9:53 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle del Cauca - Yumbo - Outlook

REMITO CONTESTACION MONICA RENDON

Jairo Gongora Valencia <jairogongora26@hotmail.com>
Mié 20/03/2024 8:31

Para:Juzgado 02 Civil Municipal - Valle del Cauca - Yumbo <j02cmyumbo@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:anibaljuridico69@gmail.com <anibaljuridico69@gmail.com>;silvio fernando estrada jimenez <silviofestrada@gmail.com>

[I]J 4 archivos adjuntos (5 MB)

contestacion DEMANDA MONICA RENDON.pdf; Escritura 322 de 2020.pdf; PODER MONICA RENDON.pdf; constancia poder
monica.pdf;

Doctora

MIRIAM FATIMA SAA SARASTY
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL
YUMBO — VALLE

Referencia: Proceso Verbal Reivindicatorio
Demandante: BALBINO VALENCIA REBELLON
Demandado: ABISAI QUINTERO AGUIRRE
MONICA RENDON JUSPIAN — LITISCONSORTE
Radicado: 2020-0063-00

JAIRO GONGORA VALENCIA, mayor de edad, con domicilio y residencia en Santiago de Cali, identificado con la
cédula de ciudadania N0.16.493.407, abogado con tarjeta profesional No.112.268 del C. S. de la J, actuando de
conformidad al Poder a mi conferido por la sefiora MONICA RENDON JUSPIAN Santiago Cuero, persona mayor de
edad, con domicilio y residencia en Yumbo LITISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDADA, me permito manifestarle
que estando dentro de la oportunidad legal y procesal, me permito a través del presente escrito presentar
CONTESTACION DE LA DEMANDA y EXCEPCIONES MERITO en contra de la Demanda Verbal Reivindicatoria
formulada por el BALBINO VALENCIA REBELLON a través de apoderado Judicial, demanda respecto a la cual me
permito pronunciarme.

Remito en forma concomitante o simultanea al apoderado de la parte demandante.

Atentamente,

JAIRO GONGORA VALENCIA

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkKADJKMjAXM2NhLWQzZDgtNGUzNi04MWUOLWEXYTQyODQ3YWJhMAAQAAFM%2F812%2F GRAjj5ce... 7



CONSTANCIA RECIBIDO PODER MONICA RENDON
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B Fwd: remito poder e

@ monica rendon <variedadesmonik@hotmail.com>

Para: Usted Mié

ER MONICA RENDON

Jairo Gongora Valendia <jair
Fecha: 13/ 24 622 a. m.
Asunto: remita
Para: variedadesmonik@hotmail.com
Ce

Seflores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
YUMBO - VALLE

Referencia:  Proceso Verbal Reivindicatorio
Demandante: BALBINO VALENCIA REBELLON
Demandado: ABISAI QUINTERO AGUIRRE
Radicacion:  2020-00063-00

Asunto: Otergamiento de Poder.

MONICA RENDON JUSPIAN, mayor de edad, vecina de Yumbo, identificado con la cédula de ciudadania No.29.940.556, en mi condicién de Litisconsorte demandada dentro del proceso de la referencia, me permito manifestarle
que confiero poder aspecial, amplio y suficiente al Dr. JAIRO GONGORA VALENCIA, identificado con la cédula de ciudadania No 16.493.407 y TP. No.112.268 del C. S. de la J, como apoderado principal y al Dr. SILVIO -
EERMANMN EQTRANA IMENET ida

aAn ran la mddila As rindaAania Mo G4 440 307 ~an TB Ka 280 A%5 dal 0 S Ao la | snadaradn sonlanta nara ans an mi namhrs U rerracantarian nracants rantactariin = la Aamands

4 4




Sefores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
YUMBO - VALLE

Referencia: Proceso Verbal Reivindicatorio
Demandante: BALBINO VALENCIA REBELLON
Demandado: ABISAI QUINTERO AGUIRRE
Radicacion: 2020-00063-00

Asunto: Otorgamiento de Poder.

MONICA RENDON JUSPIAN, mayor de edad, vecina de Yumbo, identificado con la cédula
de ciudadania No0.29.940.556, en mi condicién de Litisconsorte demandada dentro del
proceso de la referencia, me permito manifestarle que confiero poder especial, amplio y
suficiente al Dr. JAIRO GONGORA VALENCIA, identificado con la cédula de ciudadania
No0.16.493.407 y T.P. N0.112.268 del C. S. de la J, como apoderado principal y al Dr. SILVIO
FERNANDO ESTRADA JIMENEZ, identificado con la cédula de ciudadania No.94.449.307,
con T.P: No.289.825 del C. S. de la J, apoderado suplente, para que en mi nombre y
representacion presente contestacion a la demanda, excepciones de mérito y demas
acciones tendientes a la defensa de mis derechos e intereses.

El presente mandante se otorga como mensaje de datos a través del Correo electrénico
variedadesmonik@hotmail.com al correo registrado en SIRNA por mis apoderados
jairogongora26@hotmail.com y silvifestrada@gmail.com , en razén a lo anterior no requiere
presentacion personal pues se presume autentico.

Mis apoderados quedan ampliamente facultados para transigir, conciliar, sustituir, desistir,
reasumir y en general para adelantar todas las facultades inherentes a este mandato.

Atentamente,

MONICA RENDON JUSPIAN
C.C. No 29.940.556

JAIRO GONGORA VALENCIA SILVIO FERNANDO ESTRADA JIMENEZ
C.C. No0.16.493.407 C.C. N0.94.449.307
T.P.No.112.268 DEL C.S. de la J. T.P. N0.289.825 del C.S. de la J.
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_ NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE YUMBO
ESCRITURA PUBLICA No. TRESCIENTOS VEINTIDOS (322).

FECHA: VEINTICINCO (25) DIAS DEL MES DE FEBRERO DE DOS MIL VEINT
(Dt D0 S i S St s i SN s o i o i S M e

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
--- IDENTIFICACION DE LA ESCRITURA---

----------------------------

[T

CLASE DE ACTO

cODIGO

bECLARAClON CON CUANTIA

B SN

e
Lo

CUANTIA

,/

- :J{ rr’(f.
DOCE MILLONES o?//sy N %
($ 12.000.00 I
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.- DESCRIPCION DE LAS PERSONAS QUE INTERVIENEN EN FL ‘TO it |,
CALIDAD NOMBRE IDENTIFICACI 'Hff : "/J/
OTORGANTE MONICA RENDON JUSPIAN C.C. N°, 29.940.556

--- DESCRIPCION DE LOS BIENES OBJETO DEL ACTO -

INMUEBLE

FICHA" CATASTRAL

01-00020000003006000000000

TIPO DE PREDIO

URBANO

]

DEPARTAMENTO VALLE DEL CAUCA i
MUNICIPIO YUMBO ;
DIRECCION CARRERA 58N NUMERO 5-25 CASA NUMERO 2

CALLEJON EL CREDO MULALO

"Enla cmdad de YUMBO del Departamento de VALLE DEL CAUCA, Republica de
}

Colombia, a los lVEINTICINCO (25) DIAS DEL MES DE FEBRERO DE DOS I\ﬂll.i ,

VEINTE (2020)., AL DESPACHO DE LA NOTARIA PRIMERA DEL cmCuLo DE
YUMBO, CUYO CARGO EJERCE RAUL JIMENEZ FRANCO, NOTARIO PRIMERQ
DEL CIRCULO DE YUMBO --NOTARIO TITULAR. .

ememmeeae COMPARECENCIA
COMPARECIO MONICA- RENDON JUSPIAN, MAYOR DE EDAD, VECINA DE

YUMBO, IDENTIFICADA° CON CEDULA DE CIUDADANIA N° 29.94_0.556,_ DE
ESTADO CIVIL CASADA PERSONA HABIL PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE Y
MANIFESTO -.

- ESTIPULACIONES - ==

PRIMERO: Que con base en los articulos 56 y 57 del Decreto 960 de 1.970 y 8 de
decrefo 2148 de 1.983 €l (la) compéreciente presenta para su protocolizacion vy
archivo en eéfa Notaria E:L ACTA DE DECLARACION JURAMENTADA NUMERG
0873 Y 0874 de DIECINUEVE (19) DIAS DEL MES DE FEBRERO DE DOS MiL

10501GSHABUDADaS

iJaml notarial para usn exclusivo enla exeritinen 11uhhm - No tiene uu-tn pmn ol nwiario

L€ cadenasa. wetwesarge  ~12-12-19

e i m
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EINTE (2020)., OTORGADA BAJO JURAMENTO ANTE EL NOTARIO PRIMERO
EL CIRCULO DE YUMBO VALLE, LA CUAL DICE: “QUE DESDE HACE DIEZ (10)
NOS TENGO Y EJERZO UNA POSESION, QUIETA, PACIFICA E
I}\NNTERRUMPIDA EN UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA CARRERA 58
ORTE N°5-25 , CASA N° 2 , CORREGIMIENTO DE MULALO, CALLEJON EL
CREDO, DE ESTE MUNICIPIO DE YUMBO , CON UN AREA TOTAL
»LPROXIMADA DE 227.30 METROS CUADRADOS, DE CUYOS LINDEROS SON
403 SIGUIENTES: NORTE: CON PREDIO DEL SENOR BALBINO VALENCIA ;
?UR: CON LA CARRERA 58N CALLEJON EL CREDO ; ORIENTE: CON PREDIO
DEL SENOR DIEGO ARMANDO CUERO Y OCCIDENTE: 'CON PREDIO DEL
ENOR ROLLAND GARCIA , IGUALMENTE DECLARO EN DICHO PREDIO
LONSTRUI UNA MEJORA , PAREDES EN MADERA, TECHO EN ZINC , PISO EN
ADERA , LA CUAL CONSTA DE 1 SALA COMEDOR, 1 ANTEJARDIN, 2
I’LCOBAS, 1 BANO,1 SALACOMEDOR, 1 C_OCINA, 1 PATIO, SERVICIOS DE
ENERGIA,  ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. . DICHA CONSTRUCCION SE
F!?EALIZO POR UN VALOR DE DOCE MILLONES DE PESOS ($ 12.000.000).
ARAGRAFO:  MANIFIESTAN  LOS COMPARECIENTES, QUE DE
J.:ONFORM:DAD CON LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 61 DE LA LEY 2010
EL 27 DE D_ICIEMBRE DE 2019, LOS OTORGANTES DECLARAN BAJO LA
RAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL PRECIO DE LA DECLARACION DE
ONSTRUCCION EN SUELO AJENO CONTENIDO EN LA PRESENTE
SCRITURA ES REAL Y NO HA SIDO OBJETO,DE PACTOS PRIVADOS EN LOS
QUE SE SENALA EN PRECIO DIFERENTE, NI EXISTEN SUMAS QUE SE HAYAN
ONVENIDO O FACTURADO POR FUERA DE LA MISMA O DE LO CONTRARIO,
- DEBERAN MANIFESTAR SU VALOR. EL DINERO QUE INVERTI EN ESA
CONSTRUCCION ES DE MI PROPIO PECULIO PERSONAL Y NO PROVIENE DE
ACTIVIDADES ILICITAS CONTEMPLADAS EN EL CODIGO PENAL POR LO
TANTO SOY EL(LA) UNICO(A) DUENO(A) DE LA CITADA POSESION.- LA
POSESION LA ADQUIRI DE MANERA QUIETA, PACIFICA Y SIN SER
NTERRUMPIDA POR PERSONA ALGUNA. ESO ES TODO”  SEGUNDO: En

4

sonsecuencia el suscrito Notario incorpora la citada declaracion extraprocesal en el

B

protocolo del afio en curso, bajo el nimero y fecha que le corresponda a fin de que
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DIbIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

RO s \
JOUOBEFIRMA, HUELLA Y CONTENIDO @ \
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE YUMBO : /

en Yumbo el 19/02/2020 a las 08:46:26

% spacho notarial se presentd:
Monica Rendon Jusplan

Auien exhibio:
C.C. No 29.,940.556
declaré que la firma y huella que aparece

Een el presente documento son suyas y que el
ontenido del mismo es cierto.

Tociuientas mtmvgnr

H o<y Qer\c&mv\:(

L COMPARECIENTE

_‘1

Raul Jiménez Franco

as, cerfiflica

Notario Titular
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE YUMBO - Coiombia

z55m

iblic:

PIN DE SEGURIDAD L2099999438981
Usted puede verificar este PIN e

Yapel untarial pard wso exclisivon Be copias 9¢ escrllias p

EL NOTARID PRIMERO DEL.
CIRCULO DE YUMBO - VALI (

NO TOMA BIOMETRICO
POR FALLAS TECNICAS
(
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Alcaldia

de Yumbo

EL TESORERO GENERAL DEL MUNICIPIO DE YUMBO VALLE

CERTIFICA:

Que en el predio actual No. 0002000000030060000000000, a
nombre de CUERO CUERO TRINIDAD. Identificada/o con el
NIT. / C..C. X14éO. A la fecha no se encuentra afectado éor la
contribucién de_VALORIZACION MUNICIPAL, por tal motivo

no se expide el correspondiente paz y salvo.

Para constancia se firma el 20 de Febrero de 2020.

Lo |

Fecha de vigencia: 31 de Diciembre de 2020

JAIRO RUBEN BUSH
Tesorero General

AMANTE VARGAS
unicipio de Yumbo

Calle 5/ No. 4-40 Barrio Belalcazar
PBX: 6516600 - www.yumbo.gov.co
E-mail: alcaldeyumbo@yumbo.gov.co
NIT: 890.399.025-6 Cod Postal:760501
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en todo tlempo puedan los mteresados oblener sus respectlvas copias y el acto vuna

los efectos legales.- Se advierte que “POB LA PROTOCOLIZACION NO ADQUIERE
EL DOCUMENTO PROTOCOLIZADO MAYOR FUERZA O FIRMEZA D /(/L E
ORIGINALMENTE TENGA (ARTICULO 57 DECRETO 960 DE 1970)"
CUMPLIMIENTO DE LA INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NUMERO 0¢ Dg%ﬁjéﬂ
MARZO DE 2012 DEL SENOR SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO: \AEE(?!@"FRO'
EL NOTARIO ADVIERTE AL O LOS COMPARECIENTES QUE ESTE Doc%n’#

NO CONSTITUYE TITULO TRASLATICIO DE DOMINIO Y NO SERA SUSCEPTIBLE
DE INSCRIPCION EN LA OFICINA DE REGISTRO.

ceeeeeeeezezOTORGAMIENTO -comcmmmmcoaeee

Conforme al articulo 35 del Decreto- 960 de 1. 970, el presente instrumento es leido

'\

IIIIII o

=

it ik i s i t‘u,‘:!'?v542’1

‘!“

y

f 'Illlll

por EL (LA) compareciente quien lo aprueba por encontrarlo conforme y en sefal dé

asentimlento mas adelante lo firman con el suscrito Notario. EL (LA) comparecnente
declara_ que es responsable del contenldo y de’la wgenma de Ics documentos
presentados vy protocohza,dos para la-celebracién de este acto juridico. El Notario da‘!n
fe que el p'reser_lte documento fue leido totalmente en forma legal ‘por el (la
compareciente, qhien plfeviaz_reVisié'n minuciosa y no obstante las advertencias
anteriores, imparte sin objecion su‘aprobaciéﬁ -al verificar que no hay'niﬁgun error y
por encontrar que se expresan sus voluntades de manera Fdedlgna en estaé

declaracmnes y que son: consc:entes de la responsabilidad de cualqmer naturalezq

que recae sobre ellos y en especial la de caracter civil y penal en caso de violacién

de la ley. .-=----- ,--‘.:-----..;-; .......

Conforme al artlculo 40 del Decreto 960 de 1.970, EI Notario da fe de que las

'

103029aGHHABUDAD

manifestaciones con5|gnadas en este instrumento publico fueron suscritas. por el (la)
compareciente segun la Ley y que dan cumplimiento a todos los requisitos ‘legales

que se protocolizaron los documentos presentados por el(la) compareciente y en

]

consecuencia autoriza con su firma la presente escritura publica, dejand
nuevamente testimonio que se advirtio 'claramente a los comparecientes sobre Ia
responsabiljaédes que el presente acto genera para el (la) otorgante.---------------- —

~3.]npel.--nntarialtpn"ra- nso exclusiun e lo eserihura piiblica - No tiene mntu patn ol u.muuu 3
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e otorgd conforme a los Articulos 8° y 9° del Decreto 960 de 1970.-

e P ———
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CONCEPTOS DEL CIERRE

INFORMACION

El presente original se otorgo en las hojas de
bapel notarial nimeros:

Aa065734386 - Aa065734387

Derechos

$.56470

L

Decreto 188 de 2013 y Resolucion 1299 del 11 de
febrero de 2020

DECRETO 188 DE 2013 Y RESOLUCION 1299
DEL 11 DE FEBRERO DE 2020

RECAUDOS

$ 19800

VA

$ 28670

SALVEDADES O CORRECCIONES

MANRIQUE

ELABORADA, FIRMAS Y HUELLAS TOMADAS ‘POR

JENNIFER REALPE

NOMBRE E IDENTIFICACION

FIRMA HUELLA

MONICA RENDON
JUSPIAN CON C.C. N°.
29.940.556

/)\/ZO%'{CG

Rend s T

NOTARIO PRIMERQ DEL CIRCULO

AUL JIMENEZ FRANCO: st
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e
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DE YUMBO - NOTARIO TITULAR
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MIRIAM FATIMA SAA SARASTY
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL
YUMBO - VALLE

Referencia: Proceso Verbal Reivindicatorio
Demandante: BALBINO VALENCIA REBELLON
Demandado:  ABISAI QUINTERO AGUIRRE
MONICA RENDON JUSPIAN — LITISCONSORTE
Radicado: 2020-0063-00

JAIRO GONGORA VALENCIA, mayor de edad, con domicilio y residencia en Santiago de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania No0.16.493.407, abogado con tarjeta profesional
No0.112.268 del C. S. de la J, actuando de conformidad al Poder a mi conferido por la sefiora MONICA
RENDON JUSPIAN Santiago Cuero, persona mayor de edad, con domicilio y residencia en Yumbo
LITISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDADA, me permito manifestarle que estando dentro de la
oportunidad legal y procesal, me permito a través del presente escrito presentar CONTESTACION
DE LA DEMANDA y EXCEPCIONES MERITO en contra de la Demanda Verbal Reivindicatoria
formulada por el BALBINO VALENCIA REBELLON a través de apoderado Judicial, demanda respecto
a la cual me permito pronunciarme de la siguiente forma:

EN RELACION A LOS HECHOS.

Al hecho PRIMERO: Debo manifestar que es un hecho cierto la existencia del acto notarial de
adquisicion escritura publica No.1576 de julio 7 de 2006, conforme a la subsanacidn efectuada por
el apoderado demandante.

Al hecho SEGUNDO: Es una afirmacién cierta en cuanto a que en fecha 7 de julio de 2006 entre el
sefior BALBINO VALENCIA y la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG, se llevo a cabo un negocio de
compraventa, en este punto, es importante desde ya manifestarle a su sefioria, que es
absolutamente cierto que la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG BARONA, adquirié a su vez del sefior
HAROLD JOSE SANCHEZ, un lote de terreno con un drea de Quinientos Treinta Metros Cuadrados
530mtrs2 por medio de la Escritura Publica No.0328 de 9 de mayo de 1985 de la Notaria Unica de
Yumbo; posteriormente en un acto fraudulento realiza la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG BARONA,
una declaracion en la ella elevada o contenida en la escritura Publica No.0617 de del 19 de mayo
de 1989 ante el Notario Unico de Yumbo, donde manifiesta haber adquirido y comprado una area
de 530mtrs cuadrados y que luego de una supuesta visita del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
el arrojo un darea real del predio es 3.200 metros cuadrados, escritura publica que fue también en
forma irregular registrada o asentada en la oficina de registro de instrumentos publicos de Cali.

Al hecho TERCERO: Es una afirmacién que no me consta la adquisicién plena y absoluta de dominio
por parte del Demandante.

Al hecho CUARTO: Su sefioria la aseveracidon efectuada por el Demandante al sefialar que desde el
afio 2019 el sefior ABISAI QUINTERO, entro en propiedad y varios sus cercos, situacion que afirma
mi poderdante en su condicién de vecino y morador del sector no ha existido, ni ha presenciado
hecho que debera ser demostrado.

Al hecho QUINTO: Son afirmaciones carentes de sustento probatorio cuando al sefial que el sefior
ABISAI QUINTERO ha ingresado a un predio de su propiedad en forma violenta, situacidon que no es
cierta por cuanto el inmueble que hoy ocupa el seifior Abasai Quintero, hace parte de uno de mayor
extensién que pertenecié a la sefiora EMILIA CUERO ABUELA del sefior SANTIAGO CUERO que ha
sido vinculado en su condicion de litisconsorte de demandado; como propietario en parte hoy del
predio que el fue adjudicado por el INCORA , a TRINIDAD CUERO, JUAN ANGEL CUERO, NESTOR
CUERO Y EMILIA CUERO, el cual hasta la fecha ha sido objeto de ventas parciales a diferentes
personas entre ellas OMAIRA QUIROGA, DAGOBERTO QUIROGA, OSCAR SANDOVAL, el inmueble
gue ocupo o donde habito, y una parte que supuestamente reclama el sefior BALBINO VALENCIA,
en la que se encuentra la vivienda de mi vecino el sefior DIEGO ARMANDO CUERO, donde tiene
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edificada y construida su casa de habitacién, en igual forma el predio que ocupa el sefior ABISAI
QUINTERO, objeto de una aparente disputa.

En este sentido su sefioria, es importante poner en su conocimiento, que el sefior ABISAI QUINTERO
AGUIRRE, adquirié el predio con un drea de 250 metros cuadrados por compra hecha al sefior
SANTIAGO CUERO, por ello sea este el primer punto para dejar claro el que el sefor ABISAI
QUINTERO jamas ha ejecutados actos de violencia, y por otra parte el predio que el sefior ABISAI
QUINTERO, al igual que sefiora MONICA RENDON vy el sefior DIEGO ARMANDO CUERO ocupa se
corresponde con otro inmueble totalmente distinto al reclamado por el sefior BALBINO VALENCIA,
gue esta adquirido de la sefora ELIZABETH ROSEMBER, que a su vez se lo compro a la sefiora ELVIRA
MONTOYA en un area de Quinientos Treinta Metros Cuadrados 530mtrs2, que a través de una
maniobra fraudulenta expande su terreno, so pretexto de una rectificacidn de area.

Al hecho SEXTO: No me consta, ni tampoco se sustenta validamente la afirmacién que el bien que
presuntamente es de propiedad del sefior BALBINO VALENCIA, y que se pretende reivindicar tenga
un avalto comercial de $46.000.000=.

PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DE LAS PRETENSIONES

Su seforia, me permito manifestarle mi total oposicion a que se despachen favorablemente las
pretensiones del demandado, en primer lugar porque el supuesto bien pretendido por el
demandante en reivindicacion se encuentra totalmente indeterminado, en area linderos, entre
otras cosas, y la mas importante es que del estudio de titulo practicado se observado que en forma
irregular y fraudulenta la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG, , se amplio el drea del inmueble de
Quinientos Treinta Metros Cuadrados (530mtrs2) a Tres Mil Dos Cientos Metros Cuadrados
(3200Mtrs2), con una simple declaracidn extraproceso elevada a escritura publica por la sefiora
ELIZABETH ROSEMBERG vy registrada o asentada en la oficina de Instrumentos Publicos, cuando el
area real por ella adquirida fue de 530mtrs cuadrados.

En igual forma su sefioria, reitero que su despacho se debera abstener de ordenar la restitucién del
predio que ocupa mi poderdante en favor del sefior BALBINO VALENCIA, ya que a este ultimo no le
asiste ningun derecho real, sobre dicho area de terreno, el cual ni siguiera ha sido determinado
minimamente por el demandante.

Conforme a mi oposicidn absoluta a las pretensiones del demandado, me permito su sefioria
formular las excepciones que a continuacién presento:

EXCEPCIONES DE MERITO

Las excepciones que procedo a presentar ante su sefioria tienen como origen o fundamento legal
en la ausencia de titularidad de dominio en cabeza del demandante en relacién al bien que ha
solicitado reivindicar, para ello me permito explicar a su sefioria en forma breve como surge a la
vida juridica el bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No.370- 73509.

i. El instituto Colombiano de Reforma Agraria (INCORA) segun resolucion No.01503 de fecha junio
01 de 1970, adjudico a la sefiora MARIA ELVIRA MONTOYA, un lote de terreno BALDIO denominado
LA CASITA, ubicado en el paraje de MULALO, CORREGIMIENTO DE MULALO , extensién aproximada

de 6.200m2, el cual fue registrado el 9 de enero de 1971, bajo la matricula No.370-62747 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Cali.

ii. Su sefioria de inmueble antes citado su titular la sefiora MARIA ELVIRA MONTOYA, realiza una

venta parcial de una Area de 530m? al sefior GUSTAVO OSPINA MUNOZ, por medio de la Escritura
Publica No.330 del 18 de mayo de 1979 de la Notaria Unica de Yumbo (hoy NOTARIA PRIMERA),
inmueble, es de resaltar que el are vendida y segregada se le asigno la matricula inmobiliaria No.370-
73503.
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iii-. El inmueble que surge como segregacion del denominado “LA CASITA” con area de 530metros
cuadros debidamente alinderado y especificado fue objeto de las siguientes negocios juridicos de
compraventa o tradicién; El sefior GUSTAVO OSPINA MUNOZ en fecha 26 de julio de 1979 por medio
de escritura publica No.518 de la Notaria Unica de Yumbo, le vendié al sefior LUIS ALBERTO GARCIA
OROZCO, quien a su vez por medio de la Escritura Publica No.4451 de de la Notaria tercera de Cali,
de fecha 08 de noviembre de 1979 le vende al sefior GUSTAVO OSPINA MURNOZ; posteriormente
en fecha 25 de Julio de 1981 por medio de la escritura publica No.760 de la Notaria de Yumbo, le
vende al sefior JESUS ANTONIO PARRA SEPULVEDA; quien en fecha 16 de diciembre de 1981 por
medio de la escritura publica No.1261 de la Notaria Unica de Yumbo, vende al sefior GUSTAVO
OSPINA MUNOZ; quien en fecha 27 de agosto de 1983 le vende al sefior BENITO SANCHEZ RAMIREZ,
por medio de la escritura publica No.629 de la Notaria Unica de Yumbo; en fecha 04 de Octubre de
1983 por medio de la Escritura Publica No.0732 de la Notaria Unica de Yumbo, adquiere el sefor
HAROLD JOSE SANCHEZ, quien le vende a la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG BARANO, a través de la
escritura publica No.328 del 09 de mayo de 1985, el predio con una cabida superficiaria de 530
metros cuadrados que se segrego hacia seis (06) afios atras, sin que sufriera ninguna mutacién en
el drea vendida; quien en fecha 19 de mayo de 1989 por medio la escritura Publica No.0617 de la
Notaria de Yumbo, procede a realizar una declaracién extraproceso para afirmar que aclara el area
del predio por ella adquirido de 530 metros cuadrados, era de tres mil doscientos metros cuadrado,

(3,200m’crs2 ), situacidn totalmente anémala e irregular, pues violando todos los preceptos legales

y procedimentales logra inscribir en la oficina de registro de instrumentos publicos de Cali, dicho
latrocinio.

La afirmacidn que realizé en lineas que anteceden referente a la ilegalidad de la actuacién y la forma
como se obtuvo la inscripcién en la oficina de registro de instrumentos publicos la ampliacién del
area de terreno es por lo siguiente:

El bien inmueble denominado LA CASITA que es el predio de mayor extension, su cabida real es de
6.200 metros cuadrados adjudicado a la sefiora MARIA ELVIRA MONTOYA, fue objeto las siguientes
segregaciones segun consta en el folio de matricula inmobiliaria No.370-62747.

1-. Venta parcial de 530 mtrs? al sefior GUSTAVO OSPINA MUNOZ, - Anotacién No.2 Da origien a la
Matricula Inmobiliaria No.370-73509.
2-. Venta parcial de 160 mtrs® a la sefiora ROSA MARIA SALINAS — Anotacién No.3 — se abre la
Matricula inmobiliaria No.370-171023
3-. Es de aclarar que el drea restante del predio fue objeto de divisién material, segln consta en la
Escritura No.0679 de abril 17 de 2009 Notaria Unica de Yumbo, conformando tres nuevas unidades

Lote #1 area 2.226,12 mtrs? ; Lote #2 area 973,88 mtrs”, Lote #3 area 2.130mtrs?, ahora bien
su seforia, si procedemos a la sumatoria de las areas segregadas del predio de mayor
extensidn nos arroja el siguiente resultado:

Ventas | Areas Escritura publica

1- 530 mtrs? 330 del 18 /05/1979
Notaria Unica de Yumbo

2- 160 mtrs?® | 099 del 23-02-1984
Notaria Unica de Yumbo

3- 2.226,12mtrs?

4- 973,88mtrs? | 0679 DE ABRIL 17 DE
2009 NOTARIA UNICA DE
YUMBO

5- 2.310 mtrs?

TOTAL | 6.200MTRS 2

En razén a lo anterior y al surgimiento de las nuevas matriculas, se procedid a dar cerrar el folio de
matricula No.37062747, y como puede observar su sefioria esto acontecid en el afio 2010, razones

Pagina 3 de 5



mas que suficientes que evidencias que la correccidn de area por medio de la cual se pasa un predio
de 530 metros cuadrados a cinco veces mas su tamarfio es decir 3.200 metros cuadrados, es una
situacién fraudulenta, contra derecho y que de ninguna manera puede constituirse en un justo
titulo, ni confiere derechos de ninguna indole, elementos que me sirven de sustento para formular
las siguientes excepciones.

1-. Excepcion de mérito denominada carencia absoluta de fundamento legal para iniciar la acciéon
reivindicatoria.

2-. falta de fundamentos y presupuestos legales, en cabeza del demandante BALBINO VALENCIA
para demandar en accion reivindicatoria de dominio.» y solicitd el reconocimiento del derecho de
retencién.

3-. Falta absoluta de identificacion de determinacion del predio que se pretende reivindicar.

4.Falta absoluta de requisitos procesales para demandar ausencia de legitimacion por Activa como
por pasiva.

5-.MALA FE, En igual forma presente como medio exceptivo la denominada mala fe, por cuanto se
pretendiendo llevar a error su Despacho.

Teniendo como punto de partida que no existe titulo de propiedad respecto al area de 3.200mtrs
cuadrados por parte del sefior BALBINO VALENCIA conforme a derecho ni de sus antecesores de
acuerdo a lo consignado en el certificado de tradicién No.370.73509, no solo la propiedad del fundo
en cabeza de estos, sino la identidad del mismo. luego de indicarse en forma detalladas los
antecedentes de la adquisicién por parte de aquellos, esto es, la adjudicacion efectuada a la sefiora
MARIA ELVIRA MONTOYA, vy la venta parcial de 530 metros cuadrados, y sus si bien la venta que
hace la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG BARONA al sefior BALBINO VALENCIA REBELLON, un area de
3.200metros cuadrados, esa tradiciéon nacié viciada de nulidad constitucional, porque Ia
mencionada VENDEDORA no era duefio y, por tanto, no podia transmitir lo que no tenia, de donde
entonces, a pesar de figurar en el certificado de tradicién y libertad N2 370-73509, los actores no
han tenido dominio alguno sobre el terreno.

Su sefioria, en el sentir de este profesional, la escritura publica N2 0617 de 19 de mayo de 1989
1936 otorgada en la Notaria Primera de Cali, se registrd en el certificado de tradicion N2 370-73509
irregularmente y sin razén se hizo figurar como propietario a la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG
BARAONA, como propietaria de un area que de 2,670 metros cuadrados que artificiosamente hizo
incorporar a una diminuta area por ella adquirida de 530 metros cuadrados, para hacer figurar en
su certificado de tradicién un area de 3.200metros por esta razén bajo ninglin argumento puede
considerarsele como duefia, al haberse logrado titular lo imposible mediante fraude, para obtener
el derecho sustancial inexistente en cabeza de la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG BARONA, vy la
transferencia de la propiedad sobre estas porciones de terrenos que es cinco veces mayor al drea
por ella realmente adquirida.

Su sefioria en igual forma debo manifestar que el sefior BALBINO VALENCIA, tiene construida su
vivienda con casa de habitacion en el inmueble que adquirié a la sefiora ELIZABETH ROSEMBERG
BARONA, que es totalmente distinto al que pretende que su Despacho le haga entrega, sobre el cual
no ejercido ningun acto posesorio y mucho menos ha sido objeto de despojo como seiala.

Su seforia conforme a lo argumentos antes expuestos solicito se sirva despachar en forma favorable
las excepciones aqui formuladas.

MEDIO DE PRUEBA.

Su sefioria como medios de prueba documental me permito solicitar se tenga como tales las
aportadas por el sefior SANTIAGO CUERO en su condicion de Litis consorte demandado, las cuales
considero innecesario volver a remitir a su servidor.

copia de mi escritura de protocolizacion 322 de 25 de febrero de 2020:
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En este mi sentido solicito de decrete las siguientes medios de prueba testimonial de las personas a
continuacién me permito enunciar, porque tienen pleno conocimiento del terreno y los hechos
afirmados en este contestacion:

ROLLAN GARCIA CUERO, identificado con la cédula de ciudadania No.94.362135se ubica a través
del cel 310426 59 43.

JOSE MARIA GARCIA, identificado con la cédula de ciudadania No.14,845.013 se ubica a través del
cel 3203333143

Su sefioria dentro de las copias entregadas en el traslado de la demanda se adjuntan varios
documentos que no se relacionan como prueba, donde se destaca un levantamiento topografico y
copia de los documentos del sefior JUAN PABLO TELLO, que lo acredita como tecndlogo topografico
del sena, en razdén a lo anterior se hace necesario su vinculacién y llamado al presente proceso para
que le esclarezca la real ubicacidn de los predios, en este sentido me permito solicitar se sirva
decretar la recepciéon de su testimonio, quien puede ser localizada a través suscrito.

Adjunto poder debidamente conferido y constancia de recbido.

INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito a su seforia, se sirva disponer el interrogatorio de parte que
personalmente formulare al demandante en fecha y hora que sefale su despacho.

En estos términos presento la Contestacidon de la Demanda y las Excepciones de merito
invocadas dentro del presente asunto.

NOTIFICACIONES:

Las notificaciones personales la recibiré via email. en mi correo personal
jairogongora26@hotmail.com y mi representado en el correo
variedadesmonik@hotmail.com

Atentamente,

Adjunto poder debidamente conferido.

[c5) Escaneado can CamScanner
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