En la fecha se corre traslado por el término de cinco (05) dias a la parte

demandante, de las excepciones propuestas por los demandados, visibles en los
(ID 04) del expediente digital

Se fija en lista de traslado del 4 de marzo de 2024

Escrito que se mantendra en la secretaria a disposicion de la parte demandante
para que este pueda pedir pruebas sobre los hechos en que ellas se fundamenten
de conformidad con lo previsto por el art 370 y 110 del C.G.P.

El secretatio,

ORLANDO ESTUPINAN ESTUPINAN



SENOR
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

YUMBO VALLE

REF. Pertenencia.
Yaniry Serna Jiménez,
Vs., Domingo Realpe

Rad., 2019-00148

LUIS ALBERTO MEZA GARCIA, abogado apoderado del sefior ALONSO TRUJILLO OSPINA, aceptado
como tercero interviniente dentro de este proceso, me permito pronunciarme sobre los hechos y
las pretensiones de la demanda, asi:

ACLARACION PREVIA.

Debo aclarar al despacho, que por error involuntario, en ocasiones, he puesto a mi cliente como
segundo apellido “SERNA”, pero en realidad es “OSPINA”, tal como aparece en el poder que se halla
en el expediente a folio 117, de tal modo, sefior Juez, es éste el segundo apellido con que mi
prohijado debe seguirse conociendo dentro de las presentes diligencias, asi es como aparece
también en la anotacién 022 del certificado de tradicidn y en la copia de la C. C. que adjunto con
este memorial, o sea “ALONSO TRUJILLO OSPINA”, identificado como ya se conoce.

EN CUANTO A LOS HECHOS:

Como quiera que éstos no se encuentran formulados de manera separada, cada uno
individualmente, sino, condensados en una sola historia, asi mismo me pronunciaré.

La sefiora YANIRY SERNA JIMENEZ, nunca, ha vivido, poseido, ni ocupado el inmueble que pretende
usucapir, dicho lote con su vivienda, siempre ha estado en posesidon y administracién del sefor
ALONSO TRUIJILLO OSPINA, junto con su esposa e hijos desde hace aproximadamente 22 afos, en
este inmueble, le han dado cabida y vivienda a varios de sus familiares cuando han tenido necesidad,
y asi hasta la actualidad, realizando mejoras, pagando servicios, y en general, todas las necesarias al
mantenimiento normal de este tipo de bienes.

Es cierto que la sefiora Yaniry realizé un acuerdo para el pago del impuesto predial, pero por mero
temor a que se perdiera o que fuera rematada dicha propiedad por el municipio de Yumbo, y porque
de alguna manera, tendria derechos herenciales sobre dicho bien, todo sin el consentimiento del
sefior ALONSO TRUJILLO OPSPINA, ni ninguin otro familiar; lo mismo sucedié con el gas domiciliario.

Ahora bien, en cuanto a las dimensiones del lote que dice poseer, no se sabe de dénde obtiene un
area de 490m2, pues afirma que sus dimensiones son 20.50m., de fondo por 40m., de frente, lo que



arrojaria un total de 820m2., es mas, de medir 40m., de frente, abarcaria dos viviendas mds que se
ubican aun costado, entre ellas la del sefior ALONSO TRUJILLO OSPINA, mi poderdante, y su familia,
me explico:

El lote que pretende la demandante, esta enclavado dentro de otro de mayor extensidn en el que
también se encuentra el de mi poderdante, que mide 15m., de frente, por 20m., de fondo para un
total de 300m2., y que adquiri6 mediante compra de derechos herenciales a la sefiora Trinidad
Jiménez de Serna mediante escritura # 1689 del 02 de Octubre de 2012, e inscrita en el folio de
matricula inmobiliaria # 370-85655 que obra en el expediente.

Las dimensiones reales del lote pretendido dentro de este proceso, son las que aparecen en la carta
catastral que la misma demandante adjunta, pero en la que realmente no son visibles, éstas son:
20.80m., de frente, por 21m., de fondo, para un total de 436.80m2.

En cuanto a cargas procesales, la demandante no ha dado cumplimiento al numeral 7mo., del art.,
375 del C. G. P. pues la valla que se ordena, NUNCA, ha sido fijada en algln lugar visible del
inmueble, y solo parece que la ubicaron para tomar las fotos enviadas al despacho.

A LAS PRETENSIONES: Mi cliente, el sefior ALONSO TRUIJILLO OSPINA, interviniente, se opone a
todas y cada una de ellas, y solicita se condene en costas a la demandante.

EXCEPCIONES:
Dadas las circunstancias, me permito proponer las siguientes excepciones de mérito:

1. FALTA DE LEGITIMACION PARA ACTUAR: La que fundo en el hecho de que la sefiora YANIRY
SERNA JEMENEZ, nunca ha habitado ni poseido de alguna manera el lote de terreno con
casa de habitacién que pretende mediante este proceso, por el contrario, es el sefior
ALONSO TRUIJILLO OSPINA, identificado con la C. C. 16,447.082, quien ha venido ejerciendo
dicha posesion con animo de sefior y duefio por espacio de veinte dos (22 afios) afios, junto
con su familia, realizando las mejoras necesarias a su mantenimiento, pagando servicios
publicos y alojando a familiares que en algin momento carezcan de vivienda.

2. FALTA DE OTROS REQUISITOS PROCESALES: Basada en que las dimensiones del terreno que
la demandante pretende adquirir por prescripcion, no corresponden a la realidad, es decir
las medidas que denuncia no corresponden a las que verdaderamente posee dicho
inmueble, pues como se dijo arriba, dicho lote segln carta catastral, solo tiene 20.80m., de
frente, por 21m., de fondo, para un area total de 436.80m?2.

3. Tampoco la demandante ha fijado de manera permanente la valla que ordena el articulo
375 numeral 7 del C. G. P.

4. Las demds que este despacho encuentre probadas.

PRUEBAS: Para demostrar los hechos en que se fundan las excepciones propuestas, solicito se
decreten, se practiquen y se tengan en cuenta las siguientes:

TESTIMONIAL: Declarardn las siguientes personas, todas ellas mayores de edad, residentes en
Yumbo Valle del Cauca, quienes conocen personalmente a mi cliente, familia y el hecho de la
posesion del sefior ALONSO TRUJILLO OSPINA:

ROBERTO SATIZABAL SANCHEZ, Yumbo, Cra., 4 oeste No., 2-177, barrio Pedregal,



Tel., 317 4641640, correo: elflacosati@gmail.com;

OFIR GUTIERREZ ALVEAR; Yumbo, Cra., 4 oeste, No., 1-53 barrio Pedregal, Tel., 6693054, sin
correo electronico.

CARLOS HUMBERTO CARDONA OBANDO, Yumbo, Cra., 4 oeste, No., 1-49 barrio Pedregal, tel.,
313 5192805.

Con estos testimonios pretendo probar que la demandante nunca ha poseido el inmueble que
pretende usucapir, y la posesién ejercida por mi poderdante por espacio de mds de 20 afos, asi
como la ausencia de la valla que anuncie la existencia de este proceso.

DOCUMENTAL:

Carta Catastral, en donde se detalla la ubicacién del inmueble con sus dimensiones, asi, marcado
con “X”, el que pretende la demandante, y con “*”, el que habita el sefior Trujillo Ospina.

Poder para actuar, el cual ya reposa en el proceso a folio 117.

INSPECCION JUDICIAL: Solicito sefior juez, que al momento de practicar la inspeccién judicial
ordenada en el C. G. P,, se verifiquen los linderos y dimensiones del lote aqui pretendido, con el
fin de verificar si corresponde con la realidad.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES:
DEMANDANTE: La desconozco, o la que se anuncia con la demanda,

ALONSO TRUIJILLO OSPINA: Cra., 4 No., 1-55 Barrio Pedregal, tel., 318 7031490, correo:
vitruser125@hotmail.com

DEL SUSCRITO: Conjunto Habitacional Campestre “Colinas del Café” Palestina Caldas, Km., 7 via
Chinchind La Plata, casa # 16, tel., 310 5280408, correo: luisalbertomeg@hotmail.com

SENOR JUEZ,

4,__%7;
LUIS ALBERTO MEZA GARCIA

T.P.62,745C.S. J.

C. C. 10,264.759



30/9/21 15:13 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Yumbo - Outlook

RV: Proceso 2019 - 00148

luis alberto meza garcia <luisalbertomeg@hotmail.com>
Jue 30/09/2021 15:08

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Yumbo <j02cmyumbo@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (135 KB)
PERTENENCIA YUMBO.pdf;

Enviado desde Correo para Windows

De: luis alberto meza garcia

Enviado: miércoles, 15 de septiembre de 2021 4:01 p. m.
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Yumbo
Asunto: Proceso 2019 - 00148

Enviado desde Correo para Windows

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADJKMjAXM2NhLWQzZDgtNGUzNi04MWUOLWExYTQyODQ3YWJhMAAQAPTt7EZeZIBCsfgP1hngXW...  1/1


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fgo.microsoft.com%2Ffwlink%2F%3FLinkId%3D550986&data=04%7C01%7Cj02cmyumbo%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cb42b4054fa0248ac919c08d9844e1ced%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637686293299058891%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=q3xqxbFIcsm0JK8wGPQD8q49xEmkE7Xq0HXKbZPRwpc%3D&reserved=0
mailto:luisalbertomeg@hotmail.com
mailto:j02cmyumbo@cendoj.ramajudicial.gov.co
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fgo.microsoft.com%2Ffwlink%2F%3FLinkId%3D550986&data=04%7C01%7Cj02cmyumbo%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cb42b4054fa0248ac919c08d9844e1ced%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637686293299058891%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=q3xqxbFIcsm0JK8wGPQD8q49xEmkE7Xq0HXKbZPRwpc%3D&reserved=0

En la fecha 2 de marzo de 2024 se corre traslado por el término
de tres (03) dias a la parte demandante y demandada, del recurso
de reposicién y en subsidio apelacidn interpuesto por la perito
avaluadora CELMIRA DUQUE SOLANO que obra en
ellD110 del expediente digital, contra el auto No 346 del 2 de
febrero de 2024.

Se fija en lista de traslado del 4 de marzo de 2024

El secretario,

ORLANDO ESTUPINAN ESTUPINAN



16/2/24, 11:34 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle del Cauca - Yumbo - Outlook

Fwd: RAD. 2019-00640, RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO NOTIFICADO EN
ESTADO No. 022, del 9 de Febrero/24.

Celmira Duque <celmi919@gmail.com>
Mié 14/02/2024 16:59

Para:Juzgado 02 Civil Municipal - Valle del Cauca - Yumbo <j02cmyumbo@cendoj.ramajudicial.gov.co>

—————————— Forwarded message ---------

De: celmira duque <celmi929@hotmail.com>

Date: mar, 13 feb 2024, 9:52 p. m.

Subject: RAD. 2019-00640, RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO NOTIFICADO EN ESTADO No.
022, del 9 de Febrero/24.

To: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Yumbo <j02cmyumbo@cendoj.ramajudicial.gov.co>,
Celmira Duque <celmi919@gmail.com>

Sefiores
JUZGADO 2 CIVIL MCIPAL DE YUMBO
E.S.D.

REF: RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO No. 346 del 2 de Febrero/24, y NOTIFICADO EN ESTADO
022 DEL 9 FEB./24
RADICACION: 2.019-00640

Actuando en mi condicidn de PERITO AVALUADOR dentro del proceso de la referencia, me permito
recurrir el presente Auto, en la parte de NO considerar,

ademas de los honorarios definitivos el valor TOTAL de los gastos causados y probados con sus soportes
respectivos en la suma de UN MILLON TRESCIENTOS CUARENTA MIL PESOS, en la ejecucién de la prueba
pericial, tales como los honorarios que debo cancelar al colega que contrate como apoyo en la diligencia
de avallo practicado al predio de 4 pisos y 11 apartamentos y los gastos de transporte ida y vuelta desde
Cali a Yumbo y viceversa, con el mismo propdsito y en las distintas veces que hubo que trasladarse hasta
alla, con mi compafiero. Vale la pena recordar que no se trata de un predio sencillo, sino de varios
apartamentos (Mejoras) construidas dentro de un predio.

Este auto refiere y reconoce solo parcialmente dichos gastos, puesto que afirma que estos ya fueron
reconocidos y pagados en un comienzo, pero no es asi, lo que se me cancelé como anticipo de gastos y
honorarios provisionales de acuerdo al Art. 230 C.G.P. fueron Unicamente $600.000, lo que significa que
faltaria reconocer la suma de $740.000, ya que la suma que se acaba de reconocer legalmente como
honorarios definitivos ($3.735.136), son solo eso, honorarios, y no van incluidos en ellos gastos, éstos
deben reconocerse aparte si son demostrados, como en este caso.

Agradezco la atencidn y colaboracion que se dignen prestar al presente, Cordialmente,

CELMIRA DUQUE SOLANO
C.C. N0.38.940.362 de Cali
Perito Avaluadora

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADJKMjAXM2NhLWQzZDgtNGUzNi04MWUOLWEXYTQyODQ3YWJhMAAQAO8VOB4KvPtDrdsbzkVy6G...  1/2
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16/2/24, 11:34 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle del Cauca - Yumbo - Outlook

Cali, 14 de Febrero de 2024
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En la fecha se corre traslado por el término de tres (03) dias a la parte
demandante, de las excepciones propuestas por el demandado, visibles en el ID
13 y 14 del expediente digital

Se fija en lista de traslado del 4 de marzo de 2024.

Escrito que se mantendra en la secretaria a disposicion de la parte demandante
para que este pueda pedir pruebas sobre los hechos en que ellas se fundamenten
de conformidad con lo previsto por el art 391 y 110 del C.G.P.

El secretatio,

ORLANDO ESTUPINAN ESTUPINAN



1‘

DEPOSITO DE ARRENDAMIENTOS z..o.ww? 144 Tc

G
/<\ Banco Agrario de Colombia Decretos 1943 de 1956 - 427 de 1996 y 3817 de 1982 Ley 56/85 - Decreto 1816 de 1990

‘&\.
cadena. wossomn sn

_
|
= ; POO)f oo:mwo-»—l . ””Oncn CON X ESTA CASILLA ONN!!M“NO)Oﬂ-Wn |
(D VIVIENDA S2 D4 OFICINA D INDEMNIZACION (D oue & oenenicuno ot ua > i
1 P i MY 1|

& FECHA EMISION MUNICIPIO NUMERO DE OPERACION NUMERODETITULO . .~ © D |
ANO MES , DIA 8 . R _
|- | | _ | _ 1 le | yineea . : 275580155 225 V5 (TR T - “
CODIGO OFICINA | OFICINA RECEPTO : CANON DE ARRENDAMIENTO ARO MES | CAUSA |
Ty _
O s S HORTE d.4.4'1 1 |2EFPIEMEFE CCTUBRE "

ARRENDATARIQ | POSUMENTO DE IDENTIDAD - NUMERO PRIMER APELLIDO  SEGUNDO APELLIDO NOMBRES
0 INQUILING | -©OC-C- 3 ON. sQm. . _
2(Oce a.QOprsaporTE POZ!_ Lol s = “
ARRENDADOR O DOCUMENTO DE IOENTIDAD NUMERO PRIMER APELLIDO ' NOMBRES _
BENEFICIARIO |Q¢.C. 3ON sQOu g
2Oce. .Opasarorte aog_ PP z _
DIRECCION DEL INMUEBLE DIRECCION A 3 “
CP 2 9 o4 ol B 7 & |

- =

VALOR ENLETRAS = MTLICNTES 2FRTECIEN oy ] > 3 “
vouny Epans con on10ng WPRIEY $2.635,3970.00 o |
2 5 . ‘ e : 2
FORMA DE RECAUDO: () EFEcTivO  s'Qy \\ J () noTa pEBMO s : " 2 |
TPODECTA  ()AHORROS () CORRIENT® No. DE CTA. - 3 |
(O cHeaue pPropio () CHEQUE LOCAL § . No. CHEQUE sanco[ | ) . Tl
- y : n‘ —
, g |
w
<o |
|
!
_
_"
|
% |
f FRMA DEPOSITANTE is)&mp-blgg mc\l_) SELLO AUTORZADO BANCO :tommogz><mmrroomr.m§ L .
PARA SU VALIDEZ ESTE COMPROBANTE REQUIERE FIRMA DEL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, PROTECTOR Y SELLO - EL TITULO SOLO SE ENTREGA UNA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL CHEQUE SB-FT-044 MAY0/2020 _,

NIT:.800.037.800-8

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

@ Uu.uouga &

=
—
I
-

-
-

-
\.

J“'l‘.l —— SN VRS  SEEERRRRRR. =

Docretos 1943 de 1950 - 427 de 1096 y 3817 ¢q ¢

% E reto 181§ de 1590
LOCAL COMERCIAL e it @n “ ..Mb hw,
(D VIVIENDA AH% U OFICINA _zom

SEA L ARREN U)«br

276567209

¥ 63 209

/é\wm:nogazonmno—oazm EDEPOSITO DE ARRENDAMIENTOS No. wwOHmNm 40

ASILLA ENX CASO Of
€ LA INDEMNIZACION

FECHA EMISION
ARO MES

 kais| |

MUNICIPIO NUMERO DE OPERACION

CODIGO OFICINA %oﬂ.ﬁzb RECEPTORA _ CANON DE ARRENDAMIENTO
ARRENDATARIO | COCUMENTO DE IDENTIDAD NuM

oinauiLing | @S 3ON. sOn-
2.Oce 2Orasaponte eOzi 66362948 _

| VARLID PERNANDO.

R

[ )2 ae 4@l

NOMBRES

ﬁm%a&q%w.oop 0wt sOm °  CR 6 14A 26

2 OeHOEFrERPOS ¢ SRIENT 2

ATRHO MILIH B

NOMBRES

ENEFICIARIO

PRE80/100 H/ERE

O_mmOQOz -

VALOR ENLETRAS X 00 ...(

T

FORMA DE RECAUDO: %836 s ./o O NOTA DEBITO §

TIPO DE CTA O»zomnou () CORRIENT® No. DE CTA. |

| EE @gior v N _ = - >
ﬁ ﬁ m«ﬁ»ﬁ 8ANCO ats_nn AUTORZADO BANCO _ TWMBRE O FIRMA Y SELLO omfn.\,ntmmo.u

|

)
(O cHeaue prorio () CHEQUE LOCAL § No. CHEQUE sanco( ) ] M
~

-

ORIGINAL ARRENDADOR O B

- — o=

-

S

g!énﬂu%ﬁgwngagggggﬁo:g « E1 TITULO SOLO 52 ENTREGA UNA VEZ SE RECIBA CONFORMOAD DEL CHEQUE
NIT:.800.037.800-8

SQ-FT-044 MAY0D/2020

cadena. s en

®

‘e O o

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

S

® UU*J [ U84:

//o\\ Banco Agrario de Colombia

DEPOSITO pE ABRRENDAMIENTOS

Decretos 1943 e 19% . 10y 40 1998 y 3317 e 1582 Loy 5435 - Decreto 1816 de 1690

No.3302831

40

)

*+ 07NO8N\23 535976 00003712

U <_<_mzo>\««.lw..“,”WMB”&OMMM%—W%M_WF/ “”, .cm ,\ri/‘z,/om;z.wﬂ/po_oz G me.w-mrM"MOﬂNMnmwm Mﬂohﬂrﬁr%ulm“notw.m.m
[ RFECHA oy o$. HUNICIPIO Jé:mxotom OPERACION NUMERO DE TITULO
| dolzlztale] 39 catx .A.;.t
CODIGO OFICINA | OFICINA RECEPTORA ANON DE ARRENDAMIENTO ANO MES | CAUSA
65925 CALY - PASOANCH Wu A :
>wm.wﬂwﬂ>zwo %@9&5& o NUMERO PRIMER APELLIDO SEGUNOO APELLIOO NOMBRES
e Qe 6548582 ~ |  HORENA ZULUAGAN YARLID FERNANDO
AmmENOACOR O/ PO s PSS DL oS
20ce «Omsvome eOmwe| 56863945 o fFoN SrRefE: YASMINT

R WS
VALOR ENLETRAS  WCHCCIENTOS
00/100 M/CTE

ARENDARDOR O HEPRESENTANTE

- . - . -. .’ ﬁpl.

JERTASTLBP R

JVL N

853,091.00

FORMA DE RECAUDO: () EFECTIVO
mrooecTa  (()aHorros () CORR
(O cteaue PROPIO () CHEQUE LOCAL §

Nn 0
ko e

€ No. DECTA. v, . L

ng () nora DEBITO §

R P 1 4 ...O....‘
rafio Ce LUIKDN

ralie
a\.:m.h-—O ‘{Iﬁ
Of. Call Pasoai

.

PARA SU VALIOEZ ESTE COMPROBANTE REQUILRE FIAMA DEL BANCO AGARAMNO DE COLOMBDIA, PROTLCTOA Y

NiT:.800.037.800-8

PESCUT| CON

%
4

A

v
3 ..nh/w N \\
Nll-m m 9 /O\\...a
!m' 6 -~ g
> N4 11
\M*. D \
Cm.m Mﬁ.u A
'3l 8 ESN
238 ; r\.o\.v.,d
N\.‘ < J -~
1 ”D..“ w F.mm......
Rgd S FRS
: zr.(\ﬂ.hV o~ ﬂa..; i ..
. ."AM, e ek
. ﬂvﬂ\ - x A
NE s T 2!
b A o - - 5
W»/./, A
.(o\..\'d.rw SN ...c\..vs- ) _
O FIRMA Y SELLO DEL CAJERO

SB-FT-044 MAYOQQC2D

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

" .
-

® 06 ¢ o0 ¢ 'UOQM%O;

»~

07NDB\23 535976 00001168

DEPOSITO DE ARRENDAMIENTOS

/6\ Banco Agrario de Colombia Decretos 1943 @

cine 18D, €600 0,

No-3308795 (49

m MAAQUE COM X ESTA CABILLA £M CASO OF
() out tx sontnciamo oe La NOEMMZAGION

282§ 387>

—-OO> ( ) INDEMNIZACIO
U <—<—mzo> C Oﬂ—0~z> SEAEL AARCNDATAMG.
[ FECHAEMISION MUNICIPIO NUMERO DE OPERACION NUMERO DE YITULO J
AT b 280252872 |
CODIGO OFICINA | OFICINA RECEPTORA CANON DE ARRENDAMIENTO ARO MES | CAUSA ) -
5815 CALT AV 2 HORTE PN \0 |2 |2 10 1
. PRIMER APLLLIDO SEG
ARRENDATARIO : CCOQ“MUOMLO%PO«Oﬁ NUMERO | = UNDO APELLIDO NOMBRES
O INQUILING | T-INGC 3-ONIT. o cEARE G -
2.Oce 4. CprasarorTe ..Ozcs.__ 5548583 HORENA Z2ULUAG YARLID m.n.gto 2 o
: R — Lo &
ARRENDADOR O° BKTO DE IDENTIDAD NUMERO PRIMER APELLIDO - & G NDO APELLIDO :&.ﬂﬂm w -3 m
| BENEFICIARIO M 20N “%HL 665862948 SIS e LB TASMINI : B J
- & . : ~ n 2 z
o_mmﬁmzﬂmm_z: LE o_mm%&z «p EPRESENTANTE 27 Bpv- |8
XCTENTOS CINCUENTA Yot 3 . 1 007100 MjcTE 3% ABEE o
VALOR EN LETRAS | Mo e
s ﬁ - mm?ooo.oo $h 0 m
o a. RS = Q
e UL - % 2 A =
FORMA DE RECAUDO: ctivo  s\Ua Wg_ S () NOTADESBITO § S0 Ay =
- a5 c
nrooecta  ()anbRROS (O) CORRIENTE No. DE CTA. > O <
> A <
(O cHeaue propio () CHEQUE LOCAL § No. CHEQUE sanco( | ) 2 3 =
- 3% .- |8
= 75 |8
S R ¥ |
%
z t .
RS T R :
§ i g )y
- ik Q - !
) v 4 W) - ,1.
AR .
3 W
Qi eloy) Go~edle? — b
e SR T A D) ARTORZADO BANCO TUABAE O FIRMA ¥ SELLO DEL CAJERO v
PARA SU VALIDEZ ESTE COMPROBANTE RECUIERE FIAMA DEL BARCT RGITIRIOTE 60k 0 ggaﬂg<gg.pggx§egan§§8°ﬁg SO-FT-044 MAYO2C20
NIT:.800.037.800-8

a @&

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

i REPUBLICA DE COLOMBIA \ o
- 333807 ; AN ' éom
A \

CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

AlusrA PROFESIONAL DE ABOGADO

“ﬁ

TARJETA ES DOCUMENTO PU
EXPIDE DE O 1971
270 DE 1990, EL DECRETD 106 DE 1971

w,”uﬂ“ OF d

.




DIEGO FERNANDO ARIAS MORENO
ABOGADO

Senora

JUEZ SEGUNDA (2) CIVIL MUNICIPAL DE YUMBO

ASUNTO: PODER

PROCESO: DECLARATIVO VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO

DEMANDANTE: YASMINY LEON VIDALES

DEMANDADO: YARLID FERNANDO NORENA ZULUAGA
RADICACION: 2023-916

YARLID FERNANDO NORENA ZULUAGA, mayor de edad y con domicilio en
Yumbo, identificado con C.C. No. 6.548.583, en mi calidad de demandado, por
medio del presente escrito otorgo poder Especial, Amplio y Suficiente al Dr. DIEGO
FERNANDO ARIAS MORENO abogado titulado y en ejercicio de su profesion,
identificado con C.C. No 94.394.765 de Tulua y portador de la Tarjeta Profesional
No. 215.459 del C. S. de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion;
me represente en la defensa técnica y juridica dentro del proceso DECLARATIVO
VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE que cursa en mi contra.

Mi apoderado queda expresamente facultado para contestar la demanda, recibir,
transigir, reasumir, sustituir, conciliar, desistir, y en general hacer todo lo que me
favorezca en cualquier estado del proceso y con todas las que la ley establece.

Atentamente, | Acepto,

P A
GO ANDO ARIAS M

C.C. N0 94.394.765 de Tulua
T.P.No.215.459del C.S.de laJ

Correo electrénico: diego.arias00@gmail.com
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= Ante la Notaria NoVena’(Q) del Circulo de Cah.
Comparecié: /" “ /.

= NORENA ZULUAGA YARLID’FERNANDO
quien exhibié C.C. 6548583/f ) de

v

= y declaré que la firma y htfélla que aparecen en el
presente documento son suyas y que el contenido
del mismo es cierto. fv34v4e2b2dd2d3

CALI 09/02/2024 alas 1:53:43p. m.
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Sefiora

JUEZ SEGUNDA (2) CIVIL MUNICIPAL DE YUMBO

PROCESO: DECLARATIVO VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO

DEMANDANTE: YASMINY LEON VIDALES
DEMANDADO: YARLID FERNANDO NORENA ZULUAGA
RADICACION: 2023-916

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

DIEGO FERNANDO ARIAS MORENO, abogado titulado y en ejercicio, identificado
con cedula de ciudadania N0.94.394.765, y portador de la tarjeta profesional
No 215.459 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderado
judicial del sefior YARLID FERNANDO NORENA ZULUAGA, poder debidamente
otorgado por la parte, presento ante usted, contestacion a la demanda dentro del
tiempo en los siguientes términos:

l.- EN CUANTO A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: es cierto, asi es, tal como quedo establecido en el contrato
de arrendamiento aportado a la demanda.

AL HECHO SEGUNDO: es cierto, tal como quedd6 pactado por las partes en el
contrato de arrendamiento.

AL HECHO TERCERO: no es cierto, como quiera que mi representado a la fecha
se encuentra al dia por concepto de canones de arrendamiento, como también lo
estaba al momento de ser éste notificado de esta accion judicial, y los meses que la
parte demandante menciona no haberse cancelado, el sefior YARLID FERNANDO
NORENA, en ningin momento incurrié en incumplimiento toda vez que siempre tuvo
la voluntad y capacidad de pago como de manera oportuna lo ha hecho desde la
celebracion del contrato.

Es asi, como las causas de que la arrendadora no hubiese recibido el dinero a
tiempo de los canones entre el mes de agosto y noviembre de 2023; se debid y se
hace importante aclarar, fue a causa de que la misma y su padre el sefior JESUS
LEON (propietario del local) acordaron con mi representado recibir los pagos en el
lugar de la ejecucién del contrato y por consiguiente tenian por costumbre desde el
inicio de la relacion contractual (septiembre de 2021) acercarse al local comercial
objeto del arrendamiento en la fecha estipulada, para que mi representado le hiciera
entrega del pago respectivo tal como se podra demostrar en practica de pruebas, y
de lo cual a partir del mes de agosto de 2023, éstos dejaron de hacerlo sin previo
aviso al arrendatario.

Por otra parte, mi poderdante con el animo y propésito de actuar con
responsabilidad frente al tema, y al ver que la arrendadora ni su padre se acercaban
para el pago, contacto a la sefiora YASMINI a través de su red social WHAS APP,
donde este le solicita acercarse para efectuarlo, o en su defecto le suministrara una
cuenta bancaria para depositarle el respectivo canon; a lo cual la arrendadora hace
caso omiso a la solicitud de éste guardando absoluto silencio.

Mi representado al ver que ya habia transcurrido todo el mes de octubre del 2023 y
seguia ocurriendo lo mismo, decidio el dia 7 de noviembre de 2023 acercarse a
casa del padre de la demandante el sefior JESUS LEON quien a su vez es



propietario del local y cuya direccién de ubicacién se encuentra consignada en la
clausula segunda del contrato de arrendamiento, quien frente al ofrecimiento de mi
representado se negd a recibir el pago, bajo el argumento de no saber el valor del
canon, asunto que se resolvia con una simple llamada, consulta a la arrendadora o
revision del contrato.

A pesar de lo anterior, la situaciébn continué igual y es entonces cuando mi
representado decide en el mes de noviembre de 2023, realizar los pagos
constituyendo depdsitos judiciales en el banco agrario a favor de la arrendadora;
como se podra acreditar en esta contestacion.

Asi las cosas para cuando el sefior YARLID fué notificado de la demanda, se
encontraba al dia con los pagos de los cAnones como se podra también acreditar.

AL HECHO CUARTO: en cuanto a los requerimientos que menciona el apoderado
por parte de la demandante; no es cierto, la demandante en ningiin momento lo hizo
ni se encuentra aportado a la demanda constancia de ello, por consiguiente no se
dié tampoco cumplimiento a lo establecido en la norma con el fin de constituirlo en
mora a partir del momento en lo que a consideracion para ella fue un incumplimiento
por parte de éste.

En cuanto a que los cdnones a ese momento no se encontraran al dia no es cierto,
por las razones antes debidamente descritas, ante lo cual es evidente que mi
representado fue inducido a que incurriera en incumplimiento con el Unico fin que la
parte demandante tuviese como invocar una causal y tener una justificacion para el
inicio de la accion judicial en su contra vulnerando derechos mercantiles que le
asisten a mi cliente.

En cuanto a que el dinero de los canones sea para sufragar las obligaciones de la
demandante y esté afectando su patrimonio, no me consta, es el dicho del
apoderado.

AL HECHO QUINTO: no es cierto, como quiera que mi representado tiene vigente
su contrato de arrendamiento hasta el mes de septiembre de 2024, toda vez que se
encuentra prorrogado y con derecho a ser renovado por su continuidad de dos afios,
por consiguiente no hay lugar a la restitucion.

No es cierto que no haya hecho el pago de los canones, dado que su conducta fue
en todo momento de buena fe y sin reproche en el cumplimiento de sus obligaciones
como arrendatario como se podra demostrar en la defensa, y a la fecha de la
notificacion de la demanda se encontraba al dia como también lo esta en el
presente.

AL HECHO SEXTO: si bien es cierto en el contrato asi se encuentra estipulado, no
hay lugar a ello, ni es este el escenario judicial para la solicitud de declaracién de
tal reconocimiento econémico.

II.- A LAS PRETENSIONES

1. me opongo a que se declare terminado el contrato de arrendamiento ni su
incumplimiento.

2. me opongo a que se declara y decrete la restitucion del bien inmueble.

3. me opongo como quiera que si no hay incumplimiento ni terminacion del contrato,
no hay lugar a la entrega del bien.

4. me opongo.



Ill.- FUNDAMENTOS DE DERECHO

En caso de incumplimiento de una las partes, la otra parte no esté obligada a cumplir
aplicando el articulo 1609 del Codigo Civil. Sin embargo, el desarrollo nhormativo y
jurisprudencial de dicha excepcion en Colombia se limita a eliminar los efectos de
la mora para ambas partes, considerando que ambas partes son iguales al incumplir
sin que sea relevante quien incumplié primero.

En términos del Cédigo Civil, la excepcion de contrato no cumplido consiste en que
ninguna de las partes esta en mora aun dejando de cumplir lo pactado, mientras la
otra parte no cumpla o no se disponga a cumplir (1609 C.C.). Diferente es el caso
de una parte que cumple o se dispone a cumplir, quien tiene derecho a reclamar el
cumplimiento o pedir la terminacién del contrato.

Vale la pena anotar que no estar en mora es diferente a no estar obligado a cumplir,
se estd obligado a cumplir cuando la otra parte tiene derecho a reclamar el
incumplimiento del contrato, mientras que se esta en mora cuando se esta obligado
a reconocer los perjuicios de un incumplimiento.

En este sentido, lo que nos indica la norma es que sin importar quien incumpla
primero el contrato, ninguna parte este en mora, pero ambas siguen obligadas a
cumplir. Esta interpretacion ha sido reiterada por la Corte Suprema de Justicia en
varios casos, en los cuales el demandado ha sido condenado a cumplir todas las
obligaciones, salvo por el pago de intereses de mora, incluso cuando ha demostrado
gue su incumplimiento se debio al previo incumplimiento del demandante (CSJ, Ag.
8/19).

Esto nos permite afirmar que, en Colombia, que una parte incumpla no significa que
la otra parte no esté obligada a cumplir. La norma no esté interesada en identificar
cual de las partes incumplié primero, por el contrario, entiende que solo la parte
gue cumplié o estuvo dispuesta a cumplir puede oponerse a los reclamos de
una parte incumplida.

Cuando ninguna parte cumple o se dispone a cumplir, se ha interpretado que ambas
partes tienen igual derecho a reclamar el cumplimiento o la terminacion del contrato
y pierden el derecho a reclamar perjuicios.

Noétese ademas que por el solo hecho de incumplir, las dos partes pierden el
derecho a reclamar los perjuicios que les cause el incumplimiento, sin que interese
cual ha incumplido primero. Asi lo ha confirmado la Corte Suprema de Justicia
recientemente, al reiterar que cuando las dos partes incumplen, ambas por igual
tienen derecho a demandar el cumplimiento o la terminacion del contrato, asi como
ambas pierden por igual el derecho pedir el pago de la indemnizacién de los
perjuicios (CSJ, Jul. 5/19).

Por lo que nuevamente, resulta esencial demostrar que se cumplié o se estuvo
dispuesto a cumplir, para no perder el derecho areclamar los perjuicios de un
incumplimiento.

De otra parte, es importante resaltar que en el caso que nos ocupa, la parte que
invoca el incumplimiento y como efecto de ello la terminacion del contrato, tuvo
desde el inicio la costumbre o comportamiento continuo donde era ésta quien se
disponia al traslado hasta el lugar de la ejecucion del contrato con el fin de que le
fueran pagos los canones, y nunca reprochd ni requiri6 de manera formal a la otra
parte para que esto fuera corregido o cambiado; conllevando con su actuar a que
éste se habituara a ello, por lo anterior no es de bien recibido pretender invocar un
incumplimiento que la misma propicio.

De igual manera nos encontramos ante un proceder por parte del arrendatario bajo
el principio de la buena fe, entendiéndose esta como la conciencia de llevarse a
cabo la ejecucion de algo de manera legitima, exenta de fraude y otro vicio.

La buena fe se presume, excepto en los casos en que la ley establece la presuncion
contraria (ARTICULO 769 C.C)



IV.- PRUEBAS

Documentales:
- Imagen del contacto telefonico

- Copias de los depositos judiciales

Testimoniales:

1. Darlyn Dayanna Calambas Muriel, identificada con cedula de ciudadania
No 1.005.786.178

2. Daniela Reyes Erazo, identificada con cedula de ciudadania
No 1.118.308.167

3. Maria del Pilar Polanco Palacios, identificada con cédula de ciudadania
No 1.118.306.805

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito a su sefioria, se me permita interrogar a la parte demandante.

DE OFICIO:

Solicito respetuosamente a su sefioria se decrete de oficio:

Ordenar a la parte demandante que aporte los requerimientos formales efectuados
desde el mes de agosto de 2023 a mi representado solicitando el pago del
arrendamiento y de los cuales se hace mencion en el hecho quinto por parte del
apoderado.

V.- ANEXOS

Me permito anexar a la contestacion de la demanda, los documentos aducidos como
pruebas.

VI.- NOTIFICACIONES

El apoderado. Carrera 83C #38-10 de la ciudad de Cali

Correo electrénico: diego.ariasO0@gmail.com



mailto:diego.arias00@gmail.com

LOS TESTIGOS

1. Darlyn Dayanna Calambas Muriel,
Contacto: 3235938899

Correo electrénico: darlyncalambas94@gmail.com

2. Daniela Reyes Erazo,
Contacto: 3004058426

Correo electrénico: dani.re1997 @hotmail.com

3. Maria del Pilar Polanco Palacios,
Contacto: 3003009358

Correo electrénico: mariapalacios244@agmail.com

De la sefiora juez,

DIEGO FERNANDO ARIAS MORENO
CC: 94.394.765
T.P 215.459 DEL C. SDE LA J
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Sefiora

JUEZ SEGUNDA (2) CIVIL MUNICIPAL DE YUMBO

PROCESO: DECLARATIVO VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO

DEMANDANTE: YASMINY LEON VIDALES
DEMANDADO: YARLID FERNANDO NORENA ZULUAGA
RADICACION: 2023-916

ASUNTO: MEMORIAL APORTA CONSTANCIA DE PAGO CANON DE
ARRENDAMIENTO Y SOLICITA ACCESO A EXPEDIENTE DIGITAL

DIEGO FERNANDO ARIAS MORENO, abogado titulado y en ejercicio, identificado
con cedula de ciudadania N0.94.394.765, y portador de la tarjeta profesional
No 215.459 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderado
judicial del sefior YARLID FERNANDO NORENA ZULUAGA, poder debidamente
otorgado por la parte, radico constancia de pago de canon de arrendamiento, y
solicito respetuosamente se me permita el acceso al expediente digital.

Agradezco su atencién

De la sefiora juez,

/DIEGO FERNANDO ARIAS MORENO
CC: 94.394.765
T.P 215459 DEL C. SDE LA J




