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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA - VALLE

INTERLOCUTORIO No. 0082
RAD. 765204003007-2018-00106- 00
EJECUTIVO

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL

Palmira Valle, Febrero diez (10) de dos mil veintiuno
(2021).-

Teniendo en cuenta que la apoderada de la parte
actora presento el avalto del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria
N 378-173536 el cual se encuentra embargado y secuestrado, por lo tanto y en
cumplimiento a lo preceptuado por el numeral 2 del Articulo 444 del C.G.P, este
Juzgado,

DISPONE:

CORRASE TRASLADO a la parte demandada, por
el termino de TRES (03) DIAS, del avalto del inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria N° 378-173536, aportado por el apoderado del
demandante.

NOTIFIQUESE
LA JUEZ

NeenDoaces

ANA RITA GOMEZ CORRA .ES :

Dte. Bancolombia
Ddo. Yasmin Gutierrez

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA — VALLE
SECRETARIA

Palmira (Valle) __ [1 1 FEB 2071
Notificado por anotacion en ESTADO No.
ot de la misma fecha.

ARBEY CALDAS DOMINGUEZ
SECRETARIO |




Grupo Bancolombia Clasificacion — Interna

w—

Grupo ;
Bancolombia®™

FORMATO CONSIDERACIONES -

Gerencia dé Valoracion de Garantias y Activos

FORMATO CONSIDERACIONES

Finalidad del servicio

Remate

Nombre del cliente

" |YASMIN GUTIERREZ MARTINEZ

NIT del cliente

' |66764782

Numero de radicado Bizagi

PRG_2020_2399732

Unidad de Negocio Bancolombia
Tipo de activo Inmuebles
Fecha de avaltio (DDMMAAAA) 19/11/2020

Fecha del concepto (DDMMAAAA) (si aplica)

Proveedor que realizé el avaliio

LOS ROSALES

Departamento/Ciudad del activo

Palmira - Valle del Cauca

CARRERA 33 # 101-94 ACTUAL URBANO, Portal de los

Direccidn
I - Almendros 1
Concepto de la garantia (si aplica) NA J
Concepto del avallio (si aplica) Favorable
Valor admisible del o
- : k : I Cddigo BRP o
Matricula/Serie/Placa Vil avalles activa activo Tiempo de rotacion e
del activo (Aplica para DCC, este es el valor | o] activo en meses .
tope para cubrir las obligaciones * bien (si aplica)
del deudor)
378-173536 S 68,905,000 58,265,529 12
S 68,905,000 $ 58,265,529

Consideraciones/Observaciones:

vigencia del avalio revisado.

Nota: De acuerdo con lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
Ministerio de Desarrollo Econémico, la vigencia de los avallios es de un afio. La vigencia del presente concepto estard supeditado a la

" |Atentamente,

eIl

DORA ORBANDY HERRERA VALENCIA
doherrer@bancolombia.com.co

Gerencia de Valoracion de Garantias.y Activos
Direccion Gestidn del Activo e Inmobiliaria

Vicepresidencia de Servicios Administrativos y Seguridad
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[é tliosglas

CONSTRUCTORA INMOBILIARLY 5 4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA - MATERIALES
Informe de Valuacion de un Inmueble de uso

Vivienda

Urbano

AVALUO: RE-PRG_2020 2399732

Fecha del avaluo 19/11/2020

'Fecha de visita 18/11/2020

. Dirigido a  GRUPO BANCOLOMBIA S A,

Direccion ‘ ! - CARRERA 33 # 101-94 ACTUAL URBANO
Barrio | Portal de los Almendros 1
Ciudad - ; - Palmira
Ij_epartamenté ‘ Valle del Cauca
Propietario YASMIN GUTIERREZ MARTINEZ

SOMOS MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - OFIC.: AVCALLE147 # 18-50 OFC. 41 CC. FUTURO 147; PBX: (+1) 9242409
Pagina web: www losrosales.com.co Email: avaluos@losrasales.com.co
‘ Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2399732

CONSTRUCTORA INMOBTLIARLA 545
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA - MATERIALES

Bogota D.C., 19/11/2020

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avallo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Sefor(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de YASMIN
GUTIERREZ MARTINEZ ubicado en la CARRERA 33 # 101-94 ACTUAL URBANO Portal de
los Almendros 1, de la ciudad de Palmira.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fUndamento en las Normas Internacionales de
Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $68,905,000.00 pesos m/cte
(Sesenta y ocho millones novecientos cinco mil).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Gerente.

SOMOS MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - OFIC.: AVCALLE147 # 19-50 OFC. 41 CC. FUTURO 147; PBX: (+1) 9242409
Pagina web: www losrosales.com.co Email: avaluos@losrosales.com.co
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2399732

LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL
Area de Terreno M2 $637,000.00 $38,220,000.00 5547
Terreno
Area Casa 1 piso .36.10 M2 $850,000.00 $30,685,000.00 4453
Construida
Totales | ‘ $68,905,000.00 100%
Valor en letras Sesenta y ocho millones novecientos cinco mil pesos colombianos

Perito actuante

ALEJANDRO REYES JIMENEZ ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-16932186 RAA Nro: AVAL-88229287
C.C.: 16932186 CC. : 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA INFORMACION UVR
Terreno Construccién  Valor UVR 275.4191

Integral 1148417 1908726 Valor del avaliio en UVR 250,182.36
Proporcional 38221604 306_8339? Valor asegurable 30683397
% valor 55.47 44 53 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional
Observacion El inmueble objeto de avalGio corresponde al predio relacionado en la nomenclatura del

presente documento, el cual cuenta con caracteristicas propias del sector y acordes a su
estratificacion socioeconémica.

Nota: La informacién consignada en el informe es obtenida a partir de la inspeccion técnica
(ratificada con el registro fotografico anexo) y de los documentos aportados.

Nota: Se califica la garantia de acuerdo con las politicas establecidas por la entidad para este
tipo de inmueble.

Nota: Mediante el analisis realizado no se efectlian estudios estructurales.

Nota: Cuenta con todos los servicios publicos y sus respectivos medidores.

Nota: Para la realizacion del avallio fue suministrado el certificado de fradicion No.
378-173536, copia de la Escritura No. 4464 del 16/12/2011 Notaria 18 de Cali y copia
diligencia de secuestre.

Nota: Las areas fueron tomadas de la siguiente manera. Terreno: Documentos
suministrados, verificada en visita y catastro. Construccion: Medida en visita.

Nota; Se liquida el area de construccidn después de aplicar la norma urbanistica, se registra
en inspeccion y validos por norma: 36.10 m2
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.| AVALUO: RE-PRG_2020_2399732

GENERAL

Caodigo RE-PRG_2020  Propésito RE-REMATE Tipb avalio valor comercial
2399732 ~
~ Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo NIT. Documento 890903938-8
identificacion
Email
Solicitante GRUFQO BANCOLOMBIA
Tipo NIT. Documento 890903938-8 Teléfono
identificacion
Email
Propietario : YASMIN GUTIERREZ MARTINEZ
Tipo C.C. Documento 66764782
identificacién : :
Email
Direccion CARRERA 33 # 101-94 ACTUAL URBANO
Conjunto N/A
Ciudad Palmira If)epartamento Valle del Cauca
Sector Urbano Barrio Portal de los Condiciones | Terreno —
Almendros 1 PH. Construccion

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio *  N/A SometidcaPH No

El bien inmueble es una casa de habitacion de 1 piso, de ubicacién medianera respecto a la
manzana, localizada sobre la carrera 33 (via pavimentada en buen estado), en dos
direcciones. La via principal de acceso a la urbanizacion Ciudad del Campo, es la via
intermunicipal Cali - Candelaria, por la cual circulan rutas de transporte intermunicipal. Las
vias internas principales del sector son la carrera 34, calle 101 y calle 100, sobre las cuales
hay actividad mixta (vivienda-comercio). Sector con adecuada red de servicios publicos,
parques, zonas verdes y alumbrado publico.

Observacion

. 4/18
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2399732

Uso actual I

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Area privada '
Area libre

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora :

Comportamiento
Oferta y Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Vivienda

' Piso inmueble 1 piso
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacién MERCADO Y
REPOSICION

Para la aplicacion del método, se ha tenido en cuenta la Resolucion 620 de 2008 del IGAC,
el Decreto 1420 de 1998.y la Norma técnica sectorial NTS-M-01.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la.
estimacion del valor comercial. , :

Se utiliza el método de mercado por encontrarse ofertas comparables en la zona objeto de
avalto. -

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Area Catastral = 60

. Area 36.10
: construida
- ~ Arealote 60 Area 36.10
inspeccion
Rectangulo ' Frente 5 Areavalorada  36.10
12 Relacion 1:2

frente fondo

Es de esperar un continuo proceso moderado.de revalorizacién del inmueble, perspectivas
de valorizacion del inmueble son medias.

Sector consolidado de vivienda VIS, estrato 2, predominan casa de 1 hasta 3 pisos, algunas
sometidas a remodelaciones o ampliaciones. :

Oferta y demanda balanceada.

/

ACUERDO O DECRETO: Acuerdo No. 109 de 2001 -modificado acuerdo municipal # 028
del 6 de febrero de 2014.
USO PRINCIPAL: Area de actividad residencial.
AISLAMIENTOS: Antejardin 2 metros, aislamiento posterior de 2,5 metros a partir- del
segundo piso.
ALTURA PERMITIDA: 4 pisos.

Acuerdo No. 109 de 2001
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2399732

'-;'.fI_N'FO: MACION JURIDICA -

.ESCRITURAS.
4464 16/12/2011 Cali
MATRICULAS

378~ 173536 19/04/2018 sin informacion

Observacién El predio cuenta con los siguientes gravamenes, limitaciones y/o servidumbres: hipoteca
abierta sin limite de cuantia anotacion 4, constitucién patrimonio de familia anotacidn 5. Las

anotaciones anteriores son tomadas del certificado de tradicién y libertad suministrado. .

Observacion El bien inmueble no tiene garaje.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO

Sector Inmueble Sector
Energla ] S| ‘ Alumbrado SI
Acueducto SI SI Arborizacion Si
Alcantariilado SI S| Alamedaé : NO
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO
CARACTERISTICAS
ljsc_) Residencial Area de Residencial. Demanda / ‘ Media
predominante actividad Interés :
Estrato . 2 Barrio legal Si Top;ografia ' Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueﬁo

; de salubridad

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

EQUIPAMENTO

6/18
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_.2399732

Nivel

Zonas Bueno
recreativas
Areas verdes  Bueno
Estacionamient  Bueno
0
Asistencial Bueno
Escolar Bueno
Comercial Bueﬁ(;
IMPACTO AMBIENTAL
~ Aire NO
Ruldo - NO
Observacion:

Nivel Distancia

0-100

0-100

0-100
mas de 500
mas de 500

100-200

Basura

Aguas

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

S|

Sl

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

Via vehicular en buen estado, una
calzada en 2 direcciones.

Inseguridad

Otro

NO

NO

i Sector de uso residencial al interior del barrio, sobre los ejes viales principal hay actividad

comercial (Carrera 34, Calle 100 y Calle 101). Cerca esta Parroquial CRISTO REY-
NUESTRA SENORA DE LOS DOLORES, supermercado D1, Parque Lineal, parques,
zonas verdes, polideportivos, entre otros.

7118




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2399732

LESTRUCTURA.

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ano
construccion

Estado
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Baios
Sociales

Closet

Bodega

Banos servicio
Balcon
Oficina

Observacion

Bueno
Ladrillo

No disponibles

ladrillo a:la vista
No
2011

Usada :

La estructura se encuentra en aparente buen estado.

.1

Estructura
Tipo
estructura -
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance -

Comedor

‘Patio interior

Banos
privados

Estudio

Zo.na ropas
Jardin

Ventilaciéon

DEPENDENCIAS

- Tradicional
Mamposteria
Confinada

NO

0-3 metros

Casa Continua

9 anos

100

1

Si

Bueno

Estructura
reforzada

Fecha ;
remodelacion

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Remodelado

Cocina

Habitaciones
Estar

Cuarto
servicio
Local_ 3

Zona verde

lluminacién

NO
DISPONIBLE

teja de
fibrocemento

No

No

Sencilla

2

0

No

Bueno

El bien inmueble es una casa de habitacion unifamiliar, de 1 piso, consta de antejardin, sala,
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.| AVALUO: RE-PRG_2020_2399732 -

comedor, cocina, 2 alcobas, bafo, patio interno y zona de répas.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Baio Piso Techo Muro  Carpinteri
a
Calidad Sencillo Sencillo Sencillo®  Sencillo Sencillo  Sencillo Sencillo Sencillo
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Bien inmueble con acabados en obra gris, sin remodelaciones. El inmueble presenta un

buen estado de conservacion, mantenimiento y distribucion en su disefio, no se observaron
danos ni fisuras. Cuenta con una buena ventilacion e iluminacion interior, se encuentra
ubicado en un sector residencial. :
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2399732

Direccion:

UBICACION GEOGRAFICA

CARRERA 33 # 101-94 ACTUAL URBANO | Portal de los Almendros 1 | Palmira | Valle del Cauca
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AWW. RAMAJUDICIAL.GOV.CO

MAGNA SIRGAS: -76.46403242035755
GEOGRAFICAS : 76°27'50.515"" W
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2399732

Reposicion casa

Costo reposicion construcciéon nueva

Presupuesto actualizado

- Capitulo T % ' Valor
Preliminares 0.5 $5,266
Cimentacion 7.5 $78,996
Desagues 2 - $21,066
nstalaciones Subit. 2 $21,066
Fstructura 12 $126,394
Mamposteria 10 $105,328
Cubierta 7 $73,730
Pisos 7, $73,730
Enchapes 6 $63,197
nst. electricas 4 $42,131
nst. hidraulicas 3 $31,598
Carp. madera 6 $63,197
Carp. metalica 7 $73,730
Pintura 5.20 $54,771
Aparatos sanitarios 3 $31,598
Cerrajeria 0.20 $2,107
Vidrios 0.60 $6,320
Equipos especiales 1 : $10,533

 BubTotal : 884,758 - :
Costo financiero 5 $52,664
AU 11 $115,861
Total presupuesto 100% '1$1,053,283 ;
Depreciacion Fitto y Corvini
Area construida total 36.10
Area construida vendible 36.10
\Valor M2 construido 31,053,283
\alor reposicion M2 $38,023,516
Malor reposicion presupuesto M2 1053283 ;
Fuente Construdata 196
Factor ajuste % 5%
\alor reposicién M2 ajustado 1,000,619
Calificacidn estado conservacion 2.5
\Vida util 70
VetusTez 9
Edad en % de vida il 12.86 %
Fito y corvin % 14.84 %
\alor reposicion depreciado $852,127
\Malor adoptado depreciado 850000
Valor total 530,685,000

Observaciones: El bien inmueble objeto de avallio esta en buen estado de conservacion, se da un factor de ajuste de 10 % de acuerdoa
diferencial entre Cali y sitio donde se ubica el predio. Se calcula una edad aproximada de 9 afios, un estado 2.0 y una vida util de 70 afios;
se obtiene una edad en % de vida Gtil del 12,86% y una depreciacion del 14.84 %, la cual se multiplica por el valor a nuevo'del metro

cuadrado ‘construido vy se obtiene un valor adoptado depreciado de $850,000.00.
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Bitacora-Temperatura Entorno
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2399732

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa o objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, apligue normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad y cuya ética y desempefio avalen la confiabilidad de su valuacion.

VALOR COMERCIAL: Es la cantidad estimada de dinero circulante a cambio de la cual el vendedor y el
comprador del bien que se valua, estando bien informados y sin ningun tipo de presion o apremio, estarian
‘dispuestos a aceptar en efectivo por su enajenacién con una promocién suficiente y adecuada a su mercado.

METODOLOGIA VALUATORIA:

Método Fisico o reposicion: Directo o enfoque de COSTOS, es el proceso técnico necesario para estimar el
- costo de reproduccion o de reemplazo de un bien similar al que se valla, afectado por la Depreciacion
atribuible a los factores de Edad, Estado de Conservacion y Obsolescencia observados.

Método de Capitalizacion de Rentas o enfoque de INGRESOS: es el procedimiento mediante el cual se
estima el valor presente o capitalizado de los ingresos netos por rentas que produce o es susceptible de
producir un inmueble a la fecha del avallo durante un largo plazo, de modo constante, descontados por una
determinada tasa de capitalizacion (real) aplicable al caso en estudio. j

Método Comparativo o de MERCADO: es el desarrollo analitico a través del cual se obtiene un valor que
resulta de comparar el bien que se valia (sujeto) con el precio ofertado ¢ de venta de cuando menos tres
bienes similares (comparables), ajustados por sus principales factores diferenciales (Factores de
homologaclon}

Metodo Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a
partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacién
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de
avalio. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizaciéon inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. El presente Avallio es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o proposno
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos.

El profesional que firma declara que no tiene.hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad
valorada; ni participacion.en los usos que se hagan del avallio, ni con las personas que participen en la
operacién. Ha inspeccionado e| inmueble y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones
que pueda tener el bien y su vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de
confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. No es
responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los .

requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. El
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Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando. El Valuador ha
realizado una visita personal al inmueble y nadie con excepcién de las personas especificadas en el informe, -
ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe. Las descripciones de hechos
presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los anélisis y resultados
solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

Para la elaboracion del presente avaluo, se ha tenido en cuenta la Resolucién 620, del 23/09/2008, del IGAC;
por la cual se establece la metodologia para la realizacion de los avallios ordenados por la Ley 388 de 1.997.

Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compania valuadora asi como el valuador
no seran responsables de la veracidad de la informacion recibida del solicitante, con excepcion de la
concordancia de la.reglamentacién urbanistica que afecte o haya afectado al inmueble objeto del avalto al
momento de la realizacién de este. La informacién y antecedentes de propiedad asentados en el presente
Avallio es la contenida en la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalto y/o
propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la escrifura de
propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la
ingenieria civil o la arquitectura , por lo tanto no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni
se asume responsabilidad por vicios ocultos u ofras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas
en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacién. Incluso cuando se aprecien algunas
caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida
Util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi
indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es
obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propésito
del mismo. NOTA 2: No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacién, Modos de Adquisicion de Dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal. El valor
asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la
visita de inspeccién. Por tales motivos el presente avaliio, no representa en ninguno de los casos un
estudio de titulos. NOTA 3: Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente -
con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de
legalizar.

Vigencia del avalio: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico y ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avaltio comercial
tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas
y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, segln el Decreto 145/2000,
"por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avaliio
practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito”

FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar el Valor al inmueble ya sea valor comercial,
valor asegurable, valor fiscal, valor de reposicién, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de
favorabilidad, este estd sujeto al cumplimento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo el avalud, la cual establece los requisitos para dar un concepto favorable o desfavorable de acuerdo
a los requerimientos internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del
avalud, el cual ya sea favorable o no favorable, el valor del avalué no se afecta por dicho concepto.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE-PRG_2020 2399732
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IRAA

Reglitee Ablerto do Avoluadores

PIN de Validacion: b21e0a%1

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
: NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio :

El serior(a) ALEJANDRO REYES JIMENEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16932186, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-16932186. ;

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALEJANDRO REYES JIMENEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance ' Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 22 Feb 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en éareas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance : Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 22 Feb 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura” de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se

refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:
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RAA

Rogistro Albierto de Avoluadofes

PIN de Validacién: b21e0ag RIS WWW.Faa.0ry.co

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: KR 2B # 40A-50 AP 102 BL A CR SAN FDO
Teléfono: 3168648276
Correo Electronico: alejotopo@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Tecnologo en Topografia - El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA.
Tecnologo en Manejo y Conservacion de Suelos y Aguas - La Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ALEJANDRO REYES JIMENEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16932186.

El(la) sefior(a) ALEJANDRO REYES JIMENEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA. -

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b21e0a91

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Noviembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Lavalidez de este docuimanin padt verficasa en la signa www. sorbelondepags gov coleaaificads/

prmmemon OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA
)L RS . CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180419733312135087 Nro Matricula: 378-173536

Pagina 1
Impreso el 19 de Abril de 2018 a las 12:06:18 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en Ia ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 378 - PALMIRA DEPTO: VALLE MUNICIPIO: PALMIRA VEREDA: PALMIRA
FECHA APERTURA: 28-09-2011 RADICACION: 2011-13746 CON: ESCRITURA DE; 20-09-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DELFoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS

Centenidos en ESCRITURA Nro 2894 de fecha 08-08-2011 en NOTARIA 18 de CALI LOTE 24 MZ J PORTAL DE LOS ALMENDROS 1 con area de 60.00 M2
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1884). CON VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL CONSTRUIDA
COMPLEMENTACION: Hen A

GRUPO NORMANDIA S:A ADQUIRIO PARTE DELAS MATRIGULAS 373-16?1i 2,378 ga; 2001655{3&? 25 DEL 26-06-2007
NOTARIA 2 DE CAL ONJEN PAGO POR VALOR DES 227,957,600.00 DE SOCIEDAD co srm?c FA NGRMANDIA S A “A: GRUPO

RICULA 154266/-00-E5( G 2228 D 122 s*zzgc Ag’gr c&xﬁﬁ's’bmﬁ& 6’7 2003 DACION EN PAGC
CIE-DAD cous*mucrom N"oRMANmA S Il 4= Ew” 634ESC.N.2078 DEL 18 DE

VENTFll“ DE GUILk MOMEJ!A LINCE F\J éKA | TSU NOGANQ, YLIGU\
Lg guaiay de ia ?@G JU% el

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

2) CARRERA33 ##101-84 ACTUAL URBANO

1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION # LOTE 24 MZ J PORTAL DE LOS ALMENDROS 1

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGU!ENTE(S) (En caso da Integracidn y otros)
378- 173484

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-04-2011 Radicacién: 2011-5914

Doc: ESCRITURA 1470 del 19-04-2011 NOTARIA 18 de CAL! VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ABIERTA (B.F.#001-04-1000130471
DEL 25-04-2011 VALOR $1.320.400)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)

DE: GRUPO NORMANDIA 8.A NIT# 8050308484 X

:BCSC S.A : ; . X NIT#8600073354

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-09-2011 Radicacion: 2011-13746

Doc: ESCRITURA 2894 del 08-08-2011 NOTARIA 18 de CALI \'ALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LOTEO; 0920 LOTEQ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GRUPO NORMANDIA S.A NIT# 8050308494 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-01-2012 Radicacidn: 2012-548
Doc: ESCRITURA 4454 del 16-12-2011 NOTARIA 18 de CALI : VALOR ACTO: $37,130,000
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s ﬁﬁ%ﬁ;}?g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA
ot d-1-1- el ot bl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA :
Certificado generado con el Pin No: 180419733312135087 ‘Nro Matricula: 378-173536
Pagina 2

Impreso el 19 de Abril de 2018 a las 12:06:18 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INM_UEBLE
HASTA LAFECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin ia firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO FAMILIAR OTORGADO PCR

COMFENALCO CON OBLIGACION DE NG ENAJENAR EN EL TERMINO DE 5 A\OS CONTADOS A PARTIR DE LA PRESENTE ESCRITURA. BF # 001-01-
1000218638 DEL 13-01-2012 POR § 387.600 ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN-EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominlo incomplato)

DE: GRUPO NORMANDIA S A : NIT# 8050308434

A: GUTIERREZ MARTINEZ YASMIN : CCH 66764782 X

Sij? f»@mméﬁmm

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-01-2012 Radicacién: 2012-548
| Doc: ESCRITURA 4464 del 16-12-2011 NOTARIA 18 de CAL! VALCR ACTO; §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Titular do dominio incompleto)
A: CHAVEZ GUTIERREZ MARI() FERNANDO

A:GUTIERREZ MARTINEZ YASMIN c¢# 66764782 X
A:Y DE LOS HIJOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-03-2012 Radicacidn: 2012-3443
Doc: ESCRITURA 442 del 29-02-.?.012 NOTARIA 18 de CALI VALOR ACTO: 514,675,000

Se cancela anotacién No: 1 .
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
RESPECTO A ESTE PREDIO SOBRE ESTEY OTROS {B.F.#001031000236962 DEL 12-03-2012 DE CALI §551.200)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de deminio,l-Titular de dominio incompleto) .
DE:BCSC S.A.

A: GRUPO NORMANDIA S.A NITH# 3050363494

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "6*

SALVEDADES: (Informaclién Anterfor o Correglda)
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
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FIN DE ESTE DOQCUMENTO

El interesado debe comunicar al regislmdor cualqu:ef faila o error en el registro de los documentos
USUARIC: Realtech -
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DEUDORA: YASMIN GUTIERREZ MARTINEZ, con CC No.66.764. ?’82 i

ACREEDOR: BANCDLOMBlA S.A,, NIT. 890.903.938-8 bt e b ib il s o |
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. quienes dijeron llamarse, MARTHA INES ROSERO BASTIDA, mayor de edad,

Las antericres anotaciones son efectuadas segin Resol. 1156 de 1.896, emanada de
la Superintendencia de Notariado y Registro, *******rithormmmamsmtiixt rahikanstiot ok
En la ciudad de Santiago de Czli, Departamento del Valle del Cauca, Repiblica de

Colombia, 2 Jos Disciseis - (16) dizs del mes de .?:I:‘_ciembre del ano dos

mil Once (2.011), comparecieron ante mi, CLARA INES GUTIERREZ DE PENAGOS

WOTARIS DIECIOCHO DEL CIRCULO DE CALI — ENCARGADA *®%ibilsciasiass
vecina de Cali, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.810.147, expedida en
Cali Y EXPUSO: PRIMERO: Que obra en el presente acto en nombre y
representacién ;deGRUPO NORMANDIA S.A., debidémente autorizada por la Junta
Directiva segln consta en el Acta No. 87 del 12 de Abril de 2.010, sociedad
domiciliada en Cali, debidamente conslituida por medio de !a‘ Escritura Publica No.
2.089 del 31 de mayo de 2.004 de la Notaria Sexta de Cali, inscrita el 08 de junio de
2004 bajo el !\_!o. 6392 del libro IX, circunstancias que acredita con certificado de
existencia y representacion - expedido por la. Cémara de Comercio de Cali,
documentos que anexa para su protecolizacion con esta Escrifura. SEGUNDO: Que
la sociedad GRUPO NORMANDIA S.A., se encuentra facultada para vender los
inmuebles objeto del contrato de compraventa contenido en la presente Escritura, al
haber sido radicado lo documentos exigidos per el articulo 120 de la ley 388 del ‘i8i

de Julio de 1.987 que modifica el Articulo 57 de la Ley 9-de enero 11 de 1.888, anfe.]

la COORDlNACIéN DE PROCESOS ADMINISTRATIVOS CIVILES Y DE POLICIA

DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE PALMIRA. Cuyas copias autenticas sej

proiocbiizan con este instrumento. TERCERO: Que la sociedad GRUPO

NORMANDIA S.A. que en el texto de este instrumentc se denomina LA

VENDEDORA, transfiere a titulo de venta real y perpetua enajenacion_a-faver 'del(de‘

los) senor{es) YASMIN GUTIERREZ MARTINEZ, mayor de edad>uecmo de Cali
identificado con la cédula(s) de ciudadania No. 66,764.782, de“;s;aadlicml Solterg
sin unién marital de hecho, el derecho de dominio y la posestan real?matenal que
tiene sobre el siguiente bien inmueble: Una casa de nabufacio?mg:on un area
construida de 36.10 M& esia area es aproxrmada y podra variar un o do por efectos
gonstructives, con su correspondiente locte de terreno  de un &rea de 60.00 M2

zproximadamente, ubicada en el PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SQCIAL
denominado URBANIZACION CIUDAD DEL CANPO, BARR!O PORTAL DE LOj

AL MENDROS 1_Modelo: VALLECAUCANA, Manzana: J, Lote 24: ubicada en LA




. a2 |
{l I s ' ol
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CARRERA 33 #101-84, td/é la actual nomenclatura urbana de
_\|la Ciudad de Palmira, identificada con el Folio de Matricula
vtnmobiiiaria No. 3?8-173536.r5istinguida por los siguientes
linderos: NORTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE
12.00 METROSl CON LOTE NO. 23 DE LA -MISMA
MANZANA; SUR: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE -
12.00 METROS CON LOTE NO. 25 DE LA MISMA MANZANA; ESTE: EN LINEA

i RECTA EN LONGITUD bE 5.00 METROS, CON LOTE 37 DE LA MESMA
MANZANA; OESTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE 5.00 METROS, CON
LA CARRERA 33. PARAGRAFO PRIMERQ: No obstante hacerse la mencién de la

cabida y linderos, ‘el inmueble sé vende como cuerpo cierto. PARAGRAFO

SEGUNDO: Para efectos sobre lsmltamon en la construccidn el comprador manifiesta !

que cenoce el lote de terreno sobre el cua[ esta construida la casa, tiene una parte

cuyo Unico uso corresponde a antgjardin, y que cua!quiér cambic sustancial que
efectGe(n) en el inmueble que compra(n) requerird de autorizacion previa y escrita de
! 2la Curaduria Urbana del Municipio de Palmira y demas autoridades competente,
: lexonerando de toda responsabilidad a la sociedad GRUPO NORMANDIA S.A., por
cualquier dafo que sufra la vivienda por refofmas efectuadas. CUARfO.-
ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION, La fachada en ladrillo a la vista sin
repello, sin estuco y sin pintura; con bloque viga en ladrille; puertas de acceso z Ia
casa y bafio en madera pintada; marco de la puerta de acceso a la casa y bafio,
metélico pintado; ventanias de |a sala-comedor vy alcoba 1 y 2 en aluminio ancdizado
natural tipo corredéra y vidrio inﬁoloro de 3 mm de espesor; cielo rasc de la szala-

/ comedor, la alcoba 1 y 2, la cocina y bafio en teja de asbesto cemento sin pintar

Eobre correas meta’licaS' piso de la sala-comedor, cocina y alcoba 1y 2 en concreto y

iso del bano en concreto y en -la zona de ducha en cerarica sin guardaescooas

bano con apapaj@g sgpjtarios, mcrustacmnes y espejo de 40 x 60 cm con un espesor

\ Foe 3 mm su ; eier{,mu‘ros interiores de la sala-comedor, alcoba 1 y 2 y cocina en

Iladrmo a la vid ‘3r§9éﬂo sin estuco y sin pintura; muros interiores del bano en

o 0/
K2
: llo, sin estuco y sin pintura y en la zona de ducha enchape

; }Iadnllo_a la vi 2
=ty \ﬁ

Jay
ren ceramica a (3

ltura de 1.80 mts; el patic de ropas, en ladrillo a la vista, sin
repe}lo, sin esiuco y sin pintura de altura 1.60 mts; la cocina con meson prefabricado

en concreto incluido lavaplatos de 40 x 60 cm o similar; el patio de ropas con

lavadero prefabricado en concreto de 80 x 50 cm y piso en concreto en la zona del

lavadero_y prado_en el resto del patio: instalaciones eléctricas, bifilar de 110 voltios, _J
PAREL DE USC EXCLUSIVC CEL PROTCCOLD NOTARIAL
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en tomas, interruptores, plafon y iambién en toma de esiufa; inéialaciones hidraulicas
en tuberia PVC presion de agua fria solamente y las instalaciones sanitarias en
| tub’erié PVC sanitaria; un toma telefénico sin acometida ni conéxién; un medidor de
agua y un medidor de energia debidamente insta_lﬁados gue en caso de pérdidé, robo
c dafio EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepia(n) restituifos a su costo. La
Urbanizacidn tendré zonas verdes empradizadas y arborizadas, andenes en concreto
y vias vehiculares en asfalto. QUINTCO: Que el lote sobre el cual esta construida la
/| casa descrita en la clausula anterior, fue segregado de un lote de mayor extension
idéntiﬁcado Folio de Matricula Inmobiliaria No. 3?8-1?348% de la Oﬁci'na de
Registro de Instrumentos Plblicos de Palmira, segin co_ri_sta en la Escritura Publica
de Reloteo No. 2.884 de 08 de Agosto de 2.011, otorgada en la Notaria Dieciocho del

circulo de’' Cali, debidamente regisirada en la Oficina de Registro de Instrumentos

Pablicos de Palmira. Que el lofe sobre el cual se levanta la urbanizacién Ciudad del
\  Campo, Ba‘_rrio PORTAL DE LOS ALMENDROS 1 se ideniifica con los siguientes
| linderos generales: POL?GOI‘\IO: 1, 2, 3, 4, 1. LINDERQOS: NORTE: Del punto 1 2l
punto 2, en linea recta, en longitud de 24.00 metros, con la calle 101. ESTE: Del
purto 2 al punto 3, en longitud de 155.00 metros, con la carrera 34 (via'a ceder).
SUR: Del punto 3 al punto 4, en linea recta, en longitud de 24.00 metros, con la Calle
104 (via 5 céder). OESTE: Del punto 4 al punto 1, en linea recta, en longitud de
155.00 metros, con la Carrera 33 (via a cader). SEXTO - TRADICION: Este inmueble

fue adguirido’ por la VENDEDORA mediante escritura publica No.3.425 del 29 de

Junic de 2.007, de la Notaria Segunda de Cali, Posteriormente reloteado por
escritura publica numerc 2.884 del 08 de Agosto de 2011, otorgada en la No’carial

Dieciocho de Cali, regisiradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos dé

encuentra libre de hipotecas, embargos, demandas cwﬂpsﬂia’?;;r;damrentc po
\“'/’(‘-}-‘
escritura plblica, usufructos, patnmomo de ramlllaydemasr ac:lo 2s al dominio, ﬁ

excepcion de |2 hItheCd constituida a faver de BCSC S.A, pormegaecde la escntura
publica No: 1.470 dei 18 de Abril de 2.011, de la Notaria D:ec‘iocf’f'@ deCah registrada

Jot[
en lg Oficina de Regastro de Instrumentos FPlblicos de Pa%&g el cual serg

| cancelado mediante otro mstrumento.\/Que en todo caso se obliga & salir a
saneamiento en los casos: de ley, respondiendo por ios vicios redhibitorios por e

i&rmine de seis (8) meées, contados a partir de la fecha 'de esta escritura

._obligandose tambjen a salir al saneamiento por eviccién. OCTAVO: Que &l p,récio’ de

j Palmire SEPTIMO: Que el inmueble enajenado mediante esta escritura plblica se
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Nota. El presente croquis es realizado con medidas
aproximadas tomadas en sitio, en ninguno de los casos
representa un levantamiento arquitectonico o topografico
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‘CONCESO MUWICIPAL O PALMIAA
Acyincdo No. 109
Por ol cunf 5o ndopia of Plan de Ordesamsic mfo Tarmitoria

ACUERDO No.109
Por el Cual se Adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
para el Municiplo de Palmira.

El Concejo Municipal de Palmira en uso de sus lacullades consfitugionales, legales y
reglamentarias en especial las contenidas en fa Ley 383 de 1997 y sus Decratos Reglamentarios,

Acuerda
TITULO | COMPONENTE GENERAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Subtitulo 1 Ambito de Aplicacion, Vigenclas y Documentos del Plan de Ordenamiento
Territorial

. Articulo 1. Ambito de aplicacion.

El desarsolio fisico y fa utiizacidn del suelo en el ferntona del Municipio de Palmira se regiran por las
disposiciones previstas en el Plan de QOrdenamiento Terrtonal conlenido en el presente Acuerdo y
en los instrumentos que ko desaralian.

Articulo 2. Vigendla del contenido general del Plan da Ordenamiento Terrltorial.

La vigencia del Plan de ordenamiento Terilorial, contenide en el presente Acuerdo serd equivalente
a lres periodos de gobiemo municipal mas lo que resta de esta Administracian, pero podré ser
revisado anles del vencimienlo de este temino en las oportunidades que se indican en‘ia Ley 388
da 1887,

Paragrafo. Sial finalizar ef piaze de vigencia establecido en'el presante aniculo no sa ha adoptado
un nuevo Plan de Ordenamignta Territanal, seguira vigente el ya adoplado, :

Articulo 3. Documentos del Plan. B :
Hacen parle integral del Plan de Ordenamiente Terdforial de qua Irala el presante Acuerdo, ademas
de las disposiciones en &l contenidas, los:siguientes documentos:

: EI Documente Técnico da Soporte.

2, LaCarlogratia gue contiene los siguentes planos:

PLANO No. | CONTENIDO - | ESCALA
COMPONENTE GENERAL ‘

IEX Estruciura Ecolégica Princpal 1:200.000
A2 Sistloma do Asoniamionlol propuesias : 1:200.000
A3 Sistema Vial propuesto i H200.000
A4 Swlema do Anasiesmis o de Agqua $:200.000
A5 Sistemas de Inlreesiniciura da Ennrgla Eecinca ; 1:200,000
AB Zonificacidn de Riesgos ' 1:200.000
ABA | Susseplsitdad por movimiento de masa o Murdacionas por flo Sauca '
ASHB | Arezs Umanzs Suigtas g AmMenazas
AT | Patrimonio Cutfural Bural 1: 200,000
AB Parinonk Cultural Ukano : 125000 .
Ag {ipsificacion dal Susin Rurg! 1200000
AT Olasixacaon del Suslb. Urbang 125000
A1D Sualh de Prolpecin 1:200.000
Al Convenin de Soncanacidn Para una Produccidn Umpia con el Ssctor Azucarero | 12000000

] COMPONENTE RURAL

AR | Arezs'de Actvidad - | $:208:000




CONCEJO MUNICIPAL DE PALMIRA
Acuerdo No. 109
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorfal

Articulo 231. Conformacion de la Malla Vial Local de Cesion.
La malla vial local esta conformada por dos reticulas complementarias, la primera, de 400 metros
por 400 metros como maximo, garantiza la conexion y continuidad con la malla arterial y el sistema
local vehicular; y la segunda, complementaria de la anterior, de 100 metros por 100 metros
aproximadamente, que igualmente garantice la conexion y continuidad con la malla arterial y de
sistema local vehicular.
En todo terreno en proceso de urbanizacion se debe disefar'y construir la Malla vial local, articulada
al sistema vial principal acorde a los siguientes criterios: ;
1.  Garantizar la continuidad y conexion con el sistema vial urbano de los desarrollos
aledanos.
2. . Permitir acceso directo a las zonas verdes y comunales desde el sistema vial local, el
cual podrd rematar en zonas de estacionamiento publico.
3. Las areas delimitadas por vias locales de uso publico o del plan vial no pueden superar
las cinco (5) hectareas, solo aplicable para desarrollo en area de actividad dotacional.
4.  El sistema vial local debe prever soluciones al trafico vehicular, peatonal, de ciclovias y
alamedas con la correspondiente solucion de intersecciones, sefializacion y equipamiento.

Articulo 232, Planes Parciales en el Tratamiento de Desarrollo. Areas minimas
Se establecen las siguientes areas minimas para los Planes Parciales:

a) En areas de expansion: iguales o mayores a 20 hectéareas.

b) En areas urbanas: iguales o mayores a 5 hectareas.

Articulo 233, Sistema de Loteo Individual.
Consiste en la division de las manzanas determinadas en el proceso de urbanizacion en areas
menores de propiedad privada individual, deslindables de propiedades vecinas y de 4reas de uso
plblico.
Articulo 234. Proyectos de Vivienda de Interés Social y de Interés Prioritario, VIS - VIP.
A los proyectos de VIS y VIP, con tratamiento de desarrollo se aplicara la siguiente normatividad:
a) Desarrollo Progresivo
Los proyectos de vivienda de interés prioritario podran desarrollarse en forma progresiva. .
Deberan dar cumplimiento pleno a las condiciones de ordenamiento, de dotacién de redes
basicas de servicios puUblicos, permitiéndose U(nicamente que algunas obras finales
(cubrimiento asfaltico, andenes, sardineles) se completen, mediante un proceso concertado
entre los promotores, la comunidad y Ia Administracion Municipal.
b) Edificabilidad.
La edificabilidad de los proyectos urbanisticos de V.I.S. y V.1.P. adelantados por sistemas de
loteo, es resultante de la aplicacion de las siguientes normas volumétricas:

e Altura maxima: 4 pisos.

* Aislamiento posterior: 2.5 metros a partir del segundo piso, y retrocesos de 0.50
metros a partir del tercero por cada piso adicional.

e Antejardin: 2.00 mts. :

e Lote minimo para viviendas unifamiliares tanto en areas de desarrollo progresive como
en areas a desarrollar -con servicios domiciliarios completos: lote minimo 65 m2,
frente minimo: 5,00 metros. '

s Estacionamientos. En proyectos de Vivienda de Interés Social, VIS, en desarrollo
progresivo, los estacionamientos plblicos podran plantearse en bahias o areas de
parqueo en superficie, preferiblemente adyacentes a las cesiones para uso dotacional.

Articulo 235. Sistema de Agrupaciones,
Es el tipo de desarrollo urbanistico consistente en producir dos 0 mas inmuebles de propiedad
privada, a partir de los lotes resultantes del proceso de desarrollo por urbanizacién, a los cuales,
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UBICAICON OFERTAS

Todas las ofertas se encuentran en
Cuidad del Campo




OFERTA 1

Casaen Venta
Cali Ciudad del Campo ‘ e $ 135-?990-000

SVOritos

Usado

i 12000 m°

=% Pargueaderos; 1

[5) Comparar @verce!s'fcn-: () WhatsApp © ubicscisn
(. ;

Area privada: Area Const.: Precio m’:
&0.00m° 12000m° 1.125.000/m"
Estrato: ' Estado: ; Antigliedad:
2 . Byena 1z8ancs
Sector:

Zona Oriente

Ver otros inmuehles de Sall House Inmobiliaria

Descripcion Cédigo Fincaraiz.com.co: 5841574
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Casa en Venta
Caliciudad del campo

G Sinespecificar

E-“;] Comparar

Areaprivada:
60,00m*

Estrato:
2

Piso No:
28

Descripcion

OFERTA 2

$ 140.000.000

Cravoritos

s A Usado.
¥
i
: e
el ;
E=q Habitaclones:5 [f4 Bsfics:4
‘.\:ﬁ Ver telefano g} WhatsApp @ Ubicacion
: Area Const.: Preciom®
7000 m° 2.000.000/m"
Estado: : Antiguedad:
Bueno 15330 3an0s
Sector:
Zona Oriente

Ver otras inmuebles de Sumsz Inmobiliaria SAS

Cadigo Fincaraiz.com.co: 5843319




OFERTA 3
Casa eﬁ Venta , :
Cali Ciudad del Campe ' > 1659905990
) Usado

i 120007 g Hebitzclonzs3 (f Befos'3
(5= Pargueaderos: 1

Eé] Comparar @ Ver telsfano @‘-Nhaiz&l:-p @ Ub%c-.;_cic‘m
Area privada: : Area Const.: Preciom®:
84,00 m° 12000 a7 1,375:000/m?*
Estrato: Estado: Antiztiedad:
2 Busnc is8anos
Sector:
Zona Oriznte

Ver otros inmuebles de Sell Houss Inmabiliaria
Descripcian Cdadigo Fincaraiz.com.co: 5805713
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OFERTA 4

Casaen Venta '
* Cali ciudad del campo $ 120

000.

R |

Vi 52

| w0000 f=q Hahbitaclones 3 [ Bafos:t

G Sinespecificar

@ Comparar r@; Ver teléfonn @ Ubicacion:

Area privada: Area Const.: . Preciom®:
60,00m* 100,00 i 1,200.000/m"

 Estrato: : . Estado: ‘ Antigiedad:
2 : ! Busno 2315ano0s
Piso No: : Sector:

it Zona Oriente
Verotros inmuebles de Sell House Inmobiliaria

Descripcion Caodigo Fincaraiz.com.co: 5665565
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'OFERTA S oy e )

OFERTA 2 METODO DE RENTA : 3 2

SV | ]
'ggﬁaég{},a%lggl Carﬁpo e _ $ 125 QQO'OOO

ofitas

B stoom® fhaf Habitstionss: 3 [# BeRestd
G Parg uesderns 1 :
/ @ Comparar : Q@ Vertzlgfano . Q Ubicacidn
Areaprivada: AreaConst.: Preciom®:
CH000nF 0 60,00 m* ;  2.083.333/m°
‘ Estrato: - - Estado: ; Antiguedad:
Qe Bueno : © - 46a30anos
' PisoNe: ' - Sector:
2 . Ciudad del Campo
Descripcion

Cédigo Fincaraiz.com.co: 560?‘285
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