16/2/24, 11:11 Correo: Juzgado 07 Civil Municipal - Valle del Cauca - Palmira - Outlook

RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION, AUTO INTERLOCUTORIO NUM.
219 de 2024.

Roa&abogados asociados <abogadosroa2016@gmail.com>
Jue 15/02/2024 18:29

Para:Juzgado 07 Civil Municipal - Valle del Cauca - Palmira <j07cmpalmira@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ﬁ]] 2 archivos adjuntos (3 MB)
MEMORIAL 292 DEL CGP.pdf; recurso de reposicion.pdf;

Sefior.
JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL.

PALMIRA — VALLE.
E S. D.

PROCESO:

EJECUTANTE:

EJECUTADO:

RADICACION:

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION, AUTO INTERLOCUTORIO NUM.
219 de 2024.

CHRISTIAN FERNANDO ROA RODRIGUEZ, Conocido de autos, obrando en mi condicion de apoderado judicial de
la demandante segln poder otorgado que obra en el expediente, respetuosamente manifiesto a Usted que
estando dentro de la oportunidad legal contemplada interpongo Recurso de REPOSICION EN SUBSIDIO DE
APELACION contra el Auto interlocutorio No. 1076 de 2023, el cual el despacho describe lo sgite. “sin embargo el
mismo no se arrima certificacién de la empresa de mensajeria, mediante el cual se certifique la fecha y hora en la
que se efectud la entrega del documento” A.1 219 de 2024.

Anexo memorial.

Atentamente

Christian Fernando roa.
¢/c 1113621252 de Palmira valle.
TP 395610 del csj.
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Sefior.

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL.
PALMIRA — VALLE.

E S. D.

PROCESO:
EJECUTANTE:

EJECUTADO:

RADICACION:

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION, AUTO INTERLOCUTORIO NUM.

219 de 2024.

CHRISTIAN FERNANDO ROA RODRIGUEZ, Conocido de autos, obrando en mi condicién de
apoderado judicial de la demandante segin poder otorgado que obra en el expediente,
respetuosamente manifiesto a Usted que estando dentro de la oportunidad legal contemplada
interpongo Recurso de REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION contra el Auto interlocutorio No.
1076 de 2023, el cual el despacho describe lo sgite. “sin embargo el mismo no se arrima certificacion
de la empresa de mensajeria, mediante el cual se certifique la fecha y hora en la que se efectué la
entrega del documento” A.l1 219 de 2024.

Bajo la premisa anterior, y tal como consta en el expediente se evidencia LA CERTIFICACION DE
NOTIFICACION POR AVISO 292 DEL CGP, aportada al plenario el dia 17 de agosto de 2023, 180 dias
para resolver la notificacién 292 del CGP.
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PETICION:

1. Solicito muy respetuosamente que se tenga en cuenta la certificaciéon que emitié 472, en
cuanto a la notificacidn 292 del CGP realizado el 15 de agosto de 2023.

Att.

Christian Fernando roa.
¢/c 1113621252 de Palmira valle.
TP 395610 del cs;j.

Anexo certificacion 472.
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Doctora

ANA RITA GOMEZ CORRALES

JUEZ SEPTIMA CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA
E.S.D.

Radicacion No. 76-520-4003-007-2022-00158-00

Demandante: ROBERTO ROGELES HENAO c.c. 6.315.485

Demandado: GUIDO BEJARANO OSORIO c.c. 16.238.835

Referencia: REGULACION JUDICIAL DE CANON DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
Asunto: Memorial aportacion del 292 del CGP.

El suscrito Doctor CHRISTIAN FERNANDO ROA R, conocido de autos, y en calidad de apoderado judicial del
demandante, le entrego al despacho judicial la realizacién de la notificacion por aviso 292 del CGP, que se
le realizo al sujeto pasivo del proceso de la referencia, con su respetiva copia del auto admisorio de Ila
demanda y copia de la demanda.

ES importante mencionar que el sujeto pasivo fue notificado el 15 de agosto de corriente, y a partir del 17
de agosto hasta el 31 de agosto de 2023, tiene el termino para contestar la demanda de la referencia.
ATT.

CHRISTIAN FERNANDO ROA.

C.C 1113621252
TP 395610 DEL CSJ
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ROA ABOGADOS ASOCIADOS. Oficinas: Cra29 #28-11.0/1c 203
- CONSULTORES&ASESORES LEGALES Calle 23 No 29-42
Palmira valle.
By '
=,

3152004546
dbogadesroal 0l éf@omaill.com

assseuiasluddicas. Derecho Administioliva, Derecho Laborol, Derecho civil. Darecho pansl,

14 de agosto de 2023,

NOTIFICACION POR AVISO
Articulo 292 del Cédigo General del Proceso

Sefior:
GUIDO BEJARANO OSORIO
Corregimiento de Guayabal Km 3 #238 La Balbanera via a Tienda Nueva

Teléfono: 313-7454850
E.S.M.

Radicacién No. 76-520-4003-007-2022-00158-00
PROVIDENCIA: auto interlocutorio No. 746 del 15 de junio de 2022.

Demandante: ROBERTO ROGELES HENAO c.c. 6.315.485

Demandado: GUIDO BEJARANO OSORIO c.c. 16.238.835 ‘
Referencia; REGULACION JUDICIAL DE CANON DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL

COMERCIAL

Por medio de este aviso, le notifico el auto interlocutorio No. 746 del 15 de junio de 2022,
providencia mediante la cual el JUZGADO SEPTIMO CIVIL DE MUNICIPAL DE PALMIRA
VALLE, admitié en su contra demanda de proceso REGULACION JUDICIAL DE CANON DE

ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL, teniendo como extremos procesales a la
demandante: ROBERTO ROGELES HENAO y al Demandado: GUIDO BEJARANO OSORIO,

proceso con radicacién: 76-520-4003-007-2022-00158-00.
Se advierte que esta notificacion se considera cumplida al finalizar el dia siguiente a la

fecha de entrega de este aviso.

Adjunto: Copia de demanda y copia informal del auto interlocutorio No. 746 del 15 de junio de
2022, notificado por estado No. 67 del 16 de junio de 2022, el cual se admiti6 demanda en su

contra.

El despacho del JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA se encuentra ubicado
en la Calle 29 con Carrera 23 No. 22-43 de la ciudad de Palmira Piso 2 Palacio de Justicia de

Palmira, correo electrénico: j07cmpalmira@cendoj.ramajudicial.qov.co, Teléfono (+57) 602

2660226. Horario de atencion: lunes a viernes de 8ama 12 pmy de 1 pm a 5 pm.

Ademas, se le hace saber que de acuerdo con la Ley 2213 de 2022, el cual describe "Cada
memorial y actuacion que realicen ante el juzgado debera enviérselo a todos los demés sujetos
procesales, simultdneamente con copia incorporada al mensaje enviado. Por ello tanto la
contestacién como todos los correos dirigidos al juzgado debe remitir también a este correo:

abogadosroa2016@gmail.com

Atentame

ERNANDO ROA R.
- C. No. 1113621252 de Palmire Valle. _ 07/55/5/’75990 Od A
Tarjeta Profesional No. 395610 del C.S.J. Fidii0 1

Email: abogadosroa2016@gmail.com
TR
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA - VALLE

INTERLOCUTORIO No. 746
RAD. No. 765204003007-2022-00158-00.
REGULACION CANON DE ARRENDAMIETO —~ MINIMA

-FJ’UZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL e
almira i i de dos mil vein i
(2022).- ira Valle, junio gquince (15) de
Como quiera que la presente Demanda VERBAL-DE
BEGULACION DE CANON DE ARRENDAMIENTO (local oome_rmall.
instaurada por el sefior ROBERTO ROGELES HENAO, mayor ¥ vecino de
Palmira Valle, por medio de abogada titulada y €0 gjercicio CARMEN
LUISA ROJAS DIAZ, con domicilio en esta ciudad; en contra del sefor
a ciudad de

GUIDO BEJARANO OSORIO, mayor ¥ con domicilio en est
lecidos en el articulo 82 y SS del

Palmira Valle, retine los requisitos estab
Cédigo General del Proceso, el JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL

DE PALMIRA (VALLE),
RESUELVE

PRIMERO: ADMITIR la Demanda VERBAL DE

DE CANON DE ARREHDAMIENTO. instaurada por el

REGULACION
tra del sefior GUIDO

sefior ROBERTO ROGELES HENAO, en con
BEJARANO OSORIO.

SEGUNDO: De la Demanda CORRASE TRASLADO
a la parte demandada, por el término de DIEZ (10) DIAS para que la

conteste.
TERCERO: Con el fin de proceder a notificar
demandada, procédase de conformidad a lo

personalmente a la parte
1Y 292 del Cédigo General del Proceso.

dispuesto en los articulos 29

QUINTO: TENGASE a la profesional del derecho

abogada CARMEN LUISA ROJAS DIAZ, como apoderada judicial del
demandante en el presente proceso, conforme a las voces y para los fines

del memorial pader conferido.

NOTIFIQUESE
La Jueza,
/CC & Z /L &55 /4
( ANA RITA GOMEZ CORRA
T / \ .
’ | N.rsTGR00 T CIL MONICEA
SECRETARIA
nestado No # hoy nonfr;
O2hthh £65004N m\w_ﬂ.’.’t o
il ".'jn.-;.‘-'f.l.‘14-,.1}‘-.!.5.-} A4 i n ; N 72
Vv - N30 oLl -
WS 53jeuoieN 53|21504 soiaiat
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CARMEN LUISA ROJAS DIAZ

Abogada de la Universidad Santiago de Cali,
Especialista en Derecho Notarial y de Registro de la
Universidad de Medellfn ;

SEROR

JUEZ MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPL
PALMIRA |

(OFICINA DE REPARTO)

E. S.D.

‘Ref: Demanda de regulaci6n judiclal de canon de arrendamie gl ‘gg“%%a"
Demandante: ROBERTO ROGELES HENAO &?gé%%';' '-fﬂ'ft'?i[’)'{ﬁé 1400
Demandado: GUIDO BEJARANO OSORIO =
e VUIVTYS - YINIA 3G 01NN

E DE

Asunto: Presentacién de demanda S e
. WG SajZU0NEN . Se 23834 50 JRIEM

CARMEN LUISA ROJAS DIAZ, vecina de la ciudad de Palmira, quien se identifica
con la cédula de ciudadanfa nimero 29.672.980 y Tarjeta Profesional No. 319.076
del Consejo Superior de Judicatura, en mi condicion de 'apoderada judicial del seffor
ROBERTO ROGELES HENAO (arrendador), mayor y vecino de esta ciudad,
identificado con cédula nimero 6.315.485, mediante poder especial que me ha
conferido el sefior OSCAR ROGELES HENAO, mayor y vecino de esta ciudad,
identificado con cédula numero 16.626.561, en su calidad de apoderado especial
del arrendador, con el debldo respeto -que me caracteriza me permito formular
demanda de REGULACION JUDICIAL DE CANON DE ARRENDAMIENTO DE
LOCAL COMERCIAL, contra GUIDO BEJARANO OSORIO identificado con cédula
amero 16.238.835, con domicilio en fa ciidad de Palmira, para que mediante el
tramite Judicial respeclivo se adelanite la presente actuacién teniendo en cuenta los

slguientes:
HECHOS

' PRIMERO: £l dfa 03 de enerd de 2001 mediante documento privado autenticado
ese mismo dfa en la' Notarla Tercera de' Palmira, se suscribié contrato de
arrendamiento de vivienda, entre el sefior ROBERTO ROGELES HENAO, y el

sefior GUIDO BEJARANO OSORIO, el cual comenzarfa a regir a partir del dfa 02
%5 de energ.del mismo afio 2001 y que recae sobre el siguiente bien inmueble: Lote de

%ﬁm tificado con area de 8.000 m2, junto con la casa de habitacién que
numﬂﬁ,’,‘t,” 56| existe, ubicado en el Corregimiento de Guayabal Km 3 #238 La

6 ) " .
o Balbanera via'a Tienda Nueva, de la ciudad de Palmira — Valle, Cédigo Unico

ua dol citatorlp fug)

nnene ef predenta cﬂmﬁ:

;:t:a L S[mmram per e
roivifan)|

obihey lo les mismas

i3adn !
a3 & Pyt o - © + 57 300 6129596
11508, Por la voradided de M
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0.
catastral ‘No. 76520-0001-0000-00060100-000-000-000.- Matricula |nmot:IIlaria N
378-50672, inmueble que serfa destinado para su vivienda y la de su familia.

SEGUNDO: El sefior ROBERTO ROGELES HENAO, por molivos personales de
salud, delegé a su hermano, el sefior OSCAR ROGELES HENAO, como su
representante y administrador del inmueble, inicialmente de manera verbal y en el
mes de diciembre de 2021 de manera escrita, a lravés de documento privado
debidamente autenticado en la Notaria Unica de Ginebra.

TERCERO: Como canon de arrendamiento se pacté la suma de DOSCIENTOS MIL
PESOS ($200.000) MCTE, mensuales pagaderos los primeros cinco (05) dfas de
cada mes, la cual se Incrementarla segun el porcentaje legalmente autorizado.

CUARTO: En el mes de agosto de 2021, previo al vencimlento del contrato de
arrendamiento de vivienda, se envié comunicacion escrita informando que se darfa
por terminado el conlrato al momento del vencimiento en razén a que la vivienda
que se encuentra alll edificada requiere ser removida porque la misma no es apta

para residir en ella, tal como lo habia manifestado el arrendatario en varlas
ocasiones,

QUINTO: El sefior GUIDO BEJARANO OSORIO, contesta a través de apoderado
judicial que el inmueble hoy no esta siendo utilizado para fines de. vivienda, sino,
que desde hace muchos aiios, la viene ulilizando para fines comerclales, por lo que,
debfa ser: indemnizado previo a la entrega, del mismo, por haber mutado a
comercial, sin embargo, en razén a que al visitar el predio se evidencia que el sefior
GUIDO BEJARANO OSORIO aiin reside en el inmueble, entendiéndose que exisle
un contrato escrito de arrendamilento de vivienda, y un contrato verbal de

arrendamiento comercial, por lo que, se ha converlido éste, en un contralo mixto.

SEXTO: El sefior GUIDO BEJARANO OSORIO, de manera verbal manifesté al
sefior OSCAR ROGELES HENAO, su interés en continuar haciendo uso del
inmueble, tenlendo en cuenta la actividad desarrollada y el término de duracién del
contrato, el cual alcanza aproximadamente 18 afios de ocupacién para actividades
comerciales, el demandado tiene derecho a la renovacion del contrato. Empero, la
renovaclon no implica la subsistencla de las mismas condiclones econémicas y de
tiempo, pues ellas no concuerdan con las condiciones que le dieron origen.

SEPTIMO: A fin de resolver la controversia de manera amigable, se solicité ante el
centro de conciliacion de la Cdmara de comercio de Palmira, una audiencia de
conciliacion para tratar valor justo a pagar por concepto del canon de
arrendamiento, la cual fue programada inicialmente para el dia 03 de diciembre de
2021 a las 2.30 p.m., a la cual no asistié, en aras de resolver pacificamente se
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solicité fuera prfagramada una segunda oportunidad para la audiencia, a lo cual el
centro de conciliacién programé una nueva audiencia para el dia 16 de diciembre de
2021 a Ias 2.30 pm, sin embargo, no fue posible lograr este cometido, debido a I3
inasistencia del convocado, sefior GUIDO BEJARANO OSORIO, cumpliendo asf

con el requisito de procedibilidad de por via judicial.

ARANO OSORIO paga por

OCTAVO: Que en la aclualidad el sefior GUIDO BEJ
TREINTA MIL PESOS

canon de arrendamiento mensual la suma de DOSCIENTOS
($230.000) MCTE.

fin de determinar segun la
or el perito Dr.
ncla

NOVENO: Que se hizo estudio pericial al inmueble a

ubicacién y las condiciones del mismo, en el cual sé determiné p
valor del arriendo del inmueble en refere

ORLANDO VERGARA ROJAS, que el
corresponde a la suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) MCTE.

PETICIONES

De conformidad a los anteriores hechos solicito las siguientes peliciones:

reclo de renta que el sefior GUIDO
lidad de arrendatario, debe cubrir a favor de mi
nta que el inmueble gue ocupa Sse
tividades comerciales; ello, en
una vez se haya teniendo

Primero: Que Ssu despacho determine el p

BEJARANO OSORIO, en su c@
mandante, mes por mes, tenlendo en cue
encuentra destinado ademas de su vivienda para ac
ejercicio del derecho de renovacion otorgado por la ley, ¥
en cuenta el concepto de peritos. '

Segundo: Que la respectiva providencia sefiale ademés el término de duracién del
nuevo contrato de arrendamiento y la fecha en que entrara en vigencla el nuevo
precio o canon, tomando como base la fecha en que deblé producirse la renovacion
convencional. ‘
Tercero: Que se determing, igualmente, la vigencia de las demas clausulas

contrac{uales.

Cuarto: Que se condene en costas al demandado.

g =B
UNDAMENTOS JURIDICOS.

£ T

- SuErenio
Invoco %(gm?;funmﬁ{’tﬁéﬁal las siguientes disposiciones:

1- Sustanilyesy Allcwos, 518 y 519 del Codigo de Comercio, Ley 820 de 2003,

Articul i i
c omg’m?m%:él Colombiano.

;:n Sviérlicas.
Interazado o remit excrera
:f@mmuxuxegﬁaimﬁx
5 Lagiesn S0, Porte verecidad
errerdn conbanids .
.'£{-{1rtrdol qua cmor:.ln‘::

Q%445
ﬁ S£004A

Ve
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2- Formales de la Demanda: Aris.82 al 84 del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO (LEY 1564 DE 2012)

3- Procedimentales Generales: Arts. 368 a 373 del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO (LEY 1564 DE 2012)

PRUEBAS
Solicito tener y practicar como tales las siguientes:

Documentales:

1. El contrato de arrendamiento de vivienda suscrito en fecha 02 de enero de
2001.

2. Poder de administracién de ROBERTO ROGELES HENAO en favor del
sefior OSCAR ROGELES HENAO

3. Carta donde se informa terminacién de contrato de vivienda

4. Carla respuesta del sefior GUIDO BEJARANO OSORIO .

6. Certificacion del centro de conciliacién de no asistencia del sefior GUIDO
BEJARANO OSORIO .

6. Estudio pericial al inmueble objeto regulacién de canones,

Iﬁterrogatorlo de parte: Le sc'_)lldlt'o sefior juez, se sirva citar al sefior GUIDO
BEJARANO OSORIO, a fin de que absuelva las preguntas que formularé en su
oportunidad.

Pericial: No se solicitara, ya que se aporta anticipadamente.

ANEXOS.

Me permito anexar los siguientes documentos: e
e Poder a mi favor. .
o Los documentos relacionados como prueba.

PROCESO, COMPETENCIA Y CUANTIA.

Se trata de un proceso verbal, es usted competente, Sefior Juez, por el domicilio de
las partes, la ubicacion del inmueble y la cuantfa, Ia cual estimo en una suma de
DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) MONEDA CORRIENTE, teniendo en
cuenta el Articulo 26 numeral 1 del c6digo general del proceso.
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NOTIFICACIONES.

cina ubicada en la

La suscrita las recibira en la secretarfa del juzgado o en mi ofl
a ciudad. Email:

Calle 60 N-o. D28-34 Urbanizacién Las Mercedes de est
clrd13@gmail.com Celular 3006129596

M poderdante en la Calle 31 No. 28-45 Apartado 243036 d

nrogelesh@outlook.com Celular 3167289542
3 #4238 La Balbanera via a

El demandado en el Corregimiento de Guayabal Km
Tienda Nueva de esta cludad. No se relaciona direcclén de correo electrénico ya
que el demandado manifiesta no tener ninguna. Celular 3137454850,

e esta ciudad. Emall

Del Sefior Juez,

Atentamente,

Dra. CARMEN LUISA ROJAS DIAZ

C. C. 29.672.980 ,
Tarjeta Profesional No. 319.076 del Consejo Superior de Judicatura
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