
Aporte Avalúo Comercial en el proceso Rad 2020-00044

MILTON HERNANDO BORRERO JIMENEZ <miltonbor2@hotmail.com>
Lun 05/12/2022 15:51

Para: Juzgado 05 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Palmira <j05cmpalmira@cendoj.ramajudicial.gov.co>
SEÑOR
JUEZ 5 CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA
E.                                 S.                                D.
 
 
 
REFERENCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: Banco Caja Social
DEMANDADOS: Luz Angela Torres Almeida  y Wilmar Esneider Pulgarin Zapata
RADICACIÓN: 2020-00044
 
 
MILTON HERNANDO BORRERO JIMENEZ, abogado reconocido en el proceso de la
referencia como apoderado especial del Banco Caja Social, adjunto presento AVALÚO
COMERCIAL del inmueble objeto del presente proceso por valor de Ciento un Millones
Cuatrocientos Treinta y Ocho Mil Cuatrocientos Pesos ($101’438.400).
 
Atentamente,
 
 
 
MILTON  BORRERO JIMENEZ 
C.C. 94384597 de Cali 
T.P. 92241 C. S. de la J. 
ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL Y PROCESAL 
Avenida 6 Norte No. 17 N - 92 Oficina 610
Edificio Plaza Versalles de Cali 
Celular: 311 617 69 14 
miltonbor2@hotmail.com
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SEÑOR 
JUEZ 5 CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA 
E.                                 S.                                D. 
 
 
 
REFERENCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario 
DEMANDANTE: Banco Caja Social 
DEMANDADOS: Luz Angela Torres Almeida  y Wilmar Esneider Pulgarin Zapata 
RADICACIÓN: 2020-00044 
 
 
 
MILTON HERNANDO BORRERO JIMENEZ, mayor de edad y domiciliado en 
Cali, identificado con la Cédula de Ciudadanía No. 94.384.597 expedida en Cali, 
abogado titulado y en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 92.241 del Consejo 
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado especial del Banco Caja 
Social dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito, 
presento AVALÚO COMERCIAL del inmueble objeto del presente proceso por 
valor de $101’438.400 elaborado por la firma TECNIAVALUOS & CIA S.A.S. con 
su perito Jose Chafic Aljure Caicedo con C.C. 19493070 inscrito en el registro 
abierto de avaluadores con No. AVAL-19493070. 
 
Lo anterior en virtud a que el avalúo catastral del inmueble asciende a la suma de 
$51’912.000 que al incrementarse en un 50% es decir en la suma de $25’956.000 
el valor del inmueble ascendería a $77’868.000 siendo dicho valor 
significativamente inferior a l avalúo comercial aportado con la presente y por lo 
tanto no idóneo para determinar el valor del predio. 
 
Igualmente me permito acompañar recibo de impuesto predial unificado donde 
consta que el avalúo catastral para el año 2022 de $51’912.000. 
 
Por lo anterior comedidamente solicito se sirva correr traslado del avalúo 
comercial aportado por valor de Ciento un Millones Cuatrocientos Treinta y 
Ocho Mil Cuatrocientos Pesos ($101’438.400). 
 
Atentamente, 
 

 
 
MILTON HERNANDO BORRERO JIMENEZ  
C. C. No. 94.384.597 de Cali 
T. P. No. 92 241 del C. S. de la J. 



TECNIAVALUOS & CIA S.A.S.  
                            MIEMBRO DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES 

AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES, 
                                                           INSPECCION DE GARANTIA 
 

Av. Jiménez No. 4-49 Ofs. 713 - 714 Bogotá, D.C. Tels: 283 81 76 – 283 20 62 Cel 321 200 93 65 
E-mail: avaluos@tecniavaluos.com.co     tecniavaluos@yahoo.es 

Bogotá, noviembre 25 de 2022 

 CONCEPTO COMERCIAL 
 

Identificación Titulares 29683751 LUZ ANGELA TORRES ALMEIDA   
      1130628019 WILMAR ESNEIDER PULGARIN ZAPATA  

Dirección: KR 24 B 5 C – 14 LT E26 MZ E (CS-598 JS/AC/JA) 
   

En relación con su solicitud, me permito emitir el concepto del posible valor comercial del inmueble de la 
referencia, según inspección efectuada al sector (No fue posible ingresar al inmueble) y documentos 
suministrados CASA, ubicada en la URBANIZACIÓN ACACIAS DE LA ITALIA – PALMIRA, sobre la Kr 24 B 
entre las Clls 5C y 5 E.  
 
Estrato:       2 
Topografía: Plana  
Latitud:        3.5039 
Longitud:    -76.2972 
 

MATRICULA INMOBILIARIA: 378-182627 
DESCRIPCION AREA EN M² VR. UNIT.    $ / M² VALOR TOTAL $

Area Terreno 60,03 1.055.000$           63.331.650$              
Area Construida 51,15 745.000$              38.106.750$              

GRAN TOTAL 101.438.400$         

101.438.400$      VALOR TOTAL AJUSTADO :  
(Ciento Un Millones Cuatrocientos Treinta y Ocho Mil Cuatrocientos Pesos M/cte.) 

 
Inmueble VIS. Norma: Suelo Urbano, mediante Resolución 006 de febrero 06 de 2014 Licencia de Urbanización 
y subdivisión. Altura 2 pisos. El inmueble no está en ninguna zona de riesgo. Se liquida área de terreno que 
figura en los documentos suministrados. El área construida es de acuerdo al área que entregaba la constructora 
en su momento, debido a que no fue posible ingresar, esta área se debe considerar aproximada y es susceptible 
de modificación y se presume que no hay área construida fuera de norma. 
 
Este valor corresponde a un inmueble en condiciones normales de uso y deterioro de acuerdo a su tiempo de 
construcción, sujeto a condiciones propias de mercado y las condiciones observadas en el sector; razón por la 
cual este concepto debe tomarse únicamente como valor de referencia aproximado.   
 
Atentamente, 
 
NOMBRE Y FIRMA DEL PERITO AVALUADOR 
 
  __________________________________ 
PERITO:  JOSE CHAFIC ALJURE CAICEDO 
REGISTO S.I.C.  2522238359 CND 
RAA:  AVAL-19493070 
RADICACION:  CS-598 JS/AC/JA 
C.C. / NIT  800.173.339-5 
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KR 24 B 5 C – 14 LT E26 MZ E 
URBANIZACION ACACIAS DE LA ITALIA – PALMIRA 

  
VECINDARIO  VIA DE ACCESO 

  
NOMENCLATURA FACHADA  

 
 

FACHADA  FACHADA  
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UBICACIÓN  
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TRAZABILIDAD 
 

Buenos dias adjuntamos soporte de contacto con cliente y secuestre,  
 

               3137349874: Celular apagado. 
 

3017833630: María Ximena Raigosa Díaz (Secuestre), confirmo visita que el cliente estaba en el inmueble, 
visita realizada no había nadie en el predio.  
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No. Dirección Contacto Edad Area 
Cons

Area 
Terren

o
Valor Pedido Nego Valor Final

VALOR 
CONSTRRU

CCION

VALOR 
TERRENO

FOTOGRAFIA 
INMUEBLE Fuente

1
CALLE 5 C 29 
D - ACACIAS 

DE ITALIA
3155368261 6 65,00 60,00 $ 138.000.000 7,00% $ 128.340.000 $ 921.691 $ 1.140.501

https://www.fincaraiz.com.
co/inmueble/casa-en-
venta/acacias-de-la-

italia/palmira/7725642

2 ACACIAS DE 
ITALIA

316 7556910 
LUISA 6 51,00 60,00 $ 115.000.000 5,00% $ 109.250.000 $ 921.691 $ 1.037.396

https://www.facebook.com
/marketplace/item/1172634
500045923/?hoisted=false
&ref=product_details&refer

ral_code=undefined

3 Cl 4A con kra 
28 3112321749 6 82,00 61,00 $ 164.000.000 4,00% $ 157.440.000 $ 1.177.717 $ 997.824

https://www.fincaraiz.com.
co/inmueble/casa-en-
venta/parques-de-la-

italia/palmira/7577625

4 ACACIAS DE 
ITALIA 3177826700 7 82,00 61,00 $ 170.000.000 6,00% $ 159.800.000 $ 1.170.847 $ 1.045.746

https://www.facebook.com
/marketplace/item/4744877
84549223?hoisted=false&r
ef=search&referral_code=
null&referral_story_type=p
ost&tracking=browse_serp
%3A41cbc1c6-2321-46ff-

8a0d-1ec24a0f506a

$ 1.055.367
60.483$                  

5,73%
1.115.850$             

994.884$                

1.055.000$             

EDAD VIDA ÚTIL EDAD EN % DE 
VIDA

ESTADO DE 
CONSER DEPRECIACIÓN VALOR 

REPOSICIÓN
VALOR 

DEPRECIADO VALOR FINAL

6 100 6% 3 20,71%  $    1.162.385,10  $         240.693,92  $         921.691,18 

6 100 6% 3 20,71%  $    1.162.385,10  $         240.693,92  $         921.691,18 

6 100 6% 3 20,71%  $    1.485.270,00  $         307.553,37  $      1.177.716,63 

7 100 7% 3 21,17%  $    1.485.270,00  $         314.422,75  $      1.170.847,25 

EDAD VIDA ÚTIL EDAD EN % DE 
VIDA

ESTADO DE 
CONSERVACIÓ

N
DEPRECIACIÓN VALOR 

REPOSICIÓN
VALOR 

DEPRECIADO VALOR FINAL
VALOR 

ADOPTADO 
CASA

8 100 8% 3,5 36,08%  $    1.162.385,10  $         419.423,42  $         742.961,68  $      745.000,00 

MERCADO NPH
ACACIAS DE LA ITALIA

PALMIRA - VALLE DEL C
NOVIEMBRE DE 2022

Desviación Estan
Coeficiente Varia
Limite Superior
Limite Inferior

VALOR ADOPTADO

Observaciones Generales 

PALMIRA BARRIO ACACIAS DE LA ITALIA Área 58, 5 m2, (4, 5 x 13m2), 
casa de dos pisos. 1er piso Consta de: sala, comedor, cocina con estufa 
empotrada, conectado a red de gas domiciliario, baño social con ducha en 
chapado en cerámica, patio con reja de seguridad. 2do piso consta de: 2 

habitaciones, habitación principal con ducha enchapada en cerámica, 
paredes en ladrillo a la vista, Con espacios para ampliación

2 pisos unifamiliar, garaje exterior, sala, comedor, 2 habitaciones, 1 baño, 
cocina, zona de lavado, sin ampliación, en obra gris. Esta como lo entrego la 

constructora

Casa de 2 pisos esta terminada pisos en ceramica y tableta, muros en vinilo 
sobre estuco. Cocina y baños enchapados.

OBSERVACIONES
* El mercado es para calcular valor m² de terreno.
* Las ofertas son en el mismo sector.
* las ofertas cuentan con terminados.
* El valor de costo de reposición es tomado de la revista Construdata  ED 204.
* Se asigna el valor promedio del estudio de mercado.

Promedio

VENTA DE CASA EN PALMIRA cerezos de la italia totalmente terminada 
puertas de cuartos en madera ceramica de pisos baño y antejardin nuevos 

paredes estucadas rejas recien pintadas Calle amplia 2 pisos tiene 3 cuartos 
1 cuarto en el primer piso y 2 arriba 2 baños en total con divisiones en 

aluminio cocina nueva enchapada
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FECHA REALIZACION OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD RADICADO DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO

NOVIEMBRE 25/22 AVALUO Carrera 24 B No. 5 C - 14 Urbanización Acacias de La Italia de Palmira JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA PALMIRA 2020-00044 BANCO CAJA SOCIAL LUZ ANGELA TORRES ALMEIDA  Y WILMAR ESNEIDER PULGARIN ZAPATAMILTON BORRERO JIMENEZ
NOVIEMBRE 25/22 AVALUO Carrera 29 E No. 4 B - 56 Almendros de La Italia de Palmira JUZGADO 6 CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA PALMIRA 2018-00283 BANCO CAJA SOCIAL JOHN JAIRO LOZANO GIL MILTON BORRERO JIMENEZ
NOVIEMBRE 21/22 AVALUO Calle 76F No.  13-95 Lote 4 Manzana 4 Urbanizacion Los Campanos 1 pequeñas causas y competencias multiples de SoledadSOLEDAD 00250-2019 BANCO CAJA SOCIAL GREIS ENRIQUE ESPITIA ACOSTA Amparo Conde Rodriguez
NOVIEMBRE 10/22 AVALUO KR 35 100-147 Ap 301 D2 Bl 5 CR Altos de la Colina 10 Civil Municipal de Barranquilla BARRANQUILLA 00061-2020 BANCO CAJA SOCIAL CARLOS ANDRES PEREZ HERNANDEZ María Rosa Granadillo
NOVIEMBRE 4/22 AVALUO Lote 12 Manzana Vista 11 en la Urbanización Ciudadela Bonanza 2 Promiscuo Municipal de Turbaco BARRANQUILLA 00257-2017 BANCO CAJA SOCIAL AMAURY DE JESUS TATIS ARAUJO Jairo Ramos Lazaro
OCTUBRE 28/22 AVALUO Calle 68 N.57A-23 2 Civil Municipal BELLO 2015-284 BANCO CAJA SOCIAL MONICA ISABEL CANO CANO MARIA PILAR RODRIGUEZ
OCTUBRE 25/22 AVALUO Calle 7 No 5-29 Interior 1 Apto 404 Alejandria Real Parque Residencial P.H. CIVIL MUNICIPAL MOSQUERA 2017-00912 BANCO CAJA SOCIAL LINFER FERNANDO CAICEDO PORTILLO FANNY ESTHER VILLAMIL RODRÍGUEZ
OCTUBRE 24/22 AVALUO Carrera 22 S No. 78-60 Lote 5 Manzana 7 Urbanización Sinai II 2 Civil Municipal de Barranquilla BARRANQUILLA 00555-2017 BANCO CAJA SOCIAL GABRIEL HERNANDO DIAZ ARCE María Rosa Granadillo
OCTUBRE 24/22 AVALUO Casa Lote No. 24 de la Manzana 62 Urbanización El Socorro 4 Civil del Circuito de Cartagena CARTAGENA 2003-00098 BANCO CAJA SOCIAL GERMAN ALONSO HERNANDEZ OSORIO JAIRO RAMOS LAZARO
OCTUBRE 21/22 AVALUO CRA 47 N°53-27, APTO 201 ED ORREGO AYUSO 3 CIVIL MUNICIPAL BELLO 05088-40-03-003-2019-00030-00 TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.LINA MARCELA ORREGO BETANCUR JHON JAIRO OSPINA VARGAS
OCTUBRE 21/22 AVALUO AVENIDA 2E # 28A-20, BARRIO LA CORDIALIDAD 1o. CIVIL MUNICIPAL ORALIDAD LOS PATIOS 2014-235 BANCO CAJA SOCIAL MILDRED YADIRA VIZCAINO CADENA RUTH APARICIO PRIETO
OCTUBRE 18/22 AVALUO Cra 9D2 No. 136-58,Mz MF16, casa tipo A19, Macroproyecto "VILLAS DE SAN PABLO"QUINTO DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLESBARRANQUILLA 257-2020 BANCO CAJA SOCIAL FRANCISCO MIGUEL SOLERA PETRO JAIRO ABISAMBRA PINILLA
OCTUBRE 14/22 AVALUO Calle 44  N° 44 – 25, Apartamento 402, Edificio Mahalo P.H., Itagüí. Juzgado Primero Civil Municipal de Oralidad de Itagüí ITAGUI 2021-00339 BANCO CAJA SOCIAL Liliana Amparo Martínez González César Augusto Férnandez Posada 
OCTUBRE 14/22 AVALUO KR 2W # 16G-02 TO 4 AP 206 CR VILLA MARCELA II P.H  IV ETAPA , VEREDA BARRO BLANCO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL PIEDECUESTA 2019-00779-00 BANCO CAJA SOCIAL ANTONIO MARIA APARICIO SANDOVAL JULIAN SERRANO SILVA
OCTUBRE 14/22 AVALUO KR 1E NO.22-05 LT 35-28 MZ 35 FASE II PASEO DEL PUENTE SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL PIEDECUESTA 2017-00673 BANCO CAJA SOCIAL SEBASTIAN CENTENO MARTINEZ , JHON JAIRO CENTENO NIEBLES Y DIANA ELIZABETH CENTENO NIEBLESJULIAN SERRANO SILVA
OCTUBRE 13/22 AVALUO Calle 64 No. 26-60. Apartamento 2 A Garaje 3 Edificio Mirador 10 Civil Municipal de Barranquilla BARRANQUILLA 01082-2017 BANCO CAJA SOCIAL YESENIA PATRICIA ARIZA VARGAS     María Rosa Granadillo
OCTUBRE 6/22 AVALUO Carrera 63A   No. 56-31 - PRIMER PISO JUZGADO 3 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BELLO BELLO 2016 - 00322 BANCO CAJA SOCIAL - BCSC S.A.  EDUARDO DE JESUS PALACIO JIMENEZ CLAUDIA MARIA BOTERO MONTOYA 
OCTUBRE 5/22 AVALUO calle 23 A numero 8 sur 47 SEXTO DE PEQUEÑAS CAUSAS IBAGUE 2021-678 TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. LIBIA CAMACHO Y GERARDO ARIAS PERDOMO HERNANDO FRANCO BEJARANO
OCTUBRE 4/22 AVALUO Calle 57   #103B-110 SEXTO CIVIL  MUNICIPAL MANIZALES 17001400300620200000000 BANCO CAJA SOCIAL Diana Patricia Orozco Hoyos Jorge Hernán Acevedo Marin
OCTUBRE 4/22 AVALUO Carrera 9D No. 14B-51 1 Civil Circuito de Cerete CERETE 00049-2014 BANCO CAJA SOCIAL GUILLERMO FERNANDO CARVAJAL PEREZ MARY LUZ OROZCO JARAMILLO

SEPTIEMBRE 29/22 AVALUO KR 4 63-21 CR Villas del Portal 1 P.H. Viv. 37 Mz D Primera Etapa 1 CIVIL MUNICIPAL DE SOLEDAD SOLEDAD 2020-00248 BANCO CAJA SOCIAL NELLY JOHANA ROJAS FLOREZ JAIRO RAMOS LAZARO
SEPTIEMBRE 28/22 AVALUO Carrera 10 A No. 38-55 5 Civil Municipal de Monteria MONTERIA 00062-2017 BANCO CAJA SOCIAL BEATRIZ ELENA VEGA MARTINEZ MARY LUZ OROZCO JARAMILLO
SEPTIEMBRE 27/22 AVALUO Kr 65B N° 52B Sur 54, Ap 1436 To 1 Urbanización Mirador de la Hacienda Juzgado Primero Civil Municipal de Ejecución MEDELLIN 2019-01329 BANCO CAJA SOCIAL Jorge Eliecer Bedoya Salazar César Augusto Férnandez Posada 
SEPTIEMBRE 27/22 AVALUO Apto 304 Bl 1-24, Et 1, Sector 4, Urbanizaciòn Altos de Bellavista Juzgado Primero Civil de Floridablanca FLORIDABLANCA Nuevo Rad. 2017-785 BANCO CAJA SOCIAL Jorge Luis Toloza Florez Martha Ines López Bautista
SEPTIEMBRE 27/22 AVALUO CL 1 SUR 11-111 AP 103 BL B TO 1   SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE FLANDES FLANDES 2022-014 BANCO CAJA SOCIAL JOHANNA KATHERINE NARANJO LABRADA HERNANDO FRANCO BEJARANO
SEPTIEMBRE 19/22 AVALUO Casa #11 Mz A Urbanización Altos de la Ermita - Girardot TERCERO CIVIL MUNICIPAL GIRARDOT 2018-207 BANCO CAJA SOCIAL MARIA ROSA LUGO SILVA HERNANDO FRANCO BEJARANO
SEPTIEMBRE 15/22 AVALUO CL 19 No. 46-80 Cs 19 H SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL NEIVA 12 BANCO CAJA SOCIAL ANGEL MARIA SOTO MARTINEZ RICARDO GOMEZ MANCHOLA
SEPTIEMBRE 12/22 AVALUO Ca # 14 Mz H Conjunto Parque Residencial Venecia I etapa  -Flandes, PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE FLANDES FLANDES 2021-330 BANCI CAJA SOCIAL VICTOR JULIO PRIETO Y HERMINDA ROJAS QUINTERO HERNANDO FRANCO BEJARANO
SEPTIEMBRE 7/22 AVALUO AP 203 Edificio Mult. Dp 8 y Pq Ríos de Gloria”, Kr 7 #38-63 Mz F Lt 16 Conj. Los Cambulos, Ibague OCTAVO  CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE IBAGUE 2019-347 BANCO CAJA SOCIAL MARTHA ROCIO ACOSTA CARDONA HERNANDO FRANCO BEJARANO
SEPTIEMBRE 5/22 AVALUO Diagonal 59  N° 44 - 61, apartamento 1004, Edificio Magenta P.H. Juzgado Segundo Civil Municipal de Oralidad de Bello BELLO 2021-01128 TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.Beatriz Elena Baldrich Giraldo César Augusto Férnandez Posada 
SEPTIEMBRE 2/22 AVALUO Avenida Calle 26 No 16-66 CS 13 MZ ME1-1 SEGUNDO CIVIL CIRCUITO ZIPAQUIRA 2018-00143 BANCO CAJA SOCIAL S.A. ALBA YAZMIN ROJAS FUENTES FANNY ESTHER VILLAMIL RODRÍGUEZ
AGOSTO 31/22 AVALUO Carrera 32 # 17-45 Apto 902 (DUPLEX), Edificio Torre Tadaima SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGABUCARAMANGA 68001310301120100000000 BANCO CAJA SOCIAL S.A. OLGA EUGENIA SANDOVAL DE OSORIO MARIO ENRIQUE BAYONA SIERRA
AGOSTO 26/22 AVALUO Diagonal 137 No. 9E-07, Urbanizacion "Villas de San Pablo" PRIMERO EJECUCION DE SENTENCIAS CIVIL MUNICIPAL BARRANQUILLA 371-2018 BANCO CAJA SOCIAL SA NICOLAS ALVEIRO MONTOYA QUINTERO JAIRO ABISAMBRA PINILLA
AGOSTO 26/22 AVALUO Calle 28E # 12-46 Edificio Multifamiliar BAMBU 1102 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTASANTA MARTA 2018-00069 TITULARIZADORA COLOMBIANA JHON RANDOLPH SKERRETT POLO DEYANIRA PEÑA SUAREZ
AGOSTO 25/22 AVALUO CL 46 No. 64-48 Ap 104 In 13 Parques de Bolivar Santa Marta Et 2 5 Civil Municipal de Santa Marta SANTA MARTA 00155-2021 BANCO CAJA SOCIAL S.A. SERGIO ANDRES BLANCO TORRES Deyanira Peña

X

X

X

FIRMA:

TELEFONOS: 2832062 - 2838176 - 3133766508 - 3212009365

2. ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO

4. ESCRITURA PUBLICA  No.  2805       DEL   26-09-2014         (FECHA)    2ª   NOTARIA  PALMIRA     (CIUDAD)    

5. OTROS   (CUAL) CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL  

REGISTRO S.I.C.  No.: 2522238359 CND

DIRECCION: AVENIDA JIMENEZ No.4-49 OF 713-714

MATRICULA PROFESIONAL No. 2522238359 CND

NOMBRE: JOSE CHAFIC ALJURE CAICEDO

R.A.A. No. 19493070

 DESIGNACION EN  PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE EN LOS ULTIMOS 4 AÑOS

DECLARACIONES Y/O MANIFESTACIONES

1. DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL DICTAMEN QUE AVALO CON MI FIRMA  ES INDEPENDIENTE, SE AJUSTA A LA VERDAD  Y CORRESPONDE EN  MI LEAL SABER Y ENTENDER  A LAS CONDICIONES ESPECIFICAS DEL INMUEBLE 

2. LOS METODOS APLICADOS APLICADOS A FIN DE OBTENER EL VALOR DEL BIEN, SON LOS MISMOS QUE HE UTILIZADO EN DICTAMENENES ANTERIORES DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCIÓN No. 620 DE 2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI Y DEMAS NORMAS QUE RIGEN LA MATERIA

CIUDAD: BOGOTÁ

CORREO ELECTRONICO: avaluos@tecniavaluos.com.co                      tecniavaluos@yahoo.es

CEDULA: 19493070

DOCUMENTOS UTILIZADOS PARA LA ELABORACIÓN DEL INFORME

1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD

2. IMPUESTO PREDIAL
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&RUSRUDFLµQ�$XWRUUHJXODGRU�1DFLRQDO�GH�$YDOXDGRUHV���$1$
1,7�������������

(QWLGDG�5HFRQRFLGD�GH�$XWRUUHJXODFLµQ�PHGLDQWH�OD�5HVROXFLµQ�������GH������GH�OD�6XSHULQWHQGHQFLD�GH
,QGXVWULD�\�&RPHUFLR

(O VH³RU�D� -26( &+$),& $/-85( &$,&('2� LGHQWLILFDGR�D� FRQ OD &«GXOD GH FLXGDGDQ¯D 1R� ��������� VH
HQFXHQWUD LQVFULWR�D� HQ HO 5HJLVWUR $ELHUWR GH $YDOXDGRUHV� GHVGH HO �� GH 0D\R GH ���� \ VH OH KD DVLJQDGR HO
Q¼PHUR�GH�DYDOXDGRU�$9$/����������

$O PRPHQWR GH H[SHGLFLµQ GH HVWH FHUWLILFDGR HO UHJLVWUR GHO VH³RU�D� -26( &+$),& $/-85( &$,&('2 VH
HQFXHQWUD�$FWLYR�\�VH�HQFXHQWUD�LQVFULWR�HQ�ODV�VLJXLHQWHV�FDWHJRU¯DV�\�DOFDQFHV�

��

��������&DWHJRU¯D���,QPXHEOHV�8UEDQRV

��������$OFDQFH

&DVDV� DSDUWDPHQWRV� HGLILFLRV� RILFLQDV� ORFDOHV FRPHUFLDOHV� WHUUHQRV \ ERGHJDV VLWXDGRV WRWDO R
SDUFLDOPHQWH HQ £UHDV XUEDQDV� ORWHV QR FODVLILFDGRV HQ OD HVWUXFWXUD HFROµJLFD SULQFLSDO� ORWHV HQ VXHOR GH
H[SDQVLµQ�FRQ�SODQ�SDUFLDO�DGRSWDGR�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5HJLPHQ �
�����0D\R����� ��5«JLPHQ�$FDG«PLFR�� �

��������&DWHJRU¯D���,QPXHEOHV�5XUDOHV

��������$OFDQFH

7HUUHQRV UXUDOHV FRQ R VLQ FRQVWUXFFLRQHV� FRPR YLYLHQGDV� HGLILFLRV� HVWDEORV� JDOSRQHV� FHUFDV� VLVWHPDV GH
ULHJR� GUHQDMH� Y¯DV� DGHFXDFLµQ GH VXHORV� SR]RV� FXOWLYRV� SODQWDFLRQHV� ORWHV HQ VXHOR GH H[SDQVLµQ VLQ SODQ
SDUFLDO DGRSWDGR� ORWHV SDUD HO DSURYHFKDPLHQWR DJURSHFXDULR \ GHP£V LQIUDHVWUXFWXUD GH H[SORWDFLµQ
VLWXDGRV�WRWDOPHQWH�HQ�£UHDV�UXUDOHV�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5HJLPHQ �
�����0D\R����� ��5«JLPHQ�$FDG«PLFR�� �

��������&DWHJRU¯D���5HFXUVRV�1DWXUDOHV�\�6XHORV�GH�3URWHFFLµQ

��������$OFDQFH

%LHQHV DPELHQWDOHV� PLQDV� \DFLPLHQWRV \ H[SORWDFLRQHV PLQHUDOHV� /RWHV LQFOXLGRV HQ OD HVWUXFWXUD HFROµJLFD
SULQFLSDO� ORWHV GHILQLGRV R FRQWHPSODGRV HQ HO &µGLJR GH UHFXUVRV 1DWXUDOHV 5HQRYDEOHV \
GD³RV�DPELHQWDOHV�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5HJLPHQ �
�����0D\R����� ��5«JLPHQ�$FDG«PLFR� �
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��������&DWHJRU¯D���(GLILFDFLRQHV�GH�&RQVHUYDFLµQ�$UTXHROµJLFD�\�0RQXPHQWRV�+LVWµULFRV

��������$OFDQFH

(GLILFDFLRQHV�GH�FRQVHUYDFLµQ�DUTXLWHFWµQLFD�\�PRQXPHQWRV�KLVWµULFRV�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5HJLPHQ �
�����0D\R����� ��5«JLPHQ�$FDG«PLFR� �

��������&DWHJRU¯D���,QPXHEOHV�(VSHFLDOHV

��������$OFDQFH

,QFOX\H FHQWURV FRPHUFLDOHV� KRWHOHV� FROHJLRV� KRVSLWDOHV� FO¯QLFDV \ DYDQFH GH REUDV� ,QFOX\H WRGRV ORV
LQPXHEOHV�TXH�QR�VH�FODVLILTXHQ�GHQWUR�GH�ORV�QXPHUDOHV�DQWHULRUHV�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5HJLPHQ �
�����0D\R����� ��5«JLPHQ�$FDG«PLFR�� �

��������&DWHJRU¯D���0DTXLQDULD�)LMD��(TXLSRV�\�0DTXLQDULD�0µYLO

��������$OFDQFH

(TXLSRV HO«FWULFRV \ PHF£QLFRV GH XVR HQ OD LQGXVWULD� PRWRUHV� VXEHVWDFLRQHV GH SODQWD� WDEOHURV HO«FWULFRV�
HTXLSRV GH JHQHUDFLµQ� VXEHVWDFLRQHV GH WUDQVPLVLµQ \ GLVWULEXFLµQ� HTXLSRV H LQIUDHVWUXFWXUD GH WUDQVPLVLµQ
\ GLVWULEXFLµQ� PDTXLQDULD GH FRQVWUXFFLµQ� PRYLPLHQWR GH WLHUUD� \ PDTXLQDULD SDUD SURGXFFLµQ \ SURFHVR�
(TXLSRV GH FµPSXWR� 0LFURFRPSXWDGRUHV� LPSUHVRUDV� PRQLWRUHV� PµGHPV \ RWURV DFFHVRULRV GH HVWRV
HTXLSRV� UHGHV� PDLQ IUDPHV� SHULI«ULFRV HVSHFLDOHV \ RWURV HTXLSRV DFFHVRULRV GH HVWRV� (TXLSRV GH
WHOHIRQ¯D� HOHFWURPHGLFLQD \ UDGLRFRPXQLFDFLµQ� 7UDQVSRUWH $XWRPRWRU� YHK¯FXORV GH WUDQVSRUWH WHUUHVWUH
FRPR DXWRPµYLOHV� FDPSHURV� FDPLRQHV� EXVHV� WUDFWRUHV�FDPLRQHV \ UHPROTXHV� PRWRFLFOHWDV� PRWRFLFORV�
PRWRWULFLFORV��FXDWULPRWRV��ELFLFOHWDV�\�VLPLODUHV�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5HJLPHQ �
�����0D\R����� ��5«JLPHQ�$FDG«PLFR�� �

��������&DWHJRU¯D����,QWDQJLEOHV�(VSHFLDOHV

��������$OFDQFH

'D³R HPHUJHQWH� OXFUR FHVDQWH� GD³R PRUDO� VHUYLGXPEUHV� GHUHFKRV KHUHQFLDOHV \ OLWLJLRVRV \ GHP£V
GHUHFKRV GH LQGHPQL]DFLµQ R F£OFXORV FRPSHQVDWRULRV \ FXDOTXLHU RWUR GHUHFKR QR FRQWHPSODGR HQ ODV FODVHV
DQWHULRUHV�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5HJLPHQ �
�����0D\R����� ��5«JLPHQ�$FDG«PLFR� �
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�

/RV�GDWRV�GH�FRQWDFWR�GHO�$YDOXDGRU�VRQ�

&LXGDG��%2*27���%2*27��'&
'LUHFFLµQ��$9�-,0(1(=������2)��������
7HO«IRQR���������
&RUUHR�(OHFWUµQLFR��WHFQLDYDOXRV#\DKRR�HV

7¯WXORV�$FDG«PLFRV��&HUWLILFDGRV�GH�$SWLWXG�2FXSDFLRQDO�\�RWURV�SURJUDPDV�GH�IRUPDFLµQ��
,QJHQLHUR�&DWDVWUDO�\�*HRGHVWD���8QLYHUVLGDG�'LVWULWDO�)UDQFLVFR�-RV«�GH�&DOGDV�

4XH UHYLVDGRV ORV DUFKLYRV GH DQWHFHGHQWHV GHO 7ULEXQDO 'LVFLSOLQDULR GH OD (5$ &RUSRUDFLµQ
$XWRUUHJXODGRU 1DFLRQDO GH $YDOXDGRUHV � $1$� QR DSDUHFH VDQFLµQ GLVFLSOLQDULD DOJXQD FRQWUD HO�OD�
VH³RU�D��-26(�&+$),&�$/-85(�&$,&('2��LGHQWLILFDGR�D��FRQ�OD�&«GXOD�GH�FLXGDGDQ¯D�1R�����������
(O�OD� VH³RU�D� -26( &+$),& $/-85( &$,&('2 VH HQFXHQWUD DO G¯D FRQ HO SDJR VXV GHUHFKRV GH UHJLVWUR�
DV¯ FRPR FRQ OD FXRWD GH DXWRUUHJXODFLµQ FRQ &RUSRUDFLµQ $XWRUUHJXODGRU 1DFLRQDO GH $YDOXDGRUHV �
$1$�

&RQ HO ILQ GH TXH HO GHVWLQDWDULR SXHGD YHULILFDU HVWH FHUWLILFDGR VH OH DVLJQµ HO VLJXLHQWH FµGLJR GH 45� \ SXHGH
HVFDQHDUOR FRQ XQ GLVSRVLWLYR PµYLO X RWUR GLVSRVLWLYR OHFWRU FRQ DFFHVR D LQWHUQHW� GHVFDUJDQGR SUHYLDPHQWH XQD
DSOLFDFLµQ GH GLJLWDOL]DFLµQ GH FµGLJR 45 TXH VRQ JUDWXLWDV� /D YHULILFDFLµQ WDPEL«Q SXHGH HIHFWXDUVH LQJUHVDQGR HO
3,1 GLUHFWDPHQWH HQ OD S£JLQD GH 5$$ KWWS���ZZZ�UDD�RUJ�FR� &XDOTXLHU LQFRQVLVWHQFLD HQWUH OD LQIRUPDFLµQ DF£
FRQWHQLGD \ OD TXH UHSRUWH OD YHULILFDFLµQ FRQ HO FµGLJR GHEH VHU LQPHGLDWDPHQWH UHSRUWDGD D &RUSRUDFLµQ
$XWRUUHJXODGRU�1DFLRQDO�GH�$YDOXDGRUHV���$1$�

�

3,1�'(�9$/,'$&,�1

E��G�DDF

(O SUHVHQWH FHUWLILFDGR VH H[SLGH HQ OD 5HS¼EOLFD GH &RORPELD GH FRQIRUPLGDG FRQ OD LQIRUPDFLµQ TXH UHSRVD HQ HO
5HJLVWUR $ELHUWR GH $YDOXDGRUHV 5$$�� D ORV XQ ���� G¯DV GHO PHV GH 1RYLHPEUH GHO ���� \ WLHQH YLJHQFLD GH �� G¯DV
FDOHQGDULR��FRQWDGRV�D�SDUWLU�GH�OD�IHFKD�GH�H[SHGLFLµQ�

)LUPD��BBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB
$OH[DQGUD�6XDUH]

3£JLQD � GH �
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