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INFORME SECRETARIAL: Palmira, V. Hoy 10 l 5 ?@ : g

despacho del sefior Juez, el presente proceso mformandule,quecontra la liqui
del crédito presentada por la parte demandante no se presenté’objeci ppr la
demandada. Sirvase proveer. AR A

'O VALENCIA VILLADA
[/ “esarsi~”  Secretario

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO CON MEDIDAS PREVIAS
DEMANDANTE DISTRIYA LTDA
DEMANDADO HERNANDO HINCAPIE ALVAREZ

RADICADO 765204003004-2009-00726-00

PROVIDENCIA AUTO N° 853

TEMAS Y DECIDIR SOBRE APROBACION Y/O

SUBTEMAS MODIFICACION A LA LIQUIDACION DEL CREDITO
DECISION REQUERIR ACLARE LIQUIDACION.

Palmira, Valle, U JUN 2021

Revisado el memorial que antecede suscrito por el apoderado judicial del extremo
actor, a través del cual presenta liquidacion del crédito a partir del 1 de febrero de
2019, observa el despacho que pese a que aduce que aporta reliquidacion de los
titulos valores, la misma no esta actualizada, omitiendo tomar como base la tltima
liquidacién en firme y que habia sido actualizada por el togado hasta el 31 de enero
de 2020 y a su vez fue debidamente aprobada, por lo cual es indispensable requerir
a la parte interesada para que allegue nuevamente la liquidacion del créfito
conforme a los dispuesto por el numeral 4 del art. 446 del C. G. P.

En consecuencia de lo anterior, el Juzgado,

DISPONE:

REQUIERASE a la parte actora, para los efectos antes sefialados, imposicién que
debera cumplirse dentro de un término de treinta (30) dias siguientes a los de la
notificaciéon de éste proveido, so pena que el asunto sea declarado sin efectos, bajo
los lineamientos del numeral 1° del articulo 317 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
Juez




Firmado Por:

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

JUEZ - JUZGADO 004 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE PALMIRA-VALLE DEL CAUCA
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B 0 JUN 2021
INFORME SECRETARIAL: Palmira, V. Hoy

despacho del sefior Juez, el presente proceso informandole que contrada liquid:
del crédito presentada por la parte demandante no se presenté objeéiér;
demandada. Sirvase proveer. / 5

REPUBLICA DE COLOMBIA i . V

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO CON MEDIDAS PREVIAS
DEMANDANTE EZEQUIEL MORA NIETO
DEMANDADO CARMEN ELENA MURTILLO CASTANO

RADICADO 765204003004-2011-00318-00

PROVIDENCIA AUTO N° 852

TEMAS Y DECIDIR SOBRE APROBACION Y/O

SUBTEMAS MODIFICACION A LA LIQUIDACION DEL CREDITO
DECISION REQUERIR ACLARE LIQUIDACION.

Palmira, Valle, F1 [ JUp/ 201

r la parte

Revisado el memorial que antecede suscrito por el apoderado judicial del extremo
actor, a través del cual presenta liquidacion del crédito a partir del 1 de febrero de
2019, observa el despacho que pese a que aduce que aporta reliquidacion de los
titulos valores, la misma no esta actualizada, omitiendo tomar como base la tltima
liquidacion en firme y que habia sido actualizada por el togado hasta el 31 de enero
de 2020 y a su vez fue debidamente aprobada, por lo cual es indispensable requerir

a la parte interesada para que allegue nuevamente la liquidacion del cr
conforme a los dispuesto por el numeral 4 del art. 446 del C. G. P.

En consecuencia de lo anterior, el Juzgado,

DISPONE:

debera cumplirse dentro de un término de treinta (30) dias siguientes a los d
ajo
los lineamientos del numeral 1° del articulo 317 del Cédigo General del Proceso.

REQUIERASE a la parte actora, para los efectos antes sefialados, imposiciénFue

notificacién de éste proveido, so pena que el asunto sea declarado sin efectos,

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
Juez

dito

la




Firmado Por:

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL .
PALMIRA VALLE '

Constancia de Secretaria: Palmira, ' 1= ‘ -
despacho del sefior juez las presentes diligencias. Sirvas¢/proveer.

PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE BANCO CAJA SOCIAL
DEMANDADO JOSE HAROLD RESTREPO ALVARADO
RADICADO 76-520-4003-004-2012-00563-00
INSTANCIA MENIMA
PROVIDENCIA AUTO N 851
TEMAS Y
SUBTEMAS DECIDE FECHA DE REMATE
DECISION SE FIJA FECHA PARA REMATE

p N 1 ‘

PalmiraV., §| ! JuUb Ld?‘

La apoderada de la parte demandante solicita se fije fecha y hora para llevar a c?
el remate del bien inmueble objeto de medida y habida cuenta que no se encue

bo
tra

irregularidad alguna que invalide la actuacion, de conformidad con el articulo 448

del Cédigo General del Proceso, este Despacho

DISPONE:
PRIMERO: Senalar el dia 10 del mes agosto  de afio__ 2021 a la hora de
las 9 a.m., para que tenga lugar la diligencia de remate del bien inmueble

identificado con matricula inmobiliaria 378-158467

SEGUNDO: El remate se anunciara al piblico mediante una publicacién que esta
a cargo del interesado, quien la adelantara con estricta observancia de lo previ
en el articulo 450 del C.G. del Proceso.

TERCERO: Las ofertas seran reservadas y podran presentarse en
oportunidades y atendiendo a las reglas del articulo 451 del citado estatuto.

CUARTO: La licitacién se realizard como lo prescriben los articulos 448 y 452

Caodigo General del Proceso y sera postura admisible la que cubra el 70%

avallo, previa consignacion del 40% en la cuenta de depdsitos judiciales de e
Juzgado en el Banco Agrario de Colombia Local.

QUINTO: El despacho conforme al articulo 448 del Cédigo General del Proceso

hace ejercicio de control de legalidad sobre lo actuado en este proceso
encontrando vicio alguno por lo que se declara legalmente saneado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

Firmado Por:

ra
to

el
el
e

no




VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ
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IUN 2021
INFORME SECRETARIAL: Palmira V. HO)}'1 0J 202 .~ A Despa
del sefior Juez, el presente proceso informandole que se encuentra para.re

cho
lver

sobre la aprobacién o modificacién a la liquidacién del crédito presentada por 1
ST 7/,

apoderada judicial del extremo demandante. Sirvase proyeer. /

REPUBLICA DE COLOMBIA R S

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO CON MEDIDAS PREVIAS
DEMANDANTE | SUMOTO S.A.
DEMANDADO JUAN DAVID LOZANO CUELLARY OTRO

RADICADO 765204003004-2015-00611-00

PROVIDENCIA | AUTO N° 858

TEMAS Y DECIDIR SOBRE LA APROBACION Y/O

SUBTEMAS MODIFICACION DE LIQUIDACION DEL CREDITO

DECISION APRUEBA LIQUIDACION DEL CREDITO
PalmiraV, ] U JUll 7l 1

En virtud al anterior informe secretarial y comprobada su veracidad, el Juzg
Cuarto Civil Municipal,

DISPONE

ado

rla

PRIMERO: COMO quiera que contra la liquidacién de crédito presentada pq
parte demandante y liquidada hasta el 30 de marzo de 2021, no se pres

nté

objecion alguna por la parte demandada y se encuentra conforme a lo ordenado en
el mandamiento de pago, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira, Valle,

IMPARTE SU APROBACION (articulo 446 del Codigo General del Proceso).

SEGUNDO: Una vez en firme el presente auto se procedera a verificar la plataforma

del Banco Agrario para pago de titulos judiciales, conforme a lo solicitado p

apoderada.
NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
Juez

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Palmira Valle

B | 2020

En la fecha _
ingjbsién, en

anterior, ?@
No. aé """/ 2y

mdp

notifico el auto

Lista dejyado

q >,

rla




Firmado Por:

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

JUEZ - JUZGADO 004 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE PALMIRA-VALLE DEL CAUCA
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INFORME SECRETARIAL: Palmira V.

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA

PROCESO GARANTIA REAL

DEMANDANTE BANCOLOMBIA

DEMANDADO ADAN LEWIS MONSALVE NIEVA
RADICADO 765204003004-2017-00019-00
PROVIDENCIA AUTO N° 860

TEMAS Y SUBTEMAS DECIDIR SOBRE TRASLADO DE AVALUO
DECISION CORRE TRASLADO AVALUO COMERGIAL

21

Palmiral U JUN 20

JUEZ
al del

Teniendo en cuenta el anterior informe secretarial, se procedié a dar una revision al avalto

comercial presentado por el apoderado judicial del extremo actor y elaborado por

OC

INGENIERIA EU, asi como también, al certificado de catastral No 6957-437974-79759-0

expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi donde se pudo verificar el valor

determinando esta esta instancia que como quiera que se encuentran reunido
requisitos que reza el numeral 4 del Art. 444 del Cédigo General del Proceso, el Juzg

avalué catastral del inmueble distinguido con folio de matricula inmobiliaria N° 378—12;00,

DISPONE

DE CONFORMIDAD con lo establecido por el Numeral 2° del Articulo 444 del C6
General del Proceso, CORRASE TRASLADO a la parte demandada, por el término de

los
do,

digo
diez

(10) dias habiles del avalio comercial presentado por el apoderado judicial de la parte

demandante, dentro de los cuales podra presentar sus observaciones.-

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
Juez

MDP

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL

Palmira Valle)\
‘\ LA . L\fz
En la fecha VAR notifico el auto
anterj diante inGlusion en la Lista de Estado

/ NES b

|/ Secretarig™—"

Firmado Por:




VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ
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Nit. 805.024.121-7
OC Ingenieria EU
Carrera 2 A OESTE# 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info®ocingenieria com

AVALUO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE
LOTE Y CONSTRUCCIONES
CASA INDEPENDIENTE
“AVALUO DE FACHADA”

CALLE35B#5E-B-49

URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Palmira - Valle

Diciembre 2020

PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:
AVALUO No: OC 04 C 020 AVo88
CASO PRG 2020 2850536

Avaliio OC 04 C 020 AV0SS. CASA - URE. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle 35B #5 E~ B - 49. PALMIRA - VALLE. 1




NWW . RAMAJUDICIAL.GOV.CO

Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU
Carrera 2 A CESTE# 11-69
Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Santiago de Cali, diciembre 17 de 2020

Srs.

Gerencia de Valoracion de Garantias

Vicepresidencia de Servicios Administratives y seguridad
Grupo Bancolombia

Medellin.

RESUMEN DE VALORACION. “AVALUO DE FACHADA"

Conforme 2 su solicitud, presentamos a usted el resumen general del avaltio No.088 que
contiene la valoracion fisica e integral del inmueble asignado para esta labor:

CASO PRG_2020 _2850536.

ACTIVOS EN VALORACION: Casa
UBICACION: CALLE35B#5E-8B-49.
URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
PALMIRA - VALLE

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $104.974.181. CIENTO CUATRO

MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y UN PESOS
M/C.

Atentamente,

H
Omar Anibal Cardona Medina
Ingeniero Civil
Mp 19202-35727 Cauca
RAA:  AVAL-76305321 y RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de
infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales,
Magquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo mdvil.

Nota: OC ingenieriz no reveleré informacion sobre I3 valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicite el encargo velustorio y solo lo herd con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, s Iz propiedad valuada o e/ titulo legal de le misma (escritura). '

Avaliio OC 04 C 020 AV0SS. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle 35B # 5 E-B - 49. PALMIRA - VALLE 2




Nit. 805.024.121-7
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AQESTE# 11 -69

Tel. 320 6979516 — mail: info@ocingenieria.com

[1. [ RESUMEN GENERAL DEL AVALUO | |

_ IDENTIFICACION DEL CLIENTE

| Este avalto fue solicitado por la Dra. Vanessa Alexandra Rodnguez — Analista Juridico AECSA
Grupo Bancolombia. CASO PRG_2020_2850536.
2.2. | DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

3. | IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION: |
OBJETO DE LA VALUACION:
Se pretende con este avalGo entregar el VALOR COMERCIAL més cercano, el cual incluye la =
valoracion fisica e integral de:
Casa: Localizada en el Barrio JOSE HERNAN ACEVEDO - PALMIRA.
UBICACION: CALLE 358 # 5 E - B - 49.

El avalio se ha basado en las normas internacionales para avalios regidas por el IVSC
(Internacional Valuation Standard Committee).

El valor final mas adelante presentado sera el resultado de un anélisis sobre predios similares
en el sector.

Estos valores contemplados estan necesariamente ligados al comportamiento del mercado
actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se
dan cambios en las normatividades del POT de la ciudad de Palmira, un nuevo valor reflejara
estos cambios.

32. | DESTINATARIO DE LA VALUACION:

Direccidn Gestién de! activo e inmobiliaria - Vicepresidencia de Servicios Administrativos.
Bancolombia S.A. Nit: 890.803.938-8.

FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:

El inmueble se visitS el dia 10 de diciembre de 2020. La visita fue realizada por el Ingeniero
Omar Anibal Cardona Medina.

Por no haber sido posible el ingreso al inmueble a pesar de haber coordinado la vista,
se autoriza realizar el avalto de fachada.

Avaliio OC 04 € D20 AV0SS. CASA — URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle35B # 5 E~B - 49. PALMIRA - VALLE. 4
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Nit. 805.024.121-7
OC Ingenieria EU
Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

42 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:

Este avallo fue desarrollado y entregado el 17 de diciembre de 2020.

5. BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR
51. BASES DE LA VALUACION:

La base de esta valuacion es el Valor de Mercado.

El avalio seré desarrollado con base en 2 siguiente normatividad:

* Normas internacionales de valuacién IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuajion
Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standards
Council).

* Resolucion 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del marco
de la Ley 388 de 1997. ‘

52. | DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

Se entiende por Valor de Mercado (segiin el International Valuation Standards Councjl —
WSQ) “la_cuantia estimada por la gue un bien podria intercambiarse en I3 fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender.
en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en I que las partes hayan

actuado con I informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN
DE VALORARSE: ‘

Segun la informacién consignada en el Certificado de Tradicién y Libertad de Matricula
Inmobiliaria 378-127900, expedido por la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos lde
Palmira, el 100% de los derechos de propiedad de los inmuebles objetc de avallo son
propiedad de:

ADAN LEWIS MONSALVE. C.C #: 94.313.208.

Siendo Acreedor Hipotecario Bancolombia S.A Nit: 890.903.938-8.
Diligencia de Secuestro realizada el dia 01 de marzo de 2019. Despacho Comisorio No.
021 proveniente de Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira. Rad. 2017-019.

Nota: Este avaliio en ningin momento se constituye en un estudio de Titulos de

propiedad, el avaluador confia en la veracidad de los documentos en ados poriel

solicitante.

y IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS:
1. PAIS DE UBICACION:

Colombia.

72. | DEPARTAMENTO:

Valle del Cauca

Avalio OC 04 C 020 AV0SS. CASA — URE. JOSE HERNAN ACEVEDO

Calle 35B# 5 E~B - 49. PALMIRA - VALLE. 5
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE# 11 -69

Tel. 320 6879916 — mail: info@ocingenieria.com

[ 7.3. | MUNICIPIO DE UBICACION:

Palmira
[7.4. | LOCALIZACION PREDIO
Molinos de Comfandi Etapa I
Escala Ciudad:

Avaltic OC 04 C 020 AVOSS. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle35B#5E-B - 49. PALMIRA - VALLE. 8
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Nit. 805.024.121-7
OC Ingenieria EU
Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Escala Barrio:

1048

arn

CARBE Y

Avalio OC 04 C 020 AV08S.
Calle 35B# 5 E~B -49. PALMIRA - VALLE.

CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO

-~

{

97



Nit. 805.024.121-7
OC Ingenieria EU
Carrera 2 A OESTE # 11-69

Tel. 320 6979916 -~ mail: info@ogingenieria.com

| Coordenadas eproximadas del inmueble:

Nombre: Caile_ 358 =5§-~=9

Lattud:  3°3154.26™

Longitud:  76°16'25.23°0

Fueonte: GOOGLE EARTH / Visita

| 7.5. NCMBRE DEL BARRIO O ZONA:

| Barrio Jose Hernan Acevedo

 7.6. INFORMACION DEL SECTOR:

[7.6.1. LOCALIZACION:

| El inmueble se encuentra en la CALLE 35B# S E - B - 49. Palmira — Valle

Fuente: GOOGLE MAPRS

(762, [ SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:
| El sector cuenta con todos los servicios plblicos

Fuente: Visits

| ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:

ey
COMUNA No.5

d Estrato Sociceconémico Total
Eiviie . s 3 s | 5 | Poblacién
ALTOS DEL BOSQUE - 221 281 2.6%
BRISAS DEL ROMERC - 2 - - - 2 0.0%
BUENOS AIRES 3 362 1516 - - | 2382 | 3%
CAMPESTRE 356 45 68 - - 770 | 17%
CONDADO DEL BOSQUE - 22 28 - - 50 0.1%
DANUBIO 0 1088 7 - - | 1080 | 23%
EL BOSQUE - 14 74 | 109t | - | 1379 | 31% L
| EL JARDIN 356 365 2 - - 943 | 2.1%
HERNAN ACEVEDD - 342 - - 344 05% ||

7.6.4. | USOS PREDOMINANTES:

| El sector evidencia un uso Residencial

7.6.5. | NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:
| Las reglamentaciones urbanisticas especificas para cada uno de los sectores Normativos del
| municipio de Palmira se determinan conforme lo dispuesto por el acuerdo 028 del 6 de febrero
w de 2014, o revisién excepcional de normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial
\ de Palmira - Acuerde 109 de 2001, modificado por los acuerdos 058 de 2003 y 080 de 2011.

El predio objetc de avallo se encuentra clasificado de la siguiente manera:

Avaliio OC 04 C 020 AV08S. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle35B # 5 E~B - 49. PALMIRA - VALLE 8
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SECTOR NORMATIVO: SECTOR 18 - DANUBIO ~SAUCES - EL CAIMITO

NOMBRE. SECTOR NORMATIVO 18 - RESIDENCIAL - DANUBIO - SAUCES ~ POPULAR MODELO.

PNy veow s &

SR TIR N T T
wowd @ Sexav @ teow s £F wann
wavd @ et (Z maen P i
ey £ N2 tew 1 MR e
Serd 03 Secin T L7 dece b SR secw e

€7 swomie

AREAS DE ACTIVIDAD
€3 Dotacional

Inqustrial

Maltiple

Mditiple Sobre Eje Vial

Plan Parcial Aprobado

Residencial Neto

Parque, cultura y Recreac

Suelos de Proteccion

Avaliio OC 04 C 020 AV08S. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle35B # 5 E~ B - 49. PALMIRA - VALLE. )
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TRATAMIENTO URBAI\ES?TCO: CONSOLIDACION

7 2 = o
b P SN =, TRATAMIENTOS URBANISTICOS
B o R g 8% Conservacion Arqurecionca
- i A4 Ul - - v
= TRE 7 L ot B 94 Cesarrciio
- 0 v @ B Y | § oo i g e R @ Desarrolio en Sueio de Expansion
e v - i ' T3 Mejoramiento Integral
St R B E s o F s 2 . Pign Parpial Aprobado

.| . >
| e
1 e T e e

— et v — -

| e o i

Ademés de |z normatividad de la presente ficha Normativa, deberdan cumplirse las
disposiciones dadas en el documento de Acuerdo del POT.

*Los viviendo: aesgrolicnos Dog 1o Misma Sooicoic edificoionc ceberdn consener |
5Us COOCIeIShc O, Cie aouerdo Con Io icencin expadida en su momenta, |
*En el ce1o de ic vivienda VIS ¥ VIP, deteran cumpir con ig ragiomentecidn cefinda |
en gl decreto nasiono! 075 ce 2013 © 1a normo qus o adicione, modifiGue o sustituya,

| sAgemd: Ce o normctividac ce 1o presente ficho Romative, seberén sumpline ics |
CHposCiones dagas er el gocumenta de Acuerce del POT.
*LOs Ochividadas y Oires 1ecusnient™s aignados pors cogdao uno ge ks Grupos de |
Uses. estan dodos en el Anexo 2{codions CiJ). . :

*Lo Ciondad pars ios inegs de Seniorcocion en ¢asos particuiores, seran levogss ¢
Comité de oplicocidn whaeno, of cug ooerg, 0e ocusrgdo Ton o3 inegmientos
es:0bleciocs en & presente Acusrdo, ‘
*En 10003 105 COI0sIas CCIUCCIoNes UDENGICTs Ceberan garantzar 1 apicacian de

03 romas de oCCestiitad o ecedio pUbico. a ios egificies de wso putlico y o ic |

vivienge, corforme se estatlece en ic lev 341 de 1997, ' -
*.C norma de Polios pareiia Yivienda Urilomilior serd minimo ce tres (3] por dos (2)
matros. !
sVegnie oiras disoosicones de e normia vial en &l documento ce Acusrae del POT. |

Avaltio OC 04 C 020 AV0SS. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle35B # 5 E-B - 49. PALMIRA - VALLE. 10
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NORMA GENERAL .
M

Ceslones para Espacio publico (E.P) y Equipamiente (EQ):

Toda proyecto ae wivienda ce wes 3] © mas unidnae: & comercial indusiial
Sofecional caon un oreg igual o meyor @ 800 nF. debers prever con aasting
equipamients comunal pivaco 15 n¥ cor cosa 80 n Se consruscion, de lot cugies |
€l 70T estort destinedo pore espeeic pulics v &f 30T pora eauipemiests. !
*Jocas aquelios dreas de cesdn que seon infeliores a 1800 m? cecaran wr |
| compensadas en Cinefc G@ SCuertic Con &l procedimients esraniecids eén €l |
HesEnte CCusrdo. 2

oLas Grecs, Que suparen 1os 1400 Y, deberdn ter cedian: 20 500 o compenzoaos en |
00 Sifio Drevic Sutorzaction de ia Secrelona ge Flaneacian muncical orevio esieals |
Ce conveniencia gdel luger conde e ‘uete o compensar. Si legoco el coso in enregs |
mareriol en $fio fuese No beneficios pars & municipio. poraue &l 1eciar a la wens
Cuenta con condiciones Splimas Ce eposid putico y egquipamientss <& poora
compensar en dinero previa anclsis y justificocidn reaizasa por lo Secretane s |
Figneocion,

0o

PLANES DE REGULARIZACION: Lo: cotivicode: Sxstanie: de eitacisne: s 18nigios.
| iQlesics, Ceniros cometdicles, QIMACEne: por Qepanamental. supermencesos
| compra y venta ce chotams, cosings, deséran pesenitor pian Je reguarizacion,
| conforme it dispoticiones dodo: oOr i sacretona de planeacidn &n e octs
| caministrerve corespandiente.

| No s& permiten nueves uses Cesinadcs O “Camercia Al por mencr ge combustinle

| pora automotores” er el presente secidr nemative,

' SOBRE GESTION DEL RIESGO:

. Lo ocrunciones estoran cetermincadas contorms a (o Ley 1523 ge 2012 v ol Plan
] mMunicipal de Gestion gel Riesgs - Decreto 272 de 2012

2. Lo arecs foresidles protecrioncs sersn Cestnadas 0 MaIamentos de recuperasion,
‘ Broteccion y consenacidn amoienial

3. B Sistemg de evocuccitn ce oguas luvic: parg vios, SNISIOISING s/ pOIguacdernts
L ¥ patios ulhizore pratennlemente 1ecnoingins ge arenais sosten e,

_——— e e————
Avalio OC 04 € 020 AV08S. CASA - URE. JOSE HERNAN ACEVEDO
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2" A SH A

Alturo Méx. Viv. Unifomilliar y 8lamilior: 2 FI505 » 1202474 Alture Méx. O¥os usos: 2P30S

I. Ocupecitn . Viv. Unllomilicr v Bitomiiar: |00 L Ocupccion. Okos Uses: 100%

E.P. Vor congiciones Eicecoies

| L0 e 9 uno oiturc minino oe 2,30 metos
EQ. Vor candicionss Bipecicies

TERAL: * Sonee c"'v.'.do'v‘. WOR M poreten: Toootot POrcies v
A et PO Nl 0 Do ERoCenat WOt CATaMeNnion s Gatdn

: B O wa ghes Wdind g6 180 mevos con 0T de
POSTERICR: ticrrn o Patoy, H tonincrennioy sirmn o DA mena

Viv. Unifemilior y Bllomilice: |» caon vvansa
OWos Usox: Cepende 2o '@ octivoon Ver norma documento ACuetle TRegQuenimicnios de
eOCDNomentD v Ce 20N0) O Corpue v oetcorpue )

usos
COMPATIBLES

usos
PRINCIPALES

CONDC T INTERSIOAD.

B [ comsecio ot s weacto. J R 1

| Sxmevemzngm Toms Krodme isavente |
wWve: V3 opm e
PRSP Vot ol

S sComevnie o g o 3¢ B PIT T KT e
| IR ATL e

ConCuitoiel 03 Sulovemnes. o wiset Dncosies o

B - - - wa |

LEVTODe Yvw < | 5 oMamcay da ! em e-'al
== e SO
LOUPAMIENICS OF $AL4D

- 5 SAThodaZe e Lmgu Se Moy | ves e poosn wemer |
SACTECIN OF  widndtoie ATl | Svestion fPenozhance |
A P amO e .
—_—‘——.' LY Resguucy ] soosmnene were o vaies |

- EQUIRAMIENTSS UL | CrNCTre, o e
SeTe—mm==—-ao—— TNL003 Oe | B PRnsara

- TOUIPAWINICS D ADSTENCIA | o et ominsse |
¥ MOUCCION $OC1L |

7.6.6. | vias DE ACCESO:

Vias Principales: Calle 42, Carrera 1 Este (Via Santander de Quilichao - Palmira), Carrera 19,
Calle 36.

Avaliio OC04 C 020 AV03S. CASA ~ URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle35B# 5 E~ B - 49. PALMIRA - VALLE. 12
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Vas Secundarias: Calle 35B. 57 A

fuante: Google £

rth

7.6.6.1. | ELEMENTOS:

Andenes: Si

Sardineles, cunetas: Si, en buen estado
Vias Pavimentadas: Si, en buen estado
Iluminacion publica: Buena en el sector.
7.6.6.2. | ESTADO DE CONSERVACION:

Bueno.

7.6.7. | AMOBLAMIENTO URBANO:

Bueno. Cuenta con buena sefalizacion en las vias publicas, y buenas zonas verdes en Iz zofa.
7.6.8. | TOPOGRAFIA:

Plana

769 | SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:

Bueno. Sobre las principales vias.

Lt - INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:

olal. TIPO DE BIEN INMUEBLE:

Casa de Vivienda

7.7.2, | Uso ACTUAL:

Se asume gue Vivienda

7.7.3. | UBICACION:

Calle 35B # 5 E—B —49. Urb. Jose Hernan Acevedo

Avalto OC 04 C 020 AV0SS.
Calle35B# 5 E~B - 49. PALMIRA - VALLE.

CASA - URE. JOSE HERNAN ACEVEDO
13
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7.7 4. TERRENQ:
T4, LINDEROS:-
Detallados en la EP #: 857 del 02 de mayo de 2014, Notaria Primera de Palmira.
Fuente: Documentos suministrados ‘
7743. - | CERRAMIENTOS:

Fuente: Visita

7744, | FORMA DEL CONJUNTO:
Regular.
Frente: 550 mts Fondo: 12.0 mts

Al ik
|

15
|
(
P18

———————

0025 0026

P - ———————— -
L-_------

Fuente: Documentos suministrados /IGAC

e ——————

Avalto OC 04 C 020 AV0SS. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
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0]

7S CONSTRUCCION:
750, LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION
Informacion no suministrada.
7752 | VETUSTEZ DEL INMUEBLE:
De acuerdo a informacion consignada en los documentos suministrados, se estima qué el
inmueble tiene aproximadamente 13 azfos. (afio 2007), sin embargo de acuerdo ilo
evidenciado en el Google Eart, el inmueble fue remodelzdo en el afio 2013 y se realizg la
ampliacién del segundo piso.
: i ¥ ‘“ il o
& )
RS SEB-45
e & = etata =
e L S '
r . e
< BLs R D ety
DO
7153 AREAS DEL INMUEBLE:
ra

Se validaran las areas relacionadas en la EP #: 957 del 02 de mayo de 2014, Notaria PrimT
de Palmira y con la informacién de la Cedula Catastral del IGAC.

!
Informacién segun EP:
Area Lote: 66 m?
Area Construida: Informacion NO relacionada.

Cedula Catastral - (IGAC)
Area Lote: 66 m?
Area Construida: 52 m2. Sélo esta relacionada la construccién original de un piso.

R e s e —re———

Avaldo OC 04 C 020 AV08S. CASA ~ URE. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle 35B # 5 E~ B -49. PALMIRA - VALLE. 15
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Codigo Pregial
Nacianai:

Cédige Predisk:

15
1

|

| SR

}'l
J

Destine econamico:

Direccion:

I Area de tosrens:

3
»

Ares construida: 53

Numero de
habiteciones:

-
[

Numare de banos:

Niometo de locales:

l Numara de pisos:

Puntaje:

l.“.ma Consteuida:

Uso Construccion:

| mismas caracteristicas de la casa de al lado (SEB-45), que al revisar en Datos Abiertos del
| IGAC tiene un érea construida de 106 m2.

Avaltic OC 04 C 020 AV03S.

CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calie35B# 5 £~B - 49. PALMIRA - VALLE.

16
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A pesar que el concepto y politica del banco es valorar el drea més desfavorable gue apare
en las diferentes fuentes consultadas, en este caso en particular que solamente se tieng| |
informacién IGAC, que no se pudo ingresar 2 la casa y que se evidencia que la informaci

consignada en el IGAC esté desactualizada con |z realidad del inmueble, pues lo clarament
evidenciado desde el exterior del inmueble es que se ha realizado una ampliacion de 1
pisos, que no se han se han protocolizado, el perite decide tomar el 4rea construida registr.
en la cédula catastral de la vivienda de 2l lado (SEB-45), por sus caracteristicas idénticas desd

el exterior y tamafio de lote, siendo un drea més congruente para un area construida de dbs

pisos en este tipo de planteo.

Por lo tanto, se tomarén para la valoracién del inmueble las siguientes areas:
Area Lote: 66 m?
Area construida: 106 m?2

S
a
n
e
2
2
e

7754 | DEPENDENCIAS:

Como no fue posible ingresar al inmueble, y unicamente se pudo evidenciar que el inmue
es de dos pisos.

el gy 1781
roente: Vigita

7.7.55 | ACABADOS :

s aaaaaaae—————

Avalto OC 04 C 020 AV0SS. CASA - URE. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle 35B # 5 E~B -49. PALMIRA - VALLE.

EXTERIOR:
Se pudo evidenciar que el inmueble es de 2 pisos de construido.

Estructura: Se supone aporticada en concreto
Fachada: Muros repellados y pintados.

17
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Entrepisos: Losa de concreto

Ventanas con rejas en aluminio blanco.

Puerta exterior en [dmina pintada y rejas en acero tipo forja ,
Techos: Teja de eternit sobre estructura metalica, usual en este tipo de construcciones|
relativamente nuevas.

Antejardin en concreto.

|INTERIOR: _ |
No fue posible ingresar al inmueble, Por lo que se puede dar ninguna informacién de los
acabados en el interor el inmueble.

7.7.56 | ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE

En la parte exterior del inmueble se evidencia un buen estado de conservacién del inmueble,|
sin embargo, por no haber sido posible el ingreso, se desconoce el estado de conservacion y|
mantenimiento del mismo al interior. Fuente: Visits

_" IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

‘ MATRICULA INMOBILIARIA:

| 378-127900 de |2 Oficina de Registros PUblicos de Palmira.

[ 8.2. | ESCRITURA DE PROPIEDAD:

| EP #: 957 del 02 de mayo de 2014, Notaria Primera de Palmira. Hipoteca Abierta sin limite de

| Cuantia a favor de Bancolombia S.A.

—

9. | DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:

————

( INST RUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO
| AvalGo comercial del Inmueble (Valorac:on Fisica e Integral)

| [ PROBLEMAS DE INUNDACION, INCENDIOS, SISMICA, MOVIMIETO DE MASA :
| INUNDACION: Segin los estudios realizados, la zona donde estd el predio No tiene
| problemas de inundacién de ningin tipo ni cualquier otro tipo de amenaza.

Avaltio OC 04 C 020 AV0SS. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Colle 35B#5E-B-49. PALMIRA - VALLE. 18
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localizado en zona de amenaza sismica alta pues esta ubicada en el conacido ‘Segmento
los Andes’, ambiente propenso a la actividad sismica.

RIESGO SISMICO: El Valle del Cauca y por lo tanto el municipio de Palmira se encuentra

e

Avaliio OC 04 C 020 AVO0SS. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle 35B # 5 E~ B -43. PALMIRA - VALLE. 1©
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rs 16 ¥ mwy Gt ]

Nota: £/ Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geolégicas o calidades
de suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de analisis.
| SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: :

ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y

RESULTADOS:

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

La metodologia se fundamenta en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, la cual indica que se
| debera aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparacién o de Mercado, el
| de Renta o Capitalizacion por Ingresos, el de Costo de Reposicidn y el Residual.
| (Actualizaciones: Decreto nimero 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de
| la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucidn

Reglamentaria No. 0762 del 23 de octubre de 1998, precedida por la Resolucién

Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, Resolucién 898 de 19 de agosto de

2014, las Ultimas expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin.Codazzi).

Segun lo descrito anteriormente, basadas en los estandares de las normas NIV creadas por el
IVSC con su normatividad veluatoria base de la normatividad utilizada por el Registro Nacional
de Avaluadores afiliado a Fedelonjas, para la determinaciéon del valor comercial de este
inmueble se deberén tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:
’ Aspectos fisicos tales como érea, ubicacién, acabados y forma.
Las normas que afectan los usos permitidos.

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
| comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes

Avaltio OC 04 C020 AV03S. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle35B # 5 E~B - 49. PALMIRA - VALLE. 20
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clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial. Pa

aplicarle un proceso de homogeneizacién que permita su estudio estadistico.

Media aritmética Desviacién estandar Coeficiente de variacion Coeficiente de asimetria

X = (EXi)/N S= VEI(X-Xi)2/N V=(S/X)*100 A=(X-Mo)/S

X= media aritmética S= desviacion estandar V= coeficiente de variacion A = coeficiente de asimetria
sumatoria V= raiz cuadrada Mo= moda

N= muestra Xi= valores

Nota 1: El porcentaje de depuracién se aplica con base en criterios del avaluador.

posteriormente efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, est
de conservacion y mantenimiento actuales (Método de Fitto y Corvini).

Nota: Los valores de reposicion se han tomado de los estudios de la lonja de Propiedad ra
de Cali Y Valle del Cauca, para este tipo de inmuebles.

el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de us
ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas
la vida remanente del bien objeto de avalio, con una tasa de capitalizacion o interés.

Las caracteristicas observadas para determinar la homogeneidad del valor son las siguientes:

Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca estableLer
el

semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberaniser

la

aplicacién del método de mercado se tomard una muestra de inmuebles ofertados y/olde
transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta comparable fras

Método de Reposicién. Para el caso de la(s) construccion(es), se decidid utilizar el Métado
del Costo de Reposicién, el cual consiste en conocer el costo actual de reemplazo de ld(s)
edificacion(es) existente(s), de acuerde a sus caracteristicas constructivas generales, ;Ia

o}

iz

y
n

11.2. | JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S):

Mercado.

Se encontrd informacidn suficiente para la realizacidn de esta valoracién por el Método de

11.3. | MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

METODO COMPARATIVO:
Se encontraron ofertas de casas en venta de similares caracteristicas en el mismo barria
barrios cercanos al predio en estudio.

e —————————————
Avalio OC 04 C 020 AV0SE. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
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Caraclenstizas

wl

Dato #2: h
marsella/0166647

Casa en Venta Palmira palmeras de marsella

$ 142,000,000 COF saacomarss, Rom:Termeno, 383ak  fEdiscinas

Sopartamente: valle Qe Cauca

o

nttos://co.tixuz.com/inmuehles/vents/casa/casa-en-vanta-palmira-gsimeras-de-m.

rs2ila/9166647

72

Dato #3: -//inm

cauca/2829605?utm source=Lifull-connect8utm medium=referrer

Avalido OC 04 C 020 AV0SS.
Calle 35B # 5 E-B - 49. PALMIRA - VALLE.

CASA ~ URE. JOSE HERNAN ACEVEDO
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SE VENDE CASA EN MARIA CANO PALMIRA

Detalle del Inmuebdle

L
Prevatie s # Len
D

L

Neyeem o o

Descripcion Adicional

e oy e

St Sun aros Commtrods

Bonne S T

P T —

Avaliio OC 04 C 020 AV033. ,
Calle 35B# 5 E~B -49. PALMIRA - VALLE.

CASA —- URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
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METODO COMPARATIVO OE VENTA - TABLAZ-
OFRECIMIENTOS VENTAS - SECTOR BARRIO HERNAN ACEVEDO - PALMIRA - DICIENERE 2020

VALOR
DATO| BARRIO | TIPO |CONSTR OFRECIDO POR DESCRISCION A
o OFERTADO LOT@m*
HERNAN N |Casa Esquitera 3Pises Piso . Anteardin zl'.educumwun
1 ACEVEDO CASA 130 |$ 158.000.000 - |#0Pie Apto $3is camedor cocns, 3 habiaciones, bario, Jer
’ PISO TERRAZA
PALMERAS
2 CE CASA 2 |s 142000000 ’WroMan Cocind. 2 habsaciones can ddecuacion
s r 5470 uns 1235 3 bafos y
- MARIA B Puc 1_ 3 Mabiueiones. 1 Bana. Ceina, Sulacosmdor, Patio. zona de
3 CANO CASA W [ $ 135000000 .. |ropas. PisoZ 2Msdmeciones, Baicon. Saia comeesr, cocing, pate %
= |con zan3 ¢ ropas
BUENDS = (pa t Arteiardin 33i2 y comedor, baf s complets Patie 3
5 5 ¢ cocing, Tana
AIRES CASA §. |5 is008000 Geoficios. Prav & Baican, J habitaciones, b0, g

Es importante anotar que por la situacion actual de incertidumbre debida al COVID19, el per
ha considerado para este estudio un factor de negociacién del 12%.

Segun los indicadores econémicos y proyecciones macroecondmicas, indican que
recuperamon economzca serd lenta y tardara cerca de § anos ( fuente :

anos-juan-car %—echever_ry—3049543).

MEYODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA 2-

OFRECIMIENTOS VENTAS - SECTOR BARRIO HERNAN ACEVEDO . PALMIRA - DICIENBRE 2020
OFRECIMIE OR EDO - PALMIRA - DICIEMBRE 20
AREA | varor % VALORmé. Aves AREA
OATO| BARRIO | TIRO |CONSTR| geepnin |yeooeug| VALORFNAL VAU OFREZIDO POR g
HERNAN
.000. 1 2 -
t | aeveno |CASA | 130 |5 dseososos| %[5 wsewoco| sosese »H
PALMERAS tps-lico vieur Jnmuss! on
2| DE [casa | 10 [s teosoooo| 2w |s t2ese0000| 104033 [aicwens smce | ®
MARSELLA peioh 2. -
3| e |casa | wo.|s msosoos| wx s vessocs| s %
7 i d -3 1 !
5 | Bamee [cAsa | w8 |s tmowoso| 2% |s wiswoos| sevast  fcosisroperecaeren ey as
M. ’ e res

Para hallar el valor por m? de la componente lote en los datos encontrados gue present

algln tipo de construccion, se determina el Valor Actual de la misma mediante el Método

n

Reposicion, con base en los datos de Valores de Reposicién a nuevo de |a base de datos de |a

Lonja de Propiedad Raiz de Cali y el Valle del Cauca:

Avalio OC 04 C 020 AV0SS. CASA - URE. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle 35B # SE-B -49. PALMIRA - VALLE. 25
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RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO - 3 TRIM 2020
CASAS- CALI Y VALLE DEL CAUCA valores por m2 construido

LOM.2A DE PROPISDAD RAZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
ANALIS S COVPARATVO POR PO OE CASA - ESTRATO 'VALCR P02 r' SOERE AREA CONSTRUIDA
ANALISS CONPIRATIVD CONSTRUCCIONES - COSTC TOTAL DE OBRA( NCLUYE AU )

ASTUALZADO 3 TRIMESTRE 1023 CAL - VALLE DEL CAuCa
— e == -

ACINTALLY [ o ERANR] - w2 | saaey | esmaoa | esmatos | esmaios |estmmgs )
,‘;;‘:’:;,’;‘::“"'":f | I | 010335 0| Sunds e’ smaeae| 5 47437 m* | 14T 8aTum | S222051 B
% CLONTIL M 2% 5% vas PR R LS
ol o0 ar ML)
= [ .13 -
e R EF
ot - S| g g =
FACTORES DE DEPRECIAGION POR EDAD Y ESTADO - ROSS - HEIDECKE
PO VIDA | EDADEN | E£STADO |DEPRECIAC]  VALOR VALOR VALOR VALOR
OFERTA | prepjo |AREA™| E0AD | iy |sDEviDA| CONSERV. | 10N | REPOSICION® |DEPRECADO| FINAL | AQOPTADO
DATO1 | CASA 13200 25| 100 | 25.00% 3 3280% | sS1186458 | <aersor | sezianr § 822,000
DATOZ | CASA 12803] 0| 107 | 200% 3 1103% | 5148626 | Sieegen | Sio1a3ss $ 701,000
DATO3 | CASA 14000 [ 40| 100 | =a.00% 2z S184% | siissase | seisest | serzess $ 573000
DATOS | CASA 0832 0| 190 | <oco% 3 4123% | oiissase | s£e6080 | s791sc sTgm |

El valor final de lz componente lote para todos los datos luego de descontar las construcciones

encontradas es el siguiente:

METODO COMPARATIVO DE VENTA -

TABLAZ.

OFRECIMIENTOS VENTAS - SECTOR BARRIO HERNAN ACEVEDO - PAL MIRA - DICIEMBRE 2020

e
VR TOTAL AREA
A 10 m
DATO BARR PO °°:‘,STR, VALOR FINAL construce | VRNETO | oo s | VALOR/n® LOTE
HERNAN ]
N
1 ACEVEDD | OASA 130 [s 129.040.000 | 106.850.000 | 32.180.000 86 | 487.576
PALMERAS DE I
2 MARSELLA | CASA 120 ?s 124.960.000 | 84120000 | 40.240.000 90 | 453772
3 MARIA CANO | CASA 140 }s 118.800.000 |  £0.220.000 | 38.580.000 0 |s 428,667
5 B:i";s CASA 108 | § 103.840.000 | 75708.000 | 28.132.000 625 |8 450112
FRCMEDIO ™= 485,033
DESVIACION 24,359
COEFICIENTE OE
A VARIACION 5%
LIMITE SUFERICR 478 387
UMITE INFERIOR 230675

Avalio OC 04 C 020 AVDSS.
Calle35B#5E~B - 49. PALMIRA

CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO

- VALLE.
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Avaliio OC 04 C 020 AVO0SE. CASA - URE. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle 35B# 5 E~B -49. PALMIRA - VALLE.

Se encontraron valores en la muestra que seguin el analisis estadistico crea un rango er
composicién lote con valores minimo y maximo entre $479.392 /m? y $430.675/m2. La meli
aritmética encontrada es de $455.033/m?, con un coeficiente de variacién de 5.35%, meno

la
ia
al

7.5% (Resolucién 620 de 2008), por lo tanto, se puede tomar esta media como el valor mas
adecuado para el componente lote del predio, teniendo en cuenta la ubicacién del mismo

(medianero, frente sobre una amplia zona verde).

METODO DE REPOSICION.

Se utiliza la depreciacién para las construcciones existentes medizante las tablas de afectacién

| de Ross Heideck segun el estado actual de la construccion:
De acuerdo a lo mencionado en el apartado 7.7.5.3. Se tomara el Area Construida: 106 m?

Como no fue posible en ingreso al inmueble, se asumen para el inmueble, valores re

construccién y acabados de vivienda Estrato 2 y un estado de conservacion 3.5.

Los valores de Reposicion a Nuevo se calculan conforme a la tabla de datos de la Lonja de

| Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca.

RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO - 3 TRIM 2020
CASAS- CALI Y VALLE DEL CAUCA valores por m? construido

LONJA DE PROPIEDAD RALZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
ARALIS'S COUPARATVO PORTPL OF CASA - ESTRATD "VALSA P0R »' SOBAE AREA CONSTRUIDA
ANALISS COUPARATIVO SONSTRUSCONES - COSTO TOTAL DE OBRA | NCLUYE AU )
ACTUALZADOD ? TRIMESTRE 1023 - CAL - VALLE OFL CAUSA

ACINIAL LS [ e K it “ LNIKAID 2 ] LNIRAFO3 SN CSTRAIG S LSIRATO = EMRAD G LIJJ
yoa RPOSCIORANGIOSTRE o titim’ | $100228 | $3180883 ' $1370000 @' | 3797597 ' | S1487.627.m" | 52242361 | 53341758
030 M2 IVE AU el i @
S CmCLL T e 22 he o S-S 5% 0] LA
B o ol % o e oo ss) ¥
RS R E3k 1L £ [ o )
10 “g e [ P
=<, SO UL A S K 1 Lo T £ 2 o B Sk
METO00 D2 REPISICION
DEPRECIACION 208 EDAD ¥ ESTACO O CONSERVACION - TABLA DF ROSS - HEDECHE .
AREA Epag ox 1
<~ ESTADGDE DEPRSCH.  VALOR VALOR WR AR
CONSTRUSCIER | consTruma | DA | vEAGTL ':;f iyl k. Terottlioneciiol Tan | aiv 1 IPESERCTS
| < v
CALENESE-E-8 VR [ Al gar AL
JOSEHERNANACEVEDS. | 3 Gl % 3| gwn] rpsanl smne | eon |sanse S RSl
PALUIRA .

| Segin el Método de Reposicidn, el Valor Actual de las construcciones existentes se estima
| en $74.942.000.
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" Segun el Método Comparativo el Valor estimado de la Casa es: $104.974.181.

CALLE3SB#5E-E-45. URB.JOSE

AREA m? VR/m? VRTOTAL
HERNAN ACEVEDQ - PALMIRA

VALOR LOTE 66,00 455.033 |S 30.032.181
VALOR CONSTRUCCIONES 106,00 707.000 S 74.942.000

VALOR CCMPARATIVO / MERCADO $ 104.974.181

{114. | TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION

| Basados en las caracteristicas que presenta el inmueble y teniendo en cuenta la incertidumbre
generada por el COVID1S, se estima un tiempo de comercializacion de 12 meses.
115. | FACTOR DE COMERCIALIZACION — CRITERIO DE HERWEET

CONDICION COEF. CONDICION COEF.
OFERTA OFERTA DEMANDA | DEMANDA

111804 MCDERADA C.8ges 0989575

FC

| COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
Buena. Se encontraron varias ofertas de venta en el sector
11.7 | PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Buena. Se evidencia un sector en buen mantenimiento, cuenta con buenas vias y zonas verdes,
ademas de buen mantenimiento en general de las viviendas del sector.
| VALUACION:

CALLE358 #5E-B-49. URB.JOSE

2
HERNAN ACEVEDO - PALMIRA VR/m VR TOTAL

VALOR LOTE 455.033 |S 30.032.182

VALOR CONSTRUCCIONES 106,00 707.000 (S 74.842.000

VALOR COMERCIAL ESTIMADO $ 104.974.181

| EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $104.974.181. CIENTO CUATRO
MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y UN PESOS M/C.

Valuador:

Avalio OC 04 C 020 AVDSS. CASA - URB. JOSEHRNANEO
Calle35B# 5 E~B - 49. PALMIRA - VALLE, 28
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Ingeniero Civil -
Mp 19202-35727 Cauca
RAA AVAL-76305323 y RNA 1707. para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obrag
infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales, Maquingri
Equipos y Maquinaria y Equipo movil.

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL

FIRMA DEL AVALUADOR

NOMBRE DEL VALUADOR:
REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR:
NOMBRE RAA  / R.N.A|

Omar Anibal Cardona Medina

| Cardc i FREIE AVAL-76305323 / 1707
VIGENCIA DE LA VALORACION s i

| Se prohibe la publicacion de parte o Ja totalidad de este informe de valuacion, cualgdi '
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del |
valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingenieriza EU.
+ Siendo miembros del RNA afiliado a Fedelonjas y al RAA de la ANA, es garantia de que
los activos se estan valuando estrictamente bajo las normas internacionales.

Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.
-~ Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciofes |
restrictivas que se describen en este informe.
[ 15. | DECLARACIONES DE VALORACION
[ oC Ingenieria manifiesta que este informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quién esta dirigido para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ningyna |
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad pot la |
utilizacién inadecuada del informe. !

El Valuador firmante esta en condiciones de proporcionar una evaluacidn objetiva e impargi
y es competente para llevar a cabo la asignacién de valoracion.

| El concepto econdémico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo |
| objetivamente basandose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operacidnide
un mercado abierto sin presidn por ninguna de las partes.

val OC04 C020 AvESs. CASA - URE. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle 35B# 5 E~B -49. PALMIRA - VALLE. 29
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Debera tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o
vendedor darian a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios,
es un hecho histdrico. De esta manera, con este avallio se pretende mostrar el VALOR de un
bien inmueble, gue podra variar dependiendo de los tiempos y la negociacién.

REGISTRO FOTOGRAFICO:
VIAS DE ACCESO
CARRERA 5 EB

_—

Avalio OC 04 C 020 AVDSS. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle35B # 5 E-B - 49. PALMIRA - VALLE. 30
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FRENTE CASA CALLE 35B # 5 EB-49

CASA - URE. JOSE HERNAN ACEVEDO
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 - mail: info@ocingenieria com

LISTA DE CHEQUEO:

—

> B
Bancolombia LISTA DE CHEQUEO AVALUO
INMUEBLE: URBANO - CASA - CALLE 358 # 5 E - B - 49, URB. JOSE HERNAN ACEVEDO - PALMIRA

1. NORMA: DESCRIPQON AMPLIADA DE LA NORMA

ASPECTOS INCLUYE

3. Uso principal X
b. Usio compatible

& Wio condiclonado’ prohibide
d. Indicadores:, densidad
¢ Plano Usos

1. Plano afectaciones

Q. Plano de nesgos

= b. Link fuente POT consultada, validacion de Ia norms en

planeacion
I Norma especstica del inmueble

JLClasificacion 3gr0logicy para prediss furisdiceion IGAL
k. Pian de maneyo ambiental
L. POMCAS(planeamiento del uso ¥ maneio sostenible de sus
F2CUrsos Naturales renovabdlel

1.1 Usos de Suelo y/o concepto de norma urbanistica: Serd r q

Donde no e claro ¢ POT 0 no tiene |a suticiente
Informacion pars realizar un ejertelo residual o estas/acer
& Sreg de protezaon ¢ de sfectscidn de los lotes,

2. MEMORIAS DE CALCULO

NO
Comparativo del mercado INCLUYE
3. Datos del mercado con 103 links donde se puedan
consultar, foto y/o pantaliazo del ato consultade y laz
fotos da los datos recolectadas en ampo
b. Explicacion factores utilizagos y fuentes de inormacion
conzultagas

A NO
Metodologia residual INCLUYE

3. Dato: del mercade con links y fotos y/0 pantallaze: Se lot
|_dator
b. Exghicacion del caleulos realizados y tuentes de
infermacion consultadas

Metodologia rents be COMENTARIOS
3. Datos del mercado con links, fotos y/o pantaliazos de los x
datos
5. Explicacidn Jel calcuios reslizaaos, tasas apiicadas y x
fuentes de Informac:on consultadas

: i NO NO

Metodologia costo de reposicién INCLUYE | Astica

&, Explicacion del calculos realizados y fuentes de
' Informacion consultadas

Avaliio OC 04 C 020 AV038S. CASA - URE. JOSE HERNAN ACEVEDO
Calle35B# 5 E-B -49. PALMIRA - VALLE. 40




Nit. 805.024.121-7
OC Ingenieria EU
Carrera 2 A OESTE # 11 -89

Tel. 320 6979816 — mail: info@ocingenieria.com

3. FACTORES DE HOMOGENIZACION

In de factores utilis: ¥ fuentes de informacidn
consuitadas

4. AREAS DE LOTES Y CONSTRUCCION

Areys sin legalizar mayores al 30%: de 1y construcaon
legalzads

Construccidn tobrs antejargin

Valor de 1as sreas 2 legalicar con un valor mayor 2l area del
terreno

Area levantads en stio mayor 3 S0T metros en planta

Levantamiente ¢e puntos GPS eniotes rurales (s¢ puede
usar herramientas come Hlobile Topographesi

Diferencias ante arep jundica y cataatral mayer at 20%

5. FOTOGRAFIAS, SE DEBE INCLUIR DESCRIPQION

Entomo, viss ¢e actezo

Fachada, nomentisturs

o | AVALUQ DE
ependencas ¥ A

Lindaros

Se sugiere fotografia con Oron, pars fotet 2 122 que e
identifigue. 3red¢ que no puecan ter visualizadas, permita
ayudar 2 determinar fa viabilidad 5 'os tlesgds del icte, igual
que sus lingeros

6. OTROS

NO .
INCLUYE

Servidumbres

Cesiones

Afectaciones: Viales

Temas de Segundac

Unidades Fisiograficas

Problematicas soclo 2csnomicas

Croquis general y ublcacion construceionss

Firma y RAA cel parto que resliza 13 visity al inmuebie

Fiema y RAS dei pento que reviss =1 infarme

e T T e —————————————

Avaliio OC 04 C 020 AVOSS. CASA - URB. JOSE HERNAN ACEVEDO
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28/5/2021 Correo: Juzgado 04 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Palmira - Outlook

AVALUO - ADAN LEWIS MONSALVE NIEVA - RADICACION 2017-019-00

Pilar Maria Saldarriaga <pmsaldarriaga@gmail.com>
Jue 27/05/2021 4:10 PM

Para: Juzgado 04 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Palmira <j04cmpalmira@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: ANGELICA CORREA <angelica.correab21@aecsa.co>; vanessa.rodriguez450@aecsa.co ‘
<vanessa.rodriguez450@aecsa.co>; Diana Leon <diana.leon552@aecsa.co>; Lizeth Cuevas233
<lizeth.cuevas233@aecsa.co>; nataly.pedrazal15 <nataly.pedrazal15@aecsa.co>

0 1 archivos adjuntos (10 MB)
MEMORIAL CON AVALUOS PARA EL JUZGADO.pdf;

ADAN LEWIS MONSALVE NIEVA - RADICACION 2017-019-00

Buenas tardes, en el archivo adjunto remito memorial con Avaluos.

MUCHAS GRACIAS.

PILAR MARIA SALDARRIAGA C.
pmsaldarriaga@saldarriagaabogadas.com
pmsaldarriaga@gmail.com

Teléfonos 3448680 - 310 7861482 - 312 7804746

kv

. hitps:/autiogk.office,com/mailinbox/id/AAMKADVY]YxMWJhLTUwY 2HNDcANCOSNWUWLWIZNZA4ZTUWNJEOZQBGAAAAAAANDZKUNYOJQpMMANY ... 1/1






¢ 0 JUN W2
INFORME SECRETARIAL: Palmira V. Hoy ~A Des&a

cho

del sefior Juez, el presente proceso informandole que en atencién a los memoriales

que anteceden se procede a revisar el presente proceso y se observa qu se

encuentra para resolver sobre la aprobaciéon o mod;ﬁc.acn@ a la liquidacio
crédito presentada por el apoderado judicial del. éxfremo d&nandante Si

proveer. < o5 o\
5 u 7/

M / Secret

)
REPUBLICA DE COLOMBlK
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO CON MEDIDAS PREVIAS
DEMANDANTE | BANCO GNB SUDAMERIS
DEMANDADO HAYDEM ALBERTO CARRILLO QUINTERO

RADICADO 765204003004-2016-00531-00
PROVIDENCIA | AUTO N° 859
TEMAS Y DECIDIR SOBRE LA APROBACION Y/O
SUBTEMAS MODIFICACION DE LIQUIDACION DEL CREDITO
DECISION APRUEBA LIQUIDACION DEL CREDITO

4 0 GIVA

Palmira V, |

=STO VALE CIA VILLADA

del
ase

/

/

ario

En virtud al anterior informe secretarial y comprobada su veracidad, el Juzgado

Cuarto Civil Municipal,
DISPONE

COMO quiera que contra la liquidacion de crédito presentada por la p

demandante y liquidada hasta el 13 de septiembre de 2020, no se presinté

objecion alguna por la parte demandada y se encuentra conforme a lo ordenad
el mandamiento de pago, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira, V.
IMPARTE SU APROBACION (articulo 446 del Cédigo General del Proceso).

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
Juez

idp JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL

| SO

En la fecha notifico el auto

anterior,. mgdiante mcluszén en Ia ista de Estado
/p E véﬂ

arte

en
lle,




Firmado Por:

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

JUEZ - JUZGADO 004 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE PALMIRA-VALLE DEL CAUCA

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme
a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cddigo de verificacion:
510a8de6e9e0296ebe58b80b7dbb32d83f2325fad61f33ac47fe67edc8437095

Documento generado en 10/06/2021 10:49:50 AM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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INFORME SECRETARIAL: Palmira V. Hoy
del sefior Juez, el presente proceso informandole que se encuentra para re
sobre la aprobacién o modificacion a la liquidacion del crédito presentada
apoderada judicial del extremo demandante. Sirvase prov

2021

W1
]

|

E}( 6T VALENCIA ViLL
\\ |

-\*\» /

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL

PALMIRA VALLE

PROCESO

EJECUTIVO CON MEDIDAS PREVIAS

DEMANDANTE | BANCO PICHINCHA

DEMANDADO

CLAUDIA MARIA PAZ FERNANDEZ

RADICADO

765204003004-2017-00306-00

PROVIDENCIA | AUTO N° 856

TEMAS Y
SUBTEMAS

DECIDIR SOBRE LA APROBACION Y/O
MODIFICACION DE LIQUIDACION DEL CREDITO

DECISION

APRUEBA LIQUIDACION DEL CREDITO

Palmira V, ﬂk JUN

2021

.- A Despacho

Iver
r el

Vi

DA
ario

En virtud al anterior informe secretarial y comprobada su veracidad, el Juzgado

Cuarto Civil Municipal,

COMO quiera que contra la liquidacion de crédito presentada por la

DISPONE

rte

demandante y liquidada hasta el 26 de febrero de 2021, no se presento objecion
alguna por la parte demandada y se encuentra conforme a lo ordenado en el
mandamiento de pago, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira, Valle,

IMPARTE SU APROBACION (articulo 446 del Codigo General del Proceso),

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ

MDP

Juez

s
En la fecha ¥ 289 Jhotifico el auto
anterjgrgmgdia e mclusion en Iéx{],ista de Estado
No.

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Palmira Valle




Firmado Por:

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

JUEZ - JUZGADO 004 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE PALMIRA-VALLE DEL CAUCA

Este documento fue generado con firma electrdnica y cuenta con plena validez juridica, conforme
a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion:
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Documento generado en 10/06/2021 10:51:12 AM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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juN 2021
INFORME SECRETARIAL: Palmira V. Hoy ¥l 0 JUN 2
del sefior Juez, el presente proceso informandole que se encuentra para res

.- A Despacho
pElver

sobre la aprobacién o modificacion a la liquidacion del crédito presentada por la

apoderada judicial del extremo demandante. Sirvase

ADA

\7%, Secretario
\¢ L
Nlrg . vy
REPUBLICA DE COLOMBIA =t -
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE
PROCESO EJECUTIVO CON MEDIDAS PREVIAS
DEMANDANTE | BANCO DE BOGOTA
DEMANDADO | YECSON ANDRES ACOSTA AGUTIRREZ
RADICADO 765204003004-2018-00107-00
PROVIDENCIA | AUTO N° 854
TEMAS Y DECIDIR SOBRE LA APROBACION Y/O
SUBTEMAS MODIFICACION DE LIQUIDACION DEL CREDITO
DECISION APRUEBA LIQUIDACION DEL CREDITO
& ' N nr '\
Palmira V/, 1 U JUN 202 |

En virtud al anterior informe secretarial y comprobada su veracidad, el Juzgado

Cuarto Civil Municipal,
DISPONE

COMO quiera que contra la liquidacion de crédito presentada por la p

mandamiento de pago, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira, V

IMPARTE SU APROBACION (articulo 446 del Codigo General del Proceso),
NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
Juez

MDP

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Palmira Val
i 1 JOR %61

En la fecha notifico el auto

anteg i {0p €nla Lista de Estado
No. : A2

rte

demandante y liquidada hasta el 15 de febrero de 2021, no se presentd objecién
alguna por la parte demandada y se encuentra conforme a lo ordenado en el

le,



Firmado Por:

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

JUEZ - JUZGADO 004 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE PALMIRA-VALLE DEL CAUCA
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0 WIN
INFORME SECRETARIAL: Palmira V. ” U JUN 2021 Al Despacho del sefior JUEZ
informandole que el apoderado judicial de la parte demandante allega avaliio comercial del
inmueble objeto de embargo dentro del presente asunto.- Sirvase

REPUBLICA DE COLOMBIA T CCRET
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO ..., SR

B

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
PROCESO GARANTIA REAL
DEMANDANTE BANCOLOMBIA
DEMANDADO FRANCIA ELENA TENORIO VIVAS Y OTRO
RADICADO 765204003004-2018-00501-00
PROVIDENCIA AUTO N° 861
TEMAS Y SUBTEMAS DECIDIR SOBRE TRASLADO DE AVALUO
DECISION CORRE TRASLADO AVALUO COMERCIAL

: (] LN 9 ¥
Palmira V. +].U JUN 2021

Teniendo en cuenta el anterior informe secretarial, se procedié a dar una revision al avalto
comercial presentado por el apoderado judicial del extremo actor y elaborado por | OC
INGENIERIA EU, asi como también, al certificado de catastral No 1131-44463-45747-0
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi donde se pudo verificar el valor
avalué catastral del inmueble distinguido con folio de matricula inmobiliaria N° 378-183138,
determinando esta esta instancia que como quiera que se encuentran reunidos los
requisitos que reza el numeral 4 del Art. 444 del Codigo General del Proceso, el Juzgado,

DISPONE
General del Proceso, CORRASE TRASLADO a la parte demandada, por el término de diez

(10) dias habiles del avalio comercial presentado por el apoderado judicial de la parte
demandante, dentro de los cuales podra presentar sus observaciones.-

DE CONFORMIDAD con lo establecido por el Numeral 2° del Articulo 444 del ngo

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
Juez

MDP

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Palmira Valla_‘iﬂ

| JUN

3
En la fecha notifico el auto

anterior, eZiante inclusién en la Lista de Estado
No. é %J‘( rt 298 C.G.P.)
/7 | ) //

TO VALENCIAVILLADA
Secretario

Firmado Por:




VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ
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Nit. 805.024.121-7
OC Ingenieria EU
Carrera 2 A OESTE# 11-69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

AVALUO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE
LOTE Y CONSTRUCCIONES
CASA INDEPENDIENTE
“AVALUO DE FACHADA”

TRANSVERSAL 7B # D28 - 48.

SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA
Palmira - Valle

Diciembre 2020

PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:
AVALUO No:0OC 04 C 020 AV-0917
CASO PRG 2020 2864384

Avaldo OC 04 C 020 AV091. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA

Transversal 7B # D28-48. PALMIRA - VALLE.




NWW. RAMAJUDICIAL.GOV.CO

Nit. 805.024.721-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE# 11~69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Santiago de Cali, diciembre 14 de 2020

Srs.

Gerencia de Valoracién de Garantias

Vicepresidencia de Servicios Administrativos y seguridad
Grupo Bancolombia

Medellin.

RESUMEN DE VALORACION. “AVALUO DE FACHADA"

Conforme 2 su solicitud, presentamos a usted el resumen general del avaldo No.0917 que
contiene la valoracion fisica e integral del inmueble asignado para esta labor:

CASO PRG_2020_2864384.

ACTIVOS EN VALORACION: Casa

UBICACION: TRANSVERSAL 7B # D28 - 48.
SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALA
PALMIRA - VALLE

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $114.028.944. CIENTO CATORCE
MILLONES VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS CUATRENTA Y CUATRO PESOS M/C.

Atentamente,

Omar Anibal Cardona Medina

Ingeniero Civil

Mp 19202-35727 Cauca

RAA: AVAL-76305321 y RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de
infraestructura, - Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales,
Maquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo mévil.

Nota: OC Ingenieria no revelars informacion sobre Iz valuacion a nadie distinto de Ia persona natural o juridica
que solicitd el encargo valuatorio y solo lo haré con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que e/
informe sea solicitade por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, s Ia propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

Avaltio OC 04 C 020 AV091.

SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA
Transversal 7B # D28-48. PALMIRA - VALLE,

2




Nit. 805.024.121-7
QOC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69 S

Tel. 320 6979916 - mail: info@ocingenieria com
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AQESTE# 11-69

Tel. 320 6979816 — mail: infe@ocingenieria.com

'RESUMEN GENERAL DEL AVALUO

_ IDENTIFICAC[ON DEL CLIENTE A

NOMBRE o RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:

Este avaluo fue solicitade por la Dra. Vanessa Alexandra Rodriguez — Analista Juridico AECSA
Grupo Bancolombia. CASO PRG_2020_2864384
2.2. | DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

Bancolombia S.A. Nit: 820.803.938-8.

_ IDENTIFICACION DEL USO G

OBJETO DE LA VALUACION:
Se pretende con este avallo entregar el VALOR COMERCIAL mas cercano, el cual incluye la
valoracién fisica e integral de:
Casa: Localizada en el SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITAUA.
TRANSVERSAL 7B # D28 - 48. Palmira - Valle

El avaluo se ha basado en las normas internacionales para avallios regidas por el IVSC
| (Internacional Valuation Standard Committee).

| El valor final més adelante presentado sera el resultado de un anélisis sobre predios similares
| en el sector.

‘ Estos valores contemplados estan necesariamente ligados al comportamiento del mercado
| actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se ;
| dan cambios en las normatividades del POT de la ciudad de Palmira, un nuevo valor reflejara |
| estos cambios. ‘
| DESTINATARIO DE LA VALUACION:
Direccidn Gestién del activo e inmobiliaria - Vicepresidencia de Servicios Administrativos.
| Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

FECHA DEVISITA 9) VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE.

| €1 inmueble se visité el dia 10 de diciembre de 2020. La visita fue realizada por el Ingeniero
| Omar Anibal Cardona Medina.

Por no haber sido posible realizar el ingreso al inmueble y de acuerdo a lo informado
por la Dra. Vanessa Rodriguez, se autoriza realizar el avalio de fachada.

Avaluo OC 04 C 020 AVOB‘! SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA lTALlA
Transversal 7B # D28-48. PALMIRA - VALLE. o
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42 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:

Este avallo fue desarrollado y entregado el 14 de diciembre de 2020.

5. BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR
5.1. BASES DE LA VALUACION:

La base de esta valuacién es el Valor de Mercado.

El avaltio sera desarrollado con base en Iz siguiente normatividad:

¢ Normas internacionales de valuacién IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation
Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standargs
Council).

* Resolucién 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geogréafido
Agustin Codazzi - IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del margo
de la Ley 388 de 1997.

52, | DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council

WSC) “1a_cuantia estimada por Ja gue un bien podriz intercambiarse en lo fecha

valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar v un vendedor dispue vend,

en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en Is aue las partes ha
actu. con la informacion suficiente, de man rudente y sin coaccion”. |

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES Q
HAN DE VALORARSE:

Segun la informacién consignada en el Certificado de Tradicién y Libertad de Matricu
Inmobiliaria 378-183138, expedido por la oficina de Registro de Instrumentos Piblicos

Palmira, el 100% de los derechos de propiedad de los inmuebles objeto de avallo soh
propiedad de:

r

JORGE EDUARDO GIRALDO CASTANEDA. C.C # 16.275.013
FRANCIA HELENA TENORIO VIVAS. C.C # 66.770.097

Siendo Acreedor Hipotecario Bancolombia S.A Nit: 890.903.938-8.
El dia 23 de octubre de 2020, se realiza la diligencia de secuestro conforme 2 lo ordenado e

el despacho Comisorio No. 027 del Juzgado Cuarto Civil Municipa! de Palmira.
Radicado 2018-00501.

Nota: Este avaldo en ningiin momento se constituye en un estudio de Titulos d.
propiedad, el avaluador confia en la veracidad de los documentos entregados por j

solicitante.

Avalio OC 04 C 020 AVO2S1. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA

Transversal 7B # D28-48. PALMIRA - VALLE. 5
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IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS:
[ 7.1. PAIS DE UBICACION:
| Colombia.

7.2. | DEPARTAMENTO:

Valle del Cauca

7.3. | MUNICIPIO DE UBICACION:

Palmira

7.4. | LOCAUZACION PREDIO

Sector Villa Fontana / Parques de la Italia

Escala Ciudad:

Avaltic 0C04 € 020 AV091. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA
Transversal 78 # D28-48. PALMIRA - VALLE. 6
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Escala Barrio:
B i 7

Fuente: GOOGLE EARTH / Visi

Avalio OC 04 C020 AV031. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA
Transversal 7B # D28-48. PALMIRA - VALLE. 7
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7.5. NOMBRE DEL BARRIO O ZONA:

Sector Villa Fontana/ Pargues de la Italiz

7.6. INFORMACION DEL SECTOR:

7.6.1. LOCALIZACION:

El inmueble se encuentra en Ia Transversal 78 # D28-48. Comuna 7. Palmira - Valle

-
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T viooCRRET
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3 Y Fuente: GOOGLE MAPS
763, | SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:

El sector cuenta con todos los servicios pablicos

Fuente: Visita

7.6.3. | ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:
Dos (02).

ESTIMACION DE POBLACION POR ESTRATO SOCIOECONOMICO
SECTOR URBANO 2012

COMUNA No. 7

ES“"‘,“’ Socioeconomico | Total Poblacion

| PARQUES DE LA ITALIA - 4.113 & : - 4118 | 102%
l'--.‘[LLAFCNT%N-‘- ’ : ] 1.850 ‘ . I 215 I

'
N
<
@
(=]
n
Ty
£

7.6.4. | USOS PREDOMINANTES:
El sector evidencia un uso Residencial
7.6.5. ] NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

Las reglamentaciones urbanisticas especificas para cada uno de los sectores Normativos del
municipio de Palmirz se determinan conforme lo dispuesto por el acuerdo 028 del 6 de febrero

Avaluo oc 04 C ozo AV091. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUE‘S DE LA ITALIA
Transversal 78 # D23-48. PALMIRA - VALLE. 8
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de 2014, o revision excepcional de normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorjal
| de Palmira - Acuerdo 109 de 2001, modificado por los acuerdos 058 de 2003 y 080 de 2071.
El predio objeto de avaltio se encuentra clasificado de |a siguiente manera:

SECTOR NORMATIVO: SECTOR 6 - 1 - PLANES PARCIALES APROBADOS

SEPUBRICA DE COLottA
SECRETAZIA DX PLANCACION
i Laiair i o o Saniin P do et st
otk 15
A42 SECTORES HORMATIVGS
CREAA DL MOTLO v T2 e

o - - -
- -

Avaliio OC 04 C 020 AV0S1. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA
9

Transversal 7B # D28-48. PALMIRA - VALLE.
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7.6.6. | VIAS DE ACCESO:
Vias Principales: Carrera 32 (Via Palmira-Candelaria), Calle 10, Carrera 24 (Via Palmira-
Pradera)

Vias Secundarias: Calle 6, Diagonal 28
- ) L r

“l
U.N’AKCI\C?;‘A
! f

Fuente: Google Eart

7.66.1. | ELEMENTOS:

. Andenes: Si
Sardineles, cunetas: Si, en buen estado
Vias Pavimentadas: Si, en buen estado
Iluminacion publica: Buena en el sector.
Avaliic OC 04 C 020 AV091. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA

Transversal 7B # D28-48. PALMIRA - VALLE. 3
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7.6.6.2. | ESTADO DE CONSERVACION:

Bueno.

7.6.7. | AMOBLAMIENTO URBANO:

Bueno. Cuenta con buena senalizacion en las vias publicas, zonas verdes en la zona.
7.68. | TOPOGRAFIA:

Plana

7.6.9 [ SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:
Bueno. Sobre |2 Calle 10

y &% & INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:
Feloba TIPO DE BIEN INMUEBLE:

Casa de Vivienda

22, | Uso ACTUAL:

Vivienda

T3, | UBICACION:

Transversal 7B # D28-48

7.74. TERRENO:

7.74.1. LINDEROS:-

EP# 2816 del 27 de noviembre de 2013. Notaria 2 de Palmira.

Fucnte: Documentos suministrados

7.743. | CERRAMIENTOS:
Ninguno

Fuente: Vis/ta

Avaltio OC 04 C 020 AVO91. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA
Transversal 78 # D28-48. PALMIRA - VALLE. 4
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7744, | FORMA DEL CONJUNTO:

Regular.
Frente: 5,27 mts Fondo: 13,34 mts

P SRR ; TP

vente: Documeantas suministrados /74

115 CONSTRUCCION:

17515 LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION

Informacion No suministrada.

Pero al ser parte de un proyecto de Vivienda VIS con subsidio de Comfandi, se asume qﬂe

cumple con toda la legalidad requerida.

1252 J VETUSTEZ DEL INMUEBLE:

De acuerdo a informacion consignada en los documentos suministrados, se estima que

inmueble tiene aproximadamente 7 afios. (afio 2013)

7.753 | AREAS DEL INMUEBLE:

Se validaran las areas relacionadas en la EP #: EP# 2816 del 27 de noviembre de 2013. Notara

2 de Palmira. y en la Cedula Catastral del IGAC

Informacion Documentos:
Arez Lote: 70.3 m?
Area Construida: Informacion No suministrada

Informacion de la Cedula Catastral del IGAC

Area Lote: 69 m2.
Area Construida: 59 m?

—_——-— e e e e
Avalto OC 04 C 020 AV091. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA

Transversal 7B # D28-48. PALMIRA - VALLE. B
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Q, Consuita Catwsral
Departamento:
Municipic

Codigo Predial
Nacienal:

Cadigo Prediak

Desting econumice:

Direceion:

Arep de wrang

Araa constryidp: -

Como no fue posible el ingreso al inmueble, se tomard como vélida el drea Construida
relacionada en el Ficha Catastral: 59 m? y de igual forma el drea del Lote: 69 m?2.
7.7.54 | DEPENDENCIAS:

Como no fue posible ingresar al inmueble, se tomaré como vélida a informacién consignada
en la EP# 2816 del 27 de noviembre de 2013. Notaria 2 de Palmira, se asume que el inmueble
cuenta con las mismas dependenias en que fue entregada originalmente:

Piso 1: Salon comerdor, alcoba 1, bafic social, cocina, zona de ropas y patio.

Lo tnico diferente que se pudc evidenciar frente a la casa original es que en el segundo piso
se ha cnstruido una plancha que sirve para cubrir el garaje el cual originalmente era descubierto
Piso 2: Alcoba 2, bafio auxiliar y alcoba principal con bafo.

7.7.55 | ACABADOS :

No fue posible ingresar al inmueble. Por lo que se pudo ver desde el exterior:
Se pudo evidenciar que el inmueble es de 2 pisos de construido.

Estructura: Se supone aporticada en concreto

Fachada: Muro de ladrillo a la vista.

Entrepisos: Losa de concreto

Ventanas con vidro liso y con rejas de hierro negras.

Puerta exterior en [émina con reja de aluminio negra

Techos: Teja de eternit.

Antejardin en baldosa

No se puede dar ninguna informacién de los acabados en el interor el inmueble.
7756 | ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE

Desde el exterior del inmueble se evidencia un buen estado de conservacidn y mantenimiento
del inmuebie.

Fuente: Visita

Avaluo OC 04 C 020 AV091. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA
Transversal 7B # D28-48. PALMIRA - VALLE. 18
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_ IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:
MATRICULA INMOBILIARIA: i §

A ul £
entel Copis gel Cortifics

| ESCRITURA DE PROPIEDAD:

EP# 2816 del 27 de noviembre de 2013. Notaria 2 de Palmira. Hipoteca Abierta sin limitd
Cuantia a favor de Bancolombia S.A

9. | pescripcio EL DE LA VALUACION:

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

| PROBLEMAS DE INUNDACION, INCENDIOS, SISMICA, MOVIMIENTO DE

-

Segun los estudios realizados, la zona donde ests el predio No tiene problemas de nind
| tipo de amenazas.

LEIACTINL D PUINE AT
S T B - —n 10
ALR SNEAS URDINAT JUUETLE A AWENAZAS
LIRS K ALTIO T
2 o - i

RIESGO SISMICO: El Valle del Caucz y por lo tanto el municipio de Palmira se encueni
localizado en zona de amenaza sismica alta pues esté ubicada en el conocido ‘Segmento
los Andes’, ambiente propenso a la actividad sismica.

Avaldo OC 04 C 020 AV0S1. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITAUA
Transversal 78 # D28-48. PALMIRA - VALLE. 17
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5lapn do Fisews Ly | TR

Nota: £/ Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geolégicas o calidades
| de suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de analisis.

10.2. | SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
| No Aplica

103. | SEGURIDAD:

Buena. Con eventuales casos de inseguridad.

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS:

| METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):
| La metodologia se fundamenta en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, la cual indica que se A
| deberé aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparacidn o de Mercado, el
de Renta o Capitalizacion por Ingresos, el de Costo de Reposicion y el Residual
| (Actualizaciones: Decreto nimero 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0762 del 23 de octubre de 1998, precedida por la Resolucion -
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, Resolucion 898 de 19 de agosto de |
| 2014, las Gltimas expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi).

Segun lo descrito anteriormente, basadas en los estandares de las normas NIV creadas por el
| IVSC con su normatividad valuatoria base de la normatividad utilizada por el Registro Nacional
| de Avaluadores afiliado z Fedelonjas, para la determinacion del valor comercial de este
| inmueble se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, acabados y forma.
7 Las normas que afectan los usos permitidos.

/

Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
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semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberanise

transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta comparable fra
aplicarle un proceso de homogeneizacién que permita su estudio estadistico.

’

Media aritmética Desviacion estandar Coeficiente de variacion Coeficiente de asimetria

X = (2Xi)/N S= VE(X-Xi)2/N V=(S/%)100 A=(X-Mo)/S

X= media aritmética S= desviacion estandar V= coeficiente de variacion A = coeficiente de asimetria
sumatoria V= raiz cuadrada Mo= moda

N= muestra Xi= valores

Nota 1: El porcentaje de depuracién se aplica con base en criterios del avaluador.

Método de Reposicién. Para el caso de la(s) construccién(es), se decidié utilizar el Méto
del Costo de Reposicién, el cual consiste en conocer el costo 2ctual de reemplazo de |
edificacion(es) existente(s), de acuerdo 2 sus caracteristicas constructivas generales, p
posteriormente efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, esta
de conservacién y mantenimiento actuales (Método de Fitto y Corvini).

de Cali Y Valle del Cauca, para este tipo de inmuebles.

Las caracteristicas observadas para determinar la homogeneidad del valor son las siguientes:

Nota: Los valores de reposicién se han tomado de los estudios de la lonja de Propiedad rdi

r

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial. Parg Iz
aplicacién del método de mercado se tomara una muestra de inmuebles ofertados y/ol de

S

o

s)

11.2. | JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S):

Se encontrd informacién para la realizacidn de esta valoracién por el Método de Mercado.

113. | MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

METODO COMPARATIVO:

Se encontraron ofertas de casas en venta de similares caracteristicas en el sector donde

encuentra la casa en estudio Barrios Villza Fontana y Parques de Iz Italia.
e 1y S - & s ot e . ~
Cote 10 I Y - T S - :f;

e

(<"l|u
('”’“-'2
Cotepay
Cormeny 2
ol
23

ot »
Correy,y 24

("""4 2

Coireryo
Carngey 4

Cavg 5g

Calle 100 2

Carrcia 24

Catreta 244

e
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WETODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA 2-

OF! ! AS - INMUEBLES EN _ SECTORI VILLA FONTANS / PARQUES DE LA ITALIA . PALIIRA - DICIEWBRE 2626
T b R PALMIRA _DICIEWBREZEN
AREA
DATO Z0NA PO ca:m VALOR OFERTADO OFRECIDO POR DESCRIPCION L:g‘: :
ot 2 niveles 3 €uaros cuano principal <on closer 2 banos
; 28 Lo 0 7 ) Rt it e P con L] €ocios miegral enchapads
La MALIA GASA| 58 38.000.000 SATRDNRIAS I ape ERRTT ey muy BonI3 amplis Sala comedor patic de 162 patio Ce 70
S0P antelardin 1WENICO Lon fojas de 300undad
PARGL o 3 " 2 D103 coens de 2 hab 2
2 1A “,E:E Casa| 59 128 000.000 e . wear ST e ss, | DONC3 ENCHIZAZOS COCING Serl Integral pauo enchapado 70
ﬂ"‘—‘r“ﬁ“t‘t’-‘—"‘-‘- e de 3eguncad y parsje frente 3 parque principa
PARQUES OE SO SRSRING: | piten, sl someser. 3 Medtie, S bados: smidie
3| tamaa |CASA| 59 1000000 femnarnina o v cocina, gas patural 70
= #Pisos. Remodeiaga. Proo t. Antejardin con reja de
¢ |Cammosoe| | o 000000 | e SRR | g, aula, comedor, 8313 de TV, cocina, pase oy »
LA HACIENDA “‘m‘h‘“m-__ — T AT fopas. bafios socidl, Paio T Mabiscan Ppal con baiio. &
——— habitaciones 60 B30 comasmide. estudin
PARQUES DE R gey ATCD anan weioeeshae [Irente 3 parque GO 4 D25-32 3 320538 Sals Comedor,
3 LA ITALIA cAsa| 58 125.000.000 P e Cocima. 2 Basoz Pabio 7
= Primer nivel conata de 3313, comedor, cocina con estuta
| Ummaromt yn cximaTA e sae, ¥ B3T3 Juxiliar de desdyuno, 530 de mazss, Zona de
ViLLA RISV o208 con BIvaterd, bano 502l con duchs antejardin
5 FONTANA CASA| 9 116.000.000 b e L S e R e O mm ¥ techeco, seQundo nivel con tres 7
|Saanant o ran s rarebemns , 403 pnncipiles con Baas,
3uniiar con cuane Ct 1op3s

Es importante anotar que por |a situacién actual de incertidumbre debida 2l COVID19, el peri
ha considerado para este estudio un factor de negociacion del 12%.
Segin los indicadores econdémicos y proyecciones ‘macroeccndmicas, indican que

. recuperacion econémica serd lenta y tardara cerca de 5 afios” ( fuente : La Republi
https://www.larepublica.co/economia/la-recuperacion- i i

anos-juan-carlos-echeverry-30498543).

METODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA Z-

OFRECIMIENTOS VENTAS - INMUEBLES EN _ SECTORI MILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA - PALMIRA - DICIEMBRE 2020
———

AREA
DATO [ Z0NA | TIPO (CONSTR| VALOR OFERTADG |% NEGOCIAC | VALOR FINAL OFRECIDO POR Lg‘gﬂ .
m*
PARGUES DE "
-~ v e |oass| @ 138000000 | % |5 121440000 [° 7
PARQUES DE ] o g Sacgrhe o
A byl UV 128000000 | 2% | § 2l ERMeSmManamar. | g
2ms viyieg Sapanys gom o sacaea.
y [PORMEREE o] 130.000000 | 2% [ § 114400000 [yereze momcema o L
LAITALIA S22038 agoszmel/3s
o .
o= leREns Morye mom met oan WA
CAMINOS DE s dnareb i s e
¢ | AHaciEnpa | CASA| 59 130.000 500 12% §  114.400.000 :J:f:,.-,.‘ s:f agiacs 70
PARGUES OE
5 [ e osea] e 125000000 | 2% S 110.000.000 70
‘ | s laraas s wa Thicaeaessae,
5| rovins |CAsa| 88 116000000 [ 1% S 102080000 ;%;’.‘.,,:.,,,,r._,,f..,_&,,_ 70
‘ |2zsasms ove was masidomas
!
Avalio OC 04 C 020 AV091. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA

Transversal 78 # D28-48. PALMIRA - VALLE. 25




Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Para hallar el velor por m? de la componente lote en los datos encontrados que presentan
algln tipo de construccién, se determina el Valor Actual de la misma mediante el Método de
Reposicion, con base en los datos de Valores de Reposicion a nuevo de la base de datos de la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y el Valle del Cauca:

RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO - 3 TRIM 2020
CASAS- CALI Y VALLE DEL CAUCA valores por m?2 construido

LONJA DE PROFIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
ANALISIS SOMPARATH CEOR TIRC DE CASA - ESTRATS ' VALOR PCR v SOBRE AREA CONSTRURA
ARALISIS COMPARATN O CONSTRUCCIONES - COSTO TOTAL DZ O2RA ( NCLUYE AL )
ACTUAUIZADC 3 TRIMESTAE 2020 - CALI- VALLE OEL CAUCA

ACTMDRES "> SHRATA - ESTRATO2 ESTRATOZ ESTRATO4 ESTRATOS ESTRATCS ¥
WRREFOSCONAMEWI TN  soqgiszime | srmiaaneie | suigassir | s1amasinee | stasssoos | sussrszr o | 2252060
WD NCLUYE A, . A e ol s v e 38

WGLINSILCY 2h% Hite "A3n 26435
015 WEUDE VA EN% 2T N5 J[hs
| TOla v E £) 1% S 218
L1 Sy 12% T5% £
i = RIS DY B
—
FACTORES DE DEPRECIAGION POR EDAD ¥ ESTADO - R0SS - HEIDECKE
AREA : EDADENY | E5TAD0 VALOR VALOR VALOR VALCR
OFERTA | PO PREDIO | TS | EDAD | VIDAUTL | ool | ol ceRy DEPRECIACION REPOSICION®
[DATO Y | CAse 3500 % = Tazey 3 B T ea . St
DATO2 | CASA =20 : 7 T 3 P O] = 3
ATO3 | CASA B : % : R A 7. 72
[DATO % | Casa 525 7 3 ey TiERan | Sere | S @0
JATO S | CASA 50 2 T B 37 a5 R [ R | vsae 0
ATOS | CASA S : 5] s a5, T At | wwnal | smaa 553 000

El valor final de la componente lote para todos los datos luego de descontar las construcciones
encontradas es el siguiente:
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METODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA Z-
OFRECIMIENTOS VENTAS - INMUEBLES EN . SECTOR! VILLA FONTANA / PARQUES DE LA [TALIA - PALIIRA - DICIEMBRE 2020

AREA
VR TOTAL AREA VALOR/ m?
DATO ZONA
TIPO co$m VALOR FINAL CONSTRUGE VR NETO LOTE ms LOTE
” PARQUES DE
1 LAMALLY |CASA| 59 S 121.440.000 52.305,000 £8.635.00¢ 70 $ 93050&
PARQUES DE 2
2 LAMALLA | CASA| 58 |§  112.640.000 50.386.000 £2.254.000 70 $ 88934
PARQUES DE
3 LAMALL, |CASA| 58 |S  114.400.000 53.808.000 £0.552.000 70 $ B65.50
CAMINOS DE 24
4 LA HACIENDA | CASA | 59 | §  114.400.000 52.805.000 §1.595.000 70 $ 879.92¢
PARQUES DE
5 LAMALIA |CASA| 59 [S  110.000.000 41.064.008 56.536.000 70 $ 984800
3 VILLA CASA| 58 |§ 102.080.000 41,064,000 $1.015.000 70 $§ 871.657
FONTANA s e *
SROMEDD n# £11.871
5§5.343
8074
967.315
gse.52¢ |

Se encontraron valores en la muestra que segin el analisis estadistico crea un rango en ja
composicion lote con valores minimo y maximo entre $856.628/m? y $967.315/m La media
aritmética encontrada es de $911.971/m2, con un coeficiente de variacién de 6.07%, menor gl
7.5% (Resolucién 620 de 2008), por lo tanto, se tomara para el valor de la componente lo‘a
del predio el valor arrojado por el limite inferior como el valor més adecuado.

METODO DE REPOSICION.
Se utiliza la depreciacion para las construcciones existentes mediante las tablas de afectacidh
de Ross Heideck segin el estado actual de la construccién:

Area Construida (Segun informacion Cedula Catastral IGAC): 59 m2.
Como no fue posible en ingreso al inmueble, se asumen para el inmueble, valores
construccion y acabados de vivienda Estrato 2, de acuerdo a |z clasificacién del barrio y €O

un estado de Conservacion 3.0.

Los valores de Reposicion a Nuevo se calculan conforme a la tabla de datos de la Lonja d¢
Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca.

Avélfao 0C 04 C020 AVOS1. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA
Transversal 78 # D28-48. PALMIRA - VALLE, 25

el



Nit. 805.024.121-7
OC Ingenieria EU
Carrera2 A OESTE# 11-68

Tel. 320 6879516 — mail: info@ocingenieria.com

ETODO DE REPOSICION
DEPRECIACION POR EDAD ¥ ESTADO OF CONSERVACION - TASLE DE ROSS . NEIDECKE
PR —

AREA E0A0 |ecrano oE vm.oRT VALOR
REPOSICION

vioa
CONSTRUCCION CONSY':UIN EDAD L EKW’;EE CONSERY

Transversal 76 # D23.43 5200 l 8| 7 11% 23 S1.18a88 | ST

Seguin el Método de Reposicion, el Valor Actual de las construcciones existentes se estima
en $53.808.000.

Segtin el Método Comparativo el Valor estimado de la Casa es: $114.028.944.

Transversal 78 £ D28-48 AREA m* VR/m? VR TOTAL

VALOR LOTE 70,30 256.628 |S 60.220.544
VALOR CONSTRUCCICNES 55,00 912.00C |S 53.808.0C0

VALOR COMPARATIVO / MERCADO $ 114.028.944

114. | TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION

Basados en las caracteristicas que presenta el inmueble y teniendo en cuenta la incertidumbre

generada por el COVID19, se estima un tiempo de comercializacion de 12 meses.

11.5. I FACTOR DE COMERCIALIZACION - CRITERIO DE HERWEET

CONDICION COEF. | compDiCION |  COEF.
OFERTA OFERTA | DEMANDA | DEMANDA

MODERADA | 111802 |MODERADA| (0.8922 0,998975

FC

11.6. J COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Buena. Se encontraron varias ofertas de casas de similares caracteristicas en el sector.

11.7 | PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Buena.

Se evidencia un sector en buen mantenimiento, cuenta con buenas y amplias vias, buena

cantidad de amplias zonas verdes y se evidencia un buen mantenimiento en general de las
viviendas del sector.

Su ubicacion eguidistante a las 2 importantes vias que comunican a Palmira con Candelaria y
con Praderza lo hacen un sector |lamativo para vivir.

Avaliio OC 04 C 020 AV091. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA
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11.8 | VALUACION:
Transversal 7B # D28-48 AREA m* VR/m? VR TOTAL
VALOR LOTE 70,3C 856.628 |S 60.220.944
VALOR CONSTRUCC!ONES 53,06 912.000 |S 53.808.000
VALOR COMERCIAL ESTIMADO $ 114.028.934

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $114.028.944. CIENTO CATORCE
MILLONES VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS CUATRENTA Y CUATRO PESOS M/C.

Valuador:

\‘E T
Orn‘ mm

Ingeniero Civil -

Mp 19202-35727 Cauca

RAA AVAL-76305323 y RNA 1707. para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de

infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales, Maguinara
Equipos y Maquinaria y Equipo mévil.

12. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR:

129 NOMBRE DEL VALUADOR:

12:2; REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR:
NOMBRE RAA  / RNA

Omar Anibal Cardona Medina AVAL-76305323 / 1707

13. VIGENCIA DE LA VALORACION

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articu
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrolic Econémicé,
el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién
este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinse s
que pueden afectar el valor.

14. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME / DECLARACIO
DE CUMPLIMIENTO:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingenieria EU.

e T ——
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» Siendo miembros del RNA afiliado a Fedelonjas y al RAA de la ANA, es garantia de que
los activos se estan valuando estrictamente bajo las normas internacionales.
~ Las descripciones de hechos présentadas en este informe son correctas hasta donde
el valuzdor alcanza a conocer.
Los anélisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas gue se describen en este informe.
15. | DECLARACIONES DE VALORACION
OC Ingenieria manifiesta que este informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quién estd dirigido para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

El Valuador firmante esta en condiciones de proporcionar una evaluacion objetiva e imparcial
y es competente parz llevar a cabo la asignacién de valoracion.

El concepto economico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo
objetivamente basandose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operacién de
un mercado abierto sin presién por ninguna de las partes.

Debera tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o
vendedor darian a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios,
es un hecho histérico. De esta manera, con este avallo se pretende mostrar el VALOR de un
bien inmueble. que podré variar dependiendo de los tiempos y la negociacién.

Transversal 78 # D23-48. PALMIRA - VALLE. 28
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO:

VIAS DE ACCESO

AvalGo OC 04 €020 AVO21. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA
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ACCESO POR LA TRANSVERSAL 7B
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FRENTE CASA - TRANSVERSAL 7B # D28-48 - NOMEI;ISLAWRA

. .

FRENTE DEL INMUEBLE

Avaldo OC 04-C 020 AV0S1. SECTOR VILLA FONTANA / PARQUES DE LA ITALIA
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LISTA DE CHEQUEO:

—

.
Bancolombia LISTA DE CHEQUEO AVALUO
INMUEBLE: URBANO - Transversal 78 # D28-48. PALMIRA - VALLE

1. NORMA: DESCRIPCION AMPLIADA DE LA NORMA

NO NO
ASPECTOS INCLUYE INCLUYE | APLica NO £XSTE COMENTARIOS

3. Use prinaipal X |
b, Uzo compatible X |
¢ Uz condicicnzdo’ prohibido % |
8. indicydores, densidad X ]
¢. Plano Uses X
1. Plano stectaciones X
2. Plano de riesgos %
. Lini:fuente POT consultacy, validacion de 1a narms en

lanescion X
I Normia especifica del inmueble X

Clasifizacion 3¢rologica para predias jurisdiccion IGAC, X !
k. Pian de manejo ambiental X I
L POMICASpL i deluso y J0 sostenible de sus
FECUrZ0s Naturales renovable)

1.1 Usos de Suslo y/o Pto de norma urbanistica: Sers requerid bajo las siqui dici particulares:

INQUYE | APLIcA NO BEXISTE COMENTARIOS

Donae no es clars o POT o na tiene Ia suliciente
informacion para rzalizar un &) dual o eslad/ x
ol drey de proteceidn o de 3fecacon de los lotes.

2. MEMORIAS DE CALCULO

Comparativo del mercado

2. Datos del mercado con los inks donde se puedan

conzultar, foto y/o p del dato 300y Ias X

fotos de 102 datos recolectados en campo

b. Explicacion factores utilizados y fuentes de inormagion
consultagas

X

e NO NO
Metodologia residual INCLUYE INCLUYE | APLICA COMENTARIOS

&. Datos del mercado con links y fotos y/o pantailazos de log
datos

0. Exphicacion del calculos realizados y fuentes de
informacidn consultadas

Metodalogia renta

x

X

3. Datoz del mercada ¢con links, 10103 ¥/0 pantallazos da las x
datos
&. Explicacion det cileul lizados, ta435 aplicadas y

fuentes de informacion consultadas
Met gia costo det iCiG INCLUYE COMENTARIOS

2. Explicacion del calculos realizados y fuentes de
informacion consultacas
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3. FACTORES DE HOMOGENIZACION

Explicacion Ce factores wtilizados y fuentes o¢ infermacion
consuitags:

4. AREAS DE LOTES Y CONSTRUCQON

Areds sin legatizar mayares al 30%; de hy construccion

legalizadd

Construcdon sobre antejardin

Valor de a2 reds a legalizar ¢on un valer mayor 3l area de
1err2n0

Ared levantad3 en sitio mayor a 500 meteos en planta

Levantamiento ¢e puntos GPS en lotes rurales s ouede —
usdr herramientas ¢coms hiobile Togographer

Diferencias ente ared jundica y catastral mayor 31 20%

5. FOTOGRAFIAS, SE DEBE INCLUIR DESCRIPCION

Entorno, vias g8 aczeso
Fachada, nomentiatura

Dependencas

Lindetos

5S¢ sugicre 10tografia ¢an Dron, pars Iot2s en 108 que ¢
loentifique, dreds que no puedan fer visualizxdas, permity
aJyudar 3 determingr 1a viabilidad y 103 riesgos del lote, iqual
Que zus lingsros

6. OTROS

Sersidumbres

Cesiones

Afectaciones Viales -~

Temas de Sequridad

Unidades Fisiograficas

Lol 5 36 socio 11

Croquis genaraly uliicazien construzciones

Firma y RAA del perito aus realizy (3 visita al inmuedle

Firma y RAA del penito que revisa =l infarme

e ————————————
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INFORME SECRETARIAL: Palmira V Hoy <t~ 900% oA Desp

acho

del sefior Juez, el presente proceso informandole!qtie sé encuentra para resolver

sobre la aprobaciéon o modificacion a la liquidacion del
apoderada judicial del extremo demandante. Sirvase proyeer=<o < 7.
D ol LY

2

»v\""t $r0® awure ™,

REPUBLICA DE COLOMBIA ¢~ o/
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 2 - ==~

/

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO CON MEDIDAS PREVIAS
DEMANDANTE | COOPERATIVA SUCOOP
DEMANDADO CARLOS FELIPE ARANGO SANCHEZ

RADICADO 765204003004-2019-00146-00

PROVIDENCIA | AUTO N° 857

TEMAS Y DECIDIR SOBRE LA APROBACION Y/O

SUBTEMAS MODIFICACION DE LIQUIDACION DEL CREDITO

DECISION APRUEBA LIQUIDACION DEL CREDITO
Palmira V, y] 0 JUN 2021

rédito presentada por |

)

70 VALENGIAVILLADA
w4 Secretario

En virtud al anterior informe secretarial y comprobada su veracidad, el Juzgado

Cuarto Civil Municipal,
DISPONE

PRIMERO: COMO quiera que contra la liquidacion de crédito presentada p
parte demandante y liquidada hasta el 10 de marzo de 2021, no se pres
objecion alguna por la parte demandada y se encuentra conforme a lo ordenag
el mandamiento de pago, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira, \
IMPARTE SU APROBACION (articulo 446 del Codigo General del Proceso).

SEGUNDO: Una vez en firme el presente auto se procedera a verificar la plataft
del Banco Agrario para pago de titulos judiciales, conforme a lo solicitado p
apoderado.

NOTIFIQUESE

2 [OR MANUEL HERNANDEZ CRUZ

Juez

or la
entd
oen
(alle,

orma
or el




MDP

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Palmira Valle

114 JUN 2021

En la fecha notifico el auto
anterior,zn7 nte inclusion en.la Lista de Estado
No. Son¥ 0 \'

JS o 2 4

Firmado Por:

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

JUEZ - JUZGADO 004 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE PALMIRA-VALLE DEL CAUCA

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme
a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Caddigo de verificacion:
481e580d92ac4878912e4e81ch338c215b4a728ea213e74186732c19235¢c162e

Documento generado en 10/06/2021 10:52:58 AM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL

PALMIRA VALLE P
: A4 /N~ g
Constancia de Secretaria: Palmira, k| U JUn 201 /&= /¢ A desplipho
del sefior juez las presentes diligencias, informando que! [z parte actora salicita 7
oficiar a las entidades relacionadas en el escrito que anfétede = Sirva r /
ERN VALENCIA VILLADA
" Secretario
JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PROCESO EJECUTIVO CON MEDIDAS PREVIAS
DEMANDANTE CONSTRUFUTURO
DEMANDADO EDIL ANTONIO JOAQUI GUZMAN
RADICADO 76-520-4003-004-2019-00336-00
INSTANCIA MINIMA
PROVIDENCIA AUTO N* :
RESOLVER SOBRE LA SOLICITUD DE LIBRAR OFICIO A LAS
TEMAS Y CENTRALES DE RIESGO PARA OBTENER DE LA BASE DE DATOS EL
SUBTEMAS CORREO DEL DEMANDADO
DECISION NEGAR LO SOLICITADO
El representante de la entidad demandante solicita oficiar a las entidades de

riesgo, se le informa al interesado que en el ordenamiento procesal establecido
existen mecanismos para que las partes obtengan la informacién, documentos

y/o pruebas que deseen otorgar al proceso, por lo tanto, debera ento
atenerse a lo dispuesto en el numeral 10 del articulo 78 e inciso 2 del art
173 del Cédigo General del Proceso, salvo que se demuestre sumariamente
la solicitud no fue atendida por la entidad.

En consecuencia el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira Valle

DISPONE:

ces
iculo
 que

NO acceder a la solicitud impetrada por el representante de la entidad

demandante en el escrito que antecede, de conformidad con lo expuesto
parte motiva de este auto
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

en la




Firmado Por:

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ
JUEZ -JUZGADO 004 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE PALMIRA-VALLE DEL
CAUCA

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo
dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 59¢38885698¢51690750bf011716602a2902573¢f1d6b0531bd35943730334ff
Documento generado en 10/06/2021 10:53:33 AM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

JUZGAD Criaw
g : L2 ARTU U
MUNICIPAL i PALMIRA -
EnEstadoNo____ 0_7
4 las partes el Auto que ante f/s‘r\u ( VIS

’
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21 0 LN
INFORME SECRETARIAL: Palmira V. Hoy MU JON 2021 .- A Desg
del sefior Juez, el presente proceso informandole que se encuentra para re
sobre la aprobaciéon o modificacién a la liquidacién del edlto present
apoderada judicial del extremo demandante. Sirvase p eer-

acho
olver
or |

o yALE,_'_ QIA VfLLADA

- Becr

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO CON MEDIDAS PREVIAS
DEMANDANTE | BANCO AGRARIO
DEMANDADO | LUIS FERNANDO CORREA ALVAREZ
RADICADO 765204003004-2020-00148-00
PROVIDENCIA | AUTO N° 855
TEMAS Y DECIDIR SOBRE LA APROBACION Y/O
SUBTEMAS MODIFICACION DE LIQUIDACION DEL CREDITO
DECISION 1 APRUEBA LIQUIDACION DEL CREDITO
UN 2V
Palmira V, ﬂ

En virtud al anterior informe secretarial y comprobada su veracidad, el Juz
Cuarto Civil Municipal,

DISPONE

COMO quiera que contra la liquidacion de crédito presentada por la

etario

gado

parte

demandante y liquidada hasta el 28 de febrero de 2021, no se presento objecion

alguna por la parte demandada y se encuentra conforme a lo ordenado
mandamiento de pago, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira,
IMPARTE SU APROBACION (articulo 446 del Codigo General del Proceso),

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
Juez

MDP

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Palmira Valle

nNNA

En la fecha i+ notifico el auto

antenoZ?I /’ﬂgﬁé}&n ‘en la pista_de Estado

'y

- Secretarlo”

en el
Valle,




Firmado Por:

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

JUEZ - JUZGADO 004 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE PALMIRA-VALLE DEL CAUCA

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme
a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion:
10556b17f33a45de7b402b9089933acc1218ffb45982d592f2c3e6447f2507a

Documento generado en 10/06/2021 10:54:39 AM
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLﬁ 0 1N 949
CONSTANCIA SECRETARIAL. Palmira, JUN 2021 , paso al
despacho del sefior Juez, el presente asunto, mediante el cual se allegan las
constancia de los Banco, memorial poder, las facturas originales’ el abono realizad
y la constancia de notificaciéon conforme al articulo ? \; NCGP. Sirvape pro /g

2 =y : y. } )

ESTO VALENCIA VILLADA
e NI Secretario

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL

E

PROCESO EJECUTIVO
DEMANDANTE - GERS S.A.S
DEMANDADO TESOCOLS.A.S
RADICADO 765204003004-2021-00062-00
‘INSTANCIA MENOR
PROVIDENCIA AUTO No. 848
;S?QJAS RESOLVER SOBRE EL RECONOCIMIENTO DE PERSONERIA
DECISION SE RECONOCE PERSONERIA JURIDICA, Y SE AGREGA A LOS AUTO LA RESPUESTA
DE LOS BANCOS, Y EL ESCRITO DONDE CONSTA LO ABONOS
Palmira V., L U JUN 20¢)

Teniendo en cuenta el informe secretarial que antecede y allegada las respuestas
de los bancos la cuales se agregaran, el memorial poder mediante el cual la entidad
Tecnologia Solar de Colombia S.A.S *“TESOCOL S.A.S.”, le confiere poder al
abogado FLAVIO ENRIQUE OCHOA ESPINOSA, para que la represente en este
asunto, se allega los titulos valores facturas originales, los abonos realizados por
la entidad demandante, la constancia de notificaciéon articulo 291 del CGP.- En
consecuencia el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira Valle

DISPONE

PRIMERO.- AGREGUESE a los autos las constancia de los bancos, en las cuales
manifiestan que la entidad de demanda no tiene dineros depositados,

SEGUNDO: PRIMERO: RECONOCER personeria amplia y suficiente al abagado
FLAVIO ENRIQUE OCHOA ESPINOSA, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.112.966.170, y T. P: No. 246.205 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, para actuar como apoderada de la entidad demandada TECNOLOGIA
SOLAR DE COLOMBIA S.A.S "TESOCOL S.A.S”, conforme al memorial poder a
él conferido

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el inciso 2° del articulo 301 del
Codigo General del Proceso, téngase por notificado por conducta concluyente del
auto de mandamiento de pago aqui proferido signado bajo el No. 413 de marzo 24
de afio 2021, al abogado FLAVIO ENTIQUE OCHOA ESPINOSA, identificado con
la cédula de ciudadania No. 1.112.966.170, y T. P: No. 246.205 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, quien actia como apoderado de la entidad




demandada TECNOLOGIA SOLAR DE COLOMBIA S.A.S “TESOCOL S.A.S".
Téngase por notificado a partir del dia en que se notifique este auto, hagase entrega
de las copias de la demanda y sus anexos para lo fines pertinentes.

TERCERO: Agréguese a los autos la facturas originales para que conste

CUARTO: AGREGUESE a los autos el escrito donde se manifiesta los abonos que
ha realizado la parte demandada, para que conste

QUINTO: AGREGESE a los autos la constancia de notificacién conforme al articulo
291 del Cédigo General del Proceso para que conste

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ
E.V.V.

Firmado Por:

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

JUEZ - JUZGADO 004 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE PALMIRA-VALLE DEL CAUCA

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme
a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion:
92b58c6534c4fb0301126ed8930d887095f1f744c4a69b3039202c7943e07c6b

- Documento generado en 10/06/2021 10:56:27 AM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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SECRETARIA. Hoy 10 de junio de 2021, paso a despacho del sefior JuezJ
presentes diligencia a fin de que se sirva proveer -

ERNE;“'@ VALENCIA ‘VILLADA

SECRETARIO '

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL .-

PROCESO SUCESION INTESTADA |
DEMANDANTE HUGO LELON DOMINGUEZ GOMEZ
CAUSENTE JOSE OLIVER DOMINGUEZ PERDOMO
RADICADO 765204003004-2021-00070-00

INSTANCIA MENOR

PROVIDENCIA AUTO N° 845

TEMAS Y 9
SUBTEMAS RESOLVER SOBRE LA DILIGENCIA DE INVENTARIOS Y AVALUOS

DECISION SE CORRE TRASLADO A LA DILIGENCIA DE INVENTARIOS

Palmira V., diez (10) de junio de afio dos mil veintiuno (2021)

En virtud al anterior informe secretarial y comprobada su veracidad el Juzg+do

Cuarto Civil Municipal de Palmira Valle.
DISPONE:

De la anterior diligencia de Inventarios y Avaltos de los bienes relictus dejac
por el causante JOSE OLIVER DOMINGUEZ PERDOMO, presentada
término oportuno por la apoderada judicial del heredero e interesado reconoci

Doctora NURY RENGIFO ALARCON, se corre traslado a las partes polel

n el fin de que presenten las objeciones qu
igo General del proceso)

NOTIFIQUES -

. ‘ (’
UELCHERNANDEZ CRUZ
JUEZ .

término de tres dias habiles
bien tengan. (Articulo 501 del C

S 4 “A

0s
en
0O,

a

lag——__






CONJURIDICAS

IVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA
URY RENGIFO ALARCON

Abogada.

Senor
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Palmira-Valle

REF: INVENTARIO Y AVALUO DE BIENES DE LA SUCESION
INTESTADA DE JOSE OLIVER DOMINGUEZ PERDOMO U
OLIVER DOMINGUEZ PERDOMO o JOSE O. DOMINGUEZ
PERDOMO C.C. No. 2.527.293 de Candelaria.

NURY RENGIFO ALARCON, mayor de edad, cfomici[ialj{a y
residente en Palmira, identificada con C.C. No. 31.147.535 de Palmira,
@:bogada en ejercicio, con T.P. No. 70.280 del Consejo Superior de (a
Judicatura, correo elect6ronico nury_rengifoalarcon@hotmaild.con,
celular No. 3154893825, oficina ubicada en la carrera 30 No. 2455 de
Palmira, actuando en mi calidad de apoderada de [los seriores
DICKSON OLIVER DOMINGUEZ , identificado con ID 774 37} 080
de NEW YORK y HUGO LEON DOMINGUEZ GOMEZ, identificado
con C.C. No. 79.336.079, en su calidad de hijos legitimos vy herederos
del causante, JOSE OLIVER DOMINGUEZ PERDOMO, me permito
presentar INVENTARIO Y AVALUO de los siguientes bienes:

ACTIVOS
@® rarTIDAUNICA

El50% de Un predio, casa de habitacion ubicada en el Municipio
de Candelaria= Valle, en la calle 9 No. 11-33 del Barriol San
Cristobal, determinada con el No. 12 de la manzana No. 6, que
mide de frente 7, 00 metros por 21,00 metros de fondo, parajuna
superficie total de 147 M2, alinderado asi: ORIENTE, Lote del
Municipio; OCCIDENTE, predio de la misma urbanizacion;
NORTE, con la Calle 9 y por el SUR, con lote de los educadores,
este predio hace parte del boque “f” de mayor extension| que
figura en la compra hecha al serior MARCO TULIO
BALCAZAR R, mediante escritura publica No. 265 del 25 de
septiembre de 1964, pasada en la Notaria de Candelaria y
registrad en la oficina de Registro de Instrumentos Publicas de
la ciudad de Palmira-Valle, en el Libro 1° Tomo 193 Foliol 079
Partida 2631 el cual se encuentra matriculado bajo el folio de
matricula inmobiliaria No. 378-14163 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Palmira.




CONJURIDICAS

UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA
NURY RENGIFO ALARCON

Abogada.

Este inmueble fue adquirido por el causante por compra hecha al
Municipio de Candelaria, segun consta en la Escritura Publica No.
191 del 21 de agosto de 1978, otorgada en la Notaria de Candelaria.

Este bien se encuentra avaluado en la suma de $55.221. 000

El inventario y avalio del 50% que le corresponde de propiedad del
COMUSANTE €S BB .0 08 e teise T s sty $27.610.500

No existe Pasivo alguno

La suma total del pasivo es de -0 -

T AL ACTIVO. i ondinies $27.610.500
SUMASIGUALES................ $27.610.500 $27.620.500
Atentamente,

NURY RENGITFO -
C.C. No| 31.147.535 de Balmira
T.P. No. 70.280 del C.S.].
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