INFORME SECRETARIAL: Palmira, V. 28 de febrero de 2022. A Despacho del sefior Juez,
el presente proceso informando que la parte actora no han informado si la demandada
cumplio con el acuerdo de pago. Sirvase proveer.

JIMENA ROJAS HURTADO
Secretario
REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO CON MP
DEMANDANTE | AMANDA PLAZA AGUDELO

DEMANDADO MARIA ETNA CORREA HOLGUIN

RADICADO 765204003004-2010-00414-00

INSTANCIA MINIMA

PROVIDENCIA | AUTO N° 470

-SI-EQ/I‘IAESMYAS PENDIENTE VERIFICAR CUMPLIMIENTO ACUERDO PAGO
DECISION SE REQUIERE al DEMANDANTE

Palmira V., veintiocho (28) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

Revisado el presente proceso, se observa que el presente proceso estaba
suspendido por negociacién de deudas celebrada en la Notaria Segunda del
Circulo de Palmira, quien para febrero de 2022, inform6 que culminado el plazo, sin
gue ninguno de los acreedores se pronunciaran sobre el pago entendiéndose que
hubo cumplimiento, solicitando sede por terminado el proceso, escrito del cual se
corrio traslado a la parte ejecutante, sin embargo a la fecha no han hecho ningun
pronunciamiento, como tampoco han arrimado ninguna solicitud, estando quieto en
secretaria desde mayo de 2022.

En consecuencia de lo anterior, el Juzgado,
DISPONE

UNICO: REQUIERASE NUEVAMENE a la parte actora, para para que se sirva
pronunciar respecto a la solicitud de terminacion  del proceso radicada por el
Notario Segundo del Circulo de Palmira — Valle o en su defecto informe el estado
del acuerdo de pago suscrito por la demandada el 28 de junio de 2017, So pena
de decretar la terminacion del presente proceso, informacion que se requiere dentro
de un término de treinta (30) dias siguientes a los de la notificacion de éste proveido,
S0 pena que en el presente asunto se declare el Desistimiento T&cito, bajo los
lineamientos del articulo 317 del Cadigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ

Juez
MDP



Firmado Por:
Victor Manuel Hernandez Cruz
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Palmira - Valle Del Cauca
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INFORME SECRETARIAL: Palmira V. Hoy (28) de febrero del 2023, pasa a despacho del

sefior Juez, la parte actora solicita que se apruebe la liquidacién del crédito y fecha para
remate, nuevamente. Sirvase proveer.

JIMENA ROJAS HURTADO

Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE CARLOS ALFONSO NOSSA SALDARRIAGA
DEMANDADO LEONARDO MEJIA GARCIA Y/O.

RADICADO 765204003004-2011-00248-00

PROVIDENCIA AUTO N° 0460

TEMAS Y REQUIERE APROBAR LIQUIDACION Y FECHA PARA
SUBTEMAS REMATE.

DECISION ATENERSE A AUTOS.

Palmira (V), Veintiocho (28) de febrero del afio dos mil Veintitrés (2023).

Revisada la constancia de secretaria y el correo enviado por el demandante sefior
Carlos Alfonso Nossa Saldarriaga, por medio del cual nuevamente requiere al
despacho para que se corra el traslado de la liquidacion presentada el 24 de mayo
de 2022 y se fije fecha para remate del bien base de la medida.

Considera el Juzgado que el memorialista debe estar mas atento a los
pronunciamientos realizados por este estrado judicial a través de la pagina Web de
la Rama Judicial, con relacién a los traslados y estados que ha diario se fijan dando
a conocer a las partes dentro de los procesos de los autos y demas que dan el
tramite normal en sus tiempos a los diferentes expedientes.

Es de anotar que en auto que antecede se da respuesta a sus peticiones, mediante
auto No. 1649 de 25 de julio de 2022, se aprueba la liquidacion y auto No. 2304 de
30 de septiembre de 2022, se hace pronunciamiento al respecto de lo pretendido.

Por tal motivo se insta al memorialista para que este mas atento a los
pronunciamientos que se realizan a través de los mecanismos tecnoldgicos de la
rama Judicial, y asi evitar de presentar escritos o solicitudes que congestionan el
correo del despacho, razén por la cual se ordenara al memorialista atenerse a los
autos antes citados.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira Valle

DISPONE
ATENERSE nuevamente la parte memorialista al auto No. 1649 de 25 julio de 2022
y al auto No. 2304 de 30 de septiembre de 2022.,

NOTIFIQUESE.

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ

Juez
FH
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INFORME SECRETARIAL: Palmira V. (28) de febrero Al Despacho del sefior JUEZ
informéndole que el apoderado judicial de la parte demandante allega avalio comercial del
inmueble objeto de embargo dentro del presente asunto. - Sirvase proveer.

JIMENA ROJAS HURTADO
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO PARA LA GARANTIA.
DEMANDANTE | BANCOLOMBIA S.A
DEMANDADO | EDWIN VALLEJO DAVILA.
RADICADO 765204003004-2020-00020-00
PROVIDENCIA | AUTO N° 0461

TEMAS Y
SUBTEMAS

DECISION SE CORRE TRASLADO DEL AVALUO PRESENTADO.

PRESENTA AVALUO DEL BIEN INMUEBLE.

Palmira V., Veintiocho (28) de febrero del afio dos mil Veintitrés (2023)

Teniendo en cuenta el anterior informe secretarial, se procedié a dar una revision al avallo
comercial presentado por el apoderado judicial del extremo actor y elaborado por la entidad
RAA, donde se pudo verificar el valor avalué catastral del inmueble distinguido con folio de
matricula inmobiliaria N° 378-197119, determinando esta esta instancia que como quiera
gue se encuentran reunidos los requisitos que reza el numeral 4 del Art. 444 del Cdodigo
General del Proceso, el Juzgado,

DISPONE

DE CONFORMIDAD con lo establecido por el Numeral 2° del Articulo 444 del Cédigo
General del Proceso, CORRASE TRASLADO a la parte demandada, por el término de diez
(10) dias habiles del avalio comercial presentado por el apoderado judicial de la parte
demandante, dentro de los cuales podra presentar sus observaciones. -

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
Juez

FH
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A ALK ADOS

Sefor

JUEZ 04 CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: EDWIN VALLEJO DAVILA
RADICACION: 2020-020

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No. C.C. No. 16.657.241 de Cali,
abogado en ejercicio con T.P. No. 36.381 del C.S de la J, en mi calidad de
apoderado Judicial de la entidad demandante, en cumplimiento de lo ordenado por
el Articulo 444 del Codigo General del Proceso, por medio del presente escrito,
me permito aportar el AVALUO COMERCIAL del inmueble identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 378-197119, predio ubicado en la Diagonal 4C
No. 31-79 Urbanizacion Chapinero Sur de la actual nomenclatura urbana del
municipio de Palmira, realizado por el perito de OC Ingenieria E.U., Omar Cardona
Medina No. AVAL- 76305323.

Avallo realizado el 16 de enero del 2023, por valor de OCHENTA Y TRES
MILLONES CUARENTA Y NUEVE MIL CATORCE PESOS MCTE
($83.049.014,00).

Por lo anteriormente indicado, solicito se tenga en cuenta el presente avallo para
establecer el precio real del inmueble, ruego al Despacho poner en conocimiento
mediante traslado el presente avalio, en cumplimiento de lo estipulado en el
numeral 2 del Articulo 444 del Cédigo General del Proceso.

Se deja constancia de que el presente avalio comercial se realizé de fachada por
cuanto los demandados no permitieron el ingreso al inmueble.

Del sefior Juez,

Atentamente,

RO JOSE MEJIA MURGUEITIO
C.C. No. 16.657.241 de Cali

T.P. No. 36.381 del C.S de la J.
LR

Calle 5 Norte No. 1N — 95 Edlificio Zapallar Barrio Centenario. Teléfonos 8889161 a 8689164.
secretariageneral@mejiayasociadosabogdos.com



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

AVALUO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE
LOTE Y CONSTRUCCIONES
CASA INDEPENDIENTE

|5

FINALIDAD DEL SERVICIO: REMATE

DIAGONAL 4C # 31-79
URBANIZACION CHAPINERO SUR
PALMIRA - VALLE

ENERO 2023

PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:
AVALUO No:0C 04 C023 AV-005
CASO PRG 2023 39983

Avalio OC 04 C 023 AV005 DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
PALMIRA - VALLE. 1
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Santiago de Cali, enero 16 de 2023

Srs.

Gerencia de Valoracion de Garantias

Vicepresidencia de Servicios Administrativos y seguridad
Grupo Bancolombia

Medellin.

RESUMEN DE VALORACION.

Conforme a su solicitud, presentamos a usted el resumen general del avaliio No.005 que
contiene la valoracion fisica e integral del inmueble asignado para esta labor:

Caso PRG_2023_39983

FINALIDAD DEL SERVICIO: REMATE

ACTIVOS EN VALORACION:

CASA INDEPENDEINTE - TERRENO Y COSNTRUCCIONES
DIAGONAL 4C # 31-79

URBANIZACION CHAPINERO SUR

PALMIRA - VALLE

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES $83.049.014. OCHENTA Y TRES
MILLONES CUARENTA Y NUEVE MIL CATORCE PESOS M/C.

Atentamente,

ardona Medina
Ingeniero Civil
Mp 19202-35727 Cauca
RAA: AVAL-76305323 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos Naturales y
Suelos de Proteccién, Obras de infraestructura, Establecimientos de comercio, Edificaciones
de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos, Intangibles, Intangibles especiales,
Magquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo mouvil.

Nota: OC Ingenieria no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicito el encargo valuatorio y solo lo harda con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que e/
informe sea solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

Avalio OC 04 C 023 AV005 DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
PALMIRA - VALLE. 2
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- RESUMEN GENERAL DEL AVALUO
- IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE o RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:
Este avaluo fue solicitado por el Dr. César Abelardo Marin Garcia
Gerencia Valoraciéon de Garantias y Activos.
Vicepresidencia de Servicios para Clientes y Empleados
Bancolombia. Caso PRG 2023 39983
2.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

3. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION:

OBJETO DE LA VALUACION:
Se pretende con este avalto entregar el VALOR COMERCIAL mas cercano, el cual incluye la
valoracidn fisica e integral de:
Casa: Localizada en la URBANIZACION CHAPINERO SUR.
DIAGONAL 4C # 31-79. Palmira - Valle

El avalio se ha basado en las normas internacionales para avalios regidas por el IVSC
(Internacional Valuation Standard Committee).

El valor final mas adelante presentado sera el resultado de un analisis sobre predios similares
en el sector.

Estos valores contemplados estan necesariamente ligados al comportamiento del mercado
actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se
dan cambios en las normatividades del POT de la ciudad de Palmira, un nuevo valor reflejara
estos cambios.

3.2 FINALIDAD DEL SERVCIO

REMATE

3.3. | DESTINATARIO DE LA VALUACION:

Direccion Gestion del activo e inmobiliaria - Vicepresidencia de Servicios Administrativos.
Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

IDENTIFICACION DE LA VERIFICACION - INFORME Y APLICACION DEL
VALOR:

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:
La visita fue realizada el dia 14 de enero de 2023, por el Ingeniero Omar Cardona Medina.

Avalio OC 04 C 023 AV005 DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
PALMIRA - VALLE. 5
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4.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:
Este avalUo fue desarrollado y entregado el 16 de enero de 2023.

- BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR

BASES DE LA VALUACION:
La base de esta valuacion es el Valor de Mercado.
El avallo sera desarrollado con base en la siguiente normatividad:
¢ Normas internacionales de valuacion IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation
Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standards
Council).
Resolucién 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.
5.2. | DEFINICION Y TIPO DE VALOR:
Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council —
IVSC) “la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE:

Segun la informacion consignada en el Certificado de Tradicion y Libertad de Matricula
Inmobiliaria 378-197119, expedido por la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira, el 100% de los derechos de propiedad del inmueble objeto de avalto son propiedad
de:

EDWIN VALLEJO DAVILA. CC#: 14.704.595
Siendo Acreedor Hipotecario Bancolombia S.A Nit: 890.903.938-8.

Embargo: Oficio 0336 del 06 de febrero de 2020. Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira.
Embargo Ejecutivo con Accidn Real. De Bancolombia al sefior Vallejo Davila.

Diligencia de Secuestro: Llevada a cabo el dia 09 de diciembre de 2022. Despacho comisorio
No.023 proveniente del Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira.
Secuestre: Dra. HILDA MARIA DURAN CAICEDO.

Nota: Este avaltio en ningun momento se constituye en un estudio de Titulos de
propiedad, el avaluador confia en la veracidad de los documentos entreqgados por el
solicitante.

Avalio OC 04 C 023 AV005 DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
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IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS:

7.1. PAIS DE UBICACION:
Colombia.

7.2. | DEPARTAMENTO:

Valle del Cauca

7.3. | MUNICIPIO DE UBICACION:
Palmira

7.4. | LOCALIZACION PREDIO

Escala Ciudad: Sur de la Ciudad. Sector Urbanizacion CHAPINERO SUR
A
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Escala Sector:
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Escala Barrio:

Coordenadas aproximadas del inmueble:

Latitud: 3.503759,
Longitud: -76.311554

https://goo.gl/maps/5gagd1NdbLmpwDARS9

Avalio OC 04 C 023 AV005 DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
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Fuente: Visita / GOOGLE MAP:
7.5. NOMBRE DEL BARRIO O ZONA:
Urbanizacién Chapinero Sur
7.6. INFORMACION DEL SECTOR:
7.6.1. LOCALIZACION:

El inmueble se encuentra en la DIAGONAL 4C # 31-79.
URBANIZACION CHAPINERO SUR. PLMIRA - VALLE

My o™
J..ﬁ ﬂ - paiiotel Las
e .L"j".;" f
P i

' - . ke o
a Universidad Nacional de Calom

Fuente: GOOGLE EARTH|
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7.6.2. | SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:

El sector cuenta con todos los servicios publicos
Fuente: Visita

7.6.3. | ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:
Dos (02).

Fuente: Visita
7.6.4. | USOS PREDOMINANTES:
El sector evidencia un uso Residencial con algo de comercio sobre las vias principales.
7.6.5. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

Las reglamentaciones urbanisticas especificas para cada uno de los sectores Normativos del
municipio de Palmira se determinan conforme lo dispuesto por el acuerdo 028 del 6 de febrero
de 2014, o revision excepcional de normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial
de Palmira - Acuerdo 109 de 2001, modificado por los acuerdos 058 de 2003 y 080 de 2011.
El predio objeto de avallo se encuentra clasificado de la siguiente manera:

En el momento del POT estaba clasificado como AREA DE ACTVIDAD DE MANEJO ESPECIAL
- Agricola de manejo Especial. Centros Poblados.

hh | ;
el
M"' g ..- —~— _-
L G -E-:.:::\I

SRR :
¥ R =
MAPA | AREAS DE ACIADAD DE MANEJO ESPECIAL

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE - MUNICIPIO DE PALMIRA

N N AQTICE OF MANS0 §50 1D CHUCH SECRETARIA DE PLANEACION
F B opecuana S maneio Espeoal
[ fgriocia de manejo Esp. Ceniros poblades A12. AREAS DE ACTIVIDAD RURAL

< AREAS DE ACTIVIDAD Revisadn Excapoonal Pian ge Ordenamisnsa Temonal 2013
A

RO “ a;ﬁ.:'f::m.l ESCALA DE PLOTEO1:75.000
5 Rersidoncad Rural

2000000 0 2000 4000 E000  BOOD

Sin embargo, a la fecha, el Barrio Las Acacias de la Italia se encuentra exactamente debajo del
Sector 6, donde se localiza “Parques de la Italia”, por lo que se asume debe cumplir con las
mismas condiciones del Sector 6 Planes Parciales Aprobados.

=
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MAPA CONVENCIONES CTORES HORMATIVOS REPUBLICA DE COLOMBEA
— Mo eareg DEPARTAMENTO DEL VALLE - MUHICIFIO DE PALMIRA
# e T 2m=nr:m o e e ke ) e 1 SECRETARLIA OE FLANEACKIN
it i T Op Seawd £ ewru (] desr® Fiwsisim Exsmpeseral D Merma Urbaristias Plan de Ordararssres
‘ ——wm_wmmm 1 fff ooy g waors £ Sedorn Terioral 2013
e 40 S W i A42. SECTORES NORMATIVOS
r £ e Seamd P Zecwt g ol sesen
PR Yy Fea e TR i ESCALA DE PLOTED 112,500
@ ey 2 - - - L -
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AREA DE ACTIVIDAD: PLANES PARCIALES APROBADOS

ESTE SECTOR NORMATIVO FORMA PARTE INTEGRAL DEL ACUERDO
MUNICIFAL N*™

NOMBRE. SECTOR NORMATIVO & — PLANES PARCIALES APROBADOS.

TRATAMIENTO. DESARROLLO (PLAN PARCIAL APROBADC.)

AREA DE ACTIVIDAD. PLANES PARCIALES APROBADOS.

AREAS DE ACTIVIDAD

“mwm:n
e e
Pl e St Be vl

[ Qe

[ QLT

[~ QEee

Flas P sicial Age
], Romssanoal Mixko
Heraaman cal Mato

TRATAMIENTO URBANISTICO: DESARROLLO (PLAN PARCIAL APROBADO,

TRATAMIENTO. DESARROLLO (PLAN PARCIAL APROBADO.)

MAPA

Lyt ]
by
<

— g Ty

LRI L=

Bt B SR

PEAmTE L Sl

Prreneis 5o 1uris S Ernesy Liang Siuerss {0 oe 2301
Surerats oo suis o EEnwsar Lrtans Aaerds D80 e 240

REPUBLICA DE COLOMBLA
DEL WALLE - MUNICIFIO

) OE PALMIFA
SECRETARIA DE FLANEACION
it Plar: de O Tertonal 2013

AL TRATAMIENTOS URBANISTICOS
ESCALA DE PLOTED 1:12.500

= = o= na
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El Plan Parcial Adoptado es de PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIA

MAPA CONVENCIONES REPUBLICA DE COLOMBLA
— = DEFARTAMENTO DEL WALLE - MUNICIPIO DE PALMERS
‘r 5 € Manzana SECRETARIA DE PLANEACION
Zangs P \remdas Of eres Sosal R Fuspcons Fur S Ordscaments Tersnal 2011
q canal Parimranrn Lirno Actual Ad1 PROGRAMA DE VIVIENDA DE
T Via Ferraa IMTERES SOCIAL ¥ PRIDRITARIA
e
E Lagurae ESCALA DE PLOTED 1/12.500
ezt 7 2 = = i

CONSIDERACIONES ESPECIALES.

oz viviendos desorcllodos oojo o misma Tpoicoa  edilicalong,  aeoeran
corservar sus comaciersficos, de ocuerdo con ko licencio expedida en su
mormento.

sEr &l coso de lo vivienda VIS y VIP, dekbsran cumplir con la reglamentocion
defirida en el decreto nacional 075 de 2013 o la nomma aue o adicions, modifique
o sustifuya.

wddemdas de la normativided de la presenie ficha Mosmativa, deberan cumplise
i disposiciones dadas en el documento de Acuerdo del POT.

*En todes los casos las actuaciones wibonisficas delberan garantzar la aplicacion
de las nosmnas de accesibilidod al espocic piblico, a los edificics de uso pldidlico v
a la vivienda, conforme se establece en la ley 341 d= 17577,

sl actividodes y ofros reauermientos asignados pora cada uno de los Grupos de
sos, estan dadas en el Anexo 2{codigos CIU).

sLa clovidad para las ineas de demarcacion en casos parficulares, seran llevados
al Comrité de aplicacion urbana, el cual opera, de acusrdo con los linearmienios
estakblecidos en el presente Acuerdo.

sLa norma de Pafics para la Vivienda Unifamiliar sera minime de fres 3] por dos [2)
metros.

Weanse offes disposiciones de la norma vial en el documento de Acuerdo del
POT

. ____________________________________________________________________________________|
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NORMA GENERAL.

Cesiones para Espacio publico (E-F) v Equipamiento (E.Q):

Todo proyecto de wvivienda de fres [3) o mas unidades, o comercial, indusirial o
dotacional con un area igual © mayor g 500 M, deberd prever con desfing a
equipamiento comunal privado 15 m® por cada B0 me de construccion, de Ios cuakes
el 70% estard destinado para espacio plbico y el 30% para equipamiento.

*Todos aguellas dreas de cesion gue sean inferfores a 1600 m? deberan ser
compensadas en dinefo de acuerdo oon el procedimiento estoblecide en el
presente acuerdo.

gz areqs, que superen ios 1400 m?, deberdn ser cedidas en sitio o compensadas en
ofre sitic previa autorzocion de ka Secretana de Flaneacion municipal, previo estudio
de convenencia del luwgar dende se fuese o compensar. 5 llegado el caso ko enfrega
rmaterial en stic fuese no beneficicsa para el municipio, porgue el sector o 1 Tona
cuenta con condiciones Spfimas de espacic publico y equipamientos se podra
compensar en diners previc andlsis vy justificacion realizogo por la Secretara de
Planeacion.

FLANES DE REGULARIZACION: Las octhidodes Exstentes de estaciones de servicios,
iglesias, cenifros comercigles, almacenes por departamentos, supermercodos,
compra y venta de chatama, casinos, deberan presentar plan de reguiarzacion,
conforme kos disposiciones dodas por ko secretona de planeocion en & acto
odministrativo comespondiente.

Mo se permiten nuevos usos destinados al “comerncic al por menor de combustible
para guiomatores” en el presente sector NorMmative.

SOBRE GESTION DEL RIESGO:

1. Las actuaciones estaran determinadas conforme o la Ley 1523 de 2012 v al Plan
Municipal 9e Sesfion del Riesgo - Decreto 272 de 2012

2. Las areqs forestales protectoras serdn destinodas a fratamientos de recuperacion,
profeccion y consenvacion ambiental.

3. B Sistema oe evacuacion de aguas luvias para vias, antejardines, parqueaderos
¥ patios utiiizard preferiblemente tecnologias de drenaje sostenible.

NORMA URBANISTICA.

ARura Max. Viv. Unifamiliar y Bifamiliar: 2 PISOS ¥ TERRALA. Altura Max. Otros usos: 2 PISOS.

I. Ocupacion . Viv. Unifamiliar y Bfamiliar: 100% I. Qcupacion. Olros Usos: 100%

E. P. Wer condiciones Especiales

1.0 metro a vna altura minima de 2,30 metros.
E.Q. Ver condiciones Especiales

Sobre ontejordines solo e permiten: Copotas, Porosales y
toldos. Mo 2 permiten Escoleras. Loz cemamientos se daran
a wna offra madma de 180 metros, con 0% de
transoarencia v zocalo de 040 metros.

LATERAL M.A.

POSTERIOR: Morma de Patios.

Viv. Unifamiliar - 5£ m? Viv. Unifamiliar: 4.5 metros.

Viv. Bifamiliar: 70 m* Viv. Bifamiliar: & mefros.

Oiros Usos: 70 m? Ofras Usos: & mefras.

Viv. Unifamiliar, Bifamiliar, Trifamiliar: 1x coda vivienda.
Ofros Usos: Depende  de la actividad. Ver norna documento Acuesrdo “"Regusrmisntos de
estacionamiento y de zonas de cargue y descargue.

Avaliio OC 04 C 023 AV005 DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
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Usos
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7.6.6. | ViAS DE ACCESO:

Vias Principales: Via Palmira-Candelaria.
Trasversal 31D, Carrera 31B, Diagonal 4c, Carrera 31.

Vias Secundarias: Diagonal 4,

P

Fuente: Google Earth

7.6.6.1. | ELEMENTOS:

Andenes: Si

Sardineles, cunetas:

Si, en buen estado

Vias Pavimentadas:

Si, en buen estado

Iluminacién publica:

Buena en el sector.

Avalio OC 04 C 023 AV005

DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.

PALMIRA - VALLE.
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7.6.6.2. | ESTADO DE CONSERVACION:

Bueno.

7.6.7. | AMOBLAMIENTO URBANO:

Bueno. Cuenta con buena sefalizacion en las vias publicas, amplias y varias zonas verdes en
la zona.

7.6.8. | TOPOGRAFIA:

Plana

7.6.9 | SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:
Bueno. Sobre la Diagonal 4

7.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:
7.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE:

EL PROYECTO " URBANIZACION CHAPINERO SUR" fue seleccionado como programa de

Vivienda Interés Prioritario para Ahorradores,

como consta en el Acta No. 068 del 15 de abril

de 2014.

7.7.2. | uso ACTUAL:

Vivienda

7.7.3. | UBICACION:
I DIAGONAL 4C # 31-79. URBANIZACION CHAPINERO SUR. PALMIRA - VALLE
774 TERRENO:
7741, LINDEROS:

Detallados en la EP# 2437 del 21 de noviembre de 2016. Notaria 4 de Palmira

Fuente: Documentos suministrados

7.743. CERRAMIENTOS:

Ningun tipo de cerramiento.

Fuente: Visita

Avalio OC 04 C 023 AV005
PALMIRA - VALLE.

DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
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7.744. | FORMA DEL CONJUNTO:

Regular.
Frente: 5.0 mts Fondo: 12 mts.

Fuente: Documentos suministrados

7.7.5 CONSTRUCCION:

7.7.5.1. LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION

Consorcio Moreno Tafur S.A, en su calidad de Fideicomitente y Desarrollador del Proyecto

" URBANIZACION CHAPINERO SUR", el cual fue seleccionado como programa de Vivienda
Interés Prioritario para Ahorradores, VIPA, como consta en el Acta No. 068 del 15 de abril de
2014.

7.7.5.2 | VETUSTEZ DEL INMUEBLE:

De acuerdo a informacion consignada en los documentos suministrados, se estima que el
inmueble tiene aproximadamente 6 anos. (afio 2016)

7.7.53 | AREAS DEL INMUEBLE:

Informacion consignada en la EP# 2437 del 21 de noviembre de 2016. Notaria 4 de Palmira.
Area Lote: 60,0 m?

Area Privada construida: 46.99 m?

De acuerdo a lo evidenciado durante la visita y lo infoermado por le cliente, el inmueble esta
en las mismas condiciones en las cuales les fue entregado, no se ha realizado ninguna
ampliaciéon ni remodelacién.

7754 | DEPENDENCIAS:

Vivienda de 2 pisos.

Piso 1: Antejardin en concreto, Salén multiple que alberga sala-comedor, cocina, un bafio
compuesto de sanitario, lavamanos y accesorios, enchapado sobre la ducha y pared de
lavamanos y sanitario, la cocina con mesén en acero inoxidable, poceta y boquillas de estufa,
lavadero en prefabricado en concreto.

Piso 2: 2 alcobas

7755 | ACABADOS:

Cimentacion: Concreto reforzado estructuralmente sismoresistente

Muros: Mamposteria estructural hasta una altura de 2,4 m en 2 pisos.

Ademas, cuenta con bloque viga de amarre en todo el perimetro de la construccion en el
segundo piso.

Estructura: Aporticada en concreto

Fachada: Ladrillo a la vista.

Entrepisos: Losa de concreto

Cubierta cemento apoyada sobre estructura metalica.

Techos: Teja de eternit.

Ventanas con vidrio liso y con rejas de hierro.

Puerta exterior en lamina con reja de aluminio negra

Antejardin en concreto

Muros interiores: Ladrillo limpio.

Avalio OC 04 C 023 AV005 DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
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Bafio: Compuesto de sanitario, lavamanos y accesorios, enchapado sobre la ducha y pared de
lavamanos y sanitario, Aparatos sanitarios y griferia en linea econémica, ducha con cortina
Cocina con mesdn en acero inoxidable, poceta y boquillas de estufa.

Zona de oficios: Lavadero prefabricado

Puerta de acceso y marco: Metalico

Puertas interiores en madera aglomerada

Patio con cimentacion en concreto reforzado estructuralmnte sismoresistente y encerrado en
mamposteria estructural hasta una altura de 2 m, cubierta con teja de zinc. Piso en concreto
rustico.

Escaleras al piso 2: En concreto

Puertas Interiores: Madera

Pisos: Baldosa
Fuente: Visita

7.7.5.6 | ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE
Se evidencia Regular estado de conservacion y mantenimiento del inmueble.

Fuente: Visita

- IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

MATRICULA INMOBILIARIA:

378-197119 de la Oficina de Registros Publicos de Palmira.
Fuente: Copia del Certificado de Tradicion y Libertad

I 8.2. | ESCRITURA DE PROPIEDAD:
| EP# 2437 del 21 de noviembre de 2016. Notaria 4 de Palmira. Hipoteca Abierta sin limite de

Cuantia a favor de Bancolombia S.A.

- DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:
INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO:
Avallo comercial del Inmueble. (Valoracién Fisica e Integral)

_ DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

10.1. PROBLEMAS DE INUNDACION, INCENDIOS, SISMICA, MOVIMIENTO DE MASA:

Segun los estudios realizados, la zona donde esta el predio No tiene problemas de ningun
tipo de amenazas.

. ____________________________________________________________________________________|
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RIO PALMIgA

';E;;Lna BaRRAN

CONVENCIONES

TIPO DE AMENAZAS
B Aza mitigabie

Medis mitigatie

Az na mitigane

REPUBLICA DE COLOMBIA
AMENTO DEL VALLE - MUNICIFIO DE
SECRETARIA DE PLANEACION
Fievizion Excepcional Fian de Crdenamiento Termional 2013

PALMIRA

AGB. AREAS URBAMAS SUJETAS & AMENAZAS.

ESCALA DE PLOTED 1:12500

RIESGO SISMICO: El Valle del Cauca y por lo tanto el municipio de Palmira se encuentra
localizado en zona de amenaza sismica alta pues esta ubicada en el conocido ‘Segmento de
los Andes’, ambiente propenso a la actividad sismica.

=Py -
Blap Sw Fimps &iemicn | WNERSE)

Nota: £/ Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geoldgicas o calidades

de suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de analisis.

10.2. | SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
No Aplica
10.3. | SEGURIDAD:

Buena. Con eventuales casos de inseguridad.

Avalio OC 04 C 023 AV005
PALMIRA - VALLE.
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DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL

ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS:

11.1. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

La metodologia se fundamenta en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, la cual indica que se
debera aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparacion o de Mercado, el
de Renta o Capitalizacion por Ingresos, el de Costo de Reposicion y el Residual.
(Actualizaciones: Decreto nimero 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0762 del 23 de octubre de 1998, precedida por la Resolucién Reglamentaria
No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014, las ultimas
expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi).

Segun lo descrito anteriormente, basadas en los estandares de las normas NIV creadas por el
IVSC con su normatividad valuatoria base de la normatividad utilizada por el Registro Nacional
de Avaluadores afiliado a Fedelonjas, para la determinaciéon del valor comercial de este
inmueble se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

» Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, acabados y forma.

» Las normas que afectan los usos permitidos.

Método de comparacion o de mercado. Es |a técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Para la
aplicacién del método de mercado se tomara una muestra de inmuebles ofertados y/o de
transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta comparable tras
aplicarle un proceso de homogeneizacidon que permita su estudio estadistico.

Nota 1: El porcentaje de depuracion se aplica con base en criterios del avaluador.

Método de Reposicion. Para el caso de la(s) construccion(es), se decidio utilizar el Método
del Costo de Reposicion, el cual consiste en conocer el costo actual de reemplazo de la(s)
edificacion(es) existente(s), de acuerdo a sus caracteristicas constructivas generales, para
posteriormente efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado
de conservacién y mantenimiento actuales (Método de Fitto y Corvini).

Nota: Los valores de reposicion se han tomado de los estudios de la lonja de Propiedad raiz
de Cali Y Valle del Cauca, para este tipo de inmuebles.

11.2. | JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S):

Se encontrd informacién suficiente para la realizacion de esta valoracién por el Método de
Mercado.
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11.3. MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

METODO COMPARATIVO:
Se encontraron algunas ofertas de casas en el sector de la Urbanizacion Chapinero Sur con

similares caracteristicas:

Dato #1: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-44b6-e2f80e91faf1-a72b-5efcaf39-
1af4

II | |1 i | I VENTA CASA PALMIRA CHAPINERO SUR % 130.000.000
‘_J___‘_J_L i 2 habitaciones fay 1 bafic | 35m°

Tipo de vivenda. Casa Estrate: 2

Palmera, Palmira, Valle del Cauca

Tipo de operacion

Area construda’ 70 -m?
Hace I semanas, 12 hoas - Fubleads par EVER VALDES
Descripcion

anta casa Chapnero Sur Palmira

Comoda casa en Chapsnero Sur Paimra
Sector con agradables 2onas vardes cedca a la Universidad Nacwonal y Pargue del Sut

Positwdid;
Enegls

ie y hacia atras

Pai

Venda casa Chapinera SurPalmira 13 casaen Chapmero Sur Palmira Seciorcon . Posibilidad
d ampliacion haciz aostante y hacia 2tas En 2l seclor fay casas de bres

https://casas.mitula.com.co/adform,/24301-256-44b6-22f80e91faf1-a72b-5efcaf3s-1af4
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Dato #2: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-37ef-63aacefe7278-a746-62fe8dd9-
cf16

Casa en Venta, Chapinero Sur § 165.000.000

ttg. EnSﬂS.ITIITL-IB Com. r[.‘,ganforrm’l:k.[: -jﬁiT&fﬂwerE“?S—aT%EreE..dﬂ Cilf

Dato #3:

apto piso 1 T:}talmente termlnado
piso 2y 3 obra gris

S$180mm 120 Constr
5%12 60 Lote

Dato #4: https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/sendero-de-la-
italia/palmira/7118705
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Baofo, Sala

Dos Boanos, se

P

Casa en venta

Sendero De La ltalia - Palmira - Valle del Cauca

¢ $195.000.000

lanos FPorgueaderos

140 m? 3
Pi I - Admirkstracian
2 " Mo definida

Se vende hermosa casa remodelada en senderos de lo ltalic en Palmira. Consta Primer Piso: Uno Habitocion, un
Comdeor, Estudio y Patio de ropas, antejardin que sirve como goraje. Segundo Piso: Dos habitociones

puede construir hasta 3 piso. muy bueno ubicacion en un excelents sector de Palmira
T

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/sendero-de-la-italia/palmira/7118705

METODO COMPARATIVO DE WVEMTA - TABLA 2 -
OFRECIMIENTOS VENTAS - INMUEBLES EN SECTOR CHAPINERO SUR - PALMIRA - ENERC 2023

AREA
VALOR AREA
DATO ZOMNA TIPO CO:?I’R OFERTADO OFRECIDO POR DESCRIPCION LOTE m2
Ditp:. cazas. mitula tam. 2 hab. sala comedor, cocina, zona de
CHAPINERO co/adform/24301-256- B : ™ - cc
1 SUR CASA T0 130.000.000 A3bE-e2fE0e01faf1.a72b- E?E;iuz:,eia;\jge alcobas y bafio social, 55
Sefcaf39-1af4 )
Mgt cas it o, |2 058 57 R el e 172
CHAPINERO - co/adform/24301-256- - N ’ ' S e
2 e || 0| 105000000 I3t heetaratas, (9072 Bt ome e pat |55
E2feBdd9-cf16 ce Uz, parg
de antejardin.
CHAPINERO Visita., Tatiana Varela Pso 1: Apto completo y terminado,
3 SUR CASA 120 180.000.000 316 434 3653 pisas 2y 3 en obra gris 60
casa remodelada en senderos de la
. ’ . |Italia en Palmira, Consta Primer Piso:
https:/fincaraiz.com.co/i . o
SENDERO DE nmueble/casa-en Una Habitacion, un Bario, Sala,
4 LA ITALIA CASA 140 195.000.000 W—Ia- ;Zs;:]iig ;HE;EUEd;i?vZ I:—‘zztrlnoodgearrt;ﬂas, i}
ltalia/palmira/7118705 Segundo Piso: Dos habitaciones, Daos
Bafios, se puede construir hasta 3 piso

El perito ha considerado para este estudio un factor de negociacion del 5%.
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METODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA 2 -
OFRECIMIENTOS VENTAS - INMUEBLES EN SECTOR CHAPINERO SUR - PALMIRA - ENERC 2023

AREA
VALOR i AREA
DATO ZONA TIFO CO:?TR OFERTADO NEGOC VALOR FINAL DESCRIPCION LOTE m2

2 hab, sala comedaor, cocina, zona de

1 C”“S"lﬂ:“o CAsA 70 130.000.000 | 5% | § 123.500.000 |ropas, bafio de alcobas y bafio social, | 55
cielos en PVC,
La casa cuenta con ampliacion en 1y 2
piso, 3 Hab. 2 Bafios, sala, comedar,

2 |RARINERO | casa 90 165.000000 | 5% | $ 156.750.000 |cocina, patio, zona de aseo, patio 55
central de luz, parqueadero en zona
de antejardin.

CHAPIMERD o Pso 1: Apto completo y terminado,

3 SUR CASA 120 180.0:00.000 5% % 171.000.000 pisos 2y 3 en obra gris 60
casa remodelada en senderos de la
Italia en Palmira. Consta Primer Piso:
Una Habitacion, un Bafio, Sala,

4 Sli:[;FAR?IEE CASA 140 195.000.000 5% % 185.250.000 |Comdeor, Estudio y Patio de ropas, it}
antejardin que sirve como garaje.
Segundo Piso: Dos habitaciones, Dos
Bafios, se puede construir hasta 3 piso

Para hallar el valor por m? de la componente lote en los datos encontrados que presentan

algun tipo de construccion, se determina el Valor Actual de la misma mediante el Método de

Reposicidn, con base en los datos de Valores de Reposicidon a nuevo de la base de datos de la

Lonja de Propiedad Raiz de Caliy el Valle del Cauca:

COSTOS DE REPOSICION OBRAS PARA
METODOLOGIAS VALUATORIAS

Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del

Cauca

USO EN PERIODO OCT- DIC 2022

DOC BD LONJA
003 22

BASE DE DATOS 03/2022

RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO -CASAS- CALIY

VALLE DEL CAUCA valores por m? construido

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA

ANALISIS COMPARATIVO POR TIPQ DE CASA -ESTRATO ' VALOR P OR m* SOBRE AREA CONSTRUIDA

ANALISIS COMPARATIVO CONSTRUCCIONES - COSTO TOTAL DE OBRA | INCLUYEAI )

ACTUALIZADO OCT-DIC 2022 - CALI - VALLE DEL CAUCA

ACTIVDACES o ESIRAIOY | EstRatez ESTRATO 3 ESTRATO 4 ESTRATO 5 ESTRATOE | ESTRATO ELUJO
vIP VIS
VR m* REPOSICION A NUEVD - INCL AlU $1.136.416 'm?| §1.324.282 Im?| §1.426.353 /m? | $1.674 451 jm* | 51314 482 /m* [ 52.169.521 /m?®| 52.853.542 /m* | $4.391.374 Im*
%0 (NCLUIDD)  B03% 0.2% 2155% 2T6% 23365 2585 2708 5

Por las caracteristicas de los datos encontrados, se considera para las construcciones el valor
de reposicién a nuevo de las casas en estrato 2.
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FACTORES DE DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO - ROSS - HEIDECKE

EDAD EN
OFERTA | pgeio | “me | A0 | Gr | %DE | concray, |PEPRECAC| pepaiine | pepreciabo | FNAL | ADOPTADO
DATO 1 | CASA 70,00 7 100 7,00% 3 21,17% 51.426.353 §301.950 51.124.403 51.124.000
DATO 2 | CASA 50,00 7 100 7,00% 2,5 11,54% 51.426.353 5164.585 51.261.768 51.262.000
DATO 3 | CASA 120,00 7 100 7,00% 3 21,17% 51.324.282 5280.343 51.043.939 51.044.000
DATO 4 | CASA 140,00 ] 100 8,00% 3,5 36,08% 51.426.353 5514.671 5911.682 5 912.000

El valor final de la componente lote para todos los datos luego de descontar las construcciones
encontradas es el siguiente:

METODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA 2 -
QOFRECIMIENTOS VENTAS - INMUEBLES EN SECTOR CHAPIMERO SUR - PALMIRA - ENERD 2023

AREA

VR TOTAL AREA | VALOR/ m?

DATO| ZONA | TIPO CD:E.TR VALORFINAL | _ce 0 - | VRNETO | Z8 LOTE
1 CHA;IJ:ERD CASA 70 $ 123.500.000 | S 78.680.000 | $44.820000| 55 |$§ 814.900
2 |MAPNFROlcasa | 90 | §156.750.000 |5 113580.000| 543170000 55 | § 784,909
3 C”A:lIJ’I:E“D CASA 120 | $ 171.000.000 | § 125.230.000 | § 45720000 60 |§ 762.000

SENDERO DE .

4 P ana | CASA | 140 | §185.250.000 | 127.680.000 | §57570.000| 66 | § 872273
PROMEDIO m? 808.523

DESVIACION 47.703

COERICIENTE DE

VARIACION 5.90%

LIMITE SUPERIOR 856.226

LIMITE INFERIOR 760,819

Se encontraron valores en la muestra que segun el andlisis estadistico crea un rango en la
composicion lote con valores minimo y maximo entre $760.819/m? y $856.226/m2. La media
aritmética encontrada es de $808.523/m2, con un coeficiente de variacién de 5.90%, menor al
7.5% (Resolucion 620 de 2008), por lo tanto, se tomara para el valor de la componente lote del
predio el valor arrojado por el promedio como el valor mas adecuado, teniendo en cuenta la
ubicacion del inmueble.

. ____________________________________________________________________________________|
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METODO DE REPOSICION.
Se utiliza la depreciacion para las construcciones existentes mediante las tablas de afectacion
de Ross Heideck segun el estado actual de la construccion:

Los valores de Reposicion a Nuevo se calculan conforme a la tabla de datos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caliy Valle del Cauca.

Por las caracteristicas del inmueble, que no han cambiado referente al momento de compra,
se considera para las construcciones el valor de reposicion a nuevo de las casas VIP.

METODO DE REPOSICION
DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION - TABLA DE ROSS - HEIDECKE

AREA EDAD EN | ESTADO VALOR
CONSTRUCCION CONSTR | EDAD :I.I.[:l: % DE DE DEEF;?H RE;;;::I’]RI['}N J;;é);: ACTUAL/ | VALOR ACTUAL
m# VIDA |CONSERV m?
DIAGONAL 4C # 31-79.
URBANIZACION CHAPINERO| 4699 | 6| 100 | 6% 35 | 3532% | $1.136416 | $401409 | $735000 | § 34537.650
SUR. PALMIRA - VALLE

Segun el Método de Reposicion, el Valor Actual de las construcciones existentes se estima en
$34.537.650.

Segun el Método Comparativo el Valor estimado de la Casa es: $ 83.049.014.

DIAGOMNAL 4C # 31-79.
URBANIZACION CHAPINERO AREA m* VR/m? VR TOTAL
SUR. PALMIRA - VALLE
WALOR LOTE 00,00 808.523 S 48.511.364
WALOR CONSTRUCCIONES 46,39 735.000 |S 34.537.650
VALOR COMPARATIVO f MERCADO $ 83.049.014

11.4. | TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION

Por la cantidad de ofertas encontradas y el mercado del sector, se considera que el inmueble
tiene una comercializacion buena y se estima un tiempo de comercializacion aproximado de
12 meses.

11.5. | FACTOR DE COMERCIALIZACION — CRITERIO DE HERWEET
CONDICION COEF. | compicion COEF.
OFERTA OFERTA | DEMANDA | DEMANDA FC
MODERADA | 111204 |MODERADA| 08044 0,0999975

Avalio OC 04 C 023 AV005
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11.6. | COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Buena. Se encontraron varias ofertas de casas de similares caracteristicas en el sector.
11.7 | PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Buena.

Se evidencia un sector en buen mantenimiento, cuenta con buenas y amplias vias, buena
cantidad y amplias zonas verdes. Se evidencia un buen mantenimiento en general de las
viviendas del sector.

Su ubicacion equidistante a las 2 importantes vias que comunican a Palmira con Candelaria 'y
con Pradera lo hacen un sector central para vivir.

11.8 VALUACION:

DIAGOMNAL AC # 31-79.
URBANIZACION CHAPINERD | AREAm® | VR/m? VR TOTAL
SUR. PALMIRA - VALLE

VALOR LOTE 20,00 208.523 5 48.511.364
WALOR CONSTRUCCIONES 46,99 735.000 |S 34.537.650
VALOR COMERCIAL ESTIMADO § 83.049.014

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $83.049.014. OCHENTA Y TRES
MILLONES CUARENTA Y NUEVE MIL CATORCE PESOS M/C.

Valuad/or:
Ty
\/

o ‘ €ardoita Medina

Ingeniero Civil -

Mp 19202-35727 Cauca

RAA:  AVAL-76305323 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos Naturales y
Suelos de Proteccién, Obras de infraestructura, Establecimientos de comercio, Edificaciones
de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos, Intangibles, Intangibles especiales,
Maquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo movil.

12. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR:
12.1. NOMBRE DEL VALUADOR:
12.2. REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR:
NOMBRE RAA
Omar Anibal Cardona Medina AVAL-76305323
Avaliio OC 04 C 023 AV005 DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
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VIGENCIA DE LA VALORACION
De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico,
el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) aho a partir de la fecha de expedicion de

este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas
que pueden afectar el valor.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME / DECLARACION
DE CUMPLIMIENTO:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingenieria EU.
> Siendo miembros del RNA afiliado a Fedelonjas y al RAA de la ANA, es garantia de que
los activos se estan valuando estrictamente bajo las normas internacionales.
> Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.
> Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.

15. DECLARACIONES DE VALORACION

OC Ingenieria manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quién esta dirigido para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

El Valuador firmante esta en condiciones de proporcionar una evaluacion objetiva e imparcial
y es competente para llevar a cabo la asignacién de valoracion.

El concepto economico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo
objetivamente basandose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operacién de
un mercado abierto sin presion por ninguna de las partes.

Debera tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o
vendedor darian a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios,
es un hecho histérico. De esta manera, con este avallo se pretende mostrar el VALOR de un
bien inmueble, que podra variar dependiendo de los tiempos y la negociacion.

Avalio OC 04 C 023 AV005 DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
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REGISTRO FOTOGRAFICO:
VIAS DE ACCESO AL INMUEBLE
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ZONAS VERDES DEL SECTOR

Avalio OC 04 C 023 AV005 DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
PALMIRA - VALLE. 31


mailto:info@ocingenieria.com

Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

FRENTE DEL INMUEBLE

NOMENCLATURA

DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
32
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ACCESO AL INMUEBLE

INTERIOR DE LA CASA
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SALON-COMEDOR-COCINA

ACCESO
AL PISO 2
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PATIO - ZONA DE ROPAS
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ACCESO AL PISO 2

ALCOBA 1

. ____________________________________________________________________________________|
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ALCOBA #1
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ALCOBA #2
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RAA. OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA

RAA

Fraeph o dsmrin e Seakawssran

Corporsnion Amtorreguindor Nacional de Avaiund ores - AHA
MIT: BO0TEESE14-2

Entidad Asconocidn do Aricmegulsctn mediants o Aesolucion 20810 do 21E de ka Superintendancln da
Indusiria y Comaroio

B setor{m) OMAR ANIBAL CARDOMA MEDINA, idonbficadoln) con k2 Gadul o oludodanis Mo 76305323, so

orcuGnita Fscrito{a) an ol Angist Ablorto do Avalimcdons, dosde of 23 do Marzo do 2017 y 50 lo ha asignado of
ndmarn da avabusdor AVAL-TE30823

A momonio do mpedicldn de ase portticndo o rogisio del sofor(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA So
ancuenita Active v s enouenta Fsorio on Ins sigannias calogodins ¥ sloanoos:

Cadegoria 1 Inmusbies Urbanos

Alcanco

* Camps, aparameTion, odficos, olionos, omicss comerciales, fomncs y bodegos sRuados Solal o
pm:anﬂhunﬁrmurhﬂw:.ldﬁmduyﬂrndmmBumﬂummuw.mmmm
axparnsiin oon plan peroal sdoptada.

Fachn S wueipcién Hagirmen
B as T Ndgirmo de Trammickn

Catoporia 2 Inmunbies. Fursies
Alcanco

s Tomenos nurskes con o sin oonstrucckones, ooma viviendes, edificios, establos, galpones, cemas, sistomas da
niego, drenaje, vias, odecunckin do sunios, pozos, cultves, planinciones, iodoen on susio te sepension sin plan
pomil odopindo, loes pom o aposochamianio ogopocuana y dombs nfmoesiuciune do oxplokooion
siuados Intniments an troas rumios

# rhu e mmeiEAn Tiagirrm: Facta de ackabmetn figirean
0 b 27T Nisglran dm *remmicin _ MOMapmzm 000 | Ghgieen Acssimiss

Cadngoria 2 Recunsos Nmlumies y Sueins e Promocion

Alcanon

v Hiones nmbinmisies, minas, yacimientcs ¥ sqpiolockonss minemies. Lolos inoiuidos an i osTuchen oooitgios
princing, kios doliicos o conlemplades en ol Chdgo do moosos  Nabrales  Renowables v
dafics smbenialos.

Frctm de insciockin Fagirnan
19 Mryo 2022 Migtmen Acsdimio
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Fmphin dbrie de irhmriere

RAA

Catogoria 4 Obras de Intaesinctum

Alcanon

s Esruciomns  espocisios pom process,  poomes,  Minolkes, occusdumis y  conduncionms, pmesas,
aemparins, mueles y damis construocionas civibs do iInfrassinicius similar.

Pt de inaciyckin Fagrrean
19 Ago 210 Mégimen Acsdemion

Camngoria § Ediionoiones do Comsensanion Arquenitgion y Monumanins Hisltnoos

Alcanos

& Edhonsones da conservaciin smubechinios y morsrmenios Rsidioos.

Famm i iz hagreen

19 Mayn 2027 Mg imen Acsdemicn
Catogoria & inmusbies Espacizios

&lcanon

* Incioyn cantos comorcisies, hoboles, colngios, hospiiaies, cinioss § @vanoo de obms, Inciuye fodos los
Inmusitien qua no 59 clesifiquen deniro da ins numensias anfenons.

it e TmTipodn Tgirren Frzta (i artmiloeoen g
2 ar 2017 Nisgiren = Trarmician _liMeyoRnsr = | Migees Aowibedoo

Categoria T Maguinana Flja, Eguipos y Mogquinaris Médl

Alcance

» Equinos skboiriong y mecdnioos da w0 on o indusiri, motores, subosiacionos da pant, @bioms aidcinoos,
oquipns dio genoraciin, subminmonns do fmnsmision y distibuoidn, eguipos o inreestruciure do fmnemisin
y distibucién, maguineria de corstocién, movimianio da fama, § moquimaris para produacidn ¥ procosa.
Equipos do oémpuic: Miorooompuinoones, mprosoms, monfions, midems ¥ oios do esios
sguipns, mdos, main frames, porfidriocs aspocizies ¥ oiros equipos SocoRcrios e esios. Equipos de
taladonia, gecimmadicing ¥ mdocomunicaciin.  Tremsporie Aulomolon vehiculos do fmnsponia: lemesine
coma automivies, campors, camiones, buses, tmckonos,comicnes ¥ emoigaes, Motocidelas, molociclas,
moiniricicios, cuntimolos, bicickies y simiores:

Pk o agiren
3 iear FT Nisgirmn cw Tramécinn 12 Mo BT e pinen Acuddmico

Avalio OC 04 C 023 AV005 DIAGONAL 4C # 31-79. URB. CHAPINERO SUR.
PALMIRA - VALLE. 41


mailto:info@ocingenieria.com

Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

JRAA

Femivaen Apmrie A1 ek mrinem

Categoria 11 Activen Cpemoionnles y Estabiecimmnnins de Comamnin

Alcaron

+ Fesmiortzncidn de actvos, iImeniancs, mamens prima, producin on proceso y producin ferminada.

Esahieciminnios te comestio,
e ds imazineion imgrean
18 Jul 20 Tigimen Bcedemion

Caegoria 12 infangibias

Alcarce

* Maroas, | SOCTEICES ETIDE doerechcs aisor, nombres comerdinlos, demchos deportvos,
wm fonda de pomernic, prima comeinl v oinos. Smiares.

Factw e nactzin Fimgren

12 Jul 2050 Hégimen AcedeTion

Caogoria 13 intangibles Expocisies
Alcance

« Dafo emengents, luom cesante, dafio moral, sorvidumbros, demnchos homncisas y Migiosos y domds

darachos da indemnizacin o aficulos compansalonns v oasquier o denohs 1o coniamplado o s cleses
anincrs.

Fascm e inacizckin Flagreen
18 Juil S TNégimen Acsdemion

Ao onsimanie, he nscriio les sigennies corfiosckones de oslidad da persones: (Rorma 150 1 7024} y exparioncin:

» Carfificanitn expedida por Rogisino Macional de Asuluadores A NLA on s caingorin imenuebins Lirbanos con el
Cédign LIRB-0TY, vigamin dosde of 01 da Agosto do 2015 hastn al 31 do Jullc de 2022, incnio en ol
Bagisto Abierio de Avokasdorns, on ks techa g sa refioja sn -l anterior cuncm

= Corfihcaoion aspodida por Begsim Macional de Avaluadores ALMUA, on i oslegoris inmusbles Pumios con ol
Corlign AR08 1T, vigenin desdo ol 01 do Agosio da 2015 faatn ol 31 de Julo de 2022, insorto en ol
Pugisto Aniorio da Avaksdorss. &n i fecha qua se reflajs en ol antenor cuadm

« Corfticnodn expodida por Regisino hacional de Amlusdores R ALA, on la categoria iInmushios Especisies con
ul Gadigo ESP-0150, vigome desde of 01 do Junio do 21 7 haosts of 30 do Junio do 8021, insorio an o
Fngist'n Abiario de Avnisdorns, on b focha quo sa refiajs en ol antenor ouncm

Pigina 3 da &
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RAA A,.,ﬂ

Fimgrtors dpirrin o wmb wricr

« Cortticamn avpadics por Aogesiro Mecional oo Svaiocorns: B R, on 0 ostogorin Maguenar Fija, Equipos
v Maquinariz Mévl oon ol Cédigo MYE-0015, vigomie dascis ol 01 da Agoain do 2015 hasia ol 31 da Jdio da
2022, Insorin an ol Aegisro Aberio do Avakncores, en e fecha qua se refoja sn ol abenor cundo.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCLMENTOS ACGA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIIN EN EL RAA

Los datos de comtacto dal Avaluador son;

Ciudiack: CALL VALLE DEL CALICA
Dimocitn: CARFAERA 2 & OESTE £ 1183,
Tolfiono: 330 BAT G5HE

Comen Elacindniog: vicorsemelsndaziigmaeil com

Tiutos Académlicos, Cortificados de Aptited Ocupacional ¥ otros programas. do formac on:
Inganionn Cail - Uiniversidad del Coucs.

Espocsalista on Finerzms - Unkersidad ICES)

Esp i S G s e Inganieria

Mngister an Valoroodin y Tesackin da Elones- Univormicdad del Vallo

Gue rovisados los srchivos da antsosdonfos del Tribunal Ddscipiimoric de im ERA Corporscidn
Autorreguisdor Macional do Avalundores - ANA; no aparece sancién disciplinaria aiguna contra olfla)
sofior{a) OMAR AHIBAL CARDOMA MEDINA, idantificadola) con la Cédoln do cledadanin No. 763053231
Eiln) safiorin) OMAR ANEEAL CARDOMA MEDIMA ss enouonira ol dio con ol pago sus derochos do
mgistrn, mi como com o ool do awhorreguiscién con Corporsocitn Auvtorreguiador Macional de
Avnlusdoras - ANA.

Con ol fin do guo o destinmnono poeds werficer oste cortiticodo o in asgnd of sipsonis oodigo do GF, ¥ posds
ascanears con un dispositivo mds o oo dispositivo nctor con aoceso & intermet, cesoeegands provisments una
moloacitn de cighaizackin do cidigs OF quo son grtultas. La verfinacian también puodo ofoctusts ingresande ol
Pt cirectamantn on i péginn de FAA. hitpofweesy s ong oo, Cusiquier nconsislencis entre ) informackdn: act
oontenida y ln gue mpors @ werificecidn con el oadigo dabo sor inmedintamame meporianda @ Corporackin
Auiomaguindor Maclonad de Avaluadaones - ANA

PIN DE VALIDACION

B prasonin: corfiondo 5o aapicie on ks Aopdbiicn do Colombia. da comormiciad oon s islormackin que meposa on
Pigina 4 da &
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Eirghvirn diurty i, wend i

Rogistm Abierie de Avalunocns SAA ., o jos dos {02) dins del mos do Enem col 2023 y Hona vigoncia do 30 dias
oiondaria, oontadcs a partir oo b fecha do supadiciin,

Piging & do &
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MANDATOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.

Omar Anibal Cardona Medina, CC. # 76.305.323 de Popayan

Matricula Profesional 19202-35727 del Cauca.

Perito Avaluador RAA # AVAL-76305323

Para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccién, Obras
de infraestructura, Establecimientos de comercio, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y
Monumentos Histéricos, Intangibles, Intangibles especiales, Maquinaria y Equipos y Maquinaria
y Equipo movil.

Direccion, nimero de teléfono e identificacion

Direccion: Carrera 2 A Oeste # 11-69 Barrio Santa Teresita, Cali
Identificacién: Cedula de Ciudadania 76.305.323 de Popayan
Tel 3206979916

Profesion del perito y experiencia
INGENIERO CIVIL, 1989
UNIVERSIDAD DEL CAUCA/ Popayan/ Matricula profesional: 19202 - 35727 del Cauca

MASTER EN TASACION Y VALORACION, 2022

Universidad del Valle / Cali

MASTER EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2017
Universitat Politecnica de Valéncia(E)

ESPECIALISTA EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2016
Universitat Politecnica de Valéncia(E)

ESPECIALISTA EN DRAGADOS Y PUERTOS, SPRBUN, BUENAVENTURA, 1999
Trainmar — Unctad / SPRBUN

ESPECIALISTA EN FINANZAS AVANZADAS 1996

Universidad Icesi / Cali

ESPECIALISTA EN SISTEMAS GERENCIALES EN INGENIERIA 1994

Universidad Javeriana /Cali

ESPECIALISTA EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS DE LA CONSTRUCCION 1992
Universidad del Valle / Cali

Casos designados como perito en elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro
(4) ainos.

Demanda Expropiacion
RAD: 76001 31 03 019-2021-00160-00
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
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CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION DE
OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

DEMANDADOS: Sociedad Distribuciones Esplacol S.A

Documento peritazgo: Avaluo 1818-004-1 ML de fecha 15 de octubre de 2019. (49 folios) predio
ML-UF1-004-1

Imposiciéon de servidumbre legal de conduccion de energia eléctrica

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

Santa Rosa de Cabal, Risaralda — 8/2/22

Auto Interlocutorio No. Radicaciéon N° 666-824-003-002-2019-00344-00
CIUDAD: SANTA ROSA DE CABAL (RISARALDA)

PROCESO: IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA —
VALORACION DEL AREA FISIOGRAFICA POR DONDE PASARA LA SERVIDUMBRE ELECTRICA
PARA UNA RED DE ALTA TENSION.

DEMANDANTE: GRUPO DE ENERGIA DE BOGOTA S.A. ESP

DEMANDADO: JORGE HUMBERTO ARANGO GRANADA Y OTROS

Documento peritazgo: Avalio comercial corporativo Predio GEB 7 28 0166-05

Demanda Expropiacion Rad. 2020-00032-00

PROCESO: EXPROPIACION JUDICIAL

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI

DEMANDADO: STELLA PEREA DE LLADO, PIEDAD PEREA RAMOS Y OLIVIA GUERRERO OSSA
REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION DE
OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO.

Juzgado quince Civil del Circuito de Cali.

Documento peritazgo: Avalio comercial corporativo No. 1808-015 ML de fecha 28 de marzo de
2019. (Predio ML-UF4-015).

Demanda Expropiacion Rad. 2020-00105,

JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALIE. S. D.

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION DE
OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO.
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DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
DEMANDADOS: MARIA ELOISA CANO DE PENALOZA Y OTROS.
RADICACION: 2020-00105-00

Demanda Expropiacion

JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALIE. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION DE
OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

DEMANDADOS: FERNANDO HUGO SANCHEZ ZUNIGA Y OTROS.

Rad. 2019-00041-00

Documento peritazgo: Avallio comercial corporativo No. 1809-022-18 ML de fecha 13 de marzo
de 2019. (36 folios).

Juzgado Tercero Civil del Circuito

Radicacion No. 2016-00267-00

Afio 2018

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

DEMANDANTE: UNIDAD RESIDENCIAL VERONA CLUB HOUSE P.H.
DEMANDADO: CONSTRUCTORA HABITEK S.A.S.

RESUMEN PERITAJE: VALORACION DE REPARACIONES NECESARIAS POR FALLAS EN LA
CONSTRUCCION (obra civil, area piscina, obra estructural zonas comunes)

Juzgado 17 civil de oralidad

Proceso verbal #2019-00099-00

Ano: 2018

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

DEMANDANTE: Sociedad F&D Company SAS

DEMANDADO: Sociedad Disefios y Producciones de Colombia SAS

Valoracién de obras en local ubicado en el Centro Comercial Pacific Mall Local 103 (obras civiles,
eléctricas, aire acondicionado, red de incendios, acabados, muebleria, obra metalmecanica)
RESUMEN PERITAJE: REVISION DE CANTIDADES DE OBRA Y ESTADO ACTUAL DE OBRAS LOCAL
COMERCIAL.
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Asociacion de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion

Ano 2017

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

CONVOCANTE: INTEGRAR CONSTRUCCIONES S.AS.

CONVOCADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y administrador del Fideicomiso PA2 559
Macroproyecto Altos de Santa Elena

RESUMEN PERITAJE: PERITAZGO TECNICO (revision disefios hidrosanitarios, eléctricos, cimientos,
estructurales, acabados), FINANCIERO (detalles proyecto, flujos de caja, contratacion etc.) Y
OPERATIVO (obras civiles, eléctricas, acabados, cimientos, estructurales) DEL SECTOR A- FASE I
PARA EL MACROPROYECTO DE APARTAMENTOS DE INTERES SOCIAL ALTOS DE SANTA ELENA
UBICADO EN LA CIUDAD DE CALI (560 APARTAMENTOS - 16 TORRES) DE LA FASE L

Asociacion de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion

Ao 2017

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

CONVOCANTE: JUAN CARLOS TORRES HURTADO

CONVOCADO: MUNICIPIO DE JAMUNDI (VALLE DEL CAUCA)

RESUMEN PERITAJE: PERITAZGO TECNICO, FINANCIERO Y OPERATIVO DE TODO EL
MACROPROYECTO DE APARTAMENTOS DE INTERES SOCIAL ALTOS DE SANTA ELENA UBICADO
EN LA CIUDAD DE CALI SECTOR A (560 APARTAMENTOS) Y SECTOR B (560 APARTAMENTOS)
VIP DE LA FASE L.

Declaro que:

e No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte ni por el
mismo apoderado de la parte.

¢ No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el articulo 50 del
Cdédigo General del Proceso.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los utilizados en peritajes rendidos en anteriores procesos y que versen sobre
las mismas materias.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.
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Sefor
JUEZ 04 CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: EDWIN VALLEJO DAVILA
RADICACION: 2020-020

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania No. C.C. No. 16.657.241 de Cali, abogado en ejercicio con
T.P. No. 36.381 del C.S de la J, en mi calidad de apoderado Judicial de la entidad
demandante en el proceso de la referencia, respetuosamente me dirijo al despacho con el
fin APORTAR el siguiente documento para continuar con el tramite correspondiente del
proceso de la referencia:

Factura de Impuesto Predial No. 1010146677 afio 2023, expedida por el Municipio de
Palmira, correspondiente al predio ubicado en la Diagonal 4C No. 31-79 Urbanizacion
Chapinero Sur de la actual nomenclatura urbana del municipio de Palmira, Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 378-197119, el cual figura con un AVALUO CATASTRAL de
$44.686.000,00.

Me permito comunicar al Despacho que de acuerdo con lo establecido en el numeral 4°
del Articulo 444 del Cédigo General del Proceso, relativo al avallo de bienes inmuebles,
hacemos uso de la salvedad que esa norma establece, en el sentido de indicar que el
avallio catastral incrementado en un 50% NO ES IDONEO para establecer el precio real
del inmueble. Por lo tanto, me permito reiterar la solicitud al Despacho de tener como
avallo comercial del bien inmueble la suma de OCHENTA Y TRES MILLONES
CUARENTA Y NUEVE MIL CATORCE PESOS MCTE ($83.049.014,00). El cual aporto
en escrito separado.

En consecuencia, solicito amablemente correr traslado del mismo y continuar con el
tramite correspondiente.

Adjunto Factura de Impuesto Predial No. 1010146677 afio 2023.

Del sefior juez,

Atentamente,

O JOSE MEJX MURGUEITIO

.C. No. 16.657.241 de Cali

T.P. No. 36.381 del C.S de la J.
LR

Calle 5 Norte No. 1N — 95 Edlificio Zapallar Barrio Centenario. Teléfonos 8889161 a 8689164.
secretariageneral@mejiayasociadosabogdos.com
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Vencimiento:

MUNIGIFYO BE PALMIRA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Hara:
NIT 891.380,007-3 < 15:31:28
ANO 2023 R
Pagina: 1
' p -
PREDIO CODIGO UNICO AVALUO DOCUMENTO CODIGO POSTAL )
010111970013000 0101000011970013000000000 44,686,000, 1010146677 763533
C.C. O NIT PROPIETARIO | PROPIETARIO DIRECCION PREDIO
14704595 EDWIN VALLEJO DAVILA D 4C 31 79 URB. CHAPINERO SUR
DIRECCION DE ENTREGA TARIFAS: IPU CVC |BOMBEROS| SEGURIDAD| TASA MORA | ACTIVIDAD | ESTRATO BARRIO
| D 4C 31 79 URB. CHAPINERO SUR 3.7x1000 | 1.5xMil 5% 5% Diaria: 0,1185% Habitacional 2 | CHAPINERO SUR )
VIGENCIA ACTUAL VIGENCIAS ANTERIORES
VIGENCIA CONCEFTO TOTAL VIGENCIA CONCEPTO TOTAL
2023 IPU - Avallio $44,686,000 116.122,00
2023 SOBRETASA BOMBERIL 5.806,00
2023 SOBRETASA PROSEGURIDAD CIUDADANA 6.767,00
2023 DESCUENTO CAPITAL PREDIAL 10% - 11.612,00
Total Vigencia 117.083,00
w
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=2
m
=
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z
o
o
J
i VIGENCIA ACTUAL VIGENCIA ANTERIOR SOBRETASAS INTERESES TOTAL DESCUENTO TOTAL BENEFICIO TOTAL ‘1
L 116.122,00 0,00 12.573,00 0,00 = 11.612,00 0,00 117.083,(?
VALOR A PAGAR:
117.083,00
La tasa de mora vigente se liquida diariamente por disposicidn legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento
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22/2/23, 10:11 Correo: Juzgado 04 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Palmira - Outlook

APORTO AVALUOS INMUEBLE - RADICACION: 2020-020 - EDWIN VALLEJO DAVILA

Liseth Jhoana Rangel Cuenca <notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com>
Mié 22/02/2023 9:51 AM

Para: Juzgado 04 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Palmira <j04cmpalmira@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com
<notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com>;'LISETH RANGEL'
<auxcargo2@mejiayasociadosabogados.com>

Buenos dias.

Me permito adjuntar al presente avalio comercial y constancia de avallo catastral — factura impuesto predial del
inmueble objeto de la garantia hipotecaria para que sea tenido en cuenta dentro del proceso bajo el Radicado
2020-020 Demandante: Bancolombia S.A., Demandado: EDWIN VALLEJO DAVILA.

Por favor confirmar acuse de recibido.

Respetuosamente,

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO
Gerente General

Celular: 317 501 2496

PBX: (602) 8288 9161

Elaborado por LISETH JHOANA RANGEL CUENCA

Correo: secretariageneral@mejiayasociadosabogados.com

MEJIA & ASOCIADOS
ABOGADOS ESPECIALIZADOS 5.A.5

Calle 5 Norte #1N-95, Barrio Centenario

Prowd to be 2 MEMBER OF @ Oficinas Edificio Zapallar
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INFORME SECRETARIAL: Palmira V. Hoy (28) de febrero de 2023. Al despacho del sefior
Juez el presente proceso, con una solicitud de medidas cautelares. Sirvase proveer.

JIMENA ROJAS HURTADO
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO CON MEDIDAS PREVIAS
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO BERLIN

DEMANDANTE “INVERCOOP””

DEMANDADO JHOAN MANUEL MORENO MINA Y/O

RADICADO 765204003004-2020-00224-00

PROVIDENCIA | AUTO N° 0462

TEMAS Y

SUBTEMAS SOLICITUD MEDIDA REMANENTES

DECISION NIEGA MEDIDA

Palmira (V). Veintiocho (28) de febrero del afio dos mil veintitrés (2023).

Conforma al informe de secretaria que antecede y el escrito de medidas cautelares
presentada por la apoderada judicial del extremo actor, consistente en el embargo
de remanente del producto de lo embargado que le pudieren llegar corresponder a
la parte demandada Jhoan Manuel Moreno CC. 1.112.230.286 y Judiber Angel
Naboyan Gomez CC. 94.480.764, dentro del proceso ejecutivo que cursa en el
Juzgado Segundo Civil Municipal de Palmira bajo la radicacién N° 2021-00046-00
adelantado por la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Invercoop”.

Revisado el proceso, se pudo constatar que la misma solicitud fue presentada por
la parte actora mediante escrito de 11/10/2021, y el Juzgado decreto la medida en
auto No. 1774 de 15 de octubre de 2021, ordenado expedir el oficio No. 2227 de 15
de octubre del mismo afio, enviado al Juzgado Segundo Civil Municipal de Palmira
V, comunicado a través de correo electronico el 02/11/2021.

Razén por la cual considera el despacho que la medida no es procedente, toda vez
que ya fue decretada y como quiera a la fecha el Juzgado Segundo no ha dado
respuesta alguna al oficio de remanentes, se oficiara nuevamente para que se
informe los motivos porque no han dado respuesta alguna.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal,
DISPONE

1.- ABSTENERSE de decretar nuevamente la medida de remanentes solicitada por
lo antes expuesto.

2.- REQUIERASE al juzgado Segundo Civil Municipal de Palmira V, para que
informe los motivos por los cuales no ha dado respuesta alguna a la medida de
remanentes solicitada mediante oficio No. 2227 de 15 de octubre de 2021



(comunicado a través de correo electrénico el 02/11/2021), dirigida al proceso
ejecutivo donde la parte demandada es Jhoan Manuel Moreno CC. 1.112.230.286
y Judiber Angel Naboyan Gémez CC. 94.480.764, el cual cursa en dicho despacho
judicial, bajo la radicacion N° 2021-00046-00 adelantado por la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Invercoop” - LIBRESE oficio comunicando a ese despacho la

medida decretada.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
Juez
FH

Firmado Por:
Victor Manuel Hernandez Cruz
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Palmira - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: c8d1fa5663c7a03233a515¢c4496f00d66cb67c34f634b849a392ddbdf04cedbe
Documento generado en 28/02/2023 07:59:01 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



INFORME SECRETARIAL: Palmira, V. 28 de febrero de 2023. A Despacho del sefior Juez,
el presente proceso informandole que se encuentra pendiente de que la parte interesada
cumpla con la carga procesal. Sirvase proveer.

JIMENA ROJAS HURTADO
Secretario

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO
DEMANDANTE | COOPERATIVA PARA LA AYUDA LEGAL Y FINANCIERA COOPLEFIN
DEMANDADO ELSY SOFIA LLANOS

RADICADO 765204003004-2022-00343-00

INSTANCIA MINIMA

PROVIDENCIA | AUTO N° 467

gLEJQATAESMYAs PENDIENTE NOTIFICAR AL DEMANDADO

DECISION REQUERIR CUMPLA CARGA PROCESAL

Palmira V., veintiocho (28) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

Revisado el presente proceso, se observa que la medida de embargo fue acatada
por FIDUPREVISORA conforme ya se puso en conocimiento a la parte interesada,
sin embargo a la fecha la parte ejecutante no ha dado cumplimento a la carga
procesal, toda vez que el 19 de octubre de 2022 se admiti6 la demanda en
referencia, ordenadndose correr traslado a la parte demandada y se surta la
notificacion pertinente al demandado, sin embargo la parte interesada no ha
adelantado las gestiones necesarias para llevar a cabo dicha notificacion, como
tampoco a la fecha la parte actora no se ha pronunciado al respecto, carga que
impide continuar el tramite regular del proceso.

Ante tales circunstancias, es menester darle aplicacién a lo preceptuado por el
articulo 317 del Cédigo General del Proceso que indica:

“Desistimiento Técito. El desistimiento tacito se aplicara en los siguientes eventos:
1. Cuando para continuar el tramite de la demanda, de la denuncia del pleito, del
llamamiento en garantia, del incidente, o de cualquiera otra actuacién promovida a
instancia de parte, se requiera el cumplimiento de una carga procesal o de un acto
de la parte que haya formulado aquella o promovido estos, el juez le ordenara
cumplirlo dentro de los treinta (30) dias siguientes mediante providencia que se
notificara por estado.”.

En consecuencia de lo anterior, el Juzgado,



DISPONE

UNICO: REQUIERASE a la parte actora, para los efectos antes sefialados,
imposicion que debera cumplirse dentro de un término de treinta (30) dias
siguientes a los de la notificaciébn de éste proveido, so pena que en el presente
asunto se declare el Desistimiento Tacito, bajo los lineamientos del numeral 1° del
articulo 317 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ

Juez
MDP

Firmado Por:
Victor Manuel Hernandez Cruz
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Palmira - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

5

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

SECRETARIA: Hoy 28 de febrero de 2023, paso a despacho del sefior juez, el
presente proceso, informandole que la parte demandada dentro del término legal
concedido no cancel6 la obligacibn demandada, ni propuso ninguna clase de
excepcion.- Sirvase proveer.

JIMENA ROJAS HURTADO
Secretaria

PROCESO EJECUTIVO CON M.P.
DEMANDANTE | GASES DE OCCIDENTE S.A. ESP
DEMANDADO DIEGO LEON SARMIENTO MURILLO

RADICADO 765204003004-2022-00116-00
PROVIDENCIA | AUTO N° 469

TEMAS Y

SUBTEMAS RESOLVER FALLO

DECISION AUTO SEGUIR ADELANTE EJECUCION

Palmira, veintiocho (28) de febrero del dos mil veintitrés (2023).

En virtud al anterior informe secretarial, y como la parte demandada DIEGO LEON
SARMIENTO MURILLO, se encuentra notificado por aviso, del mandamiento de
pago auto 827 del 25 de abril de 2022, quien no canceld la obligacion ni propuso
ninguna excepcion en el término, no habiendo pruebas pendientes para practicar y
en cumplimiento a lo establecido por el inciso segundo del articulo 440 del Codigo
General del Proceso.

Igualmente se observa que el Banco BBVA  allego respuesta a la medida de
embargo ordenada sefialando que la misma fue inscrita y que el saldo en la cuenta
es cero.

En consecuencia el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira Valle
DISPONE:

PRIMERO.- ORDENASE seguir adelante con la ejecucién e igualmente la
demanda para proceso ejecutivo, conforme al mandamiento de pago librado dentro
del presente proceso.

SEGUNDO: ORDENASE el avaltuo y el posterior remate de los bienes embargados
y los que posteriormente se embarguen dentro del presente proceso

TERCERO: PRACTIQUESE la liquidacién del crédito por las partes, conforme al
articulo 446 numeral 1° del Codigo General del Proceso, Una vez ejecutoriado el
presente auto, de conformidad con lo establecido en la citada norma,
REQUIERASE a las partes a fin de que presenten la misma con la especificacion
del capital y los intereses

CUARTO: CONDENESE en costas al ejecutado las cuales se liquidaran
posteriormente por secretaria, conforme a lo establecido por el articulo 366 del
Caddigo General del Proceso



QUINTO: AGREGAR al proceso el oficio del BANCO BBVA para que haga parte
del proceso.

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

MDP

Firmado Por:
Victor Manuel Hernandez Cruz
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Palmira - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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INFORME SECRETARIAL: Palmira V. 28 de febrero de 2023, paso a despacho del
sefor Juez, las presentes diligencias informandoles que las partes solicitan la
suspension del proceso, Sirvase proveer

JIMENA ROJAS HURTADO
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO RESTITUCION INMUEBLE
DEMANDANTE | RC INMOBILIARIA PALMIRA

DEMANDADO FUNERARIA INVERSIONES Y PLANES DE PAZ LTDA.
RADICADO 765204003004-2022-00198-00

PROVIDENCIA | AUTO N° 486

gEI';”TAESJ " DECIDIR SOBRE SUSPENSION DEL PROCESO
DECISION DECRETA LA SUSPENSION

Palmira V. veintiocho (28) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

Visto y evidenciado el informe secretarial y habiéndose revisado el respectivo
memorial que antecede, donde el apoderado demandante Dr. JOSE EDUARDO
ROJAS GORDILLO y el Dr. RAMIRO ARIAS RAMIREZ en su calidad de
apoderado del demandado solicitan la suspension del proceso, peticidn que es
coadyuvada, por el sefior GUIDO MAURICIO CASTRO BECERRA en su calidad
de representante legal de la entidad demandante y el sefior JAIME ORDONEZ
VILLALOBOS representante legal de la parte demandada, suspension que
requieren se decrete a partir del 22 de febrero de 2023 hasta el 15 de septiembre
2023.

El Despacho considera que es procedente darle tramite toda vez que el Articulo
161 del C. G. P. expone en su numeral 2°,

El juez decretaré la suspension del proceso....2°.- “Cuando las partes la pidan de

comun acuerdo, por tiempo determinado. La presentacion verbal o escrita de
la solicitud suspende inmediatamente el proceso, salvo que las partes hayan
convenido otra cosa”.”

Como quiera que la anterior solicitud retne los requisitos establecidos por la Ley se
decretara la suspension del proceso por el tiempo acordado.

Seguidamente de la revision del proceso se observa que la parte demandada
habian allegado copia de la consignacion realizada en depdsitos judiciales por valor
de $1.103.000 correspondiente al canon de arrendamiento de febrero de 2023.

Igualmente se tiene que el apoderado demandante dentro del término procesal
descorrio traslado de la contestacién de la demanda, la cual se agrega al proceso
para ser tenida en cuenta en el momento procesal oportuno.



Finalmente como quiera que en el presente tramite se habia sefialado fecha para
audiencia el dia 2 de marzo de 2023, la misma se cancela, procediéndose a informar
de manera inmediata a las partes.

Por lo expuesto, el Juzgado

RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR la suspension del presente proceso RESTITUCION
DE INMUEBLE, con fundamento en los articulos 161 y 162 del Codigo General del
Proceso, conforme lo solicitaron las partes estos es, a partir del 22 de febrero de
2023 hasta el 15 de septiembre de 2023, y por lo expuesto anteriormente.

SEGUNDO: AGREGAR para que haga parte del proceso la consignacion
realizada en depdsitos judiciales por valor de $1.103.000 correspondiente al canon
de arrendamiento de febrero de 2023 y el escrito con el cual el apoderado
demandante descorre traslado de las excepciones.

TERCERO: CANCELAR la fecha de la audiencia que habia sido programada para
el dia 2 de marzo de 2023. Por secretaria notificar inmediatamente a la partes.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
Juez

MDP

Firmado Por:
Victor Manuel Hernandez Cruz
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Palmira - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,
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INFORME SECRETARIAL: 28 de febrero de 2023. A despacho del Sefior Juez informando
gue el presente proceso informando que el demandado esta debidamente notificado.
Sirvase proveer.

JIMENA ROJAS HURTADO
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO DIVISORIO
DEMANDANTE MARIA NANCY PERALTA

DEMANDADO GENTIL HERNANDEZ

RADICADO 765204003004-2022-00294-00
AUTO 466

TEMAS Y

SUBTEMAS PENDIENTE PARA DECIDIR
DECISION REQUERIR JUZGADO

Palmira V. veintiocho (28) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

Revisadas las presentes diligencias, observa el Despacho que, si bien es cierto el
demandado se encuentra debidamente notificado, estando pendiente para dar
tramite a la divisibn conforme lo dispone el art. 410 vy siguientes del CGP, se
observa que para el 25 de enero del presente afio se emitiod el oficio 62 dirigido a la
oficina de Instrumentos Publicos con el fin de que corrigieran la clase de proceso,
siendo notificados en debida forma, como también el apoderado ante dicha oficina
realizo el pago dispuesto para esa clase de correcciones, sin que a la fecha hayan
informado si dieron tramite a dicha correccion.

Igualmente se observa, que mediante oficio 063 del 25 de enero, se requirié al
Juzgado Octavo Civil del Circuito para que se sirvan informar el tramite y estado
del proceso que aparece en el certificado de tradicién del inmueble identificado con
la matricula inmobiliaria No378-85592 en la anotacibn 8, medida de embargo
accion real, realizada el 25 de junio de 1998, mediante oficio 1549, decretada por
el mencionado Despacho y propuesta por la Corporacion Cafetera de Ahorro y
Vivienda .- CONCASA, contra los seifiores MARIA NANCY PERALTA y GENTIL
HERNANDEZ, de la misma manera el apoderado demandante solicito el desarchivo
del mencionado proceso el dia 16 de enero de 2023, sin embargo a la fecha no han
dado respuesta de la informacion solicita.

Por lo anterior antes de proceder al tramite de venta y/o divisién del bien inmueble
se hace indispensable establecer en qué estado se encuentra la medida de
embargo de accién real, ordenada por el Juzgado del Circuito.

Por lo expuesto, el Juzgado

RESUELVE:

PRIMERO: AGREGAR la informacion allegada por el apoderado demandante,
para que haga parte del proceso.



SEGUNDO: OFICIAR nuevamente al juzgado Octavo Civil del Circuito de Cali
para que se sirvan dar contestacion a la informacion solicitada en el oficio 163 del
25 de enero de 2023, con el cual se requiere informen al despacho el estado actual
de la medida de embargo de accion real ordenada por dicho Despacho el 25 de
junio de 1998, mediante el oficio 1549, en el proceso propuesto por la Corporacién
Cafetera de Ahorro y Vivienda .- CONCASA, contra los sefiores MARIA NANCY
PERALTA Yy GENTIL HERNANDEZ.

TERCERO: REQUERIR a la parte demandante para que allegue el certificado de
tradicion del inmueble objeto del proceso, con la correccion dispuesta en la parte
considerativa.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
EL JUEZ

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ

MDP

Firmado Por:
Victor Manuel Hernandez Cruz
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Palmira - Valle Del Cauca
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

SECRETARIA: Hoy 28 de febrero de 2023, paso a despacho del sefior juez, el
presente proceso, informandole que la parte demandada dentro del término legal
concedido no canceld la obligacion demandada, no propuso ninguna clase de
excepcion, estando pendiente para auto de seguir adelante.- Sirvase proveer.

JIMENA ROJAS HURTADO
Secretaria

PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE BANCO POPULAR S.A.

DEMANDADO EDWIN ALEJANDRO ALVAREZ MARTINEZ
RADICADO 765204003004-2022-00299-00
PROVIDENCIA AUTO N° 54

TEMAS Y
SUBTEMAS RESOLVER SOBRE EL FALLO
DECISION SEGUIR ADELANTE LA EJECUCION

Palmira V., veintiocho (28) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

En virtud al anterior informe secretarial, y como la parte demandada EDWIN
ALEJANDRO ALVAREZ MARTINEZ, fue notificado por conducta concluyente,
venciéndose los términos de traslado el dia 7 de febrero de 2023, tiempo en el cual
no allegaron constancia de haber cancelado la obligacién, como tampoco propuso
excepciones dentro del término, no habiendo pruebas pendientes para practicar y
en cumplimiento a lo establecido por el inciso segundo del articulo 440 del Cédigo
General del Proceso. En consecuencia el Juzgado Cuarto Civil Municipal de
Palmira Valle
DISPONE:

PRIMERO.- ORDENASE seguir adelante con la ejecucion e igualmente la
demanda para proceso ejecutivo, conforme al mandamiento de pago librado dentro
del presente proceso.

SEGUNDO: ORDENASE el avalto y el posterior remate de los bienes embargados
y los que posteriormente se embarguen dentro del presente proceso.

TERCERO: PRACTIQUESE la liquidacion del crédito por las partes, conforme al
articulo 446 numeral 1° del Codigo General del Proceso, Una vez ejecutoriado el
presente auto, de conformidad con lo establecido en la citada norma,
REQUIERASE a las partes a fin de que presenten la misma con la especificacion
del capital y los intereses

CUARTO: CONDENESE en costas al ejecutado las cuales se liquidaran
posteriormente por secretaria, conforme a lo establecido por el articulo 366 del
Caodigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

MDP
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

SECRETARIA: Hoy Veintisiete (27) de Febrero de 2023, paso a despacho del sefior juez, el
presente proceso. - Sirvase proveer.
JIMENA ROJAS HURTADO
Secretaria

PROCESO EJECUTIVO GARANTIA REAL
DEMANDANTE JUAN DIEGO GOMEZ LOPEZ

DEMANDADO MARYYELY GUTIERREZ GARZON

RADICADO 76-520-40-03-004-2023-00017-00

PROVIDENCIA AUTO No.474

TEMAS Y
SUBTEMAS RESOLVER SOBRE INADMISION
DECISION RECHAZA DEMANDA

Palmira V., veintisiete (27) de Febrero de afio dos mil veintitrés (2023)

Se ha pasado a Despacho el proceso de la referencia, una vez vencido el término para que la
parte actora subsanara la falencia plasmada en la providencia de fecha catorce (14) de febrero
de Dos Mil veintitrés (2023), al verificar si la parte interesada subsané la demanda, el despacho
encuentra que no la subsano, no dio cumplimiento al auto mencionado anteriormente.

Ante tal situacion y teniendo en cuenta lo previsto en el Articulo 90 del Codigo General del
Proceso, no queda otra opcion que RECHAZAR la demanda y asi se dispondra. Por lo expuesto,
el Juez Cuarto Civil Municipal de Palmira, Valle, RESUELVE:

1.- RECHAZAR proceso EJECUTIVO GARANTIAL REAL quien actia mediante apoderado
judicial contra MARYELY GUTIERREZ GARZON por lo expuesto en la parte motiva de este auto.

2.- No se ordena devolucion de documentos por cuanto el presente proceso fue enviado en
forma digital.

3. -ORDENAR el archivo del resto de las diligencias, previa cancelacion de su radicacion.

NOTIFIQUESE
VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ

JUEZ
jrh

Firmado Por:



Victor Manuel Hernandez Cruz
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Palmira - Valle Del Cauca
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

SECRETARIA: Hoy Veintisiete (27) de Febrero de 2023, paso a despacho del sefior juez, el
presente proceso. - Sirvase proveer.
JIMENA ROJAS HURTADO

Secretaria
PROCESO PRUEBA EXTRAPROCESAL INTERROGATORIO
DEMANDANTE SERGIO ANTONIO RUALES CARDONA
DEMANDADO ALEX DE JESUS MARIN y DANIA VIBIANA GONZALEZ SALAZAR

RADICADO 76-520-40-03-004-2023-00018-00

PROVIDENCIA AUTO No.472

TEMAS Y
SUBTEMAS RESOLVER SOBRE INADMISION
DECISION RECHAZA DEMANDA

Palmira V., veintisiete (27) de Febrero de afio dos mil veintitrés (2023)

Se ha pasado a Despacho el proceso de la referencia, una vez vencido el término para que la
parte actora subsanara la falencia plasmada en la providencia de fecha catorce (14) de febrero
de Dos Mil veintitrés (2023), al verificar si la parte interesada subsané la demanda, el despacho
encuentra que no la subsano, no dio cumplimiento al auto mencionado anteriormente.

Ante tal situacion y teniendo en cuenta lo previsto en el Articulo 90 del Codigo General del
Proceso, no queda otra opcion que RECHAZAR la demanda y asi se dispondra. Por lo expuesto,
el Juez Cuarto Civil Municipal de Palmira, Valle, RESUELVE:

1.- RECHAZAR PRUEBA ANTICIPADA — INTERROGATORIO DE PARTE quien actia mediante
apoderado judicial contra ALEX DE JESUS MARIN y DANIA VIVIANA GONZALEZ SALAZAR
por lo expuesto en la parte motiva de este auto.

2.- No se ordena devolucion de documentos por cuanto el presente proceso fue enviado en
forma digital.

3. -ORDENAR el archivo del resto de las diligencias, previa cancelacion de su radicacion.

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ
jrh

Victor Manuel Hernandez Cruz

Firmado Por:



Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Palmira - Valle Del Cauca
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

SECRETARIA: Hoy Veintisiete (27) de Febrero de 2023, paso a despacho del sefior juez, el

presente proceso. - Sirvase proveer.
JIMENA ROJAS HURTADO
Secretaria

PROCESO DIVISORIO - VENTA DE BIEN COMUN
DEMANDANTE LUIS GABRIEL SEPULVEDA

DEMANDADO MIREYA VEALSCO SANTA

RADICADO 76-520-40-03-004-2023-00019-00

PROVIDENCIA AUTO No.473

TEMAS Y
SUBTEMAS RESOLVER SOBRE INADMISION
DECISION RECHAZA DEMANDA

Palmira V., veintisiete (27) de Febrero de afio dos mil veintitrés (2023)

Se ha pasado a Despacho el proceso de la referencia, una vez vencido el término para que la
parte actora subsanara la falencia plasmada en la providencia de fecha catorce (14) de febrero
de Dos Mil veintitrés (2023), al verificar si la parte interesada subsané la demanda, el despacho
encuentra que no la subsano, no dio cumplimiento al auto mencionado anteriormente.

Ante tal situacion y teniendo en cuenta lo previsto en el Articulo 90 del Codigo General del
Proceso, no queda otra opcion que RECHAZAR la demanda y asi se dispondra. Por lo expuesto,
el Juez Cuarto Civil Municipal de Palmira, Valle, RESUELVE:

1.- RECHAZAR proceso DIVISORIO — VENTA DE BIEN COMUN quien actia mediante
apoderada judicial contra MIREYA VELASCO SANTA por lo expuesto en la parte motiva de este
auto.

2.- No se ordena devolucion de documentos por cuanto el presente proceso fue enviado en
forma digital.

3. -ORDENAR el archivo del resto de las diligencias, previa cancelacion de su radicacion.

NOTIFIQUESE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ
JUEZ

jrh

Victor Manuel Hernandez Cruz

Firmado Por:



Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Palmira - Valle Del Cauca
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INFORME DE SECRETARIA: Palmira V. Hoy (28) de febrero de 2023. A despacho del
sefor juez, solicitud de requerir pagador Alcaldia de Buga V. Sirvase proveer.

JIMENA ROJAS HURTADO
Secretaria
REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
PALMIRA VALLE

PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE COOPERATIVA COONSTRUFUTURO
DEMANDADO HECTOR FABIO MORALES GOYES
RADICADO 765204003004-2019-00116-00
PROVIDENCIA AUTO N° 0457

-SFE'\I;I?SNTAS SOLICITUD DE REQUERIR
DECISION ATENERSE A AUTO.

Palmira V. Hoy (28) de febrero de dos mil veintitrés (2023).

Teniendo en cuenta el informe secretarial que antecede y la solicitud presentada por el
parte demandante por medio del cual refiere al despacho para que requiera nuevamente a
la Alcaldia de Buga V, conforme a la contestacion emitida por dicha entidad, donde
informa que el demandado sefior Héctor Fabio Morales Goyes, ya no trabaja o laboro
hasta el 31 de diciembre de 2022, respuesta que fue puesta disposicion del actor
mediante auto No. 360 de 17 de febrero de 2023.

Por tal razén el despacho considera no procedente lo solicitado, toda vez que la entidad
requerida da respuesta de forma clara que, a la medida ordenada, es decir que el
demandado ya no labora para dicha Alcaldia, razén por la cual no puede cumplir con la
medida ordenada por el juzgado.

Considera el Despacho que lo referido por el apoderado actor, no es procedente, toda vez
que para dichas diligencias debe proceder como lo indica el ordenamiento procesal
establecido, que existen mecanismos idoneos para que las partes obtengan los
documentos y/o pruebas que deseen aportar al proceso, por lo tanto, debera entonces la
memorialista atenerse a lo dispuesto en el numeral 10 del Art. 78 del Cédigo General del
Proceso, salvo que se demuestre sumariamente que la solicitud no fue atendida por la
entidad.

Por lo anteriormente expuesto el Juzgado Cuarto Civil Municipal,

DISPONE

DENEGAR la solicitud de requerir a la Alcaldia de Buga V, por lo antes expuesto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VICTOR MANUEL HERNANDEZ CRUZ

Juez
FH



Firmado Por:
Victor Manuel Hernandez Cruz
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Palmira - Valle Del Cauca
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