19/4/2021 Correo: Juzgado 03 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Palmira - Outlook

entrega experticia

Betsabe Collazos Pino <bcollazos@msn.com>
Lun 19/04/2021 10:22

Para: Juzgado 03 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Palmira <j03cmpalmira@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 13 archivos adjuntos (11 MB)

1 CARTA DE ENTREGA.pdf; 2 INFORME DIVISRIO.pdf; 3 AVALUO RURALPREDIO SAN MARTIN - copia.pdf; 4 FOTOS AVALUO RURALPREDIO SAN MARTIN - copia.pdf; 5
PRESUPUESTO CASA 1.pdf; 6 PRESUPUESTO VIVIENDA 2.pdf; 7 PRESUPUESTO PISCINA.pdf; 8 PRESUPUESTO GALPON 1.pdf; 9 PRESUPUESTO GALPON 2.pdf; 10 CERTIFICADO
DE TRADICION .pdf; 11 PREDIAL.pdf; 12 ESTUDIO DE SUELOS.pdf; 13 RAA .pdf;
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Palmira, abril de 2021

|Seﬁor

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA
Palmira

Proceso: Divisorio-Venta de bien comuln

Demandante: Gladys Urrea Bermudez, Marco Anian Urrea Bermudez.
Apoderado: Dr. Victor Hugo Moncayo

Demandado: Lilia de Jesus Barén
Apoderado: Dr. Mauricio Martinez Alvarez

Rad: 76-520-40-03-003-2017-00410-00

Asunto: Entrega experticia solicitada.

Atendiendo su ordenamiento en la DILIGENCIA JUDICIAL, realizada el dia 16 de Marzo de 2021, al predio

ubicado en la Vereda EL MESON, Corregimiento de LA BUITRERA, en el Municipio de Palmira, Proceso

Divisorio — Venta de Bien Comun, con Rad. 2017-410, se hace entrega de los siguientes documentos, donde

esta registrada cada una de las dos experticias.

1.0. DETERMINAR S| EL PREDIO SAN MARTIN PERMITE LA DIVISION MATERIAL, segun los porcentajes de
propiedad de cada uno de los propietarios: DOCUMENTO 2, INFORME DIVISORIO.

2.0.AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO SAN MARTIN, DOCUMENTO 3.

3.0. Anexos soporte de los humerales 1y 2

Se hace entrega de 52 folios.

Los honorarios a liquidar, correspondientes por la elaboracion de estas dos experticias, solicito se determinen
segun Decreto 65 de 2020.

BETSABE COLLAZOS PINO
Arquitecta

Oficina: Calle 54 No 29-19 Tel 2754198 Cel 320 6907216 bcollazos@msn.com
Palmira Valle del Cauca Colombia
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Palmira, Abril de 2021

Sefior
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA
Palmira

Proceso:  Divisorio-Venta de bien comun

Dte: GLADYS URREA BERMUDEZ
MARCO ANIAN URREA BERMUDEA

Ddo: LILIA DE JESUS BARON

Rad: 76-520-40-03-003-2017-00410-00

Asunto: PRUEBA PERICIAL

Atendiendo su solicitud, se hace entrega de la siguiente experticia.

1.0 INFORMACION GENERAL DE QUIEN PRESENTA LA EXPERTICIA:

NOMBRE: BETSABE COLLAZOS PINO
c.c.. 31.149.888 de Palmira
DOMICILIO: CALLE 54 # 29-19
TELEFONO: 2754198

CELULAR: 320-6907216

CIUDAD: PALMIRA

DEPARTAMENM VALLE DEL CAUCA

PAIS: COLOMBIA

PROFESION: ARQUITECTA

MAT. P.: 7670019805VLL

| C. |CONFORME AL ART. 226 DEL CGP, SE ANEXA LA SIGUIENTE INFORMACION: |

2.0 EXPERIENCIA EN DICTAMENES PERICIALES: -INFORMACION COMPLEMENTARIA.

BETSABE COLLAZOS PINO, mayor de edad y vecino del municipio de Palmira, identificado con C.C. 31.149.888,
con tarjeta profesional No. 7670019805vll, del Consejo Profesional Seccional de Ingenierias y Arquitectura del Valle
del Cauca, en mi calidad de Perito, a solicitud del Sefior Juez presento a consideracion del despacho y de las partes,
el dictamen pericial encomendado. Conforme al Art. 226 del Cédigo General del Proceso se anexa la siguiente
informacion:

Arquitecta de profesion, egresada de la Universidad del Valle, afiliada a la Sociedad Colombiana de Arquitectos de
Colombia, afiliada a la Lonja de La Sociedad Colombia de Arquitectos de Colombia,

Autorizo abiertamente a las partes para que consulten y/o denuncien ante la entidad competente cualquier
irregularidad que sea detectada en mis certificados académicos.

La lista de los casos en que el perito ha sido designado se puede consultar en los Juzgados de Reparto.

Certifico que no me encuentro en curso de ninguna de las causales contenidas en el Art. 50 del CGP, y no he sido
nombrada en otros procesos anteriores o0 en curso por las mismas partes o sus apoderados.

NUMERAL 8 DEL ART. 226, declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, no son
diferente respecto a lo utilizado en peritajes rendidos, en anteriores procesos, que versan sobre la misma materia.
1
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NUMERAL 9 DEL ART.226, declaro que los métodos, examenes, experimentos e investigaciones efectuadas no son
diferentes a los utilizados en el ejercicio de i profesion u oficio en las experticias de avaluos.

1 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE PALMIRA - VALLE ,,
Ref. Proceso ordinario de pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dor
Dte. Idalia Porras Narvaez.

Ddo. HEREDEROS INCIERTOS E IDETERMINADO¢
Rad. 2012-00035-00
Apoderada: AMANDA GUTIERREZ DE GUTIERF

2 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL - PALMIRA - VALLE
Ref: Entrega de informe, experticia realizada
Proceso: DIVISORIO VENTA DE BIEN COMUN
Dte: LUZ ADRIANA SAA MENA
Rad. 2013-00020-00
Abogado: OSCAR IVAN MONTOYA ESCARRIA (Dte
Rad. 2012-0482
Proceso

3 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL-PALMIRA-VALLE
Ref. Proceso ordinario

Dte.: MARIA CONSTANZA AREVALO HOLGUIN

Ddo.: LUIS ADRIANO CALERO ROJAS Y SOCIEDAD EMPRESA CALA LIMIT;
Rad.: 76.520.40.03-2010-0049-00

Abogado : Idalia Garcia Cifuentes

Abogado: JHON JAIRO SABOGAL GUTIERREZ.

Proceso

4 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO — PALMRA - VALLE
Proceso: Demanda Ejecutiva
Dte: Alfred Geovanny Betancourt
Ddo: Diana Lorena Pefia
Rad: 2011-519
Solicitante: Maria Loren Morillo Coronado
Absolvente: Diana Lorena Pefia Baena
Proceso

5 JUZGADO TERCERO DE FAMILIA-PALMIRA

Proceso: SUCESION INTESTADA del Sr. JORGE ENRIQUE HOLGUIN MOSQUERA.
Dte: SRA. NANCY DONNEYS DE HOLGUIN Y OTR

Ddo: JORGE ENRIQUE HOLGUIN MOSQUERA

Rad. 2012-422

Abogado: M. BARRAGAN L. LTDA. (Dte.)

Abogado: MILLER AUGUSTO SENDOYA VARGAS

Proceso

6 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL — PALMIRA - VALLE
Proceso: Ordinario Reivindicatorio
Dte: Teres Garcia Medina
Ddo: Nelsy chacon Lemos
Rad: 2008-404
Abogado: ARMANDO ARENAS BALLESTEROS (Dda)

Abogado: DOMICIANO ARBOLEDA ALOMIA.(Ddo).

Oficina: Calle 54 #29-19 Tel. 2846965 Cel. 320 6907216 bcollazos@msn.con
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7 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL - PALMIRA-VALL
Dte.. LUIS EDUARDO GAITAN CORTES Y ROSA NERFY BENAVIDES
Ddo.: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A.
Rad.: 2015-00062
Asunto: ORDINARIO DE RESPONSABILIDAD CIVIL.
Abogado: OSCAR IVAN MONTOYA ESCARRIA (Dte.).
Abogado: HERRERA & ASOCIADOS (Ddo.).

CASO

g8 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Proceso. Ordinario de nulidad
Dte.: WILLIAN GONZALEZ PEDROZA
Ddo.: OSMARY PEREZ TORRES
Rad.: 2014-260

Abogado: HERNANDO PEREZ RIOS (Dda.)
Proceso
9 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL

Proceso: Divisorio de Bien comun
te.. HUMBERTO ELEYCI PIZARRO RAMIRE
Ddo.: LUIS IDELIO NARVAEZ
Rad.: 76-520-40-03-005-2011-177
Abogado: WILLIAN FERNANDO RUEDA SANCH
Abogado: CARLOS HUMBERTO RAMIREZ ORT
Proceso

10 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
PROCESO.: VERBAL ESPECIAL OTORGAR TITULO DE PROPIEDAD
Dte.: MARIA ISABEL CRISTINA BOTERO
Ddo.: PEDRO IGNACIO BECERRA BALLESTEROS Y OTROS
Rad.: 76-520-40-03-003-2014-00502-00
Asunto: DICTAMEN PERICIAL
Abogado: GEOVANNA MILENA TARAPUEZ SALIANAS (APODERA
Proceso

11 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Ref. Proceso divisorio venta de Bien comun
Dte.: HERNEY BECERRA BALLESTEROS
Ddo.: LUIS CARLOS MENA BECERRA
Rad.: 2014-031

Abogado: CARLOS IVAN ROMAN ORTEGA.
Proceso

12 JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA
Proceso: VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA

Dte: MARIA ROSARIO CORDOBA
Ddo: HEREDEROS DE MARIA JOSE CORDOBA, ITALIA CORDOBA PAREDES, ANACRISTINA
Rad: 76 520 40 03 001 2018 00254 00

Abogado: LUIS ALBERTO MATTA T. (Ddo.)
Abogado: SANTIAGO HOYOS CASTRO. (Dte.)

3.0 OBJETO:

El presente Dictamen Pericial, tiene como objetivo, identificar los predios, determinar las areas, los linderos,
localizacién geografica de esta experticia.
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4.0 RESPONSABILIDAD DEL AUXILIAR DE LA JUSTICIA:

El presente estudio se basa en el concepto técnico de elaborar el AVALUO COMERCIAL del predio SAN MARTIN y
determinar si el inmueble objeto de este estudio es sucebtible su division material segun derechos de cada uno de los

propietarios.
5.0 FECHA DE LA VISITA:

El predio fue visitado por la Auxiliar de la Justicia el dias 19 de Marzo, alas 9:00 a.m.
6.0 UBICACION E IDENTIDAD DEL PREDIO:

PREDIO RURAL- KM 1 DIRECTA CALI-PALMIRA

Pais: COLOMBIA
Departamento: VALLE DEL CAUCA - 76
Municipio: PALMIRA - 520
Corregimiento: LA BUITRERA

Vereda: EL MESON
Direccion/Nomenclatura: SAN MARTIN

Mat. Inmobiliaria: 378-114842

Cod, Pred. Nal:

76 520 0002 00000005 01 64 00000000

Cadigo Predial

76 520 0002 00 0501 64 000

Escritura Publica:

SENTENCIA 414, JUZGADO TERCERO DE FAMILIA DE PALMIRA

fecha:

12/12/2016

Propietarios:

LILIA DE JESUS BARON

MARCO ANIAN URREA BERMUDEZ

YAMILETH URREA BARON

GLADIS URREA BERMUDEZ

FERNANDO URREA BARON

Uso permitido:

"EL PREDIO SE UBICA EN UN AREA DE ACTIVIDAD AGROPECUARIO.

Destino Econémico:

AGROPECUARIO Y VIVIENDA HASTA 3 PISOS

Tipo de Inmueble:

TERRENO RURAL CON VIVIENDA RURAL Y PRODUCCION AGROPECUARIA EN

MENOR ESCALA, NO TECNIFICADA.

Estrato:

1

7.0 LOCALIZACION DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION:

EL PREDIO OBJETO DE
ESTE ESTUDIO SE
ENCUENTRA UBICADO EN
EL MUNICIPIO DE
PALMIRA,
DEPARTAMENTO DEL
VALLE DEL CAUCA, CGTO
DE LA BUITRERA, VEREDA
EL MESON, CALLEJON LAS

GUACAS..
Latitud: 3°29736,82" N
Longitud: |76°11°47,80" O
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FUENTE: GEOPORTAL-IGAC

Informacién tomada del GEOPORTAL-IGAC.
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8.0 LINDEROSY AREAS:
8.1 LINDEROS PREDIO LOTE 1 - MAYOR EXTENSION

LONG L COLINDANTE |

L OBSERVACIONES |
NORTE:
Paulina Madrofiero, Quebrada Chontaduro
SUR: ver plano Antes_ Franc!sco Yalenq|a, Luis Va_llenma,
topografico, folio Serafina Ortiz, Flia Ospina, Antonio Marquez
238.
ORIENTE: Qubrada el Oso
OCCIDENT .
E. Israel Barrios

8.2 PLANO TOPOGRAFICO

Oficina: Calle 54 #29-19 Tel. 2846965 Cel. 320 6907216 bcollazos@msn.con
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8.3 CUADRO DE AREAS:

DESCRIPCION AREA- MZ ESI1ADO > ANO | ACION
scarpadao 80.509 |m Pend. % a o0%
ronda de rio 22.522 |m2| area de proteccién
TERRENO 169.587 m2 Regular guaduales 12.650 |m2| area de reserva forestal
Servidumbre 3.250 |/m2 Carreteable
Con pendiente 44596 m2| Pend. 12% a 25%
Area construida CASA 1 234,00 m2 Regular Con pendiente 234 m2| Deterioro por edad y uso
] . construccién nueva sin licencia de
Area construida CASA 2 158,00 m2 Regular Con pendiente 158 m2 cons:rucci()n.
Area construida PISCINA 74,00 m? Regular Con pendiente 74 m2 Sin terminar
Area construida GALPON 1 120,00 m?2| Deficiente Con pendiente 120 m2| Su estado es deficiente
Area construida GALPO 2 120,00 m2| Deficiente Con pendiente 120 M2| Su estado es deficiente

Acceso al predio San Martin, por un puente improvisado,
gue no cumple con la norma minima de estabilidad
estructural, registro general del predio.

8.4 CUADRO DE AREAS DEL TERRENO POR SECTORES :

SECTOR AREA % NOMBRE DEL PROPIETARIO [ _-> [ AREA POR
ESCARPADO 86.569 |m2 | 51% LILIA DE JESUS BARON 44% 74618 ‘m2| *
RONDA DE RIO 22.522|M2 | 13% MARCO ANIAN URREA BERMUDEZ| | 11% 18.655 |m2| *
GUADUAL 12.650 [mM2 | 7% YAMILETH URREA BARON 11% 18.655 |m2| *
SERVIDUMBRE 3.250 |m2 | 2% GLADIS URREA BERMUDEZ 11% 18.655 |m2| *
CON PENDIENTE 44.596 m2 | 26% FERNANDO URREA BARON 11% 18.655 |m2| * |

TOTAL 160.587] 11007

* El porcentaje de propiedad se toma del certificado de
tradicion, anotacion No. 11 del 12 /12/2016
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9.0

DETERMINAR S| EL PREDIO SAN MARTIN ES DIVISIBLE:

Previo al definir si el predio SAN MARTIN, es suceptible de ser dividido segun los porcentajes de propiedad de
cada uno de los propietarios, presento algunos apartes del POT. Del Municipio de Palmira, los que permiten tener
una vision amplia sobre las caracteristicas del inmueble en estudio y otras anotaciones.

' CAPITULO V:
DE LA PRODUCCION AGRICOLA EN ZONA MEDIA Y ALTA DE LAS CUENCAS
| HIDROGRAFICAS
ARTICULO 24: DEL TIPO DE USO AGROPECUARIO EN LA ZONA DE
LADERA. De acuerdc- al P.O.T del municipio y en cumplimiento con la
normatividad !egai vigente se deben mantener como areas forestales protectoras
los terrencs con pendientes superiores al 100% o 45°. Dadas las restricciones
ambientales que! se presentan en la zona de ladera derivadas de la pendiente, las
caracteristicas de los suelos, la precipitacion, la produccién debera enmarcarse
dentro del concepto de agro ecologia para lo cual se deberan segur las siguientes
recomendacmones

a) Labranza j'nfnima o reducida
|
b) Acumulacgén de hojarasca para aumento de reciclaje de biomasa.

' |
¢) Siembra atravesada o en curvas de nivel
|

d) Uso de ab:onos organicos de origen animal o vegetal.
e) Control bioldgico de plagas y enfermedades y manejo racional de malezas.
f) Se cultivara en franjas y crearan barreras vivas y coberturas nobles.

I
g) Conservacion de las areas forestales protectoras de los rios quebradas
nacimientos que sirvan como filtro retenedor de sedimentos.

h) DSSEI’I’D"Oj de cultivos asociados, agroforesteria, uso forestal protector.

]
i) Clontrol de erosion mediante practicas agrondmicas cullurgjﬁquamu.
biomecanicas, Rudiodifusora ** Armentds
' PALMIRA

| T i

Tomado del POT-Palmira
Para las zona de proteccién: QUEBRADA CHONTADURO Y EL OSO

Articulo 17. (Definicién Art-.3° Acuerdo 58/03) Areas para la Proteccién del Sistema
Hidrico.

Se consideran areas para la proteccion del sistema hidrico, las franjas de 100 metros a la
redonda, medidos a partir de la periferia de las lineas de maxima mArea de los nacimientos
de agua; la franja de 30 metros de ancho, paralelas a las lineas de maxima mArea, a cada
lado de los cauces de los rios, quebradas, zanjones y arroyos, sean permanentes o no y
alrededor de lagos, lagunas, humedales, o depodsitos naturales de agua, a excepcion del rio
Cauca cuya franja de proteccion es de 60 metros a partir del borde del barranco.

En cumplimiento del Decreto 1449 de 1977 Reglamentario del Codigo de Recursos
Naturales, estas franjas se deben mantener como franjas forestales protectoras. En
cumplimiento del articulo 1 de la Ley 99 de 1.993, se consideran suelos para la preservacion
del paramo los terrenos localizados a partir de los 3.400 msnm. El uso de esta zona puede
ser de proteccion activa o estricta segun lo determine la Autoridad Ambiental competente.

En cumplimiento del Decreto 1449 de 1977 Reglamentario del Codigo de Recursos
Naturales, estas franjas se deben mantener como franjas forestales protectoras.

En cumplimiento del articulo 1 de la Ley 99 de 1.993, se consideran suelos para la
preservacion del paramo los terrenos localizados a partir de los 3.400 msnm. El uso de
esta zona puede ser de proteccion activa o estricta segin lo determine la Autoridad
Ambiental competente.

Tomado del POT-Palmira
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Articulo 20. Areas Protegidas del Sistema Orogréfico. Identificacion.

Dentro del Sistema Orografico del Municipio de Palmira se destacan los siguientes hitos
geograficos, algunos identificados por la Unidad Administrativa de Parques del Ministerio
del Medio Ambiente, como bellezas escénicas, |os_cuales forman parte del paisaje
natural que merece proteccion en los términos establecidos en el Codigo Nacional de
Recursos Naturales y sus Decretos reglamentarios. Se prghibe. la tala o la siembra o la
alteracion de su configuracion y aparecen localizados en el plano n*A1 que forma parte
integral del presente Acuerdo:

| HITOS GEOGRAFICOS |

a) Paramo del r) Loma de la Andrada i) Filo el Nevado
Medio/Motoas
b) Paramo de La s) Loma Quita Pereza i Alto Bello
Estrella
c) Loma La Fatiga 1) Loma El Socarro kk) Alto De Quintero
d) Loma La Negra u) Loma de Cantaclaro )] Alto Cielo Roto
e) Loma Cielo Azul V) Cuchilla El Cabuyal mm) Alto El Palmar
f) Loma Sabanazo w) Cuchilla El Pera o nn) Alto De Ucrania
Brillante
q) Loma Jiatino. X) Cuchilla La Florida 0a) Alto Del Oso
(PN)
h) Loma El Tesoro y) Cuchilla Las Torres pR) Alto Las Delicias
(PN)
i) Loma El Silencio Z) Cuchilla Del Serrucho | gg) Alto Caminal
i) Loma La Veranera aa) Cuchilla San Pedro Ir) Alto Agua Fria
K) Loma El Paraiso bh) Cuchilla Los Cuervos ss) Alto Conserje
) Loma El Delirio cc) Cuchilla Qrisol i) Pico Las Torres
(PN)
m) Loma La Cascada dd) Cuchilla La Cumbre uu) Cafon de La Reina
(PN
n) Loma Linda ee) Cuchilla La Tigrera vv) Cerro Pefas
Blancas

idraulica Quebrada El Agrado

a}
2@0 5

Hitos geograficos cerca al predio SAN MARTIN: LOMA QUITA PEREZA Y ALTO AGUA FRIA
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Subtitulo 2. Normas para Parcelacién en el Area Rural

Articulo 87. Requisitos generales.

Fara autorizar la parcelacion en el area rural con el 1in de desarrollar 10s Us0s
residenciales o de otro tipo, se deberan cumplir con los siguientes requisitos:
1. Que garanticen condiciones adecuadas en cuanto higiene, salubridad, firmeza
y estabilidad del terreno y defensa frente a inundaciones y elementos
contaminantes.
2. Que cada parcela tenga acceso directo a una o mas vias vehiculares de uso y
propiedad publica.
3. Que cumpla con todos los requisitos que sobre salubridad, vias y servicios
publicos fije la Administracion Municipal y_sobre captacion y concesion de
aguas para consumo y proteccion de recursos naturales fije la C. V.C.
4. Que cumpla con_las sesiones de areas para zonas verdes, usos comunales
y vias determinadas en las normasvigentes.
5. Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales
renovables existentes en el sitio
6. Que cumpla con los demas requisitos exigidos en la aprobacion del estudic de
impacto ambiental y otras disposiciones que locomplementen.

P.  Articulo 88. -(Modificado articulo 11° del Acuerdo N° 028 de 2014). Sistemas de
ocupacion residencial.

Los sistemas de ocupacion residencial gue _se pueden desarrollar en el area
rural son los siguientes (Ver Plano N° A2 SISTEMAS DE ASENTAMIENTOS):

1. Vivienda Tipo 1 o fincas productivas: Consistentes en una unidad habitacional
asociada a usos agricolas, pecuarios o forestales, autosuficiente en servicios publicos
domiciliarios.

2. Vivienda Tipo 2 o vivienda en parcelaciones: Unidades habitacionales individuales o
en agrupaciones, en lotes con tamanos variables. Las construcciones de los predios deben
ser aisladas entre si, deben contar con sistemas colectivos para el saneamiento basico
(Acueducto, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales)

3. Vivienda Tipo 3 o vivienda concentrada: Unidad habitacional en predio individual
construidas sin aislamientos entre si, en los nicleos poblados del sistemma de asentamiento.
Puede desarrollarse en la modalidad de conjunto, en loteo individual y debe disponer de
servicios publicos domiciliarios.

4. Vivienda Tipo 4 o solucién de Vivienda de Interés Social Rural: es la estructura
habitacional que permite a un hogar disponer de condiciones minimas satisfactorias de
espacio, salubridad, saneamiento basico y calidad estructural. Su disefic debe permitir el
desarrollo progresivo de la vivienda y debera cumplir para su desarrollo con lo estipulado
por el Decreto N° 1160 de 2010 y el Decreto N°® 900 de 2012 o las normas que lo adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Articulo 89. (Modificado articulo 12° del Acuerdo N° 028 de 2014). Tamarios prediales
e indices de ocupacion.

Sistemas de ocupacion residencial. Se establecen para los distintos Tipos de vivienda

en el sistema de asentamientos.

Los tamanos prediales se consideran como tamafio minimo y podran ser ajustados por
directrices de nivel Nacional o por la entidad ambiental competente mientras ella tenga la

facultad.
TIPO DE TIPO TAMANO INDICE DE
VIVIENDA DESUELO PREDIAL OCUPACION
DONDE MINIMO (En M2) MAXIMO
APLICA (En %)
Tipo 1 Suelo Rural 30.000 10%
Tipo 2 Suelo 1.500 por unidad
Suburbano de vivienda mas un
35% adicional para 20%
Zonas
comunes y
vias internas en
agrupacion
Tipo 3 Centros 150 por
Poblados unidad de 70%
delimitados vivienda
en el sistema minimo
de
asentamiento

Oficina: Calle 54 #29-19

Tel. 2846965

Cel. 320 6907216

bcollazos@msn.con

Palmira - Valle del Cauca - Colombia
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SENTENCIA 414, DEL 12 DE Diciembre de 2016, en la pag.3; folio 48/0 /294, dice:

"El profesor Roberto Suarez Franco en su libro Derecho de Sucesiones, pag. 417 y 418, ensefia lo siguiente:"la regla
octava del Art. 1394, si por una parte establece que en la formacion de los lotes se procurara no solo la equivalencia sino
tambien la semejanza, por otra no perceptua, nipodria hacerlo, que en toda particion de bienes a todos los herederos se
les adjudique una cuota en todos y cada uno de los bienes, porque esto, ademas de ser impracticable, en muchas
ocasiones podria redundar en contra de la administracién econémica de los fundos".

9.1 CONSIDERACIONES

a. TOPOGRAFIA

El predio SAN MARTIN se caracteriza poor tener una topografia ESCARPADA en un 66% de su area total y con
pendiente de 25% al 50% el 44% restante, definidad por el camino carreteable (servidumbre), TOPOGRAFIA NO
HOMOGENEA.

b. RECURSO HIDRICO
El costado nor-oriente del predio SAN MARTIN, cuenta con recurso hidrico: QUEBRADA DE CHONTADURO Y DEL
OSO.

c. AREAS DE PROTECCION
El costado nor-oriente del predio SAN MARTIN, se encuentra ubicada el area de proteccion hidrica: QUEBRADA DE

CHONTADURO Y DEL OSO.

d. TIPO DE USO AGROPECUARIO
Terrenos con pendientes superiores al 45°, deberan tenerse como areas forestales protectoras, teniendo en cuenta
las recomendaciones mencionadas en el Art. 24 del POT.

e. SISTEMAS DE OCUPACION RESIDENCIAL EN AREA RURAL.

En el Art. 88 y 89 del POT, se determina el tipo de vivienda para cada caso y el area de terreno y condiciones
generales de la misma, para el caso nuestro cumple con la vivienda TIPO 1 O FINCAS PRODUCTIVAS CON UN
TAMANO DE TERRENO MINIMO DE 30.000 M2.

f. ARTICULO 1394
La division entre los propietarios no solo debe hacerse por equivalencia sino tambien por semejanza.

g. CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Son indivisibles, porque cada una de ellas cumple la funcién unica para lo que fue construida: Casa= vivienda; Piscina,
galpén 1: comedero de ganadao; galpon 2: levante de cerdos.

10.0 CONCLUSION:
La division material del predio SAN MARTIN, no es factible por no cumplir con los requisitos mencionados

en los literales a.b.c.d.e.f.g., tomados del POT del Municipio de PalmiraY NO OFRECER IGUALDAD DE
CONDICIONES A CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS.

BETSABE COLLAZOS PINO

Arquitecta

RAA - AVAL 31149888

Afiliado a la Lonja de LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS-Cali

Oficina: Calle 54 #29-19 Tel. 2846965 Cel. 320 6907216 bcollazos@msn.con

Palmira - Valle del Cauca - Colombia
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RAA #

Registre abderto de Avaluadores

T FE M
httoe /" www ( CO
PIN de Validacion: b78b0aa5 nhiips://www.raa.org.co

PIN DE VALIDACION

b78b0aa5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Noviembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Valle ¢
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3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.

SOLICITANTE: JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL-PALMIRA
TIPO DE INMUEBLE: RURAL
TIPO DE AVALUO: AVALUO COMERCIAL RURAL
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
CIUDAD O MUNICIPIO: PALMIRA
SECTOR: CORREGIMIENTO DE LA BUITRERA
VEREDA EL MESON
NOMBRE DEL PREDIO: SAN MARTIN
DIRECCION DEL PREDIO: SAN MARTIN
3.10. |[DESTINACION ACTUAL: VIVENDA - AGROPECUARIO (pancoger)

1. INTRODUCCION

Este informe valuatorio es la presentacién y sustentacion escrita de un estudio técnico, para
determinar el valor de mercado mas probable de un bien inmueble, conformado por un terreno de
16 Ha + 3.457,33 m2, 0 163.457,33 m2 y cinco (5) construcciones, con un area aproximada de 548
y 158 m2, el predio se encuentra dividido como se observa en el plano anexo 6, por una via que da
acceso a los predios posteriores al de este estudio (servidumbre de paso vehicular), la que en la
actualidad no se encuentra protocolizada.

El predio San Martin, se encuentra ubicado en la Vereda EL MESON, Corregimiento La Buitrera,
Municipo de Palmira, colindando con el Municipo de Pradera.

El estudio se basa en determinar el valor de inmuebles de similares caracteristicas al inmueble
objeto de este estudio, ubicados en el Corregimiento de LA BUITRERA, teniendo encuenta que en
el sector la unidad de medida es el valor por metro cuadrado, pues el comportamiento no es como
terrenos agropecuarios, como unidad de medida la Hectérea; se caracteriza por pequefias parcelas,
con uso residencial, que predomina sobre el agropecuario.

Para la valoracién de este tipo de inmueble, se debe utilizar varios métodos para determinar el valor
mas razonable, hallando el valor del terreno y el valor de las construcciones, que por ser atipica o
diferente a los procesos de construccién actuales cumpliendo con las normas sismoresistentes, lo
gue determina su metodologia, considerando la edad y estado de conservacion de las mismas.

Segun las condiciones de mercado actual por metro cuadrado lo manejado en el sector, aln siendo
inmuebles tipo rural los cuales deben ser expresados por Hectarea y no por metro cuadrado, se
sugiere ser esta la medida de valoracion.

2. PERFIL DEL AVALUADOR

Aspectos técnicos, avalio de construcciones y avances de obra:
Arquitecta BETSABE COLLAZOS PINO

Arquitecta de profesion, Universidad del Valle, afio 1985; Diplomado en Avaltos |, Lonja de Propiedad
Raiz de Cali y del Sur Occidente Colombiano, afio2.002;Universidad del Valle: Diplomado Manejo de la
Vegetacion en el Jardin y en el espacio abierto, afio 2001;Técnico Laboral por Competencias en
Avallos, Centro e altos estudios inmobiliarios;

También ha realizado cursos complementarios en el SENA. REVIT.

Como avaluador he prestado los servicios a: BANCOOMEVA, RAMA JUDICIAL (Palmira), SOCIEDAD
COLOMBIANA DE ARQUITECTOS, PALMIPOR, A Comerciantes y personas naturales entre otros
desde el afio 2002.

Experta en temas inmobiliarios, avaltos rurales, urbanos, maquinaria y Equipos (maquinaria amarilla,
lineas de produccion industriales).

Experiencia demostrable en avaltos, Con la LONJA DE LA SCA, para clientes de lo Bancos
BANCOOMEVA, BANCOLOMBIA, RAMA JUDICIAL, Avallos rurales, urbanos, Maquinaria, equipos y
plantas industriales.

3. INFORMACION GENERAL
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3.11. MARCO JURIDICO:

Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 , Resoluciéon 620 de 2008 IGAC, Ley 1673
de 2013.

3.12. FECHA DE ASIGNACION Y VISITA:

DISPOSICION QUE ORDENA VISITA FECHA D | M| A
Solicitud verbal del sefior JUEZ DEL JUZGADO 3
TERCERO CIVIL MUNICIPAL, quien en DILIGENCIA|[ASIGNACION 16 | 3 | 2021

JUDICIAL EL DIA 16 DE Marzo de 2021, se me solicita
como perito avaluador determinar el valor comercial dellf FECHA DE INICIO | 19 3 2021
inmueble Rural, ubicado en la Vereda LA BOLSA,
denominado SAN MARTIN. FECHA TERMINO 19 4 2021

4. INFORMACION CATASTRAL

No PREDIAL DIRECCION AVALUO CATASTRAL
00020005 0164 000 SAN MARTIN $ 74.071.000
AREA TERRENO AREA CONSTRUIDA
237 m Vivienda de dos piso
2 2
163.457,33 M 364 m 127 m’ Cobertizo y caneyes
Vigencia de la informacion catastral consignada-IGAC ANO 2021
AREA TERRENO tomada en sitio
234 m? Vivienda de dos piso
2 .
548 M2 74 m Piscina
120 m? Galpén 2
158 m2 158 m? Vivienda de un piso, casa 2*
Informacién obtenida por la auxiliar de la justicia ANO \ 2021

* Construccién no mayor a cinco afios, no presenta licencia de construccién, no cuenta con energia propia.

5. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y O CONSULTADOS

Copia: |Esquema de Ordenamiento territorial para el municipio de Cota medio magnético.
Copia: |Certificado de libertad y tradicion No. 378 - 114842
Copia: |Recibo de pago impuesto predial afio 2021.

Copia: Expediente

6. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

6.1. [No. DE MATRICULA INMOBILIARIA | 378 - 114842

6.2. |TITULAR DEL DOMINIO REAL:
LILIA DE JESUS BARON cc.| 31.134.336 | 44% - _
MARCO ANIAN URREA BERMUDEZ [c.c. 16.251.633 | 11% C'er‘:ﬁ"fzcmazzoé‘eot?;:‘é?;d367' o
YAMILETH URREA BARON c.c.| 66.777.476 | 11% | 1 14ans anotcion No. 11 de
GLADIS URREA BERMUDEZ c.c.| 31.156.369 | 11% 271412017,
FERNANDO URREA BARON c.c.| 94.314.861 | 11%

6.3. |TITULO DE ADQUISICION:

Titulares de derecho real del dominio, Doc. SENTENCIA 414 de 12/12/2016, JUZGADO TERCERO
DE FAMILIA DE PALMIRA. Especificaion: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN
SUCESION-SOBRE ESTE Y OTRO PREDIO.

7. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
7.1. LOCALIZACION DEL SECTOR DENTRO DEL MUNICIPIO

El Corregimiento de la Buitrera donde se ubica el predio corresponde a una zona rural exclusiva en
el limite entre el municipio de Pradera, al Sur; al Norte con el Vereda de la Zapata; al Oriente con el
Corregimiento de ayacucho y al Occidente con Guayabal.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

DELIMITACION DEL SECTOR:

NORTE: Vereda la Zapata

ESTE : Vereda Ayacucho

SUR: Municipio de Pradera

OESTE: Corregimiento de Guayabal

El sector donde se encuentra el predio obedece a la siguiente orientacion:

N

LA ZAPATA

AYACUCHO
GUAYABAL

AYACUCHO - LA BUITRERA

Fuente: Imagen tomada de google earth, con edicion propia del autor.

Imagen sobre el sector de influencia

: 4
/ //\/\/
. SAguaclard P JSAN MARTIN
cruce ala butreraygpr / & 7
o, ‘Ch/ ntaduro

“Ayacucho

‘L'a Buitrera

Fuente: Imagen tomada de google earth, con edicion propia del autor.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

Predios de mediana y o pequefia extensién, con mayor uso de vivienda y alguno cultivos de
pancoger como citricos, platano, banano, café, entre otros.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
Estrato 1
VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:

Via secundaria que conecta Palmira-Pradera, hasta llegar a la via que va hacia el Corregimiento de
La Buitrera, a una distancia de 5,5 Km, se gira hacia la izquierda, carretera sin pavimentar, via a
Chontaduro, recorriendo 1,7 Km., sobre esta via, en el cruce con el callejon las GUACAS, se
camina unos 5 minutos, pasando por un puente construido en guadua por la comunidad, se da
inicio al predio objeto de este estudio, el cual se encuentra dividido por una camino (servidumbre),
gue permite el ingreso a los predios vecinos, ubicados en la parte posterior del prediio SAN
MARTIN.
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7.6. INFRAESTRUCTURA Y DISPONIBILIDAD DE AGUA:

7.7.

El sector NO cuenta con disponibilidad de agua del acueducto, el agua es tomada por los
vecinos del sector, desde una vertiente y llevada por tuberia de 2" a cada predio, a ellos les
corresponde solucionar cualquier dificultad que se pueda presentar por derrumbes y fuertes
lluvias; el alcantarillado se maneja por pozos sépticos, energia eléctrica sin limitaciones,
cobertura de sefial de celular de la mayoria de los operadores disponibles.

VALORIZACION:

No existen expectativas de valorizacién a corto plazo, ya que el sector se encuentra
consolidado, la oferta es baja y la demanda es baja, lo que permite concluir que los
propietarios se sienten a gusto con sus propiedades, los negocios inmobiliarios en la zona
tienen rotacién baja.

8. REGLAMENTACION URBANISTICA

|Regido por el acuerdo 028 de 2014.

ARTICULO 12. Modifiquese el articulo 89 “Sistemas Tamanos prediales
e indices de ocupacién”, del Acuerdo N° 109 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 89. Sistemas de ocupacion residencial.

Se establecen para los distintos Tipos de vivienda los siguientes tamanos
prediales e indices de ocupacion para el desarrollo del suelo rural y su
categoria rural suburbano, y nucleos poblados que se encuentren delimi-
tados en el sistema de asentamientos.

Los tamanos prediales se consideran como tamano minimo y podran
ser ajustados por directrices de nivel Nacional o por la entidad ambiental
competente mientras ella tenga la facultad.

TIPO DE - iNDICE DE
TIPO DE SUELO TAMA&?‘;F:;EDML OCL{PACI(’)N
VIVIENDA DONDE (En m2) MAXIMO
APLICA (En %)
Tipo 1 Suelo Rural 30.000 10%
1.500 por unidad
de vivienda mas un
) Suelo 35% adicional para
Tipo 2 Suburbano zonas comunes 20%
y vias internas en
agrupacion.
Centros
Poblados .
Tipo 3 delimitados en 15.0. por “”"E'a.‘d de 70%
. vivienda minimo.
el sistema de
asentamientos.
Lo estipulado por el
Decreto N° 1160 de
Tipo 4 Suelo Rural. 2010 y el Decreto 70%
N° 900 de 2012.

Uso principal
AGROPECUARIO

Uso secundario
Vivienda rural

Licencia de construccion: No se tiene

Area construida de 234 metros cuadrados, corresponde a vivienda-1, unifamiliar de dos pisos;
vivienda unifamiliar 2, de un piso 158 metros cuadrados, construccion reciente del afio 2019, sin
licencia de construccion; Dos ramadas tipo cobertizos y/o caneyes con un area de 120 metros
cuadrados cada uno y piscina sin revestimiento de acabado con una area de 74 metros cuadrados.
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9. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
9.1. UBICACION GENERAL

9.1.1. Ubicado en el municipio de Palmira, al sur-oriente en el Corregimiento de La Buitrera, vereda El
Meson, delimitado por el Pomo, La Buitrera, Chontaduro; al costado occidental de la cordillera
Oriental. se ubica en zona montafiosa, a la altura de 1.444 metros sobre el nivel del mar. A unos
400 metros de la carretera via chontaduro, actualmente pavimentada unos 1,5 kilometros.

Terreno medianero, ubicado al costado sur- oriente de las QUEBRADAS DE CHONTADURO Y EL
0OSO, para ingresar al predio SAN MARTIN, se debe pasar por un puente que la comunidad a
cosntruido en guadua y material organico de la region (tierra), esto debido a que el puente fue
destruido por una fuerte crecida de las quebradas.

COMO LLEGAR

9.1.2. Para llegar al predio SAN MARTIN, ubicado en la Vereda EL MESON, desde el Municipio de
Palmira, se toma el punto de inicio donde se cruzan la carrera primera (via Nacional) con calle 30,
continuando hacia pradera 5,5 kilometros hasta llegar al cruce via la Buitrera, se recorre unos 4, 3
kilometros carretera pavimentada y en el cruce se gira hacia la izquierda via Chontaduro
inicialmente unis 2 kilbmetros carretera en regula estado sin pavimentar, continuando hacia la
montafia y recorriendo 1,1 kilometro de carretera pavimentada, esta ubicado el cruce con el callejon
LAS GUACAS, dirigirse a pasar la quebrada LOS OSOS, al pasar el puente construido en guadua,
sobre la quebrada, se da inicio al predio SAN MARTIN, el cual se encuentra dividio por una camino
carreteable (servidumbre), el cual sirve de acceso a los predio vecinos.

Imagen de posibles rutas para llegar al inmueble

o
"El Rosario G
Potrerillo

0,
Altamira

%l Pomo  “El Espejo

Agtdtiara JSAN MARTIN
cruce alabutrera

La Buitrera 5

Fuente: Imagen tomada de google map

COORDENADAS AL INTERIOR DEL PREDIO

3°29°36,82" N 76°11°47,80"0 1.444
3497045 1444

9.1.3.

Fuente: Elaboracién propia

Ubicacion georreferenciada del inmueble.

Fuente: Imagen tomada desde GOOGLE EARTH,
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LINDEROS ESPECIFICOS:

9.1.4.
Los linderos del predio San Martin se encuentra registrados en el plano de LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO-Predio Rural; folio 238 del espediente.

AREA DE TERRENO:
9.15 169.857 | m? |Segun folio de matricula inmobiliaria

TOPOGRAFIA Y RELIEVE:

9.1.6
RELIEVE PENDIENTE O.B.S
a |Plano 0% [ a| 1%
b |Ligeramente plano 1% | a| 3%
¢ |Moderadamente inclinado 3% [ a| 7%
d |Inclinado 7% | a | 12%
e |Fuertemente inclinado 12% | a | 25% Terr_eno ublcadp <l cogfee nelis ol
camino de servidumbre
t |Escarpado 25% | a | 50% Terr_eno ublcadp al costado sur del
camino de servidumbre
g |Muy escarpado 50% | a | 75%
FORMA GEOMETRICA:
9.1.7
Irregular: No presenta forma definida
Cédigo Predial: 76520000200050164000
Koo e e e
Area construida: 364 m2 108
Ouns!n.loci:‘)nZ Iw‘”"
poz 01
Namero de habitaciones: 0 | o 120
Numero de bahos: 0 . "IJ_‘
A . ‘
Puntaje: B
g Senstmesen
Fuente: Captura de imagen Portal Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC.
FRENTE A VIAS IMPORTANTES:
9.1.8

Posee frente de 300 metros sobre via de servidumbre vehicular en afirmado como soporte de piso.

Por su forma tan irregular, su topografia montafiosa, su lindero en un 50% con la quebrada de
chontaduro y del 0so, se toma como frente una via carreteable de servidumbre, la que a su vez lo
divide en 2 partes con una longitud aproximada de 300 metros lineales en forma quebrada.

Frente:
Fondo: 0
Relacion:

VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO :
9.1.9

NOMENCLATURA TIPO CLASIFICACION ESTADO

Regular, actualmente no se puede

transitar de manera vehiculat, por

falta del puente vehicular sobre la
gquebrada de Chontaduro.

Via terciaria Afirmado en subbase Via terciaria
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DISPONIBILIDAD DE AGUA
El agua como suministro, es tomada de Cielo Azul-vertiente de LA QUEBRADA EL OSO, llevada

1.1 : . . . .
) 0 por manguera o tuberia al predio SAN MARTIN, trabajo realizado por la comunidad.
ABUNDANTE SUFICIENTE ESCASA NO TIENE
X
SUELOS Y POTENCIAL
9.1.11

Suelos adaptados para los uso de vivienda rural y 0 agropecuario, se presentan fenomenos de
remocidn en masa como lo muestra la fotografia, segun estudios de suelo realizado por
AGROSAVIA, segln anexo estos suelos son franco arcillosos con un 37,68% en arcillas, 30,09%
en limos y un 32,24% en arenas (Ver anexo).

El potencial de este predio es pecuario, dadas las caracteristicas del suelo, cuenta con buen
recurso de agua, esto en la zona de menos pendiente topografica, como se encuentra en este
momento determinado su uso.

Tipo de Inmueble Rural

Forma Irregular

Topografia Escarpado y fuertemente inclinado
Disposicion del Lote Medianero con servidumbre vehicular no registrada
Profundidad Efectiva Variable

Encharcamiento Leve o nulo

Erosion Si tiene, en la zona de montafia
Drenaje Adecuado

Predregosidad Alta

Nivel de fertilidad Regular (Segun vegetacién existente)
Aguas Suficientes

SERVICIOS PUBLICOS:

9.1.12
No cuenta con servicio de acueducto veredal, las aguas la toman de la vertiente de CIELO AZUL-
QUEBRADA EL 0OSO, las aguas residuales se manejan en pozo séptico y si cuenta con el servicio
de Energia.

CARACTERISTICAS FISIOGRAFICAS
9.1.13 Terreno de regular consistencia apto para usos agricolas, no se observan encharcamientos ni
humedades, se considera un terreno bien drenado.

SERVIDUMBRES
9.1.14 E| terreno esta gravado con servidumbre de paso a favor de los predios colindante por la parte
posterior.
. Afectacion alta Afectacion media Afectacion baja
Categoria X

9.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

Edificaciones Area Edad-afios Estado de conservacion
Area construida CASA 1 234,00 m2| 50 4

Area construida CASA 2 158,00 m2 3 4

Area construida PISCINA 74,00 m?2| 30 4

Area construida GALPON 1 120,00 m2| 40 5

Area construida GALPO 2 120,00 mz 40 5

Total area construida 706,00 m2
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CASA 1: Vivienda construida en dos pisos, conformada en el primer piso por un corredor en su
entorno, consta de sala-comedor, tres alcobas, una cocina , un bafio con ducha y sanitario y
lavadero en la parte exterior de la misma; el segundo piso esta conformado por un gran salon de
alcoba, una sal y una ducha con sanitario.
ESTRUCTURA Columnas y muros portantes
FACHADA: Parfiete y algo de pintura.
. Mixtos: Primera planta baldos de cemento y concreto; pasos de escaleras en
PISOS: .
baldosa de cemento; segunda planta con pisos en baldosa de cemento
MAMPOSTERIA: |[Ladrillo comun
ACABADOS: Pariete, estuco y pintura en interiores.
EST. CUBIERTA |Madera TIPO MANGLE
CUBIERTA: Teja de Barro.
BANOS: Mobiliario sencillo, gama baja.
PUERTAS: Puertas exteriores en ldmina
VENTANAS Lamina y vidrio
Servicios publicos instalados en la vivienda

La casa se encuentra clasificada como vivenda rural.
Servicio de luz monofésica.

Servicio de internet: Inaldmbrico.

Sefial de television TDT. (13 canales, 4 de radio).

Servicio de agua: No cuenta.

Acueducto rural. Mantenimiento por cuenta de cada usuario.
Servicio de Gas: Gas propano. Suministro a domicilio.

NOTA: Se consideran los estados de conservacion utilizando los criterios de las Tablas de Fitto y
Corvini que se presentan en la resolucién 620 del 2008 de IGAC.

CASA 2: Vivienda construida en un piso, conformada por un cuarto, consta de sala-comedor, una
cocina , un bafio privadoy lavadero y una gran area cubierta por estructura en guadua y teja de
zinc.

ESTRUCTURA Columnas en concreto, muros, guadua.

FACHADA: Ladrillo

PISOS: En concreto una buena parte de la vivienda y el resto en tierra.
MAMPOSTERIA: [Ladrillo comun

ACABADOS: Ladrillo

EST. CUBIERTA |Placa facil y guadua

CUBIERTA: Placa facil y teja de zinc.

BANOS: Mobiliario sencillo, gama baja, sin terminar

PUERTAS: Puertas exteriores en madera

VENTANAS

Servicios publicos instalados en la vivienda

La casa se encuentra clasificada como vivienda rural.
Servicio de luz monofésica, suministrada por la vivienda 1
Servicio de internet: Inaldmbrico.

Senial de television TDT. (13 canales, 4 de radio).

Servicio de agua: No cuenta.

Acueducto rural. Mantenimiento por cuenta de cada usuario.
Servicio de Gas: Gas propano. Suministro a domicilio.

NOTA: Se consideran los estados de conservacion utilizando los criterios de las Tablas de Fitto y
Corvini que se presentan en la resolucion 620 del 2008 de IGAC, no se incluye en la valoracién final
por ser una construccién con una edad inferior a 10 afios y no presenta licencia de construccion;
Decreto 1420 Art. 30, como no cuenta con los requisitos legales no se tendra en consideracion para
la determinacion del valor comercial, pero se hace entrega del valor de la misma en el presupuesto
de la casa 2 con su respectiva depreciacion

PISCINA: Construida en concreto reforzado, consta de pozo y anden en su entorno, no se observan
filtraciones y tiene su sistema de desague y de suministro de agua; actualmente es utilizado para
cria de peces.

ESTRUCTURA Muros y paredes en concreto reforzado
ANDEN Concreto

PISOS: En concreto.

ACABADOS: Cocreto

NOTA: Se consideran los estados de conservacion utilizando los criterios de las Tablas de Fitto y
Corvini que se presentan en la resoluciéon 620 del 2008 de IGAC.

GALPON 1: Construccion en un piso, conformada por dos cuarto, y area para comedero de ganado
,Cubierta por estructura en guadua y teja de zinc.

10
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ESTRUCTURA Mampostria en ladrillo, columnas en guadua
FACHADA: Ladrillo
PISOS: En concreto una buena parte del area cubierta
MAMPOSTERIA: [Ladrillo comun
ACABADOS: Ladrillo
EST. CUBIERTA |en guadua
CUBIERTA: teja tipo zinc.
PUERTAS: Puertas exteriores en madera

NOTA: Se consideran los estados de conservacion utilizando los criterios de las Tablas de Fitto y
Corvini que se presentan en la resolucion 620 del 2008 de IGAC.

GALPON 2: Vivienda construida en un piso, conformada por ocho areas para cria de cerdos, y area
cubierta con teja de zinc sobre estructura en guadua .

ESTRUCTURA Columnas en guadua

FACHADA: Guadua

PISOS: En concreto una buena parte del area cubierta
MAMPOSTERIA: [Ladrillo comun

ACABADOS: Ladrillo repellado

EST. CUBIERTA |en guadua

CUBIERTA: teja tipo zinc.

NOTA: Se consideran los estados de conservacion utilizando los criterios de las Tablas de Fitto y

10. METODO DEL AVALUO

El calculo del avaltio del terreno se fundamenté en:

Método de comparacion o de mercado

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Las
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Para calcular el valor del terreno afectado con servidumbre se tuvo en cuenta la siguiente tabla que
considera el grado de afectacion.

Afectacion para el predio SAN

CATEGORIA Porcentaje de Afectacion. MARTIN
Baja 30%-40%

Media 45%-70% MEDIA
Alta 75%-100%

El calculo del avallo paralas construcciones se fundamenté en:
Método de reposicién a nuevo.

Método de costo de reposicién a nuevo. Es el método que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construcciéon a precios de
hoy, en un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se
utilizara la siguiente formula:

Vc={Ct-D} + Vit

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct =Costo total de la construccion

D=Depreciacion
Vt =Valor del terreno

11
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11. ANALISIS DE ANTECEDENTES
No se encontraron avaluos recientes del inmueble o inmuebles en la zona.

Los datos de areas de construccion fueron calculados con base en las medidas tomadas en campo
para poder establecer el area real y los resultados fueron usados para estimar los presupuestos de
obra, el costo de reposicién a nuevo que se usaron en la aplicacion del método valuatorio.

12. CONSIDERACIONES GENERALES

El inmueble no es facil su acceso desde la via principal, esto debido a que la comunidad con cierta
frecuencia debe hacer mantenimiento al puente que ellos con sus propios recurso debe realizar y
gue han construido con materiales de la region como guadua, material organico (tierra de la region)-

El inmueble se encuentra a distancia aproximada de 200 metros de la carretera principal via
chontaduro con callejon de la guacas.

La topografia es irregular, terreno con pendiente escarpada el sector de la loma y con pendiente
maxima relativa del 15%, la zona mas plana.

El predio tiene un excelente panorama sobre el Valle hacia el sur del mismo.

El inmueble esta gravado con servidumbre de paso con afectacién (categoria alta) de 10 metros en
una longitud de 300 metros.

Las construcciones cumple con los requisitos minimos de sismo resistencia las dos viviendas y
piscina, esto por su estado actual y los galpones su deterioro es notorio, presenta afectacion
significativa en la parte de cimentacion y falta protecciéon de manejo de aguas en su entorno para
evitar afectaciones de suelos.

En el sector inmediato no se encontraron ofertas de predios similares, por lo tanto se consulta sobre
un radio de accién mayor y se procede a la homogenizacion..

El inmueble tiene una ubicacién intermedia entre la loma y la falda de la cordillera Oriental.

Desde el inmueble se puede llegar en 35 minutos a la ciudad de Palmira y o Pradera y a unos 10
minutos de la zona poblada de la Vereda Chontaduro.

La edificacion presenta amplios espacios habitables, con algunas obsolecencias de confort, como
es el buen estado de sus acabados y cumplir con sus funciones completas para el buen uso (bafios
y cocinas).

INVESTIGACION ECONOMICA

13. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Se realiza la consulta de mercado y se incluye en el siguiente cuadro solo las muestras mas
representativas semejantes y comparables al predio objeto de avalio.

ANUNCIANTE Sector AREA Vr. Oferta Vr/m?

MITULA CHONTADURO 838.000 [ $ 12.570.000.000 | $  15.000
Disponible en linea en | telefonico

MITULA | TENERIFE | 40.000 | $ 500.000.000 | $  12.500
Disponible en linea en | telefonico

FINCA RAIZ | TENERIFE | 544.000 | $  2.200.000.000 [ $ 4.044
Disponible en linea en | telefonico

MITULA | POTRERILLO 435.200 | $  700.000.000 $ 1.608
Disponible en linea en | telefonico |

FINCA RAIZ | Vereda Arenillo 15000 $ 145.000.000 $ 9.667
Disponible en linea en | |

FINCA RAIZ | EL MESON 170.000 | $ 1.380.000.000 $ 8.118

Disponible en linea en | |

12
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Para clasificar las muestras se tuvo en cuenta, el tamafio, la ubicacion, las pendientes del terreno,
la relacion de areas, el estado interno del inmueble, la norma urbanistica, asi como la disponibilidad
de servicios publicos.

Vr. Oferta Vr/m?2

CHONTADU glolal of v|y,
MITULA RO 838.000 | $ 12570 s 15000 | S| 7|7 51 9SS 3.980
8» it : 4 g’ T}
MITULA TENERIFE 40000 | $ 500 $ 12500 | © S sl $ 3.658
gi~le| of @
FINCARAIZ |TENERIFE |544000| $ 2200 s 40m|S| 7|7 | °1&ls 3861
POTRERILL SREREE
MITULA o) 435200 | $ 700 s 1608 5| sl °lgls 3737
Vereda ele|af w| @
FINCARAIZ |Arenillo 15000 | $ 145 5 oee7|S| 7|7 S °|2|s 3520
B[S o ©
FINCARAIZ |ELMESON | 170000 | $ 1380 s 88| S| sl 7S] $ 3.381
Media aritmética $ 3.689
Desviacion estandar $ 220
Coeficiente de variacion 6,0%
Coeficiente de asimetria 0,059502708

El coeficiente de variacion se ajusta a los limites establecidos en la resolucion 620 del 2008 del
IGAC, por lo cual se adopta la media aritmética como el valor mas probable para el metro cuadrado
de &rea construida integral para esta zona.

VALOR DEL TERRENO AFECTADO CON SERVIDUMBRE

Servidumbre de paso, se considera una afectacion ALTA, ya que se PERMITE transitar
VEHICULARMENTE, de manera libre por la franja afectada y sirve de acceso a los predios
ubicados hacial el norte del predio SAN MARTIN seconsidera un 95 % de porcentaje del area
afectada, por no permitir diferente al de circulacion al predio afectado, ademas de dividir en dos
partes el mismo.

DATOS INICIALES ZONA TOTAL AREAS

Area total del terreno 169587 m2

Area afectada por servidumbre A 3250 m2

Area de guaduales (no incluye ronda de rio) B 12650 m2

Area de ronda de rio C 22522 m?

Area afectada por el gravamen A* 38422 m2

Terreno escarpado 1 86569 m? 35172
Terreno con pendiente 2 44596 m?

. | y (3

WDRoRYDO 5

FINCA
PLATANO~CATE
CITMCOS — OTROS!
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- El Decreto 2811 de 1974 en su articulo 83 establece que las rondas hidricas protectoras
deben tener un aislamiento de un maximo de hasta treinta (30) metros, definiéndola asi:
“una faja paralela a la linea de mareas maximas o a la del cauce permanente de rios y
lagos, hasta de treinta (30) metros de ancho”. 15ene 2020

https://www.pgplegal.com » blog » circular-del-ministerio...

Circular del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible ...

Valoracion del terreno de la finca antes

AREA TERRENO * Vr m2 adoptado para terreno Valor total terreno
169587 m? *$ 3.689,44 [= | $ 625.681.283,67
Area afectada con servidumbre 3250 m?
Valor unitario adoptado por m2 $ 3.689,44
Categoria de la afectacion ALTA
Coeficiente de afectacion 0,95
ZONA| Area m? Valor m® z?gggnétne Justificggién del V_alor m? Valor total
adoptado coeficiente ajustado
adoptado
B 3250 m? 3689 0,95 Afectacion baja 3505 $ 11.391.150

Categoria ALTA rango de indemnizacién entre75% - 100%
Esta servidumbre no se encuentra registrada

Valoracion de la RONDA DE RIO

Area de ronda de rio 22522 m2 Para la valoracion de esta area de ronda de rio se tomé por
Produccién anual de guadua | 1500 | un/ha|capitalizacion de renta el guadual existente, por que esta zona
Valor de guadua/ mercado | $ 12.000 | UN |no permite ser intervenida, por ser de proteccion.

COSTOS COSECHA Y VENTA DE UNA HECTAREA SEMBRADA EN GUADUA

Descripcion| un V.unitario |[can V.parcia Descripcion Cant. |un
[Mantenimiento| Jornal|  $ 120.000 |0 $0 Rendimiento/ha 1200 |uha | Guaduas
Cosecha Jornal| $120.000 [20| $2.400.000 | Area en guadua | 35172 m? Area
Transporte | Viaje | $500.000 |4 | $2.000.000 |Produccién total | 4220,63 |un Cant.Total
COSTO $ 4.400.000 NEIOTAVERIE] $ 12.000 un Valor un

[Valor venta total| $ 50.647.536 | |Valor Total.
[Descuento costos  $ 4.400.000

Valor producido
afio/area

Valor ha de guadua. $ 19.341.532

$ 46.247.536 /Guadual

Valor m2 de guadua $ 1.934

MICROZONIFICACION PREDIO SAN MARTIN (ACTUAL PRODUCTIVIDAD-PANCOGER)

ZONA AREA ACTIVIDAD Y/O USO ACTUAL
Terreno escarpado 1| 86569 m? |No se observa actividad ni agricola, ni pecuaria
Pequefios criaderos de peces, cria en pequefia escala de pollos,
Terreno con pendiente | 2| 44596 m?2 |cria en pequefia escala de cerdos; algunas matas de café, citricos,
platano, banano.

% Valor Valor Valor total ZONA 1Y

AREA adoptado adoptado VIS ZBIe! 2

Terreno escarpado 94892 m? 30% $ 105.029.539
Terreno con pendiente | 2| 47446 m2| 100% $ 3.689 $ 175.049.232 $ 280.078.772

Valoracion del terreno A-B-C después

Valor m2 COETEIErE Justificacion  Valor m2
ZONA Aream? afectacion o . Valor total
adoptado del coeficiente ajustado
adoptado

A* 38422 m2 3689 1 NO AFECTADO 3689 $ 141.755.345
A 3250 m2 3689 0,95 Afectacion ALTA 3505| $ 11.391.150
B-C | 35172 m? 3689 52% Afectacion ALTA 1934| $ 68.035.979
VALOR TOTAL TERRENO A-B-C $ 62.328.216
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Coeficiente )
ZONA TOTAL AREAS| Valorm2 de Tipo de | Valor por Anotacion
adoptado | afectacion | @fectacion | zona

A 3250 m2 $ 3.689| 95% Ata | $ 599.463 Servidumbre
B 12650 m2 $ 1.934 $ 24.467.037 | Rentabilidad de guadua
(3 11261 m2 $ 1.934 $ 21.780.499 | Rentabilidad de guadua
1 94001 m? $ 3.689 30% Media $ 104.030.907 Terreno escarpado
2 48425 m?2 $ 3689 0% $ 178.639.825

169587 m2 | | | | ] | !$ 329517730 | | | | |
alor del terreno ante alor del terreno despué Dafno al remanente

13.3. METODO REPOSICION A NUEVO

Para la valoracién de las construcciones existentes dentro del predio SAN MARTIN, se aplica el
método de reposicién a nuevo y se aplica la depresiacion por edad y estado segun Tabla de FITTO
Y CORVINIL.

Los datos registrados se toman de los presupestos de costo de obra elaborado para cada
construccion existente en el predio SAN MARTIN.

CUADRO RESUMEN COSTO Y PRESUPUESTO DE OBRA **

DEPENDENCIA| AREA EDAD VALOR M2 | % DEP. | Valor Dep. | VALOR PARCIAL
Casa 1 234 |m2 50| Anos | $ 1.174.064 | 87,10% | $ 151.454 | $ 35.440.296
Casa 2* 157,5 | m2 3| Afos | $ 644.545 | 65,00% | $ 225591 | $ 35.530.543
Piscina 74 | m2 30| Afos | $ 314.285 | 34,07% | $ 207.208 | $ 15.333.399
Galpén 1 120 | m2 40| Afos | $ 487.072 | 95,00% | $ 24354 | $ 2.922.432
Galpén 2 120 | m2 40| Anos | $ 343.592 | 95,00% | $ 17.180 | $ 2.061.551
TOTALES 706 m2 $ 55.757.679

* Se presupuesta el valor de la construccion de la casa 2, pero no se tiene encuenta para el
AVALUO COMERCIAL del predio San Martin, por ser una construccion con una edad menor de
10 afios y no presenta licencias ni permisos de construccion
**  Se anexan los presupuesto de obra de cada una de las construcciones.

13.4. VALORES ADOPTADOS
Considerando el analisis realizado en el punto anterior y teniendo en cuenta que el predio objeto del
avaluo coincide con las caracteristicas generales de los demas predios estudiados, adopto la media
aritmética como el valor mas probable de metro cuadrado de terreno.

|Valor metro cuadrado de terreno | $ 3.689

14. RESULTADO DEL AVALUO

ub VALOR/ m2 VALOR TOTAL
VALOR DEL TERRENO* 169.587 | m? | $ 1.746 | $ 296.163.553
VALOR CONSTRUCCIONES 705,50 m2 | $ 79.033 | $ 55.757.679

EL VALOR MAS PROBABLES DEL PREDIO
351.921.232

SAN MARTIN
NOTA: Valor ajustado al multiplo inferior de mil mas cercano.

El valor comercial més probable a la fecha del inmueble denominado San martin es de trescientos
cincuenta y un millon novecientos veintiunmil doscientos treinta y dos pesos colombianos.

Este avallo tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su elaboracion.

Dejo constancia de no tener ningun interés en el predio en mencioén y certifico el resultado con mi
firma.

BETSABE COLLAZOS PINO
Arquitecta

RAA - AVAL 31149888
Afiliado a la Lonja de LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS-Cali
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Anexo 13: Registro AVAL
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REGISTRO FOTOGRAFICO - PREDIO SAN MARTIN

Acceso al predio SAN MARTIN, estado actual de los cimientos donde existi6é un puente de paso vehicular por el callejon LAS
GUACAS (via vehicular sin pavimento de servidumbre en el predio SAN MARTIN) , el cual fue arrasado por una creciente de la
Quebrada EL OSO, la segunda foto muestra, un puente de paso peatonal, construido por la comunidad del sector, en guadua, hoja
de palma y tierra, su estado no garantiza seguridad para el peatén.

Al borde del camino de servidumbre sobre el costado de la loma, se observan estos pequefios derrumbes ocasionados por la
inestabilidad del terreno.

Al borde del camino de servidumbre sobre el costado de la loma, se observan estos pequefios derrumbes ocasionados por la
inestabilidad del terreno. En el costado del area de la montafia hay un pequefio sector relativamente plano, como se observa en la
foto.

Vista general del predio SAN MARTIN, a lado y lado de la via vehicular de servidumbre que atravieza el predio objeto de este
estudio, se puede evidenciar una gran diferencia que existe en el tipo de suelo, por la vegetacion que se encuentra en todo su
recorrido-



Vista general del predio SAN MARTIN, por el costado montafioso, existe una pequefia area de menor pendiente topogréfica, se
observan algunos cortes en el terreno, esto debido a la erosién del mismo.

Vista general del predio SAN MARTIN, por el costado montafioso, donde su topogréfica es relativamente plana, sobre esta zona se
desarrolla toda la actividad de habitacion y pecuaria. Hay vestigio del uso vehicular que debia tener el camino de servicumbre,
como lo muestra el registro (foto) del bus, que quedé atrapado una vez el puente fue arrasado por la crecidad de la quebrada EL
0SO0.

Vista general del lindero por la servidumbre al final del predio, lado opuesto a la quebrada EL OSO



Vista general del estado en que se encuentra el predio SAN MARTIN, en gran parte del mismo.

Vista general del estado en que se encuentra el
predio SAN MARTIN, en gran parte del mismo.

Fachada frontal y lateral del vivienda unifamiliar, construida en ladrillo, pisos en coccreto y baldosa de cemento, cubierta en
estructura de madera tipo mangle y teja de barro, puertas y ventanas en lamina, vidrio, cocina enchapada en ceramica el meson,
con deterioro, por el uso y falta de mantenimiento, cielo raso en esterilla cargada y repellada, en regular estado, presenta
desprencimientos en algunas partes del mismo

Vista general de los corredores de la vivienda, en el primer piso su acabado es en concreto, en regular estado y el
del segundo piso en baldosa de cemento, con un deterioro normal por el uso y la edad.



Vista interior de la cocina, construido el mesén con muros en ladrillo, losas en concreto, la superior enchapada en
ceramica en mal estado, al ingrear a la vivienda se encuentra el area social (sala), pisos en baldosa de cemento.

Alcobas en primer piso, similares los acabados de piso, cielo raso, ventaneria, puertas, de igual manera el estado de
conservacion se mantiene el observado en toda la vivienda.

Alcoba en primer piso, con uso actual de cocina improvisada, similares los acabados de piso, cielo raso, ventaneria,
puertas, de igual manera el estado de conservacion se mantiene el observado en toda la vivienda. El piso del bafio
es en concreto.

Vista general del area de estar en el segundo piso, matreiales de piso en baldosa de cemento, cielo raso en tablex y
estructura en madera, pasamanos en madera, bafio repellado pisos en ceramica



Vivienda unifamiliar, construida en un piso, una parte en ladrillo farol y columnas fundidas, con cubierta en
placa facil, el area de cuartos y la otra seccién con columnas en guadua, cubierta en zinc, el piso en
conreto.

Vista interior de la vivienda, se observa claramente el sistema constructivo de las dos secciones de la
vivienda. Vigas en guadua y zinc y la otra estructura de soporte en concreto y placa facil.



Registro fotografico del bafio privado y del area de oficios, no ofrece buenas condiciones de habitabilidad,
ni de salubridad.

Vista general del predio SAN MARTIN, donde se observa las
actividades de sostenibilidad de los habitantes del predio.

Galpon 1. construccion en ladrillo, teja de zinc sobre estructura en guadua, la cimentacion presenta
desprendimiento por falta de amarre de la misma, construido para alimentacion de ganado, hoy es un
criadero de pollos



Vista general del galpdén 1, al interior y manejo de aguas residuales, detalles de su estructura
de cimentacion.

Vista general del galp6n 2, construido sobre estructura en guadua, teja de zinc, parte del piso en concreto,
divisiones para levante de cerdos en ladrillo repellado; sobre esta misma edificacién se realiza la cria y levante
de pollos y cerdos.

Area de cultivo de café, con una edad de siembra de 1 1/2 afios, son 3.700 matas y 300 matas
soquiadas de 7 afios de edad, en etapa productiva, se observa produccion baja, esto por la
cantidad de almendras en cada mata de café proximamente a cosechar.



Se tiene un inventario en plantaciones de:

Café castilla 3700 un
Café soquiado 300 un
Matas platano y 40 un
Banano

Mandarina 10 un
Naranja 4 un
Limén 3 un
Guamo 10 un
Mango 5 un

11/2
7

7

15

15

15

6
20y5

afios
afios

afios

afios
afios
afios
afios
afios

Inf. Suministrada por la Sra. Lillia de Jesus Baron



























PRESUPUESTO DE OBRA - CASA 1 - PRINCIPAL

DESCRIPCION UN CANT. V.UNITARIO V.PARCIAL Pag

1.0 |PRELIMINARES

1.1 |Limpiezay descapote m2 198 | $ 3.000 | $ 594.000 | 149

1.2 |Trazado y replanteo m2 200 | $ 2770 | $ 554.000 | 149

1.3 |Excavaciéon manual m3 201 | $ 29.402 | $ 5.895.101 | 222

1.4 |Campamento un 1% 1.758.778 | $  1.758.778 | 148

1.5 |Instalaciones Hidraulica transitorias | un 1% 220.600 | $ 220.600 | 149

1.6 |Relleno con material del sitio m3 201 | $ 27.290 | $ 5.471.645 | 149

1.7 |Relleno con material seleccionado m3 100 | $ 27.290 | $ 2.729.000 | 149

1.8 |Cerca de alambre ml 100 | $ 10.658 | $ 1.065.800 | 149

1.9 |Retiro de sobrantes m3 150 | $ 9.869 | $ 1.480.350 | 165
SUBTOTAL $ 19.769.274

2.0 |OBRAS DE CIMENTACION

2.1 |Cimiento ciclopeo m3 25| $ 366.275 | $  9.314.373 | 165

2.2 |Vigas de cimentacién m3 5% 635.786 | $  3.233.608 | 165

2.4 |Hierros kg 100 | $ 2.670 | $ 267.000 | 171
SUBTOTAL $ 12.814.981

3.0 |[ESTRUCTURA

3.1 |Columnas en concreto ml 30| % 108.976 | $ 3.269.280 | 178

3.2 |Vigas de amarre en concreto ml 127 | $ 201.774 | $ 25.655.564 | 173

3.3 |Dinteles en concreto ml 10 | $ 23999 | $ 239.990 | 151

3.4 |Escalera en concreto ml 4% 350.000 | $ 1.400.000 | 172

3.5 |Placa de contrapiso m2 179 | $ 101.752 | $ 18.249.221 | 172

3.6 |Losa de entrepiso en concreto m2 55| $ 201.544 | $ 11.056.704 | 172
SUBTOTAL $ 59.870.759

4.0 IMAMPOSTERIA

4.1 |muro en ladrillo comun m2 292 | $ 40.682 | $ 11.883.212 | 178
SUBTOTAL $ 11.883.212

5.0 |INSTALACIONES SANITARIAS

5.1 |Cajas de inspeccion 80 x 80 un 1% 545.114 | $ 545.114 | 208

5.2 |Acometida sanitaria de 4" ml 50 | $ 40.121 | $ 2.006.050 | 210

5.3 |Acometida AN de 3" ml 12 | $ 24.378 | $ 292.536 | 210

5.4 |Acometida sanitaria 2" ml 12| $ 17.257 | $ 207.084 | 210

5.5 |Acometida sanitaria 1 1/2" mi 6% 12500 | $ 75.000

5.6 |Punto sanitario de 4" un 2|3 74.947 | $ 149.894 | 211

5.7 |Punto sanitario de 3" un 2|3 72.989 | $ 145,978 | 211

5.8 |Punto sanitario de 2" un 1% 53.612 | $ 53.612 | 211

5.9 |Punto sanitario de 1 1/2" un 1% 44250 | $ 44.250 | 211

5.10 |Pozo septico (PVC) un 1% 1.000.000 | $ 1.000.000

5.11 |Rejilla para piso un 2% 10.000 | $ 20.000
SUBTOTAL $ 4,539.518

6.0 |INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -

6.1 |Acometida PVC 1/2 ml 80 | $ 18.809 | $ 1.504.720 | 203

6.2 |Acometida PVC 2" (vertiente) ml 200 | $ 35.842 | $ 7.168.400 | 203

6.3 |Punto hidraulico de 1/2 un 7% 22.869 | $ 160.083 | 206

6.4 |Punto llave de regulacion un 2% 22.869 | $ 45.738 | 206
SUBTOTAL $ 8.878.941

7.0 |INSTALACIONES ELECTRICAS

7.1 |Acometida electrica un 1% 6.108.852 | $ 6.108.852 | 193

7.2 |Contador de energia un 1% 500.000 | $ 500.000

7.3 |Caja para contador un 1% 85.659 | $ 85.659 | 195

7.4 |Tablero de 4 circuitos un 1% 300.000 | $ 300.000

7.5 |Punto electrico toma un 10| $ 151.717 | $ 1.517.170 | 200

7.6 |Punto electrico luminaria un 10| $ 127.683 | $ 1.276.830 | 198

7.7 |tomas un 10| $ 10.000 | $ 100.000

7.8 |plafones un 10 | $ 5.000 | $ 50.000

7.9 |Polo atierra un 1% 341.862 | $ 341.862 | 198

7.10 |Interruptor sencillo un 10 | $ 104.819 | $  1.048.190 | 199
SUBTOTAL $ 11.328.563




DESCRIPCION

UN CANT.

V.UNITARIO

V.PARCIAL

8.0 |CUBIERTA
8.1 |Entramado en madera m2 179 | $ 51.710 | $ 9.274.189 | 168
8.2 |Teja de barro m2 179 | $ 54.287 | $ 9.717.373 | 168
8.3 |Cumbrera ml 5% 54287 | $ 271.435 | 168
8.4 |Limatesa ml 16 | $ 54.287 | $ 868.592 | 168
8.5 |Limaholla ml 16 | $ 54.287 | $ 868.592 | 168
SUBTOTAL $ 21.000.181
9.0 |PISOS Y GUARDAESCOBAS
9.1 |Alistamiento de piso m2 179 | $ 21.778 | $ 3.898.262 | 184
9.2 |Pisos en baldosa de cemento M2 139 | $ 43212 | $ 5.987.131 | 182
9.3 |Piso en concreto ml Q0|3 28.872 | $ 2.598.480 | 184
SUBTOTAL $ 12.483.873
10.0 |IPINTURA Y REPELLOS
10.1 |Repello de muros m2 | 1.460 | $ 25109 | $ 36.659.140 | 167
10.2 |Repello bajo placa m2 55 | $ 24.768 | $ 1.352.333 | 167
10.3 |Repello bajo esterilla m2 124 | $ 24.495 | $ 3.045.953 | 167
10.4 |Pintura y estuco de muros M2 | 1.460 | $ 23.892 | $ 34.882.320 | 181
10.5 |Pintura de cielo raso M2 179 | $ 7.270 | $ 1.303.875 | 181
10.6 |Pintura de puertas en lamina m2 12| $ 16.191 | $ 192.349 | 181
10.7 |Pintura de ventana en lamina ml 16 | $ 6.434 | $ 100.370 | 181
10.8 |Pintura pasamanos escaleras ml 8% 6.434 | $ 51.472 | 181
SUBTOTAL $ 36.530.386
11.0 |VARIOS
11.1 |Suministro e instalacion de sanitario | un 1% 330.815 | $ 330.815 | 152
11.2 |Suministro e instalacion de accesorio{ un 1% 73912 | $ 73.912 | 153
11.3 |Pasamanos metalico ml 114 | $ 84.279 | $ 9.607.806 | 163
11.4 |Aseo m2 262 | $ 1500 | $ 393.000
11.5 |Puertas en lamina un 10| $ 324920 | $  3.249.200 | 163
11.6 |Ventanas en ldminay vidrio m2 30| $ 117.483 | $ 3.524.490 | 163
11.7 |cielo raso en tablex m2 $ 29.503 | $ -| 164
11.8 |Cielo raso en esterilla cargada y repe| m2 262 | $ 94.270 | $ 24.698.740
SUBTOTAL $ 41.877.963
12.0 |[BANOS
12.1 |Construccion de bafio en obra gris  |un 2| $ 4.669.278 | $ 9.338.556 | 151
SUBTOTAL $ 9.338.556
13.0 |DISENOS
13.1 |Disefio arquitectonico % 1%| $ 236.438.132 | $ 2.364.381
13.2 |Licencia de construccion m2 0,3%| $ 236.438.132 | $ 709.314
SUBTOTAL $ 3.073.696
.14.0 |ADMINISTRACION % 10%| $ 236.438.132 | $ 23.643.813
15.0 |UTILIDAD % 5%| $ 236.438.132 | $ 11.821.907
SUBTOTAL $ 35.465.720
Depreciacion por edad y estado
Eg;‘zgo anos 05:1‘. anos 87,10% $ 151454 | m2
Area m2 234
Valor m2 de construccion $ 1.174.064
Valor m2 de construccion depreciado $ 151.454
VALOR TOTAL CASA 1 $ 35.472.104









PRESUPUESTO DE OBRA - VIVIENDA 2

DESCRIPCION UN CANT. V.UNITARIO V.PARCIAL Pag.

1.0 PRELIMINARES

1.1 Limpiezay descapote m2 221 $ 3.000 $ 663.000 149

1.2 Trazadoy replanteo m2 158 $ 2770 $ 436.275 149

1.3 Excavacién manual m3 79 % 29.402 $ 2.315.408 222

1.4 Relleno con material del sitio m3 79 % 27290 $ 2.149.088 149

1.5 Relleno con material seleccionado m3 32 % 27.290 $ 859.635 149

1.6 Cerca de alambre ml 150 $ 10.658 $ 1.598.700 149

1.7 Retiro de sobrantes m3 37 % 9.869 $ 369.101 165
SUBTOTAL $ 8.391.206

2.0 OBRAS DE CIMENTACION

2.1 Cimiento ciclopeo m3 13 $ 366.275 $  4.805.528 165

2.2 Vigas de cimentacion m3 2 $ 635.786 $ 1.564.034 165

2.3 Hierros kg 100 $ 2670 $ 267.000 171
SUBTOTAL $ 6.636.562

3.0 ESTRUCTURA

3.1 Columnas en guadua ml 60 $ 2.000 $ 120.000

3.2 Columnas en concreto ml 25 % 108.976 $ 2.724.400 178

3.3 Vigas de amarre en concreto ml 41 3 201.774 $ 8.272.734 173

3.4 Placa facil m2 83 $ 94300 $ 7.779.750 172

3.5 Placa de contrapiso m2 108 $ 101.752 $ 10.938.340 172
SUBTOTAL $ 29.835.224

4.0 MAMPOSTERIA

4.1  muro en ladrillo farol 103 292 % 40.682 $ 11.883.212 178
SUBTOTAL $ 11.883.212

5.0 INSTALACIONES SANITARIAS

5.1 Cajas de inspeccion 80 x 80 un 13 545114 $ 545.114 208

5.2 Acometida sanitaria de 4" mi 50 $ 40.121 $  2.006.050 210

5.3 Acometida AN de 3" ml 5 % 24378 $ 121.890 210

5.4 Acometida sanitaria 2" ml 5 % 17.257 $ 86.285 210

5.5 Acometida sanitaria 1 1/2" ml 5 % 12500 $ 62.500

5.6 Punto sanitario de 4" un 13 74947 $ 74947 211

5.7 Punto sanitario de 3" un 13 72989 $ 72.989 211

5.8 Punto sanitario de 2" un 13 53.612 $ 53.612 211

5.9 Punto sanitario de 1 1/2" un 13 44250 $ 44250 211

5.10 Pozo septico (PVC) un 1 $ 1.000.000 $ 1.000.000

5.11 Rejilla para piso un 1 3 10.000 $ 10.000
SUBTOTAL $ 4.077.637

6.0 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -

6.1 Acometida PVC 1/2 ml 80 $ 18.809 $ 1.504.720 203

6.2 Punto hidraulico de 1/2 un 4 % 22.869 $ 91.476 206

6.3 Punto llave de regulacién un 13 22.869 $ 22.869 206
SUBTOTAL $ 1.619.065

7.0 INSTALACIONES ELECTRICAS

7.1 Acometida electrica un 1 $ 2036284 $ 2.036.284 193

7.2 Tablero de 4 circuitos un 1 % 300.000 $ 300.000

7.3 Punto electrico toma un 10 $ 151.717 $ 1.517.170 200

7.4  Punto electrico luminaria un 5 $ 127.683 $ 638.415 198

7.5 tomas un 4 3 10.000 $ 40.000

7.6 plafones un 5 % 5.000 $ 25.000

7.7 Polo atierra un 1 % 341862 $ 341.862 198

7.8 Interruptor sencillo un 5 % 104.819 $ 524.095 199
SUBTOTAL $ 5.422.826

8.0 CUBIERTA

8.1 Entramado en madera( guadua) m2 7B $ 51.710 $ 3.878.250 168

8.2 Tejade zinc m2 75 3 54287 $ 4.071.525 168
SUBTOTAL $  7.949.775



9.0
9.1

10.0
10.1
10.2
10.3
10.4

11.0
111

13.0
13.2
13.6

.14.0
15.0

PINTURA Y REPELLOS

Pintura M2 146 $ 23892 $ 3.488.232 181
SUBTOTAL $ 3.488.232
VARIOS

Suministro e instalacion de sanitario un 13 330.815 $ 330.815 152
Aseo m2 158 $ 1.500 $ 236.250
Puertas en lamina m2 2 % 324920 $ 649.840 163
Ventanas en lamina y vidrio m2 1% 117.483 $ 117.483 163
SUBTOTAL $ 1.334.388
BANOS

Construccion de bafio en obra gris un 1 $ 4669278 $ 4.669.278 151
SUBTOTAL $ 4.669.278
DISENOS

Disefio arquitectonico % 3% $ 85.307.404 $  2.559.222
Licencia de construccion m2 1,00 $ 85.307.404 $ 853.074
SUBTOTAL $ 3.412.296
ADMINISTRACION % 10% $ 85.307.404 $ 8.530.740
UTILIDAD % 5% $ 85.307.404 $ 4.265.370
SUBTOTAL $ 12.796.111

COSTO TOTAL DE LA OBRA

Depreciacion por edad y estado

$ 101.515.811

Edad 50 afios 3_| afios 6500% | $ 644545 | m2
Estado Def.

Area m2 158

Valor m2 de construccion $ 644.545

Valor m2 de construccion depreciado $ 225.591

VALOR TOTAL CASA 1 $ 35.530.534



PRESUPUESTO DE OBRA - PISCINA

DESCRIPCION UN CANT. V.UNITARIO V.PARCIAL
1.0 PRELIMINARES
1.1 Limpiezay descapote m2 88 $ 3.000 $ 262.500 149
1.2 Trazado y replanteo m2 74 % 2770 $ 203.844 149
1.3 Excavacién manual m3 68 $ 29.402 $ 2.011.097 222
1.9 Relleno con material del sitio m3 25 $ 27290 $ 687.708 149
1.12 Retiro de sobrantes m3 68 $ 9.869 $ 671.092 165
SUBTOTAL $ 3.836.241
3.0 ESTRUCTURA
3.1 Muros en concreto reforzado m3 15 $ 548.608 $ 8.268.620 166
Placa de piso en concreto (anden) m2 422 $ 84.542 $ 3.543.578 220
solado de limpieza m2 81 $ 19.017 $ 1.530.875 167
SUBTOTAL $ 13.343.073
5.0 INSTALACIONES SANITARIAS
5.2 Cajas de inspeccion 80 x 80 un 1 % 545.114 $ 545.114 208
5.5 Acometida AN de 3" ml 30 % 24378 $ 731.340 210
5.12 Punto sanitario de 3" un $ 72989 $ 72.989 211
5.16 Rejilla para piso con cierre un $ 40.000 $ 40.000
SUBTOTAL $ 1.389.443
6.0 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
6.1 Acometida PVC 2" mi 40 $ 18.809 $ 752.360 203
6.3 Punto hidraulico de 2" un 4 % 22.869 $ 91.476 206
6.4 Punto llave de regulacién un 1 % 22869 $ 22.869 206
SUBTOTAL $ 866.705
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 19.435.462
13.0 DISENOS
13.2 Disefio arquitectonico % 3% $ 19.435.462 $ 583.064
13.6 Licencia de construccion m2 1,0 $ 19.435.462 $ 194.355
SUBTOTAL $ 777.418
.14.0 ADMINISTRACION % 10% $ 19.435.462 $ 1.943.546
15.0 UTILIDAD % 5% $ 19.435.462 $ 971.773
SUBTOTAL $ 2.915.319
COSTO TOTAL DE LA OBRA $ 23.128.200

Depreciacion por edad y estado

Edad 30 afios 30 | afios 34.07% $ 207.208 m2
Estado Acep.

Area m2 74

Valor m2 de construccién $ 314.285

Valor m2 de construccion depreciado $ 207.208

VALOR TOTAL CASA 1 $ 15.248.422



PRESUPUESTO DE OBRA - GALPON 1

DESCRIPCION UN CANT. V.UNITARIO V.PARCIAL Pag.

1.0 PRELIMINARES

1.1 Limpiezay descapote m2 130 $ 3.000 $ 390.000 149

1.2 Trazado y replanteo m2 120 $ 2770 $ 332.400 149

1.3 Excavacién manual m3 36 $ 29402 $ 1.058.472 222

1.9 Relleno con material del sitio m3 36 $ 27290 $ 982.440 149

1.12 Retiro de sobrantes m3 37 $ 9.869 $ 369.101 165
SUBTOTAL $ 3.132.413

2.0 OBRAS DE CIMENTACION

2.1 Cimiento ciclopeo m3 15 $ 366.275 $ 5.494.125 165

2.2 Vigas de cimentacion m3 5 $ 635.786 $ 3.471.010 165

2.4 Hierros kg 50 $ 2670 $ 133.500 171
SUBTOTAL $ 9.098.635

3.0 ESTRUCTURA

3.1 Columnas en guadua ml 60 $ 2.000 $ 120.000
Columnas en concreto ml 5 % 108.976 $ 490.392 178

2.9 Vigas de amarre en concreto ml 37 $ 201.774 $ 7.397.035 173
Placa de contrapiso m2 120 $ 101.752 $ 12.210.240 172
SUBTOTAL $ 20.217.667

4.0 MAMPOSTERIA

4.1 muro en ladrillo m2 872 $ 40.682 $ 3.547.470 178
SUBTOTAL $ 3.547.470

5.0 INSTALACIONES SANITARIAS

5.2 Cajas de inspeccion 80 x 80 un 1% 545.114 $ 545.114 208

5.5 Acometida AN de 3" mi 5 $ 24378 $ 121.890 210

5.9 Acometida sanitaria 2" ml 5 % 17.257 $ 86.285 210

5.12 Punto sanitario de 3" un 1 $ 72989 $ 72.989 211
SUBTOTAL $ 826.278

6.0 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -

6.1 Acometida PVC 1/2 ml 50 $ 18.809 $ 940.450 203

6.3 Punto hidraulico de 1/2 un 2 % 22869 $ 45.738 206

6.4 Punto llave de regulacion un $ 22.869 $ 22.869 206
SUBTOTAL $ 1.009.057

7.0 INSTALACIONES ELECTRICAS

7.1 Acometida electrica un 1 $ 2036284 $ 2.036.284 193

7.4 Tablero de 4 circuitos un 1 % 300.000 $ 300.000

7.5 Punto electrico toma un 3 % 151.717 $ 455.151 200

7.6 Punto electrico luminaria un 5 % 127.683 $ 638.415 198

7.7 tomas un 3 % 10.000 $ 30.000

7.8 plafones un 5 % 5.000 $ 25.000

7.9 Polo atierra un 1 % 341862 $ 341.862 198

7.12 Interruptor sencillo un 5 % 104.819 $ 524.095 199
SUBTOTAL $ 4.350.807

8.0 CUBIERTA

8.1 Entramado en madera( guadua) m2 75 % 16.000 $ 1.200.000 168

8.2 Tejade zinc m2 7B % 54287 $ 4.071.525 168
SUBTOTAL $ 5.271.525

11.1 PINTURA'Y REPELLOS



11.2

12.0
125
12.6

13.0
13.2
13.6

.14.0
15.0

Repello de muros M2 45 % 25842 $ 1.157.722 167
SUBTOTAL $ 1.157.722
VARIOS

Aseo m2 120 $ 1500 $ 180.000
Puertas en lamina m2 1% 324.920 $ 324920 163
SUBTOTAL $ 504.920
DISENOS

Disefio arquitectonico % 3% $ 49.116.494 $  1.473.495
Licencia de construccion m2 1,0% $ 49.116.494 $ 491.165
SUBTOTAL $ 1.964.660
ADMINISTRACION % 10% $ 49.116.494 $ 4.911.649
UTILIDAD % 5% $ 49.116.494 $ 2.455.825
SUBTOTAL $ 7.367.474
COSTO TOTAL DE LA OBRA $ 58.448.627

Depreciacion por edad y estado

Edad 40 afios 40 afos 95.00% $ 487072 | m2
Estado Def.

Area m2 120

Valor m2 de construccién $ 487.072

Valor m2 de construccién depreciado $ 24.354

VALOR TOTAL GALPON 1

$ 2922431



PRESUPUESTO DE OBRA - GALPON 2

DESCRIPCION UN CANT. V.UNITARIO V.PARCIAL Pag.

1.0 PRELIMINARES

1.1 Limpieza y descapote m2 100 $ 3.000 $ 300.000 149

1.2  Trazadoy replanteo m2 93 % 2770 $ 257.056 149

1.3  Excavacion manual m3 28 $ 29.402 $ 820.316 222

1.9  Relleno con material del sitio m3 28 $ 27290 $ 761.391 149

1.12  Retiro de sobrantes m3 37 % 9.869 $ 369.101 165
SUBTOTAL $ 2.507.863

2.0 OBRAS DE CIMENTACION

2.1  Cimiento ciclopeo m3 6 $ 366.275 $ 2.021.838 165

2.2 Vigas de cimentacién m3 3 $ 635.786 $ 1.678.475 165

2.4  Hierros kg 50 $ 2670 $ 133.500 171
SUBTOTAL $ 3.833.813

3.0 ESTRUCTURA

3.1  Columnas en guadua ml 60 $ 2.000 $ 120.000

29 Vigas de amarre en concreto ml 44 % 201.774 $ 8.878.056 173
Placa de contrapiso m2 46 $ 101.752 $ 4.721.293 172
SUBTOTAL $ 13.719.349

4.0 MAMPOSTERIA

4.1 muro en ladrillo m2 36,05 $ 40.682 $ 1.466.586 178
SUBTOTAL $ 1.466.586

5.0 INSTALACIONES SANITARIAS

5.2  Cajas de inspeccion 80 x 80 un 1 % 545.114 $ 545.114 208

5.5  Acometida AN de 3" ml 5 $ 24378 $ 121.890 210

5.9  Acometida sanitaria 2" ml 5 % 17.257 % 86.285 210

5.12  Punto sanitario de 3" un 1% 72989 $ 72989 211
SUBTOTAL $ 826.278

6.0 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -

6.1 Acometida PVC 1/2 mi 50 $ 18.809 $ 940.450 203

6.3 Punto hidraulico de 1/2 un 2 % 22.869 $ 45.738 206

6.4  Punto llave de regulacion un 1 % 22869 $ 22.869 206
SUBTOTAL $ 1.009.057

7.0 INSTALACIONES ELECTRICAS

7.1  Acometida electrica un 1 $ 2036284 $ 2.036.284 193

7.4  Tablero de 4 circuitos un 1 % 300.000 $ 300.000

7.5 Punto electrico toma un 3 % 151.717 $ 455.151 200

7.6  Punto electrico luminaria un 5 % 127683 $ 638.415 198

7.7  tomas un 3 % 10.000 $ 30.000

7.8  plafones un 5 % 5.000 $ 25.000

7.9  Polo atierra un 1% 341.862 $ 341.862 198

7.12  Interruptor sencillo un 5 % 104.819 $  524.095 199
SUBTOTAL $ 4.350.807

8.0 CUBIERTA

8.1 Entramado en madera( guadua) m2 75 $ 16.000 $ 1.200.000 168

8.2 Teja de zinc m2 75 $ 54.287 $ 4.071.525 168
SUBTOTAL $ 5.271.525

11.1 PINTURAY REPELLOS
11.2  Repello de muros M2 45 3 25842 $ 1.157.722 167



SUBTOTAL $ 1.157.722
12.0 VARIOS

12,5 Aseo m2 120 $ 1500 $ 180.000
12.6  Puertas en lamina m2 1 3 324920 $ 324.920 163
SUBTOTAL $ 504.920

TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 34.647.920

13.0 DISENOS

13.2  Disefio arquitectonico % 3% $ 34.647.920 $ 1.039.438
13.6 Licencia de construccion m2 1,0% $ 34.647.920 $ 346.479
SUBTOTAL $ 1.385.917
.14.0 ADMINISTRACION % 10% $ 34.647.920 $ 3.464.792
15.0 UTILIDAD % 5% $ 34.647.920 $ 1.732.396
SUBTOTAL $ 5.197.188
COSTO TOTAL DE LA OBRA $ 41.231.025

Depreciacion por edad y estado

Edad 40 afios 40 | afios 95.00% $ 343.591.87 | m2
Estado Def.

Area m2 120

Valor m2 de construccion $ 343.592

Valor m2 de construccion depreciado $ 17.179,59

VALOR TOTAL GALPON 1 $ 2.061.551
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CIRCULO REGISTRAL: 378 PALMIRA ~ DEPTO: VALLE ~ MUNICIPIO: PALMIRA  VEREDA: CGTO LA BUITRERA
FECHA APERTURA: 11/11/1998  RADICACION: A.S. CON: ESCRITURA DE 29/5/1968

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 76520000200050164000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION CON UNA CABIDA DE 24 HECTAREAS 3.200.M.2., CUYOS LINDEROS SE
DETALLAN EN LA ESC.NO.895 DEL 29-05-68 NOT. 1A. DE PALMIRA. SEGUN DECRETO 1711 DEL 6 DE JULIO DE 1.984.- SEGUN
SENTNCIA #016 DEL 16-02-2011 DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CTTO DE PALMIRA ORDENA CORREGIR EL AREA DEL PREDIO
-ES 16,9857 HECTAREAS MAS 3.457.33 M2 QUE FUE LO PROBADO-

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE:
COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: RURAL

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) LOTE SITIO DE CHONTADURO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 1/7/1968 Radicacion A.S.

DOC: ESCRITURA 895 DEL: 29/5/1968 NOTARIA 1A. DE PALMIRA VALOR ACTO: $ 34.500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CELY DURAN TARCISIO

DE: CELY DE NIETO LULU

DE: GALINDO DE CELY MARIA DE JESUS

A: COLORADO GALLEGO ARISTOBULO X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 23/7/2002 Radicacion 2002-378-6-9508

DOC: OFICIO 403-0260 DEL: 17/7/2002 JUZGADO 2 DE FAMILIA DE PALMIRA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL - REF.SUCESION. MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO 2 DE FAMILIA PALMIRA

A: COLORADO GALLEGO ARISTOBULO X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 5/9/2002 Radicacion 2002-378-6-11721
DOC: QFICIO 481 DEL: 29/8/2002 JUZGADO 3 CIVIL DEL CTTO DE PALMIRA VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 410 DEMANDA CIVIL SOBRE CUERPO CIERTO - PROCESO ORDINARIO DE
PERTENENCIA. MEDIDA CAUTELAR
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BARON LILIA DE JESUS

A: HEREDEROS DE ARISTOBULO COLORADO GALLEGO E IND.

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 18/4/2011 Radicacion 2011-378-6-5484

DOC: SENTENCIA 016 DEL: 16/2/2011 JUZGADO 3 CIVIL DEL CTO DE PALMIRA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA - (EL JUEZ ORDENA

EL REGISTRO DE LA PRESENTE -JURISDICCION AGRARIA)BF#520-03-1000116452- 11-03-2011-$5400. SE CANCELAN TODAS LAS
INSCRIPCIONES QUE LIMITEN EL DERECHO DE DOMINIO DE LA PRESCRIBIENTE. ANOT.2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: BARON LILIA DE JESUS X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 12/10/2011 Radicacion 2011-378-6-14897
DOC: OFICIO 256 DEL: 7/3/2011 JUZGADO 3 CIVIL DEL CTO DE PALMIRA VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacion No, 3

ESPECIFICACION:  CA NCELACIQN 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - DE DEMANDA CIVIL PROCESO
ORDINARIO DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BARON LILIA DE JESUS - X ‘

A: HEREDEROS DE ARISTOBULO COLORADO GALLEGO E INDETERMINADOS

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 15/11/2011 Radicacion 2011-378-6-16388

DOC: OFICIO 256 DEL; 7/3/2011 JUZGADO: 3 CIVIL DEL CIRCUITO DE PALMIRA VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacion No, 2

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - EN PROCESO JUDICIAL DE

PERTENENCIA EN LO ORDENADO EN LA SENT. 016 DEL 16-02-2011 JUZ. 3 CIVIL DELCTTO. PALMIRA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO TERECERCQ CIVIL DEL CTTO. DE PALMIRA

A: HEREDEROS DE ARISTOBULO COLORADO GALLEGO E INDETERMINADOS

AL JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA PALMIRA

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 8/9/2015 Radicacion 2015-378-6-15388

DOC: SENTENCIA 016 DEL: 16/2/2011 JUZGADO 003 CIVIL DE CIRCUITO DE PALMIRA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA - EN LO ORDENADO
EN LA SENT. 016 DEL 16-2-2011 JUZGADO. 3RO. CIVIL DEL CIRCUITO. PALMIRA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: BARON LILIA DE JESUS X

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 21/9/2015 Radicacién 2015-378-6-16407

DOC: ESCRITURA 2088 DEL: 16/9/2015 NOTARIA TERCERA DE PALMIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA - 1.R.520091000643067
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BARON LILIA DE JESUS CC# 31134336 X

A: DELGADO BELALCAZAR CARMENZA CC# 31375196

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 24/9/2015 Radicacién 2015-378-6-16839
DOC: OFICIO 1938 DEL: 22/9/2015 JUZGADO TERCERO DE FAMILIA DE PALMIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0425 EMBARGO DE LA SUCESION - Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
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CONYUGAL RADIC 2015-000394-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real del dominio, i-Titular de dominio incompleto)
DE: URREA BERMUDEZ GLADIS CC# 31156369

DE: URREA BERMUDEZ MARCO ANIAN CC# 16251633

A: BARON LILIA DE JESUS CC# 31134336 X

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 27/4/2017 Radicacion 2017-378-6-6544

DOC: OFICIO 3015 DEL: 29/12/20186 JUZGADO 003 PROMISCUO DE FAMILIA DE PALMIRA VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacion No, 9

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - EMBARGO SUCESION INTESTADA

Y LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL DERECHO DEL 50%, SOBRE ESTE Y OTRO PREDIO. RAD. 7655201 1000320150039400

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: URREA BERMUDEZ GLADIS CC# 31156369

DE: URREA BERMUDEZ MARCO ANIAN CC# 16251633
A: URREA HOYOS MARCO ANIAN CC# 2675434 X

ANOTACION: Nro: 41 Fecha 27/4/2017 Radicacién 2017-378-6-6545
DOC: SENTENCIA 414 DEL: 12/12/2016 JUZGADO TERCERO DE FAMILIA DE PALMIRA VALOR ACTO: $180.000.000
ESPECIFICACION; MODO DE ADQUISICION ' = 0109 ADJUDICACION EN SUCESION - SOBRE ESTE'Y OTRO PREDIO.
RAD.2015-00394 (B.F#520-04-1000855058 DE 27-04-2017 PAL. $1.983.800)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular dé derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: URREA HOYOS MARCO ANIAN CCH# 2675434 ‘ \

A: BARON LILIA DE JESUS CC# 31134336 X -DERECHO EQUIVALENTE AL 44%

A URREA BERMUDEZ MARCO ANIAN CC# 16251633 X ~DERECHO EQUIVALENTE AL 11%
A: URREA BARON YAMILETH CC# 66777476 X ~DERECHO EQUIVALENTE AL 1%

A: URREA BERMUDEZ GLADIS CC# 31156369 X ~-DERECHO EQUIVALENTE AL 11%

A: URREA BARON FERNANDO CC# 94314861 X ~DERECHO EQUIVALENTE AL 11%

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 11/1/2018 Radicacién 2018-378-6-442

DOC: OFICIO 5084 DEL: 18/12/2017 JUZGADO 003 CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA VALORACTO: § 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO - RAD. 76-520-40-03-003-2017-00410-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, -Titular de dominio incompleto)

DE: URREA BERMUDEZ GLADIS CC# 31156369

DE: URREA BERMUDEZ MARCO ANIAN CC# 16251633
A: BARON LILIA DE JESUS CC# 31134336 X

A: URREA BARON YAMILETH CC# 66777476 X

A: URREA BARON FERNANDO CC# 94314861 X

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 22/1/2019 Radicacion 2019-378-6-871

DOC: ESCRITURA 45 DEL: 15/1/2019 NOTARIA TERCERA DE PALMIRA VALOR ACTO: $ 2.000.000
Se cancela la anotacion No, 8
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE HIPOTECA SE

CANCELA LA EP # 2088 DEL 16-09-2015 BOLETA FISCAL # 147-01-1001102167 DEL 18-01-2019

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DELGADO BELALCAZAR CARMENZA CC# 31375196

A: BARON LILIA DE JESUS CC# 31134336 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacion: 2011-378-3-14897 Fecha: 13/10/2011

ENMENDADO EN DESCRIPCION DE PREDIO "16,9857 HAS MAS 3.457.33M2" VALE. ART.35 DCTO.1250/70
Anotacion Nro: 4 No. correccién: 1 Radicacién: 2011-378-3-922 Fecha: 3/10/2011

LO ENMENDADO EN COMENTARIO VALE. ART.35 DCTO 1250/70

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de ios documentos

USUARIO: 88156 impreso por: 88156

TURNO: 2021-378-1-29982 FECHA:24/3/2021 ,
NIS: 5AJivw7YOC/GWSFStLyQTLARNieOSp7RTUFUPFUAWWUPCjrp9TcNAA==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: PALMIRA

£l registrador REGISTRADOR SECCIONAL JACKELINE BURGOS PALOMINO
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000200050164000 00020000000501640000000( 74,071,000/ 1008126301 763533
C.C. O NIT PROPIETARIO | PROPIETARIO DIRECCION PREDIO
31134336 BARON LILIA DE JESUS ) SAN MARTIN
DIRECCION DE ENTREGA TARIFAS: IPU | CVC |BOMBEROS| SEGURIDAD| TASA MORA | ACTIVIDAD | ESTRATO BARRIO
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v
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) BETSABE COLLAZOS PINO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31149888, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-31149888.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) BETSABE COLLAZOS PINO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 21 Feb 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 17 Mar 2021 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 17 Mar 2021 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 17 Mar 2021 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 17 Mar 2021 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 17 Mar 2021 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 17 Mar 2021 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automdviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 17 Mar 2021 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
¢ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 17 Mar 2021 Régimen
arqueoldgico, palenteoldgico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 17 Mar 2021 Régimen
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 17 Mar 2021 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 17 Mar 2021 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 17 Mar 2021 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PALMIRA, VALLE DEL CAUCA
Direccién: CALLE 54 NO. 29-19
Teléfono: 3206907216

Correo Electrénico: becollazos@msn.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios
Arquitecta - Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) BETSABE COLLAZOS PINO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31149888.

El(la) sefior(a) BETSABE COLLAZOS PINO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el

Pagina 3 de 4



Registro Ablerto de Avaluadares

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7060ae6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Abril del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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