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Señora

JUEZ TERCERA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA

E.        S.        D.

 
REFERENCIA:          Contestación demanda
PROCESO:                Restitución de Bien Inmueble
DEMANDANTE:        Marilú Ceballos Gil

DEMANDADOS:            Perfumares Essencias S.A.S, Ares Daniel Ortiz Parra y
Carolina Barragán Corral

RADICACIÓN:          761114003003-2023-00191-00

 

 
JORGE ANDRÉS VILLEGAS RUIZ, domiciliado y residente en la ciudad de Santiago de Cali, identificado
civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, actuando en mi calidad de apoderado judicial de
los demandados, me dirijo a usted con el fin de manifestarle que, encontrándome dentro del término de
ley, procedo a dar contestación a la demanda dentro del proceso de la referencia.

Adjunto escrito de contestación y archivo de pruebas 

Atentamente,

JORGE ANDRÉS VILLEGAS RUIZ
Abogado
 
 
 
 
Grupo Jurídico Latinoamericano

Cra 100 No. 5-169 CC Unicentro Torre B Pasoancho Piso 6

Teléfono: (57) (2) 4856243

grupojurídico_latinoamericano@yahoo.es

Cali - Colombia  
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Señora 

JUEZ TERCERA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA 

E.  S.  D. 

 

REFERENCIA:  Contestación demanda 

PROCESO:   Restitución de Bien Inmueble 

DEMANDANTE:  Marilú Ceballos Gil 

DEMANDADOS: Perfumares Essencias S.A.S, Ares Daniel Ortiz Parra y Carolina Barragán 

Corral 

RADICACIÓN:  761114003003-2023-00191-00 

 

 

JORGE ANDRÉS VILLEGAS RUIZ, domiciliado y residente en la ciudad de Santiago de Cali, 

identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, actuando en mi calidad de 

apoderado judicial de los demandados, me dirijo a usted con el fin de manifestarle que, 

encontrándome dentro del término de ley, procedo a dar contestación a la demanda dentro del proceso 

de la referencia en los siguientes términos:    

 

FRENTE A LOS HECHOS 

 

AL HECHO PRIMERO: Es cierto. 

 

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto. 

 

AL HECHO TERCERO: Es parcialmente cierto, ya que efectivamente en la cláusula tercera del 

contrato citado contrato de arrendamiento efectivamente se pactó la tasa de inflación fijada por el 

DAÑE mas un 5% y que este reajuste del precio tendría vigencia en todas sus prorrogas. Sin embargo, 

es importante aclarar que con respecto al incremento del canon de arrendamiento este no se realizó 

conforme lo establece el artículo 20 de la ley 820 de 2003 que señala: “El arrendador que opte por 

incrementar el canon de arrendamiento, deberá informarle al arrendatario el monto del incremento 

y la fecha en que se hará efectivo, a través del servicio postal autorizado o mediante el 

mecanismo de notificación personal expresamente establecido en el contrato, so pena de ser 
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inoponible al arrendatario”. De la norma antes citada se entiende que no es procedente el cobro de 

incrementos que no han sido notificados en debida forma al arrendatario, entendiendo  que este cobro 

tampoco puede ser retroactivo. En el presente caso, en razón a que los demandados no fueron 

notificados del reajuste del valor del canon, este reajuste es inoponible y por lo tanto no puede ser 

cobrado de manera arbitraria, menos aun plantear un incumplimiento en los pagos realizados. Todo lo 

anterior, al elemental hecho que el valor del incremento no fue cobrado ni expedida la respectiva 

factura, como es deber legal de la arrendadora en calidad de contribuyente perteneciente al régimen 

común. 

  

AL HECHO CUARTO: Es parcialmente cierto, toda vez que, efectivamente el mencionado contrato se 

ha prorrogado en nuevos periodos anuales, corriendo el ultimo de ellos desde el 01 de diciembre de 

2022 al 30 de noviembre de 2023; pero lo manifestado frente al valor del canon no es cierto ni 

corresponde a la realidad porque como lo indique en el hecho anterior el incremento no se notificó en 

debida forma ni se efectuó su cobro, por lo cual no es procedente su cobro. 

 

AL HECHO QUINTO: No es cierto, ya que durante la vigencia correspondiente del 01 de diciembre de 

2019 al .30 de noviembre de 2020, fueron cancelados todos los cánones de arrendamiento, tal y como 

se evidencia en los documentos anexos al presente escrito de contestación. 

 

AL HECHO SEXTO: No es cierto, ya que durante la vigencia correspondiente del 01 de diciembre de 

2019 al .30 de noviembre de 2021, fueron cancelados todos los cánones de arrendamiento, tal y como 

se evidencia en los documentos anexos al presente escrito de contestación. 

 

AL HECHO SÉPTIMO: No es cierto, ya que durante la vigencia correspondiente del 01 de diciembre 

de 2019 al .30 de noviembre de 2022, fueron cancelados todos los cánones de arrendamiento, tal y 

como se evidencia en los documentos anexos al presente escrito de contestación. 

 

AL HECHO OCTAVO No es cierto, ya que durante la vigencia correspondiente del 01 de diciembre de 

2019 al .30 de noviembre de 2023, han sido cancelados todos los cánones de arrendamiento, tal y 

como se evidencia en los documentos anexos al presente escrito de contestación. 
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AL HECHO NOVENO: No es cierto, ya que como se ha indicado anteriormente a la demandante se le 

han efectuado los respectivos pagos de los cánones de arrendamiento, durante todas las vigencias 

correspondientes del contrato, aclarando que los valores cancelados en los años 2020, 2021, y parte 

de 2022, corresponden a los valores facturados por la parte arrendadora, motivo por el cual no es 

posible estar en mora, por los periodos señalados por la demandante. En la última vigencia del 

contrato, la arrendadora se ha abstraído de su obligación legal de emitir la correspondiente factura, 

vulnerando no solamente con ello la ley tributaria, obligándonos a realizar los pagos ante el banco 

Agrario sino generándonos enormes perjuicios económicos al no poder descontar contablemente el 

gasto de nuestra operación comercial. 

 

AL HECHO DÉCIMO: No es cierto, toda vez que como se señaló y se demostró anteriormente, los 

cánones de arrendamiento han sido cancelados en su totalidad a la demandante, no existiendo a la 

fecha valor en mora alguno. 

 

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es cierto, toda vez que como se señaló y se demostró 

anteriormente, los cánones de arrendamiento han sido cancelados en su totalidad a la demandante, no 

existiendo a la fecha valor en mora alguno, por lo cual no es procedente decretar un incumplimiento. 

 

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Es cierto parcialmente, pues efectivamente la clausula decima sexta 

del contrato de arrendamiento indica que este documento presta merito ejecutivo para la efectividad 

del pago de las obligaciones dinerarias allí contenidas, pero en el caso que no es ocupa no es 

procedente toda vez que todos los valores correspondientes se han cancelado y a la fecha no existe 

valor en mora alguno. 

 

Por el contrario, es la señora MARILU CEBALLOS GIL en su calidad de ARRENDADORA, quien ha 

incumplido con las siguientes obligaciones que no solamente hacen parte del contrato sino de las leyes 

que complemente la materia, los cuales establezco de la siguiente manera: 

 

1. Incumplió con su deber de notificar en debida forma el incremento del canon de arrendamiento 

conforme al artículo 10 de la ley 820 de 2003: “El arrendador que opte por incrementar el canon 

de arrendamiento, deberá informarle al arrendatario el monto del incremento y la fecha en que 

se hará efectivo, a través del servicio postal autorizado o mediante el mecanismo de 
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notificación personal expresamente establecido en el contrato, so pena de ser inoponible al 

arrendatario”. Esto en razón a que en ninguno de los documentos aportados dentro del plenario 

como pruebas se puede evidenciar que esta haya cumplido con esta obligación. 

 

2. Incumplió con su deber de expedir la correspondiente factura electrónica, conforme al artículo 

615 del Estatuto Tributario, el articulo 1 numeral 32, y el articulo 5 de la Resolución 042 del 

2020 expedida por la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN), siendo esto de 

vital importancia pues no es posible que la sociedad realice el cargue contable del pago 

realizado. Es de aclarar que a la fecha esta pendiente el inicio de un proceso de carácter 

declarativo y de responsabilidad fiscal en razón a este incumplimiento que se generado por 

parte de la arrendadora. 

 

AL HECHO DECIMO TERCERO:  No es cierto. Si bien la demandante envió correspondencia a los 

demandados, esta no pretendía en ningún momento ningún tipo de concertación, sino solicitar, por 

fuera del marco legal, y alegando un supuesto incumplimiento contractual, la restitución del bien 

inmueble. Por el contrario, fueron los demandados quienes invitaron a la arrendadora a efectuar algún 

tipo de conciliación positiva y justa para las partes, produciéndose una respuesta adversa, por decir lo 

menos. Copia de estos documentos, es aportada junto con la demanda.  

 

De otro lado, el día 14 de abril de 2023 mis representados mediante el mecanismo alternativo de 

solución de conflictos de la conciliación convocaron a la señora MARILU CEBALLOS GIL, con el fin de 

llegar a un acuerdo conciliatorio con respecto al incremento del canon, cobro y facturación del canon 

de arrendamiento, sin embargo, esta última no concurrió a la audiencia de conciliación, mostrando con 

ello su falta de disposición para una solución concertada. Se anexa constancia de Inasistencia. 

 

AL HECHO DECIMO CUARTO: Es cierto.  

 

A LAS PRETENSIONES 

 

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego al señor Juez, que 

una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las siguientes EXCEPCIONES DE FONDO y por 

lo tanto se desatienda lo solicitado por la demandante. 



 
 
 
 
 
 

Cara 100 No. 5 -169 CC. Unicentro 
Torre B Pasoancho piso 6  
Cali-Colombia 
 

 

 

EXCEPCIONES 

 

Señor juez, propongo como excepciones de mérito a la presente acción las siguientes: 

  

A) INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIMIENTO  

 

 

La parte   demandada, ha   cumplido de   manera positiva   todas   las obligaciones generales y 

específicas pactadas en el contrato, motivo por el cual no hay lugar a predicar incumplimientos o 

causales de terminación del contrato. 

 

La demandante, en el mes de julio de 2022 mediante documento escrito manifestó a mi poderdante 

que solicitaba que a la mayor brevedad posible se le procediera restituir el local comercial objeto del 

contrato de arrendamiento al igual que se le cancelaran la totalidad de las sumas de dinero 

adeudadas, comunicación que en su momento fue contestada por el arrendatario indicándole que a la 

fecha no existían valores en mora alguno y que señalaba su animo conciliatorio frente a eventuales 

acuerdos y al mantenimiento de una relación armónica entre las partes. 

 

A partir de esta manifestación, la arrendadora no volvió a establecer comunicación verbal, ni escrita 

con mis representados, de hecho, en razón a esto se decidió citar a conciliación con el fin de llegar a 

un acuerdo frente a lo que lo que ella manifestaba que se le debía, pero no asistió al llamado de la 

conciliación. 

 

Ante la falta de cumplimiento en la facturación del canon, el arrendatario viene cancelando el canon de 

arrendamiento a órdenes del banco agrario, generándosele perjuicios de orden económico con ello.  

 

 B. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION 

 

Conforme a lo expresado en la excepción primera, acorde al material probatorio allegado y solicitado al 

Despacho, es dable concluir que la demandada no ha incurrido en incumplimiento contractual, motivo 
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por el cual, no tiene deudas de cánones de arrendamiento pendientes con la demandante, razón por la 

cual no existen obligaciones pendientes, y no hay lugar a declarar el pago de las deudas alegadas por 

la parte actora 

 

C. CONTRATO NO CUMPLIDO. 

 

De conformidad con el Art. 1609 del código civil, en los contratos bilaterales, ninguno de los 

contratantes está en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o 

no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos. En el presente caso, no es posible pretender el 

cobro de una suma de dinero, que no fue oportunamente cobrada y menos aún; facturada, en los 

términos de ley, al no atender la más mínima de las obligaciones, cual es expedir la factura 

correspondiente al canon de arrendamiento. 

 

D) BUENA FE. 

 

El principio de buena fe se presume en las actuaciones y gestiones, tanto de personas del orden 

público, como del campo privado, y debe ser demostrada su actuación contraria. En la ejecución 

contractual, mi poderdante ha   obrado   de buena fe, pues ha cumplido de manera constante y 

adecuada sus obligaciones, a pesar de los incumplimientos de la parte demandante. 

 

MEDIOS DE PRUEBA 

 

Como fundamento de lo anterior, solicito a usted señor Juez, que tengan como tales las siguientes: 

 

DOCUMENTALES:  

 

Solicito señor juez de tener como prueba las siguientes: 

 

1. El presente escrito de contestación. 

2. Relación de pagos efectuados, comprobantes de egreso y consignaciones desde el mes de 

noviembre de 20219 al mes de noviembre de 2022. 
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3. Comprobante de consignaciones efectuadas en el banco agrario desde diciembre de 2022 a 

noviembre de 2023. 

 

4. Constancia de no conciliación por no asistencia de MARILU CEBALLOS GIL proferida por el 

centro de conciliación de la Universidad Santiago de Cali. 

 

5. Comunicación escrita de la demandada y documento de respuesta. 

 

INTERROGATORIO DE PARTE. 

 

Solicito señor Juez citar y hacer comparecer a su despacho a la demandante, señora MARILU 

CEBALLOS GIL, para que de forma personal absuelva el interrogatorio de parte que personalmente 

formularé, en forma oral o por escrito en sobre cerrado respecto a los hechos de la demanda, la 

contestación de la demanda y las excepciones. 

 

EXHIBICIÓN DE DOCUMENTOS: 

 

De conformidad con el artículo 236 del Código General del Proceso solicito al señor Juez se solicitar la 

exhibición de los siguientes documentos por la parte demandante:  

 

 Facturas de los cánones de arrendamiento o documento equivalente expedidos por MARILU 

CEBALLOS GIL a la sociedad demandada desde los meses de noviembre de 2019 a 

noviembre de 2023. 

 Copia del Registro único tributario de la señora MARILU CEBALLOS GIL. 

 

SOLICITUD ESPECIAL. 

 

Solicito al despacho se sirva requerir a la DIRECCIÓN DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES 

DIAN, a fin de dar cuenta de lo siguiente: 

 

 Régimen al que pertenece la demandante. 
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 Copia de las últimas dos resoluciones de facturación. 

 Copia de las facturas emitidas desde el mes de noviembre de 2019 a noviembre de 2023, a 

nombre la de la sociedad PERFUMARES ESSENCIAS S.A.S. 

 

 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Como fundamentos de derecho invoco los artículos 236 y 369 del C.G.P, Art. 1609 del C.C, Art. 615 

del E.T y demás normas concordantes. 

 

NOTIFICACIONES 

 

Las partes demandante y demandada recibirán notificaciones en la dirección aportada por el 

demandante en su escrito de demanda. 

 

Las personales las recibiré en la secretaría del despacho o en mi oficina ubicada en la Cra 100 No. 5 -

169 CC. Unicentro Torre B Pasoancho piso 6 de la ciudad de Cali. Correo electrónico: 

grupojuridico_latinoamericano@yahoo.es. Tel 3116306721. 

 

 

Del señor Juez, Atentamente: 
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---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------+----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- +
| UNO - VER 8.5.                                        PERFUMARES ESSENCIAS SAS                                     FECHA : 2023/11/24 |
| UFCG1033.P07                                                 901279361-0                                           HORA  : 12:46 AM   |
|                                                   TRANSACCIONES POR CUENTA/TERCERO                                 PAGINA:        1   |
|                                           ** LIBROS AUXILIARES - SALDOS Y TRANSACCIONES **                         LIBRO : NCIF       |
| Empresa : PA  PERFUMARES ESSENCIAS SAS                                            Lapso_Inicial : 2022/01  Fecha_Inicial : 2022/01/01 |
| C.O.    : P01 PRINCIPAL PERFUMARES                                                Lapso_Final   : 2023/12  Fecha_Final   : 2023/12/31 |
+----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- +
|FECHA     __DOCUMENTO__ _________D E S C R I P C I O N_______ CC/CONCIL _______DEBITOS______ ______CREDITOS______ ______S A L D O______|
+----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- +

1110           BANCOS1110           BANCOS
111005          NACIONALES111005          NACIONALES
11100502         BANCOLOMBIA PA 7620001282111100502         BANCOLOMBIA PA 76200012821

38862639             CEBALLOS GIL MARILU38862639             CEBALLOS GIL MARILU                                                                                                                                   0.00
2022/01/18 P01-CE-000015 PAGO ARRENDAMIENTO BUGA CLARO         ND-220118                              2,541,000.00         2,541,000.00CR
2022/02/25 P01-CE-000135 PAGO ARRENDAMIENTO BUGA CLARO         ND-220225                              2,668,154.00         5,209,154.00CR
2022/03/24 P01-CE-000210 PAGO ARRENDAMIENTO BUGA CLARO         ND-220324                              2,668,154.00         7,877,308.00CR
2022/04/11 P01-CE-000283 PAGO ARRENDAMIENTO BUGA CLARO         ND-220411                              2,668,154.00        10,545,462.00CR
2022/05/26 P01-CE-000419 PAGO ARRENDAMIENTO BUGA CLARO         ND-220526                              2,668,050.00        13,213,512.00CR
2022/06/10 P01-CE-000456 PAGO ARRENDAMIENTO BUGA CLARO         ND-220610                              2,668,050.00        15,881,562.00CR
2022/06/15 P01-CE-000472 PAGO SALDO ARRENDAMIENTI BUGA CLARO   ND-220615                                279,298.00        16,160,860.00CR
2022/08/11 P01-CE-000625 PAGO ARRENDAMDIENTO JULIO Y AGOSTO 20 ND-220811                              5,894,696.00        22,055,556.00CR
                TOTAL CTA/TERC.                                    0.00                  0.00        22,055,556.00        22,055,556.00CR                TOTAL CTA/TERC.                                    0.00                  0.00        22,055,556.00        22,055,556.00CR
                                                                         ---------------------------------------  ---------------------------------------  ---------------------------------------
       ****     BANCOLOMBIA PA 76200012821                         0.00                  0.00        22,055,556.00        22,055,556.00CR
        ***    NACIONALES                                          0.00                  0.00        22,055,556.00        22,055,556.00CR
         **   BANCOS                                               0.00                  0.00        22,055,556.00        22,055,556.00CR
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
      Total PRINCIPAL PERFUMARES                                   0.00                  0.00        22,055,556.00        22,055,556.00CR      Total PRINCIPAL PERFUMARES                                   0.00                  0.00        22,055,556.00        22,055,556.00CR
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
      Total PERFUMARES ESSENCIAS SAS                               0.00                  0.00        22,055,556.00        22,055,556.00CR      Total PERFUMARES ESSENCIAS SAS                               0.00                  0.00        22,055,556.00        22,055,556.00CR
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  FIN LISTADO -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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