18/4/2021 Correo: Juzgado 03 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Guadalajara De Buga - Outlook

DEMANDA DE RECONVENCION Fwd: RAD. 2020-00208 - DEMANDA DE
RECONVENCION LUCY LOPEZ

GUTIERREZ ABOGADOS <abogados.gutierrez@gmail.com>
Vie 16/04/2021 10:49 AM

Para: Juzgado 03 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Guadalajara De Buga <j03cmbuga@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 8 archivos adjuntos (8 MB)

DEMANDA DE RECONVENCION - REIVINDICATORIO.pdf; ANEXO. Gmail - AMPLIACION DE FACULTADES Fwd_ PODER PROCESO
- 2020 - 00208.pdf; PRUEBA 3. Paz y Salvo 2021.pdf; PRUEBA 2. 373-134285.pdf; PRUEBA 1. Escritura 765.pdf; PRUEBA 8.
REGISTRO FOTOGRAFICO.pdf; PRUEBA 4. Perturbacién a la posesion-Secretaria de Gobierno.pdf; PRUEBA 5 A 7. Contrato de
Arrendamiento.pdf;

Reenvio correo por cuanto no me llego respuesta automatica de recepcion. Gracias

—————————— Forwarded message ---------

De: GUTIERREZ ABOGADOS <abogados.gutierrez@gmail.com>

Date: jue, 15 abr 2021 a las 11:13

Subject: RAD. 2020-00208 - DEMANDA DE RECONVENCION LUCY LOPEZ
To: Juzgado 03 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Guadalajara De Buga
<j03cmbuga@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Guadalajara de Buga, 15 de Abril de 2021.

Sefior
JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL
E.S.D.

Asunto: DEMANDA DE RECONVENCION — ACCION REIVINDICATORIA
Demandado: Rafael Antonio Clavijo
Demandante: Lucy Lopez Clavijo
Proceso: Declaracion de Pertenencia
Demandante: Rafael Antonio Clavijo
Demandado: Lucy Lopez Clavijo y
demas personas indeterminadas
Radicado: 761114003003-2020-00208-00

CAROLINA GUTIERREZ CEDANO, mayor de edad, domiciliada y residente en Guadalajara de Buga,
identificada con la C.C. N° 31.643.292 de Buga, con tarjeta profesional N°136.947 del Consejo Superior
de la Judicatura, en mi calidad de apoderada, con personeria debidamente reconocida por el despacho,

de la senora LUCY LOPEZ CLAVIJO, mayor de edad y vecina de Ciudad Bolivar - Venezuela,
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identificada con la cédula de ciudadania No. 29.266.776, con todo respeto, dentro del término legal,
esto es dentro del término de contestacién de la demanda de Pertenencia, y haciendo uso de las
facultades legales conferidas por el articulo 77 del Cddigo General del Proceso, ademas de la
ampliacion de facultades conferida por mi mandante, en mi condicién de apoderada, con todo respeto,
me permito presentar DEMANDA DE RECONVENCION — ACCION REIVINDICATORIA contra el sefior
RAFAEL ANTONIO CLAVIJO, mayor de edad y vecino de Guadalajara de Buga, identificado con la
cédula de ciudadania No. 2.508.708 de Buga, residente en la Carrera 10 No. 21 — 36, se informa que se

desconoce direccion electrénica y numero celular.
A efecto me permito remitir:

- Escrito de Demanda de Reconvencion
- Prueba 1

- Prueba 2

- Prueba 3

- Prueba 4

- Prueba5a7

- Prueba 8

- Anexo Ampliacion Facultades

CAROLINA GUTIERREZ CEDANO

Abogada

Especialista en Servicios Publicos - Gestién de Proyectos - Administracion Publica
Celular - . 3188312224 (Whatsaap)

CAROLINA GUTIERREZ CEDANO
Abogada
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Especialista en Servicios Publicos - Gestién de Proyectos - Administracion Publica
Celular - . 3188312224 (Whatsaap)
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CAROLINA GUTIERREZ CEDANO

Guadalajara de Buga, 15 de Abril de 2021.

Sefor
JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL
E.S.D.

Asunto: DEMANDA DE RECONVENCION — ACCION REIVINDICATORIA
Demandado: Rafael Antonio Clavijo
Demandante: Lucy L6pez Clavijo
Proceso: Declaracion de Pertenencia
Demandante: Rafael Antonio Clavijo
Demandado: Lucy Lopez Clavijo y
demés personas indeterminadas
Radicado: 761114003003-2020-00208-00

CAROLINA GUTIERREZ CEDANO, mayor de edad, domiciliada y residente en
Guadalajara de Buga, identificada con la C.C. N° 31.643.292 de Buga, con tarjeta
profesional N°136.947 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderada,
con personeria debidamente reconocida por el despacho, de la sefiora LUCY LOPEZ
CLAVIJO, mayor de edad y vecina de Ciudad Bolivar - Venezuela, identificada con la
cédula de ciudadania No. 29.266.776, con todo respeto, dentro del término legal, esto es
dentro del término de contestacion de la demanda de Pertenencia, y haciendo uso de las
facultades legales conferidas por el articulo 77 del Cédigo General del Proceso, ademas
de la ampliacion de facultades conferida por mi mandate, en mi condicién de apoderada,
con todo respeto, me permito presentar DEMANDA DE RECONVENCION — ACCION
REIVINDICATORIA contra el sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO, mayor de edad y vecino
de Guadalajara de Buga, identificado con la cedula de ciudadania No. 2.508.708 de Buga,
residente en la Carrera 10 No. 21 — 36, se informa que se desconoce direccion electronica

y numero celular, con fundamento en los siguientes.

HECHOS

PRIMERO: Por medio de escritura publica numero 765 de 27 de septiembre de 1965,
corrida en la Notaria Primera del Circulo de Buga, el sefior FLAVIO SILVA PATINO
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CAROLINA GUTIERREZ CEDANO

transfirié a titulo de venta real y efectiva a mi mandante, sefiora LUCY LOPEZ CLAVIJO,
el bien inmueble ubicado en el Municipio de Guadalajara de Buga, en la Carrera 10 con
Calle 22 Esquina, con matricula inmobiliaria 373-134285, con un &rea total de 148,34
metros cuadrados, siendo sus linderos los siguientes: Norte: Con la Calle 22, Sur: Con
predio que es o fue de Julio S. Hernandez, Oriente: Con predio que es o fue de Luis E.

Libreros y Occidente: Con la Carrera 10.

SEGUNDO: Mi representada no ha enajenado el inmueble relacionado y por lo tanto se
encuentra vigente el registro de su titulo inscrito en el la matricula inmobiliaria nimero 373-

134285 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Buga.

TERCERO: Mi representada a pesar de no residir en Colombia, el dominio, derecho que le
da la propiedad, sobre el inmueble descrito, ha sido ejercido a través de quien ha
denominado su administradora sefiora FANNY LOPEZ DE SALCEDO, encargada de
realizar reparaciones, entregar en arrendamiento, suscribir contratos de arrendamiento,

recibir cafiones de arrendamiento, ampliamente conocido.

CUARTO: Desde el 16 de marzo de 2021, mi mandante LUCY LOPEZ CLAVIJO, se
encuentra privada de la posesion material del inmueble, en razén a que dicha posesion fue
tomada por el sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO y su hijo SIGIFREDO CLAVIJO,
aprovechando que el inmueble se encontraba desocupado, debido a que los inquilinos
abandonaros dada la constante perturbacion de su tranquilidad por parte de quienes
irrumpieron en el inmueble, derribaron una pared divisoria, cambi6 guardas y al momento
de la sefiora FANNY LOPEZ DE SALCEDO tratar de ingresar, esa misma noche, al predio
se encontré con una puerta de la cual se impedia, incluso mi mandante recibié llamada de
uno de los hijos del sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO, quien le confirmé sobre la toma
del predio, con esto determinandose un reconocimiento de la propiedad y dominio que

sobre el inmueble ostenta mi representada.

QUINTO: El sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO y su hijo SIGIFREDO CLAVIJO, comenzé
a ejercer la posesion material de la totalidad del inmueble desde el dia 16 de marzo de
2021. reputandose publicamente la calidad de duefio del predio, sin serlo, no obstante ser

esta derivada de una posesion violenta.
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CAROLINA GUTIERREZ CEDANO

SEXTO: El sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO ha pernoctado en parte del inmueble,
ostentando la calidad de tenedor, quien hasta hace 4 afios pago una mensualidad por dicho
habitacion de DOSCIENTOS MIL PESOS, quien ha vivido solo sin la compafiia de alguna
persona aluna, incluso ni de sus hijos, quienes solo se empezaron a ver en el inmueble
desde el mes de marzo, es de anotar que el sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO en el mes
de OCTUBRE DE 2020, no se volvio a ver viviendo en la habitacion, solo hasta el mes de

marzo de 2021, en el cual se irrumpi6 en la tranquilidad del dominio de mi mandante.

SEPTIMO: Con ocasioén de la entrada de forma violenta a tomar posesion del inmueble por
parte del sefior RAFAEL ANTONIO VARELA y su hijo SIGIFREDO CLAVIJO, la
administradora del inmueble sefiora FANNY LOPEZ DE SALCEDO, presento querella

policiva, por perturbacién a la sana posesion.

OCTAVO: Mi mandante LUCY LOPEZ CLAVIJO, a través de la administradora del
inmueble sefiora FANNY LOPEZ DE SALCEDO, mantuvo en arrendamiento el inmueble
en mencion, como se demuestra con los contratos de arrendamiento que se aportan como

pruebas.
NOVENO: Para lo que tiene ver con los efectos de las prestaciones a que haya lugar,
afirmo que el sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO es poseedor de mala fe desde el 16 de

marzo de 2021, fecha en la cual a la fuerza se tomaron la posesion sobre el inmueble.

DECIMO: El sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO, esta en incapacidad legal para adquirir

por prescripcion el inmueble objeto de esta demanda.

DECIMO PRIMERO: EIl inmueble objeto de esta demanda tiene un avalio comercial de
$83.314.000

PRETENSIONES

Con fundamento en los hechos expuestos, con todo respeto, solicito al despacho los

siguientes:
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CAROLINA GUTIERREZ CEDANO

PRIMERO: Que se declare que la sefiora LUCY LOPEZ CLAVIJO, es el titular pleno y
absoluto del derecho de domino del bien inmueble ubicado en el Municipio de Guadalajara
de Buga, en la Carrera 10 con Calle 22 Esquina, con matricula inmobiliaria 373-134285,
con un area total de 148,34 metros cuadrados, siendo sus linderos los siguientes: Norte:
Con la Calle 22, Sur: Con predio que es o fue de Julio S. Hernandez, Oriente: Con predio

gue es o fue de Luis E. Libreros y Occidente: Con la Carrera 10.

SEGUNDO: Que, como consecuencia de la anterior declaracion, se condene al sefior
RAFAEL ANTONIO CLAVIJO a restituir el inmueble en favor de mi mandante sefiora LUCY

LOPEZ CLAVIJO, una vez ejecutoriada esta sentencia.

TERCERA: Que una vez ejecutoriada la sentencia, el sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO,
debera pagar a mi representada LUCY LOPEZ CLAVIJO, el valor de los frutos civiles o
naturales del inmueble percibidos asi como los que el duefio hubiere podido percibir con
mediana inteligencia y cuidado, de acuerdo a la justa tasacioén realizada por peritos, desde
el mismo momento de iniciada la posesién, por tratarse el demandado de un poseedor de
mala fe, hasta el momento de la entrega del inmueble, al igual que el reconocimiento del
precio del costo de las reparaciones que hubiere sufrido el demandante por culpa del

poseedor de mala fe.

CUARTO: ElI demandante no esta obligado, a indemnizar las expensas necesarias
referidas en el articulo 965 del Cédigo Civil, en favor del demandado, por ser este poseedor

de mala fe.

QUINTO: Que en la restitucion del inmueble en cuestidn, deben comprenderse las cosas
gue forman parte del predio, o que se reputen como inmuebles, conforme a la conexion

con el mismo.

SEXTO: Que se ordene la cancelacion de cualquier gravamen que pese sobre el inmueble

objeto de la reivindicacion.

SEPTIMO: Que la sentencia se registre en el folio de matricula inmobiliaria 373-134285,

de la oficina de registro de instrumentos publicos de Guadalajara de Buga.
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CAROLINA GUTIERREZ CEDANO

OCTAVO: Que se condene al demandado en costas del proceso.

MEDIDAS CAUTELARES

1- INSCRIPCION DE LA DEMANDA

De conformidad con los articulos 590 y 591 del CGP, solicito a su Despacho, ordenar la
inscripcion de la presente demanda en el folio de matricula inmobiliaria nUmero 373-134285

de la oficina de registro de instrumentos publicos de Guadalajara de Buga.

2- PROHIBICION DE MEJORAS

Con todo respeto, solcito a su Sefioria sea decretada como medida cautelar la Prohibicion
de realizar mejoras, por parte de los meros tenedores, sobre el inmueble pretendido en

reivindicatorio

3- EMBARGO Y RETENCION DE DINEROS PROVENIENTES DE
ARRENDAMIENTO

Solcito al Despacho, con todo respeto, sea decretado como medida Cautelar el Embargo
y retencién, de los dineros que puedan provenir del usufructo del bien inmueble por parte

de los meros tenedores, a consecuencia de entrega en arrendamiento.

4- MEDIDA INNOMINADA

Con todo respeto solicito a la Sefiora Juez, se sirva decretar cualquiera otra medida que
se encuentre razonable para la proteccion del derecho objeto del litigio, impedir su
infraccién o evitar las consecuencias derivadas de la misma, prevenir dafios, hacer cesar

los que se hubieren causado o asegurar la efectividad de la pretension.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho, los articulos 665, 669, 946, 949, 950, 952, 957, 959
a 966, 969 del Cddigo Civil, articulos 368 y ss y 591 del Cédigo General del Proceso.
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CAROLINA GUTIERREZ CEDANO

PRUEBAS

Para que sean tenidas como pruebas a favor de mi representada solicito tener como tales

las siguientes.

1. DOCUMENTALES

1. Copia Simple Escritura Publica 765 de 27 de septiembre de 1965

2. Certificado de tradicién y libertad con nimero de matricula inmobiliaria nimero 373-
134285
Paz y salvo Municipal 2021 - 21050310003135
Querella por perturbacion de la posesion o mera tenencia presentada por la sefiora
FANNY LOPEZ DE SALCEDO, contra los sefiores RAFAEL ANTONIO CLAVIJO y
SIGIFREDO CLAVIJO, por la irrupcion en el inmueble pretendido en pertenencia,
presentada el dia 17 de marzo de 2021, un dia después en que el inmueble fue
desocupado por los inquilinos.

5. Contrato de arrendamiento, de fecha 26 de agosto de 2014, sobre la vivienda con
ingreso en nomenclatura Calle 22 No. 9 A — 55, suscrito como arrendadora por la
administradora del Inmueble sefiora FANNY LOPEZ DE SALCEDO.

6. Contrato de arrendamiento, de fecha 28 de noviembre de 2015, sobre la vivienda
con ingreso en nomenclatura Calle 22 No. 9 A — 55, suscrito como arrendadora por
la administradora del Inmueble sefiora FANNY LOPEZ DE SALCEDO

7. Contrato de arrendamiento, de fecha 12 de Julio de 2018, sobre la vivienda con
ingreso en nomenclatura Calle 22 No. 9 A — 55, suscrito como arrendadora por la
administradora del Inmueble sefiora FANNY LOPEZ DE SALCEDO, el cual se
encuentra debidamente autenticado en la fecha de suscripcién, solicitando sea esta
tenida como prueba sumaria del real dominio que tiene mi mandante sobre el
inmueble.

8. Registro Fotogréafico, en el cual se muestra los inicios de derribo de la pared
divisoria, que empezaron a derribar incluso aun estando en el proceso de

desocupacion por parte de los inquilinos.
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CAROLINA GUTIERREZ CEDANO

Con todo respeto, solicito sean tenidas como pruebas las aportadas en la demanda de
pertenencia presentada por el Sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO, y las aportadas con la
contestacion presentada en nombre de mi representada.

2. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al sefior Juez se sirva hacer comparecer al Juzgado al sefior RAFAEL ANTONIO
CLAVIJO, plenamente identificado, para que en el dia y hora sefalada absuelva el
interrogatorio de parte que le formulare en la audiencia respectiva, sobre los hechos de la
demanda y la contestacion de la misma. Me reservo la facultad de presentar el

interrogatorio de manera escrita o verbal.

3. TESTIMONIALES

Solicito fijar fecha y hora para recepcionar los testimonios de las personas que a
continuacion cito para que den fe de todo cuanto les conste sobre los hechos de la

demanda.

-  PAOLA ANDREA CERON, identificada con la cedula de ciudadania No. 31642376,
Tel 3162529559, Direccion Cra 11 No. 17 — 61, debido a que la testigo manifiesta
no tener correo electrénico, solicito con todo respeto, sea convocado al correo

electrénico de la suscrita abogados.qutierrez@gmail.com

- EWDUARD CERON VALENCIA, identificado con la cedula de ciudadania No .
1.115.067.612, Direccién Cra 11 No. 17-61, debido a que la testigo manifiesta no
tener correo electrénico, solicito con todo respeto, sea convocado al correo

electrénico de la suscrita abogados.qgutierrez@gmail.com

- ALBA LUCIA TORO, identificada con la cedula de ciudadania No. 29.328.786,
domiciliada en la Carrera 10 No. 22-06, celular 3187595543, debido a que la testigo
manifiesta no tener correo electrénico, solicito con todo respeto, sea convocado al

correo electronico de la suscrita abogados.gutierrez@gmail.com

- SAYARI CORTES, Identificada con la cedula de ciudadania No. 115088882,
domiciliada en la Calle 24 # 12 — 21, celular 318 4259254, debido a que la testigo
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CAROLINA GUTIERREZ CEDANO

manifiesta no tener correo electrénico, solicito con todo respeto, sea convocado al

correo electrénico de la suscrita abogados.gutierrez@gmail.com

MARIA LILIANA CUADROS VARELA, identificada con la cedula de ciudadania
No. 38.857.067, carrera 9A # 22-17, Tele 318 8436006, debido a que la testigo
manifiesta no tener correo electrénico, solicito con todo respeto, sea convocado al

correo electrénico de la suscrita abogados.qutierrez@gmail.com

ANA ROSA RIOS SALCEDO, identificada con la cedula de ciudadania No.
38.855.333, domiciliada en la Calle 20 # 10 - 52, teléfono 300 5703573, debido a
gue la testigo manifiesta no tener correo electronico, solicito con todo respeto, sea

convocado al correo electronico de la suscrita abogados.gutierrez@gmail.com

FANNY LOPEZ DE SALCEDO, identificado con la cedula de ciudadania No.
29.275.060, domiciliada en la Carrera 10 # 22 A — 13, teléfono 3153912601, correo

electrénico fannylopez40@hotmail.com.

ADRIANA SALCEDO LOPEZ, identificada con la cedula de ciudadania No.
38.867329, quien podra ser citada en la Carrera 10 # 22 A — 13, teléfono 305

7427225, correo electrénico ariadnadecreta@gmail.com

INSPECCION JUDICIAL

Solicito a su Despacho, decretar inspeccién judicial sobre el inmueble materia de la

investigacion, si es del caso mediante intervencién de peritos, con el objeto de constatar:

1. La identificacion del inmueble.

2. La posesion material por parte del demandado.

3. La explotacion econdmica, mejoras, vias de acceso y estado de conservacion actual.

4. El avalto comercial de las mejoras, frutos civiles e indemnizaciones.

PROCESO, COMPETENCIA Y CUANTIA

Se trata de un proceso declarativo, que segun los articulos 368 y siguientes del Codigo

General del Proceso, debe adelantarse y seguirse por el proceso verbal.
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CAROLINA GUTIERREZ CEDANO

Por la naturaleza del proceso, por el lugar de ubicacion del inmueble y por la cuantia, la

cual estimo en $83.314.000, es usted competente para conocer de este proceso.

ANEXOS

De conformidad con lo dispuesto en Decreto 806 de 2020, se anexa por medio del canal
digital dispuesto por el Consejo Superior de la Judicatura para el juzgado, esta contestacion
con los documentos aducidos como pruebas, ademas de la ampliacién del poder a mi
conferido.

NOTIFICACIONES

Las del sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO, en la Carrera 10 # 21 — 36 de Guadalajara de
Buga, de quien se desconoce numero celular o telefénico y correo electronico y su
Representante Judicial Dr. RAFAEL VARELA MENA en la Carrera 13 No. 5 — 78 de
Guadalajara de Buga oficina 304, teléfono 3155078734, correo electronico

rafa63@hotmail.com

Las de mi mandante sefiora LUCY LOPEZ CLAVIJO, domiciliada en el pais de Venezuela

a través del correo electrénico lucylopezclavijo@gmail.com

Las mias, fisicas en la Calle 7 # 13 — 41 Oficina 15, Ciudad: Guadalajara de Buga (Dpto
Valle del Cauca), y electrobnicas a través del Correo Electronico:

abogados.gutierrez@gmail.com, Teléfono: 3188312224

Del sefior Juez, —

-
CAROLI|NA GUTIERREZ CEDANO
C.C. No.84.643.292 de Buga

T.P. No. 136.947 del C.S.J
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15/4/2021 Gmail - AMPLIACION DE FACULTADES Fwd: PODER PROCESO - 2020 - 00208
M Gmaill GUTIERREZ ABOGADOS <abogados.gutierrez@gmail.com>

AMPLIACION DE FACULTADES Fwd: PODER PROCESO - 2020 - 00208

lucy Lopez Clavijo <lucylopezclavijo@gmail.com> 15 de abril de 2021, 8:22
Para: abogados.gutierrez@gmail.com

Senor
JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL
E. S. D.

Proceso: VERBAL — DECLARACION DE PERTENENCIA
Demandante: RAFAEL ANTONIO CLAVIJO

Demandados: LUCY LOPEZ CLAVIJO E INDETERMINADOS
Rad. 2020-00208

LUCY LOPEZ CLAVIJO, mayor de edad y vecina de Ciudad Bolivar - Venezuela,
identificada con la cédula de ciudadania No. 29.266.776, correo electrénico
lucylopezclavijo@gmail.com, me permito manifestar que amplio las facultades
otorgadas en poder especial, amplio y suficiente a la Abogada CAROLINA
GUTIERREZ CEDANO, mayor de edad y vecina de este municipio, identificada con la
cédula de ciudadania No. 31.643.292 de Buga, con T.P. No. 136.947 del C.S.J., correo
electrénico abogados.gutierrez@gmail.com, a quien ya fue reconocida personeria para
representarme

Mi apoderada ademas de las facultades ya otorgadas, de notificarse, contestar la
demanda con los hechos que conoce, aportar y solicitar pruebas, interponer recursos,
renunciar, sustituir, desistir, transigir, conciliar judicial y extrajudicialmente, cobrar,
recibir, reasumir y en general ejercer el poder de acuerdo con la ley. y las contenidas
especialmente en el articulo 77 del Codigo General del Proceso, esta facultada para
prestar juramento estimatorio, confesar espontaneamente, reconvenir y representarme
en todo lo relacionado con la reconvencion y la intervencion de otras partes o de
terceros, asi mismo recibir, allanarse, disponer del derecho del litigio

El presente poder se otorga bajo los lineamientos del Decreto Legislativo 806 de 2020

Atentamente,

LUCY LOPEZ CLAVIJO
C.C. No. 29.266.776
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA
- Nro Matricula: 373-134285

Pagina 1
Impreso el 23 de Septiembre de 2020 a las 11:17:59 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 373 BUGA DEPTO:VALLE MUNICIPIO:GUADALAJARA DE BUGA VEREDA:GUADALAJARA DE BUGA
FECHA APERTURA: 09-07-2020 RADICACION: 2020-24284 CON: CERTIFICADO DE: 08-07-2020
CODIGO CATASTRAL: COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION.- EXTENSION: MIDE DE NORTE, A SUR, OCHO METROS CON CINCUENTA Y SIETE

CENTIMETROS (8M57CM);Y DE ORIENTE A OCCIDENTE, DIEZY SIETE METROS CON TREINTA Y UN CENTIMETROS (17M31CM), CON AREA
TOTAL DE CIENTO CUARENTA Y OCHO METROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS (148M.34CM)CUADRADOS.- LINDEROS ESPECIALES:
NORTE, LA CALLE VEINTIDOS (22); SUR, PREDIO DE JULIO S. HERNANDEZ ; ORIENTE, PREDIO ADJUDICADO A LUIS E. LIBREROS,

Y OCCIDENTE, LA CARRERA DIEZ (10).(SE ABRE ESTA MATRICULA CON BASE A LA ESCRITURA NUMERO 765 DEL 27 DE SEPTIEMBRE

DE 1965 NOTARIA PRIMERA DE BUGA, REGISTRADA BAJO PARTIDA 220 IMPAR 1966 DEL LIBRO PRIMERO.)

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo P ¢ dio:r URBANO
1) CARRERA 10 CON LA CALLE Vi NTIDOS (22) ESQUINA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(si GUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro . 1 Fecha: 11-03-1966& S
Doc: ESCRITURA 765 del: 27-09-1965 NOTARIA PRIMERA de BUGA

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQ J
PERSONAS.QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular
DE: SILVA PATI/O FLAVIO
A: LOPEZ CLAVIJO LUCY

VALQOR ACTO: % 4,000.00

NRO TOTAL DE ANOTACIONES
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA.
N:zo Matricula: 373-134285

Pagina 2

Impreso el 23 de Septiembre de 2020 a las 11:17:59 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: CAJERO11 Impreso por:CAJERO11
TURNO: 2020-37234 FECHA: 23-09-2020

oo
P
\La\ﬂ@traﬂmieccional ARCELA SANTAMARIA SANCHEZ




@D g No. PAZ Y SALVO
% DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA X
MUNICIPIO DE GUADALAJARA DE BUGA '
SECRETARIA DE HACIENDA g 21050310003135

NIT: 891.380.033-5

PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y VALORIZACION

Que en la Base de Datos Catastral del MUNICIPIO DE GUADALAJARA DE BUGA, esta inscrito el bien inmueble de propiedad de:
LOPEZ CLAVIJO LUCY, identificado con el documento: (******6776) y se encuentra a PAZ Y SALVO con la SECRETARIA DE
HACIENDA por concepto del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO y VALORIZACION hasta el 31 de diciembre del 2021.

INFORMACION DEL PREDIO
VALIDO HASTA 31 de diciembre del 2021 VIGENCIAS PAGADAS HASTA 2021
REFERENCIA CATASTRAL ACTUAL 010100380001000 AVALUOS 85.813.000
DIRECCION DEL PREDIO C229A 51 55K 1021 36
' | AREA DEL TERRENO OHas 147 M2 AREA CONSTRUIDA147M2
PROPIETARIO DEL PREDIO No. DE IDENTIFICACION
LOPEZ CLAVIJO LUCY 000029266776

Se expide el presente certificado a los 15 dias del mes de abril de 2021.

De conformidad al Decreto- Ley 2150 de 1995 y a la Resolucién No. SHM-TES-1701-0006 de 2020, la firma mecanica
aqui plasmada tiene la validez para todos los efectos legales que exijan este documento

ADRIVA D €V TIA D

Tesorera Municipal

ESTE PAZ Y SALVO ES VALIDO PARA EFECTOS NOTARIALES Y/O CONTRACTUALES Para verificar la autenticidad de este documento escanee el Codigo QR
Software Tributario CS3
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REFERENCIA: Perturbacion a la posesion o mera tenencia
QUERELLANTE: FANNY LOPEZ DE SALCEDO
QUERELLADO:

FANNY LOPEZ DE SALCEDO, mayor de edad y vecina de Guadalajara de Buga,
identificada con la cedula de ciudadania No. 29.275.060 de Buga, correo electrénico
fannylopez40@hotmail.com, actuando en nombre propio, presento querelia de perturbacién a
la posesidén o mera tenencia en contra de RAFAEL ANTONIO CLAVIJO identificado con la
cédula de ciudadania nimero 2.508.708 y SIGIFREDO CLAVIJO, con fundamento en los
siguientes,

HECHOS:

Se narran los hechos teniendo en cuenta los siguientes elementos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

V)

Que Soy poseedora de buena fe del inmueble ubicado en la carrera 10 con calle
22 esquina, identificado con la nomenclatura Carrera 10 No. 21 - 38y Calle 22 9A
- 55 del Municipio de Guadalajara de Buga.

Se vienen presentando hecho y actos arbitrarios por parte de los Sefores RAFAEL
ANTONIO CLAVIJO y SIGIFREDO CLAVIJO que me estan impidiendo el libre
ejercicio de mi posesion, la cual desempeiio desde hace mas de 20 afos de
manera ininterrumpida, pacifica y de abierto y publico conocimiento.

Que durante todo el tiempo de posesion he sido la responsable del pago de
impuesto predial, servicios publicos domiciliarios, dar en arrendamiento el
inmueble, hacer reparaciones locativas y en general ejercer todos los actos de
sefiora y duela sobre el inmueble

Que el sefior RAFAEL CLAVIJO vive en el inmueble a bajo costo, cubriendo un
canon de arrendamiento barato con servicio de alimentacién incluso, dada su
condicién precaria de abandono, sin embargo desde hace aproximadamente 4
afios no siguié pagando el canon de arrendamiento y hoy pretende adquirir en
posesion el inmueble, con la intervencion latente de sus hijos.

Actualmente los llamados en querella han interpuesto demanda de pertenencia de
prescripcion adquisitiva de dominio sobre el mismo inmueble que poseo, el cual
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solo se encuentra en estado de notificacién, a pesar de ello los llamados en
querella anuncian la propiedad del inmueble que yo poseo y que no ha sido
declarado aun en juicio.

(vij El inmueble perturbado consta de dos partes, un apartamento y una casa,
identificado con igual nomenclatura.

(vi) Desde el afio 2020, los sefiores CLAVIJO, han perturbado la posesion sobre el
inmueble, en forma tal que los inquilinos a quien tenia en arrendamiento el
inmueble optaron por entregarme el inmueble, y el dia 16 de marzo de 2021, el
inquilino del inmueble me hizo entrega del mismo, y una vez tratar de ingresar al
inmueble para revisar el estado de la entrega encuentro que arbitrariamente y por
vias de hecho la puerta ha sido asegurada por dentro para impedir mi ingreso,
como poseedora de buena fe, irrumpiendo en el inmueble presuntamente con el
derribo de una pared interna.

(vii) Dada la perturbacion que se esta presentado desde el afio 2020, decidi llamar en
conciliacién en equidad al Sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO Y sus hijos,
lastimosamente no se llego a acuerdo alguno y prosiguieron los actos que no me
lleva a interponer esta querella

(ix) Que es procedente ordenar que las cosas vuelvan al estado original, cual es
continuar con la posesion libre y espontanea

FUNDAMENTOS JURIDICOS

La accion policiva de perturbacién a la posesion o mera tenencia es regulada por el articulo
76 a 82 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, asi:

ARTICULO 77. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION Y MERA
TENENCIA DE BIENES INMUEBLES. Son aquellos contrarios a la posesion, la mera
tenencia de los bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico,
bienes de utilidad publica o social, bienes destinados a prestacion de servicios publicos.
Estos son los siguientes:

1. Perturbar, alterar o interrumpir la posesion o mera Restitucion y proteccion de
tenencia de un bien inmueble ocupandolo ilegalmente. | bienes inmuebles.

2. Perturbar la posesion o mera tenencia de un Reparaciéon de dafios materiales
inmueble o mueble por causa de dafos materiales o | por perturbacion a la posesion y
hechos que la alteren, o por no reparar las averias o tenencia de inmuebles o mueble.
dafios en el propio inmueble que pongan en peligro,
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perjudiquen o molesten a los vecinos.

3. Instalar servicios publicos en inmuebles que hayan | Multa General tipo 3
sido ocupados ilegaimente.

4. Omitir el cerramiento y mantenimiento de lotes y|Multa General tipo 3;

fachadas de edificaciones. construccion, cerramiento,
reparacion o mantenimiento de
inmueble.

5. Impedir el ingreso, uso y disfrute de la posesion o Restitucion y proteccion de

tenencia de inmueble al titular de este derecho. bienes inmuebles.

El procedimiento a seguir sera el proceso verbal abreviado establecido en el articulo 223
ibidem.

PRETENSIONES

Que se declare que el querellado es perturbador de la posesion pacifica que ostento sobre el
inmueble descrito en los hechos.

Que se ordene al querellado que cese los actos que perturban la posesion, mientras se
resuelve el proceso de pertenencia adelantado en el Juzgado Tercero Civil Municipal bajo el
radicado 2020-00208

Que se ordene el restablecimiento de las cosas al estado original.
Que se advierta al querellado las consecuencias del incumplimiento a la orden de policia.
COMPETENCIA

De acuerdo con lo dispuesto por el art. 79 ibidem y en atencién al factor territorial, usted
sefior inspector, es el competente para conocer este asunto.

PRUEBAS

1. Aportadas.
Solicito al sefior inspector que tenga como pruebas las siguientes:

Contrato de arrendamiento de inmueble de fecha 26 de agosto de 2014
Contrato de Arrendamiento de inmueble de fecha 28 de noviembre de 2015
Contrato de Arrendamiento de inmueble de fecha 12 de julio de 2018
Solicitud de Conciliacion en Equidad No. 527

Constancia de no Acuerdo No. 531

Recibo de Pago predial afio 2012 — 2013

Recibo de Pago predial afio 2015

Noohkoh=



8. Recibo de Pago predial afio enero junio 2015
9. Recibo de Pago predial afio 2016

10. Recibo de Pago predial afio 2012 — 2013

11. Recibo de Pago predial afio 2018

12. Recibo de Pago predial afio 2020

2. Solicitadas.

Solicito al sefior juez se sirva ordenar la practica de inspeccién ocular y en tal diligencia oir
en declaracién a las siguientes personas:

- ALBA LUCIA TORO, identificada con la cedula de ciudadania No. 29.328.786,

direccién de notificacion Carrera 10 # 22-06, teléfono 3187595543, manifiesta no tener
correo electrénico.

- MARIA LILIANA CUADROS VARELA, identificada con la cedula de ciudadania No.
38.857.067, carrera 9A # 22-17, 318 8436006, manifiesta no tener correo electronico

NOTIFICACIONES

A al querellante FANNY LOPEZ, en la Carrera 10 No. 22 A - 13,
fannylopez40@hotmail.com, teléfono celular 315 3912601

A los querellados RAFAEL ANTONIO CLAVIJO y SIGIFREDO CLAVIJO, en la Calle 25 # 11
— 17 numero celular 3158059084, de quienes se desconoce algln correo electronico.

Cordialmente,
Youseos Lap o S do

FANNYU.OPEZ@E SALCEDO
C.C. No. 29.275.060 de Buga




ALCALDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA
Secretania de Gobierno v Convivencia Ciudadana
NIT 891-380.033-5

Guadalajara de Buga, Viernes, 19 de Marzo de 2021

LT

fiiimlil:l'ii ﬂiﬁi}imﬁiﬂnl
No.: *202113000030991*
Fecha radicado: 19-03-2021

Sefiora

FANNY LOPEZ SALCEDO
Carrera 10 #22a-13

La ciudad

Comedidamente le solicito presentarse al Despacho de la Inspeccién de Policia
ubicada en la Casa de Justicia Calle 30 No 13 A- 01 Buga Oficina 18, para el
dia Veintitrés (23) de Marzo de 2021, HORA: 09:30 a.m Para AMPLIACION DE
QUERELLA con radicado No. 25152. Se requiere de su puntual asistencia. Favor
presentar Boleta de Citacién y cedula de ciudadania.

El dia de la Diligencia aportar documentos suficientes y necesarios para justificar
su posesion del predio:

o Certificado de Tradicion Actualizado
e Escrituras Publica del Bien inmueble

o Contrato de arrendamiento o documento idéneo que permita demostrar que
los sefiores RAFAEL ANTONIO CLAVIJO y SIGIFREDO CLAVIJO se
encontraban habitando dicho bien bajo la modalidad de un contrato , como
se manifiesta en la queja .

Atentamente,

1 1¢. el

JO é/R/A(MIRdéLCE%IUNOZ

Secretario Inspeccién de Policia de la Casa de la Justicia
Alcaldia,de Guadalajara de Buga

Nombre Cargo Firma
Proyect6 Sarah Daniela Mejia Sierra Abogada - Contratista
Aprobd Nestor Hernando Diaz Gonzélez Inspector de Policia (E)

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y
disposiciones legales vigentes; y por lo tanto bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para la firma.

Carrera 13 No. 6 — 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1201, Guadalajara de Buga - Valle
Péagina web: www.guadalajaradebuga-valle.gov.co
e-mail: sgobierno@guadalajaradebuga-valle.gov.co
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Guadalajara de Buga, Martes, 23 de Marzo de 2021

Fecha radicado: 23-03-2021
DILIGENCIA DE AMPLIACION DE QUERELLA

Al despacho de la Inspeccion de Policia Municipal de Guadalajara de Buga Valle,
comparecié hoy 23 de Marzo de 2021, siendo las 10:31 a.m., la sefiora FANNY LOPEZ
DE SALCEDO identificade con la cedula de ciudadania No. 29.275.060 expedida en
Guadalajara de Buga. Se le hace saber a la compareciente que la presente diligencia
es libre de todo juramento y apremio para la Ampliacién de la Queja policiva N.° 25152
del 17 de marzo de 2021, QUIEN MANIFESTO: Que el propietario del bien inmueble
ubicado en la carrera 10 No. 22-36 es de la sefiora LUCY LOPEZ CLAVIJO con cedula
de ciudadania 29.266.776, por lo tanto la sefiora FANNY LOPEZ DE SALCEDO declara
que es poseedora de dicho bien con autorizacién de la propietaria, en tal sentido el
sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO reside en una habitacién con bafio que hace parte
del bien hace aproximadamente 40 afios con autorizacion de la propietaria manifestando
a su vez que son hermanos, el sefior RAFAEL ANTONIO CLAVIJO ya no reside en el
bien desde el mes octubre del afio 2020 y son sus hijos SIGIFREDO CLAVIJO Y
CARMEN ELENA CLAVIJO quienes interrumpen la posesién de la sefiora FANNY por
vias de hecho, ademas de eso estan realizando reparaciones y mejoras en la vivienda,
se manifiesta también que los sefiores SIGIFREDQO Y CARMEN CLAVIJO iniciaron en la
jurisdiccion ordinaria proceso de prescripcion adquisitiva a nombre de su padre.

Se deja constancia que aportaron al expediente a la queja el certificado de tradicion y
fotocopia de las escrituras publicas del bien inmueble.

No siendo mas el motivo de la presente diligencia, se firma una vez leida por el despacho
y habiendo escuchado al compareciente a satisfaccion se firma por quienes en ella
intervinieron:

Atentamente,
% b A
Sogt Ao Aol
FANNY LOP ALCEDO
CC 29.275.060

JOSEHAMRG AKCE Mooz

Secyetario Inspeccién de Policia de la Casa de la Justicia
Alcdldia de Guadalajara de Buga

k

Nombre Cargo Firma
Proyectd Sarah Daniela Mejia Sierra Abogada - Contratista
Aprobd Nestor Hernando Diaz Gonzélez Inspector de Policfa (E)

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontrames ajustado a las normas y
|_disposiciones legales vigentes; y por lo tanto bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para la firma.

Carrera 13 No. 6 - 50, Tei: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1201, Guadalajara de Buga - Valle
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FECHA Y LUGAR: ‘z 6- O F— ZD/;/

ARRENDADOR: é;’ ; 64 z % Z
ARRENDATARIO: !/
Z /%Mé,

OBJETO: Conceder un inmueble que consta de: % / M‘z > -, 2

Cortthy eoeinn. Loplocs Lewitezio

DIRECCION: @@% L2 - THSS

LINDEROS: (Los linderos correspondientes a este bien se detallan en la clausula Décima de este contrato)

CANON: T a/o S a Z\; e“: MJ . W‘D’

pesos ($) )m/te. mensuales, pagaderos dentro de los ( ) dias de cada period(!

mensual, al arrendador o a su orden

AVALUO CATASTRAL: 5?‘ h ) Ll

TERMNODEDURACION: @ ¢ _ O G - 25 44

FECHA DE INICIACION: »

SERVICIOS DE: 42 a ézf o ; @! ﬁ é

POR CUENTA DE: Q/M // W

PENA POR INCUMPLIMIENTO: §

ademas de las anteriores estipulaciones, el arrendador y el arrendatario convienen las siguientes: PRIMERA - PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO

- El arrendatario se obliga a pagar el canon acordado dentro de |as piezas previstas en

El canon se reajustara anualmente en la produccién maxima que autorice el gobierno, en principio en el 90% del

incremento del indice de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior. Salvo que la ley lo autorice, no podra pactarse

un reajuste superior. SEGUNDA.-MORA. La mora por falta de pago de la renta mensual en la oportunidad y forma acordada facultara al

arrendador para hacer cesar el arriendo y exigir judicial o extrajudicialmente la restitucion del bien. TERCERA DESTINACION - El arrendatario

se obliga a usar el inmueble para la vivienda de él y de su familia y no podra darle otro uso, ni ceder ni transferir el arrendamiento sin la

autorizacion escrita del arrendador. El incumplimiento de esta clausula dara derecho al arrendador para dar por terminado el contrato y exigir

la entrega del inmueble o0, en caso de cesién o subarriendo abusivos, celebrar un nuevo contrato con los usuarios reales, sin necesidad de

requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncia el arrendatario, CUARTA. - ENTREGA - El anpndaq_ore\;‘e leig@_ a entregar al

arrendatario el inmueble el dia ( ) del mes de de

( ) junio con los elementos que lo integran, los que se

detallaran en escrito separado o firmado por contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. En el mismo se

determinan los servicios, cosas y usos conexos y adicionales. El arrendatario restituira el inmueble al arrendador a la terminacion del contrato

en el mismo estado que lo recibe, salvo el deterioro natural derivado de su uso legitimo. QUINTA - MEJORAS. - El arrendatario tendra a su

cargo las reparaciones locativas a que se refiere la ley (articulos 2028, 2029 y 2030 del C.C.) y no podra realizar otras son el consentimiento




escrito del arrendador. SEXTA. - PREAVISO. - El arrendador podra dar por terminado el contrato de arrendamiento durante cualquiera de sus

prérrogas, nunca durante la vigencia inicial del contrato, mediante preaviso dado ala:ffendatarid:;on tres meses,de anticipacion y el pago

de la indemnizacion que preveé la ley (articulo 15, ley 56 de:1985;.inciso final), SEPTIMA.- CLAUSULA PENAL. {EI incumplimiento por

\ VLS
cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de este contrato la constituira en deudora de la otra por la s‘urha de

($ )

a titulo de pena, sin menoscabo del pago del canon y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. El

arrendatario renuncia expresamente a Iog‘i’équeﬁmientos de que tratan _los articulos 2007 y 2035 del C.C. y 424 del C.P.C. y al derecho de

) gt

oponerse a la cesacién del arrendamiento y el lanzamiento mediante la caucion a que se refiere el citado articulo 2035 del €.C. OCTAVA. -
N, . - -\ 5 ~

GASTOS- - Los gastos que cause este instrumento seran a cargo del arrendatario. NOVENA. - FIADOR. - Para garantizar al arrendador el

cumplimiento de la obligacion, el arrendatario tiene como fiador o fiadores.

quien(es) declara(n) que se obliga(n) solidariamente con su fiado, conforme a las obligaciones que este contrae, durante el término de

duracién del contrato y por todo el tiempe que permanezca el inmueble en poder de éste, renunciando al beneficio de excusion, y suscribe

en tal calidad el contrato. DECIMA. - LINDEROS. - Los linderos correspondientes al inmueble que se_\n‘nda son:

Para constancia se firma por las partes y el fiador o fiadores el dia ( ) del mes de

de

ARRENDADOR %M u%_é 0@ MARRENDATARIO

cc 27275040 7 @a/p«

FIADOR
C.C.
ARRENDATARIO
C.C.
FIADOR ‘ TESTIGO F

C.C. ; C.C.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

MINERVA

LUGARY FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: £ ,u., ~ 2 g -2 g 15

ARRENDADOR (ES):

Nombre e identificacion 4 @ e#' £ 77 70 &0 ﬁ“fﬂ’
Nombre e identificacion
ARRENDATARIO (5): % s%{pé,fu CeH /LSTF2 2 V{7

Nomibre e identificacion

Nombre e identificacion

Dire‘ccicndeiinmueb!e' G@% 'Z Z ;'#' ?4 55
Precio o canon: $ “*D o 0 ) )

Avaluo Catastral: s )

Término de duracion del contrato ( ) Afo (5).

Fecha de iniciacion del contrato: Dia ‘z 3 / / - °2 0 / 5 ), Mes
Mo 2D/ /s

El inmueble consta de los servicios de: C? @( f;é{g ?M y 70 MMQ

Cuyo pago corresponde a:

Ademés de las anteriores esnpu‘anones las partes de comuin acuerdo convienen las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el (los) arrendador (es) se abliga (n) a conceder a el (los) arrendatario (s) el goce del inmueble urbano destinado a
vivienda cuyos finderos se determinan en la dausula décima quinta de este contrato junto con los demés elementos que figuran en inventario separado firmado por las partes, y el (los) arren-
datario (s), a pagar por este goce el canon o renta estipulado. SEGUNDA. -PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: El (Los) arrendatario (s) se obliga (n) a pagar a el (los) arrendador (es) por el goce

del inmueble y demés elementos, el precio o canon acordado en , la suma de
© ) dentro de los primeros
( ) dias de cada periodo contractual, a el (los) arrendador (es) o a su orden. El canon podré ser incrementado anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado legalmente. Si el canon

se pagare en cheque, el canon se considera satisfecho en la fecha de pago sélo una vez que el banco haga el respectivo abono siempre y cuando el cheque haya sido presentado en tiempo para
su pago al respectivo banco. TERCERA. - DESTINACION: Bl (Los) arrendatario (5) se compromete (n) a darle al inmueble el uso para vivienda de €l (ellos) y su (s) familia (s), y no podrd (n)
darle otro uso, ni ceder, ni transferir el arrendamiento sin la autorizacion escrita de el (los) arrendador (es). El incumplimiento de esta obligacion, dard derecho a el (los) arrendador (es) para dar
porterminado este contrato y exigir la entrega del inmueble. En caso de cesion o subarriendo por parte de el (los) arrendatario (s), el (los) arrendador (es) podrd (n) celebrar un nuevo contrato
de arriendo con los usuarios reales, sin necesidad de requerimientos judiciales o privados a los cuales renuncia (n) expresamente el (los) arendatario (s). CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: El (Los)
amendatario (s) declara (n) que ha (n) recbido el inmueble objeto de este contrato en buen estads, conforme al inventario que se adjunta, el cual hace parte de este contrato; en el mismo se
determinan los servicios, cosas y usos conexos. El (Los) arrendatario (s) se obliga (n) a la terminacién del contrato a devolver al (los) arrendador (es) el inmueble en el mismo estado que se re-
cibi6, salvo el deterioro proveniente del transcurso del tiempo y el usa legftimo del bien arrendado. QUINTA. - REPARACIONES: E (los) arrendatario (s) tendrd () a su argo as reparaciones
locativas a que se refiere la Ley y no podr () realizar otras sin el consentimiento escrito de el (los) arrendador (es). En caso que ef (los) arrendatario (s) realice (n) reparaciones indispensables
no locativas que se causen sin su culpa, a menos que las partes acuerden otra cosa, podra (n) el (los) arrendatario. (s) descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta, sin que tales
descuentos excedan el treinta por ciento (30%b) def valor de la misma. Si el costo de las reparaciones fuere mayor, el (los) arrendatario (s) puede (n) descontar penodicamente hasta el treinta por
ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo total. SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: 3) De el (los) arrendador (es): 1.El (Los) arrendador (es) hard (n)
entrega material del inmueble a el (los) arrendatario (s) el dia ( ), del mes de

del ano ( ), en buen estado de servicio, seguridad y sanidad, y pondra (n) a su disposicion los servicios, cosas y
usos conexos convenidos en el presente contrato, mediante inventario, del cual hara entrega a el (los) arrendatario (s), asi como copia del contrato con firmas originales. En caso que el (los)
anrendador (es) no suministre () a el (los) arrendatario (s) copia del contrato con firmas ariginales, serd (n) sancionado (s) por la autoridad competente con multas equivalentes a tres (3)
mensualidades de arendamiento. 2. Mantener en el inmueble los servicias, las cosas y os uss conexos y adicionales en buen estado de servir para el cumplimiento del objeto del contrato. 3.
Librard (n) a el (los) arrendatario (s) de toda turbacién en el goce del inmueble. 4. Hacer las reparaciones necesarias del bien objeto del arriendo, y las locativas pero sélo cuando estas provinie-
ren de fuerza mayor o caso fortuito, 0 de a mala calidad de la cosa amendada. Paragrafo. Cuando sea procedente, por tratarse de viviendas somelidas al régimen de propiedad horizontal el (Jos)
arrendador (es) haré (n) entrega a el (los) amrendatario (s) de una copia del reglamenta interno de propiedad horizontal al que se encuentre sometido el inmueble. 5. Cuando se trate de vivien-
da compartida, mantener en adecuadas condiciones de funcionamiento, de seguridad y de sanidad las zonas y servicios de uso comin y de efectuar por su cuenta las reparaciones y sustituciones
necesarias, cuando no sean atribuibles a el (los) arrendatario (s), y garantizar el mantenimiento del orden intemo de la vivienda. 6. Expedir comprobante estrito en el que conste la fecha,
cuantia y periodo al cual corresponde el pago del arrendamiento, so pena que sea (n) obligado (s), en caso de renuendia, por la autoridad competente. 7. Las demads obligaciones contenidas en
|a ley. b) De el (los) arrendatario(s): 1. Pagar a el (Ios) arrendador (es) en el lugar y término convenida en la dausula segunda del presente contrato, el precio del arrendamiento. Si el (los)
arrendador (es) se rehusa (n) a recibir el canon o renta, el (los) arrendatario (s) cumplird (n) su obligacién consignando dicho pago en la forma prevista en el articulo 10 de la ley 820 de 2003.
2. Gozar del inmueble segin los términos y espiritu de este contrato. 3. Velar y cuidar por la conservacién del inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de dafio o deterioros
distintos a los derivados del uso normal o de la accién del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones
o sustituciones del caso. 4. Cumplir con las normas consagradas en el reglamento de propiedad horizontal, s estuviere sometido a dicho regimen. 5. Restituir el inmueble a la terminacion del
confrato, en el estado en que le (s) fue entregado salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo y poniéndolo a disposicion de el (los) arrendador (es). El (Los) arrendatario
(s) restituira (n) el inmueble con todos los servicios peiblicos domiciliarios totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga (n) a cancelar las facturas debidas
que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. En ningun caso el (os) arrendador (es) serd (n) responsable (s) por el pago de servicios o conexiones 0 acometidas que
fueren directamente contratadas por el (los) arrendatario (s), salvo pacto expreso entre las partes. 6. No hacer mejoras al inmueble distintas de las locativas, sin autorizacion de el (los) arrendador
(es). Si las hiciere (n) seran de propiedad de este. 7. El (Los) arrendador (es) se obliga (n) a promover y el (los) arrendatario (s) se comprometen permitir la Revision Técnica Reglamentaria de
Jas instalaciones de gas natural realizada por Gas natural SA ESPy de los elementos que de este servicio dependan, y entregando al arrendador el documento donde (‘onita ¢l servicio, si el inmue-
ble tiene este servicio publico. Serd de cargo de e (los) arrendador (es) el costo de dicha revision y del reemplazo o reparacion de los equipos segun recomendacion, y si estos fueron de el (los)
arrendatarios este (0s) deberd sufragar dicho (s) costo (s). SEPTIMA. - TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion unilateral del contrato, las de ley y especialmente las siguien-
tes: 1. Por parte de el (los) arrendador (es): 1. La no cancelacion por parte de el (los) arrendatario (s) del precio del canon y reajustes dentro del término estipulado del mismo.

2. 12 no cancelacin de los servicios pablicos que ocasione la desconeién o pérdida del servicio, o del pago de las expensas comunes cuando su pago estuviere a cargo de el (los) arrendatario

u (5). 3.Elsubarriendo total o parcial del inmueble, la cesion del contrato o del goce del inmueble, o el cambio de destinacian del inmueble sin consentimiento expreso de el (los) arrendador (es)
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4. Las mejoras, cambios y ampliaciones que se hagan al inmueble sin autorizacion expresa de el (los) arendador (es) o la destruccion total o parcial del inmueble o drea arrendada por parte de

¢l (los) arrendatario (s). 5. La incursion reiterada de el (los) amrendatario (s) en procederes que afecten la tranquilidad ciudadana de los vedinos, o la destinacion del inmueble para actos delicti
vos 0 que impliquen alguna contravencion, debidamente comprobados ante la autoridad de policia. 6. La violacion por €l (los) arendatario () de las normas del respectivo reglamento de pro-
piedad horizontal cuando se trate de viviendas sometidas a este régimen. 7. £l (Los) arrendador (es), con el cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la ley 820 de 2003 podrd (n) dar
por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento durante las prorrogas, previo aviso escrito dingido a el (los) arrendatario (s) a través del servicio postal autorizado, con una antelacion
no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses de amendamiento. Cumplidas estas condiciones el (los) arrendatario () estara (n) obligada
(5) a restituir el inmueble. 8. El (Los) arrendador (es) podrd (n) dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento & la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérogas
invocando cualquiera de las siguientes causales especiales de restitucion, previo aviso escrito a el (los) arrendatario (s) a través del servicio postal autorizado con una antelacion no menor a tres
(3) meses a la referida fecha de vencimiento: a) Cuando el (los) propietario (s) o poseedor (es) del inmueble necesitare (n) ocuparlo para su propia habitacién, por un término no menor a un
(1) ano; b) Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construcadn, o cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacién; )
Cuando haya de entregarse el cumplimiento de las obligaciones originadas en un contrato de compraventa; d) La plena voluntad de dar por terminado el contrato, siempre y cuando, el contra-
to de amendamiento cumpliere como minimo cuatro (4) afios de ejecucion. En este ltimo caso el (los) arrendador(es) deberd (n) indemnizar 2 el (los) arrendatario (s) con una suma equivalen-
te al precio de uno punto cinco (1.5) meses de amendamiento. Cuando se trate de las causas previstas en los literales a), b) y ¢), el (los) arrendador (es) acompanard (n) al aviso escrito la cons-
tancia de haber constituido una caucion en dinero, bancaria u otorgada por la comparia de seguros legalmente reconocida, constituida a favor de el (los) arrendatario (s) por un valar
equivalente a seis (6) meses del precio del amrendamiento vigente, para garantizar el cumplimiento de la causal invocada dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de restitucion. Cuando
se trate de la causal prevista en el literal d), el pago de la indemnizacion se realizard mediante el procedimiento establecido en el articulo 23 de la ley 820 de 2003. De no mediar constancia por
escrito del preaviso, ef contrato de arrendamiento se entenderd renovado automaticamente por un término igual al inicialmente pactado.  11. Por parte de el (los) arrendatario (s): 1. La sus-
pension de la prestacién de los servicios publicos al inmueble, por accién premeditada de el (los) arrendador (es) o porque incurra (n) en mora en los pagos que estuvieren 3 su cargo. En estos
casos el (los) arrendatario (s) podré (n) optar por asumir el costo del restableamiento del servicio'y descontarlo de los pagos que le corresponda hacer como arrendatario (s). 2. La incursion
reiterada de el (los) arrendador (es) en procederes que afecten gravemente el disfrute cabal por el (los) arrendatario (s) del inmueble arrendado, debidamente comprobada ante la autoridad
policiva. 3. El desconocimiento por parte de el (los) arrendador (es) de los derechos reconocidos a el (los) arrendatario (s) por la Ley o el contrato. 4. Bl (los) amrendatario (s) podrd (n) dar por
terminado unilateralmente el contrato de arendamiento dentro del término inicial o durante sus prarogas, previo aviso escrito dirigido a el (los) arrendador (es) a través del servicio postal auto-
fizado, con una antelacion no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento y siguiendo el procedimiento que trata el arti-
wlo 25 de la ley 820 de 2003, Cumplidas estas condiciones el (los) arrendador (es) estara (n) obligado (s) a recibir el inmueble; si no lo hiciere (n), el arrendatario podra hacer entrega provisio-
nal mediante la intervencion de la autoridad competente con el procedimiento del articulo 24 de la ley 820 de 2003, sin perjuicio de acudic a la accion judidal correspandiente.
5. El (Los) arrendatario (s) podré (n) dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del términe inicial o de sus prorrogas, siempre y cuando de ()
previo aviso escrito a el (los) arrendador (es) a través del servicio postal autorizado, con una antelacian no menor de tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento. En este caso el (los)
arrendatario (s) no estard (n) obligado (s) a invocar causal alguna diferente a su plena voluntad, ni deberé (n) indemnizar a el (los) arrendador (es). De no mediar constancia por escrito del
preaviso, el contrato de arrendamiento se entenderd renovado automaticamente por un término igual al inicialmente pactado. Pardgrafo: No obstante, las partes en cualquier tiempo y de comtin
acuerdo podran dar por terminado el presente contrato sin pago de indemnizacion alguna. OCTAVA. - MORA: Cuando el (los) arrendatario (s) incumpliere (n) el pago de larenta en la oportuni-
dad, lugar y forma acordada en la déusula segunda, el (los) amrendador (es) podrd (n) hacer cesar el arriendo y exigir judicial o extrajudicialmente la restitucion del inmueble. NOVENA -
CLAUSULA PENAL: Salvo fo que la fey disponga para certos casos, el incumplimiento de cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de este contrato, la constituird en deudora de Ja
otra por la suma de ( ) salarios minimos mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin
menoscabo del pago de la renta y de los penuicios que pudieren acasionarse como consecuencia del incumplimiento, En caso de mora en el pago del canon de arriendo, el (los) arrendador (es)
podré (n) cobrar ejecutivamente el valor de los canones debidos, la pena aqui pactada, los servicios dejados de pagar por el (los) atrendatario (s), la indemnizacién de perjuicios, bastando para
ello fa sola afirmacién del incumplimiento y estimacion de los perjuicios y la presentacion de este contrato. EL (Los) arrendatario (s) renundia (n) desde ya a cualquier tipo de constitucion en mora
que [a ley exija para que le sea exigible la pena e indemnizacion que trata esta clusula. DECIMA - PRORROGA: El presente contrato se entenderd prorrogado en iguales condiciones y por el
término inicial, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo, y, que el arrendatario, se avenga a los reajuistes de la renta autorizados por la Ley (Art6. Ley 820
de 2003). DECIMA PRIMERA - GASTOS: Los gastos que cause la firma del presente contrato serén a cargo de:

DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: En todos los casos en los cuales el (los) arrendador (es) deba (n) indemnizar a el (los) arrendatario (s), este (0s) no podra (n) ser privado
(5) del inmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de la indemnizacion correspondiente o sin que se le hubiere asegurado debidamente el importe de ella por parte de el (los) arren-
dador (es). DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: Para garantizar a el (los) arrendador (es) el cumplimiento de sus obligaciones, el(los) arrendatario (s) tiene (n) como coarrendatario (s) a

mayor y vecino de , identificado (a) con
y mayor y vecino de , identificado (a) con .
quien (es) dedlara (n) que se obliga (n) solidariamente con el (los) arrendador (es) durante el término de duracion del contrato y el de sus prarrogas y por el tiempo que permanezca el inmueble
en poder de éste (0s). DECIMA CUARTA. -l (Los) arrendatario (s) faculta (n) expresamente a el (los) arrendador (es) para llenar en este documento el espacio en blanco destinado a los linderos.
DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUEBLE:

DECIMA SEXTA: Las partes firmantes senalan las siguientes direcciones para recibir notificaciones:

En constanaa de lo anterior, se firma por las partes el dia ( ), del mes de
del afio ( )-

ARRENDADOR ARRENDATARIO

j‘% Mares anToriy g urienag
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LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRAIO: ARRENDADOR (ES): ﬁd‘? J&Lé} G 2675
i a&: 29.25 ¢éo

Nombre identificaadn CC NIT c’ erf %
Nombre identificacion CC O NIT

ARRENDATARIO (S):

Nombre e idenificacion CC. O NIT a—GL_, M{[Q_ écj&én v

Nombre e identificacion

Direccion del inmueble: 0 i Z? N = ? ﬁ eﬁlﬁ

Precio 0 canon: (su 00, 000~ ) m/cte. mensuales ”Mé ‘7726/ Pafl W@
Avalio Catastral: Certificaadgn N°

Término de duracion del contrato ( i ) Afo (s).

Fecha de iniciacin del contrato: Dia ( /‘3 ). Mes

Fechs determinacion Dia| B MesKfAR0 (422) _7( Y

Las partes contratantes, ademés de lo anteriormente expresado, de comun acuerdo convienen las siguientes ddusulas sujetas al Codigo Civil y demés normas concordantes: PRIMERA. - Obje-
to del contrato: Mediante el presente contrato, el arendador concede al arendatanio el goce del inmueble cuyos linderos se determinan a continuacion. ....... De igual manera los elementos
que figuran en el inventario separado firmado por las partes que se adjunta al presente contrato. SEGUNDA. Obligaciones especiales de las partes.—Son obligaciones de las partes las siguien-
tes: a) Del arrendador: 1.Entregar al aendatario en la fecha convenida, o en el momento de la celebradén del contrato, el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio, segu-
ridad y sanidad, y poner a su dispasicion los servicios, cosas 0 usos conexos y los adicionales convenidos. 2. Mantener en el inmueble los senvicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en
buen estado de servir para el fin convenido en el contrato. 3. Cuando el contrato de arendamiento de vivienda urbana conste por escrito, el arrendador deberd suministrar tanto al arendatario
como al codeudor, cuando sea el caso, copia del mismo con firmas originales (esta obligacion debera ser satisfecha en el plazo méximo de diez (10) dias contados a partir de la fecha de cele-
bracién del contrato). 4. Solicitar o permitir al distribuidor, para la protecadn de la vida e integridad fisica del arrendatario y demds personas que habiten con él y de otras que eventualmente
puedan resultar damnificadas, la revision técnico reglamentaria (RTR) a las instalaciones del gas y los gasodomésticos. El costo de la revisidn reglamentaria serd a cargo del arrendador, asi como
las reparaciones que se tengan que efectuar con mativo de la misma, a menos que dichas reparaciones lo sean por culpa del amrendatario o sus dependientes. 5. Cuando se trate de viviendas
sometidas a régimen de propiedad horizontal, el arrendador deberd entregar al arrendatario una copia de la parte normativa del mismo. En el caso de vivienda compartida el armendador tiene,
ademds, la obligacion de mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento, de seguridad y de sanidad las zonas o servicios de uso comun y de efectuar por su cuenta las reparaciones y
sustituciones necesarias, cuando no sean atribuibles a los amrendatarios, y de garantizar el mantenimiento del orden intemo de la vivienda. 6. Las demds obligaciones consagradas para los
arrendadores en el Capitulo 11, Titulo XXVI, Libro 4 del Codigo Gil. b) Del arrendatario: 1. Pagar el precio del arrendamiento dentro del plazo estipulado en el contrato, en el inmueble arrenda-
do o en el lugar convenido. H arrendatario se obliga a pagas-a el arendador por el goce del inmueble y demds elementos del mismo, el canon o precio que se pacta en ......... y que serd can-
celado dentro de los primeros ......... (..) dias de cada periodo mensual, al arrendador o a su orden. El @non podrd ser incrementado anualmente por el arrendador de acuerdo con el porcen-
taje autorizado legalmente. Si el canon es pagado en cheque, este se considerard satisfecho solo una vez que el banco haga el respectivo abono siempre y cuando el cheque haya sido
“ presentado en tiempo para su pago al respectiva banco. 2. Cuidar el mmuebie'y fas cosas recibidas en arrendamiento. En caso de danos o deterioros distintos a los demvados def uso normal o
de la accién del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesanias. 3. Pagar a
tiempo los servicios, cosas o usos conexos y adiconales, asi como las expensas comunes en los casos en que haya lugar, de conformidad con lo establecida en el contrato. 4. Permitir al distri-
buidor las revisiones periadicas reglamentarias a las instalaciones del gas y los gasodomeésticos y pagar las reparaciones que resulten cuando la causa de las mismas sean imputables al arren-
datario 0 a sus dependientes. 5. Cumplir las normas consagradas en los reglamentos de propiedad horizontal y las que expida el gobiemo en proteccion de los derechos de todos los vecinos.
En caso de vivienda compartida y de pension, el amendatario esta obligado ademas a cuidar las zonas y los servicios de uso comin y a efectuar por su cuenta las reparaciones o susfituciones
necesarias, cuando sean atribuibles a su propia culpa o, a la de sus dependientes, y, 6. Cumplir con las demds obligaciones consagradas para los amendatarios en el Capitulo I, Titulo XXVI,
Libro 4 del Codigo Civil. TERCERA. Mora.—Cuando el arrendatario incumpliere el pago de la renta mensual en la oportunidad, lugar y forma acordada en la cldusula segunda, el arrendador
podra hacer cesar el arriendo y exigir la restitucion del inmueble (4) Las partes contratantes, ademas de lo anteriormente expresado, de comtin acuerdo convienen las siguientes dausulas su-
jetas al Codigo Civil y demds normas concordantes: obligaciones consagradas para los arendatarios en el Capitulo Hl, Titulo XXVI, Libro 4 del Cdigo Civil CUARTA. Destinacion.—El arrendata-
fio se obliga a usar ¢l inmueble para la vivienda de & y de su familia y no podra darle otra uso, ni ceder o transferir el contrato de arrendamiento sin la autorizaan escrita del arrendador. H
incumplimiento de esta déusula dard derecho al arrendador para dar por terminado el contrato y exgir la entrega del inmueble. En caso de cesidn o subarrendo por parte del arrendataric, el
arrendador podré celebrar un nuevo contrato de arriendo con los usuarios reales. QUINTA. Redbo y estado.—E! arrendatario declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato en
buen estado, conforme al inventario que se adjunta, en el mismo se determinan los servidios, cosas y usos conexos y adicionales. El arrendatario, a la terminacin del contrato, se obliga a de-
volver al arrendador el inmueble en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro proveniente del transcurso del tiempo y uso legitimo del bien arrendado. SEXTA. Reparaciones.—t
arrendatario tendrd a su cargo las reparaciones locativas a que se refiere la ley (CC, arts. 2028, 2029 y 2030) y no podrd realizar otras sin el consentimiento previo, expreso y escrito del
arrendador. Bl arrendador se obliga a reembolsar al arrendatario el costo de las reparaciones indispensables na locativas, que el arrendatario hiciere en el inmueble materia del presente con-
trato, siempre que el arrendatario no las haya hecho necesarias por su culpa. Salvo pacto en contrario entre las partes, el arendatario podrd descontar el costo de las reparaciones del valor de
la renta. SEPTIMA. Terminacion del contrato.—Por mutuo acuerdo. Las partes arrendadora y amendataria, en cualquier tiempo, y de comtin acuerdo podrén dar por terminado el presente
contrato de vivienda urbana. Terminacion unilateral del contrato. Son causales de terminacion del contrato en forma unilateral, las establecidas en la Ley 820 de 2003 y demds normas concor-
dantes sobre la materia y especialmente: a) Por parie del amendador: 1. La no cancelacion por parte del arrendatanio de las rentas y reajustes dentro del término estipulado en el contrato. 2. La
no cancelacian de los servicios piblicos, que cause la desconexion o pérdida del servicio, o el pago de las expensas comunes cuando sui pago estuviere 2 eargo del anrendatario. 3. Bl subarrien-
do total o parcial del inmueble, la cesion del contrato o del goce del inmueble o el cambio de destinacién del mismo por parte del amendatano, sin expresa autorizacion del amendador. 4. La
incursion reiterada del arrendatario en procederes que afecten la tranquilidad ciudadana de los vecinos, o la destinacion del inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencidn,
debidamente comprobados ante la autoridad policiva. 5. La realizacion de mejoras, cambios 0 ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion del amrendador o Ia destruccion total o pardial
del inmueble o drea amendada por parte del arendatario. 6. La violacion por el amendatario a las normas del respectivo reglamento de propiedad horizontal cuando se trate de viviendas so-
melidas a ese régimen. 7 £l amendador podrd dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérrogas invocando
cualquiera de las siguientes causales especiales de restitucion, previo aviso escito al arendatario a través del servicio postal autorizado con una amela(:an n0o menor 3 tres (3) meses de la re-

ferida fecha de vencimiento: a) Cuando el propietario o poseedor del inmueble necesitare ocuparlo para su propia habitacion, por un témino no mendr de-un (1) ano. b) Cuando el inmueble

\_haya de demolerse para efectusar una nueva construccidn, o cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacién. c) Cuando haya de enlregarse en |

minewai Ref: 55-01 Disenada y actualizada segan la Ley £ por BES

Contintia al dorso |1l

€ (EGIS. Prohibide tode reprodiiccidn total o parcial, sin o expreso autorzacidn escrita de LEGIS, bajo cualquier medio conocido o por conocer, sin pequicio de las sanciones cviles y pendles establecides en fa Ley autoral
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( cumplimiento de las obligaciones originadas en un contrato de compraventa. d) La plena voluntad de dar por terminado €l contrato, siempre y cuando, el contrato de arrendamiento cumplie- )

re como minimo cuatro (4) afios de ejecucion. El arrendador deberd indemnizar al arrendatario con una suma equivalente al precio de uno punto cinco (1.5) meses de arrendamiento. Cuando
se trate de las causales previstas en los literales a), b) y ¢, el arrendador acompaniard al aviso escrito la constancia de haber constituido una caucion en dinero, bancaria u otorgada por compa-
fila de seguros legalmente reconocida, constituida a favor del arrendatario por un valor equivalente a seis (6) meses del predo del arrendamiento vigente, para garantizar el cumplimiento de
la causal invocada dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de la restitucion. Cuando se trate de la causal prevista en el literal d), el pago de laindemnizacian se realizard mediante el
mismo procedimiento establecido en el articulo 23 de la Ley 820 de 2003. De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrata de arrendamiento se entenderd renovado automtica-
mente por un término igual al inicialmente pactado. b) Por parte del arrendatario: 1. La suspensién de la prestacion de los servicios piiblicos al inmueble, por accion premeditada del arendador
0 porque Incurra en mora en pagos que estuvieren a su cargo (en estos casos el arrendatario padra optar por asumir el costo del restablecimiento del servicio y descontarlo de los pagos que
le corresponda hacer como arrendatario). 2. La incursién reiterada del arrendador en procederes que afecten gravemente el disfrute cabal por el arrendatario del inmueble arrendado, debida-
mente comprobada ante la autoridad policiva. 3. £l descanocimiento por parte del arrendador de derechos reconocidos al arrendatario por la ley o contractualmente. 4. El arrendatario podra
dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prorrogas, siempre y cuando dé previo aviso escrito al arrendador a través
del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor de tres (3) meses a la referida fecha de vendmiento. En este caso el arrendatario no estard obligado a invocar causal alguna dife-
rente a la de su plena voluntad, ni debera indemnizar al arrendador. De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se entenderd renovado autométicamente
por un término igual al inicialmente pactado. Para efectos de la entrega provisional de que trata este numeral, la autoridad competente, a solicitud escrita del arrendatario y una vez acreditado
por parte del mismo el cumplimienta de las condiciones alli previstas, procederd a sealar fecha y hora para llevar a cabo fa entrega del inmueble. Cumplido lo anterior se citard al arrendador
y al arrendatario mediante comunicacion enviada por el servicio postal autorizado, a fin de que comparezcan el dia y hora sefialada al lugar de ubicacién del inmueble para efectuar la entrega
al arrendador. Si el arrendador no acudiere a recibir el inmueble el dia de la diligencia, el funcionario competente para tal efecto hara entrega del inmueble a un secuestre que para su custodia
designard de la lista de auxiliares de la justicia hasta la entrega al arendador a cuyo cargo corren los gastos del secuestre. OCTAVA. Terminacion unilateral mediante preaviso con indemni-
zacion. Por parte del arrendador —El arrendador podré dar por terminado unilateralmente el contrato de amendamiento durante las prorogas, previo aviso escrito, dirigido al arrendatario a
través del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacién equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento. Para tal efecto,
el arrendador debera cumplir los requisitos exigidos en el articulo 23 de la Ley 820 de 2003. Cumplidas estas condiciones el arrendatario estard obligado a restituir el inmueble (L. 820/2003,
arts. 22, num. 7°y art. 23). Por parte del arrendatario. Asi mismo, el arrendatario, siempre y cuando cumpla con los requisitos exigidos en el articulo 25 de la Ley 820 de 2003, podrd dar por
terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento dentra del término inicial o durante sus prérmogas, previo aviso escrito dirigido al arrendador a través del servicio postal autorizado, con
una antelacion na menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento. Cumplidas estas condiciones el arrendador estard obli-
gado a recibir el inmueble; si no o hiciere, el arrendatario podra hacer entrega provisional mediante a intervencion de la autoridad competente, sin perjuicio de acudir a la accién judicial co-
rrespondiente (L. 820/2003, arts. 24, num. 4° y 25). NOVENA. Clausula penal.—E| incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de este contrato, la constituird en

deudora de la otra por la suma de (Se puede pactar en salarios minimos mensuales vigentes) a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo

del canon y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. DECIMA. Gastos.—Los gastos que cause este instrumento serdn a cargo de
DECIMO PRIMERA. Coarrendatario(s)—Para garantizar al arrendador el cumplimiento de sus obligaciones, el arrendatario tiene como coarrendatario (0 como sus coarren-

datarios) a -N UGy €L 2.¢mayor y vecino de . %\ . IdkeMificado con de...... . quien declara que se obliga sofida-

namente con el arrendador durante el término de duracion del contrato y el de sus promogas y por tanto, el tiempo que permanezca el inmueble en poder de este. DECIMO SEGUNDA. Re-

nuncia del (los) arrendatario (s) de constitucion en mora.—Para efectos del cobro judicial al arrendatario de canones adeudados, pena pactada de indeminizaciones de perjuicios, o de
servicios dejados de pagar por el arrendador, el (los) arrendatario(s) manifiesta(n) que desde ya renuncia(n) a cualquier tipo de constitucion en mora que la ley exija DECIMO TERCERA.
Lugar para recibir notificaciones. —~En cumplimiento del articuio 12 de Ia Ley 820 de 2003, para efectos de recibir notificaciones judiciales o extrajudiciales, las partes firmantes

(arrendadorf{es}, coarrendatariofs}), indicamos a continuacion las siguientes direcciones:

ﬁrrendador

Arrendatario
Coarrendatario:
NOTa.:;é*&anU/rzc{z O PpelEe 5[4 L st ;
/Dma, a & e
aenle ﬂL
En constancia de lo anterior se firma por las partes el (fecha)
{ ARRENDADOR
C CaNIT No .
__ ARRENDATARIO ( ) COARRENDATARIO
£ CCoNTNo mu 64y *{jo 7 C.C oNIT No
L = = 3 ==
o JJJ

NOTA” -

NOTAR
BUC .
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DILIGENCIA DE AUTENTICACION
Y RECONOCIMIENTO
Ante mi MIGUEL ALFREDO LEDESMA
CHAVARRO, NOTARIO PRIMERO DE BUGA, CHAVARRO, NOTARIO PRIMERO DE BUGA,
VALLE Compareci6: 1w VALLE Compareci6:
LOPEZ DE SALCEDO FANNY CERON VALENCIA PAOLA ANDREA

Identificado con C.C. 29275060 Identificado con C.C. 31642376
Y declara que el contenido del presente Y declara que el contenido del presente -,
documento es cierto y que la firma y huella documento es cierto y que la firma y huella
aqui impresas son suyas. ' aguHmpresas son suyas.
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DILIGENCIA DE AUTENTICACION
Y RECONOCIMIENTO :
Ante mi MIGUEL ALFREDO LEDESMA t-.

Buga, 2018-07-12 14:12:48
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FIRMA COMPARECIENTE

Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este
documento, codigo de verificacion: 2o4ms

FIRM ARECIENTE

Ingrese a www.notaria&nlinea.com para verificar este
documento, cddigo de verificacion: 204mm
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