RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE
HOY JUZGADO CUARTO TRANSITORIO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE

Ibagué,

ﬁ'g e 2028

Del dictamen ’peri?al\rendido por el perito avaluador JOHN ;GILBERTO
OVALLE GARCIA, ? corre traslado por el yarmino de 3 dias/ (articplo 228 del
C.G.P.)

NOTIFIQUESE

El Juez,



Documento de John Ovalle

John Gilberto Ovalle Garcia <ovalle.8015@hotmail.com>

Jue 2/03/2023 9:19 AM

Para: Juzgado 11 Civil Municipal - Tolima - Ibagué <j11cmpaliba@cendoj.ramajudicial.gov.co>
AVALUO BARRIO TRIUNFO RAD No. 2021-518 DARIO MUNOZ DIVISORIO.pdf
Me disculpa confundi de correo
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DOCTOR:

JORGE GIRON DIAZ )
JUEZ ONCE CIVIL MUNICIPAL HOY CUARTO TRANSITORIO DE PEQUENAS
CAUSAS MULTIPLES

E. . D.

REF.- PROCESO DIVISORIO DEMANDANTE DARIO MUNOZ GONZALEZ contra
JESUS ERNESTO BENAVIDES MAHECHA RAD No. 2021-518

e

JOHN GILBERTO OVALLE GARCIA, perito avaluador e identificado con aparece
al pie de mi correspondiente firma, R.N.A. No. 2293 de Corpolonjas de Colombia,
presento el avalué comercial del inmueble 2023. Asi mismo cumpliendo los
requisitos exigidos del articulo 226 del codigo General del Proceso.

1- OBJETO DEL AVALUO DICTAMEN

Es avaluar unas mejoras del inmueble urbano ubicado en el lote No. 2 de la calle 40
Bis No. 13 A — 21 Barrio el Triunfo de la ciudad de lbagué-Tolima con area
aproximadamente de 65.69 M2. El cual le corresponde al sefior demandante el
75% y al demandado el 25%, segun diligencia de inspeccion judicial el dia 15
de febrero de 2023

2- IDENTIFICACION Y LINDEROS

Los linderos y longitudes fueron verificados sobre el terreno y segun escritura
publica No. 280 de 15 de febrero de 2023 y son.-.

NORTE: En extension de 7.27 metros con Juana Palma.

SUR: En extensién de 7.99 metros con lote nimero 1 de Dario mufioz Gonzélez.

ORIENTE: En extension de 8.93 metros con calle 40.

OCCIDENTE: En extension de 8.74 metros con Nemesio Moreno hoy Carmelina
Guarnizo.

3- UBICACION

Se encuentra a-pocos metros de la avenida ambala, donde se encuentran centros
comerciales como la estacion, sus vias de acceso estan en regular estado, donde
se observa buen flujo tanto de transporte publico como particular.

4- ASPECTOS JURIDICOS

A) Escritura Publica No. 280 de fecha 25 de febrero de 2011 de la Notaria
segunda de Ibagué.

B) matricula inmobiliaria No. 350-171430 oficinas instrumentos publicos de
Ibagué-Tolima.

C) ficha catastral No. 010701440015001 oficina .G.A.C.




5- DESCRIPCION Y COMPONENTES DEL INMUEBLE

El frente de la casa, tiene dos puertas metalicas de color negro, con sus respectivas
chapas y una ventana también metalica con soporte en vidrio, el frente la pared es
en ladrillo tolete sin parietar, toda la estructura del inmueble esta soportada con
techa de zincisobre cercha en madera, unas en buen estado y otras en mal estado,
los pisos:estan ‘en cemento rustico en mal estado de color rojo, consta de una (1)
sala-comedor, dos (2) habitaciones, una de las habitaciones que tiene salida por un
zaguan y tiene su propia puerta metélica, de un (1) espacio para cocina, otro espacio
de alberca-lavadero y bafio. La cocina no tiene pisos y sus paredes estan en ladrillo
tolete en obra negra, y esta en mal estado, igual que sus tejas de zinc, lo referente
a la alberca-lavadero, bafio y ducha tiene piso de cemento en mal estado, y las tejas
también en mal estado y tejas en regular estado, una de las habitaciones tiene una
puerta metdlica de color blanco, igualmente entre la sala y el resto del inmueble hay
otra puerta metalica de color cafe.

Tiene los servicios de alcantarillado, agua, luz, gas domiciliario, los cuales se
encuentran suspendidos.

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

NORMATIVIDAD ARLICADA: DECRETO No. 1420 DE JULIO 24 DE 1998 Y
RESOLUCION REGLAMENTARIA No. 620 DE SEPTIEMBRE 23 DE 2008 DEL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC)

METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA: PARA LA DETERMINACION
DEL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN ESTUDIO, SE UTILIZO EL SIGUIENTE
METODO.

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA Y NORMATIVIDAD APLICADA SE EMPLEA
PARA EL TERRENO LA RESOLUCION No. 620 DE 2008, DECRETO 1420 DE 1998
ARTICULO 9 CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUENTAS ASI MISMO
EN SU PARAGRAFO el cual reza de la siguiente manera

“ENEL CASO DE %UE EL AVALUO SE SOPORTE UNICAMENTE EN ENCUENTAS,
EL PERITO DEBERA DEJAR CONSTANCIA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO,
ESCRITA EN EL INFORME QUE LA UTILIZACION DE ESTA MODALIDAD SE DEBE A

QUE EN EL MOMENTO DE LA REALIZACION DEL AVALUO NO EXISTIA OFERTA DE
VENTA, ARRIENDO, NI TRANSACCIONES DE BIENES COMPARABLES AL DEL

OBJETO DE LA ESTIMACION”

JURAMENTO ARTICUELO 9 PARAGRAFO YO JOHN GILBERTO OVALLE
GARCIA, dejo constantia bajo la gravedad de juramento que la utilizacion de
esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avalué no
existia ofertas de ventas, arriendos, ni transacciones de bienes comparables
al del objeto de estimacion.

Asi mismo conforme a lo establecido en los requisitos del articulo 226, no ha utilizado
examenes, métodos, experimentos diferentes a mi profesion y en el trabajo realizado en el
proceso de la referencia.




6- VALUACION (TABLA

NOMBRE VALOR CONTRUCCION MEJORAS
1) MARTHA ACOSTA $ 350.000
2) CARLOS HUGO $ 350.000
OVALLE
3) MARIA ELENA $ 400.000
GARCIA
4) GLORIA CAICEDO $ 300.000
5) ANDRES ESCOBAR $ 350.000
SUMATORIA $ 1.750.000
VALOR ADOPTADO $ 350.000
DESCRIPCION AREA/HAS | VIRUNITARIO | VALOR TOTAL
M2
AREAS 65.69 M2 $ 350.000 $ 22.991.500
CONSTRUIDAS
(MEJORAS)
VALOR TOTAL $ 22.991.500

VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS DEL INMUEBLE URBANO ES
DE: VEINTIDOS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y UN MIL
QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 22.991.500)

DEMANDANTE: DARIO MUNOZ LE CORRESPONDE EL 75% DE LA
MEJORAS QUE SERIAN DIECISIETE MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS
M/CTE ($ 17.243.625)

DEMANDADO: JESUS ERNESTO BENAVIDES LE CORRESPONDE
EL 25% DE LAS MEJORAS QUE SERIAN CINCO MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE ($ 5.747.875)

_ANEXOS DOCUMENTACION:

Certificado de libertad y tradicion.

Estudio de Escrituras publicas.

Registro Fotografico de trabajo de campo inmueble.
Documendacion personal y de idoneidad del perito.

relacion de procesos en los que he actuado despachos judiciales.

ATENTAMENTE,

JOHN GILBERTO OVALLE GARCIA

CC No. 79.005.279 DE GUADUAS

R.N.A. 2293 DE CORPOLONJAS

DIRECCION: CALLE 5 No. 7-30 BARRIO BELEN
CELULAR: 3016354856 correo ovalle.8015@hotmail.com
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estatutarias a lo ,.---Melptos éticos y realamntos mhcrentas al
desarvolio y ejercicio de la Actividad inmobiliaria.
| manejc yla uso de la presente credencial es responsabilida
exclusiva del titular.

quier irregularidad favor comunicarla ala Cra. 8 No. 47 - 61 Ofc. 101
E-—maﬂ.corpolonjasdecolomblaahoo.:;es
fares: 310 3291552 - 315 3154305 en Bogoti. D.C. COLOMBIA
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El Presidente de Ia Junta Dircctiva, con base en las matriculas de Ia
REGI’TROQ

CORPORACION NACIONAL DE LONJAS Y
“CORPOLONJAS DE COLOMBIA

CERTIFICA QUE:

JOHN GILBERTO OVALLE GARCIA
e C. C. 79.005.279

Presentd solicitud de inscripcion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por El
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota,
D.C., comprobéndose su idoneidad e imparcialidad como Perito Avaluador Técnico ¥y

ha ejercido en las siguientes 4reas:

INMUESLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL ¥ DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUOS DE BIENES MUEBLES Y ESPECIALES
NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS (NIIF)

® Centifica que le fue otorgado ¢l Registro Membresia Asociado R.M.A/C.C.- 08-2293 y
es Miombro Activo de esta Entidad Gremial desde el afio 2010 y continia con la

Membresia hasta el dia 31 de Octubre de 2023,
Sczxpidemﬂom&c..am@‘ dlas del mes de Octubre de 2022

.

, - SEDE NACIONAL
Celulares: 315 315 4305 - 310 571 1200 - 310 329 1552 - WhatsApp
Carrera 8 No. 47-61 Of, 101 - e-mail: corpolonjssdacolombia@yanoo.es

Bogota, D. C. -

Powered by CamScanner




JOHN GILBERTO OVALLE GARCIA
AVALUADOR CORPOLONIAS A.N.A/ C.C. 08 2203

LICENCIA NO 077.2019 C.8.1 Tolima
LSTADO DE EXPERIENCIA EN LOS QUE HE ACTUADO EN LOS DESPACHOS
o JUDICIALES b it
ﬂmaia_ - | RADICACION CLASE PROCESO | DEMANDANTE | DEMANDADO
peq I TOIGTT | Rewndicatorio | Wara Nabls | o By Gieys
Causas ibegué ‘Insp Judiclal Barrero
‘ frutos civiles
e & vl Mpal' | 2015-71 T Pertenoncia insp | Blanca Maria [narid Rivera y
tbagué Judictal Inmueble | Sdnchez | otros
 urbano
Partenencla Luz Marina
Arcinlegas
Verbal Emillo Martinez | Herederos
partenencia Plerna gorda
avalué de
e — ‘ Inmueble rural .
JurlciviiMpal | 2015.228 Ejecutivo Banco Bogotd | Rigoberto Bernal
. Ibuyé ] Y Otro.
lu2Peqcausas | 20161428 | Verbalwvalug | José Esidoro | 'Gstave A Bisz
lbagué Inmusble rural . | Guarniso
Iuz Promiis valle | 201654 Divisorio. Juan Pablo Bianca Saavedra
de san Juan ' Saavedra
&Juz"3 Penal Cto- | 2016-1249 | contrabando Alexander Dram | Alexander Varén
tbagué _ .
Jurd chviiCto - | 2011-007 | Inspeccién Pedro Galindo Edilberto
ibagué Jjudicial Inmueble ' Galindo y otros
e rural
Jue6avil Cto | 2010-784 Ordinarlo Marfa Azucena | Blanca Ayala
tbagué Alarcén
0 & i MipaT @ 2010554 Ordinario Giadys Ocampo | Alda Varges
tbagué .
. : Jur2 civit )Apaf 2010-690 Elecutivo | Zolta Madero Leonor Ramos
/ Ibogué .
e sl
Thx3iabCo | 2010-260 Ordinario laboral | José A, Ruz Libardo Francn
ibagué o
oz 9 oVl Mpal | 2006538 | Eiecutivo [ Sociedad Boniia | Torge Veler
'ba‘ué K R
Juz 7 civil Mpali | 2008-697 incumplimiento | Jorge A Trujilo | Jests Yara :
lbagué . de contrato ( !
Dafios y -
Perjucios "
intangibles
, Especiales
S Ardtoa e v - | Fondo Nal
Juz 3 civii Cto 2009-591 Ordinario dres C Ao
ibagué ‘_# o '
s Ty e ST Sucesion avalué | José Harvey
f“‘ & chvil Mpal 201 ! 50% Inmueble | Hoyos - ,
Eimtm aya{uﬁ AV Villas Sandra Arbelde:
inmueble urbano

Powered by CamScanner



LICENCIA NO 077.!01! C.8.J Tolima 5
USTADO DE EXPERIENCIA EN LOS QUE HE ACTUADO EN LOS DESPACH

JUDICIALES
[DESPACNO ' | RADICAGION CASEDE PROCESO | DEMANDANTE | DEMANDADO
| Juz8 Vil Mpal ' | 2009-131 Ejecutivo Avalud Aracely Marfa Nelly
thigud : bienas muebles Sénchez
WA ADM | 2007488 Reparacidn Directo | Pedro Nel Policia Nadional
.} Toagué Daflos vy Perjucios Garcls
‘ Intangibles
: Espaciales
hre® Vit Mpal - | 2006-292 Resolucién Contrato | MarlaADlaz | John Restrepo .
fhagué |
Elecutivo Avalus — |"Luls E Almanza |, Coolnavicola
Jut 9 oivil Mpai 2008-415 bienes inmuebie
{bagué . Rural
! _ Eiecntlvo Fvalud BBVA Yeny Miena
Juz & civil Mpal‘ | 2008-280 blenes mueties
-fbagué '
_ . : *| Ejecutive Avaiug Jalro Alberto | Glizabeth
Juz 8 cvil Mpal - 2008-716 blenes muebles Garcfa Gonzélez
ibagué :
Elecutivo Luls E Almunza | Carulla
Juzd ovif Mpal- 2008-418
thagué
| 2010-355 Ejecutive Carlos Belto Andrés Murcia
Juz 2 civil Mpal .
fbagud
Alcaidia Mpal | | 2016-630 Cobro colctlvo' I Alcaldfa de MQrIa Consuelo
fbagué Avalué blenes lbagué Suarez
inmueble
Acaldis Mpal | 2016630 Cobro coactive Alcaldiade ~ | Orlando Péjar
lbagué . Avalué blenes Ibagué
x Inmueble .
{22 cvilMpal | 2018-27 'Nnemndl dorge Guarnizo | Gustavo Dfaz
juScviiCto . | 201579 Avalid inmusble | Tz Marine Herederos
ibagué | Arcinlegas Inclertos @
Indeterminados
Juzgado . msv perkicios | Jonathsn | Catrautol
Administrativo - | 20f1~ 560 | Intarigibles Gulllsrmo
Especiales * Flgugrot
Juzgado 3 Penal | 2017554 Dafiosy perfuicos | Jelson Gustavo ismae
Mpal de Espinal Intangibles ° Alejandro Cande
l . Especiales Mhl' s
Juzgadode | Dalos y perjuicios Hﬁﬂmw Munciplo de
: = 38Y | intangibles . | Puerta Boyact
Puerto Boyack | 2012+ 35Y | intangi
€specioles

Powered by CamScanner




REPUBLICA DE COLOMBIA 3
JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL hoy 004 TRANSITORIO DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

CONSTANCIA SECRETARIAL

Ibagué, 07 de marzo de 2023

PROCESO: DIVISORIO
RADICADO. (004) 2021-00518-00

Se deja constancia que el término de cinco (5) dias, concedido al perito avaluador para
que rindiera el respectivo dictamen del avaltio comercial del inmueble identificado con
la matricula inmobiliaria No. 350-171430, ordenado en la diligencia del 15 de febrero de
2023, comprendié los siguientes dias habiles: 16, 17, 20, 21 y 22 de febrero de 2023.
El perito se pronuncié el 02 de marzo de 2023. Pasa al Despacho para lo pertinente.

i .
; Jg

ALEXAND

En constancia firmo,

Secretaria



