ABOGADOS

Penal-Laboral-Civil =Familia-Administrativo-Constitucional

Senores:
JUZGADO CUARTO MUNICIPAL.
j04cmpaliba@cendoj.ramajudicial.qov.co

E. S. D.

REF: PROCESO : DECLARATIVO

DEMANDANTE : ANA LUCIA - RAMOS MENDEZ

DEMANDADO : MIRYAM MANCERA RIVERA

RADICACION : 73001-40-03-003-2019-00430-00

ASUNTO : CONTESTACION DE LA DEMANDA Y EXCEPCIONES.

ANGELA PILAR AUSIQUE BELTRAN, mayor de edad y de esta vecindad,
identificada con la cedula de ciudadania N° 39.627.886 de Fusagasuga,
abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional N° 224.437 del C.S.J.,
correo electrénico: anpyliau@hotmail.com segun el poder otorgado por la
sefiora MIRYAM MANCERA RIVERA, estando dentro de la oportunidad legal,
me permito proponer excepciones y contestar la demanda declarativa
ordinaria de menor cuantia, en la cual se solicita el pago de dainos expensasy
perjuicios, incoada través de apoderado judicial por la sefiora ANA LUCIA
RAMOS MENDEZ de la siguiente manera:

EN CUANTO A LOS HECHOS

Al primero:
Este hecho es parcialmente cierto.

a. Fue la seiiora Ana Lucia Ramos Méndez, quien a través de su companero
permanente y a la vez apoderado de ella, instauro DEMANDA DE
PERTENENCIA, contra la sefiora Miryam Mancera Rivera y demads personas
inciertas e indeterminadas el 28 de febrero de 2011. Proceso de radicacién
73001-31-03-003-2011-00073-00, que le correspondid por reparto al
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO de Ibagué.

b. El proceso se desarrollé en forma general asi:

- El 13 de diciembre de 2013 se declara la nulidad de todo lo actuado.

- El22 de junio de 2013 se inadmite la demanda.

- ElI7 de febrero de 2013 el despacho admite la demanda de pertenencia

- EI 27 de mayo de 2013 la sefiora Miryam Mancera Rivera se notifico del
proceso de pertenencia en contra de ella.

- El 26 de junio del 2013 la sefiora Miryam Mancera Rivera, atreves de
apoderado judicial contesto la demanda de pertenencia, y asi mismo
presento demanda en reconvencion.

- En auto del 16 de octubre de 2013 el JUZGADO TERCERO CIVIL DE
CIRCUITO admite la demanda ordinara en reconvencion.
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- El 14 de septiembre de 2015 el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
dicta sentencia, del proceso de perteneciay el reivindicatorio, sentencia
la cual no es recurrida, quedando en firme y ejecutoriada.

c. Tanto la demanda de Pertenencia, como la Reivindicatoria tienen efectos
de cosa ya juzgada.

Al segundo:
Es parcialmente cierto.

a. El proceso termino con sentencia el 14 de septiembre de 2015, en donde
se le negaron a la seifiora Ana Lucia Ramos Méndez, “DEMANDANTE” en
pertenencia el total de sus pretensiones. (Ver prueba N.4)

b. El proceso ademds también termino en donde se le neqgaron a la seiiora
Ana Lucia _Ramos Méndez, “DEMANDADA” en reivindicacion LA
RETENCION DE MEJORAS. Y se le ordeno restituir a Miryam Mancera Rivera
el inmueble descrito en la pretension, en el término de 5 dias a partir de la
ejecutoria del fallo. Venciendo la ejecutoria el 25 de septiembre, alas 6 de
la tarde “trascurriendo en silencio” (Ver prueba N.5)

c. No es cierto que la sentencia sefala que las mejoras alli plantadas son de
propiedad de la sefora Ana Lucia Ramos Méndez.
Es una completa tergiversacion, de la parte considerativa de la sentencia
en donde acomoda fragmentos del punto cuatro y del punto cinco.
Obrando de mala fe extrae el paragrafo final del punto cinco y lo afade
con el cuarto, descontextualizando y dando otra interpretacion a las
consideraciones del JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO.

Ademads obviando los antecedentes y los fundamentos facticos en los
puntos 1.2y 1.3.2 de la sentencia buscando revivir etapas, con el fin de dar
otra interpretacion, dice es asi el punto 4 de las consideraciones, y no como
lo anota el abogado Enrique Arango.

(..) 4. En lo que respecta a las restituciones mutuas, es advertir,
gue dentro de los principios rectores de la prueba, toda decision
Judicial debe fundarse en las pruebas regular y oportunamente
allegadas al proceso Art. 174 CP.C., correspondiendo a la parte
interesada demostrar el supuesto de hecho que alega -Art 177
Ibidem-

Para el caso no reposa en el expediente elemento de prueba que
permitan desde la dptica civil precisar las circunstancias de las
restituciones mutuas que se reclaman fuera de no existir esfuerzo
de las partes para hacerlo lo que disuade un actuar oficioso.
Ademds , si las mejoras fueron realizadas por Ana Lucia Ramos
Méndez conforme se desprende de la prueba testimonial y del
informe técnico arrimado con el escrito por medio del cual subsano
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la demanda (Fol. 81-97C1), luego no existe certeza sobre los frutos
que hubiese podido obtener Miriam mancera Rivera en un lote sin
ninguna edificacion, fuera de que tampoco se acredita que el mismo
se cultivara o que estuviera apto para realizar alguna actividad de
la cual se pudiera adguirir algun lucro, en efecto nada de frutos
civiles o naturales se demuestra. !

En esta Consideracién expresada por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL
CIRCUITO, analiza de manera clara las restituciones mutuas presentadas, y
dado que la sefnora Miryam Mancera dentro de la demanda en reconvencién
solicito como tercera pretension lo siguiente:

3.-Se ordene a restituir los frutos naturales y civiles percibidos y
los que con buen juicio la sefiora MIRYAM MANCERA RICERA,
hubiere podido percibir.

Pero no debe confundirse esta pretension solicitada en la demanda de
reconvencion negada a mi poderdante, que es lo que hace el apoderado de la
sefiora Ana Lucia Méndez al extraer el Ultimo pardgrafo del punto 5 de las
consideraciones, cuando este paragrafo se refiere a una situacién totalmente
diferente la cual es RETENCION DE MEJORAS solicitadas por el apoderado de
la sefiora Ana Lucia Méndez, vencido en el proceso de pertenencia quien al
contestar la demanda reivindicatoria solamente se limitd a solicitar la
RETENCION DE MEJORAS, pero nada especifico mas al respecto, a qué clase
de mejoras se aludia, en consecuencia el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL
CIRCUITO, no accedié a esta peticion y en su parte resolutiva punto sexto
expreso:

SEXTO: NEGAR E/ derecho de retencion solicitado en la contestacion
que hiciere Ana Lucia Ramos Méndez a la demanda de reconvencion.

Al negar el derecho de retencion a que se refiere, el JUZGADO TERCERO CIVIL
DEL CIRCUITO, queda claro que las mejoras realizadas por la sefiora Ana Lucia
Ramos Méndez. No le pertenecen y como sustento factico se expresd que Ana
lucia Ramos en forma ilegal ingreso al lote y tomo abusivamente una parte de
este, siendo la posesién de mala fe (fraudulenta).

Al Tercero:

Es parcialmente cierto.

a. El primer paragrafo del hecho tercero se refiere a los linderos generales del
lote de mayor extension lo cual es cierto.

b. Pero en los linderos técnicos que a continuacion describe NO SON CIERTOS
no hay identidad sobre lo que aqui _describe, con lo que pretende, ya que

! VER PAGINA 12 13 DE LA SENTENCIA DE 14 DE SEP DE 2015
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estos linderos abarcan la totalidad del area del terreno, en donde fueron
construidas las mejoras. Se basa y es copia del informe técnico presentado
en el avalud del afo 2017, solicitado por Weyner Cardoso del apto 102. en
donde solo cambia es la portada, se puede evidenciar comparandolo con
el presentado por la parte demandante.(Ver prueba N.16)

No aclara la situacién que se presentd al momento que el comisionado
entrego el predio , pues de acuerdo al despacho comisorio Numero 0180
del 21 de septiembre de 2017, solo entregd el apto 101, una sola parte, el
50%, pues el seiior Weyner Cardoso Arias, yerno de la sefiora Ana Lucia
Ramos Méndez, presento oposicidn a la entrega alegando que las mejoras
del apto 102. Eran de él, aportando como prueba sumaria contrato de
promesa de compraventa realizado entre Ana Lucia Ramos Méndez y
Weyner Cardoso Arias, el 21 de junio de 2015. (Ver prueba N.3)

Es de aclarar que el drea que aqui la parte demandante describe como
linderos técnicos corresponde a 100%, vy lo que debid alinderar fue
solamente un 50% de area, como lo describo en el croquis que presento.
(Ver prueba N.7)

Y cuyos linderos especificos se determinan de la siguiente manera: POR EL
NORTE en extensidon de 6.10 metros colinda con el apartamento numero
102 de la mismo apartamento.- POR EL SUR en extensién de 6.10 metros
con lacalle 26 A.- POR EL ORIENTE en extension de 7.48 metros aprox. con
la casa numero 13 .- POR EL OCCIDENTE en extensiéon de 7.53 metros con
el lote N. 15 sin construir

No concordando con las mejoras del apto 101.

Al Cuarto:

No es cierto

Totalmente falso que se dispusiera unicamente la entreqga del lote, y no de
las mejoras, hace entender aqui el apoderado de la sefiora Ana Lucia Ramos
Méndez, que el juzgado comisionado para la entrega de forma abusiva entrego
las mejoras.

Cuando Ana Lucia Ramos Méndez perdid el derecho de retencidn solicitado
en la contestacion demanda en reconvencion. Prueba irrefutable de esto es la
sentencia del 14 de septiembre de 2015.

Nunca menciona que la entrega del predio por parte del comisionado se hizo
en dos partes y dos despachos comisorios asi:

a. Despacho comisorio 0180 del 21 de septiembre de 2017. (Ver prueba N.6)
Primera parte entregada el 24 de noviembre de 2017 a la sefiora Miryam
Mancera en un 50% , se acepto la oposicion del otro 50% a favor del sefior
el sefor Weyner Cardoso Arias, yerno de la sefiora Ana Lucia Ramos
Méndez. Quien presento como prueba sumaria contrato de promesa de
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compraventa realizado entre Ana Lucia Ramos Méndez y Weyner Cardoso
Arias, el 21 de junio de 2015. (Ver prueba N.3)

b. Despacho comisorio 0015 marzo de 2019. (Ver prueba N.14)

La segunda parte el otro 50% le fue entregada a la sefiora Miryam Mancera
el 18 de junio de 2019. E| JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO en
audiencia realizada el 30 de agosto de 2018, una vez practicadas las
pruebas RESOLVIO RECHAZAR LA OPOSICION (Ver prueba N.13)

Y comisiono nuevamente al juzgado Tercero Civil Municipal para que
procediera a entregar la parte faltante del bien inmueble. Y en despacho
comisorio numero 0015 del 15 de marzo de 2019 se ordeno entregarle la
parte faltante a la sefiora Miryam Mancera Rivera.

c. De lo anterior se desprenden los siguientes hechos:

v’ Es totalmente falso que se dispusiera Unicamente la entrega del lote.

v Ana Lucia Ramos Méndez perdid el derecho de retencidn.

v' Segln promesa de compraventa vendid el 50% de las mejoras a un
yerno el 21 de junio de 2015.

v En base a la promesa de compraventa el sefior Weyner Cardoso Arias,
presento oposicion a la entrega.

v El Juzgado TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO, rechazo la oposicidn
presentada por el sefior Weyner Cardoso Arias.

v En la presente demanda se omitieron por parte del apoderado de la
sefiora Ana Lucia Ramos Méndez, los hechos anteriores.

Al Quinto:

No es cierto.

Omite gravemente la parte demandante informar al despacho que si bien es
cierto, la primera parte un 50% le fue entregada a la sefiora Miryam Mancera
24 de noviembre de 2014, por parte del comisionado este inmueble se
encontraba arrendado a la seifiora Maria Alejandra Trujillo por |la sefiora Ana
Lucia Ramos Méndez, una vez realizada la entrega procedio la seiora Miryam
Mancera Rivera, a darle a la inquilina un plazo prudencial para que
desocupara, fue asi como para el 13 de diciembre de 2017, la sefiora Miryam
Mancera Rivera se dirigié al inmueble para recibirlo de parte de la inquilina;
pero la sefiora Maria Alejandra Trujillo ya no se encontraba ocupando el
inmueble , este se encontraba ocupado por otra persona el seiior José Daniel
Izquierdo Cdceres quien manifestd que la sefora Ana Lucia Ramos Méndez,
era la real duefia, le habia arrendado el inmueble por la suma de $300.000
pesos .

En tales circunstancias la sefiora Miryam Mancera Rivera, procedié a instaurar
una QUERELLA POLICIVA POR PERTURBACION A LA POSESION, en contra de
la sefiora Ana Lucia Ramos Méndez, ante la INSPECCION DOCE DE
POLICIA. (Ver prueba N.9)
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Trabada la Litis por perturbacion a la posesiéon, después de llegar a una
segunda instancia y 2 tutelas una instaurada por Ana Lucia Ramos Méndez y
la otra por José Daniel Izquierdo Caceres, las cuales les fueron adversas a la
sefiora Ana Lucia Ramos Méndez, el Inspector de policia pudo entregarle el
apto 101 (50%) a la sefiora Miryam Mancera solo hasta 21 de noviembre de
2018. (Ver pruebas N. 10y 12)

El apartamento lo entrego el sefior José Daniel Izquierdo Cdceres, en estado
deplorable, vidrios rotos, puertas, pintura en mal estado, en general en un
estado de deterioro y abandono.

No entendemos como la sefiora Ana Lucia Ramos Méndez, a través de su
apoderado solicita el pago de frutos civiles desde diciembre de 2017, cuando
ella siguié cobrando un arriendo en un total desacato a la ordenado en la
sentencia y a la decisidon de fondo proferida también por la Inspeccidén de
Policia, dando lugar para que el sefior inspector de policia formulara denuncio
penal en contra de la sefiora Ana Lucia Ramos Méndez por FRAUDE A
RESOLUCION JUDICIAL. (Ver prueba N.11)

Aqui lo que existe también es un fraude procesal con el fin de obtener un
beneficio, al reclamar unas FRUTOS CIVILES desde el mes de noviembre de
2017, faltando a la verdad.

No es cierto que se le haya causado un detrimento en el usufructo de las
mejoras estimado en 22 meses por la suma de $6.600.000.00.

Demostrando aqui el demandante una vez mas la mala fe, de manera
reiterativa. (Ver prueba N.12)

Al Sexto:

No es cierto.

Este avalué corresponde al apartamento interior 102. Realizado por el
avaluador Rafael Valencia Garzon solicitado por Weyner Cardozo Ariza, con
ocasion de demostrar dentro de la oposicidon a la entrega y ante el Juzgado el
valor de las mejoras, las cuales le habia comprado a la sefiora Ana Lucia
Ramos Méndez, segin promesa de compraventa del 21 de junio de 2015.

AL COMPARAR LOS DOS AVALUOS el presentado dentro de la presente
demanda por Ana Lucia Ramos Méndez y el relacionado en la prueba N. 16,
es el mismo avalué de las mejoras $41. 495.000, [Ver pégina 12 de los avaltos] la
diferencia que existe, es la portada.

Es el mismo avalud, con lo cual trata de engafiar nuevamente al despacho.
(Ver prueba N.16)

Al Séptimo:
No es cierto. Ana lucia Ramos Méndez ingreso al lote de forma ilegal, tomo de
forma abusiva una parte de él, hechos ya discutidos y probados en la
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demanda de pertenencia, insaturada por Ana Lucia Ramos Méndez, el 28 de
febrero de 2011, en al cual le fueron negadas sus pretensiones. 2

Cuando se contestd la demanda de pertenencia fue demandada en
reivindicacion siendo favorable a la sefiora Miryam Mancera Rivera, quien
dentro del proceso demostro la mala fe de la sefiora Ana lucia Ramos Méndez.

No es de buen recibo este hecho pues aqui lo que se pretende es revivir un
proceso el cual ya término y cuyos hechos ya fueron discutidos, tratando de
iniciar un nuevo proceso, donde pretende cambiar los hechos, acomodando
las pruebas.

Indica que... conforme al articulo 739 del C.C. Estas mejoras deberan ser
pagadas, olvidando que a través de la Litis la actora en reconvencion es dueiia
del bien mencionado, embargado el 1 de julio de 1998 dentro del juicio
“EJECUTIVO HIPOTECARIQO” [Ver pagina 3 de la sentencia] EL cual se adelanta en el
JUZGADO 12 CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE, en donde ademds ya se discutio
las mejoras plantadas dentro del lote de mayor extensiéon de matricula
inmobiliaria 350-77696. Proceso Ejecutivo Hipotecario de radicacion 73001-
31-03-001-1998-00243-00.

Articulo 2445 del C.C. La hijpoteca constituida sobre bienes raices
afecta los muebles que por accesion a ellos se reputan inmuebles, segun e/
articulo 658; pero deja de afectarlos desde que pertenecen a terceros.

La hipoteca se extiende a todos los aumentos y mejoras que reciba la cosa
hipotecada. (Ver prueba N.2)

Como si esto no es suficiente El JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
profiridé sentencia la cual hace transito a cosa juzgada y en el numeral sexto
enuncio asi:

SEXTO: NEGAR E/ derecho de retencion solicitado en la contestacion
que hiciere Ana Lucia Ramos Méndez a la demanda de reconvencion.
(Resaltado y negrillas fuera de texto)

De tal forma que no hay cabida al pago de las mejoras enunciadas como son
fachada, cubierta, mamposteria, pisos, puertas, ventanas, cocina, bafios,
instalaciones y estructura. La sentencia del 14 de septiembre de 2015, es
inmutable, vinculante y definitiva.

Al Octavo:
Si bien es cierto. Se presenta un acta de conciliacion ante Juez de Paz Octavo,
en donde la citada soy yo como apoderada de la sefiora Miryam Mancera

2 VER PAGINA 3 PARAGRAFO 3 DE LA SENTENCIA DEL 14 DE SEPTIEMBRE DE 2015

IBAGUE: Calle 12 n. 4-57 Oficina piso 2 Cel.318 363 19 93 - 3185219398
-BOGOTA -FUSAGASUGA —GIRARDOT- IBAGUE.
anpyliau@hotmail.com



ABOGADOS

Penal-Laboral-Civil =Familia-Administrativo-Constitucional

Rivera. También es cierto que no fuimos notificadas, de ahi que no acudimos,
pues no se puede asistir a algo para lo cual no fuimos convocadas.

En donde anexan avalud del 2013 resefado en las pretensiones de la
conciliacion en el numeral N.3 (Ver prueba N.15) el cual Ana Lucia Ramos
Méndez presento dentro de la demanda de pertenencia, pero, dentro de la
presente demanda, anexan el avalué del 2017 (Ver prueba N.16) el cual
corresponde al realizado por el sefior Weyner. Demostrando asi nuevamente
actos de mala fe.

También es extraio que siendo el lugar de notificacién de la sefiora Miryam
Mancera lacalle 12 N. 4-57 la direccion de la apoderada calle 12 N. 2-43 oficina
202 edificio Pompona, la direccién de convocante Carrera 1 N. 1-69 oficina
105. Acuda a realizar la solicitud de conciliaciéon en la manzana 3 casa 11 Etapa
uno Ciudadela Simdn Bolivar de Ibagué. Ubicada en la comuna numero 8.
Cuando todas las partes demandante, demandado y apoderados se ubican en
la Comuna 1.

Y donde ocurrieron los hechos barrio Villa Leidy al sur de Ibagué, la comuna 12

La ley 497 de 1999 en su ARTICULO 10°. Competencia territorial.
Serd competente para conocer de los conflictos sometidos a su
consideracion el juez de paz del lugar en gque residan las partes o en su
defecto, el de la zona o sector en donde ocurran los hechos o e/ de/
lugar que las partes designen de comin acuerdo.

Al Noveno:

Es parcialmente cierto. En efecto le confirié poder al abogado Enrique Arango
Hernandez.

Pero no es cierto que se constituyd una acreencia a favor de Ana Lucia Ramos
Méndez, y a cargo de la sefiora Miryam Mancera Rivera.

La entrega del bien incluyendo las mejoras se debe es a una sentencia
proferida por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO el dia 14 de
septiembre de 2015. Para lo cual este Juzgado de Circuito, comisiono, para la
entrega del bien a los juzgados municipales, correspondiéndole la entrega por
reparto al Juzgado Tercero Civil Municipal-.

Orden que fue cumplida por el Juzgado Tercero Civil Municipal. Esto no es un
capricho de la sefiora Miryam Mancera, ni forma parte de una arbitrariedad ni
abuso, es una orden emitida por el JUZGADO TERCERO CIVIL DE CIRCUITO en
cumplimiento de una sentencia, debidamente ejecutoriada.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones pedidas por el actor a la
sefora Miryam Mancera Rivera, ella recibio el predio junto con las mejoras no
por arbitrariedad, sino como resultado de todo un proceso de pertenecia y de
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reconvencion el cual le fue adverso a la sefora Ana Lucia Ramos Méndez
segun la sentencia del 14 de Septiembre de 2015.

Al primero:
Me opongo totalmente a que se declare que le pertenece a la sefiora Ana Lucia

Ramos Méndez las mejoras plantadas las cuales describe por los siguientes
hechos.

1. El Juzgado Tercero Civil del Circuito, en sentencia del 14 de septiembre de
2015 no accedid a esta peticidon y en su parte resolutiva punto sexto
expreso:

SEXTO: NEGAR EI derecho de retencion solicitado en la contestacion
que hiciere Ana Lucia Ramos Méndez a la demanda de reconvencion.

2. El poseedor de mala fe no tiene derecho a que se le reconozcan las mejoras
que le haya hecho a la propiedad, pues asi lo dice claramente el inciso 5 del
articulo 966 del cédigo civil:

«E] poseedor de mala fe no tendrd derecho a que se le abonen las mejoras
Utiles de que habla este articulo.»

3. Dentro del proceso EJECUTIVO HIPOTECARIO que cursa en el Juzgado 12
Civil de Circuito radicacién 73001-31-03-001-1998-00243-00, ya se definio
gue las mejoras por accesion pertenecen al terreno.

Articulo 2445 del C.C. La hipoteca constituida sobre bienes raices
afecta los muebles que por accesion a ellos se reputan inmuebles, segun e/
articulo 658; pero deja de afectarlos desde que pertenecen a terceros.

La hipoteca se extiende a todos los aumentos y mejoras que reciba la cosa
hipotecada.

Al Segundo:
Me opongo al pago de las mejoras.

a. Hace una reclamacion después de llevarse a cabo proceso donde fue
demandante en pertenencia y demandada en reivindicacién sentencia que
le fue adversa, cuyas mejoras no le fueron reconocidas en la sentencia del
14 de septiembre de 2015.

Dice el paragrafo final de las consideraciones:

(..) Por consiguiente, iterase, al no demostrarse con absoluta veracidad
que clase de mejoras fueron las que se efectuaron, es decir, si son
necesarias, Utiles o voluptuarias, luego, no es posible accederse al derecho
de retencion, pues, el mismo surge en la medida que haya algo para
retener, pero, ante la orfandad probatoria y limitada gestion de la parte
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interesada para probar fehacientemente que mejoras se perpetuaron,
Juego, no se puede acceder a esta peticion.

Y concluye en la decision:
SEXTO: NEGAR El derecho de retencion solicitado en la contestacion

que hiciere Ana Lucia Ramos Méndez a la demanda de reconvencion.
(Resaltado y negrillas fuera de texto)

b. Este derecho no le asiste ya que su posesion fue de mala fe. Pues asi lo
dice claramente el inciso 5 del articulo 966 del cédigo civil.
Pagina 3 de la sentencia pardgrafo 3 expresa asi:

(..) Ana Lucia Ramos en forma ilegal ingreso al lote y tomo abusivamente
una parte del este, siendo la posesion de mala fe (Fraudulenta), ya que la
citada sefiora es conocedora directa de la situacion juridica del globo de
mayor extension, como lo es el poder material por parte del estado debido
al proceso hipotecario sobre dicho predio, lo que impide el ejercicio de la
posesion por parte de los particulares sobre el inmueble.

c. El avalud presentado, de las mejoras, como los linderos, corresponden al
presentado por el sefior Weyner Cardozo Ariza, en Noviembre de 2017, no
se puede olvidar el hecho que la sefiora Ana Lucia Ramos Méndez, realizo
promesa de compraventa en un 50%, de las mejoras a su yerno el sefior
Weyner Cardoso Arias. Quien le cancelo $20.000.000 al momento de firmar
la promesa.

» Porlo anteriormente descrito rechazamos el pago de mejoras estimadas en
$55.000.000.00

Al Tercero:
Me opongo totalmente al pago de FRUTOS CIVILES. Por las siguientes razones:

a. La primera parte delinmueble un 50% le fue entregada a la sefiora Miryam
Mancera 24 de noviembre de 2014, por parte del comisionado este
inmueble se encontraba arrendado a la sefiora Maria Alejandra Trujillo por
la sefiora Ana Lucia Ramos Méndez, una vez realizada la entrega procedié
la sefiora Mirian Mancera Rivera, a darle a la inquilina un plazo prudencial
para que desocupara, fue asi como para el 17 de diciembre de 2017, la
sefora Miryam Mancera se dirigio al inmueble para recibirlo de parte de la
inquilina, pero la sefiora Maria Alejandra Trujillo ya no se encontraba
ocupando el inmueble , este se encontraba ocupado por otra persona el
sefior JOSE DANIEL IZQUIERDO CACERES, quien manifestd que las senora
Ana Lucia Ramos Méndez, que era la real duefia, le habia arrendado el
inmueble por la suma de $300.000 pesos .
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b. En tales circunstancias la sefiora Miryam Mancera Rivera, procedid a

instaurar una QUERELLA POLICIVA POR PERTURBACION A LA POSESION, en
contra de la sefiora Ana Lucia Ramos Méndez, ante la INSPECCION DOCE
DE POLICIA.
Trabada la Litis por perturbacion a la posesion, después de llegar a una
segunda instancia y 2 tutelas, las cuales les fueron adversas a la sefiora Ana
Lucia Ramos Méndez, el Inspector de policia pudo entregarle el bien (50%)
a la senora Miryam Mancera solo hasta 21 de noviembre de 2018, en
estado deplorable, vidrio rotos, puertas, pintura en mal estado, en general
en un estado de deterioroy abandono.

c. La senora Ana Lucia Ramos Méndez, a través de su apoderado solicita el
pago de frutos civiles desde diciembre de 2017, cuando ella siguid
cobrando un arriendo en un total desacato a la ordenado en la sentenciay
a la decision de fondo proferida también por la Inspeccion de Policia,
dando lugar para que el sefor inspector de policia formulara denuncio
penal en contra de la sefiora Ana Lucia Ramos Méndez por FRAUDE A
RESOLUCION JUDICIAL.

d. Aqui lo que existe es un fraude procesal al reclamar frutos civiles que
supuestamente ha dejado de percibir desde el mes de noviembre de 2017.
Cuando era ella quien tenia arrendado.

Por lo cual no es cierto que se le haya causado un detrimento en el
usufructo de las mejoras estimado en 22 meses por la suma de
$6.600.000.00.

Una vez mas la mala fe del agui demandante.

Al Cuarto:
Me opongo, al pago de costas.

PRUEBAS
A. Documentales

1. Certificado de libertad matricula Inmobiliaria 350-77696.

2. Auto del 1 de diciembre de 2003 Proceso Hipotecario 0243/1999 y
Fallo Corte suprema de Justicia.

3. Contrato de promesa de compraventa 50%, apto 102 del 21 de junio
de 2015

4. Sentencia proferida por el Juzgado tercero civil del Circuito de Ibagué,
el catorce (14) de septiembre 2015.

5. Sentencia Ejecutoriada.

6. Despacho comisorio 0180, del 21 de septiembre de 2017 Y consulta de
proceso.

7. Plano con el fin de aclarar las areas Apto 101y 102.

8. Informe del Comisionado.

9. Querella Policiva Apto 101- Fallo segunda Instancia.

10.Informe del Inspector de Policia.

IBAGUE: Calle 12 n. 4-57 Oficina piso 2 Cel.318 363 19 93 - 3185219398
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11.Inspeccidn de policia denuncia por Fraude a Resolucion Judicial.
Septiembre 19 de 2018.

12.Acta de entrega Apto 101 del 21 de Noviembre 2018. Por parte del
Inspector de Policia.

13. Audiencia que resuelve la Oposicion apto 102 del 30 de Agosto de
2018. Y fallo en segunda Instancia.

14.Despacho comisorio 0015, apto 102 del 15 de marzo de 2019 y
consulta de proceso.

15.Avalud del 2013 presentado al Juez de Paz el cual no es el mismo
presentado en esta demanda.

16.Avalud presentado por el sefior Weyner Cardoso Ariza en Noviembre
de 2017.

. Interrogatorio de Parte.

Solicito a su Honorable Despacho se sirva sefialar fecha y hora para llevar
a cabo diligencia de INTERROGATORIO DE PARTE que debera absolver la
sefora ANA LUCIA - RAMOS MENDEZ, quien podra ser citada a través de
su apoderado judicial, en la calle 9 N.1-69 oficina 105. Correo electrdnico.
enriguearangoh@hotmailii.com

Testimoniales.

Solicito a despacho se sirva citar para recepcionar los testimonios de las
siguientes personas que depondran sobre los hechos de la demanda y su
contestacion y las demas que interesen al proceso.

Ruego citar a las siguientes personas:

d.

> Mildred Carranza G. En la Manzana D casa 5 Urbanizacion Villa Leidy,
Ibagué. Correo electrdnico: milkiweyc@hotmail.com

> Jesus Antonio Jara. En la Manzana D casa 2 Urbanizacion Villa Leidy,
Ibagué. Manifiesta no tener correo electrdnico.

> Dora Ligia Galvis Sdnchez. En la Manzana F casa 2 Urbanizacion Villa
Leidy. Ibagué. Correo electrénico: doraligia40@outlook.ess

» MARCO HEBER NIETO DIAZ, en la manzana F casa 6 de la Urbanizacién
Villa Leidy de esta ciudad, Correo electronico:
hebernieto333@outlook.ess

Solicito la designacion de un Perito avaluador, de la lista de auxiliares de la
justicia para que determine realmente el area, linderos, mejoras, del apto
101.
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En Cuanto a las Pruebas Documentales Aportadas al Proceso:

Me permito OBJETAR y RECHAZAR el avalué de mejoras presentado por la
parte demandante al afio 2017.

Este avalud es una copia del presentado por el sefior Weyner Cardozo Ariza,
tal como se puede evidenciar en la prueba N. 16.

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

Me permito proponer las siguientes excepciones:

1. COSA JUZGADA.

Se pretende que el juez garantice la seguridad juridica a un derecho ya
reconocido judicialmente. Aqui la parte demandante distorsiona los hechos de
la sentencia, con el fin de reabrir un debate en el cual ya se probd que la sefiora
Ana Lucia ramos Méndez, no tiene derecho a las mejoras, presentado pruebas
acomodadas como es un avaluod realizado por el sefior Weyner Cardozo Ariza,
y un supuesto pago de Frutos Civiles, cuando fue la sefiora Ana Lucia que volvid
a invadir la parte que el juzgado ya habia le entregado a mi poderdante.

a.

Definicion de cosa juzgada.

La cosa juzgada es una institucion juridica procesal mediante la cual se
otorga a las decisiones plasmadas en una sentencia y en algunas otras
providencias, el caracter de inmutables, vinculantes y definitivas. Los
citados efectos se conciben por disposicién expresa del ordenamiento
juridico para lograr la terminacién definitiva de controversias y alcanzar un
estado de seguridad juridica.

Efectos

En primer lugar, los efectos de la cosa juzgada se imponen por
mandamiento constitucional o legal derivado de la voluntad del Estado,
impidiendo al juez su libre determinacién, y en segundo lugar, el objeto de
la cosa juzgada consiste en dotar de un valor definitivo e inmutable a las
providencias que determine el ordenamiento juridico. Es decir, se prohibe
a los funcionarios judiciales, a las partes y eventualmente a la comunidad,
volver a entablar el mismo litigio.

Funciones negativa y positiva

La cosa juzgada tiene como funcion negativa, prohibir a los funcionarios
judiciales conocer, tramitar y fallar sobre lo resuelto, y como funcién
positiva, dotar de seguridad a las relaciones juridicas y al ordenamiento
juridico.

Efectos inter partes o erga omnes
La fuerza vinculante de la cosa juzgada se encuentra limitada a quienes
plasmaron la Litis como parte o intervinientes dentro del proceso, es decir,

IBAGUE: Calle 12 n. 4-57 Oficina piso 2 Cel.318 363 19 93 - 3185219398
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produce efecto Inter partes. No obstante, el ordenamiento juridico
excepcionalmente le impone a ciertas decisiones efecto erga omnes, es
decir, el valor de cosa juzgada de una providencia obliga en general a la
comunidad, circunstancia que se establece en materia penal vy
constitucional.

e. Efectos procesales y sustanciales
Al operar la cosa juzgada, no solamente se predican los efectos procesales
de la inmutabilidad y definitividad de la decisidn, sino que igualmente se
producen efectos sustanciales, consistentes en precisar con certeza la
relacion juridica objeto de litigio

2. COBRO DE LO NO DEBIDO.

a. Pretende dentro de esta demanda se le cancele unas mejoras las cuales
por sentencia se declard que no le pertenecen asi dice la sentencia del
14 de septiembre de 2015.

SEXTO: NEGAR E/ derecho de retencion solicitado en la contestacion
gue hiciere Ana Lucia Ramos Méndez a la demanda de reconvencion.
(Resaltado y negrillas fuera de texto).

b. Asi mismo pretende por esta via se le cancelen los FRUTOS CIVILES
cobrando de mala fe unas sumas las cuales no se causaron a partir del
mes de diciembre de 2017, pues Ana Lucia Ramos, como se ha
demostrado después del que el Juzgado Tercero Civil Municipal
entregara el 50% entro nuevamente clandestinamente al apto 101, y
arrendo el inmueble, por lo cual se instauro ante la Inspeccidon Doce de
Policia Querella por Perturbacion a la Posesién siendo desalojada el 21
de Noviembre de 2018, encontrandose el inmueble en total estado de
abandono y deterioro.

» Por las razones expuestas la sefiora Miryam Mancera Rivera, no esta
obligada a cancelarle a la sefiora Ana Lucia Ramos Méndez LA SUMA DE
CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($55.000.000.00), por
concepto de mejoras.

Como tampoco esta obligada a pagar por concepto de FRUTOS CIVILES, la
suma de SEIS MILLONES SEICIENTOS MIL PESOS MCTE ($6.000.000.00)

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo el presente escrito en lo dispuesto en el inciso 5 del articulo 966, 2445
del C.C. Y del cddigo general de Proceso el Articulo 303. Cosa juzgada y demas
normas concordantes.
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ANEXOS

Poder otorgado a través del correo electrénico decreto 806 de 2020. Los
documentos relacionados como pruebas.

NOTIFICACIONES - CANAL DIGITAL

La sehora Miryam Mancera Rivera: en el correo electrénico:
miryamancera40@outlook.es

La suscrita correo electrénico: anpyliau@hotmail.com

Del senor Juez.

S L%J\%F[) ,Qﬁ'J,J’ED

ANGELA PILAR AUSIQUE BELTRAN.
C.C.39.627.886 de Fusagasuga.
T.P. N2224.437 del C.S.J.

Son 144 Folios.
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Ibagué, octubre 21 de 2020.

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL.
j04cmpaliba@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REF: PROCESO : DECLARATIVO

DEMANDANTE : ANA LUCIA - RAMOS MENDEZ
DEMANDADO : MIRYAM MANCERA RIVERA
RADICACION : 73001-40-03-003-2019-00430-00
ASUNTO : CONSTITUCION DE PODER.

MIRYAM MANCERA RIVERA, Mayor de edad, con domicilio en esta ciudad, identificada
con cedula de ciudadania N° 38.262.552. De Ibagué, quien obra en ese acto en nombre
propio a la sefiora JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE, atentamente manifiesto
que en tal condicion otorgo poder amplio y suficiente a la abogada ANGELA PILAR
AUSIQUE BELTRAN, identificada con cedula de ciudadania 39.627.886 de Fusagasugad, con
tarjeta profesional N° 224.437 de C.S.J. correo electrénico anpyliau@hotmail.com .Para
gue en mi nombre y representacion conteste y lleve a su terminacion DEMANDA
DECLARATIVA ORDINARIA DE MENOR CUANTIA incoada través de apoderado judicial por
la sefiora ANA LUCIA RAMOS MENDEZ, dentro del proceso en referencia.

Mi apoderada queda facultada conforme al articulo 77 del C.G.P. Asi mismo las
facultades de: Recibir, desistir, conciliar, allanar, transar, sustituir, reasumir, tacha de
falsedad, como en general a todo aquello que redunde en los intereses que persigo.

Atentamente.

"'?:2"5'!-:;?”@";;7 ’-"’-’fﬁ;’{w:?ﬂiaﬁ Kaves =

MIRYAM MANCERA RIVERA
C.C. 38.262.552. De Ibagué.
Correo electrénico: miryamancera4d0@outlook.es

ACEPTO EL PODER.

L—-VBL%F? JQ_Q;LQ)

ANGELA PILAR AUSIQUE BELTRAN
C.C.39.627.886 De Fusagasuga.

T.P. N2224.437 del C.S.J.

Correo electrénico anpyliau@hotmail.com




ASUNTO : CONSTITUCION DE PODER.

miryam mancera rivera <miryamancera40@outlook.es>
Mié 21/10/2020 8:44 AM

Para: anpyliau@hotmail.com <anpyliau@hotmall.com>

B 1 archivos adjuntos (64 xB)

PODER. docx,

RADICACION : 73001-40-03-003-2019-00430-00
REF: PROCESD : DECLARATIVO

DEMANDANTE : ANA LUCIA - RAMOS MENDEZ

DEMANDADO : MIRYAM MANCERA RIVERA
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CIRCULO REGISTRAL: 350 - IBAGUE DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: IBAGUE VEREDA: IBAGUE
FECHA APERTURA: 15-01-1991 RADICACION: 1991-142 CON: ESCRITURA DE: 03-01-1991
CODIGO CATASTRAL: 010400660111000COD CATASTRAL ANT: 73001010400660111000

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER ESCRITURA N. 3956 DEL 27-12-90 NOTARIA 1. DE IBAGUE.................. RECTIFICACION AREA SEGUN OFICIO SN DEL 6/5/2019....... 9554M2
COMPLEMENTACION:

01.- MANCERA RIVERA. MYRIAM. OSPINA RIVERA.JORGE. OSPINA RIVERA.LUZ STELLA. OSPINA RIVERA MARIA DULEY. HUBO POR ADJUDICACION
SUCESION DE RIVERA VDA DE OSPINA. RESURRECCION. POR SCRITURA 3531 DEL 03-10-89 NOTARIA 1. DE IBAGUE, REGISTRADA EL 07-05-90 EN
EL FOLIO DE MATRICULA 350-0044566.- 02.- RIVERA DELGADO DE OSPINA. RESURRECCION. ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD. DE
RIVERA DELGADO. BERNARDA. RIVERA DELGADO. YEZID. PINILLA DE" RIVERA. EUDOCIA. RIVERA DE HERRERA. CATALINA. RIVERA PINILLA.
MARGARITA. FANNY, RIVERA DE MARTINEZ. MARIA VIANEY. RIVERA'PINILLA. ELVIRAZFABIOLA. RIVERALIBARDO"ANTONIO. RIVERA DE MENDEZ.
ZOILA MARIA. RIVERA DELGADO. PRAXIDES. MERCEDES. CELSO FIDEL, MARIA EMMA. DEL RIO CHAPARRO. ESPERANZA. DEL RIO CHAPARRO
MARTHA.-SENTENCIA DEL 28-06-85 JUZ.3.CIVIL DEL CTO. IBAGUE, REGISTRADO.EL 10-10-85350-0044566.- 03.-ZOILA MARIA RIVERA DE
HERNANDEZ, HABIA'ADQUIRIDO MEJORAS POR HABERLAS PUESTO.A SUS EXPENSAS. SEGUN DECLARACIONES FECHA 24-05-85 ANTE ELJUEZ 3.
C.MPAL. REGISTRADO EL 30-05-85.- AL FOLIO DE MATRICULA 350-0014871.--04.- FLOR ALBA OVIEDO'DE"MURILLO: HABIA ADQURIDO MEJORAS
PUESTAS A SUS DECLARACIONES DE CONSTRUCCION DEL 05-08-82 EN EL JUZ.2.C. MPAL DE IBAGUE, REGISTRADA EL 06-08-82 AL FOLIO DE
MATRICULA 350-0014871.- 05.- LA SUCESION DE CATALINA DELGADO VDA DE RIVERA. HABIA ADQURIDO DENTRO DEL JUICIO DE
REINDIVICATORIA SEGUN SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL DEL 14 DE AGOSTO DE 1.979 REGISTRADA
EL 24 DE MARZO DE 1.983 AL FOLIO DE MATRICULA 350.0014871. DENTRO DEL JUICIO REIVINDICATORIO DE ROBERTO PALOMINO BEDOYA,
MARCO ANTONIO ESCARRAGA GARCIA'Y PABLO ENRIQUE ROMERO, CONTRA LA SUCESION DE CATALINA DELGADO VDA.DE RIVERA. 06.
MARTHA DEL RIO CHAPARRO Y ESPERANZA DEL RIO CHAPARRO, HABIAN ADQUIRIDO SU DERECHO POR COMPRA HECHA A MARIA CECILIA
CHAPARRO RIVERA., POR ESCRITURA 3164 DEL 8 DE NOVIEMBRE DE 1.982 NOTARIA 2. DE IBAGUE, REGISTRADA EL 22 DE NOVIEMBRE DE 1.982
EN EL FOLIO DE MATRICULA 350.0014871. 07. BERNARDA RIVERA DE GUERRERO, MERCEDES RIVERA DELGADO, MARIA EMMA RIVERA
DELGADO, MARIA CECILIA CHAPARRO RIVERA, RESURRECCION RIVERA VDA.DE OSPINA, YESID RIVERA DELGADO, PRAXEDIS RIVERA
DELGADO, CELSO FIDEL RIVERA DELGADO, HERIBERTO RIVERA DELGADO, HABIAN ADQUIRIDO POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA
SUCESION DE CATALINA DELGADO VDA.DE RIVERA, SEGUN SENTENCIA DEL 29 DE ABRIL DE 1.979, DEL JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO
DE IBAGUE, REGISTRADA EL 24 DE MAYO DE 1.982 EN EL FOLIO DE MATRICULA 350.0014871. 08. MRIA EUDOCIA PINILLA DE RIVERA, MARGARITA
RIVERA PINILLA, CATALINA RIVERA DE HERRERA, FANNY HERRERA PINILLA, MARIA VIANEY RIVERA PINILLA FABIOLA RIVERA PINILLA LIBARDO
ANTONIO RIVERA, ZOILA RIVERA DE MENDEZ, HABIAN ADQUIRIDO EN LA SUCESION DE HERIBERTO RIVERA DELGADO, SEGUN SENTENCIA DEL
2 DE SEPTIEMBRE DE 1.977 JUZGADO 4.MUNICIPAL DE IBAGUE, REGISTRADA EL 16 DE FEBRERO DE 1.978, EN EL IBRO 1. TOMO 2. FOLIO 472
PARTIDA 610. 09. CATALINA DELGADO VDA.DE RIVERA, HABIA ADQUIRIDO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE CRUZ RIVERA JARA,
PARTICION REGISTRADA EL 2 DE FEBRERO DE 1.957, EN EL LIBRO 1. IMPAR, TOMO 1. FOLIO 553 PARTIDA 162., PROTOCOLIZADO POR
ESCRITURA N.579 DEL 30 DE MAYO DE 1.957, DE LA NOTARIA 2. DE IBAGUE, REGISTRADA EL 08 DE MAYO DE 1.957 EN EL LIBRO 2.IMPAR, TOMO
1. FOLIO 479 PARTIDA 252.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE N. 4. PERIMETRO URBANO 7.828.22 M2.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
350 - 76351
350 - 44566

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-01-1991 Radicacién: 142
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Doc: ESCRITURA 3956 DEL 27-12-1990 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OSPINA RIVERA JORGE

DE: OSPINA RIVERA LUZ STELLA

DE: OSPINA RIVERA MARIA DULEY

A: MANCERA RIVERA MYRIAM X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-12-1992 Radicacion: 17497

Doc: ESCRITURA 4283 DEL 27-11-1992 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARTE (180:00 MTS.2.)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MANCERA RIVERA MYRIAM

A: ROMERO GUTIERREZ LUIS ALBERTO

A: SANCHEZ RONCANCIO PEDRO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-02-1993 Radicacion: 2639

Doc: ESCRITURA 4452 DEL 07-12-1992 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL (90.M2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MANCERA RIVERA MIRYAM

A: MONSALVE CASTILLO JOSE FRANCISCO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-07-1993 Radicacion: 11558

Doc: ESCRITURA 2333 DEL 18-06-1993 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL (90MTS2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MANCERA RIVERA MIRYAM

A: BARRAGAN RANGEL BLANCA NINA
A: MORA OCAMPO JAIRO DE JESUS

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-12-1993 Radicacién: 21151

Doc: ESCRITURA 4608 DEL 03-11-1993 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARTE (41.00MTSX35.00M2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MANCERA RIVERA MIRYAM
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A: MARTINEZ RODRIGUEZ CARLOS EDUARDO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-12-1996 Radicacion: 26997

Doc: ESCRITURA 4894 DEL 16-12-1996 NOTARIA 4. DE IBAGUE VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MANCERA RIVERA MIRYAM CC# 3822352

A: SERNA DE REYES MARIA LUCERO CC#:20620662,. yX

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 01-07-1998 Radicacion: 1998-13490

Doc: OFICIO 1421 DEL 19-06-1998 JUZGADO 1 C.DEL CTO DE IBAGUE VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO ACCION REAL HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SERNA DE REYES MARIA LUCERO
A: MANCERA RIVERA MIRYAM

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-04-2011 Radicacién: 2011-350-6-6574

Doc: OFICIO 615 DEL 14-03-2011 juzgado tercero civil del circuito DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMOS MENDEZ ANA LUCIA

: BARRAGAN RANGEL BLANCA NINA

: MANCERA RIVERA MIRIAM

: MANOSALVE CASTILLO JOSE FRANCISCO

: MARTINEZ RODRIGUEZ CARLOS EDUARDO

: MORA OCAMPO JAIRO DE JESUS

: PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS

: ROMERO GUTIERREZ LUIS ALBERTO

: SANCHEZ RONCANCIO PEDRO

> >» » >» » > » > >

: SERNA DE REYES MARIA LUCERO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-07-2012 Radicacion: 2012-350-6-12679

Doc: OFICIO 8282012148 DEL 29-06-2012 juzgadoquinto civil del circuito DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROMERO GUTIERREZ LUIS ALBERTO CC# 5806647
A: MANCERA RIVERA MIRYAM R . CC# 3822352
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 22-02-2013 Radicacién: 2013-350-6-3033
Doc: OFICIO 0216 DEL 22-01-2013 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE  VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIRIO FLORES ARDILA

A: ASOCIACION DE VIVIENDA PRODEFENSA DE VILLA LEIDI Y PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS

: BLANCA NINA BARRAGAN RANGEL

: CARLOS EDUARDO MARTINEZ RODRIGUEZ
: JAIRO DE JESUS OCAMPO

: JOSE FRANCISCO MONSALVE CASTILLO

: LUIS ALBERTO ROMERO GUTIERREZ

: MARIA LUCERO SERNA DE REYES

: MIYAM MANCERA RIVERA

> » » » » » > >

: PEDRO SANCHEZ RONCANCIO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-09-2014 Radicacién: 2014-350-6-19367

Doc: OFICIO 02954 DEL 29-07-2014 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PENA OCAMPO RAUL CC# 93367968
A: DEMAS PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS

A: MANCERA RIVERA MIRYAM CC# 3822352

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 31-07-2015 Radicacion: 2015-350-6-14047

Doc: OFICIO 2493 DEL 27-07-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LUGO HOYOS MARTHA CRISTINA CC# 65765733
: BARRAGAN RANGEL BLANCA NINA

: MANCERA RIVERA MYRIAM

: MARTINEZ RODRIGUEZ CARLOS EDUARDO

: MONSALVE CASTILLO JOSE FRANCISCO

: MORA CAMPO JAIRO DE JESUS

> >» » > > >

: ROMERO GUTIERREZ LUIS ALBERTO
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A: SANCHEZ RONCANCIO PEDRO
A: SERNA DE REYES MARIA LUCERO

A: Y PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 03-09-2015 Radicacion: 2015-350-6-16361

Doc: SENTENCIA SN DEL 14-10-2014 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA AREA SEGREGADA 90 MTS2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FLOREZ ARDILA ALIRIO CC# 93393640

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 02-05-2016 Radicacion: 2016-350-6-8156
Doc: DOCUMENTO 1497 DEL 22-04-2016 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE
VALOR ACTO:$0

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELA EMBARGO COMUNICADO POR OFICIO 1421 DEL
19/6/1998 DEL JUZGADO 1 C.DEL CTO DE IBAGUE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SERNA DE REYES MARIA LUCERO CC# 20620662
A: MANCERA RIVERA, MIRYAM. CC# 38262552

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 13-09-2017 Radicacion: 2017-350-6-16539

Doc: OFICIO 2316 DEL 12-09-2017 JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE IBAGUE
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL RAD. 2017-00466-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARBOSA VIUDA DE CAMPOS MARIA DEL CARMEN CC# 20901318

A: MANCERA RIVERA MIRYAM CC 38262552 Y OTROS

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 02-10-2017 Radicacién: 2017-350-6-17867
Doc: OFICIO 02983 DEL 17-08-2017 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA OFICIO 02954 DEL
29/7/2014 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PENA OCAMPO RAUL CC# 93367968
A: MANCERA RIVERA MIRYAM CC# 3822352
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A: Y DEMAS PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 06-12-2018 Radicacién: 2018-350-6-25759
Doc: OFICIO 1143 DEL 10-10-2018 juzgado tercero civil del circuito DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA CONSTITUIDO POR
OFICIO 615 DEL 14/3/2011 DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiol-Titular,de-deminio incompleto)
DE: RAMOS MENDEZ ANA LUCIA CC#65728176
: BARRAGAN RANGEL BLANCA NINA
: MANCERA RIVERA MIRIAM
: MANOSALVE CASTILLO JOSE FRANCISCO
: MARTINEZ RODRIGUEZ CARLOS EDUARDO
: MORA OCAMPO JAIRO DE JESUS
: PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS
: ROMERO GUTIERREZ LUIS ALBERTO
: SANCHEZ RONCANCIO PEDRO

> >» » >» >» > > > >

: SERNA DE REYES MARIA LUCERO

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 14-02-2019 Radicacion: 2019-350-6-2992

Doc: OFICIO 2728 DEL 24-09-2018 JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL, HOY CUARTO TRANSITORIO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD:73001-40-03-011-2018-00296-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONEJO CARLOS JULIO CC# 2258865

DE: RODRIGUEZ SEGOVIA HERMELINDA CC# 28535815

: BARRAGAN RANGEL BLANCA NINA

: MANCERA RIVERA, MIRYAM. CC# 38262552

: MANOSALVE CASTILLO JOSE FRANCISCO

: MARTINEZ RODRIGUEZ CARLOS EDUARDO

: MORA OCAMPO JAIRO DE JESUS

: PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS

: ROMERO GUTIERREZ LUIS ALBERTO

> >» » >» » > > >

: SANCHEZ RONCANCIO PEDRO

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 16-05-2019 Radicacion: 2019-350-6-8902
Doc: OFICIO SN DEL 06-05-2019 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - IGAC DE IBAGUE
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VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0900 OTRO RECTIFICACION DE AREA ACTUAL DE 9554 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 02-09-2019 Radicacion: 2019-350-6-16609
Doc: OFICIO 1495 DEL 15-08-2019 JUZGADO TERCERO DE PEQUE/AS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE IBAGUE
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0856 CANCELACION POR ORDEN JUDICIAL DEMANDA PERTENENCIA SEGUN OFICIO 2316 DEL 12/9/2017 DE LA
JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE IBAGUE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de’dominio incompleto)
DE: BARBOSA VIUDA DE CAMPOS MARIA DEL CARMEN CC# 20901318
A: MANCERA RIVERA, MIRYAM. CC# 38262552

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

2->92113

3->902712

4 -> 94006

5->96477

13 -> 221903

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 3 Radicacion: 0 Fecha: 15-01-1997
LO INCLUIDO ALEN ART.35 DCT.1250.70

Anotacion Nro: 1 Nro correccién: 1 Radicacién: 0 Fecha: 01-01-1901
MANCERA RIVERA MYRIAM Y OSPINA RIVERA LUZ STELLAVALE ART.35 DECRETO 1250/70

Anotacion Nro: 2 Nro correccién: 2 Radicacién: 0 Fecha: 01-01-1901
POR RESOL.N.065/93 SE CORRIGE. COMPRAVENTA PARTE(180:00 MTS.2.) SE ABRE EL 350-0092113
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2011-350-3-1122 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: 2016-350-3-894 Fecha: 26-04-2016

SE CORRIGE EN CUANTO A EXCLUIR LA IDENTIFICACION DE LA SENORA MANCERA RIVERA MIRYAM - DE CONFORMIDAD CON EL OFICIO 1421
DEL 19/6/1998 JUZGADO 1 C.DEL CTO DE IBAGUE - POR NO MENCIONAR LA IDENTIFICACION DEL DEMANDADO.- VALE,ART.59 LEY 1579 DEL 2012.

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-350-1-107634 FECHA: 07-10-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e

El Registrador: BERTHA FANNY HURTADO ARANGO




PRUEBA N.2

AUTO DEL 1 DE DICIEMBRE DE 2003 PROCESO
HIPOTECARIO 0243/1999 Y FALLO
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA.
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Republica de Colombia

Corte Suprema de Justicia

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
SALA DE CASACION CIVIL

Magistrado Ponente

EDGARDO VILLAMIL PORTILLA
Bogota D.C., veintisiete de octubre de dos mil cuatro
Ref.: Exp. No. 73001-22-13-000-2004-00305-01

Se resuelve la impugnacién formulada contra el fallo proferido por la Sala
Civil Familia del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Ibagué el 9 de septiembre
de 2004, que neg6 la tutela promovida por la Asociacion Prodefensa de la

Urbanizacion Villa Leidy contra el Juzgado 1°© Civil del Circuito de Ibagué.

ANTECEDENTES

Ana Maria Rozo, en su condicion de representante legal de la Asociacion
Prodefensa de la Urbanizacién Villa Leidy suplicé la proteccién de los derechos
fundamentales al debido proceso y al libre ejercicio del dominio de bienes, que
estimé vulnerados por el juzgado al no aceptar la exclusion de unos bienes para la
practica de la diligencia de remate del inmueble sobre el cual se constituyo
garantia hipotecaria dentro del proceso ejecutivo hipotecario adelantado contra
Myriam Mancera Rivera. En consecuencia solicitd que se ordene al juez accionado
excluir del remate las mejoras establecidas sobre el inmueble hipotecado, a fin de
que Unicamente se remate el lote de terreno sobre el cual se constituyé el

gravamen.
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Fundo su pretension en los hechos que enseguida se compendian:

1. Manifesto la demandante que Myriam Mancera Rivera constituyé hipoteca
a favor de Maria Lucero Serna de Reyes sobre un lote de terreno identificado con
el folio de matricula inmobiliaria nimero 350-77696, con base en el cual se inicio

proceso ejecutivo hipotecario ante el Juzgado 1° Civil del Circuito de Ibagué.

2. Sefal6 que la deudora, con posterioridad a la constitucion de la hipoteca,
dividio el lote y efectud ventas a diferentes personas, garantizadas con contratos
de compraventa y con base en ellos, los compradores construyeron sus viviendas,

las que se encuentran debidamente protocolizadas.

3. Una vez enterados de la existencia del proceso ejecutivo y de la
incapacidad de la deudora para el pago de la obligacion, los habitantes del terreno,
denominado hoy Urbanizacion Villa Leidy, compraron los derechos litigiosos con el
fin de garantizar la posesion y si fuere posible rematar el bien por el valor del

crédito, para posteriormente legalizar la propiedad.

4. Inform6 igualmente la promotora de la tutela que el lote de terreno se
encuentra embargado y secuestrado y en el dictamen pericial que lo avalud se
determiné en forma individual, el valor del terreno y el de las mejoras, con la

salvedad que estas ultimas eran de propiedad de sus poseedores.

5. La Asociacion demandante solicito al juez accionado excluir del remate las
mejoras construidas en el terreno, por cuanto son de propiedad de los miembros
de la asociacion, las que no estaban al momento de constituirse el gravamen. Esta
solicitud fue negada mediante auto de 1° de diciembre 2003, con fundamento en
el articulo 2445 del C.C., siendo reiterada posteriormente y resuelta en auto que
ordena estarse a lo dispuesto en el anterior; contra esta ultima providencia se
presentaron los recursos de reposicion y apelacion, que fueron negados por el

juzgado.

E.V.P. Exp.# 73001-22-13-000-2004-00305-01 2
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RESPUESTA DEL DEMANDADO

El titular del Juzgado 1° Civil del Circuito de Ibagué manifesté al Tribunal
que la peticion contenida en la tutela ya fue solicitada en el proceso y negada por
el despacho, con razones suficientemente explicadas, las que fueron producto de
un examen serio sobre las normas vigentes. Solicitd que se niegue el amparo
constitucional por cuanto la demandante no hizo uso de los medios de defensa
judiciales para reponer o revocar el auto que negd la exclusion, por lo que es

imposible pretender revivir estadios procesales o enmendar las fallas de las partes.

EL FALLO DEL TRIBUNAL

El Tribunal negd el amparo, por considerar que el juez accionado actud
conforme a la ley, sin que su actuar configure algun arbitrio o capricho, y por el
contrario lo que se observa es que la demandante no hizo uso oportuno de los
medios de defensa judicial contra la providencia del 1° de diciembre de 2003 que
negd la exclusion solicitada, susceptible en su momento de ser recurrida, por lo
que quedd en firme, sin que pueda por lo tanto afirmarse que el funcionario
accionado hubiese incurrido en violacion del debido proceso, ni esa decision

constituye una via de hecho que amerite dar paso al amparo constitucional.

LA IMPUGNACION

La promotora del amparo impugno la decision del Tribunal reiterando los
argumentos expuestos en la demanda, y reafirmé que lo que se trata de evitar son
los graves perjuicios que ocasionaria el remate de bienes de propiedad de
terceros, que son los mismos miembros de la asociacion, que fueron adquiridos y

construidos con sus propios recursos.

CONSIDERACIONES

En este evento resulta clara la improcedencia del amparo constitucional,

pues con su ejercicio se cuestionan las decisiones del 1° de diciembre de 2003 y la

de 26 de febrero del presente afio que en su orden resolvieron: negar la solicitud
E.V.P. Exp.# 73001-22-13-000-2004-00305-01 3
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Corte Suprema de Justicia

de exclusion de las mejoras construidas en el inmueble hipotecado en la diligencia

de remate y estar a lo resuelto en la providencia anterior.
Los autos dan cuenta que el primer proveido, esto es,

fue recurrido por la Asociacion demandante en el proceso, como cesionaria de los
derechos litigiosos, cuando era susceptible de los recursos de reposicion y
apelacion, y contra el segundo, el de 26 de febrero de 2004, si los interpuso,
habiéndole sido negado el de reposicion y el de apelacibn no se concedid por

improcedente.

Como es bien sabido una de las caracteristicas esenciales de esta accion
constitucional es la subsidiaridad, por lo que este mecanismo excepcional resulta
improcedente si el afectado, en el curso de un proceso judicial, ha contado o
cuenta con medios de defensa que le permitan el ejercicio efectivo de sus
derechos, tal como lo establece el articulo 6° del Decreto 2591 de 1991, ya que los
medios ordinarios de defensa no pueden ser arbitrariamente soslayados ni
sustituidos por la accion de tutela, que como se ha reiterado, no se establecié para
remediar los yerros en que incurran quienes acuden a un proceso, como aqui

ocurrio.

Ademas, se observa que la interpretacion que dio el juez accionado en torno
al articulo 2445 del Codigo Civil, en ejercicio de la facultad de hermenéutica que le
asiste como rector del proceso, esta dotada de razonabilidad, no es caprichosa ni
arbitraria, lo que descarta la incursidn en una via de hecho y cierra el paso a la

accion de tutela.
Asi las cosas, el fallo impugnado debe recibir confirmacién.
DECISION
Con base en lo expuesto, la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion

Civil administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

CONFIRMA el fallo de tutela de la referencia.

E.V.P. Exp.# 73001-22-13-000-2004-00305-01 4
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Comuniquese esta determinacion a las partes por telegrama vy
oportunamente remitase el expediente a la Corte Constitucional para su eventual
revision.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

PEDRO OCTAVIO MUNAR CADENA

(en comisidn de servicios)
MANUEL ISIDRO ARDILA VELASQUEZ
JAIME ALBERTO ARRUBLA PAUCAR
CARLOS IGNACIO JARAMILLO JARAMILLO
SILVIO FERNANDO TREJOS BUENO

CESAR JULIO VALENCIA COPETE

(en comisidn de servicios)

EDGARDO VILLAMIL PORTILLA

E.V.P. Exp.# 73001-22-13-000-2004-00305-01 5
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 50%
APTO 102 DEL 21 DE JUNIO DE 2015
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0 ESA DE COMP N
DE POSESION ACUMULADA Y BIEN INMUEBLE URBANO —
APARTAMENTO

FECHA: 21 DE JUNIO DE 2015

DIRECCION GLOBO MAYOR: Calle 24 N. 10-167 del Barrio Kennedy
de Thagué.

DERECHO POSESORIO ACUMULADO COMPRAVENDIDO:
CINCUENTA POR CIENTO (50%) sobre el lote de terreno identificado
con Ia direccion Calle 27 SUR MANZANA A CASA 14 de la
Urbanizacion villa Leidy, el cual se desprende de un globo de mayor
extension identificado con Matricula lnmobiliaria N. 350-77696 y ficha
catastral 01-04-0066-0111-000

PROPIEDAD COMPRAVENDIDA: Mejoras plantadas en la parte
interior del lote identificadas con la direccion Calle 27 SUR Manzana A
Casa l4 A

PROMETIENTE VENDEDORA: ANA LLUCIA RAMOS MENDEZ
identificada con C.C. 65.728.176 DE IBAGUE

PROMETIENTE COMPRADOR: WEYNER CARDDZO ARIZA
identificado con C.C. 14.396.452 DE IBAGUE

Entre los suscritos ANA LUCIA RAMOS MENDEZ, domiciliada en Thagué
¢ identificada con la cédula de ciudadania nimero 65.728.176 expedida en
IBAGUE (TOL), quien parn efectos de este contrato se llamard LA
PROMETIENTE YENDEDORA. por una parte. y por la otra WEYNER
CARDOZO ARIZA von C.C. 14.396.452 DE IBAGUE-TOLIMA, mayor
de edad, domiciliado en Ibagué, de estado civil CASADO, gquien en este acto
s¢ lamard EL PROMETIENTE COMPRADOR, se ha celebrado el

presente contratv de promesa de compraventa contenido en las siguientes
clausulas:

CONSIDERACIONES PREVIAS:

l. LA PROMETIENTE VENDEDORA actvalmente adelanta demanida de
pertenencia a su favor ante el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE IBAGUE dentro del radicado 2011/00073,

2. Sobre el lote en posesion de la sefiora ANA LUCIA RAMOS MENDEZ
desde el aio 2005, es decir hace DIEZ (10) ANOS a la ficha,
identificado con la direccion Calle 27 SUR manzana A Casa 14 de la
Urbanizacién villa Leidy, ¢l cual comprende un drea de 103,09 M2, se
compra vende agui el CINCUENTA POR CIENTO (50%) en conuin y
proindiviso del derecho posesorio, el cual se realiza con acumulacion a
la posesion que ejerza el promitente comprador.

3. Una vez se culmine ¢l proceso declarativo a favor de la seilora ANA
LUCIA RAMOS MENDEZ, se suscribiran las respectivas escrituras del
derecho posesonio antes enunciado y de lus mejoras (apariamento
interior) compravendido, acordandose como plazo Diciembre 21 de

2007 0 s NOTARIA TRRCFRALDEL CRCUT O DK TBAGLE
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El presente contrato s¢ regirt por las siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJ . = LA PROMETIENTE VENDEDORA promete
vender A EL PROMETIENTE COMPRADOR y esta a su vez se obliga a
comprar a aquelia el CINCUENTA POR CIENTO (50%) en comuin y
proindiviso de la posesion ejercida por DIEZ (10) ANOS sobre un lote de
terreno  que se desprende de un globe de mayor extension identificado con
maticula inmobilinria N. 350-77696 de la Oficina de INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE IBAGLUE y ficha catastral 01-04-0066-0111-000. porcion del
globo que se distingue con la dirceeion Calle 27 SUR MANZANA A CASA
14 de la Urbanizacion villa Leidy de Ibagué, el cual cuenta con los siguientes
linderos: lote que comprende un drea superficiaria de 103,09 M2, alinderado
POR BL NORTL: Lo lines reeta una extension de 16.90 metros. con posesion
de terceros, POR EL SUR: En linea recta con una extension de 16,90 metros,
con la casa identificada con la casa N, 13, POR EL ORIENTE: En linea recta
con extension de 6,10 metros, colindando con CALLE PUBLICA y POR EL
OCCIDENTE: En linea recta con extensidn de 6,10 metros colindando con la
cnda & de la misma manzana, junto con las mejoras sobre este distinguida
como MANZANA A CASA 14 A Interior, consistente ¢n apartumento de una
planty, con plancha de férro concreto, cuentu con sala comedor, cocina semi-
integral, un bafio enchapado y dos habituciones, puertas y ventanas metilicas,
cuaita con zaguin como servidumbre de acceso al apartamento, pisos en
baldosa, con servicio de apua luz y gas domiciliario. SEGUNDA:LA
PROMETIENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna
persona el derecho y propiedad de mejoras objeto de csia promesa de
compravents, y declara que hara la entrega libre de registro de demanda civil,
uso y habitaeidn, arendammento por escritura publica, patrimonio de famihia
membarpable, movilizacion de la propiedad raiz v condiciones resolutorias o
suspensivas del dominio, y en generul libre de hinulacion o gravamencs, salvo
las derivadas del régunen de copropiedad a que se someterd ¢l inmucble,
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO - L precio del derecho cuota
parte promelido en venta, es la suma de VEINTI DOS MILLONES DE
PESOS M/C ($22.000.000.00 M/CTE)., y como acuerdo de pago entre las
partes, se esupula que dicho valor serdt cancelado de la siguieme forma: la
suma de VEINTE MILLONES DE PESOS M/C ($20.000.000.00 M/CTE) al
momento de suscribir el presente documento y del cual manifiesta la
vendedora al suscribir ¢l presente documento gue ha recibido a sausfacewm y
la suma de DOS MILLONES DE PESOS M/C ($2.000.000.00 M/C), el 21 de
diciembre de 2017 al momento de suscribir las respectivas escrituras de
propiedad. CUARTA: TO DE ARRAS - Las partes han convenido fijar
como arras para la ejecucion de este contrato ¢l CINCO POR CIENTO (5%)
del valor acordado para la firma del presente documento. las arras pactadas
tienen el cardcter de arras confirmatorias penales, ¢s decir, las partes no
podran retractarse y si hay mora o incumplumiento por cualquiera de las partes
de alguna de las obligaciones derivadas del presenic conwato, la parte que
hubiere cumplido o se hubiere allanado a hacerlo, podrd clegir entre exigir el
cumplimiento de este contralo o la respiucion del mismo, caso en €l cual las
arras tendran el cardcter de resarcimiento de perjuicios v si el ineumplimiento
o mora fugre por paric de EI, PROMETIENTE COMPRADOR, perdera la
suma entregada a titulo de aras, PARAGRAFO PRIMERO: Una vez se
perfeccione ¢l presente contrato de promesa de compraventa, por medio de la

carrespondiente eseritura piblica, en dicho mstrumento 5¢ EXPIesard que tl
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valor de las arras aqui convenidas se entenderd abonado al respectivo precio,
PARAGRATIO SEGUNDO: En el evento en que la PROMETIENTE
VENDEDORA hicicre cfectivas las amas, se limitardn a restituir a EL
PROMETIENTE COMPRADOR, las resiantes sumas recibidas a buena
cuenta del precio. QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA
PUBLICA. - Los contratantes se obligan a suscribir la escritura pablica por
medio de 1a cual se dard eumplimiento a la compraventa prometida cn este
contrato, en la Notaria TERCERA (3°) del Circulo de Ibague, el dia veintiuno
(21) del mes de Diciembre de 2017, a las TRES (3:00 PM). En evento de que
¢l dia indicado Tuere Teriado o no estuviere en servicio la notaria, la escritura
se otorpard el siguiente din hdbil, a la misma hora PARAGRAF(O
PRIMERO: En caso de que por motivos ajenos a la voluntad de las partes, la
fecha pactada en la presente cliusula para ¢l otorgamicnio de ln escritira
piiblica nu s¢ pudiere cumplir y 3¢ presentard la necesidad de prorrogaris, LA
PROMETIENTE VENDEDORA Jo hard saber por cscrito  y/o
telefénicamente a EL (1. 08) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), con
el fin de suscribir wn otrosi al presente contraio modificando de comin
acuerdo dicha fecha, obligindose EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) # suscribir el citado documento, En caso de que EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) omita(n) esta ohligacion
ineurrira{n) en consal de incumplimiento en los términos que al respecto se
han ¢lado en ¢l presente  contrato de promesu  deé  compraventi
PARAGRAFO SEGUNDO: De igual forma, por scwerdo escrito entre [as
partes, ¢l otorgamiento de la escritura piblica podri annCIPArse o pospoNerse a
1 fcha inicialmente acordads PARAGRAFO TERCERO: Las partes
acuerdan que en caso de llegarse ¢l dia fijado pura la lirma de la escritura
miiblica v esta no pudiere otorgarse por falta de los comprohantes (iscales
indispensubles para el otorgamicnte de ln misma, por (azones de fuerza
mayor, o cn general pur cansas ajenas a nepligencia o culpa de LA
PROMETIENTE VENDEDORA, wles como demoray cn las entidades
respectivas, cambios en la reglamentacion o expedicion de formularios o
cualquier otro, se prorrogara automaticamentc ¢! plazo fijado en este contrato
puryt olorgar la escritura publica hasta por un maximo de sesenta (60} dias
calendario a partir del dia en que debia otorgarse la escritura publica de venta,
sin que ésta proroga sea causa de incumplimiento por alguna de lus paries
contratantes, por lo wnto no habré lugar a sancioncs por incumplimiente. Fn
todo caso. el anterior requisito estard sujeto a las normas legales vigentes en el
momento de la firma de la mencionada escritura publica SEXTA:
ENTREGA MATE 1. DEL. DERECHOQ.- LA PROMETIENTE
VENDEDORA harda entregs material del derecho poseserio y mejoras
prometidus en venta a la firma del presente docuinento para que sca
acumulada a la posesion que este ejerza en adelante. PARAGRAFO
PRIMERO:; No obstante una vez realizada la entrega material, no se podran
adelantar obras de construccion hasta tanto s fimquite el proceso declarutivo
gue se adchota ante ¢l JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO a
favor de la aqui vendedora, y cualquier mejora que se plante sera bajo previo
consenso anticipado con la scfiora RAMOS MENDEZ, PARAGRAFO: A
partir de la fecha de cntroga del inmueble, EL PROMETIENTE
COMPRADOR asumird los gastos correspondientcs a la cuola parte de
derecho posesario respecto del inmueble objelo de este conlrato, SEPTIMA:
PAZ Y SALVO.- LA PROMETIENTE VENDEDORA se oblign a catregar

¢l inmucble objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de contribucion

T
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por volorizacion, demas gravimenes, tasas v derechos liquidados o
reajustados, de acuerdo con lo normado en el articulo 116 de la ley 9 de 1989,
hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa. EL
PROMETIENTE COMPRADOR pagara las sumas de dnero que le
corresponda asumir por conceplo de gastos notariales, de registro e impuesin
de registro que genere la esoritura publica de compraventa en mencuin
OCTAVA: GASTOS NOTARIALES E IMPUESTOS. - Los gastos que se

caueen por el olorgamiento de la escritura piiblica de vompraventa se
cancelarin usi--— .

f- Los gastos notariales que se originen por la celebracion del contrafo
prometide serdn asumidos por ambas paries, en iguales pruporciones,
CINCUENTA POR CIENTO (50%) LA PROMETIENTE
VENDEDORA v CINCUENTA POR CIENTO (50%) EL
PROMETIENTE COMPRADOR. '

2- Los gastos de impuesto de registro de venta, tesoreria, beneficencia,
anolaciones de la escritura de compraventa, certificados de lihertad y
tradicién v demas anotaciones serdn asumidos CIEN POR CIENTO
(100%) por EL, PROMETIENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier recarge que cobren las entidades
encargadas de autonzar el regiswo de la escritura publica por no habes
aportado EL PROMETIENTE COMPRADOR los valores correspondientes
oportunamente, serdl de cargo exclusivo de EL (LOS) PROMETIENTE (5)
COMPRADOR (ES)NOVENA: SOLUCION DE DIV NCIAS - Las
diferencias que surjan entre las partes por razdn o con ocasion del desarrollo o
gjecucion, del  presente contrato, se procurardn  Tesolvel medianie
procedimigntos de awto composicion, ales como transacclon o conciliacion.

Para este efecto las partes dispondran de quince (15} dias calendario vontados
a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requicra a la otra put eserito en
tal sentido, términe que podrl ger prorrogado de comim acuerdo, Lin coso de
fiaeasar los meeanismos de arreglo directo, 148 diferencins seran resucling por
un drhitro Gnico, tenisnde ¢n cushia las siguientes replas: 1. Bl Tribunal de
Arbitramiento funcionard en la ciudad de Toagué, ¥ sesionara en ¢l Centro de
Concilincion, Arbitruje y Amigable Composicién de In Camara de Comercio
de Tbagué. 2. El Tribunal de Arbitramento estard integrado por un (1) drbitro
designado por ¢l Centro de Conciliacion, Arbitraje v Amigable la Cimara de
Comercio de lbagué, y fallard en derecho. 3. Sin petjuicio de lo dispuesto por
el articalo 144 del Decreto 1318 de 1998, sobre la forma como las partes
deben consignar los gastos y honorarios del Tribunal al inicio del tramite del
proceso arbitral, se conviene que, al final la parte que resulte vencida, los
asuma en su integridad, pero si la decision sblo le es parcialmente
desfavorable, se distribuirén de manera que se refleje ¢l resultado ohtenido
DECIMA: CESIONES - [a cesion de este contrato estard sujeta a la
aprobecion previa, Expresa ¥ por cscrito de LA PROMETIENTE
VENDEDORA, micntras no se suscriban las respectivas escrituras. DECIMA
W—L* | presenie Contrato deja sin valor
alguno cualquier estipulacién o acuerdo que de manera verbal o escrita hayan
efectuado las partes sobre el inmueble aqui prometido en venta, dejando en
claro que este Contrato rene las obligaciones y derechos do las partes y
reemplaza cualquier otra estipulacion que se haya efectuado con anterivridad
en cualquier otro documento yio contrato. Las partes declaran que ¢l presente
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contrato presta mérito ejecutivo, persé, sin necesidad de requerimiento alguno,
i reconocimiento del mismo, toda vez que las obligaciones que para las
partes se des;:pmnden ¥ rigen desde ahora contienen v son un titula claro,
expreso y exigible. Y constituve ¢l acuerdo total de las Partes en relacion con
su objelo, v en consecuenciy, reemplaza para todos los efectos los demis
acoerdos, entendimisntos o convenios previos entre ellag sobre el mismo
vbjelo. Eﬂsiyﬂﬁ SEGUNDA: EL PROMETIENTE COMPRADOR
declarn que los recursos que aportard para la compra del inmueble objeto de
este contrato provienen del ejercicio de su ecupacion, sctividad o negocio
licito, LA PROMETIENTE VENDEDORA guedari eximida de toda
responsabibidad que se denve de informacion errdnea, falsa o inexacta.
DECIMA __ TERCERA: NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO
CONTRACTUAL. - Para todos los efeclos @ que haya lugar, las paries
sefialan como domicilio la ciudad de

Ihagué. lgualmente fijan lus siguientes direcciones y teléfono para efectos de

recibir cualquier notificacion o comunicacion:

ANA LUCIA RAMOS MENDEZ

0. 65.728.176 DE IBAGUE

LA PROMETIENTE VENDEDORA
Direceion; Calle 9 N, 1 - 69 Ofie. 105 LA POLA
Celular. 3103494569

c-mail; analuciaréti@hoimml com

WEYNER CARDOZO ARIZA

C.C. 14,396,452 DE IBAGUE

EL PROMETIENTE COMPRADOR

Direccion: Calle 27 SUR Manzana A CASA 14 A

de 1n Urbanizacion VILLA LEMY de [bagué - Tolima
Celular: 3214109337

PARAGRAFO. - EL PROMETIENTE COMPRADOR ieodrin como
obligacion informar a LA PROMETIENTE VENDEDORA cualquier
cambio de domicilio o Tugar dé trabajo dentro de los tres (3) dias siguienies al
cambio, con el fin de poder envuar notificaciones que se generen durante la

vigencia de éste contralo.
Para constancia de todo lo anterior, s¢ firma el presente contrato, en dos (02)

originales del mismo tenor y valor, cn Ja ciudad de Ibagué a los VEINTIUN
{21) dias del mes de jumio de 2013,

Cordialhente, — '3
t% Zf"f'g' :'15 i Ca\r\j Vs
LAPR | - E :

OMETIENTE VENDEDOR(A)

C.C. No. tfr..l;}“-_‘-"‘ ,

EL PRDJ
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PRUEBA N.4

SENTENCIA PROFERIDA POR EL JUZGADO
TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE
EL CATORCE (14) DE SEPTIEMBRE 2015.
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE

Ibagué - Tolima, catorce (14) de septiembre dos mil quince (2015)

Accion . Ordinaria de pertenencia
Demandante . Ana Lucia Ramos Mendez
Demandado : Miriam Mancera Rivera y ofros.
Expediente : 2011-00073-00

Sentencia No. . 035-15

Decidase el proceso ordinario de pertenencia de Ana Lucia Ramos
Meéndez contra Miriam Mancera Rivera, personas inciertas e
indeterminadas y otros.

1. ANTECEDENTES

1.1. La actora, por intermedio de apoderado judicial formulo
demanda ordinaria de perienencia solicitando se deciare haber adquirido
por prescripcion extraordinaria el dominic de la vivienda urbana de interes
social, lote de terreno identificado con el numero 14 ubicado en la calle 26
A Na 9-27 sur, barrio Kennedy de la ciudad de Ibagué, cuyos linderos
especiales por brevedad, se dan por reproducidos, se ordene la inscripcion

de la sentencia en el folio de matricula inmobiliaria No 350-77696 y se
condene en costas.

1.2 Como sustento factico se compendia el siguiente:

Ana Lucia es poseedora con animo de sefiora v duefia del bien
antes referido, durante el tiempo de posesién ha cercado el predio, lo ha
desyerbado v limpiado sin reconocer dominio ajeno, transcurriendo asi el

tiempo legalmente establecido para solicitar la usucapién formulada,

e
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1.3. Admitida a tramite la demanda (fl. 18 C1), se llevé a cabo al
emplazamiento de las personas inciertas e indeterminadas y de los
demandados ciertos, quienes contestaron a través de curador ad litem
(Fol. 63 C1), seguidamente, se tuvo notificada por conducta concluyente a

Miriam Mancera Rivera (Fol. 84 C1), sin haber contestado la demanda.

1.3.1. Acto seguido se abre el proceso a pruebas (Fol. 66-87 C1), y
evacuadas las mismas se corre traslado para alegar, a lo que las partes
guardaron silencio e ingresando el expediente al despacho para sentencia.
pero, en vista de que a la demanda se le imprimio un tramite distinto, se
decreta la nulidad y se ordena corregir tal situacion, lo que conlleva a una
nueva admisién de la demanda vy otra vez a la notificacion del extremo
pasivo.

Efectuadas en debida forma las publicaciones de las personas
inciertas e indeterminadas y de los demandados ciertos, se les nombra &l
mismo curador ad litem quien ya habia actuade con anterioridad,
contestando dentro del termino legal la demanda (Fol. 117-118 C1).

Por su parte, la demandada Miriam Mancera Rivera notificada
personalmente (Fol. 105 C1), contesta el libelo introductor por intermedio
de abogada (Fol. 109 C1), refiriendo que los dos primeros hechos no les
consta y los otros dos no son ciertos, asi como también no lo es el hecho
invocado en la subsanacion de la demanda, se opuso a las pretensiones y
formulé como excepcion de meérito la denominada “carencia de los
requisitos sustanciales para USUCAPIR"

1.3.2. A la par, Miriam formulé demanda de reconvencion solicitando
se declare que ella es propietaria del lote denominado No 4 identificado
con matricula inmobiliaria No 350-77696, se ordene la restitucion de dicho
inmueble, asi como también los frutos civiles y naturales que se hubieren
podido percibir con el buen juicio de Miriam Mancera Rivera, y ademas,

que se condene en costas. !
=
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Como sustento factico se expresé:

La actora en reconvencion es duefia del bien mencionado
anteriormente, predio que se encuentra embargado desde el 1° de julio de
1998 dentro del juicio ejecutivo hipotecario que contra Miriam adelanta
Maria Lucero Serna en el Juzgado 1° Civil del Circuito de esta ciudad,
habiendo sido ademas secuestrado el 16 de febrero de 1999, y aunque
hubo oposicién, la misma no salié avante, por lo que, el secuestre
designado lo dejo al cuidado de Ana Maria Rozo de Segura, quién para la
epoca era tenedora de una parte del bien en representacion de los demas
tenedores. '

Los tenedores del bien el 05 de febrero de 1999, conformaron una
asociacion llamada pro defensa de la urbanizacién Villa Lady inscrita en la
camara de comercio, dicha asociacién, adquirio los derechos litigiosos del
proceso hipotecario de manos de Maria Lucero Serna de Reyes por la
suma de $20.000.000.00 mas 7 lotes de propiedad de Miriam Rivera.

Ana Lucia Ramos en forma ilegal ingresé al lote y tomé
abusivamente una parte de este, siendo la posesién de mala fe
(fraudulenta), ya que la citada sefiora es conocedora directa de la
situacion juridica del globo de mayor extension, como lo es el poder
material por parte del estado debido al proceso hipotecario sobre dicho
predio, lo que impide el ejercicio de la posesion por parte de los

particulares sobre el inmueble.

1.3.3. Admitida la demanda de reconvenciéon, Ana Lucia Ramos a
traves de apoderado judicial contestd la demanda, no respondiendo
algunos hechos, dando por cierto otros y unos no, de igual manera, se
opuso a las pretensiones y solicito |la retencion de las mejoras.

1.4. Trabada de nuevo la Litis, y en vista de la naturaleza de la
demanda de reconvencion, se fijo fecha y hora para llevarse a cabo
audiencia de conciliacién, la que se declar¢ fallida agotandose las demas
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etapas de la misma (Fol. 124 C1), posteriormente, se abre el proceso a
pruebas (fls. 125 a 128 C1), y una vez culminado el debate probatorio, se
corre traslado a las partes para alegar (fl. 164 C1), procediendo de
conformidad la demandada Miriam Mancera Rivera, seguidamente y en
aras de esclarecer la verdad de los hechos, se decretan pruebas de oficio,
las que evacuadas, ingresa nuevamente el proceso al despacho para

tomar la decision de fondo previas las siguientes,
2. CONSIDERACIONES

2.1. Se encuentran presentes todos los presupuestos procesales
requeridos para hacer un pronunciamiento de fondo, dado que la actora y
la demandada son personas naturales en quien no concurre incapacidad
alguna para actuar por si mismo y de igual manera hacen valer sus
derechos por conducto de apoderado judicial, a su vez, los otros
demandados fueron debidamente emplazados y se encuentran

representados por curador ad -litem.

De manera concordante, la competencia est4 asignada a los Jueces
Civiles del Circuito de esta ciudad, al conjugar factores como el lugar de

ubicacion del bien a usucapir y la naturaleza del asunto, por Ultimo, la
demanda copa los requisitos de forma.

2.2. La prescripcién se consagra en la legislacién civil colombiana
como un modo de extinguir las acciones o derechos ajenos, pero de igual

forma, como un mecanismo para adquirir las cosas. tal como lo contempla
el articulo 2512 del Cédigo Civil.

Y concretamente la prescripcion de indole adquisitiva, presupone la
calidad de poseedor material del usucapiente, esto es, fa “tenencia de una
cosa determinada con &nimo de sefior y duefio, sea que el duefio o el que

se da por tal, tenga la cosa por sf mismo. o por ofra persona que la tenga

/
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en lugar y a nombre de él...", posesidén que, como ya ha sido clarificado
por el drgano de cierre de esta jurisdiccién?, se encuentra conformada por
dos elementos a saber:. el corpus, como el elemento externo que se
traduce en hechos como construir, sembrar, conservar, mantener vy
explotar economicamente la cosa; y el animus como el aspecto subjetivo,
que constituye la parte intima de la persona, pero que se deduce de los

hechos externos que se reflejan en la intension de ejecutar actos de seifior
y duefio.

Asi, el derecho real se reconoce al usucapiente “por haberse
comportado como sefior y duefio del bien durante el término fijiado por la
ley en funcion de la especie de posesion detentada: si reqular, esto es,
con fusto titulo y buena fe, o irregular, cuando falta uno de tales elementos
(articulos 2518 y 764 ibidem). Por tanto, la clase de sefiorio ejercido
determina el tipo de prescripcion que es viable invocar para obtener la
declaracion de propiedad, pues, segun sea regular o irregular sera la
ordinaria o extraordinaria, respectivamenle, requiriendo entonces un lapso
Igual o superior al fifado en la normatividad que rige el tema -Leyes 50 de

1936 y 791 de 2002- y que sea aplicable al caso, segun lo dispuesto en el
articulo 40 de la Ley 153 de 1887."°

En cuanto a la extraordinaria invocada por los demandantes en el
presente asunto, para su configuracién se exige: a) que el bien sobre el
cual se ejerce posesion sea susceptible de adquirirse por el modo de la
prescripcion adquisitiva, b) que la posesion se ejercite de manera publica,
tranquila y no interrumpida, sin violencia ni clandestinidad, con animo de
senor y duefio y sin reconocer dominio ajeno y c) que la posesion material
ejercitada por los demandantes para este caso debe perdurar por veinte
afos, dado que la accion se interpuso el 28 de febrero de 2011, por ende,
no es aplicable al caso la ley 791 de 2002 que redujo los términos a diez
anos atendiendo lo dispuesto en el articulo 40 de la ley 153 de 1887, sin

embargo, como se alega que el bien objeto de usucapion es de interes _ Y

' Articulo 762 del Cadigo Civil, o
LCS), Sal, Cas, Civil, Sent, ene. 22/93, Pe. Dr. Esteban Jaramillo Schloss. :
O8I, Sal. Cas. Civil)'Senl. Jul.15/13, M.P. Fernando Ciralde Guiiérrez
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social, luego, conforme lo prevé el articulo 51 de la Ley 9 de 1989, a partir
del 1 de enero de 1990 se establece el término para adquirir esta clase de
bienes por prescripcién extraordinaria de 5 afos y por prescripcion
ordinaria de 3 anos.

Puestas las cosas de ese modo, se debe analizar si en el presente
asunto los presupuestos antes mencionados se cumplen, por ende, en esa
pesquisa es menester analizar el material probatorio recaudado.

2.3. Inicialmente, aparece claro que el bien inmueble pretendido
usucapir que hace parte de uno de mayor extension, identificado e
individualizado en la inspeccion judicial y el trabajo técnico visible en los
folios 81-D5, respetivamente, es susceptible de apropiacion a travées del
modo de la prescripcion, es decir, puede ganarse por prescripcion para el
patrimonio de la demandante al no ser de aquellos cuya enajenacion esta

prohibida. circunstancia que se acaba de confirmar con el certificado de
tradicion (fls. 496-497).

Claro ello, el otro interrogante a despejar es si en verdad el inmueble
el cual se pretende adquirir por el modo de la usucapidén es de interés
social o no, asi, ha de tenerse en cuenta que conforme a los articulos 44
de la ley 9 de 1989; quinto y sexto de la ley 3 de 1991; tercero del decreto
599 de 1991, 91 92 de la ley 388 de 1997 y 104 de la ley 812 2003, se
tiene como vivienda de interés social aquella que cumpla con los
siguientes requisitos: 1) gque responda a planes estatales dirigidos a
proteger hogares con menores ingresos; 2) hacer parte de programas de
subsidio familiar y 3) no exceder el valor de 135 salarios minimos legales
mensuales para el momento de su adquisicion o adjudicacion.
Presupuestos que entonces deben presentarse de manera mancomunada,

pues, de no ser asi, no podria darsele a una vivienda el significativo de
interés social.

En el caso concreto, el unico requisito que se encuentra cumplido es P

- - . . - '] 4
el ultimo de los referidos, pues, segun la pericia presentada el inmueble -
A
m

T
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objeto de pertenencia no sobrepasa el tope fijado en la ley 388 de 1997,
ya gue para el afio 2011 afio en que se instaurd la demanda. el salario
minimo estaba fijado en la suma de $535.600,00, el que multiplicado por
los 135 arrojaria un total de $72.306.000,00, y siendo el avalio comercial
del inmueble a usucapir para afo 2013 fijado en la suma de $39.402 000
(Fol. 90 C1), responderia a la cuantia exigida para rotular el inmueble
como de vivienda de interée social, no obstante haberee dicho al contestar
la demanda de reconvencion, que la cuantia ascendia a la suma de
$100.000.000, lo gque pondria en entredicho el valor dado al inmueble en el
avaluo, sin embargo, se atiende éste Ultimo por tener un caracter

probatorio mas fuerte que la vaga afirmacién al determinarse la cuantia.

Entonces, como en el plenario no aparece prueba por ningun lade
de los otros requisitos, esto es, la inclusidon en el programa de
construccion de vivienda de interés social y la exigencia de estar dirigida
a proteger hogares con menores ingresos, luego, no es posible calificar

la naturaleza juridica del bien objeto de usucapién, como de vivienda de
interés social,

Cuanto mas, cuando de la prueba de testigos se sabe que la
destinacion del inmueble no es la vivienda o residencia de la actora,
pues alli habita su hija con su nicleo familiar, lo que al decir del
companero sentimental de la hija de Ana Lucia Ramos, ni siquiera pagan
arriendo, asi, Weyner Cardozo Ariza expresé “La sefiora Ana Lucia
Ramos es mi suegra (...) vivo allé hace 5 afios. Ahi vivia anteriormente
Ana Lucia Ramos, comenzé construyendo una habitacién. luego ella nos

colaboré dejandonos vivir alld, a mi niicleo familiar, mi esposa ¥y mis dos
hijas”.

Es decir, que para nada se puede pensar que el bien que se
pretende adquirir y que se indica ser de interés social, sea de aquellos
dirigidos a proteger hogares de menores iIngresos, pues, si ello fuese

asl, la actora no tendria la comodidad de vivir en un inmueble distinto al

¥
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que se quiere usucapir y mucho menos no usufructuar el mismo,

dejandolo en manos de su hija y familia sin ninguna contraprestacion.

Por consiguiente, la naturaleza juridica de caracter especial del
inmueble destinado a vivienda de interés social surge de las condiciones
gque se exigen y la finalidad gue el mismo esta llamada a cumplir,
reguerimientos que no se reclaman para los demas inmuebles y que en

el plenario no se cumplen para el aqui pretendido.

Claro lo anterior, facil es concluir que al no ser un inmueble de
interés social, la regla aplicable para efectos de computar el tiempo de
posesion es la prevista en el articulo 2531 y 2532 del Cédigo Civil, es
decir, veinte anos y que si bien fueron reducidos a diez anos segun la ley
791 de 2002, lo cierto es, que dado que la accion fue presentada el 28 de
febrero de 2011, no es del caso aplicar los diez afios sino los veinte por
cuanto la vigencia de la referida ley fue a partir de diciembre de 2002,
luego, los diez afos se aplican es para las demandas interpuestas a partir
de diciembre de 2012 en adelante.

2.4. Como en lineas anteriores se advirtid, uno de los requisitos
para obtener un bien por via de la usucapién, es el tiempo de posesion,
entonces, se examinara si se cumple o no ese presupuesto.

Si atendemos el relato factico de la demanda, el que se tiene como
confesion®, la actora aduce estar en posesion del bien desde hace mas de
seis anos, lo que significa, que no abarcaria el tiempo exigido por la ley,
supuesto que se confirma en el interrogatorio de parte absuelto por la
demandante el 23 de febrero de 2015 (Fol. 198 C1), pues alli, manifiesta
que hace como diez afos tomo posesion del lote, es decir, que para |la
fecha en que se present6 la demanda - 28 de febrero de 2011 -, llevaria
tan solo seis afios de posesién. 1

* Articulo 194 del Codigo de Procedimiento Civil,
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Y es que, la prueba testimonial recaudada en la diligencia de
inspeccion judicial practicada (Fol. 71-73 C1) también coincide en indicar
que la actora lleva el tiempo de seis afios referidos, pues, en las
declaraciones que fueron recibidas el 29 de agosto del 2012, es decir, afio
y medio después de haberse presentado la demanda, afirmé alli Ana
Maria Rozo ‘fomo Ila posesion la doctora Ana Lucia hace
aproximadamente siefe afios’, por su parte, Jorge Odilioc Segura relaté:
‘que distingo a la doctora hace un promedio de 10 afios y que de 7 afios
hacia aca es a quien he visto al frente del predio...” circunstancia que
tambien ratifica Carlos Eduardo Martinez Rodriguez al rendir su testimonio
posteriormente (Fol. 201 C1), seglin se deduce de la declaracion y de la
fecha de la misma.

En consecuencia, aflora palmar que la actora no lleva el tiempo
suficiente y requerido legalmente para poder adquirir el bien por medio de
la prescripcion adquisitiva de dominio, es mas, en gracia de discusion ni
siquiera aplicandole los diez afos a que fue reducido el tiempo de la
usucapion extraordinaria, por tanto, al no cumplirse uno de los
presupuestos exigidos por el legislador para la accién de pertenencia,
todo conlleva a que sean nugatorias las pretensiones de la demanda
principal saliendo entonces avante la excepcion de fondo propuesta,

3. En punto de la demanda de reconvencion, esto es, de la accién
de dominio o mas conocida como accién reivindicatoria, es necesario
precisar que la contrademandante Miriam Mancera Rivera pretende
reivindicar el mismo bien objeto de la declaracion de pertenencia,
alegando que es la titular del derecho de dominio y que ademds se le
restituyan los frutos civiles y naturales que hubiese podido percibir con
buen juicio.

El articulo 946 C.C. establece que: “La reivindicacién o accion de
dominio es la que tiene el duefio de una cosa singular, de que ho esta en
posesion, para que el paseedor de ella sea condenado a restituirla”, lo que

evidencia, que el sujeto activo de la accién no puede ser otro que el titularf-

4
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del derecho de dominio - art. 950 ibidem- y, el sujeto pasivo el poseedor
del bien - art. 952 ejusdem -.

Asi, se tiene que tanto doctrinaria como jurisprudencialmente, se
establecid que la procedencia de |a reivindicacion esta determinada por la
concurrencia de cuatro elementos: a) derecho de dominio en el
demandante, b) identidad entre la cosa que este pretende y la poseida por
el demandado, c) posesion material en el demandado, d) cosa singular
reivindicable o cuota determinada de cosa singular®.

En ese orden, en el ordenamiento civil patrio para perfeccionar la
tradicion sobre inmuebles debe estar precedida de un titulo a través de
escritura publica -art. 745 C.C .- y el modo con la inscripcion del titulo en la
oficina de registro de instrumentos publicos -756 ibidem-, en
consecuencia, para demostrar el dominio es requisito sine gua non cumplir
los dos supuestos®,

Para el caso sub examen, |la actora aporta copia autentica de la
escritura publica Na. 3956 de veintisiete (27) de diciembre de 1990, de la
Notaria Primera del Circulo de Ibagué, mediante la cual se protocolizé la
adjudicacion liquidaciéon de comunidad, en el que se incluyé el inmueble de
mayor extension al cual hace parte el que es objeto de litigio, cuya
matricula inmobiliaria del predio matriz es la No. 350-77696 (fls. 490-495
C1); por otro lado, se allega el certificado de ftradicion del bien
mencionado, observandose en la anotacién No. 1 que la accionante
aparece como titular de dominio, y aunque existen anotaciones posteriores
que denotan transferencias de dominio, lo cierto es, que son frente a lotes
diferentes al que aca se pretende obtener por via de usucapién, es mas,

ya se han abierto las correspondientes matriculas inmobiliarias (fol. 496-
505 C1). 14

5 C8J, sal. Cas. Sent. Jun. 21/07, exp, 7852, Pte. César Julio Valencia Copete.

& Corte Suprema de Justicla, Sala de Casacion Chwl, sent. Jul 10/08, exp. 2001-0018101 v Sant. Jun. 21/07,
gxp. 7802

1N
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Asi las cosas, se puede decir que esta plenamente acreditado el
derecho de dominio en cabeza de la actora sobre el inmueble que se

pretende reivindicar,

3.1, El otro elemento de la accién reivindicatoria, es la posesion,
definida en el articulo 762 del Cédigo Civil como “la tenencia de una cosa
determinada con &nimo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da
por lal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en
lugar y @ nombre de él", de lo que se establece que es necesario acreditar
el corpus y el animus’.

Descendiendo al caso concreto, la demandada en la accion de
reconvencion al contestar la demanda (fl. 34-41 Cuad. De reconvencion), a
traves de su procurador judicial acepta sin ambages ser la poseedora del
bien que motiva la reivindicacion (ver respuesta hecho séptimo), dando
lugar a estructurar la confesion de que trata el articulo 197 del Cédigo de
Procedimiento Civil, lo que per se relevaria de prueba ese presupuesto
como en linea jurisprudencial se ha venido establecido®, empero, la
posesion gue se ejerce sobre el bien no cumple a cabalidad con los
requisitos exigidos por la ley para obtener el bien por prescripcion
adquisitiva de dominio, tal como en lineas anteriores se explicd.

En esa medida, la accién reivindicatoria cumple con los
presupuestos axiologicos, en el entendido que al aceptarse la posesion,
igualmente se reconoce la identidad del bien, el que ademas se singularizé
en la inspeccion judicial y por tanto pese hacer parte de una de mayor
extension, se encuentra identificado claramente como cosa singular, la |

Y,

que es entonces reivindicable. A
/

* Corte Suprema de Justicia, sala de casacién civil, sent. Jurio 24 de 1,980

* La Corte ha dicho: “Como de vieja data lo viene diciendao la Corte en jurisprudencia que por su
legalidad no es posible desconocer, cuando el demandade en accion de dominio, al contestar la
demanda inicial del proceso, confiesa ser el poseador del inmueble en litigio, esa confesion tiene
'@ virtualidad suficiente para demostrar a la vez la posesion del demandado v la identidad del
bien que es material del pleito, La citada confesion releva al demandarte de toda prueba sobre

estos extremos de la accion v exonera al juzgador de analizar otras probanzas tendientes a
demostrar la posesion" (CSJ, sal Cas. Civil, sent. jun. 16/82)
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4. En lo que respecta a las restituciones mutuas, es de advertir, que

dentro de los principios rectores de la prueba, toda decision judicial debe

fundarse en las pruebas regular y oportunamente allegadas al proceso -

Art. 174 C.P.C.-, correspondiendo a la parte interesada demostrar el
supuesto de hecho que alega -Art. 177 ibidem -

Para el caso, no reposa en el expediente elemento de prueba que
permitan desde la Optica civil precisar las circunstancias de las
restituciones mutuas que se reclaman, fuera de no existir esfuerzo de las

paries para hacerlo lo que disuade un actuar oficioso.

Ademas, si las mejoras fueron realizadas por Ana Lucia Ramos
Mendez conforme se desprende de la prueba testimonial y del informe
técnico arrimado con el escrito por medio del cual se subsand la demanda

(Fol. 81-97C1), luego, no existe certeza sobre los frutos gque hubiese

podido obtener Miriam Mancera Rivera en un lote sin ninguna edificacion,
fuera de que tampoco se acredita que en el mismo se cultivara o que
estuviera apto para realizar alguna actividad de la cual se pudiera adquirir

algun lucro, en efecto, nada de frutos civiles o naturales se demuestra.

5. Por ultimo, conforme a las normas de derecho sustancial civil,
podria decirse que el derecho de retencion es una figura juridica que

opera en aquellos casos en los que se presenta la tenencia de un

determinado bien.

Asi, tenemos que su uso se restringe a los precisos eventos que
establece nuestra obra civil, a modo de ¢jemplo, dicho derecho se puede
gjercer a favor del arrendador, arrendatario, comprador, vendedor,

depositario, poseedor vencido, entre otros® (Negrilla propia).

Entonces, “Cuando el poseedor vencido tuviere un saldo qué
reclamar en razon de expensas y mejoras, podra retener la cosa hasta que

se verifique el pago, o se le asegure a su satisfaccion”- Art. 970 C.C. -. f; i

" Ver articulos 2000, 1995, 1929, [ 882 y X253,

-
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En ese orden, vale la pena puntualizar que en nuestra legislacion
civil existen diferentes clases de mejoras, entre ellas, encontramos las
necesarias, utiles y voluptuarias - art. 964, 965, 966 y 967 del Codigo Civil.

Para el sub judice, alega la demandada en reconvencion vy
poseedora vencida, que se retengan las mejoras realizadas, sin embargo,
para nada se especifico a qué clase de mejoras se aludia.

Y es que, si bien en la inspeccion judicial practicada se describieron
las caracteristicas del inmueble objeto de pertenencia, asi como también
se hizo en el informe técnico allegado, lo cierto es, que de esos elementos
de juicio no se logra acreditar que clase de mejoras son las que se
hicieron y asi poderse determinar con seguridad cuales son entonces las
llamadas a reconocerse y de paso a retenerse (Art. 970 C.C.), pues, el
reconocimiento y retencion depende de |la clase de mejoras realizadas y
que en efecto, estarian dadas a concederse o no.

Por consiguiente, iterase, al no demostrarse con absoluta veracidad
que clase de mejoras fueron las que se efectuaron, es decir, si son
necesarias, Utiles o voluptuarias, luego, no es posible accederse al
derecho de retencion, pues, el mismo surge en la medida que haya algo
para retener, pero, ante la orfandad probatoria y la limitada gestién de la
parte interesada para probar fehacientemente que mejoras se perpetraron,

luego, no se puede acceder a esa peticidn.

DECISION

En mérito de lo expuesto, el Juez Tercero Civil del Circuito de
Ibague, administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y
por autoridad de la ley,

RESUELVE:

A
."/-
T

denominada ‘carencia de los requisitos sustanciales para usucapir’,

PRIMERO: DECLARAR probada la excepcion de mérito

O e R ST
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propuesta a través de su apoderada judicial por Miriam Mancera Rivera en
contra de la demanda principal.

SEGUNDO: NEGAR las pretensiones invocadas por intermedio de
procurador judicial por Ana Lucia Ramos Méndez.

TERCERO: DECLARAR que Miriam Mancera Rivera, es |a duefia
del lote de terreno distinguido con el numero 14 ubicado en la urbanizacién
Villa Leidy de la ciudad de Ibagué y que hace parte de uno de mayor
extension identificado con matricula inmobiliaria No 350-77696.

CUARTO: CONDENAR, como consecuencia de lo anterior, a Ia
demandada Ana Lucia Ramos Méndez a restituir a Miriam Mancera
Rivera, el inmueble descrito en la pretension anterior, en el término de

cinco (5) dias contados a partir de Ia ejecutoria del fallo.

QUINTO: NEGAR las demas pretensiones de la demanda de

reconvencion, esto es, lo relacionado con los frutos civiles y naturales
reclamados,

SEXTO: NEGAR el derecho de retencion solicitado en la

contestacion que hiciere Ana Lucia Ramos Méndez a la demanda de
reconvencion.

SEPTIMO: CONDENAR en costas del proceso a la demandante en

pertenencia Ana Lucia Ramos y a favor de Miriam Mancera Rivera. Fijar
como agencias en derecho $ 1.500.00000.

OCTAVO: CONDENAR en costas del proceso a la demandada
reconvenida Ana Lucia Ramos y a favor de Miriam Mancera Rivera. Fijar
Como agencias en derecho $ 1.500.00000.

——

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE:

El Juez, e .
JQHN"G.&RLOS CAMACHO PUYO

i
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PRUEBA N.5

SENTENCIA EJECUTORIADA.
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE

EDICTO

Que en el proceso ORDINARIO DE PERTENENCIA de ANA
LUCIA RAMOS MENDEZ contra MYRIAM MANCERA
RIVERA Y OTROS. Rad. 2011-00073-00, el 14 de septiembre
de 2015, se dicté sentencia.

Para notificar el contenido de |a sentencia anterior se
fija el presente edicto en un lugar publico y visible de Ia

secretaria del Juzgado por el término de tres (3) dias.
Hoy 18 de septiembre de 2015.

GLA._ DIA V. PACHON CAMARGOQO
Secretaria
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

EXP: 2011-00073.00

DESFIJACION EDICTO. Ibagué, 22 de septiiembre de 2015. Hoy a las seis
de la tarde (6 p.m.) se desfija el anterior edicto, el que permanecio fijado en
la secretaria del Juzgado por el termino | alli indicado. A partir del dia
siguiente habil, empieza a correr el TERMINO DE EJECUTORIA.

tode W DL o0

CLAUDIA VIRGINIA PACHON CAMARGO
Secretaria

VENCE EJECUTORIA. Ibagué, 29 de se;:t:iembre de 2015. El dia 25 de
septiembre a las seis de |a tarde (6 p.m.), vencio el término de ejecutoria de
la sentencia proferida dentro del presente proceso. Transcurrié en silencio

£ ézl}_flrr?/b/d_h C@,‘(

CLAUDIA VIRGINIA PACHON CAMARGO

Secretaria
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PRUEBA N.6

DESPACHO COMISORIO 0180, DEL 21 DE SEPTIEMBRE
DE 2017 Y CONSULTA DE PROCESO.
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DESPACHO COMISORIO No. 0180

LA SECRETARIA DEL JUZGADD TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
IBAGUE TOLIMA

AL SENOR;:

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE

HACE SABER:

Que dentro del proceso ORDINARIO DE PERTENENCIA DE
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADGUISITIVA DE DOMINIO
promovida por ANA LUCIA RAMOS MENDEZ contra MIRIAM MANCERA
RIVERA, LUIS ALBERTO ROWERO GUTIERREZ, PEDRO SANCHEZ
RONGANCIO, JOSE FRANCISCO MANOSALVE CASTILLO, BLANCA
NINA BARRAGAN RANGEL, JAIRO DE JESUS MORA OCAMPO,
CARLDOS EDUARDO WMARTIMEZ RODRIGUEZ, MARIA LUCERDQ SERNA
DE REYES y contra PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS. Rad:
73001-31-03-003-2011-00073-00, mediante auto del 14 de sepiiembre de
2017. lo comisiono con amplias facultades, inclusive la de designar
secuestre y fijar honorarios, para l'evar a cabo la diligencia de ENTREGA
del bien inmueble identificado con el mirmero 14 ubicado en la calle 26 A No.
9.27 sur Urbanizacion Villa Leidy, cuyos linderos son: SUR, en extension
de (26 metros sic) 6 metros con la calle 26 a; ORIENTE: en extension de 14
metros con el lote ndrmero 15 de la asociacion Villa Leidy; OQCCIDENTE: en
14 metros con &l lote niimere 13 de Henry Mendoza y por el NORTE: en
extension de 6 metros la paite posterior con la senora Maria Angelica
Vasquez y matricula inmobiliaria No. 350-77696 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de esta ciudad, a la sefiora MYRIAM MANCERA
RIVERA identificada con la c.c. No. 38 262.552.

Para su diligenciamiento se ancxan copias del auto que decreto la comision,
con los insertos del caso.

Actla como apoderada judicial de la parle demandada la Dra. ANGELA
PILAR AUSIQUE BELTREANM.

Se libra el presente despacho comisorio a los veintiun (21) dias del mes de
septiembre de 2017. :

Cordialimenie,

ANA CAROLINA IENEISC} NARANJO
Hecretaria
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PRUEBA N.8

INFORME DEL COMISIONADO
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Como pruebas el apoderado del opositor presenté |Ia
documentacion obrante a folios 71 a 108 de éste cuaderno.

Por parte del despacho se practicé inspeccion judicial a las
mejoras alegadas por el opositor, y se le practicé interrogatorio.

Se admitio la oposicion del sefior WEYNER CARDOZO ARIZA
respecto del 50% de las mejoras, y se hizo entrega del otro 50%
del inmueble a la sefiora MIRYAM MANCERA RIVERA, cuya decisién
fue objeto de reposicion y subsidiaria de apelacion, tanto por el
apoderado de la sefiora MIRYAM MANCERA respecto a la admision
de la oposicion, como por el apoderado de la sefiora ANA LUCIA

RAMOS frente a la entrega del 50% del bien a la sefiora MIRYAM
MANCERA.

No se repuso las referidas decisiones, ni se concedieron los
recursos de apelacién interpuestos como subsidiarios, por cuanto
no son sujeto de alzada al tenor de lo dispuesto en el articulo 321
del CGP, ni se encuentran expresamente sefialados en el cédigo.

Asi las cosas, se le hizo entrega real, material y efectiva del 50%
del inmueble a la sefiora MIRYAM MANCERA DE RIVERA, lo cual

comprende las edificaciones que se encuentran plantadas en el
ristmo.

Se ordeno la devolucion inmediata del despacho comisorio al
lugar de origen.

La audiencia termino a las once y cincuenta (11:50) minutos
de la manana.
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QUERELLA POLICIVA APTO 101-
FALLO SEGUNDA INSTANCIA.
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SECRETARIA DE GOBIERNO MUNICIPAL U O G 1 1 ffjf’:

Alraldia HMlEmﬂ
Ibagué

MIT.800113389-7

DIREGCION DE JUSTICIA ¥ ORDEN PUBLIGO

k17 MAY 2018
RESOLUCION No.
( )

“Por medio de la cual se resuelve un recurso de apelacion™

EL DIRECTOR DE JUSTICIA Y ORDEN PUBLICO

En uso de las facultades conferidas por el articulo primero, numeral 5 del Decreto 1.1-0056
del 27 de enero de 2009y demds normas reglamentarias, procede a resolver el recurso de
apelacion intsrpuesto contra la decisiébn adoptada el 25 de abril de 2018, por la
Inspeccién Doce Urbana Municipal de Policia de Ibagué.

i

ANTECEDENTES &

El pasado10 de enero de 2018, a través de apoderado, la sefiora MIRYAM MANCERA
RIVERA instaurté Accién de Proteccién de Bien Inmueble por perturbacion a la posesion
contra la sefiora ANA LUCIA RAMOS MENDEZ, que fue admitida el 20 de enero de este
mismo afio,

Mediante la misma decisién, el Inspector Doce Urbano Municipal de Policia de Ibagué
convoco para celebrar la audiencia publica de que trata la el Numeral 3 del Art. 223 del
Cadigo Nacional de Policia.

Manifiesta la parte quereilante que el 24 de noviembre de 2017 se materializé por parte
del Juez Tercero Civil Municipal de Ibagué, la restitucién del inmueble ubicado en la
Manzana A, Casa 14, de la Urbanizacién Villa Leidy, de esta ciudad de lbagué, en
cumplimiento de la orden emanada del Juzgado Tercero Civil de este Circuito que le fue
comunicada por medio del Despacho Comisorio No. 0180 de fecha 21 de sepliembre de
2017, diligencia en la cual se admitio la oposicién formulada por el lercero sefor
WEYNER CARDOZO ARIZA respecio del 50% de las mejoras ubicadas en el inmueble,
entregando el 50% restante a la aqui quereltante, sefiora MIRYAM MANCERA RIVERA.

2 tade o ﬂmﬁ:
“Por Ibagué con todo el Corazdén®
Calle 10 A- No. 3-35, piso 2
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SECRETARIA DE GOBIERNG MUNICIPAL % 7 MAY .
DIREGGION DE JUSTICIA Y ORDEN PUBLICO )

4. Afirma lgualmenta que contra ia decisién del sefior Juez Tercero Civil Municipal se
interpusieron fos recursos de reposicion y en subsidio apelacién por parte de los
apoderados de la sefiora MIRYAM MANCERA RIVERA y de la seflora ANA LUCIA
RAMOS MENDEZ, aqui querellada y obligada a restituir dentro del proceso civil del cual
emand la orden, los primerns de los cuales fue despachado desfavorablemente por parte
del sefior Juez y los segundos denegados por no ser sujstos de alzada ni encontrarse
expresamente sefialados en el cddigo.

5. Refiere que una vez se le hizo enlrega real, material y efectiva por parte del Juzgado del
50% del inmueble, procedié a tomar posesidbn cambiando fas guardas y entregandole
unas nuevas liaves a la arendataria, quien solicité unos dias para dessocupar el
inmueble.

B. Relata que para el 13 de diciembre se acerct para recibir el inmueble de la referida
arrendataria, encontrando a una persona diferente quien le manifestd que la aqui
querellada ANA LUCIA RAMOS MENDEZ se lo habia arrendado a partir del 8 de
diciembre de 2018, parsona de nombre JOSE DANIEL IZQUIERDO CACERES que
ademas informo que la sefiora RAMOS MENDEZ era Ia duefia y desconocia totaimente
los hachos de la entrega por parte del Juzgado a la seficra MANCERA RIVERA.

AUDIENCIA PUBLICA

A las 6:00 a.m. del © de abril de 2018 se dio inicio a la Audiencia Pdblica, concediéndosele el
uso de la palabra a la apoderada de la parte actora, quien ratificé los hechos y pretensionas
planteados en el libelo introductorio. A continuacidn se le dio la palabra al apoderado de la
querellada, manifestando oponerse por considerar que su prohijada no ha perdido la
posesion, que existe un pleito pendiente entre las mismas partes, que hay contradiccion
entre la pretensién de restitucion y la entrega, que el Juzgado comitente no ordend al
comisionado la entrega de mejoras, que la enfrega se realizd en forma simbdlica, que no
hubo entrega material perque el inmueble no se entregé desocupado que jamas ha perdido
la posesion, Afirmd, iguaimente, que existe una nulidad porque el bien debid recibirse
desocupado y que debe iniciarse un proceso de entrega por cuanto las diligencias realizadas
por el Juez comisionado no contaron con los elementos y requisitos de una enitrega
verdadera. Una vez verificada la carencia de animo conclliatorio entre las partes, se declara
deslerta esa oportunidad y se sefiala fecha para continuar la Audiencia en la cual se

e o
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practicaran las pruebas solicitadas por las partes, como en efecto ocurrié el 23 de abril de
2018. fecha en la cual se recepcionaron los testimonios y se prescindié de [a Inspaccidn
Judicial por haber suficients llustracion.

LA PROVIDENCIA AT ACADAS

A las 5:00 p.m. del 25 de abril de 2018, fecha y hora sefialadas para lectura del fallo, el
Inspector Doce Urbano Municipal de Policia resolvio declarar a ANA Lucia RAMOS
MENDEZ, perturbadora a la posesién y tenencla que ostenta la guerellante MIRYAM
MANCERA RIVERA: ordenarle a ANA LUCIA RAMOS MENDEZ cesar los actos
perturbatorios dentro de los cinco (5) dias siguientes; advertirle que si se susirae a Io
ordenado se procedera conforme al Art. 224 del CNP y se oficiara a la Policia Nacional para
el cumplimiento de la misma; indicando los recursos que proceden conira su decision.

DEL RECURSO DE APELACION

El apoderado de la querellada interpone los recursos de reposicién y @n subsidio apelacion -

contra el citado fallo, pues considera que el Inspector se equivoca al interprétar lo que es una
entrega real y material por cuanto en ningan momento ia sentencia conllevaba a entrega de
mejoras; expone que hay varias formas de entrega; la real y material, que implica que quien
lo recibe lo ocupa inmediatamente; la simbélica, que fue la que ocurri6 el 24 de noviembre de
2017 porgue el Juez comisionado entregé un lote de terreno que no se sabe si esla folalidad
del lote o el 50%, pero en ningdn momento entregd mejoras, y la virtual, que la puede hacer
sl Juez desde su oficina por medio de la tecnologia. Afirma que el Inspector ha tomado
parfido al establecer que su representada ha perdido la posesion, lo que no ha ocurrido
porque la ha ejercido construyendo mejoras, arrendando y defendiendo el bien; que la
sefiora MIRYAM MANCERA es poseedora inscrita pero no material como lo demuestra con
testigos y documentos. Dice que los procedimientos de policia no pueden determinar
derechos de las parles en fitigio pues debe debatirse el derecho sustancial por la via
ordinaria, para conclulr que no se estd ordenando entregar ningunas mejoras, que no existe
perturbacién a ninguna posesion, que la parte que se va a entregar no esta plenamente
establecida y que Se requiere un perito técnico que pueda medir y estabiecer linderos, que
existen denuncias penales, civiles, disciplinarias en curso y que existe una apelacion que
debe ser revisada por el superior comitente, 0 sea que mientras exista litigio no pueden
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pronunciarse de fondo el sefior Inspector. Al resolver la reposicion, el Inspector Doce ratifica
que el Juez comisionado hizo entrega material de un porcentaje de unas mejoras, ia
querellante procedid a cambiar las guardas y comprometio a quien ocupaba el inmueble a
su entrega, por lo cual no le resulta de racibo que |a querellada procediera a entrarse al
inmueble, cambiar las seguridades y arrendar a un tercero, menospreciando la actividad del
Juez comisionado, por ko cual resuelve no reponer y conceder la apelacion.

El dia 04 de mayo, el apoderado recurrente adiciona la sustentacion de su recurso
arguyendo que la apelacion se concedit en efecto devolutiva cuando en su sentir, segun las
voces del Art. 323 del Cédigo General del proceso se habla de dicho efecto pero sin que
pueda hacerse entrega de dineros u ofros bienes hasla tanto sea resuelta la apalacion,
disposicién que el Inspector ha pasado por alta porque ha insistido en hacer la entrega.
Expone los limites de la funcién de policia y ratifica que la querellante jamas ha poseido el
inmueble pues durante cerca de vente afies fue ocupado por su representada; que el Juez
comisionado cometié un delite que lieva al Inspector a pensar que se hizo entrega real y
material de un predio con sus correspondientes mejoras cuando esto no fue ordenado y que
se debe ordenar que por via ordinaria se establezca si verdaderamente existe 0 no una
perturbacion.

CONSIDERACIONES

Previo a desatar el problema juridico, se precisa que el recurso de apelacion es procedente y
se interpuso y sustentd en oportunidad legal conforme a lo preceptuado en el Cédigo
MNacional de Folicia.

De igual modo, como quiera que del tramite adelantado no se advierte iregularidad ©
vulneracion a las garantias procesales de las partes que afecte |a validez de lo actuado, se
procede a resoiver el recurso de apelacion interpuesto.

EL CASO CONCRETO:
El presente asunto contrae a establecer si hay lugar a revocar la decisidn del sefior Inspector

Doce Urbano Municipal de Policia de Ibagué, como lo pretende el recumente, o, por el
contrario, se debe confirmar su decisién. Veamos:

o
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Las disposiciones contenidas en el Codigo Nacional de Policla estan revestidas de caracter
preventive y se encuenlran encaminadas, entre otros objetivos, a promover el respeto, el
ejercicio responsable de la libertad, la dignidad, los deberes y los derechos correlativos de la
persona humana. En tal sentido, se entiende como convivencia |a interaccion pacifica,
respetuosa y armoniosa entra las personas, con los bienes y con el ambiente, de donde
deriva la facultad, entre otras, de seflalar los comportamientos contrerios a la posesion y
mera tenencia de los bienes. Aunado a ello, establacs las consecugncias que trae el realizar
lales conduclas y determina ios procadimientos para verfficar v resclver los asuntos de dicha
naturaleza.

Asl las cosas, tenemos que el sefior Juez Tercero Civil Municipal de lbagué, dando
cumplimiento a la orden proferida por el sefior Juez Tercero Civil de este Circuito, procedio el
dia 24 de noviembra de 2017, a hacer enfrega del 50% del inmueble objeto de la
controversia a la sefiora MIRYAM MANCERA RIVERA, admitiendo la oposicion presentada
por el sefior WEYNER CARDOZO ARIZA respecto del 50% restante.

Conviene aqui precisar que dicha aclividad judicial corresponde a la drbita exclusiva de la
jurisdiccion civil, por lo cual no es dable a |a autoridad de policia entrar a controvertir si se
desarrollé o no en cumplimiente fiel del mandato del comitente. También a ella compete el
conocimianto y declsidn respacto de las inconformidades gue hayan surgido a |as paries y a
terceros raspecto de las decisiones tomadas en dicha diligancia, las cualas, an tanto no sean
revocadas, gozan de vigencia y presuncion de legalidad.

Retomando la consecuencia de dicho acto de entrega, se colige que a partir de esa
momente @ aqui querellada perdio la posesidn, si s que la tenia, por virtud de la actividad
judicial, habiendo entrado legitimamente en ella la aqui quereliante, no solo con la entrega
real, material y efecliva que del 50% se le hiza, sino como consacusncia de actos
inequivocos de sefiora v duefla gque a partir de entonces realizo, tales como el camblo de
guardas y la conminacion a desalojarlo a quien ocupaba el inmusble, todo ello con tal animo
que le confirio el fallo judicial a su favor,

En consecuencia, quien quiera que ssumiera 3 partir de entonces cualquier comportamiento
contrario a dicha posesion, queda incurso en la medida comectiva que establece el Paragrafo
del Art. 77 del Codigo MNacional de Policia, en este caso la querellada quien, con
posterioridad a la diligencia de entrega (07 de diciembre de 2017), lo da nuevamente en
amedramiento a un tercere, acto incuestionablemente enmarcado dentro del Numeral 1 de la
misma norma.
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Ahora bien, an relacién con los argumentos del recurrente, es menester precisar que en su
generalidad van encaminados a enervar 1a diligencia del 27 de noviembre que, como se ha
dicho reiteradamente, resulla inabordable para la autoridad de pelicia, por lo que los
inconformes con ella deben concurrir ante la justicia civil por ser un asunto de su exclusivo
resorte.

En cuanto a que hubo una entrega simplemente simbdlica, rifie ello con lo claramente
consignado en el Acta de la Diligencia, pues alli quedd constancia de la entrega a la aqui
quereliante del 50% que no fue materia de oposicion y se determinaron con precision las
partes del inmueble que se daban a cada quien, notese ademas que la oposicion fue
admitida pero respecto de un tercero y no de la aqui quercllada, pues su propio apoederado
manifesté conformidad y no expres6 objecion siguna a lo decidido por el Juez comisionado.

También debe resaltarse que, contrario a lo afirmado por el recurrente, el sefior Inspector
Doce de Policia en momento alguno ha determinado derechos de las partes; su actividad,
como correspondia, se limité a verfficar los supuestos de hecho de la norma policiva, cualss
eran la existencia de una posesldn (entregada a la guerellante por mandato judicial), unos
actos perturbatorios y su autoria en cabeza de la querellada, requisitos para resolver de
fondo y a favor de la actora, las pretensiones incoadas en el libelo genitor,

Ante la suficiencia de las consideraciones amiba expuesias, no gueda mas que proceder a
confirmar el fallo atacado.

En mérito de lo expuesto, el Director de Justicia y Orden Piblico de Ibague,

RESUELVE:

PRIMERO.- CONFIRMAR la decisién proferida en Audiencia Publica por ei sefior Inspector
Doce Urbano Municipal de Policia de Ibagué, el 25 de abril de 2018, dentro de la Accion de
Proteccién de Bien Inmueble por perturbacidn 2 la posesién, promovido por MIRIAM
MANCERA RIVERA contra ANA LUCIA RAMOS MENDEZ, con radicacion 018 de 2018.

SEGUNDO.- ACLARAR que la parte final, entre paréntesis, de la decision tercera del sefior
Inspector, corresponde en realidad al Paragrafo 3° del Art. 223 del Codigo Nacional de
Policia y no a la norma que allil se incluy6, por error de digitacion.

—_— s B ——il
IBAGLT

k .-.'.&'l.'.'
CON fodn ol cpnandn

“Por Ibagué con todo el Corazén®
Calle 10 A- No. 3-35, piso 2
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00011728
Alcaidia Municipal 17 MAY 2018
Ibagué
MIT.800113385-7

BECRETARIA DE GOBERNO MUNICIPAL
DIRECCION DE JUSTICIA ¥ ORDEN PUBLICO

TERCERO.- DEVOLVER la actuacion a la Inspeccion Doce Urbana Municipal de Policia
para efectos del cumplimiento del fallo vy los demés asuntos a su cargo.

CUARTO.- Contra |a presente decigién no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

DANIEL FELIPE SOTO MEJIA
Director de Justicla y Orden Pablico.

Proysctd: Ledn J. Siva.

IRAGLUE

Lo 100 3 coTasgn

“Por Ibagué con todo el Corazén”
Calle 10 A- No. 3-35, piso 2
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PRUEBA N.10

INFORME DEL INSPECTOR DE POLICIA.
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ALCALDIA DE [BAGUR
SECRETARIA DE GOBIERNO MUNICIPAL
INSPECCION DUOCE URBANA DE POLICIA

Ibagueé, Mayo 25 de 2.018

1021-074

Sefior Mavor

ANDREY LASSO

Comandante Estacion Sur METIR
Cindad,

Esta dependencia adelantd y falld proceso por PROTECCION DE
BIEN INMULBLE -PERTURBACION A LA FPOSESION- a
instancias de MIRYAM MANCERA RIVERA contra ANA LUCTA
RAMOS MENDEZ sobre ¢l inmuebhle ubicadn en la Manzana A, No.
14 de la Urbanizacion Villa Leydi, en audiencia del 25 de Abri)
anterior, se declard a la querellada * PERTURBADORA DE LA
POSESION", haciendu extensivo los efectos ul hoy ocupante del
inmueble JOSE DANIEL TZQUIERDO por ser causahabiente de la
misma, le cual! debio cumplir dentro de los 5 dias siguientes al fallo.

La decision fue objeto de recursos de reposicion v de apelacion, el
primero fue negado, ¥ ¢l sepundo corrid la misma suerte en decision
No. 117, del 17 de Mayo anterior, de la Dircecidn de Justicia ¥y Orden
Pablico.

La obligada impetro accion de futela la cual le fue adversa mediante
decision del Juzgade 5 Civil Municipal, del 17 de Mayo del afio en
CUrsd.

Como ha transcurrido mias del tiempo concedido a1 Ja infractora ANA
LUCIA RAMOS MENDEZ para que cese los hechos perturbatorios,

lbague 107:33 hras



incluyendo el desalojo del inmueble por parte de JOSE DANIEL
IZQUIERDO, ( por ser causahabiente demostrado en e proceso) , y
conforme a la decisidn final, ¢n ¢l punto tercero, se previna que si no
se cumplia se oficiaria a la Policia Nacional, para que de conformidad
con ¢l art. 166 d¢k CNP, ordinal 2, haga cumplir la medidsa correctiva
proferida por este despacho en la audiencia piblica que puso fin al
process, amén de procederse a formular denuncio penal por fraude a
decision administrativa.

Por lo anterior selicito de esa dependencia hacer cumplir la decisidn

¢a comento, y para lo pertinente lc allego copin simple de 1a misma,
del fallo de segunda instancia, y del fallo d¢ tutela referidos.

Atentamente,

ONMA th EZ
]nspecmr

Calle 21 Cra. 8 Sur Tsquina, contigue a1 CAl Kennedy
Tel 2605177 oro3H0%@ vihoo.cs
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PRUEBA N.11

INSPECCION DE POLICIiA DENUNCIA POR FRAUDE A
RESOLUCION JUDICIAL. SEPTIEMBRE 19 DE 2018.

77
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Ibague

MNIT B S5 8%-7

SECRETARIA DE GOBIERNO MUNICIPAL DE IBAGUE
INSPECCION DOCE URBANA DE POLICIA

Ibagué, Septiembre diecinueve de dos mil dieciocho.

Como quiera que se ha verificado que en esta actuacién no se dio
cumplimiento a lo ordenado en la decisién de fondo, se sefiala la hora
de las EJ M del dia 5 - del mes de Octubre del afio en curso
para la materializacion de la decision.

Solicitese acompainamiento de la policia, la personeria Municipal y Ia
comisaria de Familia,

Asi mismo con la certeza del incumplimiento formulese denuncio

penal por FRAUDE A RESOLUCION ADMINISTRATIVA contra
ANA LUCIA RAMOS MENDEZ.

CUMPLASE,

/ .
\ Inspector E'}ﬁ f.f'f
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Ibagué, Noviembre 13 de 2.018

OFICIO No. 1021-126

Sefiora

MIRYAM MANCERA RIVERA
Calle 12 No. 4-57 piso 2

Ciudad.

Con relacidon a su derecho de peticion del 30 de Octubre de 2.018, me
permito comunicarle que mediante oficio 124 del 13 de Noviembre se
formuld denuncio.penal contra ANA LUCIA RAMOS MENDEZ,
conforme se le previno en audiencia de fallo en proceso por
PROTECCION DE INMUEBLE promovido por usted.

e

(’ '“‘--\.._x

Atentamente, ok

& Tmwe <, )
AR RODRIGUEZ OVIEDO %;: ,\ /
. Inspector \//
/

]
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PRUEBA N.12

ACTA DE ENTREGA APTO 101 DEL 21 DE NOVIEMBRE 2018.
POR PARTE DEL INSPECTOR DE POLICIA.
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SECRETARTA DF GOBIERNG Y SEGURIDAD DE 13A4 <LE
INSPECCION SEGUNDA DE POLICIA

Siendo lus E}v‘-{fz dei dig ﬂ_._dcl mes de Novienibre del afio dos mi]
dicciochn, fecha ¥ hora programady para llevar o cabo lo prictica de
diligencia de entresn denirg del presemte proceso por PROTECH OGN
DE INMUEBLE con rudicacién 018/18 contra AN A LUCIA RAMOS
MENDEZ, el snserito Inspector
audicncia pahlica Can ¢l lin Ldicadn, Se hiz
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PRUEBA N.13

AUDIENCIA QUE RESUELVE LA OPOSICION APTO 102
DEL 30 DE AGOSTO DE 2018.
Y FALLO EN SEGUNDA INSTANCIA.
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DEIBAGUE
Mamentos importantes de la Audiencia: Art. 309 C.G.P.

FECHA; 30 DE AGOSTOQ DE 2018.

HORA. 9.00a.m.

PROCESOQ: PERTENECIA - REIVINDICATORIO EN RECONVENCION
DEMANDANTE: ANA LUCIA RAMOS MENDEZ

DEMANDADO: MYRIAM MANCERA RIVERA Y OTROS

RADICADO: 73001-31-03-003-2011-00073-00

JUEZ: JOHN CARLOS CAMACHO PUYO

AUDIENCIA ART. 208 (PRACTICA DE PRUEBAS Y RESUELVE
OPOSICION)

Ee da apertura a la audiencia. Se hicieron presentes la Dra, ANGELA
PILAR AUSIQUE BELTRAN, identificada con C.C. No, J9 627686y T.P.
No. 224 437 del CS. de la J., apoderade de la parte actora en
reconvencion, la demandante en reconvencidn MYRIAM MANCERA
RIVERA, identificada con C.C. No. 36.262 552, el apoderado de la
demandada Dr. CESAR AUGUSTO ARANGO GARGIA. identificado con
C.C. No. 14.399.453 y 1 P 190.359 del C.S.J., la demandada en
reconvencion ANA LUCIA RAMOS MENDEZ, identificada con ©.C. No.
63.728.176, el opositor WEYNER CARDOZO ARIAS ideniificado con
C.C. No. 14.396 452 y su apoderado HUMBERTO ROJAS MARTINEZ.
identificado con C.C, No. 7.698.203 y T.P. 217 975 del C.S.J. y el perito
avaluador RAFAEL A. VALENCIA GARZON, identificado con C.C No.
93.400.881. El apoderado del opositor, manifiesta su voluntad de
sustituir para esta audiencia el poder a & conferida por WEYNER
CARDOZO ARIAS, al abogado CESAR AUGUSTO ARANGO GARCIA
por tener a la misma hora una audiencia penal con presencia de persona
privada de la libertad, solicitud a la que el despacho accede y autoriza el
refiro de la audiencia del petente. A continuacion se inicia con la practica
de pruebas solicitadas por el opositor v la aqui demandante, en primer
lugar se realiza el interrogatorio al perito avaluador RAFAEL A
VALENCIA GARZON, seguidamente se recepciona los interrogatorios al
opositor WEYNER CARDOZO ARIAS y de la demandada en
reconvencion ANA LUCIA RAMOS MENDEZ Como quiera que las
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Curadurias Urbanas de esta ciudad y la Secretaria de Gobierno, Grupo
de Espacio Publico y Control Urbano no han dado respuesta a los oficios
liorados con ocasion a la solicitud probatoria realizada a instancia de 1a
parte aclora, siendo la Unica prueba pendiente por recaudar, se requiere
al extremo active en reconvencion para que manifieste si insiste en la
prueba, a lo que indicod ser su deseo desistir de la misma como quiera
que el perito avaluader en su interrogatorio absoivio las dudas que de
ella pretendia obtener, solicitud a la que el juzgado accede, luego de
correr traslado a la parte contraria sin recurso, Siendo asi las cosas, se
dio por concluida la etapa probaloria y se decide suspender la audiencia
por el termino de 45 minutos a fin de decidir 1a oposicion que nos ocupa.

Transcurrido el citado término, se reanuda la audiencia con presencia de
la Dra. ANGELA PILAR AUSIQUE BELTRAN, apoderado de la parte
aciora en reconvencion, la demandante en reconvencion MYRIAM
MANCERA RIVERA, el apoderade de la demandada vy opositor Dr.
CESAR AUGUSTO ARANGO GARCIA, identificado con C.C. No.
14.399.453 y T.P. 190.359 del C.5.J., v la demandada en reconvencion
ANA LUCIA RAMOS MENDEZ, el Juzgado procede 3 decidir la
oposicion propuesta’ por el sefior por WEYNER CARDOZO ARIAS en
los siguientes términos.

El Juzgado Tercero Civil del Circuito de Ibagué RESUELVE: PRIMERO:
Rechazar la opesicion que a la entrega del bien iInmueble objeto de |a
Litis, promovid el seflor WEYNER CARDOZO ARIAS, por lo
anteriormente expuesto. SEGUNDO' Comisiénese al Juzgado Tercero
Civil Municipal de esta ciudad para que proceda a hacer entrega de la
parte faltante del bien inmuebie, identificado con & numero 14 ubicado

en la calle 26 A 8-27, Urbanizacion Villa Leidy de esta ciudad. a la
safiora MYRIAM MAMCERA RIVERA, diligencia gque se practicard sin

atender ninguna otra oposicion y haciendo uso de la fuerza publica si
fuere necesario de conformidad con el articulo 309 numeral 8° del
C.G.P. Por secretaria librese despacha comisorio. con los insertos del
caso. TERCERO: Condénese en costas al opositor WEYNER
CARDOZO ARIAS a favor de la sefiora MYRIAM MANCERA RIVERA,
en la suma de $900.000.00. Liguidense. Las paries quedan notificadas
por estrados. Concedideo el uso de |a palabra al apoderado del opositor,
manifiesta que interpone recurso de apelacion frenle a la anterior
decision y expone brevemente sus reparos contra esla providencia.
Seguidamente, el juzgado dispone CONCEDER la alzada en &l efecto
devolutivo y ante la Sala Civil —=Familia del Tribunal Superior del Distrito

Judicial de |bagué M.P. DIEGO OMAR PEREZ SALAS, por ‘,/,/’
conocimiento previo. Para tal fin, la parle recurrente debera sufragar el -~
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valor de las piezas procesales relacionadas con la oposicion aqui
decidida, incluida esta decision, lo cual realizara dentro del término de 5
dias siguientes a la presente audiencia, so pena de declararse desierto
el recurso (arts. 324 del C.G.P.), Las partes gquedan notificadas en

estrados. No siendo otro el objeto de la audiencia, se da por finalizada.
En constancia de lo anterior, firman;

Secretaria ad-hqc
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

g
®
'n;-" r}
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
SALA DE DEGISION CIVIL - FAMILIA

IBAGUE

Magistrado Sustanciador:
DIEGO OMAR PEREZ SALAS
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|. OBJETO DE PRONUNCIAMIENTO

Se decide el recurso de alzada, interpuesto por el apoderado del opositor a la
diligencia de entrega, realizada el 24 da Noviembre de 2017, sefior VWeyner
Cardozo Ariza, aduciendo calidad de poseedor del 50% de las mejores del bien
inmueble ubicado en &l No. 14 de la Manzana A de la Urbanizacion Villa Leidy de
Ibagué, decisién que se contiene en el auto de 30 de Agosto de 2018, emitido por
el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO de esta ciudad. que nego |a
oposicion planteada contra |a diligencia de entrega.

il. ARGUMENTOS DEL JUZGADO

Una vez resefiados los antecedentes de la diligencia de entrega, dijo, que con
fundamento en la prueba documental y testimonial recabada al interior dal tramite
de la oposicitn, se logrd evidenciar que el sefior WEYNER CARDOZO ARIZA,
suseribié contrato de compra venta de posasion acumulada respecto del 50% del
bien inmueble urbano apartamento, ubicado en la calle 27 sur manzana A casa 14
de la Urbanizacion Villa Leidy, el cual se desprende de un globo de mayor extension
identificado con matricula inmaobiliaria No. 350-77696, al interior del cual se estipuld
que una vez culminado el proceso declarativo de pertenencia adelantado sobre
dicho bien por la seflora Ana Lucia Ramos Meéndez, se suscribirian las
correspondientes escrituras del derecho posesorio y las mejoras; ademas, se
convine bajo la clausula Sexta en quse no se realizarian obras de coenstruccion o
mejoras, sin previa autorizacion de la vendedora

De cara a lo anterior, procedié a negar la oposicion plamteada, tras considerar que
el upusitor lenia pleno conocimiento de la existencia del proceso judicial sobre &l
cual se ordend la medida cautelar que sustenta la controvertida diligencia,

adicionalmente, argumentd que las mejoras alegadas no podian impedir Ia éntréga
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del bien inmueble, en primer lugar porque su construccion estaba expresamente
prohibida en virtud del contrato de promesa de compraventa referenciade, v
tampoco hay prueba de que las mismas hayan sido consentidas por |a promitente
vendqdura: ademas. se tratd de meras modificaciones cosmeticas, y en todo caso
las mismas se efectuaron a cuenta y riesgo de Cardozo Ariza, que por mantener
una gstruchu relacion con la demandada eon reivindicacion y su hija, tenia
conacimiento de la medida que por cuenta de aguél proceso recaia sobre el predia.

Ademas consideré que la sentencia dictada al intericr del proceso reivindicatorio, sl
producia efectos en contra del cpositor Weyner Cardozo Ariza, razon suficiente para
que no se abra paso la oposicion planteada, per contravenir lo dispuesto en el
articulo 309 del CGP, respecto de quien se encuentra legitimado para proponeria.
¥ por ultimo, considero que no hubo transferencia ni de la posesion ni de las mejoras
al seftor Cardozo Ariza.

Con todo lo anterior €l a Quo considerd gue no se encontraba acreditada la
existencia de las mejoras invocadas, y mantuvo inchlume la decigion de seguir
adelante con la entrega del bien inmueble a la sefiora Myram Mancera Rivera.

[1l. MOTIVOS DE INCONFORMIDAD

El apelante. al sustentar la alzada, en cuanto conciemne al auto atacado, sefald que
el juez de instancia incurria en una equivocacion al considerar que lo aqui
pretendido era el reconocimiento de las mejoras realizadas por g| sefor Weyner
Cardozo, como quiera gue fa oposicion se realiza con el fin de impedir la entrega
del bien inmueble objeto de la diligencia, considerando que gl opositor cumple con
los requisitos que para tales fines establece el articulo 309 del CGP. teniendo &n
cuenta que la sentencia no surte efectos en su contra, y adicicnalimente, se allegd
prueba sumaria de |2 posesion. Finalmente, considerd el recurrente que de cara a
la argumentacion del a quo, se estan afiadiendo requisitos a la oposicion, que no s
encuentran en la normativa progesal civil aphcable

|V. CONSIDERACIONES

1. Verificada, en primer lugar, la procedencia de |a apelacton contra el auta que
resuelve sobre la oposicion a la entrega de bienes, conforme lo habilita el numeral
9 del articulo 321 del Codigo General del Proceso, es del caso resolver 10s
argumentos de disenso, ofientados a establecer si debig abrirse paso © no la
oposicién incoada por el apoderado judicial del senor Weyner Cardozo Ariza.

2. En este sentido, corresponde al Tribunal determinar si la decision del
Juzgado Tercero Civil del Circulto, esto es, negar la oposicién 2 la enfrega del
‘nmusble ubicado en la Calle 27 sur Manzana A Casa 14 de la Urbanizacion Villa
Leidy, identificado con matricula inmobiliaria No. 350-77696de Ibagué, de cuyo 50%

ofirma el opositor encontrarse en posesion, asi como de las mejoras realizadas
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sobre dicha fraccion del fundo, tiene o no asidero juridico y, por lo tanto, debe o no
mantenerss.

3. Pravio a adantrarmos en el estudio de fondo de la controversia, es del caso
aclarar en primer lérmino, que posada la vista sobre el acta correspondiente a la
audiencia celebrada el 30 de Agosto de 2018 (Folios 148 a 150, cd. 1). en la que se
resolvit la oposicion planteada; se chsarva que en aquella oportunidad se incurmno
an un error de digitacion al intenor de la misma, como quiera gque se identifics al
opositor como *Weyner Cardozo Anias’, no obstante, se observa a partir de la demas
documentales obrantes en el plenario, y en especial de cara a la actuacidon surtida
al 24 de Noviembre de 2017 (Folio 85, cd. 1), calenda en |a cual e llevo a cabo la
diligencia de entrega, que &l oposilor se identifico como ‘Weyner Cardozo Arza”. ¥
adicionalimente, también se advierie en el cuerpo del “contrato de promesa de
compraventa de posasion acumulada y bien inmueble urbano — apartamento’,
allegado como fundamente de la oposicion, que el ahora opositor responde
verdaderamente al nombre de Weyner Cardozo Ariza y no 2 Weyner Cardozo
Arias, como equivocadamenie se digito en el acta de fecha 30 de Agosto de 2018.

4, Superado lo anterior, es del caso tenar en cuenta que la oposicion a la
entrega se encuentra reguinda an &l articulo 309 del CGP. gue en su No. 2°
astablece la posibilidad que tiene i) la persona en cuyo poder se encuentra el bien
y if) contra quien |a sentencia no produzca efectos, de alegar hechos constitutivos
de posesién y presentar prusba siquiera sumaria para oponefse

8. Al respecto, esta Corporacion no ve desacierto an la decisién gue adopto el
a quo, por lo que seguidaments se pasa 3 explicar.

6. Posada la vista sobre la diligencia de entrega que fuvo lugar el 24 de
Noviembre de 2017 (Fclios 85 a B7, cd. 1), se observa que &l opositor Weyner
Cardozo Ariza, afirmé ostentar la condicion de poseedor del 50% del ben inmueble
ubicado en la Calle 27 sur Manzana A Casa 14 de la Urbanizacion Villa Leidy. asl
comp de las mejoras realizadas scbre esa parte de! fundo en cita, indicando que
hace aproximadamente 2 a 3 afios suscribié contrato de promesa de compray venta
de derschos posesorios y mejoras con ja sefiora Ana Lucia Ramos Méndez (Min
430, folio 85, cd. 1), para lo cual aporto distintas pruebas documentales dirigidas a
probar al menos suymarnamente sus afimaciones, por lo que se considera es
poseedor del fundo objeto de enirega.

7. Entendiendo que |a alzada ataca en rigor que no se le haya reconocido al
opositor la calidad de poseedor del inmueble cbieto de la controversia. asegurando
que sobre &l sefior Weyner Cardozo Ariza no sure efectos la sentencia dictada, es
menester en esta oportunidad estudiar en primer lugar si en el opositor
verdaderamente concurren o no los requisitos del No. 2do del articulo 309 del CGP
para proponer |a correspandiente oposicion, por lo que conviene tener en cuenta

que. como sc sabe, se trata de un proceso gé ﬂﬂ”fﬂemﬂ' gon demanda
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reivindicatoria de reconvancion, al interior del cual mediante Sentencia adiada 14
de Septiembre de 2015 (Folios 2 a 8, cd. 1), se ordend negar las pretensiones de
usucapién invocadas por |a sefora Ana Lucia Ramos Mendez, asi como el
reconocimiento de frutos civiles y naturales; y en su lugar, se declard que Myniam
Mancera Rivera es la duena del lote de terreng distinguido con el no. 14 de la
Urbanizacion Villa Leidy de la ciudad de Ibague, razon por la cual, se ordend a
Ramos Méndez |a restitucion del mismo a la titular del dominio,

8. Segun lo manifestado por &l opositor tanto en la diligencia de entrega como
en la audiencia gque dentro del tramite de |a oposician planteada se llevo a cabo ante
el Juzgado Tercero Civil del Circuito de lbagué, el 21 de Junio de 2015 (Folio 78 a
83 cd. 1). e igualmente, de cara a la prueba documental allegada al plenario, se
encuentra verificadc que en la fecha sefialada, se celebrd contralo de promesa de
compraventa de posesion acumulada y bien inmueble urbano, &n el gue la senora
Ana Lucia Ramos ostentd la calidad de promitente vendedara y Weyner Cardozo
Ariza la de promitente comprador, en cuya clausula %ra se convino gue "una ver se
culmine ef procese declarativo a favor de la sefiora ANA LUCIA RAMOS MENDEZ,
se suscribiran la respectivas escrituras del derccho posesorio anles enunciado y 06
las mejoras (apartamento interior) compravendido, acordandese GOMo plezo
Diciembre 21 de 2017 ante la Notaria tercera dal clreulo de Ibagué” (Folio 78, cd.
1); de igual forma, en cuanto a la entrega material del derecho, se pacio que ‘la
promitente vendedora hars entrega material dal derecho posesony y Mmejoras
prometidas en venia & la firma del presente ducumento para que sea acumulada a
la posesion que este ejerza en adelante’. Sin embargo, de acuerdo a lo probado y
lo manifestado por €l opositor y por la seftora Ana Lucia Ramos Mendez en la
audiencia de practica de pruebas que tuvo lugar el 30 de Agosto pasado (Folios
147 a 150, ed. 1), la eseritura pUblica correspondiente: no pudo suscribirse, en
atencion 3 que Ramos Méndez resulté vencida an el proceso relvindicatorio qua
como demanda de reconvencién promovio la sefiora Myriam Mancera Rivera.

9. Asi pues, en lo gue tiene gue ver con el requisitos establecidos en el No. 2
del articulo 200 del CGP, segun el cual podra oponerse aquel contra quien Ia
santencia no produzca efectos, de cara a las circunstancias del caso, en esta
oportunidad &s palmario gue al ppositor a la entrega se la extienden los efectos de
la reivindicacion y consiguiente restitucion que se ordent en favor de Miriam
Mancera Rivera, como quiera que el procurador judicial del sefnof Weyner Cardozo
Ariza, reclama ia presunta posesion que ha ejercido scbre el bien inmuable ubicado
en la Casa 14 de la Urbanizacion Villa Leidy desde el 21 de Junio de 2015, derecho
cuya adjudicacion en su momento reclamd la sefiora Ana Lucia Ramos Meéndez. a
través del proceso de pertenencia seguido en contra de la senora Myriam Mancera
Rivera, al interior del cual resulto vencida, reconociendo el mismo opositor que el
derecho de posesién que el reclama, contenido en el contrato de promesa de
compra y venta suscrito con la demandada en reivindicacion, se encontraba
supeditado a la declaratoria de pertenencia promovida por Ramos Méndez, que en
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aste asunto no se logrd, al abrirse paso las pretensiones de la demanda
reivindicatoria,

10.Es evidente entonces, que no le asiste razon al recurrente al manifestar que
en su contra no surten efectos las érdenes judiciales contenidas en la sentencia
cuyo cumplimiento se pretende, como guiera que el derecho posesorio que ¢l alega
se deriva de un contrato o nagocio juridico sometido a condicion, que en este caso
puntual consistia en que se lograra la declaratoria de perienencia peticionada por la
sefiora Ana Lucia Ramos Méndez, lo que quiere decir que el sefior Weyner Cardozo
Ariza tenia un vinculo indirecto con el derecho discutido, que provenia precisamente
del contrato de promesa de compra y venta de derechos posesarios y mejoras
allegado como fundamento principal de su oposicion, y que en dltimas, se traduce
en que el derecho posesario alli contenido, provenia directamente dal derecho que

invocaba la sefiora Ana Ramaos dentro del proceso de pertenencia, y que finalmente
no le fuere reconocido.

11.Tiene aplicacién aqul lo que al respecto razona el tratadista Azula Camacho:
* . la persona conlra quien produce efectas la sentencia no es solo quien tiens la
calidad de parte, sino también aquella ajena al proceso, pero con un vinculo directo
o indirecto con el derecho discutido y, por ende, facullada para intervarnir, Siempre
qus se den los presupueslos que astruciuran las diferantes modalidades de esta
figura ...En sinfesis: esta legitimada para formutar oposicion la persona distinta de
las partas, gue se encuenire frente al bien en calidad de poseedor 0 tanedor Cuyn
derecho no provenga de ellas, pues 8 65t0 sucede, tiene s calidad de
causahabiente y, por tanta, es cobifada por la decision tomada an la sentencia, que
determina que frenta a ella se cumpla la entrega. . .

12.Pero ademas, indistintamente de que (2 existencia de la promesa de
compraventa de derachos posesorios y de mejoras syscrita 8l 21 de Junio de 2015,
devele la relacién juridico procesal indirecta que tenia el cpositor con el derecho
controvertide, lo cierto es que tampoco puede afirmarse que debido @ que desaé ia
fecha en que se suscribié el contrato en mencion se hizo la "entrega matenal del
derecho”. como se establecio en la clausula sexia del contrato (Folio 80, cd. 1), ello
resulte suficiente para considerar probada la calidad de poseedor de Cardozo Anza.
como quiera que acuerdo a o que tiene establecido de antafo la jurisprudencia de
la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia pera “gue la entrega de un hien
prometido en venta pueda originar posesion material, serfa inclispensable entonces
que en la promesa s& estipulara clara y expresamente quée el promatiente vendedor
je entrega al futuro comprador en posesién material la cosa sobre la cual versa el
contrato de promesa. pues sclo &si se manifestaria el desprendinmiento del animo
de sefior o duafic en el prometiente vendedor, y Ia voluntad de adquiririo por parte
del fuluro comprador’ (G. J., t. CLXVI, pag. 51)» %, sin embargo, en &l asunto de

| Manual de derecho Procesal Toma Il Parte Genoral, Editorial Temis. Septima Edicign, Bogotd 2004, paginss
264 v 265

8] Civil Sertencia 064 de 21 de junio de 2007, Radicacion #7894,

o
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marras no se presentd tal desprendimiento, habida cuenta que el sefior Weyner
Cardozo Ariza seguia reconociendo tal animo en cabeza de |la sefiora Ana Lucia
Ramos Méndez, al punto que dentro del conltrato se precisd como paragrafo primero
de la clausula sexta, que "no obslante una vez realizada la entrega material. no se
podran adelantar obras de construccion hasta tanfo se finiquite sl proceso
declarativo que se adelanta ante ol JUZGADO TERCERQ CIVIL DEL CIRCUITO a
favor de la aqui vendedora, y cualguwier mejora que se planfe sera bajo previo
consenso anticipado con la sefiora RAMOS MENDEZ', de suerte que el ahora
opositor requeria de la autorizacién de la promitente vendedora para poder realizar
cualquier obra o mejora en el porcentaje del predio objelo de la negociacion,
situacion que incluseo fue ratificada en lo¢ interrogaterios practicados tanto al sefior
Weyner Cardozo como a la sefiora Ana Lucia Ramos, quienes manifestaron
unanimemente que las presuntas mejoras realizadas al bien desde |a fecha en |a
que se suscribio el contrato de promesa, fueron autorizadas de manera verbal por
la sefora Ana Ramos

48'Por Gltimo, se pone de presente que de acuerdo a lo evidenciado en el
proceso, lo que si luce coruscante es la intencion de echar al traste el cumplimiento

del fallo judicial y por ende, la entrega del bien inmueble objeto de la restitucion,
teniendo en cuenia que a pesar de no haberse reconocido por parte del sefor

Weyner Cardozo Ariza que para el momento de suscribir el negocio juridico con la
sefiora Ana Lucia Ramos el 21 de Junio de 2015, tenia pleno conocimienta de |a
existencia del proceso reivindicatorio promovide en su eontra, lo cierto es que el
material probatorio conduce a una conclusién diferente, como quiera gue el 24 de
Febrerc de 2015 (Folios 101 — 102, cd. 1), es decir, 4 mesas antes de suscribir el
negocio juridico antes relacionado, el ahora opgsitor concurma &n calidad de testigo
de la demandada dentro del proceso reivindicatorio. Adicionalmente, en el
interrogatorio rendido en la audiencia celebrada el 30 de Agosto de 2018, Cardozo
Ariza asegurd mantener un vinculo estracho con la sefiora Ana Ramoe, por ser eu
suagra y tener negocios con ella ( Min. 1:02:00, folio 147), al tiempo que admitio
tener conocimiento de que su esposa obré como dependiente judicial al interior de
la gccion relvindicatoria, circunstancias todas que conducen & considerar que en
efecto sl conocia la existencia de la accidn judicial promovida por la sefiora Myriam
Mancera; y, en consecuencia se vislumbra un manto de duda frente al verdadero
objeto o finalidad que se perseguia con la celebracidn del conirato de promesa de
compra y venta de derechos poseésorios frente a los cuales para ese momento
existia pleito pendiente, situacion que de admitirse por parte de esta Corporacidn
como suficiante para impedir la entrega de (a totalidad del fundo, propiciaria la
elusién de los derechos sustanciales ya reconocidos y la prolongacion indebida del
eumplimiento de la orden judicial.

10. En ese orden de ideas, se impone confirmar la decision combatida. Costas de
segunda instancia a cargo dal recurrente vencidos, para lo cual se fijan como

agencias en derecho 1 SMLMV.

*-"J_— o, e,
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V. DECISION

En armonia con los argumentos expuestos, el Tribunal Superior del Diatrite Judisial
de lbagué, la Sala Civil - Familia, administrando Justicia en nombre de la Replblica
y por autoridad de {a ley,

Vi. RESUELVE

PRIMERO: CONFIRMAR el autc dictado en la audiencia de 20 de Agosto de 2018,
par medio del cual. principaimente, rechazo la oposicion a la entréga que formulara
el sefior Weyner Cardazo Ariza, conforme |o expuasto.

SEGUNDO: CONDENAR en coslas a |la parte recurrente, fijese como agencias en
derecho 1 salario minime legal mensual vigente,

TERCERO: Ejecutariadn ésta proveido remitase el proceso al Juzgado de origen.

MNOTIFIQUESE Y CUMPLASE

AP

g

e

DIEGH OMAR PE SALAS
Magistrado

FIICA ENRIDUE BASTIDAS TiZ
Magistrado

———
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PRUEBA N.14

DESPACHO COMISORIO 0015, APTO 102
DEL 15 DE MARZO DE 2019 Y CONSULTA DE PROCESO.

96



DESPACHO COMISORIO No. 0015

EL SECRETARIO DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
IBAGUE TOLIMA

AL SENOR:

JUEZ CIVIL TERCERD CiVIL MUNICIPAL
IBAGUE TOLIMA

HACE SABER:

Que dentro del process ORDINARIO DE PERTENENCIA DE PRESCRIPCION

EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO promovida por ANA LUCIA RAMOS
MENDEZ c.c. No. 88.728.178 contra MYRIAM MANCERA RIVERA c.c. No. 3B.262.552,

LUIS ALBERTO ROMERQO GUTIERREZ. PEDRO SANCHEZ RONCANCIO, JOSE
FRANCISCO MONSALVE CASTILLC, BLANCA NINA BARRAGAN RANGEL, JAIRO DE
JESUS MORA OCAMPO, CARLOS EDUARDO MARTINEZ RODRIGUEZ, MARIA
LUCERD SERNA DE REYES (los anteriores emplazados) y contra PERSONAS
INCIERTAS E INDETERMINADAS. Rad. 73001-31-03-003-2011-0073-00, en auto
dictado en audiencia del 30 de agosto de 2018 y auto del 8 de marzo de
2019, se ordend comisionarlo con el fin de llevar a cabo la diligencia de
ENTREGA de la parte faitante del bien inmueble, identificado con el folia de
matricula inmobhiliaria numero 350-77698, identificado con el No. 14 ubicado
en la calle 26 A 9-27 Urbanizacion Villa Leidy de esta ciudad a |a sefora
MYRIAM MANCERA RIVERA , diligencia que se practicara sin atender
ninguna otra objecion y haciendo uso de la fuera publica si fuere necesario
de conformidad con el art. 309 numeral B°. Del C.G.P.

Para su diligenciamiento se anexan copias del acta de la diligencia en la
que se decreid la comision y del aute de fecha 8 de marzo de 2019, con los
insertos del caso,

Actia como apoderada judicial de la parte actora en reconvencion Dra.
ANGELA PILAR AUSIQUE BELTRAN.

Se libra el presente despacho comisorio a los guince (15) dias del mes de
marzo de 2019.

e

CordialmE% L R

JUAN JOSE LOPEZ CARRILLO

Secretario ‘SECRETARIO

Bge 0¥

-7
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PRUEBA N.15

AVALUO DEL 2013 PRESENTADO AL JUEZ DE PAZ EL CUAL NO ES EL
MISMO PRESENTADO EN ESTA DEMANDA.
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1.

1.1

1.2

1.3

L & ASESORIAS INMOBILIARIAS
3%, GILDARDOPALMA R,

FEGLAMFEFMTIIE F.H.
VEMRTALYE - |K¥YERNTAR {UIT

MEMORIA
INFORMACION GENERAL

FECHA

El presente estudio se expide el 30 de enero de 2.013, terminados |DS§
cdlculos Valuatorios «después de la correspondiente inspeccion o
investigacién econdmica.

DEPARTAMENTO

TOLIMA (73): — Designado como Departamento en la Constitucién de 1.886
y creada juridicamente mediante le Ley 01 de 1.908 y el Decreto 518 de

1.910; se localiza al centro — occidente del pais entre las cordilleras Oriental
y Central. Tiene una superficie de 23.562 Km® y limita al norte con Caldas, al
oriente con Cundinamarca y Huila, al sur con Huila, y al occidente con Valle:

del Cauca, Quind(o, Risaralda y Caidas.

MUNICIPIO

IBAGUE.- Capital def Departamento del Tolima situada en las estribaciones,
de la Cordillera Central, sobre el denominado “abanico de lbagué” & orillas.
del rio Combeima, ubkicada dentro de las coordenadas Geogrdficas a los 4%
15"y 4% 4 de latitud norte y 70° 00’ y 75° 30 de longitud al oeste del
meridiano de Greenwich, en Ia parte central de Colombia, a 1.248 matros.
sobre €l nivel del mar, con temperatura promedio de 21,7° Centigrados.
Limita por el Norte con los municipios de Anzadtegui v Alvarado, por el:
Este con Piedras vy Coello, por el Sur con Valle de San fuan v Rovira, ¥
par el Oeste con Cajamarca y ei Departamento del Quindio. Fue fundada
por el Cdpita Andrés Lépez de Galarza el 14 de octubre de 1550 ROr encargo
del rey Don Carlos 1; el lugar originat de fundacion fue Cajamarca pero en

1551 debio ser trasladada al lugar que hoy ocupa. En 1905 se convirtio en

la capital del nuevo departamenta del Tolima. E proceso de
industrializacidn fue iento, perc en la actualidad ibagué us una de la ciudad

con nmayor crecnmlentu de los Gitimos afigs.

e P, mwmnmm ik EDIFICIO *CENTRAL FINCA RATZ"

ARLADA & (ELELCHy 0

TEL. 2611029 CEL 318 7215444

E-MAL: avalusegpalmagoh ﬁ L% M r’
otm ?
CARHERA 30 N° 13 zu%rlunf gngcm R B bkl

'EAG Y E
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HELGAaMEMION F.H
WREMIAY = |WYERIARILES

1.4 ENTORNO INMEDIATO

£l inmuebie objeto de avaliio se encuentra en un sector o asentamianto
subnormal con viviendas de interés social.

1.5 NOMENCLATURA

El predic se identifica como LC TE 14 del proyecto de urbanizacion “’U!Liﬁ?
LEIDY” Calle 29 entre Carreras 82 y 92 Syr.

El globo de maynr extensian figura Catastralmente en la Calle 24 N° 10- 1.5?
Interior — Ricaurte. Lote 4,

1.6 PROPIETARIO O POSEEDOR
ANA LUCIA RAMOS MENDEZ

1.7 TIPO DE AVALUO

Comercial o de Mercado; considerado comao el Precio mas Probabie Pn:
términos de dinero que la prapiedad pueda lograr en un mercado abierto ¥
competitivo, dadas |as condiciones Y requisitos para una transaccion justa,

en la que las partes actian con pleno conocimiento y prudc,nma .
asumienda que el precio no estd afactado por estimulos indebidos.

1.8 SOLICITANTE .

El presenta estud!a nos fue solicitado por ta poseedora del inmueble para
. efectos de caracter legal, en fa determinacion de vivienda da interés SDCIHI

2.  INEFORMACION PREDIAL

2.1 TITULO DE DOMINIO

El predic en mayor extensidn figura en el Certificade de tradicion a favor dei
Myriam Mancera Rivera, adquirido mediante adjudicacion en liquidacion de'

comunidad, mediante Escritura N° 3.959 del 27 — 12 — 1.990 otorgada en 13.
Notaria 12 del Circulo de [bagué.

EDIFICIO "CENTRAL FINCA RAIZS
o LONJA DE PROPIEBAD RAL GEL TOLIMA TEL. 2611079 CEL 310 3215444 ﬂ @ﬁ%.-ﬁa "
ARCMIN A FECELON, 4 E-MaAlL: avaluosgpalma@hotmail com Mg, B -
CARRERA 32 N°13—2D OFNINA 202 AeERTer fSrefaral oy R ey
IBASUE
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WEMNTAD - INVENIARIIS

2.2 MATRICULA INMOBILIARIA '
B0 — 77655

2.3 CEDULAS CATASTRALES

Be confarmidad con fa informacion confrontada en el Institutn Gengréfco
“Agustin Codazzi” Territorial Tolima, el inmueble 2n mayor extensién ﬂgural
en el Catastro con el Nomero Predial; 01-04-0497—0001 000,

2.4 ESTRATO SOCIO ECONOMICO

De conformidad con las normas establecidas en el Decroto 2220 de 1.093 y:
la Ley 142 de 1.994, por la destinacion econdmica y uso actual, el inmuehle;
W corresponde al estrato bajo (II).

3. NORMAS URBANISTICAS

3.1 REGLAMENTACION

Las nermas urbanisticas vigentes que se contermnplan para el desarrcilo del
prasente  csiudio, corresponden @ las establecidas en al Plan de
Ordenamiento Territorial adoptado por medio del Acuerdou 116 dal 27 4 f=
diciembre del afio 2,000 y 009 de! 19 de febrero del afio 2,002 que trata de.
la Normativa; proferidos por e Concejo Municipal de Ibagud.

3.2 LOCALIZACION ;
. La propiedad objeto de avaldo se jocaliza en g zona urbana, comuna doce'
{12} al sur del drea administrativa y comercial tradicional de la ciudad;

sector del proyecto de urbanistico “Vilta Leidy”, asentamiento subnormal.

3.3 TRATAMIENTO

De Consolidacion por implementacién, cuyo objeto es de suplir deficiencias,
priorizando necesidades conforme la caracterizacién de I zona homogénea
gue lo integra estableciendo requerimientos aspecificos de ocupacion del

sueio :
T T EDIFICIO TCENTRAL FINCA Rafz= "
MHJAMPEFHEMF 45
o Ammm A roa o 2611029 B 339 31

WA 444 , -
CARHERVﬂfUOEgpa.'ma@hu tmail.com ﬂ Eg o E : é‘:m

k. g 5oa
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Se aplica a aquelios sectores que presentan deficiencias en la dotacién de
infraestructuras para el servicio piblice y equipamientos de rardcter

esencial, colectivo y recreativo generando conflictos en la ocupacion del
suelo.

3.4 US0O

Area residencial secundaria CuyQ Uso principal es ia residencia y donde se;
presenta el emplazamiento de sectores de comerclo y servicio, localizados
sobre centros, ejes o corredores, preferiblements  en espacios
arquitéctonicamente diseflados para tal fin ¥ de acuerdo a los indices,

maximos que establece el POT. Los inmuebles objeto de avalio son dos!
. garajes colindantes reglamentados en Propiedad Horizontal; sin embargo,

en 3 actualidad se usan como un local comercial para expendio de carnes.

3.3 AFECTACIONES

Fuera de las contemgpladas en el Plan de Ordenamiento Territorial, e/ gran
inmueble se encuentra afectado por Demanda en Proceso de Pertenencia .
en el Juzgado 3° Civil del Circuito de Ibagué, con fecha 14 — 03 -- 2.011.

ol

4. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

4.1 TOPOGRAFIA

El lote de terrena sobre el que se encuentra la edificacién, asi como el'
entorno inmediato tiene una topografia plana,

A.2 SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble cuenta con los servicios publicos bisicos ¥ complementarios de
la cobertura urkana del municipio.

4.3 VIAS DE ACCESO

La principat via de acceso al predio es la Calle 29 catalogada comao via lncal
.____Sin pavimentar an regular estado de conservacion; que se conecta por las

EMMFICHY "CEMTRAL FINCA RALS o
ALY, & FFTRCH E-MAIL: ava!uougpaima@hmmall COM .yt

CARRERA 35 N‘]H‘—Z{] G-F-'.[.INA 2{}? r F’J.Tr!r'rrlr e -",r-_‘.‘E:;!'m_-l] P"E
IBAGUE




5. CONSTRUCCION
5.1 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Estructura con columnas, vigas, viguetas y cimentacion de concreto
reforzado; muros divisorios de ladrilio terminados con mortero de arena ¥
cemento tucidos con pintura vinilica en el interior de la vivienda, la fachada
con ladrillo a la vista terminado con barniz al naturai, piso terminado r:on:
baldasa de ceramica comdn, cubierta en placa de concreto
impermeabilizada, puertas, portén y ventana metilicas ornamentadas.
Comprende; sala comedor, dos alcohas, cocina, bafio y zaguan. Al mtermr;
—_..__Consttuccion inconclysa. |
LDicin 0F PROPIEDAD RAL BEL TOLIMA ED}FI-CId .LENTRAL HH’EA qgf;?_#'

AS

3% GILDARDOPALMAR. . oo

4.4

4.5

EQORIAD INMOBILIARIAS | AVALIDS - riNGA RA'T

ROMHIAaMI~TLE T.A.
WIHNTARS - THYFHIAL LS

Carreras 83 y 92 sur a la Avenida Ricaurte o Autopista af Sur, ia cual
pertenece it anillu det sur que se desarrolla alededor de la zona
conservando la zona de proteccion del pargue del tejar y los nuevos

desarrollos que se encuentran previstos para el area dei Ratallon.

UBICACION ¥ FORMA

Fl inmueble ohjeto del presente avallo se ubica sobre ef paramento norte:
de ia Calle 29, al centro de la cuadra entre Jas Carreras 82 y 98 sur; tiene

farma trapezaidal y se determina por los siguientes lindergs cardinales:

NORTE: Con predio de propiedad particular en lengitud de 6,00 mts,

QRIENTE: Con lote de terreno en poder de la Asociacion pro defensa de

Villa Leidy, en lengitud de 16,90 mts., de longitud.
SUR: Con el paramenta de la via publica, en tongitud de 6,10 mts,

QCCIDENTE: Con casa de Henrry Mendoza, en jongitud de 15,60 mts.

AREA

La cabida superficiaria del lote de terrenc as de: 97,50 M?

TEL.ZG611029 CEIL 310 F21ha
44 ﬁ?
"&T:hEﬂHVE'Waﬂpulmﬂ@hntmanfnm @' W& N
A 3a WTE ey Ty | DI-H:IHAEUF H"-P‘ el MWynsena P Brappd e
IRAGUCE

AFTLRE i P CEL ey pag
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5.2 . CALIDAD DE LOS ACABADOS
Los materiales utilizados para los acabados son de reguiar calidad.
5.3 ESTADO DE CONSERVACION
El estado de conservacidn de la construccion en términos generales ae
puede calificar de regular. ;
5.4 EDAD
oEtIEciSn s de aproximadamente chatro afids.
5.5 AREA.S
" La construccion tiene un drea de: 54,00 M°
b. METODOLOGIA
6.1 ANALISIS
Comoquiera que se trata de una propiedad horizental, el calculo del valor
del drea privada de los garajes se efectud reatizando un andlisis estad(stico.
comparative por informacién directa, con participacién de inmobiliarios
pertenecientes a [a Lonja de Propiegad Raiz del Tolima e inscritos en el
. Registro Nacional de Avaluadores: teniendo en cuenta el estado actual de:
ocupacion y fas condiciones locales del mercado inmobiliario a fa fecha; vy
estudic por costos de mercado en reposicién a nueva, depreciados por lal
® vida transcurrida, la calidad y el estado de conservacion, aplicando el
sistema de Heidecke y ias tablas de Fitto v Corvini.
M e — P —tri—tarars
VALORES UNITARIOS $/W°
ENCUESTA N2 TERRENO CONSTRUCCION
1 “ 30.000 600,000
i 90 00 580 000
3 20,000 1 570.000
4 80.000 570.000
|| 5 80,000 570.000
e BRI i *CRTRAL NG A T
@ ompmmgenen et EBRLKLA,
CARRERA Sa N™13—20 OFICINA 702 ERIRE RNRIRE A e

ASESORIAS INMORILIARIAS AvALGRE | Finea Al
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DESY. LSTANDAR o | 5477 . 13.038

LIMITE SUPERIOR H9.477 597.018

MEDIA ARITMETLCA 84000 . areQo0
LIMITE INFERICE, 18,523 5b4 952

l MODA BLODO 570,000

COEF. VARIACION 5,52 % 2,26 % |
COEF, ASIMETRIA 07203 0A130

YALOR ADOPTALG E4.000 578.000
i sl a s

6.2 LIQUIDACION
ITEM AREA M2 | VALOR UNITARIO $ | VALOR TOTAL $
TERREQ 97,50 M* g4.000 | 8'190.000 |
CONSTRUCCION | 54,00 M° 578.000 31'212.000 | .
VALOR FINAL | $ 39'302.000

9 LN 1 oF

5§ GILDARDO PALMA .R. ..

M#mﬂ&mm

VERTAR - IMVERTLR: [

ASESORIAS INMOBILIARIAS

ety

OBSERVACIONES

Ei presente avalio es puntual v como tal los valores caleulados
cosresponden a [as condiciones actuales det predio v locales del mercado,
inmobiliaric a 1a facha, fo que implica posibles mutaciones posteriores,
acordes con fa legalizacién del derecho de propiedad y &l ritmo de las

situaciones que presenten las politicas econdmicas, sociales y ¢l estado de
orden pablico del pafs. ’

DECRETO 2180 DE 2009. Articulo 2°. Definiciones. Para los efectosé

del presente decreto se adoptan las siguientes definiciones:

2.1 Vivienda de Interés Social (VIS). Es aquella que retne los

eilementos que aseguran su habitabilidad, estandares de calidad en
disefio urbanistico, arquitectonico v de construccion CUyQ valor maximao,

€s de ciento treinta y cingo salarios minimes legales mensuales!
vigentes (135 smim), : i :

2.2. Vivienda de Interés Social Priontaria {(viP). Es aquella vivienda!
de interés social cuyo valor maximo es de setenta, salarios mipimosi

legates mensuales vigentes (70 smim),

PROPIERAD RALE DFY Tt FOIFICIO “CENTRAL FiNc e
£

TEL 2617039 :
WA avaiiong CEE 310 231544 .
CARRERA 35 Mo aAIma@hotmai) o TR p g
& 'hg, L.a ‘:_2'.? FUFH:rNA ?ﬂjﬂm P Fherrn 1 .1|'f|lqr:r_1;:¥}|.'l'ﬁ.flr.{|.’;-.4‘;; -
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REGLAMENTZZ T H,

BY GWDARDOPALMA.R.. ... .. . .. . . . owsso;esiess

8. AVALUO ADOPTADO

SON: TREINTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS DOS MIL PESOS M/cte. ,
($ 39’402.000) :

9. VIGENCIA
De conformidad con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1.998 y.

ef articulo 2 del Decreto 433 de marzo 8 de 2.000, i presente avalio tiene
vigencia de un afio, contado a partir de la fecha de expedicidn,

10. ANEXOS
L

Fotografias panoramicas vy certiflcados de idoneidad.

Cordialmente;

JOSE ARDO PALMA RONDON

REGISTRO NACIONAL DE AVALWADORES. K. N. A 916

COIFICIO “CENTRAL AINCA WAZ" ™~

LaMJA PR ﬂll;lrlfunu IHUI DEL TALIKA TEL. 2610729 CEL 313 2215444 ] T
B LD, o

Aroa EMAL Svalosgpalma@notmet.com . 488 W B A

CAHRRERA 34 NY13-—20 OECING 202 [ ER YT NURE & TR STOT I S (U] I
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Registre Waciomat de Avalmaderes

Perganarra Jutichea SO00RELT

7358

CERTIFICADO DE REGISTRO

El Prasidente v el Secreferio del Consejo Nadional de Avaluadores, con base an al Libro del

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

JOSE GILDARDO PALMA RONDON
C.C 14.207.445

i Consejo Regional de TOLIMA, en [a(s) siguiente(s) especlalidades:

.___xi;_.ﬁ._._._._._.........:

i
i_._AVALOOS i

5& encuentra inscrito en este Regisiro de acuerdo con el estudio y aprobacién efeduados par

En cumplimiento de este daterminacion le fue otorgado ef Registro No, 916 en Septiembre del

afio 1993 vy tlenae vigencla hasta Agosho del afio 2013, -

Y Que ademas, no ha sido sandonado disdplinariaments por ningln tipo de falta contra la
Ftica Profesional.

Se explde en Bogotd D.C., a los 28 dias del mes de Junio dal afio 2010,

W

Consejo Nacional de Avaluadores

S CARRERA 13 A No. B - 74 TELEFONOS: 57 (1) 623 17 07 FAX: 57 [1) 573 42 B2 E-maiimag@ma.ary.oo
11 2L Lot wwwime.rpoe BOGUTA DLC. COLOMBI4 5.4
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. Ld presene’

2

LONJA DE PROPIEDAD RA{Z DEL TOLIMA

Mit. B00113519-8

- EL SUSCRITO DIRECTOR EJECUTIVO

CERTIFICA:

. “Que el Sefior JOSE GILDARDO PALMA RONDON, identificado con 1

~.Cédula de Ciudadania No. 14.207.445 de Ibagué, es Miembro Activo
o -de-la. .Lonja de Propledad Raiz del Tollma afiiada 3
® “FEDELONJAS” inscripto desde Agosto 25 de 1.993.

-’-_Qua durante s penﬂanenma en la mrpnramun ha participado como

TLomienbro de la junia Directiva, déstacandese en el Gremin por su

idoneidad, sentido de’pedenencia y amplia experencia en la actividad
. mmnblhana .

'.En este HEFT'IFJQ ha. r&ahzadn trabajos valusgiorios por intermedio de ia
1 -Cnmnramdn para diferemtes entidades publicas y privadas, entre ellas
: Fondo Nacional del Ahorro, Central de inversiones S.A., Ceslora
CUrbana, Fogacoop, Bancafe, Fidunion, entre olras, ai igual que en
. Asesoiia Técnica en proyectos Urbanos y Gonstrucciones.

" GQue ¢ Sefior JOSE GILDARDO PALMA RONDON se encuentra
inacrito-en el ‘RAN.A. — Registro Nacionat de Avatuadores con 13

. Credancial No: 916, en la especialidad de Avaltos Urbanos v Rurales.

ol ekblde ‘a solicitud del interesado, en la ciudad de
. lhagué, a os’ oS {02) dias ‘det mes dé Noviembre de Dos Mil Doce

Ea#le lflA MNe. 28 - 04 Dfrcma 412 tdif. Bancolombia - Plazoleta Sarts Ubrad:

B oL TR ITLF Ty}

FERELOMIATS




115

PRUEBA N.16

AVALUO PRESENTADO
POR WEYNER CARDOZO ARIZA
NOVIEMBRE 2017




AVALUO CASA MEJORAS

Calle 26 A Urbanizacion Villa Leidy Mza A Cs 14A
Cedula Catastral: 01-04-0497-0001-000 Globo Mayor
Barrio: Urbanizacion Villa Leidy

Municipio: Ibagué

CAMALONJAS
NACIONAL
CAMARA COLOMBIANA DE
REGISTRO DE AVALUADORE

PROPIETARIO: EINMOBILIARIOS
PROFESIONALES

WEYNER CARDOZO ARIZA
AVALUADOR:

RAFAEL A. VALENCIA GARZON
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
(R.N.A.) No. 10-016949 —
K ] Superintendencia Industria y Comercio
CERTIFICACION SENA No. SGC2010NC00673 -
NORMA DE COMPETENCIA LABORAL -
210302001 “Aplicar metodologias valuatorias
para inmuebles Urbanos de acuerdo con las
normas y legislacion vigente”

NOVIEMBRE 2017

AU-024-2017
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MEMORIA

1. INFORMACION GENERAL

Ti 1!

1.2.

1.3

FECHA

El presente estudio se expide el 17 de noviembre del afo 2017,

terminados los calculos valuatorios después de la correspondiente
inspeccioén e investigacién econdémica.

DEPARTAMENTO

TOLIMA (73): Designado como departamento en la constitucion de 1886
y creado juridicamente mediante la ley 01 de 1908 y el decreto 519 de
1910; se localiza al centro- occidente del pais entre las cordilleras Oriental
y Central. Tiene una superficie de 23562 km? y limita al norte con Caldas,
al ariente con Cundinamarca y Huila, al sur con Huila y al occidente con
Valle del Cauca, Quindio, Risaralda y Caldas.

MUNICIPIO

Descripcion Fisica:

IBAGUE: Capital del Departamento del Tolima situada en las
estribaciones de la Cordillera Central, sobre el denominado * abanico de
Ibagué” a orillas del rio Combeima, ubicada dentro de las coordenadas
Geogréficas a los 4°15' y 4° 40’ de latitud norte y 70°00" y 70° 30' de
longitud al oeste del meridiano de Greenwich, en la parte central de
Colombia, a 1248 metros sobre el nivel del mar, con temperatura
promedio de 21,7° Centigrados; Dista 212 Km, de Bogota. Limita por el
Norte con los municipios de Anzoategui y Alvarado, por el Este con
Piedras y Coello, por el sur con Valle de San Juan y Rovira, y por el Oeste
con Cajamarca y el Departamento del Quindio. Fue fundada por el
Capitan Andrés Lépez de Galarza el 14 de octubre de 1550 por encargo
del rey Don Carios | dada la necesidad de abrir una nueva via que
comunicara el occidente con el centro del pais aparte de |a ruta Cartago-
Tocaima, el lugar original de fundacion fue Cajamarca pero en 1551 debid
ser trasladada al lugar que hoy ocupa. En 1900 se cred la diocesis de
lbagué y en 1905 se convirtié en la capital del nuevo Departamenta del
Tolima.
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1.4.

1.8.

1.6.

1.7.

1.8.

ENTORNO INMEDIATO

El inmueble objeto de avalio se encuentra rodeado de inmuebles
residenciales, de Estrato Bajo (I1).

NOMENCLATURA

E! predio se identifica como Calle 26 A, Maz A Cs 14A, Urbanizacién Villa
Leidy.

PROPIETARIOS

Ana Lucia Ramos Méndez , identificada con la cédula de Ciudadania
nimero 65.728.176 expedida en |bague.

TIPO DE AVALUO

Comercial o de Mercado; considerado como el precio mas probable en
t&rminos de dinero que la propiedad pueda lograr en un mercado abierto
y competitivo, dadas las condiciones y requisitos para una transaccion
justa, en la que las partes acttan con pleno conocimiento y. prudencia,
asumiendo que el precio no esta afectado por estimulos indebidos. Tiene
cardcter confidencial y se entrega al solicitante.

SOLICITANTE Y DESTINO

El presente estudio nos fue solicitado por el Propietario del inmueble, para
efectos de establecer el valor comercial de las Mejoras para cualquier tipo
de negociacion.

2. INFORMACION PREDIAL

3 2.1.

TITULO DE DOMINIO

El inmueble NO POSEE TITULO DE DOMINIO, fue adquirido por el
Actual poseedor en virtud de los términos de un Contrato de Promesa de
Compraventa del 21 de Junio de 2015.
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2.2

2.3.

2.4.

MATRICULA INMOBILIARIA

No tiene; ya que es una posesion y mejoras.

CEDULA CATASTRAL

De conformidad con la informacién confrontada en el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - Territorial Tolima, el inmueble corresponde al Numero
Predial 01-04-0497-0001-000.

ESTRATO SOCIO ECONOMICO

De conformidad con las normas establecidas en el Decreto 1379 de 1894,
revision y actualizacion segun Decreto 1117 de 1996 y actualizacion
seglin Decreto 0586 de Septiembre de 2005, Revision y Actualizacion

seguin Decreto No. 1-1110 de 2011, se le asigna al inmueble el Estrato ||
BAJO.

3. NORMAS URBANISTICAS

3.1.

3.2,

REGLAMENTACION

Las normas urbanisticas vigentes que se contemplan para el desarrollo
del presente estudio, corresponden a las establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial adoptado por medio del Decreto 100 823 de
diciembre del afio 2014; que trata de la Normativa; proferidos por el
Consejo Municipal de Ibagué.

LOCALIZACION

La propiedad objeto de avallo se localiza en la zona urbana del Municipio
de Ibagué, Comuna No. 12, Urbanizacién Villa Leidy, Calle 26 A - Mza.
A Cs. 14. Al costado Sur Occidente de la ciudad de Ibagué. Segun
Coordenadas: X=0871085 Y=0981233.
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3.3.

3.4.

Asrohortofotogratia, IGAC,, escala 1:1.000 — afio 2009
Predio Objeto de Avaliio Comercial Resaltado con color rojo dentro del Sector

TRATAMIENTO

Tratamiento con Desarrollo, Define las condiciones de construccion v
urbanismo a los terrenos o conjuntos de Terreno urbanizables no
urbanizados en el suelo urbano o de Expansién e identifica las acciones
pertinentes para dotarlos de las infraestructuras correspondientes a
servicios publicos, equipamientos y de espacio plblico, que los hagan
aptos para su construccion. Suelo Urbano: 1; Este tratamiento orienta la
determinacion e incorporacion de los suelos urbanizables no urbanizados
y establece las condiciones de construccién y urbanismo aplicables a:

a- Areas o predios en el suelo de expansién y con aptitud para
incorporacién al suelo urbano en el horizonte del Plan de Ordenamiento
Territorial.

b- Areas o predios urbanizables no urbanizados en el suelo urbaro.

uso

Area Zona de Actividad Residencial: Se define como el suelo en el cual

las edificaciones se destinan a una o mas unidades de habitacién, para

alojamiento permanente de personas. La zona residencial se clasifica,

teniendo en cuenta la localizacion de las actividades que le son

compatibles. Residencial Secundaria: Zona cuya actividad principal es
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3.5.

la residencial, en la cual se permite Ia localizacion de actividades de
comercio y servicios de cobertura sectorial e industria de bajo impacto,
tipo maquila, de cobertura local, en espacios adosados a la vivienda y
arquitectonicamente adecuados para tal fin, dandole aplicabilidad a los
indices de saturacion establecidos.

AFECTACIONES

El inmueble no posee Afectaciones; las cuales estan contempladas
como afectacion en &l Plan de Ordenamiento Territorial POT. del
Municipio de Ibagué; proferidos por el Consejo Municipal.

4. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

4.1.

4.2.

4.3.

TOPOGRAFIA

E| lote del terreno sobre el que se encuentra el inmueble, asi como el
entorno inmediato presenta una topografia Semi-Plana.

SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble cuenta con los servicios publicos basicos y complementarios
de la cobertura urbana del municipio de Ibague, asi.

Acueducto de la red publica IBAL

Alcantariliado de la red publica de IBAL

Energia Eléctrica de la red publica de ENERTOLIMA

Gas Natural de la red plblica ALCANOS

Teléfono y Internet de la red publica de TELEFONICA

Alumbrado publico con lamparas alégenas en postes de concreto, red
plblica ENERTOLIMA.

Sistema de television por Cable.

ViAS DE ACCESO

La principal via de acceso al predio es la Carrera 10 sur, una de las
principales vias de acceso a la Urbanizacion Terrazas del Tejar,
conectandose con la Calle 26 A, la cual garantiza el acceso directo al
pradio. La via de la Carrera 10 sur y la Calle 26 A se encuentra en Buen
estado de conservacién, ambas cuentan con andenes, sardineles y
alumbrado publico con ldmparas alégenas en postes de concreto.
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4.4.

UBICACION

El inmueble objeto del presente avallo se ubica en el casco Urbano del
Municipio de Ibagué, delimitado por los siguientes linderos:

LINDEROS TECNICOS

PUNTO DE PARTIDA. Se tomé como punto de partida, el punto N° 1,

ubicado en el costado Noroccidental, sobre las colindancias del LOTE
N* 13, LOTEN®6 y LOTE N° 7.

COLINDA ASi:

NORTE: Del punto N° 1, se sigue en direccion general Noreste, en linea
recta, con una distancia de 6.10 metros, colindando con el LOTE N° 7,
hasta encontrar el punto N° 2.

ESTE: Se continua del punto N° 2, en direccién general Sureste, en

linea recta, con muro de por medio, con una distancia de 17.13 metros,
colindando con el LOTE N°15, hasta llegar al punto N® 3.

SUR: Se continua Del punto N° 3, en direccion general Suroeste, en
linea recta, con una distancia de 6.10 metros, colindando con calle de la
Urbanizacion, hasta llegar al punto N° 4.

OESTE: Se continua Dal punto N° 4, en direccion general Noroeste, en
linea recta, con muro de por medio, con una distancia de 15.76 metros,
colindando con el LOTE N° 13, hasta llegar al punto de inicio N® 1, punto
donde se cierra el poligono.

Linderos Técnicos sacados del Levantamiento Topografico adelantado
por el topégrafo Fernando Alcantara.
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Predio Objeto de Avalio Comercial Resaltada con color rojo dentro de la Manzana

5. CONSTRUCCION

§.1.

5.2

ESTRUCTURA

El disefio estructural del inmueble cumplen con las exigencias de la
Norma Colombiana de Disefio y Construccion Sismo Resistente Ley 400
de 1997, Decreto 33 de 1998.

CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE

FACHADA: Muros en material de ladrillo a la vista, puertas y garaje de
acceso metalicas de conservacion excelents.

CUBIERTA: Cubierta en Plancha de ferro concreto, en buen estado de
conservacion.

MAMPOSTERIA: Muros en material de ladrillo, pafietados terminados al
vinilo, en buenas condiciones de conservacion.

PISOS: primer piso en baldosa Fina, en buen estado de conservacion.

PUERTA: de acceso metalicas y las internas en madera, buen estado de
conservacion.
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5.3

5.4.

5.5.

5.6.

VENTANAS: sin ventanas

. paredes enchapadas en paldosa fina, lavaplatos metalico,
meson metalico, mobiliario bueno ¥ conservacion buena.

BANOS: pequefios, enchapados en baldosa fina, inmobiliario bueno y
conservacion buena.

INSTALACIONES ELECTRICAS: Acometidas, ducteria, cableado
instalados y servicio de luz monofasicas, en buen gstado.

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS: Acometidas con
tuberias en PVC conducidas hacia la caja de inspeccion. En buen estado.

E_SIELLQIL!E& DE LA CASA: Concreto y muros de carga, con bases, en
buenas condiciones de conservacion.

DISTRIBUCION

El inmueble se distribuye asi.

Sala comedora, Dos (2) habitaciones, Un (1) bafio, cocina, patio de ropas,
alberca y lavadero.

CALIDAD DE LOS ACABADOS

Los materiales utilizados para los acabados son de buena calidad, de

aceptable conservacion. Paredes pafietadas, cubierta en Buen estado de
conservacion.

ESTADO DE CONS ERVACION

Los estados de conservacion en términos generales son buenos, se nota

que constantemente se e hace mantenimiento en sus muros, estructura
y acabados de bafios y cocina,

EDAD

La vida transcurrida del inmueble es sus construcciones es de Dos (2)
anos
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5.7

AREAS

El area de terreno es de:
Noventa y Nueve metros cuadrados (99 m2.).

El area Construida es de:
Cuarenta y Nueve metros cuadrados (48 m2.),
Area seglin Levantamiento Topografico.

6. METODOLOGIA

6.1.

ANALISIS

'El valor del metro cuadrado del Area construida, se efectud realizando un

andalisis estadistico comparativo por informacion directa, con participacion
de inmobiliarios pertenecientes a la Lonja de CAMALONJAS NACIONAL
y a la Lonja de Propiedad Raiz del Tolima e inscritos en el Registro
Nacional de Avaluadores; teniendo en cuenta la ubicacion, su entorno, el
estado actual de ocupacion y las condiciones locales del mercado
inmobiliario a la fecha; y estudio por costos de mercado; asi:

Investigaciones economicas. Dentro de la Informacion existente en
Camalonjas Nacional, nos apoyamos en informacién preexistente.
Ademas el enfoque principal, el mercado inmobiliaric en el sector y

teniendo en cuenta el tipo de construccion.

Por |as caracteristicas del inmueble, se trabajo el avalud, empleando el
método de comparacion o de mercado, siguiendo lo emanado por la
resolucion nimero 620 del 23 de 2008, ya que es la técnica valuatoria
que "busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas © transacciones recientes, de bienes semejantes Y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas O transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial’.

Para la determinacion del justiprecio, se trabaj6 el método del mercado,
dentro de este método, se analizaron aspecto fundamental para la
obtencion del valor de las construcciones, tales como.

v Ubicacion del predio, en una zona Residencial con emplazamiento &
Gomercial, con buen Desarrallo Urbanistico de la ciudad.
7/ Contar con buenas vias de acceso al inmueble.
+ Distribucién de las construcciones y del espacio, conservacion de la
misma.
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La ublcacion muy cercana a vias principales de 108 barrios El Divino
Nifio, La Reforma, Tefrazas del Tejar. Con acceso directo a
Transporte Urbano, a menos de una cuadra.
Sector con mucha influencia en construcciones y desarrollo.
E! movimiento del mercado inmobiliaric en el area de influencia del
avalio en alto.
Sus factores de ubicacion, destino ‘econémico, Uso Y Tratamiento
actuales, segin P.O.T. dela ciudad de Ibague.

iciones les de la ofert emanda de los inmuebles
ubicados en la Urbanizacion Villa Leidy es baja ya que |a Urbanizacion
no se encuentra legalizada y gran parte de l0s predios se encuentran
en proceso juridico de legalizacion de 10s mismos.

Servicios publicos basicos ¥ mmglgmantariﬁ que benefician
actualmente al inmueble.
Uso residencial predominante del sector y posibilidades de

valorizacién por la proyeccion de la legalizacion de los lotes mediante
proceso de pertenencia; ya que la posesion es de méas de 5 anos.

WMMM& de la Urbanizacion Villa Leidy
y los Barrios a sus alrededoras.
wwﬂﬁﬁ y estado de conservacion del
inmueble desde su construccion.

Estudio de Normas Y planos de desarrollos urbanos a futuro.

Dentro del estudio de mercado Inmobiliario de compra Y venta de
casas del Sector.

Acabados y tipo constructivo de las mejoras a avaluar.

GMHE!J-!Hu,I-H - BI LA POLA - TELEFONOS: 4127 553 80 68
. rafaelvalenciaavaluos@gmail.com
IEAGUE - TOLIMA

126>

paginal 0



127

VALORES UNITARIOS DE LAS CONSTRUCCIONES

DEL INMUEBLE EN $/M?
PROCEDIMIENTO I:E._AFII:WU: ANALISIS DE MERCADO
INMOBILIARIO DE CONSTRUCCIONES
. AREA AREA
- | conTRUCCION | CONTRUCCION
i OBRA G TERMINADA
valor en m2 valor en m2
1. Patricia Lucia Camacho * £ 800.000.00 T 1.000.000,00
2. Luis Carios Lopez Guevara § 850.000,00 ~ § 1.100.000,00
3, Hector Cortes Bolivar § 850.000,00 g 1.000 000,00
4. Luis Eduarde Hayek § B00.000.00 $ 1.050.000,00
5. Harold rodriguez § B20.000,00 3 1.000.000,60
SUMATORIA 4.130.000 5.150.000
DESVIACION ESTANDAR 25100 44.721
MEDIA ARITMETICA 828.000 1.030.000
Coef Variacion % (menaral 7.5 304 4,34
Limite Supsrior £ 851.100 £ 1074721
Limite inferier ¥ 800.800 5385279
VALOR ADOPTADO! £ 826.000 £1.030.000

PROCEDIMIENTO DE APOYO: ANALISIS DE LAS CONSTRUCCIONES

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

| | EDAD| ESTADO | _ e
ITEM epap | VIPA EN % DE |DEPRECIA|  VALOR VALOR | VALOR | VALOR
PAD| yTiL| DE | CONSER | CION REPOSICION | DEPRECIADO | FINAL | ADOPTADO

| VIDA | VACION ‘
f;f: < 100 | 2,00% 2 3,53% $ 1.030.000 $36.385 | $093.615| 5995.000

Clase 2: El inmueble esta bien co
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
vida remanente la diferencia
bien. Para inmuebles cuyo sistema
70 afios; y para los que tengan estructu
la vida util sera de 100 afios,

Se entiende por
efectivamente posea el
carga, la vida Util sera de
mamposteria estructural,
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6.2. LIQUIDACION

RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL
DETALLE CANT, HHW SUBTOTAL
1.) TERRENO. _
1.1) TERRENO $ 0,00 $ 0,00
1.2)TERRENO. Area con Afectacion 0 $0,00 $ 0,00]
SUBTOTAL TERRENO 0 $0,
2.) CONSTRUCCIONES :
2.1) Gonstruccion Depresiada 2 8fios 49 § 5095.000,00 $ 4B.755.000,00
2.2) Construccion _ 0 $ 0,00 $0,00
3.) COMERCIO: 0 $ 0,00 $ 0,00
TAL CONSTRUCCIONES ' 49 $ 48,755.000,
[VALOR TOTAL - $ 48.755.000,00|
TOTAL AVALUO cu Elﬁ:?‘! um:':: ::.F_muﬁ SETECIENTOS CINCUENTA'Y

* Los valores adoptados en el presente avalud corresponden al estudio inmobiliario.

7. AVALUO ADOPTADO POR APROXIMACION

SON: CUARENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y
GINCO MIL PESOS M/ICTE. ($41.495.000.00)

8. OBSERVACIONES

El presente avaluo es puntual y como tal los valores calculados corresponden
a las condiciones actuales del predio y locales del mercado inmobiliario a la
fecha, lo que implica posibles mutaciones posteriores, al ritmo de las
situaciones que presenten 1as politicas economicas, sociales y el estado de
orden publico del pais. Es permisible estadisticamente una variacion hasta
del 7.5% que corresponde a lo establecido en el articulo 11 de la resclucion
620 de septiembre 23 de 2008 emanada de la Direccion General del IGAC.
dejamos constancia que no tenemos ninguna relacién de consanguinidad, ni
de afinidad y de ningun interés particular en el inmueble.

9. DATO INFORMATIVO

A solicitud del Propietario del Inmueble, se aporta cOmMo dato informativo el
valor del metro cuadrado del Lote, el cual segun informacion  con
participacion de inmobiliarios perienecientes a la Lonja de CAMALONJAS W
NACIONAL y a la Lonja de Propiedad Raiz del Tolima e inscritos en el
Registro Nacional de Avaluadores; teniendo en cuenta la ubicacion, su
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gnlnmg:f. ol estado actual de ocupacion y las condiciones locales del mercado
anohlharlﬂ a la fecha Y estudio por costos de mercado y 18 afectacion
wmﬁm@mﬁm se adopto el valor de metro cuadrado del Lote
a razon de GUATRONENTDS MIL PESOS MICTE. ($400.000.00)

10. DECLARACION DE RESPGHSABIL!DAD
Reaponsahnidad del Avaluador:

« E! Avaluador no revelara informacion sobré la Valuacion a nadie distinto

de la persona natural o juridica que solicite el encargo Valuatorio y solo lo

hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en gue el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

. E!Valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien mueble, a |a propiedad veluada 0 el titulo legal de la misma.
Certificado de Tradicion.

411. CLAUSULA DE REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL INFORME

Prohibicion de Publicacion del Informe:

Se prohibe la publicacion parcial © total del Informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a los célculos de valuacién, al nombre Y afines al

pmfesiuns'. valuador, sin el consentimiento escrito del mismo.

12. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DEL AVALUADOR

El Informe de Valuacion se ha realizado cumpliendo con las Normas Técnicas
Sectoriales de Colombia, desarrollandose:

« El proceso de Valuacion se llevo acabo conforme al Cédigo de Etica ¥
Normas de Conducta.

« Se ha cumplic con los requisitos de Formacion de su profesion.

« El Valuador posee |a experiencia en el mercado regional, local Y maneja
las Metodologias de los bienes avaluados.

o' La inspeccion ocular se realizd personaimente POr el Avaluador al
inmueble objeto de valuacion.

« E! Avaluador no tiene ningun interés particular en el inmueble objeto del
presente astudio, (y si los hubiere, seria especificado en el informe).

. Las especificaciones y hechos descritos €n el presente informe son
correctos Y analizados por el Avaluador.
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13. CONFIDENCIABILIDAD Y DECLARACION DE NO VINCULACION CON
EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

Se ratifica que el Informe del Avaliio es Confidencial para ambas partes y
para la entidad o persona a la que va dirigido; para el propésito por el cual
fue regquerido, no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera
parte. El Avaluador no se hara responsabilidad por la inadecuada utilizaciéon
del informe del avalto del inmueble.

14. VIGENCIA

De conformidad con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998 y el
numeral 7 del articulo 2 del Decreto 433 de marzo 8 de 2000, el presente
avaliio tiene vigencia de un afio, contado a partir de la fecha de expedicion.

15. ANEXOS

: Registré Fotografico, Fotocopia Contrato de Promesa de Compraventa del

= 21 de Junio de 2015, Informacion del USO y TRATAMIENTO, Constancia de
Estratificacion Socioecondmica Urbana, Plano de levantamiento del Lote,
Ubicacién del lote en la urbanizacion, Ubicacion del Lote en la Manzana,
Redaccion Técnica de Linderos, Plano de la Construccion y Certificaciones
del Avaluador.

Cordiaimente;

C€.C. 93.400,881 DE IBAGUE
REGISTRO CAMALONJAS NACIONAL 07-00192
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR - RNA - 10016949
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A

y REDACCION TECNICA DE LINDEROS "Ji
|

LOTE 14 MANZANA A
URBANIZACION: VILLA LEIDY
MUNICIPIO: IBAGUE
DEPARTAMENTO: TOLIMA
AREA TERRENO: 99.00 m2
AREA CONSTRUIDA: 92.00 m2

LINDEROS TECNICOS

PUNTO DE PARTIDA. Se tomd como punto de partida, el punto N® 1, ubicado en el costado
Moroccidental, sobre las colindancias del LOTE N* 13, LOTE N* 6y LOTE N" 7.

COLINDA ASi:

NORTE: Del punto N® 1, se sigue en direccion general Noreste, en linea recta_con una distancia
de 6.10 metros, colindande con el LOTE N 7, hasta encontrar el punto N° 2,

ESTE: Se continua del punto N° 2. en direccion general Sureste, en linea recta, con muro de por
medio. con una distancia de 17.13 metros, colindando con el L O TE 115, hasta llegar al punto N®
3.

SUR: Se continua Del punto N° 3, en direccion general Suroeste, en linea recta, con una distancia
de B.10 metros, colindando con calle de la Urbanizacién, hasta liegar al punto N° 4.

OESTE: Se continua Del punto N° 4, en direccion general Noroesta, en linea racta, con muro de
por medio, con una distancia de 15 76 metros, colindando con el L OTE N' 15, hasta llegar al punto
de inicio N® 1, punto donde se ciera el poligono.
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INFORMACION DEL USO SEGUN PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE IBAGUE - POT. ADOPTADO POR MEDIO DEL
DECRETO 1000-823 DE DIC. 2014

L
TR ok
NTH TS

MAPA U2 - USO DEL SUELO DEL PREDIO — MAFIFICACION DEL POT.

LEYENDA
@ : DESCRIPCION USOS

Zona de Actividad Residencial i . Residencial Primario
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INFORMACION DEL TRATAMIENTO SEGUN PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE IBAGUE - POT. ADOPTADO
POR MEDIO DEL DECRETO 1000-823 DE DIC. 2014

U3 = TRATAMIENTO DEL PREDIO — MAPIFICACION POT,

LEYENDA

TRATAMIETO

|- Suelo Urbano
B suelo de Expansion

Desarrollo
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