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Sefor
JUEZ CONSTITUCIONAL DE SANTA MARTA (REPARTO)

E. S. D.

REF.: ACCION DE TUTELA

ACCIONANTE: MELIDA ESTHER MARTINEZ FONTALVO
ACCIONADOQOS:

DISTRITO TURISTICO CULTURAL E HISTORICO DE SANTA MARTA
INSPECTOR DE POLICIA DE TAGANGA

SOCIEDAD LCM Y ASOCIADOS LTDA Y CIA S.EN C.

MELIDA ESTHER MARTINEZ FONTALVO, mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de Santa Marta, identificada con P.E.P. 93335940, en calidad de afectada
directa, respetuosamente me dirijo a usted con el fin de interponer ACCION DE
TUTELA, para que por medio de esta accion constitucional me sean protegidos los
derechos fundamentales ala dignidad humana, debido proceso, familia, minimo vital
y vivienda digna y aquellos que el juez encuentre vulnerados por el DISTRITO
TURISTICO CULTURAL E HISTORICO DE SANTA MARTA, EL INSPECTOR DE
POLICIA DE TAGANGA, y la SOCIEDAD LCM Y ASOCIADOS LTDA Y CIA S.EN
C., con fundamento en los siguientes:

HECHOS

1.- EI 07 de diciembre del 2018, AGROINDUSTRIAS LCM S.A.S. solicita proteccion
policiva contra personas indeterminadas por posibles comportamientos contrarios a
la posesion y mera tenencia de bienes inmuebles con fundamento en el articulo 77
Ley 1801 de 2016.

2.- El 30 de mayo de 2019 mediante resolucion 011, se resuelve solicitud Nulidad
y Revocatoria Directa centro de la Querella Civil Policiva de Comportamientos
contrarios a la Posesion, radicado bajo expediente No 009-2018, de la Inspeccion
Policia Sur, negando la solicitud de Revocatoria y Nulidades de conformidad con la
parte motiva de la presente providencia.



3.- El 16 de marzo de 2021 mediante resoluciéon No. 002, la inspeccion de Policia
de Mamatoco avoco el conocimiento de la querella policiva por perturbacion a la
posesion instaurada por AGROINDUSTRIAS LCM S.A.S en contra de PERSONAS
INDETERMINADAS, conforme a lo dispuesto por los articulos 77,79 y siguientes de
la Ley 1801 de 2016, ordenando practicar la diligencia de inspeccion ocular parte
del lote No.1 urbano ubicado en el sector de la Urbanizacion Libano 2000.

4.- El 24 de marzo de 2021, la Inspeccion de Policia de Mamatoco profirié decision
dentro de la diligencia de inspeccion ocular, ordenando lo siguiente:

“‘PRIMERO: NEGAR por falta de competencia del Inspector de Policia de
Mamatoco las pretensiones de ambas partes con base a la documentacion
presentada en esta diligencia, donde ambas partes aportan documentos de
propiedad vy titularidad sobre el mismo bien inmueble motivo de la Litis, el
cual después del informe pericial, donde se confirma que si nos
encontramos en el sitio materia de la diligencia y donde se discute la
perturbaciéon del mismo.
SEGUNDO: El perito en su informe pericial confirma que la diligencia de
inspeccion ocular se llevo a cabo en el predio objeto de querella.
TERCERO: Conceder la oposicion planteada por la parte querellada
conforme a aplicacion y sentencia C- 241 de 2010 presentada por el Dr.
Beder Lopez .
Y dejar a las partes que intervienen en esta querella a que acudan o que
guedan en libertad de acudir a la justicia ordinaria para que diriman el
conflicto de propiedad aqui planteado, por intermedio de los jueces de la
Republica.”

5.- El 6 de abril de 2021, la sociedad AGROINDUSTRIAS LCM S, ASy LCM Y
ASOCIADOS LTDA Y CIA S EN C, solicita se declare la nulidad de lo actuado por
la Inspeccién de Mamatoco, por la presunta violacion al debido proceso.

6.- El 27 de abril de 2021 mediante resolucion No 034, fue decretada la nulidad de
lo actuado a partir de la diligencia de inspeccion ocular que data 24 de marzo de
2021, realizada por la inspeccion de policia de Mamatoco.

7.- El 16 de marzo 2021, la Sociedad L.C.M. Y ASOCIADOS LTDA Y CIAS EN C,
A TRAAVES DE apoderado de la empresa LCM Y ASOCIADOS LTDA CIA S,EN
C., presenta nuevamente querella de lanzamiento por ocupacion de hecho contra
personas indeterminadas.



8.- El dia 27 de febrero del 2023, se llevo a cabo por parte del INSPECTOR DE
POLICIA DE TAGANGA, “AUDIENCIA DE QUE TRATA EL ARTICULO 223 DE LA
LEY 18001 DE 2016 DENTRO DEL PROCESO POR PRESUNTOS

COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION, IMPETRADO POR LA
SOCIEDAD AGROINDUSTRIA LCM S.AS,, CONTRA PERSONAS
INDETERMINADAS”, en la cual resuelve:

‘PRIMERO. Declarese responsable a los querellados ,GLENDA ROCIO ROA
MANJARREZ , identificada con cédula No 36722714 y otros representados por el
doctor GILBER MONTEALEGRE,MILTON LEONARDO AGUDELO FONSECA,
identificado con cédula de ciudadania No 85466183 y otros representados por el
doctor BEDER LOPEZ, y asi mismo KAREN PAOLA CASTRO QUINTERO
identificada con cédula de ciudadania No 1083454015 representada por la doctora
BEATRIZ PARDO RIVAS; de los comportamientos contrarios a la Posesion y
Tenencia de inmuebles previstos en los numerales 1y 5 del articulo 77 del CNPC.”

“‘SEGUNDO. Amparar la Mera Tenencia Material que ostenta la parte
Querellante ,LCM Y ASOCIADOS LTDA Y CIA.S EN C, identificada con NIT
800.101.822-3 sobre El inmueble materia de esta Querella, LOTE No 3 con
matricula Inmobiliaria No 080-112885 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de la cuidad de Santa Marta, el cual se encuentra
subdividido en los Lotes 3A,3B,3C y 3, Tal como quedd acreditado en este
proceso policivo; Restituyéndole a la Querellados la tenencia y posesion
material del resefiado inmueble.”

“TERCERO. Consecuentemente, para volver Las cosas al estado anterior,
previo a la ocurrencia del comportamiento que aca se sanciona, se ordena
a los Querellados El desalojo de los inmuebles antes indicados y objeto de
esta querella. De no hacerlo voluntariamente, se procedera al desalojo con
la fuerza publica, de ser necesario. Para lo cual se les concede un plazo de
cinco (5) dias contados a partir de la ejecutoria de esta decision,para el
cumplimiento de lo aca ordenado, de acuerdo a lo estipulado en el numeral
5 del articulo 223 del CNP..EI sefior Inspector concede los Recursos de Ley
: los Recursos de Reposicidén y en subsidio de Apelacion,el que se concedera
en el efecto devolutivo.”



9.- Los apoderados de la parte querellada interponen recursos de Reposicion y en
subsidio de Apelacidn, el sefior Inspector de Policia Taganga no repone y concede
el recurso de Apelacion en el efecto devolutivo. [...]

10.- Los querellados a traveés de sus apoderados, el dia 27 de febrero 2023,
sustentan el recurso de apelacion ante la Secretaria de Gobierno del Distrito de
Santa Marta, no obstante reciben informacién que no se puede estudiar el recurso
hasta que no llegue el expediente de la querella policiva a la mencionada Secretaria.

11.- El Inspector de Policia de Taganga manifiesta que enviara el expediente a la
secretaria de Gobierno del Distrito de Santa Marta después de llevar a cabo la
diligencia de desalojo, la cual esta programada para cinco dias (5) dias después de
gue quede ejecutoriada la decisién contenida en el documento de fecha 27 de
febrero 2023, proferido por el Inspector de Taganga en Despacho del Inspector de
Policia de Mamatoco.

12.- La querella policiva y la audiencia realizada el 27 de enero y 27 de febrero
2023, fueron adelantadas en el Despacho de la Inspeccion de Policia de Mamatoco,
por el Inspector de Policia de Taganga, tal como consta en las actas de audiencia,
incluso con el logo de la Inspeccion de Taganga, y en el expediente no consta
ninguna comision por parte de la secretaria de Gobierno para que este funcionario
pudiese avocar el conocimiento de dicha actuacion.

13.- La audiencia publica se realizé en el Despacho de Policia de Mamatoco y no
hay en el expediente de Inspeccion ocular en los inmuebles en el lugar de los hechos
como debi6 realizarse para que el inspector de policia apreciara de manera directa
la posesion que tengo, sobre el bien inmueble ubicado en la Urbanizacion Tamaca
Tayrona distinguido como el lote 27 de la manzana D de la ciudad de Santa Marta.

14.- Mediante Escritura Publica No 1107 del 30 de abril de 2021, de la Notaria
Cuarta de Santa Marta, protocolicé la posesion sobre el terreno y la propiedad que
tengo sobre las edificaciones levantadas en el predio.

15.- Este inmueble lo adquiri mediante contrato de cesion de derechos de Promesa
de Compra venta suscrito con el sefior Henry Fabian Ropero Izasa, de fecha 20 de
enero 2021.

16.- El sefior Fabian Ropero a su vez adquirié el inmueble mediante cesion de
derechos con la sefiora Consuelo Cecilia Montero Arévalo, el 25 de septiembre
2020..



17.- La sefiora Consuelo Montero adquirié el inmueble a través de Promesa de
Compra venta suscrita con la Promotora Tamaca S.A.S., con Nit 900.073.266-1, el
11 de mayo 2016.

18.- Edifiqué mi vivienda con la inversion de todos mis ahorros.

19.- Contraté con la Empresa AIR-E la prestacion del servicio de energia eléctrica
en mi residencia,. Asi mismo contraté con la Empresa ESSMAR E.S.P., la
prestacién del servicio de acueducto y alcantarillado.

20.- Me encuentro dentro de las personas afectadas por la decisién del Inspector de
Taganga en audiencia celebrada en el Despacho de la Inspecciéon de Mamatoco, el
27 de febrero 2023, en la cual se resuelve: “TERCERO. Consecuentemente, para
volver Las cosas al estado anterior, previo a la ocurrencia del comportamiento que
aca se sanciona, se ordena a los Querellados El desalojo de los inmuebles antes
indicados y objeto de esta querella. De no hacerlo voluntariamente, se procedera al
desalojo con la fuerza publica, de ser necesario. Para lo cual se les concede un
plazo de cinco (5) dias contados a partir de la ejecutoria de esta decision,para el
cumplimiento de lo aca ordenado, de acuerdo a lo estipulado en el numeral 5 del
articulo 223 del CNP..El sefior Inspector concede los Recursos de Ley : los
Recursos de Reposicion y en subsidio de Apelacion,el que se concedera en el
efecto devolutivo.”

21.- Desde el 08 de marzo 2023, este proceso se encuentra en el Despacho de la
Secretaria de Gobierno del Distrito de Santa Marta, para resolver el recurso de
apelacion presentado por todos los afectados con la decision contenida en el acto
administrativo mencionado.

23.- Otros poseedores y propietarios de mejoras en el predio objeto de controversia
presentaron accion de tutela solicitando como medida provisional, la suspension del
desalojo, lo cual fue concedido hasta que se resuelva la tutela.

24.- En mi calidad de poseedora del lote 27 D de la Urbanizacién Tamaca, considero
gue el Proceso que debe llevarse a cabo por parte de la Sociedad LCM Y
ASOCIADOS LTDA Y CIA S.EN C. es la accion reivindicatoria, conforme lo
establecido por el articulo 946 del Cdodigo Civil (en adelante “C.C.”), la accién
reivindicatoria “es la que tiene el duefio de una cosa singular, de que no esta en
posesidn, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla”.



25.- El procedimiento realizado por en el Inspector de Policia de Taganga, en las
Instalaciones de la Inspeccion de Policia de Mamatoco, y la decision de desalojar a
todos los poseedores de la Urbanizacion Tamac4, viola de manera flagrante mis
derechos al debido proceso, a la dignidad humana, a la vivienda digna.

26.- El inspector de Policia de Mamatoco y/o de Taganga carecen de competencia
para realizar esta actuacion por la naturaleza del asunto, ya que tratandose de
posesiones pacificas y estables por mas de 1 afio, como en mi caso que he ejercido
una posesiéon de mas de 6 afios, teniendo en cuenta los poseedores que le
antecedieron y no hay lugar a la proteccion de un status quo, porgue nos
encontramos frente a una situacion de posesion, la cual es protegida
constitucionalmente y cuya controversia debe dirimirse ante los Jueces Civiles, con
mayor razén si se trata de un bien de propiedad de particulares, y no se puede
exceder la administracion publica en su poder de superioridad frente a sus
administrados ordenando el desalojo de los inmuebles sin tener en cuenta los
esfuerzos y la inversién econdmica de los poseedores, la cual debe ser respetada
y garantizada.

PROCEDENCIA DEL RECURSO DE AMPARO

La Constitucion Politica de Colombia de 1991 en su articulo 86 instituyo la accion
de tutela como una herramienta juridico-legal amparadora y garante de los derechos
fundamentales contenidos en el mismo texto constitucional. Sin embargo, su
aplicacion es restrictiva y solo procede ante la ausencia de otros medios de defensa
judicial o cuando existiendo este, la persona se encuentra ante la posibilidad de
sufrir un perjuicio irremediable, que puede ser conjurado mediante una orden de
amparo transitoria, cuya vigencia dependera de la emision de un pronunciamiento
del juez ordinario frente al mismo caso.

De realizarse el desalojo de este predio y entregarsele las construcciones realizadas
con mis propios esfuerzos econdmicos a la sociedad accionada, por parte de
procedimientos policivos, se produciria la conculcaciéon de derechos fundamentales
constitucionalmente protegidos y por ende un perjuicio irremediable, que el estado
esta en el deber de garantizar, a través del sistema judicial, ya que si la sociedad
accionada cree tener derechos sobre los mencionados predios debe acudir a la
justicia ordinaria.



ANALISIS DE LA VULNERACION

El procedimiento realizado por en el Inspector de Policia de Taganga, en las
Instalaciones de la Inspeccion de Policia de Mamatoco, y la decision de desalojar a
los poseedores y propietarios de mejoras de la Urbanizacion Tamaca, entre los que
me encuentro, viola de manera flagrante el derecho al debido proceso, a la dignidad
humana, a la vivienda digna.

Al debido proceso

Porque la inspeccién de Policia de Mamatoco o Taganga desborda sus facultades
al decidir una “supuesta” perturbacion de la mera tenencia a favor de la SOCIEDAD
LCM Y ASOCIADOS LTDA CIA S.EN C. desconociendo la posesion que tenemos,
hace mas de seis (6) afos), teniendo en cuenta las posesiones anteriores.
Constituye prueba de la afirmacion anterior, que en el afio 2018, la sociedad LCM
Y ASOCIADOS LTDA CIA S.EN C., inicio actuacion policiva por estos mismos
hechos y ya ostentabamos la posesion sobre el terreno y la propiedad sobre las
mejoras construidas.

La querella por perturbacion a la posesion es una accion preventiva que debe
efectuarse dentro de las 48 horas siguientes a la perturbacién para mantener el
status quo, por consiguiente la simple admision de esta querella presentada por la
sociedad LCM Y ASOCIADOS LTDA CIA S.EN C., por la Inspeccion de Policia de
Mamatoco o de Taganga, en contra poseedores legitimos de mas de 6 afios,
constituye un acto administrativo irregular por parte de la administracion publica
distrital y mas irregular y alejado de preceptos constitucionales conceder un
derecho a una sociedad privada por “supuesta perturbacion” que “si bien tiene los
titulos carece de la posesion y tenencia desde hace mas de diez (10) anos.”,
teniendo en cuenta que la poseedora anterior era la Sociedad Tamaca.

Asi mismo se evidencia la falta de competencia del Inspector de Policia por las
siguientes razones:

a.- Por el factor territorial debe conocer de la querella, el Inspector de Policia de
Mamatoco y esta actuacion es adelantada por el Inspector de Policia de Taganga
sin comision alguna por la Secretaria de Gobierno del Distrito de Santa Marta y con
la documentacion y logos de la Inspeccion de Taganga.

b.- La Inspeccién de Taganga carece de competencia para conocer de esta



controversia.
Dignidad Humana- Vivienda digha

Lo més preocupante es la orden de desalojo de los querellados, poseedores de sus
viviendas, entre los cuales me encuentro, ya que construi la edificacion con sus
propios esfuerzos y con la orden de desalojo, en un término perentorio, sin el lleno
de los requisitos legales, perderia toda mi inversion, la cual se le entregaria a la
Sociedad LCM Y ASOCIADOS LTDA CIA S.EN C., produciéndose de esta manera
un enriquecimiento sin causa para esta sociedad privada a causa del deterioro del
patrimonio de mi mandante.

EL articulo 81 de la ley 18001 de 2016. Prescribe: “accién preventiva por
perturbacién. cuando se ejecuten acciones con las cuales se pretenda o inicie la
perturbacion de bienes inmuebles sean estos de uso publico o privado ocupandolos
por vias de hecho, la policia nacional lo impedira o expulsara a los responsables de
ella, dentro de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes a la ocupacion.

“El querellante realizara las obras necesarias, razonables y asequibles para impedir
sucesivas ocupaciones o intentos de hacerlas por vias de hecho, de conformidad
con las érdenes que impartan las autoridades de policia.”

Se fundamenta el inspector de Policia de Taganga para la toma de esta errada
decision en que la empresa tenia servicio de vigilancia en esa zona, en que
realizaron toda clase de actividades documentales de englobe y desenglobe,
permisos, en titulos de propiedad y demas, lo cual no es fundamento juridico porque
no se tuvo en cuenta la posesion que ejerzo sobre el inmueble que ocupo y que se
encuentra ubicado en los predios objeto de controversia, la cual quedo claramente
demostrado en diligencias de inspeccion realizadas en querella anterior a la actual
interpuesta ante la Inspeccién de Policia de Mamatoco el 24 de marzo 2021, en la
cual expresa a las partes que para dirimir este conflicto se debe acudir a la justicia
ordinaria

La decision contenida en el acto administrativo de fecha 27 de febrero 2023,
expedido por el inspector de Policia de Taganga “ para volver las cosas al estado
anterior, previo a la ocurrencia del comportamiento que aca se sanciona, se ordena
a los querellados el desalojo de los inmuebles antes indicados y objeto de esta
guerella. de no hacerlo voluntariamente, se procedera al desalojo con la fuerza
publica, de ser necesario. para lo cual se les concede un plazo de cinco (5) dias



contados a partir de la ejecutoria de esta decision, para el cumplimiento de lo aca
ordenado, de acuerdo a lo estipulado en el numeral 5 del articulo 223 del cnp.”, es
violatoria del Derecho fundamental a la posesion tal como lo expresa la Honorable
Corte Constitucional en Sentencia T-078/93, sobre la naturaleza de la posesion :

“Tercera. Del Derecho ala Posesion como un Derecho Fundamental.

A través de la accion de tutela, el peticionario acude ante la autoridad judicial en
procura de la proteccién de su derecho fundamental a la posesién (CP. art. 58),
vulnerado a su juicio de manera ostensible por los actos arbitrarios e intimidatorios
del Alcalde del Municipio de Juan de Acosta, Atlantico.

En el contexto de la Constitucion de 1991, la propiedad esté protegida y garantizada
junto con los demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles.

Afirman los peticionarios en la solicitud de tutela, que a pesar de no tener titulos de
propiedad que acrediten su posesion respecto de los terrenos sobre los que recayo
la accion arbitraria de la autoridad publica, ubicados en las playas adyacentes a
Bocatocino, a la luz de la ley son legitimos propietarios de los predios ya que han
vivido y trabajado alli por mas de 45 afos, derivando de la pesca el sustento de sus
vidas.

En estas circunstancias, los peticionarios son titulares activos de una relacion
posesoria cuya naturaleza esencial conviene dilucidar, a efectos de determinar si ella
amerita 0 no la proteccion especifica que la Carta de 1991 otorga a los derechos
constitucionales fundamentales.

Ha definido la Corte Suprema de Justicia la posesion como "el poder fisico directo
sobre las cosas, en virtud del cual se ejecutan sobre ellas actos materiales de goce
y transformacion, sea que se tenga el derecho o que no se tenga; (...) ella misma
realiza en el tiempo los trascendentales efectos que se le atribuyen, de crear y sanear
el derecho, brindar la prueba optima de la propiedad (...) y es ella, no las inscripciones
en los libros de registro, la que realiza la funcion social de la propiedad sobre la tierra,
asiento de la especie y cumbre de las aspiraciones de las masas humanas". (Corte
Suprema de Justicia, Sentencia del 27 de abril de 1955, G.J. Tomo LXXX No. 2153)

En cuanto a la naturaleza de la posesion, el profesor Valencia Zea en su obra
"Naturaleza Juridica de la relacion posesoria”, sefiala que prevalece la doctrina que
considera la relacion posesoria como un derecho real provisional, por cuanto:



"Los derechos sobre cosas que pueden hacerse valer con acciones reales, son los
derechos reales. La posesion es un poder de hecho que se ejerce sobre cosas y que
se encuentra protegida con verdaderas acciones reales (las acciones posesorias).
Desde tal punto de vista, es un hecho cierto que la posesion es un derecho real.

Pero existe una gran diferencia entre la propiedad y la posesion. La primera
constituye un poder juridico definitivo; la posesién, un poder de hecho provisional;
provisional en el sentido de que puede caer frente a la accién que se deriva de la
propiedad. De ahi que la doctrina actual predique que la posesién es un derecho real
provisional".

Por su parte, nuestro Cédigo Civil en su articulo 762 consagra el mas vasto efecto
de la posesion, cuando dispone que el poseedor se reputa duefio mientras otra
persona no justifique serlo. Presuncion que comprende todo tipo de posesion, sin
excepcion alguna.

Esta Corte en providencia No. T - 494 del 12 de agosto de 1992, afirma en cuanto a
la posesion:

"La posesion resulta ser un poder de hecho juridicamente relevante que por
su naturaleza puede ser instrumento efectivo para la adquisicion de la
propiedad y como tal guarda con éste ultimo derecho una conexidad de
efectos sociales muy saludables, especialmente en el ambito del estado social
de derecho".

Entre las razones clasicas para justificar la proteccion de la posesion, la mas
importante que se aduce, es que ella es una exteriorizacion de la propiedad y una
de sus formas mas eficaces de prueba.

Por lo anterior, se puede afirmar que la posesiéon es un derecho fundamental, que
tiene una conexion intima con el derecho de propiedad y constituye a juicio de esta
Corte, como lo ha reconocido en sentencias numeros T-406, T-428 y T-494, uno de
los criterios especificos para la determinacion de esa categoria juridica que es el
derecho constitucional fundamental. Reconoce igualmente la Corte, que la posesion
tiene entidad autbnoma de tales caracteristicas y relevancia que ella es hoy
considerada un derecho constitucional fundamental de caracter econémico y social.

En el presente caso en que la posesion de los peticionarios, vecinos del
Corregimiento de Bocatocino, Municipio de Juan de Acosta fue presuntamente
vulnerada por el Alcalde Municipal, cabe reiterar que las competencias sefialadas en
cabeza de los Alcaldes también comprenden la facultad de ordenar el desalojo de



ocupantes, duefios, moradores, habitantes o poseedores del inmueble, pues aquella
es una funcion de policia administrativa.

En el caso de ser la del Alcalde una actuacién ajustada a la ley, ésta debe estar
precedida de un trdmite que permita en el evento de tratarse de una orden de
desalojo, que el o los afectados puedan oponerse o controvertir la actuacién antes
de que esta se haga efectiva, dentro del marco del respeto y cumplimiento de un
debido proceso. De esa manera se le garantiza a los ciudadanos que la actuacion
administrativa se ejecute y lleve a cabo en la forma como el ordenamiento juridico y
administrativo lo ha dispuesto, e igualmente se le proteja contra posibles
arbitrariedades o abusos en que pueden incurrir las distintas autoridades, con la
excusa del ejercicio del poder.

Obviamente dicha competencia administrativa de policia local radicada en cabeza
del Alcalde o de quien haga sus veces, no puede ejercerse dentro del Estado social
de derecho para desconocer derechos subjetivos, los que de ser afectados por el
ejercicio de aquellas competencias pueden reclamarse, inclusive en el caso de la
posesion, por via de las acciones ordinarias y especiales.

Sobre el particular, conviene precisar que cuando se pretende alegar la condicién de
poseedor, como lo hacen los accionantes en el asunto que se revisa, necesariamente
se debe acudir a la via judicial que le asegura el articulo 977 del Cdédigo Civil
Colombiano, conocida como querella de amparo, y que se expresa en los siguientes
términos:

"Articulo 977. El poseedor tiene derecho para pedir que no se le turbe o
embarace su posesion o se le despoje de ella, que se le indemnice el perjuicio
gue harecibido, y que se le dé seguridad contra el que fundadamente teme".

Cuando se trata de recuperar la posesion, el Cédigo Civil en los Titulos Xl y XIV
(arts. 972 y 1007) establecen las acciones posesorias, que tienen por objeto, dentro
del afio siguiente contado desde el acto de molestia o embarazo inferido a ella,
recuperar la posesién de bienes raices o de derechos reales constituidos sobre éstos
y obtener las reparaciones indemnizatorias procedentes.”

PRETENSIONES

1.- Que se me conceda el amparo a los derechos a la vida, familia, vivienda digna,
minimo vital y demdas deprecados en esta tutela.



2.- Sea garantizada mi permanencia pacifica en el predio sobre el cual ejerzo
posesion, hasta que los accionados acudan a la justicia ordinaria que es la
competente para dirimir este conflicto.

3.- Que se ordene el cierre definitivo y archivo de todos los procesos policivos de
amparo a la posesion promovido por la SOCIEDAD LCM Y ASOCIADOS LTDA CIA
S.EN C - en contra de personas indeterminadas, respecto del inmueble identificado
con la matricula inmobiliaria No. 080-112885.

4.- Que se inste ala SOCIEDAD LCM Y ASOCIADOS LTDA CIA S.EN C - para que
no sigan actuando de forma temeraria ante las instancias policivas y si a bien lo
consideran, acudan a las vias ordinarias pertinentes a fin de hacer valer los
derechos que creen tener.

5.- Se vincule a la presente actuacion al DISTRITO DE SANTA MARTA, LA
SECRETARIA DE GOBIERNO DEL DISTRITO DE SANTA MARTA, LA
INSPECCION DE POLICIA DE MAMATOCO.

6.- Se corra traslado de este caso a la Defensoria del Pueblo, seccional Santa
Marta, para que actie como garante de mis derechos.

7.- Solicito laintervencion de la Procuraduria General de La Nacién, para que ejerza
vigilancia especial a esta accion, y asi intervenga en las diligencias adelantadas por
la accionada ante la Inspeccién de Policia de Mamatoco y/0 Inspector de Policia de
Taganga.

NORMAS VULNERADAS

Articulo 13. Todas las personas nacen libres e iguales ante la ley, recibiran la misma
proteccion y trato de las autoridades y gozaran de los mismos derechos, libertades
y oportunidades sin ninguna discriminacion por razones de sexo, raza, origen
nacional o familiar, lengua, religién, opinion politica o filosofica.

Articulo 29. El debido proceso se aplicara a toda clase de actuaciones judiciales y
administrativas. Nadie podra ser juzgado sino conforme a leyes preexistentes al acto
gue se le imputa, ante juez o tribunal competente y con observancia de la plenitud
de las formas propias de cada juicio. En materia penal, la ley permisiva o favorable,
aun cuando sea posterior, se aplicara de preferencia a la restrictiva o desfavorable.



Toda persona se presume inocente mientras no se la haya declarado judicialmente
culpable. Quien sea sindicado tiene derecho a la defensa y a la asistencia de un
abogado escogido por él, o de oficio, durante la investigacion y el juzgamiento; a un
debido proceso publico sin dilaciones injustificadas; a presentar pruebas y a
controvertir las que se alleguen en su contra; a impugnar la sentencia condenatoria,
y a no ser juzgado dos veces por el mismo hecho. Es nula, de pleno derecho, la
prueba obtenida con violacion del debido proceso.

Articulo 51. Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara
las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de
vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y
formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.

Sentencia T-314/12

“5. PROTECCION DEL DERECHO A LA VIVIENDA DIGNA EN RELACION
CON EL PROCEDIMIENTO DE DESALOJO.

Ahora bien, hasta ahora la Sala ha expuesto algunos casos con los que
pretende ilustrar como la Corte Constitucional ha resuelto situaciones sobre
ocupacion de los bienes de uso publico en general, partiendo de la realidad
de los comerciantes informales.

Siguiendo el orden argumentativo, en seguida se expondra jurisprudencia
gue abarca concretamente las situaciones de personas que ante la falta de
una vivienda, se han visto en la obligacion de ocupar sin autorizacion los
espacios destinados al uso publico e inclusive, otras categorias de bienes
pertenecientes a la Nacion, como son los bienes fiscales. A partir de alli, se
analizara el procedimiento de desalojo forzoso del que son objeto, sus
consecuencias y las medidas que deben adoptarse para garantizar su
derecho a la vivienda digna.”

2.5.1. Fundamentos jurisprudenciales

De acuerdo con la jurisprudencia constitucional, el procedimiento de desalojo busca
recuperar, a través de acciones policivas, la tenencia de un bien ocupado sin justo
titulo y, en consecuencia, radicar en cabeza de su auténtico propietario la tenencia
del mismo!24d. Ahora, existen ocasiones en que el bien ocupado de manera ilegitima
es un bien fiscal o de uso publico, generando que las autoridades administrativas
actuen en forma legitima para la recuperacion del mismo, bajo el supuesto de que
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pertenecen a la colectividad y no pueden ser objeto de ocupaciones, en tanto son
imprescriptibles, inalienables e inembargables.

2.5.1.1. Pues bien, ante los procesos de desalojos forzosos, la Corte Constitucional
ha sentado una linea jurisprudencial muy clara en torno a la proteccion de los
derechos fundamentales de las personas sobre quienes recae tal procedimiento. En
particular, el derecho a la vivienda digna es en estos casos, es el derecho
fundamental cuya vulneracion se hace mas evidente y frente al cual se ha
proporcionado mas garantias.

Asi, al abordar el tema, esta Corporacion ha estudiado la situacion de personas que
se han visto en la necesidad de ocupar de manera irregular terrenos y lugares que
se enmarcan dentro de la categoria de bienes de uso publico o fiscales, quienes
posteriormente han sido objeto de acciones policivas tendientes a la recuperacion
de dichas areas.

Para una mejor comprension de la situacion descrita, la Sala expondra las
sentencias mas representativas frente al tema y los criterios utilizados para resolver
los respectivos problemas juridicos que en cierta medida, guardan relacién con el
caso que ahora se revisa:

2.5.1.2. En lasentencia T-323 de 201028, |a Sala Sexta de Revision analizé la
situacion de dos familias que al advertir la presencia de alrededor de 200 familias
en un area determinada de la comuna 18 de Cali, decidieron también instalarse alli.
Posteriormente, la Alcaldia municipal de la ciudad inicié el proceso de desalojo de
todas las personas que habitaban el sector. Los accionantes solicitaban en la tutela
gue se suspendiera la diligencia de desalojo hasta tanto no se garantizara el
derecho a la vivienda digha de los ocupantes.

La Sala determin6 que, de acuerdo con las particularidades de cada caso, debia
estudiarse la proteccion del derecho a la vivienda digna, y por ejemplo era menester
examinar la existencia de un sujeto de especial proteccidon que se encontrara en
riesgo. En el caso concreto, se evidencié que ninguno de los accionantes habia
acudido ante las autoridades administrativas para solicitar la inclusion en los
programas subsidiados para acceder a una vivienda de interés social, por lo tanto,
se nego el amparo solicitado. No obstante, la Corte requirié a la Alcaldia municipal
de Cali para que le brindara la asistencia necesaria a los accionantes, con el fin de
gue pudieran acceder eficazmente al subsidio familiar de vivienda de interés social
u otros programas con que contara el municipio22,

2.5.1.3. Enla sentencia T-068 de 201029, |a presente Sala Séptima reviso el caso
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de una mujer indigena en estado de embarazo y de su suegro de 83 afios, victimas
del desplazamiento forzado, quienes arribaron al municipio de Fusagasuga y
ocuparon de hecho y sin violencia un inmueble de interés social propiedad de la
alcaldia, el cual encontraron abandonado y desocupado. La administracion
municipal inicié querella de lanzamiento por ocupacion de hecho para efectuar el
desalojo de la casa ocupada por los tutelantes. En el escrito de tutela, se solicito la
proteccién del derecho a la vida digna, al minimo vital y a los derechos del nifio,
debido a su situacion de desplazamiento de los demandantes y, en consecuencia,
gue se declarara la prescripciéon de la diligencia de lanzamiento, dado que se habian
superado los tres meses necesarios para poder realizarla.

La Sala concluy6 que la falta de vivienda incide decisivamente en la desintegracion
del grupo familiar y en la vulneracion de otros derechos constitucionales prevalentes
y superiores de los nifios, mas aun cuando se trata de poblacion en condiciones de
desplazamiento. Asi, la Corte encontré que seria desproporcionado continuar con
la diligencia policiva de lanzamiento por ocupacion de hecho, pues se estaria
contrariando el principio de progresividad y las normas de derecho internacional2l,
y se dejaria a los accionantes en una situacion de total vulnerabilidad e indefension,
abocandolos a un problema mayor en relacion con el derecho a la vivienda digna.

Con base en lo anterior, la Sala Séptima concedi6 la proteccién a los derechos
fundamentales de los accionantes y, en consecuencia, ordend a la Alcaldia
Municipal de Fusagasuga que suspendiera definitivamente la querella policiva
dirigida al lanzamiento por ocupacién de hecho de los actores. Ademas, como
medida de proteccion del derecho a la vivienda digna, orden6 que en un plazo no
mayor a treinta dias, procedieran “a ejecutar o disefiar todas las medidas a su
alcance para entrar a solucionar el problema de vivienda planteado con la ocupacion
del inmueble, y en el entretanto lo preserven como albergue provisional para esta
familia de desplazados y lo mantengan en condiciones dignas de habitabilidad”.

2.5.1.4. Mas adelante, en la sentencia T-282 de 201122 la Sala Novena de
Revisién analiz6 conjuntamente dos casos en los cuales los peticionarios,
integrantes de un grupo de 120 familias indigenas desplazadas por la violencia, se
asentaron en un bien baldio al que accedieron 9 meses antes de la interposicién de
la tutela. El predio ocupado se encuentra ubicado en el barrio Alto Napoles de la
ciudad de Cali. Debido a esto, la inspeccion de policia correspondiente al sector
inicio el proceso de desalojo mediante o que se denomind “restitucion de bien
fiscal’3l, Los peticionarios manifestaron que las actuaciones de la inspeccion de
policia quebrantarian su derecho a la vivienda digna, por cuanto tras el desalojo,
guedarian a la deriva y sin un lugar a donde ir ni alojarse junto con sus familias; en
consecuencia, solicitaron la suspensiéon de la medida policiva.
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En dicha oportunidad, la Corte determind que la proteccion de las comunidades
indigenas y su derecho a un territorio resultaba primordial ante el proceso de
desalojo de los bienes fiscales que se encontraban ocupando. Asi, dadas las
circunstancias del caso particular, la garantia del derecho a la vivienda digna era
procedente debido a las condiciones de vulnerabilidad de los asentamientos
indigenas (especialmente por su condicion de desplazados); sin embargo, no se
avalo la ocupacion irregular de terrenos del Estado, puesto que los derechos de
caracter legal sobre los bienes fiscales no pueden ser desconocidos por vias de
hecho. Por lo anterior, se ordend “suspender la diligencia de desalojo y el
procedimiento de lanzamiento por ocupacién de bien fiscal” de las familias
asentadas en dicho predio, el cual se preservé como su albergue temporal, hasta
tanto pudieran acceder a los programas de adjudicacion de tierras adelantados por
el Estado colombiano.

2.5.1.5. Recientemente, en la sentencia T-527 de 2011[E4 esta Corporacion
conocio la situacion de 27 personas que interpusieron accion de tutela para solicitar
la proteccion de su derecho a la vivienda digna, por cuanto eran ocupantes
materiales y poseedores de los lotes que se encontraban “ubicados la margen
izquierdo del dique perimetral del Rio Guatiquia” en la ciudad de Villavicencio. Al
advertir de la ocupacion, la alcaldia ordend la restitucion de los bienes, para lo cual
se programo diligencia de lanzamiento. Los accionantes manifestaron que nunca
fueron notificados de la resolucion que ordeno el desalojo y, ademas, que durante
los afios que habian estado ocupando el terreno se les habia proporcionado redes
eléctricas, alumbrado publico, pavimentacion de calles y les habian cobrado
impuestos sobre el terreno que habitaban. Por lo anterior, solicitaron la suspension
de la medida policiva, puesto que con ella se verian afectados nifios, adultos
mayores y, en general, poblacién de escasos recursos.

La respectiva Sala observé que “la ejecucion inmediata de la medida de restitucion
del bien perteneciente al espacio publico por parte de la Alcaldia de Villavicencio,
implicaria que automaticamente 13 familias vieran insatisfechas una necesidad
basica como la vivienda (...)", lo cual, por supuesto, traeria como consecuencia la
vulneracion de sus derechos fundamentales al minimo vital y a la vivienda digna.

Asimismo, sobre el principio de confianza legitima, indic6 que cuando el juez
constitucional puede identificar que la conducta de la administracion hizo nacer en
el ciudadano la confianza legitima debido a la tolerancia de sus actos, los afectados
con la medida de desalojo han adquirido el derecho a “(i) contar con un tiempo
prudencial para poder adoptar medidas que mitiguen el perjuicio que les causa la
medida y (ii) el Estado debe ofrecerles alternativas para buscar soluciones legitimas


https://www.corteconstitucional.gov.co/RELATORIA/2012/T-314-12.htm#_ftn34

y definitivas a sus expectativas”. Dicho esto, la Corte concluy6 indicando que antes
de proceder con la ejecucion de una medida de desalojo sobre una poblacion en la
que el Estado hizo surgir una expectativa conforme al principio de confianza
legitima, debe otorgarse un tiempo prudencial y soluciones alternativas al problema
derivado de la ausencia de viviendas apropiadas para la subsistencia.

Por estas razones, la Corte adopté medidas que permitieran la restitucion para la
colectividad del espacio publico y, en igual forma, la proteccién de los derechos de
los ciudadanos que se vieran afectados con el desalojo. Asi, con base en las
consideraciones que alli se expusieron, ordené a la Alcaldia de Villavicencio que
concediera un término prudencial a los ocupantes de los lotes, con el fin “de que
estos puedan ajustar su conducta a la nueva posicién de la administracion”.

Como segunda medida, dispuso que se otorgaran alternativas de reubicacion a los
habitantes del bien de uso publico. En este punto, enfatizd6 que estas no deberian
consistir en una simple indemnizacion, sino que “se trata en realidad de brindar a
los ciudadanos afectados con la medida y que creyeron validamente que su
actuacion tenia el aval de la administracion, la posibilidad de reconstruir su proyecto
de vida y evitar asi que se vean vulnerados sus derechos al minimo vital y a la
vivienda digna”.

En consecuencia, la Sala ordend la suspension de la medida de desalojo hasta tanto
no se verificara que la alcaldia habia otorgado a todos los accionantes que
ocupaban el predio soluciones a sus problemas de vivienda. Igualmente, siendo
consciente de que los inconvenientes de habitabilidad no solamente afectaban a los
tutelantes sino también a una extension mayor de ciudadanos que residian en
dichos lotes, la respectiva Sala orden6 que la solucion de vivienda se brindara e
hiciera extensiva a quienes demostraran que se encontraban en la misma situacion
gue los peticionarios, es decir, a quienes se les habia desconocido el principio de
confianza legitima. Asi las cosas, orden¢ a la alcaldia de Villavicencio que realizara
un censo de las familias que se encontraban habitando el bien.

2.5.1.6. Por Ultimo, esta misma Sala en sentencia T-075 de 20128, estudi6 el
caso de un accionante que llevaba tiempo habitando en las riveras de un canal de
aguas residuales, en el cual la administracion municipal pretendia realizar obras de
adecuacion y mantenimiento, razon por la cual, inici6 el respectivo proceso policivo
para lograr la recuperacion del espacio publico. La Sala advirtié que las actuaciones
de la alcaldia tendientes a lograr su desalojo, desconocian el principio de confianza
legitima del peticionario, pues en cumplimiento de su obligacién constitucional de
velar por la proteccién integral de los bienes de uso publico, a fin de garantizar el
acceso de todos los ciudadanos al goce y utilizacibn comun de tales areas
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colectivas, debe procurar la no afectacién de los administrados, especialmente si se
encuentran en una situacion de debilidad manifiesta ain mas cuando tienen que
soportar una carga indebida y desproporcionada.

En aquella oportunidad, la Sala protegio el derecho a la vivienda digna y el principio
de confianza legitima del accionante, y ordend a la alcaldia del municipio accionado
qgue adoptara medidas para garantizar tal derecho, en particular, la inclusién en
programas de adquisicion de vivienda otorgados tanto a nivel local como nacional.
Igualmente, la Sala encontr6 que la situacion del actor era padecida por otras
cuantas familias que también se encontraban asentadas en las margenes de dicho
canal, por lo que las 6rdenes de proteccidn se hicieron extensivas también a ellos.

2.5.1.7. De este modo, la jurisprudencia expuesta con anterioridad nos demuestra
gue los procedimientos de desalojos forzosos deben implementarse sobre la base
del respeto de los derechos fundamentales sobre quienes recae la medida”

JURAMENTO

Para los efectos de que trata el articulo 37 y 38 del Decreto 2591 de 1991,
manifiesto bajo la gravedad del juramento que, con anterioridad a esta accion, no
he promovido accion de tutela por los mismos hechos.

PRUEBAS Y ANEXOS

1.- Certificado Camara de comercio

2.- Oficio de 31 de diciembre 2018

3.- Inspeccion ocular de fecha 15 de febrero 2019

4.- Querella por ocupacion de hecho de fecha 16 de marzo 2021

5.- Diligencia de fecha 24 de marzo 2021

Resolucion No 034 del 27 de abril 2021 por el cual se decreta la nulidad de lo
actuado

6.- Audiencia de fecha 27 de enero 2023

7.- Audiencia de fecha 27 de febrero 2023

8.- Fotocopia cedula de Melida Martinez

9.- Copia de escritura publica No 1107 del 30 de abril 2021 donde se protocoliza
cesion de derechos, promesa de compra venta.

10.- Cesidn de contrato de promesa de compra venta de fecha 20 de enero 2021,
de Henry Ropero a Mélida Martinez.

11.- Cesidn de contrato de promesa de compra venta de fecha 25 de septiembre



2020, de Consuelo Montero a Henry Ropero.

12.- Promesa de Compra venta de Promotora Tamacé S.A.S. a Consuelo
Montero.

13.- Recibos energia eléctrica

14.- Registro fotogréfico del inmueble donde se evidencia las reformas que se le
han realizado al inmueble.

NOTIFICACIONES:
Recibo notificaciones en el correo electronico martinezmelida211@gmail.com

LA SOCIEDAD LCM Y ASOCIADOS LTDA Y CIA S.EN C., recibe notificaciones
en Icmasociados@gmail.com

La inspeccion de Policia de Mamatoco, recibira notificaciones en el mismo,
ubicado en Diagonal 34 # 7- 105 en la ciudad de Santa Marta, Magdalena.

El Distrito de Santa Marta, recibe notificaciones en el siguiente correo
electronicogobierno@santamarta.gov.co

La inspeccion de Policia de Mamatoco, recibira notificaciones en el mismo,
ubicado en Diagonal 34 # 7- 105 en la ciudad de Santa Marta, Magdalena.

El Distrito de Santa Marta, recibe notificaciones en el siguiente correo
electronicogobierno@santamarta.gov.co

La Inspeccion de Policia de Taganga:
josedavidlopez@hotmail.com
jose.lopez@santamarta.gov.co

La Inspeccion de Policia de Mamatoco:

Jose.cotes@santamarta.gov.co
Inspeccién.mamatoco@santamarta.gov.co

Atentamente,

MELIDA ESTHER MARTINEZ FONTALVO
P.E.P".93335940
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En la ciudad de Santa Marla Lnsirlto rT unstaco Cultura! e Hlstonco Departamemo 4/
del Magdalena, Republica de Co!ombta **-a..'-los Tremta ( 30 ) dias del mes de-'
ABRIL1 del ano Dos Mil Velmtluno (2021) ante mi KEVIN YESITH REVEROL.»:

AT AU SRR NNV

1547357

Aa

PADILLA, Notario Cuarto EnCargada dehC;rcqu deESanta Marta, autorizada segurr ) =

Resolucion No. 03769 del 29 de Abnl de 2021 y segun acta de posesion No 05 del*_ =)

MELIDA ESTHE? MARTINEZ FONTALVO, mayor de edad dom;cnlladc y-

rec;ldenczada en Santa Marta, . identmcada con permiso de permanencta No.

9333594090?19%‘ Expedido en la Republlca de Colombia, y con pasaporte de la}

Republuca de Venezuela No. 106463646, de estado civil Sollero Con Unién Marital

de Hechoy.” A B TR S Ly e R R T e

..__---__,...._-_.-__...._-___,__‘..-__.......-____..___.._—__.___ .............

e N ) o e e L T e e S S S R SR b eSS e st i B e

PRIMERO Que en el ejercicio de la facultad que a foda persona conflele la Ley
preaenta para su protocolizacion, guardia y cuslodia los siguientes documentos 1.

Documento privado de declaracion Con Fines Extraprocesales No.871 de fecha 30

i &zr:r 2243

de Abril del afio 2921, donde manifiésta, sobre la posesion que tiene y ejerce, sobre

aJn}ul notavial para nsn exclinivn on (i escritura pnbluzt ~ N {iene costo parva el nenarin

Ccadenasa, agés%q;




SNOS - -.-’:‘-L
I0LdarHNen

el Iote de terreno No 27 de la Manzana D, de la urbanizac;ion Tamaca Etapa 1
Tayrona, de Ia_ ciudad de Santa Marta, identificado con matricula inmobiliaria de |

mayor extension No. 080-112885 de la Oficina de instrumentos. ptlblicos de Santa

9ECEVPS000d L2EpS0

M::rta, cuyos linderos y demas espemf;cacmones se encuentran alii determinados. B)
Cesion de- Contrato de Promesa de Compraventa, suscrito y autenticada el dia 20 de

Enero de 2021 en la Notaria Cuarta del Circulo de Santa Marta, entre los senores

HENRY FABIAN ROPERO IZASA, identificado con la cedula de ciudadania nimero | & s
7.634.687 expedida de Santa Marta, quien' se denominé EL CEDEN_’_I"E por una parte ‘ q:«‘\}
"y por la otra parte MELIDA ESTHER MARTINEZ FdNTALVO -'-'ide'ntificada con "ié
permiso de permanencra No. 9333594090?19?4 Expedmio en’ la Republlca de b {; > N
Colombia, se denominara LA CESIONAR!A sobre la Ces:on de contrato promesa H ;:;<
de Compraventa del Lote No. 27 de la M. I ':""'_na D, de la urbanizacion TAMACA =y
ETAPA 1 TAYRONA, del Municipio, de Santa Mana Edepartamento del Magdalena, é?i
cuyos linderos y demas espemflcamones sexehcuentra llj determinadas, C) Cesion ol
de Contrato de Promesa de Compravent_g suébrito Y autenucada el dia 25 de : i;i/f/

Septiembre de 2020 en la Notana Tercera det Clrculo d]e Santa Marta, entre los
sefores CONSUELO CECILIA. MONTERO AREVALO lde;nllflcada con la cedula de
ciudadania numero 36.667.631 expedlda de Santa Marta quien se denominé LA
CEDENTE por una parte y por la ofra pafte HENRY FABIAN ROPERO IZASA,
identificado ' con la cedula de mudadania numero 7.634.687 expedlda de Santa
Marta, se denominara EL CESIONARIO sobre la Cesion de cqntralo promesa de
I Cempraventa del Lote No. 27 de la Manzana D, de la urbamzacmiv TAMACA ETAPA u

9ESBY7S000d -
0 IR 01 IMAVERIE | RN 10

1 TAYRONA, del Mumcnpio de Santa Marta departamento del Magdaiena,,cuyos
linderos 'y demas pspemflcamones se encuentra alli determinadas D) Promesa de
Compr_aven@-de Urbanizacion Tamaca - Et\apa | Tayrona, suscrito entre Ia
PROMOTORA TAMACA S.A8. antes PROMOTORA TAMACA LTDA, sociedad
tdenttflcada con NIT 900.073.266-1, ‘quien’ 'para efectos de este ~contrato se
denomlnara EL VENDEDOR, por una parte y por la otra paﬁe CONSUELO CECILIA
MONTERO AREVALO, identificada con la cedula de cnudadama numero 36.667.631
expedida de Santa Marta _se denominara la COMPRADORA, sobre 1a compraventa
de la casa No. 27 de la Manzana D, de la urbanizacion TAMACA E"TAF’A 1

TAYRONA. del Municipio de Santa Marta, departamento del Magdalena, cuyos

linderos y demas especificaciones se encuentra_alli determinadas E) Copia_de la
Papel notavial pora uso exchisivg en la escrifura p[’tllhm + Nu fiene costo parva el nmuum
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Enla ciud

dos mil veintiuno (2021), en la Notarfa Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta,
MARTINEZ FONTALVO, identificado con el Pasaporte 106463646.

AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

ad de Santa Marta, Departamento de Magdalena, Republica de Colombia, el treinta (30) de abril de

comparecjo; MWLIDA_ ESTHER

Sl aftZs

kdzod9x14m91
30/04/2021 - 14:05:24
----- Firma autégrafa - - - - -
Eiggn:jj)areciente no fue identificado mediante biometria en linea debido a: Extranjero ( Pasaporte - Cédula de
extranjerfa). | '

ﬁmdé a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento e

personales
CRuL;

Etgfajio se vincula al documento de PROTOC

e
=
Sk
ol 2

~ b &
—f 5

gal relacionado con Ja proteccion de sus datos
y Ias politicas de seguridad de |a informacién establecidas por la Registraduria Na_cional del Estado

OLIZ_ACION signadp por el compareciente.,

KEVIN VESITH REVEROL PADILLA

Notario Cuarta (4) del Cfrculo de -Sahfa "M'a_r't-é_:j'peb'i-ai‘té;hento de Magdalena - Encargado

Consulte este documento en .I.'ﬂ;_’ri.tfw.notariasegura‘ com.co
Ndmero Unico de Transdccion: kdzod9x14ma1

ORSNG28J4A

PC005449538

THOMAS GREC & GONS,
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ACTA DECLARACION CON FINES EXTRAPROCESALES
DCTO. 1557 de 1989 y ART. 299 del C.P.C. Modil. por DCTO 2282 de 1989

Acla No. 871 /

En la ciudad de SANTA MARTA, Departamento de Magdalena, Republica de Colombia, a treinta (30) dias ael
mes de abril del afio dos mil veintiuno (2021) ante mi KEVIN YESITH REVEROL PADILLA, Notario ~ C.JARTO
Encargado del circulo de Santa Marta, doy fe que comparecio: MELIDA ESTHER MARTINEZ FONTALVO,
identificado(a) con Permiso Especial de Permanencia (PEP) numero 933359409071974 DE = REPUBLICA DE
COLOMBIA, de estado civil SOLTERA CON UNION MARITAL DE HECHO, Domiciliado (a) en SANTA MARTA,

QUIEN BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO MANIFESTO' ====:===========:::_==============
1. Mis generales de !ey son como han quedado expresado anleriormente . =======cc===-c==cz==s==s5
2. Que reqwere esla ACTA JURAMENTADA con el fin de presentarla ante 1NTERE$ADO para los trémiles
PERTINENTES' = =—-_-_'=:'====-==_==:==========---—-"”—"—**———-—=======:=:=============::=
3. Que nnde esta declaracxén bajo la gravedad del juramento y a sabiendas de las implicaciones  legales que

le acarrea jurar en falso Y no liene ninguna clase de impedimento para rendir esta declaracion la  cual presta

* bajo su tinica y entera responsabilidad. ==s====s=s=csssasscsonaasssnmasss=asssana=S =R
. 4.Doy fe y manifiesto que el dia 20 de enero del afio 2021 firme el Contrato de Cesion de derechos de
.. Tenencia y Posesion donde el sefior HENRY FABIAN ROPERO IZASA, Identificado con cedula de ciudadania

B _' No. 7.634.687 de Santa Maita - Magdalena, me cedié los derechos de tenencia y Posesion, sobre el Lole No.

.27 de la Manzana D, de la urbanizacion TAMACA ETAPA 1 TAYRONA, de la ciudad de  Santa Marta, la cual
tiene un area de Setenta Metros Cuadrados (70.00 mts2) comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas, NORTE: Catorce metros (14,00 mts) con el iote_No. 28, SUR: catorce metros (14,00 mts) con el lote
No. 26, ESTE; Cinco melros ('5.00 mts) con el lote No. 10 y, OESTE: Cinco metros (5,00 mts) con via vehicular,
identificado con fa matricula. inmobiliaria No. 080-112885 de mayor extension, que a suvez le habia cedido los
derechos de lenencia .y Posesién la sefiora CONSUELO CECILIA. MONTERO AREVALO, Identificada con
cedula de cmdadama No 36. 66?’ 631 de Santa Marta. chho Contratlo de Cesion de  derechos de Terenciay
Posesion se firmo: el dfa 25 de sephembie del 2020 tomado como contraprestacion por la sefiora CONSUELO
CECILIA MONTERO AREVALO con respecto ala promesa de compraventa de la casa " D27, la cual fue
firmada el dia 11 de mayo del 2016 ‘con el sefor ROQUE JAVIER VERGARA  MERLANO con cedula de
ciudadania nuimero 92.5_1:7,802 expedida en Sincelejo, _apoderada especial de la sefiora ROSARIO INES
PINZON BETANGOURT con cedula de ciudadania nimero 32.702.891 expedida en Barranquilla,
representante Iegél_-de_ PRdMOTORA TAMACA SAS, sociedad comercial ' identificada con NIT 900073266-1,
pero debido a}'incumplimiento de la obligacién fespecto a la construccion, firma de la escritura publica y
enlrega de1 mmueble por parte de la PROMOTORA TAMACA S.A'S. motivo que argunﬁenia el aclo de
posesion, .de fc)rma permanenle e ininterrumpida, quieta publica y pacifica con animo de sefiora y duena, soble
el terreno enel p_r_ed_:q de matricula inmobiliaria No. 080-112885 de mayor:  extension desde el mes de Abril del
ario 2017, e;':""ct_:_:a__i se encontraba bajo la posesion de la constructora desde  Julio del 2013. en este'prgdid de

NOTA IMPORTANTE: LEA BIEN SU DECLARACION, RETIRADA DE LA NOTARIA NO SE ACEPTAN CAMBIOS

Carrera 4 14-05 PBX. PBX 4318516
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malricular antes menmonada donde tenian construida las bodegas de almacenamiento de malerial del
proyeclo, las oficmas de los ingenieros, el campamento de los trabajadores, los cuaies fueron demolidos por
los afectados de' I;-x constructora para adecuacion del lerreno, y también se encuentra la instalacion de las
redes ‘eléctricas funcionando correspondiente ‘a esta manzana. el valor  pactado en I'Q_ Cesién de derechos de
Tenencia y Posesion de la propiedad con el sefior HENRY FABIAN ~ROPERO IZASA fue por la'suma de
VEINTE MILLONES DE PESOS (20.000.000), con la fiima de la  Cesién de derechos de Tenencia y Posesion,
procedi a tomar posesion, de forma permanente e ininterrumpida, ‘quieta publica y pacifica con animo de
sefiora y duena desde el dia 20 de ENERO del afio 2021, donde con recursos propios construi una casa, la
cual para la construccion tuvo unos gaslos por la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($  20.000.000),
para uii) gasto lotal por la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS (40.000.000). dicho valor
corresponde al valor pactado en la Cesion de derechos de Tenencia y Posesion y velor para la construccién de

la casa

No siendo otro objelo de la presente Diligencia, se firma por el compareciente y porante mi 'y conmigo LA = %&‘i\ )

NOTARIA, quien de lo actual doy fe, de conformidad con lo establemdo en el Decreto 1557 del 14 de Julio

1989, en concordancia con lo expresado en el Articulo 299 del CF'C -
DERECHOS: $13800 IVA: $2622 Res. 00536 de 2021-01-22 Modlflcada con Res 00545 del 2021-01-25

EL (LA) COMPARECIENTE_. : HUEl:.‘L{’_'.

”ﬂ//ﬂé% i

L 7.0t 33359090 ?/Wa/

LA NOTARIA,
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. MR EVIN REVEROL
No[ano Cuar [} ' D de aﬂla Marta l\‘ 1 v.a‘ anQLLA Ym
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rﬁﬁ'{‘ ¥35 NOTA IMPORTANTE: LEA BIEN SU DECLARACION, RETIRADA DE LA NOTARIA NO SE ACEPTAN CAMBIOS
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CESIC)N DE CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

HENRY FABIAN ROPERO IZASA, mayor y vecino de esta ciudad, identificado como aparece al pie
de las correspondiente firma, por medio del presente documento manifiesto que cedo y traspaso
a favor de la sefiora MELIDA ESTHER MARTINEZ FONTALVO persona mayor y vecina de esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadanfa venezolana ndmero 11.563.845 y numero del
permiso de permanecia 933359409071974, todos los derechos y obligacidnes que como
comprador me corresponden en la cesion de contrato de promesa de compraventa que realice
con la sefiora CONSUELO CECILIA MONTERO AREVALO, con nimero de cedula de ciudadania C.C.
36.667.631 de Santa Marta. Que concierne al contrato de la promesa de compraventa celebrado
con la PROMOTORA TAMACA SAS, identificada con NIT 900.073.266-1, ‘bajo la matricula
inmobiliaria 080-112885 de mayor extension, Manzana D, Lote 27, el dla once (11) dfas del mes

de Mayo del ano dos mil dieciséis (2016).

Asum:endo rgualmente el cesionarlo todas las obligaciones que como comprador iengo a mi cargu.

Por lo anterior, el cesionario asume las responsabilidades a su cargo y se __oblrga para con el
cedente a notificarle a la PROMOTORA TAMACA SAS la cesion correspondiente.

En sefial de conformidad, con los términos de |a presente cesién, firmamos cedente y cesionario a
los veinte (20) dias del mes de Enero del afio dos mil veintiuno (2021)

HENRY FABI
C.C. 7.634. 687 de Santa Marta,

EL CEDENTE

ELIDA ESTHE MARTIﬁEZ FONTALVO
C.C.11.563.845 VENEZUELA -
No. 923359409071974 PERMISO DE PERMANENCIA EN COLOMBIA

EL CESIONARIO
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA'Y CONTENIDO DE DUCUMENTO PRIVADO
' Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

. 1843493

= 5 - e l"
En la ciudad de Santa Marta, Departamento de Magdalena Repubhca de Cnlombla, el vemticmco (25) déb ﬁiérzo'
de dos mil veintiuno (2021), en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, comparecié: MELIDA ESTHERL

£ MARTINEZ FONTALVO, identificado con el Pasaporte 106463646 y declaré que !a firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto.

7 3w|4yjk4§16q

;}aaf?,,QA:lla. zxqfﬂz;:fiifi&,f'
25/03/2021 - 11:59:08

- -~ - Firma autdgrafa- - - - - V7, 77 i ] g Q‘@

El compareciente no fue identificado mediante blometria en Imea debldo a: Extranjero (Pasaporte Cedul?ﬁg

extranjeria). ?§ -
HENRY FABIAN ROPERO IZASA, ldentlflcado con Cedula de Ciudadan[a / NUIP 763468? y declard que la firmas(
que aparece en el presente documento es suya.y. ei contenido es cnerto ' : =

: 3wi4wk49l6q
T 25,!03{2021 12:00:11 2R AT
---1-Firma autégrafa----- i s : R

-l

nforme al Artitulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el comparecuente fue identificado mediante cntg\
ométrico en linea de su huella dactilar con la’ mformauon blograhca y biométrica de la base de datosfd 3
gistraduria Nacional del Estado Civil. ' £ ¥

rde a la autorizacién del usuario, se dio tratam:ento legal relacionado con la proteccion de sus: da 3
& Fersonales y las politicas. de segurldad de. Ia mforrnaaén establecidas por la Regzstraduna Nacional deLE‘@; et
i el
ﬁte folio se vincula al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA mgnado por el comparec;ente s

S6rrS000d

I

LIGIA ISABEL GUTIERREZ ARAUJO

‘Notario Cuaft_aI (4) del Circulo de Santa Marta, De'paftarhento de M;ag'daleha
Consulte este documento en www.notariasegura. com co
Ntimero Unico de Transaccion: 3wldyjkayl6q

Actal




CESION DE CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

CONSUELO CECILIA MONTERO AREVALO, mayor y vecina de esta ciudad, identificada como
aparece al pie de las correspondiente firma, por medio del presente documento manifiesto que
cedo y traspaso a favor del sefior HENRY FABIAN ROPERO IZASA persona mayor y vecino de esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 7.634.687 de Santa Marta todos los
derechos y obligaciones que como prometiente compradora me corresponden en el contrato de
promesa de compraventa celebrado con la PROMOTORA TAMACA SAS, identificada con NIT
900.073.266-1, bajo la matricula inmobiliaria 080-112885 de mayor entenmén, Manzana D, Lote
27, el dia once (11) dias del mes de Mayo del afio dos mil dieciséis (2016). Acuerdan Ias partes
como precso de esta cesidn, la suma total de VEINTE MII.LONES DE PESOS ($20. 000.0!]0)

Asumaendu |gualmente eI cesionario todas las obligaciones que como comprador tengo ami cargo

Por lo anterior, el cesionario asume las responsabilidades a su cargo y se obhga para con el
cedente a notificarle a la PROMOTORA TAMACA SAS la cesion correspondiente,

En sefal de conformidad, con los términos de la presente cesian, firmamos cedente y cesionario a

los veinticinco (25) dfas del mes de Septsembre del afio dos mil veinte (2020)

‘;.';...‘,. _\\-‘,1 2

h%ﬂw/@ %Jg 7é 0 L} rarrse HOTARIA

,Q{JNSUELO CEC'(‘A (VIONTERO AREVALO DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
; FIRMA

C.C. 36.667.631 de Santa Marta. oDEL citeuLo
: M SAMTA PMAITA

Gy Man o dalla 25de Sae 220030l 112015

47 B o

Al despacho notanial $6 peosanto.quiei dqo }!amaisa ;
CONSUELO CECILIA MONNTERO AREVALO

Ouien so identifico conig ¢ =22387351

y manifesto que la fiima que aparecen en el presenie

S
HENRY FABIAT

ROPERO 1ZASA _ ~ Mocumento es suya y que el contenido del misme es cicrlo. £3
C.C. 7.634.687 de Santa Marta o 12
EL CESIONF\'RIO . é %
LA | xgzauz/o //méro &=

ol Compatecienta [

Ul

HOTARIARER
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OILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
FIRMA

CEL ciiCcuLo
DL SAMTA PAARTA
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Al despacho notanal se presonioauien dijo llamarse :
HENRY FABIAN ROPERO IZASA

Quien se idenlifico can:C.C.a7634687 :

v manifesta que la firma que aparecen en ol presente
documonto os suya y qua el contenido del mismo s clerto.
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V3
PROMESA DE COMPRAVENTA /
DE URBANIZACION TAMACA —~ ETAPA | Fecha: 29 de Mayo de
TAYRONA 2009.
mmncn
I. SECCION UNO:
L N ENTES:

Entre los suscritos: PROMOTORA TAMACA S.A.S. antes PROMOTORA TAMACA
LTDA., sociedad comercial, identificada con NIT. 900.073.266 -1, con domicilio en la
ciudad de Santa Marta, constituida por medio de la Escritura Publlca 440 del 20 de
Febrero del 2006 de la Notaria Tercera del Circulo Notarial de Santa Marta,
representada legalmente por ROSARIO INES PINZON BETANCOURT; identificada
con cedula de ciudadania niumero 32.702.891 expedida en Barranquilla, de estado
civil casada, quien en su calidad de Gerente otorga poder general al sefior ROQUE
JAVIER VERGARA MERLANO, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado
con la cedula d2 ciudadania numero 92.517.802 expedida en Sincelejo, sociedad
que en adelante se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA de una patrte, y de
la otra, CONSUELO CECILIA MONTERO AREVALO, mayor de edad, vecino (a) de
esta ciudad, identificada con la cedula de ciudadania nimero 36.667.631 de Santa
Marta, quien obra en nombre propio y en calidad de persona natural, quien en
adelante se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado
Contrato de Promesa de Compraventa regido por las clausulas que se consignan a
continuacién y, en lo no previsto en ellas, por el ordenamiento superior en materia
de contratos de esta naturaleza, en especial, por los articulos 1611 y siguientes del
Cddigo Civil y 861 del Caodigo de Comercio.

II. OBJETO DEL CONTRATO: L
CASA No. . MANZANA No. Matricula Inmobiliaria No
VEINTISIETE (27) | D77 080-112885

lil, PRECIO Y F DE A
Precio de venta del mmueb e $140.741.547.00
Creédito _ . $ 98.519.082.00
Cuota Inicial _ $ 42.222,464.00
Entidad bancaria con la que se toma el crédito SIN DEFINIR
FECHA MAXIMA DE EMTREGA DE DOCUMENTOS Diciembre 30 de 2017
Valor cancelado a la fecha: $10.000.000.00
Valor saldo cuota inicial Total: ' $32.222.464.00
Cronograma de Pagos de cuota inicial- saldo '

15-04-16 / $ 1.500.000.00
15.05-16 | $ 1.500.000.00
15-06-16 77 : $ 1.500.000.00
15-07-16 N $1.500.000.C0
15-08-16. = $ 1.500.000.00
15-09-16 ' : : $ 1.500.000.00
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15-10-16 $ 1.500.000.00
15-11-16 $ 1.500.000.00
15-12-16 1 $.1.500.000.00
15-01-17 : $ 1.500.000.00
15-0217 =l . $ 1.500.000.00
15-03-17 S - S $ 1.500.000.00
15-04-17 ' e | $1.500.000.00
15-05-17 a0 2010$.1.500:000:00
15-06-17 o mare el $9.600:000/00
15-07-17 : i - 1'$1.500.000.00
15-08-17 ey e e TR w8 6000000700
15-09-17 5o e e s . 600:000,00
15-10-17 o me Do s 1°§5,202/464.00
v, D Cc VE A: 28 de Febrero de
2018 en la Notaria Tercera del Circuito de Santa Marta, a las 4:00 p.m. ;
OBJETO ESCRIPCI & : LAPROMITENTE VENDEDORA

promete a enajenar mediante escritura publica debidamente registrada EL PROMITENTE
COMPRADOR, y éste a su vez se compromete' a ‘adquirir de aquella, a titulo de
c¢:mpraventa, el derecho de dominio que la primera tiene y la posesion que ejerce, sobre
e (los) bien (es) inmueble(s) determinado(s) en el Numeral Segundo de la parte inicial de
este instrumento, ubicado en la URBANIZACION TAMACA ETAPA | TAYRONA de Santa
Marta. El inmueble objeto de esta Promesa de Compraventa tiene un area privada de
construccion aproximada de 58,3 metros  LOTE No.27 MANZANA D PARAGRAFO
PERIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que acepta y conoce con
anterioridad a la suscripcion de este documento los planos de la construccién aportados por
la PROMITENTE VENDEDORA sobre la casa modelo, reparto, especifigaciones, calidades,
condiciones y extension superficiaria, arquitecténica del inmueble gue promete[n] comprar y
se declara[n] satisfecho[s] en cuanto a sus caracteristicas. PARAGRAFO SEGUNDO: No
obstante la mencién de la cabida y linderos la compraventa se otorgara como de cuerpo
cierto vale decir, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas
reales y las declaradas en esta promesa, no daré lugar a reclamo por ninguna de las partes,
circunstancia que declara conocer el EL PROMITENTE COMPRADOR. SEGUNDA,

' : El precio total del'inmueble prometido en venta y la forma de
pago del mismo son los indicados en el Numeral lll de la Seccion | del presente Contrato,
obligandose EL PROMITENTE COMPRADOR a pagar este valor a LA PROMITENTE
VENDEDORA puntualmente, en la forma y oportunidad sefialada en ese mismo numeral y
en el presente articulo. PARAGRAFO PRIMERO: Las cuotas del precio cuyo pago esta
sometido a plazo, no causaran intereses durante el mismo. No obstante, en caso de mora
en la cancelacién de cualquier de ellas, EL PROMITENTE COMPRADOR reconocera y
pagara a la PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa mas alta permitida
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por el ordenamiento superior en la fecha en que tenga lugar el pago efectivo de la suma
debida, liquidados desde el dia de vencimiento de la obligacion, segun certificacion de Ia
Superintendencia Financisra, sin perjuicio de las acciones de ley para el resarcimiento de
eventuales perjuicios que sufra la PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO
SEGUNDO: El pago de la cantidad prevista en el Numeral Ill de la Secciéon'| de este
contrato que EL. PROMITENTE COMPRADOR cancelara con el producto de un credito que
tramitara ante Entidad Financiera debidamente autorizada por ' la” Superintendencia
Financiera, debera garantizarse con la constitucion de una hipoteca de primer grado sobre
el inmueble que promete adquirir por medio del presente documento. EL PROMITENTE
COMPRADOR con su firma autoriza a la Entidad Financiera de su escogencia para gue el
producto liquido del préstamo sea entregado a LA PROMITENTE VENDEDORA o a quien
esta autorice. PARAGRAFO TERCERO: Las partes acuerdan que el evento de que las
sumas desembolsadas por la Entidad otorgante del crédito sean menores a las cantidades
indicadas en el Numeral 11l de la Seccion Primera del presente Contrato, EL PROMITENTE
COMPRADOR, pagara la diferencia con recurscs propios, tan pronto LA PROMITENTE
" VENDEDORA de aviso a EL PROMITENTE COMPRADOR de tal situacién. lgualmente EL
~ PROMITENTE COMPRADOR, reconocera y pagara a LA PROMITENTE VENDEDORA,
_intereses de plazo a la tasa del DTF + 10 puntos, mes vencido, o el maximo legal permitido
- sobre la citada suma de dinero pagadera con el producto del crédito que le haya sido
otorgado, a partir de la firma de la escritura ptblica que de cumplimiento a la presente
promesa y hasta la fecha del desembolso del crédito a favor de la PROMITENTE
VENDEDORA, PARAGRAFO CUARTO: En caso que EL PROMITENTE COMPRADOR
efectué parte del pago del precio de venta con el producto de cesantias, autoriza expresa,
irevocable e incondicionsiimente a la entidad en la cual se encuentren depositadas sus

cesantias para que el monto de las mismas le sea pagada, girada o abonada en cuenta

directa en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar en la fecha acordada por
las partes. PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA al igual que la Entidad
Financiera que -b_torgare'__éi;_ crédito podra solicitar de EL PROMITENTE COMPRADOR las
garantias reales o personales que juzgue convenientes y que sean legamente permitidas
para respaldar ¢| pago de saldos insolutos. EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga
también a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a
favor de terceros por conseptos que tengan nexo de casualidad con el presente contrato,
tales como avallios, estucio de titulos, seguros, etcétera; con anterioridad a la firma de la

escritura que de cumplimiento a la presente promesa, para lo cual debera entregar a LA

PROMITENTE VENDEDORA los recibos de estudio de titulos, avaliio del inmueble y
constancia de ‘firma del pagaré, por lo menos 10 dias comunes, antes de la firma de la
escritura antes citada. PARAGRAFO SEXTO: En caso de mora en el pago del capital o de
los intereses, EL PROMITENTE COMPRADOR reconocera y pagara inlereses moratorios a
la tasa méaxima que |a ley permite pactar, sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades
de LA PROMITENTE VEMDEDORA, pues en tal evento y en cualquier momento durante la
mora podra hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento y disponer de inmugble
con toda la libertad. Si-alguno de los pagos se efectia con cheque y este es devuelto por la:
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enticad bancaria negando su pago por causas imputables EL PROMITENTE
COMPRADOR, se entendera que hubo mora desde la fecha en que debié producirse el
pago y ademas se causara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la sancion legal
fijada en el Cadigo de Comercio relativa a este evento en concreto, sin perjuicio del derecho
de LA PROMITENTE VENDEDORA a dar por terminado el Contrato por incumplimiento y
hacer efectivo el pacto de las arras, contenido en las Clausula Séptima del presente
documento. Es entendido que no habra lugar a la aplicacion de mas de una penalidad por
incumplimiento, y corresponderda a LA PROMITENTE VENDEDORA, determinar la
penalidad que aplica en cada uno de los incumplimientos: que se ¢eneren por EL
PROMITENTE COMPRADOR, PARAGRAFO' SEPTIMO: Los pagos que efectivamente
realice EL PROMITENTE COMPRADOR, ‘en los casos de aplicacién, seran aplicados
primero al pago de intereses que tenga pendientes de cancelacion por cualquier concepto, y
los excedentes se abonaran al capital de la cuota respectiva de elfos] inmueble[s].
PARAGRAFO OCTAVO: Todo pago relativo a este contrato, tratese de precio de venta,
intereses, la cuota a cancelarse segun el paragrafo segundo de esta clausula, entre otros, a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, debera hacerse mediante consignacién en la
Cuenta de ahorros del Banco Bancolombia 781-62072284 citando la referencia de este
documento, a la orden de PROMOTORA TAMACA SAS, o a.quién esta determine en
caso de presentarse algin cambio- interno- en la PROMITENTE VENDEDORA.
TERCERA, SOLICITUD DE CREDITO: En el evento en que asi lo determine, EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga: 1. A presentar la respectiva solicitud de créditos a
la Entidad Financiera, junto con toda la documentacion requerida al efecto por la entidad
financiera, a mas tardar en la fecha indicada para el efecto en el Numeral Ill de la Seccion
| del presente contrato. En caso’ no hacerlo, debera manifestar por escrito a la
PROMITENTE VENDEDORA, durante el mismo plazo, su deseo de cancelar de contado
el saldo insoluto del precio. Si no cumpliere ninguna de estas condiciones, se entendera
que ha incumplido y darad derecho a LA PROMITENTE VENDEDORA a hacer efectivo el
pacto de las arras, contenido en la clausula' SEPTIMA del presente documento. Si el
crécito es negado por estar EL PROMITENTE COMPRADOR reportado en alguna de las
centiales de riesgo, tales como Asobancaria, Datacrédito y similares, o por no contar con
los ingresos minimos requeridos, se entendera disuelta la presente promesa acordando
como $ancion, fa suma de CATORCE MILLONES SETENTA Y CUATRO MIL CIENTO
CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($14.074.154.00) a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA quien a su vez devolvera’ el saldo, poniendo a disposicién ~ de EL

PROMITENTE _COMPRADOR los dineros que le correspondan, dentro de los noventa (90)

dias calendario siguientes a la comunicacion donde la entidad correspondiente niegue €l
crédito y que haya sido remitida a LA PROMITENTE VENDEDORA, para lo cual se le dara
aviéo por comunicacion escrita dirigida a la direccion de notificaciones consignada en este
documento. 2. A efectuar con toda la diligencia los tramites necesarios para’ obtener la
aprobacién del crédito en el menor tiempo posible y a presentar todo documento adicional

g que le exigiese la Entidad Financiera o LA PROMITENTE VENDEDORA para el efecto. -3. A
%8 comunicar a LA PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar dentro del mes siguiente a la
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PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar dentro del mes siguiente a la fecha de esta
promesa, sobre el resultado de la solicitud y entregarle copias de las comunicaciones
recibidas de la entidad financiera, cualquiera que sea el sentido de ellas, bien la
aprobacion, rechazo o exigencias de nuevos requisitos. Si no cumpliere con esta
obligacién LA PROMITENTE VENDEDORA podra resolver el contrato de pleno derecho,
sin necesidad de declaracion judicial, quedando facultado para hacer efectivas las arras por
incumplimiento de que trata este contrato en la Clausula siguiente, y podra proceder a la
venta el[los] inmueble[s] objeto de esta promesa, a terceros con plena libertad. No
obstante, LA PROMETEMTE VENDEDORA podra optar por continuar con el negocio, pero
si como conseclencia de la demora en la tramitacion del crédito resulta necesario postergar
la fecha de firma de la escritura que de cumplimiento a la presente promesa. EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cancelar intereses a LA PROMITENTE
VENDEDORA a la tasa méaxima mensual permitida por la Superintendencia Financiera, a
partir de la fecha pactada para la firma hasta la fecha en que efectivamente se firme el
instrumento, sobre las sumas pendientes de pago a partir de la fecha inicial y hasta la nueva
fecha que se acuerde por escrito. -4. A continuar diligentemente la tramitacion del crédito si
este le fuera aprobado, efectuando las gestiones y aportando los documentos que se le
exijan, hasta La firma de la escritura publica de venta e hipoteca correspondiente vy
posteriormente, hasta obtener el desembolso respectivo. También se obliga a pagar en
forma inmediata los valores que por concepto de avaldos, estudios de titulos, timbres, primas,
de seguro, entre ofros, le solicita la respectiva Entidad Financiera o LA PROMITENTE
VENDEDORA para perfaccionar el crédito. En todo caso autoriza a LA PROMITENTE
VENDEDORA para eféctuar tales pagos por su cuenta, obligandose a reembolsarios en
forma inmediata, sin que esto impligue compromiso para LA PROMETIENTE VENDEDORA
quien bien puede no hacer uso de esa facultad. -5. A aceptar que LA PROMITENTE
VENDEDORA pueda colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, en el
tramite de los documentos don destino a la correspondiente Entidad Financiera, lo cual no
exonera ni disminuye 1a’responsabilidad de aquelflajllos] que es exclusivamente de su

cargo. PARAGRAGO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza en forma

expresa a LA PROMITENTE VENDEDORA para adelantar las gestiones pertinentes y
hacer las averiguaciones necesarias para conocer el estado de la solicitud de credito
presentada por él[ellos] 2n la entidad financiera respectiva. Asi mismo lo autoriza para
recibir por ¢l [ellos]. o en su[s] nombre[s], el valor del crédito que se le[s] otorgue para
cancelar con el producto del mismo la suma estipulada en el Numeral Il de la Seccion |

de este contrato de promesa de compraventa. CU/ - : clo ;
ICACI - Las especificaciones constructivas del inmueble en general han sido

presentadas a EL. PROMITENTE COMPRADOR, quien declara conocerlas, estar conforme
y aceptarlas exprasamente por lo que se obliga a respetarlos, a no modificarlos y a permitir

su ejecucién con base en los mismos; ademéas estas se encuentran seialadas en la

memoria .'q_es;:;'ipti(;a y en los planos del mismo. No obstante, la PROMITENTE
VENDEDORA sé reserva el derecho a cambiar sin aviso previo alguno a EL PROMITENTE
COMPRADOR cualquiera de las especificaciones por otras de iguales o similares
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caracteristicas, sin que esto afecte la compraventa ni las obligaciones surgidas como
consecuencia de ella, por lo que en tal evento no se generara responsabilidad alguna para
la P*OMITENTE VENDEDORA. En desarrollo de lo anterior, hace parte de este contrato
com: anexo, el listado acabados adicionales del inmueble objeto de este contrato que ha
sido entregado y aceptado por EL. PROMITENTE COMPRADOR. A partir d: la suscripcion
del presente Contrato EL PROMITENTE COMPRADOR renuncia expresamente a pedir
modificaciones o cambios de los acabados contenidos en el listado anexo. f=s claro que de
existir muebles y enseres dentro de la Sala‘de Ventas o-Unidad Modelo, éstos constituyen
elementos de decoracion que pertenecen a LA  PROMITENTE VENDEDORA. La
PROMITENTE VENDEDORA no respondéra por cualquier modificacion que realice EL
PROMITENTE COMPRADOR en las unidades privadas a partir de la fecha de entrega. Las
reparaciones de los dafios causados, que por esta razén deban realizarse, correran por
cuenta exclusiva PROMITENTE COMPRADOR., PARA’GRAFO PRIMERO: EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a permitir incondicionalmente el desarrollo y
ejecucion de las obras de construccién y dotacién del- (los) bien(es) objeto del presente
instrumento, permitiendo y facilitando. el acceso de personal, de materiales y de cualquier
elemento indispensables para tales efectos. Desde:ya EL PROMITENTE COMPRADOR
acepta todas las revocatorias, modificaciones, adicciones y/o reformas que de manera
exclusiva el propietario inicial, es decir, PROMOTORA TAMACA SAS deba efectuar por
motivos de presupuesto o disefio, por su cuenta exclusiva; al inmueble. QUINTA. FIRMA DE

RA; La escritura publica de compraventa ‘'se otorgara en la notaria, fecha y
hora%fijadas en el Numeral IV de la Seccion | del presente Contrato, siempre y cuando EL
PROMITENTE COMPRADOR haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo
emanadas del presente contrato, especialmente haber cancelado la totalidad del precio de
venta que debe pagar antes de la fecha de firma de la escritura o ese mismo dia, la
obtencion del crédito para la cancelacion del saldo adeudado y la expedicion de garantias
necesarias, suscripcion de pagaré, constitucién de seguros, entre otros. No obstante lo
anterior, la firma de la escritura podré aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito
de las partes, sin perjuicio de que continen causandose intereses de mora para EL
PROMITENTE COMPRADOR por la prérroga que LA PROMITENTE VENDEDORA le[s]
conceda. PARAGRAFO PRIMERO: Si mediera alguna circunstancia de fuerza mayor o
casc fortuito ‘que ocasione que el dia fijjado para la firma de la escritura publica LA
PROMITENTE VENDEDORA no contare con los documentos que de acuerdo con la ley
deben protocolizarse con ella, por causas imputables a las entendidas publicas respectivas,
la fecha estipulada para la firma de la escritura publica que de cumplimiento a Ia préesente
promesa, se considerara prorrogada por treinta (30) dias comunes adicionales, a la misma
hora y en la misma Notaria. PARAGRAFO SEGUNDO: De comun acuerdo, las partes
podran otorgar la escritura publica de compraventa antes de la fecha inicial pactada en'la
presente Clausula, siempre que previamente se haya cancelado la totalidad del precio
estipulado, o convenir hacerlo en fecha posterior mediante suscripciéon del documento

. respectivo. SEXTA, ENTREGA MATERIAL: La entrega real y material del inmueble objeto

IR de| presente Contrato, se efectuara en la fecha indicada en el Numeral [V e la Seccién |
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del presente instrumento, una vez suscrita la correspondiente Escritura Publica que
perfeccione la compraventa, y salvo eventos de fuerza mayor o0 caso fortuito, segun lo
previsto en la Clausula Quinta. A la fecha de la entrega material, EL PROMITENTE
COMPRADOR declara haber recibido a satisfaccion los inmuebles prometidos en venta.
PARAGRAFO PRIMERO: ! a entrega material de los inmuebles se hara constar en Acta
suscrita por EL PROMITENTE COMPRADOR y un representante de la PROMITENTE

VENDEDORA y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado siempre y

cuando sean susceptibles de ser carregidos por la PROMITENTE VENDEDORA, detalles
estos que no seran causa para no recibirlos, entendiendose que en la fecha indicada EL
PROMITENTE ' COMPRADOR ha recibido los inmuebles que la~ PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en dicha Acta, de
acuerdo con el Manual de Garantia y Mantenimiento que se anexara a la respectiva Acta
_de Entrega y que hara parte integrante de la misma. Entiéndase por simple acabado todos
aquellos detalles que no impidan que el inmueble sea habitable de manera éptima por EL
PROMITENTE COMPRAD®ODR De conformidad con las normas legales vigentes, la
PROMITENTE VENDEDORA cedera las garantias determinadas por los proveedores
© respecto de los elementos con los que estara dotado el inmueble; estas seran descritas en
el Manual de Garantia'y Mantenimiento del inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL
PROMITENTE COMPRADGR no compareciere a recibir el inmueble en la fecha pactada, o
presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa justificada o por detalles de simple
acabado, este se tendra por entregado para todos los efectos de satisfaccion. En este
evento, la llave del apartamento quedaré a disposicion de EL PROMITENTE COMPRADOR
en las oficinas de PROMOTORA TAMACA SAS o donde ésta sefiale. Es claro tambien que
si como consecuencia de la negativa de EL PROMITENTE COMPRADOR a recibir el bien,
no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero
destinada al pago del precio, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal,
desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse. PARAGRAFO TERCERO:

Si por cualquier cifcunstancia las partes acordasen eéntregar el inmueble antes de otorgarse

la Escritura Pablica de compraventa del mismo, la entrega se hara a titulo de mera tenencia
aun cuando no se haga rsferencia a esta circunstancia. PARAGRAFO CUARTO: El
inmueble promédio en cecmpraventa, se enfregara por paite de la PROMITENTE
VENDEDORA a EL PROMITENTE COMPRADOR, cuando esté provisto de [os
correspondientes servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado e instalaciones
para gas natural. En €l everio de que las Empresas Distritales encargadas de la instalacion
de tales servicios no los hi:bieren instalado en la fecha prevista para los inmuebles, sin
culpa imputable’ a’ la- PROMITENTE VENDEDORA, dicha “entrega se prorrogard
automaticarmente hasta el dfa que dichos servicios sean instalados, sin que tal hecho
configure incumplimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR, ni genere ningtin tipo de
indemnizacion. A partir de le fecha de la entrega material, seran de cargo exclusivo de EL
PROMITENTE COMPRADGR, toda reparacion por darios o deterioro que no obedezcan a
vicios del suglo o de la construccion, PARAGRAFO QUINTO: La conexion de la linea
telefénica y la instalacion de la misma, asi como su aparato telefénico corren por cuenta
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exclusiva de EL PROMITENTE COMPRADOR PARAGRAFO SEXTO: El inmueble objeto
de este contrato sera entregado por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL. PROMITENTE
COMPRADOR el dia al que hace referencia el Numeral V de la Seccion |, siempre y
cuando este Ultimo se encuentre a paz y salvo en el pago de las ‘cuotas pactadas a cuenta
del precio. No obstante la firma de la escritura y el sefialamiento de estos plazos, LA
PROMITENTE VENDEDORA contara con un periodo de gracia de ciento veinte (120)
dias mas para efectuar dicha entrega a partir del dia al que hace referencia el Numeral V
de la Seccién | como se dice al principio de esta-CIéusula}_;Sj - vencido el plazo de gracia,
ella no se hubiera hecho, debera reconocer a EL. PROMITENTE COMPRADOR, como
Gnica compensacién y hasta la entrega real del inmueble, una suma convencional,
equivalente al arrendamiento que en forma proporcional al tiempo ftranscurrido hubiera
producido el bien, a partir del vencimiento de dicho término, suma que se convendra
directamente por las partes o que, en caso de.desacuerdo ser4 fijada por la Lonja de
Propiedad Raiz de Santa Marta, como perito designado desde ahora por ambas partes.
Se exceptia de este caso los eventos de fuerza mayor o ¢aso fortuito tales como: hechos
de la naturaleza, demora por parte de las autoridades Distritales de Santa Marta en
otorgar los permisos de tala de. arboles, ocupacién de cauce, vertimiento de aguas
etcéizra, huelgas o paros decretados por:los empleados del Estado, por el personal de
sus proveedores, contratistas y/o subcontratista, tardanza por parte de las Empresas
pobicas de esta ciudad en la instalacion de los servicios publicos del gas, energia,
acueducto y alcantarillado o demora de Planeacion en recibir la urbanizacion. LA
PROMITENTE VENDEDORA podra realizar la entrega del bien, con anterioridad a las
fechas arriba fijadas, dando aviso por escrito con 10 dias de antelacion a EL
PROMITENTE COMPRADOR, si dentro de Jos 5 dias siguientes a esta comunicacion no
se presenta respuesta alguna, se entendera que la entrega debera realizarse en la fecha
fijlada por la PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO SEPTIMO: No obstante la forma
pactada para la entrega del inmueble objeto de este contrato, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a renunciar en la Escritura Publica de compraventa con que se de
cumplimiento a este contrato al ejercicio de la accién resolutoria derivada de la forma de
entrega pactada, PARAGRAFO OCTAVO: La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a
entregar materialmente los inmuebles objeto de ‘esta promesa de compraventa, con todas
sus anexidades, usos y servidumbres. SEPTIMA, PACTO DE ARRAS: las partes
acuerdan destinar como arras del negocio, que se regirén por lo establecido en los
articulos 1859 del Cédigo Civil y/o 866 del .Cédigo del Comercio, para el evento de
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones aqui pactadas, la suma equivalente al

diez por ciento (10%) del valor del inmueble prometido en venta, esta se entregara por EL.

PROMITENTE COMPRADOR a la PROMITENTE VENDEDORA en calidad de arras de
retractacién, en consecuencia, las partes se reservan la posibilidad de resolver el negacio,
y seran garantia para el resarcimiento de los perjuicios que lleguen a causarse en casos
de incumplimientos total o parcial o de retraso en la satisfaccion de las obligaciones de

.es Pago y otorgamiento de la escritura pablica, derivadas de esta Promesa, esta suma ha

sido entregada a la firma de esta promesa. Si el total de este importe no ha sido recibido
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por LA PROMITENTE VENDEDORA se entendera que dicho monto se ira completando
en la medida en que LA PROMITENTE VENDEDORA vaya recibiendo de parte de EL
PROMITENTE COMPRADOR nuevas sumas de dinero. Tales arras podran tener cualquiera
de los siguientes dos efectos previstos por las partes: En caso de incumplimiento por parte
de EL PROMITENTE COMPRADOR, este las perder4, en caso contrario seran abonadas al

precio total de la compraventa como parte de pago. En dicho evento, la PROMITENTE
VENDEDORA queda autorizada para retener en su totalidad el monto de dichas arras, de las

sumas que haya recibido de EL. PROMITENTE COMPRADOR en'razon de este contrato y

quedara, ademas, en libertad de disponer de los inmuebles y enajenarlos a terceros, Si el

incumplimiento” se presentara por parte de la PROMITENTE VENDEDORA, esta se
encuentra obligada a devolver el diez por ciento (10%) del valor del inmueble en calidad de
arras, mas las sumas recibidas sin ningun tipo de intereses. Las partes podran hacer efectivo
el pacto de arras sin necesidad de acudir a la via judicial, evento en el cual la PROMITENTE
VENDEDORA, queda en libertad absoluta de vender el inmueble, sin necesidad de que haya
lugar a la aplicacién de los dispuesto en el articulo 1937 del Cédigo Civil a lo cual renuncian
expresamente las partes contratantes. PARAGRAFO PRIMERO: De acaecer la
* terminacion del presente contrato por cualquiera de las circunstancias sefaladas en la
presente clausula, LA PROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de disponer del
inmueble y restituira en el término de noventa (90) dias habiles las sumas recibidas a
cuenta del negocio, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. -—---------—-
PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos de lo dispuesto por el articulo 1860 del Cédigo
Civil, las parles convienen que el término durante el cual cualesquiera de ellas podra
retractarse, con las consecuencias establecidas en esta misma Clausula, sera el mismo
previsto para la firma de la escritura ptblica que dé cumplimiento a la presente promesa.
PARAGRAFO TERCERQ: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 866 del Codigo
de Comercio, de no ejercerse la facultad de retracto por ninguna de las partes, o

ejecutada la prestacién objeto del ‘mismo, no serd posible la retractaciéon y las arras

deberan imputarse, a'la’ prestacion debida o restituirse, si fuere el caso. OCTAVA.
TRADICCION: : FEfflos] immueble[s] promelido(s}” en venta fuelron] adquirido[s] por
PROMOTORA TAMACA SAS mediante’Promesa’de’ Compraventa de fecha de Julio de
2013 en la Netaria Quinta’ de Barranquilla, a lasociedad L.C MY ASOCIADOS LTDA Y

CIA S EN © y la seiora. MARIA° EUGENIA CASTRO MEJIA la cual se encueniia
debidamente registrada,  MOVENA. DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Las paries

acuerdan que para todos los efectos legales el domicilio contractual seré la ciudad Santa
Marta, Magdalena. Para todos los efectos relacionados con la celebracion y ejecucion del
presente contrato, las comunicaciones, notificaciones y, en general, toda correspondencia

que se crucen las’ partes debe ser remitida por escrito a las siguientes direcciones: A EL
PROMITENTE COMPRADCR, Direccion:- Calle 11 No 7 - 16 Centro Tel: 3009856971

Ciudad: $anta Marta — Magdalena A la PROMITENTE VENDEDORA, PROMOTORA
TAMACA SAS. Direccion: Transversal 9 No. 29 — 430 Edificio Torres del Mayor IlI Local 1
- 2 Teléfono; 4368200 Ciudad: Santa Marta, Magdalena. Cualquier modificacion en las

anteriores direcciones debe ser comunicada por escrito a la otra parte. Esta comunicacion
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solamente surtira efectos, transcurridos tres (3) dias calendario, contacos a partir de su }‘\)
radicacién. De conformidad con la Ley 527 de 1.999, se entendera que las comunicaciones ()
remitidas por correo electrénico entre la PROMITENTE VENDEDORA 'y EL. PROMITENTE E)
COMPRADOR, tendran la misma validez o fuerza obligatoria, como si'se hubieran hecho }_,.‘\‘;
por documento escrito 0 impreso; por lo tanto no se le negaran los efectos juridicos a la £ by
manifestacién de voluntad de las partes comunicada por este medio. DEGIMA, LIBERTAD ,ﬁ{?;“i
AVAMENES Y Cl __SANEAMI ; La PROMITENTE ; “/psahoio,

VENDEDORA se obliga a entregar el bien del inmueble a‘que se refiere este documento,
libre de gravamenes, embargos, pieito‘s‘,‘_qéma‘ndds.-cgndicio'nes resolutorias, limitaciones 3 W gl
del dominio, anticresis, arrendamientos por Escrifura Publica o privada, patrimonio de 4% ;_’;';jﬁ‘éﬁ}_&‘;

familia inembargable, a paz y salvo con €l-Tesoro Nacional,:Departamental y Municipal, por (A b ’f
razoén de impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha en que se otorgue la i b
escritura de Compraventa, y, en general, de cualesquiera otros gravamenes o limitaciones
del dominio; asi mismo se obliga al saneamiento por eviccién en la forma ordenada por |a
Ley. La PROMITENTE VENDEDORA declara que no ha enajenado con anterioridad los
inmuebles objeto de promesa de compraventa y gue los mismos no se encuentran
sometidos a procesos administrativos ni judiciales de expropiacion, adquisicion o extincion
del dominio. DECIMA PRIMERA: La PROMITENTE VENDEDORA solicitara a la Oficina de
Catastro Municipal que se efectiie el tramite correspondiente para el desenglobe catastral
de las unidades construidas, €l cual se surtira dentro de los procedimienios y reglamentos

quiz para tal efecto establezca dicha entidad. DECIMA SEGUNDA, IMPUESTOS; LA g &
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PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a Paz y Salvo el inmuszble por concepto et
de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos, ‘5%
hasta la fecha en que se firme la Escritura de compraventa salvo en lo que se refiere en 5 o (
una contribucion eventual de valorizacion que se causase, cobrase o liquidase a partir de la ‘{,;3’
fecha de este documento, la cual serd de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR, Mi »

igualmente a partir de la fecha de la presente promesa de compraventa sera de cargo de
EL PROMITENTE COMPRADOR cualquier suma que se cobre en relacion con el impuesto
a las ventas IVA. LA PROMITENTE VENDEDORA queda autorizada desde ahora para
hacer por cuenta de EL' PROMITENTE COMPRADOR los pagos respactivos, pudiendo
aplicar preferencialmente cualquier pago que éste le haga a las cuentas pendientes por
estos conceptos. Se entiende ademas que si LA PROMITENTE VENDEDORA efectuase
tales pagos, se causaran a su favor 'y a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR
intereses a la tasa maxima legal vigente, sobre el valor pagado, hasta la fecha en que se
éste[a][os] le rembolse[n] su valor a aquella. El pago de la contribucion antes de la fecha de
firma de la escritura séra requisito indispensable para que LA PROMITENTE VENDEDORA
esté obligada a firmar la escritura de compraventa, y para que se entienda cumplido este
contrato por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, en cuanto al impuesto predial, se
establece que a la fecha de escrituracion este debe estar cancelado en su totalidad, por
parte de la PROMITENTE VENDEDORA. DECIMA TERCERA, GASTOS: la
PROMITENTE VENDEDORA cancelara los gastos que se causen por la instalacion de las
acometidas de los servicios publicos domiciliarios de agua, luz, gas natural. Los gastos de
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legalizacion de este contrato, asi como los notariales que se causen por razén de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa seran por cuenta d_e las pf'art_es por
mitades y se cancelaran en la Notaria el dia de la firma de la Escritura Publica de
Compraventa que le de cumplimiento. EL PROMITENTE COMPRADOR, cancelara los
gastos notariales, avaltio y estudio del titulo. Los gastos que demande la boleta fiscal y el
registro de este instrumento en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

correspondiente y gastos de registro o cualquier gravamen, seran astmidos en su

totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR Si EL PROMITENTE COMPRADOR
proyecta carcelar parcialmente el inmueble materia’ de compraventa con recursos
provenientes de una entidad financiera o de un tercero, los gastos que se generen por
concepto de solicitud, tramite, aprobacién y desembolso del crédito, asi como los
correspondientes al otorgamiento y registro de la hipoteca, en su caso, ‘correran por
cuenta exclusiva de aquella. DECIMA CUARTA. CESION: El presente contrato de
promesa de compraventa se ha celebrado en consideracion a las condiciones econémicas
de EL PROMITENTE COMPRADOR, por lo tanto, la cesién total o parcial del presente
contrato solo podra realizarse previa aprobacién de la PROMITENTE VENDEDORA,
quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de los diez [10] dias
calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesién. La aceptacion o
rechazo debe ser expresa y constar en escrito emanado por partes de LA PROMITENTE
VENDEDORA. En caso de silencio se entendera negada. Si la cesién no es aprobada
por la PROMITENTE VENDEDORA y EL PROMITENTE COMPRADOR insiste en la
terminacién del contrato, la PROMITENTE VENDEDORA podra dar aplicacién al pacto de
arras establecido en este instrumento, y devolver las sumas entregadas por el
PROMITENTE COMPRADOR, sin que esta devolucion genere la obligacion para la
PROMITENTE VENDE!ORA de reconocer Intereses 6 Rendimientos de las sumas que le
fueron entregadas. En caso de muerte de EL PROMITENTE COMPRADOR, este
contrato se, resolvera de pleno derecho, pudiendo LA PROMITENTE VENDEDORA
disponer del inmueble con toda libertad, restituyendo las sumas recibidas a cuenta del
negocio sin deduccion alguna y sin causacién de intereses, de conformidad a lo establecido
en la Ley. Por su parte, con Ia suscripcion de este Contrato EL PROMITENTE
COMPRADOR acepta cualquier cesién que del mismo pueda realizar la PROMITENTE
VENDEDORA. En caso de cesién, esta tllima se obliga a llevar a cabo los tramites y las
actuaciones a que haya lugar ante las autoridades competentes, lo mismo que a comunicar
EL PROMITEMTE COMPRADOR la celebracién del negocio juridico correspondiente, Ia
denominacion o razén social del cesionario, su representante autorizado, su direccién,
teléfonos y facsimil, asi como el lugar y forma como han de llevarse a cabo los pagos del
saldo del precio. DE : Toda diferencia que
surja entre las partes en la celebracién, interpretacién, ejecucion, terminacién y liquidacion
del presente contrato o directa o indirectamente relacionado con el mismo, no pudiendo
arreglarse amigablemente entre las partes sera sometida a un tribunal de arbitramiento
que funcionard en la ciudad de Santa Marta. El Arbitramiento sera institucional y la
decision sera en derecho. Los gastos que ocasione el juicio de arbitraje seran por cuenta
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de las dos partes y en proporciones iguales. DECIMA SEXTA. PERMISO DE VENTAS; LA E,ﬁﬁ,l
PROMITENTE VENDEDORA realizé los tramites correspondientes ante la Alcaldia de B ,(J\}
Santa Marta que la facultan para anunciar y vender el (los) inmueble(s) prometido(s) en NG o
venta. D : El inmueble objeto de esta contrato sera LY § _.ﬁlg
destinado Unica y exclusivamente para vivienda familiar, Esta destinacion no ‘podra ser ‘iﬁ

variada por EL PROMITENTE COMPRADOR o sus causahabientes a cualquier titulo.
DECIMA QCTAVA; Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa, expresa 3R,
en fc'ma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre ellas y por lo tanto sustituye .
todos 108 acuerdos previos orales o escntos E e

Para constancia se firma el presente documento en dos e;empiares del mis:no tenor a los
once (11) dias del mes de Mayo del aﬁo dos mll d:ecusérs (2016) en la civdad de Santa
Marta. : e iy o

LA PROMITENTE VENDEDORA, PRQMOTORA TAMAQA SAS -_
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suscrito notario en vista de que concurren todos los elementos que la Iey requiere,

Y AUTORIZACION Leido el presente mstrumento por el otorgan'te ' manifesté
conformidad con su texto expresando a continuacion su asentlmlenlo y cuya virtud el
Notario lo autoriza de lo cual dafe.- - - - - L lad e dlie i
DERECHOS NOTARIALES A (i J

Por escritura: $ 140.761 ' '
RECAUDOS

LV.A:$ 45175 : .
Supf*nntendenma de Notanado y Reglstro $ 10 200 i |
Fonc o Nacional del Notariado: $ 10. 200 i
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._ céduia de cuudadama ’
En consecuencia, el Notario Cuarto del Circulo de. Santa Marta procede a

protocolizar el documento enunciado y para tal fin le asigna el lugar y el nimero que
le corresponde en el libro de protocolo del mes y afo en curso, en términos de que
en todo tiempo pueda el interesado obtener las copias que solicite y el acto notarial
surta todos los efectos legales. - - -7 - - - - ~cc - oo oo pab o s s cm sl e -
NOTA. - ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE TITULO TRASLATICIO DE
DOMINIO Y TODOS_LOS ACTOS ENCAMINADOS A OBTENERLO, ESTAN
CONSAGRADOS EN LA LEY Y DEBERAN SER ACCIONADOS POR QUIEN
AQUI COMPRA ----------------- '—-------——------.-.g__--_-___--.-'-- -------
PROTOCOLIZAGION. - " | i il

Se protocohzan ios S|gu|entes documentos

Declaracion Con Fines Extraprocesaies Acta No. 87I de fecha 30 de Abril del an?

MR RN AR RN
Aa071547358

A
~

2021 de la Notaria Cuarta del Circulo de Santa Marta. ] ; <
Cesion de Conlrato Promesa de Compraventa de Fecha 20 de Enero de 2021 g il
Cesién de Contrato Promesa de Compraventa de Fecha 25 de Septiembre de 2020 ﬁ g} :

Promesa de Compraventa de Urbamzaclon Tamaca Etapa | Tayrona o .

Copia de la'cedula de Cludadanla '

BE

A
b ]
L

EVTR
e

ADVERTENCIA.- El Notario advirtio a el compareciente: 1) Que las declaraciones fu .7 -
emitidas por el deben obedecer a la verdad.- 2) Que es responsable penal y
civilmenté 'én ei evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o

|legales- 3) Que se abstiene de dar fe sobre el querel o fuero interno de el

K

DR.

comparecaente que no se expresd en este documento.- 4) Que no responde por Ia‘

capacidad o aclitud legal de el compareciente para celebrar el presente acto 0

contrato.- ' 5) Que una vez susc’rito y autorizado el presenté- instrumento publico,

LA e
MANTR

cuanuiel modmcaclon aclaracion o correccion debera consignarse en otra escritura)
; publlca que causa:e los derechos de ley (Articulo 9 y 102 del Decreto 960 de 1970).-
LA COMPARECIENTE HACE CONSTAR QUE: 1. Ha venflcado cuidadosamente su

nombre y dpell:do estado civil, el humero de su documento de; :dent:flcac:on y

1ATA [CARE {:!ITE

-c:adenaié’ Ve S idline ¥ - 22 PORZH

aprueba ‘esle instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedd redactao.- 2. _

Conoce la ley y sabe que el notario responde de la regularidad formal ce los

instrumentos que autoriza, pero no la veracidad de las declaraciones de el otorgante,

;]Jupu.[ notarvial para uan exclusivno pu la cerritura puhltm - Wn [um, cusia para el nsnariv
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NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE SANTA MART A1
Dr. Ligia Isabel Gutierrez Araujo - Notaria A e

Escritura Publica Nro. 1107

ES Primera COPIA EN REPRODUCCION MECANICA DE

SU ORIGINAL DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO; 1107

DE FECHA 30 de abril de 2021 .
QUE SE EXPIDEEN 14 HOJAS DE PAPEL ~AUTORIZADO.

ARTICULO 1 DEL DECRETO 188 DEL 12 DE FEBRERO
DE 2013.

SE EXPIDE EN SANTA MARTA A LOS TRES (3) DIAS DEL MES DE
MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021) /

- HOJAS DE PAPEL NOTARIAL USADAS:

POOU5449535, PCOOSA49537, PCOD544953, PC005449539, PCO05449540, PO0OS449541, POD0S449547, PO05449543, POODSA4S544, PCO0SA49545,
PC005449545, PCOOSH9547, PCOOSA9545 Tt Tnes

D030 00O N O
PC005448562

CON DESTINO A: INTERESADO ¢

LIGIA ISABEL/@J RREZ ARAUJO

NOTARIA TITULAR i
NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE SAKTA MARTA
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' CAMARA DE.COMERCIO DE BAHRANQUILLA

4FICADO GENERADO A TRAVES DE LAS VENTANILLAS DE LA CCB
<HA DE-EXPEDICION: 20 de Nov/bre de 2018

ODIGO DE VERIFICACIDN PGlSBLAOF ; -
tCIBO. DE CAJA: 03~ 12032624 _
ALOR DLL CERTIFICADO $ 5 500;3

segurldad verlfl

_ que el contenido.gde este
1gfe$ando_ﬁa nuestrs.

-Pagina web wwwpcama:abaq org.co,en-el’ enlace
JRTIFICADOS BN LTNEA L?“*VERIFICACION_ DE: CERTIFICADOS EN LINEA
Lgitando el. codlgo de verlflcaCLon o 5g.-_ o . _ :

._w“ﬁ_h_H*_*_“_H”_H____3__h__~ﬁ;,_w_ﬂ_g____~_H__u__“~__;_“___uqh_h_u_

'RTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE
'CUMENTOS!, - _ B

M Y ASOCIADOS LTDA Y CIA SE
800 lOl 822—3M

L- PRIMER JUEVES HABIL (6) DE DICIEMBRE

DE BSTE ASO. SE ELEGIRA A -
NTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO"DE B R

ARRANQUILLA

RA - INFORMACION DETALLADA PODRA COMUNICAR

RIGIRSE | . A" i La ‘SEDE PRINCIPAL {SEDE =, ADUANR),.
PORIZADAS . PARA ESTE EFECTO

\ MATRICULA MERC
I0CTOS 5

SUSCRATO SECRETARIO DE LA CAMARA ; DE COMERCIO DE BaR:
IDAMENTO BN LAs INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

c E R T I F I c A .”

pof Escrltura Publlca No 955 del
la’ Notarla “Segunda ~de Barranqullla, lnscrlto{ 8) .en esta Cémara

Comerc1o, el 11 de Mayo de” 1990 ‘bajo el No, 3g, 710 del libro.
pectivo, fue constltulda la socmedad

comand;ta slmple3 denOmlnada' "

....__.....__.........__.._..—._..__.._..__H_‘_._._._.._.h.._...._......

e D

C E R T I F I C A

&iché- SOCledad hd.
documentos prlvados'- f_
22X aaad/mm/dd . R ;Notarla No'.

589 1898/10/20 Notarla 6a.- de Barranqu1lla 77,147 1998710721

233 2006/12/19 “Notaria 9'a: de Barranqullla 128 863 2006/12/28

’ ********** C O N F}_'I I N U A *****ﬁ**s\* -

‘PJIHGU -

Hr 1570640 Pa& “i“ ;f:gj?"'

_certlflcado

CAL TELEFONO 3303756 ofi.~
- A-LAS  SEDES . .
0 a TRAVES'*DE LA PAGINA WEBH~'7
v, Camdrabaq org """ co"'?" L A R IONERNE -

09 de Mayo de 1990 otorgada

51do reformada por laq 51gu1entes escrzturas_

Tnsc . o Rag ™ aaaa/mn/dd



-DOCUMENTOq S
LCM ¥, AS0CIADOS -
NI 800 101. 822 3

I C A

; c1tado( ) La SOC1edaﬁ se rlge po
'_DENOMINACION O RAZON: SOCIAL

LCM Y ASOCIADOS LTDA. Y CIA. NN
DOMICILIO PRINCIPAL: ”Barranqullla
NIT Now ~800. 101 822 3

3las 51gu entes dlspOSLClones

C E R T I B I C A

‘Matricula No. 132,153”'reglstrado(an desde elfll ae Mayo e 1990

TERTTF 1 e

5Que ! ultlma Renova01on fue'e. 523 de Marzo de 2018 5 *;  _* e

g-[Act*VLdad Principal - "; 0126
ﬁg(PALma.AER:CANA) ¥ OTROS FRUTOS OLEAGINOSOS. -~
T e ERTIFT CﬁA%:

: ra(s) o el(log} documento(s) arrlba -

FE

) CULTIV0:JDE _P*'MA _PARA ACEITE=“"

_Actividad.seguﬁaafig”p 0141 (PL) CRIA DE GANADO BOVINO ¥ BUFALINO, ~~ﬂw:”

-L.'C E R T I F

:C A

. Otrds Actividades 1. : 4923 TRANSPORTE.DE CARGA POR cARHhTERA *4éa4~wf;,

C E R T I PI C A

' QUE EL COMERGIANTE o SOCIEDAD ANTES MENCIONADO(A) NO:HA INSCRITO

EL ACTO CADMINTSTRATIVO QUE. -LO  HABILITA PARA PRESTAR EL SERVICIO5f

PUBLICO DE TRANSPORTE AUTOMOTOR EN MODALIDAD DE CARGA
C E R T I F I C A

oue su total de: aCthOS s $ 21, 343 805 733*-. Do
'VLTNTIUN MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCO
. MTL SETECIENTOS TREINTA-Y TRES -PESOS COLOMBIANOS e

-Grupo NIIF: No reportado T

C E R T I F I o} A

DlreCC1on Domxc1llo Ppal '

CR 58 No 8§57~ 215 OF 101 en Barranqullla
Email Comercial: B
'lcmasoc1ados@gmall com

wrrxxkrARE € ON T N U A KERRRRRrRR



D Email NOtlflC Judicia q,f"

omegoclios .y  trabajos. de. f;soc1edad d)"

-T_podla;_ pregentar

: Pag 3

_ CERTLFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE
~DOCUMENTOS Lo

LCM Y ASOCIADOS LTDA _Y CIA S EN C ——1

: NIT 800 101 822~ -

F;HTelefono 3577068 ; '
.aﬂblre001on ‘Para Not1f.:Judlc1al
. CR 58-No 8% - 215 QOF 1

',lcmaSOCLados@gmall com -
Telefono 3577068 '

. VIGENCIA: Que da.
“durac1on B

'Se halla dlsueltaw . su termlno de
09 de’ Mayo ae 2o4of;f

hasta . ﬂel

c ER T IF I_"’

OBJETO -~ 80CIAL: E fobjeto pr1n01pal de la socmedad estara constltu;do[_
 por la - reallzaCLQn de  los negocios de Anversion en acciones socia=- -
- les de companias, en’ onformacion de consorcios, en bonos, cedulas
o documentos ‘de.deuda. p Blica: o privada y - én inmuebles, para darlos
- en varrendamiento 9 an 'atandose de'bienes rurales para desartrollar

acthLdades 'agropecuar_'J e consecuen01a,ﬂ dentro de las limita-
- clones  qie. le senalenv a5 leyes-v1gentes, Ia sociedad podra. ejecutar -

y - .celebrar’ por . cuenta - propla ©. .ajena- todos los actos, contratos,-y f“'
j_operac1onep Que -sean .necearios- y convenlentes para’el logro de . los
- fines qUe p9r51gue Y que de mapera directa se: relac1onen con . su.

_objeto;- como LPOoT.
'admlnlst Loda D) Interve- .
nir’ .. comp deudora e fladora,_,bj acreedora Jen su rropio- nombre Q-
conjunta qu solldarlamente ‘con  otras. perSonasl_ ‘en toda- clase de
. .operaciones .de.: credlto,. dando o re01b1endo_las garantias a que haya
- lugar. c¢) celebrar Jcon estab]eCLmlentOS' “creditos ¢ entidades fi-
nancieras . “de toda clase de operaciones: re,ac1onadas con los bienes,
- girar, aceptar, endosar,
avalar, asegurar, _cobrar y negociar’  en general -toda clase de
tilitulos-. valores v cualesunera_ otros. derechos perscnales o  de
- credito.e) Formar - parte de : otras soc;edades que se plopbngan actz- :
'vidades_.almllare%,_ complementarlas- o accesorias. de la- epfpresa o~
cial o que sean de canvenlen01a Y utilidad para el desdrrollo de
“sus - negoéios, fusionarse con ellag y- ‘obtenerlas f) Celebrar conktra-

ajemle - los-: ‘siguientes: - a)adqulrirf
:lase_ de. blenes ‘miebhles o 1nmueb1es;

enajenar y

‘tos de partlclpaclon, Sea como part1c1pe actlva 0 sea Como participe .
' -lnactlva gl Reallzar lnver51ones T en empresas de telecomunlcac1o—.;;
nes. h} Presentar toda. clase de servicios de telecomunicac1ones;j;
‘en  especial servicios rde - te¢ev1810n en  toda en sus modalldades,uw‘

independientemente

_de1 “medio de transmlslon' utilizado, La. enpresa

gservmclas' ‘de transporte de ' .carga  municipal, . -
lntexmunLCLpal )

Anterdepartamental, - con vehiculos proplou_5bj}"'

mediante subcontratacmon de serv1C1os de- transporte_ de carga coan”:Q;;

kterceros.

* % ** :*':.* **** C o} N'I‘I N : U A __*._* % ***** *k oo




' {exclu51vamente-_a1 S0€ig: gestor,“ © Sea, a la- socmedad LCM .Y ASQCIA~

. _ L . L ) _ o Pag $ gl
-_CLRTIFICADO DE EXIS‘I‘E.NCIA Y REPRESENTACION LEGAL o DF INSCRIPCION DE: - 6&
DOCUMENTOS. | ..« ~ : - s L .

LCM Y- ASOCIADOS LTIJA v CIA s EN c
-;sz- 800, 101 822 3. LR

P-f APORTES Bl cap 1tal 'de_;lat SDCledad se fljé en la . suma‘;”

'*****#*****32 OOD 000--= ="Pegsos . = Colombianos, " -dividido Len i
*%32= cubtas de un  valor nomlnal de_ $********1 000, 000= . -
‘cada ‘una;, Capital.que'ha sido pagado por los socios asi:

_Nombre:;. Nro Cuotas"f;- valor
Hf_Mae%tre Castro Dav1 (e  _}~- e L
o CCs *******8 425032 VfS;__”_-_;Qjﬁy$8 000 000 -

EMaéstre Castro Herdan Raul-
' QCLREAARERG 7L, 3056

e 3 . ' $8 GOO 000
© . Maestre Castro Marla Fernanda- o )
S CC'******32 670,875 -:sg goo OOOf"
Maestre Cas tro*Patr101a T R
o CC *****".'. - ' $8 OUO 000_.'5..f..

La re%ponsabnl1dad_aper'”:  llmltada al monto. de'

 ADMINTISTRACTON: Lag facultades de repreSentar a'la socxedad adml— )
-;nqurarZELOS- negoc1os-soc1ales Y usar la - -firma social, COrrespondoranfw;

-POS LTDA. Sgue actuara A traves: de su. gerente Yy, a £a3ta deé aeste, - ERREE
de los suplentes respectl 08, .éri-los casos prev;atos en ' los ‘estatu~: -
tog de dlchd ‘tompania. Corresponde' al. so forgestor “entre otras ;7
Otorgar.. log: poderes . .especiales necesarios. para -1a defensa de 10§
ifttereses de. | sociedad; ‘Tomar todas las medldas y. ejecutar o ce-

lebrar.  todos Tlos actosiy contratos necesarios. o. ¢onvenientes: para el

.+ debido’ cumpllmlento*~y el desarrollo. el objeto socmal Ao e

T_I'CERTIF-ICA

~ Que por Q*?del libfd reSpectlvo,, fueron hechos- losz'Siguientes
nombramlentos R S P T e, L
' Cargo/Nombre JE R __.;_ ;:5f"- . Identlflcac1én
Bestor: e ' S s -

AGROINDUSTRIAS LCM"SAS_'-?f§  R Ni,**ﬁf***soolo;sza"

.CF‘RTIFICA

Que segtin Ackta. No. 19 del?l6 de Enero de 2006 COrreﬂpOndlente a lag_
Junta de Socios én-. BarranQullla,= de . la sociedad: TCM Y ASOCIADOS
LTDA. Y CIA. S.. EN - C cuyd parte ‘pertinente se ingcribié en esta . o
Camara de Comer01o,- 05 de’. Jullo de 2006 bajo el No . 125 184 del-.

**’kt****** C‘ O N T I N U A ********i‘k




S ' : R T . pag. 5 . £H .
"]:CERTIFICADO DE’ EKISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL o DE INSCRIPCION pE 7

- DOCUMENTOS | |
L LCM Y ASOCIADDS LITDA . Y CIA 8. EN. c

VW;NIT  800.101.822-3.

' 11bro respectlvo,_ fueron hechos los 51gu1entes nombramlentos L
Cargo/Nombre : B : : S Ident1f1cac1on
"Revisor Fiscal

- Atl;a_Bapylos German

CC *******8 685 234

C E R T I P I C A

Que es propletarl" ”=de 1os 51gulentes Ebtab1e01m1entos de Comerc1o

Denomlnado R ' T e o Co o

CLCM Y ASOCIADOS LTDA. Y CIA. S. EN c —4445-;—;4—7;~4—;---; ------ T
Caracter ‘de’ ESTABLELIMIENTO 'T:-- ' E o '

. Direccidm: CR'S58 No. 85 £ 215 OF 101 en BarraHQullla

- Telefong:. 3577068

;ﬂCorreo Qlectronlco' 1cma$001ados@gmdll com

“Valor Comercial: $2l 343 805,;733=, N _

~Actividad Principal 0126 i o T e L
'(PL} CULTIVQ DE PALMA PARA ACEITE (PALMA AFRICANA) Y‘OTROSiFRUTOS '
OL,EAGINOSOS - N S T e

“Actlvidad. Secundarla 1 0141 : ey R
(PL) CRIA DE GANADO. BOVINO Y- BUFALINO B
Otras Actividades 1 ;4923 ' QTf' o R

"_TRANSPORTE DE CARGA POR CARRETERA _
Matricula No: 132,154 del 11.-dé Mayo de. 1990

;Renova01on Matrlcula 23 de Marzo de 2018

C E R T I F I C A

Que . la '1nformac1on anterior ha _s;do :tomada dlrectamente de los
- formularios - " de = matricula ¥y sus- _rengygclonas_ posteriores; '
lellgenCLados por el comer01ante o o o B
C E R r I F I C A

Que- el{la) uzgado 90 _ ClVll del Clrculto de Barranqu1lla mediante | f

- Oficio No, 1, 357 del 04 de Julio de 1996 dnscrito(a) enesta . Cémara .. .. |
Cde” Comerc1o : 1L de Jullo -de’ 1996 ‘bajo-el No. 7,366 del” 11bro;£v<_gf;' '
respectiva, CONLHIC& que decrcté el Embargo de. estableC1m1ento'-'-=" :
denominado:. : CoTe e Co e
LCM Y ASOCIADOS LTDA Y CIA S EN C‘ __'“‘_.“‘:‘_‘f'_‘_"'-—'.___:“___._"‘.“I'.'T‘_”".""-’f_-__"‘"_“_"—‘—_‘T*_""'E'

Dlrecc10n P S :

CR 58 No 85.~.215 OF 101 emr Barranqullla'jﬁ
C E R T I F I C A
‘Que . en - esta Camara de Comer010 no. aparecen 1nscr1pcmoneq posteriores

de documentos. referentes a reforma; dlsoluc1on,_ lquldaCLOH o.
'nombramlentos de’ representantes legales de la expresada soc1edad

***w****** C O N T N U A ***ff****f jff
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CERTIblCADO DE EXI&TENCIA Y REPRESENTACION LEGAL o DE IN CRIPCION DE

DOCUMENTOS . = PR I _ _ﬂ_;J#._

... LCM 4 ASOCIADOS LTDA Y CIA s EN C. ————ff;;-~4f---nf;,-;,fﬁf__ﬁ_;fa;”
CNIT: BGO. 101 822 3 - ok e S

: ”_Ld - informacidén . sobre contratos' sujetos a registro se suministra en
-.:Certj_f’lcados EspeCLales S Lo o

';réuE;R'@}i?ﬁ I C.A

De conformidad con lo establecido | en el Cédlgo de Procedlmlento

CAdministrativos yr de’ lo Contencioso: Administrativo v de la Ley 962

‘de 2005, los Actos Administrativos de Registro adqui ceztlflcados'
quedan en firme Diez (10) dlas héabiles despues de la fecha de

inscripeidn, siempre que - no - . gean -objeto de recursog, Contra 1os

Bctos Administrativos = de registro caben los recursos. de rep05101on' ‘

oy de- -~ apelacidn. Los=
;dlas héblles para la Cémara de Comercro_de Barranqullla

‘Sdbados. no son . tenides en cuenta como
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SRELIE CAMBIANMDO

INSPRCCION DE POLICIA SUR —~ CASA DE TUSTI(.IA

ncm"'q"’« am_.mu? o'runmm 'E‘
| ) | | | LT ARAATH
Santa Marta, D}clembre 31 de 2018 Jut.rwn' EH i 2 *‘\,%,{’ 1 il

\ | Y ) m
T T A SR {
ciab. : RN B N
CIHADAM ROSADO

s ﬂ..;u
Personero Distrital de Santa Marta

. b i- ﬂ'rJ ,Lrg ,#4 st 1
Ciadad,

Cordial Saludo,

Muy comedidamente me divijo a Usted con el fin de solicitarle su apoyoy colaboracion, aslguaudo '
a quien corresponda un funcionario de su dependencm para realizar diligericia de LLuewlla

noliciva de comportamiento contrario a la posesion de AGROINDUSTRIAS LCM. 5 AL contra
PERSONAS INDETERMINADAS, en el inmueble (LOTES URBANOS) ubicados en el sector de la
Urbanizacién del Lfbano 2000 de esta ciudad, 1o anterior ordenado por la resolucion.009 de fecha -
(7 de diciemhre de 2018, emanado de Ja inspeccién sur.

Por lo cual la diligencia se tiene
programada para Uevar a cabo el dia 15 de enero de 2019 hora: 9:00 am. Pyinto_de

encuentro Inspeccion de Pollua Sur - Casa de Justicia

Anexo: Copia de Ja resolucion 009 de fecha 17 de diciembre de 2018

UMIDOS POR RL CAMQ!O, SANTA MARTA — CILDAD REL BUEN VIVIR
Carrera 16 Mo 31A-34 Barrios las Américas
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- -  CIUDAD DEL T
BACRE CAMBIANDO , G Wﬂﬂ DF BUEN Y v

INSPECCION DR PO

‘ LICIA SUR — CASA DR JUSTICIA .
Santa Marta, Diciembre 31 de 2018 . :

Doctor
Director ICRE
Chudad.

Cordial Saludo,

Hin de solicitarle Su apoyo y colaboracign, asignando

: Para realizar diligencia de querella
10 contrario a |a posesién de AGROINDUSTRIAS LCM. SA.S contra
NADAS, ep o] inmueble (LOTES URBANOS) ubicados en el sector de Ia

denado por |3 resolucién 009 de fecha

Inspeccién syr, Por 1o cual [z diligencia se tiepe

Anexo: (opia dela resg]

ucidn 009 de fecha 17 de diciembre de 2018

i

et o peshoy

IR WAL

Wl

— i = - W in

UNIDOS POR EL CAMBIO, SANTA MARTA - CiupAD DEL BU

EN VI_VIR
Carrera 16 No 31A-34 Barrios las Américas
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- CHIDAD DL RUER wwm
S CAMBIANDO

INSPECCION DE POLICIA SUR - CASA DE, JUSTICIA

Sanlta Marta, Diciembre 31 de 2018

SEAI0 DE DEFEHSA - DOLICHYIACINAL |

Sefor Coronel
GUSTAVO BERDUGO

- COMANDANTE POLICIA METROPOLITANA DE SANTA MARTA
Ciudad.

Cordial Saludo,

Muy comedidamente me dirijo a Usted con el fin de solicitarle su apuyo y colaboracion, asignando
a quien corresponda DOS (2) upnidades policiales_de la_especialidad de INFANCIA ¥
ADOLESCENCLA, para que presten apoyo policivo para realizar diligencia de querelia policiva de
comportamiento contrario a la posesiéon de  AGROINDUSTRIAS LCM. S.A.S contra PERSONAS
INDETERMINADAS, en el inmueble {LOTES URBANOS) ubicados en el sector de la Urbanizacién
el Lihano 2000 de esta ciudad, lo anterior ordenado por la resolucian 069 de fecha 17 de
diciembre de 2018, emanado de la inspeccién sur. Por lo cual la diligencia se tiene programada

para-llevar a cabo el dia 15 de enero de 2019 hora: 9:00 a.m. Puuto de encuentm
Ingpeccion de Policia Sur - Casa de Justicia

Anexo: Copia de la resolucién 009 de fecha 17 de diciembre de 2018 _

LINIDOS POR EL CAMSBIO, SANTA MARTA -~ CIUDAD DEL BUEN VIVIR
Carrera 16 No 31A-34 Barrios las Américas’
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%%,, ARTA,

| | | CODAD DEL BIEN VIVIR
i Tarl o CAMB!N\IDO _ _ '

INSPECCION DE POLICIA SUR - CASA DE JUSTICIA

i_?-anta Marta, Diciembre 31 de 2018

¥ e gl ST

Sefior Coronel

% N s
- @2’ G o A’;J_z..
GUSTAVO BERDUGO e
COMANDANTE POLICIA METROP OLlTANA DE SANTA MARTA
Cindad,

Cordial Saludo,

Muy comedidamente me dirijn a Usted con el fin de solicitarle su apoyo y colaboracién, asignando
a2 quien corresponda SEIS {6) unidades policiales, para que presten apoyo policive para realizar
diligencia  de querella policiva de comportamiento contrario a la posesitn de
AGROINDUSTRIAS LCM. 5.A.8 contra PERSONAS INDETERMINADAS, en el inmueble (LOTES
URBANOS) ubicados en e} sector de la Urbanizacion del Libano 2000 de esta ciudad, o anterior
ardenado por la resalucidn 009 de fecha 17 de diciembre de 2018, emanado de la inspeccion sur,

Por lo cual la diligencia se tiene programada para llevar a cabo el dfa_15 de enero de ?019 '

hora: 9:00 a.m. Punto de encuentro Inspeccion de Policia Sur ~ Casa de Justicia

Inb]ectma de Phli 'Masa cle ]usticxa

Anexo: Copia de la resolucion 009 de fecha 17 de diciembre de 2018

UNIDOS POR EL CAMBIO, SANTA MARTA - CIUDAD DEL BUEN VIVIR
Carrera 16 No 31A-34 Barrios las Americas
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" A RTA © INSPECCION DE POLICIA SUR-  CDAD pEL BUEN VIVIR
KU CAMDANDO CASA DE JUSTICIA '

ACTA DE CONTINUACION DIt AUDIENCIA, En Santn Marta, » las ynintltin (20} dfas del mes de
Pelrero da Dos Mi Bistnueve {2019), stando [ A0 man, Tocisn y hofa wolinladtn para Havar a caba
1n continiacid de s audiencla dentro dol pracesa verhal plrevinide palanlacido an la tay 1801 de
2016, articule 223, ordenadn medlantn la Resatueldn No 009 dal 17 do diclembra da 2018, siendo
guerellante las socledaries AGROINDUSTIIAS 1EM 5.AS, ¥ L.C,M, ¥ ASOCIADOS LTDAY CIASEN €.,
representads  Judiclalmente  por el [ JAVIER LACOTURE NARROS contra PERSONAS
INDETERMINADAS, ¢h los mmuebles ublendes en ol snctor dol Libang 2000, [dentificadas con fos
follos do matrlcula No 000-11208B4'Y QEC-1128685 respectivaments, de osta cludad, En este pstado
de In audlencla e traslads la conwisian nl sltio ebjotd do querelln of cuat b2 encuentrs plenamente
identificado y en donde se ancuantran presentes la suscrita nspectera @n asoclo con su auxiliar
adminlstrative, ol delegado de fa parsenorls Dra, MARTHA PERALTA COTES, £l Dr IAVIER
LACOUTURE BARROS, apoderado guercilanie, el npoyo policivo al manto daf PT, HAROLD SERRANG,
En este estado de la sudlencia, ¥ como continuacién de [ audfencias da fechas 15 de eneroy o7 de
fobrero de 2019, donde s¢ practicd |3 ditigencla de [nspeccién Ocular, y se receptionaron fas pruebas
aportadas por las partes del praceso. Dande se dea constanéla que al dfa 21 de enero de 2019,
slendo las 3:10 p.m., 5 reclbld en mi despacho escrito de oposicldn presentado por ¢} Dr. JOSE
IGNALID GONZALEZ ORTIZ, qulen s¢ encuentra presente e informa gue gs poderdante de 1a sefiora
CLAUDIA MILENA MARTINEZ CAMPG, y presento unas pruebas documentates de su oposicion.
Anotatio lo anterlor, y ante el hecho de haberse agotado las etapas de argumentaclones ¥
probatorivs gue establece el numeral 3 en sus literales a, ¢ y ¢ del artfeula 223 dela Ley 223, y vistos
gque no hay animo conciliatorlo de las partes, este despache procede a temar su decislén conforme
a to narmade en el numeral 3 literal d, do la precipltada Ley. par lo antetior, CONSIDERANDO:
Tenemos que el dfa 07 de diclembre de 2018 e} doctor JAVIER LACOTURE, Interpuso ante \a
Inspeceion de Palicla Sur Casa de Justicla, solicitud de medida de Status Qua y Protecclén Policiva,
en tontra de PERSONAS INDETERMINADAS, pof la ocupacldn llegal en predlos identificados con fas
matriculas inmobiliarlas Nos 0R0-112884 ¢ Q80-112885 respectivamente ubicados en el sector dal
libano 2000 de esta cludad. Razén por la tual se procedid por parte de esta Inspeccién de Palicla,
expedir la Resolucldn No 002 del 11 de Dlciembre de 2018, por medio de la cual se decretd la medida
policiva de Status Quoy Proteccién Policiva, a favor de las sociedades que representa el mencionado
querellante, resaltando en esta resolucién que los Jotes en mencién se encontraban desabitados, ¥
|as construcciones en pbras gris. Asf misme &n fa mencionada resoluclén se le concedié gl térming
de dos meses para gQue el quereliante presentara [ respectiva guerella de compontamiento
contraric ala posesién o de lapzamianto por pcupacién de hecho, fue asi que et dfa 13 de diclembre
de 2018, radico ante esta Inspeccidn la respectiva querclia de comportamiento contrario de
lanzamiente por acupaclén de hecho, ta cual fue admitida y avotada pof medio ge la Resolucién No
009 del 17 de diclembre ga 2018, Por I cual este despacho asigno fecha y hora para la audiencia
dentro de proceso verbal abreviado, tramite correspondiente para la conducta deserita enta queja
antes referenciada, asignandose para el 15 de Enero de 2019 2 las 08:00 a.m., Una veZ iniclada fa
diligencia esta se inlclé en el despacho de fa nspeccién, donde astaban presentes el Querellante, 1a
delegado de la perseneria Dlstrital Dra. MARTA PERALTA COTES, el Perito aslgnade Arquitecto
HERNANDO VIVES CERVANTES, y el apoyo de la fuerza ptblica, dejando constancia en esta acta que
hablan transcurridos tres horas y no habia hecho presencla ninguna persqna al sitlo, razén pot 12
tual ef sefor perito procedié a reallzar las mediclenes pertlnentes ¥ reglstro fotogrdfico de los
inmuebles objeta de la ditgencla, todo dentro de prueba de Inspeccldn Ccutar, para efecto que
rindlera su concepte técnico del totes y lo gue en &l se encuentra, fue asl que |a suscrita deje
constancta gue slendo las 11:16 de la mencionada fecha de esta acta de audiencia mencionada, hiza
presencla ¢! sefior YESID FABIAN SANCHEZ CANTILLO, identificado con fa cedula de cludadania Ne
g5470408 expedida en Santa Marta, quien manifesté ser poseedar, lgualo hizo presencia el sefior
PEORO ANTON!IO CANTILLO VILLARARE, ldentlficado con fa cédula de cludadanfa No 7.601.783 de
Santa Marta, qulen man’festd ser poseedary el sefior 10SE HILARIO VIDAL GOMEZ, Identlficado con

Carrera 16 No 31A- 34 Barrlo las Amérlcas- Santa Marta {(Mag)
UNIDOS POR EL CAMBIO, SANTA MARTA - GCIUPAD DEL BUEN VIVIR
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construceidn. PREGUNTADD: Diga af despcho cudles son csav construcclones ¥ por favor
describalos. CONTESTADO: Es el que e enctientrn conn crorto de aitd pora ocd estd en matgrial de
bloques, como columnns, obras gris, sy techo, ntacabados, s preclsamente of enicarramicnto y esta
restableeldo. PREGUNTADO: Diga &l despacho sl Listed cuente con fieencha de constrtcclion de fo
curodurio def distrito; CONTESTADO: No, ho ctiento con Heencla de construceion, no cuento con
dotumento de propiedad o compravenia dal lote, se suponpo que era propledod de fis constructord
tomaca y ellas habion auterizades gue los cogldramos. PREGUNTADO: Dige of despache sf usted
tene conocimicnto que la construecldn que usted tlene en el predio cs un fote de propledad privada,
CONTESTADO: No, no tenfe conorimichto, safp tenfa conockmiente que erd de propledad de
constructora tamaco, por eilo tengo soportes de documento de todo lo que fa constructora me dieron
fue, una orden verbol que emitic la constructorg tomaca donde nos outorlzd o Ingresor al predio
coma interesados, PREGUNTADO: Manifieste ol despacho que tiempo tlene la construeclén de lo
abra con la cuol usted invirtid su tiempa 'y dinero: CONTESTO: Yo comencé a construlr el afio pasoda
paoro finales de noviembre y por valor ures 30 millones aproximadamente porgue yo construyo
blogues..”. Sepuido con las interrogatorlos le correspondld al sefior YESID FABIAN SANCHEZ
CANTILLO, quien manifestd de sus generatidades de ley lo slgulente: Me llamo como dife
anteformente, me identifice con fa C.C. # 85470408 de santa marta, 1&ngo A4 afios de edad,
prefesion u oficio ingenierc eléctrico, il estado civil casado, resido en villas de santa cruz manzana
7 casa 149. Siguiendo Con ¢l Interrogatorio se le inicio asi: PREGUNTADO: Diga al despacho cuando,
de qué forma o mode ingreso af predio donde usted y el despocho nos encontramos? CONTESTADO:
£n diciembre de 2018, el predic es D 20, como con Urd reunion que se hizo con fa junta de
damnificedos de fa urbonizacion tamacd. PREGUNTAD(: Diga ol despacho si poseé licencia de
construccion de que curaduria y cuando inicio lo obra dé construccién. CONTESTADO: No, no poseo
ticencie de construccidn y o obra se Inicié en marzo de 3018, PREGUNTADO: Cugndo usted habla de
Iz obro ha que se refiere. CONTESTADO: Bueno hablo . de la Wmpieza y de fa clmentacion.
PREGUNTADO: Nuevomente le pregunta sobre la construccidn de la obra qie observamas, fa cuerl
solicito y cuanto hoce gue la construyo. CONTESTADO: Lg construccidn consta de tres paredes de
encerramiento, con 8 columnas, cimentacidn para 3 pisos, sin acebados, sin techo, sin ventanas,
deshobitada, en morzd comencé la construccidn y después a los 2 meses comenté a primera hilera
de blogues, fo termine en diciernbre de 2018 el mes pasodo. PREGUNTADQ: Diga & despacho si posee
documentos del Inte donde usted tlene la construccion. CONTESTADGQ: Del lote no tengo ningund
documentocion. Una vez finalizada ja etapa de interrogatorio la suscrita procedf a suspender la
audiencia, para efectos de recepcionar el dictamen pericial, ¥ las pruebas documentales gue
aportarfan las partes. En donde deje constancia que se le notificaria |3 continuacién de 1a diligencia
par aviso en el sitio de la diligencia ¥ por estado ante mi despacho. No obstante el dia 21 de enero
de 2019, se recibié en mi despacho un esciito presentado por el abogado Dr. JOSE IGHACIO
GONZALEZ ORTIZ, que al revisar el mismo es una escrite de oposictén, artuando como apoderado
de la sefiora CLAUDIA MILENA MARTINEZ CAMPO, identificada con la C.C. No 36.655:226, ademés
anexe una serie de documentas. seguido y conforme a la audlencia del 15 de enero de 2019, fa
suscrita procedié fijar como fecha de continuacién de (a audiencia, el dia 07 del mes de febrero de
2019, a partlr de las 8:00 a.m., cuya audlencia fue notiflcada a las partes por medio de avlso, Incluse
vla celular se je comunice al apoderado de la parte querellada. En esta audiencla estuvieron
presentes el apoderada de fa parte nuerellante, ja delegada det Minlsterlo Publlce Dra MARTA
PERALTA COTES, y el perlto designade HERNANDO VIVES CERVANTES, y el apoyo de la fuerza
publica. En cuya audlenciz el perito, hlzo entrega forma) del peritazgo con Sus sppories
documentales. El cual se hizo traslado a las partes, paro dee consignada en el acta de audiehcia lo
sigulente: “..una vez en el sitic objeto de querelta slénde las 2 am, fo suscrita inspectoro puede
atsersor aue en el sl 10 o Heche o o n el st 4 10 d querellado, o pes o
cetular, io anterior conforme al art(ci:.‘g Zcz.?n;'f .?r B e e dilgencla y asf mismo vio
4 a Ley 1801 de 2016, teniendo en cuenta que han
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f::mo MEHA, promesa que se firmd en la Notarit Quinta de pocranauiie, of ia 5 de jutio de 2013,
i ver que ef provecto de vivienda que desarrollnrlo FROMGTORA TAMACA SAS, inctulda todas
fas dreas comespondientes a fos fres (3] fotes que pesultaron del deseniobe det predio de mayor
extensidn ldentificado con l nimero de matriculn inmobiliaria ps0-82276, tal como rezo en o
eseritura publica No 923 del 5 de abril de 2013, de la Natartn Quinte de Borrorguilia; osf estd
consagrodo en e plano respectivo que file aprobado por la curndutfo Urbnna Mo 2 de este tiudod,
el cual aportore coma prueba, ademds de que Jos eampamentos de obra siempre estuvieron
ibleatlos e ¢l frea correspondiente a lote identificardo on ! niimero de matrleula lnmobitiario 050-
112885, Sobre ef hecho sexto Je monifiesto lo sipientel No ma conste que lo guerelianie haya
ejercido (q posesidn de los predios deserites desde of aflo de 1950, lo que sl no 5 tlerto es que hayd
¢jercido ln posesidn sobre ol lote identificado con el mimere de matrcula inmobiliaric 080-122885
desde el mes de julio de 2013 hasta fa fechn, yo que como {o dije en lincos onteriores, este fue
entregato a PROMOTORA TAMACA S.AS, en virtud de unp negeciocitn que quedd plasmada en fo
promesa e compraventa que 38 Frmd enla Notarin Quinta de Barranquillo, el dia 5 de julio de 2013,
y que de lqual manera desde e3¢ momento el predio entro en posesidn de la PROMOTORA TAMACA
£.A.5., tanto £s osi fue diche promotoro firmo senrus promesas de compraventa con Ips poseedores
actuales de dicho predio, siempre estuve ejercicndo 1o posesidn con actos posesorios, £sto es
limpiezo, corcomiientos ¥ establecid sus compamentos de obra en ose lote especifico, fa que
demuestra fasta lo sociedod que cra lo PROMOTORA TAMACA 5.AS. quien cjercla lo pesesion de
bueno fe, toda vez, que £508 predios fueron entregados o ota en virtud de un negoeio Gue eolebroren
entre esto y lo quereliante, En cuanto o jas pretensiones, Me epongo 0 todos, yo que los mismas
carceen de fos fequisitos esentiales para que s& pucdan tramitar medionte esta atcidn, £510 es, QU
»o se discute la sobre la titularidad de fos bienes, protede siempre ¥ cuando se trate de ung
prupacién reclente no ma].mir o CUATRO (4) MESES, que st hayn efectuado con violencio y mela fe,
que fo per&ona o personas que soliciten ef mentado omparo seon los poseedores moteriales dat bien
inmueble o que tengan la mera tepencin, on €l caso de moras hay elementos proboterios parg
determinar que lo querellonte no eslaba on poseston e los inmuebles objeto de esta dleidn, 1o cual
fndica que carece de legithnidad en causa pora incoarlo festo es en el entendide que mediante esia
accidn no se discute la tituiaridod del bizn), debid ser entonces PROMOTORA TAMACA S.AS, fa que
en st momenta Iniciara la presente aecidn; de igual monero mi poderdante y Ios demds poseatones
imatetiales del predio tiener mds de un afio de cstar ejerciendo los gctos positivos de posesion,
entraron sin violencla nt rlondestinidad, toda ver que lo hicicron en virtud de uno negociadicn
celebroda entre ellos y PROMOTORA TAMACA S.A.S, tol coma constan en las respectivas controtod
de promesas de compraventa, en dande expresamente s¢ identifica al bien obfeto de {o promese,
con el nimero de matricula Inmobiliorlo 080-112885, 1o cuol indico que la PROMOTORA TAMACA
$.A.5. tenip posesidn dicho terreno ¥ Jos clientes que decidieron celebrar dicho contrata 1o hicieron
con base en los plonos constitutivos oproboros por lo curpdurie Urbana No 2, de la ticencia
urbanistica def proyects de viviends; documentos que aportare come pruebo; onte la confignra
legitima de que PROMOTORA TAMACA S.AS, habfa suscrito un contruto de promesd de
compraventa con fa querelfante y qué slempre evidenclaron la posesisn PROAOTORA TAMACS
5.A.5, efercia en dicho fote con la instalacidn de sus campaentos de obra y demds copstrueionss,
mi poderdante y los demds poseedores nia durpron e hacer posesién de manerd leqitima para poder
tener ung garantia de que su dinero no se perdlers, cn ef entendido en que la mentade promotora
entroen un proceso de liquidacién sin que haya garantla de que fos dineros pagadas porlas viviendas
respectivas le sean devueltos o promitente compradores. tas pretensiones incoados no se pueden
tromitor medlonte esta occlén, todo ver que tos hechos que Ja fundamenton {esto es, fa titwlaridod
del blen} le permitea o lo quereliante acudir a la rama jurisdiceionad para inlciar la respectiva Accidn
reidectorde Dombl,ends 1 o e
N bece el artlealo 80 de fa teyﬂ o d‘: i gisan”rj\ r os demds posecdores supera las 4 meses que
..* Ahora Blen renilzado e anterior, prodmbuto de
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;sig!uye SU tenencla a favor de! teneder legllimo. No cbstante do ndelantaree por
cianarios de policls, es un caso paricuiar en ol qus las autoridndes adminisiratives
curnplen funciones judiciales, atendiéndose a una loglsiaclén aspeclal y en que la sentencia
que se profiete hace transito a cosa juzgada farmal y no s cuastionable anto fa Jurlsdicalan
de fo contencioso administrative, Pof lo antarlor las decisiones qua se adoptan en esta alase
de pracesos se mantienen hasta tanta no exlsta un pronunclamianto judiclal con refacién al
tema que nas ccupa. Elirdmite policlvo es da naluraleza preventlva y no llene por finalidad
resolver ias confroversias sobrs el dominio, 'a posesién o fa tenencla, pues dicha
competencla es exclusiva de la jurladlccldn, de manera que Jag declslones policlvas hacan
trinsito a cosa juzgada formal, La suscrita deja canstancla que ha sido garante de! dabldo
preceso y derecho de defensa de las parles, tanto es asl, que hasta el misme agente del
Ministeria Publico, lo reconoeié, pues es bien sabldo qus con enirada en vigencla de la Ley

1801 de 2016, nuevo Gédigo Nacional da Policla, 58 Impuso entre ofros principlo rectores

la oralidad, la inmediatez, la celeridad, la transparencia, la buena fe entre olros, por lo qual
6n del apoderado de ia querellada, y sus

se tuva en cuenta el eserito de alegatas de oposici _
soportes probatorios como tamblén las argumentaciones y prusbas det apoderado de ia
parte quereliante., Ahora bien efecluado la sintesis narmativa y jurisprudenclal, para este
despacho es Impartante determinar la legitimacién en la causa, por pare de las socledades
AGROINDUSTRIAS LCM S.AS. Y LOM. Y ASCCIADOS LTOA Y CIA 8 EN C,
representada judicialmente por el Or. JAVIER LACOTURE BARROS, pues en ef escrito de
alegatos de.cposicidn, el apoderado de la parte guerellada, ataca &! hecho que es
propietario, mas no es poseedor, y gue en otrora el poseedor era la Consfructora Tamaca,
gue al parecer era la poseedora del lote, por lo cual la suscrita actuando en derecho y bajo
los principios de la sana critica, puede concluir que estamaes en presencia da supuestos de
hecho que ne fueran probades por parte de la pare querellada, lo anterior, en atenctén, que
indica, que 12 Promotora Tamaca, tenfa campamentos y bodega en el supuesto lote objete
de esta diligencia, pero lo cual eslo nunca fue comprobado en a diligencia de Inspeccidn
Oeular come tampoco en la declaraclones rendidas por los testigos de la parte querellada
al momento de ser Interrogadas, Contario sensu tenemos, que el apoderado de la parte
querellante expresa la condicién de peseedoras de las sociedad gue representa, en los
hechos ciertos, de ejercer actes de seforlo, coma es la vigitancia del mismo, y la cual tieng
su sustento legal e inobjetable, fue que se les concedid una medida provisional policlva de
Status Quo sabre el lote objeto de la diligencia, ¥ en donde quade consignade que sebre el
lote se encontraba no habitado por ninguna persona. Lo que !leva a la conelusién a la
suscrita que estaba tenia la voluntad de poseer exclusivamente la cosa para sl
conservandola, coma por ejemplo procurando su proteceidn atraves de estas medidas
policivas antes mencionada, permitiende probar que el querellante es un verdaders
poseedor, esto es, poseedor material del inmueble objeto del presente asunto y ha hecho
presumir también, |a legitimidad en el ejercicio de la accidn posesoria, en razdn del seforfo
demosirado a través de inequlvocos actos, como los de explotaclén economica que
conllevan visibilidad y aparlencia de sefior y duefio del mismo. De tal manera gue no le
asiste razén al apoderado querellado, en el escrito de sus alegatos de oposicion ai sefalar
que las sociedades na son poseadoras. Dejando en claro, que la suscrita no puede tomar
sus declsiones en supuestos de hecha que no conclernen al asunto del conoclmlento y
competencia que me asigna ja Ley 1801 de 2016, Pues el hecho notorio que se haya
pr_esentado un incumplimiento de contrato de ta constructora Tamaca con algunos de sus
clientes no _puede ser ob}eto‘de pronunclamiento de la suscrita, pues desborda mi orbita de
compstencia, pues la anterior as de conccimlenta de ia justicla civii ordinaria. Mas sin
ambargo, en Ja eventualidad que eso hubiese sido asi, el sofo hecho del incumplimiento del
contrato de compraventa entra fas mancionadas socledades, hublese generade que las
cosas volvieran a su estada anterior, esto, qus la hoy socledades quersliantes volverlzn a
tener la posesion de sus lotes, por medio de fa figura jurldiea estableclda en el artleulo 778
def Cédigo Civit Colombiano,, Acfarada le anterlor, es pertinente entrar a dilucidar tas
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independientemente del medlo ‘de’ transm151on' utlllzado ‘La . empresaﬁ-'“
quodra__ pregentar gervidios de transporte de carga- mun101pa1__
intermunicipal - e - 1nterdepartamental con s vehlculos Propios g

mediante subcontraLaCLOn de serv1c105- de transporte de carga con fj!-m

terceros .

CwkR R ?éaofN=T517ﬁfﬂlﬁ.*#*Fﬁ;ﬁ**ff”'

fljo 0 hasta el

-y’ convenientes para el logro'de log .-

- inmiebles., b) ‘Interve- -




| ' i © pag. 4 . -
_3LERT1FICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAu o DE: INSCRIPCION DE. ... I
DOCUMENTOS .. o REREO
LM Y ASOPIADOS LTDA Y CIA
fleT 800 101 822 B

. soc1edad & fle en la. suma_-, ;-:
,OOO~«-*- Pesos : Colombianos,* dividido en =
del s un valor nomlnal de Srexkphbn], OOO GOOH*”
do. pagado por,los gocios asi: ¢
e : o Nro Cuotas o Valor

  'CAPImAL Y APORTES: “1a .

Coder . $***********32 01”
.*k*******32— : Cuotas .
~cada una.- Capltal que ‘R

~Nombre - .

'QMaestré Castro Dav1d'Hernaﬂ . » _q;- : j;_ﬁ:g_:-f o
s SQQL KR EEERRG 42,032 e Tk 88,000, 000
Maestrp Castro Hernan Raul .- - 7+ o oo o T o
o CCowwwrrrrg 711,305 b 8= 8,000,000

 Mdestre Castro Maria Fernanda S ' D

| §8,000,000
’:3f$8 000, ooo'

11m1tada al monto de -

. ADMINISTRACTION: Las
nistrar log - negocio ; A _é'flrma 5001a1 corresponderan
“exclugivamente__al SOC=Q#igestor;*?o €ea, a'la sociedad LOM 'Y ASOCEA-
- DOS" LTDA. ;. . queé actuara a traves d¢ su gereénte y, a falta de este,
de .los suplentes respect VOS,.en 08 casos: prev1st05 an log- estatu~

" tos de didha companla Corregponde al  socio gestor entre otras SR TR

‘Otorgar ~log podexe' ;espe01ales necesarios ‘para la‘defensa: de loslﬁ”'
intereses_ de -la . socledad; Tomar todas las medidas. vy aejecutar o ce-

lebrar. todos ~los actos'y cont atos'necesarios o. convenientes para el
debido cumplxmlento__ &l de

L. Que’ por S de 1 11bro respective, . filigron :hechos-ulos__ﬂlgulentes S
Tnombramientéso v o ot - AR - R
 Cargo/Nombre _
Aestor. ' i col e S L

_ A&ROINDUSTRIAS LCM SAS R g-Nl.***?*ff800101823”-*

_ L}.fﬁ {:R f Ident1f1cac1ér"

C E R T I F I C A :

Quez-begun_ Acta No. - 19 del 16”de Enero de 2006 correspondlente a la
Junta de- SOClOS en: Barranqull‘a, de. lal sg6ciedad: LCM Y. ASOCIADOS = ... ...
CLTDA, Y- CIA S, -EN. C. . ¢uya parte pertineénté-se inscribiéd en esta. .

- Cémara - de' ComeVCLo,_ el 03 ‘de Julio de 2006 bajo el No. 125,184 del -

ﬂ KKKk K Kk C 0 N T I N U A *****w****




M Y ASOCIADOS LTDA Y

VggMatrlcula No-

. Wﬂmw‘h‘“_.:. R
"

. - - L i =" //
: R O A UL A ' f--Pag 5 iﬁﬁ-
_CERTIFICADO bE EXISTEN Ay REPRESENTACION LEGAL 0 DE INSCRIPCION DE o
DOCUMENTOS, . .- . -

NIT:~ 800, lOl 822 3

._llbro respectlvo,- fueron hechos los 51gu1entes nombramlentos

_ Cargo/Nombre™ Identlflcaélén
:.Rev1wor Fiscal. o :_u._.w. o
T Arlza BarrloS' German' _f*; f?_ f’:' T CC *******8 685 234

Denomlnado I ' ' ;
CLCM Y ASOCIADOS LTDA Y CIA S hN C
Caracter de ESTABLECIMIENTO R
Direccion: CR 58 ‘No 85 - 215 OQ
Telefono: 3577068 " " o s
. Correo- electronlco lcma5001ados@gmall com
. Valor. Comercial: $21 3473, 805, ?33~ -
Actividad PrlnC1pal - . ' T
(PL} CULTIVO DE PALMA PARA ACEITE {PALMA AFRICANA} YfQTROS FRUTOS
 OLEAGINOSOS : : . U '
Actividagd Secundalla é 0141
(PL} CRIA DE. GANADO;BOVINO Y BUFALINO
Otrag.- Act1v1dades 1 174923 o
TRANSPORTE DE CARGA . POR CARRETERA . ' e : D o
132,154 del 11'de Mayo de 1990 T ) :
"23 de Marzo de 2018 SO . .

cB R'T I 'I_ch“"

Que  la  ¢nformac1on_ anterlor ha 51d0 tomada dlrectamente de los
formularios - de . matrlcula ;y{ sus renovac;ones posteriores,
dlllgenCLados por el comerCLante.ﬁ“““” - S ’

C E R T I-F-I ' A'

Que él(lé)ifquzgado 90 ClVll del. Clrculto de. Barranqullla mediante |
Oficio No,mﬂl,ES? del 04 de Jullo de 1996 . 1nscr1Lo{a} en-.esta Camaraﬁj
de Comergio . el 1l de Julio':de 1996 bajo el -No. 7,366 del 1ibro

respectivo, . comunlca que -se decreto _el Embargo de. estable01m1ento _fg-f
-denominado:. ' -

LCM ¥ ASOCIADOS LTDA Y CIA s EN C. naij_f;;;f;_,;f%;_ff&f;;u%fﬁ?ﬁ:;;. -
Direccidn: . S e T o
CR 58 No 85 - 215 OF 101 en Barranqullld

ERO E R T I F I C A

Que en - esta Camara de Comerc1o no aparecen 1nscripc10nes posterlores_; B
“de . . documehtds referentes a reforma, ‘disolucidn, llqulda01en Lo
nombramlentos de: representanteq legales de la expresada SOCLGdad : '

. *******&** s O N T I N U A **********'. -':



CNIT: 800 101 822 3

o La informgpiépiésobre contfatosf~sujétos.a-regiStro se_suminiStra-en

DO(‘UMENTOS : )
LCM Y ASOCIADOS LTDA Y (‘IA

e

CERTIFIC‘A

- De  conformidad con lo- establec1do “an el Cédigo dé Procedimiento.
Administrativo y de’ lo. Contencioso Administrative y de la Ley 962 -
‘de- 2005, los = Actos Admlnlstratlvos de Registro aqui certificados .
quedan en flrme ‘Diez - (10) diag ‘hébiles después de la facha de

ingcripeidn, siempre que;;ﬁo- sean objeto de. recursos, Contra Los

Actes Admlnlstratlvos'”de registro. caben los recursos de’ repOSlCTOH

y  de- apelacidén. Los.:Sdbados no "son tenidos ‘en cuenta comd

dlas héblles para la Cémara de Comer010 de Barranqullla
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INSPRCCION DE POLICIA SUR -~ CASA DI JUSTICIA

J et J-‘MJn e e

o [ FU h
‘Oliri "‘L.Pi TRt TURISTS r '%
pin L ERNTA I.wﬂu '

Sunta Marta, Diciembre 31de 2018

'J'uL.PUﬂr'\L o3

W

Ioctor . eI s ’:)C-') 3 ...... }
CLIADAM ROSADO S W= ) f mm
Personerc Distrital de Santa Marta T, (? ﬁ,(’/ ,2 g{; /W;é,,,mﬁ i
Ciudad.

Cordial Saludo,

Muy comedidamente me divijo a Usted con el fin de solicitarle su apoyo y colabora cidn, as1gnando '
a quien corresponda un funcionario de su dependencia, para realizar diligencia de qnel ella

policiva.de comportamiente contrario a la posesion de AGROINDUSTRIAS LCM. 5.A.8 conlra
PERSONAS INDETERMINADAS, en el inmueble (LOTES URBANOS) ubicados en el sector de 1a

Urbauizacién del Libano 2000 de esta ciudad, 1o anterior ordenado por la resolucion.009 de fecha -

17 de diciemhre de 2018, emanado de Ja inspeccidn sur. Por lo cual la diligencia se tiene

programada para llevar a cabo el dia 15 de enero_de 2019 hora: 9:00 a.m. Punto de
Casa de Justicia

encueniro Inspeccidn de Policia Suy -

Anexo: Copia de la resolucion 009 de fecha 17 de diciembre de 2018

UNIDU POR EL CAMBILO, SANTA MARTA — CIUDADR DEl PUEMN VIVIR ' ;
Carrera 16 No 31A-34 Barrios las Américas _ '



LA CAMBIANDO

INSPECCION DE POL

| ICIA SUR - CASA DI JUSTICIA |
Santa Marta, Diciembre 31de 2018 ) .

Dactor
Ditector ICRF
Ciudad.

Cordial Saludo,

Muy conedidamente me dirijo a. Usted cgn el fin de solicitarle Su apayo y colaboracién, asignando
a quien corresponda un funcionario de g de

bpendencj
policiva de comportamiento contrarip a la posesion de AGROINDUSTRIAS LCM. S.A.S contra
PERSONAS INDETERMINADAS, en el inmy
Urbanizacién dej Libane 2000 de esta ciudad, > > por la resolucign 009 de fecha
17 de diciembre de 2018, emanado de 13 is i ' '
Programada para llevar 4 cabo el dia

EHuentro Inspeccién de Policia Swr - Casa de lusticia

. 0 Vi I & T,
Pollcia Sur - Casz de Justicia

e ST i
LRl v o "._.,'-"."'i-':i:i'"-'

CRECIBIDO 5 7.

PINPAPER.EI2VF

—_— O My
ot 1o “‘(’// e 18 i)w"jm

UNIDOS POR EL CAMB!D, SANTA MARTA ~ CIUDAD DEL BUEN VIVIR
: Carrera 16 No 31A-324 Barrios las Americas




CHIDAD DEL, BUER VIV

INSPECCION DE POLICIA SUR - CASA DI JUSTICIA
Santa Marta, Diciembre 31 de 2018

| | | "ggf;v s '.'uoaﬁaﬁw.mmmf

L} ;|r’.1;~ _._fc?f{s_m_:&' .....................
Sefior Coronel ‘ | C/um‘v/::f“éj% el
GUSTAVO BERDUGO 2ce (79 )

- COMANDANTE POLICIA METROPOLITANA DE SANTA MARTA b P e S S
Cindad,

[EET L

Corvdial Saluda,

_ WTES URBANOS) ubicados en el sector de |a Urbanizacitn
del Lihano 2000 de esta ciudad, lo anterior ordenado por Ia resohucién 009 de fecha 17 de
diciembre de 2018, emanado de la inspeccion sur. Por o cual Ia diligencia se tiene programada.

para-llevar a cabo el dia 185 de encro de 2019 hora; 9:00 a.m. Punio_de encuentro
Inspeccién de Policia Sur ~ Casa de Justicia '

Anexo: Copia de la resolucién 009 de fecha 17 de dicicmbre de 2018

UNIDOS POR EL CAMBIO, SANTA MARTA - CIUDAD _DEL BUEN VIVIR
Carrera 16 No 31A-34 Barrios las Américas
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. g;_.j_“w.;ﬁmlwﬁ&%ﬂ ‘-.JIII'H'ME!MWI%:%EL; .

- BIGUE CAMBIANDO

INSPECCION DE POLICIA SUR — CASA DE JUSTICIA

aania Marvta, Diciermbre 31 de

Sefior Coronel
GUSTAVO BERDUGQ

COMANDANTE POLICIA METROPOLITANA DE SANTA MARTA

Ciudad,
Cardial Saludo,

Muy comedidamente me diri}
¢ quien corresponda SEIS {6)

2018 Y
A0 U1 06T G DL TBI0TL

f CE Bl

St pondlid 2 Z?C[’?‘Z;J ey

L 1:@2,:;.‘;@“{{4{?10:.1 J_g_:)_{lkil o

o a Usted con el fin de solicitarle

Su apeyo y colaberacién; asignando
unidades policiales,

diligencia de querella policiva de
AGROINDUSTRIAS LCM. S.A5 contra PE

bara que presten apoyo policivo para realizay
comportamiento  contrario a Ia posesidn  de
RSONAS INDETERMINADAS, en el inmueble (L

Anexo: Copia de 1a resolucién

009 de fecha 17 de diciembre de 2018

UNIDOS POR EL CAMBiO, SANTA MARTA -~ ClUDAD:DEL.BUEN VIVIR
_ Carrera 16 No 31A-34 Barrios las Américas
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- AB&TA INSPECCION DE POLCIASUN~  (IUDAD pEL BUEN VIVIR

HIUE CAMOIANDO EASA DE JUSTICIA

ACTA DE CONTINUACION DU AUDIENCIA, fn Santa Marla, o Jos ynintitin {20} dias dal mes da
Febrero de Nos Mil Disciuave (2019), steda Inx 1200 A, focha y hoen safinldn pata llavar a cabo
la continiacién de ia nudioncia deniro del piocasa verbnl ahraviado astehiacido en Ja Ley 1801 de
2016, arlleulo 223, ordenada miedisnte t lnsoluclon N 000 dat 17 dn diclernhre da 2018, slendo
nuereitanie las socledades AGROINGUSTRIAS LCM A5 YLOM, Y ASOCIADDS LYDA Y CIASENC,
representada  Jusdiciaimente  por ol Dr JAVIER LACOTURL DARROS cantra PERSONAS
INDETERMIKADAS, en lot Inmuchles ublcatlas on at soclor def Lihano 2600, tlantlfleados con los
follas de matricula No 080-112R84 y OBO-112N85 rospoctivameants, de esta cliidad, £n asta estado
de In audiencla se traslada la comisién al sltic oblota tln quarelln of cuad se gncuentre plenaments
identificado y en donde se encientran presantes o suscrlin Inspectota an asotto con sy auxlllar
adminlstrativo, ¢l delcgado do 18 porsonora Drs, MANTHA PERALTA COTES, El Of JAVIER
LACOUTURE GARROS, apoderade querelianie, ol opoyo pollcivo al mando del PT, HAROLD SERRAND,
En pste sstado de | audiencis, y como continuncién de la sudienclas de fechas 15 de enero y 07 de
{ebrero de 2018, donde se practicé to diligencla de Inspeccién Oeular, y se recapclonaron las pruebas
aportagas por fas partes del proceso. Donde se daj2 constancla gue el dfa 21 de enero de 2019,
slendo tas 3:10 p.m., se reclbld en ml despacho estrito de oposlcion presentado por el Br. JOSE
|GNACIO GONZALEZ ORTIZ, quien se encuentra presante & Informa que &s poderdante de la sefiera
CLAUDIA MILENA MARTINEZ CAMPO, y presento unas pruckas documentales de su oposlcién,
Anotado lo anterlor, y @nte ¢l hecho de haberse agotado las etapas de argumentaciones y
probatorlas que establece o} numeral 3 en sus llterales a, ¢y € del articulo 223 de la Ley 223, y vistas
fue no hay animo concliiatorlo de las partes, este despacho procede a tomar su decision conforme
a lo normado en el numeral 3 fiterat d, de la precipitada Ley. por lo anterior, CONSIDERANDO:
Tenemos que el di2 07 de diclembre de 2018 el doctor JAVIER LACOTURE, interpuso ante la
Inspetcitn de Pollcla Sur Casa de Justicla, solicltud de medida de Status Que y Proteccidn Policiva,
en toptra de PERSONAS INDETERMINADAS, por la ocupacién flegal en predics |dentificados con las
matriculas inmobiliarias Nos 080-112884 v 080-112885 respectivamente ubicados en ei sector del
libano 2000 de esta cludad. Razén por la cuai se procedié por parte de esta Inspeccién de Policta,
expedir 1a Resolucldn No 002 del 11 de Diciembre de 2018, por media de [a cual se decretd fa medida
policiva de Status Quoy Proteccién Policlva, a favor de las sotiedades que representa el mencionado
guerellante, resaltando en esta resolucién gue los lotes en menclén se encontraban desabitados, ¥
|as construcciones en obras gris. Asf mismo en la mentionada resoluclén se te concadit b término
de dos mesas para que el guerellante presentara la respectiva querella de compartamiento
contrarlo a la posesién o de [anzamiento por ocupacidn de hecho, fue asf que el dfa 13 de diciambra
de 2018, radico ante esta lnspeccién 1a respectiva queretia de comportamlento contraric de
fanzamlento por ocupacién de hecho, la cual fue admitida y avocada por medio de la Resolucién No
008 del 17 de diciembre de 2018, Por lo cual este despacho asigne fecha y hora para la audiencia
dentro de proceso verbal abreviada, trdmite correspondiente para la conducta descrita en |2 queja
antes referenciada, asigndndose para al 16 de Enero de 2019 a las 08:00 a.m., Una vez iniclada la
ditigencia esta se Iniclé en ¢l despacho de {2 Inspeccldn, donde estaban presentas el Querellante, la
delegado de la Personerla Distrital Dra. MARTA PERALTA COTES, el Perito asignado Arguitecto
HERNANDO VIVES CERVANTES, y el apoyo de la fuarza piblica, dejando canstancla en esta acta gue
hablan transcurrlgas tres horas y no habla heche presencla ninguna persona al sitfo, razén por la
cual el sefior perito procedld a reallzar las mediclones pertinentes y reglstro fotogréfico de los
Inmuebles objeto de la diligencia, todo dentro de [a prueba de Inspecclén Ccular, para efecto que
rindlera su concepto técnlco del lotes y lo que en él se encuentra, fue asl que ta suscrita deje
canstancla que siendo las 11;16 dela mencionada fecha de esta acta de audiencia mencionada, hizo
prasancla el seflar YESID FABIAN SANCHEZ CANTILLO, Identlficado con la cedula de cludadanfa No
B5470408 expedida en Santa Marta, qulen maniestd ser poseedor, igualo hizo presencia et sefior
PEDRO ANTONIO CANTILLO VILLAFARE, Hentificado con {a cédula de cludadania No 7.601.783 de
Santla Marta, qulen manlfesté ser poseedory el sefior JOSE HILARIO VIDAL GOMEZ, identificado con
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SIGUE CAMBIANDO CASA DE JUSTICIA

construccion. PREGUNTADO: Diga ni despochoe cudles son esns construcclones y por favor
describalos. CONTESTADO: [t el glie se encientra como cuarto de afldt pard ocd estd en materlol de
bloques, como columnas, obras grls, 8l techo, il ncabados, e precsamente of ancerromiento y estd
restablecido. PREGUNTADO: Diga of despacho si nisted cuento con Heenclo de construccldn de I
curnduria del distrito: CONTESTADD: No, no cuento con licenelo de construccldn, no ciento con
documento de propledad o compraventa del lote, se supongo que ora propletlad de fe constructord
tamaca ¥ ellas hablan outorizados que los cogliromas. PREGUNTADO: plge of despacho sl usted
tiene conocimicnto que la construcclon gue us ted tiene on el predia es un fote de propiedad privada,
CONTESTADO: No, no tenla tonocimiento, soio tenfa conoclmiento que era de propleded de
constructora tamaca, por ello tengo soportes de documento de tode fo que la constrictore me dleron
fue, una orden verbal que emitid Ia constructarg tamacd donda nos gutorlzé o Ingresar of predio
como interesagos, PREGUNTADO! Manlfieste af despacho que tlerpo tene [o cons truccién de o
obrtr con la cual usted invirtld su tiempo ¥ dinero: CONTESTO: Yo comencé o construlr el ofio posado
para finoles de noviembre y por valor unos 30 millones aproximadomente porque yo construyo
blogues...”. Seguido con los Interrogatorios le correspondid al seficr YESID FABIAN SANCHEZ
» CANTILLO, guien manifestd de sus generalidades de ley to sigulente: Me llama come dife
anterormente, me ldentifico con la C.C. # 85470408 de santa marta, tengo 44 afios de edad,
profesidn u oficio ingeniero eléctrico, mi estado clvil casado, resido en villas de santa cruz manzana
7 casa 149. Sigutendo con el interrogatorto se le Inicio ask PREGUNTADO: Digo al despacho cuondo,
de gué forma o modo ingress of predio donde usted y el despocho nos encontromos? CONTESTADO:
£n diciembre de 2018, el predio es O 26, como con ung reunion gue se hizo con lo junta de
damnificades de la urbanizacién tomaoca, PREGUNTADO: Diga of despache si posee licencia de
construccion de que curaduria y cuando initio fa cbra de construccion. CONTESTADG!: No, no posen
licencin de construccion y o obra se Inici6 en marzo de 2018. EREGUNTADO: Cuando usted hablo de
iz obra ho que se refiere. CONTESTADO: Bueno hable de la Himpieze y de fo cimentacion.
PREGUNTADO; Nuevomente le pregunto sobre la construccion de lo obra gue observamos, fa cual
saficito y cuanto huoce que la constriyo. CONTESTADO: Lo construcci6n consta de tres paredes de
encerramiento, con 8 columnas, cimentacién para 3 pisas, s/n acobados, sin techo, sin ventondas,
deshobitada, en marzo comencé Ia construccién y después a flos 2 meses comencé ln primera hilera
de bleques, la termine en diciembre de 2018 el mes pasodio. PREGUNTADO: Diga al despachas si posee
docurnentos del lote donde usted tiene la construccién. CONTESTADO: Del lote no tengo ningund
. documentacién. Una vez finalizada la etapa de interrogatorio s suscrita procedi a suspender la
9 audiencia, para efectos de recepcionar el dictamen pericial, y las pruebas documentales que
aportarian las partes. En dende deje constancia que se le notificaria la continuacién de la diligencia
por aviso en ef sitio de la diligencia y por estado ante mi despacho, No obstante el dia 21 de enero
de 2019, se recibié en mi despacho un escrito presentado por ef abogado Dr. JOSE IGNACIO
GONZALFZ ORTIZ, que af revisar el misme es una escrite de oposiclén, actuanda como apoderado
de 1a sefiora CLAUDIA MILENA MARTINEZ CAMPO, identificada con Ja C.C. No 36,695.226, ademds
anexo una serie de documentos. Seguldo y conforme a la audlencla del 15 de enero de 2013, la
suserita procedid filar coma fecha de continuacién de ia audlencla, el dla 07 del mes de febrero de
2019, a partir de fas 8:00 a.m., cuya audiencla fue notiflcada a fas partes por medio de aviso, inclusc
Jla celular se le comunico al apoderado de la parte quereliada. En esta audiencla estuvleron
presentes el apoderade de ta parte guerellante, Ja delegada del Minlsterlo Publlco Dra MARTA
PERALTA COTES, y el perito designado HERNANDO VIVES CERVANTES, y €) apoyo de la fuerza
publica. En cuya audlencia el perlte, hizo entrega formal del peritazgo con sus soportes
documentales. El cual se hizo traslada a las partes, pero deje consignada en e} acta de audfencla lo
sigulente: "..ung vez en el sitio objeto de quereila slende los 9 am, la suscrita Inspectora puetle
observar que en el sitio no ha hecho presencia i apoderado de la parte guerelfada, a pesar de
hberenfad o o dtdo aviclacon, por o s e o ety oo
s e la Ley 1801 de 2016, teniendo en cuenta que han
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f::TRO MEHA, promesa que s fiond en la Notario Guinte de Aaeranquilin, el dfa 5 de julle e 2013,
a vz que el proyecto de vivienda que desarroliaris PROMOTORA TAMACA S.AS, Inciuida todos
las dreas comespondientes a los tres (3) iotes que resultaron del desenglobe del predio de mayor
extensidn ldentificado con ef admer do matriculn tmabiliaria 050-82376, tol como rera en lo
escritura publica No 923 del § de abril de 2013, de la Notarlo Quinte de Bateanquilio; osf estd
consagrado en ef piano respretiva que fue aprobaro por i curadurio Urbana Ne 2 de esta eiudad,
e} cuol aportare como pruchn, ademds de que Jos campamentos de obro slempre cstuvizron
ubientos en of drea correspondiente a lote ldentificado con el mimero de matricula inmobiliaria 080-
112835, Sobre #f heche sexto le manifiesto lo sigiiente; No me consta que fa querelanic haya
ejereldo la posesidn de los predios descritas desde of aflo de 1990, lo gue sl po ex elerto es que hoya
cjercido la pasestdn sobre el lote identifienita con el nivuero de matricuta inmobitiariq 050-112855
desde of mes de julio de 2013 hasta la Jecha, ya que como lo dife en Nncas anteriores, este Jue
entregodo a PROMOTORA TAMACA $.A.S,, en virtud de uno negociacion que quedd plasmoda en la
promesa de compraventa que e firmd en la Notoria quintn de Barronquitla, e dia § de julio de 2013,
y que dc igual manera desde ese momento ef predio entraen posasidn de lo PROMOTORA TAMACA
5.A.5, tanto es asl que dicha promotorn firmo sendos promesas de comproventa con los poseedores
actuales de dicho predio, siempre estuva ejerciendo fa posesion con actos posesorios, esto es,
limpicza, cercomicntos ¥ establecid sus campamentos de obra en ese lote especifico, fo que
denwestra hostn fa saciedad que ero ia PROMOTORA TAMACA S.A.S. quicn ejercia la posesidn de
buena fe, toda ver, que esos predios fueron entregados o ellaen virtud de un negotio que celebraren
entre esta y la quereliante, En cuanto o los pretensiones, Me apongo 0 todas, ya que los mismaos
carccen da Jos regquisitas esencioles para que se pucdan tramitar medionte estd aceign, £5to 5, que
no se discute lo sobre fa tituloridad de los bienes, protede siempre ¥ cuando se trote de uno
ocupotidn reciente ne moyor 4 CUATRO (4) MESES, que st hoya efectuado cor violencia y mula fe,
que lo persono o personas que soliciten ef mentado amparo seon jos pescedores materiales g2l bien
inmueble o que tengon la mere tenencin, en ef caso de marras fioy clementos probotorios para
determinar que la querellante no estoba en pasesidn de los inm uebics objeto de esta accidn, lo cuot
Indico gue carece de legitinvidod en cousa pore incorrlo festo ¢s en el entendido que mediante esto
accidn no se discute fo titularidad del bien), debid ser entonces PROMOTORA TAMACA S.AS, la que
en su momentao inltlora la presente aceidn; de iguol manera mi poderdante y los demds poscedores
matericles del predio tienen més de un oiio de estor cjerciende fos actos positivas de pasesion,
entraron sin wiglencio ni rlondestinidad, toda ver que lo hicieron en virtud de ung pegociodion
cefebroda entre ellos y PROMOTORA TAMACA S.AS, tal como constan en los respectivas controtos
de promesos de compraventa, en donde expresamente se identifica al bien objeto de la premese,
con el nimera de matricula inmobiiaric 050112885, lo cual indica que (o PROMOTORA TAMACA
$.A.5. tenlo posesidn dicho terreno ¥ fos clientes que decidieron celebrar dicho contrato lo hicieren
con bose en los plonos constitutivos aprobados por la cureduria Urbana No 2, de la licencia
urbanlstica del proyecto de vivienda; documentos que aportare Lomo prueba; onte fa confienzo
legitima de que PROMOTORA TAMACA S.AS., habla suscrito tm contrato de promeso da
compraventa con la querellante y que slempre evidenciaron la posesidn PROMOTORA TARIACA
5.A.S, efercin én dicho lote con la Instaloclon de sus campamentos fe ohra y demds construntiones,
mi poderdante y los demds poseadores o duraron el hacer posesidn de manerd leqitima para poder
tener ung gorantla de que su dinera no se perdiera, en ef entendide en que fo mentada promotora
entroen un proceso de liquidoeldn sin que hayo gorentla de que los dineros pagados por las viviendos
respectivos le sean devueltos o promitente compradores, Las pretensiones incoadas no se puedzn
bramitar medlonte esta accién, toda ver que los hechos que la fundamentan (esto es, la trularidad
del bien) e permiten a la quereliante acudir a ln rama jurisdicelonal para inteior la respectiva Accidn
Rt de Do, s e s s ecueto et i el ot
estab.'ec; o riolo 80 de 10 Lapﬂ oy d;; i g; Gmiu;\ r los demds poseedores supero los dmeses que
; . ... Ahorn blen realizado ¢l anterior, predmbulo de
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agﬁé&;%%a INSPECCION DE POLICIA SUR~  CIUDAD DEL BUEN VIVIR
CASA DE JUSTICIA

Eﬁ‘é:g)fe iSu tenengha a favar de! tenedor legilima, No cobstanto do ndelantarsa por
narlos de policla, es un caso particular en el qua las autoridades ndministrativas
cumplen funciones judiciales, atendiéndose a una logislactén espadial y en quo I santoncla
que se profiere hace transito a cosa Juzgada formal ¥ no es guestlonable ante Ia jurisdicelén
de lo contenciost administrativo. Pot lo anterlor las declslones que 8O ndaptan en esta clase
de procesos se mantienen hasta tanta no exista un prorunclamiento judiclal con relaclén al
lema que nos acupa. El tramite policivo es de naluraleza prévenilva y no tene por finalicdad
resolver las controverslas sobre el dominio, ia posaslon o 1a tonancta, pues dicha
competensia es exclusiva de ta Jurisdlecian, do manera qua ias decislones pollclvas hacan
transito a cosa juzgada formal. La suscrita dela canstancla que ha eido garanta dal debido
preceso y derecho de dafansa de !as parles, tanto es &8s, que hasta 8! mismo agenle del
Ministerio Publico, lo reconoclé, pues s blen sabide que con anirada en vigencla de ia Ley
1801 de 2016, nuevo Cadigo Naclonal da Policla, se impuso antre otros principio reclores
la oralidad, la Inmediatez, ia celeridad, |a transparencia, 1a busna fe entra otros, per lo cual
se tuvo en cuenta el escrito de alegatos de opaoslicion dal apoderado de 12 quersilada, y sus
soportes probatorios como también las argumentaclones ¥ prusbas del apoderado de la
parte querellante., Ahora bien efectuado 1a sintesis normaliva ¥ jurisprudenclal, para asle
despacho es impartante determinar fa legitimacion en la causa, por pane de las socledades
AGROINDUSTRIAS LCM S.A.S. Y LCM. Y ASOCIADOS LTDA Y ClA 8§ EN C,
representada judiclalmente por el D1. JAVIER LACCTURE BARROS, pues en el escrito de
alegates de aposicion, el apoderado de la parte gquereflada, ataca ol hec_zho_ que es
propietario, mas no es poseedor, y que en ofrora el poseedor era (a Construgtora Tamaca,
gue al parecer era la poseedora del fote, por lo eual la suscrita actuando en deret_:ho y bajo
los principios de la sana critica, puede concluir gue estamaos en presencia de supuestos de
hecho que no fueron probados per parte de |a parle querellada, lo anterior, en atencién, que
indica, que la Promotora Tamaca, tenia campamentos ¥ bodega en el supuesto lote objeto
de esta diligencla, pero lo cual esto nunca fue comprobado en la dlfigancla de inspaccidn
Oeular como tampoco en la daclaraciones rendidas por las testigos de la parte querellada
al momente de ser interrogadas, Contario sensu tensmos, que el apaderado de la parte
querellante expresa la condicién de poseedoras de las sociedad que representa, en los
heches ciertos, de ejercer actos de sefiorio, como es fa vigilancia del mismo, ¥ la cual tiense
su sustents legal e Inobjetable, fue que se ies concedié una medida provisional policiva de
Status Quo sobre ef lote objefo de la diligencia, y en donde quedo consignado gque sobre &l
iole se encontraba no habltado por ninguna persona. Lo que fleva a ‘a conclusién a la
suscrita que estaba tenia la voluntad de poseer exclusivamente la cosa para &,
conservandola, como por ejemplo procurando su proteccién atraves de estas medidas
policivas antes mencionada, permitiendo probar que el guerellante es un verdadero
poseedor, eslo es, poseedor material del infhueble objeto del presente asunto ¥ ha hecho
presumir también, la legitimidad en el ejercicio de la accién posesaria, en razén del sefioria
demostrado a través de inequivacos actes, como los de explotacién scondmlca gue
conllevan visibilidad y apariencia de sefior y duefio del mismo. De tal manera que no le
asiste razon al apoderado querellado, en el escrito de sus alegatos d& oposlcion al sefiatar
que las sociedades no son poseedoras, Dejando an claro, qus la suscrita no puede tomar
sus decisiones en supuestos de hecho que no conclernen al asunto del cenoclmiento ¥
compstencia que me asigna la Ley 1801 de 2016, Pues el hecho hotorle que se haya
pr_eseniado un incumplimiento de contrato de la constructora Tamaca con algunos de sus
chentes no .puede ser pbjeto de pronunclamiento de Ja suscrita, pues desborda ml orbita de
competencia, pues lo qnteriar es ds conocimiente de la Justicla civil ordinaria, Mas sin
ambargo, en la eventualidad que eso hublase sido asl, sl solo hacho del Incumplimlento del
zontrato Idl‘e compraventa entre las menclonadas sociedades, hubiese generado qua las
osas volvieran a su estado anterior, esto, qua la hoy socledadas quereliantes velverlan a
tener la posesién de sus lotes, por madio de fa figura |urldica establecida en ef artlcule 778
del Cédlgo Chvil Colomblano., Aclarado le anterlor, es perilnente entrar a dilucldar las
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CASA DE JUSTICIA

Por o cual el informe pericial, para esta audiencia toma un ol imporarie, =0 el=omido e
en ¢l de determino lo siguiente: “Coma generalidades queremos anofar 1as Stguisnes:

» Al inicio de i3 diligencia, no se encontrd ninguna persona dento ds Ias
mejoras o zonas construidas

¥ Ninguna de las mejoras presentan lechos o eubiertas

» Las mejoras carecen de las condiciones minimas para Ser habitables

> No se observé ningin tipp de vaila o aviso que ampare Ja tegalidad de 135
obras alli encontradas

» Las consfrucciones que e enconlrsron, fas cuales estin ubicadas en &l
predie que se identifica como Lote No 3. Presentan una vetustes nd ma)or 3
meses por ef aspecto gue presentan los materiales y elemeantos wiilizados

CONCLUSION

Las predios, objeto del presenie 8nalisis, se encuentran plenamenis jgamticados sob= o
{erreno, o sea, coresponden & 108 contenidas en fos documanios presartados puria pET2

soficitante de Ja respeciiva querelia civil policiva,

Referente a hechos perturbatorios que de manera fisica, se pudiernn haber rasfzsds
contra fos predios inspeccionados, se pudo establecer o considerar gue estss
hechos efectivamente se realizaron sobre uno de los predios contenidos en =
queralla, mas especificamente en ef lote No 3, Jos cuales consisten en todss y cada
una de las obras que se describieron de manera detaflada snteriommame.”

(subrayado y negrilla por fuera de! texto)

4

Respecto a subrayado del arterior, sintesis del dictamen penicial, p2ra g3tz despeshd
hay duda, de que las construcciones de las obras sefialadas £n &l mantipnadd s
la forma de demostracion de 1a ocupacidn arbitrariz & Megal qus efechuzron £310% 257
ocupantes de hecho, & incluso como se senald anteriormente, evl 153 MisMas deCl223y

de los interrogados dan fe de ella,

4]
}! é "

LAL ]
ok

Es evidente para este despacho que de las pruebas aportadas y ammadss &l prosss
como las verficaciones respectivas, denotan como las poupanie ds mecho TEElZ2TY
construcciones que violan 1a legitimacion posesian del guereflants, &OMD tamhidn =
normas legales vigentes en materia de wbanismo, pues todas caressn @2 Toonsiz &2
urbanismo, hechos estos demostrable con los inspeccion ocular donds s resenoiong s
pruebas testimoniales, y el informe técnico del perito, vy del regisio fotogmdhico B2 s
predios, Que en el presente caso sé constatd planamente que los sefores CLAUDIA
MILENA MARTINEZ CAMPO, identificada con la cedula de ciudadania JREBR2DS g2
Santa Maria, YESID FABIAN SANCHEZ CANTILLO, identificado con 13 oy e
ciudadania No 85470408 expedida en Santa Mara, PEDRO ANTONIO GANTILLO
VILLAFANE, identificado con |a cédula de ciudadania No 7.601.783 do Santa Mama, =l
seflor JOSE HILARIO VIDAL GOMEZ, identificado con la cadula de cuxdadania No
84.030.019 de Riohacha, son infractores del comportamients conwana & la imarridad
urbanistica, de conformidad con lo dispuesto en el ARTICULO 77. COMPORTAMIENTOS
CONTRARIOS A LA POSESION Y MERA TENENCIA DE BIENES INMUEBLES. San
aquellos contrarios a la posesidn, la mera lenencia de los bianes inmuablas da parliniates,
bienes fiscales, bienes de uso pablice, bienes de utilidad piblica o sodial, bienss Jastinasos
a prestacién de servicios plblicos. Estos son los siguientes: 1. Perturbar, shetar o
interrumpir fa pasesién o mera tenencia de un bien inmieble ocupindolo ilegaknante
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?rl:{ne'mos aportados toda vez de no encontrarma dn nouerdo con 18 valorgclén en esta
asia como el hecho de gue se prosuma de que o Utataridad del Inmueble percé
constituya el ejercicio de la posesién, rellero al inmusbip esiuvo en posesién do la
constructora tamaca desde e afio 2043 cuando celebraron una negoclacion y Je fu
entregiada a dicha construclora 1a poseslén dat Inmuablo, pof 1a} rotivo sollcito a la sehora
fnspectora de manera fespatuosa gue me concedn el recurso menclonado para que en
alzatla se resuelva de fondo y de manera definitiva, en a4te estade do (3 diligencia Ja
suscrita Inspectora procede habitilar la hora Judiclaly se hate Un receso para delibera sobre
el recurso presentado por el apoderado quereliade, luego do daliberar 12 suscrita
inspectora corfamme a lo normado &l numeral 4to def art.223 de ta ley 1801 de 2018
procede a conceder gl recurso de alzada en el afecto devolutivo tal como Ip indica la norma
en fmencién, por o cual este expediente con todos y cata una de sus pruebas documentales
se TeMmitird ante mi supatior Gerarquicd SECRETARIO DE GOBIERNO DISTRITAL, dentro
de los 2 dias siguientes 2 esta audiencia por 1o anterior la decision recurrida es ratificada
pof Ia suscrita, manteniendo [a medida de Estatus Quo en elblen y haciéndole entrega del
bien antes descrito objeto de querella al apoderado de la parte quereliante, quien manifiesta
lo siguiente : Respeto a la decision tomada por la sefiora Inspectora comunico a este
despacho gue racibo la parte del bien ocupada de manera ilegal y que portantd se terminara
de hacer el cerramiento det respectico lote al cual se le cologara vigilancla privada a parlir
de la fecha y por mera pF jencia esperarermnos 12 resolucion del recurso de apelacién para
proceder a derribAT lag rucciones insipientes que én ¢l bien se encuentran, en este
d 1as 5 y30pm se termina ¥ firma por los que intervinieron.

mﬂﬁ@
DRA.MARTHAPERALTA L,
R AG.MININISTERIO PUBLICO

o&.}ﬁ L ACOUTURE BARROS DRMOSGONZALEY, ORTiZ

APODERADO GUERELLANTE A RADO QUERELLANDO

!

PT.HAROLD SERRANO
CDTE GRUPO REACCION AUX, APMINISTRATIVO
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SECRETARIA DE GOBIERKNO

A0
; AUTO No. 7/3’!6” el
{005 tle tobrero 27 do 2019) ALCALLAS
DEL CAMRIO
1 SANTA MARTA

:'ll""‘“‘h\

AUTO POR MEDID DEL GUAL SE DECLARA LESIERTO REGURSO DE APELACION

. e Lianle recurso. El
antus, QR QUICH SO SESNLI duntie di Tos dos (2} dias siguiontes al rzwl!);i :::Tliaclén
glt‘ut.fin da npelacidn se resolverd denbro do los ocho (A) dlas sigulentes al recibo dela ¢ -
TR LY

T

we o Gadugo Ganeral del Provesn, Loy 1664 dal 12 da [ullo de 2012 on su arlicule 3;22 eslati‘litc.:é
B;tmhmfdnri ¥ requdsites. B) tecurso de npelackin ss proponded e acuerdo coi ias siguie
T8GR el ireidane | curso de una audiencia o
¢ FLecurso de apelacidn conlra cualguar provideeha 1l 80 pMmita AN & 1 Bl ez
dhaencin, deberd mdgipanovse en ot venal immeoiatamaentn después Uelproflurjtlz'l{ . |J p
|GR:’1\:l‘=“ qobie la preedondin de lodas e polasonas ol Gnalizer 1a nudioncia infeial a la de
pdlace sy Liganienlo, seain corasponda, aul no hayan slde auslonlados 68 rocurses.

o apeasivny contria \a providenein quo se diele Tuora de audienein deberd intorponarge anle el juez

que T dw e el avta de su nobificacon pesonal o por esento deatro do las (res (3) dias sigusentes a
A - N
s el por estada

2 Laapriauon contii autes podrd inlerponerse divastamenle o an subsido de ia TeO3HIGN
Chanda se acceda s fa reposicdn inlerpuests por una de las pales, la otra podra apelar del nueve
aula s fugre suzcephble de esle recurso.

Fretendy una prevadencia complementania o gus miegue Yo adicibn soficilada, dentro del término de
VIOGHCTA de 2ela tambeen se poded apela de ia principai.

La apelacion canlra una prowndsncis
camprende la de aquelia que iesolvib sobre Ia complementacian

B, antes a2 2solverse sobre la adiidn o actaracién de un2 providencla se hubiere
avelacian conbia esta, en el awto aue decida
apalasuin

interpuasto
aguella se resolverd sabre la concesién de dicha

SOFR cionan de la apelacian de avlos, ol apelinbe Jekerd sustentar el recurso ante el juez nue ey

& su nolficacdn, o a la del auto que i2ga ia
FEPLEnen S embargs, cuands 3 decision apelada hiya sido pronunciada en una avdienzia o
3 gen 5U ilerposicion  Resualta la reposicion Yy
sarig, podrd agregar nuevos argumenios a si

SR eetna dento du los bes (5 das seientas

o, wbrecurse podrd susteotarse al mamenla de
civedda fa apelacidn, gl apzlanie, a1 1o consigera negce
tnpugnacion, dentro del plaze sefalads en esle atmeral

Cuanco se upele una sentenan, el agelante, al mamento ge interpaner el recurso en 1 audiencia, &

habiete side proterida en ela, o dentra de los as (3} dias siguentes a sy fnahizacion o 2 ba
aehficacion Jde la que hulvere sido miclada pot fuzra de audiancis, debers

Precisar, de manera breve,
2% 1eparas concretos que le hace a ia decson, sobre los cuales versara fa suslentacion que hara ante
clsupeno

Para la sustenlacion del recurse serd suficiante gue el recutrente exprese las razomes de su
meomonmdad con ta prowdene EPEIARE

Siel apelante de un auto no sustortin of tecurso o debida forma ¥ o mtanara ohartuna, of jues
fle piimeta instaneia lo declorard_dusierio, Lumistia docision adoptard cuando no se precisun
los reparas a ta _sentencla apelada, o fa torimg heavis

sn en uste numeral, £l juez doe sequnoa
instapcia declarara_desiaito ef reciicso e apolneion contra dira_senteneia qite o hubiore sidp
sustentada,

Faragrafo La parte que no apilo podio adlera al reciaso nterpueslo por atro de

las panias, an lo que
fa prowdencin apelada le fugte domtavaable Flesanio de adhasian poedra prusant

arsa ande ol juez quia

I TR T T
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SECRETARIA OE GOBIERND

AUTONG,
. {005 de febrevo 27 e 2013) TSN
- ALLALE
puens0in DESRNTR I HTA o DeLCAMEE
' AUTO POR MEBIO DEL CUAL SE DECLARA DESIERTO RECURSO DE.APELACION- L '

10 profirio mientras el expediente se encusnire en su despacho, o anle el supenor hasla el vencimignio
del t&rming de ejecutoria del auto gue adimite apetacion de la sentencia El escrilo de adnesion debard .«
supelarse 3 1o previslo en el numeral 3 de esie uriculo, oo T

'

La adhesion quedara sin efecto si se produce el desisimiznto det apelante principal.  ~ © 7

Por 1o antes expresto,

RESUELVE:

ARTICULC PRIMERQ: Declarar como DESIERTO el recurso de apelacién interpuesle por el Doctor
JOSE {GHNACIO GONZALEZ ORTIZ, apoderadn de Ja pare querellada conlra la decision adoptada por

la Inspeccitn de Palicia Sur, en diligencia de fanzamigmo por Ocupacidn de Hecho realizada el dia 20
de lebreto de 2010 dentro del Exp. No 00892018, por no haber sido sustentado. de acuerdo a lo
. espugsta en la parle metiva de este auto.

ARTICULO SEGUNDD: Contra la presente providencia, proceds =l recurso de Repasicion.

ARTICULO TERCERQO: Notfiquese a las panus

NOTIFIGUESE Y CUMPLASE

/ - /)
ADOLFO ANTONIG BULARATWREZ

Secretarjo de Gobierno Distrital - -

{
. ‘.

Tz gire v PR ILY T Ty (5)
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INSPECTOR (A) DE POLIGIA 5’_' P 1

Inspeccién de Mamatoco
Distrito de Santa Marla
Departamento de! Magdslena
E.S.D.

Ref: QUERELLA DE LANZAMIENTO POR OCUPACION DE HEGHO DE L.C.MY ASOCIADOS LTDA Y CIA
S EN G CONTRA PERSONAS INDETERMINADAS. Lotas Urbanos. Secior Urbanizacién Libano.

JAVIER LACQUTURE BARROS mayor de edad, vecino y resldente en Barranquilla,

identificado con la cédula de ciudadania No. 77,013.201 expedida en Valledupar, Abogado

en inscrito y en ejercicio, portador de [a Tarjeta Profesional No. 42.469 delC.8delaJ. en

mi calidad de Representante Legal Judicial de la sociedad AGROINDUSTRIAS LCM S.A.S,

sociedad domicilic en la ciudad de Barranquilta y con NIT. 801.101.823-0, quien a su vez la
Socia Gestora y Representante Legal de la sociedad L.C.M Y ASOCIADOS L.TDA Y CIA
S EN G, socledad con domicilio principal en Ja ciudad de Barranquilia, constituida por
escritura publica No. 955 de! 8 de mayo de 1990 de la Notarfa Segunda de Barranquilia,
inscrita en la Cdmara de Comercio de Barranquifla el dia 11 de Mayo de 1990 bajo el No.
36.710 del fibro respectivo, identificada con el NIT 800.101.822-3; todo de conformidad el
respectivo  Certificado de Camara de Comercio de Barranguilla que anexo,
respetuosaments vengo ante usted para solicitarle se sirva decretar las medidas de policla
administrativas, iendientes a lograr el amparo de |a propiedad y poseslén sobre el terreno
que méis adelante identificard, que es de propiedad en proindiviso de mi representada y que
estd siendo objeto de ocupacidn de hecho clandestina, por parte de las personas
indeterminadas, sagun los siguientes:

HECHOS:

1%.- PRIMERO: Que de acuerdo a la informacion de nuestros vigilantes quienes

manifestaron que el dia de 14 de Marzo de 2021, llegaron hasta el predio de propiedad de

mi representada y se percataron que PERSONAS iINDETERMINADAS se encontraban

haciendo labores de ilmpieza y delimitacion de lole sin autorizacién alguna, para el dia 15

de Marzo, hice acte presencial en el sitio v al ser indagados sobre los trabajos, los

ocupanies alegaron que estaban alli porque fa PROMOTORA TAMACA S.A.S. les habia

incumplide , hecho este totalmente herrado ya que la propietaria en proindivisa de los Lote

Urbanos objeto de Ja OCUPACION DE HECHO es la sociedad L.C.M Y ASQOCIADOS LTDA

Y CIA § EN C. Acto seguido se les solicitd a los INVASORES la desocupacion inmediata
del LOTE URBANO, advirtiéndoles que NO es propledad de PROMOTORA TAMACA
8.A.S. pero han hecho caso omise de la advertenclas.

“Que es 12 segunda ocasion, en el mismo sitio, que INDETERMINADOS intentan
ocupar dicho predio de manera parcial, caso que ya fue dilucidado en la Inspeccidn
de Policia Sur, Casa de Ia Justicla, y mediante el debido proceso fueron vencidos con
el acato del procedimlento y garantfas respectivos, circunstancia que versa en los
raspectivos archivos de esa Inspaccion.”

2°- SEGUNDO: Que se trata de la OCUPACION DE HECHO sobre parie de {1) LOTE

URBANQ, ubicados en el Sector de la Urbanizacién Libane 2,000, el cual se encuentra
plenamenta identificado de la siguiente manera:
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encuentren en el lugar y que sean ajenas a ml predio, conminandolos a cesar

definitivamente sus actos perturbatorios. .
3.- Las dem4s que sean del caso y de su competencia en defensa de los inlereses que

represento,
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Me fundamento en o contenido en nuesira Constltucién Politica en el segundo inciso del
articulo 2°, asi como en los artlculos15 y ss de ia Ley57 de 1905, Decrato Reglamentario
992 de 1830 articulos 1, 6, 12 y 15, y el Nusvo Cddligo de Policla o Ley 1801 de 2018.

PRUEBAS Y ANEXOS

1.- Certificado reciente de Camara de Comercio de mi representada

2.~ Certificado da Tradicién y Libertad del Predio.

3.~ Fotocopias de las escrituras de los predios

4.- Copia completa de la presente querella para el archivo del despacho.

5.- Copia de la Resolucion No 002 de 11 de Diciembre de 2,018 de la Inspeccién de Policia

Sur.
6.- Copia Comunicacién al Comandante de la Policia Metropolitana de Santa Marta.

7.- Copia de la Resofucion No. 011 del 30 de Mayo de 2.019 emanada por la Secretaria de
Gobiemno Distrital, mediante la cual se resolvié una solicitud de Nulidad y Revocatoria
Directa dentra de la Querella Pollciva.

PROCEDIMIENTO

Acorda con la ley 57/1905 y Decreto Reglamentario 992/1930, en consonancia con el
reciente Codigo Nacional de Policla el procedimiento aplicable es el Proceso Verbal
Abreviado contenido en el capitulo ill del Titulo I, Procese dnico de Pelicia.

NOTIFICACIONES

El suscrito en la Secretarla de su Despacho.
El Querellado en los predios objetos de ésta denuncia.

Cellr 213515720,

Atenlamente,

T
—

~——-JAVIER LACQUTURE BARRQS
Reprasentarjte Legat Judiclal
AGROINDUSTRIAS LCM S.A.S
Socla Gestora
LC.MY ASOCIADOSLTDAYCIASENC
C.C. 77.013.201 Valledupar
T.P. 42.469 de! C.S. de fa J.
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REPUBLICA DE COLOMBIA SAMN TA
DISTRITOTURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE SANTA MARTA PAARTH
{ INSPECCION DE POLICIA MAMATOCO E‘“‘“‘"“ucammo es

NChy
ahm..aﬁ E: Sﬁﬁlﬂ ,:,“ 1m

EXPEDIENTE N° 005-2019
30-12-19

ENCUENTRESE AL DESPACHO QUERELLA CIVIL. POLICIVA DE
LANZAMIENTO POR OCUPACION DE HECHO, adecuada a QUERELLA CIVIL
POLICIVA POR COMPORTAMIENTO CONTRARIO A LA POSESION A LA
POSESION Y MERA TENENCIA, iniciada por el DR. JAVIER LACOUTURE
BARROS, identificado con Cedula de Ciudadania N°. 77.013.201 expedida en
Valledupar, abogado en efercicio, portador de la tarjeta profesional N°, 42.469 del
C.S de la J., obrando en calidad de representante legal judicial de fa sociedad
AGROINDUSTRIAS LCM S.AS. , CONTRA PERSONAS INDETERMINADAS,
UBICADO EN Et. SECTOR EL LIBANO., LOTE No. 1 DISTRITO DE SANTA
MARTA,, DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA

Sirvase a proveer, ;

AFAI NUNEZ N?I‘sél‘

Auxilia Admimstratwo
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EXPEDIENTE N° 002-2021
16-03.21

\l{iAs"O el informe anlerior, procede para su esludio la presente querella civil policiva de
NZAMIENTO POR OCUPACION DE HECHO, adecuada a quersila civil policiva POR

COMPORTAMIENTO CONTRARIO A LA POSESION Y MERA TENENCIA, impetrada por
el DR. JAVIER LACOUTURE BARROS, identificado con Cedula de Ciudadania N°.
7?0.013.201 expedida en Valledupar, abogado en ejercicio, portador de la tarjefa profesional
N°. 42469 del CS de Ia J., representante Legal Judicial de la Sociedad
AGROINDUSTRIAS LCM S.A.8, con NIT. N° 801,101,823-0, quien a su vez la
Representante legal de la sociedad LCM Y ASOCIADOS LTDA Y CIA S. EN C., sociedad
con demicilio principal en la ciudad de Barranquilla, de conformidad con el poder especial
8 mi conferido, CONTRA PERSONAS INDETERMINADAS, ubicado en ef LOTE N° 01

SECTOR DEL LIBANQ CORREGIMIENYO DE MAMATOCO, DISTRITO DE SANTA
MARTA, DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA

—— e e Ty

En consencuencia, se procede a:

Admitir (X}
Inadmitir ()
Rechazar ()

Una vez admilida la prsente querrella, se pracedera, a realizer diligencia de Inspeccion
Ocular en el sitio materia de la diligencia con la presencia de un perite adscrito a la lista de
Auxiliaries de la Justicia, el Arquitecto FRANCISCO RIASCOS JIMENEZ con cedula de
ciudadania N xoo0000xx, con el fin de establecer conmayor clasidad la o |las presuntos
cornpomportamientos que afectan la posesion o tenecia. La fecha de la diligencia se
nofificara a las pattes conforme al cronagrama intemo de diligencias de la Inspeccion de
Policia, respelando los terminus establecidos en la ley 1801 de 2016.

En ia eventualidad de inadmitir la querela se‘lé nutifigsra poY autos los motivos, teniendo el
querellante cinco (5) dias para subsanaria, so pend zar la misma.
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RESOLUCION N, 002
(18034202 1)
"Por modio de la cunl sa avoca quoemila -policlva por compotiamlentos contrarlos o
fa poasoshin y mera tononafa, en of expediento radicado hajo ol
No. 02-21".

EL INSPECTOR DE POLICIA DE MAMATOCO,

En ojercicio do sus atribucionos constitucionniaa v lagales, en ospacial, Ins
conlerldas por los, articulo 305, 806, 307 Dacroto Distiltal 1002 do 1992, articulos
77, 79 y sigulentos do fa Loy 1801 do 2016 "Nucvo Cédlgo Naclonal de Policla y

Convivancla®,

GONSIDERANDO

Que, a travbs de momorlal presentndo por ol Doctor JAVIER LACOUTURE
BARROS, mayor de edad, vacine y residente en Barranquilla, [dentificado con la
Cedula de Cludadanfa No 77.013.201 expedida en Vallodupar, Abogado en inscrito
y ejerciclo, portador de In Tarjota Profesional No. 42,469 dol C.S de la J. en su
calidad de Roprasentanta Legal Judiclal de ia Socledad AGROINDUSTRIAS LCM
5.A.5, socladad domlcillo en la cludad de Barranquilla y con NIT: No. 801.101.823-
0, qulen a su vez la Socia Gestora y Raprasentante Legal de la Socledad LCM Y
ASOCIADOS LTDAY CIA S EN C, socledad con domiclilo principal en la cludad de
Barranguilla, constitulda por escritura ptiblica No. 956 del 9 de mayo de 1990 de la
Notaria segunda da Barranquilla, inscrita en la cdmara de comerclo de Barranquilla
el dla 11 de mayo de 1990 bajo el No. 38.710 del libro respactivo, Identificada con
el NIT: No. 800.101,822-3; todo de conformidad del respectivo Cerlificado de
Camara de Comerclo de Barranquilla que nnoxa, respotuosnments vengo ante
usted para sollcitarle se sirva dacretar las medidas do policla administrativas,
tendienles a iograr el Bmparo do la propledad y posesidn sobre of terreno quio mas
adelante identificare, que os de propiadad on prolndiviso do ml representada y que
estd slendo objeto de hacho clandesting, por parte de Ins parsonas Indaterminadas.
Con el fin do preseniar QUERELLA POLICIVA LANZAMIENTO POR
OCUPACION DE HECHO conira PERSONAS INDETERMINADAS. Adecuada a la
QUERELLA CIVIL. POLICIVA POR COMPORTAMIENTO CONTRARIO A LA
POSESION Y MERA TENENCIA. con base an los sigulantes hachos:
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RESOLUCION Ne. 002
(16-03/2021)
“Por medio de a cual se avoca querella -paliciva por comportamientos contrarios a
la posesién y mera tenencia, en el expediente radicado bajo el
No. 002-21"

MEJIA adquirieron por terceras parfes junto con PAULINA CASTRO DE RUANO,
por compraventa que se hicieran a la sociedad CASTRO MONSALVO “EN
LIQUIDACION”; Que por Escritura Publica 2216 del 01 de Julio de 2011 L.C.M.
ASOCIADOS LTDA Y CIA S EN C. Y MARIA EUGENIA CASTRO MEJIA,
adquirieron por compraventa el Derecho de cuota parte en proindiviso de PAULINA
CASTRO MEJIA. Que conforme a la Escritura No. 923 de 05 de abril de 2013 L.C.M
Y ASQOCIADOS LTDA Y CIA S. EN C. Y MARIA EUGENIA CASTRO MEJIA
otorgaron Escritura de Desenglobe, dividiendo el Lote de mayor extensién en TRES
(3) lotes con las siguientes Matriculas Inmobiliarias: 080-112883, 080-112884 y 080-
2885, siendo el ultimo de manera parcial objeto de la presente peticién. CUARTO:
Queda claramente demostrado que mi representada luego del DESENGLOBE, vendié a ia
PROMOTORA TAMACA S.AS. El LOTE #1 idenlificado con el folio de malricula
inmoblliaria No. 080-112883 y dentro del cual al parecer por su propia cuenia y riesgo
desarrollo un proyecto de vivienda urbana, pero los LOTE 2 Y3 con folios de matriculas
080-112884 y 080-11288B5 pertenecen en su propiedad, posesion y tenencla s L.C.M. Y
ASOCIADOS LTDA Y CIA S EN C. Y MARIA EUGENIA CASTRO MEJIA, tal como se
acredita con los respectivos Certificados de Tradicién expedidos por la Oficina de Registro
de Instrumentos Pdablicos de Santa Marta que se aportan. QUINTO: Que desde el 28 de
Agosto de 1990 mi representada ha ejercido el derecho de propiedad en Proindiviso,
posesién y lenencia de las propiedades antes descritas (LOTE 1 Y LOTE 2} ejerciendo
distintos actos de sefiores y duefios, tales como mediante Escritura Publica No. 2321 del
17 de sepliembra de 2013 oforgada por la Notaria Tercera de Santa Manrta, fos propletarios
Proindiviso vendleron a PROMOTORA TAMACA S.A.S. el predio Identificado con el Folio
de Matricula Inmobliiaria No.0BO-112883.

Que al memorial se le anexa las sigulentes pruebas;
PRUEBAS Y ANEXO0S
Para proceder con el pracedimlento legal correspondiente sobre esteé asunto me

permito aportar los siguientes documentos:

1- Certificado reciente de Camara de Comercio de mi representada

2- Certificado de Tradicién y Libertad del predio.

Escaneacdo con CamScanner
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RESOLUCION N°, 002
{(10-(11/2021)
"Por modio de fa cual g0 avoca quoemiin spoliciva por comporlainiontos conlrorlos 8
Ia pososion y morn lonohci, on of oxpodionto radicado hajo of
No. 002-21".

NOTIFICACIONES

El suscrlito an la socrotarla do su Dospncho.
El queraliado on los pradios objote do osta denuncla,

Col: 313-671-50-30,

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Que conforma ol Artlcule 77 da la Ley 1801 de 2016 Cédigo Nacional de Policla
y Convlvencia establoce: "Articulo 77. Comportamiontos confrarlos a '

la posesl6n y mera tenencla do biones Inmuebles. Son aquelios contrarios a
la poseslon, la mera lonencla do los blonos Inmueblos de particutares, blenes

fiscales, blenes de uso plbiico, blenes de utlidad piblica o soclal, bienes
deslinados a prestacién de serviclos publicos. Estos son los slgulentes:

L

Per{urbar, altarar ¢ Interrumpir la posesién o mera tenencla de un bien

Inmueble gcupdndolo llegalmento...5. Impedir 6l Ingreso, USO ¥

disfrute_de_Ja_poseslén o tenencla de Inmueble al_titular de este
darecho...

Paragrafo. Qulan Incurra 6n uno o més de los comportamlentos antes
sefialados, sera objeto de Ia aplicaclén de las slgulentes medidas correctivas:

COMPORTAMIENTOS MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR
Restiluclén y protocclon de blenes Inmuebles.
Numeral 1y 6 Rastiiuclén y protecclén de blenes Inmuebles.
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RESOLUCION N°. 002
(16-03/2021)
“Por medio de Ia cual se avoca querelia -policiva por comportamienlos conltrarios a
la posesién y mera tenencla, en el expediente radicado bajo el
No. 002-21"

haya sido ocupado de hecho, su ubicacion, los linderos y las demas s_eﬁales que
sirvan para identificarlo claramente; (v) la fecha desde la cual fue privado de la

tenencia material o la fecha en la que se apoya para iniciar la accién y los hechos
en que se funda la queja. Que, igualmente, debe anexarse a Ia querelia

“el titulo que le acredite su derecho

y la prueba sumaria de ia fecha en que fue
privade de fa tenencia y de los dems

5 hechos en que se base la accién”.

L= parte querellante aporte prueba al menos sumaria de la posesion, que ejerce
sobre el predio y la fecha en que tuvo conocimienta de la ocupacion del mismo, la
cual se encuentra dentro del término legal; en la querella estan reunidos los
requisitos formales exigidos por los articulos 332 y 333 del Decreto Distrital 1002 de
1982, pues est4 identificado e individualizado el inmueble objeto de la querelia.

Por io anterior este Despacho se pronunciara Avocando la presente querella por

sesién, ordenando la practica de Diligencia de
on de perito, de acuerdo a lo establecido en
Cddigo Nacicnal de Policia articulo 223 paragrafo
perturbatorios de convivencia, los cuales una vez

en y escuchadas las partes, se debera adoptar
cormisionado dentro de Ia misma diligencia.

Inspeccién Ocular con intervenci
Sentencia C-241 de 2010 y en el
2, a efecto de verificar los actos
constatados, rendido el dictam
decisién de fondo por parte del

Que, en mérito de lo expuesto, esta Inspeccitn de Policia,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Avocar ef conocimiento de la presente querella civil policiva
de POR COMPORTAMIENTO CONTRARIO A LA POSESION Y MERA
TENENCIA, ADECUADA A QUERELLA CIVIL  POLICIVA POR
COMPORTAMIENTO CONTRARIO A LA POSESION Y MERA TENENCIA
impetrada por el Dr. JAVIER LACOUTURE BARROS, mayor de edad, vecino y
residente en Barranquilla identificado con cedula de

ciudadania No. 77.013.201 de
expedida en Valledupar, con T.P. No. 42.489 del consejo Superior de la judicatura,
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NOTIFICACION POR AVISO

El suscrito inspector de policla de Mamatoco, medlante el presente AVISO notifica
& las PERSONAS INDETERMINADAS de la querella civil policiva de
LANZAMIENTO POR GCUPACION DE HECHO, adecuada a QUERELLA CIVIL
POLICIVA POR COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION Y MERA
TENENCIA instaurada ef Dr, JAVIER LACOUTURE BARROS, mayor de edad,
vecino y residents en Barranguilla idenlificado con cedula de ciudadanfa No.
77.013.201 de expedida en Valledupar, con T.P. No. 42.469 del consejo superior de
la judicatura, en mi calidad de Representante Legal Judiciai de la Sociedad
AGROINDUSTRIAS LLCM S.A.S, sociedad domicilio en la ciudad de Barranquilla y
con NIT: No. 801.101.823-0, quien a su vez la Socia Gestora y Representante Legal
de la Sociedad LCM Y ASQCIADOS LTDA Y CIA S EN C, sociedad por escritura
publica No. 855 del 9 de mayo de 1990 de fa Notaria segunda de Barranquilta,

- D inscrita en la camara de comercio de Barranquilla el dia 11 de mayo de 1990 bajo

el No. 36.710 del libro respectivo, identificada con el NIT: No. 800.101.822-3, de la
Resolucidn N°002 del 18 de marzo de 2021, la cual en su parte Resolutiva dice:
ARTICULO PRIMERO. Avocar e! conacimiento de la presente querella civil policiva
de POR COMPORTAMIENTO CONTRARIO A LA POSESION Y MERA
TENENCIA, ADECUABA A QUERELLA CWVIL POLICIVA POR
COMPORTAMIENTO CONTRARIO A LA POSESION Y MERA TENENCIA
Impetrada por el Dr. JAVIER LACOUTURE BARROS, mayor de edad, vecing y
residente en Barranquilfa identificado con cedila de ciudadania No. 77.013.201 de
expedida en Valledupar, con T.P. No. 42.469 del consejo superior de la judicatura,
en mi calidad de Representante Legal Judicial ds a Sociedad AGROINDUSTRIAS
LCM S.A.S, sociedad domicilio en la ciudad de Barranquilla y con NIT: No.
801.101.823-0, quien a su vez la Socia Gestora y Representante Legal de la
Sociedad LCM Y ASOGIADOS LTDA Y CIA S EN C, sociedad por escritura plblica
No. 955 del 9 de mayo de 1990 de la Notaria segunda de Barranquilla, inscrita en la
camara de comercio de Barranquifla el dia 11 de mayo de 1990 bajo ! No. 36.710
del libre respectivo, identificada con el NIT: No. 800.101.822-3; CONTRA
PERSONAS INDETERMINADAS porlas razones expuesias enlaparte motiva
de esta providencia. ARTICULO SEGUNDO: Reconocer persaneria juridica para
actuar en el Presente proceso a el Doctor JAVIER LACOUTURE BARROS, mayor
de edad, vecino y residente en Barranquilla identificado con cedula de ciudadania
No. 77.013.201 de expedida en Valledupar, con T.P. No. 42.469 de! consejo
superior de la judicatura, en los términos del poder conferido. ARTICULO
TERCERQ: Practiquese-diligencia de inspecclén ocular sobre parte.del lote (1)
URBANO, ubicados en el sector de la Urbanizacién Libano 2000, el cual se
encuentra plenamente idenfificado de fa siguiente manera: LOTE No. 3: Con una
extension superficiaria de 15.679, por el NORTE: en una extension de 12,16 metros
con predios que son o fueron de a Familia Sofano, SUR: en una extension de 77,04
Mts con via existente, an medio con terrenos que hoy conforman ta Urbanizacion
Libano 2000. ESTE: en linea quebrada extensidn dé 108,13 Mts, en extension de
47,42 Mts y en una extension de 85,15 Mts con via.existerte en medio con terrenos
que hoy conforman la Urbanizacién L(bano 2000, OESTE: En extension 333,81 Mts
con Lotes No. 1y 2 que se desengloba por este instrumento. Al anterior inmueble
le corresponde el folic de Matricula Inmobiliarie No, 080-112885 y Referencia
Catastral No. 00-02-0007-0002-000. Esta inspeccion se realizara con la presencia
de un perito adscrito a la lista de auxiliares de la justicla v de la secretaria de
gobiemo, el Arquitecto FRANCISCO RIASCOS con teléfono celular numero
3145631324 a quien se le notificard y se le daré posesién, y quien debera rendir su
concepto deniro da la diligencia debiendo verificar el estado y.la tenencia del
inmueble frente a actos de perturbacion a la convivencia. Este despacho, una vez
r?oo!ectadaa lag prueba__s y escuchado el concepto rendido por el perito, determinard
si ordena y verifica el desaloio, sl se llegaré a comorobar 1a indehida nelinaricn ~
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compraventa de julio dev?01l? en. la xnoboaru % de barrangullls 2 la gociedad
M v aeociedrm Die ¥ Cla 3 en G, v ls sevore WARTA TUATNIS CAST RO MEJTA, L
1 cusl pe sncuentops le ra lmente regixtrada , sdewass sporbo =1 HE

P Lo -
chegolucitm Mo 4%5 dot 07 de 0d tubre de 2004 de lo curaduria Hrbena Ne 2 po
medio del cual we spruebhs Un proayectp whanistico genersl, tanbien Ls tesol
cion Yo A24 e Fecha 24 de Julio de 201%, por wmedlo del cusl se obovea lic
Tia de urbenigwn ¥ coneltrucclon en la mndelided de obre vueva, tamblen =P
la receprion de une guelfwr digciplinaries rv comtre Qe Tunci-rTios de le

-

alceldis do Sonta Merta, tewbier sporte le resoluclon Vo 247 de fecha 12 d
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AUDIENCIA DE QUE TRATA EL ARTICULO 223 DE LA LEY 18001 DE 2016, DEBTRO DEL PROCESO
POR PRESUNTOS COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION, IMPETRADO POR LA
SOCIEDAD AGROINDUSTRIA LCM S.A.S, CONTRA PERSONAS INDETERMINADAS

Santa Marta 27 de enero dei 2023, slendo fas 9:00 am, fecha y hora fijados por este despacho para
la realizacion de fa audiencia arriba mencionada, se inicia la misma en e! despacho de la Inspeccion
de Policia de Mamatoco, con la presencia del doctor JUAN ARRIETA MORON en su condicidn de
delegado de (a Personerfa Distrital, el Arquitecto FRANCISCO RIASCOS JIMENEZ, identificado con CC
N® 12,538.822 y Matricula N° 08700-11228 del Atldntico en su condicidn de perito designado, e!
doctor LUIS DEMETRIO VIVIES ROVIRA identificado con cc N° 12.561,107 y T.P. N° 11578 del C. &.
de la ). quien exhibe poder otorgado por JAVIER LACOUTURE BARRQOS en su calidad de
representante legal de la sociedad AGROINDUSTRIAS LCN SAS con NIT 800.101.822, guereliada en
el presente proceso, el Mayor JORGE CRUZ, identificado con CC N° 80 036 188 en su condicidn de
comandante de la Fuerza publica asignada a esta diligencia; acto seguido el suscrito inspector
ordena el traslado ai sitio objeto de Ia diligencia, una vez en el sitic objeto de la diligencia se le toma |
posesion al sefior perito designado, quien jura cumplir fielmente su deber, se deja constancia que |5
fuimos atendidos por el doctor GILBER JOSE MONTEALEGRE CON CC No 7602979 Y T..P No 133299 !
¥ el doctor BEDER JAVIER LOPEZ ACOSTA con CC No 1004474580y T P No 259050, en este estado
de la diligencia el suscrito inspector ordena el traslado al des pacho de la inspeccion de Mamatoco
para continuar la presente diligencia, una vez en el despacho de Ia inspeccién de Mamatoco se fe
concede el uso de la palabra al doctor GILBER MONTEALEGRE ¥ a quien se le ponen conocimienta
el objeto de esta diligencia y quien emdo de la diligencia hago oposicidn
representando a los siguientes poseedores que me han otorgado poder para intervenir en esta
diligencia, la sefiora GLENDA ROCIO ROA MANJARRES, IDENTIFICADA CON CERULA DE CIUDADANIA
No 36722714, RENSO ENRIQUE AVENDANO MAESTRE, identificado con cedula de ciudadanfa No
19620197, ALBERTC MARIO RODRIGUEZ MORENO, identificado con cedulz de ciudadania No
1082895237 PEDRO ANTONIQ CANTILLO VILLAFAKTE, con cedulz de ciudadania No 7601783, EDGAR
MANUEL HERRERA ROBLES, identificado con cedulz de ciudadania No 18926718,ADRIANA
MAYORGARIOS, con cedula de ciudadaniz No 36500287, NFRYS TARAZONA ANGARITA, identificada
con cedula de ciudadanfa No 30503634, EDUARDO VECINO NUNEZ, con ceduia de ciudadania No
19405062, YOLANDA RCDRIGUEZ CORON EL, con cedula de ciudadania No 49657582, ZENITH
OSORIC MAYORGA, con cedula de ciudadania No 36502703, ORLANDO ALFONSO LOPEZ ZAPATA,
con cedula de ciudadania No 12561697, EDGAR ELIECER OSORIO LUNA, identificado con cedula de ig
ciudadania No 85464238, IDA ESPERANZA ALVAREZ TORRADO, identificada con cedula de

ciudadanfa N 57140179, DAIRO EMILIO CADENA ALFARQ, identificado con cedula de ciudadania No

7629267, GERMAN EMILIO SALAZAR BADILLO con cedula de ciudadania No 1082977225, MILTON

LECNARDO AGUDELO FONSECA, identificado con cedula de ciudadania No 85466183, En este estado

de la diligencia ef suscrito inspector le reconoce personerfa juridica al doctor GILBER MONTEALEGRE

LOPEZ, para actuar en |a presente diligencia con forme a los poderes conferidos v ie concede el uso

de [a palabra para que presente sus argumentos de conformidad con lo establecido en el literal A
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del numeral tercero del articulo 223, quien expresa: “en este estado de la diligencia hago oposicidn !
en representacion de mis poderdantes manifestande que no podemos perder de vista que estamos
en un proceso de querelia pohcwa iva por lo tanto le pido encarecidamente al despacﬁo que c“‘}'qurer !

——

e it T P D

mamfesto por parte de la CONSTRUCTORA TAMACA en su numerai octavo, er_?g‘_a_pirne_de trad;c.fon
a'e.' inmueble en el cual se llevariga cabo las construcciones de fas viviendas S cuyo numeral manifiesta

v fos inmuebles promendos en ventas fueron aa‘qmndos por PROMOTORA TAMACA medignte __

promesa de campraventa de fecha ;uhoﬁ de 2 2013, en !ar _potaria quinta de Barranqut!fg al f'q sacredad
L c M y ASOCADOS UM!TADA yci A  en | Cyla senora MARJA ELGENIA CASTRO MENA, hJ cua.-" se

encuentra f debidamente regfstrada” y.en dicho contrat numeral ! 4 se_estipuio I la fecha de o
corrida o firma &Eﬁgscntum de venta e h:poteca entre J’as partes el dia 28 de febrero def 2018

demostrando que la PROMOTORA TAMACA ya ‘tenia la posesion de estos 1 predfos a los cuales estaba

e

ofrecrendo en venta de pi proyecte de casas, fo_que se refuerza con la resolucion No 435 def 7 de octubre

del 2014 emmara por Ia C uradunas >Urbana No 2 def' distrito de santa marta la cum‘ arporto como

prueba, enla que se aprueba pfan urbanistice para la construccion de fas viviendas contratadas por -i
tas partes, soficitud elevada por la promotora TAMACA, por su representante legal en sy momento '
sefiora ROSARIO INES PINZON BETANCOUR, en ef que manifiesta en su soficitud tener la calidad de
propietaria en la que se mencionan las manzanas A B; Cy D, yse le otorga el plan urbanistico emitide
por la Curadurias Urbana No 2 de fecha abril del 2014, donde se plasman los lotes que se encuentran
en posesion y disputa, aporto fotografias en la que se demuestra que la promotora TAMACA tenia
las bodegas de materiales, campamento de trabajadores, oficina de ingenieros, y punto de acopio
de materiales todo esto incluso desde el afio 2013, el predio contaba con posteria eléctrica, con sus
respectivas acometidas de baja y media tension instalados por la promotora TAMA CA, va que con
estos actos ejercia posesion inequivoca, publica con dnimo de seffor v duefio, dichos predios
contaban con cerramiento en postes de madera, alombre de pua y poli sombra, siendo un hecho
notorio lo que nos lleva a pensar por que en esa entonces la sociedad L CM YASQCIADOSLTDA v C!
A, no defendié sus derechos de posesién frente a la PROMOTORA TAMACA, quienes si efercian la
posesion de manera publica y que ahora manifiesta la sociedad L € M a su despacho que siempre
habian conservado la posesion, no siendo asi ya que PROMOTORA TAMACA, era guien tenia
realmente la posesidn del predio en el afio 2017, mi representados af ver que lo promotora no
cumplia con sus compromisos contractuales, asumieron la posesion a nombres propios, desplazando
a la promotora quien se declaro en quiebra, siguiendo ejerciendo la posesidn que venia ejerciendo
la promotora TAMACA, tal como estd establecido en ef articulo 764 del coédigeo civil “ la posesidn de
una cosa, a ciencia y paciencia del que se obligd a entregarla, hardg presumir la tradicion” como es el
caso que nos ocupa la PROMOTORA TAMACA se obligo a entregar los bienes inmuebles a Jos hoy
poseedores y hay que tener en cuenta lo que manifiestan los articulos 768 y 2521 del Cddigo Civil,
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en el cual manifiesta que se pueden sumar Jas posesiones del anterior poseedor como las que tiene
los actuales poseedores si asi lo quisiera hacer el actual poseedor y al tolergr la posesicn efercida por
PROMOTORA TAMACA, con la de jos actuales poseedores, se demuestra que existe ung posesion por
mds de 10 afios, haciendo claridad que cuando una persona vende un inmueble del gue no es
propietario sino que solo tiene la posesién, el comprador adquiere la posesidn y puede sumar el
tiempo de posesidn que acumulo quien le vendis la posesidn, en tal sentido solicito al Sefior Inspector
le de aplicacion al pardgrafo Primero del Articulo 80 de la ley 1801 del 2016, por lo que solicito se
declare la caducidad de la accidn policiva, ademds que en el afio 2018trabajadores de L C M hicieron
presencia en el bien inmueble, tumbaran unas mejoras y posteriormente el 16 de marzo del 2021
presentaron querella ante la inspeccicn de policia, por fo taf salicito sea escuchado como mi testigo
el sefior HENRI FABIAN ROPERQ ISAZA. El dia 17 de enero de 2022 q través de apoderado L C M ¥
ASOCIADO LIMITADA C 1 A, solicito Ja aplicacidn del articulo 81 porque segiin el dia 16 de enero det
2022, personas indeterminadas procedieron a violar el bien, el dia 18 de enero del 2022, sedesarrolfo
fa diligencia adefantada por el mayor JORGE CRUZ acompafiado del representante de la Personeria
Distrital JUAN CARLOS NAVARRO , en la que se le explico que no era un hecho nuevo, ni personas
nuevas, sino que eran las mismas partes en confficto que habian intervenido en una difigencia
adelantada por la inspeccidn de Mamatoco ef 24 de marzo del 2021, sobre al respecto me permitiré
aportar un C D en la que se evidencia o se puede constatar que mis representados realizaban actos
posesorios come lo era limpieza, y adecuaciones de terreno, y hoy en dia se encuentra cerrado por
disposicion del mayor CRUZ, aporto contratos de compraventdas y copias de solicitud de proteccion.
£n este estado de la diligencia se le pone de presente el objeto de la misma y se le concede ef uso de
la palabra al doctor £§§£ R LOPEZ y manifiesta: “ en este estado de lg difigencia me reafirmo en los
poderes que ya reposan en el expediente a mi nombre y allego los siguiente poderes: MILTON
LEONARDO AGUDELO FONSECA, identificado con cedula de ciudadania No 854661 83, YOJANIS
YONEYDES MERCADO GARCIA, identificada con cedula de ciudadania Ne 571 41062, PATRICIA
MARGARITA MATEUS HERNANDEZ, identificada con cedula de cludadania No 39004035, GLENDA
ROCIO ROA MANJARRES, identificada con cedula de ciudadania No 36722714, RAMON FERNANDEZ
VARELA, identificado con cedula de ciudadania no 85490206, RENSO ENRIQUE AVENDANG
MAESTRE, identificado con cedula de ciudadanio No 19620107, ELIZABETH MARTINEZ CALDE RON,
identificada con cedula de ciudadanio No 5 7427274, ALBERTO MARIO RODRIGUE? MORE NO,
identificado con ceduta de ciudadanio No 1082895237, EDUARDO VECINO NURNEZ, identificado con
cedula de ciudadania No 19409062, DAIRC EMILIO CADENA ALFARO, identificado con cedula de
ciudadania No 7629267, GERMAN EMILIO SALAZAR BADILLO, identificado con cedula de ciudadania
No 1082977225, EDGAR ELIECER OSORIO LUNA, identificado con cedula de ciudadanio No 854 64238,
LUIS ALBERTQ LOPEZ GONZALEZ, iden tificado con cedula de ciudadania No 85451335, en este estado
de la diligencia el suscrito inspector le confiere personeria juridica para actuar en esta difigencia de
conformidad con las facultades conferidas en los poderes y le concede ef uso de Ja palabra: en este
estado de la diligencia me permito hacer aposicicn « las pretensiones de los querellantes en base o
lo siguiente solicito al honorable despacho quie por medic de un peritaje mas amplio y completo el
seflor PERITO FRANCISCO RIASCOS, realice nuevo levantamiento topogréfico e informe a este
despacho sobre los documentos de ung Ticencia de construccién con radicacion No 47001-3-
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20210365 de CONSTRUCTORA JIMENEZ 5 A. donde sin explicacion alguna en principio solicitaron una
licencia de construccion por toda el érea del lote hoy en controversia v un tiempo después de tres
meses hacn correccidn del drea sin percatarse que el drea solicitada para la licencia esta dentro de
una controversia ante inspeccion de policia por io tanto hasta las notificaciones los hicieron
irregularmente lo que demostramos en una fotografia tomada al aviso de la solicitud de licencia
estando este aviso por fuera del predio en mencién, también quiero dejar presente que mis
paderdantes cuentan con setyicios publicos domiciliarios lo cual demuestro con algunos de esos
recibos de servicios piblicos y si podemos ver en cada uno de esos recibos ninguno se encuentra g
nomébre de L C M y ASOCIADOS OS pero por el contrario si se encuentran a nombre de__;_s_gg;ierdantes

eLc{a 11 de agosto del 2022 constructora HIVIENEZ mediante so!.fc;tud de proteccidn del artrcu!o 81

de lg Iey 1801 del 20.16 en oficio enwadome! de fa pohc;a /a Metropolitana de Santa Marta que

sqque.q mis poderd’ahtes de una pd'rte"dé Jos predros dééconoc;endo la posesién que .-'."evan

e,fercrendo ‘mis poderdantes desde hace mas de 5 af anos es por ¢ eso que solicito al sefor perito que

revise fos Jinderos de CONSTRUC TORA . JIMENEZ con el predio que tenemos en controvers:a rms"'

poderdantes coni‘ra L CM Y asocigdos ya que cons;a‘emmos qye con Ja d.r.’fgencra del 11 de ago§
del 2022 no solo se violaron derechos fundamentm‘es a mis poderd‘antes smo que ademds

R e —r——— P .

encerraron parte del lote en controversia, desconociendo I e competenc.'a de Ia mspecdon de po pohc;a

;grﬁéFrfaje que debe reahzar ef perito, también hago entrega al despacho de un contrata ﬁrmado )

entre dos‘in““émeros para que se reahzara e!proyecto de alcantarillado en los predios en controversia

——— . —

R o

cont C My ASO V. ASOC!ADOS dicho contrato se realizo durante dos dos meses y termino a saﬂsfacc;on con Jor

instalacion de a!cantarﬂi‘&?:’o efn fos | pred.'os, le hago una pregunta af despacho Donde estaba L C M

retroexcavadoras sy tuberias de dimensiones inmensas a Ja wsta de toda la comunidad?, ?, ‘nunca

aporecié L € M v ASOCIADOS y por el contrario ademds del alcontariflado también fngresaron redes
elféctricas y redes de acueducto de Ja empresq ESSMAR, asi mismo entrego al despacho P}ano
urbamst:co de la curaduria urbana No 2 donde todo el lote en pleito aparece con un reloteo para :‘a

M ettt S ——

venta por parte de la constructora TAMA CA qu;enes !e prometen enventa a 'cr mis poderdante ho Jotes

tm%ﬁnes pacrﬁcas e mmrerrump:a‘as en !os pred.'os en mencton tamb:en presento c:n‘
despm:ho soficitudes tanto en Planeacion Distrital como en Secretarig de Haam
inscripcidn en catastro multipropdsito de alguna de las viviendas existentes, asi mismo entrego al
despacho una queja realizada ante la procuraduria General de la Nacidn- Procuraduria de Santa
Marta queja presentada por uno de mis poderdantes contra Comandante Operativo de la Policia
metropolitana de Santa Marta, Mayor de la policia JORGE CRUZ, PROMOTORA TAMACASAS LCM
¥y ASOCIADOS LTDA, MARIA EUGENIA CASTRO MEJIA, SECRETARIA DE GOBIERNO DE SANTA MARTA
Y POLICIA METROPOLITANA DE SANTA MARTA, en dicha queja ya la Procuraduria realizo unas
diligencias para ampliacidn de denuncia y ordenando nuevas pruebas en ese proceso, esto lo pango
presente al despacho para que tenga presente gue este proceso tiene vigilancia especial de la
procuraduria, también quiero expresarme con respecto a la solicitud hecha por el doctor LUIS VIVES
ROVIRA el 17 de enero de 2022 al comandante de la Policia Metropolitana con unos folios diferentes
a los de la querelia que nos ocupa hoy en dia por unos des englobes que habian realizado con

s - = Lt B co RN T T
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anterioridad L C M y ASOCIADOS donde el mismo presenta el piano actualizado del lote 1, lote 2, lote
3 Aylote 38, 3Cy 3 D, hago alusidn a esto para que el seffor perito nos de unas luces si el Jote des
englobado presentade por ef doctor LUIS VIVES corresponde al mismo lote de la quereliia, porgue
parece ser que se quisiera hacer Incurrir en error a los funcionarios. £l dig 25 de Jebrero def 2013 uno
de mis poderdantes presenta queja disciplinaria contra un funcionario de la alcaldia Distrital, quien
fungia como inspectora la sefiora CENIRA BOLANOS, TAMBIEN PRESENTO COPIA DE DENUNCIA EN
FISCALIA contra las personas furidicas PROMOTORA TAMACA 5 A 5, AGROINDUSTRIALCMS5AS, de
igual manera presento copia de otra quefa o denuncia en Procuraduria General de la nacién contra
Inspeccion de policia SUR Santa Marta, Secretaria de Gobierno y Policia Metropolitana de Santa
Marta, presento 6 declaraciones con fines extraprocesales de algunos de mis poderdantes, también
presento estudio fotogrdficos de las diligencias realizadas por ef Mayor JORGE CRUZ y el Mayor
COAVA, sin que el personero JUAN CARLOS NAVARRO diera su concepto sobre ef procedimiento de
fecha 18 de enero del 2022, en la misma diligencia también se observan fo tografios dende varios de
los poseedores que son mis poderdantes, donde le estdn presentando documentacicn o los Mayores
en mencidn y al sefior Personero, dichos documentos no fueron recibidos por estos funcionarios v asf
temaron una decisicn sesgada y porcial, presentamos también fotografios de la limpia de los lotes
en mencion o en controversia, adecuaciones en las vias de los poseedores que represento, también
fotografias tomadas del 11 de diciembre del 2017 donde se evidencia que las primeras redes
eféctricas fueren instaladas por constructora TAMACA, redes inmensas que a vista de cualquier
persona nunca fueron interrumpidas por t C M y ASOCIADOS, asi mismo fotografias me manjoles
de dalcantariflado, el 12 de diciembre del 2017, fueron instafados en principio tambign por
constructorg TAMACA y que posteriormente fueron terminadas por mis poderdantes como estg
establecido en ef contrato ya entregado al despacho, el dia 19 def 2017 también se tomaron ofras
fotografias donde se ven maquinarias de constructora TAMACA y se ve que es un solo predio sin
cerca y con personal uniformado de TAMACA, en foto tomada el dia 19 de Julio del 2018, se ven
trabajos de limpieza realizados por mis poderdantes con une retroexcavadora, le hago otra pregunta
al despacho: Donde se encontrabg L C M y ASOCIADOS cuando los poseedores que son mis
poderdantes el 19 de julio def 2018 tenfan magquinaric pesada fimpiando el lote porque no hicieron
oposicion L C M y ASOCIADOS, presento también queja presentada ante el comandante de lg Policia
Metropolitang de Santa Marta dicha denuncla es contra ef Mayor JORGE CRUZ, el Mayor COAVA. En
accidn de tutela con radicado 2022-00062 donde el accionante es mi poderdante LUIS LOPFZ
GONZALEZ, acciona contra policia Metropolitana de Santa Marta, Perseneria Distrital de Sonta
Marta, Inspeccion de Policia de Mamatoco, Constructora timénez y Agroindustria limitada SA S, en
dicha tutela el sefior juez insta a la Inspeccion de Policia que realice la presente diligencia que hoy
hos convoca por ende le solicito respetuosamente af despacho que ampare la posesion de mis
poderdantes y que no acepte las pretensiones de la parte querellante toda vez que esta demostrado
que mi poderdante tienen una posesion por mas de 5 afios en virtud del articulo 764 del Codigo Civil,
me permito solicitar como testigo la sefiora NELLY GOMEZ ROCHA, quien integra ig Junta de Accidn
Comunal del barrio el Libano como conciliadora. En este estado de Ig diligencia el suscrito inspector
corre traslado de las oposiciones formuladas al apoderado de la parte querellante doctor LUIS VIVES
ROVIRA a quien se le reconoce personeria juridica para actuar en la presente diligencia y se le
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concede el uso de la palabra y manifiesta: estima necesaria este sufeto procesal realizar ciertas
precisiones respecto del trdmite que nos ocupa y de las alegaciones realizados por fos apoderados
opositores. £n ese orden de ideas es ingente aclarar que la parte por mi representada ejerce la
propiedad, posesion, v tenencia del inmueble sujeto a litigio que se distinguia con la matricula
inmobiliaria No 080 11 2885, predio que a su vez erq denominado como lote 3 dado que fue materia
de division o des englobe a través de g escritura publica 2604 de agosto 29 de 1930 pasando
entonces el predio original o dividirse en los lotes 1, 2y 3, el lote 1 af que le correspondid fa matriculg
fnmobiliaria 080 11 2883, fue negociada y vendido a la empresa PROMOTORA TAMACA S A S, facual
entendemos desarrolfe un proyecto de vivienda en ese Jote 1 » proyecto de su cuenta y riesgo que en
nado vincule ni obliga @ mi mandante quien continuo en propledad y posesién de los lotes 2 y 3 de
la ya mencionada subdivision, el fote 2 con matricula 080112884 fue transferido a titulo de venta
por mi mandante a CONSTRUCTORA JIMENEZ, empresa esta que desarrofio por su iniciativa, cuenta
y riesgo proyecto inmobiliario consistente en torres y edficios de apartamentos pora vivienda. Asi
las cosas el predio sobre el que continug como titular de derecho y legitima poseedora fa entidad
que acd apadrino es el lote numero 3 con matricula 08011 2885,fue sobre PARTE de este inmueble
olote 3 que se produjo la invasion u ocupacion ilicita que se ventila en este curso policivo, fue asi que
en el afio 2021 mi apadrinada formulo la querelia que nos concita buscando fa proteccidn de su
legitimo derecho, incluso sobre el mencionado predio y frente al inicio de construcciones ilegales en
el mismo el inspector de policia de control urbano, doctor JOHAN RUIZ promulgo fa resolucidn 08 del
23/0372021, por la cual ordeno lu suspension inmediata de todas las obras por carecer de licencia
de urbanismo, esa resolucidn fue suficientemente publicitada fijdndose copia de la misma en las
incipientes obras de construccidn incluso letreros de suspension comunicando ademds tal acto al
comando de policia Mamatoco para que fuese esa institucicn quien realizara el control de
verificacion del cumplimientio de dicha orden de suspension. Pero ain mds mi mandante a través de
oficio de mayo 11 deil 2021 elevo y reitero la solicitud de verificacion y cumplimiento de la suspension
de obrg ante el comando de policia metropofitana y el comando de policia de Mamatocp, aporto Ia
resolucién en mencién, fotogrofia v el oficio ya referido. Soslayan en forma improcedente los
abogados opositores tol suspensién de obra la que de monera ilegal fue y sigue siendo incumplida
por los invasores quienes han continuado con la construccicn ilicita de fas edificaciones, tombién
deviene de ello que mi mandante si ha ejercido o defensa. Coso distinta es que sus solicitudes no
hayan tenido la respuesta y actuacion debida v oportuna. De otra parte que constructorg TAMACA
haya instalado tuberias sanitarias y redes eféctricas en las vigs publicas gue acceden al inmueble
donde se desarrofié su proyecto urbanistico, no implica que elflo la hiciera poseedora de Jos otros
fnmueble bajo dominic y posesién de mi mandante, es mas tales instalamentos constituyen
ampliacidn de cobertura de servicios publicos bajo autorizacidn, direccion y maneja de las empresas
etatarias de tales servicios publicos, Es mandato legal gue quienes realizan obras de urbanizacion
deben contar con la licencia de construccion, aparejada de certificado de disponibifidad de servicio
ptiblico, de los permisos de tales empresas pard redfizar las conexiones a los sistemas y conducciones
generales de esos servicios publicos por ende ello no traduce posesidn aiguna de tales acometidas
de servicios publicos ni de las vias donde ello se instalen bues esas acometidas y obras pasan o ser
bien publico bajo manejo de las empresas prestatarias de los servicios ptblicos. El hecho argiiido por
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los opositores respecto de las facturaciones de servicio publico tampoco comporta pasesion alguna,
pues por mandato de la ley 142 del 2004 que es el estatuto de servicios ptiblicos domiciliarios son
parte y responsables def contrato de condiciones uniformes y de facturacidn de servicio publico ef
propietario del inmueble, ef suscriptor o usuario de tales servicios, incluse se ha dicho por la
jurisprudencia de ja sala civil que Ia suscripcion y pago de servicio publico no representa efercicio
Posesorio puesto que incluso un arrendatario comodatario u ocupante o cualquier titulo de un
inmueble puede o debe cancelar los servicios ptiblicos dado que ef es quien lo consume. Tampoco
representa dominio ni posesion de un fundo la inscripcién que de el mismo se haga en lo oficina de
catastro o predial y asi se establece en las certificaciones que emiten las autoridades catas trales, se
el | GAG o los municipios. De 'fgua! forma es pertinente evocar que en materia de derechos
patrimoniales existe la clasificacidn entre derecho rea/ y personal; siendo el primero ef que guorda
la relacién y vinculacién del bien o cosa con la persona titular de tal derecho. Es por elfo que
Hlamamos la atencion a cerca de que las promesas de venta que esgrimen y arriman los opositores
no tienen el linaje y consecuencia juridica para transmitir derecho real. Solo confieren obligaciones
personales a saber la obligacién de vender por parte del promitente vendedor y la de comprar para
el promitente comprador. Tales promesas no confieren entonces posesion pues en las mismas es
inexistente entrega alguna del inmueble, es mds si a criterio de los opositores PROMOTORA
TAMACA. Prometio en venta e incumplic g sus representados, esto ne los autoriza para ingresar
subrepticia y violentamente af inmueble mas aun si como en el caso que nos ocupa tal inmueble
nunca fue propiedad ni posesisn de promotora Tamaca. Reiteramos la promesa de compravenig
como contrato no transfiere propiedad ni posesion glguna. A cerca de la infructucsa afegacion
respecto de la posesidn de los acd opositores debemos patentizar con el mayor de los respetos, que
tal afirmacion es apdcerifa es tal como milita en e} expediente existe prueba por documento oficial
que en diciembre def 2018 o mi prohijado le fue protegido el Inmueble bajo litis por parte de la
Inspeccion de policia SUR que en esa oportunidad tramito la querella pertinente. Actuacion en la cual
se reestablecio la posesidn a mi mandante, quedando las decisiones allf adoptadas en firme sin que
fueran anuladas, revocadas o dejadas sin efecto por autoridad administrativa o Jjudicial competente,
Incluso la decision emitida por esa inspeccion fue ratificada por la secretaria de Gobierno Distritaf,
entregandole a mi apadrinada ef inmueble en el afio 2019, otro efemento que demuestra la posesion
de mi mandante es que en el predic en comento existe un puesto de vigilancia privada per parte de
la empresa SERVIES limitada contratado por mi mandante como se acredita con la certificacion que
aqui allego. De otro lado es menester informar que al inicio de esta querelia lo misma se cancreto al
lote 3 de Ia subdivisidn previa efectuada por mi mandante por la invasidn parcial del mismo. Como
es de conocimiento al tramitarse esa actuacion el Inspector de Mamatoco encargade def tramite en
audiencia del 24 de febrero del 2021 alude a un inexistente conflicto de titulo para en forma
improcedente no conceder el amparo policivo de precado remitiendo las partes a la justicia ordinaria
v negande la posibilidad de recurso alguno tal decisicn fue anulada por la Secretaria de Gobierno
Distrital al encontrar grave afrenta al debido proceso y derecho de defensa, nulidad que dispuso
rehacer la qudiencia que trata el articulo 223 del C N P pero que por mandato legal implica el
salvamento y validez de las pruebas recaudodas en la actuacion nulitada elio tallo dispone el articulo
138 del CGF aplicable por analogia permitida a este tipo de tramites, posteriormente a la invasidn

Calie 26 % 2-9




ALCALDIA DISTRITAL DE SANTA MARTA
SECRETARIA DE GOBIERNO

Inspector de Policie Tagonga

ALCALDIA DE SANTA MARTA

Distrite Turistice, Cullural 2 Histdrico

denunciada el dia 17 de enero de 2022 se le informa a mi mandante g cerca de una nueva afrenta a
su derecho de dominio y posesién respecto del lote 3 que hasta esa fecha no erg materia de g
ocupacion ilegal, ello motivo que se acudiera ante ef comando de policia Metropolitana en busca de
la proteccion prevista en ef art 81 del N P, comando que efectivamente dio la proteccion solicitada
expulsando a los invasores y de esa parte del fundo restableciéndose asi g posesion de mi
poderdante. Aporto ef acta de fecha 18/01/2022, tal actuacion policiva fue objeto de censura por
parte de los ocupantes presentando acciones de tutelas que fueron declaradas improcedente en
primera y segunda instancia lo que predica claramente que no hubo viclgcidn de derecheo o vicio
procedimental alguno quedando entonces en firma tal proteccion policiva. En este aparte es
oportunoc aclarar que ejercicio de su legitimo derecho mi apadrinado a través de escritura 2347 de
2007 de 2021 otorgada ante o notaria 5 tg de Barranquilla efectud una subdivisién o des englobe
del predio 3 que se identificaba con ig matricula 080-112885, procediendo g es tablecer del mismo 4
lotes a saber: ef fote 2-A al que le corresponde la matricula 0801556 72y los lotes 3 b, 3C, y 3D, eflo
en nada modifica lo situacion real del inmueble y mucho menos la situacién def mismo pues en pese
a la subdivision ya indicada mi poderdante continua en el ejercicio del dominio v posesion material
de los predios subdivididos: es mas tai des englobe representa un ejercicio valldo y legitimo de sus
derechos de dominio y posesion sobre taf predio, allf no radica problema afguno nies menester
declaracidn aiguna por parte def perito ya que tales actos se atienen al derecho de bropiedad bajo
el punto de vista juridico lo que desde Juego no es materia ni competencia de la peritacién acd
ordenada que tiene que ver con hechos materiales y técnicos ayudando incluso af sefior inspector a
la identificacion del inmueble. tdentificacion que es facultad y potestad exclusiva del funcionario de
conocimiento ya que ef perito es salo un apoyo técnico, tampoco es procedente que se pida al perito
que realice estudios y de conceptos sobre licencias urbanisticas de construccion que es competencia
de las curadurias y de lgs secretarias de Planeacicn distrital: tampoco puede el perito reglizar
experticia ni juicio de valor sobre tales actes administrativos muche menos puede versar su
actuacion y dictamen sobre licencias y actuaciones desarrolladas en predios distintos af inm ueble af
que se concreta esta querella, pues ello conllevaria a un grave error de hecho que haria inadmisible
tal experticia por elfo rechazamos lo solicitud de que el sefor perito aniase y conceptiie sobre las
licencias urbanisticas concedidas a las constructoras PROMOTORA TAMACA y constructora JIME NEZ
que reiteramos versan sobre inmuebles diferente. Aporto con fin probatorio fa solicitud aportada por
el suscrito en enerc 17/2022 ante el comando de policia y dos planes autenticados del predio 3 inicial
yluego de la sub division en 4 predios, en sintesis en este tipo de juicio policive lo actividad probatorie
y juridica de fos ocupantes opositores es de estar encaminada a justificar su estadia ¥ ocupacion det
predio objeto de la querellay en el caso presente no se ha presentado elemento alguno que justifique
la ocupacidn ilegal que acd se denuncia ni se prueba posesicn que encuentre mayor posesidn,
permanencia y respeto que la ejercida por mi mandante, demostramos incluso el actuar ilegal de los
querellados al irrumpir violentamente af predio y realizar construcciones sin permiso de autoridad
competente y en inexcusable desacato de la orden de suspensidn de obra emitida por la autoridad
Distrital. Por lo anterior solicito com edidamente, que se desestime las oposiciones aqui planteadas
y se brinde la proteccién pedida por mi mandante restituyendo fa posesién de su fundo. En este
estado de I diligencia procede el sefior perito designado, sefior FRANCISCO RIASCOS o rendir ef
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informe solicitado previo a eso ef suscrito inspector advierte a a las partes que ef peritazgo anterior
sobrevive en ef presente proceso es decir que el inmueble se encuentra previamente iden tificado y
manifiesta “ de acuerdo a documentos aportados a la inspeccion de policia llegue al lote motivo de
la presente parg hacer una inspeccicn ocular y manifiesto que 51 ESTAMGOS EN EL PREDIC MOTIVO
DE LA SIGUIENTE QUERELLA, en donde observe que existen diferentes tipos de vivienda y manzaneos
el cual pasc a relacionar de la siguiente manera: en g manzana D 1 existe un lote desocupado
esquinero con cimientos o vigas de amarre y columnas, ademad se encontraron 3 viviendas de 2
niveles, 7 viviendas de 2 niveles y todas levantadas con material de muro en bloque, pafiete,
columnas en donde la construccién que tiene 3 niveles proyecta una construccidn para el cuarto piso.
Manzana A 2, una vivienda de tres niveles, 7 viviendas de un nivel y un lote construido en vige de
concreto. En fa manzana A 1 se vio una mejora de un nivel en obra negra, una vivienda terminada y
otra de un nivel construida en blogque o una alture promedio de 70 cm y sin cubierta, en la manzana _
6: dos inmuebles unc de 5x14, columnas y una casa construida. En la manzana 6 donde se encuentra i
ellote ya identificada como lote 3, existe la manzana & con columnas y espigas de hierro cons truidas, |
con esto doy por terminada la relacion que obtuve en el mismo sitio de la presente diligencia. En este

estado de la diligencia el suscrito inspector toma la determinacion de suspender fo presente

diligencia y fija como fecha y hara de continuacion de la misma ef dia jueve 09 de febrero del 2023,

determinacién que queda notificada en estrado, lo anterior en concordancia con lo establecido en la

jurisprudencia 349 de 2017, ne siendo otro el obfeto de la presente se cierra v se firma por los

intervinientes. M}Z

JUAN ARRIETA MORON
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CONTINUACION DE LA AUDIENCIA DE QUE TRATA EL ARTICULD 223 DE LA LEY 18001 DE 2016,
{LEBTRO DEL PROCESO POR PRESUNTOS COMPORTARMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION,
IFAPETRADQ POR LA SOCIEDAD AGRO!MDUSTRIA LCM 5,A.S. COMTRA PERSONAS
INDETERMINADAS

Santa Marta 27 ae febrero del 2023, siendo las 9:00 am, fecha v hora fijados por este despacho para
la continuacién de la audiencia arriba mencionada, se inicia la misma en el despacho de la Inspeccidn
de Policia de Mamatoco, con la presencia del doctor JUAN ARRIETA BMORON en su condicion de
defegado de la Personeria Distrital, el doctor LUIS DEMETRIO VIVIES ROVIRA identificado con cc N°
12.561.107 y T.P. N° 11578 del C. S. de fa J. en su calidad de apoderado de la sociedad
AGROINDUSTRIAS LCM SAS con NIT 800.101.822, querellante en el presente proceso; el doctor
GILBER JOSE MONTEALEGRE CON CC No 7602979 Y T..P No 133299 en su condicién de apoderado
opositor y el doctor BEDER JAVIER LOPEZ ACOSTA con CC No 1004474580 y T P No 259050 en su
condicion de apoderado opositor y la doctora BEATRIZ ELENA PARDO RIVAS identificada con cedula
de ciudadania No 36720586 v T P No 354815 del C S J, en su condicidn de apoderada opositora, es
d= anotar que nos encontramos en la etapa de la conciliacién contemplada en el articulo 223 de la
ley 1801, el cual estabiece el procedimiento para este tipo de procesos; manifiestan las partes que
existe el animo conciliatoric pero no existe un acuerdo concreto por lo que continuamos con la
etapa probatoria; atendiendo las solicitudes de prueba de ias paries este despacho resuelve; 1-
recepcionar los documentos aportados por los intervinientes, allegando los documentos aportados
al expediente, los que se valararar al momento de adoptar la decisién. 2- escuchar los testimonios
del sefior HERY FABIAN ROPERQC IZASA y NELLYS GOMEZ ROCHA, 3- Decretar en firme el dictamen
rendido por el perito en esta audiencia toda vez qu el mismo no fue objetado, acto seguido procede
el suscrito inspector a escuchar en daclaracién al sefior HERRY ROPERQ IZASA quien se identifica
con la cedula de ciudadania No 7634687 a quicn se le hace las advertencias de ley haciéndole saber
que io manifestado en esta audiencia lo hace bajo la gravedad de! juramento. iniciando por sus
generales de ley: soltero residente en la calle 43 No 27-161, conjunto Mrador de ia Sierra casa 140,
Preguntado: {diga ai despacho lo que le conste sobre los hechos que originaron el presente proceso
y porque le consta ¢ Contesto: en abril del 2017 ingresamos a los predios de matricula inmobiliaria
080112883 y 080112885, todos 'os afectados que realizaron compraventa con la Promotora
Tamaca, para tomar posesion sobre los predios antes mencionados con el fin de tener un orden ¥
evitar que ingresaran personas ajenas al proyecto se conformo un grupo o comité en el cual me
postulan los afectados y me elijen como su lider, en el momento que ingresamos a los dos predios
los encontramos en las siguientes condiciones: se encontraba encerrado con. alambre pua y
polisombra negra, los dos predios antes mencionados v el predio de matricula inmaobiliaria No
080112884, dicho cerramiento estaban desde el afio 2014 desde que inicid la construccion de!
proyecto, alingresar a los dos predios los encontramas en las siguientes condiciones, solo especifico
en el lote de matricula No 0801128335 debido que ese es el predio en disputa en estos momentos,
se encentraron redes eléctricas de mediz vy baja tensién, encontramos también las bodegas de
almacenamiento de la constructora el campamento de acopio de material, la garita de los vigilantes
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correspondiente a la constructora, mas de 5000 metros cuadrados acondicionados para la
respectiva construccidn de las viviendas, debido al abandono y el pasar del tiempo los nuevos
poseedores realizamos actividades de: prosearia o limpieza, adecuaciones con maquinaria pesada,
desmantelamiento de campamento y bodega de la constructora, con mas de dos afios nunca
tuvimos ningun impedimento para realizar esas actividades dentro de los predios, se colocaron a
funcionar el sistema de alcantarillado y el de energia con recursos de los nuevos poseedores, en los
altimos afios desde que hicieron presencia la familia MAESTRE y SOLANG, SE ME VINIERON
PRESENTANDO TODOC TIPO DE AMENAZAS, no tengo evidencias a ia mano porque fueron
presenciales y de las cuales realice las respectivas denuncias, desde el afio 2017, siempre tuvimos
la responsabilidad de realizar las respectivas limpiezas de los dos predios y adicional evitdbamos
que el predio de matricula 080112884 fuera invadido, en el afio 2022 se realiza un acercamiento
con la empresa AIRE para la adecuacidn de las redes eléctricas para el buen funcionamiento del
servicio, en el tiempo que iniciamos el proceso de posesién la policia era conocedora de nuestra
permanencia en el sitio debido a que cuando realizdbamos reuniones elios nos prestaban su
acompafiamiente, tode el tema urbanistico se efectud en base al proyecto aprobado en la Curadurfa
2 ala pramotora Tamaca. En este estado de la diligencia el doctor GILBER MONTEALEGRE SOLICITA
EL USO DE LA PALABRA PARA REPREGUNTAR AL TESTIGO EL CUAL LE ES CONCEDIDO. Preguntado:
¢sefior FABIAN manifieste al despacho de lo que le conste sien el 2014 [a empresa L C M y asociados
ejercia actos posesorios en el predio hoy en disputa? Respondid: ¢ no la tenfa |a constructora Tamaca
y cuando ingresamos en el afio 2017 y por mas de 2 afios no conoclamos de la existencia de esa
empresay aclaro que eso era un proyecto publico, PREGUNTADO manifieste al despacho si del 2014
hasta la fecha de la presentacion de esta guereila L € M y Asociados hizo presencia en el predio
reputdndose como propietario? RESPONDIDO: en el afio 2019 aparecié un abogado manifestando
gue era representante de la empresa en mencién y en el afio 2021 es donde se presentan ya con su
respectiva querefla. § PREGUNTADO usted tiene conocimiento si fa empresa L C M realizo o intento
alglin proceso policivo, penal 0 administrativo en contra de la constructora? Tamaca RESPONDIO a
la fecha de hoy desconczco cualquier tipo de proceso que halla realizado la empresa LC M y
asociades en contra de la promotora Tamaca y nunca se publico o socializo en el sitio algdn tipo de
proceso judicial entre estas dos empresas PREGUNTADO la empresa Tamaca le perturbo la posesion
a la empresa L C M y Asociados? RESPONDIO en el aflo 2014 los 3 predios mencionados estaban
bajo la posesion de la constructora Tamaca y en el sitio se contaba con una valla publicitaria donde
mencionaba el proyecto, por lo tanto no se evidenciaba ninguna perturbacion de Tamaca hacia L C
My en ningun momento la promotora Tamaca nos manifesté que ese predio era de LC My tampoco
nos incito a realizar posesion sobre ese predio, es mas el sefior MARCOS QOLARTE se acerco a los
predios cuando estaban bajo nuestra posesion manifestando lo siguiente: que el no se oponia a que
nosotros realizdramos la posesion o Gnico que nos pidid fue que respetdramos la bodega de
aimacenamiento donde tenfa material de construccidn y acabados, dicha bodega se encontraba en
el predio de matricula No 080112885 PREGUNTADO manifieste al despacho si laa promotora
Tamaca les manifesto a los compradores en que calidad estaban ellos en el predio? RESPONDIO no.
PREGUNTADO manifieste al despacho si usted conoce alguna persona que tenga mejor derecho que
los actuales poseadares RESPONDIO ne solamente los poseedores. En este estado de |a diligehcia el
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suscrito inspector le concede el uso de la palabra al doctor LUIS VIVES para repreguntar al
declarante, PREGUNTADO diga a este despacho si usted celebro promesa de compraventa con la
constructora Premotora Tamaca RESPONDIO si fui el primer que firmo compraventa con ellos de |a
manzana L casa 8, en fecha 4 de noviembre del 2013, realizo e} deposito de 5000000 de pesos
PREGUNTADO diga si tal pramesa de compraventa fue cumplida o si fue resuelta indicando ia fecha
de uno u otro evento RESPONDIO la compraventa nunca hubo cumplimiento por parte de la
promotora con respecto a la entrega de la propiedad por tal motivo tomamaos la decisién de tomar
posesién sobre los predios y no hubo ningdn tipo de devolucidn del dinero PREGUNTADO sabe usted
guien es el legitimo propietario de los predios, donde se sefiala la posesion por usted alegada?
RESPONDIQ si conozco los legitimos duefios, los legitimos duefios en posesidn somos los gue nos
encontramos en el predio desde abril del 2017 y en documentos la empresa L C M y Asociados v la
sefiora MARIA EUGENIA CASTRO. ¢PREGUNTADO al momento de ingresar ustedes al predic en
mencidn diga si el mismo poseia cercado y si se encontraban vallas indicando gque tal predio era
objeto de una proteccién policiva? RESPONDE como o manifieste al inicio de mi declaracion los tres
predios se encontraban encerrados con alambre pia y polisombra, la cual fuimos quitando poco a
poce por motivo de seguridad para nosotros y donde hoy en dia queda el lote de la manzana Q lote
1 solamente se encontraba una valla sobre el proyecto, perc en ninguna parte existia algdn tipo de
informacion gue tenga que ver con policivo en el momento que tomamos la posesion sobre el predio
PREGUNTADQO sabe usted de la existencia de proceso policivo adelantado ante la inspeccién SUR de
policia de esta ciudad a instancias de L C M y Asociado Ltda. sobre el predio en cuestién y en el cual
se produjeron las resoluciones 002 de diciembre 11 del 2018 por ef cual tal inspeccién dispone como
medida de proteccion para la quereliante un statu quo, y la resclucidn 011 por la cual la secretaria
de Gobierno distrital de Santa Marta confirma la decisién anterior al negar una solicitud de nulidad
a los querellados {se le exhibe al declarante ias resoluciones antes dichas) RESPONDE hasta
diciembre del 2018 no conaci ningin documento que tenga que ver con statu quo ya gue me
encontraba en la ciudad y estaba al frente como lider, pero en los primeros seis meses en el afio
2019 por motivos de trabajo me ausente de fa ciudad de Santa Marta PREGUNTADO en el afic 2019
fruto de la medida de proteccidn policiva narrada en la pregunta anterior, se llevo a cabo diligencia
de cumplimiente de la misma en la que se restituyo el predio a mi mandante. Diga el declarante si
usted se encontraba presente o conocié de tal diligencia RESPONDIO como {o manifieste en la
respuesta anterior durante los primeros 6 meses no me encontraba en la ciudad de Santa Marta por
temas de trabajo por lo tanto no estuve presente si se realizé algin tipo de diligencia.
LPREGUNTADO conoce usted la resolucion 08 del 23 de marzo del 2021 por fa cual Ja inspeccion de
policia d Control Urbano ordeno fa suspension inmediata de las obras que se iniciaban en el predio
objeto de este fitigio? RESPONDIO conozco el dicho documento en mencién y aclaro que en la parte
donde manifiesta la localizacién no especifica con exactitud numero del predio o coordenadas
correspondientes por lo tanto no se puede asegurar que dicha resolucién es para ese predic
PREGUNTADO por la fotografia que se le pone de presente puede usted decirnos si la misma
corresponde a las obras que se iniciaron en el predio objeto de la querella en el sector del Libano
de esta ciudad RESPONDE observando la foto puede evidenciar que no cuenta con ningan tipo de
informacion come coordenada y fecha que me haga referencia al mismo dia que corresponde a la
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resolucion mencionada en la pregunta anterior y sobre si es el sitio tiene un parecido al predio que
esta en disputa pero no doy certeza que este dentro de! predio PREGUNTADO ha participado usted
como parte, realizado algln actuacion juridica respecto de la problemética posesoria reinante en el
inmueble objeto de esta querella RESPONDIO no soy parte en esta querella, no recuerdo haber
participado en otra actuaciéon PREGUNTADO formulo usted accidn de tutela frente a proteccion
policiva brindada por el comando de policia Mesan respecto del inmueble denominado lote 3 A con
matricula inmobiliaria 080-155672. RESPONDIO si PREGUNTADC dado su respuesta anterior
inférmenos que resultado tuvo tal accién de tutela RESPONDIO fue negada, pero se le hace la
soficitud a los entes encargados como inspeccidn de policia y Secretaria de Gobierno gue se realice
la continuacion y se resuelva la situacién de los predios. Con la venia del sefior inspector formulo
tacha por sospechoso del testimonio del acd declarante HENRY FABIAN ROPERO toda vez que sus
respuestas acreditan interés en la causa gua ca se ventila, al punto de reconocer que hace parte de
las personas que ingresaron, invadieron y construyeron en el predio ohjeto de esta litis bajo
posesion y propiedad de mi mandante. Ello pone a fa clara la falta de espontaneidad de atencién e
imparcialidad de tal declaracion como prueba testimonial, lo anterior debe ser estudiado sopesado
y resueito por el sefior inspector al momento de proferir decisidn en esta guerella ello al tenor de
lo impuesto por €l C G P en esta materia en sus Art 211 y subsiguientes. Se deja constancia que la
doctora BEATRIZ PARDO y el doctor BEDER LOPEZ, no repreguntan al declarante. En este estado de
la diligencia continua el despacho con la declarante NELLY ESTHER GOMEZ ROCHA, identificada con
cedula de ciudadania No 36538113 a quien se le hace saber que lo declarado en esta vista publica
lo hace bajo la gravedad del juramento, iniciando con sus generales de ley soy soltera resido en el
barrio Libano 2.000 hace 23 afios en la manzana 7 casa 9, PREGUNTADO diga al despacho lo que le
conste sobre los hechos que dieron origen a la presente querella RESPONDE por ahi en el 2015 llego
la constructora Tamaca con unas maquinas las instalaron en unos-predios vecinos iban a empezar
un proyecto de viviendas, como lider comunal estuvimos al frente con ellos y nos mostraron lo que
iban a hacer, en ese momento la comunidad y la accién comunal nos alegramos porque vimos que
ese monte ya tendrfa vida, pero vefamos con tristeza que el proyecto no arrancaba y que por ahi en
€l 2017 se fue, para nosotros fue muy preocupante como lideres comunates porque se volvieron a
enmontar estos lotes conllevando esto a la proliferacidn de drogadiccién, violaciones, delincuencia,
robo todos los dias, después ya vimos llegar al sefior FABIAN que es ingeniero y también estuvo en
el proyecto Tamaca y fue cuando nos enteramos que el proyecto se habia caido y siguid el sefior
FABIAN con BEDER al frente de esas tierras y ya nosotros como lideres comunales entramos en
conversacién con ellos para tomar la limpieza de este monte y manteniendo el lote Seguro sin
drogadicto mejoro el tema de ios robos vy a partir de ahi hemos contado con el apeyo de ellos; hace
Lnos & meses mas o menos ilego un mayor con su grupo de agentes a evitar que aca los amigos
limpiaran el lote como ellos ya lo venian haciendo periddicamente y me lamaron como
representante de la comunidad para que informara si era cierto que ellos venian limpiando ese lote,
tenia que decir la verdad porque eran ellos los que nos apoyaban. En este estado de la diligencia la
doctora BEATRIZ PARDO va a repreguntar a la declarante: PREGUNTADO sirvase decir a este
despacho si usted ha sido testigo de alguna perturbacién por parte de los poseedores RESPONDIO
no PREGUNTADO puede informarnos el tiempo aproximado si conoce el tiempo de la posesién
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RESPONDE si hace 5 afios mas o menos desde el 2017 PREGUNTADO L C M Asociados o Constructora
tamaca han tenido algiin acercamiento con la Junta de Accién Comunal RESPONDIO nunca cuando
nos mostraren los planos de lo que iban a hacer pues pusimos unas condiciones porque ellos debian
hacer un pozo para que no se pegaran al nuestro, debian pavimentar una calle y también nos tocé
acudir a la policia porque ellos alegaban que tenfan mas tierras de lo que le correspondia por eso
nunca llegamos a ningdn acuerdo y cuando venimos a ver se fueron sin dejar rastro, nos enteramos
por gente que habia dado plata por el proyecto y la perdieron, eso fue ni mas vimos nada, a
continuacién el doctor BEDER LOPEZ procede a repreguntar a lz declarante PREGUNTADO sefiora
NELLY puede usted manifestar al despacho si pertenece a la Junta de accion comunal del barrio el
Libano desde cuando y hasta cuande y en que cargo del caso de ser positivo RESPONDE lidere como
presidenta de la Accién Comunal tres periodos y regrese el afio pasado nuevamente a la Accién
Comunal como coordinadora del comité de conciliacién PREGUNTADO manifieste at despacho si
usted conoce al propietario del proyecto Tamaca Tayrona RESPONDE al sefior no lo conozco
personalmente, conozco al ingeniero FABIAN y Al doctor BEDER LOPEZ hace aproximadamente 5
afios gue son los que nos han venido apoyando PREGUNTADO diga usted al despacho si como parte
de la Junta de Accion Cemunai del barrio El Libano han solicitado alguna ayuda por parte de los
poseedores de los lotes del Proyecto TAMACA TAYRONA RESPONDE si, principalmente en la limpieza
de los fotes y también han participado apoyéndonas en las festividades de diciembre con los nifics,
también nos han colaborado con la seguridad de fa comunidad PREGUNTADO diga usted al
despacho si ha existido alguna perturbacién por parte de los poseedores de los lotes en fitigio
RESPONDE no, nunca al contrario han sido un apoye desde que estdn ahi, PREGUNTADQ sefiora
NELLY manifieste al despacho si por parte de la familia MAESTREE y MARIA EUGEN! CASTRO M ha
existido algun tipo de apoyo o ayuda para la comunidad que usted representa RESPONDIC no, ni
conozco al sefior Maestre ni a la sefiora Maria Eugenia, supe de ellos cuando lievaron Iz policia hace
6 meses, me llamo {a sefiora Marfa Eugenia y me extrafio esa llamada para decirme que ahi iba a
estar la policia vigilando porque ellos limpiarian ese lote. ¢ En este estado de la diligencia el doctor
GILBER MONTENEGRO procede a repreguntar a la testigo PREGUNTADO manifieste al despacho si
conocié si la empresa L C M ie interpuso algin pleito juridico a la empresa TAMACA por ejercer
actividad en los predios? éRESPONDE no PREGUNTADO manifieste al despacho a quien identificaba
usted como propietario del predio en el afio 2015? ¢(RESPONDE en el afio 2015 supimos que llego
un proyecto de Constructora Tamaca sole eso se, en este estado de la diligencia el doctor LUIS VIVES
procede a repreguntar a la testigo PREGUNTADO sirvase manifestar la declarante si conoce si la
constructora TAMACA llevo a cabo la construccién y venta efectiva de casas en el sector del Libano
donde usted reside? RESPONDIO ni una, PREGUNTADO dada su cercania af lote objeto de esta litis,
manifieste si usted vio 0 tuvo conocimiento que en el afio 2018 y 2019 se llevara a cabo diligencia
policiva sobre tales predios, en caso afirmativo explique RESPONDIO solamente habia un letrero gue
decia amparo policivo ¥ no dieron explicacién PREGUNTADO manifieste si en e inmueble materia
de esta querella se han realizado construcciones, edificaciones y en caso afirmativo diga desde que
fecha se ejecutaron y por parte de quien, RESPONDIO si hay construccién es mas el amparo policivo
lo colocaron cuandoe iniciaron las construcciones. Eso hace ya mas de 3 afios como 3 o 4 afios fue
realizada por el sefior Fabian vy el sefior Beder, de hecho los cambuches donde estan los vigilantes
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estan hechos en un lote que ya tiene iniciada la construccién PREGUNTADO diga la declarante si
conoce por orden de quien estdn los vigilantes en ese predio y desde cuando RESPONDE si se que
por orden de la sefiora Marfa Eugenia desde gue ella me llamo que limpiarian el lote eso no tiene el
afio todavia PREGUNTADO manifieste si conoce si en fecha enero 18 de 2022 se llevé a cabo
diligencia policiva sobre el predio objeto del! litigio RESPONDE por fecha no se pero he visto policfas
ahi como unas dos veces y han estado también el sefior Fabian y el sefior Beder. En este estado de
la diligencia el suscrito inspector siendo las 12:15 del mediodia suspende fa presente diligencia por
el termino de 2 horas, lo anterior en aras de que los intervinientes procedan a tomar sus respectivos
alimentos por lo cual se reanudara a la 2:15 p m del dia de hoy en este mismo despacho, la anterior
decision queda notificada en estrado. Siendo las 2:15 p m se reanuda la audiencia.

En este estado de la diligencia el personero delegado doctor JUAN ARRIETA MORON, solicita el uso
de la palabra la cual es concedida y expresa: en mi condicién de sujeto procesal y veedor ciudadano
tengo entre otras de velar por los derechos fundamentales coma son el debido procesc y el derecho
de defensa de la parte que interviene esta clase de diligencia como vemos que es continuacion de
fecha 17 de febrero donde se ha dado garantia a las partes por el sefior inspector JOSE DAVID LOPEZ
donde se ha demostrado que se notifico en debida forma y se le ha permitido a los honorables
abogados de ejercer la defensa de sus apadrinados de la mejor forma. En este estado de la diligencia
el suscrito inspector, le reconoce personeria juridica, para que actde en esta diligencia a la doctora
BEATRIZ ELENA PARDO RIVAS, identificada con CC. No 36720586 y T. P. N° 354815 del C. S. de la J.
, quien actda como apoderada de KAREN PACLA CASTRO QUINTERO, en los términaos del poder
conferido. Es notorio y consta en el expediente, que se suspendid la presente audiencia el dia 27 de
enero de 2023, en obediencia a lo establecido por la sentencia 349 de 2017, proferida por la Corte
Constitucional, se dio la oportunidad gue otras parsonas querelladas gue no hubiesen comparecido
a esta audiencia, presentaran justificacion a dicha inasistencia. trascurrido el plazo sefialado en el
citado pronunciamiento jurisprudencial, no se recibio en este despacho justificacion de ninguna
persona, por lo que se continuard este trdmite Unicamente con las oposiciones realizadas por los
ahogados BEDER LOPEZ y GILBERT MONTEALEGRE en representacion de sus poderdantes. Consta
en el acta de fecha ¢ de febrero del corriente afio, la comparecencia de la doctora BETRIZ ELENA
PARDO RIVAS quien presenta oposicidn como apoderada de KAREN PAOLA CASTRO QUINTERO, es
decir, fuera del término establecido en la jurisprudencia, el cual es de tres dias; por lo que le es
aplicable lo prevenido en el articulo 223 de la ley 1801 de 2016, el cual estabiece, que al no
presentarse el presunto infractor a la audiencia le deviene la consecuencia de tenerse por cierto los
hechos de la querella; esto en virtud del parégrafo primero del numeral cuarto de la norma en cita,
preceptiva que fue declarada exequible por la corte constitucional a través de sentencia C 349 del
2017, pero condicicnado a que se diese el plazo de 3 dias para que quienes no pudieron asistir a la
audiencia puedan presentar justificacién por su no comparecencia. Termino gue se concedié por
parte del suscrito inspector al suspender esta audiencia el dfa 27 de enero del cursante afio, luego
entonces, si la sefiora KAREN PACLA CASTRO QUINTERO, no justifico su inasistencia dentro de!
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tiempe establecido, por lo cual no puede ser atendida su oposicién en esta vista pablica vy se le
deben aplicar las consecuencias que determina el paragrafo antes citado.

Acto seguido y cumplidas las etapas procesales determinadas en el articulo 223 de la ley 1801 de
2016 “Cadigo Nacional de Policia y Convivencia”, que reguia el Proceso Verbal de Policia en el que
nos encontramos, el suscrite Inspector observa que no existe causal que invalide la actuacion,
aclarando que nunca actde como Inspector de Control Urbano en el sitio ohjeto de la querella, ni
mucho menos fui parte de la redaccion del Codigo Departamental de Policia, Acto seguido, procede
el suscrito, a pronunciarse mediante decisién tal como fo dispone el literal D def articulo antes
citado. Para decidir la querella policiva que nos ocupa, para lo cual previamente se CONSIDERA:

Que la presente querella se inicid mediante escrite formulado por el apoderado de la empresa
sociedad AGROINDUSTRIA LCM S.A.S. presentado ante La Inspeccion de Policia de Mamatoco;
querella que fua admitida y tramitada, perc posteriecrmente fue declarada la nulidad de la diligencia
adelantada por esa Inspeccién, por decisién de la Secretaria de Gobigrno Distrital de Santa Marta,
disponiendo que se rehiciera el tramite correspondiente. Subsiguientemente, se remite la actuacion
a conocimiento de esta inspeccidn, por comision especial de dicha Secretaria de Gobierno. Por tanto
recae en este despacho la competencia para conocer, tramitar y decidir el presente asunto litigioso.
Los hechos alegados por la parte querellante, fueron tenidos en cuenta al momente de admitirse la
guerella. En el curso de esta audiencia se recibid Oposicidn a la misma por parte de los abogados
GILBERT MONTEALEGRE y BEDER LOPEZ, quienes presentan los paderes a ellos conferidos por sus
representados, por lo cual se les reconoce personeria para actuar y se les concedid el uso de la
palabra. En sintesis de los hechas expuestos por los apoderados de los Querellados, encontramos
que refieren que sus regresentados son poseedores de buena fe, que suscribieron contratos de
promesa de compraventa con la empresa PROMOTORA TAMACA, los cualas fuercn firmados en
gran parte en el afo 2016; gue en el numeral octavo de esas compraventas se consigna que “los
inmuebles prometidos en venta fueron adquiridos por PROMOTORA TAMACA, mediante promesa
de compraventa de fecha julio de 2013 ....a la sociedad L.C.M. y ASOCIADOS Y CIA EN C v la sefiora
MARIA EUGENIA CASTRO MEJIA...”; Que la posesion del inmueble la venia ejerciends Promotora
Tamaca, {a que obtuvo licencia para desarrolio de plan urbanistice de la Curaduria Urbana No. 2 de
Santa Marta; que fue dicha constructora la que realizé labores de instalacion de posteria eléctricay
ductos para servicios de acueducto y alcantariliado, sin que hubiese oposicidn alguna por parte de
la sociedad aca querellante. Que sus representados “al ver que la promotora noe cumplia con sus
compromisos contractuales, asumiercn la posesién a nombres propios, desplazando a la
promotora”. Que de acuerdo a los articulos 768 y 2521 del Cédigo Civil, se pueden sumar las
posesiones, de donde sus poderdantes ejercen fa posesién por mas de 10 afios. lgusimente aducen
los opositores que CONSTRUCTORA JIIMENEZ S.A., solicito amparo al Comando de policia, que en
su criterio fue irregular; y realizé el cerramiento de su proyecto inmaobiliario tomande parte del
predio que se encuentra inmerso en este litigio o controversia policiva, par lo que solicita que el
sefior Perito realice nuevo levantamiento topogréfico. También alegan que los servicios publicos
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instalados en las construcciones gue existen en el predio vienen a nombre de sus poderdantes. Que
se ha instaurado denuncias y quejas en contra del Mayor de {a Policia Jorge Cruz, Promotora Tamaca,
LCM y ASOCIADOS, Maria Eugenia Castro Mejia, de la Secretaria de Gobierno de Santa Marta y de
la Policfa Metropolitana de Santa Marta. Quejas ante {a Procuradurfa, donde se recibi¢ ampliacién
de la queja y se ordenan pruebas. Aportan los opositores fotografias, copias de licencias
urbanisticas, contrato para instalacion de tunerias, facturas de servicio publico, planos para
desarrollos urbanisticos y otros documentos. Frente a las oposiciones asi planteadas, el apoderado
de la parte querellante, abogado LUIS VIVES ROVIRA, refuta la pretendida posesion de los
querellades, aportando planos de ia divisién o desenglabe del predio inicial bajo propiedad de su
poderdante, haciendo un relato de como se dio tal division, en los lotes 1, 2 y 3, indicando las
matriculas inmobiliarias gue correspondieron a cada una de ellos; resefiando que la accidn policiva
instaurada por su apadrinada verso sobre la ccupacion de parte del Lote 3, que posteriormente y
en uso de sus atributos como propietarios, los acéd accionantes dividieron el lote 3 en lotes 34, 3B,
3C, y 3D. que al pretenderse una nueva invasién del predio, se solicitd y obtuvo fa proteccién policiva
prevenida en el articulo 81 de {a ley 1801 de 2016, al Comando de Palicfa Metropolitana, aportando
copias de tal actuacion y del acta que hace constar dicha proteccién. Igualmente alega el apoderado
del querellante, que la Promotora Tamaca realizé la instalacién de redes eléctricas y sanitarias para
proveer de servicios a la urbanizacidn construida por esa empresa; pero que ello no representa acto
de posesion alguna de esa constructora sabre el lote 3 que es materia de este juicio policivo. Que
los contratos de promesa de compraventa no trasmiten derechos reales ni posesién alguna, sofo
confieren derechos personales entre los contratantes para exigir que se cumpla con la compraventa
prometida. Aporta también constancia de compafiia de vigilancia SERVIES LTDA, para acreditar el .
servicio de vigilancia contratado por su representada sohre el Lote 3, Efectuado ese breve resumen
de las alegaciones hechas por los apoderados de las partes, estima necesario este despacho realizar
las siguientes precisiones: nuestra actividad se centrard a establecer la menciocnada tenancia y
posesion material del inmueble en conflicto y si la misma fue objeto de perturbacidn a través de
comportamiento contrario a la posesidn y tenencia de inmuebles de acuerdo a lo normado por el
articulo 77 de la Ley 1801 de 2016. Bajo esa Optica, reiteramos, resulta esta Inspeccion de Policia
competente para conocer y resolver la presente querella policiva, Ello implica que los asuntos
concernientes a la propiedad del inmueble y los contratos de promesa de compraventa aliegados
son asunto ajeno a nuestra competencia, pues solo pueden ser conocidos y decididos por los jueces
de la Republica, Tales documentos solo se miraran en lo concerniente a la posesién material que se
pueda derivar de los mismos. Soloc con la finalidad de proteger o restablecer la situacion factica
anterior a la ocurrencia de la perturbacién, garantizando ef respeto al Statu Quo, esto es, hasta tanto
el juez civil correspondiente dilucide la situacién de derecho de fondo. Es necesario entonces
clarificar que, para que sean prosperas las pretensiones del actor en un proceso abreviado de
policia, debe quedar establecido: a} la Posesién o la Tenencia material del inmueble en cabeza del
querellante; b) la identificacién del inmuehle bajo tal tenencia y su concordancia con ¢! sefialado
como objeto del reclamo; ¢) la perturbacidn de esa posesion o tenencia material por parte del
querefiado, es decir, el comportamiento contrario descrito y sanciohado por la norma policiva;
perturbacién que puede presentarse mediante embarazo o privacidn de la tenencia, segin las
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modalidades descritas en fos numerales 1 al 5 del articulo 77 en cita; d) gue tal comportamiento
contrario sea injustificado y/o gue no sea consecuencia ¢ cumplimiento de orden de autoridad
competente; e) Que la querelia haya sido interpuesta en la debida oportunidad, so pena de gue
presente |a caducidad de la accion policiva. Son los anteriores, los que en criterio de este funcionario
censtituyen los presupuestos procesales especiales que deben acreditarse en este tipo de
procedimientos y que, ante la falencia de algunc dan al traste con las pretensiones del querellante.,
Pero que de encontrarse probados compulsan gue se {e brinde la proteccién asi solicitada, con la
consecuente imposicion de la medida correctiva establecida en la preceptiva lega! antes citada.
Pasemos entonces a ver si en el casoc hajo estudio se cumplen o no con los mencionados
presupuestos. En cuanto a la Posesion en cabeza del querellante, encontramos que se evidencian
actos de sefiorio ejecutados por la sociedad actora, como lo son los actos dispositivas de division o
desenglobe, que son propios de quien se da por duefio y amo de la cosa; igualmente se acredita la
existencia de contrato de vigilancia con la empresa SERVIES, que nos da noticia de [abores de
cuidado del predio, otro aspecto de importancia radica en la defensa juridica y material del predio,
pues milita en el plenario fotos que muestran el cerramiento o cercado del inmueble, También se
demuestra fa existencia de una querella policiva anterior, en la que se ampard el derecho posesorio
da la querellante y en la cual se le restituyd la tenencia y posesidn del lote en el afio 2019. Esto sin
contar el ejercicio de defensa del predio desarroliado por |a parte actora en la presente actuacion.
Estos elementos brevemente considerados nos dan evidencia de {a tenencia con dnimo de sefiorio
gue ejerce la gquereliante sobre el inmueble en litigio. En torno a la identificacién del inmueble y su
concordancia con el sefialado en el escrito de demanda, coma va lo hemos expresado, el mismo fue
plena y positivamente identificado, por el sefior Perito; y sobre tal identificacion no existe discusion
ni alegacion de las partes. Acerca del tercer elemento a acreditarse, tenemaos que la ocupacion
mediante construcciones levantadas en el predio, representan sin duda alguna un desconocimiento
o irrespeto a los derechos de la socledad accionante, pues tales ocupaciones y construcciones no
cuentan con la anuencia o autorizacion de la querellante, ni del cumplimientc de orden de autoridad
estatal competente, Recordemos que na se ha exhibido ante esta Inspeccion documento o prueba
que acredite el permiso o licencia de construccion, ni acta de entrega que otorgue la posesién a los
querellados; Mas aun, se aportd por el quereliante resoiucidn 08 de 23/03/2021, por la cual la
Inspeccion de Policfa de Control Urbano, ordend la suspensién v paralizacién de las obras de
construccion adelantadas en este predio; asi como fotografia donde el Inspector fija tal orden de
suspension de obras, donde se aprecia que se trataba de una construccion incipiente, apenas
iniciando. Orden gue obviamente fue desobedecida por fos querellados. Bajo esa dptica se presenta
claro que tal ocupacidn es inconsulta, desprovista de la buena fe pretendida por los opositores,
encuadrando ello en el comportamiento contrario a la posesidn descrito y sancionado por el articulo
77 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia. Establecida entonces la ocupacién que representa
la afrenta a la posesién, debemos revisar si tal ocupacidn se encuentra justificada o es consecuencia
de orden de autoridad competente; Pero encontramos gue no existe elemento probatorio alguno
que justifigue el comportamiento contrario a fa posesion, Es mds, en esta aparte hay que dar relieve
a la propia alegacién de los opositores, quienes reconocen que ante el incumplimiento de
Promotora Tamacd de las obligaciones derivadas de los contratos de promesa de compraventa, sus
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representados asumieron la posesion & nombre propio; Es decir, que ante el alegado
incumplimiente de las promesas de compraventa, los quereifados ingresaron al predio por su propia
cuenta. Ello a nuestro juicio contiene una confesidn del ingreso v apropiacién inconsulta del
inmueble materia de este litigio, De otro lado al verificarse los presupuestos anteriores, solo restaria
analizar si la querelia se interpuso o no en tiempo; para dilucidar este aspecte debemos analizar
que, la ocupacién que motiva y genera el presente tramite ocurrid, segin el querellante, el dia 14
de marzo de 2021y la querella se presenté el dia 16 de los mismos mes y afio; Esto nos llevarfa a
colegir que la accion se ejecuto en tiempo. Al concatenar lo anterior con la fecha de expedicion y
comunicacién de la Resolucidon 08 de marze 23 de 2021, por la cual la Inspeccién de Policla de
Controt Urbano, ordend la suspensién de las obras de construccién; y fa fotografia de la fijacion de
tal orden, encontramos que el inicio de [a ocupacidn a través de las mencionadas canstrucciones
recién iniciaban en marzo de 2021, por lo que concluimos que la querella se presentd
oportunamente; lo que trae como consecuencia la interrupcion del término de 4 meses para que
ocurra la caducidad de la accion policiva, prevenido en el paragrafo del articulo 80 de Ja Ley 1801 de
2016. Otro aspecto que no podemos perder de vista es la existencia de amparo a la posesion anterior
concedido a la querellante por la Inspeccidn de Policia Sur, a través de ia Resolucion 002 de 11 de
diciembre de 2018, la gue fue ratificada por la Secretaria de Gobierno Distrital de Santa Marta, al
proferir [a Resoiucion 011 de mayo 30 de 2019, por la cual denegd la solicitud de revocatoria y de
nulidad formulada en contra del acto anteriormente indicado. Estos elementos demostrativos
echan por tierra la pretendida posesion de mds de 10 afios alegada por los opositores. Ahora bien,
la instalacion de redes y acometidas de servicios publicos que argumentan los apoderados de los
opositores, no fueron ejecutadas por estos, sino por un tercero, Promotora Tamaca, y es claro que
tales obras tenian como finalidad proveer de tales servicios a la urbanizacién porfeilos ejecutada.
Pero es también incuestionable que tales obras constituyen una ampliacion de cobertura de esos
servicios publicos y que una vez realizadas y puestas en funcionamiento, pasan a ser bienes de uso
publico bajo en manejo y operacién de las empresas encargadas de fa prestacién de dichos servicios
publicos. Pero adn, si trataramos de encontrar un ejercicio de posesion en tales obras, la misma no
se trasmitiria a los aca opositores, pues no obra en el expediente prueba alguna de acto de cesién
y/o trasmision de la antedicha condicién posesoria; pues vale recordar que los contratos de promesa
de compraventa arrimados a esta actuacion, no confieren a los opositores derecho real alguno sobre
el inmueble bajo litis, ni contienen la entrega o trasmisién de posesién. Es més, al esgrimir los
mencionados contratos de promesa y pretender arroparse con ellos para tratar, de forma inane e
improcedente, de justificar su ocupacién, o gue de dejan ver con ello es el reconocimiento de un
mejor derecho y posicion de otra persona sobre el inmueble, lo que, a criterio de este funcionario,
desdice del animo de sefior y duefio que debe acompafiar a fa tenencia material, para que pueda
predicarse la posesion. Luego entonces, los opositores no demuestran la posesién de buena fe
alegada, ni justifican en grado alguno su ccupacién en el inmueble bajo litigio. En cuanto a los
testimonios rendides por los declarantes, este despacho encuentra que lo narrado por ellos, se
desmiente con fa prueba documental obrante en este plenario y analizada en esta decision, por lo
gue no nos aportan tales declaraciones, la credibilidad que el caso amerita.
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Apoyado en las anteriores Consideraciones, esta Inspeccidon de Policia;"'RESUELVE: PRIMERO.
Declarese responsable a los querellados, GLENDA ROCIO ROA MANJARREZ, identificada con cédula
No. 36722714 y otros representados por el doctor GILBERT MONTEALEGRE, MILTON LEONANRDO
AGUDELO FONSECA, identificado con cc N° 85466183 y otros, representados por el doctor BEDER
LOPEZ, y asi mismo KAREN PAOLA CASTRC QUINTERO identificada con CC N° 1083454015,
representada por la doctora BEATRIZ ELENA PARDO; de los comportamientos contrarios a la
Posesion y Tenencia de inmuebles previstos en los numerales 1 v 5 del articulo 77 del CNPC.
SEGUNDQ. Amparar la mera Tenencia Material que ostenta la parte Querellante, L.C.M. Y
ASOCIADOS LTDA, Y CIA. SEN C., identificada con NIT No. 800.101.822-3, schre el inmueble materia
de esta querella, Lote No. 3 con matricula inmobiliaria No. 080-112885 la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de la ciudad de Santa Marta, el cual actuaimente se encuentra subdividido
en los Lotes 3A, 3B, 3Cy 3D, tal como quedé acreditado en este proceso policivo; Restituyéndole a
la Querellada la tenencia y posesién material del resefiado inmueble. TERCERO. Consecuentemente,
para volver las cosas al estado anterior, previo a la ocurrencia del comportamiento que aca se
sanciona, se ordena a los Querellados el desalojo de los inmuebles antes indicados y objeto de esta
querella. De no hacerlo voluntariamente, se procederd al desalojo con fa fuerza publica, de ser
necesario. para lo cual se les concede un plazo de cinco (5) dias contados a partir la ejecuto'ria de
esta decision, para el cumplimiento de lo acd ordenado, de acuerdo a lo estipulado en el numeral 5
del articulo 223 del CNPC. CUARTO. Advertir a los Querellados que el desconocimiento o
desobediencia de esta orden de policia, traerd como consecuencia el incurrir en el tipo penal de
Fraude a Resolucion Judicial o administrativa, establecida en el articulo 454 del Cédigo Penal, en
concordancia con los articulos 150 y 224 del Cédigo Nacional de Policia (ley 1801 de 2016}, QUINTO.
informar al Comando de Policia Metropolitana de Santa Marta de la presente decision, a efectos de
que vigile el respeto y cumplimiento de la aca resuelto. SEXTO. Contra la presente decisién proceden
los recursos de Reposicion y en subsidio el de Apelacidn, el que se concedera en el efecto devolutivo.
La anterior decision queda notificada en estrados. En este estado de la diligencia el doctor LUIS
VIVIES ROVIRA solicita el uso de la palabra, el cual le es concedido y manifiesta: De forma
respetuosa, pido al sefior inspector se aclare el fallo antes leido v notificado en el sentido de precisar
que los efectos de tal decisién sean vinculantes para todos los querellados, incluyendo todos ios que
cemparecieron a través de apoderados en esta audiencia y fas demds personas indeterminadas, que
se encuentran ocupando el predio bajo el litigio que a qui se desata. Acto seguido el suscrito
inspector aclara el primer punto de esta decision asi: la decisién a ca adoptada, produce efectos
contra todos los opositores representados en este proceso por los togados GILBERT MONTEALEG RE,
BEDER LOPEZ, BEATRIZ ELENA PARDO RIVAS Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS que se
encuentren ocupando el predio objeto de esta diligencia. En este estado de la diligencia el doctor
GILBERT MONTEALEGRE solicita el uso de la palabra, el cual le es concedido y manifiesta: interpongo
recurso de reposicion en subsidio de apelacién, en ios términos del articulo 223, con respecto a la
reposicidn, el despacho no valoro las pruebas en base al articulo 176 del CPG, el cualf manifiesta, las
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pruebas deberdn ser apreciadas en conjunte, de acuerdo con fas reglas de la sana critica, sin
perjuicio de las solemnidades prescritas en la ley sustancial para la existencia o validez de ciertos
actos, a su despacho se allegaron, fotografias, un video aportado en cd, de los cuales el despacho
no hizo mencién de haber hecho la valoracién correspondiente, en los términos del articulo antes
descrito. Como tampoco se pronuncio sobre la suma de posesiones planteada por este actor va que
se demostro a través de pruebas documentales, como fue la resolucidn de la curaduria urbana
numero 2 en la cual sele otorga permisc para hacer una urbanizacion a la empresa tamaca y en
dicha resolucion se manifestd que tamaca realizaba la peticién como propietaria, con lo que se
demostrd que agroindustria lcm y asociados no tenia la posesion desde el afio 2014, en tal sentido
solicito reponga la decision v la apelacién la sustentare en el término establecido en la ley; acto
seguido el suscrito inspector le corre traslado al apoderadoe querellante, doctor LUIS VIVES ROVIRA
de los recursos interpuestos. El cual solicita el uso de la palabra y manifiesta: de forma respetuosa
debo apartarme de los argumentos eshozados por el doctor MONTELEGRE al soportar su
impugnacién, pues los mismos no se atinen a la realidad procesal, ni 2 lo vertido en las
consideraciones del proveido objeto de tal recurso, pues, de lo consignado en tal decisién, aparece
campeante el andlisis de los argumentos y probanzas esgrimido por las partes, haciéndose mencién
de la prueba documental arrimada por los opositares y explicando el por que de las mismas no eran
suficiente para demostrar fa posesién alegada, asi como tampoco el tiempo de tal posesién y mucho
menos la sumatoria argiida. De lo vertido en los considerandos por el sefior inspector refulge con
claridad argente que tales arrimos documentales no eran suficientes para acreditar el sustento
factico de la oposicion y taxativamente se sefialé que no existia medio de prueha que demostrase
tal suma posesoria pues no hubo entrega de ninguna indole que permitiera inferir tal adicién
posesoria igualmente soslaya el togado recurrente, el hecho incuestionable, que tanto el cémo los
demads opositores, reconocen en sus dichos que el ingreso de los querellados, al predio bajo litigio
se produjo de forma inconsulta; inciuso, en lo manifestado por el sefior HENRY FABIAN ROPERO,
quien tiene vocacion de parte en este asunto, recenoce que ingresaren | predio sin autorizacién de
su propietario ni de constructora tamaca. Otro punto soslayado por los opositores y en especial por
el recurrente, radica en que todos aluden a unas promesas de contraventa, las que desde luego se
erigen en un reconocimiento de un mejor derecho en cabeza del prominente vendedor, incluso e!
sefior ROPERO ai declarar ante pregunta realizada por el suscrito reconoce que la legitimidad en el
derecho de dominio recae encabeza de mi mandante. Estos aspectos contienen especial
importancia, pues, parque se pueda predicar la posesidn de un bien, se requiere ia acreditacién de
el elemento factual que es la tenencia material, aparejada del elemento subjetivo o cognitivo que
es el animus, el cual se define en esencia como la conviccién de tener la cosa con animo de seRor y
duefio, sin reconocer mejor derecho en cabeza de otra persona. Animo del cual adolecen los
opasitores, pues desde el mismo momento en que esgrimen las promesas de venta, las licencias de
urbanismo, realizan un reconocimiento del mejor derecho , radicado en su cantraparte contractual
valga decir, la promitente vendedora, ello aunado al reconocimiento del dominio, en cabeza de mi
mandante ya resefiado, permite concluir que no poseen animo posesorio alguno, por ende no son
poseedores, sino simples tenedores de mala fe v su condicién es de simple ocupante, es por lo
anteriormente expuesto que soficito se despache negativamente la impugnacion acd descorrida ¥
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consecuentemente se confirme la decision recurrida. Acto seguido procede el suscrito Inspector a
resolver el recurso de reposicidn u en subsidio apelacion Interpuesto por el doctor GILBER
MONTEALEGRE, asi: Es claro en los considerandos, que las pruebas se valoraron en conjunto, de
acuerdo al Principio de la Sana Critica, pues las mismas fueron relacionadas y analizadas en los
considerandos, respecto de la suma de posesiones alegada, en los mismos considerandos se
consigna que no existe en el plenario, documento alguno que acredite sesi6n de la alegada posesion
¢ acta de entrega del predio, para acreditar una posesién de mas de cinco o diez afios, a contrario
sensu, si obra en el expediente las protecciones otorgadas a la parte querellante, en el predio objeto
de la querella, o cual desvirtia la posesidn alegada por la parte querellada; por lo anterior este
inspector de policia no repone, ya que no encuentra argumentos que le indiguen gue debe repaner
la decisidn y concede el recurso de apelacién en el efecto devolutivo, En este estado de fa diligencia
el doctor BEDER LOPEZ solicita el uso de fa palabra y manifiesta: En este estado de la diligencia me
permito presentar reposicién en subsidio de apelacidn, teniendo en cuenta gue considera este
profesional del derecho, que el despacho no reviso bajo la sana critica, la totalidad del material
probatorio presentado por los opositores a esa guerella, como son los contratos firmados entre
ingenieros, cantratados por la comunidad que represento para instalar alcantarillado, acueductos,
redes eléctricas y demas servicios pablico, ademés la fotografias no tuvieren ningdn tipo de mencién
por parte de! despacho, a demds de los ¢d con material filmico y lo que para mi aun 2s mds grave,
desecha los testimonios presentados por parte de los guerellados sin darle ningtin tipo de valor
probatorio y mucho menos sopesar la informacion que estos traen a la diligencia con {a presentada
por la parte querellante, en se orden de ideas sefior inspector le soiicito reponga su decisién v en
caso negativo, se permita la apelacién la cual sustentare en los términos de iey. En este astado de
la diligencia la doctora BEATRIZ ELENA PARDO, sulicita el uso de |a palabra y manifiesta: En este
estado interpongo recurso de repesicidn en subsidio apelacidn, los querellados han realizade dicha
posesion de manera pacifica y publica, esto se puede presumir por diferentes construcciones
encontradasy sefialadas en el informe pericial al igua! que el tiempo aproximada en su antigitadad,
se ha poseido en las condiciones legales, poseedores de buena fe, por tanto, fa posesidn es un
derecho fundamental y constituye uno de los criterios especificos para la determinacion de esa
categoria Jurica que es el derecho constitucional fundamental, pide que se reponga la decisién de
este despacho, de no ser asi el recurso de apelacién de acuerdo a los preceptos de ley. En este
estado de ia diligencia se le corre traslado al doctor LUIS VIVES ROVIRA de! recurso de reposicién en
subsidic de apelacion interpuesto por el doctor BEDER LOPEZ Y BEATRIZ ELENA PARDQ, Y SOLICITA
EL USO DE fa palabra y le es concedido: No avizora el suscrito togado, elemento nuevo gue posea
entidad suficiente para enervar la decisién objeto de recurso, pues, la razén del descontento de los
nuevos recurrentes, radica basicamente en la inexistente faita de apreciacion probatoria, posesion
de la cual nos alejamos diametralmente, dado gue resulta claro y patente que si se analizaron los
documentos arrimados por las partes con fines probatorios. Debiendo precisar que las fotografias y
videos corresponden a la categoria de prueba documental, tal lo ensefia el estatuto de
enjuictamiento civil y ha sido pacificamente reconaocido por la jurisprudencia y la doctrina patria,
igualmente no resulta de buen recibc que se aluda a falts de apreciacion de los testimonios
recaudados, pues, si fueron analizados al punto que el sefior inspector encontrd que tales
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deposiciones eran desvirtuadas por la prueba documental obrante en el plenario, en se orden de
ides si se analizaron correctamente las pruebas, cosa diferente es que, a las mismas el funcionario
decisor le encuentre efecto diferente al pretendido por los togados opositores. Va lga para descorrer
@stos recursos lo planteado por el suscrito en nuestra intervencién anterior, pido entonces,
comedidamente, que se despache negativamente los recurscs en cuestion. Acto seguido procede el
suscrito Inspector procede a resolver ef recurso de reposicion en subsidio apelacién interpuesto por
el doctor BEDER LOPEZ y la doctora BEATRIZ ELENA PARDO, asi: E! principic de la sana critica,
establece que las pruebas deberdn ser apreciadas en conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana
critica, sin perjuicio de las solemnidades prescritas en la ley sustancial para la existencia y valides de
ciertos actos. Significa lo anterior, que las pruebas deben reunir los requisitos de forma y de fondo,
para darles eficacia, y por lo tanto, no pueden estar en contradiceion con otros medios probatorios.
Si esto dltimo ocurre, la pretensién debe ser rechazada. En el caso bajo estudio, las protecciones
policivas otorgadas a la parte querellante, desvirtian las pretensiones alegadas por los opositores,
por o anterior, el suscrito inspector no repone y concede e recurse de apelacign en el efacto .
devolutivg. No siende otro el objeto de la presenté, se da por terminada y'se firma por los que en
“ella intervinieron.
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