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ASUNTO

Procede esta sede judicial a pronunciarse de conformidad con el informe secretarial que antecede.
previas las siguientes.

HECHOS Y ANTECEDENTES

El sefior EDUARD MAURICIO ROMERO GARCIA impetré demanda por medio del cual pretende
la venta en ptibli-« subasta del inmueble Apartamento No. 203 interior 2 v el Garaje No. 29. que hacen
parte del Conjunto Residencial La Mansion- Propicdad 1Horizontal. ubicado en la carretera turistica via
Barranquilla y el camino viejo de corregimiento de Gaira de la ciudad de Santa Marta. distinguidos
con matricufa inmobiliaria Nos. 080- 30385 v 080-30326 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de esta ciudad. que los conduciios adquiricron de la siguiente manera: mediante compraventa
efectuada a la Sociedad de Inversionistas Profesionales SOINPRO LTDA. en un 50% para cada uno.

Admitida la demanda sc¢ ordend correr traslado a la demandada sefiora INGRID SORAYA
MENDOZA TORRES por ¢l término de dicz (10) dias. y en cumplimiento a lo dispuesto por este
despacho la parte demandante mediante mensaje de datos recibido el 17 de julio de 2020. anexo
certificado expedido por la empresa de corrcos contratada (e- entrega) que hace constar que ta
accionada fue notificada personalmente al corrco electronico  “ismendozata misena.edi.co™. sin
embargo. esta agencia judicial para clectos de garantizar ¢l derecho de defensa de la convocada. en
auto del 2 de febrero del 2021 dispuso a la parte activa que agotara igualmente la notificacion de la
existencia de esta causa civil a la direccion “pocahoniasthiavahoo.es ™. sin embargo. no fue posible
cumplir con dicha carga, tal como lo hace constar la empresa de servicio postal “e- entrega ™ al indicar
“No fue posib!c entrega ol destinatario™* .

Posteriormente. la parte demandante. a través de memorial de techa 30 de agosto del aiio en curso.
informé que de conformidad con lo reglado en el articulo 8 del Decreto 806 del 2020, hov
reglamentado en la Ley 2213 del 2022. notificd personalmente a la demandada sobre la existencia de
este proceso judicial, remiriéndole el 26 de agosto del 2022, el correspondiente mensaje de datos a la
direccion electronica “ramirodiazotwgmail.com ™.

Asimismo. se observa en c¢i legajo. que ¢i extremo activo con la intencion de lograr la notificacion
efectiva de la sefora INGRID SORAY A MENDONZA TORRES. procedio a remitir los citatorios
para la notificacion personal y por aviso. en la forma prevista en los articulos 291 y 292 del C.G.P. los
cuales. conforme al material documental obrante en ¢l legajo, fueron recibidas a satisfaccion por la
destinataria del mensaje. en la direccion fisica cnunciada en ¢l libelo incoatorio. esto es. calle 2C No.
57A-34 Barrio Galan de la ciudad de Bogota D.C.

' Certificado aportado por ¢l demandante mediante mensgje de datos recibido el 3 de agosto de 2022,




Dentro de la mencionada actuacion. el promotor manifeste que contactd a la accionada. por la red
social WhatsApp. con el objetivo que le suministrara correo electronico para poder notificarla
conforme a las reglas prestablecidas en el articulo 8° del Decreto 806 del 2020 hoy reglamentado en el
articulo 8° de la Ley 2213 del 2022. Requerimiento que fue atendido por el extremo pasivo.
indicéndole que podria remitir los documentos del mencionado proceso a la direccion electrénica
“ramirodiazotwgmail.com ™.

Ahora bien. llama poderosamente la atencion de este Despacho. el hecho que la sefiora denrandada
INGRID SORAYA MENDONZA TORRES. manilestara al abogado del sujeto activo. tal como se
detecta del pantallazo aportado al plenario. que el lugar de direccion electronica para efectos de recibir
notificaciones judiciales es “ramirodiazo‘@wgmail.com . quedando en evidencia de esta forma. que ¢l
canal digital referenciado. es el mismo. en donde remitio ¢ polo active ‘a dificencia de notificacion
personal el pasado 26 de agosto del afo 2022, v por ¢i e el apodurado Je o convocada doctor
RAMIRO DIAZ OSPINA envid el escrito de contestacion de la presente demanda.

e manera que el extremo procesal demando tuve pleno conocimienio s¢bre la existencia de este
asunto judicial. desde el dia 26 de agosto del 2022. Por consiguiente. la notiticacion personal de este
sujete procesal se entiende surtida a partir de los dos dias hétsiles siguientes al envio del mensaje, con
¢l respectivo acuse de recibido. Reiterando que de los documentos eportados al legajo s pudo.
establecer que el mensaje de datos fue recibido por el destinirio de este. el dia 26 de agosto del 2022.

Asi las cosas. ¢l termino de diez dias otorgado a la parte accionada para contestar la demanda de la
referencia. se comenzaran a contabilizar desde ¢l 31 de agosto hasta el 13 de septiembre de los
corrientes. conforme a las reglas prestablecidas en el articulo 8 de la Ley 2213 del presente afio, sin
cmbargo. el escrito de defensa fue aportado el 23 de septiembre de 2022,

Asimismo. cabe acotar. que del escrito de contestacion de la presente demanda, aportado por la
demandada sefiora INGRID SORAYA MENDOZA TORRIS. a través de apoderado, se detecta que
las direcciones electronicas v fisica indicadas en el escrito genitor. corresponden a la accionada. pues.
asi lo admitio en el acapite de "NOTIFICACIONES ™ al seitar: " Pacda divriazdne v demandado las
enunciados en el libelo introductivo ™, es decir. que la mesciznada conduena ~¢ encucntra enterada de
la presente actuacion cuando recibio la comunicacion enviada., el ' de iulie de 2020. al correo
“ismendozalddmisena.edi.co .

I'n ese orden de ideas. resulta imperioso seiialar que L demendada comparecio al presente proceso a
(ravés de su apoderado. el dia 23 de septiembre del 2022, cuando los términos otergados para tal fin,
se encontraban fenectdos. va que como se indicd anteriormiente. el despacho iomara como fecha de
notificacion personal de la accionada. el 26 de agosto de! 2022, al ser este dia en el que recibio con
¢xito el mensaje de datos proveniente de la parte demandar:e. Con la salvedad que los términos para
descorrer el traslado otorgado comenzaban a contabilizarse desde ¢l 31 de agosto del afio en curso.
Maxime que de los documentos allegados al libelo por el procurador judicial de la sefiora INGRID
SORAYA MENODNZA. se vislumbra que indicd como lugar para recibir notificaciones judiciales el
canal digital “ramirodiazot@gmail.com”, direccion electronica a la cual. el sujeto activo remitio la
diligencia de notificacion personal el pasado 26 de agosto de esta anualidad.

' ese contexto. si bien la secretaria del despacho ¢l 27 do septiembre de los corrientes, surtio el
raslado de las excepciones de mérito formulado por la demandada sefiora INGRID SORAYA
MIENODNZA. se advierte que no es procedente conlorns: a los reglameniado ¢n la norma procesal
vigente. habida consideracion que. como antes se puntuali=’ el escrite de defensa fue presentado de
manera extemporanea.

Con fundamento de lo anterior, tenemos lo dispuesto cn ¢! articulo 13 de! .G del P.. que sefiala:
“Articulo 13. Observancia de normas procesales. Las normes procesales son de orden publico 'y, por
consizuiente. de obligatorio cumplimiento. y en ningin caso podrdan ser derogudas, modificadas o
sustituidas por los funcionarios o particulares. salvo autorizacion expresa de Liley ™.



El poder legislativo. impuso que las normas procesales son de orden publico v de obligatorio
cumplimiento. por tal razén esta demostrado dentro del legajo. que la parte demandante. practicod ju
diligencia de notificacion personal del demandado conforme a las indicaciones prescritas en el articulo
8 de la ley 2213 del 2022. por lo tanto. los actos procesales de los extremos judiciales inmersos en esta
litis, deben sujetarse a las subreglas establecidas en este mandato legal. sin que le sea permitido a los
funcionarios o particulares cambiarlas o sustituirlas a su conveniencia.

Llegado el momento de proferir decision de fondo con respecto a la invocada division del bien comun.
por el mecanismo de la venta. y como quicra que la demandada no contesté la demanda en término. se

procede a resolver mediante las siguicntes.

CONSIDERACIONE

Entre los derechos que las leyes civiles otorgan a los comuneros se encuentra el de no estar obligado
a permanecer en la indivision. es decir. cada comunero conserva su libertad individual. de alli que

-

tanto el Codigo Civil en el articulo 2334, como ¢l estatuto procesal en su articulo 406. consagren que
todo comunero puede pedir la division material de la cosa comin. o su venta para que se distribuya cl
producto; y que, la demanda debera dirigirse contra los demas comuneros. y a clla se acompaiiara la
prueba de que demandante y demandado son conduenos. Cabe recordar, que. en el cuasicontrato de
comunidad entre dos o mdas personas. ninguna dc ellas ha contratado sociedad. o cclebrado otra

convercidn relativa a la misma cosa.

Ll acto comuin dividendo o solicitud de division de la cosa comUn puede presentarse por los comuneros
interesados a los demds conduefios para que. en principio. a través del comin acuerdo se resuclva ol
estado de indivision: o. de ser necesario demandar la division ante la administraciéon de justicia. las
normas procedimentales. por su parte. consagran ¢l procedimiento que debe seguirse para la division
material o la venta de la cosa comun.

Expresado lo anterior. es del caso analizar si se dan los presupuestos necesario para decretar la venta
del bien declarado como comun de los comuncros por el demandante, por cuanto la naturaleza de dicha
accion en el caso concreto consiste en vender o cnajenar la cuota o cuotas partes proindiviso. en cabeza
de los demandados también s¢ encuentra el derecho a permanecer en la indivision si no han expresado
una voluntad contraria, teniendo en consecuencia también el derecho a conservar la propiedad de su
cuota parte.

Tal como se acot6. la demanda debera dirigirse contra los demas comuneros. v se acompaniara la prueba
de que demandante y demandado son conducios: si sc trata de inmueble. s¢ presentara ademas
certificado de instrumentos publicos sobre la situacion juridica del bien.

Descendiendo al sub examine. se tiene que ¢l libelo introductorio esta dirigido contra INGRID
SORAYA MENDONZA TORRES. acreditando igualmente el demandante la condicion de comunero
con las matriculas inmobiliarias aportadas a este proceso No. 080-30385. en la anotacion 10 v No.
080-30326 en la notacion 8. de lo cual se constata que tanto ¢l demandante como la demandada son
propietarios, cada uno de ellos de un 50% de los bienes objeto de la presente causa civil, de
conformidad con la Escritura Publica No. 13827 dcl 26 de noviembre del 2010. de la Notaria 72 del
Circulo de Bogota D.C.

Se afirma por el libelista que existe una comunidad entre su representado v la demandada sobre la
propiedad del Apartamento No. 203 Interior 2 v ¢l parqueadero o garaje No. 29, ubicados en el
Conjunto Residencial La Mansion - Propicdad Horizontal, ubicado en la carretera turistica vin
Barranquilla y el camino vicjo de corregimicnio Jde Gaira de la ciudad de Santa Marta. comprendidos
entre los siguientes linderos y medidas:

D el punto uno (1 al punto dos (2) oo e

APARTAMENTO 203: Dol punto uno 15 1IN R
quebrada v distancias sucesivas aproximados e meros (2.00 mis). dos metros cincueinta
centimetros (2.50 mis). tres metros ochenia v cinee contmetros (3.85 mis). sicte centimetros (0.07

AWAY
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Y
mts), noventa y dos centimetros (0.92 misj. dos meiios (2.00 mis) y tres metros treinta v un centimetros




_con mure comin de fachada que lo separa del vacio sobre zona comunal. Del punto dos
Jnto tres (3) en linea recta v distancia aproximada de tres metros treinta centimetros (3.30 mts),
caoman cue lo separa del apartamento dmrésnksﬂ; dos (202) det interior uno (1) y muro comun
Ja gue to separa del vacio sobre zona comunal. Del put 1%0 tres (5) al punto cuatro (4) en linea
distuncins sucesivas aprovimadas de ses enta sk te centimetrns (57 mis), cuarenta
contin ‘mw (0,40 mes), un metro cuarenta v ores cenii (143 mesy cuarenta centimetros (0.40
m!s} un metro sesenta v cinco PATRICIA centimetros (143 mis) ochento v ¢ inco centimetros {0.85)
FZ LOMBANA mis’ ochenta y siete centimetros (.87 m%s). un metro veinticineo centimetros
3= Bonoras/o CRis). cuarenta centimetros (040 mish, un metro cuarenta v tres centimetros (1.49
). cuarenta continietros (0,40 mis). sesena v sicte centimetros (0,67 mis). un metro cuarenta y ¢inco
ntimetros (143 mis) v dos metros cuarenta v emce centimetros (245 mis) con muro comun de
| Dol punie cuatro (4 al punto uno (1) er linea

L
{f;Z

fo separa del vacio sobre zona comua :
recta y dismnc%a aproximada de cuatro metros nchem:x v cinco ceniimetros (4.85 mits). con muro comun
que lo separa de las escaleras comunes v hall comun v muro de fachada que lo separa del vacio sobre
sona comunal de ingreso al interior dos (2). CENIT: Con placa comun que lo scpazd del tercer (3er)
piso. apartamento trescientos tres (303) NADIR: Con placa comin que o separn dei primer (lLer) piso,
apartamento ciento tres (103), Depe sndencias: Salon. comcdiar, estar, aicoba eon baiio, bafio. alcoba y

cocina. A oste inmueble o corresponde el (olio de matric ula mmobiliaris nGmero 080-30385,

ARAGE %’i?‘l!'\?"i'ﬁ!‘\?i?{’%ii {29}, Localizacion: P*iﬂ’%t’:? 'E’im ;11 ;‘ziw: iihr\: A;”ca: i")ucc metros

< ui H) *'=*1'"=1cu§ . i,§ IDEROS: Del punto uno ai; dé gmmo dOb (,.; en inea recta y distancia
crvoximada de cineo metros (3.00 mts). con ¢l gargje ndmero veintiocho (28). Del punte dos (2) al
e hmzz recta y ¢ 1is‘tmciz apz‘o*{ma@;e do dos metros cincuenta centimetros (2.50 mts),
o hinon recta v distancia aproximada de cinco
Cpunie cuatro w‘r al punto uno (1) en linearecta
fmetros (2,50 mis) con zona de circulacion
cno comin A este inmueble le corresponde el

LG oS 0
con zona comunal, Dol punto tres (3 al punto \mi
Metros {,?‘é)é, mis) con ol garaje namero treinta
vodistancia aproximada de dos metros cincuenta oo
oehicular comdn, CENTT: Con aire, NADIR: Cos
“otio de matricula inmebiliaria nimero 080-30326.

De manera. que siendo que la comunidad ticne su génesis en un negocio juridico celebrado por los
sujetos procesales inmersos en esta causa civil. por medio del cual adquiricron de comun acuerdo y en
partes iguales. la plOPlLdad de los bienes inmucbles referenciados con los folios de matricula
inmobiliarios No. 080-30385 v No. 080-30326. inscrito.anic la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la ciudad de Santa Marta. Por lo tanto. el medice de prueba idonco para demostrar la calidad
de condueiios como o impone el ordenamiento adjetivo en ¢l inciso 2 del articulo 406, para este caso
particular. son las matriculas inmobiliarias antes referidas. que demuestran ¢ « cabeza de quienes recae
la propiedad del Apartamento 203 Interior 2 y Garaje 29, del Conjunto Residencial La Mansion -
propiedad Horizontal. ubicado en la carrelera turistica via Barranguilla y el camino vigjo de
corre2imionto de Gaira de la ciudad de Santa Maria. ;;xp& tamento de Magdalena. fos cuales recaen
cncabora de fos sefiores INGRID SORAYA MENDONZA TORRES v EDUARD MURICIO
ROMERO GARCIA

Corolario con lo expuesto. se decretard la VENTA EN PUBIICA SUBASTA DE LA COSA COMUN
Apartamento No. 203 Interior 2 y Garaje No. 29 del Conjunto Residencial La Mansion - Propiedad
Horizontal. ubicado on o carrera 4 No 1189, carctera tristica via Barranguilla y el camino viejo
du corregimiento de Gaira de la ciudad de Santa Marta Departamento de Magdalena. con los linderos
v dreas previamente referenciado en los par mlos anteriores. previo avalud actualizado que debera ser
aportado por perito designado. para lo cual se aplicard lo previsto en el articulo 411 del C.G. del P.: se
disponc igualmente ¢l secuestro de los bienes objeto del presente proceso.

Por lo anteriormente expuesto. se.
RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR LA VENTA EN PUBLICA SUBASTA del bien comun pretendido por la
parte demandante. consistente en Apartamento No. 203 Interior 2 y Garaje No. 29 del Conjunto



Residencial La Mansion - Propiedad Horivontal, uvbicado en la carrera 4 No TTA-189, camcivry
turistica via Barranquilla y el camino vicio do correohmionto de Gaira de lu ciudad de Santa Maro
Departaniento de Magdalena. identificados con los folios de matriculas inmobiliario No. 080-30383 v
080-30326 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad.

SEGUNDO: DECRETAR el secuestro de los inmuebles materia de la venta publica en el punto
anterior. Nombrese como secuestre de los inmucbles identificados con matricula inmobiliaria No. 080)-
30385 y 080-30326 de la Oficina de Registro de [nstrumentos Publicos de esta ciudad. a la sociedad
ASOCIACION INTERNACIONAL DE INGENIEROS. CONSULTORES Y PRODUCTORI:S
AGROPECUARIOS. identificada con Nit. 900143484-9. email agrosilvorayahoo.cs. quicnes hacen
parte de la lista de auxiliares y colaboradores de la justicia,

Advirtiéndole al auxiliar de justicia que designe. sioes persona juridica. que con antelacion a Ia
diligencia allegue el nombre y soportes que acrediten a la persona natural por medio del cual actud
como auxiliar de la justicia. lo anterior a efectos de veriticar lo dispuesto en el numeral 6° del articulo
48 y paragrafo ldel articulo 50 del C.G.P.

Comuniquese su nombramiento y si acepta désele poscsion del cargo. debiendo asumir la custodia
administracion de los bienes que se le hayvan contiado a través de esta providencia.

TERCERO: COMISIONAR al al ALCALDI: LOCAL DE LA LOCALIDAD RESPECTIVA de esic
distrito. para que practiquen la diligencia dg sceeuestro de los mmugbles Apartamento No. 203 Interior
2y el Garaje No. 29. ubicados en el Conjunio Dosidenciul |
en la carretera turistica via Barranquiila - vi camine vicie de corregimiento de Gatra de fa ciudad de

Santa Marta. comprendides entre los swulanlu llm ros Y medidas:

insion - Propiedad Horizontal, ubicado

APARTAMENTO 263: Dol punto uno (1) FINDEROS: Del punto uno (1) al punto doy (23 en linea
quebrada v distancias sucesivas aprovimadas de dos metros (2,00 mts), dos metros cincuenta
T

centimetros (2.50 mis) fres moiros oc h 211 R IS TR
mis). noventa y dos centimetros (0920 v

]

metros {3.85 mits), sicte contmetros {007
SHMISY Y fres melros trointa VLT soentimene

(3.31 mts). con muro comun do ﬁlza.:h:,z-;i;z Pvacio s»t«.;bz‘aﬁ zona comunal, i)(:i pzzz:z:f,- dirs
(2)al punto tres (3) en linea recta v distan Cires metros remty contimetros (350 m
con muro comun que fo separa del apariamonie doscic dos 202 del mtertor uno (1 y oure con

de fachada que lo separa del vacio sobre zona < sl Dol punto tres (3) al punto cuatro {4) on b
quebrada v distancias sucesivas aproximadie: de sosonte v osiete centimetros 10.67 1?";Ef«;>_ Ct
centimetros (0.40 mts). un metro cuarents v fros cont
mts). un metro sesenta v cinco PATRICTA contimeiros £1.63 mis). ochenta v ¢inco centimetros (0.8
ELLEZ LOMBANA mius/ ochenta v siete a.'w*“' dtros (087 mis )k un metro vambicioee cont
(1.25= Bonora/o CRis). cuarenta centimetros (U440 mis), un melro cuarenta }' tres contimetros (144
mls). cuarenta centimetros (0.40 mis). sesena sy siete cenumetros (0.67 mis). un metro cuarenta v cince
centimetros (.43 mts) v dos metros cuarenta v cmeo centimetros (243 mis). con mure comun <o
fachada que lo separa del vacio sobre zona comunal. el punto cuatro (4h) al punto uno (1) en hinea
recta y dxs tancia aproximada de cuatro metros cohicnia v oineo centimetros (4.85 mits). con muro comin

notros (A3 mis) cuaronta contimetros (0440

RIS RRREN

que lo separa de Jas escaleras comunes v halt comuon ©muro de fachada que 1o separa del vacio sobre
zona comunal de ingreso al interior dos ¢2). O \fﬁ b Con placa comun que o separa del wreer (3o
piso, apartamento trescicntos tres (3033 NADIR: Con placa comtn que lo separa del primer {1er) piso.
apartamento ciento tres (103), Dependencias: Saion, comedor. estar. alcoba con bano, bano. alcoba
cocina. A este inmueble le corresponde el folic do matricula inmobiliaria ntimere 080-30383.

GARAJE VEINTINUEVE 29). i.a‘»a:;:iii/:.la‘ii"ﬁnf Primer Piso al aire libre. Arcar Doce mcioo
cuadrados con cincuenta decimetros du mciros cu ‘ 20 M2y aproximadamente. Usol Parquoe
de un (1) vehiculo, DINDEROS: el punte ;oul punto dos (2) on hinea recta v st ;
aproximada de cinco metros (3.00 mis) samcro veintiocho (283 Del punto dos
punto tres (3) en lnea recta y distancia aprosimeda do dos
con zona comunal. Del punto tres (33 al punto cuairo (43 0
metros {3.00 mits) con el garaje nlimere trointa (363 el
y distancia aproximada de dos metros cincuenia

oot

vetros cmncdenta ccmfmcm}s {254

wa recta } distanciz aproximada de cineo
il cuaim o unoc ! by en
weiros (,’3,_:\,(; mis con zona de ¢




s chicular coman, CENTT: Con aire. NADIR: Con torreno comin A esle inmueble le corresponde el
lio de matricula inmobiliaria ntmero 086-30326. Librese despacho comisorio con los insertos del
Caso. '

CUARTO: Dispongase que los gastos ocasionados por concepto del secuestro correran a cargo de los
comuneros a prorrata de sus derechos.

QUINTO: REQUERIR a la parte demandante para que aporte ¢l certificado de avalto catastral
expedido por la Unidad Administrativa de Catastro Multiproposito del Distrito de Santa Marta. Se

advierte que no es el recibo oficial de impuesto predial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Y BEATRIZ LOAIZAIREDONDG
JUEZ




Fijado en EXTADO No Jondel T de noviembre de 2022 ks 81003\

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
SANTA MARTA - MAGDALENA

Santa Marta. dicz (10) de noviembre de dos mil veintidos (2022)

REFERENCIA:  PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE: BANCO BBVA COLOMBIA

DEMANDADO:  JORGE MARIO VALENCIA POLO

RADICADO: 47001.40.53.002.2021.00626.00

ASUNTO

Procede el Despacho a pronunciarse sobre el informe seeretarial que antecede. previa a las
siguientes.

CONSIDERACIONES

Memcdérese que. mediante providencia de calenda 24 de octubre del 2022, entre otras determinaciones.
se ordeno la venta en publica subasta del inmucble objeto de gravamen. previo avalud v sccuestro del
mismo. es decir. del bicn identiticado con la Matricula Inmobiliaria N° 080- 133381 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta.

Relacionado a lo anterior. el extremo activo a través de memorial de calenda 02 de noviembre del
2022, solicita que se libre despacho comisorio al interior del proceso sin especificar la finalidad de to
requerido.

No obstante. es conducente informarle a la parte cjecutante que. dentro del caso objeto de estudio. no
se vislumbra que se haya ordenado y ejecutado ¢l sceuestro del bien inmueble identificado con ¢l {olio
de matricula inmobiliaria No. 080~ 133381 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Santa
Marta. como tampoco se observa al interior del asunto que hayva sido solicitado por la parte intercsada.
por lo que se encuentra pendiente por tramitar esta actuacion procesal.

Ahora bien. nuestro ordenamiento juridico ¢n ¢l numecral 3 del articulo 468 del cstatuto procesal.
precisa que necesariamente el bien inmucble perseguido necesariamente debe estar secuestrado previo
a la practica del avalud.

“Articulo 468: Orden de seguir adelanie la ejecucion. Si no se proponen excepciones v se hubiere practicado
el embargo de los bienes grovados con hipoteca o prenda. o el ejecutado hubiere presiado caucion para evitarlo
o levaniarlo. se ordenard seguir adelante la ejecucion para que con el producto de ellos se pague af demandante
el crédito y lus costas.

“EL secuestro de los bienes inmuebles no serd necesario para ordenar seguir adelante la ejecucion. pero si
para practicar el avaltio v senialar la fecha del remate .

Asi las cosas. al encontrase pendiente algunos tramites de rigor para proceder con la venta en publica
subasta del bien inmueble objeto de esta demanda. cste Despacho negara la solicitud allegada por ¢f

polo activo. con la finalidad que sean consumadas al interior del proceso.

En mérito de lo anterior se.



RESUELVE:

PRIMERO: NEGAR la solicitud allegada al paginario por ¢l polo activo referente a librar despacho
comisorio. de conformidad con las razones expuesta en la parte motiva de esta providencia.

AV '

SANDY BEATRIZ LOAIZA REDONDO
JUEZ

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

(=
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Santa Marta. diez (10) de noviembre de dos mil veintidos (2022)

REFERENCIA:  PROCESO VERBAL DI RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: ACROPOLIS REALTY INMOBILIARIA S.A.S.

DEMANDADO: RENE HERRERA MATEUS, NEFER ANTONIO RUIZ MATEUS y OTRO
RADICADO: 47001.40.53.002.2021.00596.00

ASUNTO A TRATAR

Procede esta agencia judicial a dictar sentencia que en derecho corresponda en el Proceso de Restitucion
de Inmueble Arrendado promovido por la sociedad ACROPOLIS REALTY INMOBILIARIA S.AS. en
contra de RENE HERRERA MATEUS. NEFER ANTONIO RUIZ MATEUS y HUMBERTO MEIJIA
FLORIAN.

HECHOS Y ANTECEDENTES

La sociedad ACROPOLIS REALTY INMOBILIARIA S.A.S.. obrando a través de apoderado judicial.
promovié demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO contra RENE HERRER.S
MATEUS. NEFER ANTONIO RUIZ MATEUS vy HUMBERTO MEJHA FLORIAN, para que s¢ dé poi
terminado el contrato de arrendamiento del inmucble ubicado la calle 30 No. 22-83 (Local. Apartamente
y Aparta-estudio) de la ciudad de Santa Marta. por incumplimiento en ¢l pago de los canones dc
arrendamientos pactados.

En sustento de las pretensiones. la parte activa alega que. el primero de agosto del aiio 2013. celebréd con
los demandados contrato de arrendamiento sobre ¢l bien inmueble ubicado en la calle 20 No 22-83 d¢
esta ciudad. por el término de un afto. prorrogable por un término igual.

En este mismo sentido denuncia que los demandados incumplieron la obligacién de pagar los canonce:
mensuales pactados, incurriendo en mora desde el mes de mayo del aino 2019 hasta el mes de octubre del
afio 2021. ‘

Este Despacho Judicial, mediante providencia de calenda 28 de enero del 2022, inadmitio la demanda de
la referencia por no haber sido presentada con el lleno de los requisitos legales. siendo subsanada en
debida forma por el polo activo. En consecuencia. fue admitida a través del proveido de calenda 23 de
marzo del aflo en curso. teniéndose como parte demandante a la sociedad ACROPOLIS REALTY
INMOBILIARIA S.A.S. y como demandados a los seiiores RENE HERRERA MATEUS. NEFER
ANTONIO RUIZ MATEUS y HUMBERTO MEIJIA FLLORIAN. En la mencionada providencia s
ordeno correr traslado de la misma por ¢l término de veinte dias (20) dias para contestar la demandada o
formular excepciones. (Ver folio 43).

Ahora bien. es necesario indicar que este Despacho dejo sin efecto las notificaciones personales
practicadas por el polo activo al extremo accionado. toda vez que en el acto referenciado no remitio la
totalidad de documentos que conforman el presente proceso judicial. Adicionalmente se exhortd al
procurador judicial del sujeto activo. para que notificara al sefior NEFER ANTONIO RUIZ MATEUS
las direcciones electronicas micaliparrilla ;gmail.com y asaderoscalipolloighotmail.com al ser estas. las
relacionadas como propias por el demandado, en los documentos aportado al plenario.



Relacionado a lo anterior, la parte demandante mediante memorial de calenda 05 de septiembre del 2022,
inform¢é al Despacho que procedio notificar al extremo pasivo de esta accion. con las correcciones del
caso. Dando por subsanados los yerros encontrados en la diligencia de notificacion que origind la
decision contenida en el auto de calenda 03 de agosto de esta anualidad.

De los documentos allegados. se pudo constatar que la diligencia de notificacion personal surtida de
conformidad con las reglas prestablecidas en el articulo 8° de la Ley 2213 del 2022, fue remitida a los
demandados NEFER ANTONIO RUIZ MATEUS y RENE HERRERA MATEUS el pasado 22 de agosto
el hogano. Por consiguiente. los términos otorgados a los mcncionados convocados para ejercer su
derecho a la defensa. deben ser contabilizados desde el dia 25 de agosto del 2022, y. respecto del
accionado sefior HUMBERTO MEJIA FLORIAN. a partir del 8 de septiembre del cursante, toda vez que
la comunicacion para lograr el enteramiento de esta demanda fue enviada el 5 de septiembre de 2022.

Ahora bien, vislumbra esta agencia judicial. que los términos para que el extremo pasivo ejerciera su
derecho a la defensa se encuentran fenecidos v sin que la parte demandada se haya pronunciado sobre
los hechos y pretensiones expuestos en el libelo. Por lo tanto. ¢l despacho procederz a dictar sentencia
dentro de caso objeto de estudio.

Analizado como esta que no existe vicio alguno. que deba ser subsanado por el medio extremo de la
nulidad. se procede a decidir el presente asunto previo a las siguientes.

CONSIDERACIONES

Il articulo 1602 del C. C. establece que: “Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los
contratantes. v no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales™

De la norma transcrita se colige que las manifestaciones de voluntad consagrados en un negocio juridico
tienen completa validez para quienes la suscribicron. eficacia que solo puede desconocerse por el
consentimiento de los contratantes o por los motivos que para ello tiene previsto la ley. ’

l.a relacion contractual originada entre la sociedad ACROPOLIS REALTY INMOBILIARIA S.AS.,
quien actta en calidad de arrendadora. y los sefiores RENE HERRERA MATEUS, NEFER ANTONIO
RUIZ MATEUS y HUMBERTO MEJIA FLORIAN. quienes actian en calidad de arrendatarios. se
.ncuentra debidamente acreditado al interior del proceso. por el contrato de arrendamiento aportado
como prueba en el libelo introductorio. de calenda 1 de julio de 2013.

Del expediente se detecta que el contrato de arrendamiento se celebro respecto del inmueble ubicado en
la calle 30 No 22-83 (Local Comercial y Apartamentos (2) Piso) de esta ciudad, con matricula
inmobiliaria No. 080-24546 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta, donde
los demandados se obligaron a cancelar un canon mensual por la suma de DOS MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($2.000.000) para la firma del contrato. reajustable por cada 12 meses de ejecucion del mismo,
¢n un equivalente del siete (7) %.

No obstante. la demandante pretende la declaratoria de la terminacion de la relacién contractual objeto
Ao esta litis. al asegurar que los demandados incurricron en mora con el pago de los canones de
arendamiento por el valor total de CIENTO DIECISIETE MILLONES VEINTITRES MIL
‘w'l' ISCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS ($117.023.668). por concepto de los canones de las

<icuientes mensualidades: del mes de mayo a diciembre de 2019. del mes de enero a diciembre de 2020
- del mes de enero a octubre de 2021,

Al analizar el contenido del acto juridico (contrato de arrendamiento) cuya solucion se le solicita a la
jurisdiccion. se detecta que en el mismo se establece como causal “DECIMA QUINTA: OTRAS
CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: EL ARREDANDOR ademdas podra dar por

serminado el presente contrato por los siguientes motivos: .. ¢) ... no pago del precio'y los reajustes
Jeniro del iérmino previsto en este contrato... . condicion que se encuentran prescrita como obligaciones

lel arrendatario en el art. 9° de la Ley 820 de 2003:



“1. Pagar el precio del arrendamiento dentro del plazo estipulado en ¢l contrato. en el inmuehle
arrendado o en ¢l lugar convenido™ (Subrava luera del texto).

En ese orden de ideas. tenemos que se encuentra debidamente acreditado que el contrato dc
arrendamiento se encuentra pactado entre la sociedad ACROPOLIS REALTY INMOBILIARIA S.AS..

y los sefiores RENE HERRERA MATEUS. NEFIER ANTONIO RUIZ MATEUS y HUMBER (¢

MEJIA FLORIAN. a través del cual. los arrendatarios se obligaron a pagar por ¢l uso v goce del bici:
inmueble entregado en arriendo. un canon por el valor convenido en dicho acto con sus correspondiente:
ajustes.

Como colofén de lo anterior. y examinado ¢l contrato de arrendamiento anexado con el escrito genitor.
se concluye que cumple con los requisitos de valides v existencia. v ante la acotada circunstancia del
silencio de los demandados sefiores RENE HERRIERA MATEUS. NEFER ANTONIO RUIZ MATIU'S
y HUMBERTO MEJIA FLORIAN se impone darle aplicacion a lo que dispone el num. 3° art. 384 do!
C. G. del P.. que prescribe: "dusencia de oposicion a la demanda. Si el demandado no se opone en ¢
término de traslado de la demanda, el juez proferird sentencia ordenando la restitucion . circunstancic
que en esle case coneurre como se deduce sin estuerzo alguno.

En sintesis. se procedera a declarar la terminacion del contrato de arrendamiento suscrito entre la
sociedad ACROPOLIS REALTY INMOBILIARIA S.A.S. v los sefiores RENE HERRERA MATEUS.
NEFER ANTONIO RUIZ MATEUS v HUMBLERTO MEJIA FLORIAN. Como consecuencia del
incumplimiento por parte de los demandados de fas clausulas contractuales pactadas en el documento de
calenda 1 de julio del 2013. Maxime que no existio oposicion alguna por el polo pasivo referente a las
pretensiones propuestas en ¢l libelo por el polo activo.

En consideracion a que la actuacion se surtio sin que se produjese controversia alguna. el despacho ne
impondra condena en costas. conforme sc colige del primer inciso del articulo 365 ibidem.

En mérito de lo expuesto. el JUZGADO SEGUNDO CIVIL. MUNICIPAL DE ORALIDAD DE SANTA
MARTA. Administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley.

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARESE terminado el contrato de arrendamiento celebrado el 1 de julio de 2013. entre
la sociedad ACROPOLIS REALTY INMOBILIARIA S.A.S.. en su calidad de arrendador. vy los seforc..
RENE HERRERA MATEUS. NEFER ANTONIO RUIZ MATEUS y HUMBERTO MEJIA FLORIAN.
en su calidad de arrendatarios. del bien inmueble ubicado en la calle 30 No 22-83 (Local Comercial »
Apartamentos (2) Piso) de esta ciudad. por la causal de mora en el pago de los canones de arrendamiento
comprendido desde el primero de mayo del 2019 hasta el mes de octubre de 2021.

SEGUNDO: Como consecuencia de la anterior determinacion, se ordena a los demandados RENIL:
HERRERA MATEUS. NEFER ANTONIO RUIZ MATLEUS y HUMBERTO MEJIA FLORIAN. que en
el término de tres (3) dias. contados a partir de la ejecutoria de la presente providencia. restituyan a la
demandante ACROPOLIS REALTY INMOBILIARIA S.A.S. el inmueble dado en arrendamiento.
identificados con las siguientes caracteristicas: ubicado c¢n la calle 30 No 22-83 (Local Comercial
Apartamentos (2) Piso) de esta ciudad. comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: “/’0;
el Norte: Longitud de seis puntos ochenta metros (6.80mis) con terreno del instituto de crédito territorial
en medio; Sur: Longitud de seis puntos ochenta nictros (6.80 mis) con construccion que es o fue def
sefior Yesid Jiménez, Este: Longitud once puntos sesenta metros (11.60mis) con casa nimero siete (7
de la manzana setenta y seis (76) y: Oeste: Longind once puntos sesenta metros (11.60mts) con casa
numero cinco (3) de la manzana setenia 'y seis (76) " (datos relacionados en la demanda). distinguido con
matricula inmobiliaria Numero 080 — 24546 de la Olicina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa
Marta y cedula catastral numero 010602970001000

TERCERO: Ejecutoriada esta sentencia. COMISIONESE al sefor ALCALDE LOCAL DE 1.A
LOCALIDAD RESPECTIVA de la ciudad de Santa Marta. para que practique la diligencia de entrega a
la parte demandante, del bien identificado ¢n su ubicacion v medidas v lindantes en el numeral anterior.
Por secretaria librase el despacho comisoric.




CUARTO: Sin condena en costas. conforme a lo precisado

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

SANDY BEATRIZ LOA

JUEZ

en las consideraciones.

IZA REDONDO

\
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REFERENCIA: SOLICITUD DE APREHENSION Y ENTREGA DE GARANTIA MOBILIARIA
DEMANDANTE: SCOTIABANK COLPATRIA S.A

DEMANDADO: ANGGIE LORENA SALAZAR SUARI:/

RADICADO: 47001.40.053.002.2021.00223.00

ASUNTO A TRATAR

De una revision del expediente advierte el Despacho que el apoderado de la parte accionante solicita la
terminacion del presente asunto en razon a que “la parte demandada realizo acuerdo de pago con mi
poderdante v ha cubierto las cuotas que (enic en mora junto con los inlereses moratorios. respecto ai
incumplimiento de la obligacion que dio lugdar « que se presentara la solicitud de la referencia. ™

Por lo anterior. procede esta sede Judicial a pronunciarse sobre la solicitud impetrada por el extreme
activo previa a las siguientes:

CONSIDERACIONES

El acreedor garantizado. SCOTIABANK COIPATRIA S.AL a través de memorial de fecha 03 de
noviembre de 2022, solicita se decrete la terminacidon de la presente solicitud. toda vez que la parte
demandada suscribio un acuerdo de pago normalizando el crédito adquirido para con esta entidad
financiera.

Al respecto, el art. 72 de la Ley 1676 del 2013 dispone que: “Derecho a la terminacion de la ejecucion. I
cualquier momento antes de que ol acrecdor garaiaiizado disponga de los bienes dados en garantia, el garanie .
deudor, usi como cualgquicr otra persona interesada, tendrd derecho a solicitar la terminacion de la ejecucion.
pagando el monio totul adeudado al ucreedor gurantizado. asi como los gastos incurridos en ¢l procedimiento de
ejecucion.”

Asimismo. la figura de terminacién del proceso por pago. se encuentra regulada en el articulo 461 del
C.G. del P., el cual nos indica en su primer inciso. “anies de iniciada la audiencia de remate, se presentare
escrito provenienie del cjecutunie o de su apoderado con facultad para recibir. que acredite el pago de e
obligacion demanduda y lus costas, el juez declarard terminado el proceso v dispondrd la cancelacion de {o.
embargos y secuestros, si no estiviere embargudo el renanenie.”

Teniendo en cuenta lo anterior. y descendiendo al asunto de estudio. tenemos que la parte activa solicita |
terminacion de la presente solicitud, en virtud a la celebracion de un acuerdo de pago por medio del cual s¢

restructuro el crédito y los plazos establecidos dentro del mismo.

Asi las cosas, se accedera a la solicitud de terminacion del proceso allegada por el extremo activo. toda vez que
no existe impedimento legal que motive la negacion de lo pretendido.

En mérito de lo expuesto. el Juzgado.
RESUELVI:

PRIMEROQO: DECLARAR TERMINADA la presente solicitud de aprehension y entrega del bien
otorgado como garantia mobiliaria. de conformidad a lo brevemente expuesto.

SEGUNDO: Levantar las inedidas deceretadas al interior de este asunto.



TERCERO: Sin condenas en costa.

CUARTO: verificado lo anterior archivese el expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

SANDY BEATRIZ LOAIZA REDONDO R
JUEZ




