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Señor 
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL      
Manizales Caldas   
 
    RADICADO:178/2021 
 
   
REF: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO   
DEMANDANTE: LUZ MARIA ZULUAGA    
DEMANDADA:   ZORAIDA GONZALEZ CUETO  
 
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA  
 
 
MONICA MARIA GARCIA GARCIA, abogada en ejercicio, mayor 
de edad, vecina de Manizales, identificada con la cédula 
número 30.339.697 de Manizales y tarjeta profesional 120.962 del 
Consejo Superior de la Judicatura, para estos efectos y conforme 
a poder a mi otorgado por la demandada ZORAIDA GONZALEZ 
CUETO, el cual se anexa y solicito al despacho se me  reconozca 
personería jurídica para actuar.  
 
Por medio del presente procedo a dar contestación a la 
demanda en los siguientes términos advirtiendo desde ya que no 
existió entre las partes contrato de arrendamiento verdadero que 
pudiese ser susceptible de demandarse, motivo por el cual ruego 
al despacho atender a esta contestación sin que se de 
aplicación a lo preceptuado en el ------------, para lo cual expongo 
lo siguiente:   
 
 
Frente a los hechos: 
 
Primero. Es cierto que entre las partes se suscribió un contrato de 
arrendamiento, hecho solicitado por la propietaria inscrita del 
inmueble aquí demandante, posterior al fallecimiento de su hijo 
HELVER ADRIAN MOLINA ZULUAGA quien falleciere en la ciudad 
de Manizales en 31 de agosto de 2019. 
 
Segundo. Es cierto 
 
Tercero. Es cierto  
 
Cuarto. No me consta ni se tiene conocimiento de la cabida y 
linderos reales del inmueble.  
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Quinto. No es cierto, pues dicho contrato fue suscrito suscrito sin 
fecha de finalización, ni tiempo probable de durabilidad del 
contrato, siendo estos espacios llenados con posterioridad por la 
demandante sin el consentimiento de mi patrocinada.  
 
Sexto. Falso, no se pacto canon de arrendamiento alguno, tan 
sólo la señora Luz Maria Zuluaga solicitó a mi mandante y 
excompañera sentimental de su hijo y quien vive allí desde hace 
13 AÑOS en calidad de poseedora  con ánimo de señora y 
dueña sobre  el inmueble que ocupa, toda vez que así se lo hizo 
entender siempre su compañero permanente por 17 años señor  
ELVER ADRIAN MOLINA,  
 
Septimo: falso, no existe valor a pagar  
 
Octavo. Falso, no existe valor de canon de arrendamiento que 
sea suceptible de aumentar 
 
Noveno. Falso, la señora ZORAIDA aquí demandada posterior a  
la muerte de su compañero e hijo de la demandante, siempre 
bUindo a\Xda econymica a VX ´VXegUaµ SeUo Vin jamiV imaginaU 
TXe eVWoV dineUoV fXeUan WomadoV como ´cinoneV de 
aUUendamienWoµ  
 
Décimo. Falso, jamás se ha requerido a mi mandante para el 
apago de ningún canon de arrendamiento, pero sí  para 
desocupar el inmueble por decir  de la señora LUZ MARIA, quien 
argumenta que mi mandante ya no le asiste ningún derecho 
para vivir allí posterior al fallecimiento del señor  ELVER ADRIAN.  
 
 
Frente a las pretensiones: 
 
Me opongo a las pretensiones de la demanda, pues las mismas 
no se compadecen con la realidad de la calidad de la 
demandada, por lo tanto no puede ser condenada a dichas 
declaraciones.   
 
 
Excepciones: 
 
Inexigibilidad del contrato. Se sustenta esta excepción en  le 
hecho de que no puede hacerse exigible el contrato que aquí se 
predica, que si bien fue firmado por mi mandante, el mismo no 
contenía ni valor ni fechas de inicio y finalización del contrato, 
datos que fueron llenados con posterioridad por parte de la 
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demandante, sin el consentimiento ni conocimiento de la 
demandada quien siempre ha habitado allí en su calidad de 
poseedora de la parte baja del inmueble.    
 
Inexistencia de la calidad de arrendataria. Hay que tener en 
cuenta para sustentar esta excepción que el contrato suscrito por 
mi mandante se hizo bajo engaño por parte de  la demandante, 
quien siempre le dijo a la demandada que posterior a la muerte 
del señor Helver Adrian, se podría quedar viviendo allí  pero 
ViemSUe \ cXando le fiUmaUa eVe conWUaWo ´UefiUipndoVe al foUmaWo 
de conWUaWo de aUUendamienWoµ  TXe aci Ve e[hibe,   SeUo Vylo 
SaUa ´WeneUlo gXaUdado SoU Vi  maV adelanWe Ve Yendta la caVa 
no tener problemas para todos desocuparla.  
 
Mi mandante no es arrendataria del inmueble sino POSEEDORA 
del miVmo, SeUo la demandanWe aSUoYechindoVe de VX ´bajo 
niYel acadpmicoµ TXe eV Xna mXjeU que desconoce totalmente 
sus derechos, que se encontraba en un estado de depresión y 
soledad frente a la perdida de su compañero permanente por 
mas de 17 años, bajo engaños la indujo a firmar un contrato de 
arrendamiento creyendo para sí que ese sería su seguro para 
seguir viviendo en su casa de habitación del cual mi mandante 
desconocía sus efectos.  
 
  
Mala fe por parte de la demandante. Esta excepción se sustenta 
en los hechos ya narrados de como la señora Luz María bajo 
engaños y aprovechándose se su posición dominante de ser la 
propietaria inscrita del 100% del inmueble, indujo en error a mi 
clienta haciéndole cUeeU TXe de fiUmaU dicho ´docXmenWoµ VeUta 
su seguro para poder vivir allí  donde habita desde hace mas de 
13 años de manera segura y sin ser desalojada, que para 
permancer allí como contraprestación y mas porque allí funciona 
el negocio de su propiedad del cual deriva su sustento, debía 
ayudar para el pago de los servicios o  gastos extras en que se 
incurriera en la vivienda para lo cual mi clienta acepto 
considerándolo como justo para permanecer allí.  
 
Mejoras realizadas al inmueble  en calidad de poseedora. Esta 
excepción se fundamenta en el hecho de que durante el tiempo 
que mi mandante lleva habitando esta vivienda en su calidad de 
poseedora como compañera sentimental en unión marital de 
hecho con el señor Elver Adrian (hijo de la demandante) para 
poder vivir allí debieron realizar unas mejoras sustanciales y 
estructurales a la vivienda en su totalidad, pagadas con el propio 
pecunio de mi mandante las cuales ascienden a la suma de 
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treinta millones de pesos ($30.000.000) moneda corriente,  
consistentes en construcción en instalación de puerta garaje al 
primer piso (donde vive la señora Zoraida), construcción de 
escaleras de acceso del primero al segundo piso para poder 
independizar las viviendas, construcción e instalación de cocina 
completa y lavadero en el área de ropas)   
   
Inexistencia de los elementos de un contrato de arrendamiento. 
Prevaleciendo la realidad  sobre las formas, se tiene que la 
realidad es que la señora Zoraida jamás a  habitado el inmueble 
del que ahora se pretende desalojar en calidad de 
´aUUendaWaUiaµ Wodo lo conWUaUio lo ha hecho de  SoVeedoUa con 
ánimo de señora y dueña, nunca la demandante ha dado en 
arrendamiento dicho lugar de habitación, ni mucho menos se fio 
entre las partes un canon de arrendamiento  ha pagar, jamás se 
acordó entre las partes unas fechas de inicio y terminación del 
contrato que ahora pretenden hacer valer. No existen los 
elementos esenciales del contrato de arrendamiento.  
  
  

 
PRUEBAS 

  
Documental. 
 
Solicito tener como pruebas los documentos aportados al 
proceso principal y la actuación surtida en el mismo. 
 
Declaración extrajuicio rendida por la demandada con fecha 
del 9 de septiembre del 2019. 
 
Declaración extrajuicio de testigos rendida  con fecha del 7 de 
octubre de 2019 donde consta donde viví la pareja y en calidad 
de que 
Copia del registro civil de defunción del señor Elver Adrian Molina. 
 
 
Solicitud de interrogatorio de parte. 
 
Solicito se llame a interrogatorio de parte a la demandante 
señora Luz María Zuluaga. 
 
 
• Testimonial. 
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Solicito muy respetuosamente señor (a) Juez, se decrete y practique la 
recepción de las siguientes personas, todos mayores de edad y residentes 
o domiciliados en el lugar que señalo. 
 
Los hechos OBJETO de este medio probatorio, de conformidad con el 
artículo 212 del CGP, es que con tales testimonios se servirán declarar lo 
que les conste o sepan sobre la calidad en que habita la demandada en la 
vivienda de la que ahora la pretenden desalojar, sobre la convivencia 
efectiva, continua, pública, no aparente y exclusiva desde el 31 de octubre 
de 2002 y hasta el 19 de agosto de 2019 entre los compañeros ZORAIDA 
GONZALEZ CUETO y HELVER ADRIAN MOLINA ZULUAGA, donde vivío 
la pareja durante los último 13 años y en calidad de que lo hicieron, que pasó 
con dicha vivienda posterior a la muertes del señor Elver Adrian, en que 
calidad habita en la actualidad el inmueble la demandada y todo lo demás 
que sirva para probar las excepciones de la demanda.  
 
1. Jose William Mejia Marin, identificado con Cedula de Ciudadanía Nro. 

4311537 de Manizales, ocupación: pensionado, quien se puede localizar 
en la Calle 67 E Nro 42 – 56, del barrio: Malhabar, Manizales (Caldas), 
Celular: 3014544174. 

 
2. Julio Cesar Florez Gonzalez, identificado con Cedula de Ciudadanía Nro. 

10.210.831 de Manizales, ocupación: pensionado, quien se puede 
localizar en la Calle 67 E Nro 42 – 18, del barrio: Malhabar, Manizales 
(Caldas), Teléfono fijo: 8784438. 
 

3. Maria Antonieta García Villegas, identificado con Cedula de Ciudadanía 
Nro. 30.310.983 de Manizales, ocupación: Empleada, quien se puede 
localizar en la Calle 67 F Nro 41 - 42, del barrio: Malhabar, Manizales 
(Caldas), Celular: 3145240185. 

 
4. Jhon Jairo Arango Espinoza, identificado con Cedula de Ciudadanía Nro. 

10.009.599, quien se puede localizar en la Carrera 28 Nro. 48 – 54, Apto 
206, Edifico Arboleda, Barrio: El Campin, Manizales (Caldas), Celular: 
3127809620. 
 

5. Jorge Hernan Zapata Grisales, identificado con Cedula de Ciudadanía 
Nro. 75.063.541 de Manizales, quien se puede localizar en la Carrera 40, 
Calle 68 A Nro. 40 – 32, Barrio: Malhabar, Manizales (Caldas), Celular: 
311636889. 

 
 
  

NOTIFICACIONES 
  
Mi poderdante en la dirección indicada en la demanda y en su 
correo electrónico zoraydagonzalez2020@outlook.com  
 
 
La suscrita en calidad de apoderada en la secretaría del 
Juzgado o en la carrera 24 # 22-02 oficina 308 del Edificio Plaza 

mailto:zoraydagonzalez2020@outlook.com
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Centro de la ciudad de Manizales. Correo electrónico: 
monicagarciagarcia@hotmail.com   
 
 
Del Señor Juez, 
 

 
 
MONICA MARIA GARCIA GARCIA  
C.C. 30.339.697 
T.P. 120.962 C.S. DE LA J 
 
 
 
 

mailto:monicagarciagarcia@hotmail.com
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Señor 
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL      
Manizales Caldas   
 
    RADICADO:178/2021 
 
   
REF: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO   
DEMANDANTE: LUZ MARIA ZULUAGA    
DEMANDADA:   ZORAIDA GONZALEZ CUETO  
 
ASUNTO: JURAMENTO ESTIMATORIO  
 
 
MONICA MARIA GARCIA GARCIA, apoderada de la parte 
demandante dentro del asunto de la referencia y conforme a 
requerimiento1 hecho por el despacho mediante auto del 4 de 
agosto del corrido, procedo a realizar el juramento estimatorio2 
de las mejoras realizadas por la demandada dentro del inmueble 
que ahora habita y del cual se pretende su restitución así: 
 
 
 
Mi mandante manifiesta bajo la gravedad del juramento que las 
mejoras  que ha realizado en el inmueble desde el mes de 
octubre del año 2002 hasta la fecha, ascienden a las suma de 
TREINTA MILLONES  OCHOCIENTOS MIL PESOS ($30.800.000) 
MONEDA CORRIENTE. 

 
1 C.G del P. Artículo 97 Falta de contestación o contestación deficiente de la demanda 
… 
La falta del juramento estimatorio impedirá que sea considerada la respectiva reclamación del 
demandado, salvo que concrete la estimación juramentada dentro de los cinco (5) días siguientes a 
la notificación del requerimiento que para tal efecto le haga el juez. 
 
 
 
 
2 C.G del P. Artículo 206. Juramento estimatorio 

Quien pretenda el reconocimiento de una indemnización, compensación o el pago de frutos 
o mejoras, deberá estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o petición 
correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hará prueba 
de su monto mientras su cuantía no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado 
respectivo. Solo se considerará la objeción que especifique razonadamente la inexactitud 
que se le atribuya a la estimación. 
 
… 
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Mejoras realizadas al inmueble  en calidad de poseedora: 
 
Mejoras sustanciales y estructurales a la vivienda ubicada en la  
CALLE 67E No. 43-23, del barrio Malhabar en la ciudad de Manizales 
(Caldas): 
 
 
 

x PUERTA GARAJE PRIMER PISO: $1.800.000 
x ENTRADA Y ESCALERAS AL SEGUNDO PISO $2.000.000 
x ESCALERAS TERRAZA: $1.500.000 
x COCINA SEGUNDO PISO: $7.000.000 
x LAVADERO: $200.000 
x HABITACIONES PRIMER PISO $2.000.000 
x DIVISIONES PARA SEPARAR PRIMER Y SEGUNDO PISO: 

$3.000.000 
x COCINA PRIMER PISO $8.000.000 
x CAMBIO DE BOLSA – PISO DEL PRIMR PISO $5.300.000 

 
Para  un total de mejoras de TREINTA MILLONES OCHOCIENTOS MIL 
PESOS ($30.800.000) MONEDA CORRIENTE 
 
   
   
 
Del Señor Juez, 
 

 
 
MONICA MARIA GARCIA GARCIA  
C.C. 30.339.697 
T.P. 120.962 C.S. DE LA J 
 
 
 
 
 



FIJACION EN LISTA 

 

 

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL 

MANIZALES    CALDAS 

 

 

En la fecha de hoy veintiséis (26) de agosto de dos mil veintiuno 

(2021), a las siete y treinta de la mañana (7:30 am), se corre 

traslado a la parte demandante por el término de CINCO (05) días, 

de las excepciones de fondo y de mejoras presentadas dentro del 

presente proceso de RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO 

promovido por LUZ MARÍA ZULUAGA en contra de ZORAIDA 

GONZÁLEZ CUETO, con radicado 17001400301220210017800. 

 

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del 

articulo 384 y  artículos 370 y 110 del C.G. del Proceso. 

 

 

NATALIA ANDREA RAMIREZ MONTES 

Secretaria 
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