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Manizales, febrero de 2022 

 

Señor  

JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL  

Manizales. 

 

PROCESO:   DEMANDA RESTITUCIÓN DE INMUEBLE URBANO 

ARRENDADO  

DEMANDANTE:  RAFAEL NAVARRO GANDIA  

DEMANDADA:  HEREDEROS INDETERMINADOS DE LIBIA MEJIA 

GOMEZ  

ASUNTO:          CONTESTACION DE DEMANDA 

RADICADO: 2021-00325 

 

 

LUIS LEANDRO CASTAÑO BEDOYA, Abogado en ejercicio, identificado con la cédula de 

ciudadanía N° 10.284.036 de Manizales, y portador de la T.P.107.593 del C.S.J., registrado para 

efectos judiciales con el correo electrónico leandroxiii@gmail.com, actuando en mi calidad 

de Apoderado de las señoras, GLORIA AMPARO MEJIA GOMEZ, LUZ ANGELA MEJIA 

GOMEZ, MARIA DEL CARME MEJIA GOMEZ, ELSA VICTORIA MEJIA GOMEZ, todas ellas 

mayores de edad, domiciliadas en esta ciudad las tres primeras y la última residente en 

Londres Inglaterra de tránsito por esta ciudad e identificadas con las cédulas de ciudadanía 

números 24.725.484, 24.726.077, 24.724.863 y 24.725.378 respectivamente todas ellas 

expedidas en el Municipio de  Manzanares, a usted con todo comedimiento y respeto me 

dirijo con el fin de presentar CONTESTACIÓN A LA DEMANDA de RESTITUCIÓN DE 

INMUEBLE URBANO ARRENDADO, presentada a través de apoderado por el señor RAFAEL 

NAVARRO GANDIA, en contra de HEREDEROS INDETERMINADOS DE LIBIA MEJIA 

GOMEZ, fallecida en la ciudad de Manizales el pasado 16 de mayo de 2021, lo que hago en 

los siguientes termino: 

 

I. EN CUANTO A LOS HECHOS: 

Al hecho primero. No es cierto, y explico el señor RAFAEL NAVARRO GANDIA, nunca tuvo 

calidad de arrendador del apartamento 301 del Edificio Libia, la calidad que el ostentó con 

relación al bien que fue de propiedad de la señora Libia Mejía fue de acreedor, por cuanto, 

su actividad económica es ser prestamista, de esa calidad da cuenta la suscripción entre el 

señor RAFAEL NAVARRO GANDIA y la señora LIBIA MEJIA GOMEZ, hermana de mis 

poderdantes, el día 17 de Agosto de 2016 la Escritura Pública de Hipoteca Abierta Sin Límite 

de Cuantía, número 6.124 otorgada en la Notaria Segunda del círculo de Manizales. 
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El valor de la referida hipoteca fue la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000), 

Sin embargo, el dinero entregado en mutuo a través de ese contrato fue la suma de 

VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($26.500.000), representados en una 

letra de cambio.   

El valor del pago mensual de los intereses generados de la deuda estaba representado en la 

suma que ella le pagaba mensualmente como se acredita mediante recibo de pago de fecha 

8 de abril de 2021, por un valor de SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($750.000) según 

el cual describe un pago pero en ninguna de sus partes se afirma que sea en virtud de 

contrato de arrendamiento alguno, y nótese que el mismo se encuentra dentro de las fechas 

que el demandante afirma en su demanda existía un contrato de arrendamiento. 

Al hecho segundo. No es cierto, y se sostiene a riesgo de ser reiterativo, que dicho contrato 

exhibido en esta demanda carece de validez y de verdad, por cuanto, mis representadas 

siempre estuvieron en contacto con la señora Libia Mejía anterior propietaria del 

apartamento 301 del edificio libia y manifestó que el señor Rafael le iba a escriturar 

nuevamente el apartamento una vez le pagara el valor de los créditos a ella otorgados por el 

con sus respectivos intereses. 

De lo aquí expuesto puede ser acreditado mediante la declaración de los señores MARIA 

NANCY QUIENTERO persona que por ser muy cercana y amiga de negocios de la señora 

LIBIA MEJIA conoció cada uno de los pormenores de las negociaciones de ella con el señor 

RAFAEL NAVARRO GANDIA y FELIPE AMADOR LUNA quien se desempeñó como 

mensajero de la Fundación SAN EZEQUIEL MORENO en donde la señora LIBIA laboraba 

como auxiliar de contabilidad. 

Al hecho tercero. No es cierto y aclaro, como lo he sostenido en esta contestación el valor 

pagado de SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($750.000) MONEDA CORRIENTE, del 

cual aporto un recibo original firmado por el demandante el día 08 de abril de 2021, fue por 

concepto de intereses que doña LIBIA MEJIA le cancelaba a RAFAEL NAVARRO 

mensualmente, y no por concepto de arrendamiento, por cuanto, se afirma que una vez ella 

tuviera el capital él le devolvería el apartamento.  

Lo anterior se explica señoría de la siguiente forma, los prestamistas hoy día utilizan dos 

formas de asegurar el pago de sus acreencias, (i) mediante la firma de contrato de hipoteca 

y (ii) venta con pacto de retroventa; lo aquí sucedido que será acreditado con testigos es que 

el señor RAFAEL NAVARRO al exigir el pago del capital prestado en hipoteca a la señora 

LIBIA la demandó ejecutivamente ante el Juzgado Décimo Civil Municipal de Manizales 

radicado bajo el número 170014003010-2019-00189-00, una vez la deuda llego a la suma de 

$32.716.535,  convenció a doña LIBIA MEJIA de realizar una compraventa que se concretó 

mediante la Escritura Pública 2.521 del día 22 de noviembre de 2019, otorgada en la Notaria 

Primera del Circulo de Manizales por un supuesto valor de 50.000.000 millones de pesos, los 

cuales según reza la escritura fueron recibidos de contado y a entera satisfacción.  

Al hecho cuarto. No es un hecho que pueda negarse o afirmarse, es solo una transcripción 

de una cláusula que se encuentra dentro del contrato que hemos tachado de inexistente. 
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Al hecho quinto. Es cierto parcialmente, la señora LIBIA MEJIA que no tenía la calidad de 

arrendataria sino de dueña, falleció en la ciudad de Manizales el pasado 16 de mayo de 2021, 

y vivía sola en dicho apartamento, y el demandante sabía desde que inició a hacer negocios 

con ella de la existencia de sus hermanas quienes permanecieron muy pendientes de ella y 

las mismas no han sido requeridas por el señor Rafael para la entrega del inmueble. 

En gracia de discusión y se aceptara que existió un contrato de arrendamiento que no lo hay, 

el arrendador no puede dar por terminado el contrato porque el arrendatario hubiere muerto, 

debe requerir a los herederos para pagar los cánones situación que en este caso concreto 

brilla por su ausencia por lo que no se configura el incumplimiento por falta de pago. 

Al hecho sexto. No es cierto, lo que, si incumplió la señora LIBIA MEJIA, legitima propietaria 

del apartamento 301 del Edificio Libia, fue continuar pagándole al demandante la suma de 

$750.000 pesos mensuales de intereses sobre la deuda por la que ella le había escriturado su 

apartamento, hasta tanto le devolviera el capital que ascendía desde el cobro ejecutivo a 

$26.500.000 y liquidado el crédito dentro del proceso ascendió a $32.716.535,18 y este 

incumplimiento fue por causa de su muerte. Por los que el demandante falta a la verdad, 

cuando insiste que la señora Libia falleció adeudando cánones de arrendamiento. 

Para nadie es un secreto que los prestamistas aprovechan el silencio de sus deudores, la 

necesidad de efectivo y su sometimiento a condiciones cada vez más comprometedoras de 

su patrimonio, buscando la posición más lucrativa y dominante en contra de los intereses y 

derechos de ellos, señoría, este caso no es la excepción, por las condiciones ya descritas en 

respuesta a hechos anteriores.   

Por lo anterior, acredito como prueba para establecer la línea de acción mendaz del 

demandante el auto expedido por el juzgado segundo civil municipal de ejecución en donde 

se fija el valor del avaluó catastral por la suma de $71.395.500 derivando entonces la 

operación de compraventa por un valor de $ 50.000.000 en simulada o fraudulenta.  

Al hecho séptimo. No me consta, si así se enteró el demandante del fallecimiento de doña 

LIBIA MEJIA.  

Al hecho octavo. No es cierto y explico, en meses posteriores el demandante tuvo varios 

encuentros en mi oficina de abogado y fue allí donde se le manifestó la intención de las 

hermanas herederas de DOÑA LIBIA de recuperar la titularidad del apartamento, y por tal 

motivo se le ofreció pagar la suma por ella adeudada con sus intereses y que devolviera el 

inmueble, negándose a tal petición y afirmando iniciar las acciones necesarias para la entrega 

del inmueble. 

Al hecho noveno. No es cierto, es una afirmación que carece de sustento probatorio y se 

reitera lo afirmado en la respuesta al hecho anterior, cuando el conoce de la existencia de las 

hermanas de LIBIA MEJIA a quienes represento en estas diligencias.  

Al hecho décimo. No es cierto y aclaro, que la relación causal que existió entre el señor 

RAFAEL NAVARRO y LIBIA MEJIA fue un contrato de mutuo, el cual derivó en un contrato 

de compraventa simulado por el cual la señora LIBIA MEJIA pagaba una cuota de interés 
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mensual, documento que se acredita como anexo a esta contestación y del que da fe el señor 

FELIPE AMADOR. 

II. A LAS PRETENSIONES. 

Manifiesto al despacho que me OPONGO a que cada una de las pretensiones determinadas 

en la demanda, prosperen y para ello PROPONGO LAS SIGUIENTES EXCEPCIONES DE 

FONDO O DE MERITO. 

Fundamento las excepciones de mérito en los siguientes: 

A. INEXISTENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. 

La ley, la jurisprudencia y la doctrina sostienen que será inexistente el negocio jurídico 

cuando se haya celebrado sin las solemnidades sustanciales que la ley exija para su 

formación, en razón del acto o contrato y cuando falte alguno de sus elementos esenciales. 

De la inexistencia de un acto jurídico se advierte en la Sentencia C-345/17 de la Corte 

Constitucional Magistrado Ponente: ALEJANDRO LINARES CANTILLO Referencia: Expediente 

D-11758, Demanda de inconstitucionalidad contra los artículos 1741 y 1743 (parcial) del 

Código Civil y el artículo 900 (parcial) del Código de Comercio. Actores: Jorge Santiago 

Carvajal Silva, Alejandro Osuna Carreño y José Elías Turizo Vanegas. 1 

La inexistencia se produce en aquellos supuestos en los cuales los requisitos o 

condiciones de existencia de un acto jurídico no se configuran, tal y como 

ocurre, por ejemplo, cuando falta completamente la voluntad, cuando no 

concurre un elemento de la esencia de determinado acto, o cuando no se 

cumple un requisito o formalidad previsto (ad substantiam actus) en el 

ordenamiento para la existencia del acto o contrato. 

Para descender al fundamento de esta excepción debemos primero recordar la definición 

de contrato desarrollada en el Código Civil artículo 1395: 

Contrato o convención es un acto por el cual una parte se obliga para con otra a 

dar, hacer o no hacer alguna cosa.  Cada parte puede ser de una o de muchas 

personas. 

Luego de esta definición debemos conocer de cerca, cuales son los requisitos esenciales 

para que se entiendan los convenios o contratos debidamente celebrados, aclarando que 

estos requisitos son comunes a todos los contratos desarrollados por el Código Civil:  

Artículo 1502. Requisitos para obligarse 

                                                             
1 Sentencia C-345/17 de la Corte Constitucional Magistrado Ponente: ALEJANDRO LINARES 

CANTILLO Referencia: Expediente D-11758, Demanda de inconstitucionalidad contra los artículos 

1741 y 1743 (parcial) del Código Civil y el artículo 900 (parcial) del Código de Comercio.Actores: Jorge 

Santiago Carvajal Silva, Alejandro Osuna Carreño y José Elías Turizo Vanegas. 
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Para que una persona se obligue a otra por un acto o declaración de voluntad, es 

necesario: 

1o.) que sea legalmente capaz. 

2o.) que consienta en dicho acto o declaración y su consentimiento no adolezca de 

vicio. 

3o.) que recaiga sobre un objeto lícito. 

4o.) que tenga una causa lícita. 

La capacidad legal de una persona consiste en poderse obligar por sí misma, sin el 

ministerio o la autorización de otra. 

Predicando la inexistencia del contrato de arrendamiento que nos concita en estas 

diligencias, debemos contratar su celebración con las pruebas de inexistencia arrimadas al 

plenario, que ilustran al despacho a corroborar que la relación contractual que tenían el 

aquí demandante y la señora LIBIA MEJIA si era un relación de ACREEDOR – DEUDORA 

pero en virtud de un contrato de MUTUO y no de arrendamiento como se expone, 

queriendo inducir a error la Juzgador, los elementos de prueba en los cuales descansa esta 

afirmación estriban en los siguientes hechos: 

 El demandante tiene de actividad económica el realizar préstamos a interés, 

celebrando con sus deudores contrato de mutuo y para garantizar su pago 

establece hipotecas. 

 Una vez los obligados incumplen la obligación como es natural el acreedor inicia 

el proceso ejecutivo orientado a cobrar ese crédito. 

 El demandante inicio ante el Juzgado Décimo Civil Municipal de Manizales radicado 

bajo el número 170014003010-2019-00189-00, el cobro de la deuda de 26.500.000 

y que ascendió hasta la suma de $32.716.535  

 Luego antes de terminar el proceso el aquí DEMANDANTE quien sabe bajo que 

maniobras convenció a LIBIA MEJIA de transferirle su apartamento, y la escritura 

señoría fue protocolizada por una suma tres veces inferior al valor comercial del 

inmueble. 

 Posterior al traspaso y en un hecho sumamente relevante para este proceso, el 

DEMANDANTE en las fechas de los periodos cobrados como arrendamiento 08 

de abril de 2021, recibe de parte de doña LIBIA MEJIA, a través del mensajero de 

la Fundación donde ella laboraba señor FELIPE AMADOR, concidencialmente la 

suma de $750.000, pago que este testigo refiere como abono a un crédito y no al 

pago de un contrato de arrendamiento, pues este mismo testigo reconoce que él 

fue quien hizo el recibo para entregarle el dinero a RAFAEL NAVARRO. 

 Una vez el señor AMADOR le entregó el dinero el aquí DEMANDANTE le 

manifestó a éste que le dijera a la señora LIBIA que todavía estaba atrasada en una 

cuota de intereses, en ningún momento se habló de cánones de arrendamiento. 

En este punto se manifiesta que no fue la única vez que el señor AMADOR le 
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entregó dinero de doña LIBIA MEJIA al señor RAFAEL NAVARRO, pues para él ya 

era costumbre pagar los créditos y obligaciones de doña LIBIA.  

la verdad que revelan estos hechos, es que entre los contratantes existió una relación 

contractual muy diferente a la predicada en esta demanda, es decir, una relación de 

ACREEDOR y DEUDOR pero como se ha dicho basada en un CONTRATO DE MUTUO que 

por  presión del DEMANDANTE  al ver su dinero en riesgo, por las deudas de doña LIBIA, 

la indujo a transferirle el inmueble por una suma muy baja, con cargo a devolvérselo cuando 

ella le pudiera pagar, pero en este transcurso la obligada falleció y no pudo recuperar su 

inmueble, pretendiendo ahora el demandante obtener su posesión y tenencia bajo un 

supuesto contrato de arrendamiento que se califica de inexistente. 

La inexistencia se produce en aquellos supuestos en los cuales los requisitos o 

condiciones de existencia de un acto jurídico no se configuran, tal y como ocurre, 

por ejemplo, cuando falta completamente la voluntad, cuando no concurre un 

elemento de la esencia de determinado acto, o cuando no se cumple un requisito o 

formalidad previsto (ad substantiam actus) en el ordenamiento para la existencia del 

acto o contrato.2 

B. NULIDAD DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PRESENTADO. 

En esta excepción se expone por cuanto, en materia civil que no la comercial no existe 

regulación alguna que defina o mejor regule la inexistencia del contrato, siempre se habla 

de su nulidad o inoponibilidad, por lo que al existir a nuestro juicio un elemento que vicia 

el contrato de compraventa del que detenta el título de arrendador el demandante como 

es la fuerza, quiero referirme a esta como excepción procurando probarle al despacho que 

el demandante aprovecho una posición dominante contractual y con ella se hizo a la 

propiedad del apartamento de Libia y hoy expone un posición de arrendador del inmueble 

de ella, que nunca  según sus hermanas fue su intención y propósito. 

Otra connotación ante el análisis de las situaciones previas al fallecimiento de doña LIBIA 

MEJIA y de los actos jurídicos que se predican como válidos, la firma de la escritura de 

venta del apartamento donde ella residió por un valor sumamente inferior a su valor real, y 

la supuesta firma de un contrato de arrendamiento del lugar donde hacía muchos años 

tenía su residencia, desemboca indefectiblemente en establecer que para hacer nacer 

obligaciones legales sin vicios en ellas, se halla celebrado válidamente el negocio de 

contrato de compraventa del apartamento 301 del edificio Libia, entre los señores RAFAEL 

NAVARRO y la señora LIBIA MEJÍA, pregunta que debe responderse a la luz de los hechos, 

terminar un proceso ejecutivo de los muchos que tenía la señora Libia como lo son: 

                                                             
2 Sentencia C-345/17 de la Corte Constitucional Magistrado Ponente: ALEJANDRO LINARES 

CANTILLO Referencia: Expediente D-11758, Demanda de inconstitucionalidad contra los artículos 

1741 y 1743 (parcial) del Código Civil y el artículo 900 (parcial) del Código de Comercio.Actores: Jorge 

Santiago Carvajal Silva, Alejandro Osuna Carreño y José Elías Turizo Vanegas. 
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 Bien inmueble identificado con Número de Matrícula inmobiliaria: 100-113972, a 

nombre de CLAUDIA MURIEL P., Dación en pago. 

 Bien inmueble identificado con número de matrícula inmobiliaria 100-5210, que en 

un principio se encontraba a nombre de la señora MARIA DOLORES BURITICA, 

Adjudicación cosa hipotecada  

 Bienes inmuebles identificados con número de matrícula inmobiliaria 100-118138, 

100-118142 y 100-118147, inmuebles que en un principio correspondía a RAUL 

POSADA VALENCIA, adjudicación de la cosa Hipotecada 

 Bien inmueble identificado con número de matrícula inmobiliaria 100-146002, 

inmueble que en un principio correspondía al señor EUSEBIO CALDERON 

GUTIERREZ, adjudicación de la cosa Hipotecada. 

Fijación de un precio ínfimo o pírrico, continuación pagado los intereses del crédito con 

cargo a que una vez se devolviera el dinero del capital éste escrituraria nuevamente a favor 

de la deudora, sin embargo sucedió la muerte y se exhibe un contrato simulado de 

arrendamiento, desnaturalizando la obligación que tenía EL DEMANDANTE con la señora 

LIBIA, obligación que en ningún momento se novó o cambió. 

Un elemento importante precisar cómo define la fuerza en la sentencia de 

constitucionalidad C-345 de 2017 que la fuerza que da lugar a la nulidad relativa vicia el 

consentimiento -según el artículo 1513 del Código Civil- “cuando es capaz de producir una 

impresión fuerte en una persona de sano juicio tomando en cuenta su edad, sexo, 

condición”  

C. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA 

Esa ilegalidad de contrato desemboca en ausencia de LEGITIMACION EN LA CAUSA POR 

ACTIVA, pues quien podría demandar el pago de alguna suma de dinero es quien detentara 

el inmueble en calidad de arrendador, situación que no sucedió en estas diligencias. 

No se percibe la calidad de arrendador en el señor Rafael Navarro, por las siguientes 

circunstancias:  

(i) Como se ha dicho, la actividad económica del señor Rafael Navarro es de 

prestamista, por lo que en dicha calidad le otorgó un crédito desde el año 

2016, a la señora Libia que ascendió a un valor de $26.500.000. 

(ii) Durante tres años recibió de parte de doña Libia los valores correspondientes 

a los intereses, sin embargo, al percatarse que su dinero podía estar en riesgo 

por las deudas recurrentes de la señora Libia, inició proceso ejecutivo en su 

contra con el único fin de no tener problemas para recuperar su dinero, y 

una vez liquidó el crédito, convenció a doña LIBIA de traspasarle el bien 

inmueble a su nombre con la promesa de que una vez ella tuviera la liquidez 

necesaria él aquí demandante le devolvería  el inmueble, y que durante ese 

plazo ella le seguiría pagando los intereses, que ahora en este proceso está 

disfrazando de cánones mensuales de arrendamiento.  
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(iii) Nótese señoría que en los meses previos al fallecimiento de la señora LIBIA 

MEJÍA el DEMANDANTE, en un negocio eminentemente simulado, adquirió 

por una suma pírrica ($50.000.000) el apartamento 301, que está avaluado 

en una suma superior a $169.000.000 millones de pesos, tal y como lo 

acredito en el avalúo aportado como elemento de prueba. 

(iv) Como complemento y prueba de lo ya indicado se exhibe y se acredita como 

prueba un recibo de pago firmado por el demandante de uno de los 

periodos aquí cobrados, 08 de abril de 2021, por un valor de $750.000 pesos, 

el cual fue elaborado por el señor FELIPE AMADOR y quien afirma que este 

es producto de un crédito que doña LIBIA MEJÍA le debía al señor RAFAEL 

NAVARRO y que afirma que le entregó en dos ocasiones esa misma cifra al 

demandante y que los recibos los guardaba DOÑA LIBIA. 

Es preciso determinar que, de conformidad con la jurisprudencia, existen dos clases de 

legitimación: La de hecho y la material. La primera hace referencia a la circunstancia de obrar 

dentro del proceso en calidad de demandante o demandado, una vez se ha iniciado el 

mismo en ejercicio del derecho de acción y en virtud de la correspondiente pretensión 

procesal, mientras que la segunda da cuenta de la participación o vínculo que tienen las 

personas - siendo o no partes del proceso-, con el acaecimiento de los hechos que 

originaron la formulación de la demanda. 

La condición por la cual la demandante RAFAEL NAVARRO GANDIA GOMEZ, pudiese 

estar legitimado para demandar el pago de los supuestos cánones de arrendamiento aquí 

cobrados seria por tener la calidad de arrendador legítimo del inmueble supuestamente 

dado en arrendamiento, pero lo que en realidad se discute es esa calidad, pues LIBIA MEJIA 

jamás lo reconoció como arrendador sino como acreedor, pues la transferencia del 

inmueble evidencia una simulación y el pago de los intereses concreta otro tipo de negocio 

como el mutuo original que desembocó en la transferencia del inmueble. 

Se puede demostrar que no existe la debida legitimación en la causa cuando el actor es una 

persona distinta a quien le correspondía formular dichas pretensiones, cuando en realidad 

lo que se adeudan son unos intereses a una deuda de capital que motivó la transferencia 

del inmueble a favor del acreedor RAFAEL NAVARRO GANDIA; la parte demandante no 

tiene la facultad de proponer dichas presunciones al realizar dicho contrato de 

arrendamiento, pues el mismo adolece de presentación personal ante Notaria, a pesar de 

que ese requisito no le otorga mayor o menor validez, si deja en su exhibición un 

antecedente que sorprende a las hermanas de la señora LIBIA a quienes nunca les  

manifestó intención o necesidad de vender el apartamento 301 donde tenía su residencia, 

es más sus hermanas pensaron viendo las condiciones físicas de ella, estaban planeando 

comprar un ascensor de segunda para que ella viviera un poco más cómoda allí. 

Es decir que el demandante a conveniencia vio la posibilidad de apoderarse de este bien, 

mutando su calidad de acreedor a arrendador con el fin no solo de recuperar su dinero con 

intereses, sino de quedarse con el inmueble, y para contrarrestar este predicado se han de 
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enervar las acciones y diligencias de recisión de contrato por lesión enorme de venta y de 

simulación.  

Esta ausencia de legitimación en la causa del demandante, no inhibe al juzgador para 

pronunciarse de mérito, en consideración a que ésta es un elemento de la pretensión y no 

de la acción, motivo por el cual, no se relaciona con un aspecto procesal sino sustancial del 

litigio.  

De esta manera, cuando no se encuentra acreditada la legitimación material en la causa de 

alguna de las partes procesales, como se vislumbra en este litigio, el juzgador deberá 

denegar las pretensiones elevadas en la demanda puesto que el demandante careceré de 

un interés jurídico perjudicado y susceptible de ser resarcido y el demandado no sería el 

llamado a reparar los perjuicios ocasionados. 

Dicha legitimación, reitero, afecta la relación que existe entre las partes y el interés en litigio, 

y aunque no genera la nulidad del proceso, sí lleva a que la autoridad judicial no pueda 

decidir de fondo. 

Según lo mencionado por el Honorable CONSEJO DE ESTADO. Sección tercera, 

en la sentencia de 23 de abril de 2008 exp. 16271 Consejera ponente: RUTH 

STELLA CORREA. 

“Así las cosas, se advierte que la LEGITIMACION EN LA CAUSA atañe a dos aspectos, 

de una parte, con relación sustancial – legitimatio ad causam- referida a alguno de 

los extremos de la relación jurídica de la que surge la controversia, así como con los 

derechos y obligaciones que se pretenden o excepcionan según el caso; y de otra 

parte, con la legitimación procesal – legitimación ad processum- o la aptitud legal 

de las partes para comparecer y actuar en el proceso. Es por ello que la legitimatio 

ad causam no es un presupuesto procesal, ya que es objeto de análisis en el fondo 

del asunto; mientas que la legitimatio ad processum “si constituye un presupuesto 

procesal y su falta configura un vicio de nulidad que compromete el procedimiento 

y la sentencia que llegue a dictarse. 

De esta manera solicito a su señoría solicito que dé como probada dicha excepción.   

 

D. RELACION JURIDICA DIFERENTE ENTRE EL PROPIETARIO APARENTE DEL 

INMUEBLE Y LA SEÑORA LIBIA MEJIA. 

Es menester explicar a su señoría que el conflicto habido entre las partes se desentraña o 

mejor se debe ventilar por procesos y procedimientos totalmente diferentes, es por ello que 

debo precisar cada una de estas figuras, veamos: 

El contrato de arrendamiento tiene como principales las siguientes características de ser 

bilateral, oneroso, consensual, conmutativo y de ejecución sucesiva, por lo que los derechos 

derivados de este son de tipo personal.  
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Entonces, desde el punto de vista sustancial, tal y como lo ha señalado la jurisprudencia 

constitucional en la materia, «el contrato de arrendamiento se caracteriza por ser bilateral, 

en el sentido de que arrendador y arrendatario se obligan recíprocamente, el primero a 

proporcionar el uso y goce de una cosa y el segundo a pagar un precio, renta o canon 

determinado, pudiendo por supuesto existir codeudores o constituirse una fianza. De allí que 

los procesos de restitución de tenencia del inmueble arrendado constituyan el ejercicio de una 

acción personal y no real. Por lo tanto, (…) en este tipo de acciones la sentencia que se profiere 

tiene efectos exclusivos para las partes contratantes» (resalta la Corte, C.C. C-670-04). 

Señoría si en gracia de discusión aceptáramos el hecho que la señora LIBIA MEJÍA tenía la 

firme intención de vender el inmueble donde ella residía, debe uno preguntarse ¿porque 

seguía viviendo allí después de haberlo vendido y no trasladarse al apartamento 202 del 

mismo edificio que también era de su propiedad?, pero en cambio según la demanda 

sospechosamente  suscribir con el aquí demandante un supuesto contrato de 

arrendamiento y preferir pagar cánones de arrendamiento sin necesidad, en lugar de pagar 

cuotas de otros créditos pues es sabido que el temor de recibir más embargos fue el móvil 

para trasladar su inmueble a manos del señor RAFAEL NAVARRO, condición de la que 

pueden dar fe sus hermanas. No es fácil asimilar la explicación dada por el demandante que 

la relación contractual que lo vinculaba con la señora LIBIA era de arrendador, cuando todas 

las pruebas se orientan a demostrar que la relación real era de MUTUO con interés y no 

como lo pretende en esta demanda. 

En la escritura de venta se establece de forma clara bajo la gravedad de juramento que el 

precio corresponde al que realmente se pactó, es decir, que no debe haber dos precios, uno 

para la escritura y uno que represente el valor real pactado entre las partes, condición que 

implica una verdad ineludible al contrastarlo con el precio real del inmueble, esto de 

conformidad con lo establecido en la ley de financiamiento 1943 de 2018, artículo 53 inciso 

6. 

Es claro también mencionar que el valor de la enajenación no puede diferir notoriamente 

del precio comercial del bien enajenado, como lo señala el inciso 9 del artículo 90 del 

estatuto tributario: 

«Cuando el valor asignado por las partes difiera notoriamente del valor comercial de 

los bienes o servicios en la fecha de su enajenación o prestación, conforme a lo 

dispuesto en este artículo, el funcionario que esté adelantando el proceso de 

fiscalización respectivo, podrá rechazarlo para los efectos impositivos y señalar un 

precio de enajenación acorde con la naturaleza, condiciones y estado de los activos; 

atendiendo a los datos estadísticos producidos por la Dirección General de Impuestos 

Nacionales, por el Departamento Nacional de Estadística, por el Banco de la República 

u otras entidades afines. Su aplicación y discusión se hará dentro del mismo proceso.» 

Continuando con este aspecto, si el precio pactado difiere en un 15% del valor comercial, 

se debe dar aplicación a lo dispuesto en el numeral 10 del artículo 90 del E.T., que dice: 
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«Se entiende que el valor asignado por las partes difiere notoriamente del promedio 

vigente, cuando se aparte en más de un quince por ciento (15%) de los precios 

establecidos en el comercio para los bienes o servicios de la misma especie y calidad, 

en la fecha de enajenación o prestación, teniendo en cuenta la naturaleza, condiciones 

y estado de los activos y servicios.» 

Pero más allá de lo predicado en esta excepción es tan marcada la simulación del negocio 

de compraventa y si se quiere la lesión enorme en el mismo, que dentro del expediente de 

demanda ejecutiva hipotecaria que adelantó el demandante en contra de la señora Libia 

Mejía en el Juzgado Segundo Civil Municipal radicado bajo el número 2019-00189 el cual 

aporto algunas piezas procesales, que el mismo demandante aportó antes de decretar el 

remate certificado del avaluó catastral y este dio un resultado de $71.395.500, así se lee en 

el auto número 3349  del día 21 de agosto de 2019, que también aporto, prueba aún más 

la actividad non santa procedimental adelantada por el aquí demandante, para lograr la 

escrituración del apartamento en un negocio totalmente simulado.  

Por ellos señoría aporto un avalúo correspondiente para que de forma previa conozca usted 

el valor real de la propiedad y este sirva como elemento de convencimiento que el contrato 

vinculante entre el DEMANDANTE y La señora Libia Mejía era un contrato de mutuo del cual 

estaba pagando cuotas de interés y no cánones de arrendamiento. 

Para el caso que nos ocupa este sería el escenario adecuado para tramitar una venta:  

 

 

Avalúo catastral 47.597.000 

Valor comercial 162.141.488 

Margen permitido respecto al valor comercial 162.141.488 (-15% del valor comercial) 

Precio de la escritura esperado por la Dian 137.820.265  

 

Sin embargo, este tipo de argumentos serán también objeto de análisis en un proceso se 

simulación y/o resolución de contrato por lesión enorme. 

 

III. MEDIOS DE PRUEBA 

 

Con el fin de probar la inexistencia del contrato de arrendamiento por existir una relación 

causal diferente, su nulidad y su inoponibilidad en la debida oportunidad procesal, sírvase 

decretar y practicar las siguientes: 
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DECLARACIÓN DE PARTE.  

Que el despacho y el suscrito formularán a mi poderdante a la señora ELSA MEJIA GOMEZ, 

verbalmente el día y hora en que se practique la diligencia correspondiente.  

 

INTERROGATORIO DE PARTE. 

Solicito señora Juez que previo al cumplimiento de las ritualidades de ley y señalamiento 

de fecha y hora se invite a comparecer ante su despacho al señor RAFAEL NAVARRO 

GANDIA, para que, en su calidad demandante dentro del proceso de la referencia, absuelva 

interrogatorio de parte que en sobre cerrado o en forma oral formulare. 

TESTIMONIALES:  

Solicito que se señale fecha y hora para que bajo gravedad de juramento declaren sobre los 

hechos de la presente demanda y demás aspectos de interés para el proceso, a las 

siguientes personas, todas mayores de edad, domiciliadas en esta ciudad, y residentes en 

las direcciones que indican en sus nombres: 

1. Señor FELIPE AMADOR LUNA, ciudadano identificado con la C.C.#1.053771.910, 

quien declarara sobre todos los hechos de la demanda y quien en su calidad de 

mensajero de la fundación San Ezequiel Moreno de la ciudad de Manizales, donde 

laboraba Libia Mejía, deponga sobre la relación jurídica que le consta entre las partes 

DEMANDANTE y la señora Libia Mejía, testimonio que considero necesario, 

conducente y pertinente en el desarrollo del proceso, persona que podrá ser 

notificado en la Cl 49 # 24-15 Barrio Versalles Manizales, teléfono 3168292912. 

2. Señora ANGELA MARIA VALENCIA ARANGO, ciudadana mayor de edad, quien 

declarará sobre todos los hechos de la demanda y quien en su calidad de amiga de 

confianza de la señora Libia Mejía, deponga sobre la relación jurídica que le consta 

entre la parte DEMANDANTE y la señora Libia Mejía, testimonio que considero 

necesario, conducente y pertinente en el desarrollo del proceso, persona que podrá 

ser notificada en la Calle 19# 24-127 de Manizales, teléfono 3046747960. 

3. María Nancy Quintero, ciudadana mayor de edad, identificada con la cédula de 

ciudanía número 30.288.632 de Manizales, quien declarará sobre todos los hechos 

de la demanda y quien en su calidad de amiga de confianza de la señora Libia Mejía, 

conoció la situación económica de la señora Libia Mejía. 

4. Testigo técnico Ing. JUAN CARLOS CASTAÑO ARIAS, identificado con cedula de 

ciudadanía No. 15.986.041, matrícula 46309 dirección carrera 23ª # 53ª – 01, teléfono 

3138648819 quien depondrá sobre los valores reales del bien inmueble 

apartamento 301 edificio Libia del Barrio la arboleda.  
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DOCUMENTALES. 

 

1. Copia de la escritura publica No 6124 del 17 de agosto de 2016 otorgada en la 

notaria segunda del circulo de Manizales.  

2. Copia de la demanda del proceso ejecutivo hipotecario de menor cuantía radicada 

bajo el número 2019-00189 adelantada en el juzgado décimo civil municipal de 

Manizales.  

3.  Copia del informe secretarial de la liquidación del crédito y costas del proceso 

ejecutivo hipotecario de menor cuantía radicada bajo el número 2019-00189 

4. Copia del auto No. 3349 del 20 de agosto de 2019 que contiene el avaluó catastral 

en el proceso ejecutivo con garantía real. 

5. Copia del auto que declara terminado el proceso ejecutivo hipotecario emitido por 

el juzgado segundo de ejecución civil municipal. 

6. Original del recibo de caja menor del día 08 de abril de 2021, elaborado por el señor 

FELIPE AMADOR. 

7. Copia del avaluó técnico elaborado por el señor JUAN CARLOS CASTAÑO ingeniero 

civil. 

 

IV. NOTIFICACIONES. 

 

El suscrito en la Secretaría de su Despacho o en mi oficina de abogado ubicada en la calle 

24 número 22-36 edificio sociedad caldense de ingenieros civiles oficina 502 de esta ciudad 

de Manizales, correo electrónico leandroxiii@gmail.com y teléfono celular 3226079945. 

 

Mis poderdantes en mi oficina de abogado ubicada en la carrera 24  # 22-36 edificio 

sociedad caldense de ingenieros civiles oficina 502 de esta ciudad de Manizales. 

 

Del Señor Juez, 

Atentamente, 

 

 

Luis Leandro Castaño Bedoya 

C.C. #10.284.036 de Manizales 

T.P. #107.593 del C.S. de la J. 
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