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1. INFORMACION BASICA
DOCUMENTO DE SOLICITUD

El presente informe se realiza como parte de la prueba pericial solicitada por el
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES - CALDAS, dentro del
Proceso de SIMULACION con Radicado N0.2022-00450-00

MARCO LEGAL DE REFERENCIA

La pericia se realiza en el marco de la Ley 1564 de 2012 CGP, la Ley 1561 de
2012, la Resolucién 041 de 1996, la Ley 388 de 1.997, el Decreto 1420 de 1.998,
la Ley 99 de 1.993, la Resolucion 620 de 2.008 y el Manual de Reconocimiento
Predial del Ministerio de Hacienda-IGAC, y la Ley 139 de 1994.

DOCUMENTACION E INFORMACION SUMINISTRADA

e Escritura Publica 3659 del 25 de mayo de 2007 de la Notaria Segunda de
Manizales.

e Certificado de tradicién del 29 de mayo del afio 2019, Nro. Matricula 100-
31686, codigo catastral 17873000100250009000.

e Datos de contacto: Luz Stella Reinosa Barrios, identificado con la cédula N°
30.274.746. Celular 312 2798652.

DOCUMENTACION ADICIONAL

e Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villamaria - Caldas

TIPO DE PROPIEDAD Predio Rural

UBICACION Municipio de VILLAMARIA - Vereda TEJARES
Predio LOTE 2

PROPIETARIO LUZ STELLA REINOSA BARRIOS

EXPLOTACION Actualmente sin cultivos

SOLICITANTE DEL JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE

AVALUO MANIZALES

DESTINO DEL AVALUO PRUEBA PERICIAL

FECHA DE VISITA 09 de marzo de 2024

FECHA DEL INFORME 18 de marzo de 2.024

ATENDIDO POR LUZ STELLA REINOSA BARRIOS
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OBJETO O PROPOSITO DEL AVALUO:

- El propésito del presente avalio es determinar el valor comercial del lote de terreno
denominado “Lote Dos” ubicado en la vereda Tejares del Municipio de Villamaria.

- Esta valuacion se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado
abierto.

Valor de venta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion
adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera
prudente y sin coaccion.

Nota: Los términos de este avallio comercial son Unicamente para el propdsito y el destino
solicitados. El avalio comercial esta enmarcado en la Ley 1564 de 2012, Codigo General
del Proceso y por lo tanto esta sujeto a los requisitos de esta Ley. Este avallio comercial
tiene la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial, el destino
del avalio es un juzgado o tribunal. Por lo tanto, incluye la asistencia por parte del
avaluador a un juzgado o tribunal (Art. 228) y al ser una prueba pericial, cuenta con la
procedencia, declaraciones y complementaciones.

VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo con el articulo 6 del Decreto 1139 de junio 30 de 1995 y con el articulo 19 del
Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico,
el presente informe tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de su expedicion,
siempre y cuando las caracteristicas enddégenas y exdgenas del inmueble se mantengan

CREDENCIALES DE LA PERITO

Avaluadora RAA: AVAL-24317062 (Registro Abierto de Avaluadores)
Arquitecta — MP 17700 - 44544
Auxiliar de la Justicia.

RESPONSABILIDAD DEL PERITO

El Perito no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad o el titulo legal de la misma (escritura).

El Perito no revelara informacion sobre el informe a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicité el encargo pericial.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DEL PERITAJE
(Carécter de independencia)



La Perito declara que: No existe ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto del dictamen que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses.

Los términos de este dictamen pericial son Unicamente para el propésito y el destino
solicitados. El dictamen esta enmarcado en la ley 1564 del c6digo General del Proceso, y
por lo tanto esta sujeto a los requisitos de ley. Este informe es un dictamen pericial con la
finalidad de ser aportado como prueba dentro del proceso judicial, el destino del dictamen
es un juzgado. Por lo tanto, incluye la asistencia por parte del Avaluador (Art. 228) y al ser
una prueba pericial, cuenta con procedencia, declaraciones o informaciones que habla el
Articulo 226

2. INFORMACION JURIDICA Y CATASTRAL

2.1 ASPECTOS JURIDICOS

No son materia del dictamen. El informe no es un estudio de titulos ni de tradicion.

2.2 TITULACION Y TRADICION

Segun titulos y folio Segun Certificado Especial

DEPARTAMENTO Caldas Caldas
MUNICIPIO Villamaria Villamaria
CORREGIMIENTO
VEREDA Tejares Tejares
NOMBRE DEL PREDIO | Lote Dos Lote Dos
PROPIETARIO Luz Stella Reinosa Barrios Luz Stella Reinosa Barrios
MATRICULA
INMOBILIARIA 100-202162 100-202162
NUMERO CATASTRAL |178730001000000330095000000000 |178730001000000330095000000000
AVALUO CATASTRAL

‘. ’ E.P 748 del 15 de julio de 2021 de la|E.P 748 del 15 de julio de 2021 de la
TITULO ADQUISICION Notaria Unica de Villamaria Notaria Unica de Villamaria
OBSERVACIONES Division material Division material

2.3 DATOS CATASTRALES 2019

Avallo Catastral: $10.751.000
Destino: Agropecuario

Tarifa: 6

Exencion: 0%

Valor del impuesto a cargo: $64.508
Descuento por incremento diferencial:
Valor del impuesto ajustado:

Area terreno (m?): 0 Has — 6.985 m2
Area construida (m2): 170 m2



3. INFORMACION DEL MUNICIPIO

3.1 LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

DEPARTAMENTO
AGUADAS DE ANTIOQUIA NORCACIA LA DORADA

VICTORIA

MARQUETALIA

MARULANDA
MANZANARES CONVENCIONES

. DISTRITO ALTO OCCIDENTE
. DISTRITO ALTO ORIENTE
DISTRITO NORTE

DEPARTAMENTO [l DIsTRITO CENTRO SUR
DE TOLIMA [l DISTRITO BAJO OCCIDENTE

DEPARTAMENTO . DISTRITO MAGDALENA CALDENSE

DE RISARALDA

VILLAMARIA es un municipio localizado en el departamento de Caldas, ubicado a 7 kildmetros
de Manizales. Fundada en 1852 por los colonos antioquefos, Villamaria se asienta en un valle
rodeado de plantaciones de café, llamadas "fincas", en la Cordillera Central de los Andes.

El Nevado del Ruiz se encuentra aproximadamente a 50.4 kilometros. Villamaria esta situado
ab® 3N75° 31'W. Su elevacién es de 1.920 metros, y tiene una temperatura media de
aproximadamente 18 grados.

El municipio cuenta con una Poblacion de 45.038 en una extension aproximada de 49.100 Has.
Conformada por (35) Veredas: ElI Paramo, Potosi, Playa Larga, Romeral, La Laguna, Frailes,
Termales, Montafio, La Laguna Alta, Gallinazo, Valles, La Guayana, Papayal, El Pindo, La Florida,
Santo Domingo, La Batea, Corozal, El Yarumo, Partidas, San Julian, Rincén Santo, Miraflores,
Los Cuervos, Nueva Primavera, Villa Razo, Rio Claro, Llanitos, El Avién, Bajo Castillo, Alto
Castillo, Alto Arroyo, Bajo Arroyo, Tejares, La Floresta.

Los limites geograficos son: al Norte con el rio Chinchina, desde el Alto del Frailején hasta la
Quebrada Los Cuervos, sirve de limite natural con la Ciudad de Manizales; el limite continta al
Occidente por la quebrada San Andrés desde su desembocadura en la Quebrada Los Cuervos
hasta su nacimiento y de alli por la Cuchilla Corozal, bordeando los Municipios de Chinchina y
Santa Rosa de Cabal (Departamento de Risaralda). Al Oriente el parte aguas de la Cordillera
Central divide politicamente el Municipio y a su vez el Departamento de Caldas, con los
Municipios de Herveo y Murillo en el Departamento del Tolima: desde el Nevado Santa Isabel y
los Arenales de Cumanday hasta el Nacimiento del Rio Guali, continuando por la Cordillera
Central hasta el Nacimiento del rio Chinchina en el Alto del Frailejon.



Distancias a los municipios vecinos: Manizales — 7 Km 16 minutos, Chinchina 27.5 km 41 minutos
y Santa Rosa de Cabal 42 km 56 minutos.
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3.2 INFOMACION BASICA DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA

COORDENADAS 4 ° 5857 "N 75 ° 36'13" W
ALTURA 1.920 msnm
TEMPERATURA PROMEDIO | 18 °C

PRECIPITACION 18%

PISO TERMICO Templado

LIMITANTES CLIMATICOS Ninguno

DISTRIBUCION DE LLUVIAS Villamaria es un municipio con preCIplta0|oqes significativas.
Incluso en el mes mas seco hay mucha lluvia.

3.3 ACTIVIDAD ECONOMICA

La actividad econdmica de los primeros moradores de Villamaria se centré en la
explotaciéon minera. Algunas de las minas, contindan siendo explotadas contabilizandose
mas de 20 entre auriferas y argentiferas, las mas conocidas son: California, Gallinazo,
Toldafria, La Gloria, La Telarafia, La Morisca, El Diamante, La Zorra, Pipint4, El Algarrobo,
El Contento, Volcanes, Santa Ana, El Porvenir, Olivares y Termales, cuyos productos son
oro, plata, plomo, zinc, hierro, caliza, cobre y antimonio.

Agricultura: El area total dedicada a la produccién agricola en el municipio es de
aproximadamente 28 000 ha, siendo el café y los maderables los cultivos que mas area
ocupan con 2300 ha y 2500 ha, respectivamente, le siguen papa con 900 ha, frutales de
clima frio 650 ha, platano 400 ha, leguminosas 180 ha y hortalizas 160 ha. Dentro de los
frutales de clima frio, se destacan la manzana y la Feijoa de las cuales se estiman que se
sembraron 150 ha. Los predios de mayor tamafno, se localizan principalmente en la zona
fria y se encuentran dedicados a la explotacion pecuaria, siendo también frecuentes los
cultivos de papa.



3.4

3.5

3.6

Industria: Villamaria es considerado, después de Manizales, el municipio mas
industrializado del departamento, factor que en los ultimos afios ha generado un ndmero
importante de empleos para sus habitantes y los de Manizales. La zona industrial, esta
ubicada sobre la carretera Panamericana y tiene un facil acceso al area urbana de
Manizales. En el sector urbano de La Pradera, existe un nicleo industrial en el que tienen
asiento empresas importantes de la regién. .

INFRAESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

El desarrollo de las actividades base de su economia son principalmente agropecuario y
fundamentada en el café, es asi como se pueden definir cuatro sectores basicos para su
desarrollo econdémico y la generacion de empleo a saber: Sector Comercio y Servicios,
Turismo, Industria y Agroindustria

SITUACION DE ORDEN PUBLICO

Actualmente en el sector se vive un ambiente de relativa calma y seguridad que genera el
proceso de paz que adelanta el Gobierno Nacional y su cercania a Municipios.

LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DEL SECTOR

VILLAMARIA MUNICIPIO DE
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Tejares es una vereda del municipio de Villamaria. Estd ubicada al noroccidente del
territorio del municipio, hace parte de la zona media u hortofruticola, la vereda se
caracteriza por ser semiurbana. El clima de Tejares es templado. Los recursos naturales
son el agua y la guadua. Cuenta con la quebrada Tejares y existen varios nacimientos de
agua que abastecen las fincas y casas como la cafiada el Calvario que desemboca en la
Floresta. La vereda tiene una poblacion aproximada a 100 familias, en su mayoria
descendientes de las familias Rincon, Giraldo, Hernandez.
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Su economia se centra en:

Agricola: Laeconomia estd basada principalmente en cultivos de hortalizas, frutas, flores
y plantas aromaticas. Se cultiva Yuca, Toronjil, Tomate, Arracacha, Albaca, Mora, Maiz,
Hierbabuena, Guayaba feijoa, Frijol, Romero, Granadilla, Espinacas, Pronto alivio y
Cilantro.

Pecuaria: produccion de trucha, conejos, engorde de pollos, ganaderia y caballerizas.
Artesanal: Existe un componente de desarrollo alrededor de la guadua.

La vereda Tejares antes se llamaba El Roble, pero como la actividad principal de la vereda
fue la fabricacion de tejas y ladrillos, se cambié el nombre por el de Tejares.

CENTRO POBLADO DE UBICACION
Por su cercania a la cabecera municipal no tiene centro poblado
USOS DE SUELO DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA PBOT

Articulo 109 DETERMINACION DE USO, MANEJO Y OCUPACION DEL
TERRITORIO: Para la determinacién del uso, manejo y ocupacién del territorio en el
municipio de Villamaria se deben conocer las caracteristicas del medio y el valor de los
recursos naturales para luego ordenar los posibles usos del mismo, estableciendo
restricciones, condicionamientos o prioridades.

Para el manejo del territorio del municipio se manejan las siguientes categorias, mostradas
en el mapa 11 del proyecto de Acuerdo, a escala 1: 50.000.

Articulo 110 SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL: Son zonas del municipio que se
deben proteger para garantizar la conservacién y mantenimiento de ecosistemas, paisajes
y recursos naturales valiosos para el municipio y de importancia para la generacién actual
y para las generaciones futuras tanto del municipio como de la region.

Dentro de las areas de proteccion se pueden distinguir varias categorias dependiendo del
grado de afectacién que tengan en este momento o que natural es considerable, ya que
provoca el desplazamiento de animales hacia las partes mas altas ocasionando la pérdida
del equilibrio ecolégico. De acuerdo a la dimensidn ambiental en los planes de
ordenamiento territorial en el numeral cuatro de proteccion, manejo y ordenamiento de
cuencas hidrograficas que abastecen acueductos municipales y veredales se tuvieron en
cuenta las recomendaciones retiros que se deben tener en las riberas y cabeceras de
dichos rios y zonas potencialmente ricas en bancos de agua suministradoras de corrientes
superficiales que en un momento dado puedan abastecer de este liquido vital al municipio
tanto en su area urbana como en su area rural.

Se debe tener en cuenta que en el area rural muchas areas que se deben preservar
activamente son predios de propiedad privada, los cuales se deben adquirir por parte de
la administracién municipal, o en su defecto llegar a un acuerdo con el propietario para el
debido manejo de estas zonas; acogiéndose en leyes como la ley 99 de 1993 articulos
109 de las reservas naturales de la sociedad civil y 111 adquisicion de areas de interés
acueductos municipales para entre otros.



Se deben plantear Planes de Manejo Ambiental para cada una de estas zonas, con el fin
de garantizar la conservacion de los recursos naturales renovables para asi garantizar el
bienestar tanto de los seres humanos como de las especies animales que se encuentran
en estos lugares, estos planes deberan contar con la supervision de la UMATA, y la
comunidad en general, la cual podra proponer acciones que sirvan para cumplir la finalidad
de las areas de conservacion activa.

Paragrafo 1: Las empresas que se dedican a la explotacion en areas de conservacion
activa, previa notificacién por parte de la de la Oficina de Planeacion Municipal, en un
lapso no maximo de tres (3) meses, después de aprobado el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, deben presentar un plan de manejo aprobado por CORPOCALDAS, a la misma
oficina, en un plazo no maximo de un (1) afio, después de haber sido notificados; de lo
contrario se suspenderd la licencia de funcionamiento hasta que presente dicho Plan.

Articulo 113 AREAS DE REGENERACION Y MEJORAMIENTO: Hace referencia a
espacios que han sufrido degradacién ya sea por causas naturales y/o antrdpicas y deben
ser recuperadas o rehabilitadas para evitar procesos de mayor impacto o contaminacion
visual por degradacion del paisaje.

En el municipio se tienen varias zonas de regeneracion y mejoramiento como son la
quebrada Brujas y Marmato, el sector de la Batea, San Julian, La Telarafia, entre otros
estas zonas presentan procesos erosivos actuantes los cuales deben ser intervenidos
para la recuperacion del sector.

Las zonas de regeneracion y mejoramiento ocupan aproximadamente el 0.64% del area
total del municipio de Villamaria, en estas zonas se restringird cualquier tipo de actuacion
urbanistica, hasta que sean rehabilitadas.

Articulo 114 AREAS DE EXPLOTACION Y/O PRODUCCION

ECONOMICA: Son areas del municipio orientadas al aprovechamiento sostenible de los
recursos naturales susceptibles a explotacion econdmica, propiciando en cada caso, el
uso para el cual el territorio presenta mayores capacidades y evitando la aparicion de
actividades que disminuyan esta potencialidad.

Las areas de explotaciéon y produccién econdémica en el municipio se pueden dividir en los
siguientes usos:

DE USO FORESTAL: Se enmarcan los suelos que son utilizados con bosques, los cuales
son explotados como maderas o0 subproductos de estas, para este tipo de explotacion se
debe tener licencia otorgada por la Oficina de Planeacién Municipal, previa presentacion
del Plan de Manejo, validado por CORPOCALDAS.

DE USO AGRICOLA: Las zonas de uso agricola en el municipio son aquellas que son
utilizadas para cultivos como café, platano, hortalizas, mora, yuca, entre otros, esta zona
se ubica en la parte occidental del municipio.

DE USO PECUARIO: Zonas del municipio que se encuentran soportando pastoreo por
ganaderia, estas zonas se ubican principalmente hacia la zona fria del municipio.



DE USO MIXTO: zonas del municipio en las que se maneja produccién tanto agricola
como cultivos de papa, por ejemplo, y luego se emplea el suelo para pastoreo de ganado.
Este tipo de produccién se encuentra en algunos sectores de la zona fria.

3.9 SUELOS DEL MUNICIPIO DE VILL
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Consociaciéon CHINCHINA (CI)

Los suelos de esta unidad de mapec estan
ubicados en sectores de los municipios de Chinchina,
Manizales, Palestina, Villamaria, Neira y Rio Sucio, en
alturas entre 1200 y 1800 m.s.n.m. Ocupan areas de relieve
ligeramente ondulado afuertemente quebrado, conpendientes
cortas y moderadas de grado 3-7-12-25-50%. Los suelos
presentan una gran actividad agricola, especialmente con la
explotacion de cultivos tecnificados de café y en menocr escala
de platano, cafia, yuca, frutales, etc. La erosién se manifiesta
por escurrimientos difusos y pequefios desprendimientos.

AMARIA

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS SUELOS

MANIZALES
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departamento de Caldas. En general, son suelos muy
profundos, ricos en materia organica, bien drenados y
bien aireados, de color negro a pardo muy oscuro en
superficie y pardo amarillento en profundidad y texturas
franco arenosas. Desde el punto de vista quimico son
ligeramente acidos, de una capacidad catiénica de cambio
alta a muy alta; contenidos de calcio, magnesio y potasio
bajos muy bajos y disponibilidad muy baja de fasforo
asimilable por las plantas. Segun las variaciones de las
pendientes, se delimitaron las fases Clbc, Clec1, Cled y Clde.

Perfil: PC-5

Conjunto: CHINCHINA (Typic Dystrandepts)

Unidad Cartografica: Consociaciéon Chinchina (ClI)

Descrito por: A. Lépez, P. Diaz

Fecha de descripcién: 29 de agosto de 1985

Epoca de descripcién: Comienzo de segundo periodo
lluvioso

Localizacion geografica: Municipio de Chinchina, 2 km a sur

El area esta atravesada por un de la granja de la Federacion de Cafeteros
gran ndmero de carreteables que facilitan Altitud: 1450 m
el transporte de los productos agricolas. Fotografia aérea: M-549: 7218 Faja 5

La consociacién esta conformada por los
suelos del conjunto Chinchina (Typic Dystrandepts) en
un 85%, con inclusiones de otros suelos no analizados.

Los suelos del conjunto Chinchina (perfiles
representativos PC-5, C-115 Y C-79) se originan a partir de
depositos espesos de cenizas volcanicas y se distinguen
por tener las plantaciones de café mas tecnificadas del

204

Posicion geomorfolégica: Laderas de montafia

Relieve: Fuertemente ondulado a quebrado

Pendiente: 7-12-25%

Material parental: Depdésitos gruesos de cenizas volcanicas
Profundidad efectiva: Muy profunda

Precipitacion promedio anual: 2560 mm

Temperatura: 21°C

Zona vida: Bosque muy humedo premontano

Régimen Climatico del suelo: Udico, isotérmico

10



MORFOLOGIA

Drenaje:
drenado

Clase y grado de erosion: Hidrica, laminar ligera

Vegetacion natural: En su mayoria destruida; helechos,
cardoncillo, ortiga. Etc.

Uso actual de la tierra: Cultivos intensivos de café; en menor
explotacion platano, frutales y cafia de azucar

Horizonte diagnostico: Superficial umbrico, subsuperficial 107 — 142 cm
cambico

Observaciones: Se detecta ligera tixotropia en los horizontes
2,3y4

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS SUELOS

Externo: rapido; interno: medio; natural: bien

textura franca en el campo y franco arenosa en
el laboratorio; estructura en prismas muy gruesos
que parten en bloques subangulares, gruesa,
media y moderada; consistencia en humedo friable,
en mojado ligeramente pegajosa y no plastica;
pocos poros medianos y finos, poca actividad de
macroorganismos; pocas raices finas; fuerte reaccién
al fluoruro de sodio; pH 5.8, limite difuso y ondulado.

W,

textura franco arenosa en el campo y arenosa
franca en el laboratorio; estructura en prisma muy
gruesos que parten en blogues subangulares,
gruesa y débil; consistencia en humedo friable, en
mojado ligeramente pegajosa y no plastica;, pocos
poros finos; pocas raices finas; fuerte reaccion al

3.10

fluoruro de sodio; pH 5.7 limite difuso y ondulado.

ofor en humedo negro (T0YRZ/ extura franco
arenosa; estructura en bloques subangulares 142 — 200X cm olor _en

umedo pardo amarllenio  a pardo
gruesa y moderada; consistencia en himedo Bw, amarillento claro (10YR5.5/4); textura de campo
f"ahlf?, en mojado ligeramente pegajosa y no franca, de laboratorio arenosa franca; estructura
plastica; regulares poros medianos, abundantes en prismas muy gruesos que parten en bloques
finos; abundantes macroorganismos; abundantes subangulares, gruesa y moderada; consistencia en
raices finas, regulares medianas; fuerte reaccion al humedo friable, en mojado ligeramente pegajosa
fluoruro de sodio; pH 5.6; limite gradual y ondulado. vy no plastica; pocos poros finos; pocas raices
T3 - finas; fuerte reaccion al fluoruro de sodio; pH 57.
olor en humedo pardo muy OSCUro OYRZT
textura franco arenosa; estructura en b\uques
subangulares media y moderada consistencia en Perfil: C-79
humedo friable, en mojado Ilgeramenle pegajosa y no - = = -
plastica; abundantes poros finos y pocos medianos; Conjunto: CHINCHINA (Typic Dystrandepts
un | o ) ypie Jystrandepts) . |
regular fadlvldad de macmofgaf':jlsmﬂs; TEQI-l'afesl Unidad Cartografica: Asociacion Taudia — Chinchina (TH)
raices finas y pocas gruesas; erte reaccion al :
fluoruro de sodio; pH 5.7; limite claro y ondulado. Descflto por A Burgos,y V. Herrera ...
Localizacién geografica: Municipio de Anserma,
aproximadamente 1500 m al NE de esta poblacion
Fotografia aérea: M-547: 6800
Posicion geomorfologica: Laderas de montarfia
Relieve: Fuertemente quebrado a escarpado

FUENTE: IGAC -Descripcion Detallada de los suelos

205

ZONA MORFOLOGICA HOMOGENEA

La Ley 1454 de 2011: "por la cual se dictan normas organicas sobre ordenamiento
territorial y se modifican otras disposiciones", tiene como particularidad la asociacion de
departamentos, entidades territoriales, distritos especiales, asociacion de municipios y de
areas metropolitanas. El IGAC particip6 activamente en el desarrollo de la mencionada ley
para que los avallos cumplieran un principio de igualdad, de equidad y ordenamiento
econdmico en la determinaciéon del precio de los inmuebles y asi evitar los precios
sesgados o especulativos que a veces surgen en ciertos sectores.

El Eje Cafetero comprendido por los Departamentos Caldas, Risaralda y Quindio, en el
mes de Julio de 2018, conformaron el RAP que es la Unificacion de los Departamentos y
SuUS municipios, en consecuencia se pueden comparar los Pots y PBOTs para un mejor
analisis micro y macroeconémico donde se benefician las partes que interactian en un
avaluo porque hay un mejor valor real econémico de los predios por la comparacién entre
zonas morfolégicas homogéneas semejantes, que se pueden encontrar en diferentes
municipios y departamentos.

En Colombia existen cuatro RAP: Caribe, Pacifico, Central y Eje Cafetero.

Beneficios:

Una mejor comparacion en zonas morfologicas homogéneas en el sector rural
Homogenizacién por precios en varios departamentos que permiten un valor mas real
Homogenizacion agricola con todos sus factores, teniendo como pardmetro en donde en
los avaluos se tienen que presentar el estudio de mercado que corresponda
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3.11

3.12

a. Predios rurales en donde esta prohibido construir
b. Predios rurales suburbanos
c. Predios rurales en zonas de expansion urbana sin plan parcial.

VIGENCIA DEL PBOT

El Acuerdo 070 del 2007 POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE VILLAMARIA (CALDAS).

NORMAS REGULADORAS DEL USO DEL SUELO

Articulo 122: USOS DEL SUELO EN EL AREA RURAL

El uso potencial puede definirse como la capacidad natural que posee un suelo para
producir o mantener una cobertura vegetal, para el desarrollo de cada cobertura vegetal
0 cultivo que se establezca en una zona, los suelos deben ofrecer condiciones
relacionadas con el anclaje de las raices, suministro de nutrientes y capacidades de
labores o simplemente la capacidad de mantener los procesos de sucesion natural. Para
identificar el uso potencial de un suelo se necesita un analisis detallado y riguroso de las
caracteristicas de los suelos y su relacién con el material geoldgico y/o parental y con las
condiciones del clima. El uso potencial de los suelos

puede considerarse bajo las siguientes condiciones:

Tierras cultivables. Comprende las areas que son aptas para la produccion de cosechas,
la clase de agricultura que se puede realizar en ellas, varia desde plenamente mecanizada
y limpia, para zonas planas hasta manual y de conservacion o cobertura para zonas de
ladera. En Villamaria dichas zonas ocupan el 70% de su area.

Estas se subdividen en:

Tierras cultivables (C1): Corresponden a esta unidad todos los terrenos planos a
ligeramente planos con pendientes menores del 3% con suelo profundos, es decir sin
ninguna limitacion para el desarrollo de las raices como piedra u horizontes cementados,
admiten amplia gama de cultivos y plena mecanizacién, no presenta erosion y tampoco
son susceptibles a ellas.

En esta unidad deben instalarse preferiblemente los cultivos limpios y semi limpios.
Tierras cultivables (C2): La conforman tierras ligeramente onduladas y onduladas con
pendientes entre el 3% y el 12% con suelos moderadamente profundos, es decir, pueden
presentar ligeras limitaciones para algunos cultivos de raices muy profundas, exigen
practicas sencillas de conservacion de suelos y tienen algunas restricciones para el pleno
uso de magquinaria agricola. Puede presentarse erosion actual moderada a ligera y
susceptibilidad baja a la erosion, preferiblemente puede ser utilizada para cultivos semi
limpios (C.S.L.) y cultivos limpios (C.L) con practica de conservacion. Esta unidad incluye
areas aluviales del tropico hiumedo para asociaciones agroforestales con especies propias
de la region: cerezo, acacia, leucaenas., eucalipto, pino, yuca, café, etc.

Tierras cultivables (C3): La conforman terrenos fuertemente quebrados a escarpados con
pendientes comprendidas entre 25 y 505 con suelos moderadamente profundos a muy
profundos. La gama de cultivos que se puede ubicar en ellas es muy limitada,
preferiblemente cultivos densos o de cobertura semi boscosa o poli bosque multiestrato
como café, las practicas de conservacion de suelos que exigen son abundantes,
necesarias y de caracter obligatorio, estas deben hacerse a mano y sin permitirse la
mecanizacion.
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3.13

Tierras para pradera de pastoreo (P): Para Villamaria estas ocupan el 80% del suelo rural,
incluyen terrenos planos a fuertemente quebrados y escarpados con pendientes menores
al 40%, la profundidad efectiva varia entre 20 y 50 cms, buena estabilidad geoldgica con
erosion actual y alguna susceptibilidad a la misma, exigen practicas de manejo selectivas
para los potreros y para el ganado tales como: siembras y fertilizacion de pasto, division
de potreros, saladeros y bebederos, rotacién de potreros, limpieza y acciones sanitarias
en el ganado.

CAPITULO 15 AREAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS EN EL SUELO RURAL
Articulo 144 PARCELACIONES Y CONDOMINIOS:

Para los de condominios en el area rural se establece la misma reglamentacion que para
viviendas de baja densidad en el casco urbano, en todo caso en lo que hace referencia a
las licencias de construccién o de urbanizacién, parcelacion y subdivision, estas se
acogeran a lo establecido en el decreto presidencial No 564 de 2006 o las normas y
decretos que lo reglamenten.

Area minima de lote 3000 m2. El abastecimiento de servicios publicos sera por el sistema
de autoabastecimiento y debera también asegurar la adecuada disposicién de residuos
sélidos. Cuando no se cuente con abastecimiento de un acueducto constituido legalmente,
debe contar con la concesion de aguas de la fuente de suministro de agua otorgada por
la Autoridad Ambiental competente. No se permitir4 la canalizacion de corrientes de agua
para la construccion de box coulvert tendientes a ampliar lotes para la construccion de
viviendas En tales casos se deben construir

puentes previo permiso de ocupacion de cauce otorgado por la Autoridad Ambiental y
conservar las franjas forestales protectoras establecidas en el presente acuerdo.

Los cerramientos tendran una altura de dos (2) metros, con una altura maxima de 50
centimetros en muro lleno y de 1.50 m con un cerramiento transparente o de cercas vivas
y/o arboledas.

No se permitira el desarrollo de construcciones en zonas de reserva para Servicios
publicos ni infraestructura vial, zonas declaradas de proteccion ambiental, zonas de alto
riesgo por deslizamiento, inundacion o incendio. Deberan cumplir con las normas del
coédigo de sismo resistencia y contar con licencia de construcciéon aprobada por la
secretaria de planeacion de planeacion.

Los DESARRROLLOS en esta Zonas que ASIMILEN la figura de CONDOMINIO, tendran
gue estar REGULADOS por un REGLAMENTO DE COPROPIEDAD debidamente
aprobado por la Oficina de Planeacion Municipal de conformidad a las normas legales
vigentes.

Deberan poseer sistema de tratamiento de aguas residuales aprobado por
CORPOCALDAS

Para las viviendas que en la actualidad se encuentren en estas zonas el municipio
adelantara un inventario para lograr su reubicacion.

ZONA DE INFLUENCIA DEL ESTUDIO DE MERCADO

Veredas del municipio de Villamaria.

13



4. GENERALIDADES DEL PREDIO

4.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

4.1.1. Tipo de Inmueble:
Rural

ALTURA PROMEDIO DEL PREDIO

Entre los 1900 msnmy los 5000
msnm.

CIUDAD DE REFERENCIA Villamaria
DISTANCIA A LA CAPITAL DEPTAL. 8.3 Km desde Manizales
CABECERA MUNICIPAL Villamaria
DISTANCIA A LA CABECERA 2 Km aprox.
PRINCIPAL CENTRO DE SERVICIOS CON EL ) .
Villamaria

QUE SE ARTICULA EL PREDIO

TIEMPO DE RECORRIDO AL CENTRO DE
SERVICIOS.

21 minutos aproximadamente

VIA PRINCIPAL

Villamaria — Parque Los Nevados

ESTADO

Destapada, en regular estado

4.1.2. Ubicacion y Accesibilidad:

Se accede al predio por la via Villamaria — Parque de los Nevados, en una distancia de

2000 metros pasando el barrio Turin se encuentra el acceso al predio Lote Dos.

v N Y ALTOS DE CAPRI
Q CAPv1PE)tHERIx1OSO
B SAN JOSE =)
83

pre @

[ 1
e g CATIE O,
Plaza De Bolivag

\\\‘

Villamaria

BR. [HURIN
Colombiag

LA FLORESTA

Google

PERALONSO

EL CARIBE

aa W

Parque Central Villamaria O \ %5
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4.1.3. 4.1.3 Coordenadas Magna Sirgas Origen Nacional

PREDIO

NORTE ESTE

Lote Dos 2114185.580 | 4721656.784

# Magna Sirgas Pro 5.1

- x
54 conversion y Transformacion f/// Ondulacisn Geoidal Nivelacion GPS Célculos Elipsoidales @i Célculo Velocidades. e cambio de Epoca {(E)j Configuracién 73} Was informacién
Csleulo Coordenadas Punto Individual =]
Ayuda
sistema de Referencia Partida sistema de Destin Visor
. . @] Ot n
(®) MAGNA-SRGAS () Datum Bogota (® MAGNA-SRGAS () Datum Bogota 2~ |2~ | % | 2u | A | I
Nombre Punto Calculad ® Destin
Tipo €
® Automético (O Manual  Hombre Punto Pe
() Elipsoidal (O Geocéntrica O um
Tipo de C Partida
(®) Origen Nacional () Plana Cartesiana () Gauss-Kriiger
Plana Cartesiana Ut Gauss Kriiger
Elipsoidal Origen Nacional Geocéntrica
Origen Nacional
GG MM  SS.DDDDD Hemisferio
Latitud: |§ 1 4239000 N~ Norte(m): |2114185.560
Longitud: | 75 30 40.35000 w Este(m): |4721656.754
CALDAS
[ coordenadas Decimales.
WILLAMRRIA
Origen Cartesiano Partida Origen Cartesiano Destin:
Departamento Wunicipio Departamento, Municipio
Amazonas —SELECCIONE MUNICIPIO— Amazonas —SELECCIONE MUNICIPIO—
SANTA ROSA DE CABAL
Origenes Cartesianos Disponibies Origenss Cartesianos Disponibies:
.
o cursor
Planchas IGAC - Origen Nacional
1:500000 |29 1:200000 142 1:100000 | 498 1:50000 | 4981 1:25000 | 49818
z’ Limpiar
1:10000 | 45813 1:5000  48BB3i 1:2000 | 458B3ib 1:1000 | 498183ibé 1:500 | 4981B3ibéi

4.1.4 Linderos:

Linderos: Tomados en el IGAC.

Noroeste Norte Noreste

Oeste

Este

Suroeste Sur Sureste

178730001000000330101000000000

TEJAR

178730001000000330453000000000

PARAJE DE LOS TEJARES LOTE TRES

178730001000000330103000000000

Cs

178730001000000330457000000000

PARAJE DE LOS TEJARES LOTE A2

178730001000000330456000000000

PARAJE DE LOS TEJARES LOTE Al

N[OOI~ IWIN|E

178730001000000330460000000000

PARAJE DE LOS TEJARES LOTE 2 A

178730001000000330454000000000

PARAJE DE LOS TEJARES LOTE 3 A
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Linderos: Matricula Inmobiliaria No.100-202162

LOTE DOS CON AREA DE 6.98542 ME, CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA 446, 2013/07/17, NOTARIA UNICA
VILLAMARIA. ALINDERADO ASi:### PARTIENDO DEL PUNTO NUMERO 10, UBICADO
AL BORDE LA QUEBRADA EL LEMBO EN LA INTERSECCION DEL CERCO ENTRE ESTE
LOTE Y EL LOTE NRO. 4, DE ESTE PUNTO AGUAS ARRIBA POR LA QUEBRADA EL
LEMBO EN DIRECCION SURORIENTE EN UNA DISTANCIA DE 45,73 METROS HASTA
LLEGAR AL PUNTO NUMERO 11, EN LA INTERSECCION DEL CERCO ENTRE ESTE
LOTE Y EL LOTE NUMERO 3, DE ESTE PUNTO EN DIRECCION SUR, LINEA RECTA EN
UNA DISTANCIA DE 90,22 METROS LINDANDO CON EL LOTE NUMERO 3, HASTA
LLEGAR AL PUNTO NUMERO 16, DE ESTE PUNTO EN SENTIDO OCCIDENTE EN LINEA
RECTA EN UNA DISTANCIA DE 28,28 METROS LINDANDO CON EL LOTE NUMERO 3
DE ESTA SUBDIVISION, HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO 15, DE ESTE PUNTO EN
SENTIDO NOROCCIDENTE EN LINEA LEVEMENTE QUEBRADA EN UNA DISTANCIA DE
29,50 METROS LINDERO CON PREDIO DE LA SENORA LINA MARIA RESTREPO
VASQUEZ, HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO 20, UBICADO EN LA INTERSECCION
DEL CERCO ENTRE ESTE LOTE, EL LOTE NUMERO 4 Y EL PREDIO DE LA SENORA
LINA MARIA RESTREPO VASQUEZ, DE ESTE PUNTO EN SENTIDO NOROCCIDENTE
EN LINEA RECTA, EN UNA DISTANCIA DE 37,87 METROS, LINDERO CON EL LOTE
NUMERO 4, HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO 21, DE ESTE PUNTO EN SENTIDO
NORORIENTE EN LINEA RECTA EN UNA DISTANCIA DE 94,22 METROS LINDERO CON
EL LOTE NUMERO 4 DE ESTA SUBDIVISION, HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO 10,
PUNTO DE PARTIDA ###.

4.1.5 Areas:
FUENTE AREA EN HECTAREAS
Escritura PUblica No.446, 2013/07/17 6.985.42 M2
Certificado de tradiciéon No.100-202162 6.985.42 M2
Consulta Geoportal 30 Ha.

NOTA: EL certificado de tradicion presenta una venta parcial mediante Escritura Publica No 523
(02/04/1990) de la notaria tercera de Manizales, de 12 hectareas para un area total de 24 hectareas.
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4.1.6 Forma Geométrica:

El predio presenta forma irregular

4.1.7 Frente Sobre Vias:

El predio NO tiene frente sobre vias principales.

4.1.8 Vias Internas:

No cuenta con vias internas

4.1.9 Cerramientos Perimetrales e Internos:

El predio NO tiene cerramientos, estan en construccion.

4.1.10 Transporte:

Se cuenta con transporte interveredal

4.1.11 Servicios Basicos Disponibles:

El predio cuenta con servicio eléctrico suministrado por la CHEC, agua de
nacimiento y pozo séptico.

4.1.12 Servicios Complementarios del Sector y su Estado

Se cuenta con facil acceso a los servicios comunales, por su cercania con el area
urbana del Municipio de Villamaria donde se cuenta con: Colegios, puesto de
salud, puesto de Policia, servicio de transporte, telefonia mévil de todos los
operadores, entre otros.

4.1.13 Recursos Hidricos y condiciones de irrigacion:

El predio cuenta con agua natural para su irrigacion.

4.1.14 Unidades Fisiogréficas y topogréficas
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Clases

Codigo
dpe-2

agrologicas

Descripcion Area %

Principales limitantes: Pendientes fuertemente inclinadas, exceso de humedad en 0.70 ha 100.00%
algunos meses y erosion ligera

Usas recamendados: Cultivos densos y de semibosque; sistemas agroforestales

adaptados a las condiciones ecologicas

Practicas de manejo: Aplicacion de practicas como siembra al contorne o en fajas. Niiniciio: Villamaria, Caidas
apertura de acequias de ladera, aplicacion de fertilizantes y un adecuado manejo S LRI o

de los pastos evitande la sobrecarga y el sobrepastoreo; escoger el arregle de los

arboles con los cultivos, los pastos y los frutales 0454
Estudio: Estudio Semidetallado de Sueles de los municipios de Manizales,

Chinching, Palestina, Neira y Villamaria del departamento de Caldas

Escala: 1:25.000

Informacion general

cowomea s Gob del
vipa Y/ (f)an;#f)ia '_GAF InformaciGT de clases agrol

Ano: 2012 0l0l
0460
Segln lo observado en campo al momento de la
inspeccion ocular al predio, éste presenta una Y oase 0453

unidad fisiogréafica asi:

Unidad Fisiogréafica 1 (U.F.1): Area: 6.985.08 M2.
Correspondiente a suelos clase agroldgica VII, de

0103

Identificacion general

178730001000000330095000000000
(anterior): 17873000100330095000

haria. Caldas

topografia fuertemente ondulada a escarpada con Nore . 21425059952
. Este (m): 4721650.948238
pendientes hasta el 75%. Drecn, PARAR 0 L0 AR Lo 03

CLASE VII

struccion: 1770 m2

“Tierras fuertemente onduladas a escarpadas con pendientes hasta el 75%. Tienen una o
mas de las siguientes limitaciones: pendientes fuertemente escarpadas; erosion ligera y/o
moderada y/o severa; inundaciones frecuentes de larga duracion (mayor de 180 dias al
afio) profundidad efectiva muy superficial; salinidad moderada hasta el 70% del area;
abundante gravilla (mayor del 70%) en la capa superficial. Las demas limitaciones son
similares a las de la Clase VI. Requieren de un manejo cuidadoso especialmente en
relacién con la conservacion de las cuencas hidrograficas”.

Unidad Clase Pendiente y topografia Usoy Area
Fisiogréfica | agroldgica cobertura Has
Tierras fuertemente
UE.1 VI onduladas a escarpadas | Construcciény 0 Ha.
T con pendientes hasta el cultivos 6.985 m2
75%
AREA TOTAL DEL PREDIO 6.985.08 M2

¢ Fuente: Informacién se tom6 de acuerdo con lo observado en campo al momento de la inspeccién ocular.

4.1.15 Posibilidades de Mecanizacion

La topografia del predio correspondiente al area total, presenta un porcentaje
pequefio de area semi plana estimado en 15% el restante del terreno se conforma
de pendientes muy fuertes, lo cual no permite el acceso a maquinaria agricola
haciendo imposible su mecanizacion.
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4.1.16 Matriz de Explotacién Econ6mica

Villamaria no tiene matriz de explotacién econémica, se encuentra circundante a
la ZRH No.5. El predio por su area menor al rango establecido no se considera
unidad agricola familiar.

ARTICULO 3o0. (Resolucion 041 de 1996 Incora) De la regional Antiguo Caldas.-
Las extensiones de las unidades agricolas familiares y por zonas relativamente
homogéneas, son las que se indican a continuacion:

ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 5
Comprende los municipios de: Manizales, Palestina y Chinchina.

Unidad agricola familiar: comprendida en el rango de 4 a 10 hectareas
4.1.17 Normas Reguladoras de Uso de Suelo

En el PBOT del Municipio de Villamaria: “SUELO RURAL

El suelo rural esta constituido por los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones
de oportunidad o por su destinacibn a usos agricolas, pecuarios, forestales, de
conservacion, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas, determinado
por la Ley 388/97 Articulo 33”.

4.2 CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS PERMANENTES

En el predio motivo del presente informe no se encontraron cultivos. Se observan unas
matas de pancoger para uso del agregado.

4.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

En el predio se encontraron las construcciones y anexos que se relacionan a continuacion:

DESCRIPCION AREA FUENTE
1 Casa principal 125 m2 Toma_da f|5|c§mente al momento
de la inspeccidn ocular.
2 Casa mayordomo 45 m? | Tomada en la inspeccién ocular
3 Galpones 120 m? | Tomada en la inspeccidn ocular

Especificaciones Técnicas y Constructivas:

Casa Principal

ITEM DESCRIPCION
Cimentacién Sobre zarpas
Estructura Muros de carga
Fachada Mamposteria en bahareque revocada y pintada
Mamposteria Muros en bahareque
Cubierta Teja de barro sobre cercha de madera.
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Cielo rasos Madera

Puertas Externas Madera en buen estado

Pisos En cerdmica, entrepiso en concreto
Ventanas Metalicas

Ventilacién Natural por medio de puertas y ventanas
Bafios Uno, con pisos y paredes revocadas
Cocina Enchapada sobre el pollo y cerdmica

Distribucién

2 alcobas, 1 bafio, sala, cocina, corredores cubiertos con teja de barro,
area de ropas exterior.

Edad y estado de
conservacion

La construccion se adecud hace aproximadamente 4 afios. En general
la construccidn se encuentra en buen estado de mantenimiento

Casa agregado

ITEM DESCRIPCION
Cimentacion Sobre concreto
Estructura Muros portantes
Fachada Ladrillo pintado
Mamposteria Ladrillo pintado
Cubierta Entrepiso
Puertas Metalica
Pisos Cemento y retal de ceramica
Ventilacion Natural

Distribucion

Saldn, alcoba, cocina, bafio y lavadero externo

Edad y estado de
conservacion

2 afios de construccion

Galpoén
ITEM DESCRIPCION
Cimentacion Sobre concreto
Estructura Guadua
Cubierta Teja de Zinc
Cerramiento Polisombra
Puertas Madera
Pisos Cemento burdo
Ventilacion Natural

Edad y estado de
conservacion

2 afios de construccion

4.5 CARACTERISTICAS MAQUINARIA'Y EQUIPO

No se encontrd ningun tipo de maquinaria.
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5. ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE

5.1 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Al predio se le asign6 el ESTRATO (3) TRES, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142
de 1994.

5.2 COMERCIABILIDAD

La comercializacién de los productos agricolas se realiza en los cascos urbanos de
Manizales y Villamaria.

5.3 RENTABILIDAD ACTUAL

El predio NO tiene ningln tipo de explotacion agricola

5.4 USOS PREDOMINANTES EN LA ZONA:

Agropecuarios

5.4 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Su valorizacion es estable, su precio se debera incrementar minimo segun el IPC

5.5 ANALISIS DE AVALUOS PRACTICADOS EN EL SECTOR

Se han tenido en cuenta avallos practicados en el sector.

5.6 FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR

Con los procesos de conurbacion regional y el Aeropuerto del Café, Villamaria puede
sacar enormes beneficios de su fortaleza agropecuaria y posicién geoestratégica, siempre
y cuando logre una integracién con los municipios Chinchina Palestina, Manizales y
Marsella, para la toma de decisiones conjuntas buscando construir sinergias en el sector.
5.7 CENTROS DE ATRACCION ECONOMICA

Se desarrolla principalmente en el &rea de Manizales y Villamaria

5.8 TRANSPORTE:

La via para evacuar la produccion de la finca se encuentra en regular estado.
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6. INVESTIGACION ECONOMICA

Se realiz6 de acuerdo a lo establecido en el Decreto 1139 del 1995, resolucién 2965 del 12 de
septiembre de 1995 de la Gerencia General del INCORA y se complementa con: el Decreto No.
1420 del 24 de julio de 1998 reglamentario de la Ley 388 de 1997, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi.

6.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Por las caracteristicas del sistema de produccién agricola se trabajé el avallo, empleando el
método de comparacion de mercado siguiendo lo emanado por la Resolucion Numero 620 del 23
de septiembre del 2.008 del IGAC. Ya que es la Técnica Valuatoria que busca establecer el Valor
Comercial del Sistema Productivo.

“RESOLUCION 620/08. ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial’.

6.2 METODO DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION Y LOS ANEXOS

Por las caracteristicas del sistema de produccion cafetero se trabajo el avalto, empleando el
método de comparacion de mercado siguiendo lo emanado por la Resolucion Numero 620 del 23
de septiembre del 2.008 del IGAC. Ya que es la Técnica Valuatoria que busca establecer el Valor
Comercial para este tipo de construcciones.

“RESOLUCION 620/08. ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccioén a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se
utilizara la siguiente formula:

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Ve ={Ct— D} + Vit

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.
Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3
y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas)”.
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6.3 JUSTIFICACION DEL METODO.

v

v

v

Investigacion del Mercado del Sector de Villamaria, las cuales fueron apoyadas por personas
conocedoras del mercado.

Cotizaciones y Ofertas que fueron clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

El valor de la Hectarea de terreno y las construcciones, se efectud realizando un analisis
estadistico comparativo por informacion directa, teniendo en cuenta la ubicacion, su entorno,
el estado actual de ocupacion y las condiciones locales del mercado inmobiliario a la fecha; y
estudio por costos de mercado.

6.4 INVESTIGACION DE MERCADO

6.1. INVESTIGACION DIRECTA DE MERCADO

OFERTA No.1
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/venta/barrio/ciudad/8299693

€ C % fincaraiz

ax 890 00 :

Fincaraiz 2) o Puica gro

Lote en venta

$50.000.000

Qs e comtocten

Entencto
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OFERTA No.2
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/venta/barrio/ciudad/10475442

€ [¢] % fincaraiz.com.co/inmueble/venta/barrio/ciudad/ 10475442
Fincaraiz Bsder () boresr v | [RSGE
Lote en venta O

$250.000.000

{Te interesd este inmueble?

Quicro que me contocten

! ise

OFERTA No.3
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/venta/barrio/ciudad/10193645

€ G % fincarsizcomcofinmueble/venta/barrio/ciudad/ 10153645 Q ¥ g 00 :

$250.000.000

Descripcién general

{Te interesd este inmueble?

Quicro que me contacten

o Seporesr o
& o e B Praguee
8 freg o o -L 28000
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OFERTA No.4
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/venta/barrio/ciudad/7730890

€ @ % fincaraizcom.cofinmueble/venta/barrio/ciudad/7730890 Q % O 0@ :
Fincaraiz Dok (3] bgresar v [ ARG
Finca en venta (& Comporsr |
Uticocisn pinc
ez o

Descripcidn general

$380.000.000

{Teintresd este inmucble?
Qi que e contocn
Outr A
Ver et
gy Ao 3 2 . S
9 Pregurear o amrcorte = Praguntor 3 omancionse 1 5000w
22 " &9 Pregumor o anancionte A 2 breguntor o crumncionte

OFERTA No.5
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-finca-villamaria-na-2-habitaciones-1-

banos-1-qgarajes/778-M4605262

€ c = -finc: -1-banos-1-garajes/778-M4605262
[(Imetro cosciemonsziesy  orossimmonicis v sesmamains v NN pubiica tu inmusble
Finca en Venta, Villamaria { > $450.000.000
Villamaria Area 8000 m* e S8 oo e
Nombresy speido:
Indicative. Teietor
< >
Enai
Comentarios.
2
178

L so00m?

diaihz  Conoce este inmueble de Millan y Asociados Inmobiliaria sas
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OFERTA No.6
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-finca-villamaria-na-3-habitaciones-2-

banos-1-garajes/778-M4605263

€ [¢] 2 metr /venta-finca-vill -3-habitaci b: 1-garajes/778-M4605263

metro BUSCARINMUESLES v NOTICIASYTENDENCIAS v HERRAMIENTAS v/
com

Finca en Venta, Villamaria #=o0 $550,000.000

iEstoy interesado!

Nombres y apellidos

Villamaria Area 12000 m?

<]
eresadoenfinca |

B | S

L. 12000 m?

di=ush 2| Conoce este inmueble de Millan y Asociados Inmobiliaria sas

OFERTA No.7
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/venta/barrio/ciudad/8105381

€ C = fincaraizcom.cofinmueble/venta/barri

Q& g 0@
Fincaraiz Bucoder (3] g v [IRGIgOR

Lote en venta

$240.000.000

& o =2 1
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OFERTA No.8

25 doomos.com.co/de/7126043 _lote-campestre-villamaria-cod-1289230.htm?utm_source=Lifull-connect8utm_medium=referrer

4 4.» “doomos

Colombia

®wasi. "™

300.000.000 Pesos

5000 m* Contacto: Inmobiliaria Lucia Prada
Villamariz, Departamento de Caldas

Tuemail:
Codigo de Referencia: 1289230

Tunombre:

Tuteléfono (opcional):

Contenido del mensaje:

Hola

He visto este anuncio en
doomos y quisiera mas
informacién

Imaginate poder construir |3 casa de tus suefios, poder sembrar &rboles frutales para tu consumo, tener huertz y con la
mejor vista de |2 ciudad; en un lugar tranquiloy seguro. Imagina poder trabajar en la cuidad y vivir en una zon de campo,
libre de contaminacién v ruido. Este es el lote que cumple esa expectiva de vida, @ 5 minutos en vehiculo del parque de

Villa Maria y del cable reo, con una buena viz de acceso y maravilloso vecindario. No soy un robot

6.2. CALCULOS

6.2.1. VALOR DEL TERRENO

RAA LILIANA ARCILA RIVERA

Avaluadora Colegida

AVAL-24317062

Modelo Matematico del Método de Comparacidn y Mercado

DATOS DEL SUJETO (Inmueble a Valorar).

. Estrato Area Lote Area Construc.
Cadigo Tipo de Inmuehle Uso del Suelo RPH . L. a a
Socioeconomico [m*) [m*)
SUIETO LOTE RURAL 3 £.985,00 170,00
Edad Sistema Pendiente N Nivel sobre laVia | Frente ala Via
- . Estado Tipo de Via Forma
(Arios) Constructivo (2¢) (metros) (metros)
1] Muro Carguero 3.0 45% 5 1] 30 Irregular
ESTUDIO DE MERCADO.
L Area Lote ; . Valor Oferta B Valor Homogen.
Caodigo Comparable . Area Construc. [m?) Oferta .
[m7) (%) () ($/m?)
L1 FINCARAIZ 10.000 0,00 $50.000.000] 5 50.000.000 5388
Loz FINCA RAIZ - TEJARES 1.502 132 $ 250.000.000| $ 250.000.000 26771
Los FINCARAIZ 10.000 0,00 $ 250.000.000| $ 250.000.000 27.841
L04 FINCARAIZ 37.000 56,00 $ 380.000.000| $ 380.000.000 16.084
LD5 METRO CUADRADO 9.000 100,00 § 450.000.000| § 450.000.000 41.455
LD6 METRO CUADRADO 12.000 250,00 § 550.000.000| § 550.000.000 28.636
LO7 FINCA RAIZ 32.000 0,00 § 240.000.000| § 240.000.000 12.022
L0a DOOMOS 5.000 0,00 $ 300.000.000| $ 300.000.000 54.093
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ESTUDIO DE MERCADO.

Codigo Comparable Estado del Inmueble R Tipo de Via [rlemel R FE0LRIE
(32) [metros) [metros)
Lo1 FINCA RAIZ 10 45% 5 o o
Loz FINCA RAIZ - TEIARES 3,0 45% 5 o o
Lo3 FINCA RAIZ 10 45% 5 o o
LOo4 FINCA RAIZ 4.5 45% 5 o o
LOS METRO CUADRADO 3,0 25% 5 o o
LOG METRO CUADRADO 3,5 25% 5 o o
Lo7 FINCA RAIZ 10 45% 5 o o
Lo8 DoOOMOSs 10 45% 5 o o
CLASIFICACION Y CALCULOS PREVIOS.
Comparable Forma Sistema Constructive Vidi I E:iad Ecad % Depreciacion EECetidess
[Afios) [Afios) (26) (5/m?)
Lo1 Rectangular Muro Carguero 70 o o 0,00 0
Loz Rectangular Muro Carguero 70 20 29 32,78 1.813.048
Lo3 Rectangular Muro Carguerc 70 o o 0,00
LO4 Rectangular Muro Carguero 100 1 1 75,32 1.813.048
LOS Rectangular Muro Carguero 70 30 43 42,52 1.813.048
LOG Rectangular Muro Carguero 70 20 29 45,17 1.813.048
Lo7 Rectangular Muro Carguero 70 o o 0,00 0
Lo8 Rectangular Muro Carguero 70 o o 0,00 0
Comparable vr. Gastzado vr. Rema2ente Area Construc, (m?) Walor Total Construcciones Valor Total Lote Valor Lote
($/m’) 18/m’) (s) (s (8/m’)
Lo1 0,00 0,00 0,00 o 50.000.000 5.000,00|
Loz 594.317,13 1.218.730,87 152,00 185.247.092 64.752.908 43.111,12
Lo3 0,00 0,00 0,00 o 250.000.000 25.000,00
Lo4 1.365.587,75 447 460,25 56,00 25.057.774 354942 226 9.593,03
LOS 770.508,01 1.042.139,99 100,00 104.213.999 345.786.001 38.420,67
LOG 818.953,78 994.0594,22 250,00 248.523.555 301.4765.445 25.123,04]
Lo7 0,00 0,00 0,00 o 240.000.000 7.500,00|
Lo8 0,00 0,00 0,00 o 300.000.000 60.000,00|

COMPARACION U HOMOGENIZACIO

M.

Comparable Fact ;:;—ra;]ﬁrea Factor l\:.lreflociacién Factor :‘-::Jldiente Factor :::::J deVia | Lo CENERAL "'al :":r::';e Vr:ol;:;:eTE;?:;o
($/m’)
Lot 1,1177 1,0000 1,0000 1,0000 11177 5.000 5.588,28
Loz 0,6210 1,0000 1,0000 1,0000 0.6210 45.111 26.771,05
Los 1,1177 1,0000 1,0000 1,0000 1,1177 25.000 27.941,42
Lo4 1,6767 1,0000 1,0000 1,0000 1,6767 5593 16.084,48
Los 1,0817 1,0000 0,9974 1,0000 1.0730 38.421 41.454,81
Los 1,1826 1,0000 0,9974 1,0000 1,1796 25122 29.635,56
Lo7 1,6029 1,0000 1,0000 1,0000 1,6029 7.500 12.021,71
Loz 0,9015 1,0000 1,0000 1,0000 0.9015 60.000 54.092,91

ORDEMNACION

DE LOS DATOS HOMOGENIZADOS.

Comparable

MNombre del Inmueble Comparable

Vr. Lote Terreno
Homogenizado

($/m?)
Lo1 FINCA RAIZ 5.588,28
LO7 FINCA RAIZ 1202171
LO4 FINCA RAIZ 16.084,48
Loz FINCA RAIZ - TEJIARES 26.771,05
LO3 FINCA RAIZ 2794142
LOG METRO CUADRADO 29.635,56
LOS METRO CUADRADO 41454 81
LO3 DoOOoOMOS 54.09291
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Se ordenan los valores de Lote de Terreno por m’ de los comparables de menor @ mayor para proceder a hacer el analisis de datos.

ANALISIS DE VARIANZA: Puntos Criticos.
Lote Homog. Dispersion Dispersion Simple Cilculo de los
Comparable Nombre del Inmueble Comparable . .
(8/m?) Simple al Cuadrado Puntos Criticos
Lol FINCA RAIZ 5.588,28 -21.110 445.652.951 -1,33
Lo7 FINCA RAIZ 12.021,71 -14.677 215.416.365 -0,93
LOG FINCA RAIZ 16.084,48 -10.614 112.663.405 -0,67
LO2 FINCA RAIZ - TEJIARES 26.771,05 72 5224 0,00
LOS FINCA RAIZ 2794142 1.243 1544153 0,08
LO& METRO CUADRADO 29.635,56 28937 2624703 0,19
LOS METRO CUADRADO 41.454 81 14756 217740458 0,93
LO8 DoOoOMOSs 54.092,91 27.394 750438642 1,73
B : Sumatoria de las Dispersiones al
X,- : Sumatoria de datos homogenizados 213.590,22 _ 1.752.085.905,00
Cuadrado Z (¥ —&)*
n : Numero de Datos Analizados 8 n =1 = Por ser una muestra. 7
= - X, X-x)*
X : Media (valor Promedio de los datos) B & 26.698,78 |Varianza = 2(713 250.297 586,43
n n —
S - Desviacién 15.820,81 |Coeficiente de Variacion = C.V.
e Desviacién Tor 5
Me - valor central de los datos ordenados 14.053,09 T T Media % < 7. 59,26%
Mo : ezl dato que Mas se repite #NJA Datos OK
Valor Maximo de la Muestra 4251959
Media — Moda
% Asimetria = %Ad=—7"7"7T"—"7— Valor Promedio de la Muestra 26.698,78
Desviacion
Valor Minimo de la Muestra 10.877,97
r
#N;{A Rango de la Muestra 31.641,62
AMALISIS CON ELIMINACION DE PUNTOS CRITICOS.
2 Di ion Si | Cilculo de | Punto Criti C.V. P.C.
Comparable Nombre del Inmueble Comparable Valor m” Lote i culo jelos ur! 0, ritico . C‘,Jn
Homogeniz. al Cuadrado Puntos Criticos Eliminado Eliminado
Lo1 FINCA RAIZ X2(-1,33) 40,87%
Lo7 FINCA RAIZ X3(-0,93) 31,84%
Lo FINCA RAIZ X5(0,67) 5,12%
Loz FINCA RAIZ - TEJIARES 26.771,05 72 0,00
LO3 FINCA RAIZ 2794142 1.243 0,08
LOG METRO CUADRADO 29.635,56 2937 0,19
LOS METRO CUADRADO X4(0,93) 24,41%
LOs CoOoOMOS X1(1,73) 53,59%
R B Sumatoria de las Dispersiones al
X; : Sumatoria de datos homogenizados 84.348,03 - 4.251,70
Cuadrado Z (X — X3
n : Nimero de Datos Analizados 3 n -1 = Por ser una muestra. z
= _ X; X —X)*
X : Media (Valor Promedio de los datos) = % 28.116,01 |Varianza = 2(71) 2.125,85
n n —
S : Desviacidn 1.440,21 |Coeficiente de Variacidn = C.V.
_ Desviacién
Me - valor central de los datos ordenados 2794142 | CV.= Media 100% < 7.5 5,12%
MO : Es el dato que mas se repite Datos OK
Valor Maximo de la Muestra 29.556,22
Media — Moda
2% Asimetria = %A =—"—"—"""F valor Promedio de la Muestra 28.116,01
Desviacion
Valor Minimo de la Muestra 26.675,80
No existe % de Asimetria Rango de la Muestra 2.880,43

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de $28.116,01, teniendo como Coeficiente de Variacidn
un 5,12%, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucidn IGAC No. 620 de 2008
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VALORACION DEL LOTE DE TERRENO POR CLASES AGROLOGICAS

Descripcion del Avalio Realizado

ATEE

(m’)

Valar Unidad
[$/m’)

Valor Avalio

(s

Valor Avalio Ajustado

(3)

Lote de Terreno

Lote de Terreno

Lote de Terreno

Lote de Terreno

Lote de Terreno

0|
0|
0|
0|
0]

TOTAL LOTE DE TERRENO

6.985,00

28.116,01

196.390.330,93

196.390.331

PESOS MCTE.

El valor del AVALUO DEL LOTE DE TERRENQ es de: CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA MIL TRESCIENTOS TREINTA ¥ UNO

6.2.2. VALOR DE LOS ELEMENTOS PERMANENTES (CULTIVOS)

El predio no cuenta con cultivos para su sostenimiento, algunos elementos que se
encontraron son de pancoger del agregado

6.2.3. VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

CALCULO DEL COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno. Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos
econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien.

o lepap| VI0A | E0ADEN% | Esapooe | ook [ TRER | vaow
UTIL | DEVIDA | CONSERVACION ReposicioN | FINAL
VIVIENDA| 40 | 70 | 57,14% 54,74%| $ 1.765.217 | $ 966280 | $  798.937
VIVIENDA| 2 | 70 | 285% 19,37%| $ 1.534.971 | § 297.324 | $ 1.237.647

NOTA: Valor adoptado de la construccion de la vivienda principal a nueva es de $ 798.937
y para la vivienda del casero es de $1.237.647, segun revista Construdata edicién N° 209.

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

EDAD VALOR
CONSTRUCCION ECONOMICA EN AREA VALOR TOTAL
< ADOPTADO
ANOS
CASA PPAL V/M2 40 125,00 $ 798936 | $ 99.867.000
CASA CASERO V/M2 2 45,00 $ 1.237647 | $ 55.694.115

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES

$ 155.561.115
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XVIIl.| VALOR DEL AVALUO

PERITO LILIANA ARCILA RIVERA

TIPO DE PROPIEDAD: LOTE RURAL CON CONSTRUCCION
. LOTE 2
DIRECCION
VEREDA TEJARES
VALOR DEL AVALUO
VALOR
DETALLE CANTIDAD M2 UNITARIO M2 SUBTOTAL
1. TERRENO
1.1. Terreno 6.985 $28.116 | 5196.390.331
1.2. Terreno. Area con afectacion
SUBTOTAL TERRENO $196.390.331
2. CONSTRUCCION
2.1. Construccion principal 125 5798.936 599.867.000
2.2. Construccidn casero 45 $1.237.647 $55.694.115

2.3. Enramada o Cobertizo

3. COMERCIO
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES $155.561.115
VALOR TOTAL $351.951.446

TOTAL VALOR DEL INMUEBLE

TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS ML

-

VILIANA ARCILA RIVERA
ARQUITECTA AVALUADORA




DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:

v
v

AN

Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avallio de bienes inmuebles.

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidié el Decreto Unico Reglamentacion
del Sector Comercio, Industria y Turismo").

Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97 el Decreto
2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacién de los avaltios comerciales”.

Resolucién 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

Se declara que:

v

AN

AN NI NN

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde el avaluador
alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que
se describen en el informe.

El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

IDONEIDAD Y EXPERIENCIA: Bajo la gravedad del juramento manifiesto que tengo la
idoneidad y experiencia suficiente para ser nombrada como perito y presentar este
dictamen pericial. Conforme la Ley 1673 de 2013, me encuentro inscrita en el Registro
Abierto de Avaluadores (RAA) con el numero AVAL-24317062, por lo que no se requiere
para la presente labor estar inscrita como auxiliar de la justicia de conformidad con el
articulo 14 del Acuerdo PSAA15-10448 de 2015 del Consejo Superior de la Judicatura, en
concordancia con el numeral 2 del articulo 48 del Codigo General del Proceso.

Acuerdo PSAA15-10448 de 2015 Consejo Superior de la Judicatura, Articulo 14: "PERITOS
Y CURADORES AD LITEM. Respecto de estos cargos de auxiliares de la justicia se aplicara
lo dispuesto por los numerales 2 y 7 del articulo 48 del Cédigo General del Proceso.
"Numeral 2 del articulo 48 del Cddigo General del Proceso: 2. Para la designacion de
los peritos, las partes y el juez acudiran a instituciones especializadas, publicas o privadas,
0 _a profesionales de reconocida trayectoria e idoneidad. El director o representante
legal de la respectiva institucion designara la persona o personas que deben rendir el
dictamen, quien, en caso de ser citado, debera acudir a la audiencia." (RFT)

Atendiendo a que se trata de un dictamen pericial enmarcado en la normatividad del Art
226 y siguientes del CGP, en las paginas 86 y siguientes del presente informe se da
respuesta a los requerimientos establecidos en el mencionado Cédigo.

NOTIFICACIONES: La suscrita Arquitecta podra ser notificada en la siguiente direccion de
notificacion Carrera 24 No0.68-68, E-mail lilianaarcila@gmail.com autorizado para
notificaciones judiciales y celular 312 7447437.
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He realizado el presente dictamen pericial con toda la imparcialidad a Mi leal saber y
entender, el que dejo, Sefior Juez, a su consideracion y de las partes, para cualquier
aclaracién o complementacion que se estime conveniente.

Con un cordial saludo, quedo atenta a los requerimientos que puedan solicitar, para llevar
a buen termino el mencionado proceso.

Atentamente,

LILIAXA D

EL SOCORRO ARCILA RIVERA,
Arguitecta Avaluadora, Auxiliar de la Justicia
C. C. 24.317.062 de Manizales
M. P. 17700-44544 de Caldas
R.A.A. 24317062 (Registro Abierto de Avaluadores)
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FOTO SERVIDUMBRE ELECTRICA
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7.2 ANEXOS DOCUMENTALES

UBICACION CARTOGRAFICA DE CATASTRO
(Fuente: Geoportal IGAC)

LOCALIZACION PREDIO

Google Earth
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ESCRITURA PUBLICA No0.748 (15-07-2021) NOT UNICA DE VILLAMARIA

apel notarial para uso exclusive en la esevitura prablica - Na liene rosto para el nanaria

Eli,:ilzl
Keprihlica de Colmubhia ;fg ,L"
R |
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
‘ FORMATO DE CALIFICACION 23
| MATRICULA INMOBILIARIA: 100-27683 | AN
; FICHA CATASTRAL NUMERO: 00-01-0033-0095-000 : g
| UBICACION DEL INMUEBLE: UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE \q 8 )
I HABITACION UBICADO EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA~- X \3\
| CALDAS, PARAJE DE TEJARES. = === = ]
'; DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA: | \*K
i ESCRITURA NUMERO: CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS (446) ======== | i
FECHA DE AUTORIZACION: DIECISIETE (17) DE JULIO DE DOS MIL TRECE | 2 =
1 (2.013) =======| 8 §
| NOTARIA DE ORIGEN: UNICA DEL CIRCULO DE VILLAMARIA — CALDAS. it
'NATURALEZA JURIDICA DE LOS ACTOS: DIVISION MATERIAL: CODIGO: 0154 —’g__w
"'AACTUALIZACION DE AREA, CODIGO 0902- ACTUALIZACON LINDEROS 3
| CODIGO 0903-- ADJUDICACION EN LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD -
‘[ cODIGO: 0153 PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: MARIA OFELIA |
‘| BOTERO GAVIRIA, C.C. 25.211.612, ACTUANDO EN SU PROPIO NOMBRE Y |
‘| ADEMAS EN NOMBRE Y REPRESENTACON DEL SENOR JULIAN ALBERTO
| TABARES BOTERO, C.C. 75.105.172. Y LEONIDAS TABARES RIOS C.C.
| 4.334.602.- —
s .v 25 e IS A M et 15 " !
'VALOR DEL ACTO: $ -0- ' i
AVALUO CATASTRAL MAYOR EXTENSION: $ 17.913.000 l
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO |
'CON LA ANTERIOR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A LO | ;
| DISPUESTO POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO g @
é 'MEDIANTE RESOLUCION NRO.1156 DE MARZO 29 DE 1996, ART. 1 Y 2 EN S t
i} DESARROLLO DEL DECRETO 2150 de 1995, EMANADO DEL GOBIERNO . 'f»\
Sl NACIONAL .- S, At R R <
| ——— b A=
I ol s cassammmn= | 3=
§ o &
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS (4%

s gt S S5 S e W G S S 5

s ————

I[En la Ciudad de Villamaria, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, en I
icual estad ubicada la Notaria Unica de Villamaria, cuyo Notario Encargado e
JULIANA BEDOYA CORREA a los Diecisiete ( 17 ) dias del mes de JULIO d°
ano DOS MIL TRECE (2.013), se otorgo la Escritura Publica que s€ consigna en '°
siguientes términos: comparecieron: Los senores; MARIA OFELIA BOTER
GAVIRIA, mayor de edad, vecina del municipio de Villamaria Caldas, identificada ...
'la cedula de ciudadania N° 25.211.612, habil para contratar y obligarse, quu?
respecto a su estado civil dijo ser SOLTERA, quien en el presente acto obra en :
propio nombre y representacion, y ademas en nombre y representacion legal del
sefor JULIAN ALBERTO TABARES BOTERO, identificado con la cedula d 3
ciudadania nro. 75.105.172, de estado civil SOLTERO, sin union marital de hecho
segiin PODER GENERAL, otorgado por escritura piblica Nro. 3720 de fecha 21 de
'mayo de 2009 de la Notaria Segunda del Circulo de Manizales, y de conformidac
!con CERTIFICADO DE VIGENCIA NRO. 1481 de fecha 24 de junio de 2013, 4:35}
;!p.m.. que se protocoliza con la presente escritura, por una parte por otra el seﬁot
?LEONIDAS TABARES RIOS, mayor de edad, vecino del municipio de Villamaria

Caldas, identificado con la cedula de ciudadania N* 4.334.602, habil para contratar y

obligarse, quien en el presente acto obra en su propio nombre y representacion,
quien respecto a su estado civil dijo ser y manifestaron: PRIMERO: Que en la'g'.
actualidad son propietarios, titulares inscritos, del siguiente bien inmueble: UN LOTE
DE TERRENO CON CASA DE HABITACION, UBICADO EN EL AREA RURAL DELE
MUNICIPIO DE VILLAMARIA— CALDAS, PARAJE DE LOS TEJARES, CON EICHA
CATASTRAL NUMERO 00-01-0033-0095-000, DE UNA CABIDA APROXIMADA
DE OCHO (8) HECTAREAS, CON PASTO Y RASTROJO Y ALINDERADO ASI:
i### De un Araucaria cerca de la casa de Leonel Hurtado a la orilla de la carretera al
pindo, de aqui medio de travesia por un cerco lindero con el citado Leonel Hurtado, a
una mata de cabuya de ahi a un manojito en el potrero, de aqui hacia arriba
puerta de entrada a la finca del Doctor Alfredo Castillo, de aqui cruz

zando la carretera
y hacia arriba a encontrar lindero con propiedad que fue de Abrahan Gir

ala

aldo, de aqui
pou un barranco hacia abajo hasta la cuchilla donde hay un mojon de piedra de aqui

Plagoel nodavk i Pars s l\l’lll\ o en Lo eseritura paihilicva - No liene cosla p'li‘—l—g[-‘ LA
tsuarie
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linea recta a la quebrada de el lembo, quebrada abajo lindero con Luis Felipe Lopez,
hasta donde sale un amagamiento lindero con la finca del Dr. Castillo amagamiento
“arriba hasta su nacimiento y de este y siguiendo un cajon de una chamba a un filo
‘lindero con el Dr. Castillo, siguiendo la misma chamba a la quebrada de la palma
esta arriba lindero con la finca que fue de Jesus M. Giraldo, de aqui de para arriba a
(‘encontrar lindero con la finca que era de Agustin Giraldo y de Abraham Giraldo, de
faqui a salir a la carretera al pindo carretera abajo al primer punto de partida.
LINDEROS TOMADOS DEL TITULO DE PROPIEDAD.- AREA Y LINDEROS

' ACTUALIZADOS DE_CONFORMIDAD CON CERTIFICADO EXPEDIDO POR EL

INSTITUTO GEOGRAFICO DE AGUSTIN CODAZZI NRO. 00169844 DE FECHA 27
DE JUNIO DE 2013 QUE SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA A

'SABER: AREA DE TERRENO; 3 Ha y 4.927 M2, Area Construida; 170 M2,
LINDEROS: NORTE: PREDIO NRO. 00-01-0033-0098-000, QUEBRADA EL
LEMBO. ORIENTE: QUEBRADA EL LEMBO. SUR: 00-01-0033-0013-000,
OCCIDENTE: 00-01-0033-0098-000, PREDIO INTERIOR 00-01-0033-0103-000.-
'SEGUNDO: TRADICION: Este inmueble lo adquirieron los comparecientes en
" principio por COMPRAVENTA, a los sefores GRILDA AULALIA BUSTOS ROJAS DE
" LAGOS Y JOSE FERNANDO OROZCO MARIN, como consta en la escritura publica
numero 58 del 28 de ENERO de 2002 otorgada en la Notaria Unica de Villamaria

Caldas, luego por compraventas de cuotas que le hacen MARIA OFELIA BOTERO
GAVIRIA Y VIVIANA DEL PILAR TABARES BOTERO, al senor JULIAN ALBERTO
TABARES BOTERO, mediante escritura publica nro. 067 de fecha 02 de marzo de!
2009 de la Notaria Unica de Villamaria, y por ultimo por ADJUDICACION EN
REMATE EN PROCESO DE JURISDICCION VOLUNTARIA, LICENCIA para venta
de bienes de menor, mediante auto 555 de fecha 29 de mayo de 2013 del
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE MANIZALES, de JUAN SEBASTIAN
;‘TABARES GALVIS, a favor de MARIA OFELIA BOTERO GAVIRIA, todo
.'debidamenle registrado en la Oficina de Registro de Manizales bajo el folio de|
matricula inmobiliaria N° 100-27683.- TERCERO: DIVISION MATERIAL: Que con el|
. debido PERMISO Y/O LICENCIA DE DESENGLOBE N° 039 DEL 27 DE JUNIO DE
2013 EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE]|
VILLAMARIA CALDAS, en aplicacion al articulo 7 de la ley 810 del 13 de junio «.'ch’

”aprl nolarial para uoao exclusioo en o eoentura pabilica NOo hivne coslo para ¢ usuano
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12.003 y conforme al Decreto No. 1052 del 10 de junio de 1998, articulo 3 Y acue{

\ 1.
056 de septiembre del 16 de 2.002, y decreto 564 del 24 de febrero del 2006, el {:
omparecientss

|presenta para que sea protocolizado con la presente escritura, los € 5
' proceden a DIVIDIR MATERIALMENTE el anterior inmueble, en CUATRO (4]
LOTES, de la siguiente manera, cuya ubicacion, area Yy linderos aparece

' consignados en el plano que presentan para que sea protocolizado con la presenie
:

e o ot T
—— —————— ——t——
B e T 1 4 ———— —_——

escrilura; ==s==================SSSSSSSSSSSS==SSSTES 3
LOTE UNO: UN LOTE DE TERRENO, IDENTIFICADO COMO LOTE NRO. 1
UBICADO EN LA VEREDA TEJARES, AREA RURAL DEL MUNICIPIO D,
JILLAMARIA, DEPARTAMENTO DE CALDAS, CON UN AREA APROXIMADA D
5.065.80 M2, CUYOS LINDEROS Y DIMENSIONES DE ACUERDO A PLAN_:'
APROBADO SON LOS SIGUIENTES:### Partiendo del punto Nro. 5, ubicado sobrl

la cuneta izquierda de la via (servidumbre) de penetracion a la finca Santa Lucia, en

direccion suroccidente en linea levemente quebrada en distancias de 65.61 metros ¥
46.57 meros lindando con la finca Buenavista del sefior Abraham Giraldo Lopez
hasta llegar al punto Nro. 6 de este punto en direccion noroccidente en linea curva e'_
una distancia de 35.31 metros lindero la Finca Buenavista del sefior Abraham Giralda
Lépez y con la finca Santa Lucia de Oscar Sanint Salazar, hasta llegar al punto Nro#

7. de este punio en direcciéon nororiente en linea recta en una distancia de 83‘9

Nro. 8, ubicado sobre la cuneta izquierda de la via (servidumbre) de penetracion a lé

finca Santa Lucia y que atraviesa un buen tramo de la finca motivo de estal

el LOTE NRO. 4, de esta subdivisién en una distancia de 104.37 metros hasta Ilegar'
al punto Nro. 5, punto de partida### LOTE DOS: UN LOTE DE TERRENO |
IDENTIFICADO COMO LOTE NRO. 2, UBICADO EN LA VEREDA TEJARES,!
AREA RURAL, DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA, DEPARTAMENTO DEj
CALDAS, CON UN AREA APROXIMADA DE 6.985.42 M2, CUYOS LINDEROS Y
DIMENSIONES DE ACUERDO A PLANO APROBADO SON LOS SIGUIENTES###
Partiendo del punto Nro.10, ubicado al borde la Quebrada El Lembo en la
interseccion del cerco entre este lote y el LOTE NRO. 4, de este punto aguas arriba

'lu:

por la Quebrada El Lembo en direccidén suroriente en una (hstanga de 45.73 metr

Papel volavial para uso exclusive en i escritura piblica - No liene rosta l‘au-‘n el llz’u:u
' .
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becidente en linea recta, en una distancia de 28.28 metros lindando con el LOTE

fecta, en una distancia de 37.87 metros, lindero con el LOTE NRO. 4, hasta llegar al
punto Nro. 21, de este punto en sentido nororiente en linea recta en una distancia de
94.22 metros lindero con el LOTE Nro. 4, de esta subdivision, hasta llegar al punto
\Nro. 10, punto de partida.### - LOTE NUMERO TRES: UN LOTE DE TERRENO
IDENTIFICADO COMO LOTE NRO. 3, UBICADO EN LA VEREDA TEJARES,
AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA DEPARTAMENTO DE CALDAS,
' CON UN AREA APROXIMADA DE 7.988.96 M2, CUYOS LINDEROS Y
."DIMENSIONES DE ACUERDO A PLANO APROBADO SON LOS SIGUIENTES:
l;?aniendo del punto Nro. 11, ubicado al borde la Quebrada El Lembo, en la
interseccién del cerco entre este lote y el LOTE NRO. 2, de este punto aguas arriba
| por la Quebrada El Lembo en direccién suroriente en una distancia de 175.74 metros
| hasta llegar al punto Nro. 12, de este punto en sentido sur y linea recta en una

:.‘este lote, el LOTE NRO. 2, y el predio de la sefiora Lina Maria Restrepo Vasquez de
'-este punto en sentido oriente en linea recta en una distancia de 28 .28 metros lindero
—con el LOTE NRO 2, de esta 5ubd|vusu‘>n hasta llegar aI punto nro. 16, y de este

e e i e L L L el L

1 atravesando la via y bordeando por la cuneta izquierda en linea curva, en una
Edistancia de 156.51 metros hasta llegar al punto Nro. 1, punto de partida. ### 2) SE
| ADJUDICA A LA SENORA MARIA OFELIA BOTERO GAVIRIA C.C. N°
55.211.612, para pagarle su cuota proindivisa, el siguiente bien inmueble: LOTE
§ NUMERO TRES: UN LOTE DE TERRENO IDENTIFICADO COMO LOTE NRO. 3,

Baprl notarial para nan exclusivus en la vscritura publica - No tiene coslo pacs ¢l psuario
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quebrada en una distancia de 113.90 metros, lindando con la finca Buenavista dé
sefior Abraham Giraldo Lopez y atravesando la via que conduce a la vereda Ef
Pindo, hasia llegar al punto Nro. 3, de este punto y en direccion sur en linea recta i‘
una distancia de 16.00 metros lindando con la finca Buenavista del sefior Abrahar
Giraldo Lépez hasta el punto nro. 4, de este punto y en sentido occidente en Ilhg '
quebrada con distancias de 19.28 metros y 16.99 metros, lindando con la fin

Buenavista del sefior Abraham Giraldo Lépez hasta llegar al punto Nro. 5, ubicadi

sobre la cuneta izquierda de la via (servidumbre) de penetracion a la finca Santi
Lucia, y que atraviesa un buen tramo de la finca motivo de esta subdivision de esf
punto y bordeando dicha via en sentido noroccidente lindando con el LOTE NRO. 1
de esta subdivision en una distancia de 104.37 metros hasta llegar al punto Nro. Q
ubicado sobre la cuneta izquierda de la via (servidumbre) de penetracion a la finca
Santa Lucia, de este punto en sentido nororiente en linea recta y levemen 3
quebrada en distancia de 157.63 metros y 76.84 metros, lindando con la finca Sanii

Lucia de Oscar Sanint Salazar, hasta llegar al punto Nro. 9, ubicado en la marge;

nro. 21, de este punto en sentido suroriente en linea recta en una distancia de

| metros, lindando con el LOTE NRO. 2, hasta llegar al punto Nro. 20, ubvcado:l

AR uul nnl.uml para nse exclusivo en l.l cocritura pritblica - No tiene cos lu para el ug o
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LOTE NRO. 2, y el predio de la sefnora Lina

: Maria Restrepo Vasquez, de este punto en sentido suroccidente en linea recta en

una distancia de 29.07 metros con el predio de la sefnora Lina Maria Restrepo
Vasquez, hasta llegar al punto Nro. 19, de este punto en sentido sur en linea
levemente quebrada en una distancia de 26.57 metros, lindero con el predio de la
sefiora Lina Maria Restrepo Vasquez hasta llegar al punto Nro. 18, de este punto en
sentido oriente en linea quebrada en distancia de 27.63y 11.26 metros lindero con el
ia Restrepo Vasquez, hasta llegar al punto Nro. 17,

| ubicado en-la cuneta derecha de la via que conduce 2 la vereda el Pindo y la
lote y el predio de la sefiora Lina Maria Restrepo Vasquez, de
por la cuneta

interseccién del cerco entre este lote, el

| predio de Ié sefiora Lina Mar

interseccion entre este
este punto y bordeando la via que conduce a 1a vereda el Pindo
una distancia de 28.50 metros hasta llegar al punto Nro. 3, de este punto
en linea curva, en una

derecha en
atravesando la via y bordeando por la cuneta izquierda
distancia de 156.51 metros hasta llegar al punto Nro. 1, punto de partida. Hit#

i CUARTO: Solicitan de una vez al sefior Registrador de Instrumentos Publicos de

| Manizales asignarle a cada uno de los lote
o su tradicion, cancelando el folio de matricula

s su correspondiente folio de matricula

| inmobiliaria para que alli siga obrand
“| inmobiliaria N° 100-27683. Igualmente al sefor Director del Instituto Geografico

ff.Agustin Codazzi asignarle a cada uno de los lotes su correspondiente ficha catastral.

—_——mmmEEEEE ====

| LEONIDAS TABARES RIOS, Y MARIA OFELIA BOTERO GAVIRIA, actuando esta

| yitima en su propio nombre Y representacion, y ademas en nombre y representacion

i legal del senor JULIAN ALBERTO TABARES BOTERO, segun PODER GENERAL,

| como se dijo en la parte inicial de este instrumento, y manifestaron: PRIMERO: Que

L-,es la conjunta voluntad de los propietarios terminar con la comunidad proindivisa que
bienes determinados en la presente escritura, producto de la
i division material, por lo que proceden a efectuar la siguiente particion y adjudicacion
B de bienes comunes en relacion con los mencionados inmuebles: 1) SE ADJUDICA

1 AL COMUNERO SENOR JULIAN ALBERTO TABARES BOTERO, C.C. #

i
‘tienen sobre los

' 75.105,172, para pagarle su cuota proindivisa, los siguientes inmuebles: a- LOTE!

UNO: UN LOTE DE TERRENO, IDENTIFICADO COMO LOTE NRO. 1, UBICADO|

i e ssan evrlusinoe cn o esordara publica Na liene conlo pars ¢l nsuane
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EN LA VEREDA TEJARES, AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIAJ
DEPARTAMENTO DE CALDAS, CON UN AREA APROXIMADA DE 5.065.80 M2
CUYOS LINDEROS Y DIMENSIONES DE ACUERDO A PLANO APROBADO SON
LOS SIGUIENTES :### Partiendo del punto Nro. 5, ubicado sobre la cuneta izquierda
‘de la via (servidumbre) de penetracion a la finca Santa Lucia, en direccidl
suroccidente en linea levemente quebrada en distancias de 65.61 metros y 46.5{
meros lindando con la finca Buenavista del sefior Abraham Giraldo Lopez, hastd
llegar al punto Nro. 6 de este punto en direccién noroccidente en linea curva en una
distancia de 35.31 metros lindero la Finca Buenavista del sefior Abraham Giraldg
Lopez y con la finca Santa Lucia de Oscar Sanint Salazar, hasta llegar al punto Nro}

7, de este punto en direccién nororiente en linea recta en una distancia de 83.92

' metros lindero con la finca Santa Lucia de Oscar Sanint Salazar hasta llegar al punt. '
Nro. 8, ubicado sobre la cuneta izquierda de la via (servidumbre) de penetracion a |
finca Santa Lucia y que atraviesa un buen tramo de la finca motivo de est
subdivision, de este punto y bordeando dicha via en sentido suroriente lindando co:
el LOTE NRO. 4, de esta subdivisiéon en una distancia de 104.37 metros hasta llegap
al punto Nro. 5, punlo de partida##. Y b- LOTE NUMERO CUATRO: LOTE D
TERRENO IDENTIFICADO COMO LOTE NRO. 4, UBICADO EN LA VERED"
TEJARES, AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA, DEPARTAMENT
DE CALDAS, CON UN AREA APROXIVIADA DE 14.886.92 M2, CUYO
LINDEROS Y DIMENSIONES DE ACUERDO A PLANO APROBADO SON LOS
SIGUIENTES##{Partiendo del punto nro. 1, ubicado en la cuneta izquierdahde la via)
que conduce a la vereda El Pindo, de alli siguiendo en linea recta con direcciG;
suroccidente en una distancia de 50.59 metros, lindando con el sefor Abrahany
Giraldo Lopez hasta el punto Nro. 2, de este punto y en direccion occidente en lines
quebrada en una distancia de 113.90 metros, lindando con la finca Buenavista del
sefior Abraham Giraldo Lépez y atravesando la via que conduce

a la vereda ol
Pindo, hasta llegar al punto Nro. 3, de este punto y en direccion sur en linea recta

|una distancia de 16.00 metros lindando con la finca Buenavista del sefior Abrahs

quebrada con distancias de 19.28 metros y 16.99 metros, lindando con |a

‘Buumv:btd del senor Abraham Giraldo Lopu hasta Il(.gar al punto Nuo 5,

Papel nolarial para neo ;\rlnmun e lan ewervitura paiblica - No tiene costo p ,“, el nonl
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‘sobre la cuneta izquierda de la via (servidumbre) de penetraciéon a la finca Santa
Lucia, y que atraviesa un buen tramo de la finca motivo de esta subdivision de este
punto y bordeando dicha via en sentido noroccidente lindando con el LOTE NRO. y
de esta subdivision en una distancia de 104.37 metros hasta llegar al punto Nro. 8,
jubicado sobre la cuneta izquierda de la via (servidumbre) de penetracion a la finca
~Santa Lucia, de este punto en sentido nororiente en linea recta y levemente
quebrada en distancia de 157.63 metros y 76.84 metros, lindando con la finca Santa
Lucia de Oscar Sanint Salazar, hasta llegar al punto Nro. 9, ubicado en la margen

i ; :
_izquierda de la Quebrada El Lembo, de alli gira a la derecha aguas arriba en sentido

 oriente-sur en una distancia de 74.91 metros, hasta llegar a punto Nro. 10, ubicado al
-borde la Quebrada El Lembo en la interseccién del cerco entre este lote y el LOTE;
NRO. 2, de este punto en sentido suroccidente en linea recta en una distancia de
94.22 metros lindando con el LOTE NRO. 2, de esta subdivision hasta llegar al punto
nro. 21, de este punto en sentido suroriente en linea recta en una distancia de 37.87
metros, lindando con el LOTE NRO. 2, hésta llegar al punto Nro. 20, ubicado en la
interseccion del cerco entre este lote, el LOTE NRO. 2, y el predio de la sefiora Lina
Maria Restrepo Vasquez, de este punto en sentido suroccidente en linea recta en
una distancia de 29.07 metros con el predio de la senora Lina Maria Restrepo
Vasquez, hasta llegar al punto Nro. 19, de este punto en sentido sur en linea
levemente guebrada en una distancia de 26.57 metros, lindero con el predio de la
sefiora Lina Maria Restrepo Vasquez hasta llegar al punto Nro. 18, de este punto en
sentido oriente en linea quebrada en distancia de 27.63 y 11.26 metros lindero con el
predio de la sefiora Lina Maria Restrepo Vasquez, hasta llegar al punto Nro. 17,
ubicado en la cuneta derecha de la via que conduce a la vereda el Pindo y la

interseccion entre este lote y el predio de la senora Lina Maria Restrepo Vasquez, de

este punto y bordeando la via que conduce a la vereda el Pindo por la cuneta
derecha en una distancia de 28.50 metros hasta llegar al punto Nro. 3, de este puntol
atravesando la via y bordeando por la cunetla izquierda en linea curva. en unali
distancia de 156.51 metros hasta llegar al punto Nro. 1, punto de partida. ### 2) SE
ADJUDICA A LA SENORA MARIA OFELIA BOTERO GAVIRIA C.C. N°!

25.211.612, para pagarle su cuota proindivisa, el siguiente bien inmueble LOTE|

NUMERO TRES: UN LOTE DE TERRENO IDENTIFICADO COMO LOTE NRO. 3,

| | .
Fapel notarial para uso exclnsivn en la coccttura poblicn No liene caosia para 1.:\1 psiaria
- 4 -

| AT
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UBICADO EN LA VEREDA TEJARES, AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE
VILLAMARIA, DEPARTAMENTO DE CALDAS, CON UN AREA APROXIMADA F
7.988.96 M2, CUYOS LINDEROS Y DIMENSIONES DE ACUERDO A PLAN
APROBADO SON LOS SIGUIENTES: Partiendo del punto Nro. 11, ubicado al bords
la Quebrada El Lembo, en la interseccion del cerco entre este lote y el LOTE NRO.T
de este punto aguas arriba por la Quebrada El Lembo en direccion suroriente en ung
distancia de 175.74 metros hasta llegar al punto Nro. 12, de este punto en sentidd
sur y linea recta en una distancia de 3.24 metros lindero con Abraham Lopez Glral‘
hasta llegar al punto Nro. 13, ubicado en la cuneta derecha de la via que conduceg
la vereda El Pindo, de este punto en linea curva y bordeando la carretera anterior ef
una distancia de 113.09 metros hasta llegar al punto Nro. 14, ubicado en la cunets
derecha de la via mencionada y la interseccién entre este loteo y el predio de Id

sefora Lina Maria Restrepo Vasquez, de este punto en sentido noroccidente en lineg

recta en una distancia de 47.03 metros lindero con el predio de la sefora Lina Maria
Restrepo Vasquez, hasta llegar al punto Nro. 15, ubicado en la interseccion del cerc
entre este lote, el LOTE NRO. 2, y el predio de la sefiora Lina Maria Restrep
Vasquez de este punto en sentido oriente en linea recta en una distancia de 28.2'
metros lindero con el LOTE NRO. 2, de esta subdivision, hasta llegar al punto nros
16, y de este punto sentido norte en linea recta en una distancia de 90.22 metross
hasta llegar al punto Nro. 11, punto de partida.###.- 3) SE ADJUDICA AL SENOR
LEONIDAS TABARES RIOS, C.C. N°® 4.334.602, para pagarle su cuota proindivisa
el siguiente bien inmueble: LOTE DOS: UN LOTE DE TERRENO IDENTIFICADd
COMO LOTE NRO. 2, UBICADO EN LA VEREDA TEJARES, AREA RURAL, DE
MUNICIPIO DE VILLAMARIA, DEPARTAMENTO DE CALDAS, CON UN AREA
APROXIMADA DE 6.985.42 M2, CUYOS LINDEROS Y DIMENSIONES D
ACUERDO A PLANO APROBADO SON LOS SIGUIENTES### Partiendo del punto

Nro.10, ubicado al borde la Quebrada El Lembo en la interseccion del cerco entre

 este lote y el LOTE NRO. 4, de este punto aguas arriba por la Quebrada El Lembo en’

direccion suroriente en una distancia de 45.73 metros hasta llegar al punto Nro. 11

en la interseccion del cerco entre este lote y el LOTE NRO. 3, de este punto ent
direccion sur linea recta en una distancia de 90.22 metros lindando con el LOTE?

NRO. 3, hasta llegar al | punto Nro. 16, de este punto en sentido ocudente en lineal

llup‘l nolarvial parva uso exclusive en la encrvituca puablica - \n l..n. casto pu l(n 2l Nt
auarip
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recta, en una distancia de 28.28 metros lindando con el LOTE NRO. 3 de esta
‘subdivision, hasta llegar al punto Nro. 15, de este punto en sentido noroccidente en
' iinea levemente quebrada en una distancia de 29.50 metros lindero con predio de la
';eﬁora Lina Maria Restrepo Vasquez, hasta llegar al punto Nro. 20, ubicado en la
';'interseccién del cerco entre este lote, el LOTE NRO. 4, y el predio de la sefora Lina
t"Maria Restrepo Vasquez, de este punto en sentido noroccidente en linea recta, en
"una distancia de 37.87 metros, lindero con el LOTE NRO. 4, hasta llegar al punto
:Nro 21, de este punto en sentido nororiente en linea recta en una distancia de 94.22
| metros lindero con el LOTE Nro. 4, de esta subdivision, hasta llegar al punto Nro. 10,
'punto de partida.### CUARTO: Que los comparecientes obrando en las calidades
inicialmente referidas, declaran en esta forma terminada la comunidad proindivisa
4 Emstente entre ellos, Manifestando ademas que han recibide a su entera satisfacciéon

Elos inmuebles a cada uno adjudicados y que declaran satisfechos sus respectivos
k| derechos de copropiedad. Presente los comparec:entes mayores de edad, vecinos
Villamaria, de condiciones civiles anotados Yy expusieron: a.) Que aceptan la
presente escritura. b.) Las cldusulas de la misma. LAS MANIFESTACIONES AQUI
CONTENIDAS FUERON PRESENTADAS POR LOS INTERESADOS Al-

’uevos gastos para los contratantes conforme lo manda el articulo 102 del Decreto-
i Ley 960 -de 1970 de todo lo cual se dan por entendidos y en constancia firman. “A los|

Folorgantes se le hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para registro,

fien’ 1a"Oficina de Registro de Manizales, dentro del termino perentorio de dos (2)
‘l \

meqes contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo

i In\,L.')phrmemo causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo
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EL NOTARIO NO SE HACE RESPONSABLE DE UNA EVENTUAL FALSEDAD "
INEXACTITUD, CONTENIDA EN LAS DECLARACIONES Y SUS ANEXOS
| APORTADOS POR LAS PARTES.- ===============s==sssssssss=ssss====|
(HASTA AQUI CONFORME A MINUTA PRESENTADA POR CORRE
ELECTRONICO POR LOS OTORGANTES A ESTA NOTARIA) =
SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA:
- Paz y Salvo, por concepto de Predial Unificado expedido por el Tesorero de Rent
Municipales de Villamaria el dia 02 de JULIO de 2.013, Recibo No. 025593, Fichl'
Catastral mayor extension nimero 00-01-0033-0095-000, avaltio mayor extensic‘m;
1 17.913.000 valido hasta el 31 de AGOSTO de 2.013, igualmente certifica el que
nmueble NO PAGA VALORIZACION. =========c===z=cc=scc======
- PERMISO Y LICENCIA NO. 039 DE DESENGLOBE EXPEDIDO POR
ALCALDIA DE VILLAMARIA — PLANEACION MUNICIPAL DE FECHA DE 27 DE

-

'
|

3

JUNIO DE 2.013. s==============ccccccmmmmsssccmccmcoasssasmomcas |§
- PLANO DEBIDAMENTE APROBADO POR PLANEACION MUNICIPAL DE
VILLAMARIA.PODER GENERAL OTORGADO POR E.P. NRO. 3720 DE FECHA 2§
DE MAYO DE 2009 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES, CON S{j

SUPER $ 6.650 . se protocofiza: Certificado No. 00169844 gel 2
de ‘junio de 2.013 de aqustifi Codazzi para actualizar area :

006372248-004979542~-656-610-609-668-859 . = . = .= = = = . = — =

NOTA: SE SOLTICITA AL SENOR REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLI

Enmendado "00-01-0033-0013=000" s8i vale.=.=.=.=_=_«

Flanel svatavial onea aan exclusivoe en s esccituea piblica - No liene coslo para el uey s
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CERTIFICADO DE TRADICION No. 100-202162
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SNR cimmenca  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

Fe
o pen CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220427207058174071 Nro Matricula: 100-202162

Pagina 1 TURNO: 2022-100-1-36884
Impreso el 27 de Abril de 2022 a las 08:41:36 AM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: VILLAMARIA VEREDA: LOS TEJARES
FECHA APERTURA' 22-07-2013 RADICACION: 2013-100-6-15230 CON: ESCRITURA DE: 17-07-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

==I'SIIIllIII:-::=====:=======l:=========lll=====n=====--=====s=====--.===,

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DOS CON AREA DE 6,985.42 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 446, 2013/07/17, NOTARIA UNICA

VILLAMARIA ALINDERADO AS! ###3#% PARTIENDO DEL PUNTO NRO. 10, UBICADO AL BORDE LA QUEBRADA EL LEMBO EN LA INTERSECCION DEL
CERCO ENTRE ESTE LOTE Y EL LOTE NRO, 4, DE ESTE PUNTO AGUAS ARRIBA POR LA QUEBRADA EL LEMBO EN DIRECCION SURORIENTE EN
UNA DISTANCIA DE 4573 METROS HASTA LLEGAR AL PUNTO NRO. 11. EN LA INTERSECCION DEL CERCO ENTRE ESTE LOTE Y EL LOTE NRQ. 3,
DE ESTE PUNTO EN DIRECCION SUR LINEA RECTA EN UNA DISTANCIA DE 90.22 METROS LINDANDO CON EL LOTE NRO. 3, HASTA LLEGAR AL
PUNTO NRO. 16, DE ESTE PUNTO EN SENTIDO OCCIDENTE EN LINEA RECTA. EN UNA DISTANCIA DE 28.28 METROS LINDANDO CON EL LOTE
NRO. 3 DE ESTA SUBDIVISION, HASTA LLEGAR AL PUNTO NRO. 15, DE ESTE PUNTO EN SENTIDO NOROCCIDENTE EN LINEA LEVEMENTE
QUEBRADA EN UNA DISTANCIA DE 29 50 METROS LINDERO CON PREDIO DE LA SENORA LINA MARIA RESTREPO VASQUEZ, HASTA LLEGAR AL
PUNTO NRO. 20, UBICADO EN LA INTERSECCION DEL CERCO ENTRE ESTE LOTE, EL LOTE NRO, 4, Y EL PREDIO DE LA SENORA LINA MARIA
RESTREPO VASQUEZ, DE ESTE PUNTO EN SENTIDO NOROCCIDENTE EN LINEA RECTA, EN UNA DISTANCIA DE 37.87 METROS, LINDERO CON EL
LOTE NRO. 4, HASTA LLEGAR AL PUNTO NRO. 21, DE ESTE PUNTO EN SENTIDO NORORIENTE EN LINEA RECTA EN UNA DISTANCIA DE 94 22
METROS LINDERO CON EL LOTE NRO. 4. DE ESTA SUBDIVISION, HASTA LLEGAR AL PUNTO NRO. 10, PUNTO DE PARTIDA #.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS | CENTIMETROS :
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
#8826, -AUTO 555 DEL 28/5/2013 JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA 17 DE MANIZALES REGISTRADA EL 13/6/2013 POR ADJUDICACION EN REMATE

EN PROCESO POR JURISDICCION VOLUNTARIA LICENCIA PARA VENTA DE BIENES DE MENOR CUOTA DEL 20% DE: JUAN SEBASTIAN TABARES
GALVIS , A: MARIA OFELIA BOTERO GAVIRIA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-27683 -###—- 21, -ESCRITURA 067 DEL 2/3/2009 NOTARIA UNICA
1 DE VILLAMARIA REGISTRADA EL §/3/2009 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 40% DE: MARIA OFELIA BOTERO GAVIRIA | DE: VIVIANA
DEL PILAR TABARES BOTERO , A: JULIAN ALBERTO TABARES BOTERC , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-27683 -###9 -ESCRITURA 58 DEL
28/1/2002 NOTARIA UNICA DE VILLAMARIA REGISTRADA EL 1/4/2002 POR COMPRAVENTA DE: GRILDA AULALIA BUSTOS ROJAS DE LAGOS . DE:
JOSE FERNANDD OROZCO MARIN, , A- MARIA OFELIA BOTERO GAVIRIA 20% , A1 JULIAN ALBERTO TABARES BOTERO 20% , A: LEONIDAS TABARES
RIOS 20% , A: VIVIANA DEL PILAR TABARES BOTERO 20%. A' JUAN SEBASTIAN TABARES GALVIS 20% REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-27683 -
44— 8 -ESCRITURA 645 DEL 2/5/1985 NOTARIA 3. DE MANIZALES REGISTRADA EL 8/5/1985 POR LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL 50%
DE' PABLO ANDRES LAGCS | A GRILDA EULALIA BUSTOS ROJAS, , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-27683 -##8-. 3 -ESCRITURA 457 DEL
15/8/1878 NOTARIA DE VILLAMARIA REGISTRADA EL 17/8/1978 POR COMPRAVENTA DE: ALEJANDRINA GIRALDO V DE GALLEGO, , A: PABLO
ANDRES LAGOS | A: FERNANDO OROZCO MARIN, , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-27683 ###- QUE LA PROPIEDAD DE QUE SE TRATA FUE
ADQUIRIDA EN MAYOR EXTENSION POR ALEJANDRINA GIRALDO DE GALLEGC POR COMPRA A JESUS M. GIRALDO ESCRITURA #56 DEL 5 DE
MAYO DE 1.940 NOTARIA DE VILLAMARIA REGISTRADA EL 24 DE MAYO DE 1,940 LIBRO 1. TOMO 1. BIS, FILIOS 42 PARTIDA #52- ##

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predic: RURAL
1) # PARAJE DE LOS TEJARES - LOTE DOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE
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o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

s“ oo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS pPUBLICOS DEM

Certificado generado con el Pin No: 220427
Pagina 2 TURNO: 2022-100-1-36884
Impreso el 27 de Abril de 2022 a las 08:41:36 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DESTINACION ECONOMICA:

ANIZALES

207058174071 Nro Matricula: 1 00-202162

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
100 - 27683

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-05-1940 Radicacion: SN.

Doc: ESCRITURA 56 DEL 05.05-1940 NOTARIA DE VILLAMARIA VALOR ACTO: SO
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 323 SERVIDUMBRE PASIVA DE TRANSITO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,-Titular de dominic incompleto)

DE: GIRALDO DE GALLEGO, ALEJANDRINA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-05-1969 Radicacién: SN.

Doc- ESCRITURA 438 DEL 18-03-1969 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALCOR ACTO: SO
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 326 SERVIDUMBRE PASIVA DE CONDUCCICON DE ENERGIA ELECTRICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de ho real de deminio,l-Titular de dominic incompleto)

DE GIRALDO DE GALLEGO, ALEJANDRINA
A: CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S.A,

25230217

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-07-2013 Radicacién: 2013-100-5-15230

Doc: ESCRITURA 446 DEL 17-07-2013 NOTARIA UNICA DE VILLAMARIA VALOR ACTO: $0O
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BOTERO GAVIRIA MARIA OFELIA CC#® 25211612
A: TABARES BOTERO JULIAN ALBERTO CC# 75105172
A: TABARES RIOS LEONIDAS CC# 4334502

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-07-2013 Radicacion: 2013-100-6-15220

Doc ESCRITURA 446 DEL 17-07-2013 NOTARIA UNICA DE VILLAMARIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION. MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio ir pleto)

DE: BOTERO GAVIRIA MARIA OFELIA CC# 25211612
DE: TABARES BOTERO JULIAN ALBERTO CC# 75105172
DE. TABARES RIOS LEONIDAS CC# 4334602
A: TABARES RIOS LEONIDAS CC# 4334602

ANOTACION: Nro 005 Fecha 27-07-2021 Radicacion: 2021-100-6-14722

Doc ESCRITURA 748 DEL 15-07-2021 NOTARIA UNICA DE VILLAMARIA VALOR ACTO: $10,000.000
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su 2'.?_3.;;"""2“"“’ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220427207058174071 Nro Matricula: 100-202162
Pagina 3 TURNO: 2022-100-1-36884
Impreso el 27 de Abril de 2022 a las 08:41:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagna
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: TABARES RIOS LEONIDAS CC# 4334802
A: REINOSA BARRIOS LUZ STELLA CC# 30274746 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar af registrador cualquier falla o error en &l registro de ios documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-100-1-38884 FECHA: 27-04.2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e o

\)‘ ‘

El Reg:suagor: HERMAN ZULU}GA SERNA s
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5.3 CERTIFICACIONES DEL PERITO
CEDULA DE CIUDADANIA No. 24.317.062

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA
nuvero  24.317.062
ARCILA RIVERA
APELLIDOS
““LILIANA DEL SOCORRO
:ﬁfomanss
qcm Qs
o
A A
recHa oe nacimiento  14-AGO-1957
VITERBO
(CALDAS)
LUGAR DE NACIMIENTO
1.60 O+ F
ESTATURA G.S. RH SEXO
7-ENE-1976 MANIZALES L
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION ffutn, dusisd Joi 7
INDICE DERECHO REGISTRADOR NACIONAL

CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES

A-0900100-00058403-F-0024317062-20080824 0002558678A 1 4150010972

ARQUITECTA TP. No. 17700-44544
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AVALUADORA RAA No. AVAL-24317062
oy B[]

o

CORPORACION COLOMEIANA
» Ablorto de " NITORBEGLA ADCORA OF Sy LADORES
PIN de Validacion: 39350345 https/AWwww_raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24317062,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-24317062.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen

29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen

29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales.

Fecha de inscripcién Regimen
25 Nov 2020

Régimen Académico

Pagina 1

RAA ADAY
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, asropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcidin Ragiman
25 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histdricos

Alcance

= Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcidn Regimen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Facha de inscripoitn Ragirmen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Magquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de fransmision y distribucion, equipos e infraestructura de fransmision
y distribucion, maquinaria de construccidn, movimiento de fierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mddems y ofros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporie terresire como
automoviles, camperos, camiones, buses, fractores,camiones y remolgues, molocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcidn Ragirmen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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CORPORACION COLOMBIANA
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
25 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién Regimen
25 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Regimen
25 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
25 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMBAANA
MITORBEGIA ADORA OF Kk LADORES

Registro Ablerto de Avaluadores

CNaAC NUPSY/WWW._raa.org.co

Fecha de inscripcion Regimen
25 Nov 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CARRERA 24 N° 68 - 68
Teléfono: 3127447437

Correo Electrénico: lilianaarcila@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de bienes muebles e inmuebles urbanos, rurales y especiales - Tecni-
Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

Arquitecta - Universidad Nacional de Colombia, sede Manizales

TRASLADOS DE ERA
ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorreguiador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 24 Dic 2018
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 24317062

El(la) sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a9a50a45

Pagina 4 de 5
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMBIANA
Registro Abierto deo Avoluadores MITORREGLAADCHA OF S0l LADORES

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los quince (15) dias del mes de Marzo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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CORPORACION
cermricano COLEGIO NACIONAL DE
ColEa 0 AVALUADORES

MES

. NIT: 9014854819
PERSONERIA JURIDICA 55-00000000002280.12

Sabaneta, Antioquia, septiembre de 2023

A QUIEN LE INTERESA

Que el Sefior(a), LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con la cédula
de ciudadania Numero 24317062, de nacionalidad COLOMBIANA, se encuentra afiliado(a)
como Colegiado(a) Fundador de LA CORPORACION, COLEGIO NACIONAL DE
AVALUADORES de la Republica de Colombia y actualmente es Colegiado ACTIVO.

Al momento de la expedicidn de este certificado, el COLEGIADO(A), Sefior(a) LILIANA DEL
SOCORRO ARCILA RIVERA, esta cerificad(a) por el REGISTRO ABIERTO DE
AVALUDORES, con el nimero, AVAL-24317062, reside en la Ciudad de MANIZALES del
departamento de CALDAS, La Entidad pertinente de Autorregulacion del Ejercicio
valuatorio, certificara las categorias de avalios en los cuales el COLEGIADO esta
debidamente registrado, para ello debe anexar el Certificado de Competencia que la entidad
emite para tal fin.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de su respectiva
ERA, no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) sefior{a) LILIANA DEL
SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24317062,
de Nacionalidad COLOMBIANA. En este Certificado para El{la) sefior(a) LILIANA DEL
SOCORRO ARCILA RIVERA no se examina las obligaciones y deberes de la Corporacion,
esta informacion es privada del Colegiado y se debe solicitar en forma particular e
independiente, a la Corporacion Colegio Nacional de Avaluadores.

Este certificado de afiliacidn a La Corporacion Colegio Nacional de Avaluadores es para
anexarlo a los informes valuatorios o al dictamen de prueba pericial como respaldo
corporativo gremial.

Quien Certifica:
{ i ot Frri fn-—'{ 3
Sergi(}%ﬁe’d ernjandez Gomez. g

Presidente y Representante Legal

Corporacion Colegio Nacional de Avaluadores
Celular: 3156395838

Correo: colegionacionaldeavaluadores@gmail.com
NOMERE COLEGIADO{A): LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA

CONTACTO COLEGIADO[A): 5T - 3127447437
CORREOD COLEGIADOA): lilianaarcila@gmail com

Calle 75 A SUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797
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DIPLOMADOS ACTUALIZACION

A

An Kepfiblica de Colombia
e BN el

Instituto Nacional de Tecnologia Empresarial
"INTE"

Autorizado por la Secretaria de Educacion del Municipio de Palmira
segun resolucion No. 3220-02003-0145 del 28 de Enero de 20039
y Articulo 2.6.6.8 Decreto 1075 de 2015.

Confiere a:

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA

CC. 24317062 Manizales
El certificado de participacion y asistencia Virtual en el

DIPLOMADO DE ACTUALIZACION EN METODOS
VALUATORIOS RESOLUCION IGAC 620 DE 2008

Con una Intensidad de 120 horas

Rector Secretaria

Ak A
Isabel Molina Baotero
C.C. 1.143.857.235 de Cali

Cesar Augusto Molina R.
C.C. 94.523.140 de Cali

Anotado en el folic 26 de libro de registro Numero 2, ACTA 1 Certificado No.36
Dado en Palmira, a los 5 Dias de Noviembre del 2020

Eate di ng i i e la e Eduracifin, segfin Becreto 821 del 6 de Mayo de 1984 del MEN.

~
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Aa Repfiblica de Colombia
y en su nombre el

Jnstituto Nacional de Tecunlogia Empresarial
"INTE"

Autorizado por la Secretaria de Educacion del Municipio de Palmira
segun resolucion No. 3220-02003-0145 del 28 de Enero de 2009
y Articulo 2.6.6.8 Decreto 1075 de 2015.

Confiere a:

LILIANA ARCILA RIVERA

C.C. 24.317.062

El certificado de participacion y asistencia Virtual en el

Diplomado de Valoracion Agraria

Con una Intensidad de 95 horas

Rector Secretaria

/
7

\ ;./M&i.:.l{%b&
Isabella Molina Botero
C.C. 1.143.857.235 de Cali

e ,-rr"_v =

Cesar Augusto Molina R.
C.C. 94.523.140 de Cali

Anotado en el folio 21 de libro de registro Numero 02, ACTA 001 Certificado No. 083
Dado en Palmira, 3 ios 17 dias del mes de octubre de 2020.

Este diplows 1o reguiere regtotro de by Secreturis de Educacifin, segiin Beereto 521 del 6 de Slayo de 1994 2ol MEN.

/

A

67



N

VA

E SERVIDUMB
/LUCRO CESANTE, RESOLU
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LILIANA DEL SOCORRO ARCILA
Con Cédula No: 24317062

Asisti6é al TALLER TEORICO PRACTICO

DE 2022
13 Horas, dias3,4,5,6 y 13 Octubre de 2022
Avaluadol

Facilitador: Ingenie!
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CERTIFICAA:

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24317062

Asistié al TALLER TEORICO PRACTICO

VALORACION SERVIDUMBRE

mayo 21, 27, junio 4 y 11, 10 hrs, 2022

Facilitador: Abo. Este r;
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ng. Sergio Alfredo Fernandez Gomez
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/?é) //‘f ‘ LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA ‘
N / / I Con Cédula No: 24317062 \ [

Asistié al TALLER TEORICO PRACTICO

/| [METODOS DE VALORACION DE BIENES DE INTERES CULTUR
I ' Métodos Multicriterio, AHP, ANP y DELPHI. Libro Guia. |
; //'//",v“" / VALORACION DE PATRIMONIO ARQUITECTOTINIO Y

/i MONUMENTOS HISTORICOS B
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CERTIFICA™A:

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24317062

Asistié al TALLER TEORICO PRACTICO

[ “‘PPERACI()N DEL NUEVO GEOPORTAL IGAC CON FINES
] INFORME VALUATORIO

18 y 19 de mayor 2022, 6 hrs, 2022

2
i

g-Ricardo Malagon
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,.‘\, LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA

S
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‘;‘i) IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA No:

ey

, ‘
/ | J 24217062 | { []] \ \
| 11\ A \
'/ ||| Participé en el Taller, Sistemas de Informacién Geografico para Avaluadores, de 15 hrs, ||| / [ Loz g\ N
/] rico Précti W &
1R Tedrico Practico AN
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LILIANA ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24217062

Asisti6 al TALLER TEORICO PRACTICO
QGIS BASICO PARA AVALUADORES

28 FEBRERO 2022, 10 Hrs, 2022

Facilitador: Ing. Sergio Alfredo Fernandez Gomez
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CERTIFICA A: 7 / &
LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA (/] /,/// /
[T Con Cédula No: 24317062 ‘vh [ /// [ \
\ il / I Asistié al SEMINARIO TEORICO, (/] / / iy
N/ ‘//,‘/,x/; ||| PRUEBA PERICIAL Y SU SUSTENTACION EN PROCESOS / / / &
/1111 JUDICIALES I/ i,
,}W’ /// b '/,.‘//‘ 0-Horas, del 6 al 9 de febrero de 2023 ' / /
v ADO, JHONATAN ARROYAVE MONTOYA
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CUMPLIMIENTO

Ley 1564 del 2012. Ordena cumplir lo siguiente para efectuar los avaltos
Articulo 226. Procedencia.

APLICACION DE LOS ARTICULOS 226 Y 230 DEL GODIGO GENERAL DEL
PROCESO

- Debera manifestar bajo la gravedad del juramento que su opinidn es
independiente y corresponde a su real condicion profesional. Al experticio
allegara los documentos que le sirvan de fundamento y aquellos que acrediten
su idoneidad y experiencia como perito.

- El dictamen debera ser claro, preciso, exhaustivo y detallado. Debera explicar
que examenes, metodos, experimentos e investigaciones efectud, al igual que
los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

- En aplicacion a lo reglado por el Articulo 226 de la norma codificacion en cita,
el experticio debera contener como minimo la siguiente informacion:

La lista de casos en los que haya sido designado como perito 0 en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre
de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el
dictamen.

Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo
pertinente.

Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
debera explicar la justificacion de la variacion.

Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su
profesién u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de
la variacion.

Desarrollo de los requerimientos:

Listado de dictamenes periciales elaborados en los ultimos afios, entre otros:
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Fecha

Di Juzgado Municipio Radicado Proceso Demandante Demandado
ictamen
Promiscuo Municipal Filadelfia 2021-0025 Verbal Especial Gloria Inés Zapata Marin Henry Zapata Marin
Ley 1561 de 2012
Promiscuo Municipal Marquetalia | 2024-0028 | Amparo de Pobreza Maria Dora Mufioz Vallejo
Promiscuo Municipal Aranzazu 2023-0158 $§§23§:n Inmueble dado en Anyela Andrea Palacios Duque | Mario de Jesus Palacio Duque
Promiscuo Municipal Pensilvania 2022-0098 | Declaracion de pertenencia Oscar Montes Lépez Carlos Ariel Franco Ospina
Viviana del Pilar Tabares Botero,
Sexto Civil Municipal Manizales 2022-0450 | Simulacion Julian Alberto Tabares Botero, Luz Stella Reinosa Barrios
Dario Augusto Tabares Botero
Declaracién de pertenencia Ancizar de Jesus Vergara Inversiones Palonearo Ltda
Décimo Civil Municipal Manizales 2018-0764 | por prescripcion adquisitiva de | Carvajal, Artemo Mufioz 9 ’
- . Personas Indeterminadas
dominio Sénchez
Verbal Sumario Pertenencia Herederos indeterminados de
Promiscuo Municipal Manzanares |2009-0275 | por Prescripcion Adquisitiva de | Héctor Ariel Jaramillo Jaramillo - .
i Celestino Rodriguez y otra
Dominio
. - 2012- . . .
Tercero Civil Municipal Bucaramanga 00906-01 Ejecutivo BBVA Idelfonso Torres Gonzalez
Primero Promiscuo Municipal Riosucio 2022-0057 | Perturbacion de la propiedad | Cruz Esbel Correa Mafla Rafael de Jesls Naranjo
Promiscuo Municipal Samana 2023-0051 | Deslinde y Amojonamiento José Asdrubal Garcia E/:Leﬁcfzr Ruiz Osorio y Orfilia
15/03/2024 | Primero Promiscuo Municipal Marquetalia | 2023-0050 | Verbal Sumario Maria Eunice Palacio Pérez Jhor_l N‘?Fbe'“’ Pala_cm I?erez y
Sonia Liliana Palacio Pérez
15/03/2024 | Primero Promiscuo Municipal Salamina 2023-0121 | Accidn de Tutela Juan Carlos Meza Morales gzgﬁ]ﬁr{:{a de Planeacion
01/03/2024 | Sexto Civil Municipal Manizales 2023-0712 Prueba Ant|C|pad§1 . Heéctor Fernando Alzate \{elez Jhon Jairo Alzate Vélez
Extraproceso Judicial German Alberto Alzate Vélez
21/02/2024 | Décimo Civil Municipal Manizales 2019-0470 | Verbal Reivindicatorio Marcela Calle Camargo Carlqs Ed“‘?‘rd° G"‘."‘Ido y Jose
Leonidas Giraldo Giraldo
19/01/2024 | Tercero Familia del Circuito Manizales 2009-0248 | Sucesion Herederos Indeterminados Diego Naranjo Pérez
11/12/2023 | Primero Civil Municipal Manizales 2022-0459 | Declaracion de Pertenencia Melva Galviz Gonzélez Luis Evelio Marquez Gallego y

Marbel Lucia Velandia
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Maria Nohelia Posada Sanchez

74

Leticia Mufioz de Truijillo,

28/11/2023 | Décimo Civil Municipal Manizales 2020-0354 | Verbal Reivindicatorio . . Adriana Trujillo Mufioz y Sonia
y José Noel Sdnchez Echeverry . ~
Trujillo Mufioz
22/11/2023 | Décimo Civil Municipal Manizales 2021-0409 | Pertenencia Fidel José Sanchez Garcia Amparo Sanchez Castrillon
08/11/2023 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2000-0043 | Liquidacion ICBF Liliana Ossa de Gonzélez
07-11/2023 | Promiscuo Municipal Pensilvania | 2023-0028 | Solicitud Prueba Extraproceso | Martha Lépez Pineda Luis José Orozco Arias
01/11/2023 | Civil del Circuito Chinchina 2020-0052 | Ejecutivo Hipotecario Gabr[el G[lsales Maya y Ricardo Horacio Gutiérrez Estrada
Andrés Cardenas
. . L. . . . L e Horacio Cadavid Madrigal
26/10/2023 | Primero Promiscuo Municipal Riosucio 2023-0018 | Solicitud Prueba Extraproceso | Concesion Pacifico Tres S.A.S Ménica Zulma Cadavid Madrigal
04/10/2023 | Décimo Civil Municipal Manizales 2022-0436 | Declarativo de pertenencia Dons, Ramirez Pinilla'y Gilberto | Alba Beatriz Ramirez Pinilla,
Ramirez Pinilla Herederos determ e indet
28/09/2023 | Primero Promiscuo Municipal Marquetalia | 2023-0017 | Titulacion de la Posesion Maria Numa Ramirez Franco. Heregeros indet de Ijeonor
Ramirez de R.y Maria Leonor
12/07/2023 | Primero Promiscuo Municipal Marquetalia | 2021-0133 Sangqrplento de Falsa Glprla Esperanza Zuluaga Personas Indeterminadas
Tradicion Gomez
07/07/2023 | Civil del Circuito Chinchina 2021-0072 EjeCUtIYO con efectividad de Gonzalo Albeiro Restrepo Lina Marcela Medina Manios y
Garantia Real Ceballos otros
15/06/2023 | Promiscuo Municipal Pensilvania 2022-0039 | Reivindicatorio i?sgls(;)asemberg Giraldo Rubiela Quintero Quintero
09/06/2023 | Segundo Civil del Circuito Manizales | 2011-0086 | eCUtvo con efectividad de 4 Garcia Ramirez Jorge Ivan Mufioz Builes y otra
01/06/2023 | Tercero de Familia Manizales 2019-0091 Liquidacion de Sociedad Maria De Los Angeles Londofio Carlos Alberto Mufioz
Conyugal Kratz
18/05/2023 | Primero Promiscuo Municipal Riosucio 2016-0112 | Pertenencia Luz Elba Ifranco Trejosy Jose Clara Rosa Cruz d? Trejos y
Henry Pefia Personas Indeterminadas
10/05/2023 | Primero Civil Municipal Manizales 2019-0254 | Declaracion de Pertenencia Jairo Pefia Gallego LU|_s Gon;aga Qrtlz y César
Julio Marin Ortiz
09/05/2023 | Octavo Civil Municipal Manizales 2018-0315 | Reivindicatorio y Prescripcion Fundacion Jl_JIla_Ave_r]dano de Jose Ramiro Villegas y Blanca
Ocampo en liquidacion Rubely Ocampo Ocampo
02/05/2023 | Segundo Promiscuo Municipal | Salamina 2022-0039 | Reivindicatorio Diego Pelaez Arias igﬁg;zloElena Jimeénez De
27/04/2023 | Octavo Civil Municipal Manizales 2021-0497 pertenencia por Prescripcion Andrés Felipe Santa Garcia Victor Gabriel Arango Montoya

Adquisitiva de Dominio
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Verbal Especial Ley

75

Miguel Angel Duque Lépezy

16/03/2023 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2022-0122 1561/2022 Alonso José Lépez Lopez personas indeterminadas
13/03/2023 | Civil del Circuito Chinchina 2022-0151 | Deslinde y Amojonamiento Alvaro Gonzélez Barreto Lazaro Felipe Montes y otros
. . . . Verbal Especial Titulacion s . John Jairo Gémez Valencia 'y
21/02/2023 | Primero Civil Municipal Manizales 2018-0203 material y saneamiento Martha Lucia Vélez Giraldo Otros
20/02/2023 | Tercero promiscuo Municipal Chinchina 2021-0247 | Divisorio de menor cuantia Valeria Ruiz Soto Hered_eros |n(!et de I:%ernardo
Antonio Norefia Marin
08/02/2023 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2021-0108 Verbal_ Eje Titulacion de la Ruth nglle E_scobar Castillo y Personas Indeterminadas
Posesioén Ana Inés Castillo
01/02/2023 | Décimo Civil Municipal Manizales 2021-0275 | Divisorio Martha Lucelly Restrepo y otra | Gloria Ibelice Restrepo
19/01/2023 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2018-0017 | Ejecutivo Acumulado illl;?ennig bastian Riveros Inversiones Esteji S.A.S
18/01/2023 | Doce Civil Municipal Manizales 2022-623 Declarativo de Restitucion del Mirador del Milagroso S.A.S Aladino Sala de Juegos S.A.S.
Inmueble Arrendado
11/01/2023 | Tribunal Administrativo Manizales 2017-0556 | Reparacion Directa Julian Martin Marin ICBF
15/12/2022 | Promiscuo Municipal Marmato 2021-0091 Sohutut_j avalio dg perjuicios | Sociedad Caldas Gold Marmato | Sociedad Valencia Ayala y Cia.
de servidumbre minera S.A.S. Ltda.
Declarativo Especial José Orlando Alvarez Cano Herederos Indet. de Juan
30/11/2022 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2021-0111 | Saneamiento titulo de otra y Jesus Delgado y Personas
propiedad Indet. y colindantes
24/10/2022 | Noveno Civil Municipal Manizales 2022-0259 | Reivindicatorio de Dominio Andrés Maria Quintero Granda | José Jesus Jiménez
15/11/2022 | Promiscuo Municipal Manzanares |2022-0044 | Sucesion Intestada Maria Elvia Montes de Montoya | Luz Deisy Montoya Ospina,
08/11/2022 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2019-0051 | Ejecutivo con titulo hipotecario é%\gﬁggélzando Zamora Jorge Andrés Valencia Ospina
03/11/2022 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2020-0039 | Deslinde y Amojonamiento Raul Marin Castafio Jhon Jairo Alzate Vélez
10/10/2022 | Promiscuo Municipal Pensilvania 2021-0109 | Pertenencia Flor Marina Garcla Ballesteros, | Carlos Alberto Morales Bedoya
Y Otros Y Otros
14/09/2022 | Octavo Civil Municipal Manizales 2021-0227 | Pertenencia Bertha Lucia Rios Clavijo Personas Indeterminadas
30/08/2022 | Promiscuo Municipal Manzanares |2022-0019 | Reivindicatorio Oscar Alpidio Gonzalez Gébmez | Gloria Inés Giraldo Giraldo
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Liguidacion de sociedad

76

30/08/2022 | Promiscuo de Familia Salamina 2021-0047 . - Bertha Lilia Montoya Garcia Jaime Alberto Arias Rincén
conyugal o patrimonial
19/08/2022 | Promiscuo de Familia Salamina 2022-0016 ;'gﬁ;?nicr:?g de Sociedad Sandra Mufioz José Andrés Aristizabal
02/08/2022 | Cuarto Civil del Circuito Manizales 2022-0249 | Servidumbre Albeiro Duque Arias Q%rtlfgna Maria Agudelo Giraldo
22/06/2022 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2022-0163 | Reivindicatorio de dominio Martha Patricia Garcia Duque Fernando Valencia Valencia
Herederos Determinados e
22/06/2022 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2022-0124 | Declarativo de pertenencia Héctor lvan Duque Osorio Indeterminados de Rosa
Amelia Agudelo de Duque
22/06/2022 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2022-0123 | Declarativo de pertenencia Héctor Ivan Duque Osorio Alexis Vélez Duque y otros
08/06/2022 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2021-0099 | Saneamiento de Titulos Ic_)l:rzoglaudla Ocampo Arias y Adiela Arias Rodas y Otros
21/04/2022 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2019-0155 Pertener.10|a.Prescr|p0|on Hernan Londofio Hoyos Javier Ardila Castro Y Otros
Extraordinaria
29/03/2022 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2021-0088 | Titulacion de la Posesion Luz Elena Garcia Gomez Pedro Antonio Ocampo
10/03/2022 | Primero Civil del Circuito La Dorada 2021-0351 | Declarativo Verbal Divisorio Andrea Paola Quiroga Salazar Mauro de Jesus Quintero
04/03/2022 | Primero Promiscuo Municipal Manzanares |2020-0177 Perte_n_e_nua Prescripcion Pedro Antonio Escobar Escobar Jonathan Murillo Quiceno y
adquisitiva Otros
. - Imposicién Servidumbre Legal | Transmisora Colombiana de Fernando Augusto Serna
03/03/2022 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2021-0030 Energia Eléctrica Energia SAS ESP Lépez y Otros
02/03/2022 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2020-0008 | Divisorio Biarllri}lllzg _:_3|n|||a Téllezy Gloria Ines Herman Ortega Moreno y Otros
12/02/2022 | Primero Promiscuo Municipal Manzanares |2022-0041 | Declarativo de Pertenencia Gustavo Giraldo Patifio José Rubelio Gémez
10/02/2022 | Promiscuo Municipal Pensilvania 2022-0012 Responsabilidad Civi G}llllermo Andrés Castafio Gerardo Gémez
Extracontractual Lopez y Otra
09/12/2021 | Segundo Promiscuo Familia La Dorada 2020-0249 Ilslgtl;il?nicrll?en de Sociedad Danis Elizabeth Pineda Jesus Ferney Gaitan lzquierdo
21/07/2021 | Tercero Civil Municipal Manizales 2020-0378 | Verbal Divisorio José Fernando Escobar Escobar Maria Teresa Escobar Marta
Eugenia Garcia
13/12/2021 | Octavo Municipal Manizales 2019-0761 | Verbal de Pertenencia Juan Diego Ramirez Jhon Aurelio Vallejo
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13/09/2021 | Promiscuo del Circuito Manzanares |2017-0018 Comercial Ricardo Andrés Medina Botero | Yeny Andrea Jaramillo Osorio
18/08/2021 | Laboral Primero del Circuito Manizales 2019-0517 | Ordinario laboral Ofelia Henao Ramirez Andrés David Hoyos Garcia
23/07/2021 | Promiscuo Municipal Manzanares |2019-0187 | verbal sumario José Olelio Mejia Sanchez (R:glsatéanﬁoDarl'o Hernandez
10/12/2021 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2019-0235 | Servidumbre de Transito Marta Cecilia Serna Lépez gfr(ggr Alberto Serna Lopez y
01/06/2021 | Primero Civil del Circuito Riosucio 2019-0211 | Ejecutivo Hipotecario José Javier Osorio Luis Hernando Barco Barco
05/08/2021 | Cuarto de Familia Manizales 2018-0135 | Sucesion doble e Intestada Jenaro Jaramillo Bernal ;\]Aoasr?an?gﬁanggtzjom
10/12/2020 | Promiscuo Municipal Pensilvania | 2020-0107 | Servidumbre de Transito Reinaldo Patifio Sdnchez Blanca Aristizdbal de Gonzalez
09/08/2021 | Sexto Administrativo Manizales 2013-0664 | Reparacion Directa Maria Aurora Arbelaez Arias Empocaldas S.A E.S.P y otros
29/01/2020 | Promiscuo Municipal Manzanares |2020-0020 l/gsrgal Sumario entrega de la Rubia Liliana Martinez Ospina Faber Tulio L6pez Bedoya
21/10/2020 | Segundo Promiscuo Municipal | Salamina 2020-0005 | Divisorio Maria del Pilar Duque y Otros Alba Liliana Mejia y Otros
13/10/2020 | Promiscuo Municipal Salamina 2020-0057 | Divisorio Juan Carlos Ocampo Alvarez Maria Nydia Galvis de Hincapié
26/10/2020 | Segundo civil del circuito Manizales 2016-0052 | Verbal Pertenencia Raul Marin Castafio )(/)szcl)rsMarino Correa Valencia
27/10/2020 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2019-0043 \T/ﬁa?:; especial Saneamiento Victor Alfonso Giraldo Garcia 'Sg:gg?]iéms;gir‘?nn;zas
29/11/2020 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2019-0254 | Especial de Saneamiento Luz Mery Rios Herederos Indeterminados
22/09/2020 | Primero Promiscuo Municipal Puerto Salgar | 2018-0398 | Ejecutivo con Garantia Real Andrés Felipe Zuleta Villegas Miguel Angel Gémez Ardila
16/09/2020 | Promiscuo Municipal Villamaria 2020-0450 | Verbal Sumario Reivindicatorio | Maria Judith Ospina de Cuervo | Miguel Chavez

04/08/2020 | Promiscuo Municipal Manzanares |2018-0229 | Reivindicatorio de Pertenencia | Fabio Mufioz Cardona y Otros Ana Isabel Giraldo Tovar
06/02/2020 | Fiscalia 01 Local Pensilvania 2019-0012 | Dafio en Bien Ajeno Guillermo Andrés Castafio Gerardo Gémez
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29/01/2020 | Segundo Promiscuo Municipal | La Dorada 2019-0090 | Verbal de Pertenencia Bérbara Bohorquez de Echeverri | Belisario Quitian Ruiz y otros
07/10/2019 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2008-0117 | Ejecutivo con Garantia Real José Jesus Ortiz Giraldo Daniel Fernando Cano Mejia
18/11/2019 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2009-0180 | Divisorio Agrario Janneth Corrales Lara g:lgésabel Corrales Galeano y
14/01/2020 | Tribunal administrativo Manizales 2013-0225 | Reparacion Directa Agropecuaria La Esperanza Sociedad Aeropuerto del Café
23/09/2019 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2017-0334 | Pertenencia Fernando Jiménez Garcia German Berrio Valencia y otros
22/01/2020 | Segundo Promiscuo Municipal | Pto. Boyaca |2019-0204 | Servidumbre Mansarovar Energy Ana Milena Ramirez y Otros
20/08/2019 | Segundo Promiscuo Familia La Dorada 2018-0197 | Sucesion Angela Maria Millan Néstor Enrique Zuluaga
25/08/2019 | Promiscuo Municipal Manzanares |2017-0262 | Pertenencia Nelson Ivan Jiménez Ospina \(J)c;foéSNaval Parra Valencia y
20/08/2019 | Promiscuo de Familia Chinchina 2017-0124 | Sucesion Héctor Fabio Delgado Jaramillo ggﬁtg:;sgsio Delgado
13/08/2019 | Promiscuo del Circuito Manzanares |2014-0087 | Divisorio Agrario Alvaro Roa Pérez Egg(iedz Fernando Ramirez
31/07/2019 | Quinto Administrativo Manizales 2019-0203 | Accién de grupo Baja Suiza ERUM

23/07/2019 | Civil del Circuito Anserma | 2010-0030 | Regulacion de Canon de :\ﬂgjsiaRafae'a Santamariade | concel 5 A

03/07/2019 | Segundo Promiscuo Municipal | La Dorada 2012-0906 | Ejecutivo Mixto Fiduoccidente lldefonso Torres Gonzalez
25/06/2019 | Promiscuo de Familia Manzanares |2018-0012 ifﬁ;gf;i?eagslinde y E:Azrl:?:sAlberto Aristizabal I(_AJIiEe?tlgogzcr)rgsorio Montes
15/04/2019 | Promiscuo Municipal Herveo 2019-0000 | Deslinde y Amojonamiento Jonathan Murillo Quiceno Duratex S.A

25/03/2019 | Primero Promiscuo Municipal Herveo 2018-0042 Eftr.tenencia por prescripcion éeasrg?aAntonio Hemandez Octavio Zuluaga Torres
15/03/2019 | Promiscuo Municipal Riosucio 2017-0039 | Reivindicatorio Marco Fidel Morales Hernandez | José Jesls Tabares Sanchez
11/03/2019 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0080 | Pertenencia Maria Edilma Sanchez de Barco | Raul Ortiz Ossa
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27/02/2019 | Promiscuo Municipal Manzanares |2018-0226 | Verbal de Pertenencia Gloria Arney Giraldo Marin Herederos de la Causante
26/02/2019 | Promiscuo Municipal Pensilvania 2019-0173 | Servidumbre Reinaldo Patifio Sanchez Blanca Aristizabal de Gonzéalez
01/09/2018 | Promiscuo Municipal Manzanares |2016-0151 | Verbal de Pertenencia Maria Idalia Osorio de Herrera (R:gisdaerl\gir;aéltiginez de
01/09/2018 | Promiscuo Municipal Manzanares |2016-0160 | Pertenencia Eudoro Orozco Villa Luz Mila Cruz de Castafio
01/05/2018 | Civil del Circuito Riosucio 2017-0049 | Perturbacion a la Posesion César de Jesus Echeverri Sofia Julieta Diaz

01/07/2018 | Civil del Circuito Riosucio 2014-0015 Ei)ssclliﬁ:jzcg?griz?oer?;lwgito Lucy Espinosa de Jiménez Maria Adiela Calvo

01/03/2018 | Promiscuo Municipal Samané 2017-0330 | Declaratorio de Pertenencia Mariela Cifuentes Lopez José Alonso Cifuentes
01/06/2018 | Quinto Administrativo Circuito | Manizales 2013-0692 | Reparacion Directa Luis Horacio Gémez Sanchez Empocaldas S.A E.S.P y otros
05/03/2018 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0024 | Pertenencia José Albeiro Quintero Personas Indeterminadas
27/02/2018 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2016-0028 | Pertenencia Bernardo Zuluaga Molina Personas Indeterminadas
30/01/2018 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0321 | Declaratorio de Pertenencia Sandra Milena Puerta Giraldo gf)pc‘:.i?dg?roAgroNuevo Mundo
01/08/2017 | Cuarto de Familia Manizales 2017-0165 Igi)qnu;ﬂzgilén de sociedad Yaneth Milena Castafio Rojas Libardo Guerrero Barrios
02/06/2017 | Quinto Civil del Circuito Manizales 2016-0058 | Pertenencia i?rii Orlando Arias Hincapie y .;c;igz;nando Ceballos
24/07/2017 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0023 | Divisorio de cosa comin Luis Angel Vélez Saenz I&Agr.nglidis Castellanos
23/02/2017 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2014-0007 | Expropiacion ERUM m?é;a Ramirez de Echeverriy
21/03/2017 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2016-0033 | Expropiacion ERUM Nelly Ramirez Echeverri
23/02/2017 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0358 | Verbal de Pertenencia Héctor Eli Aguirre Suarez Gildardo Aguirre Suarez y otros
31/01/2017 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2013-0220 Verbal Saneamiento pequefia Maria Rosalba Machado Villada | Jorge Alberto Arias Puertas
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Luis Alfonso Osorio Montes

25/06/2019 | Promiscuo del Circuito Pensilvania | 2019-0172 Amojonamiento Montes (Alberto Parra)

01/02/2017 | Segundo Administrativo Manizales 2010-0237 | Accion de Grupo Maria Teresa Guevara y Otros Municipio de Manizales y otros

02/05/2016 | Tercero Civil del Circuito Manizales 2014-0081 | Expropiacion ERUM E:/I::tzﬁsooledad Garcia de

27/10/2016 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0197 | Declaratorio de Pertenencia Luz Helena Galvez Marin Personas Indeterminadas

24/10/2016 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0145 | Verbal de Pertenencia José Arnoldo Cuervo Dy otros Alcides Mpntoya H_oyos y
personas indeterminadas

15/03/2016 | Séptimo Administrativo Manizales 2004-1547 '”C'der.“.e !lqwdamon Arcadio Ballesteros Castro y Municipio de Salamina y otros

de perjuicios Otros

13/06/2016 | Tercero Civil del Circuito Manizales 2011-0250 | Expropiacion Gabriela Ocampo de Amaya Municipio de Manizales

16/08/2016 | Tercero Civil del Circuito Manizales 2014-0227 | Verbal reivindicatorio Maria Ruby Osorio de Palacios | Juan de Dios Salgado Mufioz

01/03/2016 | Quinto Civil del Circuito Manizales 2013-0215 :)((etrtenenua por prescripeion Esther Julia Campuzano Maria Luz Dary

02/05/2016 | Tercero Civil del Circuito Manizales 2014-0081 | Expropiacion ERUM Maria Soledad Garcia de

Castafio
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Respecto al numeral seis mi respuesta es, No he sido designada en
procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por el mismo apoderado
de la parte.

En cuento a si me encuentro incursa en las causales contenidas en el
Articulo 50, en lo pertinente a si he incurrido en alguna de las causales de
exclusion como auxiliar de la justicia, previstas en el citado Articulo, mi
respuesta es negativa, y certifico que puedo ser designada como perito
debidamente inscrita ante EI Consejo Superior de la Judicatura.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO
son diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versan sobre la misma materia; aunque el informe
pericial no es algo que responda a una estructura cerrada, ya que es la
expresion de un estudio previo que responde a la aplicacion de unas técnicas
relacionadas en un area de conocimiento, y para lo cual he utilizado la misma
metodologia sin mayores variaciones.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO
son diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi
profesién u oficio, puesto que como profesional de la arquitectura con mas
de 33 afos en el gjercicio de la profesién y como avaluadora y auxiliar de la
justicia con cerca de 30 afnos, tengo la experticia y la idoneidad para elaborar
un analisis técnico basado en datos objetivos derivados del estudio para
cada caso.
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