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Manizales, 01 de marzo de 2024

Sefiores
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
Ciudad

Radicado: 2023-00712-00

Proceso: Prueba Extraprocesal
Solicitantes: Héctor Fernando Alzate Vélez
German Alberto Alzate Vélez

Solicitado: Jhon Jairo Alzate Vélez

Ref. Entrega del avaliio comercial

Liliana del Socorro Arcila Rivera identificada con cédula de ciudadania No. 24.317.062 de Manizales,
actuando en calidad de perito en el proceso de la referencia, por medio de la presente, me permio
aportar ante su Despacho avaliio comercial del inmueble ubicado en la calle 12 # 7C-33 en el Barrio
Chipre. Antes que nada, deseo expresar mis mas sinceras disculpas por la entrega fuera del plazo
establecido.

Le demora se originé debido a mi participacién en visitas técnicas en diversos municipios de Caldas
que habfan sido encomendadas por otros Juzgados Municipales, realizadas durante la semana pasada
y parte de la presente. Asimismo, en el dia de ayer, fecha estimada para la entrega, experimenté
problemas de conexidon a Internet, lo que me impidié concluir y presentar el informe en el tiempo
acordado por su Despacho.

Espero que esta situacion no haya ocasionado inconvenientes significativos para el desarrollo del
tramite en el Juzgado Doce Civil Municipal. Agradezco su comprensidn ante estos inconvenientes
ajenos a mi voluntad.

Quedo atenta ante cualquier requerimiento adicional o correccion que considere necesaria y
agradezco de antemano la atencién prestada.

Cordial Saludo,

ILIANA ARCILA RIVERA’

C.C. 24.317.062

M.P. 17700-44544

RAA AVAL-24317062
ARQUITECTA AVALUADORA



LILIANA ARCILA RIVERA
ARQUITECTA AVALUADORA
RAA AVAL-24317062

INFORME PERICIAL AVALUO PREDIO URBANO




MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1

TIPO DE PROPIEDAD
LOTE CON CONSTRUCCION

1.2

DIRECCION

Segun Catastro:
CALLE 12 7C 05 / CARRERA 7C 12-06

Segun Oficina de Registro de Instrumentos Publicos:
CALLE 12 7C 33

1.3

PROPIETARIO (S)

HECTOR FERNANDO ALZATE VELEZ, CC 10.269.127
GERMAN ALBERTO ALZATE VELEZ, CC 75.063.443
JHON JAIRO ALZATE VELEZ, CC 10.280.906

1.4

SOLICITANTE (S) DEL INFORME
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL

1.5

DESTINO DEL INFORME
PRUEBA PERICIAL

INFORMACION GENERAL

2.1 OBJETO O PROPOSITO DEL INFORME
CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE
AVALUO
Esta valuacion se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un
mercado abierto.
Valor de venta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccién libre, tras una
comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

2.2 FECHA DE INSPECCION DEL PREDIO
FEBRERO 15 DE 2024

2.3 ATENDIDO (S) POR
GERMAN ALBERTO ALZATE VELEZ

2.4 FECHA DE REALIZACION DEL PRESENTE INFORME

FEBRERO 29 DE 2024




2.5

CREDENCIALES DEL/LOS PERITO (S)
Arquitecta MP 17700-44544
PERITO RAA AVAL 24317062

Perito Auxiliar de la Justicia
Anexos adjuntos.

2.6

RESPONSABILIDAD LA AVALUADORA
La avaluadora no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad objeto del presente informe.

La avaluadora no revelard informacion sobre el informe a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo pericial y solo lo hard con
autorizacion escrita de esta, salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

2.7

CARACTER DE INDEPENDENCIA

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

La avaluadora declara que: No existe ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de informe pericial que pudiera
dar lugar a un conflicto de intereses.

La avaluadora confirma que: El informe pericial es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y la
perito no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

Los términos de este INFORME pericial son unicamente para el propdsito y el
destino solicitados. El INFORME pericial no estd enmarcado en la Ley 1564 de 2012,
Cddigo General del Proceso y por lo tanto no estd sujeto a los requisitos de esta Ley.

Este INFORMIE es un dictamen pericial con la finalidad de ser aportado como prueba
dentro de un proceso judicial, el destino del INFORME es un juzgado o tribunal. Por
lo tanto, Incluye la asistencia por parte de la avaluadora al juzgado o tribunal.

2.8

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe pericial, cualquier
referencia al mismo, al nombre y dfiliaciones profesionales de la avaluadora sin el
consentimiento escrito del mismo.

2.9

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la
vigencia del informe no podrd ser inferior a un afio. Los informes tendrdn una
vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en
que se decidio la revision o impugnacion, sequn Art. 19 del Decreto 1420 de 1998.
En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas
que puedan cambiar el valor comercial del predio.




2.10

LOCALIZACION

PAIS: Colombia.

DEPARTAMENTO: Caldas.

CIUDAD: Manizales.

UBICACION: Sector Noroccidente de la ciudad.
LOCALIDAD: Urbana.

COMUNA: Atardeceres (Comuna 1)

BARRIO CATASTRAL: Chipre.

BARRIO COMUN: Chipre.

MANZANA CATASTRAL: 170010104000001080001000000000
LOTE CATASTRAL: 170010104000001080001000000000
POT: Acuerdo 0958 de 2017.

2.11

TRANSPORTE
Servicio de bus y colectivo urbano.

ASPECTOS JURIDICOS

NO SON MATERIA DEL INFORME
El Informe no es un estudio de titulos ni de tradicion.

TITULACION Y TRADICION

4.1

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS
ESCRITURA(S) ADQUISICION: Si.

CERTIFICADO(S) DE TRADICION Y LIBERTAD: Si. Fecha: 05/06/2023.
RECIBO(S) DEL IMPUESTO PREDIAL: Si. Vigencia: 2024

LICENCIAS DE CONSTRUCCION: No.

CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA: No.

4.2

TITULO DE ADQUISICION
ESCRITURA PUBLICA No. 12 del 07 de enero de 1993. Notaria 2° de Manizales.

4.3

MATRICULA INMOBILIARIA
100-108966

4.4

CEDULA CATASTRAL
170010104000001080001000000000




4.5

DATOS CATASTRALES 2023

INFORME CATASTRAL: $297.031.000 (predio + mejora)
DESTINO: Habitacional.

TARIFA I.P.U.: 0.0060%

EXENCION: 0%

VALOR DEL IMPUESTO A CARGO: $1.658.070
DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL: No aplica
VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO: No aplica

AREA TERRENO (M?): 139,33

AREA CONSTRUCCION (M?): 294,41

REGLAMENTACION URBANISTICA ACUERDO MUNICIPAL 0958 DE 2017 “POR MEDIO DEL

CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE

MANIZALES, PARA EL PERIODO 2017 — 2031.

5.1

AMBITO NORMATIVO AN 4 — PARA DIRECCION CALLE 9A 7-22 MANZANA A
URBANIZACION BELLAVISTA #3 MANIZALES

-

AMBITO NORMATIVO ‘ LOCALIZACION
SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA DE MANIZALES AN 4

AREA DE ACTIVIDAD:
Residencial.

TRATAMIENTO:

BARRIOS:
Palermo, Sancancio y La Camelia, Chipre, Chipre
Viejo, Parte Campo Hermoso, Parte Colseguros.

AMENAZA Y RIESGO:
- Ver numeral 223 AREAS DE AMENAZA Y RIESGO del
3 3 Componente Urbano del DTS y los Planos U-4 AMENAZA
" 2 E POR DESLIZAMIENTO URBANA, U-4B AMENAZA POR
i SUBSIDENCIA URBANO, U5 RIESGO POR
Y DESLIZAMIENTO URBANO (INDICATIVO), U6
# TRATAMIENTO ZONAS DE ALTO RIESGO CON
ESTUDIOS DETALLADOS, U-7 PRIORIZACION DE
ESTUDIOS =~ DETALLADOS, U-7A SUELOS DE
23 PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE, U-8
\ T AMENAZA POR INUNDACION URBANA y U-9 RIESGO
\\ ™ - POR INUNDACION URBANO, que forman parte integral del

.J \ S 4 ¢ 5 presente Plan

ESTRUCTURA ECOLOGICA:
Ver numeral 2211 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE
SOPORTE URBANA del Componente Urbano del DTS y el
Plano U-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE
-~ URBANA, que forman parte integral del presente Plan

—
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AMBITO NORMATIVO AN 4.1 — PARA DIRECCION CALLE 9A 7-22 MANZANA A
URBANIZACION BELLAVISTA #3 MANIZALES

AMBITO NORMATIVO LOCALIZACION

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA DE MANIZALES AN 41

Monumento a los

BARRIOS:
Chipre, Chipre Viejo. Parte Campo
Hermoso

CONVENCIONES:

Ambito normativo
Limite subsectores mm
Limite predios —

ia e

ACTUACION URBANISTICA — PARA DIRECCION CALLE 9A 7-22 MANZANA A
URBANIZACION BELLAVISTA #3 MANIZALES
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5.4

USOS PERMITIDOS — PARA DIRECCION CALLE 9A 7-22 MANZANA A
URBANIZACION BELLAVISTA #3 MANIZALES

| USOS PERMITIDOS
VU VB VM, VAC
CODIGO NIVEL DE IMPACTO CONDICIONES A LAS TIPOLOGIAS DE USOS
c1 Bajo-Medio
c3 Bajo-Medio-Alto
c5 Bajo-Medio
= Medio Alio
— = Alio
= 5-2 Alto Unicamente la acfividad con codigo ClIU S960901
= = _Bajo-Medio _
< = Bajo — Medio Alto
= < - Roquoro s —
b3 - Alio
(o] = Bajo — Medio - Alio
o X Alio
° 5- Medio sere edificacion - Solo ubicarse 3a funerana)
~ - Medio
« = Medio - Alto No se permiten las actividades de academiasdebilar. |
e} = Medio - Alto
= - Medio - Alto
< - Medio
et 5-20 Alio Solo se iten los senvicios nos al , Siem) cuando se jan al Sistema de Movilidad
z 521 Alio
= = Ty
£ Medio - Alto
z = Bajo — Medio - Alto Requiere edificacion especializada
s E2 Bajo — MedioAlto Requiere edificacion especializada
(¢} E4 Alto Requiere edificacion especializada
v 1S- Medio - Alio
4 S- Medio-Alto Requiere edificacion especializada.
o S3 Alto Requiere edificacion especializada.
g S4 Bajo-Medio-Alto
1561 Bajo_ Medio E
C- Medio — Alto
cS Alio —
ICR Medio-Alto Requiere insononzacion
A Medio-Alto ==
IDA-1 Bajo
L2 Medio =]
OBSERVACIONES GENERALES
+ Losusosno por la Ficha con se an como usos i
= Los usos permitidos en la presente ficha iva deben cumplir con los i jpar cada uso en el Plan de Ordenamiento Temitonal

VI.

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

6.1

COMUNA ATARDECERES (COMUNA 1)

ACUERDO 589 DE AGOSTO 31 DE 2004 "POR MEDIO DEL CUAL SE
ESTABLECE LA DIVISION DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN
COMUNAS Y CORREGIMIENTOS" Y CONFORME EL DECRETO
extraordinario No 0042 del 28 de febrero de 2005, "POR MEDIODEL CUAL
SE ASIGNA EL NOMBRE A LAS COMUNAS Y CORREGIMIENTOS DEL
MUNICIPIO DE MANIZALES".

La comuna Atardeceres se ubica en el occidente de la ciudad, antes
llamada comuna 1. Limita con las comunas de San José, Cumanday y La
Macarena y con los corregimientos de Panorama, El Remanso y Corredor
Agro turistico. Conformada por 10 barrios de los cuales, el mas reconocido
es el barrio Chipre y también podria decirse el mas antiguo de la comuna, la
comuna es en su mayoria zona residencial también posee grandes areas
verdes.

La comuna esta conformada por 11 barrios, los cuales son: Arenillo, Bella
Montafia, Campohermoso, Chipre, La Linda, Asturias, La Francia, Los
Alcazares, Morrogacho, Sacatin y Villapilar




6.2

BARRIO CHIPRE

El barrio Chipre es un reconocido y emblematico sector de la ciudad de
Manizales, ubicado en la zona noroccidental de la ciudad, en la comuna
Atardeceres. Es considerado uno de los barrios residenciales mas tradicionales
y de alta valorizacién en Manizales.

El barrio Chipre se caracteriza por su topografia montafiosa, ofreciendo
hermosas vistas panoramicas de la ciudad y sus alrededores. Es conocido por
sus calles empinadas y sus hermosos paisajes naturales, lo que lo convierte en
un lugar atractivo para vivir y visitar.

En Chipre se encuentran diversos tipos de viviendas, desde casas tradicionales
hasta modernos edificios residenciales. Es reconocido por sus amplias zonas
verdes, parques y espacios recreativos, donde los residentes pueden disfrutar
de actividades al aire libre y momentos de esparcimiento.

El barrio cuenta con una variada oferta comercial y de servicios. En sus
alrededores, se pueden encontrar restaurantes, cafeterias, tiendas de
conveniencia, supermercados, centros comerciales y establecimientos de
diversa indole. Ademas, se encuentra en proximidad al centro histérico de la
ciudad, lo que facilita el acceso a diferentes servicios y lugares de interés.

Chipre también alberga instituciones educativas destacadas, como colegios y
universidades, lo que lo convierte en un lugar de interés para estudiantes y
académicos.

En términos de conectividad, el barrio Chipre cuenta con buenas vias de
acceso, entre ellas la Avenida Santander, que permiten la movilidad hacia
diferentes sectores de la ciudad. También cuenta con servicio de transporte
publico, incluyendo buses y taxis, que facilitan la movilidad dentro y fuera del
barrio.

En resumen, el barrio Chipre de Manizales es un lugar con encanto, reconocido
por su belleza natural, su valor arquitectonico y su oferta comercial. Es un
destino atractivo para vivir, visitar y disfrutar de sus vistas panoramicas, su
ambiente tranquilo y su entorno natural.

6.3

TIPO DE EDIFICACIONES Y USOS PREDOMINANTES
El tipo de edificaciones y usos predominantes es de viviendas unifamiliares,
bifamiliares, muItifamiIiares, institucional, comercial y servicios.
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6.4

SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO:

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS: Si.

Acueducto, Alcantarillado y Energia Eléctrica. Buen estado.
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS: Si.
Alumbrado Publico, Gas Natural y Teléfono. Aceptable estado.

6.5

ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTOR
En el sector se encuentran barrios en estratos 1, 2, 3,4, 5y 6.

Con la expedicion de la Ley 142 de 1.994 o de servicios publicos domiciliarios.
El Departamento Nacional de Planeacion disefié la metodologia y ordené a los
alcaldes aplicarla. En Manizales, desde 1996 se clasifican por estratos los
predios construidos en el Municipio, ubicando a este barrio en estrato 4.

COMUNA ATARDECERES (Antes Comuna 1)

ESTRATO
BARRIOS PR ED O M LA COoODIGO DE BARRIOD

CIUDADELA LA LINDA,
La Quinta 1061
BELLA M OMNTARNA 1020
Hospiral Geriatrice san lsidro 1021
Escusia de Trabajo la Linda 10=2

1010

11

SACATIN 1 1030
WILEL A PILAR 1040
Willla Pilar 0 1041
1042
1043
104s
y 4 1045

y4 1096

J 1047
4 1048

1050
1051
1052

1053

Urb. Asslays
Urb. Bello Horionte

Urb. Santa Ménica
CHIFRE

Chipre Wisio
Balcones de Chipre

Bellavista

CAMPOHERM OSSO
La Chimenes Ty 11

1060
1061

Altos de Castilla 1062

1083
1052
1065
1070
1071
1072
1080
10=1
1082
1023

Terrazas de Campohermosc
Conjunto Campohsrmosc
Universidad de Manizales
MORROGACHO

Topacio

Montana

1084

Candelaria
LOS ALCAZARES
Portal de los SAlcazares
Portales

Willa Real

Quinta Hispania

Asturias
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6.6

AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO

VIAS: Las vias principales se encuentran pavimentadas y en buen estado de
conservacion y las vias secundarias se encuentran en su mayoria pavimentadas y
en buen estado de conservacion. Las vias del barrio se encuentran en buen estado.

ANDENES Y SARDINELES: Si. Aceptable estado.
SENALIZACION URBANA: Si. Aceptable estado.
DEMARCACION VIAL: Si. Aceptable estado.

SISTEMA DE SEMAFORIZACION: Si. Aceptable estado.
ZONAS VERDES Y ALAMEDAS: Si. Aceptable estado.
PARQUES: Si. Aceptable estado.

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Aceptable.




VII.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

7.1 TIPO DE INMUEBLE
Predio Urbano.
7.2 USO ACTUAL DEL INMUEBLE

En el predio se desarrolla uso residencial.

VIII.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

8.1

PLANO DEL TERRENO

FUENTE: GEOPORTAL ALCALDIA DE MANIZALES

8.2

INFORMACION DEL PREDIO

Municipio:
Corregimiento:
Manzana/Vereda:
Caracteristica:

Destino:

Cédula catastral:

Cédula Catastral Anterior:
NPN:

Codigo Homologado:
Nupre:

DIRECCIONES DEL PREDIO
Principal
Si
No
No

" INFORMACION DE AREAS

Areas Alfanuméricas

Area Total Lote: 139,33 m*

[001] - MANIZALES

Casco Urbano

MNZ-0108

PRIVADO.INDIVIDUAL

Habitacional
0011000004010800001000000000
17001010401080001000
170010104000001080001000000000
ARMO007LUZC

No disponible

Real
Real

Real

Area Construida Privada: 294,41 m?

DATOS DEL PREDIO 170010104000001080001000000000

Zona:
Sector:
Predio:

Mejora:
Estrato:

C127C05K7C 1206
C127C05K7C 1206

C127C05K7C 1206

Areas Geograficas

Area Total:

Dir

Ver Predio:

[2C0LEUE - | Seleccione

€eccic

n

139,33 m?

URBANO

[004] - SECTOR 4
00001

No

4

8.3

TOPOGRAFIA
El terreno es plano.

10
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PENDIENTE NATURAL DEL TERRENO

Value

S LR 5, TR

8.4 UBICACION EN LA MANZANA
El terreno tiene una ubicacion esquinera en la manzana 0108 lote 0001.
8.5 CERRAMIENTOS
Propios de la construccion.
8.6 FORMA
El terreno tiene una forma de cuadrado
8.7 RELACION FRENTE FONDO
El terreno cuenta con una relacion Frente (12.30 metros) Fondo (11.33 metros)
A:Bde 1:1,08
8.8 LINDEROS DEL TERRENO

Segun escritura publica:

“###t4. Por el Occidente, en 11.00 metros con la calle 12 que es su frente. Por el
Oriente, en 11.00 metros con propiedad de Héctor José Alzate Medina y Lilia Isabel
Vélez Ramirez. Por el Norte, en extension de 10,80 metros con propiedad de Yaneth
Quintero de Piedrahita. Por el Sur en extension de 10,80 metros con la carrera 7C
"

Linderos Catastrales:

Por el nororiente con la carrera 7C en una longitud de 11,33 metros, por el
suroriente con predio PH 170010104000001080026900000000 en una longitud de
12,30 metros, por el suroccidente con el predio

170010104000001080021000000000 en una longitud de 11,33 metros y por el
noroccidente con la calle 12 en una longitud de 12.30 metros.

11



8.9

COORDENADAS
MAGNA SIRGAS ORIGEN NACIONAL
NORTE: 2119515.706
ESTE: 4720298.148
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8.10

AREA DEL TERRENO

139,3 Metros
cuadrados

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA PROPIEDAD

9.1

AREA EDIFICACION
Segun medidas tomadas en el terreno:
Apartamento 1 Primer piso acceso calle 12 139.33 M2
Segundo piso acceso calle 12 77.50 M2
Apartamento 2 Primer piso acceso carrera 7¢ 77.58 M2
AREA TOTAL 294.41 M2
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9.2

NUMERO DE PISOS
Construccion de tres pisos, destinados a vivienda.

9.3

VETUSTEZ O EDAD
El inmueble fue construido en el afio 1970 (54 afos).

Vida Técnica: Setenta Afios (la casa no tiene columnas y vigas de amarre no
cumple con las normas de sismo resistencia actuales por lo tanto se toma (70)
afos).
RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 septiembre 2008) “Por la cual se establecen los
procedimientos para los informes ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

9.4

REMODELACONES O AMPLIACIONES
Al inmueble se le han realizado ampliaciones y remodelaciones.

9.5

ESTADO DE TERMINACION DE LA CONSTRUCCION
La construccion se encuentra terminada.

9.6

ESTADO DE CONSERVACION:
Construccion se encuentra en buen estado de conservacion, sus acabados son
corrientes.

9.7

DEPENDENCIAS DE LA PROPIEDAD Y DESCRIPCION:
APARTAMENTO 1: Saléon-comedor, cinco alcobas, estudio, 2 bafios, cocina
APARTAMENTO 2: Tres espacios y drea de ropas segundo piso.

9.8

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

FACHADA: Muros revocados y pintados, carpinteria metdlica.
CIMENTACION: Zapatas.

ESTRUCTURA: Muros cargueros.

CUBIERTA GENERAL: Teja de fibrocemento y marquesina policarbonato
ENTREPISOS: losa en concreto.

MUROS: Mamposteria.

TERMINADOS: Corrientes.

9.9

CARACTERISTICAS Y TERMINADOS
PISOS: Madera, cerdmica y retal de marmol
PAREDES: Mamposteria estucada y pintada
CUBIERTA: Teja de fibrocemento

CIELO RASOS: Icopor.

PUERTAS: Metal y madera.

VENTANAS: Metdlicas.

ESCALERAS: En concreto

BANO(S): Enchapados.

COCINA(S): Enchapada.

ILUMINACION: Natural y artificial, buena.
VENTILACION: Natural, buena.
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SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

10.1

SERVICIOS PUBLICOS CONECTADOS AL BIEN INMUEBLE OBJETO DE INFORME.
AGUA: Si. Dos (2) cuentas.

LUZ: Si. Una (1) cuenta.

GAS NATURAL: Si. Una (1) cuenta.

ALCANTARILLADO: Si.

10.2

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
Al predio se le asignd el estrato CUATRO (4)

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Xl.

ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE

11.1

COMERCIABILIDAD:
Debido a las caracteristicas del inmueble y dependiendo del precio, este predio
podrd ser comercializado.

11.2

RENTABILIDAD ACTUAL:
Se encuentra habitado por los propietarios.

11.3

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Su precio se deberd incrementar minimo segun el IPC.

11.4

CENTROS DE ATRACCION ECONOMICA:
Comercio en el sector y en general el centro de la ciudad.

11.5

ANALISIS DE INFORMES PRACTICADOS EN EL SECTOR:
Se han tenido en cuenta informes practicados en el sector y en sectores aledafios
u homogéneos.

11.6

FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR:
En el sector se observo poca actividad edificadora. Por ser un sector consolidado.

Xil.

INVESTIGACION DEL MERCADO

Se buscaron ofertas de predios en el sector y sectores con caracteristicas similares tanto
fisicas como econdmicas al predio que estamos avaluando; estas fueron analizadas para
llegar a la estimacion del valor comercial del predio.
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Xiil.

METODO (S) VALUATORIO (S)

13.1

ASPECTOS IMPORTANTES

El presente Avaluo se ha practicado mediante la aproximacion por comparacion
directa del mercado en el sector y en zonas circundantes que se pueden clasificar
como homogéneas.

Para la fijacion de nuestro avalto se tienen en cuenta los siguientes conceptos,
criterios y principios generales de valuacion:

Tierra, propiedad y bienes Mayor y mejor uso
Precio, costo, mercado y valor Principio de sustitucion
Enfoques o métodos de valuacion Valor de mercado
Certeza de fuentes Objetividad

Integridad y suficiencia Transparencia
Profesionalidad Independencia
Utilidad

13.2

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada
uno de los datos obtenidos con sus correspondientes dreas y valores unitarios.

Justificacion del método: Este método es utilizado para este Avaluo debido a que
en la investigacion se encontré informacion de ofertas y/o transacciones en el
sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de la
valuacion. Estas ofertas cumplen con los pardmetros estadisticos establecidos en la
resolucion numero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC.

Ver anexo ofertas.

XIV.

MEMORIA (S) DE CALCULO (S)

Para este Avaluo se utilizd informacion de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales
fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los cdlculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mds usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mds (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podrd adoptar como el mds probable valor asignable al bien.
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Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mds (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el numero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

Factor de Negociacion: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento por
encima del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide mds para poder obtener
una buena transaccion, esto se verifico telefonicamente y los oferentes dijeron que el precio
de venta era negociable. Por ello se aplicé un porcentaje de negociacion a las ofertas en
venta no mayor al 6,7%. Estos porcentajes de negociacion estdn acordes con las
circunstancias econdmicas actuales y estdn basadas en la oferta y la demanda en el sector
que se considera normal.

14.1 | DESARROLLO DEL METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

SECTOR TIPO HABIT BANOS ESTRATO  OFERTA  AREA DESCRIPCION INMOBILIARIA  CONTACTO LNK VERIFICACION
Administra Bienes Raices inmobiliaria Ofrece

chipre Casa 5 2 4% 600.000.000 183 paraVenta excelente casa lote ubicadaen  Finca Raiz 5745 https://wwrw fincarai inmueble/ve: io/cludad/10616398 VERDADERO
Cédigo 279022990 Casa con renta en venta en https://www.metr drad; inmueble/venta-casa-manizales-

chipre Casa 4 2 45 650.000.000 190 Chipre. tiene un drea de 190 m2. excelente  MetroCuadrado 5743009121261  chipre-4-habitaciones-2-banos/778-MA4606045 VERDADERO
Vision Asesoria Inmobiliaria vende casa en el

chipre Casa 8 3 4 $ 830.000.000 236 Barrio Chipre. Cuenta con 4 niveles y un drea  Finca Raiz 57+573147720745 https://www.fincarai: m. 'inmueble/venta/barrio/ciudad/7700333  VERDADERO
Amplia casa de 2 niveles ubicada en sector

chipre Casa 6 3 4% 650.000.000 240 residencial de laciudad, cerca de zona Finca Raiz 57+4573144876363 https://wurw fincarai inmueble/venta/barrio/ciudad/7537094  VERDADERO
BRANDO Y CIA te ofrece para Venta Casade 4 https://www.metr drad inmueble/venta-casa-manizales-

chipre Casa 5 3 4 $ 830.000.000 286 niveles con un area construida de 286 metros MetroCuadrado 5 chipre-5-habitaciones-3-banos-1-garajes/16632-M4750507 VERDADERO
Codigo: 79024267. Casa para laventa en

chipre Casa 6 5 4 $ 700.000.000 295 chipre, con un drea de 295 m2, 6 alcobas, 6 Finca Raiz 574573009121261 https://www.fincarai; m. inmuebl, ta/bars iudad, 9210 VERDADERO

14.2 | PROCESAMIENTO ESTADISTICO DE LAS OFERTAS PARA DETERMINAR EL VALOR
COMERCIAL DEL LOTE

1 ESTUDIO DE MERCADO DE:

Mo COoDIG0 INMOBILIARL TFO AREA-CONST OFERTA FECHA-CNS ESTADD [AREALOTE
1|CHIPRED] AlZ CASA-LOTE Mol # E00.000.000 3,00 180
2|CHIFRED2 CASA-LOTE 183 # 650.000.000 3,00 180
3|CHIFREC3 CASA-LOTE 150) # §30.000.000 300 180
4|CHIPRED4 CASA-LOTE 236] ¢ 650.000.000 3,00 180
S|CHIFREDS CASA-LOTE 2q0| ¥ 530.000.000 3,00 150
&|CHIFREDS CASA-LOTE z86]| ¥ 700,000,000 3,00 186

2 CLASIFICACION DE LA INFORMACION - COMPARABLES

Mo ConIS0 INMOEILIARIA TIPQ-IMM OFERTA AREA-CONST FECHA-CH: ESTADOD WALOR Mz
1[cHIPRED] £ CASA-LOTE 5 £00.0 140 1.570 3,00
2|CHIPREDZ CASA-LOTE s &! 123 1570 3,00
3|CHIFRED3 CASA-LOTE s & 150 1570 3,00
4|CHIFREDS CASA-LOTE 5 [ 238 1.570 3,00
S|CHIPREQS CASA-LOTE s 8! 240 1570 3,00
E[CHIPREDE CASA-LOTE s 7 286 1.570 3,00

SUETD s 234 -

s ANALISIS DE LA INFORMACION

21 AVALU DF LA CONSTRUCCION: CALEULO DE DEPRECIACIOH

Mo | mMOBIIARIA cooen PO . oFenTA wewconst | [recuacns| ean [ estaon [ SETER  Tuina uma

[lsusFro w0086 |cAsALOTE | il | 29441 70| 54| 500 | APORTICADO | 70
3 ANALISIS OF LA INFORMACION

31 AVALUO OF LA CONSTRUCEIN CALCULD 0 DEPRECIACICN

o | mmcoaaraa caoso T mm arenta wncacoms | [recnncus| emao | estan [ SETEE oo ] coao ] oepnecici 8O0 2

[ [S0ETo——[we-wases [cAsatote ] iz ] 0, S S0 apoaTIcaDD | 70| TiwE TISEl 8 264450

5.2 (ERMNACION DEL VALOR DEL TERRENO DE LOS COMPARABI

WO AREACONST FEC-ons | o | Estapn || SBTEY
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33 PROCESO DE COMPARACION U HOMOGENIZACION

VALORmZ FACTOR | VALORmZ FACTOR POR AREA O EXTENSION
[ Coniso INMOBILIAFIA TIPO-NM AFEA-LDTE | VALORPESIOUALLOTE | o [pactomeres FRETTR | MR
[ [cripreoy INCA R CASALOTE 180 431720, 243,62 | 2731773 10826 2.357.510 0
[ _2[eriFrecz CASA-LOTE 120 S08.462.883,57 | 2824754 1026 055211 Fo=| 2
RS CASA-LOTE 120 £83.045.502.05 | 3734786 1026 05273 T
| _a[criFreca CASALOTE 120 467 47126781 | 2,597,063 10826 311862
[ s[chiFrecs CASA-LOTE 160 644.377.560,43 | 4.027.360 10438 203 617
[ e[criFrece CASA-LOTE FES 478.793.926.25 | 2574193 10937 515,375
SWETO 135
34 ANALISIS DE MEDIDA CENTRAL & PUNTOS CRITICOS
ANALISIS O PROMEDIO MOV
= MOBILIAFIA, | - [ WALOR m2 HOMOGEL -1 I5-5M DS-CUAD PROMEDID | DESWIACION] €.
NG R 2EME6Z | |- 8.831096.00 77.988.256. TM.166
2.815.375 - 5.827.352.; 77.922678.153.723
2957510 - 5.685.247,65 T75.433.526.811.153
R N ) 73,634,447 416, 365
[5uma | TE42.758 | SUMADSC] 305.038.909.096.074
DATOS | g DATOS DSC| 5
ECIA 1,940,460 VAFIANZA 1007.191619.203
IEDIANA RANGO 246.543,00
004 5 ASIMETRIA|NA
INIMO [ 2 &116ELES PESVIACIONESTANDAR 113.507.25
AXIMD) 305821084 COEFI-AR)
ANALISIS DE PUNTOS CRITICOS
AT
AZ 0N CHALWENET 1,38
AXIMO CH 2,105 373,61
INIMG CH 1775553 61
5 CONCLUSION DEL AVALUADOR

5.1 AVALUO CONSTRUCCION

DECRETO 1420 DE 1335
TIPD D Capitulo cuarto
AREA CONSTRUIDA m? 234 Do los parametros y criterios pars b slsborscién de avalisos
VALOR m2 AREA CONS] § TT3.427 | Articulo 200 E) Instituto ¢ fico / v prticla _—
AWALUD AREACONSTH # 227.704.533 | ave . i mbto utiizodo y MR
VALOREMLETRAS RlESeRs =i lsere ol caso, v las considerachones. qua

LIECHE T g LIE A0

- e pemin Pmemn b5 e

5.2 AVALUO TERREND

TIPO LOTE

MATRICULA 100-2670

ESCRITURA Ma 185 (11-02-2013)

AREA DEL LOTE m? 133

VALOR me DEL LOTE 2.886.443

AvVaLUDDEL LAOTE 402.165.053

VALOREMLETRAS

[avaLUO TOTAL | 629.872.652 | :

|WALOREMLETRAS | 5. Profeslensiide e - :

14.3 | VALOR COMERCIAL DEL LOTE:
En la determinacion del valor comercial de venta de lote adoptado se utilizé el método
valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas encontradas
Para fijar el valor comercial de venta de lote adoptado de 52.886.443, se cumple con
los pardmetros estadisticos establecidos en la resolucion numero 620 del 23
septiembre de 2008 del IGAC. Este valor estd acorde con los valores comerciales de
venta que se encuentran en el sector y con las caracteristicas de la propiedad.
El valor comercial de venta de lote adoptado por m? de 52.886.443 se multiplica por
el drea del lote de 160 m? arrojando un valor razonable para el lote de
$2.886.443*139m2 = $402.168.059.
14.4 | VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION:

En la determinacion del valor comercial de venta de construccion adoptado se utilizo
el método de costo de reposicion.

Para fijar el valor comercial de venta de construccién adoptado de S773.427, se
cumple con los pardmetros estadisticos establecidos en la resolucion numero 620 del
23 septiembre de 2008 del IGAC.
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Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Vc={Ct—D}+ Vt Endonde:

Pardgrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la
vida remanente del bien.

El valor comercial de venta de construccion adoptado por m? de 5$287.598, se
multiplica por el drea construida de 160.00 m? arrojando un valor razonable para la
construccion de $773.427%294m? = $227.704.593

XV.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

Este Avaluo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con
todos los derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

El Avaluo se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del
sector.

Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como determinantes
al efectuar el avalio, tanto intrinsecos como extrinsecos se comentan a
continuacion:

15.1

FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES

e La cercania del inmueble a las Avenidas 12 de Octubre y José Restrepo, vias
importantes del sector.

e La valorizacion de este sector del barrio se ve favorecida por la cercania a una via
importante.

e Fdcil acceso y buen transporte.

e £/ lote cumple con reglamentacidn de drea para construccion en altura

e £s un lote esquinero

15.2

FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES
* No se observan factores desvalorizantes para la propiedad

15.3

CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE

La expresion Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece
comunmente en las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino
incluso conceptos idénticos. El Valor Razonable, como concepto contable, se

18




define en las NIIF (Normas Internacionales de Informacion Financiera) y en otras
normas contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo, o
saldarse un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados y debidamente
informados, en una transaccion libre.

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado
como los valores distintos al Valor de Mercado para la elaboracion de estados
financieros. Si puede establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este
valor serd igual al Valor Razonable.

El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado.

15.4

El Avaluo no puede considerarse individualmente;
debe analizarse como un todo.

XVI.

OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS

A continuacion, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para
la fijacion de nuestro valor final:

16.1

PARA EL TERRENO

Su ubicacion, relacion frente-fondo, drea y dimensiones, topografia, normas
urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios
publicos, Informes de Lonja y de Catastro, etc.

16.2

PARA LA EDIFICACION

Su ubicacidn, calidad de los materiales, acabados, funcionalidad, uso actual,
adaptabilidad para otros usos, antigiiedad, estado de conservacion, mejoras
necesarias, etc.

16.3

PARA TODA LA PROPIEDAD

Circunstancias econémicas actuales. Caracteristicas generales del sector, estado
actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y demanda existente en el
terreno, Internet y en diversos medios especializados, negocios realizados, precios
en el sector o en sectores homogéneos, AVALUOS practicados en el sector o en
sectores similares, tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de
negociacion, etc.
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XVII. | VALOR DEL AVALUO

PERITO LILIANA ARCILA RIVERA

TIPO DE PROPIEDAD:

PREDIO URBANO

DIRECCION CALLE 12 7C 33
MANIZALES CALDAS
VALOR DEL AVALUO
VALOR UNITARIO
DETALLE CANTIDAD M2 M2 SUBTOTAL
1. TERRENO
1.1. Terreno Urbano 139 52.886.443 $402.168.059
SUBTOTAL TERRENO $402.168.059
2. CONSTRUCCIONES
2.1 Casa 294 S§773.427 $227.704.593
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES $227.704.593

VALOR TOTAL

$629.872.652

TOTAL VALOR DEL INMUEBLE

SEISCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS ML

,ﬁﬁmw@MQ.

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA

Arquitecta Avaluadora
C. C. 24.317.062 de Manizales
M. P. 17700-44544 de Caldas

R.A.A. 24317062 (Registro Abierto de Avaluadores)

Manizales, febrero 29 de 2024
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XVIII.

ANEXOS

17.1 | ANEXOS FOTOGRAFICOS

17.2 | ANEXOS DOCUMENTALES

17.3 | CREDENCIALES DE LA PERITO

17.4 | CUMPLIMIENTO

18.1 ANEXOS FOTOGRAFICOS

SALON COMEDOR
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ISTAS DEL SECTOR GOOGLE MAPS
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17.2 ANEXOS DOCUMENTALES
ESCRITURA PUBLICA No.12 (07-01-1993)
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CERTIFICADO DE TRADICION — MATRICULA INMOBILIARIA 100-108966 (05-06-2023)

F\’f L2 valdaz de exte docirmento podd vedfcarss ol i op = I
§MW OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230605749477679047 Nro Matricula: 100-108966

Pagina 1 TURNO: 2023-100-1-44613

Impreso el 5 de Junio de 2023 a las 02:10:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 10-11-1982 RADICACION: 92-0024102 CON: ESCRITURA DE: 04-11-1992

CODIGO CATASTRAL: 170010104000001080001000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: ARM0007LUZC

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

TR S S SN RS EEEC I CEREEEEEEESSSSSSESSSSSSSSEEESESSSSSSE=SSESSSSSs=ss=ssssss

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS DRkt 4
LOTE NUMERO A. CON CASA DE HABITACION, AREA DE 118.70M2 LOS LINDEROS SE HALLAN EN LA ESCRITURA 2749 DEL 30-10-92 NOTARIA
2A MANIZALES (DECRETO 1711 ART, 11784

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - METROS
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACIO
REGISTRO 04-11-02
HECTOR -VELEZ RAMIREZ LILIA
CARDONA FRANCO DEMETRIO A:
JUZGADO 1. CIVIL DEL CIRCUITO
FRANCO, DEMETRIO.  REGISTRO 03
QUINTERO DE GIRALDO CARMEN

DIRECCION DEL INMUEBLE
1)CALLE 127C-33

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE

38



La validaz de esln podrd vedficarss en (a pdgina —
;nm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALE
CERTIFICADO DE TRADICION 3
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230605749477679047 Nro Matricula: 100-108966
Pagina 2 TURNO: 2023-100-1-44613

Impreso el 5 de Junio de 2023 a las 02:10:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISIGION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: ALZATE MEDINA HECTOR JOSE
DE: VELEZ (ANTES VELEZ DE ALZATE LILIA) RAMIREZ LILIA ISABEL
A: ALZATE VELEZ GERMAN ALBERTO Ak -
A:ALZATE VELEZ HECTOR FERNANDO TEX
A: ALZATE VELEZ JHON JAIRO

Y

1

ANOTACION: Nro 0
Doc: ESCRITURA 1210

ESPECIFICACION: GR
PERSONAS QUE IN

DE: ALZATE VELEZ G
DE: ALZATE VELEZ H §
DE: ALZATE VELEZ ’_

Anotacien Nro: 2 ) con
CORREGIDO APELLIDO"RAMIREZ" VALE AR
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: |
SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON
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La valdaz de ase o

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

icado generado con el Pin N
2 : 100-108966
: Pagina 3 TURNO: 2023-100-144613 230605749477679047 Nro Matricula: 100

Impreso el 5 de Junio de 2023 a las 02:10:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

S==a=
e N NN E S EEESEENENEEEEESEESSSEEEEREESSSSSSEEESSSSssEssESSSSSES

_ _ v y FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-100-1-44613 FECHA: 05-06-2023

, = e et L
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B e L e s S e B e B

Podrd verficarse on 'a pdgina certificad o gov €0 il

40



CERTIFICADO INSCRIPCION DE BIENES INMUEBLES EN CATASTRO VIGENCIA 2023

Alcaldia de Manizales

V[aSorn
Gestor Catastral

Certificado Nro. 4764

CERTIFICADO DE TENER INSCRITO EN CATASTRO BIENES INMUEBLES

La Inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacién presentada
o la posesién del interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la
propiedad o posesién del predio (Art. 29, Resolucion 1149 de 2021 del IGAC).

La Subdireccién de Catastro Certifica Que:

HECTOR JOSE ALZATE MEDINA CON CEDULA DE CIUDADANIA NRO. 4311953

Municipio : MANIZALES Sector

Corregimiento : Casco Urbano Barrio

Manzana/Vereda : 0108 Predio

Edificio - 000D Unidad Predial

Derecho 0% Area Lote

Area Comun Lote : 0 m? Area Construccion

Area Comin Cons. : 0 m? Direccion

Avalud : $297.031.000 Coeficiente

Vigencia Avalué 2023 Fecha Registro

Notaria : 17001Sin informacion Modelo Registral

Titulo :0 Circulo - Matricula

Fecha Escritura  : 01/02/9999 Nuamero de la
Ficha

Destino Economico: Habitacional Nro Predial Nal

Otros Propictarios
NOMBRE DERECHO NOMBRE

LILIA ISASEL VELEZ DE RAMIREZ 0%
Valido por 90 dias a partir de la fecha. 05/06/2023 Hasta 03/09/2023

Generado por ALEJANDRA GUTIERREZ CARDENAS - Manizales

v
:SECTOR 4
- D0OD1

113933 m?
1294 41 m?

:C127CO5K7C 1206

0%
: 01/02/9999

: 100 - 108966
1 2045602

: (Numero Predial Nacional:
1700101040000010800010000C0000 )

DERECHO

Via Aeropuerto, Sector Las Delicias
Teléfono: +{(57) 56108 08
catastro@masora.gov.co

WWW,Masora.gov.co

41



{450 i

Gest& Catastral

(et QI AmaY TE Reginn

ALEXANDER RENDON CARDENAS
Jefe de Conservacion

Este certificado se puede verificar en Ia lince de atencién al ciudadane 322 638 24 48 - 322 637 62 43
WuumwuwmwmwmM.MmbWamuMwmau

encala cartogrifics s0beo s cual se identfican ks indoros asio fipe de certficado no fiene compancile googrifico, dependiando dol MUNCOK o of sectir sl
©% 3 excaly 125,000, 1:10,000 0 1:5.000 y ubano & vscals 1:500°
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17.3 CREDENCIALES DE LA PERITO
CEDULA DE CIUDADANIA No. 24.317.062

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA
nuvero  24.317.062
ARCILA RIVERA

APELLIDOS

“"LILIANA DEL SOCORRO

FECHA DE NacimienTo  14-AGO-1957

VITERBO

(CALDAS)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.60 O+ F

ESTATURA G.S.RH SEXO

17-ENE-1976 MANIZALES ,L

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION futn, dusisd Jutt<y 7~
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA No. AVAL-24317062

RAA ANAY

CORPORACION COLDMEANA
Awgistro Abé de Avaluaderes WUTCRARGLUL ADDRE, D K LADORES

PIN de Validacion: aaBala?s hittps:/www._raa.ong.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24317062,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
namero de avaluador AVAL-24317062.

Al momento de expedicion de este cerlificado el registro del sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Facha da inseripcidn Ragimen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Facha da inseripcidn Ragimen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoligica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Maturales Renovables y

dafios ambientales.
Fecha de inscripcién Regimen
25 Nov 2020 Régimen de Transicion

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripeitn Regimen

25 Nov 2020 Régimen de Transicién

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripoidn Regiman
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Feacha da inscripcin

Ragimen
29 Jun 2017

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacidn, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, magquinaria de construccion, movimiento de tierra, y magquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cédmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha da inscripcién

Regimen
29 Jun 2017

Régimen Académico
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CORPORACION COLOMBANA
Registro o4 Avol - MITORRAEGULADCHA OF Kl UADORES

hitps://\www.raa.org.cc

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
25 Nov 2020 Régimen de Transicién

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
25 Nov 2020 Régimen de Transicion

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

» Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcién

Regimen
25 Nov 2020 Régimen de Transicién

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
25 Nov 2020 Régimen de Transicién

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Daflo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

RAA ANAY
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CORPORACION COLDMBEIAMNA
WUTORARCLAADOAA OF Kol IADCArS

Registro Ablerto de Avaluadores

Fecha de inscripcin Regimen
25 Nov 2020 Régimen de Transicidn

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CARRERA 24 N° 68 - 68
Teléfono: 3127447437

Correo Elecirénico: lilianaarcila@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avalios de bienes muebles e inmuebles urbanos, rurales y especiales - Tecni-
Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avalios - Incatec

Arquitecta - Universidad Nacional de Colombia, sede Manizales

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorreguiador Nacional de Corparacién Colombiana Autorreguladora de 24 Dic 2018
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAY

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAVY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) sefior(a)
LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24317062.

El(la) sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA httpJ//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacién con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

aaBala25

Pagina 4 de 5
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CORPORACION COCOMESANA
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Registro Ablerto de Avoluadores

FC httns IANWW raa OrG ¢0

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Enero del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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CORPORACION
cermreano COLEGIO NACIONAL DE
COLEGIADO AVALUADORES

MES

_ NIT: 90148545819
PERSOMERIA JURIDICA 55-00000000002280.12

Sabaneta, Antioquia, abril de 2023

A QUIEN LE INTERESA

Que el Sefior(a), LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con la
cédula de ciudadania Colombiana No 24317062 se encuentra afiliado como
Colegiado Fundador de LA CORPORACION, COLEGIO NACIONAL DE
AVALUADORES, y actualmente es Colegiado ACTIVO.

Al momento de la expedicion de este certificado, el COLEGIADO(A), Sefior(a)
LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RNWERA, se encuentra Registrado(a) en el
Reqgistro Abierto de Avaluadores, RAA, con el numero, AVAL-24317062, reside en
la Ciudad de MANIZALES del departamento de CALDAS. La ERA pertinente
certificara las categorias de avaluos en los cuales el COLEGIADO esta registrado
en el Registro Abierto de Avaluadores RAA, para ello debe anexar el Certificado de
Competencia que la entidad emite para tal fin.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de su
respectiva ERA, no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con la Cédula de
ciudadania No. 24317062. En este Certificado para El{la) sefior(a) LILIANA DEL
SOCORRO ARCILA RIVERA no se examina las obligaciones y deberes de la
Corporacion, esta informacion es privada del Colegiado y se debe solicitar en forma
particular e independiente. CONTACTO: 327447437, CORREOQ:
lilianaarcila@gmail.com.

Este certificado de afiliacion a La Corporacidn Colegio Nacional de Avaluadores
es para anexarlo a los informes valuatorios o al dictamen de prueba pericial como
respaldo corporativo gremial.

Quien Certifica; _
-L_::} @,}% }-D’vatbrh(fﬂd?*-w"{\-_ §

Sergio Alfredo Fernandez Gomez.

Presidente y Representante Legal
Corporacion Colegio Nacional de Avaluadores
Celular: 3156395838

Correo: colegionacionaldeavaluadores@gmail.com

Calle 75 ASUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioguia 3503979797



DIPLOMADOS ACTUALIZACION

S

An Kepriblica de Colombia
11 en sy nomhre el

Instituto Nacional de Tecnologia Empresarial
"INTE"

Autorizado por la Secretaria de Educacion del Municipio de Palmira
segun resolucion No. 3220-02003-0145 del 28 de Enero de 2009
y Articulo 2.6.6.8 Decreto 1075 de 2015.

Confiere a:

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA

CC. 24317062 Manizales
El certificado de participacion y asistencia Virtual en el

DIPLOMADO DE ACTUALIZACION EN METODOS
VALUATORIOS RESOLUCION IGAC 620 DE 2008

Con una Intensidad de 120 horas

Rector Secretaria
7 ¢
e o ARy
| ! ¥ /s
Ak Agiox

Isabel Molina Botero
C.C. 1.143.857.235 de Cali

Cesar Augusto Molina R.
C.C. 94.523.140 de Cali

Anotado en el folio 26 de libro de registro Numero 2, ACTA 1 Certificado No.36
Dado en Palmira, a los 5 Dias de Noviembre del 2020

Eate diplonu 1o regui gistro e la e Eduracifin, segfin Becrvto 821 del 6 de Mayo de 1994 del MEN. /J
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La RKepiiblica de Colombria
y en su nombre el

Instituto Nacional de Tecnnlogia Empresarial
"INTE"

Autorizado por la Secretaria de Educacion del Municipio de Palmira
segun resolucion No. 3220-02003-0145 del 28 de Enero de 2009
y Articulo 2.6.6.8 Decreto 1075 de 2015.

Confiere a:

LILIANA ARCILA RIVERA

C.C. 24.317.062

El certificado de participacion y asistencia Virtual en el

Diplomado de Valoracion Agraria

Con una Intensidad de 95 horas

Rector Secretaria

/
!

! _/j&hkf‘éwn
Isabella Molina Botero
C.C. 1.143.857.235 de Cali

'7,.,-—("’_.7-5'- 2

Cesar Augusto Malina R.
C.C. 94.523.140 de Cali

Anotado en el folio 21 de libro de registro Numero 02, ACTA 001 Certificado No. 083
Dado en Palmira, a ios 17 dias del mes de octubre de 2020.

Este diplon no requiere regtatro de ln Secreburis e Educarifn, segiin Decreto 521 el 6 de Mayo de 1994 del MEN,

A
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LILIANA DEL SOCO

Asisti6 al TALLER TEORICO PRACTICO

DE 2022

13 Horas_d

Con Cédula No: 24317062 \|(

CERTIFICA™A:

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24317062

Asistié al TALLER TEORICO PRACTICO

/|l VALORACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
, VALORACION SERVIDUMBRE

mayo 21, 27, junio 4 y 11, 10 hrs, 2022

)

S

)
i

i

Z
N\

Facilitador: Abo. Este 43- afa ing. Sergio Alfredo Fernandez Gomez

ot T ottt
SERGI ‘\‘Q; ) FER NANDEZ GOMEZ > MEZ =%
Presidenté e Le

o

\SERVIDUMBRE AEREA Y SUBTERRANEA. DANO EMERGENTE|Y//
RO CESANTE, RESOLUCION IGAC 1092 DE 20 SEPTIEMBRE
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s
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LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24317062

Asistié al TALLER TEORICO PRACTICO
VALORACION DE BIENES DE INTERES CULTUR’

1\
//METODOS DE
] “ ' Métodos Multicriterio, AHP, ANP y DELPHI. Libro Guia.
VALORACION DE PATRIMONIO ARQUITECTOTINIO Y
scar Borrero y Nelly Gonzal
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LB SN

W ;

7,
Y,

=
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—

1

i
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LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24317062

Asistié al TALLER TEORICO PRACTICO

NUEVO GEOPORTAL IGAC CON FINES DE

INFORME VALUATORIO \

18 y 19 de mayor 2022, 6 hrs, 2022

=

o’ Z

OPERACION DEL

g-Ricardo Malagon

P e s
oo cone.
Vs ——

[ /
\ ] !
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CERTIFICA A:
LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA

IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA No:
24217062

".'\,‘ Participé en el Taller, Sistemas de Informacién Geografico para Avaluadores, de 15 hrs,

///// TALLER INTRODU

=~
SERG \'/img'\:'.‘%:.t
\ .

Teodrico Practico

RNAR

Presidénte M\

fod
.

W
IO-NACIONAL

Bi0

LILIANA ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24217062

Asistié al TALLER TEORICO PRACTICO ‘xfxl'\V I «‘/
QGIS BASICO PARA AVALUADORES

\\ \ ‘ |
A ( / &
28 FEBRERO 2022, 10 Hrs, 2022 ‘a\\n‘ | (s,\
Facilitador: Ing. Sergio Alfredo Fernandez Gomez | ;) / 7
GRS

» -
[\ E (4’{%‘:’?‘%&;\\; 2
R\Kohresentantod

ND GOMEZ ——">
£l =

| e6g3
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CERTIFICA A:

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24317062

Asisti6 al SEMINARIO TEORICO,

JUDICIALES

del 6 al 9 de febrero de 2023

™
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CUMPLIMIENTO

Ley 1564 del 2012. Ordena cumplir lo siguiente para efectuar los avallos Articulo 226.
Procedencia.

APLICACION DE LOS ARTICULOS 226 Y 230 DEL GODIGO GENERAL DEL PROCESO

- Debera manifestar bajo la gravedad del juramento que su opinién es independiente y

corresponde a su real condicion profesional. Al experticio allegara los documentos que

le sirvan de fundamento y aquellos que acrediten su idoneidad y experiencia como
perito.

- El dictamen debera ser claro, preciso, exhaustivo y detallado. Debera explicar que
examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectud, al igual que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

- En aplicacion a lo reglado por el Articulo 226 de la norma codificacién en cita, el
experticio debera contener como minimo la siguiente informacion:

Lalista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la elaboracién de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera
incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.
Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
gue versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacion de la variacion.

Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Desarrollo de los requerimientos:

Listado de dictimenes periciales elaborados en los ultimos afios, entre otros:
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http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr001.html#50
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr001.html#50
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr001.html#50

Fecha

Di Juzgado Municipio Radicado Proceso Demandante Demandado
ictamen
Promiscuo Municipal Pensilvania 2022-0098 | Declaracion de pertenencia Oscar Montes Lépez Carlos Ariel Franco Ospina
Viviana del Pilar Tabares Botero,
Sexto Civil Municipal Manizales 2022-0450 | Simulacion Julidn Alberto Tabares Botero, Luz Stella Reinosa Barrios
Dario Augusto Tabares Botero
Sexto Civil Municipal Manizales 2023-0712 Prueba Ant|C|pad§1 . Hector Fernando Alzate \{elez Jhon Jairo Alzate Vélez
Extraproceso Judicial German Alberto Alzate Vélez
Declaracién de pertenencia Ancizar de Jesus Vergara Inversiones Palonearo Lida
Décimo Civil Municipal Manizales 2018-0764 | por prescripcion adquisitiva de | Carvajal, Artemo Mufioz 9 ’
- . Personas Indeterminadas
dominio Sanchez
Verbal Sumario Pertenencia Herederos indeterminados de
Promiscuo Municipal Manzanares |2009-0275 | por Prescripcion Adquisitiva de | Héctor Ariel Jaramillo Jaramillo - P
- Celestino Rodriguez y otra
Dominio
Décimo Civil Municipal Manizales 2019-0470 | Verbal Reivindicatorio Marcela Calle Camargo Carlqs Edugrdo Glrgldo y Jose
Leonidas Giraldo Giraldo
Tercero Civil Municipal Bucaramanga 2012- Ejecutivo BBVA Idelfonso Torres Gonzalez
00906-01
Primero Promiscuo Municipal Riosucio 2022-0057 | Perturbacion de la propiedad | Cruz Esbel Correa Mafla Rafael de Jesls Naranjo
Promiscuo Municipal Samana 2023-0051 | Deslinde y Amojonamiento José Asdrubal Garcia '\E/II:Jeﬁcc)le Ruiz Osorio y Orfilia
Primero Promiscuo Municipal Marquetalia | 2023-0050 | Verbal Sumario Maria Eunice Palacio Pérez Jhop N(.’r.be'“’ Palago F,>erez y
Sonia Liliana Palacio Pérez
Primero Civil del Circuito Salamina 2006-0102 In_mdente de Mejoras — Luis Frenando Grisales Ramiro de Jesus Cardona
Ejecutivo Laboral
19/01/2024 | Tercero Familia del Circuito Manizales 2009-0248 | Sucesion Herederos Indeterminados Diego Naranjo Pérez
Luis Evelio Marquez Gallego y
11/12/2023 | Primero Civil Municipal Manizales 2022-0459 | Declaracion de Pertenencia Melva Galviz Gonzéalez Marbel Lucia Velandia
Maria Nohelia Posada Sanchez Leticia Mufioz de Truiillo,
28/11/2023 | Décimo Civil Municipal Manizales 2020-0354 | Verbal Reivindicatorio . . Adriana Trujillo Mufioz y Sonia
y José Noel Sanchez Echeverry ", ~
Trujillo Mufioz
22/11/2023 | Décimo Civil Municipal Manizales 2021-0409 | Pertenencia Fidel José Sanchez Garcia Amparo Sanchez Castrillon
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08/11/2023 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2000-0043 | Liquidacién ICBF Liliana Ossa de Gonzalez
07-11/2023 | Promiscuo Municipal Pensilvania 2023-0028 | Solicitud Prueba Extraproceso | Martha Lopez Pineda Luis José Orozco Arias
01/11/2023 | Civil del Circuito Chinchina 2020-0052 | Ejecutivo Hipotecario Gabn,el G[|sales Maya y Ricardo Horacio Gutiérrez Estrada
Andrés Cardenas
26/10/2023 | Primero Promiscuo Municipal Riosucio 2023-0018 | Solicitud Prueba Extraproceso | Concesién Pacifico Tres S.A.S Hprgcuo Cadavid Macjngal )
Ménica Zulma Cadavid Madrigal
04/10/2023 | Décimo Civil Municipal Manizales 2022-0436 | Declarativo de pertenencia DOI’IS, Ram_lrt_ez Pinilla'y Gilberto | Alba Beatriz Ramlrez_ Pinilla,
Ramirez Pinilla Herederos determ e indet
28/09/2023 | Primero Promiscuo Municipal Marquetalia | 2023-0017 | Titulacion de la Posesién Maria Numa Ramirez Franco. Here}deros indet de I:eonor
Ramirez de R.y Maria Leonor
12/07/2023 | Primero Promiscuo Municipal Marquetalia | 2021-0133 Sanga_rplento de Falsa Glprla Esperanza Zuluaga Personas Indeterminadas
Tradicion GOmez
07/07/2023 | Civil del Circuito Chinchina 2021-0072 EjeCUtIYO con efectividad de Gonzalo Albeiro Restrepo Lina Marcela Medina Manios y
Garantia Real Ceballos otros
15/06/2023 | Promiscuo Municipal Pensilvania 2022-0039 | Reivindicatorio i(:églsdo;emberg Giraldo Rubiela Quintero Quintero
09/06/2023 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2011-0086 Ejecutlyo con efectividad de Ivan Garcia Ramirez Jorge Ivan Mufioz Builes y otra
Garantia Real
01/06/2023 | Tercero de Familia Manizales 2019-0091 Liquidacion de Sociedad Maria De Los Angeles Londofio Carlos Alberto Mufioz
Conyugal Kratz
18/05/2023 | Primero Promiscuo Municipal Riosucio 2016-0112 | Pertenencia Luz Elba lfranco Trejosy Jose Clara Rosa Cruz d? Trejosy
Henry Pefia Personas Indeterminadas
10/05/2023 | Primero Civil Municipal Manizales 2019-0254 | Declaracion de Pertenencia Jairo Pefia Gallego Lu|_5 Gon?aga Qrtlz y Cesar
Julio Marin Ortiz
09/05/2023 | Octavo Civil Municipal Manizales 2018-0315 | Reivindicatorio y Prescripcion Fundacion Jlljha.Ave.r]dano de José Ramiro Villegas y Blanca
Ocampo en liquidacion Rubely Ocampo Ocampo
02/05/2023 | Segundo Promiscuo Municipal | Salamina 2022-0039 | Reivindicatorio Diego Pelaez Arias igﬁgézloElena Jimenez De
27/04/2023 | Octavo Civil Municipal Manizales 2021-0497 Perte_nt_e_nma por Prgsprlpmon Andrés Felipe Santa Garcia Victor Gabriel Arango Montoya
Adquisitiva de Dominio
. - . Verbal Especial Ley I . Miguel Angel Duque Lopezy
16/03/2023 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2022-0122 1561/2022 Alonso José Lépez Lopez personas indeterminadas
13/03/2023 | Civil del Circuito Chinchina 2022-0151 | Deslinde y Amojonamiento Alvaro Gonzéalez Barreto Lazaro Felipe Montes y otros
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Verbal Especial Titulacion

59

John Jairo Gbmez Valencia y

21/02/2023 | Primero Civil Municipal Manizales 2018-0203 . . Martha Lucia Vélez Giraldo
material y saneamiento Otros
20/02/2023 | Tercero promiscuo Municipal Chinchina 2021-0247 | Divisorio de menor cuantia Valeria Ruiz Soto Hered_eros m(iet de I:%ernardo
Antonio Norefia Marin
08/02/2023 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2021-0108 Verbal. ge Titulacion de la Ruth nglle E§cobar Castilloy Personas Indeterminadas
Posesion Ana Inés Castillo
01/02/2023 | Décimo Civil Municipal Manizales 2021-0275 | Divisorio Martha Lucelly Restrepo y otra | Gloria Ibelice Restrepo
19/01/2023 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2018-0017 | Ejecutivo Acumulado \\]/l;?:nigbastlan Riveros Inversiones Esteji S.A.S
18/01/2023 | Doce Civil Municipal Manizales 2022-623 Declarativo de Restitucion del Mirador del Milagroso S.A.S Aladino Sala de Juegos S.A.S.
Inmueble Arrendado
11/01/2023 | Tribunal Administrativo Manizales 2017-0556 | Reparacion Directa Julian Martin Marin ICBF
15/12/2022 | Promiscuo Municipal Marmato 2021-0091 SoI|C|tuq avallo dg perjuicios | Sociedad Caldas Gold Marmato | Sociedad Valencia Ayala y Cia.
de servidumbre minera S.AS. Ltda.
Declarativo Especial José Orlando Alvarez Cano Herederos Indet. de Juan
30/11/2022 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2021-0111 | Saneamiento titulo de otra y Jesus Delgado y Personas
propiedad Indet. y colindantes
24/10/2022 | Noveno Civil Municipal Manizales 2022-0259 | Reivindicatorio de Dominio Andrés Maria Quintero Granda | José JesUs Jiménez
15/11/2022 | Promiscuo Municipal Manzanares |2022-0044 | Sucesion Intestada Maria Elvia Montes de Montoya | Luz Deisy Montoya Ospina,
08/11/2022 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2019-0051 | Ejecutivo con titulo hipotecario ii\gﬁgserlzando Zamora Jorge Andrés Valencia Ospina
03/11/2022 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2020-0039 | Deslinde y Amojonamiento Raul Marin Castafio Jhon Jairo Alzate Vélez
10/10/2022 | Promiscuo Municipal Pensilvania 2021-0109 | Pertenencia Flor Marina Garcia Ballesteros, Carlos Alberto Morales Bedoya
Y Otros Y Otros
14/09/2022 | Octavo Civil Municipal Manizales 2021-0227 | Pertenencia Bertha Lucia Rios Clavijo Personas Indeterminadas
30/08/2022 | Promiscuo Municipal Manzanares |2022-0019 | Reivindicatorio Oscar Alpidio Gonzalez Gémez | Gloria Inés Giraldo Giraldo
30/08/2022 | Promiscuo de Familia Salamina 2021-0047 Liquidacion de_some_:dad Bertha Lilia Montoya Garcia Jaime Alberto Arias Rincon
conyugal o patrimonial
19/08/2022 | Promiscuo de Familia Salamina 2022-0016 Liquidacion de Sociedad Sandra Mufioz José Andrés Aristizabal

Patrimonial
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Adriana Maria Agudelo Giraldo

02/08/2022 | Cuarto Civil del Circuito Manizales 2022-0249 | Servidumbre Albeiro Duque Arias y otro
22/06/2022 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2022-0163 | Reivindicatorio de dominio Martha Patricia Garcia Duque Fernando Valencia Valencia
Herederos Determinados e
22/06/2022 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2022-0124 | Declarativo de pertenencia Héctor lvan Dugue Osorio Indeterminados de Rosa
Amelia Agudelo de Duque
22/06/2022 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2022-0123 | Declarativo de pertenencia Héctor Ivan Duque Osorio Alexis Vélez Duque y otros
08/06/2022 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2021-0099 | Saneamiento de Titulos él:rzoglaudla Ocampo Arias y Adiela Arias Rodas y Otros
21/04/2022 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2019-0155 Pertenen0|a_Prescr|pC|on Hernan Londofio Hoyos Javier Ardila Castro Y Otros
Extraordinaria
29/03/2022 | Promiscuo Municipal Marquetalia | 2021-0088 | Titulacion de la Posesién Luz Elena Garcia Gomez Pedro Antonio Ocampo
10/03/2022 | Primero Civil del Circuito La Dorada 2021-0351 | Declarativo Verbal Divisorio Andrea Paola Quiroga Salazar Mauro de JesUs Quintero
04/03/2022 | Primero Promiscuo Municipal Manzanares |2020-0177 Perte_n_e.nua Prescripcion Pedro Antonio Escobar Escobar Jonathan Murillo Quiceno y
adquisitiva Otros
. - Imposicién Servidumbre Legal | Transmisora Colombiana de Fernando Augusto Serna
03/03/2022 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2021-0030 Energia Eléctrica Energia SAS ESP Lépez y Otros
02/03/2022 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2020-0008 | Divisorio g;riw: _:_)m'”a Tellezy Gloria Inés Herman Ortega Moreno y Otros
12/02/2022 | Primero Promiscuo Municipal Manzanares |2022-0041 | Declarativo de Pertenencia Gustavo Giraldo Patifio José Rubelio Gémez
10/02/2022 | Promiscuo Municipal Pensilvania | 2022-0012 Responsabilidad Civil G}Jlllermo Andres Castafio Gerardo Gémez
Extracontractual Lépez y Otra
09/12/2021 | Segundo Promiscuo Familia La Dorada 2020-0249 ;'25:2%2?; de Sociedad Danis Elizabeth Pineda Jesus Ferney Gaitan lzquierdo
. - . S . Maria Teresa Escobar Marta
21/07/2021 | Tercero Civil Municipal Manizales 2020-0378 | Verbal Divisorio José Fernando Escobar Escobar . .
Eugenia Garcia
13/12/2021 | Octavo Municipal Manizales 2019-0761 | Verbal de Pertenencia Juan Diego Ramirez Jhon Aurelio Vallejo
13/09/2021 | Promiscuo del Circuito Manzanares |2017-0018 (L:Igrli:gifi:\)ln de Sociedad Ricardo Andrés Medina Botero | Yeny Andrea Jaramillo Osorio
18/08/2021 | Laboral Primero del Circuito Manizales 2019-0517 | Ordinario laboral Ofelia Henao Ramirez Andrés David Hoyos Garcia

60



file:///G:/Mi%20unidad/Desktop/MANZANARES%20AGOSTO%202022/RURALES/PROCESO%202020-0177%20JONATHAN%20MURILLO

61

Rubén Dario Hernandez

23/07/2021 | Promiscuo Municipal Manzanares |2019-0187 | verbal sumario José Olelio Mejia Sanchez Castafio
. - . A . . Héctor Alberto Serna Lopez y
10/12/2021 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2019-0235 | Servidumbre de Transito Marta Cecilia Serna Lépez Otros
01/06/2021 | Primero Civil del Circuito Riosucio 2019-0211 | Ejecutivo Hipotecario José Javier Osorio Luis Hernando Barco Barco
05/08/2021 | Cuarto de Familia Manizales 2018-0135 | Sucesion doble e Intestada Jenaro Jaramillo Bernal JOS? Jesus., Jaramillo Toro
Maria Ofelia Betancur
10/12/2020 | Promiscuo Municipal Pensilvania 2020-0107 | Servidumbre de Transito Reinaldo Patifio Sanchez Blanca Aristizdbal de Gonzalez
09/08/2021 | Sexto Administrativo Manizales 2013-0664 | Reparacion Directa Maria Aurora Arbelaez Arias Empocaldas S.A E.S.P y otros
29/01/2020 | Promiscuo Municipal Manzanares |2020-0020 \C/(;esrgal Sumario entrega de la Rubia Liliana Martinez Ospina Faber Tulio Lopez Bedoya
21/10/2020 | Segundo Promiscuo Municipal | Salamina 2020-0005 | Divisorio Maria del Pilar Duque y Otros Alba Liliana Mejia y Otros
13/10/2020 | Promiscuo Municipal Salamina 2020-0057 | Divisorio Juan Carlos Ocampo Alvarez Maria Nydia Galvis de Hincapié
- S . . , ; o Oscar Marino Correa Valencia
26/10/2020 | Segundo civil del circuito Manizales 2016-0052 | Verbal Pertenencia Raul Marin Castafio y otros
27/10/2020 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2019-0043 V,erbal especial Saneamiento Victor Alfonso Giraldo Garcia Aurora Gomez Na“?‘”JO
Titulos Personas Indeterminadas
29/11/2020 | Promiscuo Municipal Aranzazu 2019-0254 | Especial de Saneamiento Luz Mery Rios Herederos Indeterminados
22/09/2020 | Primero Promiscuo Municipal Puerto Salgar | 2018-0398 | Ejecutivo con Garantia Real Andrés Felipe Zuleta Villegas Miguel Angel Gémez Ardila
16/09/2020 | Promiscuo Municipal Villamaria 2020-0450 | Verbal Sumario Reivindicatorio | Maria Judith Ospina de Cuervo | Miguel Chavez
04/08/2020 | Promiscuo Municipal Manzanares |2018-0229 | Reivindicatorio de Pertenencia | Fabio Mufioz Cardona y Otros Ana Isabel Giraldo Tovar
06/02/2020 | Fiscalia 01 Local Pensilvania 2019-0012 | Dafio en Bien Ajeno fg:;irmo Andrés Castafio Gerardo Gémez
29/01/2020 | Segundo Promiscuo Municipal |La Dorada 2019-0090 | Verbal de Pertenencia Béarbara Bohdrquez de Echeverri | Belisario Quitian Ruiz y otros
07/10/2019 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2008-0117 | Ejecutivo con Garantia Real José Jesus Ortiz Giraldo Daniel Fernando Cano Mejia
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Ana Isabel Corrales Galeano y

18/11/2019 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2009-0180 | Divisorio Agrario Janneth Corrales Lara Otros

14/01/2020 | Tribunal administrativo Manizales 2013-0225 | Reparacion Directa Agropecuaria La Esperanza Sociedad Aeropuerto del Café
23/09/2019 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2017-0334 | Pertenencia Fernando Jiménez Garcia Germén Berrio Valencia y otros
22/01/2020 | Segundo Promiscuo Municipal | Pto. Boyaca |2019-0204 | Servidumbre Mansarovar Energy Ana Milena Ramirez y Otros
20/08/2019 | Segundo Promiscuo Familia La Dorada 2018-0197 | Sucesion Angela Maria Millan Néstor Enrique Zuluaga
25/08/2019 | Promiscuo Municipal Manzanares |2017-0262 | Pertenencia Nelson Ivan Jiménez Ospina \(J)c;f(()ésNaval Parra Valencia y
20/08/2019 | Promiscuo de Familia Chinchina 2017-0124 | Sucesion Héctor Fabio Delgado Jaramillo :gﬁgﬁ;ﬁggio Delgado
13/08/2019 | Promiscuo del Circuito Manzanares |2014-0087 | Divisorio Agrario Alvaro Roa Pérez Ec’?p\)/;dz Fernando Ramirez
31/07/2019 | Quinto Administrativo Manizales 2019-0203 | Accibn de grupo Baja Suiza ERUM

23/07/2019 | Civil del Circuito Anserma 2019-0030 iﬁg;’]ﬁ‘;ﬁg :ti Canon de :\;I‘i;faRafae'a Santamaria de Comcel S.A

03/07/2019 | Segundo Promiscuo Municipal |La Dorada 2012-0906 | Ejecutivo Mixto Fiduoccidente lldefonso Torres Gonzéalez
25/06/2019 | Promiscuo de Familia Manzanares |2018-0012 i?f;gf;g?e:;s"nde y K:Airrl]?:SAlberto Aristizabal I(_:Iiseétlzogzcr)r;sorio Montes
15/04/2019 | Promiscuo Municipal Herveo 2019-0000 | Deslinde y Amojonamiento Jonathan Murillo Quiceno Duratex S.A

25/03/2019 | Primero Promiscuo Municipal Herveo 2018-0042 zftr.tenencia por prescripcion .(Jseasrg?aAntonio Hermandez Octavio Zuluaga Torres
15/03/2019 | Promiscuo Municipal Riosucio 2017-0039 | Reivindicatorio Marco Fidel Morales Hernandez | José Jesus Tabares Sanchez
11/03/2019 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0080 | Pertenencia Maria Edilma Sanchez de Barco | Raul Ortiz Ossa

27/02/2019 | Promiscuo Municipal Manzanares |2018-0226 | Verbal de Pertenencia Gloria Arney Giraldo Marin Herederos de la Causante
26/02/2019 | Promiscuo Municipal Pensilvania | 2019-0173 | Servidumbre Reinaldo Patifio Sanchez Blanca Aristizdbal de Gonzalez
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Rosa Maria Jiménez de

01/09/2018 | Promiscuo Municipal Manzanares |2016-0151 | Verbal de Pertenencia Maria Idalia Osorio de Herrera .
Calderon y Otros
01/09/2018 | Promiscuo Municipal Manzanares |2016-0160 | Pertenencia Eudoro Orozco Villa Luz Mila Cruz de Castafio
01/05/2018 | Civil del Circuito Riosucio 2017-0049 | Perturbacion a la Posesion César de Jesus Echeverri Sofia Julieta Diaz
01/07/2018 | Civil del Circuito Riosucio 2014-0015 Dec[aramon espemal _de Lucy Espinosa de Jiménez Maria Adiela Calvo
deslinde y amojonamiento
01/03/2018 | Promiscuo Municipal Samana 2017-0330 | Declaratorio de Pertenencia Mariela Cifuentes Lopez José Alonso Cifuentes
01/06/2018 | Quinto Administrativo Circuito | Manizales 2013-0692 | Reparacion Directa Luis Horacio Gémez Sanchez Empocaldas S.A E.S.P y otros
05/03/2018 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0024 | Pertenencia José Albeiro Quintero Personas Indeterminadas
27/02/2018 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2016-0028 | Pertenencia Bernardo Zuluaga Molina Personas Indeterminadas
30/01/2018 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0321 | Declaratorio de Pertenencia Sandra Milena Puerta Giraldo gcx:uildg(tjr:groNuevo Mundo
01/08/2017 | Cuarto de Familia Manizales 2017-0165 Ig:)qnu;ﬂggllon de sociedad Yaneth Milena Castafio Rojas Libardo Guerrero Barrios
02/06/2017 | Quinto Civil del Circuito Manizales 2016-0058 | Pertenencia José Orlando Arias Hincapié y Josie Fernando Ceballos
otros Pefalosa
24/07/2017 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0023 | Divisorio de cosa comun Luis Angel Vélez Saenz gg;ﬂi:ﬁd's Castellanos
L o . o Maria Ramirez de Echeverriy
23/02/2017 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2014-0007 | Expropiacion ERUM otros
21/03/2017 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2016-0033 | Expropiacion ERUM Nelly Ramirez Echeverri
23/02/2017 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0358 | Verbal de Pertenencia Héctor Eli Aguirre Suarez Gildardo Aguirre Suarez y otros
31/01/2017 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2013-0220 :)/;eorpl))iaeldizneamlento pequena Maria Rosalba Machado Villada | Jorge Alberto Arias Puertas
25/06/2019 | Promiscuo del Circuito Pensilvania 2019-0172 Espe_cnal d(_a Deslinde y Carlos Alberto Aristizabal Luis Alfonso Osorio Montes
Amojonamiento Montes (Alberto Parra)
01/02/2017 | Segundo Administrativo Manizales 2010-0237 | Accién de Grupo Maria Teresa Guevara y Otros Municipio de Manizales y otros
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Maria Soledad Garcia de

02/05/2016 | Tercero Civil del Circuito Manizales 2014-0081 | Expropiacion ERUM Castafio

27/10/2016 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0197 | Declaratorio de Pertenencia Luz Helena Galvez Marin Personas Indeterminadas

24/10/2016 | Segundo Civil del Circuito Manizales 2015-0145 | Verbal de Pertenencia José Arnoldo Cuervo Dy otros Alcides Mgntoya pros y
personas indeterminadas

15/03/2016 | Séptimo Administrativo Manizales 2004-1547 InC|de|_1t_e !lqwdamon Arcadio Ballesteros Castro y Municipio de Salamina y otros

de perjuicios Otros

13/06/2016 | Tercero Civil del Circuito Manizales 2011-0250 | Expropiacion Gabriela Ocampo de Amaya Municipio de Manizales

16/08/2016 | Tercero Civil del Circuito Manizales 2014-0227 | Verbal reivindicatorio Maria Ruby Osorio de Palacios | Juan de Dios Salgado Mufioz

01/03/2016 | Quinto Civil del Circuito Manizales 2013-0215 :)c(atrtenenua por prescripeion Esther Julia Campuzano Maria Luz Dary

02/05/2016 | Tercero Civil del Circuito Manizales | 2014-0081 | Expropiacion ERUM Maria Soledad Garcia de

Castafio
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Respecto al numeral seis mi respuesta es, No he sido designada en procesos
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte.

En cuento a si me encuentro incursa en las causales contenidas en el Articulo 50,
en lo pertinente a si he incurrido en alguna de las causales de exclusion como
auxiliar de la justicia, previstas en el citado Articulo, mi respuesta es negativa, y
certifico que puedo ser designada como perito debidamente inscrita ante EI Consejo
Superior de la Judicatura.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son
diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versan sobre la misma materia; aunque el informe pericial no es algo
que responda a una estructura cerrada, ya que es la expresion de un estudio previo
que responde a la aplicacion de unas técnicas relacionadas en un é&rea de
conocimiento, y para lo cual he utilizado la misma metodologia sin mayores
variaciones.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son
diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion u
oficio, puesto que como profesional de la arquitectura con mas de 23 afios en el
ejercicio de la profesiébn y como avaluadora con cerca de 28 afios, tengo la
experticia y la idoneidad para elaborar un analisis técnico basado en datos objetivos
derivados del estudio para cada caso.
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