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PODER ESPECIAL

2 mensajes

DOXA SOLUCIONES JURIDICAS <doxasolucionesjuridicas@gmail.com> 31 de agosto de 2022, 16:04
Para: katerinedemoncada@gmail.com

Cordial saludo, remito poder especial, favor manifestar si confiere el mismo para el proceso.

Dra

VALENTINA SANZ MEJiA

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
La ciudad

E.S.D.

PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 2022-00491

DEMANDANTE: CESAR AUGUSTO TABARES VILLA C.C.4.457.174
DEMANDADO: KATERINE NIETO ARIAS C.C 1.002.652.283
CARLOS ALBERTO RICO MARULANDA C.C. 16.071.589

ASUNTO: PODER ESPECIAL.

KATERINE NIETO ARIAS, mayor de edad, domiciliado en Manizales (Caldas), identificada con cédula de
ciudadania No. 1.002.652.283, por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE al abogado KEVIN MAURICIO VALENCIA JARAMILLO, domiciliado en Manizales (Caldas),
identificado con cédula de ciudadania No. 1.056.302.693 de Aranzazu (Caldas), y portador de la tarjeta
profesional No. 281.499 del Honorable C. S. de la ], como apoderado principal, para que en mi nombre y
representacion contesten demanda (PROCESO EJECUTIVO) radicado 2022-00491, que se surte ante el Juzgado
Sexto Civil Municipal de Manizales, promovido por CESAR AUGUSTO TABARES VILLA, mayor de edad
identificado con C.C 4.457.174, respecto a un contrato de arrendamiento referente a un inmueble ubicado en el
sector urbano El Triunfo, via Villa Pilar-La Linda de la ciudad de Manizales.

Mi apoderado queda expresamente facultado para contestar la demanda correspondiente, proponer
excepciones, solicitar y aportar pruebas, solicitar levantamiento de medidas cautelares, solicitar copias, asistir a
las audiencias que sean del caso, reasumirlo, conciliar, sustituir, transigir, recurrir y en general para todo en
cuanto en derecho estimen conveniente, y demas facultades contempladas en los articulos 74, 75, 76 y 77 del
Codigo General del Proceso.

Atentamente,

KATERINE NIETO ARIAS
C.C.1.002.652.283

Acepto,

KEVIN MAURICIO VALENCIA JARAMILLO
C.C.No. 1.056.302.693

T.P.No. 281.499 del C. S. de la].



Atentamente,

KEVIN MAURICIO

VALENCIA JARAMILLO
ABOGADO

ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL
Y FINANCIERO

EXPERTO EN DERECHO INMOBILIARIO

CONTACTO

3117057370
/A

XA S.A.S

Soluciones Juridicas

Este mensaje y sus archivos adjuntos van dirigidos exclusivamente a su destinatario, pudiendo contener informacion
confidencial sometida a secreto profesional. No esta permitida su reproduccion, distribucién, retencién, revision no
autorizada, divulgacion, reenvio, copia, impresion, o uso indebido sin la autorizacion expresa de DOXA SOLUCIONES
JURIDICAS S.AS.

Sede Principal: Calle 67 N° 23C-25 / Oficina 201 / Barrio Palermo / Manizales-Caldas

@ PODER CONTESTACION EJECUTIVO KATERINE.docx.pdf
175K

Katerine Nieto <katerinedemoncada@gmail.com> 31 de agosto de 2022, 22:25
Para: DOXA SOLUCIONES JURIDICAS <doxasolucionesjuridicas@gmail.com>

Confiero poder especial al Dr Kevin Valencia
[El texto citado esta oculto]
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PODER ESPECIAL

2 mensajes

DOXA SOLUCIONES JURIDICAS <doxasolucionesjuridicas@gmail.com> 31 de agosto de 2022, 16:01
Para: ricoo1982@hotmail.com

Cordial saludo,

Por este medio remito poder especial, favor manifestar si concede el mismo.

Dra

VALENTINA SANZ MEJiA

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
La ciudad

E.S.D.

PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 2022-00491

DEMANDANTE: CESAR AUGUSTO TABARES VILLA C.C.4.457.174
DEMANDADO: KATERINE NIETO ARIAS C.C 1.002.652.283
CARLOS ALBERTO RICO MARULANDA C.C. 16.071.589

ASUNTO: PODER ESPECIAL.

CARLOS ALBERTO RICO MARULANDA, mayor de edad, domiciliado en Manizales (Caldas), identificado con
cédula de ciudadania No. 16.071.589, por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a los abogados KEVIN MAURICIO VALENCIA JARAMILLO, domiciliado en Manizales (Caldas),
identificado con cédula de ciudadania No. 1.056.302.693 de Aranzazu (Caldas), y portador de la tarjeta
profesional No. 281.499 del Honorable C. S. de la ], como apoderado principal, para que en mi nombre y
representacion contesten demanda (PROCESO EJECUTIVO) radicado 2022-00491, que se surte ante el Juzgado
Sexto Civil Municipal de Manizales, promovido por CESAR AUGUSTO TABARES VILLA, mayor de edad
identificado con C.C 4.457.174, respecto a un contrato de arrendamiento referente a un inmueble ubicado en el
sector urbano El Triunfo, via Villa Pilar-La Linda de la ciudad de Manizales.

Mi apoderado queda expresamente facultado para contestar la demanda correspondiente, proponer
excepciones, solicitar y aportar pruebas, solicitar levantamiento de medidas cautelares, solicitar copias, asistir a
las audiencias que sean del caso, reasumirlo, conciliar, sustituir, transigir, recurrir y en general para todo en
cuanto en derecho estimen conveniente, y demas facultades contempladas en los articulos 74, 75, 76 y 77 del
Codigo General del Proceso.

Atentamente,

CARLOS ALBERTO RICO MARULANDA
C.C.16.071.589

Acepto,

KEVIN MAURICIO VALENCIA JARAMILLO

C.C.No. 1.056.302.693
T.P.No. 281.499 del C. S. dela].



Atentamente,

KEVIN MAURICIO
VALENCIA JARAMILLO

ABOGADO

ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL
Y FINANCIERO

EXPERTO EN DERECHO INMOBILIARIO

CONTACTO

3117057370
A

XA S.A.S

Soluciones Juridicas

Este mensaje y sus archivos adjuntos van dirigidos exclusivamente a su destinatario, pudiendo contener informacion
confidencial sometida a secreto profesional. No esta permitida su reproduccioén, distribucién, retencion, revisién no
autorizada, divulgacion, reenvio, copia, impresion, o uso indebido sin la autorizacion expresa de DOXA SOLUCIONES

JURIDICAS S.AS.
Sede Principal: Calle 67 N° 23C-25 / Oficina 201 / Barrio Palermo / Manizales-Caldas

E PODER CONTESTACION EJECUTIVO CARLOS RICO.docx.pdf
175K

carlos alberto rico marulanda <ricoo1982@hotmail.com> 31 de agosto de 2022, 18:27
Para: DOXA SOLUCIONES JURIDICAS <doxasolucionesjuridicas@gmail.com>

Cordial Saludo,

Confiero poder especial al Dr. Kevin Valencia

De: DOXA SOLUCIONES JURIDICAS <doxasolucionesjuridicas@gmail.com>
Enviado: miércoles, 31 de agosto de 2022 23:01

Para: ricoo1982@hotmail.com <ricoo1982@hotmail.com>

Asunto: PODER ESPECIAL

[El texto citado esta oculto]
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JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales - Caldas.

E. S. D.

Referencia: PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA

Radicado: 2022-00491

Demandante: CESAR AUGUSTO TABARES VILLA

Demandados: KATERINE NIETO ARIAS y CARLOS ALBERTO RICO MARULANDA
Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA Y FORMULACION DE

EXCEPCIONES.

KEVIN MAURICIO VALENCIA JARAMILLO identificado con C.C. 1'056.302.693 de
Aranzazu-Caldas, portador de la Tarjeta Profesional No. 281.499 del C.S.].,, obrando
como apoderado de la parte demandada, Sefiores KATERINE NIETO ARIAS y CARLOS
ALBERTO RICO MARULANDA, mediante el presente escrito, en consideracion del
poder a mi conferido, presento contestacidon y formulacién de excepciones de la accion
ejecutiva de minima cuantia, promovida por el sefior CESAR AUGUSTO TABARES
VILLA, identificado con cédula de ciudadania No. 4'457.174, contestacidon que formulo
en los siguientes términos:

L PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA
AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO.
AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO.
AL HECHO TERCERO: ES CIERTO.
AL HECHO CUARTO: ES CIERTO PARCIALMENTE, el inmueble presentaba serios

problemas de plagas y consumo de alucinégenos en sectores aledafios por lo que no se
siguié pagando el canon de arrendamiento esperando solucién del arrendador.

O Calle 67 N° 23 C -25 Manizales - Caldas
doxasolucionesjuridicas@gmail.com
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AL HECHO QUINTO: ES CIERTO PARCIALMENTE. Si bien el inmueble se desocup6 en
la fecha indicada, si hubo un aviso verbal, el arrendador sabia de las condiciones del
inmueble, se comprometi6é a fumigar y no lo hizo, luego tampoco se presté para un
acuerdo de terminacion bilateral del contrato. Ahora bien es falso que se hayan dejado
las llaves con terceros, estas todavia las tiene la arrendataria pues el demandante no
las recibié.

AL HECHO SEXTO: NO ES CIERTO, al existir un incumplimiento por parte del
arrendador, los arrendatarios y codeudores no tenian el deber de seguir asumiendo
dicho pago.

AL HECHO SEPTIMO: ES CIERTO PARCIALMENTE. Si bien la clausula establece esta
multa, nos encontramos en un caso en que el canon de arrendamiento se encuentra
por debajo del precio del salario minimo, por lo que solo conforme la ley se deberian
cobrar tres (3) cdnones de multa ante un incumplimiento y no tres (3) salarios
minimos.

AL HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO. No se ha incumplido el contrato, el documento es
claro frente a la multa pero no concibe que esta se pueda cobrar junto con las
obligaciones pendientes. Quien incumpli6 fue el arrendador, dicho asunto debe
debatirse probatoriamente.

AL HECHO NOVENO: NO ES UN HECHO.

IL. FUNDAMENTOS DE LA OPOSICION Y PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS
PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Sefloria, en la controversia que nos ocupa el arrendador aduce que hubo un
incumplimiento de los demandados, no obstante tenemos elementos de prueba para
acreditar que el inmueble se desocup6 a raiz del incumplimiento del primero.

Por otro lado, la multa a cobrar es leonina y contraria a la ley de arrendamiento de
vivienda urbana tal como se expondra en las excepciones.

Visto y considerado lo anterior, esta unidad de defensa se OPONE A TODAS Y CADA
UNA DE LAS PRETENSIONES DE LA PARTE DEMANDANTE, requiriendo se declaren
probadas las siguientes:

O Calle 67 N° 23 C -25 Manizales - Caldas
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Propongo como EXCEPCIONES DE FONDO las siguientes:

1. MALA FE Y EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO.

El cédigo civil establece en su articulo 1603 que los contratos deben ejecutarse de
buena fe:

Articulo 1603. Ejecucion de buena fe. Los contratos deben ejecutarse de buena fe,
y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las
cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la obligacién, o que por ley
pertenecen a ella.

Por su parte la ley 820 de 2003, que regula disposiciones relativas al arrendamiento
de vivienda urbana a su turno establece:

ARTICULO 8o. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. Son obligaciones del
arrendador, las siguientes:

1. Entregar al arrendatario en la fecha convenida, o en el momento de la
celebracion del contrato, el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de
servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, cosas o usos
conexos y los adicionales convenidos.

2. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales
en buen estado de servir para el fin convenido en el contrato (...).

Pues bien, el arrendador aqui demandante ha obrado con mala fe, pues conocia las
condiciones de sanidad y necesidad urgente de ser fumigado el inmueble, no obstante
lo anterior asi lo alquilé y por si fuera poco en vigencia del contrato, pese a los
requerimientos de la inquilina, nunca concret6 una fecha para proceder a erradicar las
plagas.

La excepcidon de contrato no cumplido (exceptio non rite adimpleti contractus), es
aquella que tiene lugar cuando el demandante solo ha cumplido su prestaciéon
parcialmente o de manera defectuosa, pudiendo el demandado rehusar el
cumplimiento de su contraprestacion hasta que sean rectificados los defectos o
cumplidas las obligaciones integramente.

No puede entonces alegar el arrendador un incumplimiento del arrendatario cuando
este no cumpli6 con sus obligaciones.
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2. HURTO DE BIENES MUEBLES

La inquilina como se adujo al pronunciarse frente a los hechos, no entregd ningunas
llaves, ni las dejé con ninglin vecino, es una afirmacién temeraria con la que el
demandante pretende justificar el abuso en que incurrio, esto es apropiarse de unos
bienes muebles que habia dejado la arrendataria al interior del inmueble.

Cabe decir que esto ratifica ain mas la anterior excepcién, no se puede premiar con la
razén a quien actua de esta forma, si como arrendador pudo ejercer derecho de
retencion asi debié hacerlo, pero no lo menciona siquiera y se inventa que las llaves se
dejaron en un sitio cuando no hay constancia de ello. Convendria que se cite al
supuesto vecino a declarar.

3. CLAUSULA INEFICAZ

La pactada clausula del contrato de arrendamiento que determina una multa por
incumplimiento de tres (3) salarios minimos, contraria la ley 820 de 2003 que
establece en su articulo 24 la multa en estos casos en la suma de tres (3) cdnones de
arrendamiento.

En el caso concreto no puede hacerse exigible una clausula que excede el cobro
autorizado por la ley en caso de incumplimiento, ya que la ley 820 de 2003 contiene
normas de orden publico sobre las que no se puede pactar en contrario. Distinto
escenario seria si estuviésemos ante un arrendamiento de local comercial.

No es procedente en caso de asistirle razon al demandante que se ordene seguir
adelante la ejecucion sobre la clausula pactada, sino sobre los tres (3) canones que
dice la ley.

4. PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION

Como se aporta en las pruebas de la presente contestacion, los demandados pagaron a
6rdenes del despacho la suma correspondiente a tres (03) canones de arrendamiento
conforme a la Ley, para ser escuchados en el proceso que aqui nos ocupa, quedando
entonces saldadas las obligaciones pendientes entre el demandante y mis
representados, lo que da lugar a una clara terminacion del proceso, toda vez que como
se explicoé anteriormente, es ilegitimo que se cobre una cldusula penal equivalente a
tres (03) salarios minimos legales mensuales vigentes.
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Para reforzar el anterior argumento, debe reiterarse que no existe incumplimiento
contractual por parte de mis prohijados, toda vez que el primero en incumplir el
contrato fue el senor CESAR AUGUSTO TABARES VILLA, no solo por su poca diligencia
al momento de tener en buenas condiciones el bien inmueble, libre de plagas, sino
también porque no solucioné a tiempo los multiples requerimientos que le hizo mi
prohijada, como tomar las medidas necesarias respecto a los vecinos que consumen
sustancias alucinégenas y afectaban notablemente la tranquilidad de mi representada.

En este orden de ideas, se solicita al H. Juzgado acceder a las excepciones aqui
propuestas, con la finalidad de terminar el proceso judicial que nos ocupa.

I11. SOLICITUDES

Examinado el objeto de la controversia, y fundado los argumentos de defensa,
respetuosamente le solicito sefiora Juez:

PRIMERO: Se tengan por probadas las excepciones propuestas y se despachen
desfavorablemente las pretensiones del demandante.

SEGUNDO: Se tenga por terminado el terminado el contrato de arrendamiento pero
por incumplimiento del arrendador.

SUBSIDIARIAMENTE

En caso de demostrarse un incumplimiento contractual de mis representados, se
proceda a condenar al pago de la clausula penal de tres (3) canones de arrendamiento
conforme la ley, mismos que ya fueron consignados a 6rdenes del Despacho.

III. PRUEBAS
DOCUMENTALES
1. Soporte de pago de tres (3) canones de arrendamiento por concepto de multa,
consignados en la cuenta de depdsitos judiciales para ser oidos en el proceso.
2. Chat de whatsapp entre la inquilina Katerine y el arrendador.

3. Denuncia penal radicada ante la fiscalia por hurto en contra del demandante.

INTERROGATORIO DE PARTE
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Se solicita interrogar al demandante CESAR AUGUSTO TABAREZ VILLA identificado
con 4 .457.174, para auscultar sobre las condiciones del inmueble, las solicitudes de
intervencion de la arrendataria y la apropiacién por su parte de unos bienes muebles
que habia en el mismo.

DECLARACION DE PARTE
Se solicita interrogar al demandada KATERINE NIETO ARIAS para que exponga su
version de los hechos y de cuenta de los incumplimientos del demandante.

IV. NOTIFICACIONES
Parte demandante: A la direccién suministrada en la demanda.
Parte Demandada:

KATERINE NIETO ARIAS:
Calle 21 Nro. 22-57 Call Center Digitex de la ciudad de Manizales, Cel. 314-4406520
Correo electronico:

CARLOS ALBERTO RICO MARULANDA:
Carrera 21 Nro. 45-43 de Manizales, Cel. 313-4818352.
Correo electrénico:

Apoderado Parte Demandada: Manizales, Caldas, Calle 67 # 23C-25, Barrio Palermo,
oficina 201, Cel. 3117057370 Correo electrénico: doxasolucionesjuridicas@gmail.com

Con el acostumbrado respeto,

{
KEVIN MAURICIO VALENCIA JARAMILLO
C.c. No.1’056.302.693 de Aranzazu-Caldas
T.P. No. 281.499 del C.S. de la].
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3/06/22, 11:41 a. m. - katerinedemoncada: Hola buenos dias disculpa yo trabajo y estudio y los
vecinos estan trasnochandome no me sirve por que me queda muy pesado, y en la guardada de Ia
moto siempre se me dafia el espejo entonces no me da, y en el techo aun se escucha un animal

3/06/22, 11:42 a. m. - katerinedemoncada: Yo esta semana le entrego el apartamento
3/06/22, 11:42 a. m. - katerinedemoncada: Muchas gracias

3/06/22, 11:42 a. m. - katerinedemoncada: Y en el apartamento afarecen muchos animales y
cucarachas ya he echado veneno pero aun ay

3/06/22,12:13 p. m. - Arriendo: PTT-20220603-WAQ0007.opus (archivo adjunto)
3/06/22,12:27 p. m. - Arriendo: PTT-20220603-WAO0008.opus (archivo adjunto)

3/06/22, 3:29 p. m. - katerinedemoncada: Si pero en el contrato no decia que iva ha estar mas de
un mes trasnochada

3/06/22, 3:30 p. m. - katerinedemoncada: Ademas de que se me dafia la moto
3/06/22, 3:30 p. m. - katerinedemoncada: ¥ los animales

3/06/22, 3:30 p. m. - katerinedemoncada: Yo no le debo ningun mes

3/06/22, 3:30 p. m. - katerinedemoncada: Le he pagado cumplida

3/06/22, 3:31 p. m. - katerinedemoncada: Hay vivio una amiga miga la cual le puso quejas de los
vecinos y usted le dijo que desocupara

3/06/22, 3:31 p. m. - katerinedemoncada: Entonces ami no me gusta poner quejas pero ya le
desocupe

3/06/22, 3:32 p. m. - katerinedemoncada: Con mi amiga usted no tuvo inconveniente con el
contrato

3/06/22, 3:33 p. m. - Arriendo: PTT-20220603-WA0009.0pus (archivo adjunto)

3/06/22, 3:34 p. m. - Arriendo: PTT-20220603-WA0010.opus (archivo adjunto)

3/06/22, 3:52 p. m. - Arriendo: PTT-20220603-WA0011.opus (archivo adjunto)

3/06/22, 3:54 p. m. - Arriendo: PTT-20220603-WA0012.0pus (archivo adjunto)

3/06/22, 3:57 p. m. - Arriendo: PTT-20220603-WA0013.opus (archivo adjunto)

3/06/22, 6:30 p. m. - katerinedemoncada: Pues muy raro lo de la luz por que ni aveces duermo aya
3/06/22, 6:31 p. m. - katerinedemoncada: Y solo voy por la noche

3/06/22, 6:31 p. m. - katerinedemoncada: Igual si le gasto mucha luz entonces tambien le conviene

3/06/22, 6:35 p. m. - katerinedemoncada: Y si usted le pidio la casa al vecino entonces tambien
esta incumpliendo el contrato

3/06/22, 6:37 p. m. - Arriendo: PTT-20220603-WAO0015.0pus (archivo adjunto)



3/06/22, 6:37 p. m. - Arriendo: PTT-20220603-WA0016.0pus (archivo adjunto)

3/06/22, 6:54 p. m. - katerinedemoncada: En esta semana le entrego las llaves



