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JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE SOLEDAD, diez (10) de noviembre de dos
mil veintiuno (2021)

PROCESO REIVINDICATORIO
RDO 2019 - 00049

Demandante: FANNY ROSA JARABA VISBAL
Demandada: MARTHA CECILIA SANCHEZ GARCIA

Asunto: SENTENCIA ESCRITA - ARTICULO 373 CGP - REGLA 5° inciso 3.

En el presente asunto en la fecha indicada fue celebrada audiencia de que
trata el articulo 373 del CGP, oidas los alegatos de conclusion y previa
anunciacion del sentido del fallo, es el escenario propicio para dictar la
SENTENCIA que en derecho corresponde, previas consideraciones del caso.

ANTECEDENTES

El demandante mediante apoderado judicial presenta demandada verbal
reivindicatoria, solicitando se condene a la demandada MARTHA CECILIA
SANCHEZ GARCIA a restituir a favor de la sefiora FANNY ROSA JARABA VISBAL el
inmueble ubicado en la calle 24 A # 26B - 45 del municipio de Soledad, y que se
ordene a la demandada a pagar el valor de los frutos naturales o civiles del
inmueble, no solo los percibidos sino los que el dueno hubiere llegado a percibir
con mediana inteligencia y cuidado, desde el inicio de la posesidon hasta la
entrega del inmueble por fratarse de poseedor de mala fe. Ademds que se

condene a la demandada a pagar costas del proceso.

Las pretensiones precedentes se fundamentaron en los hechos que el despacho

sintetiza asi:

» La demandante FANNY ROSA JARABA VISBAL es el propietaria del bien
inmueble ubicado en la calle 24 A # 26B - 45 del municipio de Soledad,
como consta en certificado de tradicién vy libertad N° 041 - 17977.

> Que la senora FANNY ROSA JARABA VISBAL adquirid el inmueble por
compra que le hizo a la sefiora YENNYS GISELLA PEREZ MORENO segin
consta en la Escritura PUblica N° 3157 del 9 de septiembre de 2016 de la
Notaria Primera del Circulo de Soledad.

> A su vez YENNYS GISELLA PEREZ MORENO adquirié el inmueble a través

de Escritura PUblica N° 1063 del 3 de agosto de 2012, mediante el acto
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de COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA, convenido con los
sefiores ALCIRA INES CAPELLA DE RODRIGUEZ y FERNANDO ENRIQUE
RODRIGUEZ BUSTILLO. Acto que fue ratificado mediante Escritura PUblica
N° 3651 del 11 de agosto de 2016 de la Notaria Segunda de Soledad.

» La demandante no ha enajenado ni prometido en venta el inmueble,
por lo que se encuentra vigente la inscripcion de su fitulo. Sin embargo
se encuentra privada de la posesion material del inmueble, puesto que,
dicha posesion la tiene en la actualidad la senora MARTHA CECILIA
SANCHEZ GARCIA, persona que entrd en posesidon por ser cercana a los
anfiguos duenos, a través de actos arbitrarios. Encontrdndose
usufructuando el bien en aprovechamiento de circunstancias irregulares
y ajenas a la voluntad de la demandante.

» Que la demandante canceld el impuesto predial desde el ano 2012
hasta 2016, para lo cual la enfidad correspondiente expidid el paz y

salvo respectivo.

ACTUACIONES PROCESALES

La demanda fue admitida mediante auto del 19 de enero de 2019.

La demandada MARTHA CECILIA SANCHEZ GARCIA fue nofificada en legal forma
de la demanda, quien en el término de tfraslado oportunamente contestd la

demanda y presentd excepciones de mérito asi:

e EXCEPCION DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO. Con la cual pretenden que se declare que se ha configurado
el fendmeno juridico de la prescripcion adquisiiva en modalidad
extraordinaria, toda vez que argumentan que cuenta con una posesion
quieta, pacifica, publica e ininterrumpida sobre el bien objeto del litigio
durante un periodo superior a 23 anos, tiempo en el que han ejercido
posesion con verdadero dnimo de senora y duena, segun los hechos que
se sintetizan de esta forma:

Que empezo a ejercer la posesion pacifica y quieta desde el 15 de enero
de 1993.
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Que con su propio peculio construyd en el patio del inmueble un
apartamento que consta de sala — comedor, cocing, 2 alcobas, bano
inferno y cuenta con un drea de 58,75 metros cuadrados.

Que como poseedora de buena fe hizo instalar servicios puUblicos en el
inmueble — energia, gas y agua desde hace mds de 20 anos.

Que la posesion material de mdas de 23 anos ha sido real y material,
publica, ininterrumpida, quieta y pacifica, sin clandestinidad, con dnimo
de senora y duela, sin reconocer dominio alguno, y que en la comunidad
es reconocida por todos sus vecinos y particulares como propietaria del
inmueble.

Narra asi mismo que, ejerce posesion con mayor anterioridad a las ventas

simuladas que dieron lugar al proceso reivindicatorio.

Como PROBLEMAS JURIDICOS para abordar el estudio de las pretensiones

propuestas por la parte demandante y de la excepcion de prescripcion

propuesta por la demandada, el juzgado plantea los siguientes:

Determinar si la parte demandante logré acreditar la concurrencia de los
siguientes requisitos para la prosperidad de la pretension reivindicatoria que
persigue: (i) Que el demandante tenga derecho de dominio sobre la cosa que
persigue; (i) Que el demandado tenga la posesion material del bien; (iii) Que se
frate de una cosa singular o cuota determinada de la misma; (iv) Que haya
identidad entre el bien objeto de controversia con el que posee el demandado;
y ademdas, (v) que los titulos del demandante sean anteriores a la posesion del
demandado.

Para el estudio de la declaracion de pertenencia pretendida por la demandada
por via exceptiva debe este despacho establecer, de manera inequivoca, si el
inmueble urbano ubicado en la calle 24 A # 26B - 45 del municipio de Soledad, —
distinguido con MI N° 041 — 17977 juridicamente es susceptible de adquirirse por
el modo de la prescripcion extraordinaria adquisitiva; si lo anterior resultare
positivo, se establecerd si en cabeza de la demandada MARTHA CECILIA
SANCHEZ GARCIA, se reUnen las exigencias de ley para adquirir el mismo por el
modo de la prescripcion extraordinaria; para lo cual se confrontard el material
probatorio recaudado con las normas juridicas constitucionales y legales que
regulan el topico de la prescripcion como modo adquisitivo.

CONSIDERACIONES

Segun el inciso primero del arficulo 58 de la Constitucion Politica, se garantiza la
propiedad privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores.
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El Titulo Xl del Codigo Civil trata el tema de la accion reivindicatoria o de
dominio.

El articulo 946 del C.C establece que: “La reivindicacion o accion de dominio, es
la que tiene el dueno de una cosa singular, de que no estd en posesion, para
que el poseedor de ella sea condenado a restituirla.”

El articulo 947 prevé que pueden reivindicarse las cosas corporales, raices vy
muebles.

Por su parte el arficulo 950 establece que la accién reivindicatoria o de dominio
corresponde al que tfiene la propiedad plena o nuda, absoluta o fiduciaria de la
cosa.

Segun el articulo 952 la accidn de dominio se dirige contra el actual poseedor.

La doctrina y jurisprudencia nacionales han reconocido que para obtener el
resultado esperado en un proceso reivindicatorio, es necesario que se pruebe la
existencia de los siguientes elementos estructurales: (i) Que el demandante tenga
derecho de dominio sobre la cosa que persigue; (i) Que el demandado tenga la
posesidon material del bien; (i) Que se trate de una cosa singular o cuota
determinada de Ia misma; (iv) Que haya identidad entre el bien objeto de
confroversia con el que posee el demandado; y ademds, (v) que los titulos del
demandante sean anteriores a la posesion del demandado.

Por ofro lado, en lo que a la declaratoria de pertenencia perseguida por los
demandados tenemos las siguientes:

PREMISAS NORMATIVAS

El derecho a la propiedad privada estd consagrado en el articulo 58 de la Carta
Politica de 1991, que establece:

“ARTICULO 58. <Articulo modificado por el articulo T1o. del Acto Legislativo 1 de
1999. El nuevo texto es el siguiente:> Se garantizan la propiedad privada y los
demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden
ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de
una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en
conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el
interés privado deberd ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcidn social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funcidén ecoldgica. {(...)"

Por su parte el articulo 63 de la misma Carta Politica nos senala de manera
explicita que

“Los bienes de uso publico, los parques naturales, las tierras comunales de grupos
étnicos, las tierras de resguardo, el patrimonio arqueoldgico de la Nacidon y los
demds bienes que determine la ley, son inalienables, imprescriptibles e
inembargables.
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En el mismo sentido el numeral 4 articulo 375 del Cédigo General del Proceso
establece que la declaracion de pertenencia no procede respecto de bienes
imprescriptibles o de propiedad de las entidades de derecho publico.

La normatividad sustantiva de cardcter legal que gobierna el tépico de la figura
juridica de la prescripcion se encuentra plasmada en el titulo XLI del Libro Cuarto
del Codigo Civil. El articulo 2512 del citado codigo, prescribe:

“La prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las
acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido
dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los
demdads requisitos legales.

Se prescribe una accion o derecho cuando se extingue por la prescripcion.”

A su turno el articulo 2518 ibidem, establece:

“Se ganan por prescripcion el dominio de los bienes corporales, raices o muebles,
que estdn en el comercio humano, y se han poseido con las condiciones legales.
Se ganan de la misma manera los otros derechos reales que no estdn
especialmente exceptuados.”

Por mandato del arficulo 2519 del codigo en cita, “Los bienes de uso publico no
prescriben en ningun caso”.

El precepto del articulo 2527 del Cdédigo civil escinde la prescripcidn adquisitiva
en ordinaria y en extraordinaria.

En el presente caso los demandados invocan la prescripcion extraordinaria.

Para ganar el dominio de las cosas por este medio, segun lo dispuesto en el
articulo 2531 ibidem, se exige la posesion material ininterrumpida sobre el bien
pretendido por espacio de diez (10) anos. En este modo adquisitivo no se
requiere de titulo alguno; se presume de derecho la buena fe, sin embargo de la
falta de un ftitulo adquisitivo de dominio; la existencia de un fitulo de mera
tenencia, hard presumir mala fe, y no dard lugar a la prescripcién, a menos de
concurrir estas dos circunstancias:

a.) Que el que se pretende dueno no pueda probar que en los Ultimos diez
(10) anos, haya reconocido expresa o tdcitamente su dominio por el que
alega su prescripcion.

b.) Que el que alegue la prescripcidn pruebe haber poseido sin violencia,
clandestinidad, ni interrupcién por el mismo espacio de tiempo.

Asi mismo, antes de la entrada en vigencia de la Ley 791 de 2002, el término
para adquirir por prescripcion extraordinaria era de 20 anos, de tal suerte que,
para el caso que nos ocupd, habiendo iniciado la posesion — segun narra la
demandante — en el ano 1993, el término de posesion que le asiste demostrar es
de 20 anos.

EL ACERVO PROBATORIO
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Con el escrito infroductorio del proceso la demandante FANNY ROSA JARABA
VISBAL acompand los documentos que se detallan a continuacion, a los
cuales se les dard el valor probatorio correspondiente por haber sido
allegados en la oportunidad procesal pertinente:

1. Copia de la Escritura PUblica N° 3157 del 9 de septiembre de 2016 de la
Notaria Primera del Circulo de Soledad que confiene el acto de
Compraventa del bien: Lote de terreno nUmero 6, de la manzana 1,
sifuado en la urbanizacion El Centenario de Soledad, distinguido con folio
de MI N° 041-17977. Direccidon : calle 24 A # 26 B — 45. Vendedor: YENNIS
GISELLA PEREZ MORENO, comprador: FANNY ROSA JARABA VISBAL.

2. Certificado de tradicion del bien inmueble distinguido con folio de MI N°

041 -17977, en cuya anotacion N° 8 se encuentra inscrifa el acto de

compraventa descrito.

Cerfificado catastral del inmueble expedido por el IGAC.

Carta catastral urbana del inmueble, con su plano georeferencial.

5. Copia de la Escritura PuUblica N° 1063 del 03 de agosto de 2012 que
contiene el acto de VENTA CON PACTO DE RETROVENTA del bien inmueble
objeto de la Litis, que hiciesen los sefiores FERNANDO ENRIQUE RODRIGUEZ
BUSTILLO y ALCIRA INES CAPELLA DE RODRIGUEZ a YENNYS GISSELLA PEREZ
MORENO.

6. Copia de Escritura PUblica N° 2647 del 06 de julio de 2016 que contiene el
acto de DECLARACION DE POSESION MATERIAL DE UN BIEN INMUEBLE ,
ubicado en la calle 24 # 26 B — 45 hecha por MARTHA CECILIA SANCHEZ
GARCIA , por espacio de mds de 53 afios, por suma de posesiones.

7. Copiade

W

Fue solicitada la recepcion de los testimonios de los senores LEONARDO MOLINA y
ALVARO IVAN ATENCIO ZABALETA. De los cuales debe decirse solo fue recibido
este Ultimo, con ocasidn a la inasistencia del primero.

Los demandados, con la contestacion de la demanda y escritos exceptivos
aportaron los documentos que se detallan a continuacién, a los cuales se les
dard el valor probatorio correspondiente:

1. Copia del certificado de tradicion del inmueble

2. Copia de la Escritura PUblica N° 829 del 18 de marzo de 2019 que contiene
el acto de protocolizacidn de declaraciones extraprocesales N° 9247 vy
0253 rendidas ante la Notaria Primera de Soledad realizadas por la
demandada MARTHA CECILIA SANCHEZ GARCIA, acerca de posesiéon del
inmueble objeto de la Litis.

3. Declaracion extraprocesal rendida por la demandada el 12 de febrero de
2019 respecto al ejercicio de posesion sobre el inmueble

4. Declaracion extraproceso rendida por MIRIAM DE LA CANDELARIA DIAZ
ORTEGA Y ADRIANA ROSA DE LA HOZ MARQUEZ, el dia 12 de febrero de
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2019, en la que indica que: conocemos de vista, trato y comunicacion
hace 39 afos y 40 afos respectivamente, a la sefiora SANCHEZ GARCIA
MARTHA CECILIA, mayor de edad identificada con CC N° 32.817.457
expedida en Soledad, que por este conocimiento que tenemos de ella
sabemos y nos consta que ejerce posesion de forma pacifica e
ininterrumpida con dnimo de sefora y duena hace 23 anos del inmueble
ubicado en la carrera 24 A # 26 B — 45, lote 1 manzana é del barrio
Centenario, jurisdiccion del municipio de Soledad. Mds adelante agregan:
manifestamos también que esta posesion no ha sido perturbada por
autoridad ni persona alguna.

5. Escritura Publica N° N° 3157 del 9 de sepfiembre de 2016 de la Notaria
Primera del Circulo de Soledad que contiene el acto de Compraventa del
bien objeto de la Litis. Vendedor: YENNIS GISELLA PEREZ MORENO,
comprador: FANNY ROSA JARABA VISBAL.

6. Factura del servicio publico domiciliario de energia del bien inmueble
ubicado en la calle 24 # 26 B — 65 barrio Centenario — Soledad, fitular de
pago MARTHA SANCHEZ, EMITIDO EN MARZO DE 2019.

7. Factura del servicio publico domiciliario de GAS NATURAL del bien
inmueble ubicado en la calle 24 # 26 B — 65— Soledad, titular de pago
MARTHA SANCHEZ GARCIA , EMITIDO EN MARZO DE 2019, con constancia
de pago de dicha empresa.

8. Copia de factura identificada como pedido N° 0194 expedida por
INVERSIONES EL RIO, quien ofrece articulos como puertas, ventanas,
divisiones de banos, rejas. Detallando la elaboracion de articulo de un
metro de ancho por dos de largo por valor de $59.920. factura a nombre
de MARTHA SANCHEZ direccién: calle 24 # 26 A - 45, fecha 17 de
diciembre de 1995.

9. Copia de denuncia por amenazas presentada por MARTHA CECILIA
SANCHEZ GARCIA contra FERNANDO RODRIGUEZ BUSTILLO y ALCIRA
CAPELLA DE RODRIGUEZ, de fecha 24 de febrero de 2005, De cuy relato de
hechos se exirae que, la demandada tiene un problema por los
denunciados por la casa en la que vive hace 26 anos, que esa casa era
de su difunta abuela, madre del denunciado.

10. Contrato de arrendamiento de inmueble ubicado en la calle 24 # 26 B — 45
El centenario — Soledad, de fecha 6 de junio de 2006, duracién desde 06
de junio de 2006 a 6 de junio de 2007. Arrendador: MARTHA CECILIA
SANCHEZ GARCIA arrendatario: ELKIN JAVIER VARGAS MARTINEZ, canon
mensual de $250.000, utilizacion del bien: RESTAURANTE Y BAR LA
CARBONERA.

11. Constancia emitida por la empresa TRIPLE A SA ESP de fecha 05 de abril
de 2019, de la que se desprende que, el inmueble ubicado en la calle 24 #
26 B — 45 se encuentra al dia con el pago de servicio de acueducto vy
alcantarillado.

12. Copia de auto inadmisorio de demanda verbal especial de pertenencia
de MARTHA CECILIA SANCHEZ GARCIA contra ALCIRA INES CAPELLA
RODRIGUEZ y FERNANDO ENRIQUE RODRIGUEZ BUSTILLO, emitido por el
Juzgado Tercero Civil Municipal de Soledad EL 8 DE AGOSTO DE 2016. Rdo
2016 —00300.
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13. Certificado catastral del inmueble.

En el curso del proceso se llevd a cabo diligencia de inspeccion judicial sobre
el predio objeto del proceso, con la asistencia de un perito, quien presentd
informe pericial en el que expuso las caracteristicas constructivas del
inmueble, su identificacidn en cuanto a su ubicacidon, linderos, medidas y
drea. Asimismo, se escuchd en interrogatorio a la demandante y a la
demandada, y se recepcionaron los festimonios de los ciudadanos JUAN
MANUEL BARROS, ROSIRIS DE LA HOZ SOLANO, MIRIAM DE LA CANDELARIA
DIAZ ORTEGA.

En cuanto al cumplimiento de las cargas procesales de que trata el articulo 375
frente a la declaratoria de pertenencia se tiene que:

El emplazamiento ordenado dirigido a personas indeterminadas que se crean
con derecho sobre el bien inmueble objeto de la Litis, fueron debidamente
publicados en el diario El Heraldo, edicion dominical del 7 de julio de 2019.

De la instalacion de la valla o aviso con las caracteristicas que prevé el citado
articulo 375., fue dallegado registro fotografico — visible a folio 37 — 38 del
expediente fisico, y asi fue constatado conforme consta en el acta de diligencia
de inspeccioén judicial realizada sobre el inmueble el dia 24 de octubre de 2019,
cuyo contenido conserva los lineamiento del numeral 7 del articulo ibidem.

Ademds, el emplazamiento a personas indeterminadas fue publicado en el
Registro Nacional de Personas Emplazadas por el término de 15 dias tal como lo
exige el articulo 108 del CGP., de lo cual existe constancia que milita a folio 127
del expediente fisico.

Los demandados emplazados no comparecieron al proceso, por tanto, se
encuentran representados por curador ad litem, Dr. FERNANDO FERRER FERRER,
quien fue nombrado mediante auto del 22 de agosto de 2019, y quien dio
contestacion a la demanda el pasado 20 de septiembre de 2019, sin hacer uso
de ningun medio exceptivo, atendiéndose a las valoraciones probatorias del
Caso.

La demanda fue inscrita en el folio de MI N° 041 — 17977 de la ORIP de Soledad,
tal como lo certificd esa entidad y se aprecia en la anotacién N° 12 de dicho
folio.

Las entidades previstas en el numeral é del articulo 375 CGP fueron oficiadas y se
obtuvo respuesta de ellas.

Continuando con la verificacion de requisitos de la accidn reivindicatoria y la
resolucion conjunta de los problemas juridicos planteados, se tiene que:

El segundo requisito a verificar respecto a la accion reivindicatoria pretendida
por el demandante resulta ser la posesidon material del demandado sobre el
inmueble. Posesion que ademds es alegada por la demandada y en virtud de la
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cual pretenden por via exceptiva se declare que ha adquirido el inmueble por
prescripcion extraordinaria de dominio.

La posesion juridicamente la comprenden dos elementos esto es, el corpus vy el
animus. En sintesis, el primero de ellos resulta ser la permanencia fisica en el
inmueble y el animus aunque impercepftible, se materializa con todos aquellos
actos materiales y externos que de forma permanente sean desplegados sobre |a
cosa.

En ese escenario, procede el despacho a pronunciarse sobre la resolucion
de los problemas juridicos planteados asi:

PRIMER _PROBLEMA JURIDICO RESPECTO A LA SOLICITUD DE DECLARACION DE
PERTENENCIA PROMOVIDA POR ViA EXCEPTIVA POR LOS DEMANDADOS se
resuelve afirmando que el inmueble ubicado en la calle 24 A # 26 B — 45 del
barrio centenario de Soledad, distinguido con folio de MI N° 041 — 17977 objeto
de usucapidn, es susceptibles de adquirirse por el modo de la prescripcion
extraordinaria, por cuanto estd exento de las prohibiciones del articulo 63 de la
Constitucién Politica y las ofras normas legales senaladas precedentemente; por
cuanto no es de uso publico, no hace parte de un parque natural, no pertenece
a grupos étnicos, ni a resguardos indigenas, ni tampoco es patrimonio
arqueoldgico de la Nacidén. Pues, segun consta en el certificado de tradicion y
liberfad No. 041 - 17977 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Soledad, es privado, o sea, que NO hace parte de la esfera del patrimonio del
Estado. El inmueble segUn consta en el certificado posee una historia registral
que data del dia 14 de noviembre de 1978, fecha en la que se registrd la escritura
publica de reloteo nUmero 1717 del 17 de julio de 1978, a fravés de la cual EL
instituto de crédito territorial inicia acciones de dominio con el acto de LOTEO
sobre el inmueble, seguida de la compraventa que hace el INURBE a CAPELLA DE
RODRIGUEZ ALCIRA INES y RODRIGUEZ BUSTILLO FERNANDO ENRIQUE en el afo
1996. Ademds, de las respuestas de las entidades oficiadas de que trata el
articulo 375 del CGP se tiene que el inmueble no posee ninguna de las
limitaciones ni prohibiciones antes descritas.

Asi las cosas, se reitera que el bien es susceptible de adquirirse por el modo de la
prescripcion, y que actualmente no presenta ningun impedimento de orden
juridico para ello.

En cuanto a la verificacion o confrontacién de la anterioridad del titulo de quien
pretende la reivindicacion con la posesion del demandado, requisito que debe
agotarse para la determinacién de la prosperidad de la reivindicacién, la H.
Corte Suprema de Justicia, mediante Sentencia SC15645- del 1° de noviembre de
2016, mantiene criterio expuesto en Sentencia del 8 de septiembre de 2000, en
ese senfido:

“Ahora bien, como a voces del inciso 2° del articulo 762 del
Codigo Civil, “[e]l poseedor es reputado dueno, mientras ofra
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persona no justifique serlo”, se impone al interesado en la
recuperacion del bien desvirtuar tal presuncion y, para ello,
comprobar que el titulo de propiedad en que se afinca, es anterior
a la posesion de su demandado, confrontacion que en esta clase
de procesos resulta obligatoria para el juez que lo conoce.

Sobre el punto, la Corte tiene dicho que “como el poseedor
material demandado se encuentra amparado por la presuncion de
propietario, segun los términos del articulo 762, inciso 2° del Codigo
Civil, al demandante, en su calidad de dueno de la cosa
pretendida y quien aspira a recuperarla, le corresponde la carga de
desvirtuar esa presuncion, bien oponiendo titulos anteriores al
establecimiento de esa posesion, ya enfrentando dichos titulos a los
que el demandado esgrime como sustento de su posesion. (...).
Tratdndose de la confrontacion de titulos, al juez le corresponde
decidir cudl de esos titulos es el que debe prevalecer, teniendo en
cuenta para el efecto, entre otfros factores, su antigiedad o
eficacia” (CSJ, SC del 5 de mayo de 2006, Rad. n.° 1999-00067-01)".

(....... ) Mds adelante agrega:

la Corte reafirmd su constante y reiterada docfrina de que en el
proceso reivindicatorio el derecho de dominio sobre bienes raices se
demuestra en principio con la sola copia, debidamente registrada,
de la correspondiente escritura publica, ya que en esa clase de
litigio la prueba del dominio es relativa, pues la pretensidn no tiene
como objeto declaraciones de la existencia de tal derecho con
efectos erga omnes, sino apenas desvirtuar la presuncion de
dominio que ampara al poseedor demandado, para lo cual le
basta, frente a un poseedor sin titulos, aducir unos que superen el
tiempo de la situacion de facto que ostenta el demandado (CSJ,
SC del 19 de septiembre de 2000, Rad. n.° 5405).

Aterrizando las anteriores consideraciones al caso concreto, tenemos lo siguiente:

La demandante, quien pretende la reivindicacion del inmueble adquirié el
derecho real de dominio en la siguiente forma:

La senora FANNY ROSA JARABA VISBAL adquirid el inmueble por compra que le
hizo a la sefiora YENNYS GISELLA PEREZ MORENO segUn consta en la Escritura
PUblica N° 3157 del 9 de septiembre de 2016 de la Notaria Primera del Circulo de
Soledad, la cual fue inscrita en el correspondiente folio de Ml segun consta en
anotacién N° 8 del 25 de noviembre de 2016. Dando alcance a la interpretacion
que, en esta clase de procesos la prueba de dominio es relativa, basta con el
andlisis de la Escritura PUblica, cuya fecha responde al 9 de septiembre de 2016,
para establecerla como fecha de fitulo de propiedad.

Con la Copia de la 3157 del 9 de septiembre de 2016 de la Notaria Primera del
Circulo de Soledad que contiene el acto de Compraventa del bien: Lote de
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terreno nUmero 6, de la manzana 1, situado en la urbanizacién El Centenario de
Soledad, distinguido con folio de Ml N° 041-17977. Direccién : calle 24 A # 26 B —
45. Vendedor: YENNIS GISELLA PEREZ MORENO, comprador: FANNY ROSA JARABA
VISBAL 6 y el certificado de tradicion del bien inmueble distinguido con folio de M
N° 041 — 17977 objeto de la Litis, se tiene probado que la demandante FANNY
ROSA JARABA VISBAL adquirié el derecho de dominio o propiedad del inmueble
gue reclama en reivindicacién, como ya se habia explicado precedentemente,
para efectos de la accidon reivindicatoria, se tiene como fecha del titulo de
propiedad el ? de septiembre de 2016.

Se tiene entonces que con los dos (2) documentos precedentemente
referenciados, es decir, la escritura publica vy el certificado de matricula
inmobiliaria, la demandante prueba que es el titular del dominio del inmueble
urbano ubicado en la: calle 24 A # 26 B — 45, barrio El Centenario de este
municipio, y que por tanto, estd legitimada en la causa por activa para incoar la
accién de dominio.

Por su parte la demandada MARTHA CECILIA SANCHEZ GARCIA alega que su
posesion inicid desde el 15 de enero de 1993. A todas luces esta fecha resulta
anterior al titulo de propiedad traido a la accién reivindicatoria. Sin embargo,
para darle alcance juridico a la confrontacién de tales fechas es menester revisar
si la demandada cumple con los requisitos de posesion, corpus y animus, ademdads
de la verificacion del transcurso del término, que como ya se dijo, para el caso
bajo estudio debe ser de 20 anos, por haber iniciado antes de la entrada en
vigencia del 5 de la ley 791 de 2002. Asi las cosas procede el despacho a
ocuparse del segundo problema juridico planteado.

SEGUNDO PROBLEMA JURIDICO CORRESPONDIENTE A LA SOLICITUD DE
DECLARACION DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE DOMINIO. Por ofro lado, a
través de la diligencia de inspeccién judicial practicada por este despacho al
inmueble objeto de la pretensidn, nos permitid verificar la existencia real del bien,
suU ubicacion, su extension, sus linderos y todas las mejoras de fipo econdmico
existentes actualmente. Asimismo, se pudo verificar que la actual poseedora del
inmueble es la demandada en este asunto MARTHA CECILIA SANCHEZ GARCIA.

Posesion ésta que se encuentra acreditada tal como se desprende del andlisis de
las pruebas recaudadas tal como se procede a explicar. En la diligencia de
inspeccidén judicial, realizada por el despacho el dia 24 de octubre de 2019, se
constatdé que el inmueble se encuentra ocupado por la demandada MARTHA
CECILIA SANCHEZ GARCIA quien recibié la diligencia. Ademds, las pruebas
documentales que dan cuenta de la posesion ejercida resultan ser:

Con la factura identificada como pedido N° 0194 expedida por INVERSIONES EL
RIO, quien ofrece articulos como puertas, ventanas, divisiones de bafos, rejas.
Detallando la elaboracién de articulo de un metfro de ancho por dos de largo
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por valor de $59.920. la cual se encuentra a nombre de MARTHA SANCHEZ
reportando como direccion la calle 24 # 26 A - 45, se tiene que, la demandante
en fecha 17 de diciembre de 1995, ejercia actos de posesidn sobre el inmueble,
es asi como para esa fecha se encontraba adquiriendo accesorios de
constfruccion cuyo destino corresponde a la direccidon del inmueble objeto de la
Litis.

Asi mismo, las facturas de servicios publicos del inmueble objeto de la litis fienen
como titular de pago o tomadora del servicio a la sefiora MARTHA SANCHEZ
GARCIA, este es el caso de la energia eléctrica, gas natural. Asi mismo se tiene
que, la demandada MARTHA SANCHEZ viene asumiendo el pago de dichos
servicios publicos, existiendo ademds constancia de encontrarse al dia con el
servicio de acueducto y alcantarillado brindado por la empresa TRIPLE A SA ESP.
Tal como se desprende de las pruebas documentales arrimadas.

Ahora bien, resulta probado el hecho de que la demandante construyd en el
patio de la casa un apartamento que consta de los siguientes espacios: drea
destinada a taller o depdsito, 3 alcobas, cocina, patio de labores, el cual no
presenta actualmente ingreso independiente, pues su acceso no se encuentra
habilitado desde la fachada, si no desde el interior dela vivienda. Pues esto se
pudo corroborar en la diligencia de inspeccién judicial y asi se encuentra
detallado y fotografiado en el informe rendido por el perito.

Al tiempo que, en el inmueble se encuentra el apartamento desde el cual se
accede por la puerta de enfrente ubicada en la calle 24 A — el cual consta de
sala comedor, 2 alcobas, cocina, bano.

Se tiene ademds prueba de actos de posesidon ejercidos por la senora MARTHA
CECILIA SANCHEZ GARCIA a través de terceros, pues fue aportado Contrato de
arrendamiento de inmueble ubicado en la calle 24 # 26 B — 45 El centenario —
Soledad, de fecha 6 de junio de 2006, duracién desde 06 de junio de 2006 a 6 de
junio de 2007. Arrendador: MARTHA CECILIA SANCHEZ GARCIA arrendatario: ELKIN
JAVIER VARGAS MARTINEZ, canon mensual de $250.000, del que se desprende
que la demandada arrendd uno de los dos apartamentos que comprenden el
inmueble describiendo la utilizacién del mismo para el funcionamiento del:
RESTAURANTE Y BAR LA CARBONERA.

Ademds, en este punto debe precisarse que, los testigos JUAN MANUEL BARROS
DURAN , ROSIRIS ESTHER DE LA HOZ SOLANO y MIRIAM DE LA CANDELARIA DIAZ
ORTEGA reconocieron el funcionamiento de establecimientos de comercio en
uno de los apartamentos del inmueble, el primer testigo indicé que la
demandante le ha hecho mejoras a la vivienda, que colocd un negocio
pequeno, hizo apartamenticos y la casa de ella. Que para el ano 2006 construyd
restaurante y peluqueria. Por su parte, la sefiora ROSIRIS ESTHER DE LA HOZ dijo
gue la demandante anteriormente tenia establecimientos de restaurantes
pequefos en su casa. Por Ultimo MIRIAM DE LA CANDELARIA DIAZ ORTEGA, al ser
inferrogada sobre el conocimiento que tenia respecto a las mejoras del
inmueble, dijo que la demandada hizo un local vendian comida.
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En cuanto al inicio de la posesién alegada por la demandada, se tiene que, en el
escrito de contestacion y excepcidon de prescripcion extraordinaria de dominio
afirma estar en posesion de bien desde el 15 de enero de 1993.

Se tienen pruebas documentales de tal posesion, como se expuso que datan del
17 de diciembre de 1995. Al ser interrogada la sefiora MARTHA SANCHEZ indico
que ingresd al inmueble porque su mamad y su abuela vivian el él, y desde que
falleciod su abuela en 1993 ella estd en el inmueble como poseedora.

Por su parte los testigos JUAN MANUEL BARROS DURAN , ROSIRIS ESTHER DE LA HOZ
SOLANO y MIRIAM DE LA CANDELARIA DIAZ ORTEGA dan cuenta de la veracidad
de la forma de ingreso y la calidad en que permanece la demandada en el
inmueble, es asi como, los mismos, siendo vecinos del sector donde se encuentra
ubicado el inmueble, les consta por sus propios sentidos que, la demandada vivia
con su madre y abuela, y desde que fallecié la abuela quedod la senora MARTHA
como duena de la casa.

A esta conclusion se llega, pues la testigo ROSIRIS ESTHER DE LA HOZ SOLANO dijo
que conoce a la sefora MARTHA GARCIA desde el afo 1995, viviendo en el
inmueble ubicado en la calle 24 a # 26 B — 45, que vive en el inmueble por ser
heredera de su mamd y su abuela. JUAN MANUEL BARROS DURAN, dijo que
conoce a la demandada hace mds de 30 anos, por ser vecino de ella.
Reconocié que la demandada vive en la direccion del inmueble objeto de la
demanda hace mds de 30 anos, y que cuando fallece la abuela y la mama, la
senora MARTHA queda como duena de la casa. En el mismo sentfido fueron las
declaraciones hechas por la testigo MIRIAM DE LA CANDELARIA DIAZ ORTEGA.

Al andlisis de la declaracién rendida por el testigo ALVARO IVAN ATENCIO
ZABALETA traido al procedo por la parte demandante, se concluye que, el mismo
tiene poco o difuso conocimiento de los hechos que motivaron la demanda
reivindicatoria, entre tanto, no mostré certeza frente al conocimiento de las
partes en litigio, no logrdé precisar o reconocer el inmueble objeto de demanda,
por lo tanto, su festimonio no resulta convincente de cara a lo que la parte
demandante pretendia demostrar con este. Se resalta que, en su declaracién
utilizé frases como: “no recuero ni la cara de la sehora Fanny”. Al preguntarle por
la demandada dijo: “una sehora se me identificé como Martha, peri no se si su
apellido es Sdnchez”. Al ser interrogado sobre los motivos por los cuales no se
llevd a cabo la entrega del inmueble a la senora FANNY, dijo: “yo no tuve mds
conocimiento de eso porque yo compré la casa para venderla y en las mismas
circunstancias la vendi”.

Al preguntarle acerca de su manifestacion de haber sido apoderado en la venta
de un inmueble por parte de la sefiora YENNIS PERES, indicé que no podia
precisar fecha en que se llevd a cabo tal acto.

Asi mismo, no se encuentra demostrado por la parte demandante que canceld
sendas vigencias del impuesto predial, pues no fue aportada prueba
documental que lo demostrase, asi mismo, el testigo ALVARO IVAN ATENCIO
ZABALETA quien afirmé haberlo cancelado, fue impreciso al decir, primero que no

sabia cudntas anualidades habia cancelado, luego dijo que, canceld $564.000 o
$524.000, equivalente a 15 o0 20 anos de predial, y que habia prescrito 6 o 7 anos.
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Ultimdndose de todo lo anterior que, la declaracidon rendida por el testigo
ALVARO IVAN ATENCIO ZABALETA resulta pobre o insuficiente para llevar al
convencimiento de los supuestos facticos narrados en la demanda.

Concluye entonces el despacho, de las pruebas tanto documentales como
testimoniales valoradas que, la demandada MARTHA CECILIA SANCHEZ GARCIA
en efecto inicia sus actos de posesion desde el ano 1993, tal como lo consigna en
la contestacion de la demanda y en la excepcidn de declaratoria de
prescripcion extraordinaria, y que los actos de senora y duena, tales como
instalaciéon y pago de servicios publicos, construccidon de mejoras, anexidades,
separaciéon de apartamentos dentro del inmueble, arriendo de uno de los
apartamentos para funcionamiento de locales comerciales, se han prolongado
en el tiempo, teniendo prueba del inicio de ellos desde el ano 1995, 2006, 2007,
extendiéndose hasta la presentacion su excepcion de prescripcion extraordinaria
de dominio. Por lo que, se fiene que, el término de posesion supera los 20 anos
gue le asistia demostrar a la excepcionante.

Debe decirse que, para la fecha de la venta, es decir, del titulo de propiedad
reclamado por la demandante FANNY ROSA JARABA VISBAL, 9 de septiembre de
2016, la demandada MARTHA CECILIA SANCHEZ GARCIA habia detentado
posesidn sobre el inmueble por mds de 20 anos, en ofras palabras, ya la
demandada habia reunido los requisitos para adquirir el inmueble por via de
prescripcion extraordinaria de dominio.

Por otro lado, se tiene constancia que, la demandada MARTHA CECILIA SANCHEZ
GARCIA en oportunidad posterior presenta demanda de pertenencia, ahora
confra la aqui demandante FANNY ROSA JARABA VISBAL que conocio el
Juzgado Tercero Civil Municipal de Soledad, bajo radicado N° 2017-91, sin
embargo, sobre la misma no se produjo fallo pues fue terminado por desistimiento
tacito.

Ademdas, se tiene constancia de que, para el ano 2016, mds exactamente el 8 de
agosto de 2016, fue emitido por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Soledad
auto inadmisorio de demanda de pertenencia presentada por MARTHA CECILIA
SANCHEZ GARCIA contra los anteriores propietarios del inmueble ALCIRA INES
CAPELLA y FERNADO RODIGUEZ BUSTILLO, sin que la misma lograra ser admitida,
pues no existe inscripcion de la misma en el correspondiente folio de Matricula
Inmobiliaria, lo anterior para significar que, antes de la venta que dio lugar al
titulo de propiedad presentado por la demandante la sefiora MARTHA SANCHEZ
ya habia intentado declaratoria de pertenencia a su favor, sin que sobre ninguno
de los dos escenarios exista cosa juzgada.

Del material probatorio precedentemente analizado se colige que las
pretensiones de la demandada MARTHA CECILIA SANCHEZ GARCIA presentadas
por via exceptiva satisfacen a cabalidad las exigencias de la Constitucion y la
ley para adquirir por el modo de la prescripcion extraordinaria el derecho real de
dominio sobre el inmueble objeto de este proceso, pues estd demostrado en el
paginario que el bien es susceptible de adquirirse por prescripcion, y que la
demandada ha detentado la tenencia, con dnimo de senora y duena, de



,§ Rama Judicial Consejo Superior de la Judicatura

3 [ Consejo Superior de la Judicatura
U . R = Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico S I G C MA

Reptiblica de Colombia
Juzgado Cuarto Civil Municipal de Soledad

manera publica, pacifica e ininterrumpida desde el ano 1993, término que
supera con creces los veinte (20) anos, que le correspondia demostrar para
adquirir por el modo de la prescripcion extraordinaria. Es preciso indicar a demds
que, no estdn llamadas a prosperar las pretensiones de la parte actora frente a
la reivindicacion del inmueble por cuanto, ademds del anterior andlisis factico,
juridico y probatorio, a la fecha de la presentacion de esta demanda, siendo el
Unico requerimiento del que se fiene constancia fue efectuado por el
demandante para pretender la enfrega del inmueble por parte de la
demandada, ya habia operado el fendmeno juridico de la prescripcion
extraordinaria del dominio del bien inmueble reclomado a favor de la
poseedora.

Motivos por los cuales, se procede a tomar la decisidon de fondo en el asunto, la
cual segun las consideraciones que se acaban de exponer, no puede ser otra
que, negar las pretensiones de la demanda reivindicatoria presentada por la
senora FANNY ROSA JARABA VISBAL y por ofro lado, declarar la prosperidad de la
excepcién de PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE DOMINIO PROPUESTA por la
parte demandada, y en consecuencia declarard que la demandada adquirié el
derecho real de dominio del inmueble objeto de la Litis por el modo de
prescripcion extraordinaria, se ordenard la inscripcidon de la sentencia en el
correspondiente folio de Matricula Inmobiliaria, asi mismo la cancelacidén de
gravdmenes si los hubiere.

Siendo el estadio procesal pertinente se fijardn los honorarios definitivos del perito,
de conformidad con las reglas de remuneracion previstas en el numeral 6.1.6.,
articulo 37 del Acuerdo 1518 de 2002, modificado por el acuerdo 1852 de 2003
del Consejo Superior de la Judicatura. Los cuales deberdn ser cancelados por la
parte demandante. La suma a cancelar de $ 1.1059.947 correspondiente a 35
salarios minimos diarios vigentes; es preciso indicar que para establecer dicha
tarifa fueron tenidos en cuenta los criterios de calidad del experficio y
complejidad del mismo, tal como lo establece el articulo 36 ibidem. Asi las cosas
la tarifa establecida corresponde al contenido y la calidad del informe allegado
al proceso.

Por todo lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Soledad,
administrando justicia en nombre de le Republica de Colombia y por autoridad
delaley,

RESUELVE

PRIMERO: NEGAR las pretensiones de la accidon reivindicatoria presentada por la
senora FANNY ROSA JARABA VISBAL, tal como fue explicado en las
consideraciones que anteceden.

SEGUNDO: Declarar probada la excepcién de PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO presentada por la demandada MARTHA CECILIA
SANCHEZ GARCIA.

TERCERO: DECLARASE que la ciudadana A MARTHA CECILIA SANCHEZ GARCIA,
identificada CC N° 32.817.457 , ha adquirido por el modo de la prescripcion
extraordinaria adquisitiva, el derecho real de dominio sobre el inmueble
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distinguido con folio de matricula inmobiliaria N° 041 — 17977 de la ORIP de
Soledad, ubicado en la calle 24 A # 26B — 45 correspondiente al Lote 6 de la
manzana 1 del barrio Centenario de Soledad, con un drea de 191.08 metros
cuadrados; determinado por los siguientes linderos y medidas, establecidos en el
correspondiente folio de Matricula Inmobiliaria: NORTE: 8.55 MT con carrera 27 en
medio. SUR: 10.80 Mts con lotes N° 7 de la manzana 1. ESTE: 20 Mts con lote 6 de la
manzana 1. OESTE: 19.75 Mts con la lote 5 manzana 1.

CUARTO: Se ordena cancelar la inscripcion de la demanda reivindicatoria y de
pertenencia ordenadas por este despacho dentro del presente asunto, a través
de auto del dia 19 de febrero de 2019 y 13 de junio de 2019, respectivamente.
Oficiese en tal sentido.

QUINTO: Se ordena la cancelaciéon de gravémenes y afectaciones que versen
sobre el inmueble. Comuniquese a Instrumentos PUblicos.

SEXTO: Inscribase esta sentencia en el folio de matricula inmobiliaria nimero 041
- 17977 de la ORIP de Soledad. Por secretaria expidanse los oficios y copias
necesarias.

SEPTIMO: FIJAR como honorarios definitivos del perito la suma de equivalente a
de $ 1.1059.947 correspondiente a 35 salarios minimos diarios vigentes.

OCTAVO: Condénese en costas a la parte demandante, por secretaria liquidense
e inclUyase la suma de $ 1.528.000 por concepto de agencias en derecho,
correspondiente al 4% del valor de lo pretendido. De conformidad con lo
dispuesto en el Acuerdo PSAA del Consejo Superior de la Judicatura en su articulo
5° numeral 1°.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

—

ANGELA INES PANTOJA POLO

Juez

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
EN ORALIDAD DE SOLEDAD

EN LA FECHA NOTIFICO EL AUTO ANTERIOR

POR ESTADO ELECTONICO No. 095

soLebDAD, NOVIEMBRE 11 DE 2021

LA SECRETARIA:

ou.uau,a

STELLA PATRICIA GOENAGA CARO




