5/10/21 15:55

Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - ltagui - Outlook

RV: Memorial: Radicado 2005-00166

Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mar 06/07/2021 8:13

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Itagui <j02cmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias reenvio memorial radicado 2005-00166, para su conocimiento y fines pertinentes.

Cordialmente,

Rama Judicial

FLAVID RAFAEL RAMIREZ GONZALES
ESCRIBIENTE CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

Conscjo Superior de la Judicatura JUZGADOS DE ITAGUI-ANTIOQUIA

Republica de Colombia

csadjitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co
L +57-4377-23-1 .
& CAR 52 # 51-40 ED C.AM. P.1 TORRE-A ITAGUI ANTIDQUIA

De: Carlos Mario Velez Gonzalez <3567343@gmail.com>
Enviado: domingo, 4 de julio de 2021 16:05

Para: Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Memorial: Radicado 2005-00166

Proceso Ejecutivo con garantia real
Demandante JAIRO VALENCIA RENDON
Demandada MARGARITA NOHAVA LOPEZ
Folios 17

Radicado 2005-00166

Asunto Actualizacion avaliuo inmueble

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADcxMmQ4YmYwLTI3ODctNDISMi0SY ThkLTUwWMjA2ZDYONGZIMWAQAGtva7jgzOtEjEbXsiBogMU%3D?popo...
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Medellin, 6 de julio de 2021

SENOR
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI (ANTIOQUIA)
E.S.D.

Referencia

El suscrito, en mi condicion de apoderado judicial de la parte demandante en el
proceso de la referencia, respetuosamente me permito presentar la actualizaciéon
del avaluo del inmueble objeto del presente proceso, tal como lo ordeno el
Despacho.

Del sefior Juez,

Atentamente,

CARLOS MARIO VELEZ GONZALEZ

C. de C. N° 3'567.343 de Salgar (Antioquia)
T. P.N° 56199 del C. S. de la J.

Correo electronico: 3567343@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL PREDIO URBANO

CALLE 60 Nro. 65- 31 APARTAMENTO 301, BARRIO
CALATRAVA, MUNICIPIO DE ITAGUI -DEPARTAMENTO
DE ANTIOQUIA

Propietaria: MARGARITA NOHAVA LOPEZ

JULIO ENRIQUE CAVADIA MESTRA
Perito Avaluador profesional

Medellin, Julio 2 de 2021

Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es
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Adwministrador Pablico ESAP
Perito Avaluador Professional
RAA ~AVAL: FOS26006

AVALUO COMERCIAL PREDIO URBANO

CALLE 60 Nro. 65- 31 APARTAMENTO 301, BARRIO CALATRAVA, MUNICIPIO
DE ITAGUI -DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

1 INFORMACION BASICA
El predio objeto el presente avallio se
encuentra localizado en la Calle 60 |,
) Marcado , con la nomenclatura urbana 65 -
11 DIRECCION DEL INMUEBLE | g5.31 Barrio Calatrava , en la jurisdiccién
del Municipio Itagli, Departamento de
Antioquia, Republica de Colombia
1.2 TIPO DE INMUEBLE Apartamento
1.3 CLASE DE AVALUO Comercial
1.4 Destinatario de la valuacion: Juzgado Segundo Civil
Municipal de Oralidad de Itagii.
Proceso: Ejecutivo Hipotecario.
SOLICITANTE O L _ ]
DESTINATARIO Demandante: Jairo Valencia Renddn.
Demandada: Margarita Nohova Lo6pez.
Radicado:.2015-00166
15 OBJETO DEL AVALUO Determinar el valor comercial del inmueble
Urbano, con fines judiciales
1.6 FECHA DE INSPECCION Junio 23 de 2021
OCULAR
1.7 FECHA DE AVALUO Julio 2 de 2021
2 TITULACION
2.1 PROPIETARIA MARGARITA NOHAVA LOPEZ
CC.43.529.530
2.2 TITULO DE ADQUISICION ESCRITURA 643 del 23-12-1998 Notaria 4 de
Medellin
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA 001-0760675
2.3.1 FECHA DE REGISTRO 17-09-1.999
2.4 CODIGO CATASTRAL 05360-001-052-0031-00026-0001-00003
25 COORDENADAS PLANAS W:6,18274
L: -76.61137
2.6 LINDEROS Por el frente: con la fachada que da a vacio de la Calle 60.Por el

costado derecho: con muros que lo separan del inmueble No.18.

Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es
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Adwministrador Pablico ESAP
Perito Avaluador Professional
RAA ~AVAL: FOS26006

Por el costado izquierdo: con muros que lo separan del inmueble
No.18

Por atras: con muros lo separan del inmueble No.8.

Por el Nadir: con losa de concrete que lo separa del Apto. 201.

Por El Cenit: con estructura de madera, tablilla y cubierta de teja

de barro.

2.7 TIPO DE PROPIEDAD Privada

2.7 GRAVAMENES Embargo e hipoteca

2.8 AREAS PRINCIPALES DEL PREDIO (MEDICION)

2.9 AREA LOTE 63 Metros cuadrados segun ficha catastral
Nro.12456802

29 AREA CONSTRUIDA 41. 5 Metros cuadrados segun ficha catastral
Nro.12456802
47,99 Metros cuadrados segun Escritura 643 del
23-12-1998 Notaria 4 de Medellin

2.10 CARACTERISTICAS DEL SECTOR

2.10.1 CARACTERISTICAS DEL Sector de uso residencial, con acceso a los servicios
SECTOR DE LOCALIZACION | publicos domiciliarios esenciales y vias de acceso en

concreto rigido.

2.10.2 SISTEMA DE TRANSPORTE | Con acceso toda clase de vehiculos y al
transporte urbano del Municipio de Itagii y rutas
integras al Sistema Metro de Medellin

2.10.3 ACTIVIDADES Prima el uso habitacional, con edificaciones de
PREDOMINANTES una hasta tres plantas.

2.10.4 EDIFICACIONES DE Cercano a cerca estan la capilla Divino Nifo,
INTERES O el SENA, el CIS y la cancha de Futbol
AMOBLAMIENTOS
CERCANOS

2.104 ACTIVIDAD EDIFICADORA Lenta

2.10.5 MERCADO INMOBILIARIO Presenta buena demanda de vivienda

2.10.6 PERSPECTIVAS DE Buenas, por el facil acceso, la oferta de servicios,
VALORIZACION la demanda de viviendas

2.11 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

2111 IDENTIFICACION Inmueble ubicado sobre la Calle topografia

URBANISTICA

ondulada, lote de forma irregular, en la Mitad de
la cuadra, con facil acceso y estilos constructivos
heterogéneos. Ademas cumple con las normas
urbanistas vigentes. (Acuerdo 259 del 21 de Junio de
2000, el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de

Itagiii (POT))

Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es
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Adwministrador Pablico ESAP
Perito Avaluador Professional
RAA ~AVAL: FOS26006

2.3

DESCRIPCION DEL
INMUEBLE

. Se trata de un Apartamento ubicado en tercer
piso de Edificio de tres plantas, sometido al
régimen de propiedad Horizontal, presenta la
siguiente division material: Sala comedor, dos
alcobas, cocina, bafio y zona de ropas

2.4 Especificacion de la construccion

PISO INTERNO

Cemento esmaltado

TECHO Estructura de madera, tablilla y cubierta
con tejas de eternit
CARPINTERIA Madera

VENTANERIAS

Metalica (aluminio)

PUERTAS Acceso: Metalica
Interna: Madera
ESTRUCTURA Muros cargueros
Nro. BANOS 1
COCINA Mesén en cemento con lavaplatos en acero
inoxidable y muebles abajo y arriba
MOBILIARIO Porcelana y griferia sencilla

NRO. DE ALCOBAS

2

MUROS Adobe, sin revoque y pintados
ACABADOS Regulares

FACHADA Bloque a la vista

ESTILO Tradicional

EDAD DE LA CONSTRUCCION

22 afios a proximamente

ESTADO DE CONSERVACION

Regular

Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es
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SERVICIOS PUBLICOS Acueducto, alcantarillado, energia, gas
domiciliario y recoleccion de residuos sélidos
(Aseo)

3. VARIABLES ENDOGENAS PARA LA NIVELACION DE PRECIOS

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avallo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endbgenas y
exbégenas que influyen directamente sobre el precio y para su calificacion; estos son los
siguientes:

e Ofertay demanda de lotes de terreno en el sector especifico o con otros sectores
similares

Localizacion dentro del sector

Localizacion cerca de importantes proyectos.

La reglamentacion de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmueble de algunas
maneras comparables con el que es objeto del presente avallo.

Posibilidades de valorizacion

¢ Nivel socioecondmico de los pobladores del sector o sus alrededores

¢ Marketing de producciéon de acuerdo a su actividad actual

3.1 METODO VALUATORIO

METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En la realizaciéon de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos
estipulados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de
septiembre 23 de 2008.

Para el calculo del valor se utilizo el enfoque o Método de Comparacion o de
Mercado: que es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o0 transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalu6. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del
valor comercial. (Resolucion nimero 620 de 2008 del IGAC, articulos 1-10-22 y 25).

Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es
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4. MEMORIAS DE CALCULO.

Adwministrador Pablico ESAP
Perito Avaluador Professional

RAA -AVAL: FO526006

LIQUIDACION DEL AVALUO

AREA DEL LOTE UNIDAD Valor Unitario Valor Total
AREA CONSTRUIDA
47,99 M2 668.750 32.093.312
TOTAL 32.093.312
AVALUO COMERCIAL 32.093.312
TREINTA Y DOS MILLONES NOVENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
DOCE PESOS ($32.093.312) 32.093.312

5. VIGENCIA DEL AVALUO

Teniendo en cuenta el numeral 7 de la articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000
y el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la
fecha de expedicion del presente informe, siempre y cuando las condiciones
intrinsecas y extrinsecas del mercado que puedan afectar el valor propuesto, se

conserven.
6. CERTIFICACION AVALUO:

Por medio de la presente certifico que:

1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion.

2. Este reporte de avallto ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto a los requerimientos
conducta profesional, de la LONJA INMOBILIARIA
NACIONA DE AVALUADORES PROFESIONALES-LINAP de la cual soy miembro activo.

del Coddigo de ética y los estandares de

Cordialmente,

—

JULIO ENRIQUE CAVADIA MESTRA
Perito Avaluador
RAA-AVAL-70526006

Afiliado a la Lonja de Colombia.

Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es
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Localizacién del predio
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Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es




Adwministrador Publico ESAP
Perito Avaluador Professional
RAA -AVAL: FO526006

PLANO

Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es
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ANEXO FOTOGRAFICO

Fachada

Acceso (Escalas)

Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es
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Interior

Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es




. / - Adwministrador Piblico ESAP
B }5 Perito Avaluador Professional

RAA -AVAL: FOER6006

Vecindario

Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es
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Cancha cercana

Celular: 3116542591, e-mail: juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es




Adwministrador Pablico ESAP
Perito Avaluador Professional
RAA ~AVAL: FOS26006

Identificacion del perito

RAA

Regiatne Abierts de Araluadoies

Corporacién Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) JULIO ENRIQUE CAVADIA MESTRA, identificadola) con la Cédula de ciudadania Mo, 70526008, sa
encuentra inscrito{a) en el Regisiro Abierlo de Avaluadores, dasde el 01 de Junio de 2018 y s le ha asignado el
namerns de avaluador AVAL-TO526006.

Al momento de expedicion de este certificado el registro dal safor(a) JULIO ENRIQUE CAVADIA MESTRA se
encuentra Activo y se encuantra inscrito en las siguianies calegorias y alcancas:

Categoria 1 Inmuablas Urbanos

Alcance Facha Regimen
= Casas apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y 01 Jun 2018  Régimen da
bodegas siluados total o parciaimente en dreas urbanas, loles no Transicidn

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes an suelo de
expansin con plan parcial adoptada.

Categoria 2 Inmuablbas Ruralas

Alcance Facha Regimen
» Terrenos rurales con o sin consirucciones, como viviendas, edificios, 01 Jun 2018  Régimen de
eslablos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicidn

da suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotas en swalo de expansion sin
plan parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agropecuario v
damas infrassiructura de E‘x;‘.‘llﬂl&tiﬁl‘l siluades Iolalmeaenls  en
areas ruralas.

Categoria 6 Inmueblas Especiales

Alcance Facha Regimen
= Incluya cantros comercialas, hoteles, colegios, hospitales, clinicas vy 01 Jun 2018  Régimen de
avance de abras. Incluye lodos los inmuebles que no se clasiliguen Transicidn

dantra de los numaralas anlerioras.

Categoria 12 Intangiblas

Alcance Facha Regimen
= Marcas, palentas, secrelos emprasariales, dereches autor, nombras 01 Jun 2018  Régimen de
comarciales, derechos deportivos, espectro radiosléclrico, londe de Transicidn

camarcia, prima comearcial y olros similaras.

Pagina 1 de 3
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Adwministrador Pablico ESAP
Perito Avaluador Professional
RAA -AVAL: FO526006

RAA 4

Repatro Abierto Se Avaluodores

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 69 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: LA JAGUA DE IBIRICO, CESAR
Direccién: CARRERA 4 NRO. 2-32
Telélono: 573116542591

Correo Blactrénico: juliuscava@hotmail.com

Titulos Académi , Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avaldos - Equide.

Tecndlogo en Administracién Municipal - Escuela Superior de Administracidn Pablica.

Administrador Pablico Municipal y Regional - Escuela Superior de Administracion Publica.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanciéon disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior{a) JULIO ENRIQUE CAVADIA MESTRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 70526006.
El(la) sefior(a) JULIO ENRIQUE CAVADIA MESTRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mavil u otro dispositiva lector con acceso a internel. descargando previamente una
aplicacion de digitalizacidn de cédigo QR gue son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando al
PIN directamente en la pagina de RAA hitp2/www.raa. org.co. Cualquier inconsisiencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacidon con el cdodigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9590ab7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Pagina 2 de 3
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Perito Avaluador Professional
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Regatro Ablerto de Avoluodores

RAA 0L

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

v,

Firma:

Alaxandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Certificado de la Lonja de Colombia
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Bogota, 02 de junio de 2021

A

A QUIEN INTERESE

Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA, creada
en 2001, con Personeria Juridica No. S0038590 y certificado de existencia en la camara de
comercio N 900.404.901-0

Somos una entidad sin 4nimo de lucro que presta servicios en el campo de ADMINISTRACION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675 OBRA CIVIL, AVALUOS INMOBILIARIOS,
INTERMEDIACION INMOEBILIARIA, ARRIENDOS ASESORIA JURIDICA Y FINANCIERA,
IMPLEMENTACION NIIF, CAPACITACION, APOYO EMPRESARIAL, con cobertura en 27
departamentos, buscando el beneficio, desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar a el sefior JULIO ENRIQUE CAVADIA MESTRA,
identificada con C.C. 70.526.006 de ARBOLETES, como PERITO AVALUADOR, segln examen
en formacidn y calificacion actualizada a la fecha en topografia de terrenos y carlografia, plan de
ordenamiento territorial, inmuebles urbanos y rurales, titularizacion de inmuebles, normas
especializadas, propiedad horizontal ley 675, reforma urbana ley 1673 y ley 388, con REGISTRO
INMOEBILIARIO DE AVALUADOR DE LA LONJA DE COLOMBIA # N°: F 1910-3001 tambi&n se
encuentra inscrito en la ERA: ANA, con registro de avaluador RAA: 705268008, en las 4
CATEGORIAS.

Ademas, es afiliado desde el 28 de septiembre de 2020 hasta el 28 de septiembre 2021 a
nuestra lonja, dando muestras de IDONEIDAD YCUMPLIMIENTO, en el desarrolio de su
profesion.

Dada a solicitud de su entidad,

Cordialmente,

B

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE MACIOMNAL
3204255208

SEDE PRINCIPAL CRA 60#92-36 BOGOTA COLOMBIA
TELEFONOS: & 418 400

WWW.LONJADECOLOMBIAES.TL
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