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BEATRIZ ELENA ESPINAL ORTIZ

ABOGADA TITULADA
UNIVERSIDAD AUTONOMA LATINOAMERICANA
Teléfono celular (300) 653 77 69

SENORA:
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI.
E.S.D.

Referencia: Proceso Verbal.

Demandante: Marfa Dorangel Tobon Mufieton.
Demandada: Alcira Isabel Carrascal Mercado.
Radicado: 05360 40 03 002 2020 000519 00
Asunto: Respuesta demanda.

BEATRIZ ELENA ESPINAL ORTIZ, abogada en ejercicio de la profesion,
titulada e inscrita, identificada con la cédula de ciudadania nimero 42.875.465,
portadora de la tarjeta profesional numero 41.250 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura y con domicilio en el municipio de Envigado, en
desarrollo del poder conferido por la senora ALCIRA ISABEL CARRASCAL
MERCADO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanfa numero
64.545.763 y con domicilio en el municipio de Medellin, respetuosamente me
permito CONTESTAR la demanda formulada en su contra por la sefiora Marfa
Dorangel Tobén Muneton, lo cual hago en los términos que expongo a
continuacion:

FRENTE A LOS HECHOS RESPONDO:
AL HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto.

Conforme se lee de las anotaciones 5 y 8 del certificado de tradiciéon del inmueble
con matricula 001 - 812057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, zona sur, lo adquirido por la sefiora Marfa Dorangel Tobén Mufieton
mediante las escrituras publica nimero 1224 de junio 09 de 2015 y 856 de abril 14
de 2016 de la notarfa segunda de Itagui, fue el derecho de cuota que los demas
comuneros tenian sobre el mismo. No se traté de venta de derechos herenciales,
por cuanto ya se habia tramitado la sucesion del propietario anterior: sefior Jaime
de Jestus Tobon Maya.

AL HECHO SEGUNDO:  Es cierto.

Las partes de este proceso suscribieron el dia 28 de marzo de 2016 el contrato de
promesa de compraventa mencionado.

AL HECHO TERCERO:  Es parcialmente cierto.

Es cierto que el objeto del contrato fue la promesa de venta hecha por la sefiora
Marfa Dorangel Tobén Mufieton a mi mandante, respecto de la LOSA DE
CONCRETO QUE SIRVE DE CUBIERTA AL PRIMER PISO, con principio
de construccion y con derecho al aire del tercer piso, ubicado en la Carrera 69
Numero 32 - 36 del barrio San Antonio del municipio de Itagid.



No es cierto que lo prometido en venta NO inclufa el derecho al aire para la
construccion del tercer piso (construccidon que obviamente serfa a expensas de mi
representada), pues fue un tema ampliamente tratado por las partes y acordado
como objeto del contrato.

Notese que de ello da evidencia el texto del contrato en su objeto, pues de manera
clara se determiné en la clausula segunda que el inmueble serfa sometido al régimen
de propiedad horizontal, por cuanto era necesario individualizar las tres (3)
unidades que conformarian el edificio.

Por ello, y conforme a lo pactado, ambas partes iniciaron las gestiones necesarias
ante la Curaduria Urbana Segunda de Itagui, para la obtencién de la licencia de
construccion de las tres (3) unidades que conformarifan la edificacién, la aprobacion
de planos para la propiedad horizontal y el reconocimiento de area construida,
solicitados.

Resultado de tal gestion fue la expedicion de la Resolucion nimero 0170 del 04 de
mayo de 2018 de la Curaduria Urbana Segunda de Itagti, que me permito aportar
como prueba al presente escrito.

Tampoco es cierto que el segundo piso se encontraba habilitado perfectamente
para ser habitado como vivienda. Notese que se habla de la losa de concreto que
sirve de cubierta al primer piso, con “principio de construccion”. El segundo piso NO
estaba habilitado para ser habitado. Por ello mi mandante inici6 las mejoras que
sobre el inmueble hoy constan, realizadas de buena fe y con el propésito de hacer
habitable el inmueble.

Las mejoras realizadas por mi representada fueron las siguientes: techo de 2x2 con
su respectiva canoa de desaglie; impermeabilizacion de la plancha del segundo y
tercer piso; bajantes de aguas lluvias al segundo y primer piso; ceramica para el piso
del segundo piso; bafio; enchape de cocina; arreglo de humedades y fugas de
tuberfas de acueducto; y pintura. Mejoras que ascienden a la suma de
$4.001.170.00, conforme a los varios recibos que asi lo acreditan, aportados a este
escrito.

AL HECHO CUARTO: Es parcialmente cierto.

Es cierto que las partes estuvieron de acuerdo respecto de la persona y del lugar en
el que se les realiz6 el contrato de promesa de compraventa que suscribieron.

No es cierto que mi representada se encuentre valiéndose de una promesa confusa
y errénea, pues la misma es clara en el contenido de las obligaciones de cada una
de las partes.

AL HECHO QUINTO: Es falso.

En desarrollo de la obligacion contraida por ambas partes, contenida en la clausula
segunda del contrato y segin la cual el inmueble serfa sometido al régimen de
propiedad horizontal por cuenta de la promitente vendedora y de la
promitente compradora, las sefioras Marfa Dorangel Tobon Mufieton y Alcira
Isabel Carrascal Mercado, iniciaron las gestiones pertinentes ante la Curaduria
Urbana Segunda de Itagiii para obtener la licencia de construccion de las tres (3)
unidades, la aprobacion de planos para propiedad horizontal y el reconocimiento
del area construida al momento de la solicitud, lo cual se inici6 con la peticion
elevada por la propietaria del inmueble: sefiora Marfa Dorangel Tob6n Mufieton.




Lo anterior significa que la demandante siempre ha estado enterada del objeto del
contrato y de las obligaciones adquiridas en el mismo.

AL HECHO SEXTO: Es parcialmente cierto.

Es cierto que el precio pactado y la forma de ser cancelado el mismo, es como se
narra en este hecho.

No es cierto que la sefiora Marfa Dorangel Tobon Mufieton haya sido inducida a
error al firmar el contrato, por cuanto siempre ha tenido conocimiento respecto
del objeto del mismo y del valor pactado como precio.

Miente la seniora Marfa Dorangel Tob6én Mufeton al manifestar “ ... En ese
Instante firmé algo muy contrario a lo que pretendia, que era solamente
firmar un documento de compraventa donde solo le estaba vendiendo una
losa con un principio de construccion por el valor pactado, es sorprendente
cuando me dispuse a leer el documento hace meses atrds, que Ia sefiora
ALCIRA me habia incumplido con el contrato, en especial en el pago del
inmueble, y no solo eso, veo con gran extrafieza como en Ia PRIMERA
CLAUSULA como esta por escrito, Ia promesa de venta no solo de Ia losa
sino también con derecho al aire del tercer piso por un valor
desproporcionado ...”, pues su proceder posterior a la celebraciéon del contrato
evidencia claramente que conocia perfectamente todas y cada una de las
obligaciones contractuales.

En efecto, su solicitud ante la Curaduria Urbana Segunda de Itagiif para obtener la
licencia de construccion de las tres (3) unidades, la aprobacién de planos para
propiedad horizontal y el reconocimiento del area construida, es la clara muestra
de la realidad contractual, asi mismo del conocimiento y aceptacion de la sefiora
Maria Dorangel Tob6on Mufieton respecto de todas y cada una de las clausulas del
contrato.

Mal hace ahora en desconocer las verdaderas estipulaciones de la contratacion y en
expresar que fue inducida en error para ello, pues en forma clara confiesa haber
realizado el negocio en virtud a la decision acelerada de su parte, de la que es la
unica responsable y no puede en forma alguna involucrar a mi representada, quien
cumplié con sus obligaciones contractuales y en especial la de cancelar el precio
pactado.

AL HECHO SEPTIMO: Es falso.

El avaldo del que trata el presente hecho fue de iniciativa exclusiva de la
demandante, sin razén legal alguna que lo justifique, toda vez que en el contrato se
plasmo de manera clara el valor del precio del inmueble objeto del contrato y su
forma de pago, el cual cancel6 mi representada.

AL HECHO OCTAVO: Es falso.

La sefiora Marfa Dorangel Tobon Mufieton JAMAS fue inducida a error alguno
respecto del precio real y justo del inmueble objeto del inmueble prometido en
venta, el cual fue pactado entre las partes, de manera consciente y voluntaria;
cancelado ademas en su totalidad por mi representada.



No puede afirmarse respecto de la sefiora Alcira Isabel Carrascal Mercado
incumplimiento de sus obligaciones contractuales, pues las cumplié a cabalidad,
toda vez que cancel6 la totalidad del precio pactado y realizé ante la Curaduria
Urbana Segunda de Itagii y ante el municipio de Itagui, las gestiones pertinentes
para la obtencién de la licencia de construccién, el reconocimiento de area y la
aprobaciéon de los planos para la legalizaciéon del reglamento de propiedad
horizontal. No asi procedi6 la sefiora Tobén Murfieton, quien luego de la obtencién
de la licencia buscada, se neg6 rotundamente a suscribir la escritura publica
mediante la cual se legalizaba el reglamento de propiedad horizontal, no obstante
ser esa su obligacion. Razén que la ilegitima para reclamar en este proceso, como
lo hace, pues se torna como contratante incumplida.

Es falso que la sefiora Alcira Isabel Carrascal Mercado obtuvo el inmueble por un
valor inferior a la mitad del justo precio, pues como se ha reiterado, cancel6 a su
contratante la totalidad del precio con ella pactado. En consecuencia, el
enriquecimiento sin justa causa anunciado, asimismo es falso.

AL HECHO NOVENDO: Es parcialmente cierto.

Es cierto que el precio del bien inmueble objeto del contrato de promesa de
compraventa fue pactado entre las partes en la suma de CUARENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS M.L.C. ($45.000.000.00) pagaderos en la forma

expuesta.

Es cierto que la senora Alcira Isabel Carrascal Mercado cancel6 directamente a la
demandante la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS M.L.C.
($30.000.000.00) al momento de la suscripcién del contrato de promesa de
compraventa. También que posteriormente le canceléo la suma de DIEZ
MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS M.L.C. ($10.300.000.00),
quedandole a deber la suma de CUATRO MILLONES SETECIENTOS MIL
PESOS M.L.C. ($4.700.000.00) que serian cancelados mediante abono a los
gastos que tuviera que asumir la promitente vendedora por concepto de tramites
para la obtencién del desenglobe de la propiedad prometida en venta ante la
Curaduria Urbana Segunda de Itagiii, ante el municipio de Itagii y al profesional
encargado de la elaboracion de los planos respectivos.

Fue por ello que mi representada cancelé la suma de SEIS MILLONES
QUINIENTOS ONCE MIL OCHENTA Y DOS PESOS CON TREINTA
Y OCHO CENTAYVOS (6.511.082.38), pues asumio en su totalidad los gastos
que se enlistan a continuaciéon, no obstante la inicial conducta omisiva en la
demandante para la obtenciéon de la licencia de construccién y aprobacion de
planos, lo cual, la torné en contratante incumplida (notese que los tramites ante la
Curaduria los inicio casi dos afios después).

1. DOS MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO PESOS CON TREINTA Y OCHO
CENTAVOS ($2.913.855.38) por concepto de liquidacién de impuestos de
delineacion urbana.

2. SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y SEIS PESOS M.L.C. ($654.986.00) por concepto de
expensas del tramite de desenglobe.

3. CIENTO CUARENTA Y DOS MIL DOCIENTOS CUARENTA Y UN
PESOS M.L.C. ($142.241.00) por concepto de gastos de tramite cancelados
al sefior Curador Urbano Segundo de Itagti: Mario Alonso Velasquez
Cérdoba, conforme instructivo de la Curaduria.



4. DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M.L.C. ($2.800.000.00)
por concepto de honorarios profesionales al sefior Alberto Piedrahita Diaz:
paquete técnico, planos, memorias y estudio de suelo.

Por lo anterior, es mendaz la afirmacion, segun la cual, mi representada no ha
cancelado el saldo del precio en cuantia de CUATRO MILLONES
SETECIENTOS MIL PESOS M.L.C. ($4.700.000.00), pues como se probara en
el proceso, se convino por las partes que los mismos serfan cancelados por mi
representada mediante los pagos para la obtencion del desenglobe de los inmuebles
que conformarian el edificio. Posterior a ello, se cuadrarfan las cuentas, pues era
obligacion de ambas contratantes suplir los gastos del desenglobe.

Tampoco es cierto que los tramites para el desenglobe y posterior legalizacion del
reglamento de propiedad horizontal hubiesen sido iniciados por mi representada a
su conveniencia, pues al no ser la propietaria inscrita del inmueble no podia
efectuar diligencia alguna ante la Curaduria, sin el consentimiento de la sefiora
Maria Dorangel Tob6on Mufieton.

Al respecto, la Resolucion numero 0170 de mayo 04 de 2018 de la Curaduria
Urbana Segunda de Itagii, revela lo contrario a lo afirmado por la parte
demandante en este hecho.

En efecto, los Numerales 1° y 2° del Considerando de la mencionada Resolucion,
expresamente consagran:

“l. Que mediante radicado 05360-2-18-0075, MARIA DORANGEL
TOBON MUNETON, solicité LICENCIA DE CONSTRUCCION
PARA REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL DE 1° A 2° PISO,
AMPLIACION DE 2° Y 3° PISOS, EL. RECONOCIEMNTO DE 1°Y
2° PISOI Y LA APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL, PARA TRES (3) VIVIENDAS, sobre los predios
ubicados en la Carrera 69 B N° 32-36del Municipio de Itagiii.

2. Que de acuerdo con las normas vigentes, la solicitante presentd la
documentacion exigida para dar tramite a su solicitud, la cual cumple
con la reglamentacion vigente. (...)”. Subrayas y negrillas, fuera del texto.

Lo anterior significa que la sefiora Marfa Dorangel Tobén Mufieton siempre ha
sido consciente de los alcances de la negociaciéon que realizé con su contratante
Alcira Isabel Carrascal Mercado y que la licencia de construcciéon y posterior
legalizacion del reglamento de propiedad horizontal que solicitaba tramitar ante la
Curaduria Urbana Segunda de Itagii, eran la derivaciéon del cumplimiento de las
obligaciones que habfa contraido en el contrato de promesa de compraventa.

Nunca fue ajena a ello y mucho menos inducida a etrror, como lo afirma. De

haberlo sido, NO hubiese acudido a la Curaduria para lo propio.
AL HECHO DECIMO: Es falso.

No hay desproporcion alguna entre el precio cancelado por mi representada a la
demandante y el valor real que manifiesta se le debe pagar, pues lo cancelado fue
lo convenido en el contrato de promesa de compraventa, suscrito entre ambas. No
existe razon alguna para que mi representada deba cancelar una suma de dinero
superior a la convenida en el contrato.



Tampoco hay vicio en el consentimiento basado en el error al cual fue inducida la
demandante (segin su afirmacién) pues como se probara en el proceso, lo
estipulado en el contrato fue lo acordado por ambas contratantes, sin que hubiese
mediado alguna circunstancia extrafia o ajena a su voluntad contractual, que
permita afirmar la existencia del error, como vicio del consentimiento, anunciado
por la accionante.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es un hecho.
No obstante ello, conviene resaltar que mi representada es poseedora de buena fe

del inmueble, en virtud a la entrega que del mismo le hizo la demandante el dfa 12
de Abril de 2016, conforme a lo pactado en la clausula quinta del contrato.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No me consta.

EXCEPCIONES DE MERITO:

I. EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO: Art. 1609 del
C.C.C.

La sefiora Marfa Dorangel Tobén Muifieton incumplié sus obligaciones
contractuales al negarse a suscribir ante la Notaria Primera del Circulo de Itagti la
escritura publica mediante la cual se legalizaba el reglamento de propiedad
horizontal, pues solo de esta manera nacfa a la vida juridica los bienes inmuebles
que debia escriturar y traditar a mi representada.

En la clausula sexta del contrato de promesa de compraventa pactaron las partes
que el otorgamiento de la escritura publica mediante la cual se perfeccionaria la
venta de que trataba el contrato, se suscribiria el dfa Treinta (30) de Noviembre de
2016 a las 8:00 a.m. ante la Notarfa Primera del Circulo de Itagiii. No obstante ello,
el plazo pactado podria ser modificado por las partes, segiin convenio entre ellas.

Como quiera que para tal fecha pactada, la sefiora Tobén Mufieton no habia
formulado ante la Curadurfa la solicitud respectiva para adelantar la licencia de
construccion y la aprobaciéon de planos para legalizar el reglamento de propiedad
horizontal, NO se pudo otorgar la escritura publica en la fecha sefialada. Asi
transcurrieron varios meses, no obstante las multiples amonestaciones de mi
representada para que procediera conforme a su obligacion.

Frente a los insistentes reclamos de mi representada a la sefiora Marfa Dorangel
Tobon Mufieton para que formulara tal solicitud, finalmente accedio a ello, lo cual
realizo el 1° de Marzo del 2018, esto es, dos (2) afios después de haber contraido
tal obligacion. Sin embargo, luego de obtenida la licencia de construccion y de
haber sido aprobados los planos para la legalizacion del reglamento de propiedad
horizontal, la sefiora Marfa Dorangel Tobén Muifieton, se negd a suscribir la
respectiva escritura publica, negando a mi representada la posibilidad de ser la
titular del derecho de dominio de los inmuebles que le habia prometido vender.

Este comportamiento omisivo presenta como contratante incumplida a la
demandante frente al cumplimiento de mi representada, pues fue ésta ultima, quien
realiz6 todo lo necesario para agotar el tramite administrativo para la obtencion de
la licencia de construccion y aprobacion de planos; configurandose asi el medio
exceptivo que se formula, legitimando a mi representada a reclamar el
cumplimento del contrato por parte de la demandante.



II. BUENA FE EN LA DEMANDADA:

Mi representada siempre obré de buena fe, tanto en la celebracion del contrato de
promesa de compraventa que suscribié con la sefiora Marfa Dorangel Tobén
Mufieton, como en la ejecuciéon del mismo. Por ello, aun conociendo el
incumplimiento contractual de ésta, le cancel6 la totalidad del precio pactado,
insistiéndole en lograr su finalizacién, mediante la suscripcion de la escritura
publica que legalizaba el reglamento de propiedad horizontal y posterior venta de
los inmuebles prometidos.

Jamas indujo en error a su contratante ni en el objeto del contrato ni mucho menos
en el precio pactado.

PRETENSIONES:

I. Con fundamento en lo anteriormente expuesto, respetuosamente
manifiesto al Despacho que me opongo a la totalidad de las pretensiones de la
demanda, esto es a la principal de NULIDAD RELATIVA del Contrato de
Promesa de Compraventa, por no existir el error en el consentimiento de la
promitente vendedora Marfa Dorangel Tob6n Mufieton.

Asimismo me opongo a las pretensiones subsidiarias de RESOLUCION del
mismo contrato, toda vez que habiendo cumplido mi representada sus
obligaciones contractuales, se encuentra legitimada para solicitar el cumplimiento
del contrato, mediante demanda de Reconvencién.

Esta oposicion se extiende a las pretensiones tercera y cuarta, referidas a las
restituciones mutuas y al pago de frutos civiles en favor de la demandante, pues
estos en el evento de ser concedidos, lo seran desde el momento de notificacion
de la demanda a mi representada, por ser poseedora de buena fe del inmueble
objeto del contrato de promesa de compraventa.

En consecuencia, solicito se condene en costas a la parte demandante. Lo mismo
que al pago de la clausula penal en favor de mi representada.

II.  En el evento de prosperar las pretensiones de la demanda, solicito al
Despacho se ordenen las restituciones mutuas, reconociendo a favor de mi
representada, todas las sumas de dinero que cancel6 a la sefiora Maria Dorangel
Tobon Mufieton como parte del precio pactado, lo mismo que todas las sumas de
dinero canceladas para la obtencion de la licencia de construcciéon y aprobacion de
planos. Asi mismo el valor de las mejoras realizadas sobre el inmueble. Sumas de
dinero, todas debidamente indexadas.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO:

El Juramento Estimatorio es arbitrario y desproporcionado, en atencién al
incumplimiento que la sefiora Marfa Dorangel Tobén Mufieton viene realizando
respecto del contrato de promesa de compraventa que celebrara con mi mandante,
pues a la fecha no ha otorgado la escritura que acredite a mi mandante como
propietaria de los inmuebles prometidos en venta, no obstante haber recibido la
suma de $45.000.00.00 como precio pactado. ¢Cual serfa entonces la razén para
que se le cancelara nuevamente este valor?

Ninguno de los rubros que integran el Juramento Estimatorio en esta demanda
existe, lo cual vislumbra la temeridad y mala fe de la actora.



En efecto, la suma de dinero que en cuantia de $45.000.000.00 reclama como
precio pactado, ya han sido cancelados.

Y los frutos civiles, tasados en la suma de $18.167.890.00 y reclamados desde la
fecha de celebracion del contrato, no tienen correspondencia alguna con lo
preceptuado en el Articulo 964 del C.C.C., pues mi representada es poseedora de
buena fe, al haber entrado en posesion del inmueble, en virtud a la entrega que del

mismo le hizo la demandante, el dia 12 de Abril del afio 2016. Clausula Quinta del
contrato de promesa de compraventa.

Por ello, me permito OBJETAR el Juramento Estimatorio contenido en esta
demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Arts. 964, 1602, 1609 y demas normas concordantes del C.C.C.; 368 y ss. del
C.G.P., y demas normas concordantes.

Para el caso que nos convoca, conviene resaltar que en términos del Articulo 1609
del Codigo Civil, la excepcion de contrato no cumplido consiste en que ninguna
de las partes esta en mora aun dejando de cumplir lo pactado, mientras la otra parte
no cumpla o no se disponga a cumplir.

Para ello es necesario aclarar que no estar en mora es diferente a no estar obligado
a cumplir, pues se esta obligado a cumplir cuando la otra parte tiene derecho a
reclamar por el incumplimiento del contrato, mientras que se esta en mora cuando
se esta obligado a reconocer los petjuicios de un incumplimiento.

En este sentido, lo que nos indica la norma es que sin importar quien incumpla
primero el contrato, ninguna parte estd en mora, pero ambas siguen obligadas a
cumplir. Esta interpretacion ha sido reiterada por la Corte Suprema de Justicia en
varios casos, en los cuales el contratante incumplido ha sido condenado a cumplir
todas las obligaciones, salvo por el pago de intereses de mora, incluso cuando ha
demostrado que su incumplimiento se debi6 al previo incumplimiento de su

contratante. (CSJ, Ag. 8/19).

Esto nos permite afirmar que, en Colombia, el hecho que una parte sea incumpla
no significa que la otra parte no esté obligada a cumplir. I.a norma no esta
interesada en identificar cual de las partes incumplié primero, por el contrario,
entiende que solo la parte que cumplié o estuvo dispuesta a cumplir puede
oponerse a los reclamos de una parte incumplida.

Habiendo sucedido esto entre las partes de este proceso, debe la sefiora Maria
Dorangel Tobén Muneton cumplir con su obligaciéon de suscribir la escritura
publica mediante la cual se legaliza el reglamento de propiedad horizontal y se le
adjudica a mi representa, lo prometido en venta.

PRUEBAS:

I. DOCUMENTAL:

e Resolucion namero 0170 de mayo 04 de 2018 de la Curaduria Urbana
Segunda de Itagiii.



e Certificado de nomenclatura de los tres (3) pisos, expedida por Curaduria
Urbana Segunda de Itagiii.

e Certificado de alineamiento, expedido por la Direccién Administrativa de
Planeacion del municipio de Itagti.

e Recibo de pago de la suma de $2.913.855.38 por concepto de liquidacion de

impuestos de delineacion.
e Liquidacién de impuesto de delineacion, por valor de $2.913.855.38.
e Factura de venta numero 22000, por valor de $654.986.

e Liquidacién de expensas de tramite, radicado 05360-2-18-0075, por valor de
$654.986.

e Recibo de consignacion, por valor de $142.241.00

e Recibo de pago, por valor de $1.000.000.00

e Recibo de pago, por valor de $1.800.000.00

e Registro de operacion nimero 066317000, por valor de $3.500.000.00
e Formato transaccion numero 25803321, por valor de $6.800.000.00

e Contrato de promesa de compraventa, suscrito por las partes de este
proceso.

e Acta de viabilidad, de fecha Abril 18 de 2018.

II. TESTIMONIAL:

Sobre los hechos de la demanda y su respuesta, declararan:

Osvaldo José Herrera Rivas.
C.C. Nro. 92.502.840.
Direccion: Calle 61 Nro. 51 D 57. Medellin.

herrerarivas@hotmail.com

Débora Marquesa Carrascal Mercado.
C.C. Nro. 64.548.233
Direccion: Cra. 69 B Calle 32 - 38. Itagui.

Teléfono 314 738 6770
decame64(@hotmail.com

Dayana Mendoza Mendoza.
C.C. Nro. 1.067.286.917
Direccion: Carrera 71 Nro. 80 - 120. Medellin.

Teléfono 312 806 5683
dayimendozal990@gmail.com

John Jairo Oquendo Herrera.


mailto:herrerarivas@hotmail.com
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C.C. Nro. 70.517.537

Direccion: Cra. 69 B Nro. 32 - 33. Itagi.
Teléfono: 322 522 84 68.
jjioh@hotmail.com

III. INTERROGATORIO DE PARTE:

Que formularé a la parte demandante, el dia y hora que el despacho senale para
ello.

PROCEDIMIENTO:
El previsto en el Titulo I, Capitulo I, Arts. 368 y ss. Del C.G.P.

ANEXOS:

e Poder para actuar.

e Los enunciados en el acapite de las pruebas.

NOTIFICACIONES:
Demandante: La enunciada en la demanda.
Demandada: Calle 61 Numero 51 D 57. Conjunto Residencial Juan del

Corral. Apartamento 1301 Torre E. Medellin.
Teléfono celular 321 695 9688

ypherrerac(@gmail.com

Apoderada: Transversal 32 C Sur Numero 31 E 09. Envigado.
Teléfono celular 300 653 77 69.

espinalbeatriz@hotmail.com

Sefiora Juez, con acatamiento,

‘:»..,i_t_) ne e /w
BEATRIZ ELENA ESPINAL ORTIZ.

C.C. Nro. 42.875.465.
T.P. Nro. 41.250 C.S.J.


mailto:jjoh@hotmail.com
mailto:ypherrerac@gmail.com
mailto:espinalbeatriz@hotmail.com

BEATRIZ ELENA ESPINAL ORTIZ

ABOGADA TITULADA
UNIVERSIDAD AUTONOMA LATINOAMERICANA
Teléfono celular (300) 653 77 69

SENORA:
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI.
E.S.D.

Referencia: Proceso Verbal.

Demandante: Alcira Isabel Carrascal Mercado.
Demandada: Marfa Dorangel Tobon Mufieton.
Radicado: 05360 40 03 002 2020 000519 00
Asunto: Demanda de Reconvencion.

BEATRIZ ELENA ESPINAL ORTIZ, abogada en ejercicio de la profesion,
titulada e inscrita, identificada con la cédula de ciudadania nimero 42.875.465,
portadora de la tarjeta profesional numero 41.250 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura y con domicilio en el municipio de Envigado, en
desarrollo del poder conferido por la senora ALCIRA ISABEL CARRASCAL
MERCADO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanfa numero
64.545.763 y con domicilio en el municipio de Medellin, respetuosamente me
permito formular DEMANDA DE RECONVENCION en contra de la sefiora
Maria Dorangel Tobén Mufieton, identificada con la cédula de ciudadania
numero 42.749.759 y con domicilio en el municipio de Itagui, lo cual hago con
fundamento en los siguientes

HECHOS:

PRIMERO: El dia 28 de marzo de 2016 las sefioras Maria Dorangel Tobén
Mufieton, en calidad de promitente vendedora y Alcira Isabel Carrascal Mercado,
en calidad de promitente compradora, celebraron un contrato de promesa de
compraventa, en virtud del cual, prometieron vender y comprar, respectivamente,
el siguiente bien inmueble: LOSA DE CONCRETO QUE SIRVE DE
CUBIERTA AL PRIMER PISO, con principio de construccién y con derecho al
aire del tercer piso, ubicada en la Carrera 69 B Numero 32 - 36 barrio San Antonio
del municipio de Itagli, con un area aproximada de 65.00 metros cuadrados,
alinderado asi: Por el frente, con la Carrera 69 B; por un costado, con el lote
numero 606; por atras, con el lote nimero 69; por el otro costado, con el lote
numero 64; por debajo, con la misma losa que lo separa del primer piso.

No obstante las medidas y linderos, el inmueble se vende como cuerpo cierto.

Matricula inmobiliaria nimero 001 - 812057 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin, zona sur.

HECHO SEGUNDO: FEI bien inmueble objeto del contrato de promesa de
compraventa fue adquirido por la sefiora Marfa Dorangel Tobén Mufieton,
mediante adjudicacion en el proceso de sucesion del sefior Jaime de Jesis Tobon
Maya y por compra hecha a los demas comuneros, mediante las escrituras publica
namero 1224 del 09 de Junio de 2015 y 856 del 14 de Abril de 2016, ambas de la
Notaria Segunda del Circulo de Itagii. Anotaciones 4, 5 y 8 del certificado de
tradicion del inmueble en mencién.



TERCERO: El precio del inmueble objeto del contrato de promesa de
compraventa celebrado entre las partes fue convenido entre ellas en la suma de

CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M.L.C. ($45.000.000.00)
pagaderos por la promitente compradora a la promitente vendedora, as:

a. LLa suma de TREINTA MILLONES DE PESOS M.L.C.
($30.000.000.00) al momento de la suscripcion del contrato de promesa de
compraventa.

b. La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS M.L.C.
($15.000.000.00) en un plazo de dos meses, contados a partir del 28 de
marzo de 2016.

CUARTO: En la clausula segunda del contrato, pactaron las partes que el
inmueble serfa sometido al régimen de propiedad horizontal por cuenta de la
promitente vendedora y la promitente compradora. Lo anterior, con el propdsito
de individualizar las tres (3) unidades que conformarian la edificacion.

QUINTO: En la clausula sexta del contrato, pactaron las partes que el
otorgamiento de la escritura publica mediante la cual se formalizaria la venta, se
realizarfa el dia Treinta (30) de Noviembre de 2016 a las 8:00 a.m. en la Notaria
Primera del Circulo de Itagiii. No obstante ello, la fecha de otorgamiento del acto
escriturario en mencion, podria ser ampliado o anticipado, de comun acuerdo por
las contratantes.

SEXTO: El dia Treinta (30) de Noviembre de 2016 las partes no acudieron a
la Notaria Primera del Circulo de Itagiii a suscribir la escritura puablica de
compraventa anunciada en el hecho anterior, por cuanto la sefiora Marfa Dorangel
Toboén Mufieton no habia solicitado aun, ante la Curaduria Urbana respectiva,
la licencia de construccion y la aprobacién de planos para la legalizacion del
reglamento de propiedad horizontal, necesarios para individualizar los tres (3)
pisos que conformarfan la edificacion y posterior venta a mi representada.

SEPTIMO: Transcurridos casi dos afios contados desde la celebraciéon del
contrato de promesa de compraventa, la sefiora Marfa Dorangel Tobon Mufieton,
solicit6 ante la Curaduria Urbana Segunda de Itagiii, la licencia de construccion de
las tres (3) unidades que conformarfan la edificacion, la aprobacion de planos para
propiedad horizontal y el reconocimiento del area construida al momento de la

solicitud, lo cual le fue otorgado mediante la Resoluciéon nimero 0170 de mayo 04
de 2018.

SEPTIMO: El incumplimiento de la sefiora Marfa Dorangel Toboén
Mufieton en solicitar ante la Curadurfa Urbana respectiva, la licencia de
construccion de las tres (3) unidades que conformarian la edificacion, la aprobacion
de planos para propiedad horizontal y el reconocimiento del area construida al
momento de la solicitud, provocé en mi representada la suspension en el pago de
la parte del precio insoluto; tema que fue superado por las partes al convenir que
todos los pagos que hubiesen que realizarse para la obtenciéon de la licencia de
construccion, aprobacion de planos y otorgamiento de las escrituras de legalizacion
del reglamento de propiedad horizontal y formalizaciéon de lo prometido en venta,
serfan asumidos inicialmente por la sefiora Alcira Isabel Carrascal Mercado, pero
luego reconocidos por la sefiora Marfa Dorangel Tobon Mufieton, en la
proporcién correspondiente, toda vez que los gastos serian asumidos por ambas
contratantes.



OCTAVO: Por lo anterior, mi mandante cancel6 en Junio 17 de 2016 a la
sefiora Tobén Mufieton, la suma de DIEZ MILLONES TRESCIENTOS MIL
PESOS M.L.C. ($10.300.000.00), mediante dos pagos por valores de
$6.800.000.00 y $3.500.000.00, respectivamente. De esta forma, el saldo del precio
insoluto, seria de CUATRO MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS
M.L.C. ($4.700.000.00) que serfan cancelados mediante abono a los gastos que
tuviera que asumir la promitente vendedora por concepto de tramites para la
obtencion del desenglobe de la propiedad prometida en venta, ante la Curaduria
Urbana respectiva.

NOVENO: En cumplimento de este convenio post - contractual, mi
representada cancel6 la suma de SEIS MILLONES QUINIENTOS ONCE
MIL OCHENTA Y DOS PESOS CON TREINTAY OCHO CENTAVOS
(6.511.082.38), especificados asi:

1. DOS MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO PESOS CON TREINTA Y OCHO
CENTAVOS ($2.913.855.38) por concepto de liquidacién de impuestos de
delineacién urbana.

2. SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y SEIS PESOS M.L.C. ($654.986.00) por concepto de
expensas del tramite de desenglobe.

3. CIENTO CUARENTA Y DOS MIL DOCIENTOS CUARENTA Y UN
PESOS M.L.C. ($§142.241.00) por concepto de gastos de tramite cancelados
al sefior Curador Urbano Segundo de Itagii: Mario Alonso Velasquez
Coérdoba, conforme instructivo de la Curaduria.

4. DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M.L.C. ($2.800.000.00)
por concepto de honorarios profesionales al sefior Alberto Piedrahita Diaz:
paquete técnico, planos, memorias y estudio de suelo.

DECIMO: No obstante el cumplimento total de las obligaciones de mi
representada y la obtencion de la licencia de construccion y la aprobacion de los
planos, por la Curaduria Urbana Segunda de Itagii, la sefiora Marfa Dorangel
Toboén Muileton se negd a suscribir ante la Notaria Primera del Circulo de Itagii,
la escritura publica mediante la cual se legalizaba el reglamento de propiedad
horizontal, impidiendo de esta manera la individualizacién de las unidades que
conformarian la edificacién y en consecuencia incumpliendo su obligacién
contractual de escriturar y traditar a mi representada lo prometido en venta.

DECIMO PRIMERO: La entrega del inmueble a mi representada la realizo la
seflora Marfa Dorangel Tobon Mufieton el dia 12 de Abril de 2016, razén por la
cual es poseedora de buena fe respecto del mismo.

DECIMO SEGUNDO: Sobre el inmueble mi representada realizé las
siguientes mejoras: techo de 2x2 con su respectiva canoa de desagie;
impermeabilizaciéon de la plancha del segundo y tercer piso; bajantes de aguas
lluvias al segundo y primer piso; ceramica para el piso del segundo piso; bafio;
enchape de cocina; arreglo de humedades y fugas de tuberfas de acueducto; y
pintura, las cuales ascienden a la suma de $4.001.170.00, conforme a los varios
recibos que asf lo acreditan, aportados a este escrito.

DECIMO TERCERO: En la clausula séptima del contrato, pactaron las partes
que quien incumpla una o cualquiera de las obligaciones contractuales, reconocera



a quien cumplié o se allané a cumplir sus obligaciones, la suma de CINCO
MILLONES DE PESOS M.L.C. ($5.000.000.00) a titulo de clausula penal.

PRETENSIONES:

Con fundamento en los hechos expuestos, respetuosamente solicito a usted sefiora
Juez, hacer las siguientes o similares declaraciones:

PRIMERA: Declarar que se ha incumplido por parte de la sefiora Maria
Dorangel Tob6n Muifieton, el contrato de promesa de compraventa suscrito con
la sefiora Alcira Isabel Carrascal Mercado el dia 28 de marzo de 2016, referido
al inmueble descrito y alinderado en el hecho primero de esta demanda.

SEGUNDA: Declarar que el incumplimiento del contrato de promesa de
compraventa celebrado entre las partes, es imputable tnica y exclusivamente a la
sefiora Marfa Dorangel Tobén Muifieton, por haber incumplido con su obligacion
de otorgar la escritura publica de legalizacion del reglamento de propiedad
horizontal y de venta de los inmuebles objeto del contrato de promesa de
compraventa.

TERCERA: Como consecuencia de las anteriores declaraciones, se ordene
el cumplimiento forzado de las obligaciones pendientes: suscripcion de la escritura
publica de sometimiento a reglamento de propiedad horizontal y venta de los
inmuebles objeto del contrato de promesa de compraventa, por la promitente
vendedora a mi representada.

Asimismo, se condene a la seflora Maria Dorangel Tobén Mufieton, como parte
demandada en reconvencién a cancelar a mi representada la suma de CINCO
MILLONES DE PESOS M.L.C. ($5.000.000.00) a titulo de clausula penal,

suma de dinero que se debera indexar.
CUARTA: Condénese en costas a la demanda en reconvencion.

JURAMENTO ESTIMATORIO:

De conformidad con lo previsto en el Articulo 206 del C.G.P., se hace el Juramento
Estimatorio de las sumas de dinero que debe cancelar la sefiora Marfa Dorangel
Tobon Mufieton a mi representada, asi: CINCO MILLONES DE PESOS
M.L.C. ($5.000.000.00) a titulo de clausula penal. Suma de dinero que se debera

indexat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Arts. 2006, 964, 1602, 1609 y demas normas concordantes del C.C.C.; 368 y ss. del

C.G.P., y demas normas concordantes.
PRUEBAS:

I. DOCUMENTAL:

e Resoluciéon nimero 0170 de mayo 04 de 2018 de la Curaduria Urbana
Segunda de Itagiii.

e Certificado de nomenclatura de los tres (3) pisos, expedida por Curaduria
Urbana Segunda de Itagii.



e Certificado de alineamiento, expedido por la Direccién Administrativa de
Planeacién del municipio de Itagi.

e Recibo de pago de la suma de $2.913.855.38 por concepto de liquidacion de

impuestos de delineacion.
e Liquidaciéon de impuesto de delineacion, por valor de $2.913.855.38.
e Factura de venta numero 22000, por valor de $654.986.

e Liquidacién de expensas de tramite, radicado 05360-2-18-0075, por valor de
$654.986.

e Recibo de consignacion, por valor de $142.241.00

e Recibo de pago, por valor de $1.000.000.00

e Recibo de pago, por valor de $1.800.000.00

e Registro de operacion nimero 066317000, por valor de $3.500.000.00
e Formato transaccion nimero 25803321, por valor de $6.800.000.00

e Contrato de promesa de compraventa, suscrito por las partes de este
proceso.

II. TESTIMONIAL:

Sobre los hechos de la demanda y su respuesta, declararan:

Osvaldo José Herrera Rivas.
C.C. Nro. 92.502.840.
Direccién: Calle 61 Nro. 51 D 57. Medellin.

herrerarivas@hotmail.com

Débora Marquesa Carrascal Mercado.
C.C. Nro. 64.548.233
Direccion: Cra. 69 B Calle 32 - 38. Itagui.

Teléfono 314 738 6770
decame64(@hotmail.com

Dayana Mendoza Mendoza.
C.C. Nro. 1.067.286.917
Direccion: Carrera 71 Nro. 80 - 120. Medellin.

Teléfono 312 806 5683
dayimendozal990@gmail.com

John Jairo Oquendo Herrera.

C.C. Nro. 70.517.537

Direccion: Cra. 69 B Nro. 32 - 33. Itagui.
Teléfono: 322 522 84 68.
jjloh@hotmail.com
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III. INTERROGATORIO DE PARTE:

Que formularé a la parte demandante, el dia y hora que el Despacho sefiale para
ello.

PROCEDIMIENTO:
El previsto en el Titulo I, Capitulo I, Arts. 368 y ss. Del C.G.P.

ANEXOS:

e Poder para actuar.

e Los enunciados en el acapite de las pruebas.
COMPETENCIA:

Por conocer usted sefiora Juez de la demanda principal, es competente para
conocer de la demanda de Reconvencion.

NOTIFICACIONES:
Demandante: La enunciada en la demanda.
Demandada: Calle 61 Numero 51 D 57. Conjunto Residencial Juan del

Corral. Apartamento 1301 Torre E. Medellin.
Teléfono celular 321 695 9688

ypherrerac(@gmail.com

Apoderada: Transversal 32 C Sur Numero 31 E 09. Envigado.
Teléfono celular 300 653 77 69.

espinalbeatriz@hotmail.com

Sefiora Juez, con acatamiento,

BEATRIZ-ELENA ESPINAL ORTIZ.
C.C. Nro. 42.875.465.
T.P. Nro. 41.250 C.S.J.
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BEATRIZ ELENA ESPINAL ORTIZ
ABOGADA TITULADA

UNIVERSIDAD AUTONOMA LATINOAMERICANA
Teléfono celular (300) 653 77 69

SENORA:
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI.
E.S.D.

Referencia: Proceso Verbal.

Demandante: Marfa Dorangel Tobén Muifleton.
Demandada: Alcira Isabel Carrascal Mercado
Radicado: 05360 40 03 002 2020 000519 00
Asunto: Otorgamiento De Poder.

l'i.

3
w
4

ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO, mayor de edad, identificada con i
la cédula de ciudadania nimero 64.545.763 y con domicilio en el municipio de g
Medellin, respetuosamente manifiesto a usted que, mediante el presente escrito,
confiero poder especial, amplio y suficiente a BEATRIZ ELENA ESPINAL
ORTIZ, abogada en ejercicio de la profesién, titulada e inscrita, identificada con
la cédula de ciudadania numero 42.875.465, portadora de la tarjeta profesional
numero 41.250 expedida por el Consejo Supetior de la Judicatura y con domicilio
en el municipio de Envigado, para que en mi nombre y representacién
CONTESTE la demanda formulada en mi contra por la sefiora Maria Dorangel
Tobén Muifleton, as{ como para que me represente durante todo el tramite del

proceso.

W

Ademas de las facultades inherentes a este tipo de mandato, la apoderada tendra
en especial las siguientes: recibir, sustituir, reasumir, conciliar, transigir, desistir,
formular demanda de reconvencién y tacha de falsedad de documentos, proponer
excepciones y en general para proceder en defensa de mis intereses, conforme al
poder conferido.

Sirvase reconocetle personeria para actuar.

Atentamente,

ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO.
C.C. Nro. 64.545.763.

Acepto el poder,

T.P. Nro. 41.250 del{C. S.
C.C. Nro. 42.875.468.
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TESTIMONIO DE PRESENTACION PERSONAL

Ante el NOTARIO NOVENO de circulo de Medellin fue . wo

presentado este documento, dirigido a: ===========z====cc==z===
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUl-—

personalmente por quienes lo suscribe, e

! ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO-

XXX KX XX XX XK XX KXo XK XX X X X=X X=X X X KXo X X=X X=X X=X X=X XX X

Con C.C.-C.E yAJlPP N°__  [64545.763

2 rrmad ohel - fassarea [ 1.

FIRMA 2 XXX XXX XXX X X XXX XX XXX XXX XX XX XX XX -]
DOY FE: MAURICIO LONDONO CARDONA

S o e o o o e o e e e s et s e s e e e e e
===

———————————————————————————————— MO

Medellin, 30/11/2020 =============c=cc=====-

C.C. Nro. 42.875.46

L.I7. INTO. 41.250 deJ%C. S. E /



ra' CURADUIRIL/L

W, URBANA SEGUNDA

MARIO ALONSO VELASQUEZ CORDOBA

Itagiii, 10 de Abril de 2018

Sefiora.
MARIA DORANGEL TOBON MUNETON

Asunto: Acta de Viabilidad. Radicado No. 05360-2-18-0075

De acuerdo al Pardgrafo 12 del Articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, le
comunico que este Despacho ha encontrado viable el otorgamiento de la licencia
urbanistica y/o acto de reconocimiento por Usted solicitado.

Se anexan las liquidaciones de los impuestos y expensas asociados a la expedicién de
la licencia y/o acto de reconocimiento, las constancias de su pago deberan ser
aportadas dentro de los 30 dias habiles siguientes a la fecha de recibo de la presente
comunicacion, so pena de entenderse desistida su solicitud (Articulo 2.2.6.1.2.3.1 del
Decreto 1077 de 2015).

Atentamente,

Comunicado a;

MUNICIPIO DE ITAGUI - ANTIOQUIA

Calle 51 No. 51 - 21, 2° piso, Itagiii, Conmutador (Fax): 374 14 44
E-mail: curador2itagui@une.net.co




ADURIA
-z

UA SEGUNDA

"ALONSO VELASQUEZ CORDOBA

RESOLUCION No. 0170 del 04 de Mayo de 2018
RADICADO 05360-2-18-0075

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION Y UN
RECONOCIMIENTO Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

EL CURADOR URBANO SEGUNDO DEL MUNICIPIO DE ITAGUI, segln Decreto de Nombramiento
No. 779 del 11 de julio de 2013, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por
las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, asf como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077
de 2015 y demds decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan

Y
CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05360-2-18-0075, MARIA DORANGEL TOBON
MUNETON, solicité LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL DE 1° A 2° PISO, AMPLIACION DE 2° Y 3° PISO, EL
RECONOCIMIENTO DE 1° Y 2° PISO Y LA APROBACION DE PLANOS PARA
PROPIEDAD HORIZONTAL, PARA TRES (3) VIVIENDAS, sobre los predios ubicados
en la Carrera 69B No. 32-36 del Municipio de Itagii.

2. Que de acuerdo con las normas vigentes, la solicitante presenté la
documentacidn exigida para dar trémite a su solicitud, la cual cumple con la
reglamentacion vigente.,

3. Que atendiendo a la reglamentacién vigente se surtié la comunicacion a los
vecinos.

4. Que presenta comprobantes de pago No. 2018055000000216 del 02
de mayo de 2018 por un valor de $ 2.913.855,38 por concepto de impuesto de
Delineacién Urbana, expedido por la Tesoreria Municipal de Itagii.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a MARIA DORANGEL TOBON MUNETON,

identificada con cédula de ciudadanfa 42.749.759, la LICENCIA DE
CONSTRUCCION, LA APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL Y
EL RECONOCIMIENTO solicitados, sobre el predio ubicado en Ia carrera 69B No.
32-36 del Municipio de Itaglf, con matricula inmobiliaria N 001-812057 y

cédigo catastral 360-1-001-042-0003-00021-0000-00000, ASI:

1. LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA:

* Ampliacién de 2° piso, en un &rea de 42.12 m2, para una (1) vivienda.

* Ampliacion de 3° piso, en un 4rea de 90.83 m?, para una (1) vivienda.

* Ampliacién de Escalas, en un 4rea de 21.88 m2.

2. RECONOCIMIENTO DE:

* Sotano, en un 4rea de 51.42 m? y La Existencia De Edificaciones de 1° piso,
en un area de 115.23 m?, para una (1) vivienda.

MUNICIPIO DE ITAGUI - ANTIOQUIA
Calle 51 No. 51 - 21, 2° piso, ltaglii, Conmutador (Fax): 374 14 44

E-mail: curador2itagui@epm.net.co



..Viene Resolucién No. 0170, Hoja 2 de 6

* 2° piso, en un area de 38.32 m?, para una (1) vivienda.
» Escaleras, en un area de 6.38 m2.
« Ampliacién de Escaleras, en un érea de 21.88 m2,

ARTICULO SEGUNDO: Con las areas aprobadas con esta Resolucién la
edificacion tiene las siguientes caracteristicas:

AREAS PRIVADAS

e A5l 1105 4985 S et R4 e e A L B 5 L R e R

| } § | Area ] ] |
% ' ; |Construida | Area Libre | Area Total |
| Nivel |Destinacion, . Nomenclatura i m? | m? i m? E
Sétano| Vivienda | Carrera 69B No. 32-36 . 5142 | 110.69 282.13 |
I | " | (solan) |
i1 | 5 | 11523 | 479 |
‘; . | (Patiol) ! ;
| 2° | Vivienda | Carrera 698 No.32-38 (apto 201) | 8044 | 405 | 8449 |
i : 5 | (Patio 2) | i
| 3° Vivienda | Carrera 69B No. 32-38 (apto 301) | 90.83 | 0.00 | 90.83 |
b il _ = . !
AREAS COMUNES
LOTE: Frente: Irregular Fondo: Irregular Area: 256.00 m?
Vacio a solar: 110.69 m? Vacio 1: 4,79 m? Vacio 2: 4.05 m?
e Cubierto en teja de barro:
. 2 . 2
Escalas: 28.26 m Buitron: 0.09 m 137.32 m?

PARAGRAFO PRIMERO: Que el constructor responsable es EL ARQUITECTO JAIME
LEON MARTINEZ RESTREPO con matricula profesional No. 05700-00863 ANT.
PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso, el proyecto deberd cumplir con las
normas del Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 020 del 7 de diciembre de
2007 y demas normas urbanisticas de construccion vigentes, poligono ZU-R-36.
PARAGRAFO TERCEROQ: La vigilancia, control y recibo de las obras estaré a cargo
de la Administraciéon Municipal de Itagi.

PARAGRAFO CUARTO: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso
constructivo del proyecto, deberan contar con la aprobacién de la Curaduria
Urbana.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto
1077 de 2015, son obligaciones del titular de la licencia, que por este medio se
otorga, las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio pablico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente. _
3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos
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que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién
ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

4. Los titulares de licencias de construccién deberén solicitar el Certificado de Permiso de
Ocupacion al concluir las obras de edificacién, a la autoridad que ejerza el control urbano y
posterior de obra.

5. Los titulares de reconocimientos, una vez concluidas las obras deben solicitar el certificado de
permiso de ocupacién expedido por la autoridad competente, siempre y cuando se trate de una
edificacion que deba adecuarse al cumplimiento de normas de sismo resistencia y/o normas
urbanisticas o arquitecténicas.

6. Someterse a una supervisién técnica en los términos que sefalan las normas de construccién
sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda una construccién de una estructura de
mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de area.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefialan las normas de construccion sismo resistentes, siempre que la licencia
comprenda la construccién de una estructura menor a dos mil (2.000) metros cuadrados de
area.

8. Dar cumplimiento a los parametros y lineamientos para los porcentajes minimos y medidas
de ahorro en agua y energia a alcanzar en las nuevas edificaciones y adoptar la guia de
construccién sostenible segln la Resolucién N2 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional o municipal sobre eliminacién
de barreras arquitectdnicas para personas con movilidad reducida.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistentes vigentes. .

11. Solicitar una diligencia de inspeccién y verificacién a la Administracién Municipal de Itagii
cuando se requiera entrega material de zonas objeto de cesién obligatoria.

12. Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccién y
previamente a la ocupacién de nuevas edificaciones, el supervisor técnico Independiente debera
expedir bajo la gravedad de juramento la certificacién técnica de ocupacion de la respectiva
obra, en el cual se certificard que la obra conté con la supervisién correspondiente y que la
edificacion se ejecuté de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas,
estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de Construcciones
Sismorresistentes y aprobadas en la respectiva licencia.

ARTICULO CUARTO: Ademés de las disposiciones contenidas en el articulo
anterior se deberan acatar las siguientes observaciones:

1. El titular de la licencia urbanistica, como condicién para el inicio de obras que requieran
licencia ambiental o en predios que ocupen areas superiores a una (1) hectarea, deberd contar
con el Plan de Manejo Arqueoldgico aprobado por el Instituto Colombiano de Antropologia e
Historia (ICANH),

2. Previo al inicio de las obras de todo proyecto de construccién mayor de 500 m2, se deberd
solicitar ante el Departamento Administrativo de Planeacién del Municipio de Itagii, la
correspondiente Acta de Inicio de Obra.

3. Se debera cumplir con la sefializacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan
trabajos eléctricos o en zonas de operacién de méquinas, equipos o instalaciones que entrafien
un peligro potencial, asi como los niveles de iluminancia, tanto en el proceso constructive, como

MUNICIPIO DE ITAGUI - ANTIOQUIA
Calle 51 No. 51 - 21, 2° piso, ltaglii, Conmutador (Fax): 374 14 44
E-mail; curador2itagui@epm.net.co
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en el proyecto final, exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas,
Resolucién No. 180398/2004). Asi mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a lineas
eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se deberd cumplir asi mismo con los requisitos de
proteccién contra rayos adoptados por la NTC 4552 en dicho reglamento, siempre y cuando la
evaluacién del nivel de riesgo asi lo determine.

4, Consultar con las Empresas Publicas de Medellin las exigencias sobre redes de gas, de
acuerdo con el estrato del sector y el uso.

5. En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesarias,
a fin de conseguir que las instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales
como ascensores, equipos individuales o colectivos de refrigeracion, puertas metalicas, puertas
de garaje, funcionamiento de maquinas, estaciones de bombeo, transformacién de energia
eléctrica, electrégenos, sistemas de ventilacion y extraccién de aire y cualquier otro mecanismo,
permanezcan con las precauciones de ubicacién y aislamiento que garanticen que no superen
los estandares méaximos permisibles de emision de ruido, contemplados en la Tabla 1 de la
Resolucién 0627 de 2006, expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial y que no se transmitan al ambiente ruidos que superan los estdndares de ruido
ambiental, establecidos en la Tabla 2 de dicha Resolucién. En equipos instalados en patios y/o
azoteas que presenten afectacion por ruido al ambiente, excediendo los esténdares de emision
de ruido o de ruido ambiental permisibles, establecidos en la Resolucién mencionada, se deben
instalar sistemas de atenuacion de ruidos que aseguren el cumplimiento de los estdndares
permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al ambiente
un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros de distancia en la direccion de
méxima emision.,

6. Si el proyecto aprobado mediante la presente Resolucién, contempla en su disefio la
construcciéon de piscina, deberd cumplir en lo pertinente con la Resolucion No. 3751 de 1993.

7. Cumplir con los decretos reglamentarios sobre normas de seguridad colectiva y contra
incendios, Ley 675 de 2001 sobre Régimen de Propiedad Horizontal, Ley 833 de 2002 sobre
Patrimonio Arqueoldgico Nacional, Decreto Nacional 1728 de 2002 sobre Licencias Ambientales,
Resolucion 180398 de 2004 sobre la Reglamentacién Técnica de Instalaciones Eléctricas, Ley
810 de 2003 sobre Sanciones Urbanisticas, Decreto nacional 1538 de 2005 sobre Accesibilidad
al Espacio Publico.

8. Dar cumplimiento a las normas técnicas de prevencién de incendios y seguridad humana,
obteniendo el respectivo certificado de seguridad del Cuerpo de Bomberos de Itaglii, segin lo
establecido en la Ley 1575 de 2012, reglamentada por la Resolucién 0661 del 24 de junio de
2014 por la cual se adopta el Reglamento Administrativo, técnico y académico de los Bomberos
de Colombia.

9. Los nuevos desarrollos urbanos en sus diferentes modalidades que se realicen en el municipio
deberan contar con redes subterraneas de servicios plblicos; su desarrollador deberd obtener
previamente la aprobacién del disefio por parte de la entidad prestadora de los mismos, como
requisito necesario para la expedicidn del acta de permiso de ocupacién por parte de la
autoridad de control urbanistico.

10. Toda edificacion en altura que disponga de cinco o més pisos destinada a vivienda y
aquellas edificaciones destinadas a sitios de reunién, educacién, comercio, recreacién y oficinas
que puedan tener una ocupacion superior a 2.000 m2, debera disponer de seguridad y redes
contra incendios de conformidad con las normas técnicas que pare el efecto se establezcan por
las autoridades competentes. El cumplimiento de las normas técnicas enunciadas en el presente
articulo serd certificado por el Cuerpo de Bomberos Municipal y seré prerrequisito para la
expedicion del Certificado de Permiso de Ocupacidn.
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11. Para el recibo de zonas verdes y/o nueva arborizacién destinadas al espacio publico,
producto de obligaciones urbanisticas a través del permiso de ocupacion, se debera contar con
aprobacién otorgada por el "Comité de Silvicultura urbana" o la dependencia o instrumento que
haga sus veces,

ARTICULO QUINTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015,
se deja constancia expresa que la expedicién de este acto administrativo no
conlleva pronunC|am|ento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni
de la posesidn sobre el inmueble objeto de ella.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo a la Circular No 23 del 20 de febrero de 2013,
expedida por la Secretaria Juridica del municipio de Itagii, el titular del acto
administrativo estd en la obligacién de poner en conocimiento de la
Subsecretaria de Control Urbanistico a través de un escrito, la fecha
programada para iniciar las obras, el dato de la licencia otorgada y la direccién
del inmueble.

ARTICULO SEPTIMO: Se deberé instalar una valla para la identificacidn de la obra
en el sitio, durante el término de ejecucidén de las obras, que contenga la
descripcién del proyecto segln los parametros establecidos en el articulo
2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO OCTAVO: Forman parte integrante de la presente Resolucién, Los
planos arquitecténicos debidamente sellados, asi como la informacion
estructural presentada.

ARTICULO NOVENO: Vigencia. La licencia de construccidn tiene una vigencia de
veinticuatro (24) meses, contados a partir de la fecha de ejecutoria de la
presente Resolucion. Previa solicitud, este plazo podra prorrogarse por una sola
vez por un periodo adicional de doce (12) meses.

ARTICULO DECIMO: Contra la presente Resolucidn proceden los recursos de
Reposicién ante este mismo Despacho y en Subsidio el de Apelacion, ante el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, que podran interponerse
dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a su Notificacion.

El interesado sélo podréd dar inicio a las obras, cuando el presente acto
administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Itaglii, a los 04 dias del mes de Mayo de dos mil dieciocho (2018).

=5

ARIO ALONSO VELASQUEZ CORDOBA
Curador Urbano Segundodel Municipio de Itagli

MUNICIPIO DE ITAGUI - ANTIOQUIA
Calie 51 No. 51 - 21, 2° piso, ltagiii, Conmutador (Fax): 374 14 44
E-mail: curador2itagui@epm.net.co



..Viene Resolucién No. 0170. Hoja 6 de 6

NOTIFICACION AL INTERESADO

Hoy 04 de Mn Fiig de 201 se notifica el contenido de la presente Resolucion a
Mavio Covangel Tobon M., identificado con cédula de ciudadania 42 349.399
()

Contra la Resolucién que se notifica proceden los recursos de Reposicion ante este mismo
Despacho y en Subsidio el de Apelacién, ante el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, que podran interponerse dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a su Notificacién

EL . o 7; e
EIOCT.IFICADO: L iu,? -%%‘?' EL NOTIFICADOR: UiU\'Cl na w::uaa&uc

. olles i ﬂ%ggﬁgﬁe‘g C.C.: (128456 S
cliniores Lv L9877 22 34 Nombre:

Direccién: L
Teléfono: 226 Lu TF

NOTA EJECUTORIA:
Contra la presente Resolucion no se presentaron recursos en via
gubernativa, par lo tanto quedo debidamente ejecutoriada el

22 MAY 20)
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NOMENCLATURA

Fecha: 04 de Mayo de 2018

Seriora: MARIA DORANGEL TOBON MUNETON
Ciudad: Itagui

Referencia: Certificado de nomenclatura urbana

La Curaduria Urbana Segunda de Itagiif certifica que a los inmuebles con
Licencia de Construccién aprobada mediante Resolucién CU2. No. 0170 del 04
de mayo de 2018, les corresponden las siguientes nomenclaturas:

MATRICULA CEDULA CATASTRAL NOMENCLATURA
Carrera 69B No.32-36, sétano y
primer piso, vivienda.

Carrera 69B No.32-38, segundo
piso, apartamente 201, vivienda.

Carrera 69B No.32-38, tercer piso,
. |apartamento 301, vivienda.

001-812057 |360-1-001-042-0003-00021-0000-00000

Atentamente,

e =
NSO VELASQUEZ CORDOBA
Cufador Urbano Segundo-Be Itagi

MUNICIPIO DE ITAGUI-ANTIOQUIA
Calle 51 No. 51 - 21, 2° piso, laglii, Conmutador (Fax). 374 14 44
E-mail: curador2itagui@epm.net.co
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9] — MUNICIPIO DE ITAGUI
P, A CERTIFICADO DE ALINEAMIENTO
INFORMACION GENERAL DEL SOLICITANTE
RADICADON® | 924 DAP-17 FECHA INGRESO TRAMITE: | NOVIEMBRE 28/1 FechaexpepicionTRAMITE: | DICIEMEBRE 05/17
SOLICITANTE : MARIA DORANGEL TOBON MUNETON
DIRECCION DE NOTIFICACION: : CARRERA 658 N2 32-36, | ITAGH] TELEFONO: 2516522
INFORMACION DEL INMUEBLE
COMUNA: 3 BARRIO: SAN ANTONIO DIRECCION: CARRERA 698 N& 32-36
CODIGO CATASTRAL 260-1-001-042-0003-00021-6000-00000 MATRICULA INMOBILIARIA: - O01-812067
_ SECCION DE VIA ACTUAL
VIA CALZADA ANDEN ‘ZONA VERDE SEPARADOR TOTAL ' ANTEJARD!H
: lzquierdo Derecho ; _Izquierda Derecha : tzquizsrda Deracha
CARRERA 69 665 VY g5/ | variable st o060 | o000 o0 | Verieble 0,00 5,00
CARRERA €98 _ 6,65 1, (3,0-1,2) S , /C (0.9-9,1) 0,0 0,00
| SECCION DE VIA PROYECTADA _
VIA CALZADA ANDEN ZONA VERDE SEPARADOR TOTAL  ANTEJARDIN
lzquierdo Derecho lzquierda _ Derecha ‘ . lzquierda Derecha

|OBSERVACIONES: CONSERVAR PARAMENTO. - RESPETAR LOS DEMAS RETIROS ESTABLECIDOS EN LOS ACUERDQOS 06 DE 2014 Y 020 DE 2007 (P.O.T). DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY 361 DEL 87 SOBRE ELIMINACION UE E’_/_'-\;‘PH‘ A5

PARA MOVILIDAD REDUCIDA, IMPLEMENTACION DE TABLETA TACTIL Y ACCESIBILIDAD CON RAMPEAS CON PENDIENTE MAXIMA DEL 12%. ALTURA MANIMA NIVEL DE PISO ACABADOC 0,34 M. SORRE EL NIVEL DE VIA FARA

GARENTIZAR CONFORME A LA NORMA, UN ADECUADC TRANSPORTE Y DISPOSICION DE ESCOMBROS EN SITIOS AUTORIZADOS, SE RECQ WIENDA SOLICITAR ESTE SERVICIO A LA EMPRESA PRESTADORA DEL SERVICIO DE ASEQD. 52

informa que a través del Decreto 678 de 2012 Iz Alcaldls de ltagll reglamento e implementd el comparendo ambiental, rawén por la cual fo invitsmos a consultar dicha normativided en el siguiente

linfchtep://www.itagui.gov.cofuploads/entidad/ normatividad/4disf-decreto-nro.-678-de-ahril-20-de-201 2. pdf

SENOR USUARIO: Este documento es requisito para obtener la licencia de urbanismo ylo construccién ante una de las Curadurias urbanas del Municipio, el cual debe ser presentado en original; por
lo tanto para el inicio d2 obras se requerira de la respectiva ]u:enc:a la cuél serd sujeto de control por las autoridades competentes. ESTE CERTIFICADQ TIENE VIGENCIA DE 1 ANO A PARTIR DE LA

FECHA DE EXPEDICION, SEGUN AR}/,MZ DEL ACUERDO 06 DE 2 4 NOTA: Se anexan 5 folios (Documentos aportados en la solicitud)

%3ﬁf%
£ /
cop;}ﬁmwoéum PERTUZ / IER JALEXIS MONCADA

REA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | 1.0} \ITEA ORDENAMIENTO TERRITORIAL

NRRII (A0 0 ) REMGRERLE S |
917121911124817

R/SALIDA: 2017-12-19 10:47:07
DES: MARIA EORANGEL TOBON
MURETON

REM: DFICINA DE ATENCION AL

FOLIOS: 6

o ANEXOS: 5IN ANEXOS
Alcaldia de ltagif

mARAl o A RO FA FE oiianit] Calieakia Tale 97276876 Evé 1274 wanw itaotii onv oo

CIUDADANQ Y GESTION DOCUMENT/
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Contribuyente L 3 Fecha de Impresion: miércoles, 02 mayo 2018
l t -y MUNICIPIO DE ITAGUI Pagina 1/1
ﬁgUl NIT: 890.980.093-8
. e e LIQUIDACIf)N DE IMPUESTO MENOR
Consecutivo: 2018055000000216 Tipo Impto: 055 DELINEACION URBANA (TOTAL)
Fecha: 02-may-18 2:41:54 PM Estado: Confirmado

| Tercero: 42749759 MARIA DORANGEL TOBON MUNETON

DETALLE DE LA LIQUIDACION

| Cédigo I Concepto Valor

01 DELINEACION URBANA 2,913,855.38
02 COMPENSACION FAJAS DE TERRENO 0.00
03 COMPENSACI N'TURBANISTICAS EQUIPAMENTO 0.00
04 COMPENSAC}ZN PARQUEADEROS 0.00

s Total Liquidado: 2,913,855.38

IR

7 9998019102(8020)2018055000000216(3500)00029138
20181231

Valer a Pagar;
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CURADURIA
URBANA

PROPIETARIO NOMBRE DEL

CEDULA o NIT PROYECTO
DIRECCION BARRIO

N2 RADICADO FECHA RADICADO |

TIPO DE TRAMITE

CSTRAT <
MODALIDADES DE ESTRATO uso
LICENCIA
CATEGORIA ETAPAS TORRE
TR o N2 VIVIENDAS
RUBRO Ne PISOS N2 LOCALES

N2 UNIDADES DE PARQUEO CARROS

ELABO

/Z?/ A

(Fun;ﬁ)nario de Planeacién Municipal)

uil §ws

- {entre Administrativo Municipal de ltagiit {CAMS} - Tel: 37376 7%
- (ra.5180.51- 55 - ltagii - Colombiz - www.itagul.gov.co

TEQ L - R

EAS APROBADAS'E i 5
N2 RESOLUCION R C‘y’g}%‘gg" ~ OBSERVACIONES
EST ] X | NO N2 UNIDADES 3
5! NG | X | N°UNIDADES
AREAS A APROBAR EN if
uso PISO MODSEIDAD AREA TOTAL TSTREﬁA AVALUO (m2) AVALUO TOTAL | TOTAL (IMPUESTO 2%)
LicENCIA [ONSTRUIDA | 1oliDAR : '
Residencial] Sotano Rec. 51.42 51.42 $397.872 $20.458.578,24 $409.171,56
Residencial] Pisol . Rec. 115.23 115.23] - $397.872 $45.846.790,56 $916.935,81
|Residencial] Piso 2 Rec. 80.44 38.32 $397.872 $15.246.455,04 $304.929,1
Residencial] Piso 2 Amp. 80.44 42.12 $397.872 $16.758.368,64 $335.167,37
Residencial] ~ Piso 3 Amp. 90.83 90.83 $397.872 $36.138.713,76 $722.774,28
Residencial] Escalas Rec. 6.38 6.38 $397.872 $2.538.423,36 $50.768,47
Residencial| Escalas Amp. 21.88 21.88 $397.872 $174.108,79
AREA TOTAL A LIQUIDAR 366.18 $2.913.855,38

Fecha de ingreso

Fecha de liguidacion

Fecha de devolucion

oF bflze/s

/(2 oY 2c/5
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NIT. 70.114.324-6 IVA - REGIMEN COMUN N - s o FACTURA DE VENTA
MUNICIPIO DE ITAGUI - ANTIOQUIA £ Y > UJ {_-‘—X_[) UJ g\JJ—X 0 = &
Calle 51 No. 51-21 & ¥V o URSARS SEGLNM DN N 22006
Emal curatordiagi@unencico, W | 4 MARIOALONSG VELASGUEZ CORDOBA  macul
SENOR T(es): MARIA DORANGEL TOBON MUNETON DOCUMENTO: 42749759
Carrera 69B No. 32-36 TELEFONO:
\ 05360-2-18-0075 FECHA: 02/05/2018
g : DESCRIPCION
413 struccion, Estrato 2 469.050
41709502 Certificado de Nomenclatura, Estrato 2 185.936
§ = ﬂnz:;_:_q__“_i_ﬁ 3
2 550.409
z| OBSERVACIONES:
= BUGTETAL 104,577
<§ 654.986
51

VALOR TOTAL

CESAR HINCAPIE RUT 16.225.062-1 TEL. 310 456 9208



CURADURIA URBANA SEGUNDA DE ITAGUI

guRADYRIA D

MANIS ALGNSC VELASGUKE €

LIQUIDACION DE EXPENSAS DEL TRAMITE

FECHA DE LIQUIDACION: 10-04-2018 RADICADO: 05360-2-18-0075
INTERESADOS: MARIA DORANGEL TOBON MUNETON DOCUMENTO: 42749759
DIRECCION: Carrera 69B No. 32-36 TELEFONO: 2516529
[ Aféi; 1 Area \

| - o Trgp}if_g - B Intervemda |IqE(EEI Eal{t, V[U_mta_rto Slil_b_tt_::t_a_!‘___l_yA__r T;Ea! )
Censtruccuon Estrato 2 . 366 18 m2 366 18 m’ ___17 394 160 394 160 74 890 469 050;
CertlﬁcadioideiNomf,_anclatura, Estratoz R I .. N 52 083 156 249 29 687 185 936
Total Expensas 550409 104577 634,986

1. Consignar en la cuenta corriente num. 485011613 del Banco de Occidente, a nombre de: Mario Alonso
Veldsquez Cérdoba, RUT 70114324-6.

2. Presentar original de la consignacién en la Curaduria para la entrega de la factura original.

3. Si el titular o pagador es agente retenedor, debera tener en cuenta efectuar previamente las debidas retenciones.
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3 = REGISTRO DE OPERACION |
| Bancolombia No. 06 6317000

"

La informacion contenida en el presente documento
corresponde a la operacion ordenada al banco. ' )
- CLIENTE - IX/2014 8000536V

€ cadenas.a.
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Bancolombia®”
(TIPO DE TRANSACCION _ CONSIGNACK

FORMATO TRANSACCIONAL No.

v 2y
dis %4 &

i)
3

T3 CTA CORRENTE (U CTA AHUAROS | ©>recaung (O TARIETA CREDITO ) crEpiTo (0 CREDITO

NUMERD PRODUCTO
CODIGO CONVENID

s PARA DEPOSITOS Y RECAUDOS

[ 24 )

j?ﬁ? ? 1 | @ﬁﬁﬁ: EI%P}R /‘"’ ‘Jj I’”l”:" Fix {ig {1:‘. )_7 llf-. \O‘MP}!’E) Qe \\L.n_u

@) PARA PAGOS CREDITO Y TARJETAS DE CREDITO

Y e e
Los cheques incluidos en esta consignacicn son reci
o Banro far fos ajustes necesarios en la quenta d

TEIADE

ficacian posterior 7o
e el valor oe la consigracid

{NOVBRE DEPOSITANTE / PAGADOR RECAUDGE, B \ o, REFERENCA 1 TIPD DE OPERACION No. CUOTAS A PAGAR CREDITO HIFOTECARID. [ |
LA 48 LG adodind- 5 Fg e 8] Ll S6 e 3 sw A e GO CUGTA / PAGC MINIMG (> CANCELACION / PAGC TOTAL | =
L e R , WIH o ST I T ABOND A CAPITAL ) INTERESES TRIMESTRALES® st i,
i CONCEPTO VALOR CONCEPTO VALOR | > ABOND EXTRAS © PRORRATAS® _ CD OTRO )
[1 a FORMA DE PAGO
|—2 = S P TOEFECTVO  _CHEQUE | T PESOS  C DOLARES
1
5 - 4L 1 . CHEQUE No. , BANCO
r DEBITO A CUENTA > CTACORRIENTE 3 CTA AHORROS
f DETALLE DE LOS GHEQUES L : NUMERO DE CUENTA [_ | !
CIUCAD | CTA CORRIENTE Mo | BANCO A T I onCE 10 PARASALDO ER UISD £50k bah faretas do GiEio 570 EN PESO
09 [ 54 a2 [yl 3007 | pegmoac | uso $ ciamoAcTA |§
i B |> EFECTVO | USD s gECTMD |§
I B . ’7 CHEQUE | UsD $ CHEQUE  |$
i T TOTAL ABONO | USD $ TOTAL 480N | $
) —— = - T Dt FIRMA C.C./NIT
‘ ToTAL cHEQUES § [( S, Voo T
CAN.T}DAD i ~ C : ] ESPACIO DILIGENGIADO POR EL BANCO Apiica stlo vara Tariela de Crédito
NEGOCIADA (OS] [CONO  iaoicepars remesas) | TOTALEFECTVO $| WXL 0 E | L1198 FASONOA'DEUDA ENDOLARES CON I
Las'consignaciones de chegues de otros bancos y otras ciudades poseen | = CONSECLTVG . VALOR ABOND (USD) T TASADE'MDI" s 1
\u_n-_-‘:ubru de comisian y porte de envid. TOTAL § s : 3 :

o el total indicado en la misma £l Banca sélo ampara el ef
27 hecha en chegee no puede girarse hasta cuando dic

— CLIENTE - o

bty PR IS PR AR s S I SR T

Xl/2015

23i0s indicados en el original de la consignacién. Si hubiere erares o fallantes,
oan corrientes. Elators este formato 2 maquina de escribir o letra imprenta.

€ cadenasa.

8003222-V3




T2 AANATES NACICINAL. B2 CULIZNAANN

PROMESA DE COIVIPRAVENTA DE UN INMUEBLE :.;‘.,-_‘

Entre los suscritos a saber: MARIA DORANGEL TOBON MUNETON mayor deﬁﬁdad
vecina de este Municipio de Itagii, identificada con la cedula de ciudadania nugnero

42.749.759 quien para los efectos legales de este documento se Ilam_f
PROMITENTE VENDEDORA, y ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO mayOr h o
edad, y vecina de este municipio de Itagii, con cedula de ciudadania numem PN \)
64.545.763 quien para los mismos efectos legales de este documento se llama LA._-,;..
PROMITENTE COMPRADORA, se ha celebrado el siguiente contrato de promesa déf"
compraventa el cual se rige por las siguientes clausulas. PRIMERA-OBJETO: LA
PROMITENTE VENDEDORA promete entregar en calidad de venta a favor de la
PROMITENTE COMPRADORA vy esta asi acepta y recibe el siguiente bien: LOSA DE
CONCRETO QUE SIRVE DE CUBIERTA AL PRIMER PISO, con principio de
construccion y con derecho al aire del tercer piso, ubicada en la Carrera 69B#32-36
barrio San Antonio del Municipio de Itagii, con un drea aproximada de 65.00
metros cuadrados, alinderado asi: Por el frente con la carrera 69B, por un costado
con lote nimero 66, por atrds con lote*nimero 69, por el otro costado con lote
numero 64, por debajo con la misma losa que lo separa del primer piso. No
obstante las medidas y linderos este inmueble se vende como cuerpo ciertg, de tz!
suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la
aqui declarada, no dard lugar a reclamo por ninguna de las partes. =~ SEGUNDO-
TITULO Y MODO DE ADQUISICION: Adquirié la PROMITENTE VENDEDORA este
inmueble por medio de escritura publica nimero 1224 del 09 de Junio de 2015
otorgada por la Notaria Segunda de Itagiii, con matricula inmobiliaria en mayor
extension nimero 001-812057. Este inmueble sera sometido al régimen de
propiedad horizontal por' cuenta de la“promitente vendedora y la promitente
compradora. TERCERO-PRECIO: El precio pactado por las partes es la suma de
CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ML ($45.000.000.00) pagaderos de la
siguiente manera: A la firma de este documento paga la suma de TREINTA
MILLONES DE PESOS ML ($30.000.000.06) suma que la promitente vendedora
recibe a satisfaccion y el resto o sea la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ML
($15.000.000.00) lo pagara en un plazo de 2 meses contados a partir de hoy.

' CUARTO-LIBERTAD, GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: Garantiza la PROMITENTE
VENDEDORA que este inmueble es de su exclusiva propiedad y que esta libre de
impuestos, administracién, embargos, pleitos pendientes, juicios en tramite,
hipotecas, anticresis, patrimonio de familia inembargable, arrendamiento por
escritura publica, limitaciones al dominio y demdas gravamenes y vicios redhibitorios

y que responde por su saneamiento en todos los casos de la ley. QUINTO-ENTREGA



‘ = TR ANATES, MACICINAL By LAl JLhAAR

L INIVIUEBLE LA PROMITENTE VENDEDORA entregara este inmueble real vy
ma{‘@\rlalmente a la PROMITENTE COMPRADORA el dia 12 de Abril de 2016 y lo
e\&t}egara desocupado y con todos sus usos, costumbres y servndumbres actlvas o
pasivas, que tenga legalmente constituidas o que consten en tltUl _terlores y\ '
libre de servicios publicos. SEXTO-OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PU
Este documento sera elevado a escritura publica a nombre de la promlten;e \‘

compradora o de la persona que este designe el dia 30 de Noviembre de 2016 en Ia""\\_j
notaria Primera de Itagiii a las Ocho de la Mafana. Los gastos notariales, rentas ¥
registro seran pagados por iguales partes. PARAGRAFO: Sin perjuicio del término
sefialado, para la escritura de compraventa, podra ser ampliado o anticipado de
comun acuerdo entre los contratantes, en cuyo caso se firmara un otrosi. SEPTIMO-
MULTA O CLAUSULA PENAL: Para dar seriedad a este documento se pacta una
multa o clausula penal por la suma de CINCO MILLONES DE PESOS ML
($5.000.000.00) para ser pagada por quien incumpla una o varias clausulas de este
contrato, suma que serd exigible por la via ejecutiva sin necesidad de’
requerimiento o constitucion de mora, derechos a los cuales renuncian las partes
en su reciproco beneficio. Por el pago de la pena no se extingue la obligacion
principal, la cual podra ser exigida independientemente y la parte que cumplié o se
allané a cumplir, podra esnoger entre la exigencia de gue el contrato se cumpiz o
que se resuelva, en ambos casos con indemnizacion de perjuicios. Este documento
presta merito ejecutivo en caso de incumplimiento de una de las partes, la cual
podra hacerse efectiva desde el dia siguiente a su infraccion o incumplimiento, por
la via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento ni constitucién en mora. NOTA: La
promitente compradora pagara a la sefiora DANY YAIMA la suma de UN MILLON
DE PESOS ML ($1.000.000.00) por concepto de comision por venta a la firma de
este documento. Para constancia se firma en Itagii el dia 28 de marzo de 2016 en
dos copias de un mismo tenory autentican.

Syt @u)-ay e/ 5;{,0}3 cf’//y;e?c;fv

MARIA DORANGEL TOBON MUNETON |
PROMITENTE VENDEDORA

CCH#Huz Fug /4’7
A?Mﬂ‘*:& M%-é’b( ’6(9/"25@(_}—[\/‘/%{&&@

ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO
PROMITENTE COMPRADORA

ccnby 575763 Smelyp.
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Articulo 5 Ley 1231/2008. Pasadod diez (10) dias calendario esta faclura es mevocab!emente
' aceplada. Ant. 2 ley 1321 / 2008.
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A esta Factura de Venta se le aplicaran en lo pertinente las normas relativas

a una letra de cambio.

 Articulo 5 Ley 1231/2008. Pasadod diez (10) dias calendario esta faclura es irrevocablemente

aceptada. Art. 2 ley 1321 / 2008.

s o e

RECIBIDOS '—I 4
TODAS LAS | VISA .
TARJETAS zllll!'ﬂTlMM|

FACTURA DE VENTA
CONTADO

San Gabriel - agil
Emilk cafedelasmontanas @hofmail.com

Ca. 70 34-35 Cel: 3044770202 [

\

C )

[ veoeuin: & C_ o ©OF de 20 |
SENOR(ES){ o) @Jﬂ% chﬂ b
CANT. DESCRIPCION VR. UNIT. VR.TOTAL )
=7 llodo = (500
= PeaabUE. 2SO0
o o b 1 & cecdzoten {000

i R e 200C

— | areua , IR
A | Cewtdz prentoed 2(S5000

US| UsTels S§200
] | Eerllo alouwde YSco
i Qonlex 2(S000
1 fw’e\wjd——a 2 (SCOO

o1~
('J\g?i\‘f{,\b?,\’ O
'@?‘?‘ZAGE P’O .
Firma Resporfédble: ©" O@ SUBTOTAL $
P G VAELS

. oL 8| 70000 )

A esta Factura de Venta se le aplicaran en lo pertinente las normas relativas a una letra de cambio.
Articulo 5 Ley 1231/2008. Pasadod diez (10) dias calendario esta factura es irrevocablemente
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A esta Factura de Venta se le aplicaran en lo pertinente las normas relativas a una letra de cambio.

_ Articulo 5 Ley 1231/2008. Pasadod diez (10) dias calendario esta factura es |rrevoca&g

aceptada. Art. 2 ley 1321 / 2008.
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aceptada. Art. 2 ley 1321/ 2008.
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ENTREGA  \o 7165
Fecha:
Cliente:
Placa: Factura
s =
CANT. DESCRIPCION
.

Firma,




SEDE PRINCIPAL |

o Grupo P ¥ 4
TODO PARA LA CONSTRUGCION

NIT. 800.061.228 - 5

Y
>
¥

A S\

Da 47 #31 - 67
Pbx: 444 0960 - 277 0960

info@depositosanpio.com.co
Www.gruposanpio.com |
Itayi, Antioquia |

CUFE; de3ff5028a5aadbd52cai81066429dac553e7d742bed6 1adb1db 1119162af3263315041d67046785(528ee32c6eded59

Fax: 281 3124

Iva Régimen Comuin

Actividad Economica 4663

Grandes Contribuyentes Res, No, 012635 14/12/2018
No Somos Auteretenedor en Renta

Autorretenedores |CA de acuerdo 030 del 2012

En ltagii tarifa 5 por mil

Retenedores de IVA

Resolucion No. 18763004555823 Fecha: 2020-02-25
Factura; FEPP1 al: FEPP500000

FACTURA ELECTRONICA DE VENTA No. FEPP29105

Sefiores: CARRASCAL MERCADO DEBORA MARQUESA Fecha Factura Fecha Vencimiento
Nit: 64548233 Correo Electronico: FE@DEPOSITOSANPIO.COM.CO 2020-10-21
Teléfonos: 3147386770
Celular: - ; e =
Diraccién: DG 31 34 C SUR 04 Farn‘wa de Pago: Contado  Medio de Pago: Tarjeta Crédita
Punto de Envio; CARRASCAL MERCADO DEBORA MARQUESA Pedido:
Contacto; DEBORA MARQUESA CARRASCAL MERCADO Dias Plazo: 0 Orden Compra:
Ri(ﬁgsacho DG 31 34 CSUR 04 2 k AY? /(( [ I Remision: RME-00108872
T oty fe Vendedor:  SALAZAR LOPEZ DEISY JULIANA
A d b ( .J i;’:‘j 2 o B5 eMN{gulde Facturd: juliana.salazar
Reiere.n_fia; %g&gﬂaﬁ T ..‘..Dg_swctipcic'u] de Producto / Serviéio Eﬁ{mjﬁg’ BG Valor Unitario Valor Total |IVA
15020328 | 27.0000 | PISO SAN BASILIO 50X50%1.5 MT AT 18:00 |BPOO1 13,865.56 374,370.00| 19
LA 2 AR Tl
Cantida Lineas: 1 Peso Kgrs: 449.82
Observariones: - Subtotal 374,370.00
IVA 71,130.00
Descuento Comercial 0.00
Retencion
Total Factura 445,500.00
Son: CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 B. Gravada 374,370.00

Esta factura se asimila para todos sus efectos a un titulo valor segin Ley 1231 del 17 Julio de 2008, No redamandose dentro de los cinco (05) dias siguientes a la entrega de ella, se entenderd irrevocablemente aceptada, a partir de su vencimiento causard un interés de
mora a la tasa maxima permitida por a ley. Autorizamos para que en caso de incumplimienta de esta obligacion sea repoitado al BANCO DE DATOS DE FENALCO (PROCREDITO) y DATACREDITO, alguna observacion en la recepcidn, endoso, cuotas o pagos parciales en la

parte de atras de la factura, firmar con letra legible.

Pagar con cheque cruzado a nombre de Grupo San Plo S.AS. Elaboré y Verifiqué: La firma por un tercera lo hace en su representacion mandato u otra calidad similar a

z . nombre del comprador, implicando su obligacion de acuerdo al articulo 640 del cédigo

Banco de Bng.ota Cta. Cte. 382053361 Wi

Banco de Occidente Cta. Cte. 421000233

Davivienda Cta. Cte. 038569997612

Bancolombia Cta. Cte. 01701076727

Banco Colpatria Cta. Cte. 6921002414

Bancolombia (Cta. Aho. 02978817044 Nombre Facturador Firma, Sello y Fecha

Fecha y hora de generacidn: 2020-10-21 sl e @ =

Proveedor Tecnaldgico: VSDC S.A.5. - Nit: B11,026,198-4 - 811026 198numiotelevp - REPRESENTACION GRAFICA - Pagina 1 de 1 En Www.gruposanpio.com

) NumRot 2.0 Version:FacturaFEVP 5 / FEVPSPcx20200604.ps




SEDE PRINCIPAL | va Régimen Comin
Dg 47 #31 - 67 Actividad Econdmica 4663

o Grupo ’ Grandes Contribuyentes Res. No. 012635 14/12/2018
&N d % S 0 n p I O Pbx; 444 0960 - 277 0960 i No Somos Autoretenedor en Renta
N\\ggﬂﬁ Fax: 281 3124 | Autorretenedores ICA d_e acuerdo 030 del 2012
w TODO PARA LA CONSTRUCCION info@depositosanpio.com.co | En Itagili tarifa 5 por mil
www.giuposanpio.com Retenedares de IVA
NIT. 800.061.228 -5 oo -, | Resolucion No, 18763004555823 Fecha: 2020-02-25
Itagii, Antioquia | Factura; FEPP1 al: FEPPS0D00D
CUFE; 1916a434ae975¢0c96bfa8524ae28762eaB5eadca82a3bebde83d59ee 1 71cB2eeBea3ca’d4946292197 1chd34e4d2699
FACTURA ELECTRONICA DE VENTA No. FEPP29116
Sefiores: CARRASCAL MERCADO DEBORA MARQUESA Fecha Factura Fecha Vencimiento
Nit; 64548233 Correo Electronico: FE@DEPOSITOSANPIO.COM.CO 2020-10-21
Teléfonos: 3147386770 At
Siitjiiirc’:m' DG 31 34 C SUR 04 Forma de Pago: Contado  Medio de Pago: Tarjeta Crédito
Punto de Envio: CARRASCAL MERCADO DEBORA MARQUESA Pedido:
Contacto: DEBORA MARQUESA CARRASCAL MERCADO Dias Plaza: 0 Orden Compra:
ok, | JRERLILCUROA Remision: _ RME-00108883
. Vendedor: SALAZAR LOPEZ DEISY JULIANA
Facturo: juliana.salazar
Referencia (Cantidad | Descripcion de Producto / Servicio UM |[UMA Eﬁ?ﬁ:ﬂ BG | Valor Unitario | ValorTotal [IVA
99990002 1.00 | SERVICIO DE TRANSPORTE EXCLUIDO UND 0 BP0O1 30,000.00 30,000.00
Cantida Lineas: 1 Peso Kgrs: 0.00
Observaciones: Subtotal 30,000.00
IVA
Descuento Comercial 0.00
Retencion
b Total Factura 30,000.00
Son: TREINTA MIL PESOS 00/100 B. Gravada ; 0.00

Esta factura se asimila para todos sus efectos a un titulo valor segln Ley 1231 del 17 Julio de 2008. No redamandose dentio de los dnco (05) dias sigulentes a la entrega de ella, se entenderd iirevocablemente aceptada, a partir de su vencimiento causara un interds de

mora a la tasa méxima permitida por la ley, Autorizamos para que en casa de incumplimiento de esta obligacidn sea reportado al BANCO DE DATOS DE FENALCO (PROCREDITO) y DATACREDITO, alguna observacion en la recepcién, endaso, cuotas o pagos parciales en la
parte de atras de la factura, firmar con letra legible.

Pagar con cheque cruzado a nombre de Grupo San Pio S.AS. Elaboré y Verifiqué: La firma por un tercerorlo hace en su representacion mandato u otra calidad similar a
Banco/de Bng‘nté Cta. Cte. 382053361 Egrzg;;eii::?mprador, implicando su obligacion de acuerdo al articulo 640 del cédigo
Banco de Occidente Cta. Cte. 421000233 .

Davivienda Cta. Cte, 038569997612

Bancolombia Cta. Cte. 01701076727

Banco Calpatria Cta. Cte, 6921002414

Bancolombia Cta. Aho. 02978817044 Nombre Facturador 3 Firma, Sello y Fecha

Fecha y hora de generacion: 2020-10-21 et L ﬂ =
Praveedor Teenalogico: VSDC S.AS, - Nit: 811,026.198-4 - 811026198numrotefevp - REPRESENTACION GRAFICA - Pagina 1 de 1 Ly b Wwww.gruposanplo.com
) NumRet 2.0 Varsion:FacturaFEvP 5/ FEVPSPcx20200604.ps




25/2/2021 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Itagui - Outlook

%) Responderatodos ~ i] Eliminar () No deseado Bloquear

RV: CONTESTACION DE DEMANDA DE RECONVENCION 05360400300220200051900

Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui .
% 4
Lun 01/02/2021 16:52 &% S 6 S

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Itagui

CONTESTACION DE DEMAND... PODER PARA CONTESTAR DE...
1 MB 420 KB

2 archivos adjuntos (2 MB)  Descargar todo  Guardar todo en OneDrive - Consejo Superior de la Judicatura

Buenas tardes reenvio memorial radicado 2020-00519, para su conocimiento y fines
pertinentes.

Cordialmente,
FLAVIO RAFAEL RAMIREZ GONZALES

Rama Judicial ESCRIBIENTE CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Consejo Superior de la Judicatura JUZGADOS DE ITAGUI-ANTIOQUIA

PARHE S LR csadjitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co

. +97-6377-23-T
t& CAR 52 # 51-50 ED C.AM. P.1 TORRE-A ITAGUT ANTIOQUIA

De: JURIDICOS MB <juridicos.mb@gmail.com>

Enviado: lunes, 1 de febrero de 2021 16:49

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Itagui <j02cmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Recepcion Memoriales - Antioquia - ltagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
espinalbeatriz@hotmail.com <espinalbeatriz@hotmail.com>

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA DE RECONVENCION 05360400300220200051900

Senores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI

REF: CONTESTACION DE DEMANDA

DE RECONVENCION

PROCESO: VERBAL

DEMANDANTE: MARIA DORAGEL TOBON
MUNETON

DEMANDADA: ALCIRA ISABEL CARRASCAL

MERCADO

RADICADO: 05360400300220200051900

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20210215002.05 11



ASESORIAS JURIDICAS EFECTIVAS

Senores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI

REF: CONTESTACION DE DEMANDA DE
RECONVENCION
PROCESO: VERBAL

DEMANDANTE: MARIA DORAGEL TOBON MUNETON
DEMANDADA: ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO
RADICADO: 05360400300220200051900

ADRIANA MARITZA BRAVO GOMEZ, mayor de edad y domiciliada en
Medellin, identificada con la cédula de ciudadania niumero 43 '608.791
de Medellin, abogada titulada en ejercicio, portadora de la Tarjeta
Profesional numero 174.604 del C. S. de la J. obrando en calidad de
apoderada de la sefiora MARIA DORANGEL TOBON MUNETON,
identificada con C. C. 42.749.759, me permito respetuosamente
CONTESTAR DEMANDA DE RECONVENCION que en mi contra ha
formulado la sefiora ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO,
identificada con cedula No 64.545.763, persona mayor de edad

FRENTE A LOS HECH

HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto.

Segun lo enunciado por la contraparte, la apoderada afirma que es
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, pero debo aclarar que
es una PROMESA DE COMPRAVENTA y es claro que hay una gran
diferencia, inclusive en el titulo del documento se ve claramente.

Por lo anterior la demanda inicial es de NULIDAD RELATIVA DE
PROMESA DE COMPRAVENTA.

HECHO SEGUNDO: Es totalmente cierto.

Es lo que se encuentra en el hecho primero de la demanda inicial
ACCION DE NULIDAD DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

HECHO TERCERO:  Es Parcialmente cierto , ya que en el documento
hay una gran confusion y desproporcion por la descripcion del objeto y
el valor de este, hay que recordar que la suma de quince millones
nunca se cancelo en el plazo de dos meses, los cuales se contaban a
partir del 28 de marzo del 2016.

MEDELLIN CELULAR 3103763033



JURIDICAS “M B”

ASESORIAS JURIDICAS EFECTIVAS

gastos de desenglobe y realizacion de reglamento de propiedad
horizontal.

HECHO NOVENO: ES FALSO TOTALMENTE

Nunca hubo ningun convenio postcontratual es una figura inventada por
la demandada para justificar su incumplimiento.
Que se pruebe.

HECHO DECIMO: ES TOTALMENTE FALSO

Que se pruebe porque el incumplimiento fue totalmente de la sefiora
ALCIRA dado que la sefiora no tiene ningin documento que demuestre
que ella si estuvo la fecha de elaboracién de escrituras, adicional a ello,
la sefiora DORANGEL no suscribié escrituras del reglamento de
propiedad horizontal por lo que se le estuvo llamando en muchas
ocasiones a la sefiora ALCIRA para que rectificaran dicha informacion en
la compraventa y asi aclarar todo cuando vio la irregularidad tan grande
en compafia de muchas personas que le informaron el vicio de fondo
que habia en la compraventa y esto no fue posible porque la sefiora
ALCIRA nunca quiso llegar a ningun acuerdo, prueba de ello estan los
testigos y las audiencias de conciliacion, en el 2018 y 2019.

DECIMO PRIMERO PARCIALMENTE cierto

La sefiora MARIA DORANGEL si le entrego el inmueble pero ES FALSO
que la seflora no es poseedora de buena fe, pues desde hace tres afos
se le esta requiriendo de muchas formas y no ha querido llegar a un
acuerdo voluntario, prueba de ello son las conciliaciones 2019

requerimientos 2018, 2019, 2020 y demanda que se radico desde el afo
2020.

DECIMO SEGUNDO: FALSO que se pruebe.

La sefiora ALCIRA las realizo cuando ya sabia que estaba demandada en
Noviembre del 2020. Ya que hay pruebas en el expediente que se le
habia enviado notificacion de la demanda y se le habia requerido desde
el 2018.

DECIMO TERCERO: Cierto

Es necesario aclarar sefior juez que la demanda la esta Tramitando la
apoderada de la sefiora ALCIRA como si fuese una resolucion de
contrato por incumplimiento y no una NULIDAD RELATIVA DE PROMESA
DE COMPRAVENTA

MEDELLIN CELULAR 3103763033



JURIDICAS “M B”

ASESORIAS JURIDICAS EFECTIVAS

PRETENSIONES

Me oponga a cada una de las pretensiones, toda vez que la actora esta
confundiendo los elementos facticos de LA Demanda inicial NULIDAD DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE con RESOLUCION DE
CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO Y LA OBLIGACION DE SUSCRIBIR UN
DOCUMENTO.

A LA PRIMERA: Que se niegue la declaraciéon de incumpliendo por
parte de la sefiora DORANGEL toda vez que en las razones facticas de la
demanda principal, se puede probar mas alla de toda duda razonable
que hay un incumplimiento de ambas partes de las escrituras de
COMPRAVENTA, como consecuencia en un vicio en el consentimiento,
error en el objeto que ambas partes acordaron comprar y vender.

A LA SEGUNDA : Negar la declaracion de incumplimiento toda vez que
la sefiora ALCIRA no logro demostrar el pago total a la compradora por
el inmueble, y segun el cddigo civil no se puede solicitar resolucion de
contrato de compraventa cuando hay incumplimiento de la compradora
adicional a ello la sefiora ALCIRA arbitrariamente asumid de manera
unilateral el saldo descontandose la deuda sin haber firmado clausula
OTRO SI.

A LA TERCERA: La clausula penal no opera si se logra probar que en el
presente negocio juridico hay un error en el objeto, en la venta y en la
compra, precio, y se presenta la figura en contrato de adhesion donde la
vendedora siendo la parte mas débil en eslabon por su nivel de cultura,
la contraparte del contrato fue la que hizo todos los tramites, redaccion
de minuta de promesa de COMPRAVENTA y los demds tramites.

JURAMENTO ESTIMATORIO

Me opongo al juramento estimatorio, toda vez que hay confusién en la accién
principal instaurada NULIDAD DE PROMESA DE COMPRAVENTA, DEMANDA DE
RECONVENCION resolucion de contrato de compraventa, obligacion de suscribir un
documento, no se indica por el valor del inmueble de cada piso, el valor del
inmueble vendido por la vendedora, el valor de los dos inmuebles pretendidos por
la compradora (venta sobre planos), el valor de la venta y el valor de los frutos
civiles y el saldo a deber por prestaciones mutuas y Si opera 0 no clausula penal
para el que haya incumplido el contrato.

MEDELLIN CELULAR 3103763033



Invoco como fundamento de derecho LEY 153 DE 1887

ASESORIAS JURIDICAS EFECTIVAS

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 1602 Y 1625 ,1502 del cddigo Civil y del cédigo general del proceso,
articulo 75 y concordantes del C.P.C

P BA

Las que reposan en el cuaderno de la demanda principal y el cuaderno
de la demanda de reconvencion.

XIII.

RECEPCION DE TESTIMONIOS EN FAVOR DEL DEMANDANTE:

Solicito Senor Juez, Recepcionar las siguientes declaraciones de terceros, Asi
mismo, sirvase llamar a declarar a los siguientes testigos, para que depongan lo
que les consta sobre los hechos de la demanda:

NOMBRES IDENTIFI | DIRECCION Hechos a | E-mail:
CACION ratificar
por c/u
testimonios
GENARO 98.619.607 | CRA 69B No 32-36 | Del hecho | Ggaleanol9
GALEANO san Gabriel Itagiii primero 1° al | @hotmail.co
BERMUDEZ 3114272122 10 decimo | ™
hecho
YOLIMA 43839728 | CARRERA 47 No 44- | Del hecho 1 | laverdetobon
LAVERDE 26 la gloria itagui primero al 12 | yolima@gmai
TOBON 3203327863 decimo l.com
segundo
MARJA NELIDA | 104797114 | CARRERA 69B No | Del hecho | Nelly.095@h
LOAIZA 3 32-36 san Gabriel | primero 1° al | otmail.com
BEDQOYA itagui 10  decimo
3217292467 hecho
PIEDAD  DEL | 43.445.631 | CARRERA 57 No 41- | Del hecho | pmesa@hpto
SOCORRO 45 santa ana bello primero 1° al | .org.co

MEDELLIN CELULAR 3103763033




_JURIDICAS “M B"

ASESORIAS JURIDICAS EFECTIVAS

MESA CORREA 312215720 10 decimo
hecho
LUZ MERY | 42.684.615 | CALLE 35 No 53-03 | Del  hecho | Lmery42@aqg
PALACIO san Gabriel itagui primero 19 al | mail.com
RINCON 3002489402 10  decimo
hecho
HERNAN DE | 70.514.282 | CALLE 35 No 53-03 | Del hecho 1| hr76464221
JESUS barrio obrero bello primero al 12 | @gmail.com
RESTREPO 3205340383 decimo
TOBON segundo
JORGE 98.521.101 | CARRERA 57 No 41- | Del hecho 1| Jorgelondono
ALBERTO 25 bello santa ana primero al 12 | 2135@agmail.
LONDONO 3206214668 decimo com
TOBON segundo
PAULA ANDREA | 43.834.959 | CARRERA 47 No 44- | Del hecho 1| pandrealaver
LAVERDE 26 la gloria primero al 12 | de@hotmail.
TOBON decimo com
segundo

Solicito que me permita practicar al sujeto procesal de la contraparte del
demandante y a los testigos a favor del demandante.

e PODER PARA ACTUAR
e Y LOS ENUNCIADOS EN EL ACAPITE DE LAS PRUEBAS DE LA DEMANDA

INCIAL

ANEXOS

NOTIFICACIONES

Demandante: Carrera 69B No 32-36 primer piso san Antonio ahora San
Gabriel (ITAGUI) celular 31 75.
Email: juridicos.mb@gmail.com

Demandada: ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO Carrera 69B No 32-

38 segundo piso San Antonio ahora San Gabriel.

3216959688

No tenemos conocimiento sobre su correo electronico.

(ITAGUI)

celular

Apoderada:: En la secretaria del juzgado o en la calle 50 No 51-24 oficina 711.

MEDELLIN CELULAR 3103763033




ASESORIAS JURIDICAS EFECTIVAS
Correo electronico juridicos.mb@gmail.com Donde demandante vy

apoderada recibirdn cualquier informacion o notificacion. Celular

3103763033

Se aclara al despacho que se desconocen los correos electronicos de la
demandada.

Del Senor Juez

(_ADRIANA MARITZA BRAVO GOMEZ

C.C. 43°608.791 de Medellin
T.P. 174.604 del C. S. de la J.

MEDELLIN CELULAR 3103763033



_JURIDICAS “M B’

Senores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ITAGUI
EI Sl Dl

REF: PODER PARA ACTUAR

como aparece al pie de su firma para que en mi nombre y representacid
conteste DEMANDA DE RECONVENCION que ha iniciado en mi contra la
sefiora ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO por proceso verbal.

Mi apoderada queda facultada para que CONTESTE LA DEMANDA DE
RECONVENCION, tachar pruebas y testigos, tramitar, transigir, desistir, sustituir,
recibir, conciliar, reasumir y en general las demas facultades necesarias para el
cabal cumplimiento del presente mandato.

También queda facultada para realizar los recursos ordinarios, extraordinarios, y
realizar cobro de costas y agencias en derecho, como también iniciar proceso
ejecutivo en caso de ser favorable las pretensiones del demandante en contra del
demandado.

Solicito sefior juez, reconocer personeria para actuar en los términos y para los
fines del presente mandato.

Del sefior juez,

K o 71 e 0;27w7?’éj 7/0/0/)

MARIA DORANGEL TOBON MUNETON

< ADRIANA M BRAVO GOMEZ
C. C. 43°608.791 Medellin, Ant.
T. P. 174.604 del C. S. de la J.

BRATFETSED | TRI 711 101 B PSS ™ g o ey e o g o o



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Itagui, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia
veintiuno (2021), en la Notaria Segunda (2) del Circulo de Itagui
MUETON, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 42749759

» €l primero (1) de febrero de dos m

W&Ha foven 1/%

----- Firma autdgrafa - - - - -

v3m309ewpmrn
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RV: PRONUNCIAMIENTO MEMORIAL 28 DE ENERO, CONTESTACION DE DEMANDA DE
RECONVENCION Y EXCEPCIONES PREVIAS

Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 03/02/2021 16:57
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Itagui <j02cmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (3 MB)

PRONUNCIAMIENTO FRENTE AUTO 28 DE ENERO.pdf; CONTESTACION DE DEMANDA DE RECONVENCION 03 DE FEBRERO. pdf;
EXCEPCIONES PREVIAS.pdf;

Buenas tardes reenvio memorial radicado 2020-00519, para su conocimiento y fines pertinentes.

Cordialmente,

FLAVIO RAFAEL RAMIREZ GONZALES
Rama Judicial ESCRIBIENTE CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Conscjo Superior de la Judicatua JUZGADOS DE ITAGUI-ANTIOQUIA

publica de C 12 T :
LS XA csadjitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co

L +57-4377-23-T1 .
& CAR 52 # 51-40 ED C.AM.I P.1 TORRE-A ITAGUi ANTIDQUIA

De: JURIDICOS MB <juridicos.mb@gmail.com>

Enviado: miércoles, 3 de febrero de 2021 16:53

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Itagui <j02cmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Recepcion
Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
espinalbeatriz@hotmail.com <espinalbeatriz@hotmail.com>

Asunto: PRONUNCIAMIENTO MEMORIAL 28 DE ENERO, CONTESTACION DE DEMANDA DE RECONVENCION Y
EXCEPCIONES PREVIAS

Senores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI

REF: pronunciamiento auto 28 de enero y CONTESTACION DE
DEMANDA DE RECONVENCION, medidas previas
PROCESO: VERBAL
DEMANDANTE: MARIA DORAGEL TOBON MUNETON DEMANDADA: ALCIRA
ISABEL CARRASCAL MERCADO

RADICADO: 05360400300220200051900

Cordialmente,

ADRIANA BRAVO G
ABOGADA
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Senores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ITAGUI
EI Sl Dl

REF: PODER PARA ACTUAR

como aparece al pie de su firma para que en mi nombre y representacid
conteste DEMANDA DE RECONVENCION que ha iniciado en mi contra la
sefiora ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO por proceso verbal.

Mi apoderada queda facultada para que CONTESTE LA DEMANDA DE
RECONVENCION, tachar pruebas y testigos, tramitar, transigir, desistir, sustituir,
recibir, conciliar, reasumir y en general las demas facultades necesarias para el
cabal cumplimiento del presente mandato.

También queda facultada para realizar los recursos ordinarios, extraordinarios, y
realizar cobro de costas y agencias en derecho, como también iniciar proceso
ejecutivo en caso de ser favorable las pretensiones del demandante en contra del
demandado.

Solicito sefior juez, reconocer personeria para actuar en los términos y para los
fines del presente mandato.

Del sefior juez,

K o 71 e 0;27w7?’éj 7/0/0/)

MARIA DORANGEL TOBON MUNETON

< ADRIANA M BRAVO GOMEZ
C. C. 43°608.791 Medellin, Ant.
T. P. 174.604 del C. S. de la J.
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Sefores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI

REF: PRONUNCIAMIENTO FRENTE AL AUTO DEL
DIA 28 DE ENERO, Y POR ESTADOS DEL DIA
29 DE ENERO.

PROCESO: ACCION DE NULIDAD RELATIVA de PROMESA

DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
DEMANDANTE: MARIA DORANGEL TOBON MUNETON
DEMANDADA: ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO
RADICADO: 05360400300220200051900

ADRIANA MARITZA BRAVO GOMEZ, abogada en ejercicio, mayor y
vecinas de Medellin, identificada como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando en calidad de apoderada de la sefora
MARIA DORANGEL TOBON MUNETON Mediante el presente escrito me
pronuncio frente al auto del 28 de enero del 2021 y le solicito lo
siguiente:

PRIMERO: Es contundente y preciso el despacho cuando aclara la
solicitud de la abogada de la contraparte la DRA BEATRIZ ESPINAL,
donde informa a las partes, que los escritos de contestacién de
demanda y demanda de reconvencion que ya fueron presentados seran
tenidos en cuenta en el momento procesal oportuno.

SEGUNDO: Dando claridad a lo anterior, por otro lado, informa que
sera tenido en cuenta las excepciones allegadas, una vez se de

raslado a las ex ion r as por la parte demandada

TERCERO: Teniendo en cuenta la aclaracion del despacho de que no se
ha dado traslado a las excepciones de la parte demandada y a la

demanda de reconvencion, le solicito al despacho que no le de validez a
la contestacion de la demanda de reconvencion del dia 01 de febrero,
sino al escrito de la contestacion de la demanda de reconvenciéon del dia
de 03 de febrero del 2021.

Del sefior juez, /g/ i
P h
: 4

MARITZA BRAVO GOMEZ

~C. C. 43°608.791 Medellin, Ant.

T. P. 174.604 del C. S. de la J.
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Senores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI

REF: EXCEPCIONES PREVIAS

PROCESO: VERBAL demanda de RECONVENCION
DEMANDANTE: MARIA DORAGEL TOBON MUNETON
DEMANDADA: ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO
RADICADO: 05360400300220200051900

ADRIANA MARITZA BRAVO GOMEZ, mayor de edad y domiciliada en
Medellin, identificada con la cédula de ciudadania nimero 43 608.791
de Medellin, abogada titulada en ejercicio, portadora de la Tarjeta
Profesional numero 174.604 del C. S. de la J. obrando en calidad de
apoderada de la sefiora MARIA DORANGEL TOBON MUNETON,
identificada con C. C. 42.749.759, me permito respetuosamente
EXPONER las excepciones previas DEL ARTICULO 100. Y articulo
784 del codigo de comercio que tiene relacion con las acciones
ejecutivas en relacion a la pretension solicitada obligaciéon de
suscribir documento.

LAS EXCEPCIONES PREVIAS DEL ARTICULO 100

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES
O POR INDEBIDA ACOMULACION DE PRETENSIONES

Es claro sefior juez, como se vislumbra en el acdpite de las demanda
tanto en los hechos facticos como en las pretensiones gran confusién de
la parte demandante en reconvencion, pues no se ve con claridad hacia
donde va dirigida la demanda de reconvencion y adicional a ello, las
pretensiones son incoherentes hay wuna gran inexistencia de
comprension y confusion de la demandante en las pretensiones.

Cabe destacar que en las pretensiones no hay congruencia en lo pedido
y el titulo de la demanda no existe como tal, provocando gran confusién
porque no hay una conexion entre las pretensiones, los hechos facticos
y el titulo de la demanda, no se sabe que pretende con claridad y que
demanda esta invocando que se encuentre dentro del marco legal, ya
que las pretensiones son confusas .
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784 del codigo de comercio que tiene relacion con las acciones
ejecutivas en relacion a la pretension solicitada obligacion de
suscribir documento.

* La incapacidad del demando al suscribir el titulo y
» Las fundadas en la omision de los requisitos que el titulo
deba contener y que la ley no suplamente expresamente.

Es claro sefor juez, que en sin la existencia del titulo es decir las
escrituras de la compraventa del inmueble como va a firmar el
demandado? , por lo anterior no puede el demandante pretender que le
firmen una escritura publica que es un titulo sin estar elaborada, de ello
se puede dar fe porque no hay prueba escrita de ello, por consiguiente
no cumple con los requisitos de ley para firmar una escritura y adicional
a ello es incoherente que se suscriba cuando existen algunos vicios
como error en el objeto y en valor que serian oponibles para la
suscripcion del mismo titulo.

Del Senor Juez

ADRIANA RITZA BRAVO GOMEZ
C.C. 437608.791 de Medellin
T.P. 174.604 del C. S. de la J.
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Seifores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI

REF: CONTESTACION DE DEMANDA DE
RECONVENCION
PROCESO: VERBAL

DEMANDANTE: MARIA DORAGEL TOBON MUNETON
DEMANDADA:  ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO
RADICADO: 05360400300220200051900

ADRIANA MARITZA BRAVO GOMEZ, mayor de edad y domiciliada en
Medellin, identificada con la cédula de ciudadania niimero 43°608.791
de Medellin, abogada titulada en ejercicio, portadora de la Tarjeta
Profesional numero 174.604 del C. S. de la J. obrando en calidad de
apoderada de la sefiora MARIA DORANGEL TOBON MUNETON,
identificada con C. C. 42.749.759, me permito respetuosamente
CONTESTAR DEMANDA DE RECONVENCION que en mi contra ha
formulado la sefiora ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO,
identificada con cedula No 64.545.763, persona mayor de edad y
excepciones de mérito y seguidamente propondré las
excepciones previas en cuaderno separado.

FRENTEA L HE
HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto.

Segun lo enunciado por la contraparte, la apoderada afirma que es
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, pero debo aclarar que
es una PROMESA DE COMPRAVENTA y es claro que hay una gran

diferencia, inclusive en el titulo del documento se ve claramente.

Por lo anterior la demanda inicial es de NULIDAD RELATIVA DE
PROMESA DE COMPRAVENTA.

HECHO SEGUNDO: FEs totalmente cierto.

Es lo que se encuentra en el hecho primero de la demanda inicial
ACCION DE NULIDAD DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

HECHO TERCERO: _ Es Parcialmente cierto , ya que en el documento
hay una gran confusion y desproporcion por la descripcién del objeto y
el valor de este, hay que recordar que la suma de quince millones
nunca se cancelo en el plazo de dos meses, los cuales se contaban a
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partir del 28 de marzo del 2016. Incumplimiento por parte de la sefiora
ALCIRA ISABEL CARRASCAL.

Adicional a ello Con relacién a las clausulas como la PRIMERA-OBJETO Y
LA TERCERA-PRECIO, hay una gran controversia, toda vez que la sefiora
MARIA DORANGEL TOBON MUNETON, confio ciegamente en lo que se
encontraba escrito en el documento de compraventa con la sefiora ALCIRA
ISABEL CARRASCAL, documento el CUAL INDUCE A ERROR A LA SENORA
MARIA DORANGEL TOBON MUNETON la cual afirma ™ En ese instante
firme algo muy contrario a lo que pretendia, que era solamente firmar
un documento de compraventa donde solo le estaba vendiendo una
losa con un principio de construccién por el valor pactado, es
sorprendente cuando me dispuse a leer el documento hace meses
atrds, que la sefiora ALCIRA me habia incumplido con el contrato, en
especial en el pago del inmueble, y no solo eso, veo con gran
extraiieza como en la PRIMERA CLAUSULA como esta por escrito, la
promesa de venta no solo de la losa sino también con derecho al aire
del tercer piso por un valor desproporcionado”

Se pregunta mi cliente, la sefiora DORANGEL “como voy a cometer dicho
rror tan gr. vender la | / n i | aire del tercer
i n il I no llega al / 1"

HECHO CUARTOQ: Es parcialmente cierto.

Lo anterior se aclara ya que el propgsito de mi poderdante la sefiora
MARIA DORANGEL TOBON MUNETON, no era de individualizar las
tres unidades que afirma la apoderada de la sefiora ALCIRA, solo se
estaria realizando el reglamento de propiedad horizontal
individualizando solo la losa con sus mejoras del primer piso.

Confusion que la sefiora ALCIRA, la cual abusando del desconocimiento
de mi cliente, basandose en la poca capacidad de mi cliente para
realizar negocios, dilato la ejecucion del tramite del des englobe ya que
nunca quiso aceptar las alternativas que proponia la sefiora MARIA
DORANGEL, ya que el proposito de la sefiora ALCIRA con sus evasivas y
tomando era induciendo a mi poderdante a error no solo en el objeto de
la promesa de compraventa, sino también en los documentos que
firmaria MARIA DORANGEL para el tramite de des englobe y el
reglamento de propiedad horizontal.

HECHO QUINTO: Es parcialmente Cierto.

En la clausula sexta del documento se especifica que con otro si,
documento el cual nunca se realizo y menos al haber tal incumplimiento
de parte de la sefiora ALCIRA, la cual nunca cancelo en el tiempo
estipulado, y nunca llego a un acuerdo dentro del tiempo para realizar el
reglamento de propiedad horizontal, pasando la fecha para la firma de
escrituras DE LA VENTA DEL INMUEBLE, Adicional a ello no tiene un
documento que comprueba que la sefiora estuvo en el dia sefialado para
la firma de las escrituras de la venta del inmueble.
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HECHO SEXTO: Es parcialmente cierto

La sefiora MARIA DORANGEL estuvo en el lugar, pero acompafada de
una sobrina, pero por desconocimiento esperando a la sefiora ALCIRA
afuera en las instalaciones de la notaria, no entro para que le tramitaran
constancia de su presencia en la misma.

Y no solicito ningiin tramite porque siempre que contrataba a alguien
para realizar los tramites la sefiora ALCIRA no disponia su tiempo ni su
voluntad para llegar a un acuerdo y siempre sacaba evasivas de ello,
puede dar fe un sobrino que era el que le recomendaba ciertos
funcionarios para empezar las diligencias de desenglobe. Nunca se
establecié tiempo modo y lugar por escrito entre las partes , donde
estén estipuladas las condiciones para tramitar el reglamento de
propiedad horizontal

HECHO SEPTIMO: Es totalmente falso.

No fue la sefiora MARIA DORANGEL la que hizo la solicitud, pues ella
desconocia totalmente el procedimiento, ella simplemente firmo donde
le indicaban que firmara en los documentos y no fue la sefiora
DORANGEL después de dos afios, afirma la sefiora DORA “ fue la

sefiora ALCIRA quien me hacia llegar los documentos y me

ian nde firmar en_muchas asion onfian n_ |
buena fe de la sefiora, firmaba sin saber que cosas estaba
! n mi imi n stiones”.
HECHO SEPTIMO: Es totalmente falso.

El incumplimiento fue de la sefiora ALCIRA ISABEL dado que fue ella la
que desde el principio debié cancelar a los dos meses el dinero en su
totalidad, adicional a ello, siempre obstaculizo la posibilidad de llegar a
un acuerdo entre ambas partes para realizar el desenglobe y el
reglamento de propiedad horizontal antes de que fuese la fecha de la
realizacion de las escrituras.

Se debe aclarar que en ningun momento se dieron parametros para que
la sefiora ALCIRA por si sola pagara los gastos del procedimiento, pues
fue ella la que quiso empezar.

HECHO OCTAVO: Es parcialmente falso.

Si bien es cierto, la sefiora DORANGEL recibid la suma de 10.300.000 no
lo hizo en el tiempo estipulado segun la compraventa y nunca el saldo
quedo por escrito de que la sefiora con los $4.700.000 del saldo
pendiente asumiria el tramite de desenglobe, dice mi poderdante
“jamas haria tal adefesio, toda vez que una cosa es la venta y
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otra son los gastos de desenglobe y realizacion de reglamento de
propiedad horizontal.

HECHO NOVENO: ES FALSO TOTALMENTE

Nunca hubo ninglin convenio postcontratual es una figura inventada por
la demandada para justificar su incumplimiento.
Que se pruebe.

HECHO DECIMO: ES TOTALMENTE FALSO

Que se pruebe porque el incumplimiento fue totalmente de la sefiora
ALCIRA dado que la sefiora no tiene ningun documento que demuestre
que ella si estuvo la fecha de elaboracién de escrituras, adicional a ello,
la sefiora DORANGEL no suscribié escrituras del reglamento de
propiedad horizontal por lo que se le estuvo llamando en muchas
ocasiones a la sefiora ALCIRA para que rectificaran dicha informacion en
la compraventa y asi aclarar todo cuando vio la irregularidad tan grande
en compafia de muchas personas que le informaron el vicio de fondo
que habia en la compraventa y esto no fue posible porque la sefiora
ALCIRA nunca quiso llegar a ningun acuerdo, prueba de ello estan los
testigos y las audiencias de conciliacién, en el 2018 y 2019.

DECIMO PRIMERO PARCIALMENTE cierto

La sefiora MARIA DORANGEL si le entrego el inmueble pero ES FALSO
que la sefiora no es poseedora de buena fe, pues desde hace tres anos
se le esta requiriendo de muchas formas y no ha querido llegar a un
acuerdo voluntario, prueba de ello son las conciliaciones 2019
requerimientos 2018, 2019, 2020 y demanda que se radico desde el aio
2020.

DECIMO SEGUNDO: FALSO que se pruebe.

La sefiora ALCIRA las realizo cuando ya sabia que estaba demandada en
Noviembre del 2020. Ya que hay pruebas en el expediente que se le
habia enviado notificacién de la demanda y se le habia requerido desde
el 2018.

DECIMO TERCERO: Cierto

Es necesario aclarar sefior juez que la demanda la esta Tramitando la
apoderada de la sefiora ALCIRA como si fuese una resolucion de
contrato por incumplimiento y no una NULIDAD RELATIVA DE PROMESA
DE COMPRAVENTA
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EXCEPCIONES DE MERITO:

1. MALA FE:

La sefiora ALCIRA ISABEL CARRASCAL obro de mala fe ya que
incumpli6 de manera selectiva sus obligaciones ya que ni cancelo lo
pactado en la promesa de compraventa de bien inmueble, ademas
nunca quiso llegar a un acuerdo con la sefiora MARIA DORANGEL con
las propuestas que le hacia la misma antes de que se cumpliese la fecha
de elaboracion de escrituras Por venta de inmueble es decir antes del 30
De Noviembre del 2016.

Al igual siempre que la sefiora DORANGEL le hacia los requerimientos
para aclarar la situaciéon en la cual se vio inmersa por el objeto de la
venta y el precio, esta siempre se negaba a conciliar con la vendedora.

2. INEXISTENCIA DE TITULO

No es posible suscribir un titulo cuando hay incumpliendo por la
compradora y cuando no existi¢ fisicamente pues nunca se elaboré las
escrituras de la COMPRAVENTA del inmueble y era imposible que la
sefiora DORANGEL firmara un documento sin estar elaborado y con
vicios en el consentimiento, error en el objeto y en el valor.

3. ABUSO DEL DERECHO

La sefiora ALCIRA siendo mas letrada a la compradora DORANGEL
realizando todos los tramites, aduce su propio error a la contraparte.

NRIQUECIMIENTO SIN CA
Aprovechamiento de los frutos civiles de la sefiora ALCIRA e indujo a

error e hizo creer a la compradora de que era un segundo piso pero los
documentos se demuestra otra cosa.

5. INCAPACIDAD PARA PEDIR

Ante la inexistencia del titulo no puede la demandante demostrar en las
razones facticas de que existi6 escritura de enajenacién para firmar.

6. INJUSTIFICACION FACTICA Y JURIDICA
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No hay una cldusula en el contrato donde afirme que se debe descontar
en el saldo pendiente por pagar los dineros del desenglobe y reglamento
propiedad horizontal.

PRETENSIONES

Me oponga a cada una de las pretensiones, toda vez que la demandada
y demandante en reconvencion, esta realizando una indebida
acumulacion de las pretensiones ya que esta confundiendo las razones
facticas de la Demanda inicial NULIDAD DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE con RESOLUCION DE
CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO, LA OBLIGACION DE
SUSCRIBIR UN DOCUMENTO y LA EXIGENCIA DE LA CLAUSULA
PENAL.

La abogada en su interpretacion y su redaccion en las razones
facticas hace confundir al despacho, ante la carencia del titulo
ejecutivo para pedir la suscripcion del documento, no es
coherente la acumulacién de la DEMANDA DE RECONVENCION y
la CONTESTACION DE LA DEMANDA INICIAL.

A LA PRIMERA: Que se niegue la declaracion de incumpliendo por
parte de la sefiora ALCIRA toda vez que en las razones facticas de la
demanda principal, se puede probar mds alld de toda duda razonable
que hay un incumplimiento inicialmente por la demandante en
reconvencion para que fuera efectiva la realizacién de las escrituras de
COMPRAVENTA, existiendo en un vicio en el consentimiento, error en el
objeto y en el valor.

A LA SEGUNDA: Negar la declaracion de incumplimiento toda vez que
la sefiora ALCIRA no logro demostrar el pago total a la compradora por
el inmueble, en la fecha estipulada y no se puede solicitar la obligacién
de suscribir un documento cuando hay incumplimiento de la
compradora, y existe vicio en el consentimiento, error en el objeto y el
valor, al igual la sefiora ALCIRA arbitrariamente asumié de manera
unilateral el saldo descontandose la deuda sin haber firmado un OTRO
SI.

A LA TERCERA: La clausula penal no opera si se logra probar que en el
presente negocio juridico hay un error en el objeto, en la venta y en la
compra, precio, y se presenta la figura en contrato de adhesion donde la
vendedora siendo la parte mas débil en eslabon por su nivel de cultura,
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la contraparte ALCIRA en contrato fue la que hizo todos los tramites,
Desde la redaccion de minuta de promesa de COMPRAVENTA y los
demas tramites.

Adicional a ello, hubo incumplimiento por parte de la compradora lo cual
dejaria sin efectividad la solicitud de cumplimiento de la clausula penal.

JURAMENTO ESTIMATORIO

Me opongo al juramento estimatorio, toda vez que hay confusion en la accion
principal instaurada NULIDAD DE PROMESA DE COMPRAVENTA, DEMANDA DE
RECONVENCION resolucion de contrato de compraventa, obligaciéon de suscribir un
documento, no se indica por el valor del inmueble de cada piso, el valor del
inmueble vendido por la vendedora, el valor de los dos inmuebles pretendidos por
la compradora (venta sobre planos), el valor de la venta y el valor de los frutos
civiles y el saldo a deber por prestaciones mutuas y Si opera o no clausula penal
para el que haya incumplido el contrato.

FUNDAMENTOS DE DERECH

Invoco como fundamento de derecho LEY 153 DE 1887
Articulos 1602 Y 1625 ,1502 del cédigo Civil y del cédigo general del proceso,
articulo 75 y concordantes del C.P.C

PRUEBAS

Le solicito al sefior juez no se tenga en cuenta como pruebas los recibos de
caja que no tengan el nombre directo de la sefiora ALCIRA ni datos que se
verifiquen la legalidad de los mismos recibos

Las que reposan en el cuaderno de la demanda principal y son las que
reposan en el archivo del expediente y son las siguientes:

DOCUMENTALES:

e AVALUO DE INMUEBLE: LOSA DE CONCRETO QUE SIRVE DE
CUBIERTA AL PRIMER PISO, con principio de construccién y con
derecho al aire del tercer piso, ubicada en la Carrera 69B No 32-36
BARRIO SAN ANTONIO Municipio de Itagiii, con un 4&rea
aproximada de 65 metros cuadrados, alinderado asi : Por el
frente con la carrera 69B, por un costado con el lote nimero 66,
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por atrds con lote nimero 69, por el otro costado con lote
ndmero 64, por debajo con la misma losa que lo separa del
primer piso. No obstante las medidas de este inmueble se vende

como cuerpo cierto.”
AVALUO DE FRUTOS CIVILES.
Copia de LA PROMESA de Compraventa DE INMUEBLE del 28 de marzo

L

del 2016

RECEPCION DE TESTIMONIOS EN FAVOR DEL DEMANDANTE:

Transacciones de Bancolombia DEL 17 DE JUNIO DE 2016
Escritura Publica inicial del inmueble
Certificado de libertad del inmueble.
Escritura de solemnizarian de reglamento de propiedad horizontal

ACTA DE CONCILIACION 21 FEBRERO DEL 2020 en CORJURIDICO
Copia de planos arquitecténicos (1/4)
Copia resoluciéon No. 170 del 04-05-2018 Curaduria 22 de Itagiii

Solicito Sefior Juez, Recepcionar las siguientes declaraciones de terceros, Asi
mismo, sirvase llamar a declarar a los siguientes testigos, para que depongan lo
que les consta sobre los hechos de la demanda:

NOMBRES IDENTIFI | DIRECCION Hechos a | E-mail:
CACION ratificar

por c/u

testimonios
GENARO 08.619.607 | CRA 69B No 32-36 | Del hecho | Gaaleano19
GALEANO san Gabriel Itagiii primero 1° al | @hotmail co
BERMUDEZ 3114272122 10 decimo|m

hecho
YOLIMA 43839728 CARRERA 47 No 44- | Del hecho 1| laverdetobon
LAVERDE 26 la gloria itagui primero al 12 | yolima@gmai
TOBON 3203327863 decimo l.com

segundo
MARIA NELIDA | 104797114 | CARRERA 69B No | Del hecho | Nelly.095@h
LOAIZA 3 32-36 san Gabriel | primero 1° al | otmail.com
BEDQYA itagui 10 decimo

3217292467 hecho

PIEDAD  DEL | 43.445.631 | CARRERA 57 No 41- | Del hecho | pmesa@hpto
SOCORRO 45 santa ana bello primero 1° al | .org.co
MESA CORREA 312215720 10 decimo

hecho
LUZ MERY | 42.684.615 | CALLE 35 No 53-03 | Del hecho | Lmery42@q
PALACIO san Gabriel itagui primero 19 al | mail.com
RINCON 3002489402 10 decimo

hecho
HERNAN  DE | 70.514.282 | CALLE 35 No 53-03 | Del hecho 1| hr76464221
JESUS barrio obrero bello primero al 12 | @gmail.com
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RESTREPO 3205340383 decimo

TOBON segundo

JORGE 98.521.101 | CARRERA 57 No 41-| Del hecho 1| Jorgelondono

ALBERTO 25 bello santa ana primero al 12 | 2135@agmail.

LONDONO 3206214668 decimo com

TOBON segundo

PAULA ANDREA | 43.834.959 | CARRERA 47 No 44- | Del hecho 1| pandrealave

LAVERDE 26 la gloria primero al 12 | de@hotmail.

TOBON decimo com
segundo

Solicito que me permita practicar el interrogatorio al sujeto procesal de la

contraparte del demandante y a los testigos a favor del demandante.

* PODER PARA ACTUAR
e Y LOS ENUNCIADOS EN EL ACAPITE DE LAS PRUEBAS DE LA DEMANDA

INCIAL

ANEXOS

NOTIFICACIONES

Demandante: Carrera 69B No 32-36 primer piso san Antonio ahora San

Gabriel (ITAGUI) celular 312 6086375.
Email: juridicos.mb@gmail.com

Demandada: ALCIRA ISABEL CARRASCAL MERCADO Carrera 69B No 32-
38 segundo piso San Antonio ahora San Gabriel. (ITAGUI) celular
3216959688

EL mismo correo de la contestacion de la demanda .

Apoderada:: En la secretaria del juzgado o en la calle 50 No 51-24 oficina 711.
Correo electronico juridicos.mb@gmail.com  Donde demandante vy

apoderada recibiran cualquier informaciéon o notificacién. Celular

1037 33

Del Sefior Juez

A

ARITZA BRAVO GOMEZ
"608.791 de Medellin

T.P. 174.604 del C. S. de la J.
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