REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI

Veintiuno de mayo de dos mil veintiuno

AUTO DE SUSTANCIACION
RADICADO N° 2013-01059-00

Teniendo en cuenta que el perito avaluador presentd actualizacion del avalto
(pdf 01), ya que el allegador tiene mas de un afio, del avalio comercial del
inmueble objeto del presente proceso, se corre traslado a las partes por el
término de 10 dias para que presenten sus observaciones, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 444 C.G.P. documento adjunto al final del

presente auto

De otro lado, se requiere a la parte activa allegar el certificado de tradicion

actualizado del bien inmueble objeto de remate.

Finalmente se requieres a las partes allegar la liquidacion del crédito
actualizada.

Se incorpora el pago de honorarios al perito avaluador (pdf 02)

NOTIFIQUESE,

ESTADOS ELECTRONICOS N° 085
fijado hoy 24 DE MAYO DE 2021

YA

Cadigo: F-ITA-G-09 Versién: 03
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RADICADO N°. 2013-01059-00

20/5/2021 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Itagui - Outlook

RV: J. 2 CIVIL MUNICIPAL RAD. 2013 1059

Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 05/02/2021 9:56
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Itagui <j02cmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@ 1 archivos adjuntos (980 KB)
calle 24b AN60-37 04 febrero 2021 (1).pdf;

Buenos dias reenvio memorial radicado 2013-01059, para su conocimiento y fines pertinentes.

Cordialmente,

B FLAVIO RAFAEL RAMIREZ GONZALES
Rama Judicial ) ESCRIBIENTE CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Consejo Superior de la Judicamea— JZ6AD0S DE MAGUI-ANTIOQUIA

Republica de Colombia csadjitagui@cendoj.ramajudicial gov.co
Kk +57-4377-23-11
CAR 52 # 51-40 ED CAM. P.1 TORRE-A ITAGUi ANTIOQUIA

De: Ugo Ricardo Florez Posada <ugo_ricardo@hotmail.com>

Enviado: viernes, 5 de febrero de 2021 9:52

Para: Recepcion Memoriales - Antioquia - ltagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
luisecano@une.net.co <luisecano@une.net.co>

Asunto: J. 2 CIVIL MUNICIPAL RAD. 2013 1059

JUZGADD SEGUNDD CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGDA

REF: PROCESO:  EJECLTIVO SINGULAR
OEMANDANTE: - PABLO EMILID BARCOD ABUDELD
DEMANDADD: ~ FLOR DE MARIA GOMEZ PATIND
RADICADD: 05360 40 03 002 2013 01059 00

Asunta: ACTUALIZACIGN DEL DICTAMEN PERICIAL

Atte; Ugo Ricardo Florez Posada
Abogado Ude A.  Perito
Tel. (4) 277 35 64, Cel. 315 815 84 65

https://outiook.office.com/mail/id/AAQKADCXMmMQ4YmYwLTI3ODctNDISMiOSYThkLTUWMjA2Z DYONGZIMWAQAGWF9oJ WWepEqTak 1J1eB0Y%3D n

Cadigo: F-ITA-G-09 Version: 03
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RADICADO N°. 2013-01059-00

VGO RICARDO FLOREZ POSADA 1
UNIVERSIDAD ABOGADO ,
DEANTIOQUIA PERITO INSCRITO ENEL R.AA., A TRAVES DE ANA.

Sefiores: ‘
JUZGADD SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI
E S D.

REF: PROCESC: EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: ~ PABLO EMILID BARCD AGUDELD
DEMANDADD:  FLOR DE MARIA GOMEZ PATIND
RADICADD: 05360 40 03 0022013 01059 00

Asunto: - ACTUALIZACIGN DEL DICTAMEN PERICIAL

IDENTIFICACIGN: UGD RICARDD FLOREZ POSADA, vecina de Itagii, identificado con C.C. 71.270.727. TP. N¢ 158319
delC. S. de laJ. y RA.A. AVAL 71270727, en mi condician de PERITO VALUADOR. por medio de este escrito procedo
a rendir el dictamen solicitado por el abogado LUIS EDUARDD CAND

1. REBUISITOS ART. 226 DEL C.G. del P.

NOTIFICACION: Me notifico en la Cra 51 # 52-19 (206). Ed. Chatanoga. Municipio de Itagi. Tel. 277 3564. 315 815
8463. ugo_ricardo@hotmail.com

JURAMENTO: manifiesto bajo la gravedad del juramento, que mi opinidn es independiente y correspande a mi real
conviceitn profesional.

PROFESION: ABOGADD Y PERITO

IDONEIDAD: de mi profesicn y actividad especial

e Manifiesto que mi profesian es ABOGADD. graduada el 30 de marzo de 2007, que demuestro con copia de
|a tarjeta profesional # 138.319. )

o Iqualmente tengo coma profesicn [a de TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AUXILIAR DE AVALUDS,
PERITD DE PROPIEDAD RAIZ. PLANTAS, EQUIPOS Y SISTEMAS CATASTRALES. graduado en el Instituto
Politécnico Internacional. el 03/06/19. que demuestro con copia del certificado de aptitud ocupacional.

o [lue soy un integrante activo de Corpolonjas y de Lonja de Colombia

e Soy avaluador inscrito en el RAA. en todas las categorias. requisito legal para este tipo de avalio, a
través del Autoregulador Nacional de Avaluadores ANA.,

PUBLICACION: relacionadas con la materia del peritaje: sin publicaciones

LISTAS DE CASOS DESIGNADD COMO PERITO: Anexo lista en documento adjunto. que contiene los datos de los

dltimos avalios de los que he llevado registro.

DESIGNACIONES POR LA MISMA PARTE O APODERADD: Manifiesto que si he sido designado por el o los mismos

abogados o las partes para el avalio de otros bienes dentro de procesos judiciales.

CAUSALES EXCLUSION: Manifiesta que no estay inmersa en las causales de exclusian dispuestas en el art. 50 del
CG. delP.

DECLARACION NUM. 82 ART. 226 DEL C.6. DEL P.: Informa que el método utilizado para la practica del avalio objeto

de la presente, es siempre el mismo

| Cra 51 # 57-13 (206) Ed. Chatanoga. Itagili. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com |

Cadigo: F-ITA-G-09 Version: 03
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RADICADO N°. 2013-01059-00

VGO RICARDO FLOREZ POSADA 2
UNIVERSIDAD ABOGADO ,
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO ENEL RA.A., A TRAVES DE ANA.

DECLARACION NUM. 32 ART. 226 DEL C.6. DEL P Manifiesto que. en el ejercicio regular de mi profesian, en cuanto
avalios comerciales de inmuebles se refiere, utilizo los métodos sefialados en la Resolucian N 620 del 23
septiembre 2008, del IBAC", el cual establece los procedimientos para los avalios ordenados dentra del marco de
|aLey 388 de 1997. Y para los demés. los métados contenidos en las Normas técnicas sectariales del Incontec

RESPONSARILIDAD DEL VALUADOR: El valuador no seré respansable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble. a la propiedad valuada d el titulo legal de la misma (escritura): el valuador na revelara informacian
sobre la valuacitn a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara
con autorizacidn escrita de ésta, salvo en el caso de que el informe sea solicitado por autoridad competente

RELACION DE DOCUMENTDS E INFORMACIGN UTILIZADA
o [adigo General el Proceso (C.G. del P)
Resolucidn N2 620 del 23 septiembre 2008 del IGAC. asi como la Ley 388 de 1337
Normas técnicas sectoriales del Incontec (NTS 101,102, 104, AD2, SO1, S02. SO3, MOI, MD4, MO3)
LIBRO: Avaluos Generalidades y Métodos - William Robledo Giraldo Ing. Catastral y Geodesta
LIBRO: Avaluos de inmuebles y Garantias - Oscar Armando Borrera Ochoa
INFORMACION de medios masivas. paginas inmobiliarias.
Matricula(s) inmabiliaria(s) # 001724174
Escritura Publica 644 del 24 de Febrero de 1998 de la Notaria Once de Medellin
Reservas relativas a la insuficiencia o incoherencia de la informacicn: No

FECHA DE VISITA O VERIFICACION DEL PREDID

e Se visitd el inmueble inicialmente el 03 de Noviembre de 2016 y posteriormente, el 01 de Febrero de 2021
o Se registro y verificd las caracteristicas fisicas y de utilizacian del bien. adecuaciones y mercado,
linderos y localizacidn

2. DEFINICIGN DEL ENCARGD VALUATORID:

21 DBJETD: Valuar el derecho que la demandada FLOR DE MARIA GOMEZ PATIND. tiene sobre el inmueble
identificado con M.J. N O01-724174, equivalente al 50%. por su localizacian, linderos. &rea. construccidn,

con el método de avalio acorde para este tipo de dictamen.
22 USO DUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION: COMERCIALES.
2.3  DESTINATARID DE LA VALUACION: EL JUZGADD DE LA REFERENCIA

3. IDENTIFICACIGN DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

3., UBICACIGN: MUNICIPID: ~ ITAGLi. ANTIOQUIA, COLOMBIA
DIRECCION: ~ CALLE 248 # 60-37
BARRID: BARILOCHE
EDIFICID: VEGAS DE BARILOCHE
SUELD: URBAND

3.2, INFORMACIGN DEL SECTOR:

LOCALIZACION - COMUNA | 3

SERVICIOS PUBLICOS Energia eléctrica Acueducto: X | Alcantarillado:
Red de gas: Telefonia: Alumbrado piblico:

| Cra 51 # 52-19 (206) Ed. Chatanoga. Itaqiii. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com |

Cadigo: F-ITA-G-09 Version: 03
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RADICADO N°. 2013-01059-00

VGO RICARDO FLOREZ POSADA 3

Uﬁvnsm.m ABOGADO ,

DEANTIOQUIA PERITO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE ANA.
Recoleccidn basuras: | X | Frecuencia semanal: | 2

USDS PREDOMINANTES | RESIDENCIALES

NORMATIVIDAD URBANISTICA | Acuerda DOB de 2014 del Concejo de ltagui

VIAS DE ACCESD Existentes: Si Estado: BUENAS Bermas: Si
Aceras Si Tipo de via: MUNICIPAL

AMOBLAMIENTO URBAND | Centros religiosos. colegio Municipal. carcel de méxima sequridad, minimercados
pequefios, establecimientos de comercio, con rutas de buses y colectivos que parten
desde Medellin, y metrosit que llegan hasta la estacian del metro de Itagii. igualmente
le sirven de rutas |a Estrella dada su cercania con dicho Municipio. especificamente
con rutas de la Ferreria y también rutas de Prado que parten desde la estacion
Sabaneta del Metro.

ESTRATO SOCIDECONGMICO | 2

LEGALIDAD URBANIZACION | Si hace parte del P.0.T.

TOPOGRAFIA RELATIVAMENTE PLANA

TRANSPORTE PUBLICD | TIPD BUS | COLECTVO | TAXI | METRD | INTEGRADD | OTRO
CUBRIMIENTD Si | Si | No Si o
FRECUENCIA (min) |3 |5 J ]

EDIFICACIONES IMPORTANTES | CAl San Francisco

4, INFORMACIGN DEL BIEN INMUEBLE

,,,,,,,, v © caisan Francisco i3 g E"a 0

8 3 \f
Quebrada La ce A o & i

sozRgion Chapariala Francisco.catem® o
f it QSan 1cee La Colina de Asis Etapa B 9 .
Q La”?’a‘
8 e chmd]d@ Portal de las Flores 9
5 IE Concejo Municipal Shigec dres De DHaSe Deutsche Schule Me‘cel\
slon de Itagiii - Sede... B a0k L 1 cerera 64
gl\?érgre o g = Torres de Barcelona 9 9 Pacific
Teritorio \’elde@ Bmi|0Che° 7; opisrjna Bariloche vEnhi;a
’ /S Altos De San
IsAmigo CLA Gabriel Etapa 3 Urbanizacion 9
9 Polaris Apartamentos Entrebosques
Catle 73 Su Urbanizacién Entre HUJQSQ
anella Apartz 1 Urbanizacio
Cé,‘ﬂ!,}??,a;a"ﬁ;?sﬁi 9 'VEQ‘ZS ;:B:risoche Parques de Santa Catalina 9 gﬁ:ﬂ;ﬁf
BoreA. T tadoCaus e Svnmiea®
I:-D b
B¢ Edificic , ‘za
© . ®
§ Toledo Casas Q e Uy d verd = 0
u frire i : : ‘ -
g £ Colorquimica Sede
] F: Principal y Plantas - g
Orodle . ¢
TIPD DE  BIEN | EN CUANTO AL USE: RESIDENCIALES
INMUEBLE EN CLIANTO AL TIPE: APARTAMENTD
POR AGRUPAMIENTD: EDIFICIO UNICO
USO ACTUAL RESIDENCIAL
UBICACION MEDIANERD
TERREND LINDERDS: Planta situada en el municipio de Itagui. distinguida en su puerta de

entrada con el No BI-43 de la calle 242 la cual hace parte de la
Urbanizacion Altos de Bariloche. determinada en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, coma se indica en la Escritura Publica #3318 del
08 de agosto de 1337 de la Notaria Once de Medellin que contiene el

Cra 5l # 52-19 (206) Ed. Chatanoga. ltagiii. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardoBhotmail.com I
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RADICADO N°. 2013-01059-00

VGO RICARDO FLOREZ POSADA 4

ABOGADO

PERITO INSCRITO ENEL RA.A., A TRAVES DE A.NA.

Reglamento de Propiedad Horizontal.
TOPOGRAFIA: | PLANA
CERRAMIENTOS: | MURDS INTERIORES Y EXTERIORES
FORMA: SIMETRICA
REGLAM.USOSUELD | CUMPLE CON EL USD DEL SUELD PERMITIDE: SI
CONSTRUCCION | # DEPISOS | | SOTANDS |0 | CUARTOLTIL |0 | PARQUEADERDS [ O
AREAS: TOTAL: ~ 72.00 M2
VETUSTEZ 24 afios
ESTADD DE LA | TERMINADA
CONSTRUCCION
ESTADD  DE | ESTRUCTURA: MAMPOSTERIA DE CONCRETO
CONSERVACION | FACHADA: PANETE Y PINTURA
CUBIERTA: PLACA DE CONCRETD
DEPENDENCIAS: Sala comedor., tres alcobas. dos de ellas con closet, y
una con bafio privado. bafio social completo. cocina sencilla con mesan
en acero inoxidable. patio con lavadera y piso vitrificado en general en
cemento enchapado con baldosa ceramica. paredes revocadas y
pintadas. techo en losa. con servicios piblicos de agua, energia y gas.
CONDICIONES DE ILUMINACION: NATURAL - BLENA
CONDICIONES DE VENTILACION: NATURAL - BUENA
ACABADDS: | PISDS: BUEND MURDS: BUEND | TECHDS: BUEND
CERAMICA PINTADA
BANDS: (2) BUEND | COCINA: BUEND | CARPINTERIA:
SENCILLA BUEND
SERVICIOS El predio cuenta con los siguientes servicios publicos:
PUBLICOS: ENERGIA: (0 ALCANTARILLADD (X ACUEDUCTO: X RED DE BAS: X
TELEFONIA: 5 TV POR CABLE: (X INTERNET (X0
CARACTERISTICAS | # EDIFICIOS: |1 | # UNIDADES HABITAC |1 | UBICACION: EXTERIOR
DE LA AGRUPACION
0 CONJUNTO DOTACION COMUNAL: n/a

5. IDENTIFICACIGN DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

MATRICULA INMOBILIARIA: | D01-724174

ESCRITURA DE PROPIEDAD: | 644 del 24 de Febrera de 1398 de la Notaria Once de Medellin
CEDULA CATASTRAL: SIN INFORMACION

LICENCIA DE CONSTRUC. | No

ESCRITURA DE RPH. 3318 del 08 de Agosta de 1997 de la Notaria once de Medellin.
COEF. DE COPROPIEDAD | SIN INFORMACION

PROPIETARID(S) FLOR DE MARIA GOMEZ PATIND Y OTRD

B. HIPGTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELDS:

SECTOR EN ZONA DE RIESGOS: NO

IMPACTO AMBIENTAL Y / 0 SALUBRIDAD:

NINGUNO CONOCIDO

SERVIDUMBRES, CESIONES, AFECTACIONES:

EMBARGO DENTRO DEL PROCESD DE LA REFERENCIA, COMUNIDAD

SEGURIDAD:

SIN AFECTACIONES

PROBLEMATICAS SOCIDECONOMICAS:

INEXISTENTES

| Cra 31 # 52-19 (206) Ed. Chatanoga. Itagiii. 277 3564, 313 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com

Cadigo: F-ITA-G-09 Version: 03
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RADICADO N°. 2013-01059-00

UGO RICARDO FLOREZ POSADA 5
Uﬁ‘VERSD ﬂ@Ogﬁ(DO ’
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO ENEL R A.A., A TRAVES DE A.NA.

1epa

7. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS QUE AFECTAN AL OBJETO
0 AL METODO DE VALUACION

ND
8. METODD UTILIZADD PARA EL AVALUD.
8.1. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA: (RES. 620 DE 2008 IGAL)

Articulo 12.- Método de comparacién o de mercado. Es |a técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o tr iones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
| Ilegar ala estimacion del valor comercial.

Articulo 2°.- Método de capitalizacitn de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien. a partir de las rentas o ingresos
que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente | suma de los
probables ingresos o rentas generadas en |a vida remanente del bien objeto de avalio, con una tasa de capitalizacion o interés.

Paragrafo.- Se entiende por vida remanente |z diferencia entre [a vida il del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea
muros de carga. |a vida il sera de 70 afios: y para los que tengan estructura en concreto. metlica o mamposteria estructural, la vida il serd de 100 afios.

Articula 3°.- Método de costo de repasician. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construcein a 0O
precios de hoy. un bien semejante al del objeto de avaldo, y restarle la depreciacidn acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Para ello se utilizara la siguiente formula: Ve = {Ct - D} + Vt. En donde: Ve = Valor comercial: Ct = Costo total de la construccion; D = Depreciacion: Vt = Valor del terreno
Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcidn de la vida itil que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el més conocido el Lineal, el cual se aplicard en el caso de las maguinarias adheridas al
inmueble. Para la depreciacidn de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en
cuentala edad y el estado de conservacidn, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados |, 2. 3y 4
Articulo 4% Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno. a partir de estimar el monto total de las ventas I:l
de un proyecto de construccion, acorde con |a reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible. en el terreno objeto de avalio.
Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que adems de la factibilidad técnica y juridica se eval e |a factibilidad comercial del proyecto, es decir |a real posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, sequn el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes
usos serd el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas. al econdmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias. sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacidn de intensidades que permita obtener la mayor

rentabilidad, seqin las condiciones de mercado.

X

8.2. JUSTIFICACIGN DE LA METODOLOGIA:

Conforme al predio objeta de valuacian, y debido a la buena existencia de oferta y demanda, ahondado al hecha de
|a existencia de reglamenta de propiedad horizontal, el suelo que es urbano. la metodologia que se debe aplicar es
el método de comparacidn o de mercado

8.21. COMPORTAMIENTD DE OFERTA Y DEMANDA: £l sector cuenta con buenas oferta y demanda de bienes inmuebles

tanto nuevos como usados en el sectaor.

8.2.2. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: En opinidn del valuador. las posibilidades de mejoramiento o pérdida del
valor del bien objeto de valuacidn y del sector en el que se ubica. de acuerdo con la situacidn del mercado para la
fecha en la cual se realiza el encargo valuatorio son buenas

8.3. MEMORIAS DE CALCULDS:

DESARROLLO DE LA TECNICA: Se compard varios predios. identificando precio, metro cuadrado, contacto del
vendedor, sacando al final el precio ponderado. La técnica establece que se deben comparar por lo menos con
tres ventas realmente efectuadas. No obstante, y dada la dificultad en este pais de conseguir informacien de
primera mano dada la desconfianza de los ciudadanos sobre personas que indagan informacion considerada
“privada”. |a técnica permite que se busque informacidn a través de medios de informacidn masivos. pero se debe
restar un porcentaje al valor ofertado, entre el 0 y 20% que es el rango que cominmente los ofertantes ceden
para obtener una negociacion. Es por ello que a los valores que se lograron obtener. se le castiga con un
porcentaje con el fin de obtener un precio del metro cuadrado para el sector. lgualmente, a los valores obtenidos
s les aplica las técnicas de homogenizacian y demés farmulas establecidas en los arts. 10 y siguientes de |a Res.

620 del IGAC.

| Cra 51 # 52-19 (206) Ed. Chatanoga. Itagi. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardohotmail.com |
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RADICADO N°. 2013-01059-00

UGO RICARDO FLOREZ POSADA 6
Ulew ABOGADO ,
b PERITO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE ANA.

1ep3

El estudio se hara en una tabla de Excel que arroja los siguientes resultados:

8.31. ESTUDID ECONOMICD:

DATOS MUESTRA DE REFERENCIA HOMOGENIZACION
2 = - - B F. F. PRECIO M/2
NRO | UBICACION [ CONTACTO FUENTE TELEFONO PRECIO FOTOGRAFIA | AREA ;

https://www.espaciourbano.com/
tesla BR fichaDetalle Vivienda.asp?xid=|3313517 27

1 Barfloche inmobiliaria 1% u .

0,90 08 1,00 |§ 1756216

https://www.espaciourbano.com/

2 Haslioche tesla BR fichaDetalle Vivienda.asp?xld=|313517 27 $

0,% 08 1,00 1.853.784
inmobiliaria 1018677 21 s

https://www.espaciourbano.com/
BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xld=

3 Bariloche | maxibienes 944553

4445230 | $ 0,9 1,0 1,05 |§ 1808364

https://www.espaciourbano.com/
. o ¢ i ivi .asp?xid=
4 Bariloche |ideas & Bienes ER fichaDétalle Vivienda.aspexld 4171657 | $§

0,90 08 1,08 |$ 1783415
910619

https://casa.mercadolibre.com.co/
MCO-572052188-casa-en-venta- | 31371934 s
_IMPutm source=Lifull- 82
connect&utm medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/in
Arrendamient [mueble/venta/casa/itagui/7655529
oslaaldea |casa-en-venta-en-itagui-bariloche-
vala8139-52-m22utm_source=Lifull-
https://www.espaciourbano.com/
BR fichaDetalle Vivienda.asp?xid=
816452

5 Bariloche A&H 0,9 08 09 |§ 194578

6 Bariloche 3703090

o

0,9 08 09 |$ 1863905

7 Bariloche |ideas & Bienes 4171657

o

0,90 038 1,00 |$ 197534

https://www.fincaraiz.com.co/casa
en-venta/itagui/bariloche-det- |31131546

8 Bariloche | finca raiz.com 5847345.aspx "

o

0,% 1,0 1,05 | S 1778302

https://www.fincaraiz.com.co/casa
en-venta/itagui/bariloche-det- | 314683 75

9 Bariloche | finca raiz.com 6014886, 35pX 05 S 0,9 08 1,00 | $ 1.800.000
8.3.2. ANALISIS ESTADISTICE:
PROMEDIO ESTUDIO ECONOMICO ANALISIS ESTADISTICOS
Muestra P.romedlo m2. [Promaciam2 FORMULAS Sin homogeneizar |Homogeneizado
sin homogen. |homogen.
1 S 2432432 |$ 1.756.216 |Metro cuadrado promedio S 2.416.389 | $ 1.840.624
2 S 2.567.568 [ § 1.853.784 |Desviacion estandar S 327.996 | $ 76.537
3 S 1.909.091 [ § 1.808.864 |Coeficiente de variacion (%) 13,57% 4,16%
4 S 2292308 | $ 1.783.415 |Mediana S 2.500.000 | $ 1.808.864
5 S 2.727.273 | $§ 1.945.785 |Moda #N/D #N/D
6 S 2,692,308 | § 1.863.905 |Varianza S 327.996 | $ 76.537
7 S 2.739.726 | §  1.975.342 |Coeficiente de asimetria -87,49% 89,37%
8 S 1.886.792 | $ 1.778.302 |Limite superior S 2.739.726 | $ 1.975.342
9 $ 2.500.000 [ $ 1.800.000 |Limite Inferior S 1.886.792 | § 1.756.216
Factor de comercializacion 0,98
VALOR PROMEDIO ADOPTADO PARA EL DICTAMEN $ 1.802.673
8.3.3. RESULTADOS
DESCRIPCION FMI AREA VALOR F.Altura. TOTAL Valor Adoptado
CL24B #60-37 001-724174 72 S 129.792.454,8 0% S 129.792.455| $  130.000.000
VALOR DEL DERECHO 50% S 65.000.000,0 0% S 65.000.000{ $  65.000.000

Cra 51 # 57-13 (206) Ed. Chatanoga. Itagiii. 277 3564, 315 813 8465, ugo_ricardoBhotmail.com l
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RADICADO N°. 2013-01059-00

Jé VGO RICARDO FLOREZ POSADA 7
U‘ﬁ‘VSAD ﬂ@OQ}l(DO ,
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE ANA.
g, AVALLD.

9. POLITICA: EI precio asignada al inmueble avaluado es el que corresponderia a una negociacion de contado,
entendiéndose como tal. el valor actual del inmueble. expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial
aquél que en un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir e contado, respectivamente por
una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales y a su localizacion; no se tiene en cuenta los aspectos
de orden juridico de ninguna indole. debido a que el avaluo es netamente comercial. Se considera que el valor
comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador y el vendedor. Es el valor que
normalmente se determina en un proceso valuatorio.

8.2 VALORES: hechas las consideraciones anteriores, teniendo en cuenta, entre otros factores los siguientes: La
ubicacidn del inmueble y los alrededores, su estado actual de mantenimiento y conservacidn, su area y la
situacidn del mercado inmobiliario para el lugar y el tipo del inmueble. el siquiente es el concepto sobre el valor
comercial para febrero de 2021,

VALOR DEL DERECHO QUE LA DEMANDADA TIENE SOBRE EL INMUEBLE IDENTIFICADD
CON F.M.I. N° DOI-724174, EBUIVALENTE AL 50%, UBICADD EN LA CALLE 24B # B0-37,
DEL MUNICIPID DE ITAGOI - ANTIDOUIA: SESENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M.L
(S65.000.000)

10. PROHIBICIGN DE PUBLICACIGN DEL INFORME.

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion. cualquier referencia al mismo. a las
cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.
salvo cuando el destinatario es una autoridad judicial o administrativa competente-

FECHA DEL INFORME Y VERIFICACIGN DEL VALDR: viernes. 03 de febrera de 2021

Atentamente

CdeCNOAZIOTY

Cra 5l # 52-19 (206) Ed. Chatanoga. Itagii. 277 3564, 315 815 8465, uga_ricardo®hotmail.com
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RADICADO N°. 2013-01059-00

VGO RICARDO FLOREZ POSADA 8
UNIVERSIDAD ABOGADO

DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO ENEL R.A.A4., A TRAVES DE AN
Cuenta de Cobro N2 210 viernes. 05 de febrero de 2021

OR (A).
LUIS EDUARDD CAND

DEBE A
UG RICARDO FLOREZ POSADA
LC 7270727
LA SUMA DE:
TRESCIENTOS MIL PESOS M.L. (S300.000)
POR CONCEPTO DE
Honararios como perito, por LA ACTUALIZACIGN DEL AVALUD del DERECHD QU LA DEMANDADA TIENE SDBRE EL
INMUEBLE IDENTIFICADD CON FM.J. N DOI-724174. EQUIVALENTE AL 50%, UBICADD EN LA CALLE 248 # B0-37,
DEL MUNICIPID DE ITAGUI, el cual hace parte del proceso ejecutivo con accin real. que cursa en el JUZGADD
SEGUNDD CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI. adelantada por PABLO EMILID BARCO AGUDELD en contra de
FLOR DE MARIA GOMEZ PATIND. radicado 05360 40 03 002 2013 01059 00
Honararios $300.000.00
Total $300.000.00

Favor consignar en la cuenta de ahorros N2 015-281217-10 de BANCOLOMBIA. sede bancaria de ltagi.

Atentamente,

SOLO PARA PAGO EN EFECTIVD:
CANCELD TOTAL: PARCIAL
RESTA: FECHA:

e A2 Y
/

4 /.

Cra 51 # 52-19 (206) Ed. Chatanoga. Itagiii. 277 3564, 315 813 8465, ugo_ricardo®hotmail.com
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RADICADO N°. 2013-01059-00

LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO

CONSECLTIVD 21-004  FECHA 12/01/2021 APODERADD  NOMBRAMIENTD JUZGADD
JUZGADD/DESPACHD JUZGADD PROMISCUD MUNICIPAL DE SAN JERGNIMORADICADD  2013-00001

DEMANDANTE/SOLICITANTE ALONSD DE JESUS BEDOYA CARD DEMANDADD YURI ANDREA HIDALGO VELASAUEZ Y OTROS
UBICACIN VEREDA LLANOS DE URGUITA MUNICIPID ~ SAN JERGNIMD

OBJETO Cat. 13. Intangibles especiales FMI. 029-14475

CONSECUTIVD 21-005  FECHA 13/01/2021 APODERADD  CLAUDIA PATRICIA VELEZ DELGADD

JUZGADD/DESPACHD JUZGADO PRIMERD CIVIL MUNICIPAL DETAGUI  RADICADD  2015/00234
DEMANDANTE/SOLICTANTE LUISA FERNANDA RESTREPD ARIAS Y OTRA DEMANDADD LUIS GUILLERMO OROZCO SANCHEZ

UBICACIN CALLE 358 # R3A-S7 AP I0I MUNICIFID  [TAGLI

OBJETO Cat. | Inmueble Urbanos EM.I. 001-925103

CONSECLTIVD 21-006  FECHA 18/01/2021 APODERADD  SIMON GALLEGD MARTINEZ
JUZGADD/DESPACHD JUZGADD PRIMERD PROMISCUD MUNICIPAL DE LA ESRADICADD  2019-0560

DEMANDANTE/SOLICTANTE GLORIA CECILIA MOLINA ECHAVARRIA DEMANDADD HERIBERTO DE JESUS ESPINOSA LOPEZ
UBICACIGN MAQUINAS BORDEADORAS

OBJETO Cat. 7. Maguinaria/vehiculos

CONSECUTIVD 21-007  FECHA 18/01/2021 APODERADD  GLORIA PATRICIA MONDRAGON MORALES

JUZGADO/DESPACHD Juzgado Quinto Administrativ Mixto de . de Quibd RADICADD  27001-33-31-705-2012-00013-00
DEMANDANTE/SOLICTANTE LEONEL VARGAS VELEZ Y SAMUEL ARTURD ARBOLEDI DEMANDADD INVIAS

UBICACIGN INDEMNIZACION EN ABSTRACTD VEHICULD  KFG757

OBJETO Cat. 13. Intangibles especiales Cat. 7 Vehiculos

CONSECUTIVD 21-008  FECHA 18/01/2021 APODERADD NOMBRAMIENTD JUZGADD
JUZGADO/DESPACHD JUZGADD PRIMERD PROMISCUD MUNICIPAL SAN JERRADICADD  2018-00213

DEMANDANTE/SOLICITANTE CONRADD DE JES(S OSORID DELGADD DEMANDADD JOSE OLAGUER DELGADD GOMEZ Y PERSONAS
UBICACIGN LA MONTARITA PARAJE LOMA DEL GUAYABD ENEL PIMUNICIPID  SAN JERGNIND

OBJETO Cat. 13. Intangibles especiales FMI. 028-10701

CONSECUTIVD 21-009  FECHA 13/01/2021 APODERADD  DENIX EUGENIA MOLINA CASTRD
JUZGADO/DESPACHD PRIVADD RADICADD

DEMANDANTE/SOLICTANTE HERNANDD ALONSD ESCOBAR VIVEROS Y OTROS ~ DEMANDADD NVERSIONES AREZZOS.A.S Y OTROS
UBICACIGN CARRERA 50 # 48-52 MUNICIPID  [TAGUI

OBJETO Cat. 13. Intangibles especiales FMI 001-78253 y 00I-787359
CONSECUTIVD 21-010  FECHA 20/01/2021 APODERADD  DEIBY JHOAN COSSIO SERNA
JUZGADO/DESPACHD JUZGADD PROMISCUO MUNICIPAL DE SANVICENTE-ARADICADD  2016-00120
DEMANDANTE/SOLICTANTE MARTIN EMILIO CARMONA LOPEZ DEMANDADD MARIA ABIGAIL CARMONA JMENEZ Y OTROS
UBICACIGN EL CARMELD MUNICIPID  SAN VICENTE FERRER

OBJETO Cat. 13. Intangibles especiales M. 020-45280

CONSECUTVD 20-011  FECHA 20/01/2021 APODERADD GUSTAVD ALBEIRD ALCARAZ ARBOLEDA
JUZGADO/DESPACHD PRIVADD RADICADD

DEMANDANTE/SOLICITANTE DEMANDADD

UBICACIGN CARRERA 63 # 388 SUR-104 MUNICIPID ~ MEDELLIN

OBJETO Cat. | Inmueble Urbanos M. 00I-IB4787

UGO RICARDO FLOREZ POSADA

Cadigo: F-ITA-G-09 Version: 03
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RADICADO N°. 2013-01059-00

RAA

gistro Ablerto de luadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT:900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
nlimero de avaluador AVAL-71270727.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 05 Jul 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 05 Jul 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 07 Mayo 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha  Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 07 Mayo 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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RADICADO N°. 2013-01059-00

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histdricos

Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 07 Mayo 2020 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 05 Jul 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 07 Mayo 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 07 Mayo 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha  Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 07 Mayo 2020 Régimen
arqueologico, palenteoldgico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 05 Jul 2019 Régimen

Cadigo: F-ITA-G-09 Version: 03
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RADICADO N°. 2013-01059-00

Registro Ablerto de Avoluadores

Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha  Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 05 Jul 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 05 Jul 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha  Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 18 Abr 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ITAGUI, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 51 # 52-19 (206)
Teléfono: (4)2773564 / 3158158465
Correo Electronico: ugo_ricardo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencia en Auxiliar de Avaltios, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas

Catastrales - Instituto Politécnico Internacional.
Abogado - Universidad de Antioquia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727.

El(la) sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -

ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede

Pagina 3 de 4
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad710a32

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |a fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4

Cadigo: F-ITA-G-09 Version: 03



16

RADICADO N°. 2013-01059-00

UGO RICARDO FLOREZ POSADA
ABOGADO - PERITO

DOCLIMENTOS ANEXOS COMO PERITO

Bepublica de Colombia
Ocpartamrezs br Annaquia
¥ i sy nembire of

InsTiTuTO
PoLITECNICO
INTERNACIONAL

DIOS, FAMILIA ACADEMIAY DESARROLLO

Eduacactdn para el Trabajo y el Desarroflo Humano
Con licencia de funcionamiento segun resolucion N* 201750015235 de noviembre 16 de 2017 y
registro de prograimnas segln resolucion N° 20185001 4472 de febrero 12 de 2018 de ln Secretaria
de Ed: del Municipio de Medeli

Concede a:

Ugo Ricardo Florez Posada

Identificado con C.C_ 71270727 de Itagud
Bl presente Certificado de Aptitud Ocupacions! come Tecnico Laberal por Competencias en:

Auxiliar de Avalios, Perito de Propiedad Raiz,
Plantas, Equipos y Sistemas Catastrales

Por haber y ap todos los estudios correspondicates a dicho
programa. con wna intensidad horara total de 1200 horas, cumplendo con todos los requisitos
legales estipulados en la ey general de educacion 115 del 8 de febrero de 1994 y el decreto unico

gl del sector educativo 1075 del 26 de mayo de 2015 y ¢l plan de estudios conforme
al Provecto Educativo Institucional

Registrado en el Acts General de Certificacsdn N* 002, Folio 004 |
Dado en Medellin o los 5 diss del mes de junio de 2019 1]

CRA 518 52-19, OF. 206. ED. Chatanoga. ltagui. Tel. 277 35 B4, 315 815 84 65, Correo: ugo_ricardoBhatmail. com
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