REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
[TAGUI

Doce de mayo de dos mil veinte

SENTENCIA ANTICIPADA N°. 125

RADICADO UNICO NACIONAL: 05360.40.03.002.2017.00932.00

CLASE DE PROCESO: Verbal Especial (Ley 1561 de 2012)

DEMANDANTE: LINA MARCELA CARDONA JARAMILLO

DEMANDADOS: JOSE DARIO GARCIA ALVAREZ Y PERSONAS
INDETERMINADAS

DECISION: Declara prescripcién adquisitiva extraordinaria

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 278 CGP, y teniendo en
cuenta que en el presente proceso la Unica prueba por practicar es Ié
documental, sin que haya necesidad de ninguna otra, segln considera este
despacho, en tanto ya se llevé a cabo la respectiva inspeccién judicial al
inmueble objeto del proceso, procede el Despacho a decidir de fondo el
asunto, teniendo en cuenta que se encuentra el expediente en el estado
procesal pertinente para proferir fallo, toda vez que no hay pruebas por

decretar y practicar.

ANTECEDENTES:;

Sefiala el apoderado judicial de la parte actora, que la demandante contrajo
matrimonio con el sefior ROBINSON SEPULVEDA MONTOYA el dia 19 de
diciembre de 2009, segin consta en registro civil de matrimonio con
indicativo serial 5755625 del 31 de enero de 2011, ademas, que dicho

vinculo se encuentra vigente.

Indica que la demandante, junto con su conyuge, en el afio 2002 ingresaron
a un lote de terreno con casa de habitacion ubicado en la Calle 36 # 61-58
del municipio de Itaglii, momento en el cual limpiaron el desorden,
restablecieron la estructura y trasladaron sus enseres, pese a no tener justo

titulo; sin embargo, manifiesta que a partir de ese momento iniciaron la
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posesién, y que ya llevan mas de diez afos habitando el inmueble y

realizando actos de sefores y duefios sobre el mismo.

Explica que el inmueble es un lote tomado de otro de mayor extension con
folio de matricula inmoebiliaria No. 001-211313, con casa de habitacién, y que
el mismo se encuentra ubicado en la Calle 36 No. 61-58 de ltagli. Expuso,
que el inmueble objeto de prescripcion tiene los siguientes linderos: por el
frente o sur en 2.33 metros con la carretera a San Antonio de Prado hoy calle
36; por la parte de atras o norte, en 5.92 metros con propiedad de Martin
Restrepo, por el costado izquierdo entrando en 25 metros, con propiedad de
Oscar Javier Cardona y por el costado derecho entrando en 25 metros con

propiedad de [a sefiora Fanny Marin Marin.

Con base en lo anterior, solicité que se declare que la demandante y su
cényuge han ejercido posesion material sobre el bien inmueble referido y, en
consecuencia, se otorgue el titulo de propiedad y el dominio pleno y absoluto

sobre el mismo.

RESPUESTA DE LA DEMANDA Y TRAMITE

Previo a admitir la demanda, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1561
de 2012 en sus articulos 9 y 12, se ordend oficiar al Municipio de Itagui- Plan
de Ordenamiento Territorial, al Comité Local de Atencién Integral a la
Poblacion Desplazada o en Riesgo de Desplazamiento, a la Fiscalia General
de la Nacion, a la Unidad Administrativa Especial de Gestidn de Restitucion
de Tierras Despojadas y a la Subsecretaria de Catastro Municipal, para que

aportaran la informacién del caso.

Una vez admitida la demanda, por auto del 13 de junio de 2018 (FI 323), se
ordend notificar a los demandados; notificacion que se surtid por intermedio
de curadora ad litem (FI. 371), luego de haber sido emplazados en debida
forma (FI. 344).

Encontrandose dentro del términc para proponer excepciones, la curadora ad

litem que representa los intereses de los demandados, presentd contestacion

a la demanda, en la cual indicé gque no le constan los hechos relativos a la
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posesion del inmueble y al vinculo matrimonial de la demandante, por lo que

NO Propuso excepciones.

PROBLEMA JURIDICO

El problema juridico a resolver en este asunto se contrae a determinar si, tal
como lo asegura la parte demandante, ha poseido materialmente el inmueble
descrito, en forma publica, pacifica e ininterrumpida y por el tiempo de ley y
si, en tal caso, procede la declaratoria de dominio a su favor por el modo de

la prescripcién adquisitiva extraordinaria.

CONSIDERACIONES:
DEL DERECHO DE DOMINIO

El derecho de dominio o propiedad segun lo ensefia el articulo 669 del C. C.
es el derecho real que una persona tiene sobre una cosa para gozar y
disponer de ella arbitrariamente, no siendo contra la ley o contra el derecho

ajeno.

En nuestra Legislacién Civil, los derechos reales requieren para su
adquisicion y constitucién de la concurrencia de dos supuestos a saber: el
titulo que es el negocio juridico originario de la relacién de la cual nace el
derecho y que en tratandose de inmuebles exige la solemnidad de Ia
Escritura Pablica y el modo que es la causa como se adquieren los derechos

reales.

Cuando el modo de adquirir es la ocupacion, la accesion o la prescripcion, el
titulo no es otro que |la misma norma legal que faculta a las personas para
adquirir el derecho real. En esa medida, quien estima ser propietario de un
inmueble, para efectos de dar claridad a sus titulos y que su derecho se
aprecie con mas nitidez, podra demandar la declaratoria de pertenencia, en

proceso ordinario.

Dispone el articule 2534 del Cédigo Civil que “La sentencia judicial que

declara una prescripcién haré las veces de escritura publica para la
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propiedad de bienes raices o de derechos reales constituidos; pero no valdra

contra terceros sin la competente inscripcion”.

DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO.

El Cédigo Civil define la figura de la PRESCRIPCION en su articulo 2512 asi:
“La Prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las
acciones o derechos ajenos, por haber poseido las cosas y no haberse
efercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y

concurriendo los demas requisitos legales”.

La referida disposicién regula este fendmeno juridico de dos maneras: como

Prescripcién Adquisitiva, que es un modo adquisitivo de dominio, (art. 673ib.),

llamado por los romanos usucapion, que da nacimiento a un derecho real; y

como Prescripcion Extintiva, que es una forma de extinguir las acciones y

derechos (art. 1625 num. 10 del estatuto en cita). En ambos casos, el
elemento determinante para la configuracion de este fenémeno juridico lo
constituye el factor tiempo, de tal modo que no se concibe ningun fenomeno

de prescripcidn sin consideracion al transcurso del tiempo.

La prescripcion adquisitiva o usucapion es una consecuencia de [a posesion
gjercida previamente por el poseedor, ejecutando actos repetidos y continuos
de dominio sobre una cosa debidamente determinada y susceptible de
adquirirse por este modo, durante el tiempo sefialado en la ley, transcurrido
el cual la posesion se convierte en un derecho real, generalmente de

propiedad, previo el adelantamiento de un juicio de declaracién de

pertenencia, gue no es mas que la reafirmacién de la adquisicién del derecho

por prescripcion adquisitiva o usucapién. Esta, por consiguiente, supone la

posesién de un bien determinado y prescriptible sobre el cual ha de recaer el
derecho real y requiere entonces una conducta positiva: ejecutar actos

repetidos y continuos de dominio durante el tiempo sefialado en la ley.
En efecto, en materia de prescripcion adquisitiva extraordinaria, la plena

identificacién del bien que se pretende adquirir por este medio, cobra

especial importancia no solo porque es un requisito adicional, previsto en el
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art. 83 del Cédigo General del Proceso y, que ademas esta estrechamente
ligado al derecho de defensa, en cuanto sélo puede defenderse

correctamente quien sabe con exactitud el objeto del ataque de la otfra parte.

En cumplimiento de lo previsto en el citado articulo 83, en las demandas que
versen sobre bienes inmuebles, se exige que éstos se especifiquen por su
ubicacion, linderos, nomenclatura y demas circunstancias que lo distingan de
otros de igual naturaleza, de tal modo que, interpretando la teleologia de la
disposicion, lo importante es que el inmueble quede tan bien identificado que

sea imposible confundirlo con otro similar.

Este modo adquisitivo de dominio, exige entonces, la concurrencia de los

siguientes presupuestos:

a) La posesidén material en el actor, entendida ésta, al tenor de lo previsto en
el articulo 762 del ordenamiento civil, como “la fenencia de una cosa
determinada con animo de serior o duefio, sea que el duefio o el que se da
por tal, tenga la cosa por si mismo, o por olra persona que la tenga en fugar y
a nombre de él. El poseedor es reputado duefio, mientras ofra persona no
justifique serlo” (negrillas fuera de texto) y que se erige en el elemento
estructural y decisivo de la usucapion, debiendo ademas ser exclusiva y
excluyente sobre la cosa o sobre un derecho plenamente identificado, por

parte de quien se califica a si mismo como usucapiente.

Segun los alcances de esa norma v la interpretacion que de ella ha hecho la
jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, en su Sala de Casacion Civil,
la posesion esta integrada por dos elementos a saber: 1). El elemento
intencional que es la conviccién de ser duefio ¢ hacerse dueno, conocido ello
como animus domini o animus remsibi, y 2). El elemento material o corpus, el
cual se traduce en la realizacién de actos materiales perceptibles por los
sentidos y propios del duefio sobre el bien respectivo, poniendo en evidencia

tal sefiorio.

b) Que la posesidn sea actual y se haya ejercido de manera publica, esto es,

que debe estar exenta del vicio de la clandestinidad, pacifica e ininterrumpida
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durante el tiempo exigido por la ley, sobre un bien plenamente identificado,
en cuanto a su ubicacion, linderos, nomenclatura, y demas circunstancias
identificativas (art. 83 C.G.P.), que lo hagan inconfundible frente a los demas,

en consideracién al caracter erga omnes de la accién y la resolucion.

Es pacifica, cuando no ha sido adquirida mediante violencia o delictivamente,
y que si asi se hizo, este vicio haya desaparecido, evento en el cual el lapso
descriptivo empieza a contarse desde el momento en que desaparece tal
vicio y serd continua e ininterrumpida cuando se ha ejercido sin solucion de
continuidad por el tiempo exigido en la ley, pues si ha habido interrupcion, se
pierde el lapso del tiempo transcurrido de la posesién, encontrandose el
poseedor, si es que recupera la cosa, en la carga de iniciar el término de

posesion necesario para usucapir.

En cuanto al tiempo de posesidon minimo exigido por la ley para configurar la
prescripcién, el mismo depende de la prescripcion invocada. Segun lo
previsto por los articulos 2527 y 2532 del Cédigo Civil, es de veinte (20) afios
ininterrumpidos para la extraordinaria y de diez (10) afios cuando la
prescripcion invocada es la ordinaria, requiriéndose para esta ultima de una
posesion regular que es la que proviene de un justo titulo y buena fe inicial,
por un término de diez afios, a diferencia de la prescripcidn extraordinaria,

gue no requiere de titulo alguno.

Tales términos fuercn reducidos por la Ley 791 de 2002, la cual consagrd
para la prescripciéon extraordinaria el término de diez (10) afios y para la
ordinaria de cinco (5) afios cuando de bienes inmuebles se trata; debiendo
tenerse en cuenta para esta reduccion, que el articulo 41 de la Ley 153 de
1887 mediante el cual se reglamenta la aplicacion de la ley en el tiempo, es

claro al senalar que:

‘La prescripcion iniciada bajo el imperio de una ley, que no se hubiere
completado aun al tiempo de promulgarse otra que la modifique, podra ser
regida por la primera 0 /a segunda, a voluntad del prescribiente; pero
eligiéndose la ditima, la prescripcion no empezara a contarse sino desde la
fecha en que la ley nueva hubiere empezado a regir”.
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En otras palabras, el legislador le otorga al usucapiente la opcién de elegir a
cual de los términos de prescripcion extraordinaria se acoge, esto es, si a los
de la ley antigua (20 afios) o a los de la nueva ley (10 afios), pero es también
enfatico al sefialar que escogiéndose la ultima, el término de prescripcion se
empieza a contar a partir de la vigencia de ésta, es decir a partir del 27 de
diciembre de 2002, borrandose por consiguiente todo el tiempo anterior de

posesion.

LEY 1561 PARA OTORGAR TiTULO DE PROPIEDAD AL POSEEDOR

La ley 1561 de 2012 que fue insertada en el diario oficial 48488 del 11 de julio
de 2012 y que entr6 en vigencia seis (6) meses después, esto es, a partir del
11 de enero de 2013, reguld un proceso verbal especial para otorgar titulos de
propiedad al poseedor material de bienes inmuebles urbanos y rurales de
pequefia entidad economica, sanear la falsa ftradicion y dictd otras

disposiciones.

Es asi como, en tratandose de inmuebles urbanos, el articulo 4 de la citada
ley dispuso que: “Quien pretenda obtener titulo de propiedad de un inmueble
urbano mediante el proceso verbal especial establecido en la presente ley,
debera demostrar posesion regular o irregular por los términos establecidos
en la ley para la prescripcion ordinaria o extraordinaria sobre bienes
inmuebles urbanos cuyo avalto catastral no supere los doscientos cincuenta

salarios minimos legales mensuales vigentes (250 smimv)”.

Asi las cosas, en lo referente a la declaracion de pertenencia, la Ley 1561 de
2012 diserié un proceso verbal especial al cual se puede acudir para adquirir
el titulo de propiedad sobre inmuebles rurales que no excedan una unidad
agricola familiar o sobre bienes inmuebles urbanos que no excedan los 250

salarios minimos legales mensuales vigentes.
EL CASO CONCRETO
Tal como se expuso en los antecedentes, la sefora LINA MARCELA

CARDONA JARAMILLO demandé ante la Judicatura para que tanto a ella
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como a su conyuge ROBINSON SEPULVEDA MONTOYA se les declare
duefios, por el modo de la prescripcién adquisitiva extraordinaria, del bien
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 001-275560, por
haber poseido materialmente la totalidad de dicho bien, en forma ptblica,
quieta e ininterrumpida, per mas de diez afios, tiempo durante el cual han

ejercido sobre él actos de sefior y duefio.

Conforme con este entendimiento del asunto, el examen y valoracion de las
pruebas se circunscribiran a los presupuestos que determinan la prosperidad
de la pretension declarativa del derecho real de dominio sobre el inmueble,

por el modo de la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio.

No obstante, previo al examen de dichos medios de prueba, habra de
anotarse que el bien inmueble es susceptible de ser adquirido por
prescripcion adquisitiva de dominio, si se tiene en cuenta que segln la
informacion brindada por las autoridades competentes, el bien inmueble no
se encuentra en zonas declaradas de alto riesgo no mitigable, en zonas o
areas protegidas, en areas de resguardo indigena ni de comunidades étnicas
ni en zonas de cantera, la construccién no se encuentra en terreno que esté
afectado por obra pdblica ni estd sometido a procedimiento de titulacion de
baldios; tampoco esta en zona declarada de riesgo de desplazamiento y no
existe proceso judicial por hechos ilicitos relacionados con el inmueble ni
proceso de restitucion de que trata la Ley 1448 de 2011 (ver folios 310, 313,
314, 316, 319, 320 y 321).

Ahora bien, con relacion a la plena identificacion del bien que la demandante
y su conyuge dicen poseer y que pretenden usucapir, presupuesto sine qua
non para la prosperidad de la pretension, se advierte que el mismo fue
descrito en la demanda y que sus linderos constan en la escritura publica No.
2.880 del 29 de septiembre de 1986 (Fl. 11), mediante la cual, la sefiora
ROSALBA OFELIA ZULETA CASTRILLON transfirié a titulo de venta el bien
objeto del litigio al sefior JOSE DARIO GARCIA ALVAREZ, en la cual se
describe el bien inmueble asi: “Un lofe de terreno, tomado de otro de mayor
extension, con un apartamento o casa de habitacion, distinguido en su puerta

de enfrada con el numero 61-58, con todas sus mejoras y anexidades,
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sefialado el lote del cual se segrega el que se vende con el nimero A-3,
situado en el municipio de Ifagdi, en el Paraje denominado barrio Pilsen,
ubicado sobre la carretera que conduce a San Antonio de Prado, alinderado
asi: Por el frente o Sur, en dos metros con lreinta y tres centimetros (2.33)
con la carretera a San Antonio de Prado, hoy calle treinta y seis (36); por la
parte de atras o norte, en cinco metros con noventa y dos centimetros (5.92)
con propiedad de Martin Restrepo; por el costado izquierdo entrando en
veinticinco metros (25.00) con propiedad de Oscar Javier Cardona; y por el
costado derecho entrando en veinticinco metros (25.00) con propiedad de la
sefiora Fanny Marin Marin”, descripcion que coincide con la anotada en el
folio de matricula inmobiliaria No. 001-275560 (Fl. 260). Asimisrrfo, en la ficha
catastral obrante a folio 307, se evidencia que el inmueble cuenta con un
area de 59,64 m2. Se advierte que dicho inmueble se segregd de uno de
mayor extension distinguido con el folioc de matricula inmobiliaria No. 001-
211313, de la cual se segregd la matricula con la que hoy se identifica el
inmueble objeto del proceso, segun se desprende de ambos folios de

matricula inmobiliaria (Fls. 260 y 284).

A los medios de prueba previamente referidos, se suma la diligencia de
inspeccion judicial que se practico en el proceso (Fls. 378 y 379), en la que
se evidencié que el inmueble corresponde efectivamente al descrito en la
demanda y en la escritura publica referida; tal acervo probatorio permite
concluir que el inmueble objeto de este proceso, es el mismo que se
pretende adquirir y el cual se inspecciond por la funcionaria judicial, diligencia
en la cual se evidencié que el bien pretendido corresponde al inmueble

ubicado en la Calle 36 No. 61-58 del municipio de ltagtii.

Asimismo, la nomenclatura resefiada en la demanda es la misma que
aparece en el certificado de libertad y tradicion y en la escritura publica

referida, y es la misma que se constatd en la diligencia de inspeccion judicial.

En aras de acreditar la forma en que inicio la posesion que dice haber
ejercido sobre el bien inmueble la accionante y su cényuge, ello se confirmé
con la prueba de inspeccion judicial recaudada en el proceso, toda vez que
en ella se pudo evidenciar que la sefiora LINA MARCELA CARDONA

Sentencia Anticipada Radicado 2017-00932-00 Cédigo: F-ITA-G-02 Version: 02

335




10

JARAMILLO habita el inmueble con su coényuge y sus dos hijos.
Adicionalmente, en las fotografias obrantes a folio 18, se evidencia que fue el
sefior ROBINSON SEPULVEDA MONTOYA quien realizé construcciones en
el bien inmueble, a lo que se suman las facturas de venta de todos los

materiales utilizados en dichas construcciones (Fls. 18 a 63).

Ademas, con la demanda fueron aportadas las facturas con los
correspondientes comprobantes de page de servicios publicos domiciliarios,
telecomunicaciones e impuesto predial del bien inmueble desde el afio 2003
(Fls. 64 a 255), pagos que han sido asumidos en su totalidad por la

demandante y su céonyuge.

Estos medios probatorios constituyen prueba cierta y suficiente para tener
por acreditada la aprehensién material y el animo de sefior y duefio en la
demandante y su conyuge, como elementos esenciales a la posesion
material sobre cosa determinada, y que es, a la vez, presupuesto sine gua

non de la prescripcion extraordinaria.

Es asi que las pruebas previamente resefiadas, dejan en claro que la sefiora
LINA MARCELA CARDONA JARAMILLO y su cényuge ROBINSON
SEPULVEDA MONTOYA han vivido en el inmueble desde hace mas de 10
afios —afirmacién que no fue desvirtuada por la parte demandada -, y que se
deduce a partir de la fecha en que fue asumido el pago de los servicios
publicos domiciliarios e impuesto predial, y que ademas han realizado

mejoras en el mismo.

Queda, en consecuencia, suficientemente probado el supuesto esencial a la
prescripcion, como es la posesion material que ta demandante ha ejercido
sobre el bien inmueble en cuestion, con animo de sefior y duefio, que se ha
exteriorizado en actos materiales, y que adquirid sin violencia ni
clandestinidad, sin que la misma le haya sido disputada, o haya tenido

interrupcion alguna.

Se satisface asimismo el presupuesto que atafie al tiempo de posesion

exigido legalmente para que pueda ganarse el dominio de bienes inmuebles
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por el medo de la prescripcidn adquisitiva extraordinaria, de tal modo que

para la fecha de presentacion de la demanda ya se habian cumplido.

Fuerza es concluir, entonces, que estan dados todos los presupuestos
axioldgicos que legal y jurisprudencialmente se exigen para la prosperidad de
la prescripcién adquisitiva extraordinaria y, en consecuencia, se acogera la
pretension declarativa de dominio y se ordenara inscribir la sentencia ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ~Zona Sur- en el
folio de matricula inmabiliaria respectivo. Ahora bien, teniendo en cuenta lo
dispuesto en el paragrafo del articulo 2° de la Ley 1561 de 2012, y que la
sociedad conyugal entre la sefiora LINA MARCELA CARDONA JARAMILLO
y el sefior ROBINSON SEPULVEDA MONTOYA se encuentra vigente, segun
se desprende de la copia auténtica de registro civil de matrimonio obrante a

folio 265, la presente sentencia sera proferida a favor de ambos cényuges.
DECISION:

Por lo expuesto, el JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
DE ITAGUI, administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y
por autoridad de la Ley,

FALLA:

PRIMERO: DECLARAR que la sefora LINA MARCELA CARDONA
JARAMILLO y el sefior ROBINSON SEPULVEDA MONTOYA, han adquirido

por el modo de la prescripcion adquisitiva extraordinaria, el dominio del bien

inmueble distinguido con el nimero 61-58 de la calle nimero 36 de Itagiii y
cuyos linderos son los siguientes: Por ef frente o Sur, en dos metros con
treinta y tres centimetros (2.33) con la carretera a San Antonio de Prado, hoy
calle treinta y seis (36); por la parte de atras o norte, en cinco metros con
noventa y dos centimetros (5.92) con propiedad de Martin Restrepo; por el
costado izquierdo entrando en veinticinco metros (25.00) con propiedad de
Oscar Javier Cardona, y por el costado derecho entrando en veinticinco
metros (25.00) con propiedad de la sefiora Fanny Marin Marin, e identificado
con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-275560, y cuya area es de
59,64 m2,
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SEGUNDO: ORDENAR el levantamiento de la medida de inscripciéon de
demanda que pesa sobre el bien inmueble distinguido con folio de matricula

inmobiliaria No. 001-275560. Por Secretaria oficiese informando al respecto.

TERCERO: ORDENAR al Registrador de Instrumentos Pulblicos de la zona
sur de Medellin, que proceda a [a inscripcion de esta sentencia declarativa en
el folio de matricula inmobiliaria No. 001-275560. Oficiese por la Secretaria

para que proceda de conformidad.

CUARTO: Se condena en costas a la parte demandada, y se fija como

agencias en derecho la suma de $877.000.

NOTIFIQUESE,

o

A =4 (
\_ CAROLINA GONZALEZ RAMIREZ -

JUEZ

L CERTIFIGO

Que este auto fue notificado por ESTADOS N° 03) fijado

hoy 7 JUN alas 800 AM. enla
Secretaria del Juzgade Segundo Civil Municipal de Omlidad de

Itagiii, Ant
} .LIM{.@mMoC _

Lina Marcela Giraldo Catafio
Secrefaria
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