Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL ITAGUI
E. S. D.

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA Y RECONVENCION

REFERENCIA: PROCESO DE DECLARACION DE PERTENENCIA, RADICADO
N°2018 -01350-00

DEMANDANTE: MARIA VICTORIA LOPERA CARDENAS Y OTROS.

DEMANDADOS: HEREDEROS INDETERMINADOS DE {SABELINA RAMIREZ
CARDONA Y OTROS.

UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA, abogado titulado y en ejercicio,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 71.785.737 de Medellin y Tarjeta
Profesional No. 301.504 del C.S de la J., obrando en nombre y representacion de,
JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO, también mayor de edad identificado con
cedula de ciudadania No.1.036.620.393, domiciliade en el municipio de ltagli
(Antioguia), Segun poder conferido, con todo respeto me dirijo a su despacho para
contestar demanda de Pertenencia promovida por la sefiora, MARIA VICTORIA
LOPERA CARDENAS y ofros.

FRENTE A LOS HECHOS

PRIMERO: No me consta, pues no es posible determinar que la promesa de
compraventa de la losa la haya realizado el sefior HUMBERTO OSORIO por
intermedio de su hermana EUCARIS DE JESUS OSORIO MESA, dado gue no fue
aportado un poder especial otorgado por aquel a esta que acreditara dicha situacion,
por lo tanto, no es posible afirmar que entre la sefiora ISABELINA RAMIREZ v el
sefior HUMBERTO OSORIQ fue realizada una promesa de compraventa sobre la
losa del inmueble objeto del presente litigio. Ademas los demandantes nunca
habitaron la losa (Segundo piso) del inmueble de matricula inmobiliaria N° 001-
477837 de la O.R.1.P de Medellin zona sur.

SEGUNDO: No es cierto, pues no tenemos prueba alguna que permita inferir que
la sefiora ISABELINA recibié algin dinero por parte del sefior HUMBERTO DE
JESUS OSORIO, mucho menos la posesidn material del inmueble pues para esa
fecha la sefiora ISABELINA con su hija, LILIANA JANETH, vivian en el primer piso
de la casa y su hijo de crianza en el segundo piso con su familia y no sabemos a
qué posesion material se refieren los accionantes, ademas estos se contradicen al
expresar que desde el 21 de junio de 1994 el sefior Humberto asumi6 las
obligaciones propias del promitente comprador y la posesién material del bien objeto
de este litigio, pero mas adelante en el hecho décimo primero manifiestan que para
el mes de noviembre del aiio 2003 se le solicito a LLILIANA JANETH HOYOS, la



entrega del primer piso del inmueble ubicado en la calle 69 No.57-67 del municipic
de ltagui, realizando la supuesta entrega del mismo el 5 de noviembre de
2003,encontrandonos con una diferencia de 9 afios desde la supuesta posesidn
material hasta la presunta entrega, dejando esto grandes dudas al respecto.

TERCERO: Es cierto
CUARTO: Es cierto
QUINTO: Es cierto

SEXTO: No es cierto, pues los herederos manifiestan, que el sefior HUMBERTO
DE JESUS OSORIO ofrecié pagar al sefior FRANCISCO DE LEON RESTREPO la
acreencia reclamada en el proceso ejecutivo, que a lo sumo era para subrogarse en
los derechos del acreedor, pero nunca se acordd que por este pago lo herederos le
entregarian el inmueble al sefior HUMBERTO OSORIO, asi como tampoco este
ejercio actos para reclamar de la sefiora ISABELINA la acreencia en que se subrogd
y de hecho, este acuerdo no tiene la vocacién de ser traslaticio de dominio como o
quiere indicar la parte demandante y para la cual, no existe prueba que sustente
dicho acuerdo.

SEPTIMO: Parcialmente cierto, pues los herederos de la sefiora isabelina
manifiestan que, si se realizé un acuerdo de pago con la apoderada del sefior
FRANCISCO LEON RESTREPQ, pero que no se acordd que por este pago se le
entregaria &l inmueble.

OCTAVQ: CIERTO

NOVENA: Parcialmente cierto, pues LILIANA JANETH, siempre vivid con su madre
la sefora ISABELINA RAMIREZ en el primer piso del inmueble y hasta mucho
tiempo después de su muerte, posteriormente se ubico en el segundo piso de la
casa y en la actualidad adn vive en él, pues ella es allegada de mi poderdante el
sefior JEISON SANCHEZ, por causa de la coaccién sjercida por el sefior
HUMBERTQ, tomo la decision de ubicarse en la segunda planta del inmueble.

DECIMA: No es cierto, pues vuelven a ¢aer en contradiccion los demandantes, en
varios hechos expresan que le solicitaron a la sefiora LILIANA JANETH HOYQOS, la
entrega del inmueble en el afio 2003 pero en este hecho manifiestan que empezaron
a vivir en el inmueble en el afio 2000, situacion que es absolutamente falsa pues
elios mismos reconocen que solo hasta el afio 2003 se les realizo la presunta
entrega del primer piso.

DECIMO PRIMERA: No es cierto, manifiesta la sefiora LILIANA JANETH HOYOS,
quien para el presente proceso fungira como testigo, que el seiior HUMBERTO DE
JESUS OSORIO, la coacciono y para que no se quedara en la calle, le dijo que se
ubicara en el segundo piso de la misma propiedad, también es claro que el sefor
HUMBERTO, nunca acudié a las autoridades competentes para hacer valer el
supuesto derecho que presumia sobre el bien.

DECIMO SEGUNDO: No es cierto, pues el sefior HUMBERTO OSORIO, nunca tuvo
la propiedad del bien, toda vez que no existe titulo traslaticio de dominio valido, asf
como tampoco registro de la posesion en fa oficina de instrumentos publicos,
ademas, debe tenerse en cuenta que los herederos de la sefiora Isabelina Ramirez



se encontraban amparados bajo el fendmeno de la posesion legal de la herencia
desde la muerte de la causante Isabelina Ramirez, en virtud de ello, el patrimonio
de la causante se radicé exclusivamente en cabeza de los herederos y de ninguna
forma en cabeza del sefior HUMBERTO OSORIQ, por lo tanto, no es cierto que este
ultimo autorizara a los herederos y en especial a la sefiora Liliana Yaneth Hoyos a
residir en el segundo piso de la propiedad, dado que este no era propietario y antes
al contrario fueron los herederos quienes bajo coaccién de! sefior HUMBERTO
OSORIO permitieron la estancia de este en el primer piso.

DECIMO TERCERO: Parciaimente cierto, dado que si bien el sefior HUMBERTO
OSORIO realizd algunas mejoras correspondientes al primer piso de la edificacién
reclamada en el presente proceso, es igualmente cierto que los herederos realizaron
mejoras al segundo piso de la misma edificacion.

DECIMO CUARTO: Parcialmente cierto, si bien los demandantes cuentan con
algunos de los recibos de pago del impuesto predial del inmueble, es importante
tener en cuenta el testimonio de ia sefiora HELI JOHANA ARIAS ACOSTA, donde
afirma que el pago de los impuestos era realizado entre los herederos de la causante
ISABELINA RAMIREZ y el sefior HUMBERTO OSORIO, de igual forma, debe
tenerse como prueba de esto, que la sefiora HEL1 JOHANA ARIAS ACOSTA fungié
como deudor solidario en el acuerdo de pago del impuesto predial

Referenciado en el folioc 51 del expediente, aportado como prueba de la parte
demandante,

DECIMO QUINTO: Parcialmente cierto, toda vez que en el inmueble objeto del litigio
existen 4 unidades habitacionales (apartamentos), dos en el primer piso y dos en el
segundo piso, en una de las unidades habitacionales del segundo piso es habitado
por la sefiora LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ y el otro esta rentado y del cual
se lucra el sefior JEISON SANCHEZ, propietario del inmueble.

DECIMO SEXTO: Es cierto, el sefior HUMBERTO OSORIO fallecid segin el
certificado de defuncidn aportado.,

DECIMOS SEPTIMO: No es cierto, toda vez que los herederos de la sefiora
ISABELINA RAMIREZ en especial la sefiora LILIANA HOYOS RAMIREZ era
reconocida como la propietaria del inmueble luego del fallecimiento de la causante
ISABELINA RAMIREZ, tanto es asi, que lo herederos fungiendo como poseedores
legales de la herencia, entiéndase del inmueble, procedieron al venta de sus
derechos herenciales al sefor JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELQO mediante
escritura publica N° 1808 del 25 de octubre de 2018 de |a notaria primera del circulo
de ltagii, previd a la presentacién de esta demanda, indicando con ello que los
herederos nunca se desprendieron del inmueble y siempre estuvieron en posesion
legal de la herencia y de los bienes que ella conformaba

DECIMO OCTAVO: Parcialmente cierto, la familia Osorio Lopera, es consiente que
el inmueble no esta sometido al régimen de propiedad horizontal, por esta razén
seria imposible solicitar la pertenencia del primer pisc ya que estamos frente a una
unidad juridica y declarar la pertenencia del primer piso, seria declarar la
pertenencia de todo el bien, tanto del primero como del segundo, como es
expresado en la sentencia de referencia, La corte suprema de justicia en sentencia,
STC 12011-2019 radicado numero 54001-22-13-000-2019-0048-02, se pronuncia
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en lo siguiente “Al respecto es dable anotar que el reglamento de propiedad
horizontal se torna fundamental para identificar a los predios a usucapir, cuando la
edificacion en la que se encuentran tiene dos plantas o mas y estas se ubican en el
segundo piso o en algin otro superior, ya que en dicho caso y de cara al predio de
mayor extension, es imposible establecer qué porcentaje o parte del terreno ocupan
los bienes a usucapir, es decir que derecho o porcentaje de la totalidad del predio
le corresponde a cada propietario pues se trata de una unidad juridica, de ahi que
sean imprescriptibles los bienes no sometidos al referido régimen

DECIMO NOVENO: No es cierto, ya que los que ejercian la posesion legal del
inmueble eran los herederos de la causante la sefiora |ISABELINA RAMIREZ
CARDONA.

FRENTE A LAS PRETENSIONES:

1°Que se niegue sefior juez, toda vez que los accionantes no cumplen con los
criterios establecidos por la norma, pues es un requisito que la posesion sea publica,
pacifica e ininterrumpida, presupuestos que en el caso no se cumplieron, pues los
herederos de la sefiora ISABELINA, siempre estuvieron en posesion legal de la
herencia y del inmueble, ademas el sefior HUMBERTO DE JESUS OSORIO,
mediante artimafias y coacciones logro instalarse en la primera planta del inmueble,
pues supuestamente por intermedio de su hermana realizo una promesa de
compraventa de la losa que sirve de cubierta del inmueble en cuestion con algunas
mejoras construidas en la misma, promesa que no podemos determinar si en algin
momento fue efectiva por no ser el, quien realmente realizo el supuesto negocio,
ademas si la promesa de venta fue por la losa, porque nunca fue habitada por él ni
por su hermana, pero los herederos de la sefiora ISABELINA nunca perdieron el
dominic de esta y también es expresado en el escrito por ellos presentado, que |a
sefiora LILIANA JANETH HOYOS, nunca se desligo del inmueble, siempre vivid en
la primera planta y en la actualidad en la construccion de la segunda planta,
ratificando esto el dominio ejercido por los herederos de la sefiora ISABELINA
RAMIREZ CARDONA.

2° Ruego sefior juez se niegue, ya que uno de los requisitos mas importantes en
estos procesos y es reiterado en la norma es la identificacion plena del bien que se
pretende usucapir y en el caso gue nos ocupa es imposible identificar lo que se
pretende adquirir por prescripcion adquisitiva, los accionantes manifiestan que se
les declare como los propietarios del primer piso del inmueble y ademas finalizan
diciendo, con todas sus mejoras y anexidades, queriendo decir esto que se les
declare propietarios de todo el edificio, pues si estamos frente a un bien inmueble
que se compone de dos plantas que no estd sometido a régimen de propiedad
horizontal, cuenta con una sola matricula inmobiliaria pues estamos hablando de
una unidad juridica, de la cual es mi poderdante el sefior JEISON ANDRES
SANCHEZ AGUDELGO, el propietario actual del bien inmueble como es probado con
el certificado de libertad y tradicidn presentado con este escrito, también es
necesario advertir gue en la segunda planta se encuentran dos apartamentos los
cuales el sefor JEISON los tiene rentados, demostrando esto la explotacion
econdmica del bien, siendo asi, no podriamos identificar plenamente el bien que
se pretende adquirir por los accionantes.

La corte suprema de justicia en sentencia, STC 12011-2019 radicado numero
54001-22-13-000-2019-0048-02, se pronuncia en lo siguiente “Al respecto es dable



anotar que el reglamento de propiedad horizontal se torna fundamental para
identificar a 10s predios a usucapir, cuando la edificacion en la que se encuentran
tiene dos plantas o mas y estas se ubican en el segundo piso o en algin otro
superior, ya que en dicho caso y de cara al predio de mayor extension, es imposible
establecer qué porcentaje o parte del terreno ocupan los bienes a usucapir, es decir
que derecho o porcentaje de la totalidad del predio le corresponde a cada propietario
pues se trata de una unidad juridica, de ahi que sean imprescriptibles los bienes no
sometidos al referido régimen.

Sentencia STC 13555-2018 Radicado numero 11001.02-03000.2018-03065-000
“(...) [E]l procedimiento y requisitos para someter un bien inmueble a régimen de
propiedad horizontal se encuentran establecidos iegalmente, debiendo los
copropietarios del mismo someterse a éstos, y en este caso, tal como lo refiere la
misma actora en €l libelo genitor el bien no ha sido objeto de dicho régimen, por lo
que su construccién total, conformada por dos pisos, ain continia siendo
juridicamente un solo bien, a pesar de que cuente con ingresos independientes para
cada planta, y es precisamente por ello que sdlo cuenta con un folio de matricula
inmobiliaria (...)".

3° Que se desestime, pues en este momento el propietario del bien es el sefior
JEISON ANDRES SANCHEZ tal y como lo prueba el certificado de libertad v
tradicion aportado en este mismo escrito y no la sefiora ISABELINA RAMIREZ
CARDONA, por este motivo no daria lugar a dicha pretension.

4° Solicito sea negada esta pretensién pues sefior juez por los argumentos
expuestos, no seria légico dar la titularidad de un bien a quienes no cumplen con
los presupuestos necesarios para ostentar dicha titularidad.

5° Me opongo rotundamente y manifiesto que sea usted serior juez como director
del proceso, quien determine a que parte le tocara sufragar las costas y agencias
en derecho derivados de este proceso.

EXCEPCIONES DE FONDO

Sefior juez, como excepcion propongo, la imposibilidad de identificar el bien que se
pretende usucapir, ya que el bien inmueble objeto de este litigic no esta sometido
al regimen de propiedad horizontal, tratandose de un bien que esta conformado por
dos plantas primer piso y segundo, pero que cuenta con una sola matricula
inmobiliaria, es decir una unidad juridica, al declararse favorablemente las
pretensiones solicitadas por los accionantes, se les estaria dando la pertenencia de
todo el bien, afectandc y poniendo en grave riesgo la seguridad juridica de mi
poderdante, quien tiene a titularidad de!l bien actualmente y ejerce como tal, ademas
recibe la renta de los apartamentos ubicados en el segundo piso, el cual de buena
fe, compro los derechos hereditarios a los hijos de la sefiora isabelina, quienes
desde el fallecimiento de su madre siempre ejercieron la posesién legal de la
herencia y la del bien inmueble, lo anterior es probado como consta en la escritura
publica 1.808 del 25 de octubre de 2018 en la notaria primera del circulo notarial de
ltagiii, ademas adelanto tode el trAmite correspondiente de sucesion en la cual se
le adjudica el 100% de! bien como consta en la escritura pablica,828 det 13 de mayo
de 2019 de la notaria primera del circulo de Itagli registrada en la oficina de
instrumentos publicos zona sur.



Como referencia a la excepcién propuesta quiero referenciar las siguientes
sentencias:;

La corte suprema de justicia en sentencia, STC 12011-2019 radicado namero
54001-22-13-000-2019-0048-02, se pronuncia en lo siguiente “Al respecto es dable
anotar que el reglamento de propiedad horizontal se torna fundamental para
identificar a los predios a usucapir, cuando la edificacién en la que se encuentran
tiene dos plantas 0 mas y estas se ubican en el segundo piso 0 en algun otro
superior, ya que en dicho caso y de cara al predic de mayor extension, es imposible
establecer qué porcentaje o parte del terreno ocupan los bienes a usucapir, es decir
que derecho o porcentaje de la totalidad del predio le corresponde a cada propietario
pues se trata de una unidad juridica, de ahi que sean imprescriptibles los bienes no
sometidos al referido régimen.”

Sentencia STC 13555-2018 Radicade numero 11001.02-03000.2018-03065-000
“(...) [E]l procedimiento y requisitos para someter un bien inmueble a régimen de
propiedad horizontal se encuentran establecidos legalmente, debiendo los
copropietarios del mismo someterse a éstos, y en este caso, tal como lo refiere la
misma actora en el libelo genitor el bien no ha sido objeto de dicho régimen, por lo
que su consfruccion total, conformada por dos pisos, aun continda siendo
juridicamente un solo bien, a pesar de que cuente con ingresos independientes para
cada pianta, y es precisamente por ello que sdlo cuenta con un folio de matricula
inmobiliaria (...)".

PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE: Sirvase sefior Juez cordenar a la demandante
MARIA VICTORIA LOPERA CARDENAS, que comparezca a su despacho con el
fin de responder el interrogatorio de parte que el suscrito formulara en audiencia.

DOCUMENTALES:

Copia de escritura publica No.1.808 del 25 de octubre de 2018
Copia de escritura ptblica No. 828 del 13 de mayo de 2019
Certificados de fradicion y libertad de 20 anos

Copia de servicios publicos del inmueble

Copia de recibos de pago del impuesto predial

Testimoniales:

Ruego sefior juez se cite como testigo a los sefiores(a):
LILIANA JANETH HOYOS RAMIREZ

C.C 1.036.620.393

Para que rinda testimonio de los hechos narrados, de los cuales tiene conocimiento
de primera mano pues es una de las herederas de la sefiora isabelina y segun los
accionantes con quien se celebraron algunos acuerdos.

JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ



C.C6.788.678

Para rendir testimonio de los hechos narrados en la contestacion del proceso es un
heredero y vendedor de los derechos herenciales de la sefiora Isabelina Ramirez.

JOHANA ARIAS ACOSTA
C.C 32.353.867

En razén de que vivid en uno de los apartamentos vy figura como deudor solidario
en los acuerdos de pago del impuesto predial, realizados por la sefiora isabelina.

VICTOR HERNANDO SANCHEZ RAMIREZ
C.C 70.510.580

Para rendir testimonio sobre, las mejoras y reformas realizadas por los herederos
en el inmueble objeto de este litigio ya que fue el encargado de las mismas

INSPECCION JUDICIAL:

Solicito ordenar esta diligencia, fijando fecha y hora para tal efecto, si es del caso
con intervencion de peritos, sobre el inmueble en cuestién para comprobar: los
linderos, las construcciones y mejoras, la antigledad de las mismas, el hecho de la
posesion y demas.

FUNDAMENTOS DE BERECHO

La sefiora MARIA VICTORIA LOPERA CARDENAS e HIJOS, interpusieron la
accion de declaracion pertenencia amparados en el articulo 2512 y siguientes del
codigo civil Colombiane, buscando a su favor la declaracién de [a prescripcin
adquisitiva del bien inmueble de matricula inmobiliaria N° 001-477837 de la O.R.I.LP
de Medellin zona sur, en las pretensiones de la demanda, esbozan su intencion de
que sea declarada la pertenencia del primer piso con sus mejoras y anexidades, sin
poner de presente al juez que en dicho inmueble existe una edificacién de dos pisos,
donde en el segundo piso cohabitan la sefora LILIANA HOYOS RAMIREZ y un
arrendatario a quien el sefior JEISON SANCHEZ arrend6 el inmueble, frente a la
situacion que se presenta, la Honorable Corte Suprema de Justicia en sentencia
STC13555-2018 Radicacion n.® 11001-02-03-000-2018-03065-00 realizd el estudio
de una accion de tutela en contra de una providencia judicial proferida por la Sala
Civil del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Medellin, donde el érgano de cierre
compartid la apreciacion del Tribunal Superior en el sentido de que estan apoyadas
en una apreciacion prudente de las pruebas adosadas y de la normatividad y
jurisprudencia aplicable. Conforme a las explicaciones del tribunal, al no acreditarse
que el bien objeto del litigio estaba bajo el régimen de propiedad horizontal,
resultaba inviable pretender su prescripcion; y con todo, al estar probado el
reconocimiento de la explotacidon econdmica ejercido respecto del predio por otro
comunero, tampoco podia declararse la usucapidn de una parie de éste. de igual
forma, la sentencia STC 12011-2019 radicado numero 54001-22-13-000-2019-



0048-02, se pronuncia en lo siguiente “Al respecto es dable anotar que el
reglamento de propiedad horizontal se toa fundamental para identificar a los
predios a usucapir, cuando la edificacidn en la que se encuentran tiene dos plantas
0 mas y estas se ubican en el segundo piso o en algin ofro superior, ya que en
dicho caso y de cara al predio de mayor extension, es imposible establecer qué
porcentaje o parte del terreno ocupan los bienes a usucapir, es decir que derecho o
porcentaje de la totalidad del predio le corresponde a cada propietario pues se trata
de una unidad juridica, de ahi que sean imprescriptibles los bienes no sometidos al
referido régimen. En este orden de ideas se entiende la posicion de la corporacion,
en el sentido que no puede un comunero apropiarse de una unidad juridica
desconociendo los derechos de los demas comuneros y menos del propietario y
mas cuando no es posible determinar sobre cual bien se pretende la usucapion,
como es el caso que nos convoca, donde dicen pretender la usucapion del primer
piso obviando el principic de que los accesorio sigue la surte de lo principal,
desconociendo asi otros derechos. y como indicé la corte en el reciente fallo, los
bienes donde se ubiquen dos ¢ mas pisos y no sea sometido al régimen de
propiedad horizontal se tornan imprescriptibles al no ser posible establecer qué
porcentaje del terreno ocupan los bienes a usucapir. De ahi entonces, que el fallador
en el presente proceso, debera dar aplicacién a lo preceptuado en el inciso 2° del
numeral 4° del articulo 375 del C.G.P, esto es, el juez rechazara de plano la
demanda o declarara la terminacién anticipada del proceso, cuando advierta que la
pretension de declaracion de pertenencia recae sobre bienes de uso pablico, bienes
fiscales, bienes fiscales adjudicables o baldios, cualquier otro tipo de bien
imprescriptible o de propiedad de alguna entidad de derecho pablico. Por lo
anterior, 1as pretensiones no estan lamadas a prosperar debido a que no es posible
identificar que bien se pretende usucapir.

ANEXOS

Me permito anexar los documentos relacionados en el acapite de las pruebas:

Escritura publica No.1.808 del 25 de octubre de 2018
Copia de escritura publica No. 828 del 13 de mayo de 2019
Certificados de tradicion y libertad de 20 afios

Copia de servicios publicos del inmueble

Copia de recibos de pago del impuesto predial

UBER
C.C71785737
. T.P No. 30.504 del conssjo superior de la judicatura.



NOTIFICACIONES
CALLE 9 SUR No.79 C 151

Correo electronico uber.quintanaco@gmail.com
Cel. 3192762554
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ESCR\URA PUBLICA.
No: 1.808 NUMERO: MIL OCHOC!ENTOS OCHO'"
FECHA DE OTORGAMIENTO VEINTICINCO (25) 'DE OCTUBRE DE DG
DIECIOCHO (2013)
ACTO: COMPRAVENTA DE DERECHOS HEREDITARIOS VINCUL
CUANTIA: $44/5
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DIRECCION: CALLE 69 NUMERO 57-67 DEL MUNICIPIO D "’JTAG;U IA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA. \fi;:_f:g;g
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S) 001 477837
CEDULA CATASTRAL: 3601001058000600038000000000
VENDEDORES:
JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ .........ccoovvviiiiiniiiinnnninnnne C.C. 6.788.678
£ @ | LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ ...oocccomvnrmmmmrssmnsssssssse C.C. 42.764.266
JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ............cccccosccsivicesiiiasivian C.C. 8.353.641
COMPRADOR:
JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO ..........cccccciniennnn. C.C.1.036.620.393
NOTARIA PRIMERA DEL CiRCULO DE ITAGUI
En el municipio/ltagui, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a los
veinticinco (25) dias del mes de octubre del afio dos mil dieciocho (2018), ante el
despacho de la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI, quien es Notaria
Titular la Doctora SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEZ, nombrada mediante el
Decreto 2.136 del 22 de diciembre de 2016, emanado del Ministerio de Justicia y
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del Derecho, se otorgo escritura publica que se rige por los siguientes términos: ---
Comparecen, los sefores, JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, varon, mayor'

de edad, domiciliado en el Municipio de. ltagii, identificado con la cédula de

10741GUCAMGGAATa

-11-18

17-08-18

ciudadania nimero 6.788.678, de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente; LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ, mujer, mayor de edad, domiciliada
en el Municipio de Itagii, identificada con la cédula de ciudadania numero
42.764.266, de estado civil soltera y sin union marital de hecho y JAMES
ALBERTO RESTREPO RAMIREZ, varén, mayor de edad, domiciliado en el
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Municipio, de Itagii, identificado con la cédula de ciudadania nomero 8: 353 641, de
estado cml casado con sociedad conyugal vigente, quienes actian en su proplo

nombre e interés y en adelante se denominaran los Vendedores o parte

Vendedora, y ademds, comparece; el sefior JEISON ANDRES SANCHEZ\. '

AGUDELOQ, varon, mayor de edad, domiciliado en el Municipio de Itagiii,

identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.036.620.393, de estado civil

" soltero con unién marital de hecho, y quien obra en su propio nombre e interés,

y en adelante se denominara el Comprador o parte Compradora, y manifestaron:
PRIMERO: Que por el presente instrumento publico JESUS ORLANDO HOYOS
RAMIREZ, LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO
RESTREPO RAMIREZ, de las condiciones civiies y personales antes anotadas,
transfieren a titulo de compraventa en: favor de JEISON ANDRES SANCHEZ
AGUDELO, de las condiciones civiles Y. pérsdnéles"antes sefialadas, todos los
derechos y acciones hereditarias éf'-_titulo éingular, que les correspondan o
puedan corresponder en el procesdrde -sucesic’;h de su madre, la sefiora
ISABELINA RAMIREZ CARDONA, qu;en fallecié en la ciudad de Medellin
{Antioquia), el dia once (11) de nov:embre de 1996; el lugar donde tuvo su
¢itimo domicilio era la ciudad de ltagii (Antloqma), y guien en vida de identificaba
con la cédula de ciudadania nimero 29.79?.1‘08; derechos que se vinculan unica v

exclusivamente al siguiente(?) bien{es) i'nmueible(es): > |
CALLE 69 NUMERO 57-67 DEL MUNICIPIO DE ITAGUI, DEPARTAMENTO DE
ANTIOQUIA. Ifote de terreno, con casa de habitacion, mejoras, dependencias y
anexidades, situado en el Municipio de ltagili, paraje Guayabal, Barrio El Bosque y
que linda y demas especificaciones asi: Por el Frente, con la Calle sesenta y
nueve (69); por la parte de Atras y sus Dos Costados, con predio del vendedor
German Betancur Acosta. Este inmuebile tiene siete varas (es decir, 5.60 Mtrs.) de

frente, por veinte varas (es decir, 16.00 Mtrs.) de centro.
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S}) NUMERO(S): 001-477837.
CEDULA CATASTRAL: 3601001658000600038000000000.
Los linderos y demas especificaciones, tomados textualmente del Titulo de

Adquisician.
SEGUNDO: Que la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA, adquirié el

Papel notavial para voo exclugivo e In eaceituren pithiicn - Wo Hewe coslo para el wsooeio
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el(los) folio(s) de matricula(s) mmoblllarla(s) numero(s) 001-477837.

TERCERO: Que no tiene(n) vendido(s), enajenado(s), ni empefado(s

/ Q ‘}‘ "f""’:";{r!
fen, com’o

otra persona lo que vende(n) lo cual garantlza(n) libre de todo gra

NOT ARI;’!
S wguer

pa—— =
por este instrumento se venden, es la suma de CUARENTA Y CUATRO
MILLONES QUINIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($44'522.734.00.), cantidad que los

vendedores declaran tener recibida de manos del comprador, en su totalidad y a

entera satisfaccion en esta fecha.

QUINTO: Que desde el dia de hoy los vendedores le hacen entrega simbdlica de
los derechos hereditarios objeto de este contrato, al comprador, sin reserva ni
limitacion alguna.
SEXTO: Que LOS VENDEDORES, declaran que los derechos y acciones a titulo

singular de que trata la presente compraventa, no los ha enajenado antes a

persona alguna y se hallan libres de todo gravamen, pleito pendiente, embargo
judicial, y condiciones resolutorias, y que responden en su calidad de hijos de la
causante ISABELINA RAMIREZ CARDONA vy se obligan a salir al saneamiento
de esta compraventa en todos los casos de ley. Asi mismo autorizan
expresamente al COMPRADOR de los DERECHOS Y ACCIONES A TIiTULO
SINGULAR, para que haga parte en el respectivo tramite de sucesion, en tal
calidad.
En este estado comparece, el sefior JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO, de
las condiciones civiles y personales antes indicadas, quien obra en su propio

nombre e interés y manifiesta: Que acepta esta escritura y consecuencialmente la

compraventa de los derechos y acciones hereditarios a titulo singular, en ella

contenida a su favor, por estar a su satisfaccion, y gue los da por recibidos
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‘igualmente en forma simbélica.

_ ‘Se protocolizan los siguientes documentos: 1.~ Copia autentica del ReQiSt_ro civil
* de defuncién de ISABELINA RAMIREZ CARDONA, expedido por la Notdria 16

del Circulo de Medellin; 2.- Copias auténticas de los Registros Civiles de.
Nacimiento de JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, expedido por la Notaria
Quinta del Circulo de Medellin; LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ, expedido

" por la Notaria Primera del Circulo de Itagii; JAMES ALBERTO RESTREPO
RAMIREZ, expedido por la Registraduria Municipal del Estado Civil de Anserma

(Caldas); 4.- Copias fotostaticas de los documentos de identificacion personai de
JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ;
JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ y JEISON ANDRES SANCHEZ
AGUDELO. —
LA NOTARIA ADVIERTE QUE EL{LOS) VENDEDORES(S) NO ESTA(N)
TRANSFIRIENDO EL DOMINIO DE _-LA’_.--.PROPIEDAD DEL INMUEBLE SINO
SOLO LOS DERECHOS Y ACCIONES QUE ' LE(S) PUEDA(N)
CORRESPONDER EN LA SUCESION A_QUI REFERIDA Y SI ES VOLUNTAD DE
LOS INTERESADOS INSCRIBIR EL'_' ‘PRESEN_TE INSTRUMENTO EN LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
CORRESPONDIENTE, SERIA COMO TRADICION DE COSA AJENA Y CON
FINES DE PUBLICITACION. i
COMPROBANTES FISCALES: Presentaron paz y salvo(s) de impuesto predial
unificado y contribucién de valorizacién nimero(s) 37253 y 07739, expedido(s) a
nombre de ISABELINA RAMIREZ CARDONA, con identificacion numero

29.797.108, expedido(s) el 11/10/2018, valido(s) hasta el 31112!2018,/expedidos _

por LA SUBSECRETARIA DE GESTION DE RENTAS MUNICIPALES DE
ITAGUI - ANTIOQUIA.
CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 3601001058000600038000000000, ~--~-rrnn----=---
MATRICULA INMOBILIARIA: 001-77337./
AVALUO TOTAL: $44.522.734.00.
DERECHO: 100%. ;
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. ..o,

1. Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus

Papel notarial parn nao exchiooiun e Ly pocritura piblics - No fiene cosbo paen 2l ustario
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las informaciones consignadas en el presente instrumento son CORR

que en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de

Ny f
T

las declaraciones de los interesados... ...........cccevvnnnnn. L
2. La presente escritura publica FUE LEIDA EN SU TOTALID

comparecientes, quienes la encontraron conforme a su conocimiento y

.

I

B peHABYT

\ 'lggta'dmym
por NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, le impx )
aprobacion y proceden a firmarla, declarando los comparecientes estar advertidos
de que CUALQUIER ERROR NO CORREGIDO en esta escritura publica antes de
ser firmada, da lugar A UNA ESCRITURA PUBLICA ACLARATORIA que conlleva
NUEVOS GASTOS PARA LOS COMPARECIENTES, conforme lo estab-lece el
articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo anterior se dan por entendido

y firman en constancia.

3. A los otorgantes se les ADVIRTIO, presentar esta escritura para su Registro
en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de

retardo.

7
Extendide/ en las hojas de papel nUmeros:‘AaOS47416éf1f 05474(642/ 054741643/
054741644
DERECHOS NOTARIALES $ 152.673 --
GASTOS GENERALES $ 40.800
RETENCION EN LA FUENTE $ 445.227
RECAUDO FONDO CUENTA ESPECIAL DE LA SNR $ 8.800
RECAUDO SUPERNOTARIADO Y REGISTRO $ 8.800
Segun Resolucién 858 del 31 de enero de 2018 del Supernotariado.
PAGO POR IVA 19% $ 36.760

Segun Ley 633 del 29 de diciembre de 2.000 articulo 468 del Estatuto Tributario.---

a ONZALEZ GEL

T
\ .
........... T M‘_ i
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Los otorgantes leyeron el presente instrumento y lo aprobaron por hallarlo
conforme a los datos presentados, firman ante mi, LA NOTARIA QUE DOY FE.—-

,\, JESUS éﬂ ANDO OYOS RAMIREZ

CC.#57BLLPS Huella Indice Derecho
: Direccion,~gq .S/ 49 72 7.@//7.

Municipio: < /{0

Teléfono fijo o celular; 32Y ¢BO0S $s”

Actividad econémica: .. é‘/f%‘é ¢ O

Estado Civil; £#5440 |

E-mail:

"ﬁl‘ ‘€.0Lf110~ U{O"\e\i \ \ O n
LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ ey
cc # dzPeurel. " Huella ndice Derecho
Direccion: Cotle Gq & 54- 6% - el G“"-"‘(O‘O ©.

Municipio: T 403G U

Teléfono fijo o celular: 2 €¢ XA J O,
Actividad econdémica: £ p\e ado, )
Estado Civik. Solle o,

E-mail: -

47

JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ
CC. # §3556%/ Huella dlce Derecho
04 @/'C .
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Viene de la Hoja Aa054741643. Pertenece a la escritura nime.
25/10/2018. |
Direccion=" 2= B § S56 2
Municipio: s ¢f -

Teléfono fijo o celular: 7% A ¥ Z57
Actlwdad econémica prvfzdﬂzczfﬁ
Estado Civil: C‘a?CZ/

E-mail:

SONIA PMBIC
Gnummz GELY
4' NOTARIA

JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO
C.C. # [(0¥61033
Direccion: (. 62A #9% S 164 Ap 01
Municipio: = L™ E}}Elﬁ

Teléfono fijo o celular: 31{924)(s®
Actividad econémica: Cuwpl cads

Estado Civil: Umin {ibu |
E-mail: d%awc{vq S e aWu\ o

Huella indice Derecho

SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEZ
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI

<l 2
£ \ §

q} L\.g

2 i \b
] *;nmn PATmcm 3 g

’{37 GONZALEZ GELYE7 & ;’““/ ﬁ

\ HOTARIA 3
T,
M
—_— _"

17-08-18
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| Es fiel PRIMERA Z==T=o==ioim=sm copia tomada ~
del original e 1o Coernan Pailica Np, . 1.808
4o focha_ OCTUBRE /[ 22 / 2.018 —=zmmmzTTmmI
que expido en 4 _hojas con dgx'no 8 JRISON
ANDRES SANCH EZ”&MELO ___..____._-,'_:._ ———————————— \
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 16 de  Agosto de 2019 a las 02:54:25 p.m
Ne tiene validez sin la firma vy sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2019-57283 se calificaron las siguientes matriculas:
477837

Nro Matricula: 477837
CIRCULO DE REGISTRO: 001 MEDELLIN ZONA SUR No. Catastro:
MUNICIPIO: ITAGUI DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA TIPO PREDIO: URBANO @

DIRECCION DEL INMUEBLE
1t CALLE 69 57-67 _. . HOY

ANOTACION: Nre 15 Fecha: 31-07-2019 Radicacion: 2019-57283 VALOR ACTO: $ 45,858,416.00
Documento: ESCRITURA B2B del: 13-05-2019 NOTARIA PRIMERA de ITAGUE
ESPECIFICACION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN‘-ER__ EL'A_EBJ’O (X-Titwlar de derscho real de dominio, I-Titular de dominio incomplato)
DE: RAMIREZ CARDONA ISABEL:I._ : 29797108
A: BANCHEZ AGUBELO JEISON A E!RE‘ 1036620393 X

SE=E=ocCnmE=E=== R R - N T L

.DO-CUMENTO

iar falla o armr en el registro de los documentos

FIN DE ESTE

El interesado debe. comunicar, al registrado




i ¢ LUz ¢ r'{“
e N\ MENEZ MELENGER B )
ESCRITURA PUBLICA. ............... \'\'\i"i s GOWALEZ /fjhi
N° 828 - NUMERO: OCHOCIENTOS S VEINTR GH“" Iy S e
FECHA DE OTORGAMIENTO: TRECE (13) DE MAYODEFOS MIL DIECINUEVE
BOTI) o et e st et e byt e el B NS sy Dot et SRATR S
CLASE DE ACTO: SUCESION, ..cimermemmssrssseospersasscominiinsinesson g
. ACTIVO LIQUIDO ...... S S B e s $45.858.416= g
CAUSANTE (S):............ T IDENTIFICACION | = = %
r3 * ISABELINA RAMIREZ CARDONA ........ocoiiiimiiiiieieieieeeceeee C.C.29.797.108 | g
E ; OTORGANTE(S): -o.ccivicisivaviniivsiivenmsvavass TIN5 IDENTIFICACION z
Q-éi ) JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO. .........ovvvveeeeeeceiinnn, C.C. 1.036.620.393
_?!La*’ | INMUEBLE: coeconercossssssssssssssssss i s s s s st =
J %_ ' 1P LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION, SITUADO EN LA CALLE 69 E
B Lj;‘:';l:_:.-ll NUMERO 57-67 DEL MUNICIPIO DE ITAGUI, PARAJE GUAYABAL, BARRIO EL g
P | BBRHUR b ccssmmnsmsimsssliassiint Babomsssestesn st hsissnt sttt =
%;r[ MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-4?7837. ............................................ E
5 | NUMERO PREDIAL NACIONAL: 3601001058000600038000000000 ...........cccvneens =
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI. : . ;
: En el munrcrplo Itagi, Departamento de Antloquta Republica de Colombia, a los
trece (13) dias del mes de mayo de dos mll diecinueve (201 9) ante el despacho
g de la NOTARIA PRIMERA DEL CiRCULO DE ITAGUI, cuya Notaria Encargada es
‘n la Doctora LUZ STELLA JIMENEZ MELENDEZ, nombrada mediante resolucion ?_;u
numero 5749 del 07 de Mayo de 20191de la Superintendencia de Notariado y ;
Registro, se otorgd escritura publica que rige por los s:gmentes términos:.............. ;;
Comparecio El Doctor UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA, varon, mayor de .
edad, domiciliado en el municipio de Medellin y de transito por es/te municipio, o B
identificado con la cédula de ciudadania nimero 71.785.737 abogado titulado y en f z.:
ejercicio, con Tarjeta Profesional numero 301.504 del Consejo Superior de la E :‘E
JUAICAIUIA, Y QIO oot s e ee e S )
1 PRIMERO: --- Que obra en este Instrumento pulblico, como apoderado de JEISON : é
b ANDRES SANCHEZ AGUDELO, varon, m_ayor de edad, identificado con cédula de E ;S;

Papel wonlavial para nso exclusivo en la esevibira piiblica - No tiene costo para el usnaria
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ciudadania nimero 1.036.620.393, en calidad de subrogatario, en la Liquidacién de
la sucesién intestada de la causante ISABELINA RAMIREZ CARDONA identificada
en vida con cédula de ciudadania nimero 29.797.108, fallecida el 11 de Noviembre
de 1996, siendo el Municipio de ltagai - Antioquia, lugar de su ultimo domicilio,
actualmente en tramite en esta NOAIIA. .............cooooorrovveeeeeeesse oo oo
SEGUNDO: Que la liquidacion Notarial se inicio mediante Acta namero 012 de /fecha
25 de Febte@\de 2019, fueron llevadas a cabo las comunicaciones con fecha 27 de -
febrero de 2019, a la Superintendencia de Notariado y Registro, a la Unidad de
Administrativa Especial de Gestion Pensional y Contribuciones Parafiscales de la
Proteccion Social — UGPP- la cual mediante comunicacion del 20 de marzo de 2019
infarma que el causante NO Registra proceso de determinacién oficial de las
contribuciones parafiscales de la Proteccnon Soc:|al o el sancionatorio por no envio
de la informacion, y a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales de Medellin
— DIAN — la cual envi6 oficio continuar proceso cédigo acto 1109 namero 940 de
fecha 19 de Marzo de 2019, allegado a ésta notaria el 21 de Marzo de 2019, donde
informa que a la fecha no ﬂgﬁran obliga‘ciones a cargo de la contribuyente
ISABELINA RAMIREZ CARDONA. ‘Se public el Edicto Emplazatorio en lugar
visible de la Notaria por el término de diez (10) dias, Copia del cual se entregé a los
interesados para su publicacion la cual quedo6 realizada, en la Radio\\F:eriédico
Antioguia al Instante el 07 de Marzo de 2019, y en el Periddico El Colombiano el 08

de Marzo de 2019, constancias todas que presenta para su protocolizacion............

T~ TERCERO: Que se ha vencido el término de emplazamiento ordenado por el

articulo 3, numeral 3° del Decreto 902 de 1.988, razén por la cual procede a elevar |
a Escritura Pulblica ia parte pertinente de los HECHOS, la RELACION DE_.
INVENTARIOS y el TRABAJO DE PARTICION Y ADJUDICACION DE BIENES,
presentado dentro de esta liquidacion y cuyo texto es el siguiente: ........ccocoevveveeree.
“SERIORA ........oooo ottt eesse sttt seeen s
NOTARIA PRIMERO DEL CIRCULO DE ITAGUI ... ' ....... :
R3S I e
REFERENCIA: LIQUIDACION NOTARIAL DE HERENCIA DE LA CAUSANTE
ISABELINA RAMIREZ CARDONA ..o e ccenen e csennes

':. R IRETE AN I LR TR L T
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UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA, abogado en ejercicio, m“ybr deVeH T2
domiciliado y residente en ia ciudad de Medellin, identificado con a'cedCﬂ dt’é’? K
ciudadania No. 71.785.737, portador de la tarjeta profesional %’E
de la J, actuando en calidad de apoderado especial de JEISO \\ %ﬁ
AGUDELQ, identificado con la cédula de ciudadania N f ) gg
especial que gjercito, acepto y acomparo. Respetuosament “5?» é;f?%ég / Ef
instaurar el Tramite Notarial de Liquidacion de Herencia, en e °si;g?§|’"‘%’§1fii’ dda g _
3 de la causante, ISABELINA RAM[REZ CARDONA con base en lo 3 e = E
T | HECHOS covooenososvcrsemsoses ettt g
;; PRIMERO: La causante ISABELINA RAMIREZ CARDONA, fallecié el 11 de e
h_é noviembre de 1996 en la ciudad de Medellin, siendo [tagU‘/i el lugar de su ultimo
C’% dOlTlICIlID y asiento principal de sus negocms .......................................................... E
£ SEGUNDO La causante ISABELINA RAMIREZ CARDONA, en vida se |dent|f|co E
: ‘g con la cédula de ciudadania No.29.797. 108 ........................................................... =
5‘@, TERCERO: la causante ISABELI_NA RAMIREZ CARDONA, madre soltera procreo E
&Ei Los siguientes herederos,/ JESUS ORLANDC HOYOS RAMIREZ, LILIANA %
:E _ YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ. g
?EH'J] CUARTO: Se trata de-u'na sucesién intestada, en la cual al no existir testamento, ni %
' % donaciones corresponde a sus herederos, JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, =
; LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ,
g el 100% de los bienes que conforman el activo de ta herencia ..........ooocoovvvvevevva) |
i—j QUINTO: Conforme a lo anterior, los lamados a hacer parte de la sucesién de la
~" | sefora ISABELINA RAMIREZ CARDONA son: JESUS ORLANDO HOYOS |§ |
RAMIREZ, LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO %
RAMIREZ............... oo oo S R
. - | SEXTO: Durante su vida, la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA., adqwno T
r el derecho de dominio sobre el siguiente bien inmueble; Un lote de terreno ,con casa | « 1,
de habitacion, mejoras, dependencias y anexidades, situado en el MUHICIDIO de ;::3: ;r%
ltagtif, paraje guayabal, barrio “el bosque “y que linda: por el frente con ia calle | & ’h"i
sesenta y nueve (69), por la parte de atras y sus dos costados, con predio del ;E‘ Fi?
a _, vendedor German Betancur Acosta, este inmueble tiene siete varas de frente por E \ga
veinte varas de centro, e$ decir 5.6 metros de frente por 16 metros de centro...... ' E\Ecé

B ';Hj‘l}ll.l nolarial pavi uso cxclienivn eie lo cacritura Hiblico - Mo tiene PSrEY worm ol napnsY
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MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-477837 RO
NUMERO PREDIAL NACIONAL.: 3601 001058000600038000000000 .....................
TITULO DE ADQUISICION: ......oovevereeverrereresssssrtesserssrssssssasssssrsssassensassesesssssassssnsseanes
Este inmueble fue adquirido por la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA por @
compra realizada aI sefior GERMAN BETANCUR ACOSTA, medlante escritura "
publica Nro.2. 848 del 24 de mayo de 1963 de la Notaria tercera del circulo de
Medellin, debadamente registrada bajo el folio de matrlcula inmobiliaria Nro. 001-

T ATTB3T e eteeeeeieeeeeienteeeaaintaaaeeseannntieeaeanre e e anin e

El avaluo catastral total def inmueble es de $ 45.858.416 ........................... :
SEPTIMO: los herederos, JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, LILIANA \Q

YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ, mediante

escritura publica No, 1 808 del veinticinco (25) de octubre de dos mil dieciocho de

la notaria primera del circulo de !tagun le vendleron sus derechos hereditarios al

sefior, JEISON ANDRES SANCHEZ AGU DELO para Io cual se aporta la respect[va
escritura publica de compra venta ..... earerrrrer e e e i eeeeaetaeaerraeaaerarartar araateaatantanrannan

BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO LE, INFORMO .......................................... _
s Que el ultlmo domicilio del causante |la sefiora ISABELINA RAMIREZ !

CARDONA fue el Municipio de Itagul (Ant[oqma) ......................................... .

s Queel asne/n,to principal de los negocios del causante, la sefiora ISABELINA
RAMIREZ CARDONA, era fa Ciudad de Itagii. ...............oooiiiiiiiiniie

« Que la causante no otorgo testamento; Por lo tanto la presente sucesién se
regira por las normas de la sucesion intestada. ............cooooiiinn,

» Que mi poderdante es mayor de edad, plenamente capaz..................ovnveen _ \Qr

« Que el cesionario, el sefior JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELQ, ni el -

suscrito conocemos otros interesados ::le igual o mejor derecho y que ni el, .

ni el suscrito conocemos de la existencia de legatarios o deudores o o
acreedores distintos a los que se enuncianen la relacion de activos y ﬁ_a_sivcis.

« Como se frata de una sucesion intestada donde no existe testaménto, ni 5 [

‘donaciones, corresponde a mi representado el ciento por ciento dé los bienes ;

que conforman el activo de la herencia toda vez que compro los derechos a |

EOUOS 108 NEIEAEIOS . ..ot eeeeeeeeeeee e e e e eeteaeaeeeraasaarnraereassaseesaneeessanans e

o Mi poderdante acepta Ia herencua con benef’cuo de mventaruo......................-—.-

AL ARSI SR T T T L L R

?,}'l:q,u.[ uniurlnl }w.ru HEL La;Llumuu »1t l.zt Larntiuu puhhru Wn tn:me mmm ]Jmu el nxrarin



-+

i_\l Ty

© Yaprl ntariat pars use exelusivg e ok

Repn

bl

ii_‘g_'

o

|
>

ROTARIA
02 d

1988 y dar los avisos de que trata la misma disposicion. ..............
ATENTAMENTE ..o NSRS /£ #
(FIRMADO) ... oo % mﬁ,"é’éﬁ?{,‘i’f&'}’ﬁf i &
: <, ROTARIA () @e“;
UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA. ............cccooooo........... N0
C.C TA785.737 oot R
TP 301504 del C.8 de lad” .o
"SENOR(@) ...ttt e
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUN coveeroeoeoeeeeeooo
E S D e, SOOI eeeenes
REFERENCIA: LIQUIDACION NOTARlAL ‘DE HERENCIA DE LA CAUSANTE
ISABELINA RAMIREZ CARDONA ..oooooooo oo
ASUNTO: Diligencia de inventarios y AValUOS ..ot

UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA, abogado en ejercicio, mayor de edad,
domiciliado y residente en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de
ciudadania No. 71.785.737, portador de la tarjeta profesional No. 301.504 del C.S
calidad de apoderado especial de JEISON ANDRES
SANCHEZ AGUDELO, identificado con la cédula de ciudadania No.1.036.620.393
de conformidad con el poder que adjunto, dentro del tramite notarial de liquidacion
de la herencia, en la sucesiéon intestada dela senora ISABELINA RAMIREZ
CARDONA , quien fallecié en la ciudad de Medellm siendo [tagii el lugar de su

de la iJ, actuando en

ultimo ‘domicilio, el 11 de noviembre de 1996, razén por la cual, me permito
presentar [a relacion de inventarios y avalios de los bienes del causante, como a
continuacion se describe:

ACTIVOS

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

L L L L e,

El dominio y posesion sobre el siguiente inmueble situado en la ciudad de Itagii: Un
lote de terreno, con casa de habitacion, mejoras, dependencias y anexidades,
situado en el Municipio de ltaguf, paraje guayabal!, barrio “el bosque “y que linda:

..Con base en lo anterior lespetuosamente le solicito ordenar Ia p&%lmamon?dels.: ¥
n‘{)
etk
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por el frente con la calle sesenta y nueve (69), por la parte de atrds y sus dos
costados, con predio del vendedor German Betancur Acosta, este inmueble tiene
7 varas de frente por 20 varas de centro, és decir 5.60 mts de frente por 16 mits de centro.
-MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-477837. ... w@
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 3601001058000600038000000000..................... i
TITULO DE ADQUISICION: «...oeerce e eeese e eessmneeseesssesesssessseesesesssenmseresssees |

Este inmueble fue adquirido por la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA por
compra realizada al sefior GERMAN BETANCUR ACOSTA, mediante escritura
publica Nro.2.848 del 24 de mayo de 1963, de la Notaria tercera del circulo 96

Medellin, debidamente registrada bajo ! folio de matricula inmobiliaria Nro. 001- \Q
T '
El avaito catastral total del inmueble es de $45.858.416 ........................ .
PASIVO: ...oocccooeoeeoeesoees O S ‘@
No existe pasivo............cooooiiiiiii . eeee e e e “
ACTIVO LIQUIDO PARTIBLE: «...cvrvvreverrnens S,
$ 45.858.416 e LR
Declaro bajo la gravedad de juramento que, ni los herederés, ni el suscrito, tenemos B

conocimiento de otros activos o pasivos para inventanar o relacionar. ....................
ATENT AMENTE: . oo e et re s s et e e aa e e s sraaeeaeaaimees
(FIRMADOY ...ttt ettt e e sttt e et e e e am et e e man e et e e e ree e aereeeeabaeaeaanneenas
UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA............coooiivieeeeeiiieee e ee e ereeaeeans
C.C 71785737 oo em st s JURS )
TP 3071.504 A&l C.S dE 18 J. .o.ovocrveveriirenierariosseserecssesseaeesessssessssseseessnesesssssesssenne | \@
SGERIOR oo e eee et
NOTARIO (a) PRIMERO DEL CIRCULO ITAGUI ....c.oovevieeereeceeeceeeeeeeeeeeeeeeieias - o
CHUAAA v eeeoseeeeee e oeeeeee s s e e T
REFERENCIA: LIQUIDACION NOTARIAL DE HERENCIA DE LA CAUSANTE
ISABELINA RAMIREZ CARDONA ........
TRABAJO DE LIQUIDACION, PARTICION Y ADJUDICACION DE BIENES...........

UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA, abogado en ejercicio, mayor de edad,
domiciliado y residente en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de | ~ 1\
ciudadania No. 71.785.737, portador de |a tarjeta profesional No. 301.504 del C.S |- |
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de la J., actuando en mi calidad de apoderado especial de todos los heq\a\deros ytﬁl 5 |
{- g

sefnor JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO, en el asunto de Ia referencxa yfdg‘r 3

conformidad con lo dispuesto por el decreto 902 de 1988, mu y}sﬁé‘tﬁa’sﬂnen
A8

A DE Cf‘)f"-‘-‘:
solicito a usted se sirva elevar a escritura Publica el trabajo de/igu\dafcfzqﬁj;- O
/ |

4

y adjudicacion de bienes de la herencia, asi: ...................... SREZY .
DECLARACIONES ......vvvvvevverreeserssrsesssssssssssssssseseesseessssseneen & - LAURD.BATEIGA. 5

7 1_ 1‘1"‘"‘1] GONZALEZ &

_ONAnfallemo e]
“lUL?d J,;ﬁl/mo
domicilio y asiento principal de sus negocios era la ciudad de Itagiii (Antioquia). ...

SEGUNDO: La causante la sefiora ISABELINA RAMIREZ CARDONA, en vida se
identificé con la cédula de ciudadania No. 29.797.108 .........o.oovooooooee

TERCERO la sefiora ISABELINA RAMIREZ CARDONA, procreo los siguientes
herederos legitimos: JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, LILIANA YANETH
HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ oo,

CUARTO: los herederos JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, LILIANA
YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ, venden
sus derechos hereditarios al sefior, JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO,
conforme escritura publica No 1.808 del 25 de octubre de dos mil dieciocho de la

de noviembre de 1996 en la ciudad de Medellin, el lugar dond

notaria primera del circulo de agi .............ocoovvooe oo s

QUINTO: Se trata de una sucesién intestada, en la cual al no existir testamento, ni
donaciones corresponde a mi poderdante el total de los bienes que conforman el
ACtIVO d€ @ NEIENCIA.........couernieertirieeieece et

SEXTO: Durante su vida, la causante la sefiora ISABELINA RAMIREZ CARDONA,
adquirio el derecho de dominio sobre el siguiente bien inmueble: Un lote de terreno,
con casa de habitacion, mejoras, dependencias y anexidades, situado en el
Municipio de Itagiii, 'paraje guayabal, barrio “el bosque "y que linda: por el frente con
la calle sesenta y nueve (69), por la parte de atras y sus dos costados, con predio
del vendedor German Betancur Acosta, este inmueble tiene siete varas de frente

por veinte varas de centro, es decir 5.60 metros de frente por 16 metros de centro.
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-477837. ..o S
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Este inmueble fue adquirido por la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA por
compra realizada al sefior GERMAN BETANCUR ACOSTA, mediante escritura
publica Nr0.2.848 del 24 de mayo de 1963, de la Notaria tercera del circulo de

~ Medellin, debidamente registrada bajo el folio de meftricula inmobiliaria Nro. 01- \@
7 T 3 . oo ettt e e e et — e e e e a———e e e e aaea e eatabare e eaaraeeaneantreaes
El avallio catastral total del inmueble es de $ 45.858.416 .........................
ACERVO HEREDITARIO........eiiiccicimecrinsiissesnesnessessessessossnsssrosssnsessesossannsssosenses .
£1 avallo total del inmueble por catastro municipal es de $ 45.858.416.
El activo liquido partible es la suma de. $ 45.858.416............ccvninevnnee 3
PasiVO: NO NAY. ..o aae : Q
LIQUIDACION DE LA HERENCIA ......v.oveerrmrmencsnesmcasesnesiecsstasesmseascsssassass sosscasss |
Activo bruto inventanado: ....................................................... _
Corresponde a1a suma de $ 45.858.416 ...c.rcuucceeccrererereareensscrsenssess J—
Pasivo: no existe...........c..ocoes v SUURRUR '7 ........................................ {
Activo liquido para repartir: e s ......................................................
Equivale a la suma de $ 45.858.416 ........... ST e :
PARTICION ..c...voveeeeremssressseosessssissmssssssssens ceeeeres s oseee e ereme s
En consecuencia, la liquidacion del actlvo I|qu1do partlb!e €s como sigue:....... cereneen ’_
Valor de bienes inventariados: $ 45.858.416..............cccooiorvooeeeoeeeereeeeseerreee :
Le corresponde por compra de derechos hereditarios al sefior, JEISON ANDRES
SANCHEZ AGUDELQ, la suma de $ 45.858.416 e
ADJUDICACION .....coovovvvussesesieesseesssesesssresssasessessssssssssssssessessssessssssssssssssssssasessnsess
HIJUELA UNICA: cuoueucvrrenrsnmsrrecascseasessescasensessesemememsemsessssssssssssssssssssssssnsssisnssosans J
Para el sefior JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELDO, identificado con cédula de -«
ciudadania No. 1.036.620.393, por compra del cien por ciento de los derechos |
hereditarios a los sefiores, /JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, LILIANA-
YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ con
escritura plblica No 1.808 del 25 de octubre de dos mil dieciocho de Ia"‘h‘otaria
primera del circulo de Itagli, la suma de § 45.858.416 cifra econémicﬁ’a’ que en
porceﬁtaje equivale al 100%, de la herencia del causante; hijuela que se le adjudica \
al comprador en el valor econdmico y porcentaje indicado, en el siguiente bien .
inmueble:

Wagrel notarial parg uuo exchosivg e la escribien plibdicy - N fiene costo pacn 2l paomin
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Un lote de terreno, con casa de habitacion, mejoras, dependenmas\( anextdad' JOEz
\

p[!l ,r,

situado en el Municipio de Itagiii, paraje guayabal, barrio “el bosque* y\gue llnda;/

por el frente con la calle sesenta y nueve (69), por la parte de atra us dos

costados, con predio del vendedor German Betancur Acosta, e{g“‘mmueble» tig
7 varas de frenle por 20 varas de centro es decir 5.60 mis de fren;fa pbor 16 mté‘. de

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-477837. ......... & R
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 3601001 058000600ossoooboooboffl.3..’.‘?:.’.’.‘..*_3 )

/

TITULO DE ADQUISICION: ‘Mw‘f/
Este inmueble fue adquirido por la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA por
compra realizada al sefior GERMAN BETANCUR ACOSTA, mediante escritura
publica Nro.2.848 del 24 de mayo de 1963, de la Notaria tercera del circulo de

Medellin, debidamente registrada bajo el folio de matricula inmobiliaria Nro.001-
o T T TO T PSR oy SRVERRRIACP Lo S 1 PR 0 1 . ) i o, a1

El avalio catastral total del inmueble es de $ 45.858.416 ...............................
VALOR BELO AD U G A D O o i siinsnensuonntinn shisdints s besusssnebisitasssantersss
La suma de $ 45.858.416 ...........c........... SN 1 (S - R0 T L (%
IRESUMEN::....coniranmmnsnnasninemamisrusmisasassssnassssasssssin adasnoniasesrsssi s iosvaessssen dosvou siun s sovinha
ACTIVO BRUTO INVENTARIADO: $45.858.416..........ccccoevvvvieeeeiveennn.
L RS, SO 1.t S W SO =00 A s TS s
Hijuela Gnica:........ov. porcentaje ...... 100% en pesos $ 45.858.416...... S
SUMAS TOTALES porcentaje .............. 100% en pesos $45.858.416...............

En los términos anteriores dejo presentado el trabajo de Liquidacién, Particion y
Adjudicacion de los bienes en la Liquidacion de Herencia de la sefiora ISABELINA
RAMIBEZ CARDONAL 5. .ciocvimrmnimmmrsesmnssinsmimassssisssssnsibol insehirbns s siadsinstonssmnsoge "Atn
ATENTAMENTE......... A S A S R A e e e A A

CUARTO: Que se ha dado cumplimiento a lo sefialado por el Decreto 902 de 1.988

y 1.729 de 1.989, para iniciar, desarrollar y culminar con el presente Instrumento

nﬁnl'iiéi'f'“f‘
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Publico el tramite de la liquidacion de la sucesion a él vinculada, realizada de comun
acuerdo entre 108 INTEresSados.........c...o.viviviiii et e SOUTT

* FUE(RON) PRESENTADO(S) EL(LOS) SIGUIENTE(S) COMPROBANTE(S)
LEGAL(ES) QUE SE PROTOCOLIZAN Y QUE COPIADOS DICEN: ......ccccorvuvmen.

‘ PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y VALORIZACION
NUMEROS 42790 y 42790 Consecutlvo 97193 SECRETARIA DE HACIENDA
MUNICIPIO DE ITAGUI, A NOMBRE DE ISABELINA RAMIREZ CARDONA
FECHA DE EXPEDICION 12 DE ABRIL DE 2019, FECHA DE VENCIMIENTO 31
DE DICIEMBRE DE 2019. MATR!CULA 477837. CEDULA CATASTRAL

. 3601001058000600038000000000 DERECHO 100% - AVALUO TOTAL
A5 BEBATB% . .oerroeeeo oo eeroe e oeeeeeseesee s s eree e sssere e sese e R

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

1. El (La) compareciente hace. constar que ha verificado cuidadosamente sus

nombres completos, el nomero de su documento de identidad y el de sus
mandantes. Declara que todas ‘]as informaciones consignadas en el presente
instrumento son CORRECTAS vy, que en coﬁsecuencia asume la responsabilidad
que se derive de cualquier inexactitud en las mismas. Conoce la ley y saben que el
Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero

NO de la veracidad de las declaraciones de los interesados...........c.cccconeinnnnn, -
2. La presente escritura pablica FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD por el (la)
compareciente, advertido(a) de su registro, la encontrd conforme a su conocimiento
y voluntad, y por NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, le

advertida de que CUALQUIER ERROR NO CORREGIDO en esta escritura publica

conlleva NUEVOS GASTOS PARA LOS COMPARECIENTES, conforme ‘o
establece el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo anterior se dan
por entendido y firman en constancia. ....................... e ——— .........

3. Al otorgante se le ADVIRTIO que debe presentar esta escritura para su registro

en la oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses,

.‘-......“.............................................-.-.........-........-...-.-................................-.....-“.no;

imparte su aprobacién y procede a firmarla, declarando el(la) compareciente estar

1;!::;11.1 nodurial para vao exclusion en lu zm:rlhtru wthilica - No tiewe coxto pam el sisuarin

antes de ser firmada, da lugar A UNA ESCRITURA PUBLICA ACLARATORIA que | <
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NOTARIA PRIMERA DEL. CIRCULO DE ITAGUI

Ciudad.

“Jcomprador de los derechos y acciones hereditarias por escritura| puflica,

No.1.808 del 25 de octubre de 2018 de la notaria primera de Itagii, dela tausante
la sefiora, ISABELINA. RAMIREZ CARDONA, quien en vida se identificaba con
cedula de ciudadania NMNo0.29.797.108, por medio del presente escrito, confiero
poder especial amplio y suficiente al abogado en ejercicio UBER MAURICIO
QUINTANA CORDOBA, tambiéen mayor de edad residente en la ciudad de
Medellin, identificado con cedula de ciudadania No.71.785.737 con tarjeta
profesional No.301.504 del consejo superior de la judicatura, para que en mi
nombre y representacion tramite ante su Notaria, LIQUIDACION Y
ADJUDICACIION DE HERENCIA NOTARIAL de la causante, ISABELINA
RAMIREZ CARDONA, quien falleci6 en la ciudad de Itagiii el dia 11 de noviembre
de1996, lugar donde tuvo su Gltimo domicilio y asiento principal de sus
actividades,

Mi apoderado queda facultado para presentar relacion de bienes, inventario y
avallio de bienes, solicitud e informaciones sobre la causante, trabajo de particion
y adjudicacion de bienes, suscribir la correspondiente escritura publica y las
adiciones o correcciones necesarias, que en definitiva solemnice la actuacion
notarial y registral.

Sirvase sefior(a) Notario primero del circulo de Itagiii, reconocerle personeria a mi
apoderado.

Atentamente,

JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO
s (oh6610Y3

Acepto el poder,

UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA

Ca322249186
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En Ja citdad de Medellin, Departament
de dos mil diecinueve {2019}, en la Notapiavelntis
JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO, ldé"q;_g a0, ddula de Ciudadania/NUIP #1036620393,
presento ei documento dirigido a SENORES N AMAERA DEL CIRCULG DE ITAGUI y manifestd
que la firma que aparece en el presente documentd es a y acepta et cantenido del mismo coma
cierta. '

ik i";:a de Calombia, ! seis {06) de febrero -
freulo de dedetlin, camparecié: \Q

BT ‘
i Lhowdww ¥y ¥
-------- Firma autdgrafa -------- 06/02/2019 - 13:57:38:951 ¢
Canforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante “

cotejo biométrico en finea de su huelia dactitar con la infermacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Repgistraduria Nacional del Estado Civil.
Acarde a la autorizacién del usuario, se dilp;_k_tl_r.“a_tg,rn_ipnto legal relacionado con Ja proteccion de sus ;

datos personales y las politicas de segﬁ’r'i"dadﬂ;igc.lﬁ‘f1nfprmacién establecidas por la Registradurfa
. . re A LN
MNacional del Estado Civil. :

NESTOR FRANCISCO GIL ROJAS
" Notario veintiséis {26) del Circulo de Medellin

. : Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
s . pgmera Unico de Transaceion; Thowdww Ziey
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cn an ce Impuayias y Aduanas Katicnys:

M? DA 13 'l'\\

,_'.:'_'a; ; :?&;glﬂmmo 800.197.268-4 s /
e Y e 0 acta: | N° Proceso: |[Administracion: Dependencia: L @f
§ upsasama (2010 1 11 - MEDELLIN 244 - GESTION B COBRRNZ’AE’ uin “
i Apellidos y nombres o razén social completo: \\\ 2. LONDOKD L"“ y
RAMIREZ CARDONA ISABELINA \\\ NOTARIA S/,
‘ . \‘\‘:\;{? 1 DEL OF /
Tramite de Sucesion \\\ E__,/”//

oC m."éggzmn de : LAURA PATRICIA LONDONO GONZALEZ
= NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI

il
o notarialis

.

Eﬂactuadas las verificaciones pertinentes, se constaté que a la fecha no figuran obllgat:lones a
ca‘rgo del contribuyente RAMIREZ CARDONA ISABELINA
Lcc anterior, sin perjuicio del cobro de las obligaciones insolutas que se encuentren
pq’;‘,teriormente o que surjan como resultado de las investigaciones fiscales que adelante la
‘geccﬂon Seccional de Impuestos y Aduanas Nacionales.

Cald?2224a187

Lumf

¥-

Sq ad\nerte a los interesados que de conformidad con el articulo 595 del Estatuto Tributario,
qﬁe.en los casos de sucesiones iliquidas, el afio concluye en la fecha de ejecutoria de la sentencia
qlié-apruebe la particion o adjudicacién, o en la fecha en que se extienda la respectiva Escritura
P I:alica si se optd por el procedimiento a que se refiere el Decreto Extraordinario 902 de 1988.

**,J:'

_:l?gr“[o anterior y para los efectos previstos en el articulo 844 del Estatuto Tributario, puede
cgntinuar con los tramites correspondientes dentro del proceso de SUCESION del sefior
(a’z’)RAMIREZ CARDONA ISABELINA, quien en vida se identificaba con la cedula de ciudadania

Nﬂ29797108.

ﬂh Q;J:
mi.ﬁ

i’iﬂi

b

I HIHI IlllllllllllllllllIIII\IIIII Il

g

&Rzp i

g hotarial pas

Afentamente,

Loty
‘Nombre: Verania Osorio Lopera Firma:
‘&‘:argo: Gestor II 302-02 0

Proyectd Martha Patricia Mosquera Monroy
|

¥

Motificar: NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI
~ ireccion: Calle 85 No. 48-01 Bloque 31 Torre B Central Mayorista
' ‘'unicipio: Itagui-Antioquia

Coadenasa wesammsuo 24-05-19
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: ANTiA |
INMUEBLE: - d VR ik SR |
15 - h \Q\ a JIMEN x:'ﬁ(ﬁ;i], i'/]-l}|
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~ o i
i

VATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 00' _477837.
CEDULA CATASTRAL: 3601001058000600038000000000
wVENDEDORES:
JIESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ :........... PRI
2 ILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ ...oococvviseinsorssssinsoe
AMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ.....ccocososoesvrsososs

OMPRADOR: e

C.C.1.036.620.393

NOTARIA PRIMERA DEL CiRCULO DE ITAGUI
publica de Colombla a los

En el munICIpio/!tagw Departamento de Antioquia, Re

veinticinco (25) dias del mes de octubre del afio dos mil dieciocho (2018) ante el

despacho de la NOTARIA PRIMERA DEL" CiRCULO DE ITAGUI, quien es Notaria

Tltuiar la Doctora SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEZ, nombrada mediante el

1k Decreto 2.136 del 22 de dlc‘lembre de 2016, emanado del Ministerio de Justicia y

publica que se rige por los siguientes términos:

dei Derecho, se otorgo escritura
res, JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, varon, mayor

omparecen los seno
|dent|f|cado con la cédula de

edad domlclhado en el Municipio de_ Itagli,
118 udadania numero 6.788.678, de estado civil casado con; sociedad

"v'.gente LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ, rnUJer mayor de edad, domiciliada
e ciudadania namero

conyuga!

ilien. el “Municipio de Itagiii, identificada con la cédula d

2764 266, de estado civil soltera y sin unién marital de hecho y JAMES

CHA DE OTORGAMIENTO VE!NTICINCO (25) DE E)CTUBRE DE DG)S MIL v w
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Municipio de Itagiii, identificado con la cédula de ciudadania nimero 8.353.641, de
estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quienes actuan en su proplo."
nombre e interés y en adelante se denominaran los Vendedores O parte".
Vendedora; y ademas, comparece; el sefior JEISON ANDRES SANCHEZ
AGUDELO, varon, mayor de edad, domiciliado en el Municipio de Itagiii; 2

identificado con la cédula de ciudadania numero 1.036.620. 393, de estado civil
soltero con unién marital de hecho, y quien obra en su propio nombre e mteres :

y en adelante se denominara el Comprador o parte Compradora, y manifestaron:

PRIMERO: Que por el presente instrumento publico JESUS ORLANDO HOYOS
RAMIREZ, LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO.'
RESTREPO RAMIREZ, de las condlmones civiles y personales antes anotadas,
transfieren a titulo de compraventa en favor de:JEISON ANDRES SANCHEZ
AGUDELO, de las condiciones civiles y personales antes sefaladas, todos los
derechos y acciones hereditarias a titulo-singular, que les correspondan 0'?
puedan corresponder en el proceso de s'ucesi'c')n de su madre, la seﬁdré_
ISABELINA RAMIREZ CARDONA qwen fa\lecm en la ciudad de Medeli’iﬁ
(Antioquia), el dia once (11) cle novlembre de 1996; el lugar donde tuvo su
altimo domicilio era la ciudad de Itagtii (Antmquna) y quien en vida de ldentlficabas

con la cédula de ciudadania namero 29. 797 108; derechos que se vinculan tinica yq;

exclusivamente al 319u1ente(s) bien(es) inmueble(es): -
CALLE 69 NUNIERO 57-67 DEL MUNICIPIO DE ITAGUI, DEPARTAMENTO DEﬁ

ANTIOQUIA. Lote de terreno, con casa de habitacion, mejoras, dependenmas
anexidades, situado en el Mumc:|p|o de Itagli, paraje Guayabal Barrio El Bosque
que linda y demas especificaciones asi: Por el Frente, con la Caile sesenta
nueve (69); por la parte de Atras y sus Dos Costados con predlo del Vendedo

German Betancur Acosta. Este inmueble tiene siete varas (es decir, 5; 60 Mt(s) '

frente, por veinte varas (es decir, 16.00 Mtrs.) de centro.
MATRICULA(S) INVIOBILIARIA(S) NUMERO(S): 001-477837.
CEDULA CATASTRAL: 2601001058000600038000000000.
Los linderos y demas especificaciones, tomados - textuaimente del Titulo

Adquisicion. :
SEGUNDO: Que la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA, adqumo_‘

TWawel notarial para uso pxclugiun en la eseritura piiblica - No fiene coslo parva el usoar
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recho pleno de dominio de la propied
[hor: compraventa hecha a GERMAN BE

'escntura publica numero 2843 de

Baria Tercera (37) de Medellin (An’uoquna)‘*
(s) numero(s) 001—477837 -------------------

do(s), ni empefiado(s) a ﬂlﬂg/tflnaf B

libre de todo gravamen, ,c’/“‘“’
,ente y

- io(s) de matricula(s) inmobiliaria
RO: Que no tlene(n) vendido(s), enajena

(n), lo cual garantiza(n n)

persona lo que vende
istro por demanda cml pleito pend

_________

JARTO: Que el precio o valor de la compraventa de derechos hereditari
s la suma de CUARENTA Y CUJL\TRO~~ 2l

MIL SETECIENTOS TREINTAY CUATRO \

ANA ($44 522.734.00.), cantidad que los \
manos del comprador en su totalidad y a !
|

: ﬁdmcmones resolutorias.
_ os\que i
il ste instrumento se venden, € <
!LONES QUlNIENTOS VEIN TIDOS
£405 MONEDA LEGAL COLOMBI

ﬁ:ra satisfaccion en esta fecha
lNTO Que desde el dia de hoy los v
‘derechos hereditarios objeto de est

endedores le hacen entrega simbolica de

e contrato, al comprador, sin reserva ni

r de que trata Ia presente compraventa no los ha enajenado antes 2
mbargo

na alguna y sé hallan libres de todo gravamen, pleito pendiente, €

de la

esponden en su calidad de hijos

SGAA

, y condiciones resolutorias, y que T
iento

e ISABELINA RAMIREZ CARDONA
los casos de ley. Asi
RECHOS Y ACCIONES A TITULO

tivo tramite de sucesion, en tal

sant y se obligan a salir al saneami
esta compraventa en todos mismo autorizan
mente al COMPRADOR de los DE

espec
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xpresa
lNGULAR para que haga parte en el r

idad. ------
i ' SON ANDRES SANCHEZ AGUDELO, de. (-

ntes indicadas, quien obra en su propio

"condiciones civiles Yy personales a
mente la

ta esta escritura 'y consecuencial

re e interés y manifiesta: Que acep
r, en ella

_'mb
mpraventa de los derechos Y accion
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‘igualmente en forma simbolica. - _
i 'Se protocolizan los siguientes documentos: 1.- Copia autentica del Registro civil:-':-
“ de defuncion de ISABELINA RAMIREZ CARDONA, expedido por la Notaria 16

del Circulo de Medellin; 2.- Copias auténticas de los Registros Civiles de

chclm1ento de JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, expedido por la Notaria i
g Quinta del Circulo de Medellin; LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ, exped1do :
| por la Notaria Primera del Circulo de Itagiii; JAMES ALBERTO RESTREPO E
| RAMIREZ, expedido por la Registraduria Municipal del Estado Civil de Anserma

~ (Caldas); 4.- Copias fotostaticas de los documentos de identificacion personal de.
JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ; LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ 3
JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ y JEISON ANDRES SANCHEZ .
AGUDELO. : -
! LA NOTARIA ADVIERTE QUE EL(LOS) VENDEDORES(S) NO ESTA(N)
5i_iﬂ TRANSFIRIENDO EL DOMINIO DE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE SINO_I
Y SOLO LOS DERECHOS Y ACCIONES ' QUE  LE(S) PUEDA(N) :
jibs CORRESPONDER EN LA SUCESION AQUI REFERIDA Y SI ES VOLUNTAD DE
|‘ LOS INTERESADOS INSCRIBIR EL PRESENTE INSTRUMENTO EN LA
: OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
r CORRESPONDIENTE, SERIA COMO TRADIC!ON DE COSA AJENA Y CON
FINES DE PUBLICITACION. i
COMPROBANTES FISCALES: Presentaron paz y salvo(s) de impuesto predia
unificado y contribucion de valorizacién numero(s) 37253 y 07739, expedido(s)
nombre de ISABELINA RAMIREZ CARDONA, - con |dent\flcac:|on ‘num .
29.797.108, expedido(s) el 11/10/2018, valido(s) hasta el 31!12;’2018 expedl :
por LA SUBSECRETARIA DE GESTION DE RENTAS MUNIC!PALES D.,S
ITAGUI - ANTIOQUIA.
CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 3601001058000600038000000000
MATRICULA INMOBILIARIA: 001-477837.
AVALUO TOTAL: 544.522.734.00./
DERECHO: 100%.
ADVERTENCIA, OTORGAM!ENTOYAUTORIZACION ......... e o 3

1. Los comparecientes hacen constar que han verificado cundadosamente s!

Yol natarial para usa exclusivo on {a escrilura piiblica = No Hene coslo pra el asua
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43/ DERECHOS NOTARIALES § 152.673
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T, 0m Elr.f

probacmn y proceden a firmarla, declarando los comparementes estar adve mrlosm

; A los otorgantes se les ADVIRTIO presentar esta escritura para su Registro

"jia Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses,

_GASTOS GENERALES §$ 40.800

t?."

RETENC[ON EN LA FUENTE § 445.227
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___________._.—-—--—-'_________....__——————

Los otorgantes leyeron el presente instrumento

conforme a los datos presentados, firman a

JM%AM uﬁ&-
JESUS ORLANDO OYOS RAMIREZ
cC. #(78E6 2
Direccion 24 .5/ 9# 2 2
Municipio: &4 [(o

Teléfono fijo 0 celular:

@//7.

30y CBOOS S~

Actividad econémica: - Eﬂ‘f e acto -
Estado Civil: C’/}{/}q/o G I L A

cerbe
nS T &

Cc.C. #
Direccién;(‘LOi\\e e e

Municipio: TAOG I

;I_ .

2 8 YA O .

Teléfono fijo 0 celular:
- é«v\ \(.3\('.'— ‘Q\CL'Q'I 1

Actividad econémica:
Estado Civilk S O\ Leron

E-mail:

. JAMES ALBERTO RESTRE

PO RAMIREZ
biga goss s, v

.

nte mi, LA NOT

Huella i"r;é—ice Derecho

Huella indice Der_echo _

y lo aprobaron po

- hallarlo . |
ARIA QUE DOY FE.— |

E-mail.
“l;'LOLno\ L"\{O"\e&\ .‘.\AO&&OS, \Q '
LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ '~ :
(2 o4t 66 et Huella indice Derecho 1_
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Segun Ley 633 del 29 de diciembre de 2.000 articulo 468 del Estatuto Tributario...
Leido el presente instrumento por el (la) otorgante, lo aprob6 por hallarlo conforme

al trabajo de particién presentado y firma en sefal de aceptacion. .........................

-

BER MAURICIO QUINTANA CORDOBA
APODERADO }
c.c. #71#85%37 .

Direccion: Calle qBswr #F 39@ zz! wat 328, |

Municipio: Medelliv -
Teléfono fijo o celular: 192362354~

Huella indice Derecho

10774PMRAPMIOIV Y

Profesion: ple acm‘!\o |

- Papel notarial para nso exchisivo en la escvilaea piiblica - Do tiene costo para ol sowcio

Leaderasa tamepasse 18-11-18

Ca3727408185

Viene de la hoja Aa058603353 de la escritura nimero 828 de 13 Je may;i) rdes iy ,,___ﬁ...
L O NN U115 55 a8 - \ \\;,’:“‘ . ;:,’5’
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este/jsiﬁm \ B """E
incumplimiento causara intereses moratorlos por mes o fracci ’(de me i;’,
St SCEC. s =
" Extendida en las hojas de papel numeros Aa0586(5}3%%/\1%]3%?%?33% / ég
A3058603351/Aa058603352! A3038603353} Aa058603354. \yy. ... HosABIL 2! =
DERECHOS NOTARIALES $ 176428 ...........cccoovvvvrervrrrrece.. \\.Q:E.i*‘/ =
GASTOS GENERALES $ 229.600..........ooesesseeeeessssseseeesssssoseessesssioeeesoesesoeese o o
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Actividad econdmica: -
Estado Civil: casedo .

E-mail Lbev.Quiitove® @Cl"‘““'“' con

Nota.: Para lo correspondiente al tramite nofarial que he solicitado, autorizo el
tratamiento de mis datos personales (Ley 1581 de 2012) de manera voluntaria,

previa, explicita e inequivoca.

~

- e ; ' {,] ". |

LUZSTELLA

NOTARIA (E] 05}_’:}'

LUZ STELLA JIMENEZ MELENDEZ % ,,
NOTARIA PRIMERA ENCARGADA {DEL CIRCULO DE ITAGUI

, R .
NOTARIA PRIMERA' DELCIRCULO DE ITAGUI
Es fiel y PRIMERA (17) copia tomada del-original de la Escritura

Publica No. 828 de fecha 13 DE MAYO DE 2019
que expido en 16 hojas. ' -

NI TARIA (E'.
2,
R':-“\'

LAURA PATR A
NOTARIA PRIMERA (E) DEL CIRCULO DE e

IIIII | [id REE 2
b'/& ( >{G[LL' /"_-"r L/Lf/ix/ ; ‘kv JMERIEZ MELENE? &c)y

Wapel wotarial puce way exchosivo vt pgerihors piibdics ~ Nn 1mm, mﬁw parn el mnnarin.

L [ S o - : o TN Y 1 B o .‘:'". e,
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Pagina 1
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

A No tiene validez sin 1a firma del registrador en la ultima pAgina
WULO REGISTRAL: €01 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTICQUIA MUNICIPIO: ITAGUI VEREDA: ITAGU!
FECHA APERTURA: 27-07-1987 RADICACION: 87-39216 CON: DOCUMENTO DE: 27-07-1987
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

BESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EN LA ESCRITURA 2848 DE 24-05-63 NOTARIA 3. DE MEDELLIN. LOTE CON CASA, SITUADA EN ITAGUI. PARAJE DE GUAYABAL, BARRIO EL
BOSQUE, PARTE DEL DISTINGUIDO EON LA LETRA A. AREA 7 X 20 VARAS. SEGUN ANOTACION 08 TIENE NOMEMCLATURA ACTUAL. CL. 89 # 57-67
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANOQ

1) C4~% 69 57-67 .. HOY

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) {En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-08-1963 Radicacion; 0

Doc: ESCRITURA 2848 del 24-05-1963 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALCR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

DE: BETANCUR ACOSTA GERMAN

A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-08-1987 Radicacion: 87-60185
Doc: ESCRITURA 2842 del 28-07-1987 NOTARIA de [TAGUI VALOR ACTO: $500,000
ESPECIF|ICACION: : 210 HIFOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio JTitular de dominic incompleto}

s IREZ CARDONA ISABELINA CC#29797108 X
A: FRANCO MU/OZ OCTAVIO

ANCTACION: Nro 003 Fecha: 11-07-1988 Radicacion: 88-32558

Dac: ESCRITURA 2684 del 30-06-1988 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $700,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ CARDONA I1SABELINA, X
A: PINEDA GONZALEZ GILBERTO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-07-1988 Radicacién: 0
DlE.___ "BCRITURA 2684 del 30-06-1988 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $500,000
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€ cancela anotacién No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPQTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioi-Titular de dominfo incompleto)

DE: FRANCO MU/OZ OCTAVIO

A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-08-1991 Radicacion: 1991-477837
Doc: ESCRITURA 2609 det 26-07-1891 NOTARIA de ITAGUL _ ' UALpR AGTO: $700,000 -
Se cancela anotacién No: 3 : '
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
4 IAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de dereche reat de deminlo,l-Titular de dominio incomplete)
DE: PINEDA GONZALEZ GILBERTO
A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA ' S X

ANOTACION: Nro D08 Fecha: 12-08-1991 Radicacidn: 1991-34946

Doc: ESCRITURA 2615 del 26-07-1991 NOTARIA de ITAGUI VALOR ACTO: $750,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titufar de deracho real de dominio,l-THuiar de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X
A: HERRERA OCAMPO WILLIAM DE JESUS ‘

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-08-1994 Radicacidn: 1994-45423
Doc: ESCRITURA 695 del 01-03-1924 NOTARIA de ITAGUI VALOR ACTQ: §750.000
Se cancela anotacion No: §
ESFL FICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,[-Titular de dominto incampleto)
DE: HERRERA OCAMPO WILLIAM DE JESUS
A: RAMIREZ CARDCNA ISABELINA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-12-1994 Radicacion: 1994-75808

Dac: ESCRITURA 8002 dsl 23-12-1994 NOTARIA 18 de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio }-Titular de dominic incompleto)

DE: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X
A: RESTREPO SALDARRIAGA FRANCISCO LEON
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) Ne tiene validez sin la firna del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 03-08-1985 Radicacién: 199541864
Dec: OFICIO 560 del 25-07-1995 JUZ.13.C.MPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION; : 402 EMBARGO PROCESQ HIPOTECARIQ
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titutar de dominio incompleto)
DE: RESTREPO SALDARRIAGA FRANCISCO
A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X

X4l

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-11-2013 Radicacién; 2013-83056 o

Dac: OFICIO 37364 del 08-11-2013 ALCALDIA DE ITAGY de ITAGUI _ VALOR ACTO: $

ESP “FICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES: 0441 EMBARGO POR I'MPUES:TOS' MUNICIPALES (IF‘U}-(CONC.URRE CON EL
EMBIGO DE LA ANOTACION 9)

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reaf de Idomin[q,I-Titulal_' de dqminio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE ITAGUI - OFICINA JURIDICA COBRO COACTIVO I ' .

A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA CC# 29797108 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-01-2016 Radicacion: 2016-2469
Doc: OFICIO 88 del 15-01-2016 JUZGADQ 13 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de MEDELLIN VALOR ACTO: $
. Se cancela anolacién No: &
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELAGION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO PROCESO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,[-Titular de dominio incompleto)
DE: RESTREPO SALDARRIAGA FRANCISCO LEON CC# 508711
A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA CC# 29797108 X

ANOTACION: Nro D2 Fecha: 28-08-2018 Radicacion: 2018-85640
Doc:@CIO 40340 del 16-08-2018 ALCALDIA DE ITAG\] de [TAGUI VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO POR
IMPUESTOS MUNICIPALES.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE ITAGUI-OFICINA DE COBRO COACTIVO
A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA ' CC# 20797108

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-08-2018 Radicacion: 2018-66846
Boc: ESCRITURA 148 del 13-01-2016 NOTARIA DIECICCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,000,000
Se cancela anotacion No: 8
E@IFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA. POR
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g; No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ORDEN JUDICIAL EXHORTO NUMERQ 008 DEL 15 DE ENERO DE 2018, EXPEDIDO POR EL JUZGADO 13 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE

MEDELLIN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: RESTREPO SALDARRIAGA FRANCISCO LEON CCi# 508711

A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA CC#29797108 X

a?

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 13-03-2019 Radicacion: 2019-19191

Doc: OFICIO 260 del 18-02-2018 JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de ITAGUI : VALOR ACTO $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RADICADO 2018/01350
PERSONAS QUE INTYERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dom[nlo,l-'ﬂtular. de dominio incompleto]

RIO LOPERA CRISTIAN HUMBERTO ...T.1.1.000.660.600
DE: OSORIO LOPERA DUBAN ALEJANDRO CC¥# 1006074273
DE: OSORIO LOPERA ISABELLA ' ' -.1.1.1,036.631.718

A: RAMIREZ CARDCNA ISABELINA CCH 29797108 X ..HEREDERODS
INDETERMINADOS DE ESTA '

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 31-07-2019 Radicacion: 2019-57283

Doc: ESCRITURA 828 del 13-05-2019 NOTARIA PRIMERA de ITAGUI VALOR ACTO: $45,0858,416
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ CARDONA ISABELINA CC# 29797108

A: SANCHEZ AGUDELD JEISCN ANDRES CC# 1038620393 X

NRO TOTAL OE ANOTACIONES: *15*

e

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

—
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
£l interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o ermror en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-377057 FECHA: 30-09-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA

i

El Registradar: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA




CONTRATO: 2106368
Facturacién de: DICIEMBRE/2018

Ciclo: 19 - ESTRATO: 2

CL 63 CR 57 -69

ITAGUI-ANTIOQUIA

Documento No: 112 6237343

Cliente: SANCHEZ RAMIREZ JOHN JAME %
CC/INIT: 68517817

REFERENTE DE PAGO: 748543382-29
Sin recargo: 13/01/2020 *
Con recargo: 16/01/2020

RESUMEN ESTADO DE CUENTA .
Servicio Mes Anterior Mas Actual

EPM AGUAS

Acueducto 15m3 31,288.78 17 m3 36,471.08
Saneamiento 15m3 . 26,313.08 17 m3 30,882.79
EPM ENERGIA

Energla 183 kwh 64,157.73 209 kwh 78,77258
EPM GAS NATURAL

Gas 13.525 m3 13,501.38 13.525m3 13,520.60
TARJETA EPM_UNE

Finan. Social 0 120,232.48 0 120,024.98
Total EPM 279,672.02
Mas cuentas vencidas .00
Total para olras entidades 23,08288
VALOR TOTAL A PAGAR $ 302,755.00

Tus servicios de Energia, Acueducto, Saneamiento y Gas han sido subsidiados
Con este subsidio te estas ahorrando 72,605.50

Si tienes inconformidades con los valores facturados por tus servicios ¥
desegs presentar una reclamacién, no es necesario que lleves tu factura
pagada,

A través de nuestra Linea de Atencién 44 44 115 en Medellin o la 01
8000 415 115 a nivel nacional, puedes verificar la identidad de
contratistas y funcionarios que te prestan los servicios de EPM. Estamos
ahl para brindarte tranquilidad.

e e

T

(415)7707173981008(8020)074554338229(3900)302755(96)20200116

CANCELE ANTES DE FECHA CON RECARGO
Pasada |a fecha con recargo pagar a través del portal de EPM Recaudo en
linea, Sudameris, Cootrafa, Coofinep, Reval.

PAGAR SOLO EN EFECTIVO O CON CHEQUE DE GERENCIA

13-03-2019 05:13.24 (ENTGUAYABAUO!) - Centrato 2106368

’



' CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA INMUEBLE DE VIVIENDA URBANA ao\

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Hagiii (Antioquia), | septiembre, 2019

ARRENDADORES: JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO C.C 1.036.620.393

ARRENDATARIOS: NIDIA PAOLA LEON ROJAS C.C 1.036.622.356 '

VIGENCIA INICIAL: SEIS (6) meses

CANON MENSUAL INICIAL: CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($ 400. 000) incluye servicios publicos,
INCREMENTO ANUAL: porcentaje igual al aumento que haya tenido el indice de precios del consumidor (IPC) del aiio
inmediatamente anterior establecido por el DANE {Ley 820 de 2003).

FECHA DE INICIO DEL ARRIENDO: | septiembre del 2019

WONDIC[ONES GENERALES

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato Ja PARTE ARRENDADORA, concede a la
PARTE ARRENDATARIA el uso y el goce del inmueble, como cuerpo cierto, que adelante se identifica por su drea,
direccion, y de acuerdo con el inventario que las partes firman por separado. (en adelante el Inmueble)

SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: Calle 69 # 57-69 Piso 2 Itagili, con matriculh inmobiliaria No. 477837,

TERCERA: DESTINACION: la PARTE ARRENDATARIA se obliga a destinar el inmueble abjeto del presente contrato
de arrendamiento, exclusivamente para VIVIENDA personal y de su familia. En ningan caso el ARRENDATARIO podra
subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, so pena de que el ARRENDADOR pueda dar por terminado
validamente este Contrate en forma tnmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en favor del ARRENDATARIO y podra
cw,lr la devolucion del inmueble sin necesidad de ningin tipo de requerimiento previo por parte del ARRENDADOR.

Aalmente, el ARRENDATARIO se abstendra de guardar o permitir que dentro del inmueble se guarden semovientes o
dmmales domésticos y/o elementos inflamables, toxicos, insalubres, explosivos o daitosos para la conservacién, higiene.
seguridad y estética del inmueble y en general de sus ocupantes permanentes o transitorios. PA RAGRAFO: El
ARRENDADOR declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el
literal b} del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el ARRENDATARIQ se obliga a no usar,
el inmueble para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y/o dinero de grupos terroristas o delictivos.
No destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucinogenas tales como marihuana.
hachis, cocaina, metacualona y similares. El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR para que, directamente o a
través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten €l inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del ARRENDATARIQO. . )

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor mensual de |a renta por concepto del arrendamiento, administracion
y el valor mensual por concepto de este contrato, es la suma de CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE. (3400.000). que
la PARTE ARRENDATARIA se obliga a pagar al ARRENDADOR en su totalidad, anticipaddamente dentro de los cinco
(5) primeros dias de cada mes, a su orden a la cuenta de AHORROS BANCOLOMBIA 27755375361, 0 a quien éste autorice
o delegue previamente y por escrito para recibir dicha renta.

terioridad a su vencimiento, no se entendera como animo de novacién o de modificacion del término establecido para el
pago en este contrato. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora o retardo en el pago del precio del arrendamiento, de
acuerdo con lo previsto en la presente cldusula, la PARTE ARRENDADORA podra dar por terminado unilateralmente con
jusla causa el presente contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, para to cual el ARRENDATARIO renuncia
expresamente a los requerimientos privados y judiciales previstos en la ley: (articulos 1594 y 2007 det Codigo Civil
Colombiano)

%\RAGRAFO PRIMERO: La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del precio del arrendamiento con
S

QUINTA: AJUSTES DEL PRECIO: Vencido el primer periodo de vigencia de este contrato y asi sucesivamente vencido
cada periodo de prorroga de este; en caso de prorroga ticita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento
alguno entre las partes: el precio mensual del arrendamiento se incrementard en un porcentaje igual al aumento que haya
tenido el indice de precios del consumidor (IPC) del afio inmediatamente anterior establecido por el DANE (Ley 820 de
2003). por ciento (%)



SEXTA: LUGAR PARA EL PAGO: la PARTE ARRENDATARIA se compromete a cancelar el valor del canon de
arrendamiento dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes, consignando este canon mensual a nombre Yela -
PARTE ARRENDADORA asi: cuenta AHORROS DE No. 277-553753-61 a nombre de Jeison Andrés Sanchez Agudelo.

SEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO: SEIS (6) meses a partir del dia | septiembré del 2019. PARAGRAFO:
ENTREGA: La PARTE ARRENDATARIA en la fecha de inicio del arrendamiento o entrega del inmueble arrendado,
declara recibir el Inmueble de manos del ARRENDADOR en perfecto estado.

OCTAVA: PRORROGA: Las prérrogas en este contrato se rigen por la Ley 820 de 2003 de Colombia, de acuerdo a su
destinacion, este contrato termina al vencimiento del plazo acordado por las partes y se prorroga autométicamente por
periodos iguale, si ninguna de las partes manifiesta por escrito su interés de terminarlo con 45 dias de anticipacion al
vencimiento del mismo siempre y cuando hayan cumplido con las obligaciones a su cargo.

NOVENA: SERVICIOS: los servicios piblicos domiciliarios estaran a cargo de LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ
identificada con CC42764266 con quien la parte arrendataria comparte piso, la PARTE ARRENDADORA establecié con
dicha persona el canon correspondiente a los servicios del inmueblé habitado por la PARTE ARRENDATARIA, la cual
queda por fuera de esta negociacion.

DECIMA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de la PARTE ARRENDATARIA de cualquiera de las
clausulas de este contrato, y ain ¢l simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, los constituiran en deudores de
la PARTE ARRENDADORA por la suma equivalente al doble del precio mensual del arrendamiento que esté vigente en
el momento en que tal incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no
extingue la obligacién principal y que la PARTE ARRENDADORA podra pedir a la vez el pago de la pena y la
indemnizacion de perjuicios, si es el caso. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena'y la
PARTE ARRENDATARIA o su deudor solidario renuncia‘expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial pa@
constituirlos en mora del pago de esta o cualquier obligacion derivada del contrato. :

DECIMA PRIMERA> REQUERIMIENTOS: la PARTE ARRENDATARIA, renuncia a los requerimientos de que tratan
los articules 2007 y 2035 del Cadigo Civil Colombiano, y demds normas acordes con el Cadigo General de Proceso,
relativos a la constitucién en mora, PARAGRAFO: la PARTE ARRENDATARIA declara que no ha tenido ni tiene posesién
del inmueble arrendado.

DECIMA SEGUNDA: LAS PARTES, en cualquier tiempo y de comun acuerdo podrén dar por terminado el presente
contrato. :

DECIMA TERCERA: TERMINACION POR PARTE DE la PARTE ARRENDADORA: Son causales para que la
PARTE ARRENDADORA pudiere pedir unilateraimente la terminacion del contrato, las siguientes: 1). La no-cancelacion
por parte de l]a PARTE ARRENDATARIA de los canones y reajustes, dentro del término estipulado en el contrato. 2). La
‘no cancelacion de los servicios piblicos, que cause la desconexion o pérdida del servicio, o el pago de las expensas comunes
cuando su pago estuviere a cargo de la PARTE ARRENDATARIA. 3). El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesion
del contrato o del goce del inmueble o el cambio de destinacion de este por parte de la PARTE ARRENDATARIA, sin
expresa autorizacion de la PARTE ARRENDADORA. 4). La incursion reiterada de la PARTE ARRENDATARIA -0 Q
familia que ocupe el inmueble arrendado-, en procederes que afecten la tranquilidad ciudadana de los vecinos, o ¥
destinacion del inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencién, debidamente comprobados ante la autoridad
policiva. 5). La realizacion de mejoras, cambios 0 ampliaciones del inmueble sin expresa autorizacion de la PARTE
ARRENDADORA o la destruccion total o parcial del inmueble o drea arrendada por parte de la PARTE ARRENDATARIA.
6). La viclacién por ta PARTE ARRENDATARIA a las normas de los respectivos reglamentos de Copropiedad Horizontal
y/o del manual de Convivencia. 7). la PARTE ARRENDADORA podra dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento durante las prorrogas, previo aviso escrito dirigido a fa PARTE ARRENDATARIA a través del servicio
postal autorizado, con una antelacién no menor de dos (2) meses. Cumplidas estas condiciones la PARTE
ARRENDATARIA estara obligado a restituir el inmueble. 8). la PARTE ARRENDADORA podra dar por terminado
unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento de! término inicial o de sus prorrogas invocando
cualquiera de las siguientes causales especiales de restitucion, previo aviso escrito al ARRENDATARIQ, a través de correo
certificado, una antelacién no menor a dos (2) meses a la referida fecha de vencimiento o del vencimiento de sus prorrogas:
a) Cuando el propietario o poseedor del inmueble necesitare ocuparlo para su propia habitacion, por un término no menor
de un (1) aiio; b) Cuando ¢l inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construccion. o cuando se l'cquicrc_\eg
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. desocuparlo, con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacién; c) Cuando.haya de entregarse en cumplimiento Q/
de las obligaciones originadas en un contrato de compraventa; d) La plena voluntad de dar por terminado el contrato. Q_O

DECIMA CUARTA: TERMINACION POR PARTE DE Ja PARTE ARRENDATARIA: Son causales paraque la PARTE
ARRENDATARIA pueda pedir unilateralmente la terminacién del contrato, las sigufentes: ). La suspension de la
prestacion de los servicios pablicos al inmueble, por accion premeditada de la PARTE ARRENDADORA o porque incurra
en mara en pagos que estuvieren a su cargo. En estos casos de Jla PARTE ARRENDATARIA podra optar por asumir el
costo del restablecimiento del servicio y descontarlo de los pagos que le corresponda hacer como ARRENDATARIO. 2).
La incursidn reiterada de la PARTE ARRENDADORA en procederes que afecten gravemente el disfrute cabal por la
PARTE ARRENDATARIA, del inmueble arrendado, debidamente comprobada ante la autoridad policiva. 3). El
. desconacimiento por parte de la PARTE ARRENDADORA de derechos reconocidos a la PARTE ARRENDATARIA por
W& Ley o contractualmente. 4). la PARTE ARRENDATARIA podra dar por terminado unilateralmente el contrato de
“arrendamiento dentro del término inicial o durante sus prorrogas, previo aviso escrito dirigido a la PARTE
ARRENDADORA a través del correo certificado, con una antelacién no menor de dos (2) meses. Cumplidas estas
condiciones la PARTE ARRENDADORA estars obligado a recibir el inmueble: si no lo hiciere, la PARTE
ARRENDATARIA, podra hacer entrega provisional mediante la intervencién de la autoridad com petente, sin perjuicio de
acudir a la accidn judicial correspondiente. 5). la PARTE ARRENDATARIA podra dar por terminado unilateralmente el
contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prorrogas, siempre y cuando dé previo
aviso escrito a la PARTE ARRENDADORA a través del correo certificado autorizado, con una antelacion no menor de dos
(2)meses a la referida fecha de vencimiento. En este caso la PARTE ARRENDATARIA no estara obligado a invocar causal
alguna diferente a ia de su plena voluntad, ni debera indemnizar a la PARTE ARRENDADORA .

DECIMA QUINTA: OBLIGACIONES DE LOS ARRENDADORES: Son obligaciones de la PARTE ARRENDADORA.
las siguientes: 1) Entregar a la PARTE ARRENDATARIA en la fecha convenida, el inmueble dado en arrendamiento en
4" estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, cosas o usos conexos y los adicionales
convenidos. 2) Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado de servir
para el fin convenido en el contrato. 3) Suministrar a la PARTE ARRENDATARIA, copia de este contrato con firmas
originales. 4) Entregar a la PARTE ARRENDATARIA copta de los reglamentos de propiedad horizontal y de convivencia
a que estd sometido el Edificio. 5) Las demas obligaciones consagradas para la PARTE ARRENDADORA en la ley.

DECIMA SEXTA: OBLIGACIONES de la PARTE ARRENDATARIA: Son obligaciones de la PARTE
ARRENDATARIA, las siguientes: 1) Pagar el precio del arrendamiento dentro de la forma, lugar y plazo estipulado en el
contrato. 2) Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de dafios o deterioros distintos a los
derivados del uso normal o de Ja accidn del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa,
efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias. 3) Pagar a tiempo los servicios, cosas o
usos conexos y adicionales. 4) Cumplir las normas consagradas en el reglamento de propiedad horizontal y fas que explica
el Gobierno en proteccion de los derechos de todos los vecinos. 3) Cuidar las zonas y servicios de uso comiim y a efectuar
por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias, cuando sean atribuibles a su propia culpa, a la de sus dependientes;
¥ 6) Las demés obligaciones consagradas para los arrendatarios en la fey.

DECIMA SEPTIMA: EXIGIBILIDAD Y MERITO EJECUTIVO. Las obligaciones de pagar sumas en dinero a cargo de
- “alquicra de las partes seran exigibles ejecutivamente con base en el presente Contrato de Arrendamiento y de conformidad
n 1o dispuesto en los Codigos Civil y de Procedimiento Civil. Respecto de las deudas a cargo del ARRENDATARIO por
concepto de servicios pliblicos domiciliarios o expensas comunes dejadas de pagar, el ARRENDADOR podra repetir lo
pagado contra la PARTE ARRENDATARIA por la via ejecutiva mediante la presentacion de las facturas, com probantes o
recibos de [as correspondientes empresas debidamente pagados, y fa manifestacion que haga el demandante bajo la gravedad
del juramento de que dichas facturas fueron pagadas por €], la cual se entendera prestado con la presentacion de la demanda.
Salvo el pago de la Administracion, el cual sera a cargo del ARRENDADOR.

DECIMA QCTAVA: CESION DE LOS DERECHOS: Podia la PARTE ARRENDADORA ceder libremente los derechos
que emanan de este contrato y tal cesion producira efectos respecto a la PARTE ARRENDATARIA a partir de la fecha de
la comunicacidon certificada en que a ésta se comunique.

DECIMA NOVENA: RECIBO Y ESTADO: la PARTE ARRENDATARIA declara que ha recibido el inmueble objeto de
este contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte de este, y que en el mismo estado lo restituird a la
&J’ARTE ARRENDADORA a la terminacién del arrendamiento. o cuando este haya de cesar por alguna de las causales




previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso legitimo. El arrendador enviara cada cuatro (4) meses, .y por
periodo de la duracién del coritrato la persona encargada del apartamento para cerciorarse que todo esta en orden y'en normal
funcionamiento, dentro del mismo. PARAGRAFQO: ABANDONQ: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e
irrevocable al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de
dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento gue por cualqmer causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el de dos (2) meses o mas y que la exposicion al ||esgo
sea tal que amenace la integridad fisica del Inmueble o la seguridad del vecindario.

VIGESIMA: MEJORAS: No podr la PARTE ARRENDATA_RIA ¢jecutar en el inmueble mejoras de ninguna especie,
excepto las reparaciones locativas, sin el permiso escrito de la PARTE ARRENDADORA; si se gjecutaren accederan a los
propietarios del inmueble sin indemnizacion para quien las efectué. Las mejoras no podran retirarse salvo que el
ARRENDADOR lo exija por escrito, a lo que el ARRENDATARIQ accederd inmediatamente a su costa, dejando el\@
inmueble en el mismo buen estado en que lo recibié el ARRENDADOR, salvo el deterioro natural por el uso legitimo.
PARAGRAFQO; REPARACIONES: Los dafios que se ocasionen al inmueble por el ARRENDATARIO, por responsabilidad
suya ¢ de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de reparacion en totalidad por el ARRENDATARIO.
lgualmente, el ARRENDATARIO se obliga a cumplir con [as obhgac:ones previstas en los articulos 2029 y 2030 del Cédigo
Civil Colombiano.

VIGESIMA PRIMERA: CESION O CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan expresamente los contratantes que este
contrato no formara parte integral de ningln establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la enajenacién que
eventualmente se establezca del inmueble, no solo no transfiere ningiin derecho de arrendamiento al adquirente, sino que
constituye causal de terminacion del contrato, toda vez que la PARTE ARRENDATARIA se obliga expresamente a no
ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia. Para los efectos legales, esta estipulacidn equivale a la
oposicion a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del Cédigo de Comercio Colombiano, de tal suerte que la
responsabilidad de la PARTE ARRENDATARIA no cesard con la enajenacién del establecimiento, ni con el aviso de \Q
transferencia, ni atn con la inscripcidn de la enajenacion del Registro Mercantil. ¥

VIGESIMA SEGUNDA: VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento de este
Inmueble y solamente podri ser modificado por escrito suscrito entre mismas Partes.

VIGESIMA TERCERA: AUTORIZACION: El ARRENDATARIO autoriza expresa ¢ irrevocablemente al
ARRENDADOR y/o cesionario de este Contrato a consultar informacidn del ARRENDATARIO(S) que obre en las bases
de datos de informacion del comportamiento financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, asi como a
reportar a dichas bases de datos cualquier incum plimienlo del ARRENDATARIQO a este Contrato.

VIGESIMA CUARTA: RECIBOS DE PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: No se solicitaran en ninguno momento ya
que estos no son responsabilidad de 1a PARTE ARRENDATARIA.

VIGESIMA QUINTA: COARRENDATARIOS: El ARRENDATARIO como los COARRENDATARIOS y el DEUDOR
SOLIDARIO, declaran que se obligan de manera solidaria con el ARRENDATARIQ y freate al ARRENDADOR, durante
el término de duracién de este Contrato y hasta que el Inmueble sea devuelto al ARRENDADOR a su entera satisfaccion;
del pago de las obligaciones en dinero que surgen del presente Contrato, a cargo del ARRENDATARIO . tales como
valor de los canones de arrendamiento, pago de servicios pablicos domiciliarios, indemnizactones por dafios al Inmueb/¥
clauwsula penal, etc,

VIGESIMA SEXTA: DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Las partes convienen como domicilio contractual el municipio
de ITAGUL, las notificaciones judiciales y extrajudiciales relacionadas directa e indirectamente con este contrato de
arrendamiento, se recibiran en las siguientes direcciones: la PARTE ARRENDADORA: CRA 62 A #74 SUR 164 AP 901
municipio de La Estrella (Antioquia), la PARTE ARRENDATARIA: Calle 69 # 57-69 "Piso 2 ftagiii (Antioquia). Estas
direcciones conservaran plena validez para todos los efectos legales, hasta tanto no sea informada la otra parte del contrato,
el cambio de esta, para la cual estos deberan utilizar el correo certificado o servicio postal autorizado.
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.. Para eonstancia se firma en la ciudad de Itagiii (Antioquia), por las partes, el dia (1) de septiembre de 2019. QO&

EL(LOS) ARRENDADOR (ES)

Nombre: JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELQ

C.C:1.036.620.393
Notificacion: CRA 62 A #74 SUR 164 AP 901
Tel. 3168242658

% .

FIRMA:
C.C. Ng,_

{0%620%13

il

EL (LOS) ARRENDATARIO (S)

A"smbre: NIDIA PAOLA LEON ROJAS
W/C :1.036.622.356

Notificacién: Calle 69 # 57-69 Piso 2 ltagiii
Tel. 2819470

FIRMA: T2ote (eon €.
CC.No- 7936622 35C.
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mienic del respecivo nmucble. (Art. 2o, L. 120 da 2003).
Fl arrendadar que patle conod de cargo de ef amendatarin of
o de o servicios pisblicos, estd facuhada pora seguir & pio-
cedimiento contemplado en ¢f Arl 15 de la Ley 820 de 2004 ¢
et ekDeqieto 3130 de 2003 con e fin que et nmuschle enttegade
en ariiende no Guede aledto y como garantia de pago de 1o
senvictos pablicos domiciliasios y o anendador ne ses lampoce
solidarizmente responsable del pago de fos mismos con ¢l arren-
dataria.

. Reparaciones. Son por cuenta del arendador s reparacionns

necesanias al bien anendado, dedvadas ded use normal o de B
accion def empo; y ol airendalario debe aswmir fas reparaciones
o swstituciones focalivas que sen aguellas expedies de datenoio
gue ordinanamente fueren anputables af mmal uso del inmueble,
o que se producen par culpa del arrendatanio, su familia, depen-
dicnles o hugspedes, tales coma dafio en las paredes, rolura de
cristalis, ¢i¢, (A, 1998 Codiga Ciw),

. Restitucidn, La obliganion por parte del arrenclatatio do ractitur

el inmueble 2 la lindlizacon del contral, consisie: en ponero
3 disposicidn del arrendador completamente desocupado y ha-
ciendo enrega de s flaves del msmo, asf como de los elemen-
105 que recibié mediante inventano.

Cesion y Coidado. En prircipno, no le es pamilidy al arrends-
taio b lacullad de cedes ef amiendo, ni e subairendar, savo
acuellos casas en que s¢ e permita expresamente en €l contralo
o medie aulorizacion expresa del amendador. En ¢xs0 de con-
Iravencion, ef amendador podrd dar por lemrinado el contialo
de anendamiento v exig la enttega det nmuzble o celebrar
un nueve contrato Con lns usuarios reales, caso en el cual el
contralo anterior quedars sin electos, siludciones &35 que se
comunicardn por esailo al arrendatario, {Arl. 17 L. B20 g 2003

W04 CC)

10. Gaslos. Les pastos ue se ariginen ¢on n{asitn de I celebraadn
del conirsto, puede 5er 3 cargo de Jas pastes por igua), o de una
da ellas, segiin: e somvenga

1. Timbre. El comtraio e srende eomnn ins demis conirtos ya
1 son gravadns con impuesto de timbre, pues a parkir del 1% de
enero de 2000 este feavaman dewd de operar

12. Depdsilos y Cauciones reales. En Ins woniralos de artenda-
mientg para veienda uebang no se podrd ey depdsilos en
dmern eleclivo u otra dase de causiones 1eales, pard garantizy ef
cumplimento de fas abligacianes que confosmie & dichg confiale
haya asurmido ef (los) arrendatano {s). Tales garantias mpaco
pedran estipularse nulirectamente ni por inlerpuesla persona
o pactarse en dorumentos distintos de anuel en que se haya
corsignado d tanirato de arencamients, o susblutise por olias
baje derominagines diferentes de las indicadas en ol pardprafo
diesior (Asl, ¥ L. 826 de 2003).

13. Gas nalural. Por kit importance del teana se inckoye la cusula
sobre fa obligacidn de ks partes de promaver k1 revision de ls
instataciones y cquipos de gas natural gue bayan en of mraveble
y la abhgacidn de atender y cumplir con las sugerengias de fa
eropresa de Gas Malural que cumple con fa rewsidn, Las partes
pueden padar dicha dausula coma queran y moditicar la dég-
suld aqui pre inpresa.

_ INSTRUCCIONES ESPECIALES DE
DILIGENCIAMEIENTO DE ESPACIOS EN BLANCO

a. Lugar y celebracidn del contrato: Bs cnlquier dudad del pais
(Cali, Medellin, Barranquilla, etc) donde lzs parles acuerden para
curmplir con el pago del contrato (ver rengldn 5 del contrato).

sl

[
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. Qbligaciones especiales de las partes: ef espacio de! i

pesos (51.000.000) destiro da los primerns cinco {5) diss de cada
preriodo conbraclual..” {ver renglones del 24 al 26 del coRtrate)

denarse por ejemplo de Lo siguienle iranery; *..of dia princio
{10 }. dri mes de Marzo de dos mil ocho (2008), enbuen..” (ver
renglones 39y 40 del conleato).

Clausela penal: debe lienarse 3 manara de ejemplo ase *. ot
12 suma o Irainta (30) saliios minimos mensugles vigentss &
% Jecha. ™ sin embargy, la pend puede ses {ambién una sumg
fiza coma per gjemplo S100.000 & S200.000 segdn cowid To cwn-
vengan las partes” {ver renglon 98 del contrain. Para alectos
de no perder actualidad econdnica es posible paciana también
con referencia a Colares amencancs para set pagadera en pesos
indicandose t &poca de 1a taso representaliva del mercado para
hacer la conversion, es dedir, 5 e lrata de latasa de Ja época del
paga o de I3 lecha del incumplimiznto.

. Gaslos: debe Henare dependiendo de quion 1as parles acuer

dan sulragarlos, lo que a imanera e gjemplo podra ser ™ s
gastos que cause B lima del presente contialo serin a cargo dei
arrendatang’”. Notese que los gastos tatnbien pueden expresarse
como si ueren a nomre de el ¢los) amendador (es) o de ambas
partes por mitad (ver renglon 104 del conlrato).

. Coarrendatarios: usualmente como coanrendatanes se colosan

dos petsonas naturdles, siendo ello potestatvo de fa forma come
Ias parles lo acuerden, est ¢, que ef conlralo puede contener
dos coanendatarios o mas, como 1ambigh uno sole, 6 ninguno
{ver renglones dal 108 y 109 del contrato).
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1 [l MINERVA
sl |
. 5 LUGARY FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO '_t"'aa (2] kA ﬂ“) 13~ 0‘4 o 20 12
6 ARRENDADOH (ES) .
i Nomibie ¢ dentificacon Jo[q N qu’?ﬂaﬁ 60\"0\"4’“5 %M‘ rd"z- q@ 6 , ? 9 ' ?’
8 Mombre e dentficacon
9 ARRENDATARIO (5} .
10 Nomibwe e identibcanion "H 4 \ .1 Oo‘ﬂd o as Ob ]
1] Monibee @ ennlicacon . !
12 Dieccion del mmuehie L” éq ﬁé 7’ "6? 6-\-0 leaglie t awyawl
13 P 0 canon 5 if)O' oo )
14 Awaltin Catastral s ) ot
15 Tenmnu de duracion del contialo { ) Al [4)
16 Focha de imoscon del contrato Dy 1 ), Mes
|| Ao { ) ;
*
18 El nmueble corsta de los serioos de
19 Cuyo pagn cotrespande a
. 20 Aelrnas de s anteniotes estipulagiones, lss partes de coman acuerdo comaenen (s siguieites clousulas
21 PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Medhiante ¢l prosente contrate, el (losy anendador (es) se obliga (n) a conceder o el (os) amendatano (51 ¢l goce del mmueble irbano destinado a
— 2 wiverichy caryos bndercds < determman en b icbhusula dicm quinty de el contrto juntia co 1os demds elementos que Tiguran en igentano separadn firmiadno por ks partes, y o (los) aien-
L) dataio (5), o pamar por este gore & canon o fentd estpulado SEGUNDA, -PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (Low) drrenidatin (53 s obliga (n) 8 pagar 4 ¢l (lo<) arreridadior (es) pair o goce
24 diel inmueble v demas eernentos, o precio o canon scordado en , W suma de Iﬁo' cco
25 i ) dentra de los primeros
6 i 6  dias e cadda pevindo contractual, a ¢ (los) amendadar (esh 0 9 suorden. B canan poded ser merementado aoualmente de aceerdo con o porcentage atanzado legalmentee, 51 ¢ canon
7 < paiiie o theque, o canon se conssdena satstecho en b fecha die pano solo upa ver que el banto haga el resperino abono sempre v cuando o cheque haya sido presentado o liempo para
8 st pagto al respetvo barco. TERCERA. « DESTINACION: 1 (Los) arrendiatann (1) s compromete (n) # darle al mmueble el wso para veaenda de @ (ellos) y 5o ) lamila (3), v no podea (n)
9 catle ero v, nacedes, m panstens o asrendamiento sin L suomzanon escnt de ol o aeendador (e) B incumphrmento de esta oblgandn. dara derecho a el dos) anendador {(es) para dar
30 pot tarminado esde contratn y pag b entteca del inmupble B caso di eesion o il por pacte de el Oosy arendatani (5), o os) atendadon (e5) poded (0 colebrar o mpevo contialo E
i1} fe arnienido con b esuanon teles wn nedenichad de reguesiomiestes judicutles o piivados o Bos Caales renumios (n) expresamente o (osh anebdatano () CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: El (Los) ;’
32 wiendatanio (4) declana () gui ha (m) teclbade o mmueble obyeto de ede Contiato s buen esade, comborme ol inventano gui se sdiomta, of coal hace parte de cste contealo; en el mamo se b
33 detenminan los servioon, cosas ¥ iregs conesors £ (Los) arendatanng ()« abliga (1) .111- v el contrato o devol ol (keh strendador (e5) of mmusble en o misma estado que e te :
3 ot sabvo el detenond peoverirrte del tary -'llr\.-'i il e y el tso Begitimar el bt areenibic. QUINTA. - REPARACIONES; 1 (has) anendatann (5) tenidrd (n) 4 su cargo las reparaciones ‘
35 locatnas o gue s rebiere by Loy yone podid 0 realiaar otras sn el comsenttimiento eseito de o dosy arrendidon fes). B aso que e (losy anendatan (4) realice (0) reparaciones mdnpensables :;
36 W0 bocatnvas goie e Canmen o culpa o menos quee las partes acoerden ol cosa, podea (00 ¢ (st anendatane () descontar ol costo de T reparaoones ded vilor de §a renta, sin quee tales 'Lf
37 | destienus excedan el renta por ciento § 3000 def valor de B e, Sted costo de s epaaiones e masor, o dosharmenditisno (s) poede (00 desconti penodicamente hasta o Iterila pot —
. 38 || cnonno 500 e valor i by et hosta conrpletar e costo ok SEXTA, - DBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: 2) De ¢l (los) arrendador (es):. 1, B (L) anrendador (es) hara o) |15
39 opitte b ol i 3 0 dosh dnendatarm (9) el dia ( 13 demesde Oq b
a0 | del wih 20 12 Lot b estado de sty <egutidad v samdad. potled (n @ s deposiodn los seontios, cosas ¥ \
a1 |t conenoh eomemidin en ol peseente comtiato, miediante sventin, ded ool b ¢ Filtegtd b ) atrendatani (5), sk com ¢ At ded contrato con lemas 1,.;-,:.u.11|». En o que el U’J‘\J i
42 srtenckadisr () oo sommiste o eb ) arendatanm (4 copa ded contrite con Timsgs atgmali, sei (n) sancianado () poe g sitondsd compitente con mudlas equvalentes a tes (3 y
43 mernualidades b arendimeentny - 2. Manteber en o minuebhe los servies. by o £t Lemenrs i aronakes on buen estado de serv para o cumplemento ded olyeto del contratn, 3.
4 1hreersd () on el s arvenukationa (50 die foda turbacon en & goce ded mmuebie 4 Hacer s repmacnnes necesioss el bien obyeto del amendo, y s locatras pero solo cuando eslas prowirigs
a5 rem dhe ety maes o caso fostoo, 2 de b rialy cabdad de by cosa arendada. Paragrato. Coand sea procedente, por trtanse de vwendas sometidas al ibgimen de propredad honzontal el (los) C
[ arretictpde fes b hata 1) enteegs @ el es) innemdatono £55 de ans copiy del ieglimento wterms die progaedad Boistantal A gue <o enedeitre somisidD ¢ nmisble 5, Coando s trate de vivien: r
a7 L eonmighartada, inantenes en ddeviadas candhesite de fundsonartwent, de st v e sanidi 15 2omds ¢ servdion de wo comun o elichue o s cosnt L3s teparacinnes v untitucions ¢
ag fiugs, cuamelty pher ssdn bkl 0 & oo arenudatatin (5), y gannbza o) musterirmonis del otden miving de 1 viaonds 6 Exprerdi comprobunte esoito en el fque conste L fecha, T
49 .l Cuinitia  eticiy ol il agemespionde 2 pe el ariendamienta. so B gue v o) chligadi (3, en cast de ipnuencl, por b autondad competenty. 78 detoas oblipaciones tontemidas en
S0011 lales b) De el (hos) arendatanots). 1 Pagara el (kb ammendadon (e3) el sy eermin comvemdo en B chuada segrnda del presente contiot, & preoo del arendanmento. St d (los)
SR astemdadir (e s etie ) o renbet o canan o e, of (ol atrendhatans (0 e o st oblgaaon consigranda dibio paga o b o previva en el amelo 10 de b fey 820 de 2003 :
52 1 2. Coonar ek el senn Jos demmmsas ¥ it o sste contratn. 30 Vb oodar por b conservacian: ded imiseble v v canas reobndas en anendarmenio. T caso de dadio o detenoros .
53 | et b chr slors el o ooEmal G Lscomn gt hormpo yogue Sueren noonial evial trice dhed it @ o s geogn Cofpss, eToE IR ol TEnte v E s cuenta Lk iepataciones
3 1 1t i 1 i o o ant el o i restines 5 Festifine o ifmiobie b temraoon do
55 |r et s il el ot Tie 4 bt et oy sk St vttt coe we (aat o Laspion g od Lst epilion y peaiindolid e il e i Lk terehaddon (ee) Bl (Los) anendatana
6 | ey ditgatd (10 el Ble s o4 k v tedlico- donmoallation Tttt il dis y a g A o L enmitias predadore, del e ¥ ok ol 408 g cancela L fartots detndas '
57 H e g i ! i risdibd, t4 ARV it Ti i . ' g« i 1 . e s o e 9 oo o coneenes o sometdis que
58 | i ! Ly st itebatany ! y f A il st e b Joeativen, it autonzacdn g el (o) srrendadon
50 ) S0 D (50 ety e i e et B0 G aionddack (h s bl bt ity o (Vs grivridinang 150 ye compommelon i permtiite b Revrasi Tecrca Reglamentaria de
L I 13 . ! 1ibé 4 i poe o ittt S8 LSI ¥ s edenniis e de ot et remirek of pirendadar el Sadtrmnento donde ronda @ senaom, s el immue
fl e b =5t . rrihine y 4 () arrerelackor (es) o ros! b tevracn o ot reemola reciamnon de ir s e revanendann, y w1 estos fueron de of {los)
————
LEGIS b2 | by ' OS] rihosto sl SEPTIMA - JERMINACION DEL CONTRATO: Son convaies de fermimacn vmidsteral del contrato, Las de ey v especatmente Ls sipuien
i —— 63 ]| 1. Por parte de el dos) arrendadin (es): 1 Lo o cancefi ripmle o b e e ipren del oy tenntes dento gel tenni estgrilado el musitio
s 2 ! it ¥ Dy vt 4 {2 A ol o) airdndatano :
5 uintite saptesd de o (o) antenudadar [es)
o bt o s ‘JJ
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( 4. Las mejoras, cambios, y amphiaciones que se hagan almmueble sn automzacon expresat dee e (ls) arvenddadod (es) o b Cestruceion ttal o parial del inmueble o rea arrendada por parte de
ol (los) anendatano (5). 5. La mcursion rederada de ef (as) arrendatan () en procederes gue atecten 1 tranquilidad cudadana de los vecnas, o L destinacon del mmueble para actos debets

Vo5 0 que mnphiquen alguma ontravenaon. debsdamente comprobudos ante 1 sutondad de pilieia 6. La vinlsodn poe & (hos) amrendatano (5) de bs normas
| f

et respectve réglimento de pro

predad hangontal coando se tate de vroendas, sometide 4 sste 1 pimien. 7 Fl tLos) arendadorn (), con e curiptimicnia de lo estableods en o articulo 23 de b bey H20 de 2008 posted () da

por termunado umbatetalmente of conteato de giendamiento durante 15 promogas, previo awso escrto dingica s o tos) amendatano (8) o triaves del semvicio postal autonzadu, con ung antelacion

o enor die tres (51 miskes y ol papt de v mdenizaod

n equivalenti al precio dis tres (33 meses de amendamento. Cumphidis eas condiensnes of (lg) irendatang (4) estand () ubligada
(5) & restitunr o mmuehle 8, 1 (1 os) arendadon (e5) ot (n) dae por teérmmada umbsleralmente o contrato dz anendamiento 3 L fecha e vencimsnta gl temng micial b (e SUs prosogas
nvotando cudlquizn de lis siguerites causdlis, especsalis de resttnoon, previo anso exnio a o [Tos) arrendiatono (5.3 aves el arvc postal autorado con uns antsliodn no menor 3 e
(3) meses 3 b refenda fecha de venomientor a) Cunda o (os) propsetann (5 o posesdon (es) del iniiielle novostane () ecpathu g sis prapta habitacin, por e imno 0o menot a Ui

Iy

(1) afe, by Cuanda el momeeble hava de demiodirse an el o il Copstracdon, o il te [ETTREE an'-u.II[-;l!'Iﬂ con el in de eecutar

s indepenchisites para su repaatnn; ©
Cuanido haya de entregitrse of complimasito de Lis obligacsnes Higerackes bt cortrato de compeventa; ) La plena voluntad de dat por tesmmado & contrito, wermpne y cuanda, el contra
1o de dfl'l"'ld.!l'!'n-’".".?‘.'ri'lIlII] Lo £ im0 (ot (4) 2oy e enrucin En este oftime cno o les) arendadon ¢« ) didrerd (n) mdempm o el losh anendat 13 (51 COR G0 Sma equnalen
teal peeio de une) puintes ¢ineo (.53 miws de grrendamiento. Cuando s it o Lis causas provisas en los Mecais 8101y o, ¢l os) arendadar (s} DOMPana (00 2 g esemo Ly ot
tann e halrer comsittnrdo una caucion en dineto, bancatia o otorgads por 1 compania de segoros kegalmenty weconocida constineds @ Bvor de ol (lo%) ameiidatand (+) e i vikor

eruivalente o s (6) s del precn ded arendamenti ywsente, pats et el o
! I

et ol L caiisal mypocada deniteo’ o bos s 16) e

gl o L Dl e restitiucicin Coards

lirard mieditiie #f procodimmnto sabbiodo én o articubs 25 de La ke 530 o

se trate b by causal prevasta en ol Iteral ), o popo dee Ly mdemenza

& 00 Mgl COMSIRNOE o

Tt teovid stomt aieite por on temind ol 2 incalménte paciado 11 Por parte de ¢l (fos) arrendatano (s); ). Lo ws:

esonto del preaviso, of contrsto de TR T

preermain de by prestaonn e fos sevicg

putbilicevs ol viieble, it acedin peeniedinda de O sy asrenidadon [es) o porolve ina £0) e mom e s Posos qibe euviEren & su canso. Fn estos

canivs e (losd arresatanits (40 Poddid )y Gptar por ki o] costo del pestibibinmen e simio ¢ destontids de i [ G te conesponek lnoor como arendatans (530 2 La ooy

ritetanty de ol Plosd anreochar (e b s it o U abectes natde o el biod o o fles) atrendatan il et arenicdado, debadymente o mprobiady ante ly aumondd
policid 3. £ dessconadimient pon pate die o4 (s antendadon (e de b dorrebios tecommonon @ e ilosh anendatsm ( pot la Ly o el conteato &, T (s avendatann §3) podes (n dar por
tesrmnando undateralmente of cantnito de arrencamiente deritta ded termmne w0 durante AN PAROVNOAEY, M tah ety gl o el (o) artenddacdon (o) o s o seriacio postyl atdo

ngacko, com s antelacdn oo mienor de e T miees vl pago de aoo imemngaon eamvalane o prroscits e Hes 03V meses, gk alrsndatriento § o e o procedidiento que i o anl

il 2% de b besy 820 de 2008 Cumiplad Lk ot b ohon aneoquidacd kA [ b te bl i P et 0, o o ibanng pamdecs Il entresi 7

mal medante e antetgemionn g e atomitd MR e Wil | mtiailn 22 o by o S, sy RN | fehtal Cartes

5. BL {Lom) atvovadatonnnn () pscioa o) dlan g teriviarindd Coralidion danied s drator e @tvenidartmento o Je i b senemierto del tepmpon sl o dies pae y cuanda =)
Previo w0 eentd o s nedidar () o taves B st geadd 4 A tiileh i § o e (30 miew 3] & tocha o ot Eooesle o (o
Wiwihatano {4 fa et () obbesd 1 1 THN ! (b i | ANCRY I«

s | fontr i ' r Tado Paragralo | I e L

scutreks peadiam dar pot oo of prisiey i I ne DCTAVA - MORA } ¥ et diseimn . Tt coad ol pragy o AL

b, fopn v Jorme scotidadi e b Cowsedn segody o Bretkidin froth L { at L e RS AT TR T Alidicker B krnaelile. NOVENA

CLAUSULA PENAL: 5oy b tgue L by M 06 WU R, v oivlisscanes e VosA il | "

i poe L s A wiib 44 ek did iy ! " " "
DO () ol eastpvarimente o vl & | fies bk, 1 g Wik portiady £ U attendatatie 150, 4 ncdermtisacitn de penrorios, baskandy
o by st Siliemacin del e mndinnistgo v & el i 1 . tits: TL dl 3 (50 (o 1) et it iy vt i CoRTtAGRN en ot
e b bey o Pt quie de sea vo ™ } : | DECIMA - PRORROCA: ¢

TN TR, SETIENE e Tk (e b paantees s o o " eI D 0 fa : o ot S Ly CARGE: |
f 2005) DECIMA PRIMERA - GASTOS: Lo o quie conries by ity el e nte Ry AL 3 NN
DECIMA SEGUNDA + DERECHO DE RETENCION: £ 10cdus | d ] e oy ! A | { Wy 4 il
1) dfod it Arper ditt Dbt sl o punio presid die Ls ndompet ‘ n s fad gistado | Lavenite of angati o plla po 1 o] (Ios)d atriny
(ko (e DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: " ! i I i i 80 |5
v TURVHOR  WECm Tl el €0 £on
aqune (es) dechsra iy que 32 oblig () sobdanammente con o (os) armmdidan (e durabe of e iy ML Y el e s pron VPO TreTipa due Denmanelcn o mmaast

en pocker de éste (o). DECIMA CUARTA € fan) iremitalana (5) facuita (0) exprisaments randy lersar 20 wle dogumens ocio oy Blanco destnado a los kel
DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUERLE.

DECIMA SEXTA: Lis pattes fymmies, wnalan it dircnones pan el i

En combanesy de o antgriar, < I pon Lis partes of dia 0 b, ol s o
del ano [ ) i
ARRE it KR
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3 MINERVA

4

s (| LUGARY FECHADE CELERRACION DEL CONTRATO ‘.‘L“CISU-i L ﬂﬂl’ ‘ 1Z2-ely - 20\ 2

[ ARRENDADOR (ES)

7 Nombre e identificanon JOLV\ arias éan chet TamireZ « 99 6 |7 9I1F

8 Nomline ¢ wlentlicacion J

9 ARRENDATARIO (S)

. 10 Noilire o idenitficaciin Hq, LI a O\f\C\ﬂa | nas .

1 Nombre & identilicacion i ) .
1 Direcatn delllnrnut‘i.!lr'r d I 66? 7‘/5 ?’ - é C? 6‘1’0 MQ{IQ ‘H L {. SOG Yab; ]
13 Precio o canon s ‘-50 i GUD )
14 Avalio Catastral ] . i
15 Tétming de duracion del contiato { ) Mo (5) J
6 Fecha de mecsacion del contrato: Dia { ), Mas

17 An { )

18 Fl inmuieble consta de 15 servicios de

19 Cuyn pago cofresponide &

20 Adomis de las anterigres estipuilacionss, las partes dis comun acuerdo convienen) las sguientes clausulas

2 PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contialo, el (los) arrendadar (e4) se abliga (n) 4 conceder 2 el (los) arrendatano (5) ol goce del mmueble wibane destinado a

n viwenda cuyos linderas se determinan en la clausila décima quinia di et contrato junto con los demas elementos que figtiran en nventano <oparadn hrmado por las partes, y el (los) arren-

3 ditano (s), a pagar por este goce el canon o rentd eatipulado SEGUNDA. -PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: F1 (Lo arrendatano () se obhga (n) o pagar & el (los) arrendador (es) por ¢l goce
. 2] dol inmueble y demas elementos, €l preco o canon acofdado en o suma de i 50* ceco

25 (s ) dentro de los primeros
26 ( 6 ) dias de cada perlodo contraaual, & e (los) amendadar (es) 0.2 5u arden  canon padrd ser ncrementado anualmente de acuerda con ol porcentaje autorzado legalimente. Si el canen
27 s pagate en cheque, el Gnon se cansidena satstecho en b fecha de pago sl una vez qrie el banco haga el respeciivo abano semptey cuanda el cheque haya sidd presentadn en liempo para
28 S ago al respedve banc TERCERA - DESTINACION: Ei (Los) arrendatant () s¢ compramete () 2 datde al nmueble el 1so pars vivierda de ¢ (ellos) y s (5) famibia (), y 0o podra (n) T
29 dharle ot Uiso, ni codes, i translent e amendamiento sin g aulonzacion escita de el (las) arrendador (es) B wgumphimienta de esta obligaoon, dard derecho a ol (l0s) amendadir (es) para dar
30 por termmada este Contrie y Lagr 1y eritrega del inmueble En caso de tesion o subamenda por paite e vl (Jos) arrendatano (), e (losh arrendadar (es) poadrd (n) celebrat un nuevo contiato -3
31 de amendo con los usiatios eales, sm necesidad de requernimientes udheales o prvados a fos cuakes remuno (n) epresaments el sy arrendatano (<), CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: H (Los) ‘
39 M | anenditano () declara () que ha (0} tecindo el inmueble objeto de este conivato en e estado, conlomme al inventano que se adjunta, el cual hace paite de este contralo, en of mismp se
33 deterrminan los seranos, cosas v usms conexns. €1 (Los) amendatano (53 s obhga () o la tormmacian ded contrato a devolver ol dasy arrendador (0s) el mnimuehle <n ol ik estado que s re- .}:
34 cilad, saiva el detenoro proverente del transcursn del tiempo ¥ o w5 legitmo def Bien atrendado. QUINTA. - REPARACIONES: EI (los) arendatano (s) tendrd (n) & su catgo las reparaciones f;l
35 facatas a que <o refiere la Ley y na poda (n) realizar otry an ¢ consentanignln esetifo de ol dos) arendador (), En caso que ol {los) arrendatano (5) realice (n) reparaciones indispensables *"
36 fio Incativas que sa catken sin st culpa; a menos que ks partes acurden ol tona, podnd (n) ¢l (os) arrendatant (s) descontar ¢l costo dee las reparaciones del valor de s renta, sm que tales 8
3l destisentos extedan o treinta por cento (3008) del valor de fa musma. Seel costo de las reparacines fuere fayor, o (o) anrendatario (5) pueds (n) descontar penddicament hasta el reimta por z
8 Cionto (300) del valor de 3 renta, fasta camplétar ¢ costo total SEXTA. - DBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: a) De el (los) arrendador (es): 1. 1 (Los) arrendador (esh hara (n) 1
39 dntressa matienial del mmoeble o el (lind arrendilang (51 ol iy (i} :; ), del mes de oéf ' ¥
an el anty Q 'Olz ) en buen estado de seraci, segundad y samdad, y pondrd () @ su disposicn los sericos, 0osas y 2
4 s conews convenidos en el presente cuniato, mudiante inventana, del deal hard entregaa o (tos) arendatann (5. asi comn copia del conitata con firmas ongingles. En caso que ol (los) E
42 anendador (25 nosuminstre (1) @ of (os) arendatann (5) copia del conttatiy con termas ntiginales, serd (0} sanconado () por i aiondad competente con multas equivalentes 4 tres (3) “
. a3 menalidades de arendamienty 2 Mantener en el inmupble s senvicios, L cosas y los Lsds coneson y adicionales en buen istado de senar para ef compliniento del objelo del comtrato. 3 ‘
44 Libieaed (n) @ e (los) arrendatano (3) de toda turbacdn en ef foie de bl 4 Hae s reparationes neisars del e objeto del amendn, ylas locatvas pero st cuanda estas provime- :
45 ey chi fuerza mavor o casd fomuiter o dela mala calidad de 13 cosa amendada, Pardgrafo, Cuandn tea protedente, po tralarse daiendas samehidas al regimen de propiedad honzontal el (las) _:
46 arrendador (#4) liaeh () enlteeiga o &l (los) arrendatanio (5) de una copa del reglaments nterna de propredad horicontal al gue se encuentie sometida el inmueble 5. Cuando se irate de vvien- :
47 cla cotnpartida, mantener en adet .__.‘,.,5;\ comidic e di funtomastientn, desequndad y desamdad las zonasy seracios dee tso cormun y i electuar por sy coenta fas reparanones i susitucionss tl
ag necesanis, cuandn no sean atribubles 2 & (os) atretidatano 15), y garantza el manlermiento it orden stero de la viienda. 6. Expedi comprobante estto en el que tonste 1 fecha, (_
a9 cuantia y perindo 4 cual conesponds of pago del strendantienin, so peng que sea (n) obiigadi (5), envaso de reanentia, por f autandad compelente. 7. Las demis obligaciones rontemdas en -’
50 111y b) De el {los) amendatario(s): 1 Pagar 0l os) atendader (es) eh o Higar y termunn converndn en Ty clausula segunda del presente contratey, el precio del anendamiento Si el (los) :
51 sirendador (es) ¢ rehisa (o) & reaibir o canen o tenta, o (los) atendatanio (4) « sl () su obligdodn cansghando dicha paga en I Jorma prevesta on el articln 10 de Ja ley B0 de 2003 -
=~ 52 2 Gagar del eyl segun T erminos v espintu de este contisto. 3, Vilar v rusdar por [a corservacion del immueble y las cosas eribidas en gnendamienio. B caso de dato o detenorgs C.

‘

3_"_'_"__ 53 Aistinitos i s ditvados ded uso notnl o de i acoon del tiempo y gue Keten anput st al tnal iry dhel inmutlle 0 @ S0 propia culpa, elechuar opoituinamisate y por s cuenta 135 reparaciones ;'
EE 54 o srintuiines del caso 4 Cumple con las ormas consagradas en el reglamento de pn piedad homgontal s estuaere sometidn a dicho régimen. 5, Bestie <l imaihle o 13 terminacion del
r*_____:.__._ 55 conttaln, en ¢ edado en que ke (5) e enlegaddo salvo @l deteoto natural causado por o tempo v of wo keiteno v puniéndolo a depostidn de € (Josh srendoder (e9). E1 (Los) arendlatario ’
A % 53 ecstitiard (b =f immiuelle con 1edos los sennm publicos domiclanas sonlirtes al diay i pazy salvo con s empresas prestadons.del setvion, y st oblga (n) a cancelar las factuas debidas p
S=———— g que fleguen postesiomente pero rusadis en vigenod del eonfrato, En ningiin caso € o) anendador (=) sera (n) responsable (s) por el pagn de Ssenioss o conexionesy, 0 ALometidas que l
58 fusron direciamente contratadas por f (os) atrendatanty (5), salv pacto expreso entre e partes. 6. ha g meyons al inmueble distintas de ks fogatwas, 5in autonzaciin de el (los) arrendador '
59 () St ks hecsere (n) seain de propedad de este, 7 i (Los) amendadorn (65) s obbga (n) o promiover y el (lns) attendatano (5) se compromelen 4 penmili 1a Rebmdin Tecnica Reglamentana de I
50 lis irstatacionies dhe was narural reakizada por Gas natunal 5A ESP vl fos elementiys que de este seracio depenidan, y entreganta ol anendador o1 documento donde ronsta el senacio, 51 gl :nm:lev
4l Bl liape st sonvitsn piblico. Serd de cargo die o (fos) arrendador (es) o cost de dicha irvdn y il eormphaen o epaanon de los equipos segin recomendacion, y s estos lugron de el (las) ;
LEC]IS 62 armenidatenion e<to (os) dubers suleagar dicho (5) tosto (s) SEPTIMA.- TERMINACION DEL CONTRATE: Sar causiles e lenminac i uniateral del contrato, las de ey y especalmente las siguen- 3
aifin=s A3 e | Por parte de o (los) arrendador (es): 1 L3 no cancelaatn por parte de o fInsh arrenditarss () el precie dil canain y roajisstes: dentro del terming estipulado del mismo. :
Tl | B4 3. L i canceldeisi oo s setvicion publicas que otasione la desconenonio prrilida del senaco, o dh pghs the Lts experisas comunes Cuando 1 pago estiviere 4 catgo e el {lers) anendatane
S A5 L!' £l subsr I‘!hi“E"-!-llﬂ?‘!’(‘!!_l!"i"'l'—'ll! hie, |lll'."--|'-|\l}[‘lliﬁ!llla“]nﬁ‘."f‘.— fob immnetie, o o la,.]m'\.-_t‘1- Aistinacion del inmueble s consentimiento eapreso de ol (o) arendadar (o))

\ : o )
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|' 4. Las meqoras, camitnos y amphaciones que se hagin al nmuebde sn autonzacon eapresa de e (los) atrendador () 6 1a detivtcion lolal o paroal del nimushle

A atrendada pot parnie ek

el (los) arrendatano (5). 5. La mcursidn eeterda de el (los) amenditario (5) en procedderes tu ifecten Ly teanbdad dudadans de los wines o 1 destitiaatn del mmisedile pira actos delstr

vos 0 que impliquen alpuna contravenaian, det ey 18 distorichad o podieia 6. La violacon dor of (ke anendata

pedad horzantal cuando s pat s oot & et istenenc 7L CLos) ot aries) cor et de lo establecido on o aftieds 23

por tetnacdo unilgteraliente of contrate de siendaimient durants [ poimpas, privio dveo sciito dindo o o (o) arrendatanio () 2 traves di

no menor e e (3) miesis y of o de un i e al g e ) roidethontn. Cumblidas etie, conditianes o (& —
(5} A testitunr el mmosble 8. (Lo amendader (es) podra tenminack teralrerite o contraty & wamiento ak i) T
nvocand pugumerd de L spisentes cansali= pgss I 0N DIEWD inal s B ot srenrkils aves et sty ] ez adln oo el 2 00 Mot 8 bres
(3) meses 2 ba refenda techa de venomerto ) Cudiedn el o propsstan 5 et (o0 il mmueehilic necestdne (0) otlgurdn pang s propis Inbitasin, pit un Emng no mMete 3 un

(hrana. b Cuando e mmeblc haya de demolerse pana elEam G oo ORI, { o desduivitl o e in de

q1 44l Epaaen. Q)

':ll.ﬂ'l!llli-]\'l! i BT B oum o o i v {[# } m dy 1 bt o o ermimadao o cmratn, sempre y Cuand o (onkia
| oo e amendarmsonta cumplitee (oo minemy Lo (3) 206 98 eleruzdn B egze Gl caso o] (05) arsndalon e ) dat 3 () ndemniza a el o) attendatans 5 on ur Suma pquien

1 A LD d g puntt cmeo (1.5 meses e aneadimsntt Cusndo s tiate de L ' et en el hive @l (% s acomnatians tr al s esorto by cone

tancus de habier consitindn i cducdn én 2y olntpacha por i st e soparey lesaimente 1 Je of (es) arrendatatio 18) poc un valor

erpialente & son (B meses i picod del eirerrlamienty wigente Tara garantae o Qempimenio g 4 il ) § La fescha T

< trate e Lo cannal st o0 el I b | : 4 i iy el " 8¢ (orRiar

o5ty dded preaviso, o contialo o 2 el fio aulmaticamente e gt meno encalmente pactada 1, Por pante de el (los) acrendatario (s); 1.1

pesaon dit by prestacion de los setncn e ol inmiivble, par atcin premedgada o b AenEdor (e G pore moums (0 e mota

casos of (o) anreadatano (%) podia () s o £os10 el estabileciriantis Qi semy hecortatlo de'los pagas gue b .

tentpradcly die & Chos) arrenbaon () e grocedines e St graements o distiva= cibal por o (los) arendaan (51 del rimuebie atrendads, debidans :

pobcre 3. Bl desconodmmento por pante dee e (lon) anendadar es) de lon detechion reconnodos o o Tosh serendisanm (5) por b iey o ol cont 1 I

termimadu undatetmente ol cantiato de aremdamiento dentro des AR Wi o NI St Pl oRas, T CRio o ad [los) anendado (=) & i

nieddo, Con upa entelacinn ne menor de tes O30 eses v & P de una ndemnicaonn syumalents o prean de tres (50 meses de anendamenin v sigiendn & procedemes
o 23 de b ley 820 de 2008 Coumplidas v hoones o Hioss arondadne (o3) estana in abieadn 151 a o nresbie; g1 no i incere (), o brendatno podid haces ptregs prses
ol medianty R at o i Gl e Al 26 de {3 ey BN de 2005, b pedqieog de acide o T ot il cotrespondente

5. H (Los) amvendatano (4) powdhi tns dat P Berinado anddteralnidode of Conilialo de aoendaomsntn o 13 beciu de wnomiento dist 1drmait i o dedn b & uempee v euands de (n)
[ | ey

et dveso escnte o ef (loy) aoredbsdon (esh o Waves (0 e postal Ut con i dtielacsn o menos de e (3D, e 8 b oo lecha dU vencimisnte B edte caso 2! (fos)

Armenidatane (s) no estand (0 eliigato (4 e ansilar cousel Apiar diveente o su plerss solumtad, o deders cn) mdemngar 2 @ (0s) drendador (e5). [ no medidy conslancus pof esinta del

predvisn, e contrati g arrend 0 5 2 . Paragrato. Mo obistan wrnpary de caman

ST 507 L TERTEND IR 4l mugkpmente o

oia v b opustum
let et SNOVENA -

TR QOIS o}k

atetdo podian dat [Ho TetreaTRaan of presents Couilighe

sernimiracmn alpui DCTAVA. - MORA: Coando of (lostamendatino (5 moumphene (1o «f pag

dad, lugar v torma acondada en i ddusube sesmida, e oty ane
CLAUSULA PENAL: Salvos los ey b ley dhisponnyis pais oentos casos. of incumyshe

Ol por ia suma de ) GAldrn, e metsugles vicendes 3 b teha gl incumipleneennn, & ttulo de pens wn

didor (esh podnd (n) bacer cosar e amendo v engn Judiosl o extrapdioalmentesda s

& I e el obligaciones demadas de es1e contriio, L2

At e i figlach

mienostabo del pago de L rents y de los pe prtkagiendls del icumnlimient Lt de mo

Mk Quiet pUGEEn OO0l COmG

potita (1) cobrar eqecutvaenentis e wir de s candiies detudos, b pena aqul pactady, os cervicios degados de paa pot of Oos) arendatano (s), 1 mdeminzacidn de peiocs, etando pa
il I soly afitmaonin def meumphrmento v estionacon de los paruioos ¢ b prsentaodon de sste contiato, EL (Los) anedatano (s) renundss (n) desds ya & coalguigr tipo de canstilitndn er mora

4 DECIMA - PRORROGA. £l pies

contiatn 4

o 1 by ean para gue le wa en triatlo e wiales Comidit

Qe 1l &55

TERTING i, seemipee aquee cada una e 125 pantes hayd cumpldo con &s oblig: Ve o S0 L0, Y, i o @mendating. s avenga @ hos reajustes o 33 renta autonrados por la Ley (A Ly 20

de 2005) DECIMA PRIMERA - GASTOS: Los gt que cause I finma ded presentee contrata seran a tasgo de
DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: En toslos Ios tases =0 1os cuales ef (o) arentador (es) deba (n) sndemmzar a of (los) amandatano (5)

wie (051 no-podin (n) ser prvadn

(s) ded nmureble arrendado un habet recbido @ pao previo de
dador (). DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: Para garantingt 2 ol (los) arrendador (#5) o cutnplimiento de sus oblgaciones, ¢l(los) arendatano () tene (n) coma coarendaane (5) 2

3 ndemngsin corsspoadene o s que so be hubee asegurado debidaments o irmpone de ella por pane de e (lon) airen
mayot y veono de wentificado (a) con

¥ Ly veons de Jdentibicada (o) con

quien () declaca (n) que se oblig (n) sehdaramente con el (osh anendador (es) durante el teoming de duracon del contrato y el de sims prisrogas y por el tempo que permanitea o mmueble

n poder de éste (0s) DECIMA CUARTA. £l (Lon) arrendiatario (s) laculta (n) expresamente a ef (los) amenidador (e5) para lenar en este documento & espaco en blanco destnado i los limderos

DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUEBLE,

DECIMA SEXTA: Las Pt rmantes wina

& smuenies direcOoes parg by ndtihcicones

En constancia de Lo antenion se Sima por s partes ¢ dia { ), dhed s e

del afvo | )
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<R CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

OBSERVACIONES GENERALES

Lt Contiato de anendamiento Jeienda arbana b sido elibe-
rcn oo LEGIS S & de contirmudad eon ol Cotfian Crl, 13 Ley 220
of Decreto 3130 de 2005 v demas nonmas comeon:

et Dllgngle et loma en computaclor, A mdguing o can

. g prsibend clan, 4 |ft’~j-:' S0 ) s, 51108 esicin ot
R

wony nsulicemtes © s desed mchar causuias adiconali<
gl utizar hioggs de oaoel documentano Minerva rel. 5500
e asydeh o b s sy “Esta fioja face pate ded Comtrano e
Anpnoameatn de Vigenda Urbana._ colebrado enitre

¥ < dia (_'j‘ === IIT-FS.D’ i m’s

£l nossente <onlrato esty diseRado excheswamente para el aren-
tammentar de uaenda utbana, Para ag difigenciamiento, las pares
et con atencion los comentanios v dausulas ded migmo
o lon valeires como los termings deben Ser eserits en nimetns
v i Las padtes, de comuin acuerdo, plrden estmufar diusalas
atioonales, sempre v cuando estas no'sean wiolatoris de la Ley,
oo piiblico v los buess costumibnes v se relieran o 1as riglas
it el amendamieita de vienda wbana de que trats of
0 Coal [ ley 820 de 2005 y demas disposiciones que 135 com:
phermenten, modifiGren o addren, 1as cudles comentames a conti

PRG0N A5t M0 ol Aspectas relaconardos con ¢ contrato
COMENTARIOS AL CONTRATO
1. Partes y Firma, Solidandad. [n el contrate de anendamiento de

wnvierida utbana s partes se denominan amendadon, guien con
Iz enltea del Bien 6 of gote dél inmiwble (rbann destinadn
avenda, total o parcialmente; y ol arrendatann, la pane que
pitea por ese goce un preco determinado (A, 1977 Codigo Civil
VAt 2o L 820,03} § el anrendador o anendatann se trata de

g

g

1 e | 1a et
1 LB T O L T T PR R B T L S R ER e

dee cnedadantia; 4 es soomidad o persona uridica, con & nimen
Ji Glerificanion trbararia < NIy el docimenit que wontenss b

MRS O S0 TOTSIEBORN, £ uslencs § Tpresentiarion: a eom

tarmiowen of documenta donde const
1 5 4 represeniante legal, tcultade para hacelo ¥ en la
Lot prevety en e dotdmenta. T iecomendable limbeen que
quaengs frman el contralo hagan L comespondhente presen'a-
iy petsonal en hotana,

Cudrdo ol contrates sé finma entre vancs arrendadares i
do s firma con vanos anendatanos (corendatanos), por ley
o derechas y obligaaones detvadios del cantiato seran s
lifahos para los anendadies o parg Ios anenditanos segin
cheas

Término o Plazo y Protroga. £te 1m0 de contrito se celebra por
ol rerming e atterdsn 135 partes y @ il de esipulacon expre-
4 56 entenderd por el Wrimkeo de uh ano. E precio o canon se
pag ordhnanamente por mensushidades, pero las parles pueden
estipuidr, seetn su convenicnca, la diraoon del plaza y la moda:
ficdadd ded paga, (AS, 1975 1975, v 200 Lido Cnal, Ly 820 de
2003, A5y demas dspostciones que sdaten y modibiguen
Precio-o Canon, Fl preco mensual de anendanenta e fifg:
do pot las partes en moneida legel, peso en ningin ceso podrd
axeeder el uno por teimn del vale comercal del nmuelie. o
de la parte de ¢l que se dé en amendo. lianscurmdos doce (12)
meses de gecucian del contrato bajo un mismo precio, puede el
artendador Incrententar el Lanon e und propeioon que no s
supenor al tento por gento (vl del noemenio que haya
temdo 2l iidice de preaos al constmidor en el ano alendaiin
inediatamente antena i aguel en o deba elecuarse ol e
auste del canon, siempre y cuandn el nievo canon no exeda
ol uno par cento (1%0) del valor comercal del inmueble o de s

£ que guien dime & contin

phttey b g s Ve i 12 veoes o avallio calstll vigense
(AT 18 L. 820 de J603). Elarendadorn diie apit po mcenentia
l cation de airendamiento, debera mtarmiatle al anendatano ¢
raanto ded irireieto v 1 echo @ g se Fand elegtiva, a tra.
vis adtd serntio oostal autonzado o mediapte of mecanisma de
netifcacan personal espresaments establecido en el tontrat,
© Pt e sof mapaable o arendatano. Bl pago par parte del
aneadatana de un wajuste del canon | no e daa derecho a so
licstar of rentene . alemando [ falta de b comumicacion, (A 20
1. 820 de 2003!

4. Negativa del Arrendador. Cuandn ol anendador se negae o

roabir el preca o tanam en las condioones y lugar acordado por

las prartes, el amendatano pata ewitas'la mors, pucde cenmsignar:
lev & bvir del arrendador, en ds manucanes aitorzadas por ¢

Gobiermo para ese fin, de acuerdo con ¢l procedmento legal

vigende (A 101, 520 de 2008)

Entrega, Pani [y enfrega matenal delmmuoshlie las partes senalan

of dia y g hora Fresta dibgencis se hacs un mventano gensral

de I que se enttesa y reabe, y @ estado en que se encuentra,
el cual forma parte integante del contrato. Cuandn € contia-

1 die arrendamiento consta por escito, 65 obligandn expresa

para &l anendador hacer entiega ol anendatano de una copia

del contrato y el ipventann autenticados o con firmas anginales

Prir ratones probatonas, o6 conveniente preseitar o conlrata

ante natano pablico, en digenoa de reconoainuento de firmas y

contenido del nisme,  en su deledo ante dos lestigns.

6. Servicios. Pata elecio del presente caritrato, los servidos, cosasy
usis conexos, son los servicios publicos domiclanos y todos los
demas inhetentes al goce del mmueble y o 1 satisfacaion de ne-
cosichades propes de T halitacion del mismo senioo que sean
wasalmente a cann del arendatanio (agua, ez, tettfono ete ) Por
¢l contrano, I0s senvines, cosas o usos adiconales, son aguellos

w

A= >
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que evenlualmente puedert ser suminfstrados por arrendador y
nio son inkierentes a gace del inmueble, Foningdn case, e precio
del amendamiemo de servicios, cosas ¢ usbs adiconales podra
axceder de un cincuenta por ciento (504) del precio dol amende
miento gel cespectivo inmugble, {An. 2o, | 820 de 2003)

Bl arendador que pacte comn de cargo de ¢! arendalatio €l
pagn de los servicios pulicas, csld faaltado para seguir el pro-
cedimientc contemplads en el At 15 de la Ley 820 de 2003 ¥
en el Decrelo 3130 de 2003 con et fin que ¢! inmueble enlregado
en aniendo no quede alecia y como parantia do pago de los
servicios publicos demiciliarios y el arendador ro Sea t2mpoco
sclidariamente responsalie del pago de los mismos con el anren-
datario.

Reparaciones. Son par cuenta del arrendador las reparaciones
necesalias al bien aendado, derivadas del usn normal o de la
accion del tiempo; y el arendalario debe asumir fas reparaciones
o sustiuciones locativas que son aquellas especies de detetior
que ordinariamente fucren imputabies 3 mal uso del inmughle,
o que se preducen por culpa del amendatarin, su familia, depen-
dientes o huéspedes, tales como dafia en las paredes, rotura de
onislales, elc. (Art, 1998 Codigo Ciul).

. Reslitueién. La olligacion pur parte del amendalaria de restituit

¢l inmueble a 'a linalizacion del contralo, consiste en ponero

. a disposicin del anrerdador completamente: desocupado y hia-

ciendy entrega de fas llaves del mismo, a5t como de Tos elemen-
tos que recibid medianle imventario,

Cesidn y Criidado, £n principio, no le es permitida arenda-
tatia 1a facutad de ceder el arriende, i de subarendar, savo
aquellos casos en que se le pemita expresamente en el conlralo
o medic autorizadon expresa del arrendador. En g0 de con-
travencion, el amendador podrd dar por erminado o conlizie
de aendamianto y exgir la enlrega det inmueble o ¢elebrar
uN Auev cantrato con fos usualics reales, caso en el cual ¢l
contralo arterior quedard sin efecos, situadonss éstas que se
comunicardn por escrito al airendaario, (ARl 17 L 820 de 2003).

Iguaimente, ¢ anendataria tene fa clgacion de cuidar e in-
mueble, en caso conirario ef amendador puedn pedir, ademds
de |3 indernizagion, 1 Larinacion de! conlaalo. 5t oblipacion
se extiertche @ s familia, huéspedes y depeitdutes. {Asls. 1997 y
2004 CC).

10. Gastos. Los gasios que se ariginen (o orasidn de fa cetebracian

el contratn, puede ser 2 cargo de fas paries por ipual, 0 de una
die ellas, sepsitn se convenga.

1t. Timbre. El contralo de amendo coma los demds ranlrlos ya

iy <o gravads con impussto de limbie, pues 2 paitir del 17 de
cnere de 2010 esle gravamen dejd e opeid.

12. Depésitos y Cauciones reales. €n fos Contralos de arenda-

mienio para viiends uibana no se podid eigir depdsitos en
dinaro efectivnu oira dlase de tautiones reales, para gaanlizar el
cumplimiento de las obligaciones que conlonine 2 diclio contrato
haya asuimido e (os) anendatano (5). Tales parantias tampoco
podian estipulaese indiiectamerte i po1 interpuesa person3
a pattane en documentos distintos de aquel en due se haya

consignadu el contralo de arrendamiento, o Suslitiurse por oirds -

bajn dznomvinacianes diferentes de las indicadas en of pardpralo
anlerion (AL, 16 £, 820 de 2003},

13. Gas natural, Por fa importanciz de} tema se induye 13 ddusula

sobre 12 obfigacien de las partes de prompuer a revision de las
instalaciones ¢ equipes de gas ratural que hayan en ¢ inmueble
y1a obligarion de atender y cumplic con 1as sugerencias de 1
empresa de Gas Natural que cumple con [ 1evision, 13s partes
plseden paciar dicha cidusula como quieran y modilicar fa dlau-
sula agui pie fmpresa,

INSTRUCCIONES ESPECIALES DE
DILIGENCIAMIENTO DE ESPACIOS EN BLANCO

a. Lupar y celebracion del contrato; Es cualquier riudad del pais

(Cati, Medelin, Baanquila, etc ) donde las partes acuecden para
cumplir ¢on el pago del coniratp (ver renylén 5 del contraic).

b

™

(="

. Obligaciones especiales de las partes: e espaci del iz debe

- Coarrendatarios; ususimente com cuarrendgianus se cilocan

. Pago oportunidad y silic: & este espacio debe anotarse e valof A
pactato y los dias nue hay de plaro para £ pago, pof vl
«~ 3l arrendader por el goce del mmueble y demds cleis s "
¢l pracio o tanon acordaido en Bogota 1a sumd de un st e
pesos {51000.000) deatra de fos prmercs cinea (5) diss de cada
periodo contradusl..” {ver tengones dei 24 4 26 dil contrate)

llenarse por ejemplo de la siguieate manery. ™ ¢f dia patin

{12.), del mes de Marzo de dos mil ocho (2008), tnbuet.” et

renglones 39 y 40 del coniratal.

Cl4usula penal: debe fenarse & wanera de eemplo ast ™. pee

I3 suma de treinta {30) salarigs tinimas mensuales vigenlin 8

la fecha..” sin embargo, 11 pena puede ser tambnén uma sma

lij2 como por eiemple $100.000 ¢ 00000 segin comn1o Lon- -
vengan las partes” (ver renglin 98 del contrato) Paid fectos
de no perder actualidad econdmica s posibie paclaia Ry

con referentia & dolares americans Para 581 papadere © ~la i,

indicandose by época de 13 kasa representativa del mescadu pasa

hacer ks conversion, e deqir, si se raka deta 1asa de b épura del
poga 0 de 1a lecha del incumplintento.

. Gastos: debe lenarse dependiendo de quien las panes druer:
den suliagaiios, Io que @ manera de ejemple podra ser "..lus
gasios que Cause I3 fitma dlef presente conlraio Seran & GUgo dei
atcendatimio® Mdtese que Jos gastos también pueden eapkvsase
comn s fuieren a nombre de el {los) arrendadon {es) ¢ de ambas
partes por mitad ver rengldn 10 del contrale).

dos persenas naturales, sienda elio patestativg de b inmmis come
las penes lo aciterden, eslo 5, gue = coniraio puede contenes
dos coarrendatagios o mas, como mlxén uno sal, @ Rnguna
(ver tenglones del 108y 109 del contsaln).

A Y
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

MINERVA

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTIATO ‘j:‘l('d&(j()-l (,ﬂ-fl"') o1 15-2013
AHRENDADUR (ES) _
Nombe ¢ L]l‘n!l!l.dnnrl aohﬂ Jq MQ‘b &\%\‘\&C -Ean V@Z' 3 % 5 , ?‘8‘ }
Nombee ¢ n1n niificacion

ARRENDATARIO (5)

Nombre @ identiicatdn = l| l)qﬂa Jq m‘\" P\Oyo& '&JM HG.;'C

Nomibre ¢ idintilicacion

s Clf 69 #B5F-69  sta matio #i(ﬁmyalﬁ)

Precio & Ganan CNan w1 l Fwo‘:j )
Avalun Catistral 5 )
Témimo de duaodn del contiato i ) Ao (51

Fecha de imoiaoon del contiato: Dia ! ), Mes

AlD { }

Elmeoueble consty de los serntios de

Cuyo pago comesponde a

Ademds de lis antetianes estipulacianes, las partes de comin scuerda comaenen Lis sigurentes dausulas

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Meduante ¢l presente contrata, ol (10s) arrendador (es) se obliga (0 a conreder a el (los) anendatano (4 of goce ded mmueble utbano destmado a
wivtenda cuyos hnderos se deteriiman en la diusula decrng quinta de este contrato unto con los demds elementos que ligaran en mventano separado firmado por s partes, y el (los) aren-
datanin (8), a pagar pot este goce el cenan o renta esipulado. SEGUNDA. -PAGD, OPORTUNIDAD Y SITIO: £ {Los) arrendatanio (5) se abliga (n) a pragar a el (los) srrendador (es) por el goce

. R suma de I(?O. OOD

15 ) denteo de los prmetos

el mmueble y demay elementos, el preoo o canon acordado en

l 5 Vdliss de rada periodo contraciual, o (los) arrendader (65) 0 3 s orden, B eation podrd serninciementado anualmenie de scnerdo con ol porcentae automado legalmente. S el canon
we pupane e chequie, el Ginon se Lonsders satistecho en e fecha de pago salo una vez que el banco haga o respextne abono shempre'y cusndo of cheque haya sdo presentado en tiempo pana
U pago df respectivo banieo. TERCERA. - DESTINACION: E (Los) arrendatano (s) se conmpinmete (n) a darle ol inimueble of wo pata vivenda de ¢l (ellos) y su () familia (51, y no podra ()
dharle 0tz s, e cedes, o ttanstent el anendamiento sim b aulotizacon escila de of (los) arendador (es), Bl incamplimiento de eita obligacon, dard derecho a el (los) arendador (e5) para dar
por leminado este conirato y exgn L entregs del maueble. Er casn de cesnin o subamendo por parte de & (los) anendatano (s); o (los) anendadon (es) podra (n) celebtar un nevo contrato
de amendo con los usuamss reales, $m necesidad de requermmientos fudicalis o prvadon @ los couales renunon (n) expresamente el (los) arrendatano (s). CUARTA, - RECIBO Y ESTADO: El (Los)
atrenidatano (93 decliea (0) dtee ha (0) recibudo o mmueble obyeto de este comtrato en boen estada; contorme al uaentarin que se adiunta,  cual hace paite de este conltato, en el mismo se
determmnan fos senacins, osas y sos coneros. E (Los) anendatano (s) s obliga () s b teiminacion del contratiy o devolves al () arrendador fes) el inmicble e el msma estado (e se re-
wsir legitndy ded Lienwendado. QUINTA. - REPARACIONES: F1 (hos) amenditana (s) tendrd (1) & s cargo Lin reparaciones

Jogatevas a quee se reliere Ty Leyoy nopodnd o ieslear atrs an of consentimamti escrila die o (o) arrendador (o) Fn caso que el (losy arenidatiano () realice (n) reparaciones ndispensables

ten e del oo del tetipo

cibuo, sahvo el de ¥ e
i Tonatvan de s caumen i < culpa, 4 menos Gue ke partes acustdan ot tsa, podid (0) o (los) anendatang (53 descontir el costa de ks reparacunes def valor de 13 renla, s gue lales
deruentin exisdan & femta pos et (300 dit valor e L mismia S1ed costia die las reparatsones Rere muayor, of (los) arrendatana (4) puede in ) descontar penodicamente hasts ¢l irenta por
) dedvalor e b rerta, hasti complesr of costo total SEXTA, - OBUGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: a) De el (los) arrendadar (es): 1B (Los) acrendadon (es) batd ()
eptregd materil did mmeble o el Uos ) artendatanio {5)et ifia I lﬁ ). did mps de O.L *

el ania ‘2013 ), 1 Buen estada de seracio, sepundad y sanidad, v perudnd (n) & s desposacion les servicios, oS5y

T Lonees Conversdos en of presente ront

b, methante wventano, del cual haet entrega a o (los) amendatani (), a0 Comio core del contito can fimas ongnales. En ciso que e (los)

orenicadon (es) na surmmstre (n) a el gast arendatano (s o ded eaintroto con formas ongiales, serd (n) sancioinado (<) por b autondsd sompetente con multas equivalentes a tres (3)

menstwhdades de anendamieme 2 Manteney on el mumueble o senicion, bis cosss v i isos cones v sdioonales e ben esdac de sendt pat o eumpliento ded obyeto del contratn. 3.

Libsranin (o) o el Qg detrenditanss (50 o todde tgdbsasion o6 of toce Gl inmisek

4, Hecer b reparaciones necesings ded bren objett did amendi, v b locatvas pero solo cuanda st [rovne
resy o Hbrza mayot o Gt lortiiitg, o de 1 mala cokidad die L cosa mrendada Paragrafo. Cuando sea procedents, por tratarse de yviendas someti ksl régimen de propsedad hangontal ol (loss

arrenidadin (o) hand (m) entiega d el doed wrendataei () de ona copi del eplimento interno de prapedad honzomtal ol que se encuentre sometido ol mmuoeble S, Cuando si trate de wvien-

da compartids, m e g

1 Conds sones de haporariento, de segunidad v de samdad lirs ronas v sericos de ose comin y de eleci Pt it cunta Les teparaciones § sushtucionss

regesana, apando no Seat atibibles & e (os) acenditanio {5k v gerantizar ef mantenmwento del arden ntereo de by wesnida 6. Expesli comprubante escido en o gue conste ba fecha,

fuantiy pesiovio al cual comespande e pago del amendanienta, so pena quie staing abligado (), en caso de renuenod, por b attondad competente. 7. Las demas obligaciones contendas en

viey b) De el (losh amendataniofs): 1. a2 ol Ao anen ¥ Lmmates Convemdts en b ddiruba segunda del presente contiato, o preco del arrendamienta S el (los)

aresidadar {esh 42 sehind (n) o reclbe o canon o teota o (ot nd sk aibligacion comsmnands dichey pape en b forma preseda en e ariodo 10 de fa loy 820 de 2003

v il sopin los ormenos v eginily ge o W corservacnn del mmueble v ks tonas reabudas en anendomento. En casn de dano o dotenidras
Lt oot o norrmial o = by et dled g Ferad s el srormehle o 0 s propm ¢ I, eelettuar opatiuranmiente ¥ PR S O L eparacnnie
o i i . Rl &, Cutigie con W noemay (onsagridas ¢ of reslane w propeerdad hanpantal, w0 eshivere sometdn hoveep 1 mitsebilit 3 10 Yeremunagatn det
¢ Jad o0 e Y i vlo o e v ol tama v pomvendedo i che ol i) arvendadon (es), B (Los) anendatanc
(or ettt it ton bedios s sernms pbi oy domicobianns totalmente of diay @ par v safeo con T (LTl i i seraen y e obligs (nj o cancelar ket Lactonas debidas
i | witmads o xrae wtraton B maevn e el retudindar o #E L) vespansable 1V) por el pago : <ovitns 6 Conesones 0 stomebidas que

contratnda por o Uosk anensdstano W0 Pt expeen bl bas e o Np hocer oy o sl delinas di L oot S0 aulonzsosn de el thos ) atrendador

fesh o s b () weron de propedad die este - L (Los) areeridadin fenp s ol (0 o promovers el (8) Snefdataio (4) v compion tenn ot premmtin ke Revratn Teenica Reglamentana de

SAEAP y e oo dlerminton (e e edte sepvitnd depsndan, v entiegdrido al atendador & dotumr o datide o it o setvicm, v el mmue

senitadot tes) el eadd s ety ek deemmplize 0 hepsaracion de ks

5) SEFTIMA. - TERMINACION DEL CONTRINTO: Son taunsates 22 termmatsdn unlat

o, v s estos fueron de of (los)

anteito, b de by y espeoalmenie las apen

1t canoebaarih pon gt de b e arrendatanc () ded precn dib canon v reaistes dentra dél tgmmino catipulado del msmo

bt civernatinn 0 prenulida ded servcit, o del pano de b ovpereas eomunes cuandD i paen esuy et acargo dis & (los) dtrendatine
aleats oded v o) mrmieseble, o el canbing de de=tmacen del inmueble s o il el eapricn de il (losd srrendador (23)

et e e — -

J)

forma miﬂen'a r(’ 55-01 Disefada y actualizada segin la Ley £ po

Continua al durso [|||’



10
102
103

105
106
107
08

1o
m
12
13
14
115
116
"W
118
19

127

4, Las mejoras, cambnos v ampliaciones que se hagan al inmueble sn autonzacion expresa de ef (los) arrendador (¢5) o L destrucaion otal o parcal del inmiusble o Sroa artendada pos pante e )

el (los) arrendatario (s). 5. La meursion refierada de ef (los) amendatano (<) en procedares que alicten I tranquidad cedadang de 18 voanos. 6 1a destinacion del inmueble patd actos defict
viri 0 que imphquen alguna contravenoion, debidamente comprobiaidos ante 1 atondad de policly' 6. La wiilaciin ot el {los) arrendatianio (3} de 1as nonmas del respetin reglamenta (1 pror
predad horzontal cuando se e de viviendas sometidas & ede ginen 781 {Los) arrendidor (es), con  cumplimients de lo sstableodo en &l articulo 23 de Ty £20 e 2003 podiad () dar
por terminado unilatesalmente of contralo de afrendamiento durante ks BIAOELS, [11e10 2150 £<0l0 thigaelo 2 el (los) anendatant () o través del servion postal autorzadd, con una ardacon
no menor de les (3) meses y of pago de una indemmzacidn equivalente al preoo de lres () meses de arrendamiento: Cumplidas estis condicones of (los) anendatano (5) estard (n) obbgado
(5) & restituer o inmueble 8 E1iLos) amendador (es) podrd () it por tetminadn unilateriments of contrato de arrendamento a b fecha de venomento del termine imioal o de s OO
invocanda cuslauiers de ks siguentes causales especales de restitugan, previo avisa esento @ o (los) arendatano (5) @ hrawes del servicn postal autonzado con wa antedattn no meno: a tres
(4) meses a b tefenida echa de venamento: ) Cuanda ef (los) propretano (s) o posedon (es) del nmueble rogestans (0) oouparlo paa i propi Halaacan, por v e e mess 3
(Mana; b) Cuando el mmushle haya de demolerse para eloctuar una nieva tonstracdon, o cuando s oguse desneupario con o fin de seaitar obres ndependiontiss para ar 1epaeon. ¢
Cuando haya de entiegarse el curaplimmsita de Ls obligagants onginadas en un contisto de compraventa, d) L plena veluntad de da pes tanminado o contito, semnipre y cuando. o cortra
10 die arrendamiento cumpliere camo minme et (4) anos di oyt B este dlteivo caso el (les) arrendadon(es) debind (n) indemnzat o o (los) anendatatio (5) con uns Suma el
1é 3l trecw de una panto anco (1.5) meses de anendamiento Coando @& It e hys catuss prevestas en dos Merales a0 By o el o) arendadar (es) acompatand (n) al avso esanta Ls cor
tanca de laber comstitindo ona caaon en dinero, bancins u ototgada por Ly compatia de segures legatmentic revonooda, constdonda o tavor de of (kes) anendatany (3) por un valor
exuivalents 4 sen (6) neses did prean de aendammento vigente, para sarantizar of complimento di b causal ivocada dentro da los sos (6 meses SRUeTIes it 13 feeha de resmneon Ciando

set ke ol b caursal peewstaen e ltesal o), & pago de a indenmzacion se realizary mediante e procedimsenta establocido en el anticuto 23 dee a ey 820 de 2003 De o0 tiedsat corstanics por

esinto del (Ll o contialn de arrendanonto s entenden tenowado aomale amente o G e mng ptitl al pncialmieile pactada. 1l Por parte de el [losh anendatano (s): 1 1aun

pension de by prestacion de los « vt puiilicer, al wrmiseble, poe aecidn promediads de el (o) arsikidon (=) o POt Currt U Gy Imora o Jos pod s sstireren 3 su carpo. B ssioy

st el (los) atrendatatior (5Y pudns () optar phr asunr o costts del restalletmiento el sopien y destontrdo de Jos paos que e omesponda lacer o rendsain (5} 2 L meunda

revforada de el (o) atrendadar (e3) en procedenes gue ; Diclamiente comprobada ante b sutinidsd

grareernpnte ¢l dishoite cabsal por ¢l (s arendatans (3) del mmaeble st

policna. 3, Bl desconotimivnto por pante de el (ot atrendadon (o) de s derachon tionnodss 2 of (s amendatano () pot s Ley o ef contratn 4. E} (s arendatana (5) podra (ni) dar pos

cuky 2% de b bey B20 de 2003 <

phdan et condioones of (los amendadar (esh evand ) ohbigada (0 a recbn o immoeble; $0no b husste in), o arenstaon poded Tage

LA TR

B osdn judicat conenindints

nal medianie b intervencon de (0 sdoodad competents on o protedinments del sticulo 24 de B ley S20 de 2003, un perpaod de alda a

5. £ (Lo atrendatan (8) podia (00 dot por temmadn dndatdraimenie of contiol de anmdamsio o bl de concatiento dol fermug sl o de s pronogs, sempiey wando de (o)

Previo avesd st 2 o (os) ariendador (e o ok Jel semanio ol autontado, o una antacin o menon de tes (1) meses o L eenda fecha de vencinento Er

drendatano (3) no estard () clilipado (5) & ervoear conesal algung dilirente 2 st plena solurtacd o debera (n) mdemmuae a o (Ios) atrendadon (2%). D no medion constancia et e=ana ded
Presvno, e ontrato de derencinmento < entindet teoovads sutamatcamente por on e o el mslineste poctade, P.)[.}g[.dn' Mo olstante, ks partes en cuslgusst iempo y de iogmm

fo

arverda podran div por terminacks of presente conthati s pago de mdommuean deung OCTAVA - MORA: Loando o ()
shoal o esusudioaimente B restisucan el mmusble NOVENA

eollabano (s meumphens i) o pano de ta entaen d opoium

dad. hgier v forma acordada en b dassaly sopomda, o (o acrendator sevy pocia om has

CLAUSULA PENAL: Sabe To ajure L Toy dfsprong ghara ciertia e, od iscimpliniont de cuslquien de ke panes die s ollipaciones dervsdas de vste contiat, [ consitiin on deudors de Ls

o por L siima de | bosabaniy vdianiios inerisasles warente< o L Tech del mdumplimienio, & talo de e, an
mencstabe Jed pago de by ety de hos penuicaos que pudienén ocationirse comeo commeue o dil mgunplemients Eo oo de o en gl g el o (hos) arendidor )
pocad (n) cobige eyecimsirmente of valte e los Cannnes debades, by s s pactads. b serwen digidos dis pegal pos o (los) arresditana (5, la mderr et gt g
el B sl afitmatna ded mctmplimyento y estivaacion de s peauas y 1 presentoodn de sste coniratn FLAGsT atendabing (5) g (i desde ya o sl e 0o conmtituenn s

e b by e i e e s emible e e e incdenmitiacion quie it e<ts Jdeads, DECIMA - PRORROGA. BI presentis contrats s enferiderd protiogido en guses cotdicnnes ¢ por o
terruna i, Sempre gue Cxdy oma - bas paries Bayga Comply 3 bt b s (g, . guie o amendiane, e avengaa bos et de L renta sutonzades por fa Ley (Atth Ley 825
dee 2003). DECIMA PRIMERA - GASTOS: Las siastos que caruse Lyl del prosentie conliilo se1an 1 cango e

DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: L ok Tos casos e sos conles of o) amenibadion fed ool (oo mdirnizar ol osy anendatann (0 este (on) oo poded (0 ses povido

it fibevio e Ly indiirmuzacnin oonrespondisnte o un gie w kb hobee segirado debadsments o mportie de et por pane de o (osg stre

(%) ded mimgeble anendado s haths tecibido o

dador {es) DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: Pava st mmitizan o ¢ (o avtenicdin () e comppbmisnto (e sars obligaciones, edthos) aoreiidatano (8) tiene (n) commio onarenditng (<) 3
Iy e de ehentdicado (20 con
¥ Tt wexini ok whentiheads €a) con

aquaen (es) deckana (n) gue ve oblige () solutanamietde con é (os) arendador (es) dusante o teomu de deecdn del contiato y &l de san promogads y pos ¢ Temipo que peErmansica = nnushi
en poder de esie (os). DECIMA CUARTA -£1 tLov arrendkatann 1 facula ind expresamente a o tios) anendadon (es) para lenar en e documento e espaco sn Blanco dotmado & s ladero

DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUEBL

DECIMA SEXTA: L partes Biemiantes sethakan ks puentes daecoons para recla natilicacones

v constancia de o ametion, se firma por ks partes of dii { ), ded e des
i I

d¢d aho { ) §

On ARRENDATARIC

0[4/ %""-9 / X ﬁ\\'ﬂﬂa W sl “m!“& l?-_
C ot N 7§5|? &i14. I-I-a?w' ‘cconine ¢ Z2F GUTCE
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

MINERVA

LLIGAR ¥ FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: £ ﬁul Lﬂ Iﬂ+) vl-15- 2013

ARRENDADOR (ES)

Nombire g identilicacion Joh\q m MG& &!n C‘I\(LZ Q‘OM | de- L QQ 5 , ;9 ‘ ?'
Momliee ¢ enilicacion

ARRENDATARID (S)

Mombie ¢ identilicainn Ll l ao J (] r\d,-l’ “'\ Dyo 6 Eq MI  ((Pra

Nombire e identlicacion c h’
ﬂnuunl\ulitmnmch'e C-” é? # 5; é? 5'\'@ MQ‘ ‘a -#.-L aua ’Va )

Precio n canon Colm Ll \ F‘L&O N oo oo™ )

Avalio Catastral (5 - )
Terrming de duracon del contiato ( ) Ao fs) ’

Fisgha die iesaoin del contrater Dia { ), Mes

Ao { |

£l inmueble cansta de Jog servicios de

Cirptr pago conmesponde

Ademas de las antenores estipulaciones, las partes die comin atuerdo convienien i sigiientes didsiis

PRIMERA. - OBIETO DEL CONTRATO: Medunte el presente contrato, ¢l (los) amrendador (es) se obliga () & conceder a el (log) arrendatano () el goce dof mmueble uthano destinado a
wwvienca exyos [nderos se determunan en la cliusula degima quinta de este contrate junto con los demds elementos que figatan en inventatio separado firmado por las panes, y el (los) arren-
daanios 1s), a pagar por este goce ol canon o renty estipulido. SEGUNDA. -PAGO, OPORTUNIDAD ¥ SITIO: I (Los) arrendatano (s) se obliga (n) a pagar a ¢l (los) aendador (es) por el goce
Jlwmade YOO . 0O

(s § dentro de los primeras

del inmyeble y demds elementos, of preca o cinoa acordada en

[ 5 ) dias i cadda periodo conyactual, 2 of (os) arendador (es) 0 & s orden £ canon podsa set merementado anualmente dv acuerdo con of porcentaje autonzado legalmente. St el canon
< pagstre on chilfque, ¢ canon s considen saldecha on la fecha de pago solo yna vez que o bango hagp ef respectvo abono emipre y cuando o cheque hays sdo presentado en tempo para
s eyl respecive banco TERCERA. - aai[ﬁnuoﬂ- EI (Losh atendatano (5) <o compromete (0) @ dade al mmueble el vsa para vinenda de & (eflos) y su ts) lamidia (s}, y no podrd (n)
darde otro s, i ceder, mtransienn el atrendamento sat L autorizacion escita de el (los) arendador (es). Elincumplmienito de esta oblgacion, dard derecho a of (los) arrendador {es) para dar
par termmado ste conttato y e B entrea del mmuehle £ cso de ceuon o subamenda par parte de el (losh atrendatano (5), ¢ (los) atrenidadar (es) poded (n) ceebirar un nuevo contrato
de arnonda con los usuanos reales, sm necesidad de requenmentos pidioales o prvades a los cuales e (n) expresamente el (los) arendatano (s). CUARTA. - RECIBO ¥ ESTADO: 1 (Los)
arrendatano (s declara (md aque ha (n) reatnds of mceble obgete de este contraln en houen estado, conforme al mentano que se adiota, el cual hace pane de este contrato; en e msmo se
determanan los serapos, cosas v usos conesos. £l (Los) anendatano () se obhea (n) o b teammanion diel contento a devalver ol tos) amendador (e5) ¢l mmueble en o misma estado que se re:
eibwies, sabe of detenong provemente dol transeursa del nempo y of wsa legitimo del bien anendadn QUINTA. - REPARACIONES: E1 (los) arrendatano (s) tended (n) & su cargo las reparaciones
Iocabivan a que se reliere Ly Ley y o poded (n) realizar oty sin el consertimiento esento de o (los) snendador (es). En caso que e (losy arrendatang (5) reahce (n) reparaciones mdispensables
a0 Lodalivies quie <0 causcen sin s culpa, 3 memno que tas partes acuerden ofia cosa. podrd (nj el (los) arendatanio (5) descantar el costo de Las reparacones del valor de la renta sin quee tales
destuentos eacedan el renta por aento (3000) del walor dee Ly misma, Seel costo de by eparacionss Biere mayor, ol Oos) acendatana (5) pusde (0) descontar penddicamente hasta el trenta por
et £ 40 del walon die la renta, hasta completae of costo toral SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: a) De el (los) arrendador {es): 1. Fl {Los) amendador (es) hard (n)
erittega matenal did nmueble a e (o) amendatano (3) ¢l tia { ’5 ), del mes de a
del ano [20} 3 ). en buen estad de seracio, segundad y samdad, y pondra (n) 4 sy deposiodn los secos, cosasy
s conews converndos en @ presente contrate. mediame mventang. del gut ha entrega a @ dos) arendatano (3), asi como cop del contrato con fiemias ongmales. En caso que el (los)
arrendador fes) no suminstie (nd 2 ¢ (los) arrendatano (s) copia ded contraty con frmas onginales, sera (n) sancorado (s) por la autondad competente con mullas equaalentes a tres (3)
mersohdailes de anendamentiy. 2. Mantener en el imuebie los seracis, las cosas y los usos conixos  adioonalies en buien estisdo de sevn para o cumplemientis del chyeto del contrate. 3,
Libstara (n) ' el (los) arrendating (s) de toda turbacion en o goce del mmueble &, Hacer s repaaciones necesanas del bien objeto del arnendo, y s Incativas pevo sdlo cuando cstas provinie:
1) e fveza mayor o casa Tortudo, o de Ty mala calidad de 1 cosa anéndada. Paragrato. Cuando sea procedente, por tratarse de viviendas sometidas al regimen de propiedad hotizorital el (los)
anedadior (o) Band (n) entrega a el (los) arendatanio (s de una copea del eglamento intemo de propiedad bomzonkal o que se encuentre sametido of mmueble 5. Cuando se trate de vivien-
b eoanparhds, mantener en adecuadas condioones de huremnamiento, de sesutidad v de samdad ls ronis y senacios de ino conuin y de elecua por su coenta Las repatanones y sustiucones
reeeatian, cuando oo sean atnbubles a o (ool arrendatann (5, ¥ gantien of mantemmento del orden wtermo dy b ywends 6. Expedic comprobante esarto en o que conste la fecha,
cuantie y peritdo of cual comesponde ¢l paga del amendamiento. so pena que s2a (o) obiliado (), en Gso de renpencia por b autondad competentee, 7. Las dems obligsoones contemdas en
1 e b) De el (los) arrendatano(s): 1. Pagar a of () arrendador (e4) en el lugar v termno convenido en la cdausula segumily del presente contrato, el preco del anendamiento. St ef (los)
airerdador fesy se rebsa (0) aeobin of canon o renta, o (os) atrendatann () cumpling () su obligaoon corsignando dicho pago en la forma peesasia én el ameddo 10/ de b ley B20 de 2003,
2 Cozar Ao inmuolibe seqiin los terminod v eopinty de eae contrato 3, Velar y codar por B conseivacn del mmmoebile y s cosas ecbadas en giendamiento. En casa de daio o deterionos
festuistis & dos dirmadios del uso normal o de b scadn del bempo y que loeten supidiables 3l mal uso ded inmusble o 0 s prope auilps, eleduan opounamente y por sa cuenta ks reparaciones
wsisgicones del gisn 4. Cumiple con bis anrmas consagradas en o reglamento de propiedad honrontal, st estuvere somatido a dicho iégmen 5. Resttur o imueble a b terminacin del
tntrati, e e estadn en que e (3) foe entregado salvo & detenioro nalmal catmads por e wempo v el uso legimo y poidndolo a dispasicon de o tos) arrendadar {es). E1 (Los) an:‘m]:mnn
(5 restibiand (n) ef mmseble con todos ks senacios pribicos domanlanos totalmente ol day g paz v alvo con las empresas prestadonas ded senaco, y s oblima (0 a cancelar tl\i.ﬂllﬂm
que leguen podenormente pero ciusadas en vigenoa del o antiato. b v g raso el (osp arendatdor (es) seni in) responsable (4) por o pago de SENILIS O CONEXONES O u(mmda'. que

fueres: drecumente contratadiss por ¢f (los) arrendataeo (51, salvo pacto expreso enlee 8 paes 6. No hacer meoras al nmaoeble distmtas de i.'eu Incativas, sin .mnmmfﬁl deel (‘los} nnmd.xlo(

(). Sl hioere (niseran de propedad de este 7B (Losh arrendador (es) se abliga in) a promover y e (los) atretidatano m [ IJﬂTF{E-mE‘IaI o permlie I.s Rr.'\r:lﬂn Téxnica Reglamentana de
b stk e s vuatonpil redheacy pon Gos natueal SA BSP y de Tos elomentios que de este seoven depetidan, y entiegando o arrendador ¢ documentn donde onsa o senatio, s of inmuos
Ll tieres estie ssvicio pribilico Serd de cargo de ol {iosd arentladet (=4 of toto de datia ievion ¢ el reemplazo o sepuarannn de los equipos seglin tecomendaaon, v st estos fueron de el (los)
irrendatinos este (04) debedd wiliagat dicho (5) costo (s) SEPTIMA. - TERMINACION DEL CONTRATO: San causales Je termunacidn velatera) del contrato, las de ley y especalmente Las ssgnen:
fis 1, Por parte de el (los) arrendador (es): 1 L 0o cancelacon phe pate de ol (los) anendatario (s) el precio del canon v reapistes deintra del téamine estiputado del msma.
2.4 v canrebacin de bos sentos piblicos que ocasone 12 desconeutn o plrdads del soomin, o ded pago de bs expensas comunés cnando su pago estiviere 4 cirgo de of (los) anendatano
{ i 0 paresal del smmebbe, b cosstn del contrato o del goce died mmeeble ool cambso de destnanda deel nmueble sin consentimiento expresa de o (los) anendador (e5), y
Q:- — S S e ———— — E
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Crestenada e of dlos) amendaton (e<h en procdens, g dlecen sravemente of dednge b por o (o) anrendity

4, Las mejors, @mbios y ampliaciones que s hagan o inmbible s auonzaoin crpresa de o (jos) arendador (es) o ka destrucean total o paroal del inmueble o diea amendads por perte de ]

¢ (i) arendatano (<), 5, La incusadn reitersda de o (los) errendatirio (s) en procederes que afeden W trareyuildad exidadana de fos vecings: o b destinaodn del immuebie par actos delcl)

virs 0 cuie imphicquen dlging contravera, Bebalamente comprbados anie b autondad de polica, 6. La violsodn por ¢ fos) anenditine

piedad honzontal cuanido se trat de naencks sumetide. a ese regimen. 2 £ (Los) arencadon (), tan o comphniiento o iy imtaliferido e

por termunado undateraimente & contrato de srendamiento durante ks prderogis. prevn aveo st divpdo & o (lon} arrendatano (4) 4 i del sencoo postal 2ctoizedd, o0 Lra

1o menor de tres(3) meses y o papo de una indemmzaoon equaalente A preco de tres (3) mees de amendsmienio. Camphides ests cdioode ¢ (o) attendatitia (+) estard (n) olibsada

(o) restituir el mimuebie 8, FH(Los) atrendador () podes {n) dar poe teammado unilatesalmeonte of cotalo de arendamiento a s fecha de vencmento el tesmaio il 0 de sus prgogs

svotndo cualdqueera de L uuentes causths epac y Ve oo & es) afmenadis

O pestittradin, v
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o de arrendamiento cumgliere COmD IMNMO (U0 (4) 3005 de excucin £ este piimo faso o (i) anendadon es) deberd (0) mdemmiard o (o) arrendatino (<) Lon uns same sguvalen
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CLAUSULA PENAL: Sabvos To cuie b by dispunipsa patis Gertios e0s, of incutnphmsento de cuslguibn de L paites de b obligacones detnadas de este Lot

aitrd por 1y suma de : { eaakines rnimcs mensiakes vigentes o B lecha del mcumpinuenie o tavg de
inenostabo del papo de 1 tent y de ks perguiciis que pudegen ofEsonane (omo (oReieni Jed meumplimuento. En easo e mora en ol pago de canon de armend, & llos) TG
poded (n) cobrar eecutvamiente o valon de s cinoime diridon, bs pena s pactada, Jos servcions dejadon, de pagin pot o (Is) derenditatio (5), 14 indemnizacidn de petpuicos, bastando pan
elles b sols atirmaacion del wcumphnmoento y estimacion de los pesuities v b presentaocn de et contrato. L {0s) amendatatio (5) renuncaa (0) desdi y2 3 Cuslquies Do o Constifueon e M
atie L bey w0 para gue be s eagible ks pena ¢ mdemnuation que thits st chausula. DECIMA - PRORROGA: Fl presenie contratt < enlenderd protrogids £ gl wondioone v put
térmuna iical, siempre quy cada una de ke partis haya cumplido o les CLIACKHN i S0 GARO, ¥, que e artendafan, se avengid ks reapustes de b renta autoniades por la Ley (A6 Ley 820
do 200%). DECIMA PRIMERA - GASTOS: 1 s gorstos quns atsse: 1a finma des presemite: Contrio sefdn ¢ tatgo e

DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: En fude b casir o1t s ek f (fon) atrendador () debia (n) mdemmzar o el (les) arrendatario (o), este (05 6o podis (n) s v
(s) del nmueble arrendado sn haber reabido o pago previo de b indemnizacion conespondiente o sin que 92 le ntrere asepurado debdameiite el importe de ella por partie dee & (ios) artes
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IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

MUNICIPIO DE ITAGUI
NIT: 890.980.093-8
Direccion: CR 51 N. 51- 55
Teléfono: 373-76-76
Pagina Web: www.itagui.gov.co

j n
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Pagina:
F. Exp:
Usuario:
I1d.Cbr :

a INFORMACION DE COBRO k
Identificacion: 29797108 Documento de cobro No. 20180360000029797108 )
Nombre - Razén Social: ISABELINA RAMIREZ CARDONA Periodo de cobro: Anual

SIN RECARGO CON RECARGO
DIRECCION DE COORO DIA | MES | ANO DIA | MES | ANO

. CLB9N 57 -67 03 09 2018 27 09 2018 Jj

"\L
DETALLE DE COBRO
=]
Ficha E % : i . 4 Destinacion :T" 3 - i % Intereses y
Batagbrai E; = Cédula Catastral Direccion Predio Matricula Econémica § Avalio 2 § Capital Recargos Total
w
1012460388 [No 360-1-001-058-0006- ICL 69 N 57-67 477837 | 01 Habitac. [ & 44 522 734,00 @QP 1.572.512,00 767.957,00| 2.340.469,00
= 00038-0000-00000 - &

Periodo(s) atrasado(s) de Vigencias Anteriores 1.171.808,000 752.167,00| 1.923.975,00

01 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 1.171.808,004 752 167.004 1.923.975,00|

[Trimestre(s) atrasado(s) de la Vigencia Actual 2018 200.352,00] 15.790,00 216.142,00]

01 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 200.352,004 15.790,004 216.142,00)

[Valor del Trimestre Actual 2018 200.352,00) 0,00 200.352,00]

01 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 200,352,009 0.00f 200.352,00]

]iotal a Pagar: 2.3-10.469,05|

PAGUESE UNICAMENTE EN LA TAQUILLA MUNICIPAL UBICADA EN EL PRIMER PISO

( INFORMACION DE COBRO

W

Identificacion: 29797108

Nombre - Razon Social: ISABELINA RAMIREZ CARDONA

Documento de cobro No. 20180360000029797108
Periodo de cobro: Anual

DIRECCION DE COBRO

CL B8 N 57 - 67

"

|Codigo de barras pago periodo de cobro (sin descuenio)

U

415)7709998000858(8020)20180360000029797108(3900)0002340469(96)2018092

Resumen cobro Anual
[Fecha sin recargo: 3 de septiembre de 2018|
[Fecha con recargo: 27 de septiembre de 2018|

\Vr. Vigencias Anteriores: 1.923.975.008
\Vr. Vigencia Aclual. 216.142,00
\Vr. Periodo Actual: 200.352.00

2.340.469,00|

r. a Pagar(Periodo de cobro)

Itagiii sigue avanzando

Informacion de interés del contribuyente

Todo cambio o mutacion que ocurra sobre las condiciones
fisicas, juridicas o economicas de un inmueble deberd
informarse dentro del mes siguiente de su ocurrencia sopena de
hacerse acreedor de sanciones, arl 219 del ETM




12/8/2018 ZonaPAGOS.com Fin Pago
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Itagi |
En Itagiii se vive mejor.
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51 requlare mds informacién acerca de la transaccldn, por favor conectarse al nimero telefénica: (4)3737676 Ext. 1527,
CISABELIMA RAUIRET CARDONA .. Su pugo ha sivo recibido exitosamence,
INFORMACIGN SOBRE LA EMPRESA ¥ EL PAGO:

Empresa / Direccion: Municipio de ltagui 7 Cra 51 Nro,51-53

- Teléfone / Fax: {4)3717676 Ext. 1527 / (4)3717676 Ext. 1510

Na. pago / Id page: 5111 7 I0180360000029797108
Medin de pago: Paga PSE - debito desde su cuenta corriente o de aharros
Estedo / Fecha pago; Aprobada / 1281018 10:36:4 dd/mm/ aaaa
Taotal: 2,340,469.00
Total IVA: 0.00

DATOS DEL CLIENTE:

@ Identificacion: 29797108 WP 181.140.113.206

Hombre f Apellido: ISABELINA RAMIREZ CARDONA |
Teléfone / e_mail: { jasandres3@email.com

INFORMACION ACH PSE:
Ticket 7 Usuario: 1979710861113 / Persona Natural
Descrip. / Feh. solicitud: PREOIAL - 20MB0360000029757108 / 12/08/2018
Cdd. Servicto: 1040
Céd, Banco / Banco: 1007 / BANCOLOMBIA
Transaccion-CUS / Estado: 360158953 7 Aprobada
Nit: 8909800918
Cicla transaccion: 1

“Edla Lransaccion esla suypla a verilicacion.

lprimir £51a paging

Final Transacgion

Datafono Virtual
@ 2o0naPAGOS. Derechos Reservados

@itega@ilagm gov.co

g

c ZonaPAGC S

|

ZanaPAGIG es un produeta de o bt D8

@ hitps:/iwww.zonapagos.comit_itaguifin_page.asp?ickellD=2979710861113
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JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Dr. Santiago Alonso Londonio Restrepo

[taglii — Antioquia

E. S. D.

PROCESO: VERBAL - PERTENENCIA-

DEMANDANTE: MARIA VICTORIA LOPERA CARDENAS C.C. 43.271.403

DEMANDADA:; HEREDEROS INDETERMINADOS DE ISABELINA RAMIREZ
CARDONA C.C. 29.797.108

RADICADO: 2018-01350

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

Actuando como apoderada judicial de la parte demandante, estando dentro de la
oportunidad procesal correspondiente, procedo a dar respuesta a la demanda, lo
cual haré en los siguientes términos:

| I. FRENTE A LOS FUNDAMENTOS FACTICOS - HECHOS

—

AL 1. ES CIERTO.

AL 2. NO LES CONSTA por cuanto desconocen los hijos que haya tenido la sefiora
Isabelina Ramirez Cardona, precisamente por ese motivo la demanda principal se
presento en contra de los herederos indeterminados de esta. No obstante, parece
ser cierto de conformidad con los registros civiles de nacimiento aportados.

_AL 3. NO LES CONSTA si estos son los unicos herederos de la sefiora Isabelina y
muchos menos si se encuentran inmersos en alguna causal de indignidad
sucesoral.

AL 4. ES CIERTO.

AL 5. NO LES CONSTA como quiera se trata de hechos anteriores a las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en que se fundan las pretensiones de la
demanda principal, es decir, para le momento en que inicié la posesion material
del sefior Humberto de Jestuis Osorio Mesa sobre el bien inmueble objeto de litigio,
motivo por el cual se considera como un hecho irrelevante para lo fines del proceso,
como quiera que es un hecho que hace referencia a eventos ocurridos hace mas de
veinte anos y en nada modificaran la suerte de los derechos en disputa de los
extremos litigiosos.

AL 6. NO LES CONSTA que el sennor JHON JAMES SANCHEZ hay dejado arrendado
uno de los apartamentos como quiera que no participaron en el negocio juridico y
tampoco les consta que este haya vivido en el otro apartamento. Todo ello ademas
de tratarse de afirmaciones indefinidas sin hacer precision sobre fechas que
permitan ubicar temporalmente las mismas.

[ (034) 3223965
(314) 887 8354 (311) 349 0754

Q@ Calle 7D # 43A'99 Of. 1302
Torre Almagran, Medellin

@ legal@callevergara.com
www.callevergara.com
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Motivo por el cual deberan probar dicha situacién.

ES PARCIALMENTE CIERTO que Liliana Janeth muchos afios después se ubicé en
el segundo piso del inmueble, concretamente en el afio 2003, pero no quiere decir
esto que desde la fecha de la muerte de la sefiora Isabelina se encontrar ocupando
el inmueble, pues el poseedor material era el sefior Humberto de Jesus. Cuando
Liliana Janet se desocupd el primer piso y se trasladé al segundo, llevaba
habitandolo poco mas de un mes, tiempo durante el cual Humberto de Jesus no
habia podido ir a “darle vuelta”

NO ES CIERTO que la sefiora Liliana Janeth haya desocupado el primer piso del
inmueble por la supuesta coaccién ejercida por el sefior Humberto de Jesus,
primero, porque se trata de una afirmacién indefinida sin expresar concretamente
las circunstancias de tiempo, modo y lugar en que se dio la supuesta coaccion, y
segundo, porque la misma nunca existid, pues estd desocupé el inmueble
reconociendo plenamente que el sefior Humberto de Jesus era el duefio del mismo.

Tan falsa es dicha afirmacién que pasaremos a explicar las circunstancias en que
se desarrollé la misma:

Cuando el sefior Humberto de Jestus tomé posesion del inmueble objeto del
presente proceso, contrario a lo manifestado en este hecho, lo hizo de manera
publica, pacifica y con el consentimiento de la sefiora Isabelina, ello en
cumplimiento del contrato de promesa de compraventa en el cual se dispuso que
el bien quedaba en posesion material del promitente comprador desde el momento
mismo de la suscripciéon del contrato.

En atencién a la posesidon material que el sefior Humberto de Jesus empezd a
ejercer sobre el inmueble, comenzé a ejecutar actos de sefior y duefio sobre el
mismo, es por esto que con la firme intencién de habitarlo, compré los materiales
necesario para realizar la remodelacion y adecuacion de este, no obstante, dichos
materiales fueron robados y por lo que el sefior Humberto de Jesus debié dejar
desocupado el inmueble durante un tiempo, mientras logra reunir nuevamente el
dinero para comprar los materiales que le habian hurtado y que eran necesarios
para hacer del inmueble un lugar habitable para este y su familia.

En una de las visitas que realiz6 al inmueble, se percatd que la sefiora Liliana Janet
Hoyos estaba ocupando el inmueble y habia realizado algunas adecuaciones en
este, por lo que el sefior Humberto de Jesus le solicité la restitucién de este y la
sefiora Liliana Janeth Hoyos accedié siempre y cuando se le reconocieran las
adecuaciones que habia realizado en el inmueble. Es asi como ¢l sefior Humberto
procedié a pagarle la suma de UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
($1.548.000). Véase como en la demanda principal se aporté como prueba
documental la constancia de pago suscrita por Liliana Janeth en la cual claramente
manifiesta que dicho dinero es para desocupar el inmueble de su pertenencia, es
decir, de Humberto de Jesus, reconociéndolo como sefior y duerio del inmueble.

J

5
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AL 7. NO ES CIERTO que el senor Humberto de Jesus se haya instalado en el
primer piso del inmueble por medio de artimanas y coaccion, afirmaciones respecto
de las cuales se llama desde ya la atencion del Despacho en el sentido que no se
exponen las circunstancias de tiempo, modo y lugar en que se desarrollé dicha
situaciéon, sino que son meras afirmaciéon indefinidas, las cuales faltan
completamente a la verdad, pues el sefior Humberto de Jesus tomé posesién del
inmueble en atencién a los acuerdos celebrados con la sefiora Isabelina, los cuales
hoy sus herederos pretenden desconocer de la manera mas grosera posible, pese a
que es un hecho de publico conocimiento no solo para estos, sino para todas las
personas..

AL 8. NO ES CIERTO, pues resulta absolutamente falso lo narrado en este hecho.
En este inmueble las Ginicas personas que se han ocupado de poseerlo con animo
de senor y duero, de hacerle las mejoras correspondientes, arreglos, adecuaciones,
pago de impuestos ha sido el senor Humberto de Jesus y ahora mis poderdantes.

AL 9. NO LES CONSTA a mis mandantes por cuanto no hicieron parte de del
negocio en mencién, por lo que nos atenemos a lo que resulte probado dentro del
proceso. En todo caso, mas alla del titulo que pueda alegar los demandantes en
reconvencion, en el presente caso nos encontramos ante una posesion pacifica,
publica e ininterrumpida de mis poderdantes, la cual les concede absoluta
legitimacién para adquirir por prescripcién adquisitiva de dominio.

AL 10. NO LES CONSTA a mis mandantes, por lo que nos atendremos a lo que
resulte probado dentro del proceso. Desde ya se advierte como en el presente
proceso bajo un entero y total escenario de buena fe mis mandantes pretenden se
declare la prescripcion adquisitiva de dominio.

AL 11. NO LES CONSTA a mis poderdantes por cuanto no hicieron parte de dicho
tramite. Me atengo a lo que resulte probado dentro del proceso.

AL 12. NO ES UN HECHO. Es una apreciacion personal del apoderado. De todas
maneras, aduce una accién que jamas inicidé. NO ES CIERTO que el sefor
Humberto de Jesus y estuviera ejerciendo una posesion ilegal de inmueble, pues
este comenzd a ocuparlo y a comportarse y ejecutar actos de sefior y duefio en
atencién a los contratos y acuerdos celebrados con la sefiora Isabelina.

AL 13. NO ES CIERTO. Dentro del presente proceso se dio cumplimiento a lo
establecido por el C.G.P. Jamas la sefiora Victoria Lopera ha reconocido dominio
ajeno. Esto se acreditara contundentemente dentro del presente proceso.

II. FRENTE A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos categdricamente a todas y cada una de las declaraciones y condenas
que solicita la parte pretensora como quiera que operé la prescripcién extintiva de
dominio en contra del propietario inscrito de bien y en la misma media opero la
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prescripciéon adquisitiva de dominio en favor de del sefior Humberto de Jesus y sus
herederos quienes precisamente estan demandando de pertenencia del inmueble.

Asi las cosas, la pretensiéon principal de esta demanda de reconvencién no esta
llamada a prosperar como quiera que debera declararse la prescripciéon adquisitiva
de dominio en favor de mis mandantes quienes han ejercido posesion publica,
pacifica e ininterrumpida con animo de sefior y dueno durante el tiempo necesario
para adquirir por este medio.

En consecuencia, las deméas pretensiones deberan seguir la suerte de la principal,
esto es, desestimarse por completo.

III. EXCEPCIONES DE FONDO O MERITO

I. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO POR LOS DEMANDADO

La demandada MARIA VICTORIA LOPERA CARDENAS y Ssu companero
permanente el sefior Humberto de Jestis Osorio adquirieron desde hace mas de 20
afios el inmueble donde hoy se encuentra construida si vivienda, dicho inmueble
lo adquirieron e iniciaron posesion publica, pacifica e ininterrumpida hasta el dia
de hoy, por intermedio de la sefiora Eucaris de Jesus Osorio Mesa, hermana del
sefior Humberto de Jesus, quien actuando en calidad de promitente compradora
celebré un CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA con la sefiora Isabelina
Ramirez Cardona en calidad de promitente vendedor respecto del bien inmueble
objeto de litigiod.

El articulo 762 del codigo civil, define la posesién como la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o dueno, lo cual nos lleva a analizar los dos
elementos constitutivos de esta figura legal, para poder determinar si nos
encontramos o no en presencia de este modo de adquirir el dominio o de una figura
juridica diferente.

En primer lugar, nos referiremos al elemento subjetivo, el cual hace referencia al
animo de senor y duerio, el cual exige no solo que el poseedor tenga en su interior
dicho animo, sino también que este se manifieste y exteriorice, lo cual presenta en
este caso, en la medida que el seior Humberto de Jesus Osorio desplegé en todo
momento una serie de actos que en primer lugar fueron necesarios para el
funcionamiento del inmueble que resultaban necesarios y por lo tanto son de
aquellos que generen la convicciéon de propiedad o dueiio a que hace referencia la
norma.

Humberto de Jestus Osorio Mesa desde el dia 21 de junio de 1994 asumié las
obligaciones propias del promitente comprador, esto es pagar el precio y ejercié
ademas desde ese mismo momento la posesion material del inmueble descrito en
el hecho primero de esta demanda, de manera pacifica, publica e ininterrumpida,
ejerciendo en todo momento actos de sefior y duefio.

Tales son los actos de sefior y dueno que ejercié el senor Humberto de Jesus
respecto del inmueble objeto de litigio que en su momento pagd acreencias a los
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acreedores con garantia real de hipoteca sobre el inmueble tal y como se narré en
los hechos de la demanda principal y que sera plenamente demostrado a lo largo
del presente proceso.

El dominio sobre el bien inmueble por parte del sefior Humberto de Jesuis Osorio
sobre el inmueble no solo es reconocida por todas las personas que habitan el
sector, sino que fue reconocida por la sefiora Liliana Janeth Hoyos y de ellos existe
prueba documental que reposa en el expediente, concretamente en el afio 2003 la
mencionada sefiora firmé documento privado en el cual manifiesta que devuelve al
sefior Humberto de Jesus el inmueble de su propiedad.

Humberto de Jesus Osorio Mesa y su compafera permanente Maria Victoria
Lopera Cardenas, durante el tiempo que han poseido materialmente el bien
inmueble objeto de este proceso, no solo se ocuparon de cancelar los vaiores
correspondientes a los impuestos de dicha propiedad, sino que también han
solicitado y sufragado la instalacion de servicios publicos domiciliarios tales como
agua, electricidad, gas y teléfono, y han asumido a lo largo de los afos diferentes
mejoras sobre el bien, igualmente se han usufructuado de los frutos civiles que ha
reportado el inmueble.

Del mismo modo realizé todo tipo de mejoras en el inmueble, ha pagado impuestos
prediales y lo ha habitado y explotado econémicamente desde el momento mismo
en que tomo posesiéon material del mismo.

De este modo, gracias a la suma de posesiones articulos 778 y 2521 del Cédigo
Civil, a pesar que mis mandantes son propietarios inscritos, hace mucho tiempo
adquirieron el inmueble ya que cumplen con todos y cada uno de los requisitos
para adquirir por el fenémeno de la PRESCRIPCION ADQUISITIVA DEL
DOMINIO, por lo cual solo resta su declaracion judicial y en este caso debera
declararse prospera la EXCEPCION DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA en favor
de mis mandantes.

II. PRESCRIPCION EXTINTIVA DE DOMINIO

Conforme la excepcion anteriormente planteada, consecuencialmente ha operado
la prescripcion extintiva de dominio en contra del propietario inscrito del inmueble,
la cual operé en principio en contra de los herederos de la sefiora Isabelina Ramirez
Cardona, quienes nunca ha pretendieron derecho alguno respecto del inmueble
que hoy pretenden mis mandantes se reconozca la titularidad del derecho real de
dominio por haber operado en su favor el fenémeno de la prescripcion adquisitiva
de dominio.

Nada importa para los fines del presente proceso que el sefior Jeison Andrés
Sanchez Agudelo haya comprado los derechos hereditarios de los herederos de la
seniora Isabelina Ramirez, como quiera que este los adquiere en la misma condicién
en que estarian esto, por lo que no puede pretender que el hecho de haber
comprado dichos derechos, adelantado la sucesién y adjudicado el inmueble, haya

G
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subsanado con ello la desidia y desinterés de los herederos de la causante respecto
el bien objeto de litigio.

Es claro que estos siempre reconocieron del dominio del seiior Humberto de Jesus
y mis mandantes sobre el inmueble, que nunca pretendieron la restitucion del
mismo, ni reclamaron derecho alguno, siendo esta la primera vez que se pretende
la restitucién del mismo y la cual no adelanta directamente los herederos de la
causante, sino aquella persona que supuestamente compré los derechos
hereditarios de esto.

III. TEMERIDAD Y MALA FE DEL DEMANDANTE

Existe una evidente temeridad y mala fe de la parte demandante en reconvencion
con el presente proceso al pretenden la reivindicacion de un inmueble sobre el cual
mis mandantes han ejercido posesion publica y pacifica por mas de 20 arios, la
cual no solo es reconocida por todos los vecinos del sector, sino que siempre fue
reconocida por los mismos herederos de la sefiora [sabelina, quienes respetaron
los acuerdos a los que llegé el seiior Humberto de Jesus con la senora Isabelina
para adquirir el inmueble. Pero ahora, venden sus derechos a una tercera persona
que hoy dia de la manera mas descara demanda la reivindicacién del mismo,
cuando es claro que los propietarios son mis mandantes.

IV. OPOSICION A LAS PRUEBAS DE LA PARTE DEMANDANTE

Sin seguir y guardar la técnica procesal y los lineamientos del Codigo General del
Proceso, la parte demandante solicité una serie de pruebas las cuales solicitamos
al Despacho se abstenga de decretar su practica, veamos.

La parte demandante solicita sea decretado el testimonio de unas personas, sin
cumplir en lo mas minimo las normas procesales para solicitar el mismo; al
respecto la norma del Codigo General del Proceso dispone:

“ARTICULO 212. PETICION DE LA PRUEBA Y LIMITACION DE
TESTIMONIOS. Cuando_se pidan testimonios debera expresarse el
nombre, domicilio, residencia o lugar donde pueden ser_citados los
testigos, y enunciarse concretamente los hechos objeto de la prueba.

El juez podra limitar la recepciéon de los testimonios cuando considere
suficientemente esclarecidos los hechos materia de esa prueba, mediante
auto que no admite recurso.”

Solicito se abstenga de declarar la practica de dichos testimonios al no reunir
ninguno de los requisitos de la norma sefialada, pues no se sefialan puntualmente
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los hechos que son objeto de prueba con el testimonio, lo cual claramente va en
contravia del derecho de defensa de mis mandantes.

V. MEDIOS DE PRUEBA

4 INTERROGATORIO DE PARTE

De conformidad con lo establecido por el Art. 197 del CGP solicito se sirva fijar
fecha y hora para la practica de interrogatorio de parte a la parte demandante en
reconvencion, para que absuelva el interrogatorio de parte que le formularé en la
respectiva audiencia.

4+ DECLARACION DE PARTE

El articulo 165 de C.G.P. el cual dispone:

“Medios de prueba. Son medios de prueba la declaracion de parte, la confesiéri,
el juramento, el testimonio de terceros, el dictamen pericial, la inspeccién judicial, los
documentos, los indicios, los informes y cualesquiera otros medios que sean utiles para
la formacion del convencimiento del juez.” (Negrilla intencional)

Con fundamento en lo anterior, solicito se decrete la declaracion de parte del MARIA
VICTORIA LOPERA CARDENAS y DUBAN ALEJANDRO OSORIO LOPERA para
ratificarse, ampliar e ilustrar de manera personal sobre las circunstancias de tiempo,
modo y lugar como se desarroll6 la posesion respecto del inmueble y se refiera a la
contestacién a los hechos de la demanda y las excepciones propuestas!.

4 TESTIMONIAL

De conformidad con los articulos 208 y siguientes del Cédigo General del Proceso,
solicito se decreten las siguientes pruebas de caracter testimonial, quienes son
personas mayores de edad, habiles para declarar, y compareceran al Despacho para
rendir declaraciéon sobre los hechos de la demanda, de la contestacién y de lus
excepciones propuestas.

Las siguientes personas son TESTIGOS PRESENCIALES quienes rendiran
declaracién sobre todos v cada uno de los hechos que integran la demanda, asi como
su contestacidén, v de manera especial sobre los hechos que en cada uno se indican:

1. JHON FREDY ESTRADA TREJOS, identificado con C.C. No. 71.216.043,
quien se localiza en el teléfono celular 3217539135. Quien declarara sobre
las excepciones propuesta de prescripcion adquisitiva de dominio,
prescripcion extintiva de dominio y temeridad y mala fe de la parte

! Hernan Fabio L6pez Blanco indica:
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demandante, ademas declarara sobre lo que le conste de los hechos de la
demanda de reconvencién, como quiera que este ayudé al sefior Humberto
de Jesus Osorio a realizar las adecuaciones en el inmueble.

Igualmente, me reservo el derecho a contrainterrogar a los testigos solicitados
por la parte actora en el evento que sea decretada la prueba.

VI. NOTIFICACIONES

Atenderé notificaciones en la calle 7 D No. 43 A - 99, Oficina 1302, Torre Almagran,
Medellin (Ant). Teléfono: 322 39 65 - 314 887 83 54. Email
paulavergara@callevergara.com, o en la Secretaria de su Despacho.

MARJA VICTORIA LOPERA CARDENAS en la Calle 69 No. 57 — 67, del Municipio
de Itagiii (Ant). Teléfono: 301 317 30 33. Direcciéon de correo electrénico
vicki286@hotmail.com ‘

DUBAN ALEJANDRO OSORIO LOPERA en la Calle 69 No. 57 - 67, del Municipio
de Itagiii (Ant). Teléfono: 301 317 30 33. Direccién de correo electronico
dubanalejandroosoriolopera@gmail.com

Cordialmente,

PouuDaleasDu

PAULA CRISTINA VERGARA TOBAN
C.C. 32.242.589 de Envigado.
T.P. 156. 124 del C. S. de la J.

et {c/ﬂ} y
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Buenos dias reenvio memorial radicado 2018-01350, para su conocimiento y fines
pertinentes.

Cordialmente,

FLAVIO RAFAEL RAMIREZ GONZALES
Rama Judicial ESCRIBIENTE CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Consejo Superior de la Judicatura JUZGADOS DE |TAGU[_ANT|UQU|A
LS csadjitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co
L +57-4377-23-1
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De: Alejandra Velasquez <alejavelasquezes@gmail.com>

Enviado: lunes, 14 de febrero de 2022 11:36

Para: Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: contestacion demanda Curador AD Litem. Radicado 2018 -1350

buen dia,

mediante adjunto se allega memorial que da contestacion a la demanda en calidad de
curadora ad litem. del proceso de Pertenencia instaurado por la sefiora Maria Victoria
Cardenas y otros.

JENNY ALEJANDRA VELASQUEZ
abogada

Remitente notificado con
Mailtrack
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Sefor

JUEZ SEGUNDO (2°) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI — ANTIOQUIA

E.S.D.

ASUNTO: CONTESTACION DEL LA DEMANDA
Proceso: DECLARACION DE PERTENENCIA
Demandante: MARIA VICTORIA CARDENAS Y OTROS

Demandado: HEREDEROS INDETERMINADOS DE LA SENORA ISABELINA
RAMIREZ CARDONA

Radicado: 2018 --------- 000 1350

JENNY ALEJANDRA VELASQUEZ ESTRADA, Ciudadano en
ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania Nro. 32297493 y T. P. No.
194.095 del C. S. de la Judicatura, actuando como CURADOR AD LITEM en el
presente proceso, designado por el Despacho y debidamente posesionado y
notificado para representar a los herederos indeterminados de la sefiora
ISABELINA RAMIREZ CARDONA, quien se identificaba en vida con la cédula Nro.
29.797.108. Estando en el tiempo, por medio del presente escrito me permito dar
CONTESTACION a la DEMANDA de DECLARACION DE PERTENENCIA,

contestacion al cual me referiré asi.

A LOS HECHOS

A cada uno de los hechos Yy circunstancias narrados en el texto de la demanda,
NO ME CONSTA lo que los demandantes han narrado, y en mi calidad de curadora
ad litem, me atengo a lo que se pruebe ante el despacho en la respectiva etapa
probatoria.

A LAS PRETENSIONES

En mi calidad de curadora AD LITEM, le manifiesto al despacho que me atendré a
lo que resulte probado dentro del proceso.

PRUEBAS

DOCUMENTALES: Las que obran dentro del libelo introductorio.

INTERROGATORIO DE PARTE: solicito sefor juez, se acceda a practicar
interrogatorio de parte a los demandantes a mi solicitud, en cuestionario oral que



formulare el dia de la audiencia respectiva, ello con el fin de acredita
probatoriamente cual fue el motivo por el cual los demandantes iniciaron la posesién
del bien y demas hechos relacionados con las pretensiones.

PETICION ESPECIAL

Se solicita comedidamente al Despacho, que se liquiden COSTAS Y
HONORARIOS del ejercicio de la CURADURIA ESPECIAL dentro del presente
proceso, ya que la residencia y domicilio del suscrito es el Municipio de Medellin.

NOTIFICACIONES

DEMANDANTE: La indicada en el libelo introductorio.
DEMANDADOQOS: Se indic6 en la demanda introductoria.
APODERADO: Calle 41 No. 51-15, Oficina 201, C. C. Paseo Bolivar,

Celular 321 528 37 63 en Medellin.

Correo Electronico: alejavelasqguezes @gmail.com

Del Sefior Juez.

Cordialmente,

RS E LU \4L ALAUALI Ly v Aty

JE. JANDRA VELASQUEZE.
C.C. Nro. 32. e Envigado (Antioquia)
TP 194095 del C. S. de 1a Judicatura
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