Seior

JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL ITAGUI
E. S. D.

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA Y RECONVENCION

REFERENCIA: PROCESO DE DECLARACION DE PERTENENCIA, RADICADO
N°2018 -01350-00

DEMANDANTE: MARIA VICTORIA LOPERA CARDENAS Y OTROS.

DEMANDADOS: HEREDEROS INDETERMINADOS DE ISABELINA RAMIREZ
CARDONA Y OTROS.

UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA, abogado titulado y en ejercicio,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 71.785.737 de Medellin y Tarjeta
Profesional No. 301.504 del C.S de la J., obrando en nombre y representacion de,
JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO, también mayor de edad identificado con
cedula de ciudadania No.1.036.620.393, domiciliado en el municipio de Itagui
(Antioquia), Segun poder conferido, con todo respeto me dirijo a su despacho para
contestar demanda de Pertenencia promovida por la sefiora, MARIA VICTORIA
LOPERA CARDENAS Yy otros.

FRENTE A LOS HECHOS

PRIMERO: No me consta, pues no es posible determinar que la promesa de
compraventa de la losa la haya realizado el sefior HUMBERTO OSORIO por
intermedio de su hermana EUCARIS DE JESUS OSORIO MESA, dado que no fue
aportado un poder especial otorgado por aquel a esta que acreditara dicha situacion,
por lo tanto, no es posible afirmar que entre la sefiora ISABELINA RAMIREZ v el
sefior HUMBERTO OSORIO fue realizada una promesa de compraventa sobre la
losa del inmueble objeto del presente litigio. Ademas los demandantes nunca
habitaron la losa (Segundo piso) del inmueble de matricula inmobiliaria N° 001-
477837 de la O.R.l.P de Medellin zona sur.

SEGUNDO: No es cierto, pues no tenemos prueba alguna que permita inferir que
la sefiora ISABELINA recibié algun dinero por parte del sefior HUMBERTO DE
JESUS OSORIO, mucho menos la posesion material del inmueble pues para esa
fecha la sefiora ISABELINA con su hija, LILIANA JANETH, vivian en el primer piso
de la casa y su hijo de crianza en el segundo piso con su familia y no sabemos a
qué posesién material se refieren los accionantes, ademas estos se contradicen al
expresar que desde el 21 de junio de 1994 el seifior Humberto asumid las
obligaciones propias del promitente comprador y la posesion material del bien objeto
de este litigio, pero mas adelante en el hecho décimo primero manifiestan que para
el mes de noviembre del afo 2003 se le solicito a LLILIANA JANETH HOYOS, la



entrega del primer piso del inmueble ubicado en la calle 69 No.57-67 del municipio
de ltagui, realizando la supuesta entrega del mismo el 5 de noviembre de
2003,encontrandonos con una diferencia de 9 afios desde la supuesta posesion
material hasta la presunta entrega, dejando esto grandes dudas al respecto.

TERCERO: Es cierto
CUARTO: Es cierto
QUINTO: Es cierto

SEXTO: No es cierto, pues los herederos manifiestan, que el sefior HUMBERTO
DE JESUS OSORIO ofrecio pagar al sefior FRANCISCO DE LEON RESTREPO la
acreencia reclamada en el proceso ejecutivo, que a lo sumo era para subrogarse en
los derechos del acreedor, pero nunca se acordé que por este pago lo herederos le
entregarian el inmueble al sefior HUMBERTO OSORIO, asi como tampoco este
ejercio actos para reclamar de la sefiora ISABELINA la acreencia en que se subrogd
y de hecho, este acuerdo no tiene la vocacion de ser traslaticio de dominio como lo
quiere indicar la parte demandante y para la cual, no existe prueba que sustente
dicho acuerdo.

SEPTIMO: Parcialmente cierto, pues los herederos de la sefiora isabelina
manifiestan que, si se realizd un acuerdo de pago con la apoderada del sefor
FRANCISCO LEON RESTREPO, pero que no se acordd que por este pago se le
entregaria el inmueble.

OCTAVO: CIERTO

NOVENA: Parcialmente cierto, pues LILIANA JANETH, siempre vivié con su madre
la sefiora ISABELINA RAMIREZ en el primer piso del inmueble y hasta mucho
tiempo después de su muerte, posteriormente se ubicd en el segundo piso de la
casa y en la actualidad adn vive en él, pues ella es allegada de mi poderdante el
sefior JEISON SANCHEZ, por causa de la coacciéon ejercida por el sefor
HUMBERTO, tomo la decisiéon de ubicarse en la segunda planta del inmueble.

DECIMA: No es cierto, pues vuelven a caer en contradiccion los demandantes, en
varios hechos expresan que le solicitaron a la sefiora LILIANA JANETH HOYOS, la
entrega del inmueble en el afio 2003 pero en este hecho manifiestan que empezaron
a vivir en el inmueble en el afio 2000, situacion que es absolutamente falsa pues
ellos mismos reconocen que solo hasta el afio 2003 se les realizo la presunta
entrega del primer piso.

DECIMO PRIMERA: No es cierto, manifiesta la sefiora LILIANA JANETH HOYOS,
quien para el presente proceso fungira como testigo, que el sefior HUMBERTO DE
JESUS OSORIO, la coacciono y para que no se quedara en la calle, le dijo que se
ubicara en el segundo piso de la misma propiedad, también es claro que el sefor
HUMBERTO, nunca acudié a las autoridades competentes para hacer valer el
supuesto derecho que presumia sobre el bien.

DECIMO SEGUNDO: No es cierto, pues el sefior HUMBERTO OSORIO, nunca tuvo
la propiedad del bien, toda vez que no existe titulo traslaticio de dominio valido, asi
como tampoco registro de la posesion en la oficina de instrumentos publicos,
ademas, debe tenerse en cuenta que los herederos de la sefiora Isabelina Ramirez




se encontraban amparados bajo el fenéomeno de la posesion legal de la herencia
desde la muerte de la causante Isabelina Ramirez, en virtud de ello, el patrimonio
de la causante se radicé exclusivamente en cabeza de los herederos y de ninguna
forma en cabeza del sefior HUMBERTO OSORIO, por lo tanto, no es cierto que este
ultimo autorizara a los herederos y en especial a la sefiora Liliana Yaneth Hoyos a
residir en el segundo piso de la propiedad, dado que este no era propietario y antes
al contrario fueron los herederos quienes bajo coaccion del sefior HUMBERTO
OSORIO permitieron la estancia de este en el primer piso.

DECIMO TERCERO: Parcialmente cierto, dado que si bien el sefior HUMBERTO
OSORIO realizé algunas mejoras correspondientes al primer piso de la edificacion
reclamada en el presente proceso, es igualmente cierto que los herederos realizaron
mejoras al segundo piso de la misma edificacién.

DECIMO CUARTO: Parcialmente cierto, si bien los demandantes cuentan con
algunos de los recibos de pago del impuesto predial del inmueble, es importante
tener en cuenta el testimonio de la sefiora HELI JOHANA ARIAS ACOSTA, donde
afirma que el pago de los impuestos era realizado entre los herederos de la causante
ISABELINA RAMIREZ y el sefior HUMBERTO OSORIO, de igual forma, debe
tenerse como prueba de esto, que la sefiora HELI JOHANA ARIAS ACOSTA fungié
como deudor solidario en el acuerdo de pago del impuesto predial

Referenciado en el folio 51 del expediente, aportado como prueba de la parte
demandante.

DECIMO QUINTO: Parcialmente cierto, toda vez que en el inmueble objeto del litigio
existen 4 unidades habitacionales (apartamentos), dos en el primer piso y dos en el
segundo piso, en una de las unidades habitacionales del segundo piso es habitado
por la sefiora LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ y el otro esta rentado y del cual
se lucra el sefior JEISON SANCHEZ, propietario del inmueble.

DECIMO SEXTO: Es cierto, el sefior HUMBERTO OSORIO fallecié segun el
certificado de defuncién aportado.

DECIMOS SEPTIMO: No es cierto, toda vez que los herederos de la sefiora
ISABELINA RAMIREZ en especial la sefiora LILIANA HOYOS RAMIREZ era
reconocida como la propietaria del inmueble luego del fallecimiento de la causante
ISABELINA RAMIREZ, tanto es asi, que lo herederos fungiendo como poseedores
legales de la herencia, entiéndase del inmueble, procedieron al venta de sus
derechos herenciales al sefior JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO mediante
escritura publica N° 1808 del 25 de octubre de 2018 de la notaria primera del circulo
de Itagui, previé a la presentacion de esta demanda, indicando con ello que los
herederos nunca se desprendieron del inmueble y siempre estuvieron en posesién
legal de la herencia y de los bienes que ella conformaba

DECIMO OCTAVO: Parcialmente cierto, la familia Osorio Lopera, es consiente que
el inmueble no esta sometido al régimen de propiedad horizontal, por esta razén
seria imposible solicitar la pertenencia del primer piso ya que estamos frente a una
unidad juridica y declarar la pertenencia del primer piso, seria declarar la
pertenencia de todo el bien, tanto del primero como del segundo, como es
expresado en la sentencia de referencia, La corte suprema de justicia en sentencia,
STC 12011-2019 radicado numero 54001-22-13-000-2019-0048-02, se pronuncia
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en lo siguiente “Al respecto es dable anotar que el reglamento de propiedad
horizontal se torna fundamental para identificar a los predios a usucapir, cuando la
edificacion en la que se encuentran tiene dos plantas o més y estas se ubican en el
segundo piso o en algn otro superior, ya que en dicho caso y de cara al predio de
mayor extension, es imposible establecer qué porcentaje o parte del terreno ocupan
los bienes a usucapir, es decir que derecho o porcentaje de la totalidad del predio
le corresponde a cada propietario pues se trata de una unidad juridica, de ahi que
sean imprescriptibles los bienes no sometidos al referido régimen

DECIMO NOVENO: No es cierto, ya que los que ejercian la posesion legal del
inmueble eran los herederos de la causante la sefiora ISABELINA RAMIREZ
CARDONA.

FRENTE A LAS PRETENSIONES:

1°Que se niegue sefior juez, toda vez que los accionantes no cumplen con los
criterios establecidos por la norma, pues es un requisito que la posesion sea publica,
pacifica e ininterrumpida, presupuestos que en el caso no se cumplieron, pues los
herederos de la sefiora ISABELINA, siempre estuvieron en posesion legal de la
herencia y del inmueble, ademéas el sefior HUMBERTO DE JESUS OSORIO,
mediante artimafias y coacciones logro instalarse en la primera planta del inmueble,
pues supuestamente por intermedio de su hermana realizo una promesa de
compraventa de la losa que sirve de cubierta del inmueble en cuestion con algunas
mejoras construidas en la misma, promesa que no podemos determinar si en algun
momento fue efectiva por no ser el, quien realmente realizo el supuesto negocio,
ademas si la promesa de venta fue por la losa, porque nunca fue habitada por él ni
por su hermana, pero los herederos de la sefiora ISABELINA nunca perdieron el
dominio de esta y también es expresado en el escrito por ellos presentado, que la
sefiora LILIANA JANETH HOYOS, nunca se desligo del inmueble, siempre vivié en
la primera planta y en la actualidad en la construccion de la segunda planta,
ratificando esto el dominio ejercido por los herederos de la sefiora ISABELINA
RAMIREZ CARDONA.

2° Ruego sefior juez se niegue, ya que uno de los requisitos mas importantes en
estos procesos y es reiterado en la norma es la identificacién plena del bien que se
pretende usucapir y en el caso que nos ocupa es imposible identificar lo que se
pretende adquirir por prescripcion adquisitiva, los accionantes manifiestan que se
les declare como los propietarios del primer piso del inmueble y ademas finalizan
diciendo, con todas sus mejoras y anexidades, queriendo decir esto que se les
declare propietarios de todo el edificio, pues si estamos frente a un bien inmueble
que se compone de dos plantas que no estd sometido a régimen de propiedad
horizontal, cuenta con una sola matricula inmobiliaria pues estamos hablando de
una unidad juridica, de la cual es mi poderdante el sefior JEISON ANDRES
SANCHEZ AGUDELO, el propietario actual del bien inmueble como es probado con
el certificado de libertad y tradicion presentado con este escrito, también es
necesario advertir que en la segunda planta se encuentran dos apartamentos los
cuales el sefior JEISON los tiene rentados, demostrando esto la explotacion
econdmica del bien, siendo asi, no podriamos identificar plenamente el bien que
se pretende adquirir por los accionantes.

La corte suprema de justicia en sentencia, STC 12011-2019 radicado numero
54001-22-13-000-2019-0048-02, se pronuncia en lo siguiente “Al respecto es dable




anotar que el reglamento de propiedad horizontal se torna fundamental para
identificar a los predios a usucapir, cuando la edificacion en la que se encuentran
tiene dos plantas o mas y estas se ubican en el segundo piso o en algun otro
superior, ya que en dicho caso y de cara al predio de mayor extension, es imposible
establecer qué porcentaje o parte del terreno ocupan los bienes a usucapir, es decir
que derecho o porcentaje de la totalidad del predio le corresponde a cada propietario
pues se trata de una unidad juridica, de ahi que sean imprescriptibles los bienes no
sometidos al referido régimen.

Sentencia STC 13555-2018 Radicado numero 11001.02-03000.2018-03065-000
“(...) [E]l procedimiento y requisitos para someter un bien inmueble a régimen de
propiedad horizontal se encuentran establecidos legaimente, debiendo los
copropietarios del mismo someterse a éstos, y en este caso, tal como lo refiere la
misma actora en el libelo genitor el bien no ha sido objeto de dicho régimen, por lo
que su construccién total, conformada por dos pisos, ain continda siendo
juridicamente un solo bien, a pesar de que cuente con ingresos independientes para
cada planta, y es precisamente por ello que sélo cuenta con un folio de matricula
inmobiliaria (...)".

3° Que se desestime, pues en este momento el propietario del bien es el sefior
JEISON ANDRES SANCHEZ tal y como lo prueba el certificado de libertad y
tradicién aportado en este mismo escrito y no la sefiora ISABELINA RAMIREZ
CARDONA, por este motivo no daria lugar a dicha pretension.

4° Solicito sea negada esta pretension pues sefor juez por los argumentos
expuestos, no seria légico dar la titularidad de un bien a quienes no cumplen con
los presupuestos necesarios para ostentar dicha titularidad.

5° Me opongo rotundamente y manifiesto que sea usted sefior juez como director
del proceso, quien determine a que parte le tocara sufragar las costas y agencias
en derecho derivados de este proceso.

EXCEPCIONES DE FONDO

Seiior juez, como excepcidn propongo, la imposibilidad de identificar el bien que se
pretende usucapir, ya que el bien inmueble objeto de este litigio no estda sometido
al régimen de propiedad horizontal, tratandose de un bien que esta conformado por
dos plantas primer piso y segundo, pero que cuenta con una sola matricula
inmobiliaria, es decir una unidad juridica, al declararse favorablemente las
pretensiones solicitadas por los accionantes, se les estaria dando la pertenencia de
todo el bien, afectando y poniendo en grave riesgo la seguridad juridica de mi
poderdante, quien tiene la titularidad del bien actualmente y ejerce como tal, ademas
recibe la renta de los apartamentos ubicados en el segundo piso, el cual de buena
fe, compro los derechos hereditarios a los hijos de la sefiora isabelina, quienes
desde el fallecimiento de su madre siempre ejercieron la posesién legal de la
herencia y la del bien inmueble, lo anterior es probado como consta en la escritura
publica 1.808 del 25 de octubre de 2018 en la notaria primera del circulo notarial de
Itaglii, ademas adelanto todo el tramite correspondiente de sucesion en la cual se
le adjudica el 100% del bien como consta en la escritura pablica,828 del 13 de mayo
de 2019 de la notaria primera del circulo de Itagli registrada en la oficina de
instrumentos publicos zona sur.



Como referencia a la excepcidon propuesta quiero referenciar las siguientes
sentencias:

La corte suprema de justicia en sentencia, STC 12011-2019 radicado nimero
54001-22-13-000-2019-0048-02, se pronuncia en lo siguiente “Al respecto es dable
anotar que el reglamento de propiedad horizontal se torna fundamental para
identificar a los predios a usucapir, cuando la edificacion en la que se encuentran
tiene dos plantas 0 mas y estas se ubican en el segundo piso o en algun otro
superior, ya que en dicho caso y de cara al predio de mayor extension, es imposible
establecer qué porcentaje o parte del terreno ocupan los bienes a usucapir, es decir
que derecho o porcentaje de la totalidad del predio le corresponde a cada propietario
pues se trata de una unidad juridica, de ahi que sean imprescriptibles los bienes no
sometidos al referido régimen.”

Sentencia STC 13555-2018 Radicado numero 11001.02-03000.2018-03065-000
“(...) [E]l procedimiento y requisitos para someter un bien inmueble a régimen de
propiedad horizontal se encuentran establecidos legalmente, debiendo los
copropietarios del mismo someterse a éstos, y en este caso, tal como lo refiere la
misma actora en el libelo genitor el bien no ha sido objeto de dicho régimen, por lo
que su construccién total, conformada por dos pisos, aun continida siendo
juridicamente un solo bien, a pesar de que cuente con ingresos independientes para
cada planta, y es precisamente por ello que sélo cuenta con un folio de matricula
inmobiliaria (...)".

PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE: Sirvase sefior Juez ordenar a la demandante
MARIA VICTORIA LOPERA CARDENAS, que comparezca a su despacho con el
fin de responder el interrogatorio de parte que el suscrito formulara en audiencia.

DOCUMENTALES:

Copia de escritura publica No.1.808 del 25 de octubre de 2018
Copia de escritura publica No. 828 del 13 de mayo de 2019
Certificados de tradicion y libertad de 20 afios

Copia de servicios publicos del inmueble

Copia de recibos de pago del impuesto predial

Testimoniales:

Ruego sefior juez se cite como testigo a los sefiores(a):
LILIANA JANETH HOYOS RAMIREZ

C.C 1.036.620.393

Para que rinda testimonio de los hechos narrados, de los cuales tiene conocimiento
de primera mano pues es una de las herederas de la sefiora isabelina y segun los
accionantes con quien se celebraron algunos acuerdos.

JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ




C.C6.788.678

Para rendir testimonio de los hechos narrados en la contestacion del proceso es un
heredero y vendedor de los derechos herenciales de la sefiora Isabelina Ramirez.

JOHANA ARIAS ACOSTA
C.C 32.353.867

En razén de que vivié en uno de los apartamentos y figura como deudor solidario
en los acuerdos de pago del impuesto predial, realizados por la sefiora isabelina.

VICTOR HERNANDO SANCHEZ RAMIREZ
C.C 70.510.590

Para rendir testimonio sobre, las mejoras y reformas realizadas por los herederos
en el inmueble objeto de este litigio ya que fue el encargado de las mismas

INSPECCION JUDICIAL:

Solicito ordenar esta diligencia, fijando fecha y hora para tal efecto, si es del caso
con intervencién de peritos, sobre el inmueble en cuestién para comprobar: los
linderos, las construcciones y mejoras, la antigiedad de las mismas, el hecho de la
posesion y demas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La sefiora MARIA VICTORIA LOPERA CARDENAS e HIJOS, interpusieron la
accidn de declaracion pertenencia amparados en el articulo 2512 y siguientes del
codigo civil Colombiano, buscando a su favor la declaracién de la prescripcion
adquisitiva del bien inmueble de matricula inmobiliaria N° 001-477837 de la O.R.I.P
de Medellin zona sur, en las pretensiones de la demanda, esbozan su intencion de
que sea declarada la pertenencia del primer piso con sus mejoras y anexidades, sin
poner de presente al juez que en dicho inmueble existe una edificacién de dos pisos,
donde en el segundo piso cohabitan la sefora LILIANA HOYOS RAMIREZ y un
arrendatario a quien el sefior JEISON SANCHEZ arrendé el inmueble, frente a la
situacidn que se presenta, la Honorable Corte Suprema de Justicia en sentencia
STC13555-2018 Radicacion n.° 11001-02-03-000-2018-03065-00 realizé el estudio
de una accién de tutela en contra de una providencia judicial proferida por la Sala
Civil del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Medellin, donde el 6rgano de cierre
compartio la apreciacion del Tribunal Superior en el sentido de que estan apoyadas
en una apreciacion prudente de las pruebas adosadas y de la normatividad y
jurisprudencia aplicable. Conforme a las explicaciones del tribunal, al no acreditarse
que el bien objeto del litigio estaba bajo el régimen de propiedad horizontal,
resultaba inviable pretender su prescripciéon; y con todo, al estar probado el
reconocimiento de la explotacién econdémica ejercido respecto del predio por otro
comunero, tampoco podia declararse la usucapidon de una parte de éste. de igual
forma, la sentencia STC 12011-2019 radicado numero 54001-22-13-000-2019-



0048-02, se pronuncia en lo siguiente “Al respecto es dable anotar que el
reglamento de propiedad horizontal se torna fundamental para identificar a los
predios a usucapir, cuando la edificacion en la que se encuentran tiene dos plantas
0 mas y estas se ubican en el segundo piso o en algun otro superior, ya que en
dicho caso y de cara al predio de mayor extension, es imposible establecer qué
porcentaje o parte del terreno ocupan los bienes a usucapir, es decir que derecho o
porcentaje de la totalidad del predio le corresponde a cada propietario pues se trata
de una unidad juridica, de ahi que sean imprescriptibles los bienes no sometidos al
referido régimen. En este orden de ideas se entiende la posicion de la corporacion,
en el sentido que no puede un comunero apropiarse de una unidad juridica
desconociendo los derechos de los demas comuneros y menos del propietario y
mas cuando no es posible determinar sobre cual bien se pretende la usucapion,
como es el caso que nos convoca, donde dicen pretender la usucapion del primer
piso obviando el principio de que los accesorio sigue la surte de lo principal,
desconociendo asi otros derechos. y como indicé la corte en el reciente fallo, los
bienes donde se ubiquen dos o mas pisos y no sea sometido al régimen de
propiedad horizontal se tornan imprescriptibles al no ser posible establecer qué
porcentaje del terreno ocupan los bienes a usucapir. De ahi entonces, que el fallador
en el presente proceso, debera dar aplicacion a lo preceptuado en el inciso 2° del
numeral 4° del articulo 375 del C.G.P, esto es, el juez rechazara de plano la
demanda o declarara la terminacion anticipada del proceso, cuando advierta que la
pretension de declaracion de pertenencia recae sobre bienes de uso publico, bienes
fiscales, bienes fiscales adjudicables o baldios, cualquier otro tipo de bien
imprescriptible o de propiedad de alguna entidad de derecho publico. Por lo
anterior, las pretensiones no estan llamadas a prosperar debido a que no es posible
identificar que bien se pretende usucapir.

ANEXOS

Me permito anexar los documentos relacionados en el acapite de las pruebas:

Escritura publica No.1.808 del 25 de octubre de 2018
Copia de escritura publica No. 828 del 13 de mayo de 2019
Certificados de tradicion y libertad de 20 afos

Copia de servicios publicos del inmueble

Copia de recibos de pago del impuesto predial

Atentamente,

UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA

C.C71785737
.T.P No. 30.504 del consejo superior de la judicatura.




NOTIFICACIONES
CALLE 9 SUR No.79 C 151

Correo electrénico uber.quintanaco@gmail.com

Cel. 3192762554
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E despacho de la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI, quien es Notaria ’
k Titular la Doctora SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEZ, nombrada mediante el 3
S Decreto 2.136 del 22 de diciembre de 2016, emanado del Ministerio de Justicia y §
del Derecho, se otorgo escritura publica que se rige por los siguientes términos: --- g
Comparecen, los sefiores, JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, varon, mayor. i
de edad, ‘domiciliado en el Municipio de. Itagi, idehtificado con la cédula de a f
ciudadania numero 6.788.678, de estado civil casado con sociedad conyugal ;:o ;
ki vigente; LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ, mujer, mayor de edad, domiciliada i
en el “Municipio de ltagi, identificada con la cédula de ciudadania numero 1
42.764.266, de estado civil soltera y sin union marital de hecho y JAMES i 5
ALBERTO RESTREPO RAMIREZ, varon, mayor de edad, domiciliado en el i ,§%

o ]lupx.l T tawial pma nso exclusiva el cserilura ;mhlu..t ~ g liene rueln p el n.:umm R
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Municipio. de Itaguii, identificado con la cédula de ciudadania nimero 8. 353 641, de
estado cwnl casado con sociedad conyugal vigente, quienes actian en su proplo

nombre e interés y en adelante se denominaran los Vendedores o parte

’ Vendedora, y ademas, comparece; el sefior JEISON ANDRES SANCHEZ\-

AGUDELO, varén, mayor de edad, domiciliado en el Municipio de lItagii,

identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.036.620.393, de estado civil

~ soltero con unién marital de hecho, y quien obra en su propio nombre e'interés,

y en adelante se denominara el Comprador o parte Compradora, y manifestaron:
PRIMERO: Que por el presente instrumento publico JESUS ORLANDO HOYOS
RAMIREZ, LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO
RESTREPO RAMIREZ, de las condiciones civiles y personales antes anotadas,
transfieren a titulo de compraventa en favor- de JEISON ANDRES SANCHEZ
AGUDELO, de las condiciones civ‘il'es y: personales antes sefialadas, todos los
derechos y acciones hereditarias a tltulo smgular, que les correspondan o
puedan corresponder en el proceso de _sucesxo_n de su madre, la sefiora
ISABELINA RAMIREZ CARDONA, quiﬂen' falleci6 en la ciudad de Medellin
(Antioquia), el dia once (11) de hovier\r1bre'de 1996; el lugar donde tuvo su
altimo domicilio era la ciudad de Itagiii (Antioquia), y quien en vida de identificaba
con la cédula de ciudadania nimero 29. 797 1108' derechos que se vinculan tnica y

exclusivamente al sngunente(s) bien(es) inmueble(es): y |
CALLE 69 NUMERO 57-67 DEL MUNICIPIO DE ITAGUI, DEPARTAMENTO DE
ANTIOQUIA. Lote de terreno, con casa de habitacion, mejoras, dependencias y
anexidades, situado en el Municipio de Itagli, paraje Guayabal, Barrio El Bosque y
que linda y demas especificaciones asi: Por el Frente, con la Calle sesenta y
nueve (69); por la parte de Atras y sus Dos Costados, con predio del vendedor
German Betancur Acosta. Este inmueble tiene siete varas (es decir, 5.60 Mtrs.) de
frente, por veinte varas (es decir, 16.00 Mtrs.) de centro.
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 001-477837.
CEDULA CATASTRAL: 3601001058000600038000000000.
Los linderos y demas especificaciones, tomados textualmente del Titulo de

Adquisicion.
SEGUNDO: Que la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA, adquiri6 el

YPapel notarial para uso exchgioe ene la egerthora pivblica - No tiewe casto para el wsuarin
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) 2
D
. . . [ L \’m )
derecho pleno de dominio de la propiedad del inmueble antes descrito a{l m

por compraventa hecha a GERMAN BETANCUR ACOSTA conforme a\lds t%UFﬂ}UEﬁrm
de la escritura ptblica ntimero 2848 deI Vemtlcuatro (24) de Mayo del ﬁfé Efe?:
’4r P

4

la Notaria Tercera (3?) de Medellin (Antloqwa), debidamente pegls Zbajosit

el(los) folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) nimero(s) 001-477837. et '
o

TERCERO Que no tiene(n) vendido(s), enajenado(s), ni empefado(s f'

| Yoty
[} :?1‘1 13

otra persona lo que vende(n), lo cual garantiza(n) libre de todo gra h‘\en como’

LN
pendigntey
\ = GONZALEZ GELVEZ <

censo, hipoteca, embargo judicial, registro por demanda CIVI!, pleit

condiciones resolutorias. T
CUARTO: Que el precio o valor de la compraventa de derechos here\}ﬂw
por este instrumento se venden, es la suma de CUARENTA Y CUATRO
MILLONES QUINIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS TREINTA'Y CUATRO
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($44'522.734.00.), cantidad que los

vendedores declaran tener recibida de manos del comprador, en su totalidad y a

i.

Ca305014436

|

ol

entera satisfaccion en esta fecha.

QUINTO: Que desde el dia de hoy los vendedores le hacen entrega simbdlica de
los derechos hereditarios objeto de este contrato, al comprador, sin reserva ni
limitacion alguna. e
SEXTO: Que LOS VENDEDORES, declaran que los derechos y acciones a titulo

singular de que trata la presente compraventa, no los ha enajenado antes a

(TTINE TRTHER SRR

bilicwog

lepn

~persona alguna y se hallan libres de todo gravamen, pleito pendiente, embargo

it

judicial, y condiciones resolutorias, y que responden en su calidad de hijos de la
causante ISABELINA RAMIREZ CARDONA vy se obligan a salir al saneamiento
de esta compraventa en todos los casos de ley. Asi mismo autorizan
expresamente al COMPRADOR de los DERECHOS Y ACCIONES A TIiTULO

SINGULAR, para que haga parte en el respectivo tramite de sucesion, en tal

10742aBGUCAMGGAA

-18

galidag) beseder e mstvamarnss el 5 2 L _

En este estado comparece, el sefior JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO, de

17-08-18

las condiciones civiles y personales antes indicadas, quien obra en su propio

i 3609305340

nombre e interés y manifiesta: Que acepta esta escritura y consecuencialmiente la

compraventa de los derechos y acciones hereditarios a titulo singular, en ella

eI 5.0, N Bqey;

contenida a su favor, por estar a su satisfaccion, Y que los da por recibidos | &y |

N Jjapd natarial P s exchisivn eu Ly eserilura mlhlu. { - Wn livne rusia i wa el ns mum e



‘igualmente en forma simbdlica.
‘Se protocolizan los siguientes documentos: 1.- Copia autentica del Registro civil
* de defuncién de ISABELINA RAMIREZ CARDONA, expedido por la Notaria 16
~del Circulo de Medellin; 2.- Copias auténticas de los Registros Civiles de.
Nacimiento de JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, expedido por la Notaria
Quinta del Circulo de Medeilin; LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ, expedido
3 por la Notaria Primera del Circulo de ltagii; JAMES ALBERTO RESTREPO
| : RAMIREZ, expedido por la Registraduria Municipal del Estado Civil de Anserma

| (Caldas); 4.- Copias fotostaticas de los documentos de identificacién personal de
JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ; LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ;
JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ y JEISON ANDRES SANCHEZ
AGUDELO. B |
LA NOTARIA ADVIERTE QUE EL(LQS) VENDEDORES(S) NO ESTA(N) @
TRANSFIRIENDO EL DOMINIO DE.LA-PROPIEDAD DEL INMUEBLE SINO
SOLO LOS DERECHOS Y AéCIOVNES QUE - LE(S) PUEDA(N)
CORRESPONDER EN LA SUCESION AQUI REFERIDA Y SI ES VOLUNTAD DE
LOS INTERESADOS INSCRIBIR EL_ ‘PRESENTE INSTRUMENTO EN LA
OFICINA DE REGISTRO DE  INSTRUMENTOS PUBLICOS
CORRESPONDIENTE, SERIA COMAOATRADICION DE COSA AJENA Y CON
FINES DE PUBLICITACION. :
COMPROBANTES FISCALES: Presentaron paz y salvo(s) de impuesto predial
unificado y contribucién de valorizacion nimero(s) 37253 y 07739, expedido(s) a
nombre de ISABELINA RAMIREZ CARDONA, con identificacibn numero
29.797.108, expedido(s) el 11/10/2018, valido(s) hasta el 31/12/2018,/expedidos @
por LA SUBSECRETARIA DE GESTION DE RENTAS 'MUNICIPALES DE
ITAGUI - ANTIOQUIA. :
CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 3601001058000600038000000000. ------------------
MATRICULA INMOBILIARIA: 001 -477837./
AVALUO TOTAL: $44.522.734.oo./
DERECHO: 100%.
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTOIIQIZACION .........................................

1. Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus

Papel notarvial para naso exchiaive en o eoeritura piiblica - Wo tiene costo para el usuario
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nombres completos, el nimero de su documento de identidad. Declara jue tod S
SONIA PATRI
las informaciones consignadas en el presente instrumento son CORR C'EASAM;ZG
NOTARI
que en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de \ qungr i
EL =
inexactitud en las mismas. Conocen la ]ey y saben que el Notario respond o —ﬁ
\C o ?
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero NO de la ver crﬂ'aq‘“d
_[4, ‘- a u‘ “?
las decfaracnones de los interesados... ..........cccvvvvnnnnn. il .S ( JUC . ‘.‘. ......... sk.,,, f

2. La presente escritura publica FUE LEIDA EN SU TOTALID ‘;g\dtbzg;;{el F;
comparecientes, quienes la encontraron conforme a su conocnmlento

ntadpym
por NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, le imparted-- ﬁéui“‘l;«-

Ca305014437

4 i g
e ; aprobacion y proceden a firmarla, declarando los comparecientes estar advertidos
= 'f de que CUALQUIER ERROR NO CORREGIDO en esta escritura publica antes de
...;__TTI ser firmada, da lugar A UNA ESCRITURA PUBLICA ACLARATORIA que conlleva
g&h NUEVOS GASTOS PARA LOS COMPARECIENTES, conforme lo establece el
ﬁ_zﬁ articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo anterior se dan por entendido
O (LE! %
L5 | y firman en constancia. -
QL

3. A los otorgantes se les ADVIRTIO, presentar esta escritura para su Registro

FN AT

en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses,

UFLENE CERE DR

Ez)z / contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
v F incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de
N retardo.-—- e o
s e I G SR G 0 Fkdihicn SR
27 B e et S AR A il
3 Extendida/en las hojas de papel nimeros: " Aa054741641/ 054741642/ 054741643/
054741644, e }

¢

DERECHOS NOTARIALES $ 152.673

GASTOS GENERALES $ 40.800 ——-——mmemeemremm-
RETENCION EN LA FUENTE $ 445.227 -—-meeememeemee e -

RECAUDO FONDO CUENTA ESPECIAL DE LA SNR $ 8.800 -------—--ememeemv -
RECAUDO SUPERNOTARIADO Y REGISTRO $ 8.800
Segun Resolucion 858 del 31 de enero de 2018 del Supernotariado.
PAGO-POR IVA 19% $ 36.760 s o 2, {
Segun Ley 633 del 29 de diciembre de 2.000 articulo 468 del Estatuto Tr‘ibﬁtario.———

10743AA5QGUAAMGGE
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Los otorgantes leyeron el presente instrumento y lo aprobaron por hallarlo
conforme a los datos presentados, firman ante mi, LA NOTARIA QUE DOY FE.—-

R /Mﬁééw/
.g, JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ S

' CC.#678847F Huella indice Derecho
' Direccioni g4 .57 9 # 2 2%/19.

| Municipio: < /(0

Teléfono fijo o celular; 39 ¢BIOS 59

Actividad econémica: . Eﬂ‘f’é eV

Estado Civil: £#54+/0 o

E-mail:

\.ﬁ" ‘(‘.\OL"\O‘ ok(o\'\e\r(‘\' \‘k SN ECRY \Q
LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ “
CC.# U2FGu206. |
Direccion: Coldle Ga g 54- 6% . el 6\30\\{0\0 o

Municipio: T A0\ U

Teléfono fijo o celular:  z ¥¢ YA J o,
Actividad econémica: € ©\e ado
Estado Civii. So\le .

E-mail: -

JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ

CC. # §353564/ Huella i
041 @/'C.

Papel natarial gara vse exchugivg en e eseritura pivhlice - No Hewe costo para el wswavio
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\qm notarial para nso exclusivo B

Viene de la Hoja Aa054741643. Pertenece a la escritura nume .SOEIQ ?,
25/10/2018. | S SONIA PATRIC
2 GONZALEZ GELY

Direccion= 2= 2 8 S356 3
Municipio: nief-

Teléfono fijo o celular: 75 L ¥ Z57
Actividad economica: e« szd e
Estado Givil: Cagalt

E-mail:

JElSO_N AIADRES SANCHEZ AGUDELO
C.C. # (0% L
Direccién: G 620 #9 S 164 Ap A0l
Municipio: Lu‘E‘f}Ela .
Teléfono fijo o celular: 31{v2A(sp
Actividad econémica: Cuwpl cads

Estado. Civil: Umaw {ibw "
E-mail: ndide; 5 @awi\-.cum

Huella indice Derecho

SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEZ
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI

_\-“-._

10744GGAAaVGUQAM

17-08-18
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 16 de  Agosto de 2019 a las 02:54:25 p.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2019-57283 se calificaron las siguientes matriculas:

477837
Nro Matricula: 477837

CIRCULO DE REGISTRO: 001 MEDELLIN ZONA SUR No. Catastro:

MUNICIPIO: ITAGUI DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 69 67-67 ...HOY

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 31-07-2019 Radicacion: 2019-57283 VALOR ACTO: $ 45,858,416.00
Documento: ESCRITURA 828 del: 13-05-2019 NOTARIA PRIMERA de ITAGU!
ESPECIFICACION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE ADQUISICION)

PERSCNAS QUE INTERVIENEN{!E:&EEL'AGT O (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ CARDONA ISABELIN: 29797108
A: SANCHEZ AGUDELO JEISON ANPRE 1036620393 X

FIN DE ESTE.DOCUMENTO

El interesado. debe comu istrador. uhii;uisr falla o erfor en el registro de los documentos

......................... R

] Ungionario Calificador
| (\ P

v
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' MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-477837.

'PRIMERO: --- Que obra en este Instrumento publico, como apoderado de JEISON

1 LOTiE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION, SITUADO EN LA CALLE 69
NUMERO 57-67 DEL MUNICIPIO DE ITAGUI, PARAJE GUAYABAL, BARRIO EL
ST L ] S NG SIS S ANV, STV R Rl A T . TR o SR A R B Y

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 3601001058000600038000000000 ....................

KEAK A KA A A AR AR A AT AN AR KA AT AR AL A A AR AR A A A A AAAAAAEAAA AR A AR AR AR A AT AT AR AT AR AR A AR T AT A A A Ak hdhhd b hhhhk

NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI. - -
En el munncnplo ltagii, Depar‘(amento de Antloqwa Republica de Colombia, a los
trece (13) dias del mes de mayo de dos mll diecinueve (2019) ante el despacho
de la NOTARIA PRIMERA DEL CiRCULO DE ITAGUI, cuya Notaria Encargada es
la Doctora LUZ STELLA JIMENEZ MEL}ENDEZ, nombrada mediante resolucion
numero 5749 del 07 de Mayo de 2019 de la Superintendencia de Notariado y
Registro, se otorgd escrltura publica que rige por los sngmentes términos...............

Comparecio El Doctor UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA, varon, mayorde
edad, domiciliado en el municipio de Medellin y d.e transito por es/te municipio,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 71.785.737 abogado titulado y en
ejercicio, con Tarjeta Profesional nimero 301.504 del Consejo Superior de la
Judigalitra, Y M0 skt i s S s s ey

ANDRES SANCHEZ AGUDELOQ, varon, méyor de edad, identificado con cédula de

Japel vnfavial para nso exclusion cu la escocibara pithlica - No tiene cooto paca el umlélrin

10835CHE
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Lcadénasa 1ayepenis 16-11-13

Repiablica Oe .uu,p it

KRR oo -

ESCRITURA PUBLICA. \'\‘\ e

N° 828 — NUMERO: OCHOGIENTOS VEINT]QCI—l(fi)rj.fﬁ}..lr.;.:..«.x:;/,f.f ........... e

FECHA DE OTORGAMIENTO: TRECE (13) DE MAYODEBOS MIL DIECINUEVE =

1T ) SN 0 i sy S H Pl ppigts. | =

GEASEDEAGTO: SUCESION, sttt s St er s =

L ACTIVO LIQUIDO .o 545.858.416= | =

CAUSANTE (S):............ S R IDENTIFICACION | =
1 ISABELINA RAMIREZ CARDONA oo C.C.29.797.108 |~

OTORGANTE(S): e ioesicosseeoeis e T Pt IDENTIFICACION

JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO ..ovv.ooooooeoooooooo C.C. 1.036.620.393

INTAUEBLE: Sonccvosursbissssomsprssmiviomimsoisf b o b s

EEHIHRIRIREL AR CHRTET

Ccadenasa: werpsnsio 24-05-19

Cal322240180
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ciudadania nimero 1.036.620.393, en calidad de subrogatario, en la Liquidacién de
la sucesion intestada de la causante lSABELlNA RAMIREZ CARDONA identificada
en vida con cédula de ciudadania nimero 29.797.108, fallecida el 11 de Noviembre
de 1996, siendo el Municipio de ltagii - Antioquia, lugar de su dltimo domicilio,
actualmente en tramite en esta Notaria. \\ ..................

SEGUNDO: Que la liquidacion Notarial se inicié mediante Acta numerq 012de /fecha

febrero de 2019, a la Superintendencia de Notariado y Registro, a la Unidad de
Administrativa Especial de Gestion Pensional y Contribuciones Parafiscales de la
Proteccion Social — UGPP- la cual mediante comunicacién del 20 de marzo-de 2019
inforrna que el causante NO Registra proceso de determinacién oficial de las
contribuciones parafiscales de la Protecc:on Somal o eI sancionatorio por no envio
de la informacion, y ala Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales de Medellin
— DIAN — la cual envi6 oficio continuar proceso cédigo acto 1109 nimero 940 de
fecha 19 de Marzo de 2019, aIIegado a ésta hd{aria 'e_l 2‘1 de Marzo de 2019, donde
informa que a la fecha no figdran obliga‘cioneé a cargo de la contribuyente
ISABELINA RAMIREZ CARDOI\iA. ‘Se publicé_ el Edicto Emplazatorio en lugar
visible de la Notaria por el término de di_ez (10) dias, Copia del cual se entregé a los
interesados para su publicacion la cual quedod realizada, en la Radio_Periddico
Antioquia al Instante el 07 de Marzo de 2019, y en el Periodico El Colomb%no el 08

de Marzo de 2019, constancias todas que presenta para su protocohzamon ............

\ TERCERO: Que se ha vencido el término de emplazamiento ordenado por el

“SENORA ... ceveeeeemteesere e seeesssesee s
NOTARIA PRIMERO DEL CIRCULO DE ITAGUI ...cc.ocuuruuomuummememmeeeesmemeesianseesinsensnnes
E SD...... eeeeetseeseerieet el b s st et r st SRRt aR s AR se R R e

.....................................................................................................................................

25 de Febr.er\o de 2019, fueron llevadas a cabo las comunicaciones con fecha 27 de .

articulo 3, numeral 3° del Decreto 902 de 1.988, razén por la cual procede a elevar
a Escritura Pulblica la parte pertinente de los HECHOS, la RELACION DE._
INVENTARIOS y el TRABAJO DE PARTICION Y ADJUDICACION DE BIENES;“ '
presentado dentro de esta liquidacidn y cuyo texto es el siguiente: ......................... o

REFERENCIA: LIQUIDACION NOTARIAL DE HERENCIA DE LA CAUSANTE
lSABELlNA RAMIREZ CARDONA ......ooiiiiiii
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ciudadania No. 71.785.737, portador de la tarjeta profesuonal
de la J, actuando en calidad de apoderado especial de JEISO ESSAN
AGUDELO, identificado con la cédula de ciudadania N@ 1 036. 62(%8 9%

O URA PATRICIA S
Ll ’f@? :

PRIMERO: La causante ISABELINA RAMIREZ CARDOL\JA, fallecio el 11 de
noviembre de 1996 en la ciudad de Medellin, siendo ltagiii el lugar de su Gltimo
domlcmo y asiento principal de sus negocuos ..........................................................
SEGUNDO La causante ISABELINA RAMIREZ CARDONA, en vida se |dent|f|co
con la cédula de ciudadania No 29 797. 108 ............................................................
TERCERQO: la causante ISABELINA RAMIREZ CARDONA, madre soltera procreo
Los siguientes herederos,/ JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, LILIANA
YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ.
CUARTO: Se trata de una sucesion intestada, en la cual al no existir testamento, ni
donaciones corresponde a sus heredgros, JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ,
LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ,
el 100% de los bienes que conforman el activo de la herencia .................ocoovovovo..
QUINTO: Conforme a lo anterior, los llamados a hacer parte de la sucesion de la
sefiora ISABELINA RAMIREZ CARDONA son: JESUS ORLANDO HOYOS |
RAMIREZ, LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO
RAMIREZ ................... ettt e

el derecho de dominio sobre el siguiente bien inmueble: Un lote de terreno con casa
de habltamén mejoras, dependencias y anexidades, situado en el Mumcnplo de
Itagiii, paraje guayabal, barrio “el bosque * y que linda: por el frente con la calle
sesenta y nueve (69), por la parte de atras y sus dos costados, con predio del
vendedor German Betancur Acosta, este inmueble tiene siete varas de frente por

veinte varas de centro, es decir 5.6 metros de frente por 16 metros de. centro...... '

SEXTO: Durante su vida, la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA, adquurlo

" Japrel notarial pave usn exclusivo ot Lo cscrbien piiblica - No ticne casto para cl usuaao
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MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-477837 OO RIORO
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 3601001058000600038000000000 .....................
TITULO DE ADQUISICION: ......ooveuereritrcnereresrtesenssessessssessssssssssssssssesssssasssnssseness |
Este mmueble fue adquirido por la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA por |
! compra realizada al sefior GERMAN BETANCUR ACOSTA, medlante escritura
publica Nro.2.848 del 24 de mayo de 1963, de la Notaria tercera del circulo de

Medellin, debidamente registrada bajo el folio de matricula inmobiliaria Nro. 001-
s ATT837 e e seee e
El avaltio catastral total del inmueble es de $ 45.858.416 ...........................

SEPTIMO: los herederos, JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, LILIANA
YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ mediante

‘"'\-.‘

escritura publica No, 1. 808 del veinticinco (25) de octubre de dos mil dieciocho de

la notaria primera del circulo de Itagun le vendleron sus derechos hereditarios al
sefior, JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO para Io cual se aporta la respectlva
escritura publica de compra venta ..... e teteeeeeeeeateestetaeeeeeaeeeeabahaaabaarerteeeeeeeanennrrnres
BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO LE. INFORMO ............... rrreeeeeeaee e nnrerane
e Que el Ultimo domicilio del causante, la sefiora ISABELINA RAMIREZ
CARDONA/fue el Municipio de Itagui (ANtIOQUIA). ...c.eveeeeerereeee e
e Queel asie/nto principal de los neg.o‘cios dévl causante, la sefiora ISABELINA
RAMIREZ CARDONA, era la Ciudad de ltagii. ..........ccccooniiiiiiiiiiniinna.
« Que la causante no otorgo testamento; Por lo tanto la presente sucesion se
regira por las normas de la sucesion intestada. ...
» Que mi poderdante es mayor de edad, plenamente capaz.............ccc....co...c. _
e Que el cesionario, el sefor JEISON AL\IDRES SANCHEZ AGUDELDO, ni el -

suscrito conocemos otros interesados de igual o mejor derecho y que ni el, R

ni el suscrito conocemos de la existencia de legatarios o deudores o
acreedores distintos a los que se enuncianen la reiacién de activos y pa«siivds.

e Como se trata de una sucesion intestada donde no existe téétamérito, ni
‘donaciones, corresponde a mi representado el ciento por ciento de los bienes
que conforman el activo de la herencia toda vez que compro los derechos a
t0d0S 10S NETEAEIOS. ...t et

e Mi poderdante acepta Ia herencua con benef icio de mventarlo .................... e
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..Con base en lo anterior respetuosamente le solicito ordenar la pd&ahcacnomdel!.: AN/

N\ NOTRRIA 1) | S
N *ngﬁ"de,” =4

edicto emplazatorio de que trata el numeral 2° del articulo 3° del Decr to B -
1988 y dar los avisos de que trata la misma disposicion............... ’:%
ATENTAMENTE ..oocccooooorerr SN =
(FIRMADO) oo =z
’ "'% mTAmA (E} ey %
UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA .........cooeeieeieee ST 4"’?&@3//.... = g
: C.C 71785737 oo = .2
= £ | TP301.504delC.Sdelad ... S 5
= SR B = o S °
_g NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGU! ...oovieoeeeeeoeeeeoeoeo —
BT ] | B S Dt v =
'»; %I REFERENCIA: LIQUIDACION NOTARIAL \:DE HERENCIA DE LA CAUSANTE g
| ::_;gﬁ, ISABELINA RAMIREZ CARDONA ............. e %
| E i (i ‘:% a f ASUNTO: Diligencia de inventarios y avall_]ps .......................................................... %
- éjr' UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA, abogado en ejercicio, mayor de edad, g
:{i%;g{q domiciliado y residente en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de E
&3 ' | ciudadania No. 71.785.737, portador de la tarjeta profesional No. 301.504 del C.S =

>4

de IaHiJ, actuando en calidad de apoderado especial de JEISON Al_\lDRES
SANCHEZ AGUDELO, identificado con la cédula de ciudadania No.1.036.620.393
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de conformidad con el poder que adjunto, dentro del tramite notarial de liquidacion
de la herencia, en la sucesién intestada dela senora ISABELINA RAMIREZ

R

lote de terreno, con casa de habitacion, mejoras, dependencias 'y anexidades,
situado en el Municipio de ltagui, paraje guayabal, barrio “el bosque “y que linda:

{ CARDONA , quien fallecié en la ciudad de Medellm siendo Itagii eI lugar de su g’ j
uitimo 'domicilio, el 11 de noviembre de 1996, razén por la cual, me permito § |
presentar la relacién de inventarios y avaltios de los bienes del causante, como a E .
continuacion se describe: | k
ACTIVOS covvoerersvssnsseneess s sssesesesessseemessessssssssssssssssssses s ssssss e fretinseen 7o
PARTIDA UNICA: c.cccreerresvssevrsenesssssssssssssssssssesssessessossssessesesesntsoeseresess : 5
El dominio y posesion sobre el siguiente inmueble situado en la ciudad de Itagiii: Un 3% §

£ 1y

5

§‘

3 cc G.‘."u’"’.;;".'
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por el frente con la calle sesenta y nueve (69), por la parte de atrds y sus dos
costados, con predio del vendedor German Betancur Acosta, este inmueble tiene

7 varas de frente por 20 varas de centro, és decir 5.60 mts de frente por 16. mts de centro.

- MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-477837. ......oooviiieeieeeeee e,

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 3601001058000600038000000000.....................
TITULO DE ADQUISICION: .......eeneeceerereeecectceescseesaccsssessessesssssssessssssssesssssscnsassssne
Este inmueble fue adquirido por la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA por
compra realizada al sefior GERMAN BETANCUR ACOSTA, mediante escritura
publica Nro.2.848 del 24 de mayo de 1963, de la Notaria tercera del circulo 9e
Medellin, debidamente registrada bajo el folio de matricula inmobiliaria Nro. 001-
AT T BT e e e e e e e e e e e e e e e e e e baeeeeenanees
El avallio catastral total del inmueble es de $ 45.858.416 ...........................
PASIVO: ..ooooeoeeeoeeeeeeeee S S
No existe pasivo........................ e SR SRS e
ACTIVO LiQUIDO PARTIBLE: .........ccccereuee.... e iomaieeeeessmeeeeeseeeaeeeseeseeeeereremaeesseens
$ 45.858.416 ... SR ceerbreeseeeseseee oot sesesserssasosseamesssrans
Declaro bajo la gravedad de juramento que, ni los hefederbs, ni el suscrito, tenemos
conocimiento de otros activos o pasivos para inventariar o relacionar. ....................
ATENTAMENTE: ..o e ettt e e e e st e e e re e e s e e snbeae e e saseeeae
(FIRMADO ) .....cciiiie ettt ettt e e e e ettt e e e e et e e e e e s reeessennssnnneeesesnbeeeenss
UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA ...ttt rreereeens
C.C 775,737 oo RS
T.P301.504 del C.Sde la J. ...cooiiiiiie et
BSEINOR ..ottt et ettt ettt a et s e e et e sreeaa e neennes
NOTARIO (a) PRIMERO DEL CIRCULO ITAGUI ......coceiveiiiveeeeeeeeeeeee e
CIUTA v ssssesesesses s
REFERENCIA: LIQUIDACION NOTARIAL DE HERENCIA DE LA CAUSANTE
ISABELINA RAMIREZ CARDONA ......
TRABAJO DE LIQUIDACION, PARTICION Y ADJUDICACION DE BIENES...........
UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA, abogado eh ejercicio, mayor de edad,
domiciliado y residente en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de

ciudadania No. 71.785.737, portador de la tarjeta profesional No. 301.504 del CS ‘
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de la J., actuando en mi cal

d

\ IMENET fa -"1--.—5..'.'.

idad de apoderado especial de todos los hersde ro yt‘g ;
A MUT "

senor JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO, en el asunto de la referencm LY de,«; e

conformidad con Io dispuesto por el decreto 902 de 1988, mu/?&f”truom en
\DE cq "“-\‘\
solicito a usted se sirva elevar a escritura Publlca el trabajo de);qwdauon par‘ Ci

PRIMERO: La causante la sefiora ISABELINA RAMIREZ CA&L‘CF)?\I)A]r;;js;l?églgglj %
de noviembre de 1996 en la ciudad de Medellin, el lugar don\deitgvo 'é.'ll/uihmo E f
3 domicilio y asiento principal de sus negocios era la ciudad de ltagiii (Antioquia). ... L5 gf
; SEGUNDO: La causante la sefora ISABELINA RAMIREZ CARDONA, en vida se Z
E{ 3 identifico con la cédula de ciudadania No. 29.797.108 ..o
o=
]

1 TERCERO la senora ISABELINA RAMIREZ CARDONA, procreo los SIgwentes

21 haredares legitimos: JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, LILIANA YANETH
HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ bl s
3| | CUARTO: los herederos JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, LILIANA
.‘_;5{' YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ. venden

s (todr
l;n Ao ;

o
Medololoniog |

HEFHIE AN

ACHVOE:1a NETBNGIA. v mvusreiescamessrmsssisessmieessenssssmesssmsssmosss i BB L o Gy w o

thi:;’f sus derechos hereditarios al sefior, JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO,
s o conforme escritura publica No 1.808 del 25 de octubre de dos mil dieciocho de la
é E notaria primera del circulo de Hagill .......c.civ.oveveee et isiasi o e i PR
= 5 ; QUINTO: Se trata de una sucesion intestada, en la cual al no existir testamento, ni
;;% 3 donaciones corresponde a mi poderdante el total de los bienes gue conforman el
- -

: SEXTO: Durante su vida, la causante la sefiora ISABELINA RAMIREZ CARDONA, g
g adquirio el derecho de dominio sobre el siguiente bien inmueble: Un lote de terreno, %
con casa de habitacion, mejoras, dependencias y anexidades, situado en el E
Municipio de Itagii, 'paraje guayabal, barrio “el bosque "y que linda: por el frente con g

la calle sesenta y nueve (69), por la parte de atras y sus dos costados, con predio I

del vendedor German Betancur Acosta, este inmueble tiene siete varas de frente E 5

por veinte varas de centro, es decir 5.60 metros de frente por 16 metrOs-de centro. : :

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-477837. oo R .| 5 ;

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 3601001058000600038000000000 .................... 4 :‘E

¢ TITULO DE ADQUISICION: .vvcvvvreeeeeeeeseeeseeeeseceseseeesess e : E

3’111;11[ tnotavtal para iwso exelusivn en (o eserifura pithlica - No feie cogfo oo
1G333aMD2ADMHC2S



Este inmueble fue adquirido por la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA por
compra realizada al sefior GERMAN BETANCUR ACOSTA, mediante escritura
publica Nro.2.848 del 24 de mayo de 1963, de la Notaria tercera del circulo de
- Medeliin, debidamente registrada bajo el folio de meftricula inmobiliaria Nro. 01-
BTTB3T oo
El avaluo catastral total del inmueble es de $ 45.858.416 ..............................
ACERVO HEREDITARIO....uuteeieiieiecceiciecenneeneneeresreessssnnenessetssesssssssssennsneneransassesss .
El avalto total del inmueble por catastro municipal es de $ 45.858.416.
El activo liquido partible es la suma de. $ 45.858.416..............ccceeeneeeee

PasiVo: NO NAY. ... ettt e e e e r e e :
LIQUIDACION DE LA HERENCIA .......cueueereemercercuristaeseasensessensessasmsesssssssssssssesses
Activo bruto inventariado: .......................................................
Corresponde a la suma de $ 45.858.416......c..cceereumererrrrcrsermsressessnens

Pasivo: no existe...............c.oe TSI, e et

Activo liquido para repartir: .........ccocoveevveenienennn. .....................................................
Equivale a la suma de $ 45.858.416 ............... everisesE b e st bas et

Le corresponde por compra de derechos hereditarios al sefior, JEISON ANDRES
SANCHEZ AGUDELO, la sumade $ 45.858.416.........5 ...................................
ADJUDICACION ...c..coveeeneercenessseessesssaresssssssessssssssssssssssssassssassssessssessessssessssssssesas
HIJUELA UNIC A ... e cerireceerrreicicereetseteasesssenamsssstmmasaseiestassesiosssanssssssassssssnsassssennns
Para el sefior JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO, identificado con cédula de
Gl ciudadania No. 1.036.620.393, por compra del cien por ciento de los derechos |
o hereditarios a los sefiores, JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ LILIANA- |
YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ con
escritura publica No 1.808 del 25 de octubre de dos mil dieciocho de la'notaria N '

primera del circulo de Itagii, la suma de $ 45.858.416,cifra econdmica que en
porcentaje equivale al 100%, de la herencia del causante; hijuela que se le édjudica
al comprador en el valor econdmico y porcentaje indicado, en el siguiente bien TR =

H .

[al a0 1=] o] (=TT OO PP PSPPI .
ST e . . )
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Un lote de terreno, con casa de habitacion, mejoras, dependenc:as\\s( a(nexqz[a,d;? ;,,;._;
situado en el Municipio de Itagli, paraje guayabal, barrio “el bosque ™ \y\que Ilnda* e
por el frente con la calle sesenta y nueve (69), por la parte de atra»s;—j;\su:alc;sﬂ %

| —m

1 ==im
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 360100105800060003800000000' ik =1
TITULO DE ADQU!SICION\‘Q\\_&%/ : = §
Este inmueble fue adquirido por la causante, ISABELINA RAMIREZ CARDONA por Qo
compra realizada al sefior GERMAN BETANCUR ACOSTA, mediante escritura 3
publica Nro.2.848 del 24 de mayo de 1963, de la Notaria tercera del circulo de
Medellin, debidamente registrada bajo el folio de matricula inmobiliaria Nro.001- §
T 4:y O S - LB e A o =
El avaliio catastral total del inmueble es de $ 45.858.416 .......................... =
VALORBELQO ADJUBDICAD G i o s e s i AN i ivasaiimvesioebi e roeaons E
La suma de $ 45.858.416 .........ccccooe........ s S S e R E
REGIIMERoturnisiusinns siomiessisissidinssitamimgonsmsaiiisisise R e S S R =
ACTIVO BRUTO INVENTARIADO: $ 45.858.416 .........ccoovvvveeeiiieiiine, %
PSSl iscsiscnsmmsisnmmsamsmensrommmmnsnssions Bsmssasist Tt Do e bR o =
Hijuela anica:............... porcentaje ...... 100% en pesos $ 45.858.416... ... ke '
SUMAS TOTALES porcentaje .............. 100% en pesos $ 45.858.416............. 2
En los términos anteriores dejo presentado el trabajo de Liquidacién, Particion y
Adjudicacion de los bienes en la Liquidacion de Herencia de la sefiora ISABELINA %
RAMIREZ CARDONA, 1.vecvsesomseensmssssseossessisassmnssssossisssimmssossensotlissos it g :
ATENTAMENTE......... SN PPN "W Yot R St S CARDI R It é
EIRIMABITIE .....oocomessensmanssresemsneasss esononsamarius iosamensmmerssa B A o e S i a
UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA ... @ o
CETIREOTET ecos i irssssmsmsessossrsseomismssiicisicinos SRS SN G o
TP 300004 del C.8 808 Juuommsmmmemsmmssmmmoss s i i e s sn s : §
CUARTO: Que se ha dado cumplimiento a lo sefalado por el Decreto 902 de 1.988 g é
y 1.729 de 1.989, para iniciar, desarrollar y culminar con el presente Instrumento S i

Papel notarial para vso exclusiun en Lo eserthiea pithlica - No tiene costn para el usiario
1063452aMDUADMHC



10

Publico el tramite de la liquidacion de la sucesion a él vinculada, realizada de comun
acuerdo éntre [0S INEEIESATOS........eiiiiiiieer ettt e
FUE(RON) PRESENTADO(S) EL(LOS) SIGUIENTE(S) COMPROBANTE(S)
LEGAL(ES) QUE SE PROTOCOLIZAN Y QUE COPIADOS DICEN: .........ccc......

~ PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y VALORIZACION

NUMEROS 42790 y 42790 Consecutlvo 97193 SECRETARIA DE HACIENDA
MUNICIPIO DE ITAGUI, A NOMBRE DE ISABELINA RAMIREZ CARDONA
FECHA DE EXPEDICION 12 DE ABRIL DE 2019, FEC&A DE VENCIMIENTO 31
DE DICIEMBRE DE 2019. MATRICULA 477837 CEDULA CATASTRAL
3601001058000600038000000000 DERECHO 100% - AVALUO TOTAL

BB BT e eoeoeoeoeeoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e i

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

1. El (La) compareciente hace. constar que ha verificado cuidadosamente sus

nombres completos, el nimero de su documento de identidad y el de sus
mandantes. Declara que todas -A_Ias informaciones consignadas en el presente
instrumento son CORRECTAS vy, que en cdnsecuencia asume la responsabilidad
que se derive de cualquier inexactitud en las mismas. Conoce la ley y saben que el
Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero
NO de la veracidad de las declaraciones de los interesados........cccceeveeiieiiiiiineennns -
2. La presente escritura publica FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD por el (la)
compareciente, advertido(a) de su registro, la encontré conforme a su conocimiento
y voluntad, y por NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, le
imparte su aprobacioén y procede a firmarla, declarando el(la) compareciente estar
advertida de que CUALQUIER ERROR NO CORREGIDO en esta escritura p(jblica |

antes de ser firmada, da lugar A UNA ESCRITURA PUBLICA ACLARATORIA que |+

conlleva NUEVOS GASTOS PARA LOS COMPARECIENTES, conforme “lo
establece el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo anteriorjsé dan
por entendido y firman en constancia. .......................... JOPUUTRUPTUT :.J;.( .........

3. Al otorgante se le ADVIRTIO que debe presentar esta escritura para su registro

en la oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses,

..................................................................................................................................

R T A T MR AT D TS R L e 8
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" No.1.808 del 25 de octubre de 2018 de la notaria primera de ltag(i, dela

Sefor(a)
NOTARIA PRIMERA DEL. CIRCULO DE ITAGUI

Ciudad.

ASUNTO: PODER PARA SUCESION DE LA CAUSANTE ISABELINA [RAT
CARDONA

Causante
la sefora, ISABELINA. RANMIREZ CARDONA, quien en vida se identificaba con
cedula de ciudadania Mo0.29.797.108, por medio del presente escrito, confiero
poder especial amplio y suficiente al abogado en ejercicio UBER MAURICIO
QUINTANA CORDOBA, también mayor de edad residente en la ciudad de
Medellin, identificado con cedula de ciudadania No.71.785.737 con tarjeta
profesional No0.301.504 del consejo superior de la judicatura, para que en mi
nombre y representacién tramite ante su Notaria, LIQUIDACION Y
ADJUD]CACIION DE HEREMCIA NOTARIAL de la causante, ISABELINA
RAMIREZ CARDONA, quien fallecié en la ciudad de ltagii el dia 11 de noviembre
de1996, lugar donde tuvo su dGltimo domicilio y asiento principal de sus
actividades.

Mi apoderado queda facultado para presentar relacion de bienes, inventario y
avallo de bienes, solicitud e informaciones sobre la causante, trabajo de particion
y adjudicacion de bienes, suscribir la correspondiente escritura publica y las
adiciones o correcciones necesarias, que en definitiva solemnice la actuacion
notarial y registral.

Sirvase sefior(a) Notario primero del circulo de Itagiii, reconocerle personeria a mi
apoderado. "

Atentamente, C_\

m

JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO
s (0B66210093

Acepto el poder,

4

__'_——_
Zn

UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA

Ca322249186

W AR

Cadenasa wesparsio 24-05-19
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flica de Colombia, el seis (06) de febrero
{rculo de Medellin, comparecié:

En la ciudad de Medellin, Departament
de dos mil diecinueve {2019), en la Nots]

ke
ERREAFPRIN

cierto.

X i 1hewdwwv7lrv
-------- Firma autografa -------- 06/02/2019 - 13:57:38:951

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se d:oﬁtraggrmento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de segun‘ l; flnformacnon establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil. .

NESTOR FRANCISCO GIL ROJAS
" Notario veintiséis (26) del Circulo de Medellin

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
- Ngmero Unico de Transaccidn: 1hewaww7irv
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¥ - moqs ) I N OFICIO CONTINUAR PROCESO ==/
< - 1221050015237 / T N
R ’*0.47152400 .) DN el AANNY
CODIGO ACTO: 1109 NUMERO: 940 FE/z/ ACT. 119 § 0

! coo‘l ce Impu2yias y Aduanas hasicnge:
N8 “«sncm 800.197.268-4

:..; LT MR aReue o Th acta: | N° Proceso: | Administracion: Dependencia: E W
1 rwmaa s 12019 1 11 - MEDELLIN 244 - GESTIONB COBRANZ’AS il J_’}

Apellidos y nombres o razén social completo: C i L <
RAMIREZ CARDONA ISABELINA

Tramite de Sucesion

on;
| m%ﬂmm%n de : LAURA PATRICIA LONDONO GONZALEZ
% NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI

m" Ef% tuadas las verificaciones pertinentes, se constaté que a la fecha no figuran obhgac:lones a E
"",_. cargo del contribuyente RAMIREZ CARDONA ISABELINA ;ji
ﬁ LO‘ anterior, sin perjuicio del cobro de las obligaciones insolutas que se encuentren
3 pogterlormente o que surjan como resultado de las investigaciones fiscales que adelante la| __
: eecuon Seccional de Impuestos y Aduanas Nacionales. ; e
é&é l..’f ’ ! Y ' ":::-
i, s
T adVIerte a los interesados que de conformidad con el articulo 595 del Estatuto Tributario, =
ol qrie,en los casos de sucesiones iliquidas, el afio concluye en la fecha de ejecutoria de la sentencia | ==
/: qxze apruebe la particion o adjudicacion, o en la fecha en que se extienda la respectiva Escritura
i?.i Pi:fbllca si se optd por el procedimiento a que se refiere el Decreto Extraordinario 902 de 1988. g
“..".‘.?-?‘- P —;::-r. E
.;,_-Q__F_’g_r lo anterior y para los efectos previstos en el articulo 844 del Estatuto Tributario, puede |=
ozt can“tlnuar con los tramites correspondientes dentro del proceso de SUCESION del sefior %
bam (é:)RAMIREZ CARDONA ISABELINA, quien en vida se identificaba con la cedula de ciudadania |—
b 8} N§29797108.
4l 2
m Afentamente,

L\

<~ Nombre: Verania Osorio Lopera Firma:
uargo: Gestor 1T 302-02 o

Proyectd Martha Patricia Mosquera Monroy
[

Paye

Motificar: NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI
ireccién: Calle 85 No. 48-01 Bloque 31 Torre B Central Mayorista
‘unicipio:  Itagui-Antioquia ‘

Cadenasa. wsnposys 24-05-19

1083320HADMHC2EM,
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No: 1.808 NUMERO: MIL OCHOCIENTOS ocH'o. % GO &)
! iyl NS \:. I\J'”\”M ﬁ‘f,’/‘/
CHA DE OTORGAMIENTO: VEINTICINCO (25)'DEFOCTUBRE DE DOS:MIL & oS
6.GHO (2018) 2L rmrmemmmmmemmmreimmmrmememmeememmemeprme et :,Eh
P ="
%0- COMPRAVENTA DE DERECHOS HEREDITARIOS VINCULADOS. --i/-f’f:v-“cigg
------------------------------- $44 522.7}-?4“00' l \.5‘3';;
A 2 LU o i

lRECClON CALLE 69 NUMERO 5767 DEL VMUNICIPIO DE IT\AGU‘?Ir e
EBARTAMENTO DE ANTIOQUIA, —orersmsiemmmmmmssirezgommememomrepreoeae N\
ATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S) 001-477837. -
CEDULA CATASTRAL: 3601001058000600038000000000 ---------------------------- =3
NVENDEDORES: —-----rm--n-- - e ORI L Tt B g
: ESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ ............. Lo s C.C. 6. 788.678 e
0 l:,[LIANA YANETH HOYOS RANIIREZ ........................ C.C. 42.764.266 I[ g
JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ\ ...................................... C.C. 8.353.641 | g
COMPRADOR: — I SN R g
JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO .......................... C.C.1.036.620.393 g
5--------—-------|—--NOTARIA PRIMERA DEL CiRCULO DE ITAGUj----mmmmmmmmmmmmammmee i
En el mumclplo/ltagm Departamento de Antioquia, Republica de Colombla a Io:s :57
vemttcmco (25) dias del mes de octubre del afio dos mil dieciocho (2018) ante el 'Fé"i;";

: despacho de la NOTARIA PRIMERA DEL" CIRCULO DE ITAGUI, quien es Notaria
B Titular la Doctora SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEZ, nombrada mediante el
ecreto 2.186 del 22 de diciembre de 2016, emanado del Ministerio de Justicia y
. -del Derecho, se otorgo escritura publica que se rige por los siguienies términos: ---
{ omparecen los senores JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, varon, mayor
i d edad domlcﬂlado en el Municipio de_ ltagdi, |dent|ficado con la cedula de
H:cfudadama nimero 6.788.678, de estado civil casado con; sociedad conyugaf
gente; LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ, mUJer mayor de edad, domac;hada

n el ~Municipio de ltagtii, identificada con la cédula de ciudadania numero

2764 266, de estado civil soltera y sin union marital de hecho y JAMES

No ticwe cosio para el iAoy

,z;pu.l rroturial prora g exrhisiug e e emrritura pithlica -

E{ALBERTO RESTREPO RAMIREZ, varén, mayor de edad, domiciliado en el |
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l\/lum(:tplo de Itagui, identificado con la cédula de ciudadania numer08353 641, de
'estado civil casado con sociedad conyugal vigente, qLuenes acttan en su proplo.
i ‘ ' nombre e interés y en adelante se denominaran _ los Vendedores o} parte
VV(=ndedora y ’1demas comparece; el sefior JEISON ANDRES SANCHEZ
AGUDELO, varon, mayor de edad, domiciliado en el Municipio de Itagm

identificado Con-la cédula de ciudadania numero 1.036.620.393, de estado civi

I ‘ soltero con unié-n marital de hecho, y quien obra en su propio nombre e interes
! gl y en adelante se denominara el Comprador o parte Compradora, y manifestaron;
: _ PRlNIERO' Que por el presente instrumento publico JESUS ORLANDO HOYOS
‘ RAMIRFZ LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ y JAMES ALBERTO

(

{, | RESTREPO RAMIREZ, de las condiciones civiles y personales antes anotadas
l transfieren a titulo de compravenia en favor de: JEISON ANDRES SANCHE
{ AGUDELO “de las condiciones cwlles y personales antes sefaladas, todos lo
f derechos y acciones hereditarias a tltulo smgulclr que les correspondan",
puedan corresponder en el proceso de sucesnon de su madre, la senor
ISABELINA RAMIREZ CARDONA qulen faliec:lo en la ciudad de Medell:i"':
(Antioquia), el dia once (11) de nowembre de 1996; el lugar donde tuvo su o
dltimo domicilio era la ciudad de Itagul (Antloqma), y quien en wda de |dent|flc '

con la cédula de ciudadania numero 29. 797 108; derechos que se Vmculan Gnica i

|
exclusivamente al 5|guIente(s) blen(es) inmueble(es) ——————
i - CALLE 69 NUMERO 57-.67 DEL MUNICIPIO DE lTAGU! DEPARTAMENTO

ANTIOQUIA. Lote de terreno, con casa de habltamon mejoras, dependencxa

anexndades Sttuado en el MUﬂIClpIO de ltagu1 paraje Guayabal Barrio El Bosque y';'

que linda y demas especificaciones as: Por el Frente con Ia Calle sesen B
nueve (69) pm la parte de Atras y sus Dos Costados con predto del vend' orxi’

N German Betancur Acosta. Este mmueble tiene S|ete varas (es decnr 5 60 Mtrs.) de;

frente por.veinte varas (es decir, 16. 00 Mtrs ) de centro.
MATR!CULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S) 001—477837
CEDULA CATASTRAL 3601001058000600038000000000

Los linderos y demas especn‘lcacnones tomados textuaimente del Tltulo de

Adquisicion. -
- SEGUNDO: Que la causante ISABELINA RAMIREZ CARDONA adqumo

Wapel natarial para uso exclusivg en Lo rictrituro puhlu:n - Npo fiene coslo pava-el l.l’fiuull
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propiedad del mmueble ant :

erecho pleno de dominio de la
N BETANCUR 'ACOSTA

0T compraventa hecha a GERMA
critura publica numero 2843 de'. Vem’ucual 'o- (24)

a Tercera (32) de Medellin (Antmquua) debidament’
(s) numero(s) 001 477837 ___________________

do(s), ni empenado(s) a mngu

\ % n1}wv m: 7 Giil

NUTARIAC ﬁ

jo(s) de matrlcu\a(s) inmobiliaria

O: Que no tlene(n) vendido(s), enajena

lo cual garantlza(n) libre de ’[odo gravamen, ,corho
%

pérsona lo que vende(n),
pleito pendlent y

peﬁ%b, hipoteca, embargo judicial, registro por demanda Clvﬂ

iciones resolutorias.
0s heredltanos_\\

alor de la compraventa de derech
en, es'la suma. de CUARENTA Y CUATRO
AY CUATRO

TE}RTO' Que el precio 0V
| oste instrumento se vend
E1E ONES QUINIENTOS VEINTI
:ios MONEDA LEGAL COLONI

DOS NHL SETECIENTOS TREINT

BIANA ($44 522 734 00.), cantidad que los

anos del comprador en su totalidad y @

fera satisfaccion en esta fechcu
NTO Que desde el dia de hoy los vendedo

b
: cs"derechos hereditarios ob]eto de este contrat

res le hacen entrega simbolica de

o, al comprador, sin reserva ni

_XTO: Que LOS VENDEDORES, declaran que los derechos y acciones a titulo
sente compraventa no los ha enajenado antes a

ﬁ{jmar de que trata la pre
arsona alguna y se hallan libres de todo gravamen, pleito pendiente, embargo
[ 'al y condiciones resolutorias, y que ‘tesponden en su calidad de hijos de la i
| ISABELINA RAMIREZ CARDONA y s€ obligan a salir al saneamiento %é
_{iesta compraventa en todos los casos. de ley. Asi mismo autorizan %—é
presamente al COMPRADOR de los DERECHOS Y ACCIONES A TiTuLo | &
SINGULAR para que haga parte en el respectivo tramite de sucesion, en tal 5
5d. ;;_d_f___________-______-______,_,-_;-___'__'___: ____________________________________________________ ; @
s SANCHEZ AGUDELO, de | ¥

".'i':‘ ;
HEN ste estado comparece, el sefior JEISON ANDRE

j personales antes indicadas,

la "'jcondlmones civiles Yy quien obra en su propio

nombre e interés y manifiesta: Que acepta esta escritura y consecuencialmiente la
y acciones hereditarios a titulo singuiar en ella §

rasu satlsfacmon y que los da por rec1b|dosJ

- Nﬂ T fieie roabo para el ngnnieeiu

compraventa de los derechos

,pn'ténida 4 su favor, por esta

= : __-4———-—'_-—-—"——'—-' ___—-——“_.—__-—-_,__——*——-,__—-———
Tnpel notarial pura 140 exclisiug ert lu pocrilnce 1!1:11111.4
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______

* de defuncion de ISABELINA RAMIREZ CARDONA, expedido por la Notana 16;[-.";"

JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ; LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ ._'

|gualmente en forma simbadlica. -—---------------
‘Se protocollzan los siguientes documentos 1 - Copia autentica del Registro cN

del Circulo de Medellin; 2.- Copias auténticas de los Registros Civnes dei:,
Nclc;lmlento de JESUS ORLANDO HOYOS RAMIREZ, expedido por la Notana'@lz’ﬁ
Quiinta. del Circulo de Medellin; LILIANA YANETH HOYOS RAMIREZ, expedldo:
por la Notarla Primera del Circulo de ltagi; JAMES ALBERTO RESTREF’OE_

RAMIREZ, expedldo por la Registraduria Municipal del Estado Civil de Ansermat

“(Caldas); 4.~ Copias folostaticas de los documentos de identificacion personal de.i

JAMES ALBERTO RESTREPO RAMIREZ y JEISON ANDRES SANCHEZ

e 10]0] = o e e
LA NOTARIA ADVIERTE QUE EL (1_05) VENDEDORES( ) NO ESTA(N)

TRANSFIRIENDO EL DOMINIO DE. LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE SINO
SOLO LOS DERECHOS Y’ ACCIONES QUE LE(S) PUEDA(N)
CORRESPONDER EN LA SUCESION AQUI REFERIDA Y S| ES VOLUNTAD DE
LOS INTERESADOS INSCRIBIR EL PRESENTE INSTRUMENTO EN LA
OFICINA DE  REGISTRO ‘DE INSTRUMENTOS _
CORRESPONDIENTE, SERIA COMO" TRADICION DE COSA AJENA Y CON

FINES DE PUBLIC!TACION
COMPROBANTES FISCALES: Presentaron paz y. salvo(s) de lmpuesto pred
unificado y contnbumon de valonzamon numero(s) 37253 y 07739, expedldo(s)
nombre de ISABELINA RAMIREZ CARDONA, - con :dentmcamon num_er‘
29.797: 108, expedldo(s) el 11/10/2018, valido(s) hasta el 31[12/2018 expe_ .do
- por LA SUBSECRETARIA DE GESTION DE RENTAS MUNICIPALES DE"L__, i

ITAGUI - ANTlOQUIA --- :
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) 3601001058000600038000000000 ~é—'—‘-——?——-_+—'-

MATRICULA INMOBILIARIA 001-?77837
AVALUO TOTAL: $44.522.734.00. ---

DERECHO: 100%
ADVERTENCIA OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION....' ............................... '.
tes hacen constar que han verificado cuudadosamente s\

" 1. Los comparecien

No Hene cosboe para cl 1:5uarrn" ‘%

Wl notarvial para uso rxclusivn cn la escrihca piihlica -



054741644, TR
- DERECHOS NOTARIALES $ 152.673
2 GASTOS GENERALES § 40.800 -

A,Ias mformamones consngnadas en el presente msirum""nt“'ji;s‘;

Epafita
\.,e

'l‘ \_que se ‘derlve de cualq

‘omparecientes, qmenes la encontraron conforme a su con001m1ento y voluntad 3)
,.por NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO

robacion y proceden a firmarla, declarardo los comparemenies estar adVEl:thSr'[,
>

man en constancia. --------- : j e _ oS
' :*fA;Ios otorgantes se les ADVIRTIO presentar esta escritura para su Registro

'~]£{\ Oficina correspondiente dentro del termlno perentorlo de dos (2) meses,

La presente escritura publica FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD por/'Ios'
q
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________"__ﬁ,___———',__

Los otorgameo leyeron el presente mstrumento y lo aprobaron por hallarlo‘_'

conforme a los datos presentados, firman ante mi, LA NOTARIA QUE DOY FE,——,

% v_fﬁ—”
JESUa LANDO 0YOS RAMIREZ

GG é 7 5606 ?6 Huella indice Derecho

‘ D1rec:(:|on ra 192 28 /(9.
Municipio: 2. (lo

Teléfono fijo o celular: 30y 8005 g6
Actividad economica: - //‘% ’é & C&U

Estado Civil: £775 F}Q/D

E-mail:

‘ UKOL"\D‘ ‘ko"\e\’“’ \\O\{OB \Q ?
LlL|ANA YANETH HOYOS RAMIREZ / A o e
cc. i cLe e biv . Huella indice Derecho |
Direccion: Co\\\e Ga i 6 i C-\ C"“‘U‘\{O\O o ' :
Municipio: T o\\g o 7 :

Teléfono fijo 0 ce!ui.ar.__ e B O e o
* Actividad cconomica: £ \0\6’— od©) : | : - 7_ )
Estado Civil: 6_6&\ \ e o R | : s

~E-mail:

JAMES ALBERTO RESTREPO RAMI__REZ ks
cc¢#33£?6y7

—tiom _ A0 tiene cosko Pl el
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_MUI’IICIpIO. /1/6{

[eléfono fijo o celular: e o5z
! ctmdad economlca /D:/V:vzc/ﬂﬂ%ﬁ
Estado ClVll C‘aﬁa/

L7 STELLA
 JHENEZ .‘HEN:JI 4

i

EISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO
.‘c C.# (03610303

) {Dlrecmon Ca 610 H % 3w o4 p Grot
1 Municipio: Lk Cs}@h ; ‘z B
Teléfono fijo o celular: 31{%24)(sv

UActividad economica: Elruwlcaclo ;
Estado Civil: U'ln/\-f:% \tlovt
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3 &7 eSS :
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI S0t 922 | o
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‘Extendida en las hojas de papel numerOS'

Segun Ley 633 del 29 de diciembre de 2.000 articulo 468 del Estatuto Tributario. ..
Leido el presente instrumento por el (la) _ottn_rgante, lo aprobd por hallarlo conforme

al trabajo de particion presentado y firma en sefial de aceptacion. .........................

UBER MAURICIO QUINTANA CORDOBA
APODERADO 5
C.C.#21785737 .

Direccion: Calle IBswr # F9h 2! MJ:r 328. _
Municipio: Medelliy :
Teléfono fijo o celular: 2192162554~

Huella Indice Derecho

Profesion: Alo 6@\03\0 -

Lcoderasa

O Papel notarial para nso exchisiun e la eseriloca i e e T T T KT I
10535CHE2aMDJADM

10774PMRAPMOLY Y

1 sepesre 16-11-18
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Actividad economica:
Estado Civil: casedo .

E-mail Uber.quettovne € qrad. conn
Npté: Para lo correspondiente al tramite notarial que he solicitado, autorizo el \@
tratamiento de mis datos personales (Ley 1581 de 2012) de manera voluntaria,

previa, explicita e inequivoca.
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';- K (“ i . &
NOTARIA PRIMERA ENCARGADA ‘DEL CIRCULO DE ITAGUI- o i
NOTARIA PRIMERA' DEL CIRCULO BE ITAGUI | 4
Es fiel y PRIMERA (1?) copia tomada del-briginal de la Escritura
Publica No. 828 de fecha 13 DE MAYO DE 2019 ‘
que expido en 16 hojas. e :
Con destino a: JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO_-=
Itagui, 14 de junio de 2019 %
%
LA i
4
CAURA PATRICIA 3.
g .LONDORO GONZALEZ £,
o o, NOTARIA (E\ - 5
LAURA PATRICTIA LONDONO GONZAL i ;
NOTARIA PRIMERA (E) DEL CIRCULO DE [T i N e AR

F- S
. . ,
B o i et [P - Y

»»»»»»
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La validez de este documento podra verificarse en ta pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/ w

sm %W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ,‘q;g g
Lol eI CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190930709123990651 Nro Matricula: 001-477837

Pagina 1
Impreso el 30 de Septiembre de 2019 a las 11:10:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CH8ULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTICQUIA MUNICIPIO: ITAGU! VEREDA: ITAGUI
FECHA APERTURA: 27-07-1987 RADICACION: 87-39216 CON: DOCUMENTO DE: 27-07-1987

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EN LA ESCRITURA 2848 DE 24-05-63 NOTARIA 3. DE MEDELLIN. LOTE CON CASA, SITUADA EN ITAGUI. PARAJE DE GUAYABAL, BARRIO EL
BOSQUE, PARTE DEL DISTINGUIDO EON LA LETRA A. AREA 7 X 20 VARAS. SEGUN ANOTACION 08 TIENE NOMEMCLATURA ACTUAL. CL. 69 # 57-67
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) C4 = 69 57-67 ...HOY

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-08-1963 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 2848 del 24-05-1963 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BETANCUR ACOSTA GERMAN

A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-08-1987 Radicacién: 87-60185

Doc: ESCRITURA 2842 del 28-07-1987 NOTARIA de ITAGUI VALOR ACTO: $500,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
"5'-w~-\:lIREZ CARDONA ISABELINA CC#29797108 X

A: FRANCO MU/OZ OCTAVIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-07-1988 Radicacion: 88-32558

Doc: ESCRITURA 2684 del 30-06-1988 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $700,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X
A: PINEDA GONZALEZ GILBERTO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-07-1988 Radicacién: 0
7 ~SCRITURA 2684 del 30-06-1988 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $500,000
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e cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FRANCO MU/OZ OCTAVIO

A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-08-1991 Radicacion: 1991-477837
Doc: ESCRITURA 2609 del 26-07-1991 NOTARIA de ITAGUI _ ‘ VALpR ‘ACTd: $700,000
Se cancela anotacién No: 3 o . o
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA ,
PER AS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PINEDA GONZALEZ GILBERTO
A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA ' - S X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-08-1991 Radicacion: 1991-34946

Doc: ESCRITURA 2615 del 26-07-1991 NOTARIA de ITAGU! VALOR ACTO: $750,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X
A: HERRERA OCAMPO WILLIAM DE JESUS .

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-08-1994 Radicacién: 1994-45423
Doc: ESCRITURA 695 del 01-03-1994 NOTARIA de ITAGUI VALOR ACTO: $750,000
Se cancela anotacion No: 6
FICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERRERA OCAMPO WILLIAM DE JESUS
A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-12-1994 Radicacion: 1994-75808

Doc: ESCRITURA 8002 del 23-12-1994 NOTARIA 18 de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X
A: RESTREPO SALDARRIAGA FRANCISCO LEON
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ANdTACION: Nro 009 Fecha: 03-08-1995 Radicacion: 1995-419864

Doc: OFICIO 560 del 25-07-1895 JUZ.13.C.MPAL de MEDELLIN VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO PROCESO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RESTREPO SALDARRIAGA FRANCISCO

A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-11-2013 Radicacién: 2013-83056 -y

Doc: OFICIO 37364 del 08-11-2013 ALCALDIA DE ITAG\ de ITAGUI ‘ VALOR ACTO: § ‘

ESPE~IFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES: 0441 EMB'ARGOVPOR IMPUESTOS 'MUN'ICIF”ALES (IPU)(CONCURRE CON EL
EMBA#G0 DE LA ANOTACION 9)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiq.l-Titula( de dominip incompleto)

DE: MUNICIPIO DE ITAGUI - OFICINA JURIDICA COBRO COACTIVO “ V a

A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA CCi# 29797108 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-01-2016 Radicaci6n: 2016-2469
Doc: OFICIO 88 del 15-01-2016 JUZGADO 13 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de MEDELLIN VALOR ACTO: §
. Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO PROCESO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RESTREPO SALDARRIAGA FRANCISCO LEON : CC# 508711
A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA CC# 29797108 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-08-2018 Radicacion: 2018-65640
BACIO 40340 del 16-08-2018 ALCALDIA DE ITAG\ de ITAGUI VALORACTO: §

Doc:
Se cancela anotacién No: 10

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO POR

IMPUESTOS MUNICIPALES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE ITAGUI-OFICINA DE COBRO COACTIVO

A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA . CCi# 29797108

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-08-2018 Radicacion: 2018-66846
Doc: ESCRITURA 148 del 18-01-2016 NOTARIA DIECIOCCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,000,000
Sg cancela anotacion No: 8

7 IFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA. POR
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RESTREPO SALDARRIAGA FRANCISCO LEON CCi# 508711

A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA CC#29797108 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 13-03-2019 Radicacién: 2019-19191

Doc: OFICIO 200 del 18-02-2019 JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de ITAGUI VALOR ACTO $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RADICADO 2018/01350
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de‘qommio,l-Titular, de. dominio incompleto)

DE: RIO LOPERA CRISTIAN HUMBERTO ...T.1.1.000.660.600
DE: OSORIO LOPERA DUBAN ALEJANDRO CC# 1005074273

DE: OSORIO LOPERA ISABELLA - ...1.1.1.036.631.718
A: RAMIREZ CARDONA ISABELINA CC#29797108 X ..HEREDEROS
INDETERMINADOS DE ESTA ‘

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 31-07-2019 Radicacion: 2019-57283

Doc: ESCRITURA 828 del 13-05-2019 NOTARIA PRIMERA de ITAGUI VALOR ACTO: $45,858,416
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ CARDONA ISABELINA CC# 29797108

A: SANCHEZ AGUDEL.O JEISON ANDRES CC# 1036620393 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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EXPEDIDO EN: BOGOTA

bl

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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CONTRATO: 2106368 . ‘

Facturacion de: DICIEMBRE/2019

Ciclo: 19 - ESTRATO: 2

CL 68 CR 57 -68

ITAGUI-ANTIOQUIA

Documento No: 112 6237343

Cliente: SANCHEZ RAMIREZ JOHN JAME AY
CC/NIT: 68517817

REFERENTE DE PAGO: 748543382-29
Sin recargo: 13/01/2020 .
Con recargo: 16/01/2020

RESUMEN ESTADO DE CUENTA .
Servicio Mes Anterior Mas Actual 8

EPM AGUAS

Acueducto 15 m3 31,288.78 17m3 36,471.08
Saneamiento 15m3 . 26,313.08 17 m3 30,882.79
EPM ENERGIA

Energia 183 kwh 64,157.73 209 kwh 78,772.59
EPM GAS NATURAL

Gas 13.525 m3 13,501.38 13.525m3 13,520.60
TARJETA EPM_UNE

Finan, Social 0 120,232.48 0 120,024.96
Total EPM 278,672.02
Mas cuentas vencidas .00
Total para otras entidades 23,082.98
VALOR TOTAL A PAGAR $ 302,755.00

Tus servicios de Energia, Acueducto, Saneamiento y Gas han sido subsidiados
Con este subsidio te estas ahorrando 72,605.50

Si tienes inconformidades con los valores facturadas por tus servicios y
deseas presentar una reclamacién, no es necesario que lleves tu factura
pagada.

A través de nuesira Linea de Atencidn 44 44 115 en Medeliin o la 01 '
8000 415 115 a nivel nacional, puedes verificar la identidad de !
contratistas y funcionarios que te prestan los servicios de EPM. Estamos
ahl para brindarte tranquilidad. )

...................... R PP R PP

i

(415)7707173981008(8020)074954338228(3900)302755(96)202001 18

CANCELE ANTES DE FECHA CON RECARGO
Pasada la fecha con recargo pagar a través del portal de EPM Recaudo en
Iinea, Sudameris, Cootrafa, Caofinep, Reval.

PAGAR SOLO EN EFECTIVO O CON CHEQUE DE GERENCIA

13-03-201% 09:15:2¢ SNTGUAYABAUO1) - Centrato 2106368

SO,



' CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA INMUEBLE DE VIVIENDA URBANA 40\

LUGARY FECHA DEL CONTRATO: Itagiii (Antioquia), | septiembre, 2019

ARRENDADORES: JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO C.C 1.036.620.393

ARRENDATARIOS: NIDIA PAOLA LEON ROJAS C.C 1.036.622.356 ‘

VIGENCIA INICIAL: SEIS (6) meses

CANON MENSUAL INICIAL: CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($ 400. 000) incluye servicios publicos.
INCREMENTO ANUAL: porcentaje igual al aumento que haya tenido el indice de precios del consumidor (IPC) del aiio
inmediatamente anterior establecido por el DANE (Ley 820 de 2003).

FECHA DE INICIO DEL ARRIENDO: | septiembre del 2019

4w "ONDICIONES GENERALES

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato la PARTE ARRENDADORA, concede a la
PARTE ARRENDATARIA el uso y el goce del inmueble, como cuerpo cierto, que adelante se identifica por su area,
direccion, y de acuerdo con el inventario que las partes firman por separado. (en adelante el Inmueble)

SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: Calle 69 # 57-69 Piso 2 Itagiii, con matriculé inmobiliaria No. 477837.

TERCERA: DESTINACION: la PARTE ARRENDATARIA se obliga a destinar el inmueble objeto del presente contrato
de arrendamiento, exclusivamente para VIVIENDA personal y de su familia. En ningiin caso el ARRENDATARIO podra
subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, so pena de que el ARRENDADOR pueda dar por terminado
validamente este Contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en favor del ARRENDATARIO y podra
exigir la devolucion del inmueble sin necesidad de ningiin tipo de requerimiento previo por parte del ARRENDADOR.
ignalmente, el ARRENDATARIO se abstendra de guardar o permitir que dentro del inmueble se guarden semovientes o
animales domésticos y/o elementos inflamables, tdxicos, insalubres, explosivos o dafiosos para la conservacion, higiene,
seguridad y estética del inmueble y en general de sus ocupantes permanentes o transitorios. PARAGRAFO: El
ARRENDADOR declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el
literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el ARRENDATARIO se obliga a no usar,
el inmueble para el ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y/o dinero de grupos terroristas o delictivos.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana.
hachis, cocaina, metacualona y similares. EI ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR para que, directamente o a
través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del ARRENDATARIO. . '

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor mensual de la renta por concepto del arrendamiento, administracion
y el valor mensual por concepto de este contrato, es la suma de CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE. ($400.000), que
la PARTE ARRENDATARIA se obliga a pagar al ARRENDADOR en su totalidad, anticipadamente dentro de los cinco
(5) primeros dias de cada mes, a su orden a la cuenta d¢ AHORROS BANCOLOMBIA 27755375361, 0 a quien éste autorice
o0 delegue previamente y por escrito para recibir dicha renta. .

RAGRAFO PRIMERO: La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del precio del arrendamiento con

sterioridad a su vencimiento, no se entendera como animo de novacién o de modificacion del término establecido para el
pago en este contrato. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora o retardo en el pago del precio del arrendamiento, de
acuerdo con lo previsto en la presente clausula, la PARTE ARRENDADORA podréa dar por terminado unilateralmente con
Jjusta causa el presente contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, para lo cual el ARRENDATARIO renuncia
expresamente a los requerimientos privados y judiciales previstos en la ley: (articulos 1594 y 2007 del Codigo Civil
Colombiano)

QUINTA: AJUSTES DEL PRECIO: Vencido el primer periodo de vigencia de este contrato y asi sucesivamente vencido
cada periodo de prorroga de este; en caso de prorroga tacita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento
alguno entre las partes; el precio mensual del arrendamiento se incrementara en un porcentaje igual al aumento que haya
tenido el indice de precios del consumidor (IPC) del aiio inmediatamente anterior establecido por el DANE (Ley 820 de
2003). por ciento (%)




SEXTA: LUGAR PARA EL PAGO: la PARTE ARRENDATARIA se compromete a cancelar el valor del canon de
arrendamiento dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes, consignando este canon mensual a nombre Ye la
PARTE ARRENDADORA asi: cuenta AHORROS DE No. 277-553753-61 a nombre de Jeison Andrés Sanchez Ag,udelo_

SEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO: SEIS (6) meses a partir del dia 1 séptiembre’ del 2019. PARAGRAFO:
ENTREGA: La PARTE ARRENDATARIA en la fecha de inicio del arrendamiento o entrega del inmueble arrendado,
declara recibir el Inmueble de manos del ARRENDADOR en perfecto estado.

OCTAVA: PRORROGA: Las prorrogas en este contrato se rigen por la Ley 820 de 2003 de Colombia, de acuerdo asu
destinacion, este contrato termina al vencimiento-del plazo acordado por las partes y se prorroga automaticamente por
periodos iguale, si ninguna de las partes manifiesta por escrito su interés de terminarlo con 45 dias de anticipacion al
vencumlento del mismo s:empre y cuando hayan cumphdo con las obligaciones a su cargo. ‘

NOVENA: SERVICIOS: los servicios publlcos domiciliarios estaran a cargo de LlLlANA YANETH HOYOS RAMIREZ
identificada con CC42764266 con quien la parte arrendataria comparte piso, la PARTE ARRENDADORA establecié con
dicha persona el canon correspondiente a los servicios del inmueble habitado por la PARTE ARRENDATARIA, la cual
queda por fuera de esta negociacion. : .

DECIMA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de la PARTE ARRENDATARIA de cualquiera de las
clausulas de este contrato, y aun el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, los constituiran en deudores de
la PARTE ARRENDADORA por la suma equivalente al doble del precio mensual del arrendamiento que esté vigente en
el momento en que tal incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no
extingue la obligacion principal y que la PARTE ARRENDADORA podra pedir a la vez el pago de la pena y la
indemnizacién de perjuicios, si es el caso. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena'y la
PARTE ARRENDATARIA o su deudor solidario renuncia expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial pa
constituirlos en mora del pago de esta o cualquier obligacién derivada del contrato. .

DECIMA PRIMERA> REQUERIMIENTOS: la PARTE ARRENDATARIA, renuncia a los requerimientos de que tratan
los articulos 2007 y 2035 del Cédigo Civil Colombiano, y demés normas acordes con el Codigo General de Proceso,
relativos a la constitucion en mora. PARAGRAFO: la PARTE ARRENDATARIA declara que no ha tenido ni tiene posesion
del inmueble arrendado.

DECIMA SEGUNDA: LAS PARTES, en cualquier tiempo y de comun acuerdo podrén dar por terminado el presente
contrato.

DECIMA TERCERA: TERMINACION POR PARTE DE la PARTE ARRENDADORA: Son causales para que la
PARTE ARRENDADORA pudiere pedir unilateralmente la terminacion del contrato, las siguientes: 1). La no-cancelacion
por parte de la PARTE ARRENDATARIA de los cénones y reajustes, dentro del término estipulado en el contrato. 2). La
“no cancelacion de los servicios publicos, que cause la desconexion o pérdida del servicio, o el pago de las expensas comunes
cuando su pago estuviere a cargo de la PARTE ARRENDATARIA. 3). El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesion
del contrato o del goce del inmueble o el cambio de destinacion de este por parte de la PARTE ARRENDATARIA, sin
expresa autorizacion de la PARTE ARRENDADORA. 4). La incursion reiterada de la PARTE ARRENDATARIA -0 £
familia que ocupe el inmueble arrendado-, en procederes que afecten la tranquilidad ciudadana de los. vecinos, o ¥
destinacion del inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencién, debidamente comprobados ante la autoridad
policiva. 5). La realizacién de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble sin expresa autorizacion de la PARTE
ARRENDADORA o la destruccion total o parcial del inmueble o area arrendada por parte de la PARTE ARRENDATARIA.
6). La violacién por la PARTE ARRENDATARIA a las normas de los respectivos reglamentos de Copropiedad Horizontal
y/o del manual de Convivencia. 7). la PARTE ARRENDADORA podra dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento durante las prorrogas, previo aviso escrito dirigido a la PARTE ARRENDATARIA a través del servicio
postal autorizado, con una antelacién no menor de dos (2) meses. Cumplidas estas condiciones la PARTE
ARRENDATARIA estara obligado a restituir €l inmueble. 8). la PARTE ARRENDADORA podré dar por terminado
unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérrogas invocando
cualquiera de las siguientes causales especiales de restitucion, previo aviso escrito al ARRENDATARIO, a través de correo
certificado, una antelacion no menor a dos (2) meses a la referida fecha de vencimiento o del vencimiento de sus prorrogas:
a) Cuando el propietario o poseedor del inmueble necesitare ocuparlo para su propia habitacion, por un término no menor

de un (1) aiio; b) Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construccién, o cuando se requiere




z

, desocuparlo. con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacién; c) Cuando.haya de entregarse en cumplimiento %
de las obligaciones originadas en un contrato de compraventa; d) La plena voluntad de dar por terminado el contrato. 9,0

DECIMA CUARTA: TERMINACION POR PARTE DE la PARTE ARRENDATARIA: Son causales para que la PARTE
ARRENDATARIA pueda pedir unilateralmenté la terminacién del contrato, las siguientes: 1). La suspensién de la
prestacion de los servicios publicos al inmueble, por accion premeditada de la PARTE ARRENDADORA o porque incurra
en mora en pagos que estuvieren a su cargo. En estos casos de la PARTE ARRENDATARIA podra optar por asumir el
costo del restablecimiento del servicio y descontarlo de los pagos que le corresponda hacer como ARRENDATARIO. 2).
La incursion reiterada de la PARTE ARRENDADORA en procederes que afecten gravemente el disfrute cabal por la
PARTE ARRENDATARIA, del inmueble arrendado, debidamente comprobada ante la autoridad policiva. 3). El
- desconocimiento por parte de la PARTE ARRENDADORA de derechos reconocidos a la PARTE ARRENDATARIA por
Gsla Ley o contractualmente. 4). la PARTE ARRENDATARIA podra dar por terminado unilateralmente el contrato de
“arrendamiento dentro del término inicial o durante sus prorrogas, previo aviso escrito dirigido a la PARTE
ARRENDADORA a través del correo certificado, con una antelacion no menor de dos (2) meses. Cumplidas estas
condiciones la PARTE ARRENDADORA estari obligado a recibir el inmueble; si no lo hiciere, la PARTE
ARRENDATARIA, podra hacer entrega provisional mediante la intervencién de la autoridad competente, sin perjuicio de
acudir a la accidn judicial correspondiente. 5). la PARTE ARRENDATARIA podra dar por terminado unilateralmente el
contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prorrogas, siempre y cuando dé previo
aviso escrito ala PARTE ARRENDADORA a través del correo certificado autorizado, con una antelacién no menor de dos
(2) meses a la referida fecha de vencimiento. En este caso la PARTE ARRENDATARIA no estaré obligado a invocar causal
alguna diferente a la de su plena voluntad, ni debera indemnizar a la PARTE ARRENDADORA .

DECIMA QUINTA: OBLIGACIONES DE LOS ARRENDADORES: Son obligaciones de la PARTE ARRENDADORA.
las siguientes: 1) Entregar a la PARTE ARRENDATARIA en la fecha convenida, el inmueble dado en arrendamiento en
&iy/" €stado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicidn los servicios, cosas o usos conexos y los adicionales
convenidos. 2) Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado de servir
para el fin convenido en el contrato. 3) Suministrar a la PARTE ARRENDATARIA, copia de este contrato con firmas
originales. 4) Entregar a la PARTE ARRENDATARIA copia de los reglamentos de propiedad horizontal y de convivencia
a que esta sometido el Edificio. 5) Las demés obligaciones consagradas para la PARTE ARRENDADORA en la ley.

DECIMA SEXTA: OBLIGACIONES de la PARTE ARRENDATARIA: Son obligaciones de la PARTE
ARRENDATARIA, las siguientes: 1) Pagar el precio del arrendamiento dentro de la forma, lugar y plazo estipulado en el
contrato. 2) Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de daiios o deterioros distintos a los
derivados del uso normal o de la accién del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa,
efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias. 3) Pagar a tiempo los servicios, cosas o
usos conexos y adicionales. 4) Cumplir las normas consagradas en el reglamento de propiedad horizontal y las que explica
el Gobierno en proteccion de los derechos de todos los vecinos. 5) Cuidar las zonas y servicios de uso comiin y a efectuar
por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias, cuando sean atribuibles a su propia culpa, a la de sus dependientes;
¥ 6) Las demds obligaciones consagradas para los arrendatarios en la ley.

DECIMA SEPTIMA: EXIGIBILIDAD Y MERITO EJECUTIVO. Las obligaciones de pagar sumas en dinero a cargo de
- (. alquiera de las partes seran exigibles ejecutivamente con base en el presente Contrato de Arrendamiento y de conformidad

n lo dispuesto en los Codigos Civil y de Procedimiento Civil. Respecto de las deudas a cargo del ARRENDATARIO por
concepto de servicios publicos domiciliarios o expensas comunes dejadas de pagar, el ARRENDADOR podra repetir lo
pagado contra la PARTE ARRENDATARIA por la via ejecutiva mediante la presentacion de las facturas, comprobantes o
recibos de las correspondientes empresas debidamente pagados, y la manifestacion que haga el demandante bajo la gravedad
del juramento de que dichas facturas fueron pagadas por €l, la cual se entenderé prestado con la presentacion de la demanda.
Salvo el pago de la Administracion, el cual sera a cargo del ARRENDADOR.

DECIMA OCTAVA: CESION DE LOS DERECHOS: Podré la PARTE ARRENDADORA ceder libremente los derechos
que emanan de este contrato y tal cesion producira efectos respecto a la PARTE ARRENDATARIA a partir de la fecha de
la comunicacion certificada en que a ésta se comunique.

DECIMA NOVENA: RECIBO Y ESTADO: la PARTE ARRENDATARIA declara que ha recibido el inmueble objeto de
este contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte de este, y que en el mismo estado lo restituira a la
@;’ARTE ARRENDADORA a la terminacion del arrendamiento. o cuando este haya de cesar por alguna de las causales




previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso legitimo. El arrendador enviara cada cuatro (4) meses, .y por
periodo de la duracion del conitrato la persona encargada del apartamento para cerciorarse que todo esta en orden yen normal '
funcionamiento, dentro del mismo. PARAGRAFO: ABANDONO: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e ‘
irrevocable al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de
dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquner causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el de dos (2) meses o mas y que la exposicion al r lesgo
sea tal que amenace la integridad fisica del Inmueble 0 la segundad del vecindario.

VIGESIMA: MEJORAS: No podra la PARTE ARRENDATARIA ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna especie,
excepto las reparaciones locativas, sin el permiso escrito de la PARTE ARRENDADORA; si se ejecutaren accederan a los
propietarios del inmueble sin indemnizacion para quien las efectu6. Las mejoras no podran retirarse salvo que el

ARRENDADOR lo exija por escrito, a lo que el ARRENDATARIO accederd inmediatamente a su costa, dejando’el >

inmueble en el mismo buen estado en que lo recibi6 el ARRENDADOR, salvo el deterioro natural por el uso legitimo.
PARAGRAFO: REPARACIONES: Los dafios que se ocasionen al inmueble por el ARRENDATARIO, por responsabilidad
suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de reparacion en totalidad por el ARRENDATARIO.
Igualmente, el ARRENDATARIO se obliga a cumplir con las obhgacnones previstas en los articulos 2029 y 2030 del Cédigo
Civil Colombiano.

VIGESIMA PRIMERA: CESION O CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan expresamente los contratantes que este
contrato no formard parte integral de ningln establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la enajenacion que
eventualmente se establezca del inmueble, no solo no transfiere ningiin derecho de arrendamiento al adquirente, sino que
constituye causal de terminacién del contrato, toda vez que la PARTE ARRENDATARIA se obliga expresamente a no
ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia. Para los efectos legales, esta estipulacion equivale a la
oposicion a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del Cédigo de Comercio Colombiano, de tal suerte que la
responsabilidad de la PARTE ARRENDATARIA no cesara con la enajenacion del establecimiento, ni con el aviso de ™
transferencia, ni atin con la inscripcién de la enajenacion del Registro Mercantil: <

VIGESIMA SEGUNDA: VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento de este
Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito entre mismas Partes.

VIGESIMA TERCERA: AUTORIZACION: El ARRENDATARIO autoriza expresa e irrevocablemente al
ARRENDADOR y/o cesionario de este Contrato a consulitar informacion del ARRENDATARIO(S) que obre en las bases *
de datos de informacion del comportamiento financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, asi como a
reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO a este Contrato.

VIGESIMA CUARTA: RECIBOS DE PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: No se solicitaran en ninguno momento ya
que estos no son responsabilidad de la PARTE ARRENDATARIA.

VIGESIMA QUINTA: COARRENDATARIOS: El ARRENDATARIO como los COARRENDATARIOS y el DEUDOR
SOLIDARIO, declaran que se obligan de manera solidaria con el ARRENDATARIO y frente al ARRENDADOR, durante
el término de duracion de este Contrato y hasta que el Inmueble sea devuelto al ARRENDADOR a su entera satisfaccion;
del pago de las obligaciones en dinero que surgen del presente Contrato, a cargo del ARRENDATARIO , tales como
valor de los canones de arrendamiento, pago de servicios publicos domiciliarios, indemnizaciones por dafios al Inmueb ¥

clausula penal, etc.

VIGESIMA SEXTA: DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Las partes convienen como domicilio contractual el municipio
de ITAGUI, las notificaciones judiciales y extrajudiciales relacionadas directa e indirectamente con este contrato de
arrendamiento, se recibiran en las siguientes direcciones: la PARTE ARRENDADORA: CRA 62 A #74 SUR 164 AP 901
mumcnplo de La Estrella (Antioquia), la PARTE ARRENDATARIA: Calle 69 # 57-69 'Piso 2 ltagiii (Antioquia). Estas
direcciones conservaran plena validez para todos los efectos legales, hasta tanto no sea informada la otra parte del contrato,
el cambio de esta, para la cual estos deberan utilizar el correo certificado o servicio postal autorizado.




s

.. Para eonstancia se firma en la ciudad de Itagiii (Antioquia), por las partes, el dia (1) de septiembre de 2019. Qa@

EL(LOS) ARRENDADOR (ES)

Nombre: JEISON ANDRES SANCHEZ AGUDELO

C.C:1.036.620.393
Notificacion: CRA 62 A #74 SUR 164 AP 901

Tel. 3168242658

FIRMA:
C.C. No,_

{0%62033

\

EL (LOS) ARRENDATARIO (S)

A'ombre: NIDIA PAOLA LEON ROJAS
@/C :1.036.622.356

Notificacion: Calle 69 # 57-69 Piso 2 Itagiii
Tel. 2819470

FIRMA: Tola eon .
C.C.Ne- 10386622 3SC
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. Negativa del Arrendador. Cuando el anendador se negare 4

reabir el preco o canen en las condiciones v lugar acordado por

las purtes, el anendatano pata evtar la mota, puede consignar:

lo a favor det arrendador, en las instituciones autonzadas por el
Gobiemo para ese fin, de acuerda con el pracedimiento tegal
vigenle. (Art. 10 1. 820 de 2003)

. Entrega. 'ara la entrepa matenal ded inmueble las partes senalan

el dia v la hora B0 esta dilgenaa se hace un myventano general
de lo que se entrega y recibe, v el estado en que se encuentra,
el cual ferma parte ntegrante del contiato. Cuando el contra-
to de anendamiento consta por esento, es obligacion expresa
para el arrendador hacer entiega al anendatano de una copia
del contiato y el mvenlanio autenticados o con fiemas onginales,
Por 1azanes probatorias, ‘es conveniente presentar el contrato
ante natano pablico, en dilpencia de reconocimiento de fumas y
cantenido del misme, o en su defecto ante dos testigos.

Servicios. Para efecto del presente contrato, los servicios, cosas y
usos conexos, son los servicios pliblicas domiciianos y todos los
demas inherentes al goce del mmueble v d la satisfacaion de ne-
cesidades props de la habitacion del mismo servicio que sean
ustialmente a cargo del arrendatano (agua, luz, teléfono ete ). Por
el contrario, los senvicios, cosas 0 usos adicionales, son aquellos
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forma Minervag’
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miento del respectivo inmueble. (Art. 20. L. 820 de 2003).
£l arrendador que pacte como de cargo de el amendatario el
_pago de los servicios piiblicos, esté faculiado para seguir ¢ pro-
" cedimiento contemplado en ef Arl. 15 de la Ley 820 de 2003 y
en ekDecieto 3130 de 2003 con ¢l fin que ef nmueble entregado
en aniendo no quede afecto y como garantia de pago de los
servicios piblicos domiciliarios y el amendador no sea tampoce
solidariamente responsable del pago de os mismos con ¢l arren-
datario.
Reparaciones. Son por cuenla del arrendador las reparaciones
necesarias al bien arrendado, derivadas del uso normal o de fa
accion del tiempo; y el arrendatario debe asumir las reparaciones
o sustituciones focalivas que son aquellas especies de deterioro
que ordinariamente fueren imptrlables al mal uso det inmueble,
0 que se producen por culpa del arcendatario, su familia, depen-
dientes o hugspedes, tales como dafic en las paredes, rotura de
cristales, etc. (Art. 1998 Codigo Civil).

. Restitucidn. La obligacion por parte del antendatario de restitui

¢l inmueble a la finafizacion del contrato, consiste en ponerlo
a disposicion del arrendador completamente desocupado y ha-
diendo entrega de las llaves del mismo, asi como de los elemen-
tos que recibi6 mediante inventario.

. Cesién y Cuidado. En principto, no fe es parmitido al arrenda-

tario la facultad de cedes ef arriendo, mi de subarrendar, salvo
aquellos casos en que se le permila expresamente en el contrato
0 medie autorizacion expresa de! arrendador. En caso de con-
travencién, el arrendador podrd dar por terminado el contrato
de arrendamiento y exigir la entrega del inmueble o celebrar
un nuevo conlrato con los usuarios reales, caso en el cual el
conlrato anterior quedard sin efectas, situaciones éstas que se
comunicaran por escrito al arrendatario. (Art. 17 L. 820 de 2003}

2004 CC).

10. Gastos. Los gastos que se ariginen con ocasin de I celebracion

del conirato, puede ser a cargo de las partes por igual. o de una
de ellas, segur se <onvenga. )

11. Timbre. B comtrato de arriendo como lns demis contratas ya

no son gravados con impuesto de timbie, pues a partir del 1° de
enerp de 2010 este gravamen dejo de operar.

12. Depdsitos y Cauciones reales. En los conlratos de arrenda-

miento para vwvienda urbana no se podid exigr depdsitos en
dinero efectivo u otra clase de cauciones reales, para garantizar el
cumphmiento de fas obligaciones gue conforme a dicho contiato
haya asumido el (los) arendatario (5). Tales garantias tampoco
podidn estipularse mdirectamente ni por interpuesta persona
o pactaise en documentos distintos de aquel en que se haya
consignado el contrato de arrendamients, o suslituirse por otras
bajo denominaciones diferentes de las indicadas en el pardgralo
anlerior (Arl. 16 L. 82C de 2003).

13. Gas natural. Por la importanca del tema se incluye la cldusula

sobre la obligacion de las partes de promover la revision de las
mstafaciones y equipos de gas natural que hayan en el inmueble
y la obligacién de atender y cumplir con las sugerencias de la
empresa de Gas Natural que cumple con 1a revision. Las partes
pueden pactar dicha cidusula como quieran y modificar 13 ddu-
suld aqui pre impresa.

_ INSTRUCCIONES ESPECIALES DE
DILIGENCIAMIENTO DE ESPACIOS EN BLANCO

3. Lugar y celebracion del contrato: Es cualquier ciudad del pais

{Cali, Medellin, Barranquilla, elc) donde las parles acuerden para
cumplir con el pago del contrato (ver rengldn 5 del contrato).

n

1

-

pesos (51.000.000) dentro de los primeros cinco (5) dios de <ada
petiodo contsactual..” (ver renglones del 24 a1 26 del corlrate)

. Obligaciones especiales de las partes: el espatio de! i el

denarse por ejemplo de a siguienle manera: “..cl dia prineio
{12 ). <lei mes de Marzo de dos mil ocho (2008), en buen...” (ver
tenglones 39 y 40 del contrato).

. Cldusula penal: debe llenarse a manera de ejemplo asi: “.. pmr

1a suma de treinta (30) salarios minimos mensuales vigentes a
la fecha..” sin embargo, la pena puede ser tambié una suma
fija como por ejemplo $100.000 6 $200.000 segin como lo con-
vengan las partes” (ver renglan 98 del contrato). Para electos
de no perder actualidad econdmica es posible pactaila ambién
con referencia  ddlares americanos para ser pagadera en pescs
indicdndose la época de 1a tasa representaliva del mercado para
hacer la conversion, es decir, si se trata de la tasa de la época del
pago o de la fecha del incumplimiento.

Gastos: debe llenarse dependiendo de quien las parles acuer-
den sufragarlos, lo que a manera de ejemplo podra ser “.los
gastos que cause fa firma del presente contralo serdn a cargo del
arrendatario”. Nétese que los gastos lambién pueden expresarse
como si fueren a nombre de el (los) arrendador (es) 0 de ambas
partes por mitad (ver renglon 104 del contrato).

. Coarrendatarios: usualmente como coarrendatanios se colocan

dos petsonas naturales, siendo ello potestativo de fa forma come
135 partes io acuerden, esto es, que el contrato puede comtener
dos coarrendatarios 0 mds, como también uno solo, © ninguno
(ver renglones de! 108 y 109 del contrato).

k&




- 05648781

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

MINERVA
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO ‘_t‘l’c;ra Qi (aq n-‘ ) | F-04- 2012
ARRENDADOR (ES) r
Nombre e identificacion J O[/) N qu’lﬂ (Lé 6 C!WC\"(LT:' %M‘ r¢z' qg 5 l ? ? ’ 7’
Nombre e identificacion
ABRENDATARIO (5) <
Nambre e identificacion H a \ ] ooxﬂa o as: 06 o
Nombre 2 identificacon y . g m
Direccion del mmueble (.{/ K’G? # D o2 ‘G? 6‘\'(‘2 maYi ( a OO}’O )

Preqo © canon ] 50. oo )

Avalio Catastral, (5 )
Termino de duracion del contrato ( ) Ao (5)

Fecha de miciacion del contrato Dia { ), Mes

Afio ( )

Elinmueble consta de los servicios de

Cuyo pago corresponde a

Ademas de las anteriores estipulaciones, las partes de comun acuerdo convienen las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente-contralo, el (los) arrendador (es) se obliga (n) a conceder a el (los) arrendatano (s) el goce del mmueble nrbano destinado a
vivienda cuyos bnderas se determinan en la cdldusula décima quinta de este contrato junta con los demds elementos que figuran en inventario sepatado firmado por las partes, y el (los) arren-
datano (s), a pagar por este pore el canon o renta estipulado. SEGUNDA. -PAGO, QPORTUNIDAD Y SITIO: El (Los) arrendalario (s) se obliga (n) a pagar a el (los) arendador (es) por el goce

awmade | HO- QOGS

5 Y dentro de los pimeros

del inmueble y demas elementos, el precio o canon écordade en

( 6 ) dias de cada periodo contractual, a el (los) arrendador (es) 0 a su orden. El canon podrd ser ncrementado anualmente de acuerdo con el porcentaje autonzado legalmente. St el canen
e pagare en cheque, el canon se considera satisfecho en 1a fecha de pago solo una ver que el banco haga el respectivo abono siempre y cuando el cheque haya sido presentado en liempo para
st pago al respectivo banco. TERCERA, - DESTINACION: £l (Los) arrendatanu (5) se compromete (1) a darde al mmueble el uso para vivienda de él (eflas) y su (s) famila (s), y no podrd (n)

darle atra uso, mi ceder, ni lransfenr el arrendaniento sin la autorizanon escita de el (los) arrendador (es) Elincumplimienta de esta obligacidn, dard derecho a el (Ios) arrendador {es) para dar

por terminado este contrato y ewgirla entrega del mmueble. En caso de cesion o subamenda por parte de el (los) arrendataiio (s), e (los) arrendador (e5) podra (n) celebrar un nuevo contrato
de arnendo con los usuanes reales, sinnecesidad de requenmientos judicales o privados a los cuales renuncia (n) expresamente el (los) arrendatano (s) CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: El (Los)
arrendatario {s) dedlara (n) que ha (n) realado el inmueble obyeto de este conliato en buen estado, conforme al inventano que se adjunta, el cual hace parte de este contrato; en el mismo se
determinan los senicios, cosas y usos conexos Fl (Los) arrendatano (s) se obliga (n) 11-2_!1.-rmm-‘1nm| del contrato a devolver al (los) arrendador (es) el inmueble en el mismao estado que se re-
abne, \JﬂmuF detenoro provemente del :l.mu::u;h del nempo v el uso legiumo del ben arendado. QUINTA, - REPARACIONES: El (los) arrendatarnio (s) tendrd (n) a su cargo las reparaciones
Incaivas a que se reliere 1a Ley y ne podra () realizar otras sin el consentimieito escrto de el (os) arendador (e4), En caso que el (los) arrendatario (s) realice (n) reparaciones indispensables
N0 locativas que se causen 1 s culpa, 4 menos que las partes acuerden ol cosa, podia (n) e (los) arrendatano (s) descontar el costo de las 1eparaciones del valor de la renta, sin que tales

por agnto (30%) del valor de 1a misma, Sted costa da

descuentos excedan &l tremt
aenta (3000 del valor de larenta, hasta completar el costo 1tal. SEXTA, - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: a) De el (los) arrendador (es): 1. £ (Los) arendador (es) hard (n)
entrega matenal del mmueble a 21 (los) anendatano (s) & dia { | ?-' ), del mes de Oq

.
del ano Jo ]2. i, en buen estado de serviag; segundad y sanidad, v pondrd (n) 2 su disposicion los senacios, cosas y

eparaciones Tuere mayor, el (los) arrendatano (s) puede (n) descontar penodicamente hasta el treinta por

nsus conexos convenidos en ef presente contrato, mediante mventano, del cual hara entrega a ol (los) arrendatano (5), asi como copia del cantrato con firmas onginales. En caso que el (los)

anendador (es) no suministie (- eb(les) arrendatano () copia ded contiato con liimas ongiales, sera (n) sandonada (s) por la antondad competente con mullas equivalentes a tres (3)

mensualidades de arrendamiento - 2. Mantener en el inmueble los seranios, 1 rosas v 105 usos conesos y adicionales en buen estado de senar para el cumplimiento del objeto del contrato. 3.

Librard (m) 2 el tlos) anrendatano (s) de teda turbacion en el goce del mmueble 4. Hacer las reparaciones necesanas del bien objeta del armendo, y las locativas pero selo cuando estas provinie-

ren dhes fuerza mayor o caso fortuto, 2 de b mala cahdad de la cosa arrendada. Paragrafo. Cuando sea procedente, por tratarse de viviendas sometidas al régimen de propiedad horizontal el los)

i (e4) hara (1) entres

el (los) anendatano (53 de una copia delieglamentointerna de propiedad honzontal al que se encuentre sometido el mmusble 5, Cuando se trate de vivien-

condicsones de

mipartida, uncionamiento, de segundad sanicdad 1as 2onas v servitios de uso comun

lectuar por sit cuenta las reparacrones y sustituciones
necesanas, cuando no sean anbuibles @ of (los) anendatano (), y garantizar el manterimicnto def orden nteno de la vivienda 6. Expedi comprobante esento en el que conste la fecha,

cantia y penindo ol cual corresponde el pago del anendamiento, so pena que sea (n) ebligado (1), en caso de renuendia, por la autondad competente. 7 Las demas obligaciones contenidas en

laley ©) De el (los) arrendatano(s); 1. Pagar a el (fos) arrendadar (es) en el lugar v tEmino convemido en s chiusula

cgunda del presente contiato, e precio del anendarmiento. Si el (los)

artendador (es) se rehusa (n) 2 rechir el canan a reata, el (los) arrendatanc (3 compliea i s oblgacon constgnando dicho pago en 13 forma prevista en el articulo 10 de la ley 820 de 2003

2. Gozar del inmuable segun los espintu de este contrato. 3, Yelar v cuidar por by conservacian del immueble v s cosas reabidas on anendammienio. Fn caso de dano o delenoros

lsthintos 2 los dernados adela nampid mal uso del mmucble o a su propa colps, elecuar opartunamente y por su cuenla las reparaciones
ysusitugiones dol case 4, Cumplr con b notmas stadas en ebieglamento de= giopiedad bonzental, r estoviere samiehdo o diche regimen 5 Festitar & mmweble a la tenminacion del
cantraln ony el estada or Cauadda por ¢ el use lugilimn y pomiendoto o disposiaon de el (losi artendador (es). B {(Los) antendatano

{53 restittiitd (0 el mmueble conadas los serians prblicos domiclianos wtalments 4l diay a pary salvo con las empresas prestadoras del <entin, v se obhiga () a cancelar s facturas debidas

12 Leguen'| enoirmenle peid Causadas en vigen 1 del rontrato ,F‘III..\_ N (g [: b anen oy gy Ay

s 0 CONeNoNes 0 acometidas que

@

‘ ntratedan ¢ (s) e s Incativas, s autonzacion de el (los) anendador
§(es) las Biesere (i) seran de propedad deesie 78 (Las) anendador (esh se abliga (ara promaver y el (los) anendalana (51 se comprometen o permitr la Revisidn Teécnica Reglamentatia de
‘ { Je fural 10t Cas natural SA ESPy de los elementos gue de este e dependan, y entreganda al arren A documenta donde consta el senvian, s el inmue-
besiee este setvicie pblico. Sera de rargo de el los) aendador (23) el costo de dicha revision y ded restnplavo o reparacion de los equpes segin recomendacion, y st estos fueron de e (los)
i i s debeta sulazar diho () raste () SEPTIMA. - 1ERMINACION DEL CONTRATO: Son cauales de letmnacon uniateral del contrato, las de ley y espeaalmente las siguien
| I Por parte de el (los) arrendador (es): 1. La no rancel ot parle deel (fon) arendatane 001 del preao del canon y reapustes dentra del térmmo estipulado del mismo
[ 2 tane i P ocasone lac 10, 0 de s expertas comimes cuanda su pago ssluvete a cargo de ef (los) arendatano
!_ i del inmueble sincor ent expresa de e (los) arrendador (es). )
\ = = J

forma minewafﬁ' 55-01 Disefiada'y actializada'seglinla Ley$p
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r
( 4. Las mejoras, cambios y ampliaciones que se hagan al inmu

el (los) arrendatario (s). 5. La incursion reiterada de el (los) arendatario (s) en proced

es que afecten la tranquilidad ciudadana de los veainos, o la destinacion del inmueble para actos delicti-
vos o que imphiquen alguna contravencion, debidamente comprabados ante la autoridad de policia. 6. La violacion por el (fos) arrendatano () de las normas det respectivo reglamento de pro
piedad honzontal cuando se trate de viviendas sometidas a este regimen. 7 El(Losy arendador (es), con el cumplimiento de lo estableada en e articulo 23 de la ley 820 de 2003 podra (n) dar
por terminado unilateralmente el conteato de arendamiento durante 1as prorrogas, previo aviso escrito dinigido & 2l (los) anendatania (5) a traves del servicio postal autonzado, con una antclacion

no menor de tres (3) meses y ef pago de una indemnizacion equivalents of precio de tres (3) meses de arrendamiento. Cumplidas estas condiciones el (los) arrendatario (5) estara (n) obligado

(s) a restituir ¢l inmueble 8. £l (Los) a endador (es) podrd (n) dar por terminado unilateralmente el contrato d= anrendamiento a la fecha de ve mento del término inical o de sus prorrogas

nvocando cualquiera de las siguientes causales especiales de restitucion, previo aviso escrto @ el (los) arendatano (5) a tra

antelacén no menor a tres

del sericio postal autonizado con ur
(3) meses a la refenida fecha de venamiento: a) Cuando el (los) propietane (s) o poseedon (es) del mmueble necestare (n) ocuparlo para su propia habracion, por un termino no menor a un

(1 ana; by Cuando el inmucble haya de demolerse para efectuar una nueva construceian, o cuanda se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras mdependientes para SUeparacion; c)

Cuando haya de entregarse of cumplimiento de las obligaciones anginadas en up contrata de compraventa;  d) La plena voluntad de dar por te

nado el contrato, siempre y cuando, el contra

to de arrendamiento cumpliere camo minmo cualio (4) afios de elecucon En este ulime caso ¢l (los) arrendador{es) debetd (n) mdemnizar a el (lus) arrendatano (s) con una suma e
i

e

te al precio de uno punto anco (1.5) meses de arrendamiento. Cuanda se tiate

causas previstas en los lerales a), by y o). el (los) arrendadur (es) acompanara (n) al aviso escrito la cons:
tancia de haber constitudu una caucion en dinero, bancana 1 olorgada par fa compania de seguros legalmente teconocida, consituida a favor de el (los) amendatano (s) por un valor

equivalente a seis (6) meses del preao del anendamiento vgente, para parantizar e umplimiento ¢

causal nvocada dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de restilucion. Cuando

se trate de la causal prevista en ¢l literal d), e pago de la indemmizacion se realizard mediante €l procedimiento _'
P [

eCdo er ticulo 23

d

e 2003, De no mediar canstannia por

esenito def preaviso, el contrato de arendamiento we emtendetd 1

ado autor

nte por un terming gual alimcalmente pactado 1. Por parte de el (los) arrendatario (s): 1. 1asus-
} |

pensian de fa prestacian de los senvicios pablicos al mmueble, por accion premediada de ol des) arrendador (en) o porgue neurra (n) enmora e las papes que esluvieran a su carpo, Fnoestos

casos el (10s) anrendatano (s) podra () oplar por asumu el costo stablecimiento del servicio Waiky de los p ue fe conesponda hacer como anendatano (s) 2. La incinsion

reterada de el dlosy amendador {5y en proce

ravemente el dishiote cabal por e {os) arren: debdamente compr ke la autondad

policva. 3, £l desconocmiento par parte de ) dée o devechos teconoados ¢ el (o) anendatane (s) por la Ley o ¢l contialo. 4, B (los) amendatano (5) podra {n) dar por

terminado untlateralmente el contrata de arre

durante sus proo no escito dingido o el (las) arrendador (29) a Iraves del servicio postal auto:

nzado, con una antelacian no menos de tres () mese 20 de g indemnizacion «

Bt +ties () meses de anendamiento y sieaenda el procedinientn que tata el arti

tula 25 de la ley 820 de 2003 Cumphidas estas condiaonss el (los) arrendador ies) estara (n) obleado () a 1ecbn o 1 lo hicere (i, & anend S
nal mediante la mietvenaon de la T} e con el procedinmento del de Il PR IO 1 n
5. bl (Los) anendatano (s) podid (n on lermunado usilateralimente ¢ contrato de anendamient. i de vencinuento del terming iniial o de sus pronogas, siempre y cuando de (n)
previo aviso escrito a € (los) arendador (es) o traves del serico postal autonzade, con uia amelacth o menor de tres (3) meses o la retésda fecha de venomiento En este caso el (los)
aitendatane (s) no estard (n) oblieade (s) a invocar causal alguna diferente o i plera s v indeminy N0 11 lanci por estrio

o el tontrato de an 116 J Tt am { i 1l Kta £) BT Ley Je conmin
suerda podian dar por iemmunade o presente contealn sin pag vl uralzuna OCTAVA. - MORA: Caando o (le (5) Wele(n) ¢ feda renta en la opant

dad, fug extiapchoainente ls resttadn del inmueble. NOVENA -

CLAUSULA PENAL: Salvor b eque 1 tey disponign para Gertis casas, el mcmmphinenio de enalauiers de i pares

ar y forma acondada en o ausila se

go de la renta v de s petgs que pudieren ¢ it NELr

i (n) cobrar egecutivamente el valor & il 5, 1 pena aqui pacid
ello fa soly alinnacion del meumphinugnio y estinaion de los perucios y b prsentaoe
aue 14 ley e Wi que e sea ¢ P ni |

wimno micial, sier jue coda ung delas pantes haya tumgd o s obili

da 2003) DECIMA PRIMERA - GASTOS: Los geios que cal
DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: En toclus los eason on los qules of hosh arren

2 13 ferna del presente cor

2 (05) 00 POAGE (1) S€1 Pi 1o

ella por parte de el (os) &

(s) del mmueb

dado sin habier reabido o pago g

dador (es) DECIMA TERCERA - COARRENDAIARIOS: Pata garantizar a el {los) aren wiendatano 45) bene (n) como (oa (5)
mayor y v 1 schey (@) con

¥ wentilicado (a) con

quien {es) deckara (n) que se obhga () solidanamente conel (los) 1 de duracion del contrato v el de sus prommogas v por el ierpa | inmuebly

en poder de este (o). DECIMA CUARTA. -El (Los) arren {shfaculta (n) ex mente a @ { (e5) pata llenar en este documento el espac valos I

DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUERLE,

DECIMA SEXTA: Las partes fymantes senalan Ls sigurentes direcaiones para recbir nobficacons

En constancia de lo antenior, se lima por s partes el dia { ), del mes de

defano { ) I

ARRE

; V"’%g"‘“& Y.*-‘"\ é\g\b\x:a@i@)&ob

C.C.oNiTNo 7_3377'—87?_—_7_ ?U— C.oNIT No d @Z“’JS?;,‘ZB *.

ARRENDATARIO ( G OARRENDAIARIO ( COARRENDATARIU

~

€. C oNIT No

= CCoNTNo

seble sin autarizacion expresa de el (los) arrendador (es) o la destruccion total o parcial del nmueble o drea arrendada por parte de w

)




M” 0564878

.
DI

‘ 7 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA
241! ‘ ‘
31l MINERVA |
4
s f{{ (UCARY FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO 1“(0 SU'i C f\ﬂl ) iZ-olj - 2o\ 2 ‘
g h|] ARRENDADOR (ES) ) P 1 i
7 Nombre e identificacion JOL al JC“”J(L& éoﬂ C\’\Q-.«-C« ‘ECJ mireZ o qg 5 i 7 ? ,?' {
8 Nombre e identificacion : ‘
. 9 ARRENDATARIO (S): . |
G 10 Nombre e identificacion #d, ‘_‘1 a O\/\O‘/\O atiad . }
n Nombre e identificacion ., . < 1 I
12 Direcaidn dcllinmuebie: CU éq ‘#6 ?’ - é? fJA'CP wMong ‘HL L 300 ?’QL‘/}:’) _ %
13 Precio o canon ¢ 1 Bo- oo ) ‘
14 Avalio Catastral (& ) ) .
15 Término de duracion del contrato ( ) Ao (5) j
16 Fecha de inioacion del contrato: Dia ( ), Mes ‘
17 ARG ( ) ‘
18 Elinmueble consta de los servicias de:
19 Cuyo pago corresponde a o ‘
20 Ademds de las anteriores estipulaciones, las partes de comun acuerdo convienen las siguientes clausulas '
21 PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante ef presente contralo, ¢l (los) arrendador (es) se obliga (n) a conceder a el (los) arrendatario (s) el goce del inmueble urbano destinado a i
2 vivienda cuyos linderos se determinan en la cliusula décima quinta de esta contrato junto con los demas elementos que figuran en inventano separado liimado por las partes, y el (los) arren- ‘_ 1
23 ditano (s), a pager por este gace el canon o renta estipulado SEGUNDA. -PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: El (Los) arrendatario () se obhiga (1) a pagar a el (los) arrendador (es) por el goce
0 24 del inmueble y demés elementos, el precio o canon acordado en la suma de I 50- Coco
25 8] ) dentro de los pnmeros
26 ( f) ) dias de cada periodo caitractual, & el (los) arrendador (es) 0 a su arden. El canon podra ser incrementado anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado legalinente. Siel canon |
27 se pagare en cheque, el canon se considera satisfecho en la fecha de pago solo una vez que el banco haga el respectivo abono siempre y cuando el cheque haya sido presentado en tiempo para :
28 su pago al respecivo bancs TERCERA - DESTINACION: Ei (Los) arrendatano (5) se compromiete (n) 2 darle al inmueble el uso para vwienda de ¢l (ellos) y su (s) famili (), y no podrd (m) £
29 datle otro uso, ni ceder, i teansfenr el arrendamiento sin fa autonzacion escnta de el (los) arrendador (es). O mcumplimienta de esta obligacion, dard derecho a el (los) arrendador (es) para dar
30 por terminada este contrata y exgi la entrega del nmueble. En caso de cesion o subarriendo por parte de el (los) arrendatanio (s), el (los) arrendador (es) pudrd (n) celebrar un nuevo contrato
31 de arrienda con los usuarins reales, s necesidad de requenimientos widioales o privados a los cuales renunca (n) expresamente ol (los) arrendatane (). CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: El (Los) ‘
32 | | aendatario (s) declara (n) que ha (n) recitido el inmueble objeto de este contiato en buen estado, conforme al inventanio que se adjunta, el cual hace paite de este contrato; en el mismo se
33 determinan los servicios, cosas y usos conexos. £l (Los) arrendatano (s) se obliga () ala termmacian del contrato a devalver al (les) arrendador (es) el mmueble en el mismo estado que se re-
34 cibio, sava el deterioro proveniente del transcurso del liempo y el uso legitma def bien aendado. QUINTA, - REPARACIONES: El (los) arrendatano (5) tendra (n) a su cargo las reparaciones
35 locativas a que se refiere la Ley y na podea (n) realizar otras sin el congentimiento escrit de el (los) arrendador (es). En caso que el (Ins) arrendatana (5) realice (n) reparaciones indispensables J
36 no locativas que se causen sin su culpa, a menos que 1as partes acuerden olra (053, podrd () ¢l (los) arrendatanc (s) descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta, sin que tales ¢
37 descuentos excedan ef treinta por cento (309%) del valor de la misma Siel costa de las reparacianes luere mayor, el (los) arrendatanio (s) puede (n) descontar peniddicamente hasta el tremta por E
38 ciento (300%) del valor de la renta, hasta r,nmn!('»alr el costo total SEXTA. - OBUGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: a) De el (los) arrendador (es): 1. £l (Los) arrendador (es) hard (n)
39 entresa matenial ded inmuetle a el (los) arrendatario (s) el dia (AF delmesde OH 5
40 del ano {,’2 OIZ }. en buen estado de servicio, segunidad y samidad, y pondrd (n) a su disposicion los servicios, £osas y 7
1 Usas canexas convenidas en el presente contrate; mediarite inventano, del cual hard entrega a ¢l (los) arrendatano (s), asi como copia del contrata con firmas onginales En caso que el (los) ;
& anrendadar (es) no suministre () a el (los) arrendatano (5) copia del contrato con firmas ongmales, serd (n) sancionado (s) por la autondad competente con multas equivalentes a tres (3) i
G 43 mensualidades de arrendamiento 2. Mantener en el mucble los servicios, las cosasy fos usos conexos y adicionales en buen estado de servir para el cumplimiento del objelo del contrato. 3. “
44 Librard (n) a el (los) arrendatano (s} de toda tutbacion en el goce de!t mmueble. 4. Hacer 135 reparaciones necesanas del bien objeto del ariendo, y las Jocativas pero solo cuando estas provinies ‘
45 ron de fuerza mavor o casa foriuito, o de la mala calidad de a cosa anendada Pardgrato. Cuando sea procedente, por tratarse de viviendas sometidas al regimen de propiedad honzontal el (las)
46 arrendador (es) haré (n) entrega a el (los) arrendatario (s) de una copia del reglamenta interno de propiedad horizontal al que se encuentre sometido el inmueble 5. Cuando se tralte dewvien-
47 da compartida, mantener en adec xdas condiciones de funcionamento, de seguridad y de sanidad las zonas y senvicios de uso camuny e efectuar por su cuenta las reparaciones y sustituciones
a8 necesarias, cuando no sean alribuibles a el (los) arrendatario (s), v garantizar €l mantenimvento dal oeden interno de la vivienda. 6. Expedit comprobante escito en el que conste 1a fecha,
49 cuantia y pericdo al cual comesponde ¢l paga del anendamiiento, s pena que sea (n) obligade (5), en caso de rentiencia, por la autoridad competente. 7. Las dems obligaciones contenidas en
50 laley b) De el (los) arrendatariofs): 1. Pagar a ¢! (Jos) arrendador (es) en el lugar y térmuino convenido en la cldusula segunda del presente contrato, el precio del anendamiento. Si el (los)
51 arrendador (es) se 1ehisa () & reabir el canon o renta, 2l (los) arrendatario (s) cumplira (n) su obligaaon consignanda dicho pago enla forma prevista en ¢l arhculo 10 de la ley 820 de 2003
“’7 52 2. Gozar del inmueble segun fos Erminos y espinlu de este conlialo. 3. Velar y cundar por la conservacion del inmueble y las cosas recibidas en arendamiento. En caso de dano o deteroros
e 53 distintos a los dervados del uso narmal o de fa acuan del iempo y que fueren sputables af mal uso del inmueble 0 a su propia culpa, electuar oportunamenite y por su cuenta las reparaciones
EE 54 o suslilucones del caso 4, Cumplic can 1as normas censagiadas en el reglamento ntedad honzontal, s estuviere somelido a dichn régimen. 5. Restitur el inmueble a la terminacion del
L] contiato, en el estado en que le (5) fue entregado salvo el detenioro natural causado por el llempo y el uso legitmo y ponigndolo a disposiain de el (los) arendador {es). €l (Los) arendatatio
S —
SEee————= 5 (s restituira () el mmueble con todos lo blicos domicliarios totalmente al dia v a paz y salva con las empresas prestadoras del servicio, v se obliga (n) a cancelar fas lacturas debidas
S — 57 que lleguen posterormente pero causadas en vigencid del 'Lonlram En ningan caso & {las) arendador {es) serd (n) responsable (s) por el pago de servicios o conexones o gcometidas que
58 furren directamente contratadas por el (los) arrendatana (s), salve pacio expreso entie 1as partes. 6. No acer mejoras al mmueble distintas de fas focativas, $in autorizacion de el (los) arrendador
59 (es) Stlas hiciere (n) serdn de propiedad de este, 7. | {Los} arrendador (es) se obliga (n) a promover y el (los) aftendatanio (s) se r.rimplomulrh a permitir la Revision Tecnica Reglamentana de
60 las mstalaciones de vas natural reahzeda por Gas natural 5 £SPy do los elementus que de esie serico dependan, v entregando 4l arrendador ! documento dande consta el servicio, si el lrmu‘n@-
61 ble tiene este servico publico. Serd de ¢l (los) arrendador (es) el costo de dicha revision y del reemiplaza o reparaaon de los equipos sepun recomendacion, y 1 estas fueron de el (los)
62 artendatarios este (0s) deberd sufragar dicho (s) costo (). SEPTIMA, - TERMINACION DEL CONTRATO: Son causafes de tenminaaan unilateral del contrato, las deley y especialmente las siguien-
63 e L Por parte de el (los) arrendador (es): 1. Lano cancelacion por parte de ¢l (los) arrendatano (s) del precio del canan y 1eajustes dentro del témino estipulada del mismo.
64 2. Lano cancelacion de 1os sericos publicos que eeasione la desconexian o perdida del servicio, o del pago de las expensas comunes cuiando su pago estuviere a cargo de el (los) anendatanio ¥

el cambio de destinacian del inmueble sin consentimiento expreso de ef (los) arrendador (es).
=
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4. Las mejoras, cambios y ampliaciones que se hagan al inmueble sin autorizacion expresa de ef (los) arrendador (e5) o 1 destruceion 1otal o parcal del inmueble o drea arrendada por parte
el (los) arrendatane (s). 5. La incursian reiterada de el (I

endatario (s) en procederes que afecten la teaneuilidad cudadana de los vecinos, o la destinaatn del inmueble par

vos 0 que impliquen alguna contravencidn, debidamente comprobados ante la autondad de policia. 6. La violacor

(los} arrendatano (s) ce fas normas del respe

pedad honzontal cuando se trate 15 SOMe o, 7.El(Los) ¢

“nio de lo estableci

) @

por terminado undateralmente el contrate de anrendarnie

Hutante las prormogas, previo aviso esciito dingido a ol (los) arrendatario (s) & traves del servicio postal autonzada, ron una antelacian

no menor de tres (3) meses y e pago de una mdemazacio

equnalente al precio de

arrendamienti. Cumplidas estas condiciones &l (los) anendatano (s) estard (n) obl

2ado

(s) a restitunr el mmueble. 8. El (Losk arrendadar (e5) podra (n) dar po alimente € contrato de atrendamiento a la de vencrimiento del tbeming i ) dee sus promogas
invocando cualquieta de las e causales espraales de resttunion, previo avso es flps) 15) & través detservicio postal autorizadn con una antslacion no menor a
(3) meses a la sefenda fecha de venamiento a) Cuando el tos) propietann (<5 G p or (251 del mmueble necesitare () ocupario pata s pia h MING No men

(N afo; b) Cuando ei nmueble haya de demuolerse para efectuar una nuva carstiusaon, o cuandd se requiere desocuparla can et fin de gjec

30on, ¢)

Cuando ha

entregarae el cumy,

d) La pl

I por termin

10 de arrendamientn cumpliere como minmo cuatro (4) ahos d

0 Ca50 &1 (40S) ane ebera (n) 1i'.w!"_"::l'\‘£7" ae

e ai preso die uno punto anco (1.5) meses, de aner 0 escto la cans-

Cuando se trate de las causas previstas en fos literales 4), by y o), el (los) ars

de seguros legaimente reconudda, constituida a

tancia de haber constitudo una caucén en dinero, bancana v olorgada par ka comypni

de el (los) arrendaano (s) por un

equivalente a seis (6) meses del nreao del arrenda

& dentro de s (R) me 1 Cuando

escolo del preav o 58 enter

pension de 1y prestacion de los servicios publicos al e ) & POIGUE DU (N) €0 MAI3 €

casos el (losh arrendatano (5) podia (n) optar por asurmie el costo

) de los pagos que ie correspond 2. Lane

renerada de el flos) arrendadon (2s) en procederss que sfecan ¢

10 (s del timueble arrendado, de

le &l (kos) airen

pohiave 3. Bl desconoameento por pa

s reconoados a «f (os) arrend

n(s) por la Ley o ¢l

terminado undateralmente el contrata de arrendanuenta dentro del termino iiaa o durante sus pros

yaviso escnte dingido a el (los) anrendador (25) a tave

CIVILIO POstal auto

nzado, con una antelacion no menor de tres (5) meses y &l

nizaCian equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento y sigiiendo @l procedimiento que trata i arti

i (e3) estara () obligado (<) a reqibir ol mmueble; s no lo tuoere (n), el amendatz

ficiones el (los) arren

culo 25 de fa ley 820 de 2005 Cumphdas est

COMeSpor

nal mediante la intervencion de e autondad competente con el |

2003, sn penuico de

5. Fl (Los) arrendatano (s) podia (n) dat por teeminado emateralmente el contrato de arrer 1 1 techa de venumiento del térming inicial o de sus prorogas, sempree y cuando de (n)

previo awviso escrita @ el (los) arrendador (e5) o traves del servicin postal autonzado, con tna antelacion no menot de tees (3) meses d a releda fecha de vencimento Bn este caso et (los)
arrendatano (s) no estara (n) o

literente o su plena voluntad, i deberd (n) indemniar a el (los) arrendador (e5). De no mediar constancia por escito

ado (S} a invocar causel 2

aydeco

preaviso, ef contrato de arrendamiento se enle Paragrafo: No ob

35 partes en cualquier

wenle por un temuno igual al wucalmenie pe
acuerdo podran dar por terminado el presente conliate sn pago de mdemmizaaon alguna. OCTAVA. - MORA: Cuando el (los) amendatano (s) mcumpliere () ef pago de iz renta en la oportuns:

"OVENA -

i)

dad, lugar y 1orma acordada en la <lusula sepunda, el {los) arn a () hacer cesar el gmendo y exngn judical o extreudicalmenteda testiuadn def mmuebl

CLAUSULA PENAL: Salvo lo que la ey disponpa para certos cases, el meumplhimien

olra por ta suma de { ) salanos minimos m

lador (esh

e e 1as obligaciones denvadas ¢

e contrato, 1a canshitura en ¢

es

e ciafquiera delas

nphm

1es 4 la fecha d 0, & Mulo de pena, sin
[

SUdIES vige

05 Que pudieren ¢

menoscabo del pago de la renta y de los penu FS0Ndrse Comao consecuentd del incumplimienta. En case de mora en el page del canon de amendo, el {los) arrendador (e
Y pei] b b

i

podra {n) cobrar ejecutivamente el valar de los canones detidos, la pena aqui pactada, os servicies dejados de pagar por el (los) anrendatano (s), fa indemmizacion de perunicios, bastanda para

ello I sola afirmacin def meumphimiento y estimacion de los perjuicios y la presentacion de este contrato. EL (Los) arrendatano (s) renuncia (n) desde ya a cualquier tipe de consitucion en mora

que la ley exya para que le sea exizble la pena e ndemmzacion que trata esta clausula. DECIMA - PRORROGA: El presente contrato se ra protrogado en iguales condigones y par

v, que el arrendatano, se avenga a los regjustes de 1a renta autonzados por la Ley (Art6. Ly
de

1 todos los casos en 1os cuales el (los) anrendador {es) deba (n) indemnizar a el (los) arrandatario (5)

termino mical, slempre que cada una de las pantes haya cumplido cori las obligaciones a su cargc
de 200%). DECIMA PRIMERA - GASTOS: Los gastus que cause la fitma del presente co
DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION:

() del inmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de la indemmizacion correspondiente o sin que se ks

A0 Serdn a carg

I

2 (05) no padra (n) ser privado

hubiere asegurado debidamente el importe de ella por parte de el (los) arren

dador (es). DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: Para garantizar a el (los) arrendador (e5) el cumphimiento de sus obligaciones, el(los) arrendatario (s) tiene (n) como coarrendatano (s) a
mayor y vecino de . dentificado (a) con

y mayor y veano de . ientificado (a) con

quien (es) declara (n) que se obliga (n) solidanamente con el (los) arrendador (es) darante el terming de duracion del contrato y el de sus prérragas y por el tiempo que permanezca el inmueble

en poder de éste (os). DECIMA CUARTA. -1 (Los) arrendatario (s) fatulta (n) expresamente a el (los) arrendador (es) para llenar en este documento el espacio en blanco destinado a los linderos

DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUEBLE:

DECIMA SEXTA: Las partes lirmantes senalan ias siguientes direcciones para recibir notificaciones

En constancia de lo antenor, se fiima por 1as partes el dia ( ), del mes de

del ano ( )

ARRENDAFOR

ARRENDATARIO

b

COARRENDATARIO ( ) COARRENDATARIO

)
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te contrato esta disenado excluswamente para el arren-
de vivienda urbana. Para su diligencianilenta, las paries
1 con alencion los comentarios v dausulas del mismo
ores como los terminos deben ser escritos en niimetos
115, Las partes, de comin acuerdo, pueden estipular daustlas

s v

nuAcion. 351 Como a olros aspectos relacionados con el contrato

COMENTARIOS AL CONTRATO

Partes y Firma. Solidaridad. n el contrato de arendamiento de
Vil

I entrega del ven da el goce del inmueble urbano destinado
wenda, total o parcialmente;’y el arendatario, la parte que
pitea por ese goce un precio determinado (Art. 1977 Codigo Civil
v At 20, L 820/03). Si el arrendadar o arrendatanio se trata de

av

nda wibana las partes se denonnan arrendador, quien con -

(ag

[os)

: | R i d 4
CON @ Numerd G id {(edula

& Aivst i, Ak
PRISCNG gt S8 aede e

icd, con el nme

;5 es socedad o persona jurid

ontn

butana - N1T, y el docur

e4td facullado para hac
en el documento. £s recomendable t:
quienes frman ¢l contrate hagan la conmespondiente
aon personal en Notaria,

Cuando el contrate se firma entre vanos arrendadores o cuan-
do se fitma con varios anrendatarios (coarrendatanas), por ley
los derechos v obligaciones denvados del contrata serdn so-
lidancs para los arrendadores o para Ios arrendatanos segun
¢l caso.

Término o Plazo y Prorroga, Este oo de contralo se celebra por
el terming que acuerden las partes y a falla de estipulacian expre-

Cuania p

presenta-

sa se entendera por el término de un ano, El precio o anon se
paga ordinanamente por mensualdaces, pero las partes pueden
estipuiar, segun su conveniencia, la duracion del plaza y 2 moda-
lidaid del pago, (Arts. 1973, 1975, v 2002 Cadigo Civil, Ley 820 de
2003, Art. 5y demas disposiciones que aclaren y modifiquen)

. Precio o Canon. B precio mensual de arrendamiento serd bja-

do por las partes en moneda legal, pero en ningun case podré
exceder el uno por cienio del valor comercial del inmueble, o
de la parte de el que se dé en arendo. Transcurndos doce (12}
meses de ejecucian del contrato bajo un mismo precio, puede ¢l
arrendador Incrementar el canan en wa proporcion que no sea
superior al cienla par cento (100%) del incremento que haya
terudo el mdice de precios al consumdor en el ano cafendario
nmediatamente anienor a aquél en que deba electuarse el re-
auste del canon, siempre v cuando &l nueva canon no exceda
el uno por ciento (19%) del valor comerciat del inmueble o de la

£

w

o

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

parie de ¢l que w do H21veces el avaltio eatastral vigente,
(At 18 L. 820 de 2003), El arrendador que opte por ince
el canan de arrendamiento, debera mtormarie al arendatario ef

monto del incremeto y fa fecha en que se hard electivo, a tra-

et

vés del servici postal avterizado o medante el mecanismo de
notiicacon persoral expresamente establecido en el contrate,
s pend de ser inapomble a! arrendatario. Bl pago por parte del
anendatanio de un rezjuste del canon , ng le dara derecho a so-
licitar ef remtegio . alegando fa falta de i comunicacion. (Art, 20
L. 820 de 2003).

. Negativa del Arrendador. Cuanda el anendador se negars 4

reaibir ¢l previo o canon en las condiciones y lugar acordado por
las partes, el anendatano para evtar Mars, puede (onsignar-
o a faver del arrendador, en fas instituciones autonizadas por el
Cabrerno para ¢se fin, de acuerdo con el procedimiento legal
vigente. (Arl 10 L, 820 de 2003)

Entrega. Para la entrega matenial del inmueble las partes senalan
el dia y 1a hora. En esta dilgencia se hace un inventario general
de lo que se entrega v recibe, y el estado en que se encuentra,
el cual forma parte integrante del contrato. Cuando el contra-
to de arendamiento consta por escrito, &5 obligacidn expresa
para &l arrendador hacer entrega al ariendatanio de una copia
del contrato y el wentano autenticados 0 con frmas arginales.
Por razanes probatorias, €5 conveniente presentar el contrato
ante notario publico, en diigencia de reconocimuento de firmas y
contenido del mismo, o en su defecto ante dos testigns.
Servicios. Para efecto del presente contrato, los servicios, cosas y
1505 CONexos, son los servicios publicos domiciharios y todos los
demas inherentes al goce dat mmueble y 2 13 satisfaccidn de ne-
cesidades prapias de la habitacian del mismo servicto que sean
wstalmente a cargo def arrendatario (agua, luz, teléfona elc.). Por
el contrano, los senvicios, cosas o usos adicionales, san aquellos
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que eventualmente pueden sef suministrados por ¢l arendador y
no son inherentes al goce del inmueble. En ningin caso, el precio
del amendamiento de servicios, casas o usos adicionales podrd
exceder de un cincuenta por ciento (50%) del precio def arrenda-
miento del respectivo inmueble. (Art. 20, L. 820 de 2003)

£l arrendador que pacte como de cargo de el arrendatario el
pago de los servicios piiblicos, estd facultado para seguir ef pro-
cedimiento contemplado en el Art. 15 de la Ley 820 de 2003 y
en el Decreto 3130 de 2003 con el fin que ¢! inmueble entregado
en amiendo no quede alecto y como garantia de pago de los
servicios publicos domiciliarios y el arrendador no sea tampoco
solidariamente responsable del pago de los mismos con el arren-
datario.

Reparaciones. Son por cuenta del asrendador las feparaciones
necesarias al bien asrendado, derivadas del uso normal o de la
accion del tiempo; y ¢ arendatario debe asumir las reparaciones
0 sustituciones locativas que son aguellas especies de deterioro
que ordinariamente fueren imputables ol mal uso del inmueble,
o que se producen por culpa del amendatario, su familia, depen-
dientes o huéspedes, tales como dafio en las paredes, rotura d2
aristales, etc. (Art, 1998 Cadigo Ciwil),

Restitucion. La obligacion por parte del arrendatario de restituit
el inmueble a la finalizacion del contrato, consiste en ponerlo
a disposicion del amrendador completamente desocupado y ha-
ciendo entrega de las llaves del mismo, asi como de los elemen-
tos que recibié mediante inventario.

. Cesion y Cuidado. En principio, no le es permitido al arrenda-

taiio la facultad de ceder el arriendo, ni de subarrendar, salvo
aqueflos casos en que se ke permita expresamente en ¢l conlrato
o medie autorizacion expresa del arrendador. En caso de con-
travencian, el amendador podrd dar por tesminado ef contrato
de arrendamiento y exigir la entrega del inmueble o celebrar
un nuevo contrato con los usuarios reales, caso en el cual el
contrato anterior quedard sin efectos, situaciones éstas que se
comunicardn por escrito al arrendatario. (Art. 17 L. 820 de 2003).

Igualmente, el arrendatario tiene la cbligacion de Cuidar el in-
mueble, en caso contrario el amendador puede pedir, ademds
de la indemnjzacion, la terminacion det conlrato. Esta obligacion
se extiende a su familia, huéspedesy dapendientes. (Arls. 1997y
2004 CC).

10. Gastos. Los gastos que se originen con ocasion dea celebracion

del contrato, puede ser & cargo de las partes por igual, 0 de una
de ellas, segin se convenga.

1t. Timbre. i contralo de atriendo como los Gemds coritratos ya

no son gravados con impuesto de timbre, pues a partir del 1° de
enero de 2010 este gravamen dejo de operar.

12. Depdsitos y Cauciones reales. En los contratos de arrenda-

miento para vivienda urbana no se podrd exigir depdsitos en
dinero efectivo u olra clase de cauciones reales, para guiantizar el
cumplimiento de las obligaciones que conforme a dicho contrato
haya asumido el {los) arrendatario (s). Tales garantias tampoco
podrén estipularse indirectamente ni por interpuesta percona
o pactarse en documentos distintos de aquel en due se haya

consignad el contrato de arrendamiento, 0 suslituirse por oiras

bajo denominaciones diferentes de las indicadas en el pardgrafo
anterior (Art. 16 L. 820 de 2003).

3. Gas natural. Por la importancia del tema se incluye la dausula

sobre I2 obligacién de las partes de promover la revision de las
inslataciones y equipos de gas ratural que hayan en el imnueble
yla obligacion de atender y cumplir con las sugerencias de 1a
empresa de Gas Natural que cumple con la revisin. Las partes
pueden pactar dicha cldusula como quieran y modificar la ddu-
sula aqui pre impresa.

INSTRUCCIONES ESPECIALES DE
DILIGENCIAMIENTO DE ESPACIOS EN BLANCO

a. Lugar y celebracion del contralo: Es cudlquier ciudad de! pais

(Cali, Medellin, Bamranquilla, etc) donde fas partes acuerden para
cumplir con el pago del contrato (ver tenglon 5 del contrato).

Fal

o

o

{ver renglones del 108y 109 del contrato).

. Cldusula penal: debe flenarse a manera de ejermplo asi:

el precio o canan acerdado en Bogotd fa suma de un l'nl‘nl- de
pesos (51.000.000) dentro de los primeros cinco (b) dias de cada
periodo contractual..” (ver renglones del 24 al 26 del contrato).

. Obligaciones especiales de las partes: ef espacm del dis debe

lenarse por ejemplo de la siguiente manera: “.el dia prmeso
{10.). del mes de Marzo de dos mit ocho (2008), en buen..” (ver
renglones 39 y 40 del contrato).

v per
Ja suma de treinta (30) salarios minimas mensuales vigentes a
la fecha..” sin embargo, la pena puede ser también una suma

fija como por ejemplo S100.000 ¢ $200.000 segitn como lo con- -t

vengan las partes” (ver renglon 98 del contrato) Para efectos
de no perder actualidad econdmica es posibie pade:h tambien
con referencia a dolares americancs para ser pagaderi » * (A%
indicandose 1a época de la tasa representativa del mercado para

hacer la conversion, es dedr, si se trata de latasa de la época del -

pago o de la fecha del incumplimiento.

. Gaslos: debe flenarse dependiendo de quien las pantes acuer-

den sulragarlos, 1o que a manera de ejemplo podra ser “Jvs
gastos que cause 1a fitma del presente contraio $eran i rago dei
arrendatatio” Ndtese que los gastos también pueden expiesalse
como si fueren a nombre de el (los) arendador {€3) & de ambas
partes por mitad (ver rengldn 104 del contrato).

' Coarrendatarios; usualmente como coarrendatancs se culacan

dos personas naturales, siendo elfc potestativo de la form= como
las partes fo acuerden, esto es, que & contrato puede contenes
dos coarrendatarios 0 mds, como también uno solo, e ninguno

N\
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MINERVA

LUCAR Y FECHA DE CE',I,E:HR;\CJ(N DEL CONTATO 1- -lLaSO | (, ﬂ M +) o= 5 - .20 ] 6

ARRENDADOR (ES) . i .

Nombre e identificacion DO "\.V\ JCJ’ Mo SOV\C.\'\CL'C- Boiml Ye & . q% 6 , ?’ 8‘ ?’
Nombre ¢ \(“h:ntm(ar_mrl

ARRENDATARIO (5)

Nombre e identificac

S

. L hana anq,-\' ho\/05 Bamiyeze . '-

Nombre e identilicacion e R .

Direcaion del inmueble LH 6? B ﬁ 5 7 é? 6+Q ma o #l (SCCPYCJ!Q’?)

Precio o canon CNan l F‘L@DS oo

Avaluo Catastral (5 )
Térmno de duracidn del contiato { ) Ano (s).

Fecha de imaacon del contrato: Dig { ), Mes

Ao ( )

Elinmueble consta de los servicios de:

Cuyo pago corresponde a

Ademas de las antenores estipulaciones, las partes de comun acuerda convienen las siguientes clausulas:

PRIMERA, - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente (ontr.dto. el (los) arrendador (es) se obliga (n) a conceder a el (los) arrendatano (5) el goce del nmueble utbano destinado a
wivienda cuyos linderos se deterrinan en la clausula décima quinta de este contrato junto con Ios demds elementos que figuran en inventano separado firmado por las partes, y el (los) arren-
datanio (5), a pagar por este goce el thﬂ” o renta estipulado. SEGUNDA. -PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: I (Los) arrendatario (s) se obliga () a pagar a el (los) arrendador (es) por el goce

Jasumade  |QO. OO

(s ) dentio de los pnmeros

del inmueble y demis elementos, el precio o canon acardado en

( :-j ! dias de cada periodo contractual, a el (los) arrendador (es) @ a su orden. Bl canon podra ser incrementado anualmente de acuerdo con ol porcentaje avtonzado legalmente. St el canon
se pagare en cheque, el canon se Loi;snk'ld satislecho en la fecha de pago s6lo una vez que el banco haga el respectivo abono siempre y cuando el cheque haya sido presentado en liempo para
su pago dl respectivo banco. TERCERA. - DESTINACION: £ (Los) arrendatano (s) se campromete (n) a darle al inmueble el uso para vivienda de €l (ellos) y su (s) lamiha (s), y no podra (n)
darle olro uso, nicader, mtransfent el arrendamiento sin la autorzacin escrita de el (los) anendador (es). El incumplimianta de esta obligacion, dard derecho a el (los) arrendador (es) para dar
por terminado este contrato y exigrr la entrega del inmueble En caso de cesion o subarendo por parte de el (los) arrendatario (s), el (losy arrendador (es) podra (n) celebrar un nuevo conlrato
de armendo con los usuarios reales, sin necesidad de requenmientos judiciales o privados a los cuales renuncia (n) expresamente ef (los) arrendatanio (s). CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: £I (Los)
arrendatano (s) declara () que ha (n) reabido el mmueble obyeto de este contrato en buen estado, confarme al mventario que se adjunta, ¢l cual hace parte de este contiato, en el mismo se

determinan los servicios, €05as y usos coneros. bl (Los) arrendatano (s) se obliga (n) a la terminacion del contrato a devolver al {los) arrendador (es) el inmueble en el misma estado que se re-

aibio, saiva el detenaro praveniente del transcursa del tiempa y el uso legitmo del bienarrendado. QUINTA. - REPARACIONES: £1 (las) arrendatario (s) tendrd (n) a su cargo las reparaciones

focatwas a que se efiere la Ley y no podrd (n) realizar atras sin el consentimiento escrito de el (los) arrendador (es). En casa que el (los) arrendatario (s) realice (n) teparaciones indispensables

no facatvas que se causen sin su culpa, o menos que las partes acuerden olra cosa, podrd (n) el (los) arrendatario (s) descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta, sin que tales

ienos excedan el trenta por cienta’ (300) del valor de la misma Si el costo de las reparaoones fuere mayor, el (los) arrendatario (s) puede (n) descontar penddicamente hasta el treinta por
e la renla, hasta completar ef costo lolal SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: a) De el (los) arrendador (es): 1. £ (Los) airendador (es) hard (n)
v material del ( .l'é ), del mes de oL

del aro (.QO] ), en buen estado de servicio, segunidad y sanidad, y pondra (n) a su disposicion los servicios, cosas
p ¥

de

cienilo (30%) del

ent imueble a el (los) artendatanio (s) ¢! dia
usos conexos convenidos en el presente tontrato, mediante nventano, del cual hard entrega a el (Ins) arrendatano (s), asi como copia del contrato con firmas ongnales. En caso que o (los)
arendador (es) no suministie (n) a el (los) arrendatano (s) copia del contrato con firmas onginales, serd (n) sancionado (s) por la autondad competente con mullas equivalentes a ties (3)

alidades de arrendamienta. 2. Mantener en el inmueble los seracios, las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado de serar para el cumplimiento del objeto del contrata. 3.

me

Librata (n) a el (Is) arrendatatio (s) 2 trbatian en el goce del mmueble 4. Hacer las reparaciones necesarias del bien objeto del an v s locativas pera solo cuando estas provinie-

ren de fluerza mayor o cawo fortuito, o de la mala cahdad de 1a cosa arendada, Pardgrafo, Cuando sea procedente, por tralarse de wiviendas sometidas al régimen de propiedad hanzontal el (los)
arrendador (es) hard (n) entrega a el (os) arendatario (s} de una copia del replamento interna de prapiedad honzantal al que se encuentre somendo el inmueble. 5. Cuando se rate de vivien-

dex

s condicrones de tunaion

€0 a

da compartida, mante d amiento, de segundad y de sanidad las zonas y sevicios de use comiin y de electuar por su cuenta las reparaciones y sustituciones

pEcesanas, clando no sean alnbuibles a el (os) anendatano (s), y garantizar ¢! mantenimiento del orden interno de 13 vivienda 6. Expedir comprobante escito en el que conste la fecha,

cuantia y periodo al cual carrespande el pago del arrendamiento, so pena que sea (n obligado (5), en caso de renuencia, por la autondad competente. 7, Las demas obligaciones contenidas en

kaley b) De el (los) arrendatario(s): 1. Pagar & ¢ {las) anrendador (es) en el lugar y témino convenida en a dausula segunda del presente contrato, e precio del arrendamiento Siel (los)

arrendador (es) s2 reluisa (n) a

nan o renta, el (los) ar 14n) si obligacian consig

larno {s) cur

fo dicho pago en la forma prevista en ef articulo 10 de fa ley 820 de 2003,

eatbudas en anendamiento. Fn casn de dano o detenaros

2. Gozar del mmuy este contrato, 3. Velar y curdar por la conservacion del mmueble y las cosas

distintos a los d tempo y que fueren imputables al mal uso del mmueble o 4 su propra culpa, efectuar oportunamente ¥ por su cuenta las reparaciones

| replamenio de propredad honzontal, « estuviers somet @i 5. Restitun el mmueble 2 la tertimacion del

atiiral ¢ } - < )
eriora natural caunado por ef empao y el uso legit o 4 dis

inay pomendr i de ol (los) arrendador (es). Bl (Los) anendatania

(s} restitund {n) el inmueble con ledos los senacios pablicas domidlanas totalmente ol dia y a paz ysalve con las empresas prestadoras del servic y se obliga (n) a cancelar las factoras debidas

que fleguen postencrmente pero causadas en el contrato. B mingun casa el (os) anendador (e5) send (n) responsable (s) por ¢ pago de servicios 0 conexiones o acometidas que
fueren directamente conliatadas por &l (los) arre 1hvi 15, & No hacer mejora ble distintas de las locatvas. sin autonzacion de el (los) arrendador

hcisre (n) seran de ad de este. 7 FliLos) arrendadon {as) si 23 () a promover y el (los) arrendatanio (S) se comprometen a permitir fa Revision Teemca Reglamentana de

las inctalaciones de gas natural reabizada por Cas natural SAESPy de los elementos que de este serviao dependar, y entregando at arrendador el docurvento donde consta el senacio, st el nmue-

tle e noo plblico Sera de cargo de el (lgs) wdador (83) o costo Je dicha revision v del reemplazo o reg n de los equipos segun regor nion, v st estos lueron de el (Ios)
€01 (o) debota ¢ {s) costo (s) SEPTIMA. - TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion unilateral del ontrato, las de leyy especalmente las SIgUIER-

s L Por parte de el (los) arrendador (e por parte de el (los) atendatano (s) del precin del canon y regjustes dentro del termno estipulado del mismo

o piblicos que

e las expensas comunes cuando su pago estuviere a argo de el (fos) anendatario

onlralo o ¢ wn det inmu

le sin consentimiento exprese de el (los) arrendador (es) )J

Continta al dorso ||I|* m
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4. Las mejoras, cambios y ampliaciones que se hagan al inmueble sin autorizacion expresa de el (los) arrendador (es) o la destruccién lotal o parcial del inmueble o drea arrendada por parte de

el (los) arrendatario (s). . La incursion reiterada de el (los) arrendatano (s) en procederes que alecten la tranquilidad cudadana de los vecines, o la destinacion del inmueble para actos delict-

vos 0 que impliquen alguna contravencian, debidamente comprabados ante la autonidad de

ohitia. 6. La wiolacion por el (los) arrendatanio (s) de las normas del respectivo reglamento e pro-

piedad honzontal cuando se trate de viviendas sometidas a este e

en 7 El(Los) arrendador (es), con el cumphimiento de lo establecdo er

el articulo 23 de la Tey 820 de 2003 padrd (n) d

por termnado unilateralmente el contrato de arrendamiento durante 15 prorrogas, previe aviso escilo dingido 2 el (los) anendatario (5) o través del servicio postal autonzado, con una aniclacion

no menor de (res (3) meses y el pago de una indemnizacién equivalente al precio de Ires (2) meses de arrendamiento. Cumplidas estas condiciones ef (los) anrendataria (5) estara (n) obligade

(s) a restituir el inmueble 8. El {Los) arrendador (es) padrd (n) dar por lerminado unilateralmente ef contrato

arrendamiento a la fecha de venamiento d

mine imcial o de sus prorogas

invocando cualquiera de las siguientes causales espediales de restitucion, previo aviso escrito @ el (los) arrendatano (s) a través del servico postal autonzade con una antelacion no menor a tes
(5) meses a la referida fecha de venamiento. ) Cuando el (los) propietano (s) o poseedor {es) del nmueble necesitare (1) ocuparlo para sie propiz habitacion, por u GG no menor a un

(1) ano; b) Cuando el inn

ole haya de demolerse para efectuar una nueva construcaon, o ceando se requiere desocuparlo con el fin ¢

cutar obras independientes para su reparacion; €

Cuando haya de entregarse el cumplimiento de las obligaciones onginadas en un contsaio de compraventa; d) La plena ipre y cuando, el contra

ot terminado el contrato, s
to de arrendamiento cumpliere como minime cualto (4) anos de ejecucon. En este alima caso el (los) arrendador(es) deberd (n) indeminizar a el (los) arrendatanio (s) con una suma equialen
te al precio de uno punto cnco (1.5) meses de arrendamiente. Cuando se trate de las causas prewistas en los lterales a) b) y ©), el (los) arrendador (es) acompanard (n)

IS0 escrta ls cons-

tancia de haber constitwido una cauadn en dinero, bancana u otorgada por la compaiia de seguros legalmente teconcada, constituida & favor de el (los) - atano (s) por

equivalente a sers (6) meses del precio del arrendamiento vigente, para garantizar ¢l umplimiento de b causal invocada dentro de los sers (6) meses siguientes a la fecha de restiucion. Cuando

se trate dela causal prevista en ef literal d), el pago de la indemmizacion se realizard mediante el procedimiento establecido en el articulo 23 de 1 ley 820 de 2003 De no mediar constandia por

A

escrlo del eI, el contratn de arrendamiento se entenderd renovado automatic ot un termmine rual al moalmente
> | }

1. Por parte de el (los) arrendatario (s): 1 Lasus

penston de la prestacion de los servicios publicas al inmueble, por accan prem {los) arendador (=53 0 porque incura (n) en mora en los pagos st i a Su cargo. En estos

casos el (los) arrendatanio (5) podra (n) opiar por asumir el costo del restableamiento del senacio y descontarlo de los pagos que le conresponda hacer como anendatano (8) 2. La mersion

reiterada de el (los) arrendador (e

en procederes que afecten gravemente el dulrute cabal por el (los) arrendatano (s) del mmueble arrendado, debidamente comprobada ante la autondad

ot (25) dee 1os derechos reconncd: »el contrato. 4. El (los) arrendatana (s) podia (1) der pot

(los) arrend:

policva. 3. El desconouimiento por parte d el (los) anmendatano (s) por [a Le

| il

teaminado unilateralmente el contiato de arrendamiento dentro del tenmino inicial o durante sus pratogas, prewc aviso escrito dirigido a el (las) arrendador (15) a través del SETVICIo po

tizado, con una antelaciin no menor de tres (3) meses v o pago de una indemnizacdn equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento y siguiendo & procedumento que trata el art-

culo 25 de fa ley 820 de 2003, Cumphdas estas condiciones el (los) arrendador (e5) estard (n) ob i el inenueble; st no lo loere (n},

820 de 2003

nal medianie la nterve aticul ude Al acoon judicad comes

aon de la autendad competente con ¢l protedimientn SN PRIRICIO- ¢

5. E {Los) arrendatano (s) podra (n) dar por termnada uniateralmente el contrato de anendainiento a la fecka de vencmiento dol termine mical o de sus prorogas, siempre y cuanda de ()

%
3 la refenda fecha de venamiento En ¢

povs »
previo aisa escrto a el (los) anendador (51 a ravés del servicio postal rzado, con ura antelacion no menar de tres (3) mes

Lo debera (ng o

1

anendatario (s) no estaré (n) obligado (s) a nwecar causal alguna diferente a su plena volunt emmzat a € (los) arrendador (es). De no ar constancia por escrite del

dctade. Pardgralo: No obstante, las panes en cuslquier bempo

preaviso, el contrato de anendanvento se e @ comun

ilenderd tenovado automaticamente por un 1

10n algung OCTAVA. - MORA: Cuando el (ns) a

na 1Eudl al micalmer

a enda oporiun
ble. NOVENA -

j en deudora de b

acuerdo podrin dar por tetninado el presente wontralo sin pago de o (s mcumpliens’én) e p

IR

dad, lugar v oy exgy udical o extrapedicalimente 1a restituGon
CLAUSULA PENAL: Salva lo que |

olta por 13 suma de . { ) salanos minimos mensuales vigentes a la fecha del mcumplimiento, a tiulo de pena, ain

rma acordada en la cldusuly segunda, e (low) arendadorn 1esy pod

le 15 abbigaoones d este contrato, fa ¢

£d pata qertos casos, el ncumphimiento de cual

ienta. En caso de mara en el

menoscabo del pago de la rentay de los peruicsos que p wse romo consecuenta dol mcumplim

i e (os) areey 3 indemniza

or de los canones de dejados d

podid (n) cobrar ejecutivamente ¢

I

elfo la sela afirmacion del mcumplimiento y estimacion de los pequicios y |a presentacidn de este contralo. FL (Eos) anendatano (s) renunca (n) de

¥ i Cuaiquier ipo de constitucion eh mord

pudles condigiones v por ef

que la ley exja para que ie sea exgible la pena ¢ indemn

Y quie It esta ciusute DECIMA - PRORROGA. El presente contrato se entenderd prorogado e

05 1eajustes de la renta autar

v, que el arren

1érmuno imcial, slempre gue cada una de las partes haya wu
de 2003) DECIMA PRIMERA - GASTOS: La

DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: [ todas los casos o os cu

oy que cause la flrma del presente conliato serdn a Cargo de

ales o (los) arrendador (e} deba (n) indemnizar a el (losy arendatane (5), este (08) o podrd (a) ser prvado

(s) del mmueble anendado sin haber reabido €l pago previa de la indernmizacion « 0 lebidamiente &l impaorte ( e (los) arren

dador (es). DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: Pt 0 ar a el (los) anendador (#5) &1 cumphimies s, elilos) arrendatanio (5) tene () como coarrendatano (5) a
mayor y veono de . identficado (a) con

y mayor y veano de dentificado (a) con

lel contralo y el de sus promrogas y por el tien nezca el minneble

&l termino de duaad

e con el (los) arrendador (es) durant

quien (es) declara (n) que se obliga (n) solidanan
e poder de éste (0s). DECIMA CUARTA. -El (Los) arrendatano (s) faculta (o e

DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUEBLE:

samente a el (os) anendador (es) para llenar en este documento ef espacin en blanco destinade a os lideros

DECIMA SEXTA: Las partes hrmantes senalan las sigientes diecciones para recbn notficaciones

En constancia de lo antenor, se firma por las partes el dia ( ). del me= d

del ano { ) ’

ARREMDATARIO

ARRES

X ]D‘\‘D“G Wom&[-l quu& l?_
‘Ccontie Y ZF GUTE

COARRENDATARIO

2 CCoNIT.No “C oM No

L\
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

MINERVA
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO i—’t\’_(jdi (’4 V\+) vl-i5-20|3
ARRENDADOR (ES) .
Jolrm Dqﬂﬂab tanchez Ramicz . 9951721 F

Nombre ¢ identific

Nombre e identilicacion
ARRENDATARIO (S). . 5
Nombre e identificacion Li “I ano JO I’\tL'l’ \’\07 (] 6 Rg vy et -

Nombre e identfication

Direcacén del u’mmtb!e C’U é? # 51 - é? . :)‘\'G) MC{“CP #'L [500 a%

Precio o canon Cign  m™) \ Fd.éoe (s IOO oo™ )
Avaltio Catastral (5 ) )
Termino de duracion del contrato ( 3 Aho (5) d

Fecha de imiciacion del contrato: Dia ( ), Mes

Ao ( )

£l inmueble consta de tos servicios de;

Cuya pago corresponde a .

Ademds de las anteniores estipulaciones, las partes de comun acuerdo convienen las siguientes cldusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Meduante el presente contrato, el (los) arrendador (es) se obliga (n) a conceder a el (los) arrendatanio (s) el goce del mmueble urbano destinado a

vivienda cuyos linderos se determinan en la clausula déama quinta de este contrato junto con los demds elementos que figuran en inventario separado firmadao por las partes, y el (los) arren-
datanio (s), & pagar por este goce ¢l canen o renta estipulado. SEGUNDA. -PAGO, OPORTUNIDAD ¥ SITIO: £ (Los) arrendatario (s) se obliga (n) 4 pagar a el (los) arrendador (es) por el goce

del inmueble y demds elementos, el precio o tanon acordado en Jawmade YOO . 0O

[ } dentro de los primeras

( 5 ) dias de cada periodo contractual, a el (los) arrendador (es) o a su orden. £ canon padrd ser incrementado anualmente de acuerdo con el porcentaje autonzado legalmente. Si el canon

stecho en la fecha de pago salo una vez que el banco haga el respectivo abono siempre y cuando el cheque haya sido presentado en tiempo para

s pagare en cheque, el canon se considera sa
su pago al respectivo banca TERCERA. - DESTINACION: El (Los) arrendatano (s) se compromete (n) o darle al inmueble el uso para vivienda de ¢l (ellos) y su (s) familia (s), y no podrd (n)
darle otro uso, ni ceder, ni translenr el arrendamiento sin la autorizacion escrita de el (los) arrendador (es). Bl incumplimiento de esta obligacin, dard derecho a el {los) arrendador (es) pata dar
nor terminado este contralo y exigr la enfrega del inmueble £n caso de cesian o subamendo por parte de el (los) arrendatario (5), el (los) arendador (es) podrd (n) celebrar un nuevo contrato
de amenda con los usuarios reales, sin necesidad de requenmientos judioales o privades a los cuales renuncia (n) expresamente el (los) arrendatano (s) CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: £ (Los)
arrendatario (5) dedara (n) que ha (n) reabido ef inmueble abjeto de esle contrato en buen estado, contorme al inventario que se adjunta, el cual hace parte de este contrato; en el mismo se
determinan los servians, cosas y usas conexos. B (Las) arrendatanio (s) se obliga (n) a la termiacion del contrato a devolver al (los) anrendador (es) el inmueble en el mismo estado que se re-
abio, sabvo el detenoro provemente del transcurso del tiempo y el uso legiimo del bien ariendado. QUINTA. - REPARACIONES: F (los) arrendatano () tendrd (n) a su cargo las reparaciones
locativas a que se refiere la Ley y no podrd (n) realizar otras sin el consentimiento escrto de el (los) arendador (es). En caso que ¢l (los) arrendatano (s) realice (n) reparaciones indispensables
no locatvas que se causen sin su culpa, & menos que las partes acuerden otra cosa, podrd (n) el (los) arrendatano (s) descontar el costo de las reparaciones del valor de la rento, sin que tales
descuentos excedan el treinta por ciento (3096) del valor de by misma. S el costa de las reparaciones fuere mayor, el (los) arrendatario (s) puede (n) descontar penidicamente hasta el treinta por
ciento (304) del valor de la rento, hasta completar el costo total SEXTA, - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: a) De el (los) arrendador (es): 1. El (Los) arrendador (es) hard (n)
entrega matenal del mmueble a el (los) arendatano (5) el dia ( ’5 ), del mes de OJ.

del ano [20] 3 ), en buen estado de servicio, sepundad y samdad, y pondrd (n) a su disposiaon los seriaos, cosas y
1505 conexos convenidos en el presente contrate, mediante mventano, del cual hard entrega a el (los) arrendatano (5), ast como copia del contralo con firmas onginales, En caso que el (los)
arrendador (es) no summistre (n) a el (los) arrendatario (5) copia del contratu Lon hrmas onginales, sera (n) sancionado () por la auteridad competente con multas equivalentes a tres (3)
mensuahdades de arrendamiento. 2. Mantener en el inmueble los servicios, 1as cosas v fos usos conexos y adicionales en buen estado de servir para el cumphimiento del objeto del contrato. 3.
Librara (n) @ el (los) arrendatano (s) de toda turbacion en ¢l goce (Fe\. mmueble 4. Hacer las reparaciones necesanas del bien objeto del arnendo, y las locativas pero sélo cuando estas provinie-
ren de fuerza mayor 0 caso fortuito, o de la mala @lidad de 1a cosa anrendada, Pardgralo. Cuando sea procedente, por tratarse de viviendas sometidas al régimen de propiedad henzontal el (los)

anendador (es) hard (n) entrega a el (los) arrendatario (s) de una copia del reglamenta interno de propiedad honzontal al que se encuentre sametido el inmueble 5, Cuando se trate de vivien-

ila compartida, mantener en adecuadas condiciones de funoonamiento, de segundad y de sarudad las 2onas y servicios de uso comin y de electuar por su cuenta las reparaciones y sustiuciones
necesatias, cuando no sean atnbuibles a el (los) artendatano (5), y garantzar ef mantennuento del orden mtermo de la vivienda 6. Expedir comprobante escrito en el que conste la lecha,
cuantia y pericdo al cual correspande el pago del arrendamiento, so pena que sea (1) obligado (s), en caso de renuencia, por la autondad competente, 7. Las demds obligaciones contenidas en

laley b) De el (los) arrendataniofs): 1. Pagar a el (los) arrendador (e5) en el lugar y té

mno convenido en la cldusula segunda del presente contrato, el prece del amendamiento. Si el (los)
arrendador {es) se rehasa (n) a reabir el canon o renta, el (lasy arrendatano (s) cumphid (n) su obligacion consignando dicho pago en la forma prevista en el articulo 10 de la ley 820 de 2003.
2 Gorzar del inmuebile sepiin los témminos y espintu de este conteatu. 3. Velar y cindar por la conservacion del inmueble v las cosas recibidas en amendamiento. En caso de daiio o detetioros
distintos a los dervados del uso normal o de la 2cadn del tempo y que Tueten imputables al mal uso del inmueble 0 a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones

0 sustituciones del caso. 4. Cumplir con las normas consagradas en el reglamento de propiedad honzontal, st estuviere sometido a dicho régimen . 5. Restiturr el inmueble a la terminacion del

contrato, en el estado en que le (s) lue entregado salvo el detenaro natural causado por ¢l tiempo y ¢l uso legitimo y poniendolo a disposicion de el (los) arrendador (es). £l (Los) anendatario

13z y salvo con las empresas prestadoras del semvicio, y se obliga (n) a cancelar las faduras détndas

e con todos los servicios publicos domicilianos tota

que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. En mingtin raso el (los) arrendador (es) serd (n) responsable (5) por el pago de SEIVITIOS 0 COnexIones 0 d((]mcﬂdﬂs que

6. Mo hacer mejoras al nmiueble distintas de L\& \nmuva 5N dumnzarﬁn deel (Ius) arrend.uiw

{ueren directamente contratadis por ¢ (los) arrendatano (s), salvo pacto expreso entre |85

(es). Stlas hiciere (n)-seran de propiedad de este. 7. El (Los) arrendador (es) se abliga {n) a promaover y el (las) arreridatano (s) 5e frmpxcmmvn a permdir Ia Revisidn Técnica Reglamentana de

lis nstalacones de gas natural reahizada por Gas natural SA ESP y de los elementos que de este servian dependan, y entregando al arrendador el documento donde consta el servicio, st el inmue-
e ¢ ) | y ,

ne esle servicio publico. Serd de cargo de el (los) arendador (e5) el costo de dicha revision y del reemplazo o reparacion de los equipes segtin recomendadidn, y s estos fueron de el (los)
e gar dicho (s) costa (s). SEPTIMA. - TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de termimacién unilateral del contrato, las de ley y especialmente las siguren-
tes: 1. Por parte de el (los) arrendador (es): 1. La no cancelacian por parte de el (les) arrendatario (s) del precio del canon y reajustes-dentro del término estipulado del mismo,

e los servitios pablicos que ocastone la desconexion o pérdida

, 0 del pago de [as expensas comunes cuando su page estuviere a cargo de el (los) anendatario

ueble. la cesian del contrato o del goce del mmueble. ool ¢

ibia de destinacian del inmueble sin cansentiruento expreso de el (Jos) arrendador (e5)

J

s esoble: dos er
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4. Las mejoras, ambios y ampliacones que se hagan al inmueble sin autonzaatn expresa de el (los) arrendador (es) o la destruccian |

¢l (los) arrendatario (s). 5. La incursn teiterada de el (los) arrendatario (s) en procederes que afecten la tianquilidad cudadana de los veanos, ok destinacion del inmueble para actos delict

virs 0 que imphiquen alguna contravencidn, debidamente comprobadus ante la autondad de politia. 6. La wiolacdn por el (los) arren, fatano (5) de @y normy

piedad honzontal cuanda se trate de viviendas sometidas a este regimen (Low) anrendador (es), con el comphimiento de lo establecido en el articulo 23 de la ley 820 de 2003 podre (n) dar

por terminado unflateralmente el contrato de arrendamiento durante las prorogas, prevo avso excrito dingido a el (los} arrendatano {5) a taves del servicio postal autonza

no menor de tres {3) meses v el pago de una indemys

ento. Cumphdas estas

100 LUV ec de tres (3) meses de arrend

¢ {ios) arrendatano () estard (n) obligad

() a restituir el immueble. 8. FH{Los) arrendador () podsa (n) dar por terminado unilateralments o contrato de arrendamiento a e lecha de vencimiento del término inicial o de sus poo

nvocando cualquiera de las siguientes causales i de restiticion, previo aviso esarto a el (os) arrendatari (3) a traves del senacio pes

JLION NG INE alres

(3) meses a la refenda fecha de venamiento  a) Cuando el (lusy proistario (3) 0 poseedar (es) del inmueble necestare (n) ocuparlo para su prop habitacion, por un t

THO NG MIEnNSL d L

(1yane; b) Cuando el inmueble haya de der Aeruar Gnd nueva construcaon, o cuand

tar cbr

0 se requiere gesecupario con el fin de ¢

Py sAewr Pty >
asindependicntes Su fej

Cuando haya de entregarse of rumplimiento de

das en un contrato de compraventa, d) La plena voluntad de dar par terminac anpee y oL

1o de arrendamiento CURIIETE COMIO MINIM0 (L0 (4) aios de gecudon tn este tiimo o e (los) anendadon(es) deberd (n) indemnizar a-el (los) arrendatanio (5) con UNA Sumia equivalen

te al precio de una punto anco (1.5) meses de aime o5 trate de Las causas previstas en Ios iterales a), b y o), el (I0s) arrendador (es) acompa

i (n) al qvso esarto la cons

tancia de haber consttuido una ceucon en dingro, bancans u olotpada

o la compaiiia de seguros lepalmente reconocida, constituida @ favor de el (los) arrendatanc (s) por w

erquivalente a sess (6) meses del prego ded arrendamie I |

3 S0t (B) mose eresald uion: Cuand

e frate de 13 causal prevista en el iteral o), el | & ne mediar Constantia ni

escrito del preavso, of contrato de antendamiento se entendera rencvado automat

por un termino igual al wmcalmente pactado 1L Por parte de el (los) arrendatanio (s): 1. tasin

JINETT

pension de 13 prostacdn de los servicos patlicos al inmueble, por accion premeditada de el (los) atrendadar (%) @ perque ncura () en n los pagos que

LSl 3 Su (20, b

casus @ (los) anendatano (5) podra (n)

prar asummir ¢ Costo del testableginnento de

{ sesvicio y discontardo e 1s pagos que le coresponda hater como as

10 (5). 2. L3 nusion

reverada de el (los) amendadion (23) en procederes que alecten gravements o dnl

an (5} ded inmugble arre

ule cabat pot ¢ (kes) arrend

policva. 3. E desconosimiento por parte de of (los) anendade:

w3 (e los derechus reconoados a el (los) dnendatana (s) por a Ley o ¢l coniréte

1€ SUS PIOITOREAS, PIEVIO aVISO 5

terminado undateralmente ¢ comtrato de anendanmiento dentso del ermima mitial o duren’

tto dingido a el {los) amendadot (&) a U

ndn el procedunientn que tra

nzada, con una antelation 1o meno de tres (3) meses y e pago de una mdesmny

00 counalente al preco de tres (3) meses de anendanuento y Sigue
¥ LRt

) islard (6] ot

s lo & (i), of anends

ws el (los) anend bipado (4) & reibe el i

culo 75 de I tey 820 de 2004 Cumplidas etas condie

£ oL PR TR
24 e la ley 820 de 2003, s penuicio «

nal mediante 13 mtervenaon de la autodad competente on d procedimiento del » auude & 1

5. I (Los) arrendatano (s) podra (n) dar por ternunado undateralmente o contrato de arendamients o la techa de venamiento del Ermin inical o de sus prorogas, Sempre y cuando o2 (1)

¥

& da fecha de ver

40 avis0 w0 @ e (o) arendador (25) o Travis del servco postal aionzado, con una anteladon no inenon de ties (3) Meses d 1a ret
attendatanio (s) no estard (17) obhigado (5) & invocar causal dlguna dderenle @ su piena voluriad, ni deberd (n) indemnizar a el (los) arendador (s). De no mediar constandia pos escnta el
pr

acuerdo podran dar por teinunada o presente conirato sin pago de inde

3l at imaalmente pactado. Paragrato: Na obstante, las pa

wiso, el contrata de arrendamiento se fderd rer

aticamente por L (e mineg g

NOVENA -

wcuenpliere (1) el pago«

17ac

con alguna OCTAVA. - MORA: Cuanda ¢ (lus) arrendd

dad, lugar v forma atordada en la chiusita segunda, e (o) anendador (25) sodia (r hacer cesar ¢ anendo y edgr udical o extajudicalimente fa restitunion del inmet
tH ) | Y g | )

to, k3 constituira en deudora gé la

CLAUSULA PENAL: Sabve lo que 1 ley dispunga para Gertos eas0s, e incumphmienio de culquiera de las paries de las obligaciones derwvadas de este conts

atra por la suma de + ( y salaricos minimos mensuales vigentes a la lecha del incumplimiento, a tiio de pea, sin
8 b

mienoscabo ded pago de la renta y de ks penuicios que pudieren ogasionare (oMo (oImeencid del incumplimiento. En ¢aso de mora en ¢ pago del canon de arnendo, el (lus) arrendadon (e5)

podra (n) cobrar egecutivamente ef valor de los canones debudos, b pena daqui pactada, los servicios dejados de pagar por o (lns) arrendatario (s), 18 indemrizacion de pergioos, bastanda paia

ello la sola alirmacitn del mcumplimiento y estimacion de los pesjuicios v a presentaoén de este contralo EL (Los) amendatano (s) renunca () desde ya a cualquier Upo de ConshiuGon €1 Mok
que la Jey exya para que le sea exgible la pena e indeninzacion que tatd etd Gausula. DECIMA - PRORROGA: El presente contrato <@ entenderd prorrogado en g 1ales condiciones v por e
térming micial, siempre que cada una de l2s partes haya camplido con las obiigaciones a su Gargo, y, que i arrendatano, se avenga a los rea) ustes de la renta autonzados pol la Ley (ArLE. Ley 820
de 2003). DECIMA PRIMERA - GASTOS: Los gastos que cause: la firma ded presente conlfalo sefan @ Cargo de

DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: Ein todus los tasos en los cuates el (los) anrendador (es) deba (n) ndemnizar a el (los) arrendatario (s), este (05} (0 pedia (n) ser prvado
(s) del inmueble arendado sin haber reabido ef pago previo de la indemnizacion camespondiente o sin que se le hubiere asegurado debidamentc el importe de ella por pante de 2l (los) aren

dador (es). DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: Para gatantizar a el (ios) antendador (es) el cumphimienta de sus obligacion®s, el(los) arrendatario (s) tiere () coma coarrendatana (5) ¢

mayor y veano de , wdentificado (a) con
y mayor y veano de ,dentificado (a) con

quien (es) declara () que se obliga (n) solidanamente con ¢l (los) anendador {es) durante el témino de duracion del contrato y e de sus prorrogas y por el uempo que permanezca el mmueble

en poder de éste (os). DECIMA CUARTA. -£l (Lus) anendatario (s) faculta (n) expresamente a el (los) arrendador (es) para llenar en este documento el espacio en blanco destinado a los
DECIMA QUINTA. - LINDERQS DEL INMUEBLE:

DECIMA SEXTA: Las partes firmantes senalan las siguientes direcaones pata reabrr notificaciones:

En constancia de lo antenar, se firma por las partes el dia g ( ). ded mes de

del ano . { )

ARRENDATARIO
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IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Pagina:
F. Exp: 11-08-2018 15:41
MUNICIPIO DE ITAGUI o i
NIT: 890.980.093-8 Id.Cbr: ) \()
Direccidon: CR 51 N. 51- 55 /"

Teléfono: 373-76-76
Pagina Web: www.itagui.gov.co

é INFORMACION DE COBRO R
Identificacién: 29797108 (" Documento de cobro No. 20180360000029797108 )
Nombre - Razon Social: ISABELINA RAMIREZ CARDONA Periodo de cobro: Anual -

SIN RECARGO CON RECARGO
RIRECCION DE GOBRO ; DIA | MES | ANO DIA | MES | ANO
{! CL69 N 57 -67 i 03 09 | 2018 77 09 | 2018 o)
§
DETALLE DE COBRO
=]
i gl 2 Destinacion| 5 S Intereses y
C:;::taral -§- % Cédula Catastral Direccion Predio Matricula Eeondinica é Avaluo ® g Capital Recargos Total
w (=}
1012460388 [No 360-1-001-058-0006- ICL 69 N 57-67 477837 | 01 Habitac. [ 8 44.522.734,00] d‘ﬁp 1.572.512,00 767.957,00 2.340.469,00|
= 00038-0000-00000 2 s
Periodo(s) atrasado(s) de Vigencias Anteriores 1.171.808,000 752.167,00 1.923.975,00
01 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 1.171.808,00 752.167,00 1.923.975,00
Trimestre(s) atrasado(s) de la Vigencia Actual 2018 200.352,00 15.790,00 216.142,00,
01 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 200.352,00§ 15.790,00 216.142,00]
\Valor del Trimestre Actual 2018 ) 200.352,00 0,00 200.352,00
01 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 200.352,00§ 0,00 200.352,00
Ii otal a Pagar: l 2.340.469,05‘
PAGUESE UNICAMENTE EN LA TAQUILLA MUNICIPAL UBICADA EN EL PRIMER PISO
-

d INFORMACION DE COBRO A
Identificacion: 29797108 Documento de cobro No. 20180360000029797108
Nombre - Razén Social: |SABELINA RAMIREZ CARDONA Periodo de cobro: Anual

DIRECCION DE COBRO ‘

\ CL 69 N 57 -67 P,

[Cadigo de barras pago periodo de cobro (sin descuento) Resumen cobro Anual

\w Fecha sin recargo: 3 de septiembre de 2018
Fecha con recargo: 27 de septiembre de 2018
IVr. Vigencias Anleriores: 1.923.975,00§
IVr. Vigencia Aclual: 216.142.00
IVr. Periodo Actual: 200.352.00]
7

(415)7709998000858(8020)20180360000029797108(3900)0002340469(96)2018092 \Vr. a Pagar(Periodo de cobro) 2.340.469,00

Informacion de interés del contribuyente
Todo cambio o mulacion que ocurra sobre las condiciones

Itag ﬁi S i g ue ava nza ndo fisicas, juridicas o economicas de un inmueble debera
informarse dentro del mes siguiente de su ocurrencia sopena de
hacerse acreedor de sanciones, art 219 del ETM
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En Itagui se vive mejor. C“'Tff_‘_‘j}?f s

$i requiere mas informaci6n acerca de la transaccién, por favor conectarse al nimero telefénico: (4)3737676 Ext. 1527.

INFORMACION SOBRE LA EMPRESA Y EL PAGO:

Empresa / Direccion:
- Teléfono / Fax:

No. pago / Id pago:

Medio de pago:

Estado / Fecha pago:

Total:

Total IVA:
DATOS DEL CLIENTE:

Identificacion:

tombre / Apellido:

Teléfono / e_mail:
INFORMACION ACH PSE:

Ticket / Usuario:

Descrip. / Fch. solicitud:

Cod. Servicio:

Cod. Banco / Banco:

Transaccion-CUS / Estado:

Nit:

Ciclo transaccion:

29797108

. ISABELIMA RAIREZ CARDOMNA .. Su pago ha sivo recibido exitosamenie.

Municipio de Itagui / Cra 51 Nro.51-55

(4)3737676 Ext. 1527 / (4)3737676 Ext. 1510

61113 / 20180360000029797108 .
Pago PSE - débito desde su cuenta corriente o de ahorros

Aprobada / 12/87/2018 10:36:4 dd/mm/aaaa

2,340,469.00

0.00

P: 181.140.113.206

ISABELINA RAMIREZ CARDONA .

/ jasandres5@gmail.com

2979710861113 / Persona Natural f

PREDIAL - 20180360000029797108 / 12/08/2018
1040

1007 / BANCOLOMBIA

360158953 / Aprobada

8909800938

1

*Esta Lransaccion esta sujeta a verificacion.

lmprimir esta pagina

Final Transaccion

Datafono Virtual
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tesoreria@itagui.gov.co
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