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Sigue Avanzando

SECRETARIA DE GOBIERNO

DIRECION ADMINISTRATIVA, AUTORIDAD ESPECIAL DE POLICIA
INTEGRIDAD URBANISTICA

DILIGENCIA DE SECUESTRO DE INMUEBLE

DIRECCION ADMINISTRATIVA AUTORIDAD ESPECIAL DE POLICIA INTEGRIDAD
URBANISTICA. ITAGUI ~ ANTIOQUIA, a UN (1) dia del mes de octubre del afio Dos Mil
Dieciocho (2018), siendo las 02:00 p.m., se procede segun se programé, tal y como fue
ordenado por el Juzgado Segundo Civil de Oralidad de ltagli mediante la comision
053/2016/00252, en donde se ordena llevar a efecto la diligencia de secuestro de los
derechos de la sefiora MARITZA ELENA SERRANO YEPES sobre el inmueble ubicado
en la Carrera 47 N° 50-48 Ed. Acuarela P.H. quinto piso Apto 201, dentro del proceso
Ejecutivo Hipotecario, promovida por JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO, en contra
de la sefiora MARITZA ELENA SERRANO YEPES, por no encontrarse la sefora
MARITZA nos recibe el sefior MILTON CESAR CASTRO GARCIA identificado con cedula
de ciudadania N° 7.929.212 de San de Nepomuceno.

Siendo las 02:00 p.m. Se hace presente en la inspeccion el abogado de la parte Actora
el Doctor ANTONIO JOSE RIOS DUQUE, con T.P. 100.179 del C.S. de la J., se hace
presenta el (la) sefor(a), MARIA ELENA MUNOZ PUERTA identificada con cedula de
ciudadania N° 42.796.209, quien se localiza en la CARRERA 51 N° 52 — 19 OF. 206 la
cual tomo posesidn del cargo de secuestre y quien remplazo al secuestre nombrado por el
Juzgado Segundo Civil Municipal de Oralidad de ltagui.

Siendo las 02:10 p.m., nos trasladamos a la direccién donde se realizara la diligencia y
alli fuimos recibidos por MILTON CESAR CASTRO GARCIA. Con cedula de ciudadania
N° 7.929.212 quien permitié SI __X__ NO ____ el ingreso al bien inmueble objeto de la
presente diligencia, en estas condiciones nos encontramos que el bien inmueble
identificado con nomenclatura Carrera 47 N° 50-48 Ed. Acuarela P.H. quinto piso Apto
201, identificado con matricula inmobiliaria N° 001- 11 42476 de la oficina de Registros de
instrumentos Puablicos de Medellin, zona Sur.

Se le da la palabra al abogado DEMANDANTE, el Doctor ANTONIO JOSE RIOS
DUQUE, portador de la T.P. 100.179 del C.S. de la J. quien manifiesta: denuncio como
propiedad de la demandada la sefiora MARITZA SERRANO YPES, el inmueble donde
nos encontramos adelantando la diligencia ubicado en la carrera 47 N° 50 - 48 apto
501en jurisdiccion de ltaglii Antioquia y cuya discriminacién es como sigue: puerta de
entrada en madera , sala comedor ,con balcdn, chambrana en hierro forjado , ventanal,
cocina integral con mesén en marmol y cajonera en madera, zona de ropas con poseta y
ventana de luz, bafio social, enchapado y cabinado con puerta en madera, dos alcobas
con closet y ventana de luz y puertas en madera, una alcoba principal con vistiere , bafio
cabinado y enchapado y ventanal, piso porcelanato de 60x 60 , paredes revocadas, y
pintadas, servicio de agua, luz red de gas, el apartamento se encuentra en perfecto
estado de conservacion , acto seguido nos encontramos con unas escalas que dan a un
sexto piso, donde se encuentra una sala con ventanal, puerta corrediza en vidrio , dos
alcobas con ventanal de luz y puertas en madera , un bafio enchapado con puerta en
madera una zona de ropas con lavadero y peseta terminado en techo y un corredor o
patio destapado , piso en porcelanato y se encuentra en buen estado de conservacion,
techo en tablilla, con viguetas en madera con teja de barro, asi se identifica las mejoras
de la mansarda.

Se deja constancia que dicho apartamento no es el 201 sino el 501.

NIT. 890.980.093 - 8
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Sigue Avanzando

Se le da la palabra al sefior MILTON CESAR CASTRO GARCIA, el cual informa que el
dia de mafana se reunira con el abogado demandante para cruzar cuentas.

Se le da la palabra a la auxiliar de justicia quien comenta: recibo el inmueble antes
descrito al igual que las mejoras que reposan en el sexto piso y pido al despacho se me
cancele los honorarios fijados por el Juzgado los cuales son de 200.000 pesos vy pido al
despacho se hagan las advertencias de ley: conservar dicho inmueble en el estado en
que se encuentra, no arrendar, vender, subarrendar dicho inmueble. Yo asumiré
personalmente la administracion del mismo.

Se le concede la palabra al Doctor JORGE IVAN ISAZA BUSTAMANTE, D.A. Autoridad
Especial de Policia Integridad  Urbanistica, quien manifestd: como primero se hizo la
identificacion ocular del bien inmueble objeto de esta diligencia por medio del cual doy fe
que consta tal cual descrita por la sefiora secuestre.

Como Segundo: al encontrarse en regla esta diligencia y no haber oposicion alguna a la
misma, EL DESPACHO DECLARA LEGALMENTE SECUESTRADO EL INMUEBLE.

Siendo las 02: 40 horas y verificado la escritura pUblica N°2158 del 11 de agosto de 2015 -
de la notaria 22 del circulo de Medellin, se hace entrega material a la auxiliar de justicia
SI_X_NO , quien recibe a satisfaccion SI _X__ NO , 8in oposicion alguna.

Se da por terminada la presente siendo las 02:430. Horas no sin antes ser leida y
aprobada por los presentes. J«

‘%—)
JORGE IVAN ISAZA BUSTAMANTE
DIRECTOR ADMINISTRATIVO

DA Autoridad Especial de [Policia e Integridad Urbanistica

s

“., "
ELENA MUN PUERTA

iliar de Justici

A

\
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P |
MILTON [CESAR CASTR

Demandpdo TTe— sige oS

—

F)télvaro Villa

DA Autoridad Especial de Policia
e Integridad Urbanistica
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Doctora

ANA JANET LARADA VARGAS
Inspector Urbano de Policia
Inspeccion San Fernando

Itagti

ASUNTO: Remision Despacho Comisorio.

Respetado Doctor Velasco Daza:

Por competencia, adejunto el siguiente Despacho Comisorio para que de acuerdo a su
competencia, efectue el tramite pertinente.

DESPACHO COMISORIO NUMERO | 053/2016/00252

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO
DEMANDADO MARITZA ELENA SERRANO YEPES
Respetuosamente,

i)

JULIO CESAR RESTREPO/ESCOBAR
Direccion Administrativa, Autoridad
Especial de Policia, Cuidado e Integridad
Del Espacio Publico y General

Anexo (12) Folios.
Copia: Maria Lucely Rodriguez Berrio Secretaria Juzgado Segundo Civil Municipal de Oralidad Itagui

Proyecto Adriana 2017
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI

DESPACHO NRO. 053/2016/00252

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
DE ORALIDAD DE ITAGUI (ANTIOQUIA)

T DRI 1T

0

e

o

17081111134897 AL
R/ENTRADA: 2017-08-11 09:54:13
REM: MARIA LUCELLY RODRIGUEZ
BERRIO / JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE GRALIDAD
TIPO: DESPACHO COMISORIO

FoLI0s: 12 ALCALDE MUNICPAL DE ITAGUI

DES: DIRECCION ADMINISTRATIVA DE

Alcaldia de Itagui gspacio PUBLICO

-

HACE SABER:

Que en el proceso EJECUTIVO HIPOTECARIO instaurado JUAN DE JESUS
RAMIREZ RESTREPO. en contra de MARITZA ELENA SERRANO YEPES, se
comisioné a usted a fin de que lleve a efecto la diligencia de/secuestro de los

derechos que la citada demandada tiene sobre el inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria N. 001-1142476 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin, Zona Sur, ubicados en la/Carrera 47 No. 50-48 Edificio
Acurela P.H. piso 5 apartamento 201 '""‘delﬁmunicipio de Iltagi.

Se anexa copia del auto que ordend la comisidon y auto de re direcciona
comision. Actia como apoderado del demandante el abogado Antonio José
Rios Duque portador de la tarjeta profesional nimero 100.179 del C. S.delaJ,
quien se ubica en la Calle 39 Sur No. 28-06 Envigado, Tel. 313.671.17.25 y

3008536761, F1ges:3 Y/ 1/ 30 = 6o/ SEBTT

Librado en Itagii, (Antioquia) el 13 de junio de 2017.

25peuid
| 25 genzral
funicipio de ltagul

Facha:iLlEJ/t'-‘Hora: l~p*r—(
Firma; RAdnones

MARIA LUCH
Secretaria

AVC

Direccion: Carrera 52 # 51 - 68 Oficina 102 Edificio Nacional Judicial Iltagii - Antioquia. Telefax 373 24 42 y 3728167
Cédigo: F-ITA-G-07 Version: 01
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO SZGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI

Trece de junio de dos mil diecisiete

AUTO DE SUSTANCIACION
RADICADO N° 2016-00252-00

Revisado este asunto, se observa que mediante auto del 17 de mayo de 2016
(Fl. 27), se comisioné para la diligencia de secuestro del derecho que la
demandada tiene en el inmueble 001-1142476 al INSPECTOR MUNICIPAL DE
POLICIA COMPETENTE, o obstante comc a partir del 30 de enero de esta
anualidad de conformidad con lo establecido en el paragrafo 1° del articulo 206
de la Ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional de Policia y Convivencia), estos
funcionarios no tienen competencia para realizar diligencias jurisdiccionales por
comision de los jueces, se hace necesario comisionar nuevamente la diligencia

de secuestro a la autoridad competente.

Asi las cosas, se comisiona la diligencia de secuestro del derecho que el
demandado antes citado tiene en el inmueble con matricula inmobiliaria N® 001-
1142476, y que se ubica en el municipio de Itagiii al ALCALDE MUNICIPAL DE
ITAGUI, a quien se le conceden amplias facultades, como la de posesionar y
reemplazar al secuestre nombrado de la lista de auxiliares que alli se lleve,
dando cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 48, Numeral 1 inciso 2 del C. G.P.,
asi como la de allanar en caso de ser necesario. Sin facultad para fijar

honorarios.

Actuara como secuestre quien fue nombrada en el auto que decreté la medida y
quien debera exhibir la licencia actualizada de conformidad con el paragrafo
transitorio articulo 4 del Acuerdo No PSAA 10-7490, del 27 de octubre de 2010
al momento de realizar la diligencia de secuestro, comuniquesele su

nombramiento.

CUMPLASE, _
LEONARDQ LOPEZ BLZATE
JUEZ

AVC

Codigo: F-ITA-G-08 Version: 03
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REPUBLICA DE COLOMBIA
2AMA JUDICIAL
JUZGADO SEGUNDO CHViL. MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI

Dieciséis de mayo de dos mil dieciséis

AUTO INTERLOCUTORIO N° 0831
RADICADO N° 2016-00252-00

CONSIDERACIONES

Revisada la presente demanda ejecutiva, obhserva el Despacho que se ajusta
a los lineamientos legales y que los dbcumentos objelos de recaudo presta
meérnito ejecutivo de conformidad con el Art. 422, 468 del C.GP., y los
articulos 621, 709 y siguientes del C. de Co, por lo que el Despacho librara l

mandamiento de pago solicitado.

Ahora bien, al tenor de lo dispuesto en los articulos 19 de ia ley 546 de 1999
y el 1 del decreto 2204 de 2005, con respecto a los pagarés hipotecarios se
librara mandamiento por concepto de intereses moratorios, solo desde la
fecha de presentacion de la demanda y para el calculo del limile de los
mismos, los intereses remuneratorios pactados no podran exceder los limites

fjados por la Junta Directiva del Banco de la Republica.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil Municipal de Oralidad de
Itagui, Antioquia

RESUELVE

FRIMERO: LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO por la via EJECUTIVA, a
favor de JUAN DE JESUS RAMIRES RESTREPO y en contra de la sefiora
MARITZA ELENA SERRANC YEPES, por la sumas de dinero gue se
detallaran a continuacion, garantizadas por medio de la hipoteca contenida
en la escritura publica N° 2.158 del 11 de Agoste de 2015 de ia MNotaria

Veintidos de Medellin (FI. 14 a 25 del expediente).

a) VEINTE MILLONES DE PESOS M/L ($20.000.000.00) por concepto de
capital contenido en el pagaré No. i y visible a folios 9, mas los intereses
moratorios causados a partir ael 13 de abril de 2016 (fecha presentacion de

la demanda) vy liquidados hasta el page total de la obligacion, a la tasa

Caodigo: F-ITA-G-03 version® 03
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RADICADD MO 2016-00252-00
iaxima permitida por el Sanco de la Reodblica de Colorabia para créditos de
vivienda.

b) VEINTE MILLONES DE PESOS M/L ($20.000.000.00) por concepto de

capital contenido en el pagaré No. 2 y visible a folios 10, mas los intereses

moratorios causados a partir del 13 de abril de 2016 (fecha presentacion de
la demanda) v liguidados hasta el pago total de la obligacion, a la tasa
maxima permitida por el Banco de la Republica de Colombia para créditos de

vivienda.

¢) VEINTE MILLONEE DE PESOS M/L ($20.000.000.00) por concepto de

~

capital contenido en el pagaré No. 3 v visible a folios 11, mas los intereses

moratorios causados a partir del 13 de abril de 2016 (fecha presentacion de

iz demanda) v liquidados hasta 2 paoo toial de la obligacion, a la tasa

maxima permiiida por el Banco de ia Republica de Colombia para créditos de
vivienada,

d) VEINTE MILLONES DE PESOS ML ($20.000.000.00) por concepto de
capital contenido en el pagaré No. 4 y visible a folios 12, mas los intereses
moraiorios causados a partir del 13 de abril de 2016 (fecha presentacion de
la demanda) v liquidados hasta el pago total de la obligacion, a la tasa
maxima peimitida por el Banco de ia Repiblica de Colombia para créditos de

vivienda

SEGUNDO: Previo a librar los intereses de plazo soliciiados, debera la parte

interesada indicar ¢l valer de 1os mismos.
TERCERO: Decretar ¢l embargo v secuestio del bien inmueble Hipotecado,
distinguido en el folio de malricula inmobiiiatia con el N° 001-1142476, para

lo cual se oficiard a la oficina de Registro de (.L.P.P, Zona Sur de Medellin.

Para la practica de la diligencia de secuestro, una vez inscrita la medida, se

dispone comisionar al Senor Inspector de Policia (competente) del lugar
donde se encuentre ubicado el inmueble, a quien se le conceden amplias
facultades, como la de posesionar y reempiazar al secuestre nombrado de la

lista de auxiliares que alii se lleve, dando curnplimiento a lo dispuesto en &l

Cadiga F-IIA-G-G6 Version: 03
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RADICADO N° 2016-00252-00

Art. 48, Numeral 1 inciso 2 del C. G.P., asi como la de allanar en caso de ser

necesario. Sin facultad para fijar honorarios.

Como secuestre actuara FRANCISCO JAVIER HERNANDEZ BETANCURT,
que se localiza en la CARRERA 55 NRO 45°- 26 de Hagii; teléfono: 277.

41.71 -277.35.64, celular 313.787.64.28. Comuniquesele el nombramiento
en la forma legal.

Al(a) auxiliar nombrado(a) se le fijan como honorarios provisionales la suma
de $200.000.00, a quien igualmente se le hacen las advertencias del caso so

pena de ser relevado(a) del cargo. Expidase el despacho comisorio para tal
fin.

CUARTO: Hééase saber a la parte demandada que cuenta con cinco {(5) dias
para cancelar la obligacion y diez (10) para contestar la demanda y proponer
excepciones si a bien lo tiene (Art. 487 # 2 literal del C.G.P), ambos términos
contados a partir de la notificacion del presente auto, para lo que se le hara

entrega de la copia de la demanda y sus respeciivos anexos.

QUINTO: El piesente auto se noiifica de conformidad con los Arts. 289 y
sgtes del C. General del proceso.

SEXTO: Se reconoce personeria al abogado ANTONIO JOSE RIOS DUQUE,
para que represente los intereses de la parte actora en los términos del poder
conferido.

NOTIFIQUESE, 7 Zl é(/ \w

YOLAN!L\/‘ VELASQUEZ 7ULUAIC/\/
/ JUEZA

\

AVC

CERIIFICO

()up Pw auto fu2 nobficade por ESTADOS N?
— hoy

8w V‘"}J ‘e ‘(rl 300 AM
an la Secretona dat Juzgadu Seqund; Covil Minicipal
de Grahdad de lagui Ant

S
" Maria Lucely Rodriguer Berno
Saecretania

Caodigo: F-ITA-G-08 Version: 03
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\ESCRITURA N:? DOS, MIL GIENTO CINGUENTA Y OHO; ?4!2158)
iFECHA s 400810,11 a8 20150 \ J

iAcro. A ——— p .

-\ VENDEDORA: INVERCONSTRUCCIONES SB S.A.S. -

COMPRADORA: MARITZA ELENA SERRANO YEPES y ESTA HIPOTECA A
FAVOR DE JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO.»
En la Ciudad de Medellin, Departamento de Antzoqu[a, Republica de Colombia, a

' los once (11) dfas dol’ mas d/ _Agosto —an-x-x-—-de, dﬁo dos mil qumce (2015)’

ante el Despacho de la Notana Vemtldés (22) del c:rculo de Medellin, cuyo Notano
Enoargado o8 el/Dr. RUZBEN DARIO SANCHEZ. RESTREBJ, —— comparec:o ORFA~
LUCIA' GIRALDO G/RALDO mayor (es) dé edad vecino (a) (s) de Medelllﬁ

- . t|identificado (a) (s) con la (s) cédula (s) de ciudadanfa nro. (s) 21 658. 295 quien en

- e

“ i FaTEl R ..
P e St pems e - b e L e e e yne

el presente acto obra en su calldad de Representante Iegal de Ia soc:edad
INVERCONSTRUCCIONES SB S.A S con NIT #900 377. 030—4 sociedad
constituida medlante .documento privado del 19 de agosto de 2010, registro en
agosto 23 de 201 0 en el libr’9, bajo el numero 13 058, todo lo cual se acredita

" {icon el cemﬁcado de existencia y representacién legal que se protocoliza,

lman[festo e T e e T e B e AP

I|PRIMEROQ:..-Que obrando en la calidad antes mdlcada transﬁere a f/tulo de venta

= e favor de MARITZA ELENA SERRANO YEPES mujer, mayor de edad, vecma

de ltagui (Ant ), de trans//to por esta Ciudad de Medellln identificada con la cedula
de ciudadanfa nro. 33. 337. 695 de estada. civil casada con sociedad conyugal
v:gente, el derecho,de dorlyn/o y posesion sobre el CIENTO POR CIENTO (100%)
siguiente bien inmueble:.—QUINTO PISO: -Apartarm,nto destmado a vivienda
;dent/f/cado con e/ numero,, 501, ubicado efl ol qumto piso del edlf cio, cuenta con
un area de 67. 91 metros cuadrados con mansarda do 20. 07/7netros cuadrados y

- t

un &red libre de 15. 35 melros cuadr*dos, para” ‘un-total de 103.33 metros
cuadrados, que linda: POR EL ORIENTE conf’prop/edad del sefiof Miguel Ange/
Gémez; POR EL OCCIDENTE con la carrera 47 POR EL SUR con propiedad que
es o fue. del sefior Mlguel Estrad/a POR EL NOF'?TE con muro de domm/o comun
que lo separa de las escalas de acceso al edlf cio; I”"OR EL NADIR con Iosa de
Iconcret‘o de” dominio comin que 19 separa del apartamento 401 y POR EL CENIT

! T re
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‘ parte con losa de concreto y parté- con techo en madera y teja de barro.- -EL
ANTERIOR INMUEBLE SE IDENTIFICA CON LA MATRICULA INMOBILIARIA
NRO. 001-1142476 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR - REFERENCIA CATASf’RAL NRO
360100102400010002900010001 1 ======zzzssssscssssssssss=ssssss

No obstante la méncién de sus lindsros y cabidas la"venta se hace como cuerpo

PARAGRAFO PRIMERQ :.- El bien inmueble objeto de negoczo hace pafte del
EDIFICIO ACUARI:{LA P. H ubicado en la car@ra 47 No 50-48 del MunICIpIO de
Itagui, Departamento de Antioquia, el cual se éncuentra sometido al réglmen de
propiedad horizontal médiante la Es sntura Publlca N 332 del 21 de mayo de 2013
de la Notaria ('/mca de La Estrella (ant ) ‘aclarado por escrituras nros. 417 del 19
de junlo de 2013 y escntura nro. 461 del 5 de jU/IO de 2013 ambas de la Notaria

PARAGRAFO S§GUNQQ_¢-& la venta se mc/uye ademés de los bienes
inmuebles antes descritos, los derechos sobre los bienes y zonas comunes én las
proporciones indicadas en el reglamento de propiedad horizontal, derechos estos
que se ejerceran conforme a lo alll dispuesto y con las limitaciones y restricciones
establecidas en el mismo,~-==========s===z=z=zssz=szsssssszssssssas

PARAGRAFO TERCERO:.-El (la) (los) vendedor (a) (es) manifiesta (n) que NO
presento (a) (aron) paz y salvo de la administracién de el (los) inmueble (s) dado
(s) en venta, ya que en la actualidad NO se efectia cobro de administracion,
por lo cual el (la) (los) comprador (a) (es) se hace solidario con el (la) (los)
vendedor (a) (es) de las deudas que puedan presentar el (los) inmueble (s) objeto
de venta por concepto de administracién a partir de dicha fecha.-Articulo 29, Ley

PARAGRAFO Cy_A_RTO..-La vendedora obtuvo permiso de enajenacion de
inmuebles otorgado por el Director Administrativo de Planeacion del 30 de agosto

de 2013 cuya copia se protocoliza, - ====== === sS= S SRSRSSSSSRESTES )
SEGUNDO:.-Adquiri6 la vendedora el infaueble que enajena asl: £l lote de terreno
por compra hecha@/ MARIA ABIGAIL BEDOYA DE CASTANO seguin consta en la
escntura nro. 2068§de/ 22 de noviembre de 2012 de la Notaria anera de Itagdi 3
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(Ant,), debidamente registrada en la matricula inrobiliaria nro. 001 784 y Ia

construccién por haberla hecho a sus propias expensas y sometido al réglmen/ de
propiedad horizontal ya mencionado dando nacimiento al inmueble objeto de

TERCERO .-Manifiesta la vendedora que el lnmueble ¢ue enajena se encuentra
libre de fodo gravamen en general tales como censo, hipoteca, patrimonio de

>
archivs noiariat

familia inembargable, afectacién a vivienda familiar, arrendamiento por escritura
publica, embargo judicial, registro por demanda civil, anticresis, bleitos pendientes
y condiciones resolutorias; en cuanto a limitaciones presenta las inherentes al

"1 irégimen de propiedad horizontal. ...S=====sm===ssssssssss=ssssssss=s=s
 (CUARTO:.-Que el precio total de esta venta es la suma de SETENTA'Y CUATRO
' MILLONES OCHOCIEN'(OS MIL" PESOS ML ($74 800 000.00.) jos cuales son

<5

criinras wibhiras, reriifitados y dacwnentos bt

e % cangélados asl: La Guma de CINCUENTA _Y CUATRO MILLONES
L ; " OCHOCIENTOS MIL PESOS ML ($54. 800 000.00 ) suma total que la vendedora
f : Zj ; declara recibida de contado a entera satisfaccién de manos de su (s) comprador
: (a) (es) y ol resto o sea la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS ML. |
' fwi é L ($20. 000 000.00.) co,n el producto de un cred/to hipotecario como se indica mas
e : iadelante - PARAGRAFO .-El (la) (los) enajenante (s) manifissta (n) que el (Ios)
Ji ”‘ . iinmueble (s) que por este instrumento transflere (r) fue (ron) obtenido (s) con
e L,; dineros provementes de actividades licitas. Asl mlsmo el (la) (Ios) adquiriente (s)

manifiesta (n) que lo que adquiere (n) lo hacé (n) con dineros provementes de
actividades licitas. - N S S S S e S S S R S S S m S S S SRR RS
gUINTé:.-Que desde esta misma fecha se hacen entrega real y material de lo
vendido, con las acciones y derechos consiguientes, por los linderos indicados,

FL

con los usos, costumbres y servidumbres activas o pasivas legalmente constituida .
a que consten en titulos anteriores y se obliga a salir al sanean-wento de lo vendido
en todos los casos de la ley, bien sea por eviccién 6 vicios redhibitorios, ======
Presente la compradora de las condiciones civiles dichas, quien en el present‘é*’;
acto obra en su propio nombre, manifesté..- —SSSZmumEssssszsssszsssssss

’ a.) Que obrando en (a calidad antes indicada, acepta (n) la presente escritura y en

especial la venta que se le hace,—==s=zz=z==s==zsuzazsssazsszsoxams

b.)Que da (n) por recibido a entera satisfaccién el (los) inmueble (s) que‘/adquiere.-

\\wa
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¢.)Que conoce y acata en todas sus partes el reglamento de propiedad horizontal

al que se encuentra sometido el infueble,-========s====s=============s==
CONSTANCIA:.-En cumplimiento da los preceptos de la Ley 258/96, modificada
por la Ley 854/2003, el suscrito Notario interrogé ampliamente bajo la gravedad
del Juramento a (los) (la) vendedor (a) (es) y la (el) comprador (a) )(és) sobre su
estado civil y el estado de sus sociedades conyugales 6 de hecho; si el (los)
inmueble (s) esta (n) afectado (s) a vivienda familiar, y a é/ (la) (los) comprador (a)
(es) se le (s) interrogé ademas, si afacta (n) a vivienda familiar el (los) i(lgyueble (s)
que adquiere (n), a lo cual respondieron: a.) Que sus estados civiles y de sus
sociedades conyugales quedo expuestd al principio de esta escritura. b.) Que el
(los) inmueble (s) NO esté (n) afectado (s) a vivienda familiar yc) Qua el (la)
comprador (a) (es) NO AFECTA (n) a"' vivienda familiar el (los) inmueble (s)
adquirido (s), por no ser destinado oara su vivienda famillar y acepta la hipoteca
que constituye a favor del sefior JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO. ---En
consecuencia, el suscrito Notario deja constancia expresa de que el (los)
inmueble (s) objeto de esta negociacion NO* QUEDA (n) AFECTADO (s) A
VIVIENDA FAMILIAR bajo los términos-de Ia Ley 258/96, modificada por la Ley
854/2003.--- e e D E
Presente MILTON CESAR CASTRO GARCIA, varén, mayor de edad, vecino de
Itagal (Ant.), de transito por esta Ciudad de Medellin, identificado con la cédula de

L e——

ciudadania nro. 7.929.212, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente,
quien en el presente acto obra en su propio nombre y en especial en calidad de
CONYUGE de la sefiora MARITZA ELENA SERRANO YEPES manifesté: Que
acepta la presente escritura y en especial la NO afectacion a vivienda familiar y la
constituciéon de hipoteca a favor de JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO, del
inmueble que adquiere por medio de esta escntura.- .-(Articulo 6, Ley 258/96,
modificada por la Ley 854/2003.-===========s=mssssSsssSSSSSSsSSsSSsSSsSs
ACTO SEGUNDO - HIPOTECA

HIPOTECANTE: MARITZA ELENA SERRANO YEPES.-

ACREEDOR: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO

Comparecié nuevamente MARITZA ELENA SERRANO YEPES, mujer, mayor de @
edad, vecina de ltagli (Ant.), de transito por esta Ciudad de Medellin, identiﬁcada

Warol wotorinl wren van oerliaiite en In rarritura nitklira - No tiene costo para el usuwario
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conyugél vigente, quien en el presente acto obra en su propio nombre, manifesté:.-
PRIMERO:..-Que obrando en las calidades antes indicadas, por medio de este

linstrumento constituyen HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN SU CUANTIA, en

favor de JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTFREPO, varén, mayorde edad, vecino

N '39 Medellin, identificado con la gedula de ciudadania nro. 3.408.01 6, de estados

civil casado con sociedad con;/ugal vigente, sobre el CIENTO POR CIENTO.-
(100%) sobre el derecho de dominio y posesién que tiene y ejerce en el siguiente
bien inmueble:.-==QUINTO PISO:.-Apartamento“Héstinado a vivienda identificado
con el numero 501,{2/bicado en el quinto piso del edificio, cuenta con un érea de

¥

i
g
t

!

o)
by
'f»rjiP]OR EL ORIENTE con propiedad del sefior Miguel Angel Gémez; POR EL

Sy .
fol St

t.

g_;‘*,j:ﬂi.w metros cuadrados, con mansarda de 20.07 metios cuadrados y unh érea libre

15.35 metros cuadrados, para un total de 103.33 metros cuadrados, que linda;

) rj‘_"f’prIDENTE con la carrera 47; "Ii"OR EL SUR con propiedad que es o fue del
" § fior Miguel Estrada; POR EL NORTE con muro de clominio comun que lo separa
- ;‘ijEI las escalas de acceso al edificio; POR EL NAD!R con losa de concreto de

inio comun que lo separa del apartamento 401 y POR EL CENIT parte con
sa de concreto y parte con techo en madera y teja de barro.- -EL ANTERIOR

.I_NTUEBLE SE IDENTIFICA CON LA MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 001-
:[1142476 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE

.JMEDELLIN ~ ZONA SUR - REFERENCIA CATASTRAL NRO.
36010010240001000290001 6001 1 -msmmr s e e e s e e e e e e e

No obstante la mencion de sus linderos y cabidas el inmueble se hipoteca como
cuerpo cierto.-====s=s===msssososscoo=zsssscssmsrooosmsssssss s s

" IPARAGRAFO :.- El bien inmueble objefo de negocio hace parte del EDIFICIO

ACUARELA P.H., ubicado enla carrera 47 No. 50-48 del Municipio de ltagal], .
Departamento de Antioquia, el cual se encuentra sometido al régimen dé
propiedad horizontal mediante la Escritura P[?blica N° 332 del 21 de mayo de 2013
de la Notaria Unica de La Estrella (ant.), aclarado por escrituras nros. 417 del 19
de junio.de 2013 y escritura nro. 461 del 5 de julio d2 2013 ambas de la Notaria
Unica de La Estrella (Ant. ), debidamente registradas.- -==========z=====z===

SEGUNDO:.-Adquirié EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE (S) el anterior inmueble -

con la cedula de ciudadanfa nro. 33.337.695, de estado civil casada con sociedad-- o
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mediante compra hecha a INVERCONSTRUCCIONES SB S.A.S. como consta en
la parte primera de esta misma escritura,-==s=======s=======s==z========
TERCERO:.-Garantiza EL (LA)(LOS) HIPOTECANTE (S) que el inmueble que
hipoteca, se encuentra libre de todo gravamen en general tales como censo,
hipoteca, patrimonio de familia inembargable, medida cautelares, fideicomiso,
arrendamiento  por escritura publica, pleitos pendientes y condiciones
* - resolutorias.—En cuanto a limitaciones presenta las inherentes al régimen de
pmpiedad horizontal.- -PARAGRAFO:.- En curaplimiento de los preceptos de la
Ley 258/96, modificada por la Ley 854/2003, el suscrito Notano interrogé
ampliamente bajo la gravedad del Juramento a (los) (la) hipoteca (a) (es) sobre su
estado civil y el estado de sus soczedades conyugales 6 de hecho; si el (los)
inmueble (s) esta (n) afectado (s) a wwenda familiar, y a el (la) (los) hipotecante =
(es) se le (s) interrogd ademés, si se encuentra afectado a vivienda familiar el (los)
inmueble (s) que hipoteca.(n), a lo cual respond eron: a.) Que sus estados civiles y
de sus sociedades conyugales quedo expuesto al principio de esta escritura. . b.)
Que el (los) inmueble (s) NO esté (n) afectado (s) a vivienda familiar ,-=====
En consecuencia, el suscrito Notario deja constancia expresa de que el (los)
inmueble (s) objeto de esta negociacién-NO SE ENCUENTRA (n) AFECTADO (s)
A VIVIENDA FAMILIAR bajo los términos de la Ley 258/96, modificada por la Ley
854/2003 =========s====s==ssssssssssssSssssssssssssssssssssss
CUARTO:.-Teniendo en cuenta que la hipoteca es de naturaleza ABIERTA,
garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones que haya EL LA (LOS)
HIPOTECANTE (S) adquirido o adquiera en el futuro a favor de EL (LA) (LOS)
ACREEDOR (A) (ES) en los términos y condiciones previstos en los respectivos

documentos que recojan las obligeciones principales y accesorias, en razén de
contratos de mutuo o por cualquier otra causa que EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE
(S) quede obligado por cualquier concepto, ya sea porque obra exclusivamente en
su propio nombre, con otra u otras firmas, conjunta o separadaments, en razén de
préstamos o créditos de ofro order;, o cualquier otro género de obligaciones que
consten o estén incorporados en titulos valores o en cua/quié}"'otm documento de

caracter comercial o civil otorgados, jirados, avalados, endosados o firmados por EL
(LA) (LOS) HIPOTECANTE (S), er forma tal que este quede obligado ya sea

Mool craFanTeel svrone sewer maeebrvmiorss avr Lo upreifoen ni dime = N fisne rosto para el usuario
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individual, conjunta o separadamente con otra u ofras personas naturales o jurldicas

para con EL (LA) (LOS) ACREEDOR (A) (ES), o sea que garantiza también

ACREEDOR (A) (ES), ya sea por préstamos, interesss, comisiones, reajustes por
correceién monetaria o por cualquier ofra calisa,--===zz=sz=s=zssz=znszzzzs

las obligaciones que tiene EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE (S) gontraidas para con
su (s) ACREEDOR {A) TES) y las que contraiga en el futuro, bien sea que estén
respaldadas en Ietrés de cambio, pagares titulos valores, efc, y se /extiende al

) 3 0:.-Que la hipoteca constituida pennaneceré wgente mientras exista obltgac:/on
_~ p ndiente por cumplir, parcial o fotaimente a favor der EL (LA) (LOS) ACREEDOR

".' : ' ( ) (ES)"y sera cancelada por este 0 por su “concesionario mediante Ia respectiva

A iscn’tura publica de cancelacién de hipoteca.-======nz=z=z szzz=========

: EPTIMO:.-EL (LA) (LOS) ACREEDOR (A) (ES) podran en cualquier moménto sin
i

.. flobligaciones principales, como la garantfa que wontiene este instrumento.--

OCTAVO:.-Serd por cuenta de EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE (S) todos 'Ios
gastos y costas que se orlglnen en la cobranza si a ella hubiere lugar jUdlCIa/ 0
extrajudicialmente, los honoranos de abogado elc., asf como los de la presente

escritura y los de la escritura de cancelacion de hipoteca cuando sea cancelada la
deuda total. EE T P PoTo e =ssocs=mns

NOVENO:.- En caso de pérdida o destruccién de la primera copia de esta

por medlo de esta escritura publica, confiere PODER al ACREEDOR (A) (ES) para
que sol;crte al sefior Notario Veintidés (22) del circulc de Medellin, le sea explda
una segunda copia sustitutiva de esta escritura que pr@ste igual mér/to e/ecutlvo a
favor de EL (LA) (LOS) ACREEDOR (A) (ES).—Articulo 81 del decreto 960/70 y
con lo dispuesto en el artfculo 43 'de la Ley 1395 de 2010 en concordancra con el
An‘iculo -617 Numeral 8 del Cddigo General del proceso o las normas que lo
modifquen 0 sustituyan.s======s====zzzzcsssszusssS=szssssssoszzoos
DECIMO:.-Qué EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE (S) reconocen y aceptan el

cualquier obligacién que por cualquier motivo tuviere a favogﬁgg EL (LA) (LOS):

QUINTO:.-Que la presente hipoteca tiene por'objeto garantizar el cumplimiento d.e”;

. ‘necesidad de notificacién alguna ceder tanto los docqmentos que recojan las .

escritura publica que presta mérito ejecutivo, EL (LA) ‘('1."08) HIPOTECANTE (S) '

Papel notarvial para uso excluaivo en la escrifura piblica -

No tiene costo para 2l usuario

X



derecho de EL (LA) (LOS) ACREEDOR (A) (ES) para declarar por sI misma y
unilateralmente extinguido el plazo cle la deuda y para exigir de inmediato el pago
de la lotalidad de ella, con intereses, accesorios, costas, gastos y honorarios de
cobranzas judicial o extrajudicial en cualquiera 72 los casos que sigue:.
a.)SI EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE (S) no atienden o incumplen Ja obligacién
que contraen segun esta escritura, 0 las que contraigan a favor de EL (LA) (LOS)
ACREEDOR (A) (ES) de acuerdo con los documentos o titulos valores
respectivos, 6 no satisfacen las cuotas de amortizacién y los intefefgs en los
términos previstos en los documentos respectivos,—----=============s=======.

-
-——

b.) Si los inmuebles hipotecados son~perseguidos en todo o en parte por un
tercero o en ejercicio en cualquier accién legal —=============z=z=======

c.) Si los inmuebles mismos desmejoran: 0 sufren deprecio tal que no lleguen a
ser garantfa suficiente del.crédito, ajuici&‘i'de un perito que designe EL (LA) (LOS)
ACREEDOR (A) (ES).-==========r===;=é===========================.-=
d.) Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier trémite concursal, oferta de
cesién de bienes o situacién de insolvencia o cualquier otra alteracién de orden
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma
establecida en la ley. ============z======sS===s=======================
e.) Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El
Acreedor para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario.-

f.) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar &l crédito fuere(n)
embargado(s) total o parcialmente par terceros en ejercicio de cualquier accién

enajenado(s) o hipotecado(s) o séa(n) objeto de cualquier gravamen total o
parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor. ============ |
h.) Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s)
como garantfa de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a
juicio de El Acreedor no sea garentfa suficiente para la seguridad de la deuda y
SUS accesorios. ==============SESSISSSSS=SSzSssSssssSsssSsssssssss

l.) Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualquier tipo cde investigacion por delitos de narcotréﬁco,
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terrorismo, secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas para el control de

lavado- de activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera,
tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del
) Depa}tamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii) condenado(s)
por parte de las autoridades competentes “en cualquier tipo de proceso judicial
relacionado con la comisién de cualquier hechb punible. =====s=z=zz==

j.) Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s)
por cualquier causa o motivo sin ﬁe/juicio'de la via procesal a través de la cual se
adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Publica
adqd)’rente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para entregar

~—

i idirectamente a El Acreedor el valor de 'z indemnizacién hasta concurrencia del

’*.’.?‘ itotal adeudado, de acuerdo con la liquidacién que hiciere El Acreedor, =======
oot ) :
1_“‘%{() Cuando incumpla(mos) cualquier obligacién contenida en la presente escritura

e Prmsal
-,

T :_v:}e cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o
::‘:f 3:3:},} leparadamente. ============================:====================

P

“ el) Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ey, sus hormas

. \u‘;«ir glamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las

A "%,‘;:'{o ligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente
e '}...a, 4

"ih OtGCé. B e e T T T T T ToroT

”fD?ECIMQ PRIMERO:.- El (la) (los) hipotecahte (s) y el (la) (los) acreedor (es)

.t

B2 fefpdrén derecho a que se cancele la hipoteca en cualquier momento cuando este
'=1§»}362 y salvo con el (la) (los) acreedor (es), .por todo concepto}siempre y cuando
“ique asf lo solicite por escrito, pero en todo casn, la hipoteca se extinguira
mediante la cancelacién expresa y por instrumento ptiblico que de ella haga el (Ia)';,
;ACI’QGC/O/‘ (68), -==z==m=zzzsssssssoossuzsssosssarsesssosEesunssasmns ’
‘;DUOI'JE'CIMO:.- NOTIFICACIONES:-En caso de cualyuier NOTIFICACION judicial
go extrajudicial las partes estipulan que LA DEUDORA HIPOTECARIA las recibiré
Ien la calle 47 nro. 50-48, apartamento nro. 501 del Municipio dé ltagui (Ant.) y
teléfono nro. 301-54-95, y EL ACREEDOR HIPOTECARIO en la calle 12 A Sur #
53-19 de la Ciudad de Medellin.- ============zz=zxz=sz=z==azss=zssomas

-~ \DECIMO TERCERO:.-PLAZO:.-EI"bIazo pér‘a la cancelacién de todas las deudas
por parte del DEUDOR HIPOTECANTE serd de docé (12) meses, contados a

Papel notavial para uso exclusivo e la escritura pablicn - No tiene cosis para el usuario
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partir de la fecha en que se suscriba la respectiva escritura publica constituyendo
la hipoteca en una Notaria de Mediellin, pudiendo ser cancelada anticipadamente
de comun acuerdo entre las partes.- No obstante EL ACREEDOR aceptaré
abonos parciales o pago total del capital a partir del sexto (6°.) mes de‘l'blazo fijado
contado a partir de la fecha de la escritura.~===========z=====z===z=z========

PARAGRAFO:.-La aceptacién de pagos por fuera del plazo estipulado de ninguna
manera significara que dicho plazo para el pago de las obligaciones ha sido
ampliado, y los mismos serén imputados en pri1 era instancia al pago de intereses
de plazo o de mora segun el caso. aaaniiaassssb S SSS  ae

DECIMO CUARTO :.- Para los efectos fiscales de gastos Notarié}'eps Rentas
Departamentales e Impuestos anle.- la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos respectiva de la presente hlpoteca se fija la suma de VEINTE MILLONES e
DE PESOS ML. ($20.000.000.00.).=== -============================

DECLARACION DE LOS COMPARECIENTES El hipotecante manifiesta que el
inmueble que por este instrumento hipoleca . fue obtenido con dineros

» s p " ) ) . . nl
provenientes de actividades licitas; asl mismo ¢l acreedor hipotecario manifiesta

que lo que presta lo hace con dineros provenientes de actividades licitas.=====

Presente  JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO, varén, mayor de edad,
vecino de Medellin, identificado con /e; cédula de ciudadanfa nro. 3.408.016, quien
en el presente acto obra en su propio nombre y se han venido denominando EL
(LA) (LOS) ACREEDOR (A) (ES), manifesté (aron):-Que obrando en la calidad
antes indicada, acepta la presente escritura y en especial la hipoteca que a su
favor  se constituye.-====CONSTANCIA 1.-Los oforgantes del presente
instrumento, bajo su entera responsabilidad, manifiestan que aceptan los términos

del contrato que contiene esta escritura, que se conocen perfectamente y estan
plenamente seguros que los nombres aqul consignados son los mismos de sus
cédulas de ciudadania y que el contrato entre ellos celebrado es perfecto y no
adolece de ninguna falsedad. Manifiestan también que conocen la ley y en
consecuencia saben que la Notaria responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero NO responde de la VERACIDAD de las

manifestaciones y declaraciones que los comparecientes o sus apoderados
realicen en ellos. Las partes manifiestan: Que se conocieron personal y

Weiont embevaiond svmense svever muelivaisen on by varrities miibklien - No tiene costo vara el nsuario
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Juridica del(de los) bien(es) materia del(de los) contrato(s) sobre lo cual no

asumen ninguna responsabilidad, que corresponde a
of
ONSTANCIA 3.-Se advirtié a los otorgantes de esta escritura de la obligacion,
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.etorgamiento con sus respectivas firmas de esta escritura de COMPRAVENTA,

iverifico que el (los, la ) vendedor ( es ), sies realmente propietario del /nmueble'

que le transfiere en venta, pues él se lo ensefio matenal y satisfactoriamente,
que ademés tuvo /a(precaucién de establecer esta situacion juridica, con vista en
los documentos de identidad que se puszeron de presente y en la cop{la del titulo
de propiedad y en el folio de matricula mmoblllana certificadd de libertad, que
_fueron advertidos que el Notario responde de la regularidad formal de esta
scritura, pero no de su veracidad de los declaraciones de los interesados, pues
on ellos quienes deben de cohstatarlos, tal y conforme lo establece el art}'culo
°. Decreto Ley 960 de 1970. Motivos por los cuales proceden a elevar a escritura
ublica el presente contrato de compraventa. CONSTANCIA 2:.-'Los Notarios
O hacen estudios sobre titulaciones anteriores ni revisiones sobre la situacion

¥

los propios interesados. -=---

bue tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos
] ?os datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que le

%arecier.e y la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y por NO

_IOBSERVAR ERROR ALGUNO en su contenido, lo impan‘e';\;s'b aprobacién y

proceden a firmarla, declarando estar notificados de que un ERROR NO

nombre e identificacion de los contratantes, cablda, lincderos, dimensiones, precio y
forma de pago, y forma de adquisicién del inmueble chjeto del presente acto, dard
Iugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para ellos.- En
consecuencia, el Notario no asume ninguna responsabilidad \por?i errores o
inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del
Notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una
nueva escritura, suscrita por todbs los que suscribieion la inicial y sufragada por
los mismos (Art. 35 y 102 del Decreto Ley 960/70).—-Asi mismo a los oforgantes
se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura 'para registro, en la

directamente antes solicitar a esta Notaifa el servicio de recepcion, extens:én y -

que constataron ser interesados™en el negocio. Que el ( los ) comprador ( as, es )

CORREGIDO en este instrumento publico antes de ser firmado, respecto al

i

b
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Oficina correspondiente dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados
a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento
causard intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo.—— En los
casos de constitucién de hipoteca, su registro debe realizarse dentro de los
noventa (90) dlas siguientes a la fecha de oforgamiento, si no se {n’.'scﬁbe en el
tiempo mencionado, deberé constiluirse nuevamente por escritura pdb)ica.-(Art. 32
y 95 del Dto. Ley 1250/70).-- LO ESCRITO A MAQUINA DE ESCRIBIR U OTRO
TIPO DE LETRA DIFERENTE A LA ESCRITURA SI VALE. ~Lelda por los
comparecientes ante mi, el Notario que doy /fé man/festaron su asentlmlento y
firman.-Se extendié en las hojas Aa i#s: 70244439 20/0244439 21/0244439 22/0244439-
23/0244439 24/02444 3925/02444 3926 0= Ratefuentes $0's e X X1 XX X Xiw X e Koms X ~
Derechos: $ 3160957-°°°-Supenntendenwa '8 Te2301990%=- Fondo Nacional de
Notariado:$ Te 250-00.-- :Decreto nro. 01 88 del 12 de febrero de 2013 dictado por :
el Ministerio de Justicia y Resolucién nro. 0088 del 8 de enero de 2014 de la
Superintendencia de Notariado y Regrstm Paz y salvos de predial y valonizacién .
nros. 0033366/34888 expedidos en ltagui (Ant.) el dia 11-08-2015, valido a 30-09-
2015.-AVALUO:$74.712.738.00.-

” e :1;.‘ //.
A IA-GIRALDO GIRALDO en su calidad de Representante Legal de la

sociedad INVERCONSTRUCCIONES SB S.A.S.
CC.# 24.658. 295

. /
DIRECCION Cya ya M A7¢Fn-4/0 MUNICIPIO %’%
TELEFONO 587y 734 DPTO  thtso5ra
ESTADO CIVIL e ACTIVIDAD 7546 ok
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La validez de este documento podra verificarse 6n 1a pagina www.snibciondepago.gov.colcentificado/

Sﬂ u|;omu-uo OFICINA.DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR 5—%»

~puiriac?

e CERTIFICADO DE TRADICION \17
R MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 1604118434114686 Nro Matricula: 001-1142476

Pagina 1
Impreso el 11 de Abril de 2016 a las 10:09:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIONM JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en ia ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: ITAGUI VEREDA: ITAGUI
FECHA APERTURA: 15-07-2013 RADICACION: 2013-44869 CON; ESCRITURA DE: 05-07-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

====="_‘B===============================================a==8======:==ﬂ=====

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PISO 5 APARTAMENTO 501 CON AREA DE 103.33 M CON COEFICIENTE DE 13.619% CuYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.332 DE FECHA 21-05-2013 EN NOTARIA UNICA DE LA ESTRELLA (ARTICULO
8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) o
COMPLEMENTACION: S RS : ¥

ADQUIRIO INVERCONSTRUCCIONES SB S.A.S. EL INMUEBLE OBJETO oe REGLAMENTO oE PROPIEDAD HORIZONTAL ASI

/  WIRIO POR ESCRITURA 2068 DEL 22-11-2012 NOTARIA PRIMERA BE'ITAGUI COMPRAVENTA DE:LBEDOYA DEfCASTNO MARIA ABIGAIL. A
Rcousmuccuoues‘ B'SA. "‘REGISTRADA EL DIA 04-12-2012 EN LA MATRICULA 001-784.

ADQUIRIO POR ESCR ' o 2002 NOTA RIA 2.DE ITAGUI ADJUDICACION EN SUCESION. 'MODO DE ADQUIRIR, DE: CASTA/O

. SANCHEZ GABRIEL, A IG' REGISTRADA EL DIA 06-02:2002 EN LA MATRICULA 001-784.

ADQUIRIO POR ESCRITURA 796 DEL 44 4-06.1972 NOTARIA-DE ITAGUI: PERMUTA, DE+SUAREZ FORONDA BERTULFO:A : CASTAIO SANCHEZ
GABRIEL, REGISTRADA EL DIA 01-08-1972 EN LA MATRICULA 001-784.

R U T S

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO *
1) CARRERA 47 50-48 EDIFICIO ACUARELA P.H. PISO 5 APARTAMENTO 501

R R ——. B R PRERREE R R SR i

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn y otros)
001 - 784

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-07-2013 Radicacion: 2013-44869
Doc: ESCRITURA 332 del 21-05-2013 NOTARIA UNICA de LA ESTRELLA VALOR ACTO:
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

f RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

G/ INVERCONSTRUCCIONES SB S.A.8 NIT# 9003770304X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-07-2013 Radicacion: 2013-44873

Doc: ESCRITURA 461 del 05-07-2013 NOTARIA UNICA de LA ESTRELLA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0801 ACLARACION A LA ESCRITURA 332 EN CUANTO CITAR LA LICENCIA DE CONSTRUCCICON Y LA CLAUSULA CUARTA
DESCRIPCION DEL APARTAMENTO 501 Y 502.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de dominio,-Titular de dominlo incompleto)

DE: INVERCONSTRUCCIONES SB S.A.S NIT# 9003770304 X

vme e e eusbemestestebe med eer ave e iermn SedasiE S sl omAesk s @8 WL LONRE LSS SrLnS SIS G0 R s S0 S TR R

@ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-08-2015 Radicacion: 2016-60013
% hoc: ESCRITURA 2158 del 11-08-2015 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTOQ: $74,800.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
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QHR ::,:@.:::EEG OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN S.‘. T 0‘;
CERTIFICADO DE TRAUMON L '.,' e 917'- X
MATRICULA INMOBILIARIA Covem %
Certificado generado con el Pin No: 1604118434114686 Nro Matricula: 001-1142576

Pagina 2
Impreso el 11 de Abril de 2016 a las 10:09:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFL.EJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" '

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina @
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERCONSTRUCCIONES SB S.A.S NIT# 9603770304
A: SERRANO YEPES MARITZA ELENA CC# 33337695 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-08-201€ Radicacion: 2015-G0013
Doc: ESCRITURA 2158 del 11-08-2015 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: §
E£SPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de"domfnlo’l'
DE: SERRANO YEPES MARITZA ELENA ’
A: RAMIREZ RESTREPO JUAN DE JESUS

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4* ..

SALVEDADES: (Informacién Antarlor o Correglda)

FE-S-EE-EEFFE-S SIS -2 =X R SR E-EEEEE-E-REE-R-AE-E-E N EEEEEEEEEREEREREREN-ES B

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos d
USUARIO: Realtech
TURNO: 2016-126338 FECHA: 11-04-2016

EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: OSCAR IVAN HERNANDEZ
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Itagiii, 5 de marzo de 2018

Doctor

ALEJANDRO ORREGO ORTIZ !

Direccion Administrativa, Autoridad f f

Especial de Policia, Integridad Urbanistica. Ig

Municipio de Itagui T Gohism e
'":?‘7%-7’“?;:?”‘[}:*:{3.:':iv”r‘a
T T—

Asunto: Remision de diligencias civiles ALCALDIA F ETA 5 Ué
Fecha!

Respetado Doctor Orrego Ortiz: Hora:

Firma

Con ocasion del Concepto N° 2323 de octubre de 2017 emitido por la Sala de Consulta y Servicios Civil del Consejo de Estado la
cual decidié que los inspectores urbanos de policia estaban impedidos para su seguir realizando las diligencias civiles y en
concordancia con el Decreto 066 de 2016 articulo 3° y siguientes en su Calidad de Autoridad Especial de Policia, lo cual se ratifica
segun el oficio 817110711114733 emanado de la Alcaldia;” atendiendo las facultades que tienen los jueces para hacer comisiones
, es factible indicar que es posible comisionar a las recién creadas direcciones Administrativas, Autoridad Especial de policia del
Municipio de Itagiii, en razon a que no existe prohibicion puntual en el nuevo cédigo de policia y Convivencia...” hasta aqui el
mencionado oficio.

Por lo antes expuesto le remito para su conocimiento y fines pertinentes las siguientes diligencias

N° DESPACHO COMISORIO JUZGADOS FOLIOS
053/2016/00252 G a g SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD TAGUI "
I
108 CON RDO 2017-00058 TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD ITAGUI 7
Do 1Y

!

Respetuosamente,

JULIO CESA R‘ TREPO ESCOBAR
Direccion Administrativa, Autoridad

Especial de Policia, Cuidado e Integridad

Del Espacio Publico y General
Adriana /2018

NIT. 890.980.093 - 8
_ PBX:37376 76 * Cra. 51 No. 51 -55
% Centro Administrativo * Municipal de Itagiii (CAMI)
Cddigo postal: 055412 « Itagiif - Colombia

Siguenos en: < © © www.itagui.gov.co
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LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
DE ORALIDAD DE ITAGUI (ANTIOQUIA)

AL

ALCALDE MUNICPAL DE ITAGUI

HACE SABER:

Que en el proceso EJECUTIVO HIPOTECARIO instatrado JUAN DE JESUS
RAMIREZ RESTREPO. en contra de MARITZA ELENA SERRANO YEPES, se
comisiono a usted a fin de que lleve a efecto la diligencia de secuestro de los
derechos que la citada demandada tiene sobre el inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria N. 001-1142476 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin, Zona Sur, ubicados en la Carrera 47 No. 50-48 Edificio
Acurela P.H. piso 5 apartamento 201 delﬁ}nunicipio de Itagii.

Se anexa copia del auto que ordend la comisién y auto de re direcciona
comision. Actia como apoderado del demandante el abogado Antonio José
Rios Duque portador de la tarjeta profesional numero 100.179 del C. S. de la J.,
quien se ubica en la Calle 39 Sur No. 28-06 Envigado, Tel. 313.671.17.25 y

300.853.67.61.— (/505 6ol L3 = 3 F) ‘}I:)"'D

Librado en Itagiii, (Antioquia) el 13 de junio de 2017.

¢ RODRIGUBZ\BERRIO

SECRETARION A)

MARIA LUC
Secretaria

AVC

Direccién: Carrera 52 # 51 - 68 Oficina 102 Edificio Nacional Judicial Itagiii - Antioquia. Telefax 373 24 42 y 3726167
: Cadigo: F-ITA-G-07 Versién: 01



REPUBLICA E COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI

Trece de junio de dos mil diecisiete

AUTO DE SUSTANCIACION
RADICADO N° 2016-00252-00

Revisado este asunto, se observa que mediante auto del 17 de mayo de 2016
(FIl. 27), se comisiond para la diligencia de secuestro del derecho que la
demandada tiene en el inmueble 001-1142476 al INSPECTOR MUNICIPAL DE
POLICIA COMPETENTE, no obstante como a partir del 30 de enero de esta
anualidad de conformidad con lo establecido en el paragrafo 1° del articulo 206
de la Ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional de Policia y Convivencia), estos
funcionarios no tienen competencia para realizar diligencias jurisdiccionales por
comision de los jueces, se hace necesario comisionar nuevamente la diligencia
de secuestro a la autoridad competente.

Asi las cosas, se comisiona la diligencia de secuestro del derecho que el
demandado antes citado tiene en el inmueble con matricula inmobiliaria N° 001-
1142478, y que se ubica en el municipio de Itagiii al ALCALDE MUNICIPAL DE
ITAGUI, a quien se le conceden amplias facultades, como la de posesionar y
reemplazar al secuestre nombrado de la lista de auxiliares que alli se lleve,
dando cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 48, Numeral 1 inciso 2 del C. G.P.,

asi como la de allanar en caso de ser necesario. Sin facultad para fijar
honorarios.

Actuara como secuestre quien fue nombrada en el auto que decreté la medida y
quien debera exhibir la licencia actualizada de conformidad con el paragrafo
transitorio articulo 4 del Acuerdo No PSAA 10-7490, del 27 de octubre de 2010

al momento de realizar la diligencia de secuestro, comuniquesele su
nombramiento.

CUMPLASE,

LEONARDQ LOPEZ WLZATE
JUEZ

AVC

‘Cédigo: F-ITA-G-08 Version: 03
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Dieciséis de mayo de dos mil dieciséis

AUTO INTERLOCUTORIO N* 0831
RADICADO N° 2016-00252-00

CONSIDERACIONES

Revisada la presente demanda ij-‘(‘thl\/d cbserva nl Despacho gue se ajusia
a los lineamientos legales v que los documentos ObjC‘iO" de recaudo presta
merito ejecutivo de c:onformic:iac‘._ con el Ari. 422, 468 del C.GP., v los
articulos 621, 709 y siguientes del C. de Co, por lo que el Despacho librara ~l

mandamienio de pago solicitadc.

Ahora bien, al tenor de lo dispu en los articulos 19 de la ley 546 de 1990
y el 1 del decreto 2204 de 2005, con respecto a los pagares hipotecarios s
librara mandamiento por Conre\pm de intereses moratorios, solo desde Ia
fecha de presentacion de la de'njanda y para el caiculo del limite de los
mismos, los intereses rc—:muneraiorios pactados no podran exceder lns limiies

fijados por la Junta Directiva del Banco de I3 Reptblica.

En mériio de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil Municipat de Oralidad de
ltagii, Antioquia

RIESUELVE

PRIMERO: LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO poi la via BJECUTIVA, &

a
favor de JUAN DE JESUS RAMIRES RES "O y en conira de la sefiora
MARITZA ELENA SERRANCG YEPES, por la ;eumas de dinaro que se
detallardn a continuacion, gaianiizadas por s*nedib de la hivoleca contenida

en la escritura plblica N° 2158 del 11 de 2 Agoste de 2015 de la Motaia

Veintidos de Medellin (FI. 14 a 25 dol expediente).

a) VEINTE MILLONES DE FESOS MIL ($20.000.000.00) por concepto de
capital contenido en el pagaré No. i y visible a folios 9, mas los intereses
moratorios causados a partir del 13 de abril de .?()1? (fecha presentacion de

la demanda) v liquidados hasia e pago total de la obligacion, a la tasa

Codigo: IF-ITA-G-08 Version: 03
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Zogtrs

vivienda,

) VEINTE MILLOMES DE PESOS M/l ($20.000.000.00) por concepto de
capital contenido en el pagaré No. 2 y visible a folios 10, mas los intereses

maratorios causados a partir del 13 de abril de 2016 (fecha presentacion de

la demanda) v liquidados hasta & pago total de la obligacion, a la tasa

raxima permitida por'el Banco de la Repiblica de Colombia para créditos de

vivienda.

¢) VEINTE MILLONES DE PESOS ML ($20.000.000.00) por concepio de

capital contenido en el pagaré MNo. 3-v visible a folios 11, mas los intereses J
moraiorios causados a partic del 12 de abril de 2016 (fecha presentacion de
iz demanda) v liquidados hasta 2l pryo fotal de la obligacion, a la tasa
maamas parmitida oor el Banco de ia Papublica de Coiombia para créditos da
VIVIENGEA,

L
d) VEINTE MILLONES DE PESOS ;l'\f{ll. ($20.000.000.00) por concepio de

capital contenido en el pagaré No. 4 v visible a folios 12, mas los intereses
rmoraiorios causados a partir del 13 de abril de 2016 (fecha presentacion de
la dernanda) v liguidados hasta el pago iotal de la obligacion, a la tasa
rndxima psimitida por el Banco de la Repiblica de Colombia para créditos de

vivienda

mitcresada indicar ¢ valor de los mismaos.

TERCERO: Decretar &l embargo v secuzstro del bien inmueble Hipotecado,
chstinguido an el folio de malricuia inmabiitana con el N° 0011142476, para

lo cugl se oficiard o la oficina de Pedint de 1LLP.P, Zona Sur de Medellin.

Para la practica de la diligencia de secuestro, una vez inscrita la medida, se "“%

dispone comisionar al Sefior Inspector de Policia (competente) del lugar >

donde se encuentre ubicado el inrmueble, a quien se le conceden amplias
facultades, como la de posesionar v reemplazar al secuestre nombrado de la

lista de auxiliares que alli se flave, dando cumplimiento a lo dispuesio en el

Cagga FTA-GA06 Versian 03
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Art. 48, Numeral 1 inciso 2 del C. G, asi como Ia de allanar en caso de ser

necesario. Sin facultad para fijar hanorarios.

Como secuestre actuara FRANCISCO JAVIER HERNANDEZ BETANCURT,
que se localiza en la CARRERA 55 NRO 452- 26 de ltagii; teléfono: 277.

41.71 -277.35.64, celular 313 .787.64.28. Comuniquesele el nombramiento
en la forma legal.

Al(a) auxiliar nombrado(a) se le fijan como honorarios provisionales la suma
de $200.000.00, g quien igualmente se le hacen las advertencias del caso so0

pena de ser relevado(a) del cargo. Expidase el despacho comisorio para tal
fin.

CUARTO: Hé;;ase saber 2 la parte demandada que cuenta con cinco (5) dias
para cancelar la obligacion y diez (10) para contestar la demanda y proponer
excepciones si a bien lo tiene (Arl. 467 # 2 literal del C.G.P), ambos términos
contados a partir de Ia notificacion del presente auto, para lo que se le hara

entrega de la copia de ia demanda y sus respeciivos anexos.

QUINTO: El presente auto se noiifica de conformidad con los Arts. 289 y
sgtes del C. General del proceso.

SEXTO: Se reconoce personeria al abogado ANTONIO JOSE RIOS DUQUE,
para que represente los intereses de la parte actora en log términos del poder
conferido.

o~
. TN
NOTIFIQUESE, / Zé é[{ g f

{ |
YOL/\NIB/‘ VPL/\SQUE7 ZULUAICA”
\/ JUEZA

AVC

e —————

CERVIFICO

Que osu avio 2 nolificarle ror ESTADOS N
< fyadg hoy
i e éﬂfw las 300 AM

Vi1 Ie Juzge zGado Seguniio Covil Municipal
de Oralickad do agui Ant

i T
Maria Lo v l{ogu}g.uez Genmo
Secielatia

———— ———
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Reprblica de Colombia | |k

| VENDEDORA: INVERCONSTRUCCIONES SB S.A.S. -

Y 1
AR \"‘-,. 'T':a."
ESCRITURA NRO: 20, I CTRTO CINCUENTA ¥ OGHO, 54}2158) v ;
FECHA + AG0STO11 a8 20150 Vo /
ACTO: .. vawrA B EIPOTECA

COMPRADORA: MARITZA ELENA SERRANO YEPES y ESTA HIPOTECA A
FAVOR DE JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO.. -
En la Ciudad de Medellin, Departamento de Antloqufa Republlca de Colombia, a

“llos once (11) dfas del mas ( _Agosto -«Jo—x;-se-—-de‘ dﬁg‘los \mil qumce (201 5)’
ante el Despacho de la Nofana Ve/ntldés (22) del c:rculo de Medellin, cuyo Notano

Enoa.rgado os el/Dr' RU'BEN _DARIO SANCHEZ. RES'I‘REB) Jp— comparec:o ORFA

LuciA’ GIRALDO G/RALDO mayor (es) dé edad vecino (a) (s) de Mede/lin
identificado (a) (s) con la (s) cédula (s) de ciudadania nro. (s) 27, 658. 295 quien en
el presente acto obra en su calldad de Represent.—mtc Iegal de Ia sociedad
INVERCONSTRUCCIONES SB SA. S. con NIT #900 377. 030-4 sociedad
constituida medlante documento pnvado del 19 de agosto de 2010, registro en
agosto 23 de 2010 en el libr6"9, bajo el numero 13.058, todo lo cual se acredita

‘con el certlf cado de existencia y representacién legal que se protocoliza,
mamfesto ————— === === = =

en favor de MARITZA ELENA SERRANO YEPES mujer mayor de edad, vecma
de ltagui (Ant ), de transito por esta Ciudad de Medellm identificada con la cedula
!wgente el derecho,de dom/n/o ¥ posesién sobre el CIENTO POR CIENTO (100%)
siguiente bien inmueble: -~QUINTO PISQ:.-Apartamento destmado a vivienda
/dent/f/cado con el numero ) 501, ubicado en’ 6l qumto piso del ed/f' icio, cuenta con

cuadrados, que linda: POR EL ORIENTE con'prop/e»dad del sefiof’ Mlguel Angel
Gémez; POR EL O"CIDENTE con la carrera 47 POR EL SUR con propiedad que
es o fue. del sefior Miguel Estratia POR L NOR T E con muro de dommlo comun
que lo separa de las escalas de acceso al cdlf cio; IPOR EL NAD/R con /Ood de

concreto de”dominio comin que /9 separa del apartamento 401 y POR EL CENIT

PRIMERO:.-Que obrando en la calidad antes mdlcada transf/ere a btulo de venta'

:de ciudadanfa nro. 33. 337 695 de estada. civil casada con sociedad conyugal'

un area de 67. 91 metros cuadrados con mansarda cle 20. 07 melros cuadrados y’.
un érea “libre de 15.35 metros cuadrados para” ‘un-total de 103.33 metros,

Papel natarial para uso exclusion en la cscrilieg pitblica - No tiene costo pava el usnacio



parte con losa de concreto y parfé con techo en madera y teja de barro.- -EL
ANTERIOR INMUEBLE SE IDENTIFICA-CON LA MATRICULA INMOBILIARIA
NRO. 001-1142476 ‘DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR = REFERENCIA CATASTRAL NRO
3601001 0240001 0002900010001 1.-================================

No obstante la méncién de sus linderos y cabidas la”venta se hace como cuerpo

7

cierto. S P P T

PARAGRAFQO PRIMERO :.- El bien inmueble objeto de negoc:o hace parte del
EDIFICIO ACUARI:/LA P, H ubicado en la car/ era 47 No 50-48 del Mumc:pio de
Itagui, Departamento de Antioquia, el cual se éncuentra sometido al réglmen de
propiedad horizontal médiante la Escritura Publica N° 332 del 21 de mayo de 2013
de la Notaria Unlca de La Estrella (ant ) aclarado por escrituras nros. 417 del 19
de junio de 2013 y escritura nro. 461 del 5 de Julio de 2013 ambas de la Notaria
Unica de La Estrella {AF)ti ), debidamente registradas.- ===
PARAGRAFQ SEGUNDOQ:.--En la venta se incluye ademas de los blenes
inmuebles antes descritos, los derechos sobre los bienes y zonas comunes en las
proporciones indicadas en el reglamento de propiedad horizontal, derechos estos
que se ejerceran conforme a lo allf dispuesto y con las limitaciones y restricciones
establecidas en el mismo,—-======== EE=ZsSESSSSIRssssIssss
PARAGRAFQ TERCERO:.-El (la) (los) vendeior (a) (es) manifiesta (n) que NO
presento (a) (aron) paz y salvo de la administracién de el (los) inmueble (s) dado
(s) en venta, ya que en la actualidad NO se efectia cobrp de administracién,
por lo cual el (la) (los) cr;Jmprador (a) (es) se hace solidario con el (la) (los)
vendedor (a) (es) de las de;udas que puedan presentar el (los) inmueble (s) objeto
de venta por concepto de administracién a partir de dicha fecha.-Articulo 29, Ley

PARAGRAFO CUARTO:.-La vendedora obtuvo permiso de enajenacién de
inmuebles otorgado por el Director Administrativo de Flaneacion del 30 de agosto

de 2013 cuya copia se protocoliza,-s:====s==az=ss==S=R=SSITRERTRR
SEGUNDO:.-Adquirié la vendedora el infucble que enajena asf: E] lote de terreno
por compra hechaé MARIA ABIGAIL BERQOYA DE CASTANO segun cog/sta en Ia
escntura nro. 2068‘del 22 de noviembre de 2072 de la Notaria Primera de Itagui
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5 .
(Ant.), debidamente registrada en la matncula inmobiliaria nro. 001 784 y la

construccion por haberla hecho a sus prop/as expensas y sometido al reglmen/qe
propiedad horizontal ya mencionado dando nacimiento al inmueble objeto” de

- iventa. EESSS et e e e e e e

TERCERO:.-Manifiesta la vendedora que el nmueble Gue enajena se encuentra
libre de todo gravamen en general tales como censo, hipoteca, patrimonio de
familia inembargable, afectacién a vivienda familiar, arrendamiento por escritura
publica, embargo judicial, registro por demanda civil, anticresis, pleitos pendientes
y condiciones resolutorias; en cuanto a limitaciones presenta las inherentes al
régimen de propiedad horizontal. ===== ==========
CUARTO:.-Que el precio total de esta venta es la suma  de SETENTA Y CUATRO

cancelados asl: La suma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS MIL PESOS ML ($54. 800 000.00. ) suma total que la vendedora
declara recibida de contado a entera satisfaccién de manos de su (s) comprador
(a) (es) y el resto o sea la suma de . VEINTE MILLONES DE PESOS ML
($20. OOO 000.00.) 00/7 el producto de un cred:to hlpotecano ciomo se indica més
adelante.— PARAGRAFO .-El (la) (los) enajenante (s) mamflesta (n) que el (Ios)
inmueble (s) que por este instrumento transﬁere (rn) fue (ron) obtenido (s) con

- |dineros provenientes de actividades licitas. ASI m/smo el (la) (Ios) adquiriente (s)

manifiesta (n) que lo que adgquiere (n) lo hace (n) con dineros provementes de
actlwda?es licitas.-=========s==zscczzzzoszos=ssnssssssssszomnm=zo=a

QUINTO:.-Que desde esta misma fecha se hacen entrega real y material de lo
\vendido, con las acciones y derechos consiguientes, por los linderos indicados,

en todos los casos de la ley, bien.sea por ewcczén 6 vicios redhibitorios, ======

acto obra en su propio nombre, manifest:.-—===zzz:uzazcza=s S=szmasmmamm

L

a.) Que obrando en la calidad antes indicada, acepta (n) la presente escritura y en
especial la venta que se le [ ET a— SEsMsREsNsoorooozosonss

b.)Que da (n) por recibido a entera satisfaccién el (los) inmueble (s) que{adquieren

MILLONES OCHOCIEN'I{JS MIL' PESOS ML ($74 800 000.00.) /os cuales son.

con Ios usos, costumbres y servidumbres activas o pasivas Iegalmente constituida ,
o que consten en titulos anteriores y se obliga a salir al saneamlento de lo vendido

Presente la compradora de las condiciones civiles dichas, quien en el presenté
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¢.)Que con’oce.y acata en todas sus partes el reglamento de propiedad horizontal

al que se encuentra sometido el infiueble,-====z====s==z=zzzzz=sszszzzmas
CONSTANCIA:.-En cumplimiento ds los preceptos de la Ley 258/96, modificada

por la Ley 854/2003, el suscrito Notario interrogé ampliamente bajo la gravedad .

del Juramento a (los) (la) vendedor (a) (es) y la (el) comprador (a) f(és) sobre su
estado civil y el estado de sus sociedades conyugales 6 de hecho; si el (los)
inmueble (s) esta (n) afectado (s) a vivienda familiar, y a &/ (la) (los) comprador (a)
(es) se le (s) interrogd ademds, si afacta {(n) a vivienda familiar e/ (los) iQTueble (s)
que adquiere (n), a lo cual respondieron: a.) Que sus estados civiles y de sus
sociedades conyugales quedo expuestd al principio de esta escritura. b, ) Que el

(los) inmueble (s) NO es?é (n) afectado (s);a vivienda familiar y ¢.) Que e/ (la) .

comprador (a) (es) NO A';FECTA (n) a'vivienda familiar el (los) inmueble (s)
adquirido (s), por no ser p'éstinado oarasu vivienda familiar y acepta la hipoteca
que constituye a favor del sefior JUANDE JESUS RAMIREZ RESTREPQ.-7=En
consecuencia, el suscrifo Notario deja constancia expresa de que el (los)
inmueble (s) objeto de esta negaciacion NO* QUEDA (n) AFECTADO (s) A
VIVIENDA FAMILIAR bajo los términos‘de la’Ley 258/96, modificada por la Ley
854/2003.--- S e N s s e N S TS TS NSRS mE s s s nnn o ,

ltagiif (Ant.), de transito por esta Ciudad de Medellin, identificado con la cédula de
ciudadania nro. 7.929.212, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente,
quien en el presente acto obra en su propio nombre y en especial en calidad de
CONYUGE de la sefiora MARITZA ELENA ;SERRANO YEPES manifesté: Que
acepta la presente escritura y en especial la NO afzctacién a vivien_da familiar y la .
constitucion de hipoteca a favor de' JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO, del
inmueble que adquiere por medio de esta escritura.- ~(Articulo 6, Ley 258/96
modificada por la Ley 854/2003,-===s====== TEmmTmm=s ==ss=nsssszssszossss
ACTO SEGUNDO - HIPOTECA | |
HIPOTECANTE: MARITZA ELENA SERRANO YEPES.-

ACREEDOR: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO

Comparecié nuevamente MARITZA ELENA SERRANO YEPES, mujer, mayor de
edad, vecina de !tagiii (Ant.), de transito por esta Ciudad de Medellin, identiﬁcadé
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con la cedula de ciudadania nro. 33.337.695, de estado civil caéada con sociedéd- -

1

conyuggl vigente, quien en el presente aclo obra en Su propio nombre, manifesto:.-
PRIMERO:.-Que obrando en las calidades antes indicadas, por medio de- estev
-instrumento constituyen HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN SU CUANTIA, en
favor de JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTFREPO, vardn, mayorde edad, vecino
° 'ée Medellin, identificado con la cedula de ciddadan/a nro. 3.408.016, de estados
civil casado con sociedad coh;/;gal vigente, sobre el CIENTO POR CIENTO./
(100%) sobre el derecho de dominio y posesion que tiene y ejerce en el siguiente
P bien inmueble:.-==QUINTO PISO:.-Apan‘amento"H'ést,inado a viv'ienda identificado
con el nhumero 501, !Lbicado en el quinto piso del édiﬁcio, cuenta con un area de
gﬁ£;§7.91 metros cuadrados, con mansarda de 20.07 metros cuadrados Y uh érea libre
Ij: f 15.35 metros cuadrados, para un total de 103.33 metros cuadrados, que linda;
- {, f!OR EL ORIENTE con prqpiedgd del sefior Miguel Angel Gomez; POR EL
OCCIDENTE con la carrera 47:POR EL SUR con propiedad que es o fue del
§ fior Miguel Estrada; POR EL NORTE con h?ill’O de clominio comun que lo separa
Jd; las escalas de acceso al edificio; POR EL NADIR con losa de concreto de

L T2

) g",[, ﬂd inio comun que o Separa del apartamento 401 7 POR EL CENIT parte con

s

b ic‘gs{a de concreto y parte con techo en madera y teja de: barro.~ -EL ANTERIORk
INTUEBLE SE IDENTIFICA CON LA MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 001-
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"IPARAGRAFO :.» El bien inmueble Objeto de negocio hace parte del EDIFICIO
ACUARELA P.H, ubioado en Ia carrera 47 No. 50-48 del Munioiio de tag, .
Departamento de Antioquia, el cual se encuentra sometido al régimen dé ‘
propiedad horizontal mediante Ja Escritura P[Jblica N° 332 def 21 de mayo de 2013
de la Notaria Unica,de La Estrella (ant.), aclarado por escrituras nros. 417 del 19
de junio.de 2013 y escritura nro. 461 del 5 de juiio d2 2013 ambas de'la Notaria

~
-29

- , . - L JN
Unica de La Estrella (Ant), debidamente registradas.- SEmEIsssissszazszae u_{;,_
\SEGUNDO:.-Adquirié EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE () el anterior inmueble &{:?)
{ Lo
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mediante compra hecha a INVERCONSTRUCCIONES SB S.A.S. como consta en
la parte primera de esta misma escritura,-=============sSs=SS======s====s
TERCERO:.-Garantiza EL (LA)(LOS) HIPOTECANTE (S) que el inmueble que
hipoteca, se encuentra libre de todo gravamen en general tales como censo,
hipoieca, patrimonio de familia inembargable, medida cautelares, fideicomiso,
arrendamiento por escritura puiblica, pleitos pendientes y condiciones
resolutorias.—En cuanto a limitaciones presenta las inherentes al régimen de
propiedad horizantal.- -PARAGRAFO:.- En curaplimiento de los preceptos de la
Ley 258/96, modificada por la Ley 854/2003, el. suscrito Notano interrogé
ampliamente bajo la gravedad del Juramento a (fos) (Ia) hipoteca (a) (es) sobre su
estado civil y el estado de sus soc,ledqdes conyugales 6 de hecho; . si el (los)
inmueble (s) esta (n) afectado (s) a vivié';rda familiar, y a el (la) (los) hipotecante
(es) se le (s) interrogd ademas, si se encuem‘ra afectado a vivienda familiar el (los)
inmueble (s) que hlpoteca (n), a lo cual respon-i eron: a.) Que sus estados civiles y
de sus sociedades conyugales quedo expuesto al principio de esta escntura b.)
Que el (los) inmueble (s) NO esté (1) afectado (s) a vivienda familiar . J—

En consecuencia, el suscrito Notario deja constancia expresa de que el (los)
inmueble (s) objeto de esta negociacion-NO SE ENCUENTRA (n) AFECTADO (s)
A VIVIENDA FAMILIAR'bajo los términos de la Ley 258/96, modificada por la Ley
854/2003, e Y S PP P e
CUARTO:.-Teniendo en cuenta que la hipoteca es de naturaleza ABIERTA,
garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones que haya EL LA (LOS)
HIPOTECANTE (S) adquirido o adquiera en el futuro a favor de EL (LA) (LOS)
ACREEDOR (A) (ES) en los términos y condiciones previstos en los respectivos

documentos que recojan las obligeciones principales y accesorias, en razén de
contratos de mutuo o por cualquierbtra causa que EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE
(S) quede obligado por cualquier concepto, ya sea porque obra exclusivamente en
su propio nombre, con ot'ra u otras firmas, conjunta o separadamente, en razén de
préstamos o créditos de otro order, o cualquier otro género de obligaciones que
consten o estén incorporados en titulos valores o en cualqwer otro documento de
caracter comercial o civil olorgados, girados, avalados, endosados o firnados por EL.
(LA) (LOS) HIPOTECANTE (S), en forma tal que este quede obligado ya sea

it 1k PO
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e Tlgmueble descrito y a las futuras adiciones )4 mejoras que se hagan en él.====--
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individual, conjunta o separadamente con otra u otras personas naturales o Juridicas

para con EL (LA) (LOS) ACREEDOR (A) (ES), o0 sea -que garantiza también
cualquier obligacion que por cualquier motivo tuviere a favor. de EL (LA) (LOS)
ACREEDOR (A) (ES), ya sea por préstamos, interesss, comisiones, reajustes por
correccién monetaria o por cualquier otra caUsa —= ===

las obligaciones que tiene EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE (S) gontraidas para con
su (s) ACREEDOR {A) (ES) y las que contraiga en el futuro, bien sea que estén
respaldadas en letras de cambio, pagares, tftulos valores, efc., y se extiende al

": SEXTO:.-Que la hipoteca constituida pennaneceré vigente mientras exista obligacion

R "" p ndiente por cumplir, parcial o otalmente a favor de EL (LA) (LOS) ACREEDOR

A
P

-
«Fe
Ty

i
}

.- ||obligaciones principales, como la garantia

,;',.‘( ) (ES)"y sera cancelada por este o por su conces:onano mediante la respectiva
Lo zscntura publica de cancelacién de hipoteca. ; = = ====

EPTIMO:.-EL (LA) (LOS) ACREEDOR (A) (ES) podran en cualqu;er momento sin

.. Inecesidad de notificacién alguna ceder tanto los documentos que recojan las

OCTAVO:.-Sera por cuenta de EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE (S) todos los
gastos y costas que se onglnen en la cobranza si a ella hubiere lugar judicial o
extrajudicialmente, los honoranos de abogado, efc., asi como los de la presente

escritura y los de la escritura de cancelacion de hipoteca cuando sea cancelada la
deuda total, ----=----eemmee-====zzzzz== SS==zs=sssssnaz

NOVENO:.- En caso de pérdida o desiruccion de la primera copia de esta
escritura publica que presta mérito ejecutivo, EL (LA) .(JL.JOS) HIPOTECANTE (S)
por med/o de esta escritura publica, confiere PODER al ACREEDOR (A) (ES) para
que sollc/te al sefior Notario Veintidés (22) del circule de Medellin, le sea expida
una segunda copia sustitutiva de esta escntura que pleste igual [mento ejecutivo a
favor de EL (LA) (LOS) ACREEDOR (A) (ES).—Articulo 81 del decreto 960/70 y
con lo dispuesto en el artfculo 43 'de la Ley 1395 de 2010 en concordanc:a con el

An‘iculo -617 Numeral 8 del Cédigo General del proceso o las normas que lo
modiﬁquen 0 sustituyan,===== e e e e S=mszsSsz=nsox

DECIMO:.-Qué EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE (S) reconocer y aceptan el

QUINTO:.-Que la presente hipoteca tiene por ob/eto garantizar el cumplimiento de’

que contiene este instrumento.—

-
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derecho de EL (LA) (LQS) ACREEDOR (A) (ES) para declarar por sl misma y
unilateralmente extinguidzo el plazo dle la deuda y para exigir de inmediato el pago
de la totalidad de ella, cbn intereses, acce#on’os, costas, gastos y honorarios de
cobranzas judicial o extrajudicial en eualquiera A3 los casos que sigue:. ==

a.)SI EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE (S) no atienden o incumplen fa obligacién
que conlraen segun esta escritura, © las que contraigan a favor de éL (LA) (LOS)
ACREEDOR (A) (ES) de acuerdo con  los documentos o titulos valores
respectivos, 6 no satisfacen las cuotas de amortizacién y los inte[eg_gs en los
términos previstos en los documentos respectivos.--——===

b.) Si los inmuebles hipotecados sori"perseguidos en todo o en parte por un
tercero o en ejercicio en cualquier accién legal —=====s========= ==

c.) Si los inmuebles mismos desme/'oran 0 sufren deprecio tal que no lleguen a
ser garantla suficiente del.crédito, a jwc:o de un perito que designe EL (LA) (LOS)
ACREEDOR (A) (ES). = == ——--—-===--——?—
d.) Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualqwer tramite concursal, ofen‘a de
cesion de bienes o situacién de insolvencia o cualquier otra alteracién de orden
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma
establecida en la ley. ===== ===

e.) Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El
Acreedor para obtener la aprobacién y/o el desembolso del crédito hipotecario.-

f) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar &/ crédlto fuere(n)
embargacdo(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion

g.) Cuando elflos) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n)
enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen ‘total o
parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de Ef Acreedor, ===z=========

h.) Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien{es) inmueble(s) hipotecado(s)
como garantfa de la obligacion, cualquiera Gus sea la causa, de manera tal que a
juicio de EI Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda y

Sus accesorios_ P+ bt bt e -
1) Cuando ilegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por part_e de las autoridades
competentes a cualquiér tipo ce investigacion por delitos de narcotréfico,

M ersvn
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Iavado de activos administradas por cualquier a.Jtcrr/dad nacional o extranjera,
tales ‘como la Ofi icina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del
: Depaftamento del Tesoro de los Estados Unldos de América o (iii) condenado(s)
por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso Jjudicial
relacionado con la comision de cualquier hecﬁo punible. =z===z==zz=zz===

J.) Cuando se decrete por el Estado la expropiacién del(los) bien(es) hipotecado(s)
por cualquier causa o motivo sin peau:cro de Ia via procesal a través de la cual se
adelante dicho procedimiento. En este evento’ autorvo(amos) a la Entidad Pablica
adqu:rente 0 beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén para entregar
directamente a El Acreedor el valor de ‘= indemnizacién hasta concurrencia del
"-‘ %‘otal adeudado, de acuerdo con la liquidacién que hiciere El Acreedor, =======
" I ) Cuando incumpla(mos) cualquier obligapién contenida en la presente escritura

cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o
A ‘eparadamente. == =====zzooa == =

. I.}) Cuando incurra(mos) en ofra causal establecida en la ley, sus normas
g i

' ."‘_"l':f glamentan'as o disposiciones de autoridad competente para éxigir el pago de las

;-.’. hlpoteca e = == - _

: ":DECIMO PRIMERO El (la) (los) hlpotecante (s) y el (la) (los) acreedor (es)
ot tendrén derecho a que se cancele la hipoteca en cualquier momento cuando este
'a»paz y salvo con el (Ia) (los) .acreedor (es), por todo concepto, ~siempre y cuando
“lque asf lo solicite por escnto pero en fodo caso, la hipoteca se extinguira.

IAcreedor (93) ..==::====§.~=========.~..—.=:.:======-.::.z ~~~~~~~~ SsSEamzgaos mmmms

o extrajudicial las baHes estipulan que LA DEUDORA HIPOTECARIA las recibira
en la calle 47 nro. 50-48, apartamento nro. 501 del Municipio de Itagw (Ant) y

teléfono nro. 301-54-95, y EL. ACREEDOR H/POTE( ARIO en la calle 12 A Sur #
53-19 de la Ciudad de Medellin.- ======= SEEssssEssmss == ===

DECIMO TERCERO:.-PLAZO:.—Efﬁ)lazo péra la cancelacién de todas las deudas

terrorismo, secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas para el control de

mediante la cancelac:én expresa y por instrumento publico que de ella haga el (la) .

DUObE’ClMO:.- NOTIFICACIONES:-En caso de cualquier NOTIFICACION Jjudicial

por parte del DEUDOR HIPOTECANTE serd de doce (12) meses, contados a <]

Payel notavial para uso exclusivo en o escribicn piblicn - No tiene conto para ol usuario
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partir de la fecha en que se suscriba la ms}aectiva escritura publica constituyendo
la hipoteca en una Notaria de Medellin, pudiendo ser cancelada anticipadamente
de comun acuerdo entre las paries.- No obstante EL ACREEDOR aceptar4
abonos parciales o pago total del capital a partir del sexto (6°.) mes del"plazo fijado
contado a partir de la fecha de la escritura.~====== == ====
PARAGRAFO:.-La aceptacién de pagos por fuera de/ plazo estipulado de ninguna
manera significara que dicho plazo para el pago de las obligaciones ha sido
ampliado, y los mismos serén imputados en pri1 era instancia al pago de intereses
de plazo o dé mora segtn el caso. z===== =======_====‘=====

DECIMO CUARTO :.- Para los efectos fiscales de gastos Notanales Rentas
Departamentales e Impuestos ante-la_Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos respectiva de la presente hlpoteca se fija la suma de VEINTE MILLONES e

DECLARACION DE LOS COMPARECIENTES El hlpotecante manifiesta que el
inmueble que por este instrumento  hipoteca . fue obtenido con dineros
provenientes de actividades Iicifaé; asl mismo el acreedor hipotecario mani#esta ‘
que lo que presta lo hace con dineros provenientes de actividades licitas,=====
Presente JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO, varén, mayor de edad,
vecino de Medellin, idenfiﬂcado con la cedula de ciudadania nro. 3.408.016, quien
en el presente acto obra? en su propio nombre y se han venido denominando EL
(LA) (LOS) ACREEDOR (A) (ES), manifesté (aron):-Que obrando en la calidad
antes indicada, acepta la presente escritura y en especial la hipoteca que a su

favor  se constituye.-====CONSTANCIA 1.-Los otorgantes del presente
instrumento, bajo su entera responsabilidad, manifiestan que aceptan los términos
del contrato que contiene esta escritura, qde se conocen perfectamente y estén
plenamente seguros que los nombres aqul consignados son los mismos de sus
cédulas de ciudadania y que el contrato entre ellos celebrado es perfecto y no
adolece de ninguna falsedad. Manifiestan {ambién que conocen la ley y en
consecuencia saben que la Notaria responde de fa regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero NO responde de la VERACIDAD de las
manifestaciones y declaraciones que Io?s comparecientes o sus apoderados

realicen en ellos. Las partes manifiestan: Que se conocieron personal y

Vel eSereion] svmvne tesven srmbureivee por I wreeeibarer imihilizs = Wi Hene rontn nara of vaunrin
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I1
directamente antes solicitar a esta Notaria el servicio de recepcion, extensron 1%

otorgamiento con sus respectivas firmas de esta escritura de COMPRAVENTA,
que constataron ser interesados en e/ negocio. Que el (los ) comprador (as, es )

|verific que el (los, la ) vendedor (es), sies realmente prop:etano del mmueble .

que le transfiere en venta, pues él se lo ensefi¢’ material y satisfactoriamente,
que ademés tuvo la,precaucién de establecer esta situacién Jjuridica, con vista en

los documentos de identidad que se pusieron de presente y en Ia copra del titulo
!de propiedad y en el folio de matricula mmobh’farfa certificado de hben.‘ad que
fueron advertidos que el Notario responde | de la regularidad formal de esta

".;_' gsontura pero no de su veracrdad de los declaraciones de los interesados, pues

%on ellos quienes deben de constatarfos tal 'y conforme lo establece el articulo
°. Decreto Ley 960 de 1970. qufvos por los cuales proceden a elevar a escritura

> ipablica el presente contrato de compraventa. CONSTANCIA 2:.- Los Notarios

O hacen estudios sobre fftulacmnes anteriores ni rews;ones sobre la situacion

' juna’rca del(de los) bien(es) materia de/(o'e los) contrato(s) sobre lo cual no

‘4-

jasumen ninguna responsabilidad, que corresponde los propios interesadog,-----

!pONSTANCIA 3.-Se advirtié a los otorgantes de esta escritura de la obligacién

e que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos

=il tos datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que le

: paremere ¥ la encontraron conforme a su pensamiento y vo;'unfad Y por NO
_1OBSERVAR ERROR ALGUNO en su contenido, | Jmparfen su aprobacién y

Iproceden a firmarla, declarando estar notificados de que un ERROR NO
'CORREG!DO en este instrumento publico antes de ser firmado, respecto al
nombre e identificacién de Jos contratantes, Cabld&‘ Ainderos, dimensiones, precio y
forma de pago, y forma de adquisicién del mmuoble chjeto del presenfe acto, dara |
!ugar a una escntura aclaratoria que conlleva nuevos gastos | <para e!!os- En

consecuencia, el Notario no asume nmguna res,aonsabmdad por errores o
Inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de Jos olorgantes y del
Notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una
\nueva escritura, suscrita por todos los que suscribieron la inicial y sufragada por
los mismos (Art. 35 y 102 del Decreto Ley 960/70).~-Asi mismo a los oforgantes
jse les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para registro, en la

I 0
Aa024 443025
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Oficina correspondiente dentro del término perentorio.de dos (2) meses, contados
a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento
causard intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo,----- En los
casos de constitucién de hipoteca,- su registro debe realizarse dentro de los
noventa (90) dias siguientes a la fecha de oforgamiento, si no se {niécn'be en el
tiempo mencionado, debera constiluirse nuevamente por escritura pdb?fca.-(Arf. 32
y 95 dei Dio. Ley 1250/70).-- LO ESCRITO A MAQUINA DE ESCRIBIR U OTRO
TIPO DE LETRA DIFERENTE A LA ESCRITURA SI VALE. --Lelda por los
comparecientes ante mi, el Notario que doy fé, mamfestaron su asentimiento y
firman.-Se extendié en las hojas Aa #s. 024L439 20/ 0244439 2/024443922/0244439..
23/024443924/02444 3925/02444 3926~ B9 tefuonte s 0/ mTom T T XX Xm - T Xom
Derechos: $ 316-957-00-—Superim‘endéﬁcfa:$ T+250+004=  Fondo Nacional de
Notariado:§ Ts+25000e=~ Decreto nro. O_‘f‘8’8 del 12 de febrero de 2013 dictado pof :
el Ministerio de Justicia y Resolucién nm 0088 del 8 de enero de 2014 de la
Superintendencia de Notariado y Regfstrb.— Paz y salvos de predial y valorizacién .
nros. 0033366/34888 expedidos en ltagui (Ant.) el dia 11-08-2015, valido a 30-09-
2015,-AVALUO:$74.712.738.00.~

RFA YCIA-GIRALDO GIRALDO en su calidad de Representante Legal de la
sociedad INVERCONSTRUCCIONES SB S.A.S.

RS 658 225
C.C.# ‘ Vi ;?? i v
DIRECCION Cou & M F7CE#1-40 MUNICIPIO #77< 4%"
TELEFONO 584y 734 DPTO /é,é;vw“
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gg?g r;:;:;a; . OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR
T CERTIFICADO DE TRADIQION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certlflcado generado con el Pin No 1604118434114686 i : Nro Matricula: 001-1142476
Pagina 1 PR

.

lmpreso el 11 de Abril de 2016 a las v1d:y09:1 1AM .
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU LXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en ia ‘ultlma pagina
C LO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: ITAGUI VEREDA: ITAGUI
APERTURA: 15-07-2013 RADICACION: 2013-44869 CON: ESCRITURA DE: 05-07-2013
CODiGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio; ACTIVO

az::u:nz::n:an::a::::=a==n==========:======a=============================

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PISO 5 APARTAMENTO 501 CON AREA DE 103.33 M CON COEFICIENTE DE 13.619% ' CuUYOs
LINDERQS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.332 DE FECHA 21-05-2013 EN NOTARIA UNICA DE LA ESTRELLA (ARTICULO
8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO POR ESCRITURA 2068 DEL 22-11-2012 NOTARIA PRIMERA DE: ITAGUI COMPRAVENTA DE BEDOYA DE CASTNO MAR IA ABIGAIL, A
lNVERCONSTRUCCIONES SB S.A.8xF .EGISTRADA EL | DIA O4~12 2012 EN LA MATRICULA 001-784,

:-01-2002 NOTARIA 2 DE ITAGUI ADJUDICACION EN SUCESION: MODO DE ADQUIRIR, DE: CASTA/O

' ; EGISTRADA ELDIA 06-02:2002 EN LAMATRICUJ.A 001-784.

. .1972 NOTARIA DEITAGUI PERMUTA, DE! SUAREZ FORONDA BERTULFO ‘A : CASTA/O SANCHEZ
REGISTRADA EL DIA 01-08-1972 EN LA MATRICULA 001-784. ’

e ae are [r—— !‘.. TS ANATIN SRy e ke e et n e 0t mer e e b e e aheme s s e e b ee e aeen e

DIRECCION DEL INMUEBLE ' ' 4

Tipo Predio; URBANO ‘ i f ?
1) CARRERA 47 50-48 EDIFICIO ACUARELA P.H, PISO 5 APARTAMENTO 501

e ——- o in e s St @ e 4t et 0 Shbens < s ome = e - et et e e e

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001-784

Tt e L it 1 1e L et Es bt Sabr 4 samamsat e e 4 aiin o0 s oee e e st eoe o amne B AT nler e SUA e the L s e e e e ad et b e e s e - eseeee se e 4 b ae

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-07-2013 Radicacion: 2013-44869

Doc: ESCRITURA 332 del 24-05-2013 NOTARIA UNICA de LA ESTRELLA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMéNTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERCONSTRUCCIONES SB S.AS NIT# 9003770304 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-07-2013 Radicacién: 2013-44873 -

[ IRITURA 461 del 05-07-2013 NOTARIA UNICA de LA ESTRELLA r VALOR AGTO: $

lig/CACION: OTRO: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 332 EN bUANTO CITAR LA LICENCIA DE CONSTRUCCION Y LA CLAUSULA CUARTA
DESCRIPCION DEL APARTAMENTO 501 Y 502. j

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de domlnio,J-Titular de dominio incomplato)

DE: INVERCONSTRUCCIONES SB S.A.S NIT# 9003770304 X

ANOTACION: Nro 603 Fecha: 14-08-2015 Radicacion: 2015-60013
Doc: ESCRITURA 2158 del 11-08-2015 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $74,800,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
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a‘;sim No:‘:u:‘ OFICINA DE REGIISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR:
; CERTIFICADO DE TRADICION -
i MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 1604118434114686 Nro Matricula: 001-1142476
Pagina 2 ‘
Impreso e! 11 de Abril de 2016 a las 10:09:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en fa ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERCONSTRUCCIONES $B S.A.S NIT# 9003770304
A: SERRANO YEPES MARITZA ELENA

CC# 33337695 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-08-2015 Radicacién: 2015-£0013
Noc: ESCRITURA 2158 del 11-08-2015 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIF!ICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reat 'de;;!i;mlhlo',[-Tlt\ulafr;;’dq‘do'mln@ l'_ncomplgto) ‘ -

B

DE: SERRANO YEPES MARITZA ELENA

© N o agaaness
A: RAMIREZ RESTREPO JUAN DE JESUS L 1 .CG 46

(e

MRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4* -

SALVEDADES: (Informaclén Anterlor o Correglda)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar a! registrador cualguter falla o error en el ragisiro de los documentos
USUARIO: Reallech

TURMO: 2016-126338 FECHA: 11-04-2016
EXPEDIDO EN:BOGOTA ¢ e emrom e
{//,‘-/ /’ <
i

El Registrador: OS5CAR IVAN HERNANDEZ
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Sigue Avanzando

! SECRETARIA DE GOBIERNO MUNICIPAL ]
DIRECCION ADMINISTRATIVA, AUTORIDAD ESPECIAL DE POLICIA INTEGRIDAD
URBANISTICA

ltag(ii, 24 de septiembre de 2018 OFICIO 1634

Doctor

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE

T.P.100.179 C.S dela J.

APODERADO

o Calle 39 sur N°28 — 06 Envigado.

Tel: 3136711725/ 3008536761 / 3719170 / 6015635

Asunto: Citacion Notificacion diligencia de secuestro

A la Direccién Administrativa, Autoridad Especial de Policia, Integridad Urbanistica, fue remitido el
despacho comisorio N° 053/2016/00252, expedido por el Juzgado Segundo Civil Municipal de Oralidad
ltaglii, por medio del cual se comisiona a este despacho para realizar diligencia de secuestro de los
derechos del bien inmueble ubicado en la CARRERA 47 N° 50 — 48 EDIFICIO ACUARELA P.H del
Municipio de Itagi.

Por lo anterior y con el fin de impulsar las actuaciones correspondientes a lo ordenado en Ley 1437 de
2011, Ley 1801 del 29 de julio de 2016, Decreto Municipal 063 del 27 de enero de 2017, Decreto
Municipal 066 del 27 de enero de 2017, Decreto 078 del 02 de febrero de 2017, y demas normas
concordantes; requerimos su comparecencia ante éste despacho, ubicado en la Carrera 50 N° 51-49
Piso 2 Local 213 Centro Comercial Itagiii Tel 372 92 71: los dias y horarios de atencién indicados,
lunes a viernes de 7:00 A.M. a 12 M. y de 1:30 P.M. a 4:00 P.M.: con el fin de llevar a cabo la respectiva
notificacién personal de fecha y hora destinada para la diligencia de Lanzamiento y Entrega del bien
inmueble.

Es necesario precisar que dicha diligencia se llevara a cabo el dia Oi de OCTUBRE de 2018 a las
02:00 p.m.

& JUAN OTALVARO VILLA

T.A. Abogado.
DA-Autoridad especial de Policia Int rid?d banistica
/ .
NOTIFICADO: // // £
N i y/

NIT. 890.980.093 -8

PBX:373 76 76 - Cra. §1 No. 51 -55
Centro Administrativo - Municipal de Itagiii (CAMI) Y &
Codigo postal: 055412 - Itaglii - Colombia a 5 NTCGP
BTG s
gy pd

Qicttanna an' €5 70 40 &7 waanw itaoid Anv no



Sefor:
JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI (ANTIOQUIA)

Asunto : Solicitud tramite Avaltio Comercial y Catastral
Proceso: Ejecutivo con Titulo Hipotecario

Demandante JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO
Demandada MARITZA SERRANO .

Radicado: 00252 de 2016

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE, abogado en ejercicio, identificado al pie de mi firma,
apoderado del Demandante en el proceso de la referencia, con el debido respeto, me
permito solicitar al Sefior Juez, se digne ordenar el tramite al avalio Comercial y
Catastral del Inmueble que se pretende rematar en el presente proceso, que fueron
entregados por el suscrito desde Octubre 24 de 2018, a los cuales no se les impartio
el tramite con el argumento de no haberse practicado el secuestro del inmueble
segun auto de Noviembre 21 de 2018; sin embargo , la diligencia de secuestro fue
practicada por el Comisionado del Sefior Alcalde Municipal de Itagii en Octubre 1 de
2018 . haciendo entrega de la diligencia debidamente auxiliada al Juzgado en
Octubre 9 de 2018 .

Del Sefio ez, con toda atencion.

ANTONIO .
C.C. 4.828.911 El Carmen (Choco) Krﬂm\o
T.P. No 100179 del C. S. De la Judicatura BT g 97934810
Tel 300 853 67 61 /F
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI

Seis de marzo de dos mil diecinueve

AUTO DE SUSTANCIACION
RADICADO No. 2016-00252-00

Alegado por la parte actora, el avalio comercial del inmueble objeto del
presente proceso (folios 109 a 134), se corre traslado a la parte demandada
por el término de diez (10) dias para lo que considere pertinente, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 444 del Codigo General del
Proceso.

NOTIFIQUESE,

SO LONDONO RESTREPO
UEZ

LG

CERTIFICO

Que este auto fue notificado por ESTADOS

w028 MAR 2019

Fijados hoy a
las 8:00 A.M. en la Secretaria del Juzgado
Segundo Civil Municipal de Itagli, Ant.

,_l.lw{-@mmo C.

Lina Marcela Giraldo Catafio
Secretaria

Codigo: F-ITA-G-09 Version: 03

16+t



ltagtii, 22 de marzo de 2018

SENORES:
JUZGADO SEGUNDO MUNICIPAL
Itagui-Antioquia

Rad: 0536040300220160025200

Demandante: Juan de Jestis Ramirez Restrepo

Demandado(a): Maritza Elena serrano Yépez

ASUNTO: OBJESION DICTAMEN PERITO

Respetados sefiores:

MARITZA ELENA SERRANO YEPEZ, identificada con cedula de
ciudadania numero 33.337.695 de San juan Nepomusono -
Bolivar, respetuosamente me permito descorrer traslado del

‘peritazgo presentado al despacho el dia 08 de marzo de 2019,

objetando el mismo por erros grave en cuanto el avalto del
mismo, por lo cual anexo avaltio comercial realizado por el doctor
JOSE ANIBAL HURTADO. RAA AVAL. 98539927.

Direccién; Cra. 47 No. 50-48. Int. 501.

Correo: mcobrasciviles@hotmail.com

Celular: 3136016682

{%%ENM&@

C.c. No. 33.337.695 de San Juan Nepomuceno-Bolivar

/. //ﬂ'z
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J INSCRITEY CERTACADR EOR: Avalitos Wiactivo/ Nit 98.536.927-3

iy g Cel/ Whatsapp 30078689756
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S5 TeReRERE  AVAL-98539927 e-mail: miactivo@gmail.com
VALUO COMERCIAL
‘ INMUEBLE URBANO

DIRECCION: CARRERA 47 #50 — 48 APARTAMENTO 501
EDIFICIO ACUARELA P.H.
MUNICIPIO: ITAGUI
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

REALIZADO PCR:
JOSE ANIBAL ESCOBAR HURTADO
RAA: AVAL-58539927

A SOLICITUD DE:
MARITZA ELENA SERRANO YEPES
CEDULA: 33.337.695

FECHA DEL INFORME: DICIEMBRE 12 DE 2018

A\



O

o

. INSCRITO ¥ CERTIFICADO POR: Avaltios Miactivo/ Nit 98.538.927-3
a RAA Y ot 1o 455 ot
A Y AVAL98539927 e-mail: miactivo@gm:ail.coi:
CONTENIDO
CAPITULOS Pagina
Contenido 2
Listado de figuras 2
Descripcién del informe de avalio 3
1. Informacion preliminar 4
2. Caracteristicas del sector 4
3. Caracteristicas constructivas del edificio 5
3.1. Caracteristicas internas del apartamento 6
4, Caracteristicas catastrales ‘8
5. Reglamentacidn urbanistica y potenciai de desarrollo 9
6. Aspecto iegal de los inmuebles 13
6.1. Titulos de dominio y limitacion al dominio 13
7. Elementos hipotéticos 14
8. Métodos valuatorios 14
8.1. Comparativo o de mercado i4
8.1.1 Andlisis indirecto del mercado de apartamentos en la zona Centro y sectores 14
cercanos del Municipio de ltagii
8.1.2. Homogenizacion de la muestra 17
8.1.2.1. | Analisis estadistico 19
8.2. Método Costo de reposicidn 21
o. Valor adoptado 23
10. Notas aclaratorias 23
LISTADO DE FIGURAS
FIGURAS Pagina
Figural | Mapa ubicacion y coordenadas 5
Figura2 | Mapa de tratamiento 10
Figura3 | Mapa uso de suelo ' 10
Figurad | Areas minimas de lote para multifamiliares mayores a 6 pisos 11
Figura5 | Areas minimas de lote para multifamiliares independientes mayores a 6 pisos 12
Figura6 | Construcciones no reconocibles 12
Figura 7 Normatividad de mansardas 13
Figura8 | Mercado indirecto de apartamentos 15
Figura 9 Homogenizacion de la muestra 18
Figura 10 | Andlisis de las construcciones utilizando el método de depreciacién Fito-Corvini 22
Figura1l | Informe de valores de construccién Dr Elkin Ruiz 22




INSCRITO Y CERTIFICADO POR: Avaliios Miactivo/ Nit 98.539.927-3
(v &‘

. . FHER Cel/ Whatsapp 3007868976

£ s fleiked
'z%i "\ N ’:?,'ﬁ; RAA Calle 46 N0.48-53 itagiii
" Tepwaon roos  AVAL-98539927 e-mail: miactivo@gmail.com

DESCRIPCION DEL INFORME DE AVALUO

El presente avaltio estd dividido en 10 capitulos.

En el capitulo 1 se presenta una informacién preliminar, en el capitulo 2 se relacionan las
(\ caracteristicas del sector.
’ En el capitulo 3 se describe la construccion del edificio y las caracteristicas internas del
apartamento y sus acabados, incluyendo la distribucién espacial del mismo.
En el capitulo 4 se describe los elementos catastrales, incluido las areas, base importante para la
valoracién del inmueble.
En el capitulo 5 se relacionan los elementos mds importantes de la Reglamentacion urbanistica y el
potencial de desarrollo, insumo importante para analizar las construcciones adicionales del
inmueble objeto del presente avaltlo.
En el capitulo 6 se detallan los elementos mas importantes de titulaciony limitacién al dominio de
acuerdo a la documentacién suministrada.
El capitulo 7 relaciona el escenario hipotético sobre el cual se va a valorar el inmueble.
El capitulo 8 relaciona los métodos valuatorios utilizados para la valoracién del inmueble,
describiendo cada detalle de analisis estadistico y las fuentes de consulta.
El capitulo 9 es la conclusién de todo el informe y es donde se establece el valor adoptado

La Documentacién suministrada para el andlisis del presente avalGo fue suministrada por la
sefiora Maritza Elena Serrano Yepes:

- Certificado de libertad.

- Escritura piblica 2158 de agosto 11 de 2015.

- Copia del impuesto predial.

- Resolucion No.171 de Mayo 8 de 2013 de la Curaduria Urbana Primera de Itagiii.
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Avaliio Comercial de Inmueble Urbano

CAPITULO 1. INFORMIACION PRELEVIINAR
| Ref: 0388-2018

Solicitante MARITZA ELENA SERRANO YEPES ‘ Cedula o Nit i 33.337.695
Objeto del avallio Se solicita e} avaliio para conocer el valor de mercado del inmueble para un proceso judicial
Direccién Carrera 47 #50 — 48 apartamento 501
Municipio/ Dpto ltaglii, Antioquia | Sector/ Barrio | Centro
Fecha informe Diciembre 12 de 2018 l inspeccién ocular | Diciembre 8 de 2018
Valor sugerido del inmueble I $221.000.000
Método Valuatorio Mercado y Reposicion Tipo de inmueble Apartamento
Propiedad interna No Estado del inmueble Usado
Posicion inmueble Medianero Destinacién del inmueble Residencial

CAPITULO 2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Poligono segiin P.O.T. ZU-CN2-04 Ubicado dentro de un Poligono de Consolidacion Nivel 2. (Ver Figura 2)
Topografia Pendiente baja por debajo de 7 grados.

Vias/ Andenes Vias Pavimentadas y en buen estado. Hay continuidad en andenes.

Actividad Zona residencial combinada con una actividad de servicios y comercio al por menor.

Via de acceso

Carrera 47 y calle 50

Barrios y sectores cercanos

Los Naranjos, Asturias y Zona industrial de la Autopista Sur

Seguridad Buena
o Bueno al beneficiarse del transporte que pasa por el centro de la ciudad/ Alimentador del
Transporte publico
Metro.
Flujo peatonal Bajo.
Flujo vehicular Medio.
Zona Verde Baja, solo cuenta con el jardin ornamental del sector.
El sector tiene construcciones con alturas variables. Se percibe la consolidacion de
inmuebles

Multifamiliares de 5 pisos

Equipamiento ptiblico y
privado

Cercano al Parque principal de Itagiii donde esta toda la gama de servicios y comercio al
por menor incluido casi todo el sistema bancario del pais. Instituciones educativas del
sector publice y privado, Polideportivo de Itagiii, cercano a la estacién ltagiii del Metro.
Cercano al centro administrativo de la Alcaldia de Itagiii, La Policia Nacional y la Secretaria
de Transito del municipio.

Coordenadas

6.16962, -75.608268 (Ver Figura 1)
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FOTOS DEL SECTOR

Carrera 47 haéia el norte

RDENADAS {Google Maps)
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CAPITULO 3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DEL EDIFICIO
Sistema de construccién I'I‘radicional.
Estructura Muros cargueros y sistema de columnas.
Cimentacién Cimientos de concreto armado.
Cubierta Teja de barro sobre madera.
Entrepisos En concreto recubierto en drywall.
Entrada al edificio Puerta metalica con vidrio central.
Fachada Ladrillo catalan a la vista y piedra bogotana en los balcones.
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|Escaias En concreto enchapadas en gres y pasamanacs en hierrc forjada.
!i_\!o. de pisos |5 + mansarda en los quintos pisos.

No. de inmuebles por piso

Del piso 2 al Piso 5: 2 apartamentos por piso.
En el Piso 1 hay 3 locales y 1 apartamento.

Tota!l inmuebles

@ apartamentios y 3 locales.

Pargueadero

No tiene.

FOTOS DEL EDIFICIO

Exterior del edificio/ Apto Piso 5 lado

e L

Escalas de acceso

o

dere;};o

3.1. CARACTERISTICAS INTERNAS DEL APARTAMENTO

Distribucidn

iApartamento de dos niveles.

Nivel 1: 3 habitaciones, 1 bafio social y 1 bafio privado, espacio para sala o comedor, balcén, cocina
integral y zcna de ropas.

Nivel 2: Sala adicional, 2 habitaciones, 1 bafio, zona de ropas, terraza como pasillo de acceso a las
habitaciones y bafio.

IClosets/ Vestier

2 habitaciones en RH vy 1 vestier con entrepafios en RH.

Los 3 bafios tienen un estilo sencillo/ Pisos y paredes enchapados en cerémica/ El acceso de la ducha

Bafics =5 en vidrio templado/ Sanitario y lavamanos en buen estado. Selo el bafio del segundo nivel tiene el
cceso a la ducha en cortina.
iCocina Cocina integral/ Mesdn en granito/ Gabinetes superior e inferior en RH/ Red de gas.
| a Puerta de entrada es en madera con marco en madera.
Puertas : ¥
Las puertas interiores son en RH con marcos en madera.
Paredes Estucadas y pintadas.

Servicios ptiblicos

lAgua, energia, alcantarillado y gas administrado por EPM.
IAcceso a servicios de telecomunicacicnes: Internet, telefonia y televisién.

conservacion

Ventaneria Marcos en aluminio

Pisos y zécalos Pisos en porcelanato y zocalos en porcelanato.
Escalas En concreto enchapadas en gres

lluminacion Buena

Ventilacion Buena

Estado de

De acuerdo a los parametros de Fito y Corvini: 2,5.




. . 539

2 INSCRITO Y CERTIFICADO POR: Avaliios Miactivo/ Nit 98.539.927-3
e
pales . P Cel/ Whatsapp 3007868576
SERENSN -
; é“}m i d £ai . R AA Calie 46 N0.48-53 liagiif
o

AL-5§§é§§£7 e-mail: miactivo@gmail.com

Aotreglzir Nrod g el s

FOTOS DEL APARTAMENTO/ NIVEL 1

Bafio sacial

L et

Bafio privado de la hab

Fiaa. .

ML

Habitacion 2 7 Tipo de closet d elas habitaciones 2y 3
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Habitacion 5

Bario familiar Terraza y pasiilo de acceso a las habitaciones

CAPITULO 4. CARACTERISTICAS CATASTRALES

Vetustez

£l apartamento tiene una antigiledad aproximada desde el afio 2015

Avaldo Catastral

$81.640.626

Tarifa predial

10/1000

Impuesto predial

$816.406 anual

Estrato

3

Areas

La tradicién de las escrituras, entre ellas el Reglamento de Propiedad Horizontal y el certificado
de libertad relacionan un area total de 103,33m2.

Las escrituras relacionan el érea aprobada por fa Curaduria Primera de ltagiii a través de [a
Resolucidn No. 171 de Mayo 8 de 2013 (Radicado 05360-1-13-081) asi:

Nivel 1: 67,91 m2

Nivel 2: 20,07 m2 + un &rea libre o de terraza de 15,35m2

Area total: 103,33m2.

En la visita de campo a través del sefior Milton me entregan las siguientes areas:

Nivel 1: 73,18m2

Nivel 2: 48,7 m2 + corredores: 25,5m2

Area total: 147,38m2.

Es de anotar que estds dreas no estan relacionadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal y
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se le aclar6 al soficitante del avalto que solo nos podemos basar en las dreas legales del

Reglamento de Propiedad Horizontal las cuales estén debidamente protocolizadas a través de

una notaria y registradas ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

De otra parte las areas entregadas por el sefior Milton no fueron verificadas a través de una

nueva medida en la visita de campo.

En la visita de campo se verifico que la cubierta del primer nivel del apartamento avaluado, que
esta construida con una losa de concreto, tiene el 100% construido excepto el érea de las
escalas de 3m2 aprox. que da acceso al nivel 2. Se asume el drea del pasillo de la terraza como
4rea construida ya que por su ancho y por ser el acceso a las habitaciones del Nivel 2, ademas
que el cerramiento es de muro de 1,58 metros de altura.

De acuerdo a lo anterior a nivel legal el Nivel 2 tiene un drea de 20,07m2 + un drea libre que fue
construida de 15,35m2. Queda en este caso por legalizar un drea aproximada de acuerdo al
siguiente calculo:

Area por legalizar: 67,91m2 — 3m2 — 20,07m2 — 15,35m2 = 29,49m2

El cilculo sale de lo siguiente:

67,91m2: 4rea del nivel 1 que esta cubierta casi en su totalidad por la losa que sirve de piso al
nivel 2.

3m2: que es el area del vacio de las escalas que dan acceso al nivel 2

20,07m2: Que es el drea construida legal del Piso 2.

15,35m2: que es el area libre legal que estd construida en su totalidad.

% Copropiedad 13,619%

Forma geométrica | Rectangular

CAPITULO 5. REGLAMENTACION URBANISTICA Y POTENCIAL DE DESARROLLO

Segln el Plan de Ordenamiento Territorial (P.0.T) del Municipio de itaglii, Acuerdo 020 de 2007, y
el Acuerdo 06 de 2014 que modifica dichc P.O.T. relacionamos lo siguiente:

- El inmueble objeto del presente avaltio estd ubicado en el Poligono ZU-CN2-04 (Ver Figura 2)
correspondiente a un Poligono de Consolidacion Nivel 2.

- De acuerdo al uso del suelo el inmueble esta ubicado en el Poligono ZU-AM-41, dentro de uno de
los corredores de actividad multiple del municipio. (Ver Figura 3).

- El inmueble objeto del presente avalio esté en el quinto piso de una copropiedad, por lo cual de
acuerdo a la reglamentacién urbanistica del P.O.T. de Itagiii y las clausulas del Reglamento de
Propiedad Horizontal no puede desarrollarse en altura, ni subdividirse, ni cambiar el uso de
vivienda.

- En el inmueble objeto del presente avalio se observé unas construcciones adicionales en el
segundo nivel. Seglin consultas realizadas de manera verbal ante la Curaduria Primera Urbana de
itaglii no es posible la legalizacidn de tales construcciones por lo siguiente:

* | edificio ya tiene el reconocimiento de la mansarda. La mansarda no puede superar el 30% del
nivel 1 del apartamento avaluado, de lo contrario se debe tomar como un piso adicional. La base
normativa esté en el Articulo 205 numeral 9 del Acuerdo 6 de 2014 de Itagii. (Ver Figura 7).

* E} edificio esta edificado sobre un lote menor a 500m2 por lo tanto y de acuerdo al Poligono de
uso del suelo no es posible que el edificio tenga un Piso 6. La base normativa esté en el Articulo
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137 numeral 3 subindice ¢} y el Pardgrafo 1 del mismo articulo; y el articulo 151 del Acuerdo 6 de
2014 de Itagli. (Ver Figuras 4y 5).

* £l edificio estd dentro de una copropiedad, el cual elevd a Reglamento de Propiedad Horizontal
la normatividad interna del edificio de dreas privadas y dreas comunes, por lo tanto cualquier
desarrollo permitido, debe estar sujeto a la autorizacidén de la copropiedad.

* |as construcciones adicionales del Nivel 2 no estdn autorizadas por la copropiedad a la cual
pertenece el inmueble avaluado, por tal razén es una contravencion al Reglamento de Propiedad
Horizontal. De acuerdo a lo anterior la Curaduria no reconoceria dichas construccicnes adicionales
seglin el Articulo 206 numeral 8 del Acuerdo 6 de 2014 de Itagli. {Ver Figura 6).

Figura 2. MAPA DE TRATAMIENTO
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Figura 4. AREAS MINIMAS DE LOTE PARA MULTIFAMILIARES MAYORES A 6 PISOS
Articulc 1377, Editicabilidad

1. Entoda &} area whana se aplicara una dansidag maxima de15) viviendas por
hectérea en lotes mayores a 2000 m’, exoeplo en Jos poligonos ZU-CG-21 y ZU-C-
27, ZU-R-39 vy corredotaes de actvidad miitipls aledafios a ectes {ZU-AM-011 v
FU-AM-01?  ZU-ARA-241), doncde se permitird una densidad maxima de 200
viviendas par haetarea: en el suelo de 2xpansion se permiira 170 viviendas por
hactarea.

2. En ioda el arsa wurkana en loles corn dreas mayores ¢ iguales a 50D m? ¥
menores 2 2000 m* se aplicera indice de ocupacién maximo 80% e indice de
construccion maximeo 2, excepto en los poligonos ZU-(2-21 v ZL.C-27 v carredores
de activided mdltiple aledanos = éstos {ZU-AM-01, ZU-AM-012, ZU-AN-4 1), donde
se gplicaran indice d2 ecupacion maximo 80% ¢ indice de construceibn maximo 3,

3. En toda el area urpana, en lotes con éreas menores a 500 mefros cuadrados se
aplicaran las siguientes aliuras de conformidad con la seceion vial. teniendo er
cuenia las afluras maximas pemitidas ern ¢ada poligono segun la tipologia
definida para el mismo:

a. Para seccicnes viales existentes completamente consolidadas v de menos de 7
metros, dos (2) pisos sin posibilidad de retirc para incrementar ta altura v con
cubierta er t2ja de baTo o similar.

b. Para sscciones viales etre 7 meiros y menos del? melros, tres {2) pisos sin
pusitilidad de refiro para incrementar la aliura, y con cubierta en teja te baro o
similar,

¢. Para seccianes viales enlre 12 matios y 22 meros, cince {5) pisos, ieminados
en 1sja de barro ¢ similar.

d. A parfir de 22 metros de seccién vial, se permitirin mayores alturas.

Paragrafo 1°: Para los poligonos ZU-C-21 y ZU-G-27 y corredores de agtividad
miltiple aledafies a estos (ZU-AM-011 y ZU-AM-D12] se permitird un maximo de
ocho (8) pisos para lotes inferiores a guinientos (500) metros cuadrados, siempre y
cuando respete los refiios laterales de seis (6) metros a lind=ics a partir del sexto
pisc y cumpla con una seccién de via minima de ddce (12) metros; de lo cortrario
se permitira una altura maxima de cinco (5) pisos. Los refitos adicionales
generados con esta situacion serdn considerados como antejardines.
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Figura 5. AREAS MINIMAS DE LOTE PARA MULTIFAMILIARES INDEPENDIENTES MAYORES A 6 PISOS
Capitulo 5°

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

MULTIFAMILIARES INDEPENDIENTES
Articulo 150°. Definicion de edificio multifamiliar independiente.

Hace referencia a los edificios de uso residencial de 6 pisos ¢ més desarrollados
entre medianerias en sectores consolidados.

Articulo151°. Loteo minimo.

Para desarrollos residenciales multifamiliares independientes con edificaciones
de seis (8) pisos 0 mas de altura, se debera contar con un area minima de Iote de
500 m? y un frente minimo de veinticuatro (24) metros.

Figura 6. CONSTRUCCIONES NO RECONOCIBLES.

Articulo 206°. Construcciones no reconocibles.
Las siguientes edificaciones no podran ser reconocidas.,

1. Las gue se encuentren localizadas en zonas definidas como de alto riesgo de
inundacion o inestabilidad geoldgica.

2. Las que se encueniren localizadas total o parcialmante sobre el espacic
publico.

3. Las que sobrepasen la llnea de paramento definida por la autoridad
competente, tanto en primer piso cOMOo en pisos supenores.

4. las que presenten pisos adicionales a la altura maxima permitida por el
presente acuerdo.

8. Las construcciones g inmuebies afectados en los terminos del articulo 37 de la
Ley 9 de 1989.

6. Las construcciones localizadas en retiros definidos por el Plan de Ordenamiento
Territorial.

7. Las construcciones que no cumplan los requerimientos estructurales
establecidos por la normativa sobre Ia materia, salvo que presente solicitud de
licencia de reforzamiento estructural.

8. Las construcciones levantadas en contravencion al reglamento de propiedad
horizontal cuando sea el caso.
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Figura 7. NORMATIViDAD DE MANSARDAS. Acuerdo 6 de 2014.

Articulo 205°. Condiciones para el

existentes.

reconncimiento de construcciones

Sin perjuicio de las respcnsabilidades penales. civiles y administrativas. las
edificaciones construidas y finalizadas sin cortar con la respectiva licencia de

consiruccion,

con minimo cinco afos de anercridad a la solicitud del

reconocimiento, podran ser reconocidas por los curadores urbanos, previo
cumplimiento de los siguientes reguisitos:

9. Se podran considerar como mansardas las ampiiaciones en pisos superiores
que tengan un area consiruida maximo del 30 % del lote. localizada en la parte
pasterior de Ia edificacion y vinculada espacialmente con escaleras intenores a

piso inferior.
CAPITULO 6. ASPECTO LEGAL DEL INMUEBLE
Propietarios Porcentaje Cedula/ NIT
MARITZA ELENA SERRANO YEPES 100% 33.337.695
6.1. TITULOS DE DOMINIO Y LIMITACION AL DOMINIO
Anotacién Descripcion Documento legal Fecha Notaria/ Juzgado
1 Reglamento de P.H. Escritura No.332 Mayo 21 de 2013 Notaria 1 La Estrella
2 Aclaracion Reglamento P.H. Escritura No.461 Julio 5 de 2013 Notaria 1 La Estrella
3 Compraventa Escritura No.2158 Agosto 11 de 2015 Notaria 22 Medellin
4 Hipoteca Escritura No.2158 Agosto 11 de 2015 Notaria 22 Medellin
Juzgado 2 Civil
5 Embargo ejecutivo Oficio No.986 Mayo 16 de 2016 Mpal de Oralidad
de Itagiii
Embargo por jurisdiccion Alcaldia Medeliin
6 . Oficio No.1017 Agosto 3 de 2018 Secretaria de
coactiva "
Movilidad
Embargo por impuesto Municipio de Itagiii
7 L. Oficio No.563 Enero 15 de 2018 Oficina Cobro
municipales X
Coactivo
MATRICULA INMOBIUARIA | Fecha certificado PIN del certificado IDENTIFICACION CATASTRAL
001-1142476 Dic 6/2018 181206544916836805 360-1-001-024-0001-00025-0001-00011
Rad. 05360-1-13-081. Curaduria Urbana Primera de Itagiii.
Licencia de Licencia inicial: Resolucién 335 de septiembre 24 de 2012 de la Curaduria Urbana Primera de Hagiii.

construccion

Itagiii.

Licencia de modificacion: Resolucién 171 de mayo 8 de 2013 de la Curaduria Urbana Primera de

LINDEROS

POR EL ORIENTE, con propiedad el sefior Miguel Angel Lopez.
POR EL OCCIDENTE, con la carrera 47.
POR EL SUR, con propiedad que es o fue del sefior Miguel Estrada.
POR EL NORTE, con muro de dominio comtin que lo separa de las escalas de acceso al edificio.
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POR EL NADIR, con losa de concreto de dominio comtin que lo separa del apartamento 401.
POR EL CENIT, parte con losa de concreto vy parte con techo en madera y teja de barro.

OBSERVACIONES:

- £l analisis juridico se hace con el certificado de libertad aportado y la documentacidn descrita en la Descripcion del
informe del avaldo.

- El inmueble tiene varias limitaciones al dominio descritas en la parie superior del presente cuadro:

* Una Hipoteca a favor de Juan Jestis Ramirez Restrepo con cédula 3.408.016.

* Un Embargo realizado por Juan Jests Ramirez Restrepo con cédula 3.408.016.

* Un Embargo por parte de la Secretaria de Movilidad del Municipio de Medeliin.

* Un Embargo por impuestos por parte de la Oficina de Cobro Coactivo del Municipio de ltagiii.

CAPITULO 7. ELEMIENTOS HIPOTETICOS
Partimos del siguiente escenario hipotético:

- Asumimos como area legal, la relacionada en el Reglamento de Propiedad Horizontal, el
certificado de libertad y la tradicion de las escrituras.

- Como hay unas construcciones adheridas al inmueble que no estan legalizadas, se les da
un tratamiento de costo de construccién, y no se analiza esas areas en el mercado
inmobiliario.

- Se hace un andlisis de mercado haciendo una homogenizacion por altura.

- Asumimos que los datos obtenidos en el mercado son inmuebles legalizados

- Asumimos hipotéticamente que la estructura del edificio cumple los requerimientos
minimos estructurales que exige la normatividad colombiana, ya que este trabajo no
consiste en un andlisis del estado estructural del inmueble y tampoco en un analisis de
suelos.

CAPITULO 8. METODOS VALUATORIOS

Los métodos valuatorios utilizados son los de mercado y reposicién para hallar por aparte el valor
de las construcciones que no estan legalizadas.

8.1. Comparativo o de Mercado (art 1 Resolucion 620 de 2008 del IGAC)

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Para el analisis del valor propuesto en el presente avalio se hace el siguiente analisis:

@’L
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8.1.1. Andglisis indirecto del mercado de apartamentos en la zona Centro y sectores cercanos del
Municipio de ltagiii.

Se hizo un estudio de mercado indirecto donde se analizaron 12 apartamenics que se estan
ofreciendo para la venta en los Ultimos & meses en la zona Centro y sectores cercanos del Centro
del Municipio de ltagiii, de caracteristicas similares al avaluado. {Ver Figura 8).

Figura 8. Mercado indirecto de apartamentos

<
(=3
8| wo | s DECEPno VENDE CONTACTD | VIRBRUGD | AREA
[s]
PISOS/ DUPLESS 4HAB/ 2BAROS/
SA1 A-COMEDOR] COOIRAINTCON
1| AP0 | CONTRD |MESCHENGRANTOfZONADE  [ESTERANSOTERD iﬁﬁ;’:ﬁu $245.000000
NOPAS/ PATIO-TERRAZA/PISOS B
CERRMICA
PIS03/3 COCMA  |FINESTRA
| 3IHADS 2BAROS] q
2| prro | commo |WV/PATIOfPISOSENBAIDOSA  (PROPHEDAD RATZ/ 3155’51“”5 $210.000.800
SERGILLA [SABE. MELENDEZ ST
PE04/3 HAB/ COCNATNTCON —
3| APT0 | CONRD | WESCH BN ACRROION/2 BARDS/ mmnn 4445503 | $120.000.000
PISOS ER CERAMICA/ BALCON s
ASLIIN UV PISO 5 DUPLEN/3 RAB/ 2
mmasmum BAROS CABRNADOS/ COGNAINE
4| 1O S COMNMESCN BN GRANITO/ DORSESCOBAR 3017452464 | $230.600.000
ai ESTUDIO/ TERRAZA/ PISO B
CERAMICA
B loroum
CERCA AL PAROUE OBRERO/ PISO
3/2 HABITACIONES CON INMOBRIARIAS
/ 3134027039/
5 | APTD | CENTRO |POSIBIUDADDETERCERA/1 MEQUSEDEC [ ) $220.000.000
PATIO/ 1 BALCON/1BARO/PISO  [LONDORO
BN CERAMICA
INDIKA
PIS04/3 HAB/ COTINAINT/ 2
105 [NOBILLARIY  |3113405934/
6 | AFTO PISCS £
BAROS/| ENCERAMICA K $203.000.000
RARANIOS | o con
HENANDEL
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-
E SLT0R DESTRIPCION YEDE CHEEACID | ViRBMID | AREA
]
PISOS Y, DUPLES/3HAB2
7 VRN MO AT TERMINPROMN |, oo 2248516/ $260.000.000| 160,00
PAULA  |CERAMNECA/COTRAINTCON
MESDNEH GRARTTD
HAUEVO] PIS05 DUPLENS 2
BALCONES/3HAR/2BAROS  (PWIERTA »
3 CHWD | BiCHAPADGS/PISO B CERAVICA] PROPIEDAD RAZT/ ﬁlﬁg}sﬂ"” $250.000.030) 110,00
COTIHAIRTCONMESORRI P e
GRANITOY EARRAENMADEIA
iSO 3/ HUEVD) 3 148) 2 BATDS/
VELA / e B.DMDY
siwm| PATIO/ COUMAINTCORNESORER) 4445803 $202.600.000
GRANITO PIS05 B4 CERAMICA
0ic0 4/ 3178/ 2 BATDS/ 1 PATIDY
10| 270 | RS s conycormanTconmeson mmmmmm :;;:m]m” $230.000.000
TRANSTIO! |3 GRANITO PISO BN CERAAICA
s |CRCALPRQUERRL-
ujwwo| o OBRERD/PISD3/3HAR/ 1 BARO/ 1 i £647548| $185.000.000
CEDES | o THO/ BALCON PISDENCERAICA | Dt i)
piso S duptes/ CRCAM PARQUE
. BRASIL-OBRERO/ 3 HAB/ 3BAROS |SHNDRASALAZAR | o000 —
MERCEDES |COCIRA INTCON MESONEN {Compradora)
GRANITCY PISOEN CERAMICA
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8.1.2. Homogenizacién de la muesira

De la anterior muestra se hizo un proceso de homogenizacién de acuerdo asi: (Ver Figura 9)
o Con respecto al tamafio se utilizé la formula IBAPE. El drea base del inmueble objeto del
% presente avallo fue de 103,33m2.

AREA
0,25 [ INMUEBLE MUESTRA ] +0.75
AREA nyMUEBLE AVALUADO

e Con respecto al factor de negociacién se utilizé el andlisis de la Lonja de Propiedad Raiz de
Medellin y Antioquia para el mes de marzo de 2018, donde el porcentaje de negociacion
para la zona sur del valle de Aburra en suelo urbano esté alrededor del 5%.

e Para inmuebles en con alturas diferentes al quinto piso sin ascensor, se aplicé la tabla de
ubicacion relacionada en el libro de Valoracién Inmobiliaria, Métodos y Aplicaciones, de
Jerdnimo Aznar y otros, publicado por la Universitat Politécnica de Valencia.

FACTOR UBICACION

MUCHO MEIOR (Piso 1) 1,2
INTERMEDIO (Piso 2) 1,15
MEIOR (Piso 3) 1,1
INTERMEDIO (Piso 4) 1,05

IGUAL (Piso 5) 1
INTERMEDIO 0,95
PEOR 0,9
INTERMEDIO 0,85
MUCHO PEOR 0,8

o La tabla de la Figura 9 se calcula asi:
Vir Depurado = Vir Bruto x Factor negociacion
Vir Homogenizado = Vir Depurado x Factor tamafio x Factor Acceso en altura
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Figura 9. HOMOGENIZACION DEL MERCADO DE APARTAMENTOS
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HOMOGENIZACION

<C FACTOR
E VLR FACTOR | ACCESOEN VLR
o} TOR DESCRI N LR BRU AREA | NEG
£ SEC 1Pclo v To s 'C| DEPURADO |TAMANO | ALTURA |HOMOGENIZADO VLRxm2
2
PISO 5/ DUPLEX/ 4HAB/ 2BANOS/
SALA-COMEDOR/ COCINA INT CON
1 | aPTO CENTRO |MESON EN GRANITO/ ZONA DE $245.000.000f 109,00 0,95 $232.750.000 1,01 1,00 $2385.942,907| $2.164.614
ROPAS/ PATIO-TERRAZA/ PISOS EN
CERAMICA
PISO 3/ 3HAB/ 2BANOS/ COCINA
2 | APTO CENTRO |[INT/PATIO/ PISOS EN BALDOSA $210.000.000| 84,00 0,95 $199.500.000 0,98 0,91 4172.881.688| $2.058.115
SENCILLA
PISO 4/ 3 HAB/ COCINA INT CON
3 | APTO CENTRC |MESON EN ACERO INOX/ 2 BANOS/ | $190.000.000] 84,00 0,95 $180.500.000 0,95 0,95 $163.865.182)] $1.950.776
PISOS EN CERAMICA/ BALCON
’Zg’&':i’ NUEVO/ PISO 5 DUPLEX/ 3 HAB/ 2
CRAAE CON BANOS CABINADOS/ COCINAINT
4 | APTO |7, 46/ED CON MESON EN GRANITO/ $230.000.000} 130,00 0,95 $218.500.000 1,06 1,00 $232,598,991| $1.789.223
SAN ESTUDIO/ TERRAZA/ PISO EN
c
JOAQUIN ERAMICA
CERCA AL PARQUE OBRERQ/ PISO
3/2 HABITACIONES CON
5 | APTO CENTRO |POSIBILIDAD DE TERCERA/ 1 $220.000.,000| 97,00 0,95 $209.000.000 0,98 0,91 $187.090.148| $1.928.764
PATIO/ 1 BALCON/ 1 BANO/ PISO
EN CERAMICA
Los PISO4/ 3 HAB/ COCINA INT/ 2
s | APTO BAROS/ PISOS EN CERAMICA/ $203.000.000| 90,00 0,95 $192.850.000 0,97 0,95 $177.743.226| $1.974.925
NARANJOS
BALCON
PISO5 Y6, DUPLEX/3HAB/2
VILLA BANOS/ PATIO/ TERRAZA/ PISO EN
T 60. .00 ,0 0,95 K . , . . . i
7 | APTO PAULA CERAMICA/ COCINA INT CON $260.000.000} 160,00 Q9 $247.000.000 1,14 1,00 $280.865.988| $1.755.412
MESON EN GRANITO
NUEVO/PISO 5 DUPLEX/2
BALCONES/ 3 HAB/ 2 BARIOS
8 | APTO CENTRO |ENCHAPADOS/PISO EN CERAMICA/| $250.000.000} 110,00 0,95 $237.500.000 1,02 1,00 $241.332.684] $2.193.933
COCINA INT CON MESON EN
GRANITOY BARRA EN MADERA
VILLA PISO 3/ NUEVO/ 3 HAB/ 2 BANOS/
a | apTO PAULA PATIO/ COCINA INT CON MESON EN| $208.000.000| 86,00 0,95 $197.600.000 0,96 0,91 $172.104.432] $2.001.214
GRANITO/ PISCS EN CERAMICA
ASTURIAS/ PI1SO 4/ 3 HAB/ 2 BANOS/ 1 PATIO/
10| APTO | "o NSITO BALCON/ COCINAINT CON MESON | $230.000.000] 99,00 0,95 $218.500.000 0,99 0,95 $205.915.202| $2.079.952
EN GRANITO/ PISO EN CERAMICA
LAS CERCA AL PARQUE BRASIL-
11| APTO | |\ cEDES OBRERO/ PI1SO3/3HAB/ 1 BANO/ 1| $185.000.000| 80,00 0,95 $175.750.000 0,94 0,91 $150.754.297| $1.884.429
PATIO/ BALCON/ PISO EN CERAICA
: piso 5 duplex/ CERCA AL PARQUE
LAS BRASIL-OBRERG/ 3 HAB/ 3 BAROS/
12 185.000.000| 96,28 1 185.000.000 0,98 , . . . .
APTO MERCEDES | COCINA INT CON MESON EN $185 , $ 1,00 4181.844.455)] $1.888.704
GRANITO/ PISO EN CERAMICA
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8.1.2.1. ANALESIS ESTADISTICO

e

De acuerdo a la muestra de 12 inmuebles, se hizo un proceso de homogenizacion debido a que

habia muestras en pisos inferiores, los cuales tienen mayor valor en el mercado al no tener
y ascensor. También se hizo un proceso de homogenizacién por tamafio debido a que en la muestra
@J todos los inmuebles tienen areas diferentes entre 80m2 y 160m2.

La muestra arroj6é un coeficiente de variacién del 6,60%, debidamente respaldado de acuerdo al

analisis de regresioén lineal con un coeficiente de correlacion del 0,9324 y un coeficiente de

determinacion del 86,94%.

La anterior muestra generd el siguiente analisis estadistico:

Andlisis de Tendencia Central

NUMERO DE INMUEBLES 12
PROMEDIO VALORES REEERATE
DESVIACION ESTANDAR $130.233
COEFICIENTE DE VARIACION 6,60%
LIMITE SUPERIOR $2.102.738
LIMITE INFERIOR $1.842.272
%‘/ COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0,078632069
MEDIANA 1.962.850

INMUEBLE AVALUADO METROS CUADRADOS 103,33
INMUEBLE AVALUADO A OFERTAR ST G

Distribucién Rectangular y Distribucion Normal

PRECIO M2 PRECIO/M2
MINIMO $150.754.297 80 $1.755.412
MAXIMO $280.865.988 160 $2.193.933
MEDIA $200.244.933 102,107 $1.972.505

DESVIACION ESTANDZ  $37.497.375 22,097 $130.232,87

DISTRIB NORMAL 0,5221
VALOR DEL MERCADC « 702 26~ 1)

[

DISTRRECTANGULAR clgz et:i iin SiMdn T

Distribucion Beta
v VALORES AREAS
MAXIMO $260.000.000] 160,00
MINIMO $185.000.000] 80,00
MODA $230.000.000] 84,00
PROMEDIO $218.000.000{ 102,11
S VALORES AREAS
h FACTOR 8,07 0,57
P ALFA 9,49 0,84
q__ BETA 6,66 1,99
PROBABILIDAD 0,56281
VALOR MERCADO $230.813.779
VALOR PROMEDIO/ M2
$2.233.75

19
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¥ = 204060 R AEHOF
ANALISIS DE REGRESION LINEAL Tendencia de los virs x m2 de inmusblas en el Cantro, ltag(i R*=0.8694
AREA VALORES erricacis
SLMA AU
PROMEDIO 102 200.244.933
DESV ESTANDAR 22 37.497.375
COVARIANZA 772.581.077
r 0,932396240
s b 1.582.190
3 38.692.767,39
X= 103,33 .
¥= $2200:06
2102300

S04

DISTNORMAL, RECTANGULAR, REGR LINEAL SIMPLEY VLR PROMEDIC
s o $1620I0055

$i69.400072
$150.030.000
$140.030.020
75 & & ¢ 9 103 1G5 110 115 120 125 173 135 i) 145 180 155 W ias
metros cuadesdos
Distribucion normal de la muestra
Dist Normal virs x m2 Aptos Centro, Itaglf
Virxm2 DISTRRORMAL | D1>) NORM
ESTANDA 0,00200350
1.755.412,42 | 0,00006076 0,39894228
0,003C03C2 - """:“ T
1.789.223,01 | 0,00000114 0,39894228 A AN
/ !
1.884.428,71 | 0,00000244 0,39894228 0,00290250 s ; e
1.888.704,35 | 0,00000249 0,39894228 :
0,00259209 Ve : AN
1.928.764,41 0,00000290 0,39894228 A : N
1.950.775,98 | 0,00000302 0,39894228 0,62229150 ! ;
1.974.924,73 | 0,00000306 0,39894228 R : AN
0,00000100 A : H . ¥
2.001.214,32 | 0,00000299 0,39894228 : : ‘ \\
2.058.115,33 | 0,00000247 0,39894228 0,00966950 ; : :
2.079.951,54 | 0,00000218 0,39894228 i S :
0,00900900 . s .
2'164'613’83 0'00000103 0’39894228 1.762.000 1.302.C20 E 1.9C2.030 ' ‘Z.i]CO.CGO 2.1621000 2.200.200
2.193.933,49 | 0,00000072 0,39894228 : P '
v : ¥
$1.842.272 v $2.102.738
$1.972:505!
Cv
$1.989.417
v
$1.956.648
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ESCENARIOS DE VALOR
# PARANMETRO DE ANALIS!S ESCENARIOS AREA VALOR xtm2 VALOR TOTAL
COEFICIENTE DE ASIMETRIA | 0,0786321
NUMERO DE MUESTRAS 12
ANALISIS DE UMITE INFERIOR 103,33 $1.842.272 $190.361.998
MERCADO LIMITE SUPERIOR 103,33 $2.102.738 $217.275.922
1 con 6,60% |PROM TENDENCIA CENTRAL 103,32 $1.972.505 $203.818.960
COEFICIENTE DISTRIBUCION RECTANGULAR 103,33 $1.826.170 $188.698.119
VARIACION DISTRIBUCION NORMAL 103,33 $1.958.007 $202.320.817
DISTRIBUCION BETA 103,33 $2.233.754 $230.813.779
REGRESION LINEAL | r2 o698 103,33 $1.956.648 $202.180.479
PROM DISTRIBUCIONES Y REGRESION UNEA] 103,33 $1.989.417 $205.566.431

- Se utiliz6 como base de analisis un area de 103,33m2.

- La muestra total arrojo un coeficiente de variacion del 6,60%; aunque cumple el pardmetro del
articulo 11 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC donde el Coeficiente de variacién debe estar por
debajo del 7,5%, el coeficiente de correlacion de 0,9324 y el coeficiente de determinacion del
86,94% respaldan la consistencia de la muestra.

- Se utilizaron las distribuciones: Normal, Rectangular, Beta y la Regresion Lineal para hallar un
valor de mercado que nos facilite la toma de decisiones. En este caso la Regresién Lineal simple
arrojé un valor muy similar al promedio de Tendencia Central.

- El promedio de tendencia centra! es muy similar a la ecuacion de regresién lineal y al Promedio
Total de: Distribuciones Beta, Normal y Rectangular, Regresion Lineal y Promedio de Tendencia
Central.

- El coeficiente de asimetria da positivo, por lo tanto la tendencia da hacia el limite superior.

- La ecuacion de Regresion Lineal da levemente por debajo del promedio de tendencia central
pero muy cercana a este.

La importancia del analisis de oferta es que esta el valor inherente de la percepcion de valorizacién
de propietarios, corredores inmobiliarios y avaluadores de la zona.

8.2. Método de costo de reposicion. (art 3 Resolucién 620 de 2008 del IGAC)

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo
total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno.

21

Avaltios Miactivo/ Nit 98.539.927-3
Cel/ Whatsapp 3007868376

Calle 46 N0.48-53 Itagiii

gL er ey e e-mail: miactivo@gmail.com



420

INSCRITO Y CERTIFICADO POR: Avaliios Miactivo/ Nit 98.539.927-3
Cel/ Whatsapp 3007868976

(0
; R A A ﬁ N Calle 46 N0.48-53 ltagii

e-mail: miactivo@gmail.com

AVAL-08538927 e
Los valores del Costo de Reposicién fueron sacados del informe del Dr Elkin Ruiz eguivalente a

Multifamiliar Vis con especificaciones de 5 pisos para estrato 6. (Ver Figuras 10y 11) debidamente
proyectado segun el gradiente de 8,5% a diciembre de 2018.
Se utiliza el modelo de depreciacién de Fito y Corvini para hallar el valor de reposicién.

Figura 10. Anélisis de las construccionas utilizando el método de depreciacion Fito-Corvini

CALCULO DEL VALOR PORESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA |EDADEN%| ESTADODE ; VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION | EDAD] h . | DEPRECIACION . VALORFHAL FUENTE TIPCLOGIA
UTIL | DEVIDA |CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO ADOPTADO
CONSTRUCCIONES
31100 3,00% 25 95 | §1.127.480 | $107.336 | $1.010.845 | $1.020,000 |ian RUIZFEB 2018| MULTFAMILIRVS
ADICIONALES AA 4
e t
) 1
I' 1] 1
- X , . '
Figura 11. Informe de valores de construccjon Dr Elkin Ruiz '
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COSTOS DE CONSTRUGCION FEBRERO 2018 : vi
a=85% 1 CORSTRUDATA 1852018
1 lcosw COSTO
COSTODIRECTO| COSTOTOTAL [BIREQTO(CO)|TOTAL (CT)
# P1SOS ESTRATO {CD; C [ isspui\:u‘:m
FULL ACABADD S 4 251886 2.908.703 []
— [Tigico® o 1.669.280 1624389 | 7
5% o 1,335,394 £60602] 1
35 Y 1317599 1617861 | 1 2009307 | 2.209.755 |12 pisas, 80 ni7
F 1 1.239.015 i
35 V1437212 2518721 1
3 1052456 1231375 1 _1778.294| 197,128 |5 piscs 50 v
73 854535 514537 |7 1160962 _1.%9.216 |5 (0 A2 ¥
q
. 954.673 1,332,562
o 2718716 3 650251}
2 & 2039919 2.288.700|
3 5A4 1250970 1656988 | 2070119 | 2367545 [2pis0os. S0 m
3A4 1.524.560 1711208
739.466 819562
402.796 263212 P5.715] 379359 [Mulflam. medo
23 353,380 216,954 303750 | 492169 [Muliim. VIP
862.641 55115 1267538 1.458.261 |2 piscs, 71.50 7
804,192 1035878 1.050.714 |_1.220.086 |1 piso. 46 n?*
7,365,539 1 5294402 1476037 | 1.26.222 {100 nF
936.167 1.208 954 1.009.020| _1.174.469 [1000 n?
‘con acabados 2211.420 2457 341
sin acabados 2015.827 2280078
1 2833.950 .496.500
1 250.735 426457
Sipo sude 3333.953 311,121
carada 17N93.763

!
'

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES !
)
ITEM AREA m2 | COSTO DE REPO'SICION VALOR TOTAL
CONSTRUCCIONES ADICIONALES 29,49 $1.020.060 $30.079.800
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INSCRITO Y CERTIFICADO FOR:

CAPITULD 9. VALOR ADOPTADO

De acuerdo a los valores obtenidos en el capitulo anterior sugerimos adoptar para el apartamento
y sus construcciones adicionales el valor arrojado en el Limite Inferior, por tener unas
construcciones adicionales no legalizadas, donde el intervalo del Promedio de tendencia central
con el Limite inferior equivale al valor de riesgo que asumiria la persona que adquiera el inmueble;
ademas los quintos pisos sin ascensor mayores a 100m2 y por encima de los $2.000.000 el metro
cuadrado estén llegando a periodos estacionarios de venta de casi los 12 meses segln encuestas
realizadas en agencias del sector como Arrendando, Inmobiliaria El Dandy y Arrendamientos San
Miguel.

No podemos desconocer las construcciones adheridas al inmueble que no estan legalizadas, por
tal razon las valoramos a través del método del costo de reposicién solo aplicando el costo directo,
ya que el costo total que referencia el Dr Elkin Ruiz tiene incluidos los costos indirectos, entre ellos
los de legalizacidn, planos y gerencia de las construcciones.

VALOR ADOPTADO PARA EL APARTAMENTO
Descripcion Area (m2) Vir Metro Cuadrado Valor Total Valor aprost.
Apartamento 501 103,33 $1.842.272 $190.361.998 $191.000.000
Parqueadero doble lineal 20,70 $1.020.000 $30.079.800 $30.000.000
VALOR TOTAL $221.000.000
VALORES EN LETRAS I DOSCIENTOS VEINTIUN MILLONES DE PESOS M/L

CAPITULO 11. NOTAS ACLARATORIAS

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo 19
del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avalto tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este
informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que pueden
afectar el valor.

POLITICA
El precio que asigna el presente informe al inmueble avaluado es siempre el que corresponderia
a una operacién de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al valor actual del bien,
cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracién alguna referente a
la situacién financiera de los contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, el estudio realizado por los
avaluadores, ha tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en el sector al que,

homogéneamente, pertenece el inmueble.

23

A}

Avaluos Miactivo/ Nit 98.539.927-3
Cel/ Whatsapp 3007868976

Calle 46 N0.48-53 lagii

e-mail: miactivo@gimait.com



. INSCRITO ¥ CERTIFICADO POR: Avaltios Miactivo/ Nit 98.539.927-3

Celf Whatsapp 3007868976

: g M Calle 46 N0.48-53 ltagii

[ermetuern Y e-mail: iiactivo@gmail.com

El avalGio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacién,
servidumbres activas o pasivas y -en general- asuntos de caracter legal, excepto cuando quien
soficita el avalio haya informado especificamente de tal situacion para que sea considerada en
él.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de

arrendamiento o de otra indole, los avaluadores desechan evaluar tales criterios en el andlisis, y
consideran que el inmueble estd sin ocupacién, asumiendo que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades gue de dicho inmueble se deriven.

Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avaliic presente no se tienen en
cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o resistencia del terreno
avaluado, ya que para la certeza de tales andlisis se requiere la aplicacion de técnicas especiales
que no efectiian los avaluadores.

NOTAS
Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras del avalto efectuado

por los avaluadores y el valor de una eventual negociacion. Lo normal es que los dos valores no

coincidan porque a pesar de que el estudio que efectia los avaluadores, conduce al "Valor
Objetivo” del inmueble, en el "Valor de Negociacion” intervienen multiples factores subjetivos o
circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de los negociadores, los plazos
concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia economica del vendedor, el deseo o
antojo del comprador, la destinacién o uso que el comprador le vaya a dar al inmueble, etc.,
todos los cuales, sumados, distorsionan a veces en alto porcentaje -hacia arriba o hacia abajo- el
monto del avaldo.

En ningGn caso podrd entenderse que el avalio pueda garantizar que cumpla con las
expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante o del propietario del inmueble, especialmente
frente a la negociabilidad del mismo, Ia aprobacién o concesién de créditos, o la recepcion del
mismo como garantia.

Se certifica que ninguno de los peritos designados para la realizacion de este avalio, tienen
intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo los inherentes a la
ejecucion del presente estudio.

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR
El avaluador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto del solicitante y sélo lo

hara con autorizacién escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME
Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia al

mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacién del avaluador, sin su consentimiento.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el avaluador

alcanza a conocer

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas

que se describen en el informe

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe

La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesién

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracién

Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe

DECLARACION DE NO VINCULACION
Los avaluadores no tienen relacién directa o indirecta con el solicitante ni con el propietario del

inmueble.
Este informe de valuacién es confidencial para las partes para el propésito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna

responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

t\

L /‘4 r, -
JOSE AN GESCOBAR HURTADO

Director Miactivo, Avaltios y Gestidn inmobiliaria

Economista Industrial especializado en proyectos- U. de Medellin - Matricula profesional: 54601
Especialista en Valoracién Inmobiliaria — Convenio Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y
Antioquia — Esumer

Afiliado a la E.R.A: Corporacién Autoregulador Nacional de Avaltios A.N.A

Registro Abierto de Avaluador —RAA: AVAL-98539927
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800726614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucidn 20910 de 2016 de Iz Superintendencia de
Industria y Comercio
19 de Octubre de 2018

El sefior(a) JOSE ANIBAL ESCOBAR HURTADO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98539927, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 19 de Octubre de 2018 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-98538927.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefor(a) JOSE ANIBAL ESCOBAR HURTADO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

e Inmuebles Urbanos

o Inmuebles Rurales

° Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

e Inmuebles Especiales

° Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

e Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
o Intangibles

o Intangibles Especiales

Los datos de contacto del Avaluador son: C

Direccion: Calle 46 #48-53 interior 201 il

Teléfono: 3007868976 e -
Correo Electrnico: miactivo@gmail.com # e \1{40%%

Experiencia verificada:

ECONOMISTA INDUSTRIAL LA UNIVERSIDAD DE MEDELLIN
ESPECIALISTA EN FORMULACION Y EVALUACION DE PROYECTOS PUBLICOS Y PRIVADOS
ESPECIALISTA EN VALORACION INMOBILIARIA ESUMER

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE ANIBAL ESCOBAR HURTADO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98539927.

El(la) sefior(a) JOSE ANIBAL ESCOBAR HURTADO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacidon con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando
el PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b22d0ab9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintidos (22) dias del mes de Octubre del 2018 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

L3l
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Sefior 4
JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI (ANTIOQUIA)

Asunto: Solicitud continuacién tramite proceso
Proceso: Ejecutivo Hipotecario

Demandante: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO .
Demandada : MARITZA ELENA SERRANO YEPES
Radicado: 00252 de 2016.

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE, abogado en ejercicio, identificado al pie de mi
firma, en mi condicion de apoderado del Demandante en el proceso de la referencia,
con el debido respeto, me permito solicitar al Sefior Juez se digne ordenar la
continuacion del tramite del proceso de la referencia.

Del Sefior Juez, con todo respeto.

Atentamente,

ANTONI®'JOSERIOS DUQUE
C.C. 4.828.911 El Carmen (Choco)
T.P. 100179 del C. S. de la Judicatura
Tel 300 853 67 61



Sefiora

JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI (ANTIOQUIA)

Asunto. Informacion sobre abono

Proceso: Ejecutivo con Titulo Hipotecario
Demandante: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO
Demandada : MARITZA ELENA SERRANO YEPES .
Radicado: 00252 de 2016 .

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE, abogado en ejercicio, identificado al pie de mi
firma, en mi condicion de apoderado del Demandante en el proceso de la
referencia, con el debido respeto, manifiesto al Sefior Juez que, segun informacion

que recibi del Demandante, la Demandada en  Julio de 2019; le hizo un
abono por valor de CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ( §
57°000.000.00)

Lo anterior, para efectos de que dicho valor sea tenido en cuenta al momento de la
liguidacion definitiva del crédito.

De la Seviora Juez, con todo respeto.

Cor

)

ANTONIO JOSE UQUE
C.C.4.828.911 EL Carmen (Chocd)
T.P. 100179 del C. S de la Judicatura
Tel 313 671 17 25
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Sefiora
JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

ITAGUI (ANTIOQUIA)

Asunto: Solicitud continuacién tramite proceso
Proceso: Ejecutivo Hipotecario

Demandante: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO .
Demandada : MARITZA ELENA SERRANO YEPES
Radicado: 00252 de 2016.

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE, abogado en e¢jercicio, identificado al pie de mi
firma, en mi condicién de apoderado del Demandante en el proceso de la referencia,
con el debido respeto, me permito solicitar a la Sefiora Juez se digne ordenar la
continuacién del tramite del proceso de la referencia.

De la Sefiora Juez, con todo respeto.

Atenta xente,

ANTONIOLOS S DUQUE
C.C.4.828.911 El Car
T.P. 100179 del C. S. de la Judicatura
Tel 300 853 67 61
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI
Dieciocho de octubre de dos mil diecinueve

AUTO DE SUSTANCIACION
RADICADO No. 2016-00252-00

Se incorpora al expediente el escrito allegado por la demandada obrante a
folios 168, mediante el cual objeta el avalio comercial presentado por la

parte demandante, aduciendo error grave.

Aunado a lo anterior, se tiene que si bien la demandada allega escrito dentro
del término del traslado y aporta copia de otro dictamen pericial, el mismo no
puede tenerse en cuenta toda vez que fue allegado en copia simple, ademas
de carecer de requisitos de ley, no ajustandose entonces a lo preceptuado en
los articulos 226 a 228 y 444 del Codigo General del Proceso.

Por lo anterior, una vez en firme la presente decision, se procedera a fijar

fecha para remate.

Asi mismo, téngase en cuenta al momento de reliquidar el crédito, el abono
realizado por la demandada al demandante el mes de julio de 2019, por valor
de $5.000.000, (folio 197).

Por ultimo, observa el Despacho que, el proceso se encuentra sin tramite
alguno frente a la liquidacion del credito desde el 10 de noviembre de 2017
(folio 105), por lo que se requiere a las partes, para que alleguen liquidacion
actualizada del crédito, de conformidad con el numeral 4° del articulo 446 del

Caodigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE,

(%ARO A GONZALEZ RAMIREZ

\JUEZ CERTIFICO

LG Que este auto fue notificado por ESTADOS

w91 00T 2019

Fijados hoy

Itaglii, Ant.

l‘%mﬁﬂ UC _

Lina Marcela Giraldo Catario
Secretaria

alas 800 AM
en la Secretaria del Juzgado Segundo Civil Municipal de

Codigo: F-ITA-G-09 Version: 03
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Sefiora
JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI (ANTIOQUIA)

Asunto: Informacién sobre abono

Proceso: Ejecutivo Hipotecario

Demandante: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO .
Demandada : MARITZA ELENA SERRANO YEPES
Radicado: 00252 de 2016.

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE, abogado en ejercicio, identificado al pie de mi
firma, en mi condicion de apoderado del Demandante en el proceso de la referencia,
con el debido respeto, me permito informar a la Sefiora Juez que, la Demandada le
hizo un abono al Demandante por valor de CINCO MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 5°000.000.00) en Octubre 16 de 2019.

Aprovecho la oportunidad para solicitar a la Sefiora Juez, se digne ordenar la
continuacion del tramite del proceso de la referencia, en razén a que desde
MARZO 22 DE 2019 ; es decir, hace mas de SEIS (6) MESES la parte
demandada presento objecion al Dictamen Pericial, cuyo documento alin se
encuentra pendiente de tramite ..

De la Sefior

Atentamkilte,

uez, con todo respeto.

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE JUANA RAMIRE
C.C.4.828.911 El Carmen (Choco) C.C/3.408.016 de Bello
T.P. 100179 del C. S. de la Judicatura De
Tel 300 853 67 61




Sefiora
JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI (ANTIOQUIA)

Asunto: Solicitud FECHA PARA REMATE
Proceso: Ejecutivo con Titulo Hipotecario _
Demandante: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO
Demandada MARITZA ELENA SERRANO YEPES
Radicado: 00252 de 2016

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE , abogado en ejercicio, identificado con la cedula de
ciudadania nimero 4.828.911 de El Carmen de Atrato (Chocd), portador de la Tarjeta
profesional 100179 del Consejo Superior de la Judicatura , actuando como apoderado
del Demandante en el proceso de la referencia, con el debido respeto , solicito a la
Sefiora Juez, se digne fijar fecha y hora para llevar a cabo la diligencia de remate del
bien inmueble embargado, secuestrado y avaluado , distinguido con Matricula
Inmobiliaria nimero 001-1142476 de propiedad de la Demandada Sefiora MARITZA
ELENA SERRANO YEPES .

Dela Sefiora Juez, contodo respeto.

C.C. 4.828.911 del Carmen (Choco)
T.P. 100179 del C.S de la Judicatura /x by
TEL 300 853 67 61 ntre My



Sefiora:
JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI (ANTIOQUIA)

Asunto: Liquidacion Actualizada del Crédito
Proceso: Ejecutivo con Titulo Hipotecario
Demandante: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO
Demandada: MARITZA ELENA SERRANO YEPES
Radicado: 00252 de 2016

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE, abogado en ejercicio, identificado al pie de mi firma,
apoderado del Demandante en el proceso de la referencia, con el debido respeto y de
conformidad con el Auto del 18 de Octubre del presente afio, me permito hacer llegar al
Despacho la liquidacion actualizada del Crédito hasta Noviembre 13 de 2019, por concepto de
Capital e Intereses .

De acuerdo al documento que adjunto, la liquidacion del Crédito hasta NOVIEMBRE 13 DE
2019 arroja el siguiente resultado:

CAPITAL ... e e e $ 80.000.000.00
INTERESES ... $ 66.384.000.00
SUB TOTAL. oot $ 146°384.000.00
MENOS ABONOS AINTERESES ..o, $ 17°320.000.00
TOTAL DEUDA A NOV/BRE 13/2019 (Capital e Intereses).......... $ 129°064.000.00

SON: CIENTO VEINTINUEVE MILLONES SESENTA Y CUATRO MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE.

\ 3
De la efiora Juez, con toda atencion.

CordialRsen

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE

C.C. 4.828.911 EI Carmen (Choco)

T.P. No 100179 del C. S. De la Judicatura
Tel 300 853 67 61

Anexo : Liquidacion




LIQUIDACION DEL CREDITO A CARGO DE DONA MARITZA ELENA SERRANO YEPES . RDO 00252 DE 2016
Desie Hasta Brio Cte Max, Mens Tasa Aplic Capital Interes Abono Saldo
11-ene-16 30-ene-16 19.68% 2.18% 1.80% 80.000.000 960.000.00 $0 80.960.000.00
1-feb-16 30-feb-16 19.68% 2.18% 1.80% 80.000.000 1.440.000.00 S0 82.400.000.00
1-mar-16 30-mar-16 19.68% 2.18% 1.80% 80.000.000 1.440.000.00 $0 83.840.000.00
1-abr-16 30-abr-16 20.54% 2.26% 1.80% 80.000.000 1.440.000.00 | 1.440.000.00 | 83.840.000.00
1-may-16 30-may-16 20.54% 2.26% 1.80% 80.000.000 1.440.000.00 S0 85.280.000.00
1-jun-16 30-jun-16 20-54% 2.26% 1.80% 80.000.000 1.440.000.00 | 2.880.000.00 | 83.840.000.00
1-jul-16 30-jul-16 21.34% 2.34% 1.80% 80.000.000 1.440.000.00 S0 85.280.000.00
7 qt-16 30-agt-16 21.34% 2.34% 1.80% 80.000.000 | 1.440.000.00 $0 86.720.000.00
—@ép-m 30-sep-16 21.34% 2.34% 1.80% 80.000.000 | 1.440.000.00 | 3.000.000.c0 | 85.160.000.00
1-oct-16 30-oct-16 21.99% 2.40% 1.80% 80.000.000 | 1.440.000.00 $0 86.600.000.00
1-nov-16 30-nov-16 21.99% 2.40% 1.80% 80.000.000 | 1.440.000.00 $0 88.040.000.00
1-dic-16 30-dic-16 21.99% 2.40% 1.80% 80.000.000 | 1.440.000.00 S0 89.480.000.00
1-ene-17 30-ene-17 22.34% 2.44% 1.80% 80.000.000 | 1.440.00000 $0 90.920.000.00
1-feb-17 30-feb-17 22.34% 2.44% 1.80% 80.000.000 1.440.000.00 $0 92.360.000.00
1-mar-17 30-mar-17 22.34% 2.44% 1.80% 80.000.000 1.440.000.00 $0 93.800.000.00
1-abr-17 30-abr-17 22.33% 2.44% 1.80% 80.000.000 | 1.440.000.00 $0 95.240.000.00
1-may-17 30-may-17 22.33% 2.44% 1.80% 80.000.000 | 1.440.000.00 50 96.680.000.00
1-jun-17 30-jun-17 22.33% 2.44% 1.80% 80.000.000 | 1.440.000.c0 $0 98.120.000.00
1-jul-17 30-jul-17 21.48% 2.35% 1.80% 80.000.000 | 1.440.000.00 $0 99.560.000.00
1-agt-17 30-agt-17 21.48% 2.35% 1.80% 80.000.000 |1.440.00000 $0 101.000.000
1-sep-17 30-sep-17 21.48% 2.35% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 S0 102.440.000
30.oct-17 21.15% 2.32% 1.80% 80,.000.000 |1.440.000.00 $0 103.880.000
30.nov.17 20.96% 2.30% 1.80% 80.000.000 ]1.440.000.00 S0 105.320.000
30.dic.17 20.77% 2.29% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 S0 106.760.000
30-en-18 20.69% 2.28% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 S0 108.200.000
30-feb-18 21.01% 2.31% 1.80% 80.000.000 |1.440,000.00 $0 109.640.000
1-mar-18 30-mar-18 20.68% 2.28% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 S0 111.080.000
1-abrl-18 30-abr-18 20.48% 2.26% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 $0 112.520.000
1-may-18 30-may-18 20.44% 2.25% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 S0 113.960.000
1-jun-18 30-jun-18 20.28% 2.24% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 S0 115.400.000
1-jul-18 30-jul-18 20.03% 2.21% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 $0 116.840.000
1-agt-18 30-agt-18 19.94% 2.20% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 $0 118.280.600
1-sep-18 30-sep-18 19.81% 2.19% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 $0 119.720.000
1-oct-18 30-oct-18 19.63% 2.17% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 $0 121.160.000
1-nov-18 30-nov-18 19.49% 2.16% 1..80% 80.000.000 |1.440.000.00 $0 122.600.000
1-dic-18 30-dic-18 19.40% 2.15% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 S0 124.040.000
1-ene-19 30-ene-19 19.16% 2.13% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 $0 125.480.000
1-feb-19 30-Feb-19 19.70% 2.18% 1.80% 80.000.000 }1.440.000.00 $0 126.920.000
1-mar-19 30-mar-19 19.37% 2.14% 1.80% 80.000.000 }1.440.000.00 50 128.360.000
1-abr-19 30-abr-19 19.32% 2.14% 1.80% 80.000.000 [1.440.000.00 $0 129.800.000
30-may-19 19.34% 2.15% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 S0 131.240.000
30-jun-19 19.30% 2.14% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 S0 132.680.000
30-jul-19 19.28% 2.14% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 $ 5°000.000 129.120.000
30-Agt-19 19.32% 2.14% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 S0 130.560.000
30-sep-19 19.32% 2.14% 1.80% 80.000.000 |1.440.000.00 $0 132.000.000
1-oct-19 30-oct-19 19.10% 2.12% 1.80% 80.000.000 }1.440.000.00 $ 5°000.000 128.440.000
1-nov-19 13-nov-19 19.03% 2.11% 1.80% 80.000.000 |624.000.00 $0 129.064.000
CAPITAL 80.000.000.00
MAS INTERESES 66.384.000.00
MENOS ABONOS 17.320.000.00
TOTAL DEUDA A LA FECHA 129.064.000.00
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Sefiora

JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
[tagiii (Antioquia)

Asunto. Entrega Recibos por gastos del proceso.
Proceso: Ejecutivo Hipotecario

Demandante: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO.
Demandada: MARITZA ELENA SERRANO YEPES
Radicado: 00252 de 2016

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE, abogado en ejercicio, identificado al pie de mi firma,
en mi condicion de apoderado del Demandante en el proceso de la referencia ; con todo
respeto, me permito hacer llegar a su Despacho los siguientes documentos, relacionados
con Gastos del proceso .

1) Recibo por valor de $§ 200.000.00 por concepto de Honorarios fijados por su
Despacho al Secuestre.

2) Recibo por valor de $ 400.000.00 por concepto de Honorarios cancelados al Perito
Avaluador Dr Victor Hugo Cano por Avalio del Inmueble con Matricula Inmobiliaria
namero 001-1142476 que se pretende rematar y que es de propiedad de la demandada de
la referencia. .

Lo anterior, para efectos de que dichos valores sean tenidos en cuenta en el momento de la
liquidacion definitiva del crédito y las costas.

De la Sefidra\Juez, con toda atencidn.

C.C. 4.828.911 El Carmen (Choco)
T.P. 100179 del C.S. de la Judicatura
Tel 300 853 67 61

Anexo: lo anunciado An\m}d \/(_)



[tagiii (Antioquia), 01 de Octubre de 2018

Recibi del Sr.: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO ( Demandante )

La Suma de: DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CTE ( $ 200.000.00 )

Concepto Honorarios asignados por el Juzgado Segundo civil Municipal de
oralidad de Itagui ( Antioquia), en Auto Interlocutorio 0831 del 16 de
Mayo de 2016 para la diligencia de Secuestro del inmueble con
Matricula 001- 1142476 de propiedad de la  demandada Sefiora
MARTIZA ELENA SERRANO YEPES Radicado Numero 000252
DE 2016

Recibi:




Itagui ( Antioquia), 23 de Octubre  de 2018

Recibi del Senor: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO
(Demandante )

La Suma de: CUATROCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
(400.000.00)

Concepto: Honorarios por concepto del avalio Comercial al
inmueble con Matricula Inmobiliaria numero 001- 1142476 De
propiedad de la demandada MARITZA ELENA SERRANO
YEPES  ,para el Juzgado Segundo  (2) Civil Municipal de
Oralidad de-Bagui—( Antioquia) . Radicado 00252 de 2016

Adsckito como Auliliar de la Justicia
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Sefiora
JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI (ANTIOQUIA)

Asunto. Informacion sobre abono

Proceso: Ejecutivo con Titulo Hipotecario
Demandante: JUAN DE JESUS RAMIREZ RESTREPO
Demandada: MARITZA ELENA SERRANO YEPES.
Radicado: 00252 de 2016.

ANTONIO JOSE RIOS DUQUE, abogado en ejercicio, identificado al pie de mi
Jirma, en mi condicion de apoderado del Demandante en el proceso de la
referencia. con el debido respeto, manifiesto a la Sefior Juez que, segin informacion
que recibi del Demandante, la Demandada le hizo los siguientes abonos ;

En Diciembre 4 de 2019 DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE (8 2°500.000.00)

En Diciembre 18 de 2019 UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE (3
1°000.000.00)

En Enero 7 de 2020 DIEZ Y SEIS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (
$ 16°000.000.00)

Lo anterior, para efectos de que dichos valores sean tenidos en cuenta al momento de
la liquidacion definitiva del crédito.

De otra parte, muy respetuosamente solicito a la Sefiora Juez se digne fijar fecha y hora
para llevar a cabo la diligencia de REMATE del bien Inmueble, embargado, secuestrado
Yy avaluado distinguido con Matricula Inmobiliaria niimero 001-1142476 de propiedad de la
Demandada.

De la Serora Juez, con todo respeto.

YiT LHOPNT STHEAGTAT
T eheS0) GENEIGINE

C.C.4.828.911 EL Carmen (Choco) C.
T.P. 100179 del C. S de la Judicatura..—.....-Bg
Tel 300 853 67 GZNTRC T2 SZitVE{5 ADRIISTRATNVO

JUTC A0 DE ITAGU ‘3
ool T U .
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI

Tres de agosto de dos mil veinte

AUTO DE SUSTANCIACION
RADICADO No 2016-00252-00

Se incorpora al expediente, el anterior escrito presentado por el apoderado
de la parte demandante mediante el cual informa que la parte demandada

efectuo los siguientes abonos a la obligacién adeudada:

1. $5.000.000 el 16 de octubre de 2019 (folio 200)
2. $2.500.000 el 04 de diciembre de 2019 (folio 207)
3. $1.000.000 el 18 de diciembre de 2019 (folio 207)
4. $16.000.000 el 07 de enero de 2020 (folio 207)

En cuanto a la manifestacion hecha a folio 200, de dar tramite a la objecion al
dictamen pericial presentado por la parte demandada, se remite al auto
proferido el 18 de octubre de 2019 (folio 199), en el que el Despacho ya

emitié pronunciamiento frente al mismo.

De otro lado, se requiere a las partes a fin de que allegues liquidacion del
crédito actualizada de conformidad con el articulo 446 del Codigo General del
Proceso, recordandole al demandante que en ésta debe imputar la totalidad
de abonos que ha realizado la parte demandada extrajudicialmente, toda vez
gue en la allegada a folios 202 — 203 no se evidencia la totalidad de dichos

rubros econémicos.
Se incorpora al expediente los gastos reportados por la actora (folio 204), los
cuales seran tenidos en cuenta al momento de liquidar las costas procesales,

si a ello hubiere lugar.

Frente a la solicitud de fijar fecha para remate, se le informa que atendiendo

las medias tomadas tanto por el Gobierno Nacional como por el Consejo

Cadigo: F-ITA-G-09 Version: 03

Pro):
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RADICADO N°. 2016-00252

Superior de la Judicatura con ocasion a la pandemia del Coronavirus COVID-
19, consistentes en el aislamiento preventivo obligatorio y presencia
restringida en los despachos judiciales, no resulta procedente la
programacion de la misma hasta que las autoridades correspondientes
reglamenten la implementaciéon de la subasta electronica de tal forma que
garantice los principios de transparencia, integridad y autenticidad sefalados

en el paragrafo del articulo 452 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE, W‘AXJ

ROLINA GONZALEZ RAMIREZ
JUEZ

LG

CONSTANCIA

Esle auto fue notificado por ESTADOS ELEGTRONICOS N°

Fijado hoy alas
8:00 A.M. en el micrositio asignado a este despacho en la
Pagina Web de la Rama Judicial

Cadigo: F-ITA-G-09 Version: 03



