16/3/22, 8:35 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Itagui - Outlook

RV: ANEXO AVALUO COMERCIAL Y LIQUIDACION DE CREDITO ACTUALIZDA,
RADICADO: 2014-00085

Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 14/01/2022 14:50

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Itagui <j02cmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes reenvio memorial radicado 2014-00085, para su conocimiento y fines
pertinentes.

Cordialmente,

FLAVIO RAFAEL RAMIREZ GONZALES
Rama Judicial ESCRIBIENTE CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Consejo Superior de la Judicatura JUZGADOS DE ITAGUI-ANTIOQUIA

Republica de Colombia

csadjitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co
L +57-4377-23-1 )
r& CAR 52 # 51-40 ED C.AM. P.1 TORRE-A ITAGUi ANTIOQUIA

De: andres albeiro galvis <aygmemoriales@gmail.com>
Enviado: viernes, 14 de enero de 2022 14:43
Para: Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: ANEXO AVALUO COMERCIAL Y LIQUIDACION DE CREDITO ACTUALIZDA, RADICADO: 2014-00085
SENOR
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI
DEMANDANTE: LUIS FERNANDO CALLEJAS ROJAS
DEMANDADO: MARIA ELIZABETH CANAVERAL CASTRILLON

RADICADO: 2014-00085

Remitente notificado con
Mailtrack

Atentamente

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADcxMmQ4YmYwLTI3ODCctNDISMi0SY ThkLTUWMjA2ZDYONGZIMWAQAJSENRYhApSEhVYyVvTSENpJc%3D
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ANDRES ALBEIRO GALVIS ARANGO
C.C. 8433796
T.P. NO. 155.255 del C.S de la JUD
2507400
3104692034
3002294312
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Andres Galvis

Especialista en Derecho Comercial U.PB

SENOR

JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI, ANT
E.S.D.

DEMANDANTE: LUIS FERNANDO CALLEJA ROJAS

DEMANDADO: MARIA ELISABETH CANAVERAL CASTRILLON

RADICADO: 2014-00085
ASUNTO: ANEXO AVALUO COMERCIAL Y LIQUIDACION DE
CREDITO ACTUALIZADA

ANDRES ALBEIRO GALVIS ARANGO, abogado titulado inscrito y en ejercicio, persona
mayor, vecino y residente de Medellin, identificado con cedula No. 84.33.796 de Itagiii, y
portador de la Tarjeta Profesional nimero 155.255 del C.S de la J, obrando como
apoderado de la parte demandante, mediante el presente escrito me permito anexar
avaluo comercial del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria Nro. 001-524967 y
liquidacién de crédito actualizada.

C.C. 8.433.796 DE ITAGUI
T.P. 155.255 DEL C.S. DE LA JUD.

Cra 80A No. 32EE—-72 Of. 1120 Edificio Ofix 33 — Telefax: 250 7400 — Email: aygmemoriales@gmail.com
Medellin



% VGO RICARDO FLOREZ POSADA
NERSIDAD ABOGADO
DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE ANA.
Seores:
JUZGADD SEGUNDD CIVIL MUNICIPAL DE DRALIDAD DE ITAGO(
E S D
REF: PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARID
DEMANDANTE:  LUIS FERNANDD CALLEJAS ROJAS
DEMANDADD:  MARIA ELIZABETH CARAVERAL -
RADICADD: _ 7014-D008S '

A;suntu: VALUACIGN COMERCIAL

[DENTIFICACIGN: LGD RICARDD FLAREZ POSADA, vecino de Itago, identificado con C.C. 71.270.727, TP. N° 158.31

del C.S.de la J. y RAA. AVAL 71270727, en mi condicign de PERITO VALUADDR, por medio de este escrito procedo
a rendir el dictamen solicitado por el sbogada ANDRES ALBEIRD GALVIS ARANGD

I.  RERUISITOS ART. 226 DEL C.6. del P.

NOTIFICACION Me natifico en la Cra 81 # 52-19 (20B). Ed. Chatanoga. Municipio de Itagaf. Tel. 277 3064, 313 BI5
B4B5. ugo ricardo@hotmail.com y ugo ricardo®yahno.es :
JURAMENTD: manifiesto bajo la gravedad del juramento, que mi opinién es independiente y corresponde a mi real
conviccitn profesional.
PROFESIAN: ABOGADD Y PERITD
(DDNEIDAD: o Manifiestn que mi profesitn es ABDGADO, graduada el 30 de marzo de 2007, que demuestro
Da mi profesin y con copia de la tarjeta profesional # 158.319,
gctividad especisl o lgualmente tengo como profesin la de TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AUXILIAR
DE AVALLIDS, PERITD DE PROPIEDAD RAIZ, PLANTAS, EQUIPDS Y SISTEMAS CATASTRALES,
graduado en el Instituto Politécnico Internacional, el 05/06/13, que demuestro can copia
del certificado de aptitud ocupacional.
(lue soy un integrante activo de Corpolonjas y de Lonja de Colombia
Soy avaluadar inscrito en el RAA. en todas las categorias, requisito legal para este tipo de
avalio, a través del Auteregulador Nacional de Avaluadores ANA.,
PUBLICACION: Relacionadas con la materia del peritaje: sin publicaciones
LISTAS DE CASOS | DESIGNADD COMO PERITO: Anexo lista en documento adjunto, que contiene los datos de los dltimos
avaliios de los que he levado registro
DESIGNACIONES: | POR LA MISMA PARTE 0 APODERADD: Maifiesto que si he sido designado por el o los mismos
abogados o las partes para el avaliin de otros bienes dentro de procesos judiciales.
CAUSALES Manifiesto que no estoy inmerso en las causales de exclusion dispuestas en el art. 50 del C.G. el P.
EXCLUSION - '
DECLARACIDNES. o NUM. 8: Infarmo que el métedo utilizada para la préctica del avalio objeto de la presente, es
ART.ZZ6CE.P siempre el mismo
o NUM. 8 Manifiesto que, en el ejercicio regular de mi profesion, en cuanto avalios
comerciales de inmuebles se refiere, utilizo los métodos sefglados en | Resolucion N© 620
del 23 septiembre 2008, del IGAC", el cual establece los precedimientos para los avalios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. Y para los demés, los métedos
contenidos en las Normas técnicas sectoriales del Incontec
RESPONSABILIDAD | El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
DEL VALUADOR: | propiedad veluada 6 el titulo legal de Ia misma (escritura); el valuador no revelara informacicn sobre

le valuacitn a nadie distinta de la persona natural o jurfdica que salicitd el encargo valuatorio y saln
Io haré con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso de que el informe sea saolicitado por
autoridad competente

fra O # 52-19 (208) Ed. Chatanoga. ltagf. 277 3464, 315 815 8465, ugo ricardo®hotmail.com |




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 2

ABOGADO

' PERJTO INSCRITO ENEL RAA, A TRAVES DE ANA
VIGENCIA De Acuerdo con el Num 7 del Art. 2 del Decreto 472 de marzo 8 de Z000 y al articulo 19 del Decreto
DEL AVALOD 1420 de junio de 1998 expedido por el Ministerio De Desarrollo Econmico, el presente avalut tiene

una VIGENCIA DE 1 ARD contado a partir de la presentacién del mismo siempre y cuando se
conserven las caracter(sticas intrinsecas del inmueble al momento de la realizacitn de este avalug

RELACI(N DE o [adigo General del Procesn (C.G. def P.)

DOCUMENTOS E  Resolucitn N? 620 del 23 septiembre 2008 del IGAC, asf como la Ley 388 de 1997
INFORMACIGN Normas técnicas sectoriles del Incontec (NTS 101, 102, 104, ADZ, SOI, S02, SO3, MOI, M04, MD3)
UTILIZADA LIBRO: Avalizos Generalidedes y Métodos - William Rebledo Giralda Ing. Catastral y Beodesta
LIBRD: Avaliios de inmuebles y Garantias - Dscar Armando Borrers Ochoa

INFORMACIGN de medios masivos, péginas inmobiliarias.

Matricula(s) inmobiliaria(s) # 001-524967

Eseritura Piblica 8.577 del 31 de Julio de 2012

Diligencia de secuestro

Reservas refativas a la insuficiencia o incoherencia de la informacién: No .

FECHA DE VISITA O VERIFICACIGN DEL PREDID

o Je visitd el inmueble el dia 07/01/2022

o No se registrd toda vez que los moradores impidieron el ingreso. Por lo tanto, esta circunstancia puede
afectar la precisitn, analisis y uso de la valuacitn. Las comodidades y demés informacitin se sustrajo de
la diligencia de secuestro y de la informacién de la secuestre

2. DEFINICIGN DEL ENCARGO VALUATORID:

2. OBJETO: Valuar el inmueble identificado con M1 N 001-524967 por su localizacitn, linderos. éres,
construccian, can el método de avalio acorde para este tipo de dictamen.

2.2.UISD 0UE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIGN: COMERCIALES.

2.3.DESTINATARID DE LA VALUACIAN: EL JUZGADD DE LA REFERENCIA

3. [DENTIFICACIAN DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS
3.1, UBICACIGN: MUNICIPID: ~ ITABOI, ANTIDUIA, COLOMBIA
DIRECCION: ~ CARRERA S7C # 40-22
BARRID: LOS OLIVARES
SUELD: LRBAND

3.2 INFORMACIGN DEL SECTOR:

LOCALIZACION - COMUNA | LOMA DEL MANZANILLO

SERVICIOS PUBLICOS Energfa eléctrica X | Acueducto: | Alcantariflado:

Red de gas: | Telefonfa: 53 | Alumbrado pablico:

~IR|X

Reculeccian besures: | 59| Frecuencia semanal

LISOS PREDOMINANTES | RESIDENCIALES

NORMATIVIDAD URBANISTICA | Acuerda 006 de 2014 del Concejo de Itagof

VIAS DE ACCESD Existentes: Si Estado: ACEPTABLES  Bermas: Si
Calle 40 Aceras Si Tipo de via: MUNICIPAL

AMOBLAMIENTD URBAND | Establecimientos de comercio, instituciones educativas como Escuela Olivares, [E.
Saldarriaga, cancha Santa Maria la Nueva, centros religinsos como Parroquia Santa
Marfa Reina de la Paz, clinica Antiaguia sede ltago!, tienda DI de san Isidro,

ESTRATO SOCIOECONOMICO | 2

| Cra S # 52-19 (206) Ed. Chatannga. Itagor. 277 3564, 315 815 B4BS, ugo ricardo@hotmail.eom |




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 3

ST, ABOGADO ,

DEANTIOQUA PERITO INSCRITO ENEL RAA, A TRAVES DE ANA.

LEGALIDAD URBANIZACION | Si hace parte del P.O.T.

TOPOGRAFIA INCLINADA

TRANSPORTE PUBLICD - | TIPD BUS | COLECTIVO | TAXI | METRO .| INTEGRADD | OTRO
CLBRIMIENTD Si [ Si_ [No Si Mo
FRECUENC!A (min) [0 |10 i i0

EDIFICACIONES MPORTANTES [ Centro de recreacitn y formacin deportiva

4. INFORMACIGN DEL BIEN INMUEBLE
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TIPD  DE  BIEN | EN CUANTD AL LISD: RESIDENCIAL
INMUEBLE EN CUANTO AL TIPD: APARTAMENTO
POR AGRUPAMIENTD: CONSTRUCCION UNICA
LSO ACTUAL RESIDENCIAL
IBICACION MEDIANERD EXTERIOR
TERREND LINDERDS: Un lote de terreno con casa de habitacidn de tres pisos independientes,

distinguida con el numero 40-22 de |a carrera 97C, de conformidad con
el certificado de nomenclatura expedido en el Municipio de ltagt, sitvado
en la Loma del Manzanillo, del Municipio de Itagdi, con un édrea
aproximada de B4.00 metros cuadrados, delimitado por los siguientes
linderos: Por el riente, en 4.00 metros, con calle peatonal trazada: por
el Dccidente, en 4.00 metros, con el lote nomera 778; por el Norte en
16.00 metros. can el lote numern 75; por el Sur, en {6.00 metros, con
parte del lote ndmero 76 que le queds al vendedor (anterior)

TOPOGRAFIA: | PLANA

CERRAMIENTOS: | MURDS INTERIORES Y EXTERIORES

FORMA: ASIMETRICA

LSO SUELD CUMPLE CON EL USO DEL SUELD PERMITIDO: SI

CONSTRUCCION | # DE PISOS 3 | SOTANDS [0 | CUARTODTIL [ D | PARUEADERDS [0

AREAS: DE LOTE: 64 M2
CONSTRUIDA: 145.44 M2 APX

VETUSTEZ [6 afios

ESTADD: TERMINADA

ESTADD  DE | ESTRUCTLRA: MAMPOSTERIA DE CONCRETD

GONSERVACION | FACHADA: PARETE Y PINTURA

CUBIERTA: TABLILLA Y TEJA DE BARRD

| Cra 5 # 52-13 (206) Ed. Chatanoga. Itagdl. 277 3564, 316 BIG 8465, ugo ricerdo®hotmeil.com




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 4

ABOGADO

PERJTO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DEANA.

DEPENDENCIAS:

LIN PRIMER PISD que consta de puerta de entrada metalizada un local se
comunica con el inmueble, dos alcobas sencillas, un corredor o pasillo
bafio ferrado en baldsin con puerta en madera, cocina sencilla farrada
en baldosn, un pequedn pario como zona de ropas con lavadero, posera.
paredes revocadas y pintadas como zona de ropas con lavadero y
cocina, pocets, paredes revocadss y pintadas, piso en cemento liso,
servicio de agua, luz, red de gas, el inmueble se encuentra en regular
estado d conservacicn,

SEGLNDD PISD: Accedemos por puerta de entrada en madera, sala con
balc6n puerta metaliza, dos alcobas sencillas con puerta en madera,
bafio forrado en baldosin sencillo, cocina forrada en baldosin, lavadero y
poceta, piso en cerdmica, paredes revocadas y pintadas, servicio de
agua, |z y red de gas sin funcionamiento. en regular estado de
conservacin,

TERCER PISO: Puerta de entrada en madera, sala- comedor con balcdn
con pasamanos en madera, ventanal en vidrio, dos alcobas senciflas. sin
puertas, baio sencillo forrado en baldostn sin puerta, cocina forrada en
baldosin, lavadero y poceta, paredes revocadas y pintadas, piso en
cemento rustico, techo en tejado Eternit con viguetas en madera,
servicio de agua, luz. teléfono, luz. El inmueble se encuentra en mal
estado de conservacitn

CONDICIONES DE (LUMINACION: NATURAL - BUENA

CONDICIONES DE VENTILACION: NATURAL - BUENA

ACABADDS: | PISOS: REGULAR MURDS: BueND | TECHDS: BUEND
CEMENTO BARNIZ. | PINTADA

BANDS: (3) BUEND | COCINA: RecutAR | CARPINTERIA:
SENCILLA REGULAR

SERVICIDS
PUBLICDS:

El predio cuenta con los siguientes servicios piblicos:
ENERGIA: 3 ALCANTARILLADD (X ACUEDUCTO: X0 RED DE GAS: X0

TELEFONIA: B TV POR CABLE: 5 INTERNET

5. [DENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

MATRICULA INMOBILIARIA: [ 00I-524367

ESCRITURA DE PROPIEDAD: | 1489 del 30 de Junin de 2006 de la Notaria | de ltagoi

CEDULA CATASTRAL: 053600I00006600120005000000000

LICENCIA DE CONSTRUC. | NO

ESCRITURA DE R.P.H. NO

COEF. OE COPROPIEDAD | 1D0%

PROPIETARIO(S) MARIA ELISABETH CANAVERAL CASTRILLAN

B. HIPGTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS: -

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELDS:

SECTOR EN ZONA DE RIESGOS: SI POR INESTABILIDAD GEOLOGICA

IMPACTO AMBIENTAL Y / 0 SALUBRIDAD:

NINGUND CONOCIDD

SERVIDUMBRES, CESIONES, AFECTACIONES:

EMBARGD DENTRO DEL PROCESD DE LA REFERENCIA

SEGURIDAD:

SIN AFECTACIONES

PROBLEMATICAS SOCIDECONGMICAS:

INEXISTENTES

[ Cra 51 # 52-13 (206) Ed. Chatanaga. itagt!. 277 3564, 315 BIS 8465, ugn ricardoBhotmail.com




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 5

ABOGADO

DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE ANA

7. DESCRIPCIAN DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES 0 EXTRADRDINARIAS GLIE AFECTAN AL OB.IETD
0 AL METODO DE VALUACION

ND
8. METODD UTILIZADD PARA EL AVALID.
8.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA: (RES. 620 DE 2008 IBAL)

Artizulo 19.- Método de comparecitn o de mercado. s ba técnica valustoria que busca establecer el velor comerciel del bien, & partir del estudio de les ofertas o <]
trensaccionss recientes, de bienes semefantes y comparebles al del objeto da avelto. Tales ofertes o trenssceiones deberdn ser clesificadas, enalizedas e interpretades para
Uegar a la estimacisn del valor comercial.
Articul 28.- Nétoda da eapitafizecitn da rentas o ingresas. s b t6cnica valustoria qus busea establecer el velor comerciel de un bien, & partir de les rentas o ingresos O
que se puedan chtener del mismo bien. o inmuebles semejantes y comparables par sus caracteristicas fisices. de usa y ubicacidn, trayenda a valor presents la suma de ks
probablas ingresos o rentes generadss en la vida remanenta del bien objeto da avalio, con una tasa de cepitalizscitn o interés.
Parégeafo.- Se entiznda por vida remanente la diferencia entre o vida atil del bieny la edad qua efectivemanta pasea el bien. Para inmusbles cuyo sistema constructiva sea
muros de carga, ba vida 6l serd de 70 afos: y para los que tengen estructura en concreto. metdlica 0 mamposteria estructural I vida ot seré de (00 aftos.
Artfeul 33.- Nétodo ds costo da repasicitn, Es el qus busca establecer el velor comareial def bian ohieto de avalio a partir da estimar of costo totel de la construceisn a O
precios da hoy, un bien semzjante el del objetn de evaltio, y restarke b depreeiacion scumulada. Al valor esi abtenido se Ie debe adicionar e} valor corvespondiente el tesreno.
Para ello se utifizers la siguiente frmula: Ve = {Ct - D} + Vt. En dande: Ve = Valor comerciak Ct = Costo total da la construccifn: D = Depreciacin: Vt = Valor def tesreno
Partgrafo.- Depreciacién, Es la porcitn da ba vida 6til que en términcs econdmicos se debe desconter e inmusble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluer la vida
remanznts del bien. Existen varios sistamas pera estimar la depreciacidn, siendo e més canatido ef Lineal, el cusl se epkcars en el caso de lss maguinarias edheridas 8l
Inmueblz. Para la depreciacitn de las construcciones se deben emplear madelos conttnuns y no log discontinuos o en escalera. Debers adoptarse un sistema que tenga en
cuenta la edad y el estado de conservacin, tal coma lo estsblece Fittn y Corvini. para o cus| 8 prasantan las ecusciones esultantes del sjuste pera los estados 1. 2. 3y 4.
Artfeuks &9, Métodn (técnica) residugl. Es el que busca esteblecer el valor camarcis! del bien, normalments para el terreno, a partir de estimar el manto tote) da las ventss X
de un proyecto de construccitn, acorde con ta reglamentacidn urbanistica viganta y de canformidad con el mercada del bien finel vendible, en el terrenn objeta de avelto.
Pars encontrar el valor tots! del terrano se debe descontsr &) monto total de las ventas proyectedss, los costos toteles y s utilided esperada del proyecto eanstructivo. Es
indispenseble qua ademés de la factibilidad técnica y juridica se evalte la factibilided comercial del proyecto, es dectr la reel posibilided de vender I proyectado.
Paragrafo.- Este métoda (técnice) deba desarrollarse bajn el principio da mayar y mejor usa. segdn el cul e valor de un inmuebla susceptibla de ser dedicado a diferentes
usos gerd e que resulte de destinarly, dentro de |as postbilidades legales y fisicas, ol econdmicemante mag renteble, o sl es susceptible de ser construido con distintes
Intensidades edificetoriss, serd el que resulte de canstruirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacidn de intensidades qua permita obtener la mayor

rentabilidad, segdin las condicianes de mercado,

B.2. JUSTIFICACI(N DE LA METODOLOGIA:

Conforme al predio objeto de valuacitn, y debido a Ia aceptable existencia de oferta y demanda, ahondado al hecho
de la existencia de reglamento de propiedad horizental, el sueln que es urbano, la metodologfa que se debe aplicar
es el métodn de mercado y Residual

8.21. COMPORTAMIENTO DE DFERTA Y DEMANDA: El sector cuenta con aceptables oferta y demanda de bienes

inmuebles tanto nuevos como usados en el sector.

8.2.2. PERSPECTIVAS DE VALORIZACIGN: En opinion del valuador, les posibilidades de mejoramientn o pérdida del
valor del bien objeto de valuacidn y del sector en el que se ubica, de acuerdo con la situacitn del mercado para la
fecha en la cual se realiza el encargo valuatario son aceptables

8.3. MEMORIAS DE CALCULDS:

DESARROLLO DE LA TECNICA: Se compard varios predios, identificando precio, metro cuadrado, contacto del
vendedor, sacando al final el precio ponderado. La técnica establece que se deben comparar por lo menos con
tres ventas realmente efectuadas. No obstante, y dada la dificultad en este pals de conseguir informacitn de
primera mano dada la desconfianza de los ciudadanos sobre personas que indagan informacién considerada
“privada”, la técnica permite que se busque informacidn a través de medios de informacidn masivos, pero se debe
restar un porcentaje al valor ofertado, entre el 0 y 20% que es el rango que cominmente los ofertantes ceden
para obtener una negaciacitn. Es por ello que a los valores que se lograron obtener, se le castiga con un
parcentaje con el fin de obtener un precio del metro cuadrado para el sector. lgualmente, a los valores obtenidos
se les aplica las técnicas de homngenizacitn y demés formulas establecidas en los arts. [0 y siguientes de la Res.

620 del IGAC.

| Cra 51 # 52-19 (20B) Ed. Chatanoga. ltagnr. 277 3564, 315 815 B4BS, ugn ricardn@hutm;tilcnm |




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 6
UNIVERSIDAD ABOGADO ’
DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE_ANA.
B.3.\. ESTUDID ECONGMICD: £l estudio se haré en una tabla de Excel que arraja los siguientes resultados:
DATOS MUESTRA DE REFERENCIA HOMOGENIZACION
NRo | UBICACIGN | CONTACTO FUENTE TELEFONO PRECIO roroGrarin | Area | © e Fimi | (PRECIO M/
= hngs:{[www.es@'oumann.mm[
1 ““":“""" Vinculo  |BR fichaDetalle Vivienda.asp?id=| 2984042 | $ 0% | o080 |o9s s 211520
2 1073284
Residenda foan alexis  [htips://www.espadourbano.com/ 30147332
2 1a gutierrez  [BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xid= /A $ 0,30 0,920 1,03 |§ 2.087.119
sanchez 1155272
: Jorge Ospina |https://wuw.espaciourbano.com/
3| esidenda D;‘;:susr‘i]aﬂa BR rslchagtau!: Vlvlend::{;gthlﬁ 5889367 | $ 0% | om | 1005 21620
] inmebiliaria |1153786
P Belen  [https://www.espadiourbano.com/
g | Residenda (o damiento|BR fichabetalle Viviendaaspaid=| 3220681 | ¢ 0% | om |ose|s 2023w
) s 1151678
Residend https://www.espaciourbano.com/
el 1“" | Uders.As [BR fichaDetalle Vivienda.asphud=| 512879 | 0% | o0 | 1015 2181614
A 1148095
g [iResidanclui] SIDEAS B o fl..:u"::;f: \jlcvr:nd:.naz:;’xlh 4171657 |5 0% | 140 | 108 |5 206899
1a LIS brveen
Residencla hitps://www.espaciourbano.com/
7 = ESENCIA  |BR fichaDetalle Vivienda.asp?xld=| 5897888 | $ 0,90 0,50 1,00 |$ 1925200
1136967
Résidencla hitps://www.espaclourbano.com/
8 1a Maxibienes |BR fichaDetalle Vivleada.aig?xld: 4445230 | $ 0,90 1,00 1,06 |5 2.241.838
1070897
Residencla Grupo https://www.espaciourbano.com/
9 1a inmobiliario [BR fichaDetalle Vivienda.asp?xld=| 5128796 | § 0,%0 0,70 099 |5 2222197
Uders.as |1094102
8.3.2. ANALISIS ESTADISTICD:
PROMEDIO ESTUDIO ECONOMICO ANALISIS ESTADISTICOS
Promedio m2 |Promedio m2
Muestra| o FORMULAS Sin homogeneizar |[Homogeneizado
sin homogen. |homogen.
1 S 3.000.000 [ $ 2.115.209 |Metro cuadrado promedio | § 2.987.896 | $ 2.112.867
2 S 2.500.000 | § 2.087.119 |Desviacion estandar S 797.848 | § 99.715
3 S 3.412.698 | S 2.146.241 |Coeficiente de variacién (%) 26,70% 4,72%
4 S 3.272.727 | § 2.027.390 |[Mediana S 3.000.000 | § 2.115.209
5 S 3.000.000 | $ 2.181.614 |Moda S 3.000.000 #N/D
6 $ 1.515.152 [ $ 2.068.994 |Varianza S 797.848 | S 99.715
7 S 4.285714 | § 1.925.200 |Coeficiente de asimetria -34,91% -57,08%
8 S 2345455 | S 2.241.838 |Limite superior S 4.285.714 | $ 2.241.838
9 S 3.559.322 [ § 2.222.197 |Limite Inferior S 1515152 | § 1.925.200
Nivel de Confianza 95%
Nivel de significancia 5%
Factor de comercializacién 0,90,
8.3.3. RESULTADOS
VALOR MAXIMO DEL PREDIO M2 S 1.970.563
VALOR MINIMO DEL PREDIO M2 $ 1.832.597
VALOR PARA EL DICTAMEN M2 $  1.901.580
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DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE ANA.

8.3.3. VALOR DEL LOTE:

1) Metodo de Costo de Reposicin : Vc={Ct—D} + Vt.

Area Construida 145,4
Costos directos S 1.095.850
Costos Indirectos 10%| $ 136.981
Costos Administrativos ; 10%| S 136.981
Utilidad del Constructor 18%| S 246.566
Costos totales S 1.616.378
Total obra nueva S 235.086.040
Deprec. Fd =FdRoss +(1- FdRoss) x C S -
Valor Construccién " 235,086,040
2) Valor terreno met. involutivo VT= VI - (1+U)
VI: Valor m2 sector * m2 del inmueble S 276.565.831
235 086 040

TOTAL VALOR LOTE:

(1+U): Inversion total + utilidad S

3) Método Residual: VTB=%AU {(Vtu/1+g) - Cu}

%AU: Porcentaje area util 0,820
Vtu: Valor terreno urbanizado S 240.705.249
g: Ganancia por la accién de Urbanizar S 35.860.582
Cu: Costos urbanizacion (financieros y obra) S 199.225.457
Valor Terreno Bruto (VTB) ~|s  63.419.106
Valor del terreno por costo de Reposicién: | $ 41.479.791
Valor del terreno por método Residual S 63.419.106
Media aritmética s 52,449,449

B.2.3.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION: La construccion se realizara conforme al estudio que realiza una revista
especializada como es Construdata, Ed. 200, equiparando |a construccidn con una vivienda de interés prioritario,
por un valor por metro cuadrado de $1.126.096, y aplicando la respectiva depreciacidn por vetustez y estado.

TIPO CONSTRUCCION PRIMER PISO

VETUSTEZ 16|aR0s

VIDA TECNICA 100|aRi0S

% DEEDAD HlGne s e o
ESTADODECONSERVACION | 4

*Clase 1: Nuevo, sin reparaciones

*Clase 2; Estado uwhuoncomomcl&l de poca importancia,
Clase 3; it

*Clase 4; N P
«Clase 5: Sin valor.

REVISTA
VALOR M2 CONST. NUEVA |CONSTRUDATA D, Egli $L126096
% RESIDUD (Saly =
DEPRECIACION Fitto y Corv S7.000 0 57.00%
VALOR M2 CONSTRUCCION $548.409
[VALOR
Al l s,48 $28.780.491]

TIPO CONSTRUCCION

VETUSTEZ

VIDA TECNICA

%DEEDAD |
Isrmna‘consm‘rmdu

*Clase 1: Nuevo, sin reparaciones
*Clase 2: regular

«Clase 3: M It

+Clasa 5:Sin valor.

1on de poca b

*Clase 4: Necesita reparaciongs importantes.

REVISTA
VALOR M2 CONST. NUEVA |CONSTRUDATA ED. 200)

2

$1.126.096

% RESIDUO (Salvamento)
DEPRECIACION Fitto y Corvini

57,00]

57,00%]

VALOR M2 DEPRECIADO

$548.409|

MTA2

48,48

$26.586.856|

Cra 514 52-19 (2086) Ed. Chatanoga. ltagur, 277 3064, 315 BI5 BABS. ugo_ricardo@hotmail.com
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DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE ANA.
TIPO CONSTRUCCION 3 plso
VETUSTEZ 16|AR0S
VIDA TECNICA L2l 100|AflOS
“Dﬁﬁﬂﬂb ‘ e e R “'”
ESTADO = i i 3
*Clase 1: Nuevo, sin reparaciones
*Clase 2: Estado regular con conservacidn de poca importancia.
+Clage 3: Ne ita rep ‘ |
*Clase 4:Necesita reparaciones importantes,
*Clase 5:Sin valor.

REVISTA

VALOR M2 CONST. NUEVA |CONSTRUDATA ED. 200 $1.126.958
% RESIDUO (Salvamento) 10%
|DEPRECIACIGN Fitto y Corvin s700f  57.00%
VALOR M2 DEPRECIADO $548.409]
MI*2 a8 $24.393.221)

8.3.3.3. CALCUILD VALOR JUSTO 0 RAZONABLE (FAIR VALLE)

CALCULO VALOR JUSTO O RAZONABLE (FAIR VALUE)
VALOR
NRAL M ALOR LOTE TOTAL
EToDo v CONSTRUCCION
8.3.3.3.1. |VALOR DE REPOSICION S 41479791 | S  79.760.569 | $  121.240.360
8.3.3.3.2.|VALOR RESIDUAL $ 63.419.106 | $  79.760.569 | $  143.179.675
8.3.3.3.3. |VALOR COMPARATIVO s -1S -1S -
VALOR JUSTO O
8.3.3.3.4. 2.449.449 .760. .210.018
¥ RAZONABLE (FAIR VALUE) s ST ef B2
VALOR ADOPTADO| $ 132.000.000
8.3.4. VIDA UTIL DE LA CONSTRUCCIGN:
VIDA UTIL DE LA CONSTRUCCION

NRAL CONCEPTO 1ER PISO 2DO0 PISO 3ER PISO
8.3.4.1. |[VIDA UTIL. 100 100 100
8.3.4.2. |VIDA UTILREMANENTE 84,00 84,00 84,00
8.3.4.3. |VvIDA UTILTECNICA 43,00 43,00 43,00
8.3.4.4. |VIDA UTILECONOMICA 37,79 37,79 37,79

g. AVALUD.

9.1 POLITICA: £l precio asignado al inmueble avaluado es el que correspanderfa a una negociacion de contado,
entendiéndose como tal, el valor actual del inmueble, expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial
aguél que en un comprador y un vendedor estarfan dispuestos a pagar y recibir de contadn, respectivamente por
una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales y a su localizacidn: no se tiene en cuenta los aspectos
de orden juridico de ninguna indole, debido a que el avalio es netamente comercial. Se considera que el valor
comercial representa el precio justo, que de acuerdo a la interpretacion de mercado, se encuentra en una media
respecto a la oferta y la demanda (entre el comprador y el vendedor). Es el valor que normalmente se determina
en un proceso valuatorio.

9.2. VALORES: hechas las consideraciones anteriores, teniendo en cuenta, entre otros factores los siguientes: La
ubicacitn del inmueble y los alrededores. su estado actual de mantenimiento y conservacitn, su area y la
situacion del mercado inmobiliario para el lugar y el tipo del inmueble, el siguiente es el concepto sobre el valor
comercial para enero de 2022,

| Cra ol # 52-13 (206) Ed. Chatanoga. Itagar. 277 3564, 315 B15 B465. ugo ricardoBhotmail com
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ABOGADO
PERJTO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DEANA

VALOR DEL INMUEBLE IDENTIFICADD CON F.M.. N® D01-524867, UBICADD EN LA
CARRERA 57C # 4D-22, DEL MUNICIPID DE ITAGO[ - ANTIDRUIA: CIENTD TREINTA Y DOS
MILLONES DE PESOS M.L. ($132.000.000)

0. PROHIBICIGN DE PUBLICACIGN DEL INFORME.

Se prohibe la publicacitn de parte o la totalidad del informe de valuacidn, cualquier referencia al mismo, 8 las
cifras de valuacitn, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo,
salvo cuandn el destinatario es una autoridad judicial o administrativa competente-

FECHA DEL INFORME Y VERIFICACIGN DEL VALOR: martes, 1| de enera de 2022

Atentamente

L Cra 51 # 52-19 (20B) Ed. Chatannga. Itagnf. 277 3564, 310 815 8463, ugo ricardo®hotmail.com




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 10
ABOGADO
PERJTO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE ANA.

Cuenta de Cobro N® 258 ~ martes, fl de enero de 2072

DR (R).
ANDRES ALBEIRD GALVIS ARANED

DEBE A
UBD RICARDD FLOREZ POSADA
270727
LA SUMA DE:
- OCHOCIENTOS MIL PESOS M.L. (S80D.000)

POR CONCEPTD DE
HONORARIDS como perito por el AVALUD del bien inmueble [DENTIFICADD CON M.1. N© D0I-524987, UBICADD
EN LA CARRERA 57C # 40-22, DEL MUNICIPID DE [TAGDS - ANTIDIUIA, el cual hace parte del proceso ejecutivo
con accion real, que cursa en el JUZGADO SEGUNDD CIVIL MUNICIPAL DE DRALIDAD DE ITAGD!, adelantado por LUIS
FERNANDD CALLEJAS ROJAS en contra de MARIA ELIZABETH CARAVERAL, radicado 2014-00085
Honorarios $800.000.00
Total $800.000.00
Favor consignar en la cuenta de ahorros N? 015-281217-10 de BANCOLOMBIA, sede bancaria de Itagof.

Atentamente,

<
- GO RICARDD F .
T.P. N2 158.3p%del C.S. de la J. .

C.de C. N°A1.

SOLO PARA PAGO EN EFECTIVD:
CANCELOTOTAL:__ X__ PARCIAL

RESTA: FECHA: _

FIRMA: : /z @j‘“ 4’ y

Cra 51 # 52-19 (206) Ed. Chatanoga. itagar. 277 3564, 315 B3 B4B5, ugo_ricardo@hatmail.com



RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

(8 W36 o
PIN de Validacidn: a7h20a6 hitps/www.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resoluciéon 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-71270727.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 05 Jul 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 05 Jul 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 07 Mayo 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 07 Mayo 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 07 Mayo 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 05 Jul 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores. '
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 07 Mayo 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y oftros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
» Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualguier 07 Mayo 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 07 Mayo 2020 Régimen
arqueologico, palenteolégico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
* Semovienies, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 05 Jul 2019 Régimen
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 05 Jul 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 05 Jul 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 18 Abr 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ITAGUI, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 51 # 52-19 (206)
Teléfono: (4)2773564 / 3158158465

Correo Electrénico: ugo_ricardo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencia en Auxiliar de Avallos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional.

Abogado - Universidad de Antioguia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727.

El(la) sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
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escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7b20a69

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO

CONSECUTIVD 21-181  |FECHA |29/10/2021 APODERADD |DENIX EUGENIA MOLINA CASTRO
JUZGADD/DESPACHD [ JUZGADD SEGUNDD CIVIL MUNICIPAL DE DRALIDAD DE [RADICADD  |2014 / DD4G
DEMANDANTE/SOLCTANTE | DORA ALBA ESPINOSA GONZALEZ DEMANDADD [MARIA DEL CARMEN AMAYA
[UBICACIGN AVENIDA 40 A N® B3-103 MUNICIPID  |BELLD

(OBJETD Cat. | lnmueble Urbanos | FM.L IIIN-5235[1'|]I l |
|CONSECUTIVD 21-182  |FECHA |29/10/2024 ARODERADD |RICARDD CASTRILLON
JUZGADD/DESPACHND | JUZBADD I CIVIL CIRCUITO EJECUCION DE SENTENCIA|RADICADD {014 2015 00O
[DEMANDANTE/SOLICTANTE | JOHN NATHAN GORDON DEMANDADD |KAMBIS FAALZADEH

{UBICACIAN CALLE 1A # 31 A-208 MUNICIPID  |MEDELLIN

|[lBJET[I| l Cat. | lnmueble Urbanos | FMI (00I-308274 |
[CONSECUTIVD 21-183 FECHA |23/10/202 APODERADD (HUGO ARENAS
JUZGADD/DESPACHD (JUZGADD VEINTILNDG LABORAL DEL CIRCUITO DE MEDEL RADICADD  (2013-DIGID

DEMANDANTE/SOLICANTE | BILDARDD DE JES[S RODRIGUEZ DEMANDADD |MIRIAM DE MISERICORDIAS CARMONA AREIZA
[UBICACIAN CARRERA 47 # I06-87 MUNICIPID  |MEDELLIN

DBJET[II Cat. | lnmueble Urbanos | FMI [iN-a09214 | ] [
|CONSECUTIVO 21-184  |FECHA (05/11/2021 APODERADD

JUZGADD/DESPACHD |PRIVADD RADICADD

{DEMANDANTE/SOLCTANTE | JAIME DE JESUS BERNAL TRLUILLD DEMANDADD

UBICACIGN VEREDA SAN NICOLAS EL CAPIRD FINCA #3 MUNICIPID |LACEJA

|l]BJET[l| [ Cat. | Inmueble Urbanos | FML 017-43546 | | [
|CONSECUTIVD 21-185 FECHA (09/11/2021 APODERADD

JUZGADD/DESPACHD |PRIVADD RADICADD

|DEMANDANTE/SOLICITANTE | JLILIANA TORD SALAZAR DEMANDADD

{UBICACIGN LOTE PARCELACION RODED REAL SEGUNDA ETAPA # B{MUNICIPID  |SOPETRAN

{OB.ETD Cat. 2. lhmuebles Rurales | FMIL 0123-37987 | | |
CONSECLTIVD 21-186  |FECHA |I0/11/2021 APODERADD |RAUL DE JESUS MARIN MONTOYA
JUZGADD/DESPACHD | POR DESIGNAR RADICADD

{DEMANDANTE/SOLICITANTE |RACL DE JESUS MARIN MONTOYA DEMANDADD {MARIN MONTOYA MARTHA LUCIA Y DTROS
UBICACIGN CALLE 47 # 7BB-B2 MLUNICIPID  [MEDELLIN

I]BJE]I]l Cat. | lhmueble Urbanos FM.L {IN-5145457 |
CONSECLTIVD 20-20-2  |FECHA (117117202 APODERADD |[MARCELA ISABEL RUA ECHAVARRIA
JUZGADD/DESPACHD |JUZGADD CIVIL DEL CIRCLITD DE ORALIDAD DE GIRARDIRADICADD  |2013-00055

DEMANDANTE/SOLICITANTE | FRANCISCO JAVIER ZULUAGA ESPINAL DEMANDADD |OMAIRA CATARD RAVE

LIBICACION PARAJE FILD VERDE, INSPECCIGN DE POLICIA DEL HAT]MUNICIPID  |BARBOSA

OB.JETD Cat. 2. Inmuebles Rurales ] FM.I 012-74197 |
CONSECUTIVD 20-97-3  |FECHA |Hi/11/2021 APODERADD [ANDRES ALBEIRD GALVIS ARANGD
JUZGADD/DESPACHD |JUZGADD PRIMERD CIVIL DEL CIRCLIE DE ORALIDAD [RADICADD  |2016-00520
{DEMANDANTE/SOLECITANTE | CLAUDIA PATRICIA ESCOBAR DIAZ DEMANDADD |TECSOCONS S.A.S

[UBICACIGN KR 48 # 1008 SUR-B0, CORREGIMIENTD LA TABLAZA MUNICIPID LA ESTRELLA

NBJETD Cat. | lnmueble Urbanos FML {01-463523

UGO RICARDO FLOREZ POSADA
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| POLITECNICO
SUPERIOR de Colombia

Licencia de funcionamiento mediante resolucién N° 007185 de 2016 de ia Secretaria de Educacidn de Medellin NIT 900.914.208-2 - Matricula Mercantil N° 21- 549566 - 12

HACE CONSTAR QUE :

UGO RICARDO FLOREZ POSADA

Con Documento de ldentidad No 71270727

CURSO Y APROBO EL

DIPLOMADO EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS

MEDELLIN - 17 DE ABRIL DE 2021 AL 21 DE MAYO DE 2021

Con una intensidad horaria de ciento veinte (120) horas @ POLITE \}.% J:
oo !

Registrado en el Libro de Actas No 0020210521 SU PERIO Lok S
NIT. 900.914.208.2 \
FIRMA Y CODIGO DE SEGURIDAD 210521A |

www.politecnicosuperior.edu.co
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I.P.I. PARA LA EXCELENCIA

PROGRAMAS DE FORMACION

DIOS. FAMILIA, ACADEMIA Y DESARROLLO PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO

Hace constar que

Uqo Ricardo Floves Posada

Cédula N° 71.270.727

Asistio al:
Yallee Préiclico de ﬂonwoqmeg'{acéém

Con una intensidad de 4 horas
Dado en Medellin a los 22 dias del mes de Febrero de 2020

Qi ot e | (@

f-/ Rectora

Docente

Licencia de Funcionamiento seguin Resolucion N° 201750015235 de noviegnbre 16 de 2017
y Registro de Programas segin Resolucién N° 201850015472 de febrer de 2018
bajo decreto 1075 del 26 de mayo del 2015, vigilado y supervisado por la Secretaria de Educacién de Medellin




VGO RICARDO FLOREZ POSADA
UNIVE[D ﬁ‘BOgﬁQO .
DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE ANA.

neriar [CA DE COLOMBIA
ILENTIFICACION PERSONAL
CEOULA DE GIUDADANIA
vares 71270727
FLOREZ POSADA _
SEELLOS

UGO RICARDO  ~

NOVBRES

im_-usucy\ DE COLOMBIA
. RAMA JUDICIAL
O SUPERIOR DE LA JUDICATURA

FECHA DE NACIMIENTO  39-NOV-1881

MEDELLIN
(ANTIOOUIA)
LUGAR DE NACIMY
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10-NOV-1849 ITAGU
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BIOS, FAMILIA 40 ADEMIAY DFSAREO1 10

Eduvacidn pare of Trabajo v el Desarroffo Hiwmane

Con liversia de funcionamisata segun sesoluaidn N 261750015235 de noviembre 16.4e 2017 y
reinisto de programes scain reseludion N° 20183001 8472 de fetvrers 12 de 2018 de la Sevrenirin
de Edacacron def Municspic de Modeliin

Concede

Ugo Ricardo Florez Posada

Remificido con OO 712700727 de lugeti
El presente Certificads de Aptitnd Gompacionnl come 1Tecsicn | aboral por Competentias en:

Auxiliar de Avaliios, Perito de Propiedad Raiz,
Plantas, Equipos y Sistemas Catastrales

Pt haber culermado v aprotade satisfuctorimmente todos Ios eXtudnd comespondicntes o dicho
progmim, con una imensidad boraria total de 1200 ores, cutnpliendo eont todes s seganintes
legales extiputados en loJey gesteral de educacion 113 el B dz Rbrero de 1994 y ¢l decreto unten
reglameniano del sector educativn TOTE del 26 de minys de 3015 y ¢l plan de evtudios conforme
af Provecio Edicatno Indnuesmal

_ GlaBer el

Fr(w-i:

T Nrennip Avadesis

Reastnado en el Acin Gienern! de Certheacion N' 602 Folio i0d
Dhaddey en Medbellinnn lim & chias el mes de funode 2019

Cra al # 52-19 (Z06) Ed. Chatanoga. ltagur. 277 3564, 31 BIS B4BS, ugo_ ricardo@hotmail.com
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LIQUIDACION DE CREDITO

Medellin,

Plazo TEA pactada, a mensual >>> | et £k = J Plazo Hasta :
Tasa mensual pactada >>> 12 i
Resultado tasa pactada o pedida >> |Maxima |
Mora TEA pactada, a mensual >>> [t Mora Hasta (Hoy) 13-ene-22
Tasa mensual pactada >>> | | Comercial X
Resultado tasa pactada o pedida >> Maxima Consumo

Saldo de capital, Fol. >>][ Microc u Ot

I
L

Intereses en sentencia o liquidacién anterior, Fol. >>|
‘ Vigencia Brio. Cte.| e | Tasa “ W'"S:;ﬁ;::m LIQUIDACION DEL CREDITO

Desde Hasta  |Efec.Anual | Autorizada Aplicable caplt:l::,or;uotas Capital liquidable i Dias|  Intereses
02-ago-13 | 31-ago-13 1.5 0.00 0.00 0.00
02-ago-13 04-ago-13 20.34% 2.24% 2.244% 2,000,000.00 2,000,000.00 3 4,487.60
05-ago-13 30-ago-13 20.34% 2.24% 2.244% 8,000,000.00 10,000,000.00] 26 194,462 67
31-ago-13 31-ago-13 20.34% 2.24% 2.244% 20,000,000.00 30,000,000.00 1 22,438.00
01-sep-13 02-sep-13 20.34% 2.24% 2.244% 30,000,000.00 2 44 876.00
03-sep-13 30-sep-13 20.34% 2.24% 2.244% 15,000,000.00 45,000,000.00f 28 942,396.03
01-oct-13 31-oct-13 19.85% 2.20% 2.196% 45,000,000.00f 30 988,061.16
01-nov-13 30-nov-13 19.85% 2.20% 2.196% 45,000,000.00f 30 988,061.16
01-dic-13 31-dic-13 19.85% 2.20% 2.196% 45,000,000.00] 30 988,061.16
01-ene-14 31-ene-14 19.65% 2.18% 2.176% 45,000,000.00|] 30 979,192.57
01-feb-14 28-feb-14 19.65% 2.18% 2.176% 45,000,000.00] 30 979,192.57
01-mar-14 31-mar-14 19.65% 2.18% 2.176% 45,000,000.00f 30 979,192.57
01-abr-14 30-abr-14 19.63% 2.17% 2.174% 45,000,000.00f 30 978,304.67
01-may-14 | 31-may-14 19.63% 217% 2.174% 45,000,000.00] 30 978,304.67
01-jun-14 30-jun-14 19.63% 2.17% 2.174% 45,000,000.00] 30 978,304.67
01-jul-14 31-jul-14 19.33% 2.14% 2.144% 45,000,000.00| 30 964,963.56
01-ago-14 31-ago-14 19.33% 2.14% 2.144% 45,000,000.00] 30 964,963.56
01-sep-14 30-sep-14 19.33% 2.14% 2.144% 45,000,000.00] 30 964,963.56
01-oct-14 31-oct-14 19.17% 2.13% 2.129% 45,000,000.00f 30 957,830.85
01-nov-14 30-nov-14 19.17% 2.13% 2.129% 45,000,000.00f 30 957,830.85
01-dic-14 31-dic-14 19.17% 2.13% 2.129% 45,000,000.00 30 957,830.85
01-ene-15 31-ene-15 19.21% 2.13% 2.132% 45,000,000.00] 30 959,615.17
01-feb-15 28-feb-15 19.21% 2.13% 2.132% 45,000,000.00|] 30 959,615.17
01-mar-15 31-mar-15 19.21% 2.13% 2.132% 45,000,000.00f 30 959,615.17
01-abr-15 30-abr-15 19.37% 2.15% 2.148% 45,000,000.00f 30 966,744.84
01-may-15| 31-may-15 19.37% 2.15% 2.148% 45,000,000.00f 30 966,744.84
01-jun-15 30-jun-15 19.37% 2.15% 2.148% 45,000,000.00f 30 966,744.84
01-jul-15 31-jul-15 19.26% 2.14% 2.137% 45,000,000.00{ 30 961,844.50
01-ago-15 31-ago-15 19.26% 2.14% 2.137% 45,000,000.00f 30 961,844.50
01-sep-15 30-sep-15 19.26% 2.14% 2137% 45,000,000.00f 30 961,844.50
01-oct-15 31-oct-15 19.33% 2.14% 2.144% 45,000,000.00] 30 964,963.56
01-nov-15 30-nov-15 19.33% 2.14% 2.144% 45,000,000.00] 30 964,963.56
01-dic-15 31-dic-15 19.33% 2.14% 2.144% 45,000,000.00| 30 964,963.56
01-ene-16 31-ene-16 19.68% 2.18% 2.179% 45,000,000.00f 30 980,524.05
01-feb-16 29-feb-16 19.68% 2.18% 2.179% 45,000,000.00( 30 980,524.05
01-mar-16 31-mar-16 19.68% 2.18% 2.179% 45,000,000.00 30 980,524.05
01-abr-16 30-abr-16 20.54% 2.26% 2.263% 45,000,000.00] 30 1,018,514.21
01-may-16| 31-may-16 20.54% 2.26% 2.263% 45,000,000.00f 30 1,018,514.21
01-jun-16 30-jun-16 20.54% 2.26% 2.263% 45,000,000.00f 30 1,018,514.21
01-jul-16 31-jul-16 21.34% 2.34% 2.341% 45,000,000.00f 30 1,053,546.82
01-ago-16 31-ago-16 21.34% 2.34% 2.341% 45,000,000.00f 30 1,053,546.82
01-sep-16 30-sep-16 21.34% 2.34% 2.341% 45,000,000.00f 30 1,053,546.82
01-oct-16 31-oct-16 21.99% 2.40% 2.404% 45,000,000.00f 30 1,081,796.52
01-nov-16 30-nov-16 21.99% 2.40% 2.404% 45,000,000.00f 30 1,081,796.52
01-dic-16 31-dic-16 21.99% 2.40% 2.404% 45,000,000.00f 30 1,081,796.52
01-ene-17 31-ene-17 22.34% 2.44% 2.438% 45,000,000.00f 30 1,096,929.35
01-feb-17 28-feb-17 22.34% 2.44% 2.438% 45,000,000.00| 30 1,096,929.35
01-mar-17| 31-mar-17 22.34% 2.44% 2.438% 45,000,000.00] 30 1,096,929.35
01-abr-17 30-abr-17 22.33% 2.44% 2.437% 45,000,000.00] 30 1,096,497.74
01-may-17| 31-may-17 22.33% 2.44% 2.437% 45,000,000.00f 30 1,096,497.74
01-jun-17 30-jun-17 22.33% 2.44% 2.437% 45,000,000.00f 30 1,096,497.74
01-jul-17 31-jul-17 21.98% 2.40% 2.403% 45,000,000.00f 30 1,081,363.35
01-ago-17| 31-ago-17 21.98% 2.40% 2.403% 45,000,000.00f 30 1,081,363.35
01-sep-17 30-sep-17 21.98% 2.40% 2.403% 45,000,000.00{ 30 1,081,363.35
01-oct-17 31-oct-17 21.15% 2.32% 2.323% 45,000,000.00] 30 1,045,253.08
01-nov-17 30-nov-17 21.15% 2.32% 2.323% 45,000,000.00] 30 1,045,253.08
01-dic-17 31-dic-17 21.15% 2.32% 2.323% 45,000,000.00] 30 1,045,253.08
01-ene-18 31-ene-18 20.69% 2.28% 2.278% 45,000,000.00] 30 1,025,105.20
01-feb-18 28-feb-18 20.69% 2.28% 2.278% 45,000,000.00] 30 1,025,105.20
01-mar-18 31-mar-18 20.69% 2.28% 2.278% 45,000,000.00] 30 1,025,105.20
01-abr-18 30-abr-18 20.48% 2.26% 2.257% 45,000,000.00f 30 1,015,874.90
01-may-18| 31-may-18 20.48% 2.26% 2.257% 45,000,000.00f 30 1,015,874.90
Q1-jun-18 30-jun-18 20.48% 2.26% 2.257% 45,000,000.00| 30 1,015,874.90
01-jul-18 31-jul-18 20.03% 2.21% 2.213% 45,000,000.00] 30 996,026.84
01-ago-18 31-ago-18 20.03% 2.21% 2.213% 45,000,000.00] 30 996,026.84
01-sep-18 30-sep-18 20.03% 2.21% 2.213% 45,000,000.00] 30 996,026.84
01-oct-18| _ 31-oct-18] _19.63%|  2.17% 2.174% 45,000,000.00] 30 978,304.67
01-nov-18 30-nov-18 19.63% 2.17% 2.174% 45,000,000.00| 30 978,304.67
01-dic-18 31-dic-18 19.63% 2.17% 2.174% 45,000,000.00] 30 978,304.67
01-ene-19 31-ene-19 19.16% 2.13% 2.128% 45,000,000.00] 30 957,384.65
01-feb-19 28-feb-19 19.16% 2.13% 2.128% 45,000,000.00f 30 957,384.65
01-mar-19 31-mar-19 19.16% 2.13% 2.128% 45,000,000.00f 30 957,384 .65
01-abr-19 30-abr-19 19.32% 2.14% 2.143% 45,000,000.00f 30 964,518.12
01-may-19| 31-may-19 19.32% 2.14% 2.143% 45,000,000.00( 30 964,518.12
01-jun-19 30-jun-19 19.32% 2.14% 2.143% 45,000,000.00f 30 964,518.12
01-jul-19 31-jul-19 19.28% 2.14% 2.139% 45,000,000.00f 30 962,735.90
01-ago-19 31-ago-19 19.28% 2.14% 2.139% 45,000,000.00f 30 962,735.90
01-sep-19 30-sep-19 19.28% 2.14% 2.139% 45,000,000.00f 30 962,735.90
01-oct-19 31-0ct-19 19.10% 2.12% 2.122% 45,000,000.00f 30 954,706.46
01-nov-19 30-nov-19 19.10% 2.12% 2.122% 45,000,000.00f 30 954,706.46
01-dic-19 31-dic-19 19.10% 2.12% 2.122% 45,000,000.00f 30 954,706.46




01-ene-20] 31-ene-20| 18.77% 2.09% 2.089% 45,000,000.00] 30 939,945.61
01-feb-20|  29-feb-20| 19.06% 2.12% 2.118% 45,000,000.00] 30 952,920.04
01-mar-20| 31-mar-20]  18.95% 2.11% 2.1073 45,000,000.00] 30 948,003.45
01-abr-20|  30-abr-20|  18.699 2.08% 2.0819 45,000,000.00] 30 936,359.35
01-may-20| 31-may-20| 18.19% 2.03% 2.031¢ . 45,000,000.00] 30 913,875.19
01-jun-20 30-jun-20|  18.12% 2.02% 2.0249 45,000,000.00 0 910,717.72
01-jul-20 31-jul-20|  18.12% 2.02% 2.024% 45,000,000.00 0 910,717.72
01-ago-20| 31-ago-20| 18.29% 2.04% 2.041% 45,000,000.00f 30 018,381.72
01-sep-20| 30-sep-20] 18.35% 2.05% 2.047% 45,000,000.00] 30 921,083.31
01-0ct-20] _ 31-oct-20| 18.09% 2.02% 2.021% 45,000,000.00] 30 909,363.79
01-nov-20| 30-nov-20]  17.84% 2.00% 1.996% 45,000.,000.00] 30 898,063.91
01-dic-20 31-dic-20|  17.46% 1.96% 1.957% 45,000,000.00f 30 880,829.26
O01-ene-21| 31-ene-21 17.32% 1.94% 1.943% 45,000,000.00{ 30 874,461.66
01-feb-21 28-feb-21 17.54% 1.97% 1.965% . 45,000,000.00] 30 884,463.53
01-mar- 31-mar-21 17.41% 1.95% 1.952% 45,000,000.00] 30 78,556.2
01-abr- 30-abr-21 7.31% .949 1.942% 45,000,000.00] 30 74,006.46
01-may-21| 31-may-21 7.22% .93% 1.933%] . 45,000,000.00] 30 869,907.41
01-jun-21 30-jun-21 7.21% .93% 1.932% 45,000,000.00f 30 869,451.71
01-jul-21 31-jul-21 7.18% .93% 1.929% 45,000,000.00] 30 868,084.32
01-ago-21| 31-ago-21 7.24% .94% 1.935% 45,000,000.00f 30 870,818.66
01-sep-21|  30-sep-21 17.19% .93% .930% 45,000,000.00] 30 868,540.17
01-oct-21 31-oct-21 17.08% 92% 1.919% 45,000,000.00] 30 863,523.10
01-nov-21 30-nov-21 17.26% 1.94% .937% 45,000,000.00] 30 871,729.71
01-dic-21 31-dic-21 17.46% 1.86% .957% 5,000,000.00] 30 880,829.26
01-ene-22| 13-ene-22 17.66% 1.98% 1.978% 5,000,000.00] 13 385,627.23
Resuitados >> 45,000,000.00 98,200,729.07
SALDO DE CAPITAL 45,000,000.00
SALDO DE INTERESES 98,200,729.07

TOTAL CAPITAL MAS INTERESES ADEUDADOS| $143,200,729.07|




