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Segundo mensaje.

Nosotros, CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO y GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO,
actuando dentro del proceso identificado con radicado N° 2020-00428-00, nos permitimos interponer
Recurso de Reposicion en contra del auto interlocutorio N°1776 del afio 2020 por medio del cual se
libr6 mandamiento de pago.

Adjuntamos la presentacion del Recurso de Reposicion, sus anexos y pruebas y de igual forma damos
traslado a la parte demandante.

Nota. En consideracion a la gran cantidad de archivos es necesario enviar varios correos, los cuales son
complementarios y hacen parte de esta misma presentacion.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADU20DFhY2YWLTk1YzktNDE1Ny1hMmVILWE20TY4NjY4M2JkMgAQABOrTAKOCHxMuO3WccorZeU...  1/2
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Muchas gracias.
Gustavo Adolfo Betancur Castaiio
Symmetria Juridica y Comercial S.A.S

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADU20DFhY2YWLTk1YzktNDE1Ny1hMmVILWE20TY4NjY4M2JkMgAQABOrTAKOCHxMuO3WccorZeU...  2/2
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é. Abogado Jo.. E« X

Con relacion a la
liquidacion de saldo del
segundo piso, aspiro
enviarsela antes del
Viernes

Listo abogado, estoy
pendiente. Gracias 1305 .~

18 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado, buen dia... le
envié el acuerdo firmado
a Su correo

Estoy pendiente de
enviarle la liquidacion

Le agradezco su
respuesta con el

documento firmado por N
Ilfl _

D
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é. Abogado Jo.. E« X

22 DE ABRIL DE 2020

@ Los mensajesy las [lamadas
estan cifrados de extremo a
extremo. Nadie fuera de este chat, ni
siquiera WhatsApp, puede leerlos ni
escucharlos. Toca para obtener mas
informacion.

Buenas tardes.
solucionesende
recho1/@gmail

.LCOM 14:47 W/
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-

Resalta de manera
constante que el abono
realizado es una muestra
de disposicion para el
dialogo, pero con lo
hechos demuestra otra
cosa e ignora de manera
consciente que su
incumplimiento tiene
consecuencias
econdmicas en favor de
mirepresentada 408 p. m.

Le invito a que sin rodeos
cerremos este tema:
comprometase con la
fecha de pago que tanto
le he solicitado y
avanzamos 4:10 p. m.

K«

18 DE ENERO DE 2021

scribey. © @ o
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é. Johan Abog.. B¢« R,

Obviamente uds como
arrendatarios conocen los
trabajos que han
realizado en el inmueble
pero las mismas deben
estar ajustadas al
inventario inicial

9 DE ENERO DE 2021

Abogado, buen dia. A
pesar de todas las
penosas dificultades por
las que nos ha tocado
pasar en el 2020 siempre
hemos estado dispuestos
al dialogoyala
conciliacion., ejemplo de
ello fueron los 20
millones pagados vy los
arreglos realizados al ¥

%mo
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é. Abogado Jo... H« X,

19:32 W/

15 DE MAYO DE 2020

Buena tarde Sr Gustavo...
Le propongo una video
llamada

Digame para cuando
agendamos la citay me
cuenta 19

18 DE MAYO DE 2020

Sr. Gustavo buena tarde...
Como va todo? 15:54

Abogado bny usted.
16:03 v/

Bien afortunadamente...

/

Confirmeme por favor

D
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é. Abogado Jo.. ¢

23 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado, buen dia. Senor,
la liquidacion enviada es
exteamadamente alta. Se
sale de todos nuestros
parametros. 7.57

Abogado, buen dia... de
Sus parametros o de sus
capacidades

Abogado, de todo! 5.1 .~

Se sale de todo 3.1

Ok... qué concepto de los
cobrados se sale de lo
contractual?

/

Fs decir. aue no sea

| N\
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é. Abogado Jo.. B« R, :

Buena tarde Sr Gustavo...
Gestiono con la Sra Ana
Yy me comunico con

ud, previo envio de la
liquidacion

Ok. Muchas gracias
Abogado 15-40 W

2/ DE ABRIL DE 2020

Abogado buen dia.

Estoy a la espera de |a
informacion. Muchas
gracias 8:29 W/

Buen dia Sr Gustavo... En
el transcurso de la tarde

estamos en contacto (& v

| N o
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é. Abogado Jo.. E¢

Confil 18 DE MAYO DE 2020

cuando nos hablamos

27 DE MAYO DE 2020

Dr me puede dar un
numero de cuents para
consignar los arriendos
por favor. 10:00 VW

.

Carlos Acevedo se van a
poner al diadicen 1901

1 DE JUNIO DE 2020

Dr. Buen dia. Es
importante que hablemos
para cuadrar la entrega

de los inmuebles. 9371 4~

Ojala fuera hoy misn ¥
11:21 W
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é. Abogado Jo.. E¢

2 1031w

28 DE ABRIL DE 2020

Se. Gustavo, muy buenos
dias. Le ofrezco disculpas
por no contactarlo el

dia de ayer... Ya tengo la
informacion definitiva...
La organizo y le marco

Gracias, quedo atento.
12:02 W/

29 DE ABRIL DE 2020

Dr. Buenas tardes 13.4¢ .~

4 DE MAYO DE 2020

/2

Dr. Buen dia. Que pena

D
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é. Abogado Jo.. B« R, :

29 DE ABRIL DE 2020

Dr. Buenas tardes 1344

4 DE MAYO DE 2020

Dr. Buen dia. Que pena

la Insistencia pero es
Importante solucionar

el tema lo mas pronto
posible. 10:53 W/

Buena tarde Sr. Gustavo.
Estare atento a su
llamada para tratar el
tema de los locales con
los valores pendientes

Graclas

“1 1 M\ AMAA AN/ IM\IT NN N




> @)1 13:57
é. Abogado Jo.. H¢« X,
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2 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia.
Esperando indicaciones.

Abogado Gustavo. Buen
dia. Ayer remiti recibo
para confirmacion del
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é. Abogado Jo.. E¢

11 DE MAYO DE 2020

Sr. Gustavo, buena tarde.
Cordial saludo. Tuvo la

oportunidad de revisar la
informacion ?? 7.

Gracias y quedo atento

14 DE MAYO DE 2020

Dr. Buenas tardes.

Cuando nos podemos

hablar personalmente?
15:32 W/

15 DE MAYO DE 2020

Buena tarde Sr Gustavo...
Le propongo una video

D

/
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é. Johan Abog.. B¢« R,

Abogado Gustavo, buena
tarde. Considero que el
procedimiento debe ser al
contrario: primero, pago
del saldo total adeudado y
segundo, verificacion del
estado del inmueble
objeto del contrato para
fijar fecha de recibo del
mismo 4:53 p. m.

Ilgual lo voy a mirar con la
arrendadora para
brindarle una respuesta el
proximo miércoles a mas
tardar 4:54p. m.

Obviamente uds como
arrendatarios conocen los
trabajos que han

realizado en el inmueble ¥
pero las mismas deben

scribey. © @ o
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é. Abogado Jo.. E¢

2 DE JUNIO DE 2020

Abogado buen dia.
Por favor me envia
copia de los contratos
de arrendamiento

al siguiente correo,
para confrontar una
informacion.

solucionesende
recho1/@gnail
.com

Muchas gracias. 740~

Buen dia. Ok senor

Senor Gustavo... Estoy
por fuera y no tengo los
contratos a la mano . =

CeatanlhhAa ARnctiArnnanAdAA Al

| N\
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Abogado Jo...

en linea

reenvio

Listo sr. Muchas gracias

28 DE OCTUBRE DE 2020

‘-“““-;;II-.
= i, Stemyn 1T & b

PUSLIL S OF MEDELLWN §2 TTAA08
E ey ata, ey e

b T TN DURAE B TEMONT

P W Y g B

= & =

SO0 I

e L
e NG e

Fimm 8% 0 L RRE TG & O | &' .
. (e TR e
-Wm“ Rl = IR —

T e g b e P
'ih-b“—- oM —
b TES" g e —
1 I'-Ir-n_':::!l'l‘- mtalacids de gan el Oe
ﬂ‘ oasmaisnsn, Teche an b sl veres §
rl.l-.'.
k' ER rham' A= y
COAr SPONSAL
Bam O Ol [ A
PaCA Fad L TTaiall i
RA 80 1-27 CENTRD DM - - —
L WY e r

oR R iy M
WE L &L gy Ak
i o Dt
|-

* L et | o

E.'IB'| 'ru.r!rh‘ ¢ u
|

palaln por f (L ¢ " pbl Fil'E N
i N J e ) aa
g i Wam' P e Ml D0 e =
Al L Rl sl T T ')
CH™ O S 40 T 0L oo T 1
" - |
g revision periodica a
4% CLIERTE wee o . . =
t wa sz : YRR -
L P I:-i- 1 u =
F =y
™ B ey sr:;:ll:: adrds financlaria y pagaria 3
Achaal M i !
Rerate - - a través de tu factura. V
A rerEs LD ek 33 SAPONET %O
- Wiiwwt 0 337013540 V
Arseec: MOTe) 3B SSTONAE
Aifvas simd ¥ AN Z
e $am g
Toml $ 33400 =
——— annan oo &




M=o O® S N 57 % @ ) 10:54

é. Abogado Jo.. B« R, :

1 DE JUNIO DE 2020

Dr. Buen dia. Es
importante que hablemos
para cuadrar la entrega

de los inmuebles. 031 4

Ojala fuera hoy mismo.
11:27T

Buenas noches 1355

Buena noche senor
Gustavo

Precisamente estoy
confirmando la hora
del compromiso que le
comente

Ok. Quedo pendiente ",
18:96 w
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é. Abogado Jo... H« X,

comente

Ok. Quedo pendiente Dr
18:56 v/

Me disculpa ... Donde
propone usted que sea la
reunion ?

A usted donde le queda
facil? 10-14 W/

Yo puedo en Envigado...
El tema es que no hay
partes para sentarse a
conversar -

O si desea, cOmo se

lo plantee en alguna
oportunidad, hacemos
video llamada

O por favor me indica un
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é. Abogado Jo... H« X,

comente

Ok. Quedo pendiente Dr
18:56 v/

Me disculpa ... Donde
propone usted que sea la
reunion ?

A usted donde le queda
facil? 10-14 W/

Yo puedo en Envigado...
El tema es que no hay
partes para sentarse a
conversar -

O si desea, cOmo se

lo plantee en alguna
oportunidad, hacemos
video llamada

O por favor me indica un
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é. Abogado Jo.. E« X

La cuenta para el pago
el dia de hoy de los 20
millones acordados

es ... Cuenta de ahorros
Bancolombia a nombre
de Ana Eugenia Estrada
Londono #10198893757

Quedo atento al envio

del soporte de pago para
elaborar el documento de
transaccion

Ok. Abogado. Y podemos
consignar en la misma
cuenta el valor de los
servicios publicos? .43

Si senor, me parece
mucho mejor... si quiere
le suma 120 mil al valor

D

K«




2 Abogado Jo...

en linea

ellZ nocne 18:02 W

4 DE JULIO DE 2020

Abogado buen dia.
Aun no me llega su
correo con la propuesta

para la entrega del 1 piso.
Muchas gracias 830 W/

6 DE JULIO DE 2020

Dr buenas tardes 1755

Seno Gustavo buenas
tardes.

Vi su mensaje del dia
de ayer... ahora la envio

el pendiente para su
revision

Gracias 1313
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é. Abogado Jo.. E¢

d

1 DE JUNIO DE 2020 714/

Yo puedo en Envigado...
El tema es que no hay
partes para sentarse a
conversar

O si desea, cOmo se

lo plantee en alguna
oportunidad, hacemos
video llamada

O por favor me indica un

Tiene razon. Hablemos
pPOr zoom 1030 W

Listo Senor... 2 pm le
parece bien?

Muy bn. 1255 gve

N

Yo le mando el enlace
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é. Abogado Jo... H« X,

parece bien?

y ° ‘:’P’ e Yo IR

Yo le mando el enlace

1033 W/
| =__rél = \5._:_,?' %1*;4 v e

Ok... Quedo atentoy
buena noche

Gracilas

lgualmente 1934

2 DE JUNIO DE 2020

Abogado buen dia.
Por favor me envia
copia de los contratos
de arrendamiento

al siguiente correo,
para confrontar una
informacion.

K«




dinero.

Pero atendiendo a
nuestro deseo de
solucionar de inmediato
el impase, realizaremos
un esfuerzo y acudiremos
a un amigo para que
nos preste manana
mismo 12 millones

de pesos, los cuales
entregaremos a usted
para saldar de unavezy
por todas ese contrato
de arrendamiento.
Acudo nuevamente

a su comprensiony
consideracion y acepte
esa cifra de dinero.
Ademas le informo

que desde el dia 3

de julio la factura de

i~ - L.
AA“IIIAIAA B B ® F o T N e

Y

¥
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é. Abogado Jo... H« X,

parece bien?

y ° ‘:’P’ e Yo IR

Yo le mando el enlace

1033 W/
| =__rél = \5._:_,?' %1*;4 v e

Ok... Quedo atentoy
buena noche

Gracilas

lgualmente 1934

2 DE JUNIO DE 2020

Abogado buen dia.
Por favor me envia
copia de los contratos
de arrendamiento

al siguiente correo,
para confrontar una
informacion.

K«
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é. Abogado Jo.. E¢

capacidades

Abogado, de todo! 391

Se sale de todo 51

OK... qué concepto de los
cobrados se salede lo
contractual?

Es decir, que no sea
legitimo cobrar

Abogado, por ejemplo,
sanciones, intereses,
honorarios. Ademas,
pareciera que no
entienden las dificultades
pandemiay las propias
del negocio que

ustedes buen conocen.

lgualmente, abogadoy ¥
AallNnAlie e ntrn contratn
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é. Abogado Jo.. E¢

2 DE JUNIO DE 2020

Abogado buen dia.
Por favor me envia
copia de los contratos
de arrendamiento

al siguiente correo,
para confrontar una
informacion.

solucionesende
recho1/@gnail
.com

Muchas gracias. 740~

Buen dia. Ok senor

Senor Gustavo... Estoy
por fuera y no tengo los
contratos a la mano . =

CeatanlhhAa ARnctiArnnanAdAA Al

| N\
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é. Johan Abog.. B¢« R,

22 DE ENERO DE 2021

Abogado, buen dia... al
finalizar el dia Dios
mediante le envio la
liguidacion del saldo
pendiente para su
revision y propuesta

Q9" A M
o . de Cl, |

28 DE ENERO DE 2021

Abogado, buenas tardes.
Envie a su correo
propuesta de pago, con el
animo de solucionar el
tema. Muchas gracias
por su respuesta.

121 p.im.

Buenas tarde

~
v

Fetnv atentn Al

® Escril %mo
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é. Abogado Jo... H« X,

1/ DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia.
Recuerde por favor los
dos temas pendientes.
Gracias 890 W/

Abogado, buena tarde... le
confirmo que el acuerdo
lo tiene mi cliente. Me
dice que para manana lo
tiene revisado y firmado

De inmediato se lo
reenvio para su revision y
firma L

Con relacion a la

liquidacion de saldo del
segundo piso, aspiro
enviarsela antes del >
viernes

D
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é. Abogado Jo.. E« X,

17 DE JUNIO DE 2020

Abogado buenas tardes.
Recuerda por favor que

el local del 1 piso se
encuentra desocupado

y libre para entregar
desde mitad de marzo.
Esperando cuadrar fecha.
Feliz noche 18:02 W/

0.V,

4 DE JULIO DE 2020

Abogado buen dia.
Aun no me llega su
correo con la propuesta

para la entrega del 1 piso.
Muchas gracias

ih‘i" ° 5“-.,4; v/

6 DE JULIO DE 2020

/2
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é. Abogado Jo.. H¢« X,

Buen dia. Ok senor 3¢

Senor Gustavo... Estoy
por fuera y no tengo los
contratos a la mano .
Estaba gestionando el
envio pero esta dificil ¢ .57

Cuando este con mi
equipo a mano se los
envio 9:57

Join our Cloud HD Video

Meeting now
Zoom is the leader in m...

usO4web.zoom.us

Unirse a la reunion Zoom
https://usO04web.zoom.us
/j/73670089698?pwd=

ZWpKAWNSRHdAmMNGx( ¥
YRIQDOhAMamM2NTNO
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é. Abogado Jo.. E¢

Pendiente de adicionar el
estado del inmueble, que
creo no vamos a tener
Inconvenientes en ese
aspecto

OK. Quedo pendiente,
pero para mi mananay el
viernes es complicado,
estoy fuera de la ciudad.

8:371 VW
Si cuadramos para hoy
mejor. 337 W/

La sra Ana Eugenia no
puede hoy ==

Para el sabado esta bien?
8:52 V/

/

Buenos senor... entonces

D
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é. Abogado Jo.. E¢

Dr. 1414 w

8 DE JUNIO DE 2020

Abogado buen dia. Es
importante que hablemos
sobre la entrega de los
inmuebles. 10:52 W/

Buen dia. Ok senor,
Quedo atento a su
llamado

Le puedo marcar ya?
I

Si senor
9 DE JUNIO DE 2020

Abogado buen dia.
Cuenteme como le

K«




é. Abogado Jo... H« X,

9 DE JUNIO DE 2020

Abogado buen dia.
Cuenteme como le

fue con la sra Ana
Eugenia sobre la

peticion relacionada

con la desconexiln de

los servicios publicos.
Gracias 11-48 W

10 DE JUNIO DE 2020

Senor Gustavo, buen dia...
En un momento le marco
para que conversemos

Esta bien

27

K«
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é. Abogado Jo... H« X,

Pago parcial por
10.1754.000 mientra
liquida el total. 1317 W

$10.154.000 1410

Ok senor... le reporto a la
senora Ana Eugenia

22 DE OCTUBRE DE 2020

Sr abogado buen dia.

Por favor me envia una
copia del inventario del
iInmueble es tan amable.
Muchas gracias 1137 »

Buen dia... ya lo solicité a
la sra Ana Eugenia

Una vez lo tenga, se lo
reenvio

D

/




2 Abogado Jo...

en linea

9 DE JULIO DE 2020

Abogado buenas tardes.
Continuo a la espera

de su comunicacion

y respuesta a nuestra
propuesta de entrega

de los inmuebles.
Agradecemos su
prontitud. 1711 W

13 DE JULIO DE 2020

Senor Gustavo, buen
dia... estoy en contacto
con la propietaria para
enviarle en un momento
la comunicacion

Graclias g-97 ",




14 DE JULIO DE 2020

Abogado buenas

tardes. Di lectura a la
contrapropuestay a
pesar de nuestra solicitud
me encuentro muy
preocupado por la suma
tan alta que la propietaria
pretende que paguemos,
la cual considero no
corresponde a la realidad
SOCiO economica

por la que todos los
Colombianos en su
mayoria estamos
atravesando, razon por la
cual no somos capaces
de pagar esa suma de
dinero.

Pero atendiendo a

-0

¥
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é. Abogado Jo.. E« X,

29 DE JULIO DE 2020

Abogado buen dia.

Con respecto al inmueble
ubicado en ltagui primer
PISO quiero proponer
cComo nuestro mayor
esfuerzo la suma de
$15.000.000.

Ojala sea considerada
viable nuestra propuesta
como medio de
conciliacion y por el
bienestar de ambas
partes, entendiendo que
esta Pandemia nos tiene
quebrados a todos y que
ese local esta cerrado
desde el mes de marzo.
Muchas gracias abogac
y espero su comprension.




de julio la factura de
servicios publicos fue
cancelada. Agradezco
su colaboracion y quedo
atento a su respuesta

pronta. 14:20 V&

Senor Gustavo,

buena tarde. Es mi

deber transmitirle su
comunicacion a la parte
arrendadora, convencido
en que no se esta
exigiendo algo por fuera
del contrato 14-35

Sé que reviso nuestra
propuesta de manera
juiciosa y por lo tanto le
sugiero plantee el pago
de los 12 millones el dia
de manana y un valor

© Escribeu. © @ o

K«
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é. Abogado Jo.. E¢

OK. Muchas gracias 7535 »

14 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia, por
favor me confirma la hora

para entregar el local.

Abogado, buen dia...
estoy pendiente de
confirmacion pero
posiblemente hagamos

la diligencia hoy a las 33
pm 9:23

Le confirmo en un
momento

O k ST Q.27

17 DE SEPTIEMBRE DE 2020 ¥

D




Senor Gustavo,

buena tarde. Es mi

deber transmitirle su
comunicacion a la parte
arrendadora, convencido
en que no se esta
exigiendo algo por fuera
del contrato 1435

Sé que reviso nuestra
propuesta de manera
juiciosa y por lo tanto le
sugiero plantee el pago

de los 12 millones el dia
de manhanay un valor
pendiente a un plazo
determinado 14:37

Abogado. Me envia
por favor la copia

del contrato de
arrendamiento de ese

@ | v 8 o

K«
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é. Abogado Jo.. E¢

29 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia.

Hace unos dias envié
propuesta a su correo
electronico. 1907 W

Buena tarde Abogado
Gustavo. Hoy en el
transcurso del dia le
respondo su email

Gracias abogado. Espero
su colaboracion. 1319

2 DE OCTUBRE DE 2020

Abogado. Usted tiene el
recibo de los servicios
pUb"COS 1932~

/

Para ver si los mandamos




VbR -

é. Abogado Jo.. E¢

servicios publicos? .43 .~

Si senor, me parece
mucho mejor... Si quiere
le suma 120 mil al valor
indicado para de una vez
cerrar la cuenta que esta
pendiente por llegar

Ok. Yo le aviso una vez se
realice la consignacion.

5 y r
E e i E iy J
= % wr W5

Bueno senor. Quedo
atento

Me disculpa por favor
Abogado... pago
completo sin cheques el
dia de hoy teniendo en
cuenta que el plazo que
me dieron era hasta ayer

K«

| N\
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é. Abogado Jo.. E« X

1 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Buen dia Abogado
Gustavo

Reenvio mensaje de

la sra. Ana Eugenia en
relacion a los servicios
publicos del primer piso...

Hola Dr. Le informo que
al 30 de julio de 2020

el valor adeudado por
servicios publicos es

de 585193 que incluye
los servicios dejados de
pagar y la financiacion de
las cuentas de servicios
no pagadas durante la
emergencia sanitaria
(abril, mayo y junio),

| N\




de mananay un valor
pendiente a un plazo
determinado 14:37

Abogado. Me envia
por favor la copia

del contrato de
arrendamiento de ese

iInmueble. Gracias 1451 »

No la tengo a disposicion
en este momento pero es
exactamente igual al que
le envie 14:53

Dr. Apenas pueda me |lo
envia por favor. 14°58 W/

15 DE JULIO DE 2020

Reenviado
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é. Abogado Jo.. E« X

emergencia sanitaria
(abril, mayo y junio),
flnanciacion que fue por
24 meses. QUEDARIA
PENDIENTE POR PAGAR
LA FACTURA DEL 31 DE
JULIO A 30 DE AGOSTO.
Es importante que tengan
en cuenta que este valor
se debe pagar antes del
/ de septiembre para
gue no corten servicios
gue en caso de llegarse
a dar, hay que pagar
reconexiones. Ellos
debenira EPMYy que les
expidan la factura para
cancelar los consumos
y la financiacion, no
debe quedar ningun
valor pendiente por este ¥

~rnneroantn  Niiadn atanta

D
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é. Abogado Jo.. E« X

Dr. Apenas pueda me o
envia por favor. 14°58 W/

15 DE JULIO DE 2020

Reenviado

----------

17 DE JULIO DE 2020

Abogado buen dia. Me
encuentro a la espera
de su comunicacion.

K«
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é. Abogado Jo.. E¢

17 DE JULIO DE 2020

Abogado buen dia. Me
encuentro a la espera

de su comunicacion.
Muchas gracias 8:46 v

O.~
e L]

18 DE JULIO DE 2020

Buen dia Senor Gustavo.
Le confirmo que le envie

la respuesta a su email.
Exitos!!

29 DE JULIO DE 2020

Abogado buen dia.

Con respecto al inmueble
ubicado en ltagui primer
PISO quiero proponer
COMO nuestro mayor

/2
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é. Abogado Jo.. ¢

Muchas gracias abogado
y espero su comprension.

30 DE JULIO DE 2020

Buen dia Abogado
Gustavo. Le reenvié
Su respuesta ala
arrendadora

Estoy pendiente de
respuesta para informarle

Gracias abogado 1739 .~

10 DE AGOSTO DE 2020

Abogado buen dia.
Quisieramos saber
que decidio la sra Ana

l I A~ ™ VN ﬂ Fal I A ™~ PNl ﬁlﬂ'\+l"ﬂﬂ

/2
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é. Abogado Jo.. E¢

10 DE AGOSTO DE 2020

Abogado buen dia.
Quisieramos saber

que decidio la sra Ana
Eugenia, pues mientras
ella decide pasan los
dias y ese local continua
cerrado desde el 15 de
marzo.

Nuestra intencion desde
esa fecha siempre ha
sido que lleguemos a un
acuerdo.

Disculpe la intensidad
pero es importante.
Graclas

Buen dia Abogado
Gustavo. En el transcurso
de latardelemarco ¢43 ¥
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é. Abogado Jo.. H¢ X,

Buenos senor... entonces
le informo a la Sra Ana y
le confirmo

Por mi no hay problema

Ok. Quedo atento .09 .~

Sabado 10 a.m.

Le queda bien?

Si sr. Listo, asi
gquedamos. B T 0

5 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia 953

Aca estoy en el loc~!

N
9:5¢ Y
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é. Abogado Jo.. E¢

31 DE AGOSTO DE 2020

Abogado buen dia 1753 »

Buena tarde Sr Gustavo

Regaleme por favor todos
los datos para terminar
con ese tema del primer

pBO' 13:17

Que dato requiere
Abogado...

Numero de cuenta?

Un momento por favor

/

Sr. Gustavo, va a pagar

lasa DN rAilllArnAaA mAvAa

D
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é. Abogado Jo... H« X,

Sl sr 13:22 V/

Un momento por favor

Sr. Gustavo, va a pagar
los 20 millones para
cerrar el tema??

En un momento me dan el
numero de cuenta

No me responden

Si sr. Abogado. Usted
elabora el documento
por favor para cerrar ese
tema. 13:56 W/

Un momento

1 DE SEPTIEMBRE DE 2020
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é. Abogado Jo.. E« X,

el dia de ayer con
respecto a los saldos
pendientes por servicios

Otra demostracion

de nuestro animo de
pago y de conciliacion.
Muchas gracias y quedo
pendiente.

7 oNJ l

14 DE DICIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia.
Estamos organizando el
local, pero es importante
la presencia de uno de

los propietarios o la suya
para que nos indiquen
exactamente donde se
ubican algunos muros.
Muchas gracias 11-38 W/

D
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é. Abogado Jo.. E¢

Creo que hoy le tengo esa
informacion £ A

Listo ST 1113 w

8 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia ;.41 »
Buen dia Abogado

Hace una hora mas o
menos le envie el email

OK. Muchas gracias 753 »

14 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia, por
favor me confirma la ho
para entregar el local.
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é. Abogado Jo.. E¢

2 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia.
Esperando indicaciones.

7:55 v

Abogado Gustavo. Buen
dia. Ayer remiti recibo
para confirmacion del

pPago

| a idea es recibir el
inmueble el dia de
manana...

Ya estoy trabajando
en el documento de
transaccion

Pendiente de adicionar el
estado del inmueble, que
creo N0 vamos a tener 5

I A AL IAMIIAMT A A AV /A

D
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é. Johan Abog.. B¢« R,

9 DE ENERO DE 2021

Abogado, buen dia. A
pesar de todas las
penosas dificultades por
las que nos ha tocado
pasar en el 2020 siempre
hemos estado dispuestos
al dialogoyala
conciliacion., ejemplo de
ello fueron los 20
millones pagados y los
arreglos realizados al
local del 1 piso. Ahora
bien, no entendemos la
razon por la cual no
tienen disposicion para ir
al inmueble de su
propiedad y observar el
estado actual si eso es

beneficioso para ambag ¥
nartee Miichag aracias

® Escri %mo
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é. Abogado Jo.. E¢

Buen dia Abogad
Voy para el local

Ya estoy en Itagui

/ DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia. 1906

Me puedes indicar que
debemos hacer con
respecto al local.
Debemos realizar

algunos arreglos? 1007

Buen dia Abogado...
estoy pendiente del
emaik de los propietarios
para trasladarle a ud la
informacion --

/

Gracias abogado. Pero




Al = Moo (© © N36%mE 114:17

é. Abogado Jo.. E¢

del'negoclo que
ustedes buen conocen.
lgualmente, abogado y
aunqgue es otro contrato,
acabe de pagar 21
millones por el hegocio
del primer piso.

Hago un llamado a

su colaboraciony
comprension. 8-05 W/

Indemnizacion... se
justifica completamente
por el incumplimiento
en el pago de canones,
de servicios... y falta el
estado del inmueble

Intereses... estan
calculados conforme el
decreto del Gobierno por
la pandemia 3

D
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é. Abogado Jo.. E« X

Es una suma irrisoria
Y ud lo sabe

Honorarios... la gestion
de un profesional del
derecho tiene un costoy
uds hicieron incurrir a la
arrendadora en ese tema

Ud como abogado lo sabe

Pandemia... los
propietarios no reciben
dinero por ese local hace
mas de 6 meses

Caso 49-11 ... cerrado
y en condiciones muy
diferentes a las de este
local

/

| N\
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é. Abogado Jo.. E¢

Comprendo su malestar
pero estos temas ya los
hemos tocado -

Estoy presto a
comunicarle lo que ud
considere a mi cliente

29 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia.

Hace unos dias envié
propuesta a su correo
electronico. 12:07 W/

Buena tarde Abogado
Gustavo. Hoy en el
transcurso del dia le
respondo su email

?:/”

Gracias abogado. Espero

D




é. Abogado Jo.. E¢

===
P =B W

| - = Ld
SRR LW Valortotala pagar |8

Abogado buen dia.
Adjunto pagos realizados
el dia de ayer con
respecto a los saldos
pendientes por servicios
publicos. 9:30 W/

Otra demostracion

de nuestro animo de
pago y de conciliacion.
Muchas gracias y quedo
pendiente. 0:31 W/

14 DE DICIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia.
Estamos organizando el
local, pero es importante
la presencia de uno de
los propietarios o la suya
para que nos indiguen
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é. Abogado Jo... H« X,

Comprendo su malestar
pero estos temas ya los
hemos tocado -

Estoy presto a
comunicarle lo que ud
considere a mi cliente

29 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Abogado buen dia.

Hace unos dias enviée
propuesta a su correo
electronico. 1907 W

Buena tarde Abogado
Gustavo. Hoy en el
transcurso del dia le
respondo su email

N,

Gracias abogado. Esper.’

D
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é. Abogado Jo.. E« X

Alla debe solicitar el
saldo total incluyendo
financiacion 1938

Ella sabe que son mas de
13 millones porque se lo
informaron a través de

4 M. N

y - 4 4

F 4 1""'\ |

e & Yo

Pero no le entregan
factura para pago por ese
medio 12:39

Listo Sr 1940

em—
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é. Johan Abog.. B¢« R,

Abogado Gustavo, buena
tarde. Considero que el
procedimiento debe ser al
contrario: primero, pago
del saldo total adeudado y
segundo, verificacion del
estado del inmueble
objeto del contrato para
fijar fecha de recibo del
mismo 4:53 p. m.

Ilgual lo voy a mirar con la
arrendadora para
brindarle una respuesta el
proximo miércoles a mas
tardar 4:54p. m.

Obviamente uds como
arrendatarios conocen los
trabajos que han

realizado en el inmueble ¥
pero las mismas deben

scribey. © @ o
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é. Johan Abog... B« ¥, :

partes. Muchas gracias
/42a.m.

Buena tarde Abogado
Gustavo... en respuesta a
SU mensaje, es claro para
mi que ustedes conocen
de primera mano la
posicion de mi
representada, sin
embargo se han quedado
en el mismo punto
expresando dificultades y
oroblemas sin avanzar en
o realmente importante:
oroceder con el pago de
0 adeudado 4:06 p. m.

Resalta de manera
constante que el abono
realizado es una muestra
de disposicion para el

Aialnan narn ~rnn In

@ Escribeu. © © o
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é. Johan Abog... B« ¥, :

28 DE ENERO DE 2021

Abogado, buenas tardes.
Envie a su correo
propuesta de pago, con el
animo de solucionar el
tema. Muchas gracias
por su respuesta.

1:21 p.m. ¥/

Buenas tarde 193, m

Estoy atento al
email...aun no me llega

. ' ~y Y
.24 P. M.

Dr. Lo envié el pasado

martes. 1:24 p. m. W/
Se lo reenvio en media
hora 1:25p. m. ¥

No me llego sr

® Escril %mo
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é. Johan Abog... B« ¥, :

No me IIego SI' 1:45p. m.

Quedo atento al reenvio

- | Al ,
1°495 D. IT)

Listo abogado. Quisiera
que entendieran que
estoy haciendo un gran
esfuerzo para solucionar
el tema. 1:52 p. m. v/

Dr. Ya envié el correo, me
confirma por favor si
llego. Gracias  3:13p.m. w

:
SISr 319 p. M.

Me llegé el email. Valido
con la arrendadora

3:19 p. m.

Ok. Muchas graci-,

329 p. m. w

® Escril %mo
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é. Johan Abog... B« ¥, :

1 DE FEBRERO DE 2021

Buena tarde Abogado

\ vy
4 "I"!'-....- :-.JI. ||!.

Me dice mi cliente que
para tomar una decision
frente a la propuesta de
pago realizada, propone
realizar la visita de
preinventario

. A 4 . e
2:44 p. m.

Digame que dia en horas
de la tarde ud puede
asistir

#

2244 p.m.

Para abrirnos el inmueble
2:44 p. m.

Abogado, buenas tardes
245 p. m.

Mafnana puede ¢ ¥
2:45 D. M.

scribey. © @ o
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é. Johan Abog... B« ¥, :

Manana 3 p.m. en el
iInmueble, esta bien?

) . ‘. _.'; :"‘. '-‘-.1|
e ."T I LS.
|

SIS 2:47p.m. v

A”é eS'[al’é 2:47 D. M. v

Confirmado. 3 p.m. en el
inmueble 3:05 p. m.

i i

5 DE FEBRERO DE 2021

Abogado buen dia.
Recuerde que estoy
pendiente de la
informacion de sus
clientes con respecto al
inmueble. Muchas ¥

Arariac s s

® Escril %mo
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é. Johan Abog... B« ¥, :

5 DE FEBRERO DE 2021

Abogado buen dia.
Recuerde que estoy
pendiente de la
informacion de sus
clientes con respecto al
inmueble. Muchas

gracias 10:20 2. m. V¥

Buen dia..

Si sr. Aun no me
responden pero estoy
atento 10:22a. m

1077 a2 m
I 2 2 d. 111

8 DE FEBRERO DE 2021

Abogado, buen dia
Lo molesto sefor...ud por ¥

favar niiede narmitir al

%mo
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é. Johan Abog.. B¢« R,

Abogado, buen dia

Lo molesto senor... ud por
favor puede permitir el
ingreso de la sra Ana
Eugenia hoy a las 3 p.m.

A0 A
10:28 a. m.

Confrontando con el
iInventario inicial no
quieren tener
Imprecisiones con
algunas de las imagenes
tomadas 10:29 a. m.

Esto con la finalidad de
cerrar la respuesta que
tienen para ud 10:29 a. m.

Gracias y quedo atento

10:29 a. m.

Buen dia abogado. Dem v
unos minutos le

@ Escribeu. © © o
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é. Johan Abog... B« ¥, :

Buen dia
Ayer le respondi g5 4

Ala119 pm

Perfecto. Ya reviso el
caorreo 9:04 a. m. v/

Abogado, ya observe el
correo.

Le pregunto lo siguiwnte:
Si sus clientes quisieran
mandar a realizar ellos

los arreglos a su manera
y para evitar mas
controversias cuanto
dinero demas hay que
darles? 9:29 a. m. v/

Un momento abogado
remito su mensaje... de <
entrada le digo que por

%mo
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é. Johan Abog... B« ¥, :

Abogado, ya observe el
correo.

Le pregunto lo siguiwnte:
Si sus clientes quisieran
mandar a realizar ellos

los arreglos a su manera
y para evitar mas
controversias cuanto
dinero demas hay que
darles? 9:29 a. m. W/

Un momento abogado
remito su mensaje... de
entrada le digo que por
transparencia para ambas
partes se deberia hacer
una cotizacion de los
trabajos 9:36 a. m.

Pero déjeme por favor
consulto )3

%mo




17/2/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Antioquia - Itagui - Outlook

Recurso de Reposicion

Gustavo Betancur <solucionesenderecho17@gmail.com>
Mar 16/02/2021 3:02 PM

Para: memorialesitagui@cendoj.ramajudical.gov.co <memorialesitagui@cendoj.ramajudical.gov.co>; Juzgado 01 Civil Municipal
- Antioquia - Itagui <j01cmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Joan Tabares Alzate <joantabares1@hotmail.com>;
anaeuestrada@gmail.com <anaeuestrada@gmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (4 MB)
PANTALLAZOS CORREO ELECTRONICO.pdf;

Tercer mensaje

Muy buenas tardes,

Nosotros, CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO y GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO,
actuando dentro del proceso identificado con radicado N° 2020-00428-00, nos permitimos interponer
Recurso de Reposicion en contra del auto interlocutorio N°1776 del afio 2020 por medio del cual se

libr6 mandamiento de pago.

Adjuntamos la presentacion del Recurso de Reposicion, sus anexos y pruebas y de igual forma damos
traslado a la parte demandante.

Gustavo Adolfo Betancur Castaiio
Symmetria Juridica y Comercial S.A.S

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADU20DFhY2YWLTk1YzktNDE1Ny1hMmVILWE20TY4NjY4M2JkMgAQAFUN2Uv%2BBzdNsJZW06Zddi... 1/1



Senora Juez, todos estos pantallazos fueron tomados directamente del computador via imprPant
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Solicitud

GLISTEVD BETANCLUR COMCERL DF ITaG00
R 2AA0RS 2020 1754 Akd

Para; poontobares & bobmailoam

Buencs dias abogado.

Fara recordarie gue schre los inmueblas pertenecientes & la sefora ANA ELVGENIA ESTRADS, als cual usted regresenta se reslizé una sollcitud oor este mismo meadlio en diss pesados v sobre |3
cual usted y la s==fora propletera guedaron de damos respussts oportuna.

Quisi&ramos recordar de neevo la respuesta 8 dicha solicitud ¢ ademds de nuevo recorder gue el inmuable del primer piso se encuentra a disposicidn desde el dia 15 de merzo del presante afio.

Agradezco su colaboracidn para resolver esle asunlo los mdas pronbo posible ¢ bescar soluciones concertadas v conciliadas, teniendo presente la coyunlura ocasionada pos la Pandemia COOWID -
19,

Atentamente,

GUETAWD BETAMCUR
Cel, 317 435 79 &2

Responder Reeniar



e E joantasbarasl @bhotmail.com =

3 Responder Tt [8] Elirnanas = Archivo () Mo desmado =1 Mowver a <3 Categodizar 20C “T~ e =

RE: Formato terminacicn contrato.

SUSTAND BETAMCUR COMCEIAL DE ITAasUl .
Pl 10 r, El a =
Fara: joamtabares] @& hotmeilcom

. CPrA - SOLICITLIR SLISPERSIC. ..

10 =12
Buenas noches, abogado,
Adjunte scdicimed meaediarte la cusl &l srrendatario del inmuehble v el propietaria del estazllecimlento de comenclo uhicada en la carrera 51 M. £9-1 5 del Munilclgio de Irage (&nT), iInmueble gque

pertenece a su representada, la sefiors ANA EUGENIC AESTARADS LOMDOMO, solicitan a EPM la desconexitn (susgensidn] de los todos los servicios pablicos, en consideracidn a la declaratoria
del estado de emergencia - COWID 19 - v a circunstancias que ya ustedes conocen.  Salicitud a la gue solicitamos comedidaments se sume su representada ARS ELMGEMNCLIS ESTRADS, pues &

Ml Im@ortante gue dichs solicliud s2a seompafseda por s propletaria,
Fmtendiendn los siguiente:
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RY: Formato terminacidn contrato.

(il Sempoecey el R TO/DE 2021 S08 .
GUETAYD BETAMCUR COMCEIAL DF Macif - e =
belid ACES2020 11:16 &AM . .
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Enviado: lures, B de junmio de 2020 10020 a. m.

Para: pustavobatancurcorcelal @hotmall.com sgustavshetancurconcalal&hotmal Loom:
Asunto: Formato tarminacion cormtrato.

Cordial saludo,

Em el archive adjunts a este cormeo cnoonbrard el formabe gue debe de diligenciar para su solcitud,. Luegoe de diipenciar el formaboe, nos debe de baces Negar e archavo al oosreo
soportefacturagepmoc-pob_com, despugs de enviado el formato s=e debs de comunicar de nuswvo para finalizar =1 imgresc de su reguerimiento.

Esbte cormoo os imformabwo,. S dosca comunicarse oon nosobres para solicitar onentacion pucdc hacerdo a raves de nuestre Ascsor Wirteal, haocondo chic agui O a baves de
nuestra lines de servicla al cllente 94494115 en Medellin & 018000 415 115 en = resto del pals.

Atentamentes

Alencidn Clianles EPM

Resgeomncer Feariar
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Contrato 49-15 [Eecibidos =

Joan Tabares Alzale
Cordiabmaents. JOAM TADARCS ALZATE Akogada U da M. Espadcalisia ar Dareche Comercial L. del Rosario Calular: 315 671 26 13

Gustavo Belancur <soluclznasendenss ol FEgmall.cams-
para Joan -

Buanas moches, respstado abogadn
Adupic propussta para la s=ftora Ana Eugenla Estrada.

Gustava Adolfo Betancur Castano
Symmetria Juridica ¥ Comsarcial 5485

=a=

Gugtavo Betamncir -zl inegoendoemec ha P @gmaib cams
para pediolujanTaz -
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Itagiii, 1° jumico de 2020

Senora

AL EUGERNLA ESTRADS LOMND OO
Arrendadora

Itagii (Aamt)

Acsunto: Aaceptacion para entregar dos (2) Inmuebles Aorendados.

GUSTAWO ADOLFO BETANCUR CASTANO, mayor de edad e identificado con
cedula de ciudadania MN° 71698713, actuando e nombre propio w tambien en
representacicon del sefor CARLOS ARTURO BEETAMNCUR CASTAMNO, mayor de
edad e identificado con cédula de ciudadania N 71640 993, como coarrendatario
w oarrandatario respeaectivamente de los inmusebles ubicados en la carrera S1 N 49—
11 (primer piso) w an |la carrera S1 N 4915 (segundo piso), inmnmnuaebles en los
cuales TFunNncionNnda hasta =1 meaes de marzo del presente ano <=1 Establecimiento
Comercial de mombre Catamaran (pequena aeampresa), por meadio de este escrito le
CcColmunNicanmos que aceptamos de manera libre vw wvoluntaria la solicitud Que usted
Nnos realizs el pasado dia 18 de mar2o hogamno, con respaecto a entregarie dichos
imnNnNueaebles de manera inmediata, ra=zon por la cual requerimos concertar o mas
pronto posible una cita con usted o su abogado en la que concertemos la forrma w
fechas para el pago de las obligaciones pendientes. es decir: del pago de los
canoneaes de arrendamiento gue se encusntrarn en mora segan o detallado mas
adelante e igualmente de los servicios publicos. Accogiendonos a su solicitud para
entreganrle los dos (2) inmuebles arrendados mamana mismo (3 de junio del 20200
si fuere posible., Nno generandose mas canones de arrendamiento v reiteramos mo
se deben generar cobros por clausulas penales, i intereses de mora, honorarios
o costes simillares

Con todo el respeto por usted sefiora AN EUGENS w buscando =1 mayor
beaeneficio para ambas partes. solicitamos ocomedidamente se nos reciban de
imnmediato los dos (2) inmuebles de su propiedad ya identificados w arrendados por
Nnosotros con destinacion comercial {(comidas rapidas v restaurante), teniendo en
cuenta la ley., su consideracion y sentido de solidaridad, pues debido a la
calamitosa situacion Nno poseemos los recursos econNnoMmicos para cancelar sumas
diferentes a los canones de arrendamiento w servicios publicos que se adeudan.
Arnunciandols igualmeaente gue por razoneaes ajenas a nuestra volunmntad v Que son de
puUublico CcoreCinmie nto {(FPanmndami=a COMWIDY — 1S9y, el Sobiermo MNaciomnal O
fundamento en el articulo 215 de Nnuestra Constitucion Politica, declard en todo el
territorio MNMacional =1 Estado de Emergencia Econdmica, Social w Ecoldgica,
mediante el Decreto 417 del 17 de mar=zo del 2020.



Estado de Emergencia en el gue actualmente nos encontramos debido a las
diferentes prorrmgas emanadas del Gobiermo Macional w con fundamento en dicho
Marco de Estado Emergencia Econdamica, Social v Ecoldgica ya mencionado, el
dia 15 de abril emitic =1 Decreto S79 por medio del cual adoptaron medidas
transitorias en Mmateria de propiedad horizontal w contratos de armendamiento, al
cual obwviamente nos debemos acoger w para este caso puntual. ambas partes
{Aorrendadora w Arrendatarios ).

Como precisiones puntuales debeaemmos indicar gue con respeaecio al inmuebhle
ubicado carrera 51 N A49-11 (primer piso), el sefmor ALEXANDER MEJILA —
administrador del negocio — nos indicd gque desde la primera semana del mes de
marzo del 2020 el inmueble se encuentra desocupado v a su disposicidn, razdn
por la cual 1 abogado JOHAR le solicito wun escrito mediante =1 cual le
autorizabamos para entregar dicho inmnmueble. Escrito que elaborado w suscrito por
el arrendatario el dia 17 de marzo.

Con respecto al inmueble ubicado en la carrera S1 N 49-15 (segundo piso), es
preciso indicar que desde |la declaratoria de |la emergencia sanitaria no sido
posible su funNncionamiento v por ello son ingresos son nulos.

En consideracidn a la lameaentable v evidente situacidn calamitosa, extraordimaria,
Imprevista @ imprevisible ocasionada por la Pandemia COWID — 19 v con ]l animo
de Ilegar & wuun consenso wo acuerdo con usted, como propuesta de pago
exponamos vy realizamos las siguientes peticiones ywo altermnativas:

CoHadigo ode Cormrercio.

Articulo 868. Revisicon odel contrato por circunstancias extraordinarias.

Crrarralo circunsiancias exirgordinarias frmprewvisias (=] frmprewvisibles
posteriores a fa celebracidn ode wrn contrato de efecuwcion sucesiva, periodica
o _diferidas, affteren o agraven fla prestacidrn oe fistwro curmplirniiento a carngo de

wrra ofe fas parfes, en grado tal guwe e resulfte excesivarmenite onerosa, podra
Ssfa peodir swu rewvisicr.

1. Sobre los canones de arrendamiento adeudados correspondientes al
imnMmMmueable ubicado en la carrera 51 N 49-11 (primer piso) solo se facture el
mes de febrero vw la mitad del mes de marzo del 2020,

2. Sobre los canones de arrendamiento adeudados correspondientaes al
iNnmMmuable ubicado e la carrera S1 NY 49-15 (segundo pisoa), solo se facture
el mes de marzo v abril del 2020.

3. Como pago de las antericores obligacionmnes (canoneas de arrendamienmnto w
servicios plblicos), nos reciban | inventario de bienes v ensaeras que hacen
parte del MNegocio Restaurante CATAMARARM. Inventario que eqguivale a
mas o menos S30.000.000.

4. En su defecto w si la propuesta anterior nmnos es considerada wiable,
solicitarmos gue las obligaciones canones de arrendamiento v serwvicios
publicos), Nnos , cancelando cuotas




iguales el primer dia de cada mes iniciando en julio del 2020 v consignandao
o previsto en la cuenta bancaria que usted nos indigue.

5. Dicho SAcuerdo sera protocolizado en MNotaria wo ante un Centro de
Conciliacion con el animo de brindar seguridad a la arrendadaora w,

6. De la presente propuesta se entregara copia a la Personeria Municipal de
Itagi, a la Secretaria de Gobiermnco Municipal de Hagldi v a la Lonja de
Propiedad Rai=.

Inmueble primer piso.

Canon de Arrendamiento del mes de febrero $3.998.000
Cruince dias del canon de Arrendamiento del mes de marzo $1.999.000

Inmueble segundo piso

Canon de Arrendamiento del mes de mar=o S2 665000
Canon de Arrendamiento del mes de abril S22 . e665.000

Total, al:a'norles de arrendamiento: $11.327.000.
Igualmente pagaremos o adeudado por servicios publicos.

GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO
C.C. N 716898 713

T, P. 130.463 C.S_J.

Cel. 317 435 79 82
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Buan dia =afior Gisstaseo,
Cordial salisdao,
fanfeme racibo de e camunicackin adjientz b caal ya fus tradacada a la propierarz pacs so eesisidn y considecaciones., Sepufmas #n conismcta.

Finztmwente, Tal y coma 56 o exprasd fn miresira reunide del pasads @ de inis, boagradeson me anwls la grabacidn de lamiemae. msede ser poreste mismo miedia o camo archiva sampactida por analrea,

For rransparencia, & de sitma importansta gue ambos constamns can la milema infomacsdn, mas atin cuandos demi parta ne fos aatanizads 1= realizacioin de E!J'Flhﬁ:"l'-ﬁh =|I|;|. 1A

Ewlios y Lol e gpue podarnos tesadver 21 casa lu anies posible,

Cunrglislrmienie,

SOAN TABARES ALZATE

Abogade U, e i,
Espechalsia en Derecho Somercial U, del Rosoia
Celvlay, 315870 26 13

IDwz Eustyeo Botanour sooluclonc oo ol FEpmalloomys
Ermsiadio: martes, 2 de junic de 2023 5:32 p. m.
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Solicitud &
Gustawg Betancur - soioconesenderscho Y@ umail.come jus, O de jul, de 20201700 ﬁ' -
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Suenas tardas L

[iomtinien & la aspars qua ma indiqua cianda nes ponamas de annends para antregar &l ban inmuskia qua partaneca a la safora AMA FUGERLES ESTRATA v & cual s ancusntra dspanibla para 3 antraga desds al dia 15 da marza ral prasanta afin
Exloy esperandn su respuesta a la comunicacion {propuesta) enviada por noscires (Arrencatarios) desde hace ya casi dos meses
Muchas gracias por respunder

Gugtava Adolly Hetancur Castaik
Symmelria Junidica y Camercial 2 4.5

i, Raspondar o Raanviar



Medellin, 13 de julio de 2020

Acbogado

GUSTAWVO ADOLFO BETANCUR CASTANO

Apoderado del sefnor CARLOS ARTURO BETAMCUR CASTARNOD
Itagi

Asunto : Propuesta para recibo de local entregado en arrendam ieanto, CARRERA S1 49
— 11, ITAaGOI.

Cordial saludo,

SO ALEM AMNMDER TABARES ALZATE, identificado como aparece al pie de mi firma,
en mi calidad de apoderado de la sefiora ANA EUGENLA ESTRADA LONDOMNO,
propietaria v arrendadora del inmuseble ubicado en la CARRERA 51 49 — 11 PRIMER
PISO del Municipio de Itagii, me permito confirmar por este medio la propuesta
realizada por la arrendadora del inmuoueble antes indicado, con la cual, en parte, se da
respuesta a su comunicacion haciendo referencia puntual a las afirMmaciones o
situacioneaes relacionadas en su Mmisiva con respecto al local del priimer piso. objeto del
conirato de armendamiento vy de esta comunicacidon.

En este orden de ideas, v no sin antes confirmarie lo expresado telefonicameaente frente
a la dJdisposicion total de mi representada para llegar a un acuserdo qgue derive un
beneficio para ambas partes, le reitero de manera formal v por escrito lo gue en varias
conversaciones telefonicas e he transmiitido., gue su propuesta para recibir el inMmueble
del primer piso en cuanto a wvalores pendientes de pago por concepto de canmnon de
arrendamiento, forma de pago v entrega de muebles v enseres para ser descontados
del saldo adeudado no ha sido aceptada.

MNo obstante, v confiando en gue su voluntad de cerrar el presente caso de una Mmanera
concertada se materialice en consideraciones acordes a la realidad v a lo dispuesto en
2l contrato de arrendamiento gue obliga a las partes. a continuacidon e presento una
relaciton de los concepitos adeudados a la fecha para su rewvision:

LIQUIDAeCION DE SALDO AL 13 DE JULIO DE 2020

N A WAL O
COMNMCE] e :c:,EBRD = NETO COMN
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JOuaMN ALEM . ANDER TABARES ALZATE, dentificado como aparece al pie de mi firma,
en mi calidad de apoderado de la sefora ANA EUGENLA ESTRADA LONDONO.,
propietaria v armrendadora del inmuebie ubicado en la CARRERA S1 49 — 11 PRIMER
PISO del Municipio de Itagiii. me paermito confirmar por este medio la propuesta
realimzada por la armrendadora del inmuouesble antes indicado, con la cual, en parte, se da
respuesta a sSwu comunicacion haciendo referencia puntual a las afirMmaciones o
situaciones relacionadas en su Mmisiva con respecto al local del primer piso., objeto del
contrato de armmrendamiento v de esta comunicacicon.

En este orden de ideas, v no sin antes confirnmarie o expresado telefonicamente frente
a la disposiciaon total de mi representada para llegar a un acuerdo que derive un
beneficio para ambas partes, le reitero de manera formal yv por escrito o gue en wvarias
conversacioneaes telefonicas le he transmitido, gue su propuesta para recibir el inmuoeble
del primer piso en cuanto a wvalores pendientes de pago por concepto de canon de
arrendamiiento, forma de pago v entrega de muebles vy enseres para ser descontados
del saldo adeudado no ha sido aceptada.

MNo obstante, v confiando en gue su voluntad de cerrar el presente caso de una Mmanaera
concertada se materialice en consideraciones acordes a la realidad v a lo dispuesto en
el contrato de arrendamiiento gue obliga a las partes, a continuacion e presento una
relacidon de los conceptos adeudados a la fecha para su revisidn:

LIQUIDAaciON DE SALDO AL 13 DE JULIO DE 2020

WAL O R PORCENTAJE
GENMERADO COoOB RO

3. 998 000D 1 OO
3. 998 000 1 OO
3.998 000 1 OO
3. 9985 000 S50 %
3. 998 000D S0%
1. F3I2. 45T 1 OO
230678 1 OO
11 . 994 000 b T )
S_ 197 072 58 %
S39.844. 217

COMNCEPTO

Canon de arrendarmmiento de febrero de 2020
Carnon de arrendameiento de marac de 2020
Canon de arrendamiento de abril de 2020
Canon de arrendarmiento de mayo de 2020
Canon de arrendarmiento de junio de 2020
Canon de arrendarmiento al 13 de julico de 2020
Intereses

Indemnizacion por incumplinnkdento

Honorarios profesionales

TOTAL

(616 &) 4 40 |60 | 0 68
)6 69| A 168 |4 |4 44| 4 |th
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En sintesis, se procedera con la terminacion del contrato de arrendamiiento por imoetuo
acuerdo siempre w cuando ustedes realicen un pago de WEINTICINGCO MILLOMNES
SETECIENTOS OCHEMNT.A ™ TRES I SETEMNT.A b LY PESOS [ (% [ .
($S2S5.T83071. . .0o0) (despues de descuenitos) en favor de la arrendadora, v adicionalmente
presaenten un certificado de paz yv salvo expedido por las empresas prestadoras de los
servicios publicos.

Si bien usted afirma de manera reiterada gue el inmueble objeto del contrato de
arrendamiento se encuentra desocupado desde la primera semana del mes de mar=zo
de 2020 conforme lo expresado por el “"administrador del negocio”™, aungue la cuenta de
servicios puublicos ewvidencia o contrario. e aclaro gue en todo momento nuestra
relacion contractual ha estado wvigente y dirigida a las personas que hacen parte del
contrato suscrito, sin gue los compromisos o los anuncios realimados por terceros ajenos
a la relacion contractual hayan sido de recibo por la arrendadora del inmueble o por
parte de guien finrma la presente comunicacion.

El hecho de solicitarie de mi parte al “"administrador del negocio” —-como usted o
denomimna- un documento escrito firmado por el armrendatario del imnimueble gue o
facultara para adelantar cualguier gestion relacionada con el contrato, es una Mmuestra
clara de lo expresado en el parrafo anterior. documento que dicho sea de paso nunca
recibi.

De otro lado., es importante recordarie gue el contrato de arrendamiento. gue su
apoderado v usted como su codeudor suscribieron libremente en senal de aceptacidn,
en su clausula vigesima cuarta PREAWISOS establece gue "EL ARRENDATARIO esta
obligado a informar por escrito, via correo certificado., a EL ARRENDADOR su decisidn
de Nmno renowvar el contrato de arrendamisnto con tres (3) meses de anticipacion a [la
terminacion del contrato. De no cumplirse este preawviso. EL ARRENDATARIO debera
pagar una penalidad a EL ARRENDADOR eguivalente a tres (3) meses de canon de
arrendamiento. (subrayvado v negrilla mios).

Sinmn embargo. v como una muouestra del animo de mi representada de llegar a un acuerdo
gQque beneficie a ambas partes en el Mmarco de lo pactado dentro del contrato, ha decidido
hacer efectivos solo dos de los tres meses acordados .

En este orden de ideas yv como se lo he expresado dirsctamente abogado Gustawo, 2l
recibo del inMmueble se dara de mutuo acuerdo siempre v cuando ustedes se ajusten de
manara sensata a los reguerimientos realizados por la parte armmendadora.

Como es de su conocimiento, al momento de la entrega del inmuoueble usted debe exhibir
un paz w salwvo de las empresas prestadoras de los servicios publicos, en el cual se
constante gue el inmmoag L | icho concepto hasta =1
dia en gue efectivarme e TR = -~ 3 I ~ t rrendadora.

G oE
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parte de guien firnrma la presente comunicacicn .

El hecho de solicitarle de mi parte al “"administrador del negocio” -como usted lo
denomina- wun documento escrito firmado por el armrendatario del inmmueble gue o
facultara para adelantar cualguier gestion relacionada con el contrato, es una muaestra
clara de lo expresado en el parrafo anterior, documento que dicho sea de paso nunca
recibi.

De otro lado, es importante recordarie gue =1 contrato de arrendamiento,. que su
apoderado yv usted como su codeudor suscribieron libremente en senal de aceptacidn,
en su clausula vigeésima cuarta PREAWISOS establece gue "EL ARRENDATARIO esta
obligado a informar por escrito. wvia correo certificado, a EL ARRENDADOR su decisidon
de mo renovar el contrato de arrendamiento con tres (3) meses de anticipacion a la
termminacidon del contrato. De no cumplirse este preaviso, EL ARRENDATARIO debaera
pagar una penalidad a EL. ARRENDADOR equivalente a tres (3) meses de canon de
arrendamiento. (subrayvado yv negrilla mios).

Sin embargo, v como una muestra del animo de mi representada de llegar a un acuerdo
gue beneficie a ambas partes en el marco de lo pactado dentro del contrato, ha decidido
hacer efectivos solo dos de los tres meses acordados.

En este orden de ideas v como se o he expresado directamente abogado Gustavo, el
recibo del inmueble se dara de mutuo acuerdo siempre v cuando ustedes se ajusten de
manera sensata a los reguerimientos realizados por la parte arrendadora.

Como es de su conocimiento, al momento de la entrega del mmueaeble usted debe exhibir
un pa= y salvo de las empresas prestadoras de los servicios pudablicos, en el cual se
constante gue =1 Nnmueble gueda saneado completamente por dicho concepito hasta =l
dia en gue efectivamente se reciba el inmueble por parte de |la arrendadora.

Cuedo atento a su respuesta para fijar la fecha de entrega del inmueble con el fin de
realizar el inventario de recibo del mismo conforme al inventario inicial.

Cordi ente

JOAN ER TABARES ALZATE
T.P. 222 505 del C.S. de la J.
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Itagizi, 14 julioco de 2020

Saernora

ANA EUGENLA ESTRADMSA LOMNDORMNO
Arrendadora

Itagai (Aomit)

Albogado
JOxanN TABARES
Apoderado

Avcsunmnto: Solicitud Accuaerdo Conciliatorio para la entrega definitiva del inmoeble ubicado
en la carmrera 51 MN™ 49-11 {(primer piso) del municipio de [tagdi (Aoanit).

GUSTAWO ADOLFO BETAMNCUR CASTARNOCO, mayvor de edad e identificado con

cedula de ciudadania MY 71.698.713, actuando en nombre propioco w tambiéen en
representacicon del sefor CARLOS ARTURO BETAMCUR CASTANCO, mayvor de edad
e identificado con cédula de ciudadania MNY 71.640. 993, como coarrendatario W

arrendatario respectivaimeante del inmusble ubicado en la carmrera S1 MY 49-11 (priftmer
piso), nos permitimos sefalar los siguientes puntos:

1°. Que, desde mediados del mes de abril del presente afno, fecha en que tuwimos el
Pprimer acercamiento corn el abogado JOAN TABARES, nuestro deseo ha sido de
manaera conciliada entregar yo restituir el inmuoaeble yva identificado.

2. Que 1 inmMmuoaeble se encuentra cerrado, sin funcionar v a disponibilidad de swu
Ppropietaria desde el 15 de marzo del presente afo.

S, Que adicionalmente a gue e local comercial yva se encontraba cerrado y sin
funmncionmnar, desde los primeros dias del mes de marzo fue declarada por el Gobiermno
MNMacional e Estado de Emergencia Econdmica, Social v Ecoldgica, es decir; ese
imnMmueble ha paermaneaecido cerrado desde esa @poca.

4. Crue atendiendo la solicitud de restitucidn del inmueble realizada por la propietaria
el dia 18 de marzo, nosotros v luego de haber conwversado en reiteradas ocasiones
corn el abogado JOAMNM TABARES, el dia 17 de junio hogano enviamos wia correc

electrdnmico Nnuestra propuesta para Que de manera promnta v concertada Nnos recibieran
dicho imnmueble v Nnos permitieramn realizar un Acuerdo de Pago sobre las obligaciones
Que para esa fecha se ancontrabam en mora. (Decreto S79 del dia 15 de abril “"Por
medio del cual se adoptaron mMmedidas tramsitorias en materia de propiedadcd horizontal w
contratos de arrendamiento). En aguel escrito entre otras cosas manifestamos
textuahmente lo siguie

Por rmecio oe

» < &

larrmros oe rmaners ibre W
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47, CQue atendiendo la solicitud de restitucicon del inmueble realizada por la propietaria
el dia 18 de marzo, nosotros v luego de haber conversado en reiteradas ocasiones
con el abogado JOAM TABARES, el dia 17 de jumnmio hogafico enviamos wvia correco
electronico nuestra propuesta para qQue de manera pronta yv concertada nos recibieramn
dicho inmueble v nos permitieran realizar un Acuerdo de Pago sobre las obligaciones
que para esa fecha se encontrabam en mora. (Decreto S79 del dia 15 de abril "Por
meadio del cual se adoptaron medidas transitorias en materia de propiedad horizontal w
contratos de arrendamisnto). En aquel escrito entre otras cosas mMmanifestamos
textuahnente lo siguieante:

Por medio de este escrfo fe cormunicarmos gue aceptarmos de maneras fbre v
wvorluntaria la soficitud gue wusted nos realizd el pasado dfa 18 de marzo hogarfno,
cory respecto a entregarfe dichros immuebles de rmarnrefqa inmedifata, razdmn por ia

cuwal reguerirmos concertar o mas pronto posible wha coita con wsted o sor
abogado en fa guwe concertermnos la forma v fechas para e pago de las
obfigaciones pendientes, es decir; del pago de os canones de arrendamiento
gue se encuernftrarn en rmora segoun lo detallado rmas adelante e igualmentte de
los servicios pdablficos. Acogierndornos a sw solficifud para enfregarrle los dos (2)
fmrmurebfes amrmendados rmmafana rmifismro (32 de funio def 2020) si fuere posibife, no
generandose mas canones de arrendarrviento v refiferamos no se deben generar
cobros por coladauswulas penales, infereses de mora, bhonorarrios o costes
simifares.

Con fodo el respelfo por wusted seflora ANA EUGSGENIA v buscarrdo e/ rmrayor
beneficio para ambas partes, solficiftamos comedidamente se nos recibban de
inmediato fos dos (2) inmuweblfes de su propiedad ya identificados v armendados
por nosofros con destinacion  cormercial (cormiidas rapidas y restaurante),
fenfendo e cuwuenta la fey, sw conrsideracion » senfido daoe solidaridad, pues
agebido a la calamiftosa situvacidn no poseermos los recursos econaniicos para
cancelfar swwnas diferentes a los canones de arrendamiiento vy sernwioios poabliicos
Que se adewudan. Anunciandole igoaalimente gue por razonaes afernras a nuestra
volfuntad w qgue sorn de pablico cornocimiento (Pandermiia COWIID — 79). ef
Gobiermo Macional corr furrdamento en el articuwlo 275 de nuwestra Constituacicon
Politfca, declard en todo of fermiforno Nacional el Esftado de Emergencia
Econornica, Social v Ecologica, rrrediante e Decreto €477 delf 77 de rmrarzo del
2020,

pl articulo 868 del Codigo

5.

E igualmente apowyvarng
de Comercio. Rewvisidn o
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Corn todo ef respefo por usted seficora ANA EUGENIA v buscando el rmayor
beaeneficico para ambas partes, solicitarmos comedidarmente se nos reciban de
immediato fos dos (2) inmuuebles de swu propiedad ya identificados v arrendadados
por nosolfros con destinacicon comercial (comiidas rapidas y restawurants),
rfermfendo en cuenta fa fley, su consideracion y» senficdo de soflidaridad, pues
daebido a fla calamiitosa sifuvacion no poseermos los recursos econdamiicos para
cancelar swwnmas diferentes a los camnones de arrendamiiento y sernsicfos pablicos
gQue se adewdsn. Anuwncociandole igoaafimente guwe por razones ajfenas a nouestra
volftntad w guwe son oOe poabliico conocirrvento (Pandermrmiia COoOVibk — 719), of
Gobiermo Nacional corn fundamento en &l articuwlo 275 de nuestra Constitucion
Pofitica, declard en oo & ferrrifordo Naciona! o Estado oe Ermergencia
Eocondrmiica, Social vy Ecologica, rmediante e Decreto 477 odef 77 de marzo del
2020,

E igualmente apoyvarmos nuestra solicitud con fundamento en el articulo 868 del Cadigo
de Comearcio. Revision del contrato por circunstancias extraordinarias.

- Curandado oircunstancias extraordinar-ias, imprevistas o moprewvisibles, posferiores a la
calebracidrn ode wn contrato oe ajecucidrn swoesiva, perndadica o difercoa, afteren o
agrawverr fa prestacion de futuro curmgifimmiento a cargo de una de las partes, en grado tal
gue e resulfe excesfvarmente oneross,. podra asta pedir swu rewvision.

woles propusinos en ese momento como Imecanismao de conciliacidon v debido a las
circunNnstancias extraordinarias, imprevistas o imprevisibles, posteriores a la celebracian
de wun contrato sobre ese inmueaeble nos pernmitieran cancelar los canones de
arrendamiento adeudados correspondientes el mes de febrero yw la mitad del nes de
marzo del 2020, es decir:

Canon de Arrendamiento del mes de febrero $3.998_ 000
Cruince dias del canon de Arrendamiento del mes de marzo $1.999.000

57, Solamente hasta el dia (13 de julio del 2020), v luego de insistir en reiteradas
ocasiones al abogado JOANMN TABARES por la respuesta a nuestra solicitud con fecha
del 1° de junio del 2020, se nos allega un correo electronico con una contrapropuasta
que recibimos desconcertados v con mucha extrafieza, pues en dicha contrapropuasta
Nno solo Nno aceptan las condiciones calamitosas ocasionadas por la Pandemia v que el
inmueble se encuentra cerrado v a su disposicion desde el dia 15 de marzo del 2020
siNno que Nnos pretendeaen cobrar el canon de arrendamiento de todo el mes de marzo,
todo el mes de abril, guince {(15) dias del mes de mayo w gquince (15) dias del mes de
junio v los dias corridos del mes de julio ademas de intereses, indemnizacion por
incumplimiento v honorarios profesionales.

Homnestamente, por lo relacionado en |la contrapropuesta nos es dificil entender el
significado de la solidaridad, pero atendiendo a nuestro compromiso, responsabilidad w
haciendo un gran esfuerzo econNndmMmMico v con el aniMmo de presentar una ditima solucidn
conciliada al tema v Nno acudir a los estrados judiciales, estamos dispuestos a cancelar
de manera inmediata w dar por terminada dicha relacion contractual una suma
definitiva w por todo concepbo eguivalente a DOCE MILONMNES DE PESOS
OO0},
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E igualmente apova =y damento en el articulo 868 del Cadigo
de Comercio. Revision del contrato por circunstancias extracrdinarias.

- Curandao ocircounstancias extraordinasrias, mnporewvistass o mprewvisibiles, posferiores aa la

celebracicdorn oe wrn confrato ode ejfecucidon swoesivea, perdodica o doifericoa, aiterernr o

agravwert fa prestacion de Fulfuro courmplirmiento a cango de wuna ofe las partes, en grado talf
Qe e reswulife excesivarmenite onerosa, podra aesta pedir sw rewvisiaon.

Woles propusimos en ese momanto como mecanismo de conciliacidn v debido a las
circunstancias extraordinarias, imprevistas o imprevisibles, posteriores a |la celebracidan
de wun contrato sobre ese inmueable nos pernnitieran cancelar los canomnaes de
arrendamiento adeudados cormmespondientes el mes de febrero w la mitad del mes de
marzo del 2020, es decir:

Canon de Arrendamiento del mes de febrero $53.998.000
CQuinece dias del canon de Arrendamiento del mes de marzo $1.9929. 000

5°. Solamente hasta el dia (13 de julio del 2020), v luego de insistir en reiteradas
ocasiones al abogado JOASN TABARES por la respuesta a nuestra solicitud con fecha
del 1° de jumnio del 2020, se nos allega un correo @lectronico con una contrapropuaesta
gque recibimos desconocertados v con mucha extrafeza, pues en dicha contrapropuasta
Nno solo Nno aceptan las condiciones calamitosas ococasionadas por la Pandemia v que I
inmueble se encuentra cerrado v a su disposicidon desde el dia 15 de marzo del 2020
sino que nos pretenden cobrar el canon de arrendamiento de todo el mes de marzo,
todo el mes de abril, quince (15) dias del mes de mayo v quince {(15) dias del mes de
junio v los dias corridos del mes de julio, ademas de intereses, indemnizacion por
incumMmplimiento v honorarios profesionales.

Honmnestamente, por o relacionado en la conmntrapropuesta nos es dificil entendeaer Il
significado de la solidaridad, pero atendiendo a nuestro compromiso, responsabilidad w
haciendo un granmn esfuaerzo econNndmMmMico w con el animo de presentar una dltima solucidn
conciliada al terma v Nno acudir a los estrados judiciales, estamos dispuestos a cancelar
de manara inmediata yw dar por terminada dicha relacidn contractual una suama
definitiva W por todo con e pbo eguivalents = DOCE MILOMNES DE PESOS
($1 2.001{-00 o).

Ivedad de gue |la cuenta por servicios publicos del inmueble se encuantra
asado dia O3 de julic.

na promta,

e ———

GUSTAWVO ADOLFO BETANCUR CASTARNO
CC. MY F1.62928. 713

T, P. 130.463 C.S.J.

Cel. 317 435 79 82
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Medellin, julio 18 de 2020

Abogado

GUSTAWVO BETANCUR CASTANO

Coarmrendatario v apoderado del Semnor COARLOS aRTURO BETAMCUR CoaSTARNOD
ltagoi

ASUNTO: RESPUESTA A COMUMNICACIHON ESCRITA DEL 15 DE JULIO DE 2020
DEMNCOMINADWY “Sofficified Acwerdo Concifiastorio para fa enfrega definifivae del imlnmouaebie
wbicado e fa carrera ST N S9-7 7T (prirmrer piso) del rmruniicipio aoe tagori (Armt) ™

SO ALEX ANDER TABARES ALZATE, en mi calidad de apoderado de la seflnora
ARl EUGENL ESTRADS LONDORNO, propietaria v arrendadora del inmueble ubicado
en la CARRERA 51 49 — 11 PRIMER PISO del Municipio de Itagdi, me permmito
comunicarie gue Mmi representada no acepta su oferta de pagar 12 miillones de pesos
para saldar definimivamente | contrato de arrendamiento del inmueble en cuestion.

Adicionalmente de manera respetuocosa le realizmo las siguientes precisiones las cuales
confico sean tenidas en cuenta en las multiples evaluaciones gue realizan del caso tanto
usted comao los demas firrmantes del contrato de arrendamiento:

g BE Nuesira disposicion para cerrar el presente caso con un acuerdo conciliatorio ha
estado firme v concreta, conscientes gue Nnuesitras pretensiones estan respaldas
en las estipulaciones contractuales gue ambas partes aceptamos de Mmanera
libre w wvoluntaria al inicio de la presente relacion negocial.

=2_ Conforme el mnumeral anterior v de acuerdo con las manifestaciones de mi
representada,. con la exigencia de pago de los valores relacionados en la carta
de su conociMmiento No se “pretende” gue ustedes como obligados en el contrato
paguen una cifra caprichosa w amanada; por el contrario,. son wvalores gue en
derecho son exigibles con bhase en el contrato de arrendamiiento suscrito por 1
inmnTmueble en cuesticon. Mi poderdante espera qQue ustedes honren el contrato de
arrendamiento qgQue Jlibremente suscribieron. tal » como ella o hha hecho,
compromeitiendose de manera plena a cubrir las surmas por ustedes adeudadas.

3. De oo lado abogado Gustawo. se hace enfasis w se reitera gue la solicitud de
restitucion gque usted Menciona recurrentements en sus comMunicaciones del dia
18 de marzo de 2020 fue con relacicon al inmueble ubicado en la CARRERA S51
49 — 15 SEGUNDOCO PISO de la ciudad de Itagdi, mas no sobre el inMmueble gue
NnNos ocupa en las presentes negociaciones ubicado en la CAaRRERAS S1 49 — 11
FPRIMER PISO de la ciudad de Itagiai.

< oIl
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restitucicon gue usted Mmenciona recurrentemente en sus comunicaciones del dia
18 de mar=zo de 2020 fue con relacion al inmueble ubicado en la CARRERA S
49 — 15 SEGUNDO PISO de la ciudad de ltaglki. mas no sobre el inmueble gue
nos ocupa en las presentes negociaciones ubicado en la CARRERA S1 49 — 11
PRIMER PISO de la ciudad de Itagii.

Con relacidon a los wvalores adeudados, el wvalor por concepto de canones de
arrendamiento es muy superior al presentado en la comunicacion gue le fue
remitida dia 13 de julio del presente aimo pero mi representada entiende las
dificulftades gue atrawviesa actualmente el pais y sin gue su poderdante o usted
o solicitaran, yv sin estar obligada a llo. le aplicd a los meses de mayo v jurnio
un descuento del S0% del valor mensual.

En esta misma limea. mi representada no “pretende”™ cobrarlie injustamentse los
intereses gue corresponden, pues si bien los mismos estan pactados en la
clausula cuarta del contrato de arrendamiento, el valor relacionado en nuestra
contrapropuesta es muy inferior a dicha disposicion ya gue dicha liguidacidon se
realizd con base en el contenido de los decretos expedidos por el Gobiermo
MNMacional wvigentes para la epoca actual.

Ahora biern., i representada o “pretendeae™ cobrarle iNnjustamente urna
indemnizacion por el claro w werificable imncumplimiento del oconirato de
arrendamiento en =1 gue incumida su apoderado al no cancelar el canon de
armendamiento ni las cuentas de los servicios publicos segudn lo acordado en Il
contrato. Tampoco consideramos sea un abuso hacer exigible lo consagrado en
Ila clausula vigesima cuarta del contrato de armendamiento suscrito, en la cual se
establece el pago de una penalidad de tres meses de canon de arrendamiento
si sSe omite el preaviso pactado para dar por ternminado el contdtrato de
arrendamiento._

En este punto o remito al cuadro de los walores adeudados, en &1 cual se
ewvidencia gue Mmi representada solameaente hace efectivo un (1) Mmes de camnon de
armrendamiento por concepto de sancidan.

Con respecto alude, mi apoderada

adelantd una od
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Con respecto al pago de los servicios a los que usted alude, mi apoderada
adelantd una consulta ante EFRPFM v le informarnon gue:

El valor pago a EPM fue de $1.800.000 (un Millon ochocientos mMil pesos myl).

Estan pendientes de cancelar los valores correspondientes a parte del valor de
las facturas de los meses de abril y mayo de 2020 gue al no ser pagadas en las
fechas gue les correspondian, v como una de las medidas de alivio tomadas en
el marco de la pandemia, fueron financiadas por EPNMNM a 24 meses. Adjunto
documento expedido por Empresas Publicas de Medellin sobre el particular

Asi las cosas, aogn no estan al dia por concepito de serwvicios publicos pues deben
S$SIT2.813 gue comresponde al valor financiado por ERPKM, cifra a la gue se le suman los
consumos hasta la fecha en gue hagan entrega real y efectiva del inmuueble a mi
representada. Este hecho hace necesario de su parte cancelar la totalidad de lo
adeudado a EFM.

En este orden de ideas y habiendole hecho las anteriores precisiones para resumirle o
Que para nosotmnos es una real disposicion de negociar, le solicito mo pasen por alto gue
de $39. 844 217 o000, gue a la lu=z del contrato de arrendamiento son exigibles por la parte
arrendadora, propusimos cerrar 2l caso con un dnico pago en favor de mi representada
de $25. 78007 1. 00, lo cual representa un descuento del 35, 29% -descuento gue = rmi
criterio es representativo-._

No obstante abogado Gustawo. le expreso gue mi representada decidid reconsiderar I
wvalor de las obligaciones sescondgmiicas adeudadas por ustedes yw realiza como dltinmo
definitivo planteamiento para cerrar 2l caso recibir la surma de WEINTE MILLONES DE
PESOS M.L. ($20.000.000.00) que como observa comesponde a un descuento de casi
el 50%% de o gue se adeuda de acuerdo al contrato, complementandole gque si bien
tengo la facultad otorgada por mi representada para gestionar directamente con
ustedes el valor de mis honorarios profesionales, de Mmi parte renuncio a cualguier surma
de dinero commespondiente a dicho concepto con la idea de que este rubro Nno sea un
impedimento para cerrar |la presente negociacicon.

Como puede observar. i
arrendamiento sino Qug
porgue entiende las di
actualidad .

pactado en el contrato de
EabEE quUe Mo esta obligada.
bien ella padece en la
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vaior de las oblugamones econl:rrnlcas adeudadas por ustedes » realiza COrmIo l?:ltlr'rlc:- w
definitivo planteamiento para cerrar el caso recibir la suma de WEINTE MILLONES DE
PESOS M.OL. ($S20.000_000.00) que como observa cormrespondese a un descuento de casi
el 509 de o gue se adewuwda de acuerdo al contrato,. complementandole gue si bien
tengo la faculiad otorgada por mi representada para gestionar directamente con
ustedes el valor de mis honorarios profesionales,. de mi parte renuncio a cualguier surma
de dinero cormmespondiente a dicho concepto con la idea de gue este rubro no sea un
impeaedimenito para cerrar la presente negociacion.

Como puede observar. mi representada no solo honra o pactado en el condrato de
arrendamiento sino que les hace concesiones economicas a las gque no esta obligada.
porgque entiende las dificultades que atrawviesa el pais v qgue tambien ella padece en a
actualidad.

Como es de su conocimiento, al momento de la entrega del inmueble usted debe exhibir
wun paz y salvo de las empresas prestadoras de los servicios pdblicos, en el cual se
constante gue el iInmueble gueda saneado completamente por dicho concepto hasta el
dia en gue efectivamenite se reciba el inmueble por parte de la arrendadora., incluyendo
la fimanciacion gue esta diferida a 24 meses.

COuedo atento a su respuesta para fijar la fecha de entrega del inmueble con el fin de
realizar el inventario de recibo del mismo conforme al inventario inicial,. confiando en
que la sensate=z v la honorabilidad de |la cual go=zan en el sector pablico como servidores
reconocidos que son, los lleve a dimensionar gue aceptar la presente propuesta es el
mejor camino para ewvitar la continuidad del presente desacuerdo.

Cordialmente,

LEJE_KA. DEFE TABARES ALZATE

T.P 222 505




wifusscarchyintB dasent +prantabhanes 1%4 0ot @il comy Bt soq h ntmn L n B R EFEHA B gramdi ksl [T v

O inment joanabaresi@hotmailoom o4 - i) ﬁ]:

“ u n i E B‘ ﬂ. E [ : A0 ee 95 £ »

Inmuebla camercial tagi T & =B
. Gustavo Belamcur <coiucionesondorscha17Egmall.ooms: e, 24 de sep. do 2020 06:59 kg - H
Eara Joan -

Buen dia. sefior abogada.
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oz e mencicne via whatsapp o dia d= avern s2pem comprensidn con rezpecie 3 la zitusciin v usted nos srea de mediador ante sus clienles v oz loorar un ameglo gues perrila o las des paeles conclor pre judicizimems s=le mpass
Feuchas gracias por =i respiasta npadnna ¢ pasilia

GHuscavo Adalho BStancur Castano
Hymevslvia ligidics v Domesrsizd 5 45

Joan Tabares Alzale T, 30 de sap do E0X007:03 =
Bucr daMbogado Gustave, En alencion 2 tu comuniackn dol pasade 24 de seplicmbre de 303y luego de pener on corsiderackn do mi clicnte fa propucsia de oag
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pdra calu=arlrobslanous =

vz, buen dia
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Queds storbr a fus inslnscoanss.

Gustavo Adallio S=tencur Castano
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. Gustave Beteneur <soluzianesancerecnel 7 omall. coms Wi, Z3de ool coTIRN 1184 Hy g
nifa anaRuestrada, Joan =

Buen dia.
La calicilud & imreentari coresponds gl inmusble idenliicade con nomendlatura carrera 51 N.48-15 del manicipio de [Lagui (Aal).
Muchas gracias.

Gustavn Adalfo Batancur Castann
Symrmelria Juridica y Comerdal 5.4.5
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Buen dia sefmfora Ana Eugenia, por medio de este nuevo escorito reiteramos nuestro
deseo de conciliar las diferencias econdmicas que a la fecha se presentan entre
usted como armendadora y nosotros como armendatarios, sobre el inmuebhle
ubicado en la carrera S1 MNT49 — 11 del municipio de Itagdi.

A pesar de la respuesta otorgada el diaa de hoy 22 de octubre del 2020 por su
abogado JOAN TABARES, negandose a cualguier posibilidad de conciliacion
reiteramos nuaestro firme, ewvidents v demostrado propdsito de conciliar las
diferencias econdomicas, pues wa hemos realizado tres solicitudes para gue
legusmos a un acuerdo w por ello tambieén hemos cancelado el wvalor de los
servicios pUblicos adeudados w el valor de cuatro canonaes de arresndamiento, todo
ello por la suma de $21.000.000.

Reiterando gue |la situacion econdmica para nosotros tambisn ha muy dificil en
estos Mmomentos de Pandemia w la cual nos llewvo al cierre definitivo del
establecimiento de comercio, situacian de la cual usted w sSu abogado son
conocedores a la perfeccidn.

Crjala pudiesen comprendsr v al igual que nosotros proponer formulas de arreglo
Ppara asi evitamos llegar a los estrados judiciales.

Adicionalmente solicito comedidamente e enwvien copia de caracter
prioritario del inventario inicial relacionado con el inmueble ubicado en el
municipio del Itaguail (Do),

Muchas gracias.
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Buenas tardes Abogado Joarn.

Suscribimos contrato de arrendamiento el dia 22 de julico del afno 20132, v desde
ese momento hemos cumplido con nuestras diferentes obligaciones, tales como
Ilos canones de arrendamiento, servicios publicos, impuesios, etc. pero:

1.

Desafortunadamente en este ano 2020, se presentd de manera inesperada
la nefasta yw calamitosa Pandemia - COWID 19 — |la cual, v debido a Ia
declaratoria de estado de emergencia economica, social v ecologica generd
en nuestro palis yw desde ese mismo mes de marzo el cierre total de todos
los negocios dedicados al serwvicio de restaurante. es decir; desde ese
mismo momento v hasta |la fecha el establecimiento de comercio de nombre
Restaurante Catamaran no genera ningdn tipo de ingreso que nos permita
cumplir oportunamente con las diferentes obligaciones.

Adicionalmente v como si fuera poco, nosotros los arrendatarios tuwvimos
que pasar por un largo v tortuoso proceso policivo por perturbacidon a la
posesion, pues desde el mes de diciembre del 2019 wuna persona
inescrupulosa ingreso al restaurante gueriendose apoderar del mismo, lo
gque Nnos conllevo a instalar una guerella policiva de la cual ustedes tambien
fueron enterados de todo el proceso desde | inicio hasta 1 final. Proceso
en 2| cual. decidimos conciliar paerdiendo dinero, pero con el dnico vy claro
objetivo de poder entregar el inmueble a su propietaria Ana EBEugenia
Estrada.

Lo anterior significa que, desde ese mes de marzo, el establecimiento
comercial — Restaurante Catamaran — se encuentra cerrado vy ahora se
encuaentra Nno solo cerrado sino absolutamente wvacio esperando nos sea
recibido por ustedes, por ende, Nno genera ningdn tipo de ingreso, antes w
por el contrario lo dUnico que nos ha ocasionado son solo gastos vy paerdidas.

Sumado a lo anterior, ¥ aunque No pueda ser tan iMmportante para ustedes,
nuestra situacidn familiar de igual forma ha sido lamentable, pues como
usted conocid en el mes de abril fallecic uno de nuestros hermMmanos, Y
ademas nuestro otro hermano v guien administraba 1 negocio — Daniel
Betancur — 1w guién escribe estas lineas fuimos diagnosticados como
positivos para COWID, |lo gque nos ha ocasionado no solo retrasos e
iNnconvenientes, sino tambien aislamiento, preocupaciones v angusitias.

A pesar de los serios problemas por los gue estamos atravesando en este
afno 2020, en reiteradas ocasiones hemos acudido a ustedes buscando nos
ayuden a ocon forma mas rapida w
amable posibils s han sido cerradas,
sin embargo. te hemnmos de a poco

e



FodOhotmail.comy Kibhx]l =G HhBd oKWY ToprmhewRP LaCwrmirad P T K

a

O O

Ii":‘f" oo Io arce

Sumado a lo anterior, y aungue Mo puseda ser tam importante para ustedes,
Nnuestra situacion familiar de igual forma ha sido lamentable, pues cormo
usted conocid en el mes de abril fallecid uno de nuestros hermMmanos, W

ademas nuestro otro hermanc yw quien administraba el negocio — Daniel
Betancur — w qguien escribe estas lineas fuimos diagnosticados ocomo
positivos para COWIED, o gue nos ha ocasionado no solo retrasos =

iNnconvenientes, sino tambiéen aislamiento, preccupaciones v angustias.

S pesar de los serios problemas por los que estamos atravesando en este
afic 2020, en reiteradas ocasiones hemos acudido a ustedes buscando nos
ayudsen a conciliar vy terminar esta dificultad de la forma mas rapida v
amable posible, pero lamentablemente las puertas nos han sido cerradas,
sin embargo. Nnosotros coimo arrendatarios, igualmente hemos de a poco
iNntentando cumplir con Nnuestras obligaciones para con ustedes, pues wya

cancelamos cuatro (<) canones de arrendamiesnto adeudados W
correspondientaes a los meses mar=o, abril, mayo w junio del 2020 por uan
wvalor cercanco a los once millones de pesos ($11.000.000), & igualmente ya
cancelamos toda la deuda que se tenia por concepto de servicios pldblicos
(H13.6800.000).

Es ewvidente gue ante |la necesicdad de cancelar |las obligaciones w la
dificultad gue hemos tenido para conciliar, nos correspondse buscar la forma
de generar algunos ingresos para el momento que corresponda.

Ahora bilen, nuevamente vy por este medio solicitarmos a ustedes comprension w
colaboracidn para solucionar en =1 inmediato plazo este inconveniente gque cormo
bien todos lo sabemos fue causado por factores de fuerza mayor ajenos a Nnueaestra
ool mtanct .
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Guetavoe Batancur =sulwineemlemesTi@gme e ma, 15cedic de 2020 1145 < ok,

D3 anacucsrady, Joan F

Bu=nas tardes seirora Ana Eugeus,
Cordial salude,

Mosotrns, bos amendararios del snemaekle de o propiedac, abicads en la careera 31 ™E49-1 5 cdal vsicipio de Traoid (A ed) v con el dnima oz contimey stendiesndn ba salivited de enerem de dicho mmoekds que nos realizéosn 2wz de
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Bikifnas artas, Abogaeda Joan

Con al lime propdsing o8 CUlminar oon S5 &N DIMIsda y Sasaboing 0o mpass, relacond do oon lod relrasos en s cEndnes da amandamsisms olasona dos pod la inesparada Pandemia - COWID 19 -, 3 CONSEanda ShEmpna nuecses &nind 0 slantanar uas
relaciomas preosiczas oon la sefioes Ane Eugenis § con usled como su apsderads v ante la nuevs guidackin de los cémones de arresdamiznts pendenies de cancelar, me pamim con tedo respets pem fambiEn con tede b humildad ded caso vy amte e seriae
5§ calamibosas Sfculadess socieromdmiles par las gua wovislos qQua diresesar an ol afie 2120 ¢ gus wesedes mioy Ban conocen, qua pod lavor sceplen wuna (1) cualquiena de las siguismes doa (2 propuesias econdmiceas para soluconar las dfeencas, asi

1. Primada propuesia RoaiZanemos on gans osico 3 mas lardar & Sia 2B da anend la suma da §18 000000

2. Segunda propessla Fealizafemnes coatio (4) pagic mans alis £or valkar da 55,030 200 cada usd, inciands of dia 29 o enalo ¥ asi sutsakamants, basla ol mes da abed Sal 2321

P30 g el e Nl P S Ecs ASUMENemos & Bags oa Sis hansranss pod dalor Jda 54 S02.000, Ios cudlkes cancolaiemios &N S0k Cuotas, a5 53 5000 020 &l Sa 30 da anend § 52500000 al dia 22 de Febran 9ol 23321

Aruedd @ sus boanes oficies solimad y Comprensin pana gue entisndan noeswres ingenie ssfuerzos parm complr con nuesres deberes con wn inmueblke gee por flerane s razones aands & nuesTa voliniad no genan un SHo pees desda &l mes da mazo dal
afz 2020

E=peranda onm respuossia promis y positea
By s
Dibmprimmenie,

Crwstavo Aol Betancur Castano
Spmmestia Jweidica y Comorcial 545

. - D= GUESSO SEERcUr ssslutonesEndeechol TRl com= - GCED @

Para |

Gustagsn Adolo Bt nos T sl
Symrmeriris Juridica » Comerost §4, 5
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@ Pospussios o
= grviedos Busnas lardes, Abogade Joan, a
B Bomadores 5 Con « firma propésito de culminar con esie engomoso ¥ desalortunado impase, relacionado con los refrasos en |os cénones de arendamienio ocasonados por la inesperada Pandemia - COVID 18 - y
CONGEMANTD SIEMpra NUBsIm dnimao da mantanar Was relacionss armaninsas ton la safom Ana Eugamia y con ustad coma su apoderado ¥ anta @ nueva hguidackin de ios canongs da amendamanto pendsnies
B [Imag]Baradon da cancalar, me parmito con todo respeto paro lambian con teda la humildad del caso y ante las senas ¥ calamsosas difcullades socioacondmecas por as Gus fuvimos gue atravesar an &l afo 2020 y que ustedes
iy tean COnGCan, que por Evor aceptan una (1) Cualgwera 98 |9 siguisnas dos (2) propueslas sLondmicas para solucionar [as diarencias, asd
» B QustavobeEtancurce. T +
1. Primera propuesta.  Realizaremos un pago insco & mas (ardar o dis 208 de enaro la sume de $18 000 000
Mt

2 Segunda propeesta. Realizaremos cuatn (4) pagos mensuates por valor da 55 000,000 cada ung, micando-al dia 25 de enarn y A1 sicesivaments, hasta 8l mes deabil ded 2001

B Nuevs reunion
Nota: |guaimenle nosolros asurmnemod & papo de sus honodarod por vaked de 54 500 000, loa cuakes cancelaismos en dos cuolss &si 52.5000.000 & dia 30 de enaro y 32500 000 &l dia 23 de lebvaro

B Unemo & i ieiion dal 2001

Hargouts ACIED B 505 huanos oficing, Yolimiad y COmprensidn para qua entiendan NUeStITS Mgentes @siUarzos par cumpli con niesines debares con un inmuabla gua por diferankes AZONES AjANas A NUASTA Yolmiad no
a generada un Solo pesh desds el mes de marzo del afo 2020, razan por i Cual solicitamaos dasatr del cobio ds 18 indemnizacitn, de los Inteneses y de ks meses da dickmbne y enan)

.(‘uum = +
Espetando uhd respuesta promla y posiiva

Muchas gracias

Muchas gracias
Grawvn Adollo Betanoar Castaio

Y Jumitfiza y Comarcial 8.5
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17/2/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Antioquia - Itagui - Outlook

Recurso de Reposicion

Gustavo Betancur <solucionesenderecho17@gmail.com>
Mar 16/02/2021 3:07 PM

Para: memorialesitagui@cendoj.ramajudical.gov.co <memorialesitagui@cendoj.ramajudical.gov.co>; Juzgado 01 Civil Municipal
- Antioquia - Itagui <j01cmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Joan Tabares Alzate <joantabares1@hotmail.com>;
anaeuestrada@gmail.com <anaeuestrada@gmail.com>

Cua
11. GRABACION PLATAFORMA ZOOM.rar

rto mensaje
Muy buenas tardes,

Nosotros, CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO y GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO,
actuando dentro del proceso identificado con radicado N° 2020-00428-00, nos permitimos interponer
Recurso de Reposicion en contra del auto interlocutorio N°1776 del afio 2020 por medio del cual se
libr6 mandamiento de pago.

Adjuntamos la presentacion del Recurso de Reposicion, sus anexos y pruebas y de igual forma damos
traslado a la parte demandante.

Gustavo Adolfo Betancur Castafio

Symmetria Juridica y Comercial S.A.S

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADU20DFhY2YWLTk1YzktNDE1Ny1hMmVILWE20TY4NjY4M2JKkMgAQADY 1HsyLMAFPg4tLQCbdHCk...  1/1


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Ffile%2Fd%2F14eUlUKBjf-mv_dlqldBato_F_s9CuWhc%2Fview%3Fusp%3Ddrive_web&data=04%7C01%7Cj01cmpalitagui%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C3675b8cd615948cd981c08d8d2b67ed7%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637491028576400652%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=wiYwZw4VT6vqSS39OOi%2BQazd1oJHBpXhHqToJGi8dvQ%3D&reserved=0

17/2/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Antioquia - Itagui - Outlook

Recurso de Reposicion

Gustavo Betancur <solucionesenderecho17@gmail.com>
Mar 16/02/2021 2:49 PM

Para: memorialesitagui@cendoj.ramajudical.gov.co <memorialesitagui@cendoj.ramajudical.gov.co>; Juzgado 01 Civil Municipal
- Antioquia - Itagui <j01cmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 01 Penal Municipal - Antioquia - Itagui
<j0Tpmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Joan Tabares Alzate <joantabares1@hotmail.com>; anaeuestrada@gmail.com
<anaeuestrada@gmail.com>

[ﬂJ 9 archivos adjuntos (3 MB)

JUZGADO 01 CIVIL MUNICIPAL DE ITAGULpdf; 1. PRESENTACION DE RECURSO DE REPOSICION.pdf; 2. PODER.pdf; 3.
CONTRATO ARRENDAMIENTO INMUEBLE.pdf; 4. SOLICITUD DE TERMINACION DEL CONTRATO.pdf; 5. ACEPTACION DE LA
TERMINACION DEL CONTRATO.pdf; 6. PAGO CANONES DE ARRENDAMIENTO MARZO, ABRIL MAYO Y JUNIO DEL 2020.pdf; 7.
PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO MES DE JULIO DEL 2020 (2).pdf; 8. PAGO SERVICIOS PUBLICOS.pdf;

Muy buenas tardes,

Nosotros, CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO y GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO,
actuando dentro del proceso identificado con radicado N° 2020-00428-00, nos permitimos interponer
Recurso de Reposicion en contra del auto interlocutorio N°1776 del afio 2020 por medio del cual se

libr6 mandamiento de pago.

Adjuntamos la presentacion del Recurso de Reposicion, sus anexos y pruebas y de igual forma damos
traslado a la parte demandante.

Nota. En consideracion a la gran cantidad de archivos es necesario enviar varios correos, los cuales son
complementarios y hacen parte de esta misma presentacion.

Muchas gracias.

Gustavo Adolfo Betancur Castano
Symmetria Juridica y Comercial S.A.S

https://outlook.office.com/mail/AAMKADU20DFhY2YWLTk1YZzktNDE1Ny1hMmVILWE20TY4NjY4M2JKkMgAuAAAAAABZaAbIWwWWSTYILcFQAQDLK...  1/1



Soluciones en derecho

Doctora
CATALINA MARIA SERNA ACOSTA
JUZGADQ PRIMERO (01) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD.

ltagui
DEMANDA: EJECUTIVA DE MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE: ANA EUGENIA ESTRADA LONDONO
DEMANDADOS: CARLOS ARTURO BETANCUR CASTARO.
GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO.
GABRIEL JAIME JARAMILLO CALLE.
RADICADO: 2020-00428-00
[ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER ]

CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO, vecino de la ciudad de Medellin (Ant), e
identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en nombre propio y en calidad de
arrendatario, por medio del presente ee*.cnto manifiesto a usted que, confiero poder
especial, amplio y suficiente al abogado GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO,
identificado con cédula Nro. 71.698.713, acreditado con tarjeta profesional Nro. 130.463
del C.S.J. para que mi nombre y representacion conteste, tramite y lleve hasta su
culminacion la demanda ejecutiva de minima cuantia interpuesta por la sefiora ANA
EUGENIA ESTRADALONDONO .

Mi apoderado queda ampliamente facultado para entregar, recibir, renunciar, reasumir,
sustituir, transigir, conciliar, agotar reclamacién administrativa, presentar cuenta de cobro,
solicitudes de conciliacidn, demandas, tutelas, en caso tal de que se vulnere algin
derecho fundamental, como el de peticnfm e mterponer demanda ejecutwa y en lo

general lo que facultalaley. e S _

Otorgante,

Este memorlal
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JUZGADO PRIMERO (01) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI

Presentacidon de Recurso de Reposicion.

Muy buenas tardes, respetada Doctora, CATALINA MARIA SERNA ACOSTA; por
medio de los escritos adjuntos, nosotros, GUSTAVO ADOLFO BETANCUR
CASTANO y CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO, nos permitimos
interponer Recurso de Reposicion al mandamiento de pago emitido por su
Despacho el dia diez (10) de diciembre del aino 2020 por encontrarse acreditada la
INEXISTENCIA de titulo ejecutivo desde el 01 de agosto del 2020, lo que
conlleva a que desde esa misma fecha no existe obligacién clara, expresa y mucho
menos exigible, para lo cual adjuntamos los siguientes medios de prueba.

> Documentales.

1°. Contrato de arrendamiento comercial suscrito el dia 22 de julio del 2013.

2°. Copia del escrito de notificacion de terminacién del contrato y/o no renovacion
(desahucio) enviado por la arrendadora y hoy demandante ANA EUGENIA
ESTRADA LONDONO a los arrendatarios con fecha 18 de marzo del 2020.

3°. Copia del comunicado enviado via correo electrénico a la demandante y a su
abogado el dia 01 de junio del 2020 mediante el cual nosotros los arrendatarios le
manifestamos nuestra intencion de aceptar la solicitud de terminacién del contrato
de arrendamiento (desahucio), entregar el inmueble y la posibilidad de llegar a un
Acuerdo Mutuo.

4°. Copia del recibo de consignacion por un valor de $10.660.000 por concepto de
pago de los canones de arrendamiento correspondiente a los meses de marzo, abril,
mayo Y junio del 2020.

5. Copia del recibo de consignacién por un valor de $2.665.000 por concepto de
pago del canon de arrendamiento correspondiente al mes de julio del 2020.

6. Copia del recibo por concepto de pago de los servicios publicos que garantizaria
que el inmueble se entregaria absolutamente saneado.

7. Diferentes mensajes y comunicaciones via WhatsApp surtidos entre este
apoderado judicial y el abogado de la sefiora demandante, los cuales demuestran
nuestra firme intencion de aceptar la solicitud de la arrendadora de dar por
terminado el contrato de arrendamiento comercial, de entregar el inmueble
oportunamente y de cumplir con el pago de lo adeudado, y de igual forma
demuestran la renuencia de la demandante para conciliar las diferencias y los
deseos insanos de sacar provecho de la situacion. Senora Juez, como muestra de
que lo que estamos afirmando es cierto pongo a disposicion mi celular para que se
verifiquen todos los mensajes que se han surtido entre las partes. (anexo copias).

Péagina | 1

GUSTAVO BETANCUR CASTANO // JESSICA BETANCUR RODRIGUEZ

CARRERA 45 N 23 Sur - 32 Envigado / 317 435-7982 / 317 667-1582
symmetriajuridica@hotmail.com



ASymmetria
2 Juridica & Comercial

8. Diferentes mensajes y comunicaciones via correo electronico y via WhatsApp

surtidos entre este apoderado judicial y el abogado de la sefiora demandante, los

cuales demuestran nuestra firme intencion de aceptar la solicitud de la arrendadora

de dar por terminado el contrato de arrendamiento comercial, de entregar el

inmueble oportunamente y de cumplir con el pago de lo adeudado, y de igual forma
demuestran la renuencia de la demandante para conciliar las diferencias y los .
deseos insanos de sacar provecho de la situacién. Senora Juez, como muestra de Pagina | 2
que lo que estamos afirmando es cierto pongo a disposicion mi equipo de cémputo

para que se verifiquen todos los mensajes que se han surtido entre las partes.

(anexo copias).

9. Video grabado via plataforma zoom en la que se evidencia la conversacion
sostenida entre el arrendatario GUSTAVO ADOLFO BETANCUR con el abogado
JOAN TABARES, en el que se videncia la absoluta disposicion de nosotros los
arrendatarios para entregar el inmueble y acordar — conciliar — las formas para
aceptar la no prorroga del contrato del inmueble.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

> EL APODERADO Y LOS DEMANDADOS:

Recibiremos notificaciones en la carrera 25 Sur N. 44 -40, Barrio Zufiga del
municipio de Envigado (Ant).

Teléfonos: 317 435 79 82/ 310 504 41 68 / 312 769 99 58

-,ICorreo electronico: gustavobetancurconcejal@hotmail.com

De d}sted Honorable Sefiora Juez,
|
I

_ == — -

_';_l _—_ F——— I

GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO
C.C:71.698.713
T.P. 130.463 del C.S.J
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Itaqiii, febrero de 2021

Doctora
CATALINA MARIA SERNA ACOSTA
JUZGADO PRIMERO (01) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD.

Itagi Pagina | 1
DEMANDA: EJECUTIVA (MINIMA CUANTIA).
DEMANDANTE: ANA EUGENIA ESTRADA LONDONO.
DEMANDADOS: CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO.

GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO.
GABRIEL JAIME JARAMILLO CALLE.
RADICADO: 2020 — 00428 - 00

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DEL AUTO
INTERLOCUTORIO N°1776 DEL 2020 QUE LIBRA UN
MANDAMIENTO EJECUTIVO DE PAGO.

GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO, mayor de edad, domiciliado y
residente en el Municipio de Envigado — Antioquia, identificado con cédula Nro.
71.698.713, abogado en ejercicio y portador de la tarjeta profesional
Nro.130.463 del C.S.J; actuando en nombre y causa propia e igualmente actuando
como apoderado del sefior CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO, mayor de
edad, domiciliado y residente en el Municipio de Medellin — Antioquia, identificado
con cédula Nro. 71.640.993, dentro del término legal me permito interponer Recurso
de Reposicion al mandamiento de pago emitido por su Despacho el dia diez (10) de
diciembre del afno 2020 por encontrarse acreditada la INEXISTENCIA de titulo
ejecutivo desde el 01 de agosto del 2020, lo que conlleva a que desde esa
misma fecha no existe obligacion clara, expresa y mucho menos exigible.

HECHOS

PRIMERO: Con fundamento en los principios denominados Autonomia de la
Voluntad y Buena Fe Contractual ambas partes, es decir; la arrendadora ANA
EUGENIA ESTRADA LONDONO - demandante - y los arrendatarios CARLOS
ARTURO BETANCUR CASTANO, GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO
y GABRIEL JAIME JARAMILLO CALLE - demandados -, celebramos el dia 22 de
julio del ano 2013 contrato de arrendamiento comercial en el cual se pacté una
vigencia y/o plazo de doce (12) meses, iniciando el contrato el dia 02 de agosto
del 2013 y hasta el dia 01 de agosto del 2014, pero con la posibilidad de prorrogar
el contrato cada ano si ambas partes estuviesen de acuerdo.

Clausula Segunda. Vigencia: Este contrato tendra una duracion de doce (12) meses
contados a partir de la firma de este contrato. No obstante, lo anterior, el termino del
arrendamiento se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio (12
meses) a menos que una de las partes notifique, por escrito via correo certificado, su
intencién de no renovarlo. (subrayas y negrillas nuestras)
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NO ES CIERTO que el contrato se encuentre vigente, como lo manifiesta la
demandante y su abogado en la clausula quinta (5°) de la demanda, pues la sefiora
arrendadora notificoé por escrito el dia 18 de marzo del 2020 su intencién de dar por
terminado y/o no renovar (desahucio) dicho contrato de arrendamiento, razén por la
cual el contrato suscrito ese dia 22 de julio del 2013 no se encuentra vigente desde
el dia 01 de agosto del 2020.

SEGUNDO: Como se menciona en la clausula séptima (7°) de la demanda que
luego de mas de siete (7) de anos de haberse celebrado el contrato de
arrendamiento comercial, en los meses de marzo, abril mayo, junio y julio del 2020
se incurrié en mora con el pago oportuno de los canones de arrendamiento, pero
como todos lo conocemos lamentablemente este incumplimiento fue ocasionado
por una fuerza mayor o caso fortuito ocasionada por la declaratoria de Estado de
Emergencia Econdémica, Social y Ecolégica — Pandemia COVID 19 -, causas que
como todos conocemos Sefora Juez fueron sobrevinientes y aun son
extraordinarias, imprevistas, imprevisibles y ajenas a los riesgos asumidos por las
partes en el contrato y que conllevaron a un grave desequilibrio contractual
posterior, ajeno y que estan conllevando a una excesiva onerosidad en detrimento
de nosotros los arrendatarios y hoy demandados.

Observé Sefiora Juez, que el Estado de Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica
fue declarado mediante Decreto Legislativo 417 el dia 17 de marzo del 2020 vy la
comunicacion de terminacion del contrato de arrendamiento fue suscrita por la
arrendadora y hoy demandante el dia 18 de marzo DEL 2020, ya entendera usted
porque la demandante se pretende retractar de su manifestacion de dar por
terminado el contrato de arrendamiento e impetrar injustificadamente la presente
demanda ejecutiva.

Entendemos que por algunos meses hubo una inejecucién con el pago oportuno
de los canones de arrendamiento, pero esta inejecucién no se puede ver como un
incumplimiento, pues la mora sucedioé debido a una fuerza mayor o de caso fortuito
de nombre COVID -19

TERCERO: La arrendadora ANA EUGENIA ESTRADA LONDONO,
injustificadamente impetr6 ante su despacho demanda ejecutiva de minima cuantia,
dirigida a obtener de los arrendatarios CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO,
GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO y GABRIEL JAIME JARAMILLO
CALLE el pago de los siguientes conceptos, asi:

1°. Por la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS M.L.
($2.665.000), correspondiente al canon de arrendamiento del 1° de marzo al 31 de marzo de 2020,
con sus respectivos intereses de mora, de conformidad con el Articulo 884 del Cédigo de Comercio,
desde el 4 de marzo y hasta el pago efectivo de la obligacion.

2°, Por la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS MIL PESOS
M.L. ($2.665.000), correspondiente al canon de arrendamiento del 1° de abril al 30 de abril de 2020,
con sus respectivos intereses de mora, de conformidad con el Articulo 884 del Cddigo de Comercio
y el Decreto 579 del 15 de abril de 2020, desde el 4 de abril del 2020 y hasta el pago efectivo de la
obligacion.
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3°. Por la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS M.L.
($2.665.000), correspondiente al canon de arrendamiento del 1° de mayo al 31 de mayo de 2020,
con sus respectivos intereses de mora, de conformidad con el Decreto 579 del 15 de abril de 2020,
desde el 4 de mayo y hasta el pago efectivo de la obligacion.

4°. Por la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS M.L.
($2.665.000), correspondiente al canon de arrendamiento del 1° de junio al 30 de junio de 2020,
con sus respectivos intereses de mora, de conformidad con el Decreto 579 del 15 de abril de 2020,
desde el 4 de junio y hasta el pago efectivo de la obligacion.

5° Por la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS M.L.
($2.665.000), correspondiente al canon de arrendamiento del 1° de julio al 31 de julio de 2020, con
sus respectivos intereses de mora, de conformidad con el Articulo 884 del Cédigo de Comercio,
desde el 4 de julio de 2020 y hasta el pago efectivo de la obligacion.

6°. Por la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS M.L.
($2.665.000), correspondiente al canon de arrendamiento del 1° de agosto al 31 de agosto de 2020,
con sus respectivos intereses de mora, de conformidad con el Articulo 884 del Cédigo de Comercio,
desde el 4 de agosto de 2020 y hasta el pago efectivo de la obligacion.

7°. De conformidad con los articulos 88 y 431 del Codigo General del Proceso, solicito a su Sefioria,
se sirva librar mandamiento de pago por los canones de arrendamiento que se sigan causando a
partir del 1° de septiembre de 2020 y hasta la fecha de la sentencia o de la restituciéon del inmueble,
por valor de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS M.L. ($2.665.000.00)
mensuales o proporcional por fraccion de mes, incluidos los incrementos que puedan generarse
mientras se da la restitucién del inmueble objeto del contrato.

8°. Por la suma de CINCO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA MIL PESOS M.L. ($5.330.000),
correspondientes al valor de la clausula penal pactada por las partes en el contrato de arrendamiento.

Senoria, lo gue no se compadece y NO ES CIERTO, es que la sefiora arrendadora
sefiale, afirme y solicite como peticidén de la demanda que se le adeuda el canon de
arrendamiento por el mes de agosto del 2020 y mucho menos pretenda que se
causen canones de arrendamiento desde el 1° de septiembre del 2020 y hasta que
se dicte sentencia o se restituya el inmueble, e igualmente pretenda el cobro de
clausula penal, pues como se viene manifestando ese contrato de arrendamiento
no fue prorrogado por la partes y por ello termind, culminé y NO EXISTE por
voluntad de ambas partes desde el dia 01 de agosto del 2020.

Ademas, el inmueble se encuentra sin atencion al publico, es decir; cerrado y
disponible para entregarlo a la sefiora arrendadora desde ese mismo dia 01 de junio
del 2020, pero la hoy demandante ha sido renuente para recibirnos el inmueble a
pesar de nuestra varias solicitudes para culminar con ese proceso, razon por la cual
y atendiendo a su conocimiento senora Juez, solicito que por favor ordene una
inspeccion al inmueble y determine usted las condiciones para que ese inmueble
sea recibido de una vez y por todas por parte de la arrendataria.
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CUARTO: Con fundamento en el contrato de arrendamiento comercial suscrito el
dia 22 de julio del afio 2013, aportado como prueba por parte de la demandante y
en los hechos relacionados en el libelo de la demanda el Despacho ordené la
practica de medidas cautelares y libré6 mandamiento de pago en contra de nosotros
los arrendatarios demandados.

QUINTO: Ahora bien, lo que no corresponde a la realidad contractual ni a los
principios de buena fe y a la lealtad procesal es que maliciosamente la demandante
ANA EUGENIA ESTRADA LONDONO no menciond a la Sefiora Juez en el escrito
introductor de la demanda, ni en el escrito de subsanacion de la demanda y aun
tampoco allega al proceso ningun memorial que indique que por voluntad de ambas
partes el contrato de arrendamiento se encuentra extinto desde el dia 01 de agosto
del 2020 y que ademas no hay puesto en conocimiento del Despacho que el dia 15
de octubre del 2020 y durante el desarrollo del proceso se le consignaron en la
cuenta de ahorros de la arrendadora la suma de $10.600.000 por concepto de pago
de los canones de arrendamiento correspondientes a los meses de marzo, abril,
mayo vy junio del 2020, omisiones que seguramente indujeron al Despacho a error
judicial y que produjeron la expedicion del mandamiento ejecutivo de pago, puntos
que consideramos de trascendental importancia explicar y que nos sirven para
ilustrar a su Sefioria, asi:

5.1. Es muy importante mencionar que con fundamento en el principio
denominado autonomia de la voluntad, el contrato de arrendamiento
comercial suscrito por las partes el dia 22 de julio del afno 2013 es
INEXISTENTE desde el dia 01 de agosto del 2020, razén por la cual las
siguientes pretensiones de la demanda identificadas con los humeros
6 vy 7 no tienen ningun sustento factico ni juridico, asi:

6°. Por la suma de ($2.665.000), correspondiente al canon de arrendamiento del 1° de agosto al 31
de agosto de 2020, con sus respectivos intereses de mora, de conformidad con el Articulo 884 del
Cdédigo de Comercio, desde el 4 de agosto de 2020 y hasta el pago efectivo de la obligacion.

7°. De conformidad con los articulos 88 y 431 del Codigo General del Proceso, solicito a su Sefioria,
se sirva librar mandamiento de pago por los canones de arrendamiento que se sigan causando
a partir del 1° de septiembre de 2020 y hasta la fecha de la sentencia o de la restitucion del
inmueble, por valor de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS M.L.
($2.665.000.00) mensuales o proporcional por fraccion de mes, incluidos los incrementos que
puedan generarse mientras se da la restitucion del inmueble objeto del contrato.

Senoria, nuestras razones facticas y juridicas para considerar que desde el dia 01
de agosto del aito 2020 no existe titulo valor (contrato de arrendamiento), que
pudiere ser objeto de cobro ejecutivo, se sustenta en lo siguiente:

e Que el dia 18 de marzo del afio 2020 y antes de que se surtiera la proxima
prérroga del contrato de arrendamiento comercial prevista para el dia 02 de
agosto del 2020 la arrendadora y hoy demandante ANA EUGENIA
ESTRADA, suscribio y envid comunicacion escrita a nosotros los
arrendatarios en la que nos manifiesta y notifica del desahucio, escrito en
el cual manifiesta su deseo de dar por terminado el contrato de
arrendamiento comercial y con ello su intencién de no prorrogar en el tiempo
dicha relacion contractual y asi mismo la solicitud de restitucion del bien
inmueble arrendado.
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e Que el dia 01 de junio del 2020, nosotros los arrendatarios con fundamento
en el principio de autonomia de la voluntad y a pesar de tener la proteccién
imperativa y de orden publico consagrada en el Cédigo de Comercio
relacionada con el derecho a la renovacion del contrato de arrendamiento por
haber ocupado ese inmueble por mas de siete (7) anos, decidimos aceptar
formalmente la solicitud del desahucio y no prorrogar mas el contrato de
arrendamiento comercial y entreqar de inmediato y voluntariamente el
inmueble, ademas de solicitar en ese mismo escrito concertar la forma de
pago de los canones de arrendamiento adeudados que para ese momento
correspondian unica y exclusivamente a los meses de marzo, abril y mayo.
(adjuntamos copia del escrito).

Es preciso mencionar Sefiora Juez, que para esas fechas (desde el mes de marzo
y hasta el mes de julio del 2020), nos fue absolutamente imposible cancelar
oportunamente los canones de arrendamiento en consideracion al cierre del
establecimiento por causa de la declaratoria de Estado de Emergencia Econdmica,
Social y Ecolégica — Pandemia COVID 19 -, causas que como todos conocemos
fueron sobrevinientes y aun son extraordinarias, imprevistas, imprevisibles y ajenas
a los riesgos asumidos por las partes en el contrato y que conllevaron a un grave
desequilibrio contractual posterior y ajeno y que estan conllevando a una excesiva
onerosidad en detrimento de nosotros los arrendatarios y hoy demandados.

Entendemos que por algunos meses hubo una inejecucién con el pago oportuno
de los canones de arrendamiento, pero esta inejecucion no se puede ver como un
incumplimiento, pues la mora sucedi6 debido a una fuerza mayor o caso fortuito de
nombre COVID -19.

Ademas, el inmueble se encuentra sin atenciéon al publico, es decir; cerrado y
disponible para entregarlo a la sefiora arrendadora desde ese mismo dia 01 de
junio del 2020, pero la hoy demandante ha sido renuente para recibirnos el
inmueble a pesar de nuestra varias solicitudes para culminar con ese proceso, razén
por la cual y atendiendo a su conocimiento sefiora Juez, solicito que por favor
ordene una inspeccién al inmueble y determine usted las condiciones para que ese
inmueble sea recibido de una vez y por todas por parte de |la arrendataria.

En otras palabras, no puede pretender ahora la sefiora arrendadora que después
de habernos dado la noticia del desahucio el dia 18 de marzo del 2020 y con ello
habernos hecho cerrar definitivamente el inmueble, de habernos hecho vender y
regalar todos los muebles y enseres, y de habernos causado perjuicios
aproximadamente por mas de $200.000.000, manifestar unilateralmente en este
escrito de demanda ejecutiva que revocod el desahucio sin__nuestro
consentimiento.

Cdédigo Civil Colombiano.

Articulo 2010. Irrevocabilidad del desahucio. EIl que ha dado noticia para
la cesacion del arriendo, no podra después revocarla sin el consentimiento
de la otra parte.
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Entonces y como sustento principal del presente Recurso de Reposicion, es dar por
probado, como efectivamente lo esta; que con sustento en el principio fundante de
las relaciones comerciales denominado autonomia de la voluntad de manera
inequivoca, consensuada, por mutuo acuerdo y/o voluntad de las partes se ha
manifestado su intencién de NO prorrogar el contrato de arrendamiento comercial
suscrito el dia 22 de julio del ailo 2013 y que termino a partir del dia 01 de agosto
del pasado aino 2020, por ende desde esta fecha no existen obligaciones claras,
expresas y exigibles suscritas en titulo valor alguno que presten mérito ejecutivo y
que permitan la reclamacion de las pretensiones descritas anteriormente y por ello
desde este momento tachamos de falso cualquier documento con el cual se
pretenda cobrar canones de arrendamiento posteriores al mes de julio del 2020.

5.2. Adicionalmente, y hasta la fecha, la arrendadora y hoy demandante ANA
EUGENIA ESTRADA LONDONO, extrafiamente también ha olvidado poner
en conocimiento del Despacho que con respecto a las pretensiones de la
demanda identificadas con los numeros 1, 2, 3 y 4 y que aluden al pago de
los canones de arrendamiento correspondientes a los meses de marzo,
abril, mayo y junio del 2020, nosotros los arrendatarios el dia 15 de
octubre del 2020, consignamos en la cuenta de ahorros N°10198893757 de
Bancolombia perteneciente a la seiiora ANA EUGENIA ESTRADA
LONDONO un valor de $10.660.000 equivalente al valor de esos cuatro (4)
canones de arrendamiento, a razén de $2.665.000 cada mes y por los
meses de marzo, abril, mayo y junio del ano anterior. Ademas de
cancelar la suma de $10.550.000 por concepto de servicios publicos. De los
anteriores pagos oportunamente y por via correo electronico (email),
notificamos a los ahora demandantes. (adjuntamos copia de dichos

pagos).

5.3. Ahora bien, con respecto a la pretensién descrita en el numeral 5° de las
pretensiones de la demanda y que consiste en el pago del canon de
arrendamiento correspondiente al mes de julio del 2020, aportamos desde
este momento la consignacion por el valor de $2.665.000 realizada en la
cuenta de ahorros N°10198893757 de Bancolombia perteneciente a la
sefiora ANA EUGENIA ESTRADA LONDONO.

PETICIONES

Senoria, solicito a usted comedidamente:

Primero: Revocar la providencia del dia diez (10) de diciembre del afio 2020,
emitida por su Despacho, a través de la cual se profirid mandamiento ejecutivo de
pago en contra de CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO, GUSTAVO
ADOLFO BETANCUR CASTANO y GABRIEL JAIME JARAMILLO CALLE, por
las siguientes razones:

1. Inexistencia de contrato de arrendamiento comercial y por ende de titulo valor
que preste mérito ejecutivo a partir del dia 01 de agosto del aino 2020.

2. Por el pago total de la obligacidén (canones de arrendamiento de los meses
de marzo, abril, mayo, junio y julio del 2020).

3. Por el pago del canon de arrendamiento del mes julio del 2020.
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Segundo: Como consecuencia, dar por terminado el proceso.

Tercero: Ordenar el levantamiento de cualquier tipo de medida cautelar que pesan
sobre los bienes de los ejecutados, efectuando las comunicaciones que sean
necesarias.

Cuarto: Condenar en costas y agencias en derecho a la contraparte imprudente.
Quinto: Condenar en perjuicios a la parte ejecutante.

EXCEPCIONES PREVIAS

Con fundamento en la relacién de los hechos enumerados anteriormente, en la
oposicion realizada a las pretensiones de la demanda y con el animo de custodiar
el patrimonio de los arrendatarios comerciantes y el ordenamiento juridico,
exponemos las siguientes excepciones previas en contra del auto interlocutorio
N°1776 del 2020 que libr6 un mandamiento ejecutivo de pago en contra de los
demandados, asi:

1°. INEXISTENCIA O FALTA DE TITULO EJECUTIVO COMO DOCUMENTO
IDONEO QUE PRESTE MERITO EJECUTIVO DESDE EL DIA 01 DE AGOSTO
DEL ANO 2020.

Como soporte juridico de la presente excepcion previa, el Cédigo Civil Colombiano,
contiene los dos (2) siguientes articulos.

Articulo 1602. Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los
contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o
por causas legales.

Articulo 2010. El que ha dado noticia para la cesacion del arriendo, no podra
después revocarla sin el consentimiento de la otra parte.

La comunicacién de la arrendadora ANA EUGENIA ESTRADA LONDONO a los
arrendatarios sobre su decisién de dar por terminado unilateralmente el contrato a
causa del incumplimiento extingue el vinculo juridico, porque puesto en
conocimiento de los arrendatarios, el acto juridico unilateral de la arrendadora
produce los efectos pretendidos por éste, es decir, la terminacidn del contrato.

Entonces, enterados nosotros los arrendatarios el dia 18 de marzo del 2020 de la
decisién de la sefiora ANA EUGENIA ESTRADA LONDONO (autora), no puede,
asi como asi retractarse de su decision de dar por terminado unilateralmente
el contrato (desahucio), puesto que el acto juridico que la motivd ha sido
consumado. Si en este caso la arrendadora quisiere revocar su decision, tuvo que
haber contado con la aquiescencia de nosotros los arrendatarios, evento que no
ocurrié y por ello simplemente debera entenderse y sin mas elucubraciones que no
existe contrato de arrendamiento comercial que preste mérito ejecutivo desde el dia
01 de agosto del aino 2020.
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En otras palabras, NO ES CIERTO. QUE EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

SE ENCUENTRE VIGENTE, PUES ESTA DEMOSTRADO QUE EN ESTE CASO

UNA DE LAS PARTES — ARRENDADORA - NOTIFICO EL DIiA 18 DE MARZO

DEL 2020, A SU OTRA PARTE — ARRENDATARIOS - SU DESEO DE TERMINAR Pagina | 8
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y CON ELLO LA NO RENOVACION DEL

MISMO, Y COMO COMPLEMENTO DE DICHA PETICION, SE TIENE QUE EL DIiA

01 DE JUNIO DEL 2020, LA PARTE — ARRENDATARIOS — NOTIFICARON ViA
CORREOQ ELECTRONICO A LA PARTE — ARRENDADORA — Y A SU ABOGADO,

EL DESEO DE ACEPTAR LA SOLICITUD DE NO RENOVACION.

ES DECIR, AMBAS PARTES CONSISTIERON QUE A PARTIR DEL DiA 01 DE
AGOSTO DEL 2020 LA RELACION CONTRACTUAL QUE LOS UNIA
TERMINABA.

2°. NO EXISTENCIA DE REQUSITOS FORMALES DEL TITULO EJECUTIVO
DENOMINADO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Como hemos venido manifestando en el transcurso del presente escrito, el titulo
ejecutivo (contrato de arrendamiento), con el que la arrendadora ANA EUGENIA
ESTRADA LONDONO, pretende demostrar nuestra morosidad en el cumplimiento
en el pago de canones de arrendamiento, no existe desde el dia 01 de agosto del
2020 por la voluntad inequivoca de ambas partes, la demandante como autora de
la solicitud de terminacién del contrato y los demandados por haber consentido en
dicha aceptacion de terminacion del contrato, pues se reitera y en aras de generar
la mayor claridad posible que fue la arrendadora la autora de la comunicacién
suscrita y notificada el dia 18 de marzo del 2020 por medio de la cual nos anuncio
la terminacion unilateral del contrato de arrendamiento (desahucio), y ella en ningun
momento solicitd ni tiene nuestro consentimiento para revocar dicha solicitud y/o
decisién de terminacion del contrato o desahucio, ademas nosotros como
arrendatarios aceptamos voluntariamente dicha solicitud de no renovacién del
contrato de arrendamiento y por ello cerramos definitivamente el negocio, ademas
que en multiples ocasiones nos hemos puesto a disposicion de la arrendadora y
hoy demandante y de su abogado para entregar de manera inmediata el inmueble
y conciliar las diferencias existentes, pero lamentablemente han sido renuentes a
recibir dicho inmueble y ahora inescrupulosamente quieren enriquecer su
patrimonio injustificadamente, pues para el caso y desde ese 01 de agosto del
2020, fecha en que culminé definitivamente el contrato primigenio suscrito el dia 22
de julio del afo 2013, no existe relacion alguna entre las partes y mucho menos
desde esa fecha 01 de agosto del 2020 se pueden dar como configurados algunos
elementos y/o requisitos esenciales de un contrato de arrendamiento comercial que
pudiera tomarse como un titulo ejecutivo, asi:
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(i) no existe conmutatividad es decir; no hemos celebrado nuevo contrato
de arrendamiento y por ello no existen obligaciones reciprocas,

(i) no existe onerosidad,

(i)  no existe nuestra manifestacion de voluntad de prorrogar el contrato
inicial y mucho menos celebrar un nuevo contrato de arrendamiento
sobre ese inmueble,

(iv)  no existe gozo, disfrute y mucho menos obligaciones con respecto a ese
inmueble, que repetimos se encuentra a disposicién de la arrendadora
desde el mes de junio del 2020, tal y como quedo expreso en el
comunicado enviado via correo electronico a la demandante y a su
abogado el dia 01 de junio del 2020, pero como ella se ha negado a
recibirlo, le solicitamos comedidamente a usted Sefiora Juez y por ser
una de las pretensiones de la demanda, que se conmine a la arrendadora
a recibir el inmueble o en su defecto de oficio se comisione a un
funcionario del Despacho para que reciba y sea garante de la entrega del
inmueble.

Siempre y desde que la sefiora arrendadora nos notifico el dia 18 de marzo del
2020 manifestando su Voluntad de dar por terminado el contrato y por ende la
NO renovacion y/o prérroga del contrato de arrendamiento del contrato, nuestra
Manifestacion de Voluntad radicé y radica sobre la aceptacién a dicha peticion
y asi dar por terminado el contrato inicial suscrito y perfeccionado el 22 de julio
del 2013.

3°. PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION.

Expuestas las dos anteriores excepciones, es indicado manifestar que con respecto
a las obligaciones que aun se tenian previstas con respecto al contrato de
arrendamiento comercial suscrito el dia 22 de julio del afio 2013 y finalizado por
voluntad de ambas partes el dia 01 de agosto del 2020, se tenian pendientes el
pago de los canones de arrendamiento correspondientes a los meses de marzo,
abril, mayo, junio y julio del 2020, canones que para esas fechas y como lo
manifestamos en lineas anteriores nos fue absolutamente imposible cancelar
oportunamente por circunstancias ajenas a nuestra voluntad y en consideracion a
los hechos de fuerza mayor y caso fortuito, sobrevinientes, extraordinarias,
imprevistas e imprevisibles, pero que afortunadamente y haciendo un gran
esfuerzo econdmico el dia 15 de octubre del 2020 logramos consignar en la
cuenta de ahorros N°10198893757 de Bancolombia perteneciente a la sefiora
arrendadora ANA EUGENIA ESTRADA LONDONO la suma de $10.600.000 por
concepto de pago de los canones de arrendamiento de los meses de marzo, abril,
mayo y junio del 2020 a razén de $2.665.000 cada mes. Ademas, de cancelar la
suma de $10.550.000 por concepto de servicios publicos.

Y para estar al dia completamente con aquella obligacion, es decir; con el pago del
canon de arrendamiento que se encontraba pendiente y correspondiente al mes de
julio del 2020, adjuntamos copia de la consignacién realizada el dia 15 de febrero
del 2021 por un valor de $$2.665.000 en la cuenta de ahorros N°10198893757 de
Bancolombia perteneciente a la sefiora arrendadora ANA EUGENIA ESTRADA
LONDONO.
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

Invoco como fundamento de derecho los articulos 1602, 2010 del Cdodigo Civil
Colombiano, el articulo 430 del Codigo General del Proceso, el Decreto Legislativo
417 “Por el cual se declara un Estado de Emergencia Economica, Social y
Ecoldgica en todo el territorio Nacional” y sus respectivas prorrogas, el Decreto
Legislativo N°579 del 15 de abril del 2020 “Por el cual se adoptan medidas
transitorias en materia de propiedad horizontal y contratos de arrendamiento, en el
marco del Estado de Emergencia Econdmica, Social y Ecologica" y las demas
normas concordante que su Despacho encuentre y considere fundamentales y
aplicables para aplicar justicia.

PRUEBAS

Solicito comedidamente a la sefiora Juez, se tengan en cuenta como medios de
prueba los siguientes:

> Documentales.

1°. Contrato de arrendamiento comercial suscrito el dia 22 de julio del 2013.

2°. Copia del escrito de notificacion de terminacién del contrato y/o no renovacion
(desahucio) enviado por la arrendadora y hoy demandante ANA EUGENIA
ESTRADA LONDONO a los arrendatarios con fecha 18 de marzo del 2020.

3°. Copia del comunicado enviado via correo electronico a la demandante y a su
abogado el dia 01 de junio del 2020 mediante el cual nosotros los arrendatarios le
manifestamos nuestra intencién de aceptar la solicitud de terminacién del contrato
de arrendamiento (desahucio), entregar el inmueble y la posibilidad de llegar a un
Acuerdo Mutuo.

4°. Copia del recibo de consignacion por un valor de $10.660.000 por concepto de
pago de los canones de arrendamiento correspondiente a los meses de marzo, abril,
mayo Y junio del 2020.

5. Copia del recibo de consignacién por un valor de $2.665.000 por concepto de
pago del canon de arrendamiento correspondiente al mes de julio del 2020.

6. Copia del recibo por concepto de pago de los servicios publicos que garantizaria
que el inmueble se entregaria absolutamente saneado.

7. Diferentes mensajes y comunicaciones via WhatsApp surtidos entre este
apoderado judicial y el abogado de la sefiora demandante, los cuales demuestran
nuestra firme intencion de aceptar la solicitud de la arrendadora de dar por
terminado el contrato de arrendamiento comercial, de entregar el inmueble
oportunamente y de cumplir con el pago de lo adeudado, y de igual forma
demuestran la renuencia de la demandante para conciliar las diferencias y los
deseos insanos de sacar provecho de la situacion. Senora Juez, como muestra de
que lo que estamos afirmando es cierto pongo a disposicion mi celular para que se
verifiquen todos los mensajes que se han surtido entre las partes. (anexo copias).
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8. Diferentes mensajes y comunicaciones via correo electronico y via WhatsApp
surtidos entre este apoderado judicial y el abogado de la sefiora demandante, los
cuales demuestran nuestra firme intencion de aceptar la solicitud de la arrendadora
de dar por terminado el contrato de arrendamiento comercial, de entregar el
inmueble oportunamente y de cumplir con el pago de lo adeudado, y de igual forma
demuestran la renuencia de la demandante para conciliar las diferencias y los
deseos insanos de sacar provecho de la situacién. Senora Juez, como muestra de
que lo que estamos afirmando es cierto pongo a disposicion mi equipo de cémputo
para que se verifiquen todos los mensajes que se han surtido entre las partes.
(anexo copias).

9. Video grabado via plataforma zoom en la que se evidencia la conversacion
sostenida entre el arrendatario GUSTAVO ADOLFO BETANCUR con el abogado
JOAN TABARES, en el que se videncia la absoluta disposicion de nosotros los
arrendatarios para entregar el inmueble y acordar — conciliar — las formas para
aceptar la no prorroga del contrato del inmueble.

> Testimoniales.

1. Sefior CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO (Arrendatario del
inmueble).

2. Sefior RAFAEL DANIEL BETANCUR CASTANO (Administrador y propietario
inicial del establecimiento de comercio de nombre Restaurante Super
Combos y Pizzeria CATAMARAN)

Las personas convocadas se pueden ubicar en la carrera 25 Sur N. 44 -40, Barrio
Zuiiga del Municipio de Envigado (Ant).

Teléfonos: 317 43579 82 /310 504 41 68 / 312 769 99 58

Correo electronico: gustavobetancurconcejal@hotmail.com

Todos ellos conocen de manera directa y en detalle los pormenores facticos,
técnicos y juridicos de la reclamacién del demandante y en todo caso este
apoderado judicial se encargara de su comparecencia al Despacho el dia indicado
por usted.

ANEXOS

A pesar de actuar en causa propia, igualmente me permito adjuntar poder a mi favor
y los documentos aportados como pruebas.

COMPETENCIA

Es Usted competente Senora Juez, para conocer del presente recurso, por
encontrarse bajo su tramite el proceso principal.
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ACREDITACION

Autorizo a la abogada, y/o JESSICA BETANCUR RODRIGUEZ, identificada con
cédula de ciudadania numero 1.036.647.547, quedando esta facultada para revisar
el expediente, sacar copias, retirar oficios, radicar memoriales, retirar la demanda y
sus anexos y en general todas las actividades propias de sus funciones a fin de que
no le vayan a faltar atribuciones para el desarrollo de la gestion encomendada.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

> EL APODERADO Y LOS DEMANDADOS:

Recibiremos notificaciones en la carrera 25 Sur N. 44 -40, Barrio Zufiga del
municipio de Envigado (Ant).

Teléfonos: 317 435 79 82 / 310 504 41 68 / 312 769 99 58

1Correo electrénico: gustavobetancurconcejal@hotmail.com

GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO
C.C:71.698.713
T.P. 130.463 del C.S.J
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL

H{.%‘”Ml

Ibgial, 22 Dhe julicy D 2013

NOTARIA SEGINTM

I

ARRENDADOR: ANA EUGENIA ESTRADA LONDORO C.C. Nro. 42.876.625 de Envigado

ARRENDATARND: CARLOS ARTURO paTANCUR CASTANO C.C. Nro T1.640.883 de
Medeilin

CODEUDORES SOLIDARIOS: Para garantizar al ARRENDADOR ef cumplimients de sus
obligaciones, of ARRENDATARIC tiene ks siguientes CODEUDORES SOLIDARIOS quienss
daclaran por esta instrumento que se abligan solidardamentn con ol ARRENDATARID y frente al
ARRENDADOR duranie al termino de durackbn de este contrato v el de sus promogas hasia que
el inmusble sea devuelio al ARRENDADOR a su entera satisfaccién y por iodas aguellas sumas
die bas cuales resulte deudor gl ARRENDATARIO,

CODEUDOR SOLIDARIO: GUSTAVO ADOLFO BETANCUR CASTANO C.C 71,698,713 de
Madallin

CODEUDOR SOLIDARIO: GABRIEL JAIME JARAMILLO CALLE C.C. 9B8.522.055 de Itagili
Objeto del Contrato: Conceder el goce, uso y disfrute de un inmueble que consta de un drea
congiruida de aproximadamente 158 metros cuadredos y un area libre de 17.40 metros
cuadrados

Direccldn del inmueble: Cra. 51 No. 49 15 de Iagii

LINDERDS:

FRENTE- Con Cra_ 51

LADO- Con InFiueble marcado con nomenclatura Cra, 51 No. 49 07

OTRO LADD — Con inmueble marcado con nomenclatura ...

ATRAS - Con inmuable marcade con nomenciatura ...

ARRIBA — Con inmusbée marcado con nomenciatura

ABAJQ - Con inmueble marcado con nomenclatura Cra. 81 No, 48 11 y con piso que le sive de
base al inmueble objeto del contrato

El Inmueble descritc y alinderado en el presente Conbrato, forma pase de una propiedad
horizontal |a cual se encuentra ubicada en el drea urbana de fa ciudad de iagol sometda al
Régimen de Propiedad Horizontal, segin consta en la Escritura Poblica Mo, 1829 del 21 de
septismbre da 19806 da la Notarla Unica de Magii.

Renta: UN MILLON CUATROCIENTOS MIL PESOS MIL ($ 1'400.000) mensuales, pagadercs
dantro de los TRES (3) primeros dias de cada periodo mensual, por anticipado, a EL
ARREMDADOR o & su orden en la cuenta de ahormos Bancolombia Mo, 1041-988937-57 a
nomibre de AkS EUGENLIA ESTRADS LONOOHD

FRACUT



de b servicios poblicos del Inmueble. En caso de la

=
cuahquiara de los servicios publicos del Inmueble, EL ARRENDATARIO reclamard dlw‘n’%
a las empresas prestadoras del servicio y no a EL ARRENDADOR B9

EL ARRENDATARIO declara que ha recibido en pedecto estado de funcionamiente v de
consarvacion |as instalacionss para uso de los servicios piblicos del inmueble, que se abstendra
de modificartas sin parmiso previo, expreso y escrito de EL ARRENDADOR y que respondera
por dafios yie vislaciones de los reglamentos de (as comespondientes empnisas de Sanvicas
publcosg,

Ademas de las antenores estipulaciones, EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO convienen
las siguienies:

LI = i LEnrg p O 8 O3 L
temcird una durdcion de dooe (12} meses a partir de la firma de este contrato. No
nbstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogard automaticamante por perodos

[] - _ i . R l_l_—__lJ_-' ."..".L:_l C i) -
Paragrafo: En caso de mofa en sus obligacs ., EL ARRENDATARIO reconoce a EL
ARRENDADGR inereses de mora & la tass méxima legal permitida por la Superintendencea
Bancana. Bl ARRENDADOR podrd cobrar ejecutivamente el valor de los canones debidos, los
interegses de mora, la pena pactada en este contrato, 108 senicios pliblicos dejados de pagary &
indemnizacién de perjuicios bastando la sola afirmacidn y la presentacion de este contrato que
para tal efecto prestara merito ejecutive para exigir dichas obiigaciones. QUINTA. CLAUSULA
PEMAL: El incumplimiants por pare de los ARRENDATARIOS de cualquiera de |as clausulas de
este conftrato los constituird en deudores ded ARREMDADDR por una suma igual o equivalants al
dobie del valor del canon de amendamiento que se eslé cancelando al momento del
incumpdmients, a fiule de pena sin mencscabo del canon y de log perjuicios que pudieren
gogsionarse come consecuencia del incumplimianto. El presente - documento - serd pruaba
sumaria suficienta para &l cobro de esta pena. Paragrafo. El presente documento junta con lom
recibos cancelados por EL ARRENDADOR, constituyen titulo ejecutivo para cobrar judicialmenle
a EL ARRENDATARIO |as obligaciones de armendamientos y servicios que deje de pagar EL
ARRAENDATARIO siempre que tales montes corespondan al perlodo en gue ésle uvo en sy
poder el inmueble. SEXTA. DESTINACION: EL ARRENDATARIO se obliga a usar el inmuebie
para uso exclusivo de CAFETERIA Y/O RESTAURANTE v no podrdl darle otro uso ni cader,



Terming de duracién: UN (1) ARG
Fecha de iniclacién: 02 De Agosto de 2013
Fecha determinacién: 01 De Agosto deo 2014

Sarvicios de: Los servicios de agua, alcantarilado, luz energla, gas, aseo, tedfono y olras
antidades hasla la terminacian del contrato, serdn por cuenta ¥ a cargo de EL ARRENDATARIO,
En al supuesto de que la empresa de servicios plblicos gue suministre el samvicio de anergia,
&x4a [ compra de enargia comercial v este hecho raquiera de cambio de contadar, estos costos
Serdi SEUMmidos 8n su fotaidad por El ARRRENDATARIO, En caso de gue estos no ssan
cubiertos por EL ARRENDATARIO, LOS CODEUDORES SOLIDARIOS asumen ef pago de
estos, asi como de cualquier responsabilidad por el Pago de multas o compra de kilovatios a |a

§i la empresa de servicios pablicos, en cumplimienta de ia ley, exige la instalacidn de una
acometida © equipo nuevo (contador, medidor, eic.) mo solicitada ni por EL ARRENDADOR ni
por EL ARRENDATARIO, este (ftime deberfl oponerse g esta por escriln e informes
inmediataments a EL ARRENDADOR da tal hecha,

La Irmuhhfﬁimmmmumﬂgaal anammgmdtmrmhunh. N Ss
caderd yio venders bajo ninguna circunstancia ni durante el periodo de amendamients ni una ver
EL ARRENDATARIO entregue e inmusbie a EL ARRENDADOR,

menﬁﬂmaﬂmmauqmﬂdhﬂmmﬁmﬂMqumnmﬂmm
publico (suscripciones, pubcidad &n mediog, compra de electrodomésticos, SE{UrDS, Servicios
complementarios de felefonia, televisidn por eable 8ic.) estin prohibidos y requisren la
BUMSMZACIIN previa, expresa v escrita de EL ARRENDADOR.

En caso de que EL ARRENDATARIO reciba la &donzacidn previa, expresa v escrita de parte de
EL ARREMDADOR para tomar uno o varios de los senicios conexos a los senvicios pablicos, los
pagos que sa genefen son de absohss mmuELAHHEHHATAHmvuma

por EL ARRENDATARIO quien debe presamar ks facluras pagadas a [a emprasa
miniMmdetnlmﬂﬂudﬂﬂdmmmﬂummdﬁnMHmaht&mimﬂndd
contrate de armendamdésnto.

Esta prohibide a EL ARRENDATARIO modificar las instalaciones para uso de los serviciog
ubligos del Inmuskle v de hacerio responderd por dafios yio violaciones de los regismentos de
coffespondienias empresas de seryicios pablicos,

EL ARRENDATARIO pagard oportuna y totalments los s&fvicios pdblicos del inmueble desde 1a
mmlnMMImﬁMMMHmulmmh.E
ncumplimianto de EL ARRENDATARID an af Pago oparfuno de los servicios plblicos del
inmusble s tendrd coma Incumpimients del contrato ¥ EL ARRENDATARID debers CHMNCELAr

EL ARRENDATARIO reconoce que en Ringun ¢aso y bajo ninguna circunstancia EL
ARRENDADOR es responsable por la inferrupcidn o deficiencia en la prestacion de cualquiera



Subarrendar o tansferir e amendamients sin |a autorizacion expresa y i"de EL
mmmmvmmwmmmmMmmmadﬂmﬁmu io. El
Incumplimiento de esta cléusula dard derschs g EL ARRENDADOR para dar por terminado ol
contrato y exigir la entrega del inmuebie o, en caso de cesién o subarmiendo, celebrar un nueve

HORIZONTAL: EL ARRENDATARIO declara qua conocen el reglamentc de propiedad
horizontal que coblia & inmuebie objeto de este contrats de armendamiento y se obliga a cumplir
iodas las estipulaciones consignadas en &l De no hacafs, serd causal de temminacidn del
contrato exonerande a EL ARRENDATARIO vio propistariols) de cualquier falta o mufis,
OCTAVA. RECIBO ¥ ESTADO: EL ARRENDATARIO declara que ha recibo &l inmuebie objeln

NOVENA. REPARACIONES; EL ARRENDATARIO tendrd 2 cargo |as reparaciones locativas
8 que sa reflere la Ley (Arts. 2028, 2028, y 2030.C.0), ¥ aquellas que se causen por motives
mputables a &l o a sus dependientes. DECIMA, MEJORAS: EL ARRENDATARIO NO podrd
ealizar majoras de cualguie 2ole sin @l consentmient A0, BRpiEED crio da E

ARRENDADOR i se ejecutaren por cuenta de EL AHHEMJAT-*.Hmejnru distintas & las
lccativas, &si8s agoederdn allos) propietanos) del inmusbls sin Mdanmadﬁp alguna para

icH requeridos  que  comerdin
exclugivamente por cuenta de EL ARREMDATARIO. Pardgrafo 2 S EL ARRENDATARIC
liegase a ejpcutar mejoras o modificasionss &l inmueble sin &l cumplimiento de todos log trémites
legales exigidos por las autoridades como licencias de construccidn, licencias da cambio de uso,



=

legales eogidos por las auoridades coma Gicencias de construccion, licencias de ca de
permisos, atc, para acreditar su legalizacibn, ser responsable por las mullas s sanciones
ka autoridad municipal impusiese alfles) propietanods) del inmuebhe v serd causal para dar
terminado el contrale. DECIMAPRIMERA. OBLIGACIONES Son obligaciones de las paries |as
sigulentes: a) Del ARRENDADOR: 1, Entrégar a EL ARRENDATARID &n la fechs convenidael
inmueble dads en amendamiento en buan estado de senvicio ¥ sanidad y poner & su disposician
los servicios, COSas O USDS Conexos v los adiconales agqul conwenidos. 2. Manener en el
immueble los sendcios, 1as cosas y 105 USaS conexos ¥ adickonales en buen estado e senal pana
el fin comenido en &l contrato. 3. Las demés obligaciones consagradas pera los amendadores
en o Capitulo II, Tiulo XXV, Libro do. del Céodigo Civil v 518 vy siguienies del cidigo de
Comercio. b) Del ARRENDATARID: 1. Pagar a EL ARRENDADOR en e lugar ¥ en la forma
convenida en la cldusula primera del presents confrato, el preclo del arendamisnto. 2. Cuidar &l
inmuebla y las cosas necibidas en amendamienio. En caso de dafos o deteroros distinios a los
denvados del uso normal o 98 & accidn del bempo v gl fuenen imputabbes al mal uso del
immuetde & 8 su propia culpa, EL ARRENDATARIC debera efectuar oportunmamania y por su
cuanta s reparaciones o sustiiuciones mecesanas. 3. 81 EL ARRENDATARKD fuese turbado
en &l goce del inmueble por vias de hecho de terceros, comesponde a EL ARRENDATARIO, a
sU propio nombre, adelantar |a reparacitn de los dafios (Articulo 1988 C.C.) 4. Informar da
manera inmediata a EL ARRENDADOR acerca de cualquier circunstancia que amenace vulnarar
los derechos de EL ARRENDADOR sobre los bienes, al igual que cualquier pererbacion sobre
el desarrolis normal del contrato. §. Restiduir & inmusble, de acuerdo al Imventario flsico, en la
fecha de terminacidn ded contrato en el estado en el cual le fue entregado, salvo el detencn
normal per su uso o el sufrido por caso forfuite o fuerza mayor. 8. las demas obligaciones
consagradas para los amendatarios an el capliulo I, thiule X0, libro 4o, del Cadigo Ciwil y Arts.,
518 y siguianies del Codigo de Comercio, DECIMASEGUNDA. CAUSALES DE TERMINACION
DEL COMTRATO: Son causales da tarminacsdn del contrato; 1) El vencimiento de la vigancia an
caso de que no Se de promoga. 2) La violackdn o incumplimienio @ una cualgulera de las
cisusuiss agui estipuladas y exigird a los ARREMDATARIOS la entrega del inmuabla sin
nacesdad d-dmm nlﬂu loa requerimientos previstos en ka ley. 3). La cesalon, subarriendo o
BRajenacion sin previa autorzacion expresa y escoita de EL ARRENDADOR 4). El cambio de
destinacitn del inmassbile. §). El no pago del canon de amendamiento dentro del témino previsto
én este conirato. 6). La destinacion del inmueble para fines lichos o contrario a Bs buenas
costumbres, © que representen peligro para el Inmueble © para ta salud de sus habitantes.7). La
realizaciin de mejores, modificacionss o ampliaciones del inmesbde sin autorizacikin previa,
expresa y escrits de EL ARRENDADOR B). La realizacidn de mejores, modificaciones o
ampliaciones ded inmueble sin e cumplimiento de los requisites legales tales come Boencias,
perriiscs, ebe. 9). La canencs de |os permisos v licencias exigidos par las autoridades para el
gjarcicio de la aclividad vy aperbera del local conforme al destino sefialado en el preasnte
condrato, 10). La mors yio no pago de Bs cuentas de los servicios publices. 11). No assgurar ol
infsebles oonlra  incendio ¥y explosion. 12} Impedir, por causas mmputables & EL
ARREMDATARIO, gue EL ARRENDADDR asegure al inmusbla. 13). Incumplir el reglamenta de
propiedad horizontal. 14). Las demsés revigtas en ia ley. DECIMATERCERA. IMPUESTOS Y
DERECHOS: Los impuestos y derechos que cause esle confrato serdn & cargo de EL
ARRENDATARIO. A la tamminacion del contrato EL ARREMDATARIO deberd preseniar a EL
ARRENDADOR el paz y salvo de Industriia v Comercio o la Gltima factura del mismo
debidaments cancelada, Ademas, EL ARRENDATARIO debe adelantar el trémite de |3 solicitud
de cierme del impuesto de Industria y Comercie ¥ presentaro & EL ARRENDADOR,
DECIMACUARTA, CODEUDORES SOLIDARIOS, Los en este insirumenio actuantes como
CODEUDORES SOLIDARIOS nos declaramos deudores de EL ARRENDADOR en forma
solidaria & indivisible jumic con EL ARREMDATARIO, CARLOS ARTURD BETAMCUR
CASTANO C.C, 71.840.983, de indas las cargas v obligaciones contenidas en of presante

NOTARLA SEQUNIA
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renovaciones tAcitas o expresas y hasta la restitucidn real de inmustde a EL ARRENDADOR por
concepto da canon de armendamients, seracios piblcos, indemmnizaciones, dafos en el
inmueble, clausulas penales, multas, cosies procesales y cuslquier otra deswada del pressnte
contrate, ks cuales podran ser exigidas por EL ARRENDADOR a cualguiera de los obligados,
por la via ejecutiva, sin necesidad de reguerimienios privados o judiciales a los cuales
renuncamaos expresaments, sin que por rezdn de esta solidardad asumamos la calidad de
ARRENDATARID ded inmuebls objelo de eshe conirato pues tal calidad la asume exclusivamente
CARLOS ARTURD BETANCUR CASTANO C.CT1.840983 vy sus respectivos causa
habitartes. Todo lo anterior sin perjuicio de que an caso de abandono del Inmueble obielo de
este contrate eiles) CODEUDORE(ES) SOLIDARIO(S) pusdain) hacer entrega validamente del
mmuebls 8 EL ARRENDADOR o 8 guien este designe, ya sea judiclal o extrajudiciaiments, Para
este exclusho efects EL ARRENDATARIO otorga poder amplic v suficiente  aklos)
CODEUDOR{ES) SOLIDARIONS) en este mismo acto ¥ al suscribirse of presente contrato.
DECIMAQUINTA. RENUMCIAS; EL ARRENDATARID mnuncia expresamente desds ahora, a
los requerimientos privados o judiciales y al t&rming para dar caucién a que tiene derecho de
acwerdo con los Arleulos 2035 v 2011 del C.C. ¥ 434 del C. de P.C.  |gualmente renuncia al
darscho de retencibn que a cualguier tiulo e concadan las leyes. También renuncia a exigir
indemnizacidn o prestacidn alguna a EL ARREMDADOR o al{los) propéetaniols) del inmueble en
razdn de s reparaciones yo mejoras reslizadas en & inmueble, con o sin autorizaciin expresa
y ascrita de EL ARRENDADOR: a axigir suma alguna de dinero por prima comencial o “"Good Wil
# ka terminacihn del presents contrato y en consecusncia, EL ARRENDATARIO no podra exigir
nlmmmanmwmmm:mmuuﬂ
ARRENDADOR dgel inmusble, quien as el Onico que tiena derecho a la prima, ¥ guien no hi
recibedo ningOn valor por este concapio; al derecho a gue s& & requesra judicial o privadamente
par| sar consfituido. en mora y dar por ferminsdo & conbrato; al derecho a que se ke requisra
judictsl o privadamente por incumplimienio de una cualquiera de las cldusulas contenidas en
este contrato y dar por terminado el contrato, DECIMASEXTA. CESION DE LOS DERECHOS:
Esfipulan expresamente los confratantes gue esta contrato no forma parte integral de ningdn
establecimiento de comescio ¥ gue por ko fanto, k& enajenacidn del que eventualments se
esiablezca en @ inmueble objets de este contralo no  franshese ningdn derecho de
arrendamients akflos] adquirdenta(s). En caso de enajenacion del establecmiento de comearca
gue funcione en el inmuebie objeto de este contrato, alles) adquinente(s) estain) cbigada(s) a
manfesiar & EL ARRENDADOR, por escrito, su intension de continuar en @ inmueble v quadara
a criterio de EL ARRENDADDR la acepdacion o no delflos) nuevo(s) amendataria{s). En caso de
que EL ARRENDADOR acepte alllos) adguirente(s), se fimard un nuevo confrdo de
arrendambents &n el cual se convendrdn las nuevas condiciones del contrato, PARAGRAFO 1:
En caso de gue se enajene & establecimiento de comencio gue funcione an el mmueble obieto
da este contrato sin gue EL ARRENDATARKD Iz informe previaments & EL ARRENDADOR v sin
quee @l(los) adquinente(s) manifiesien, por escio, su inbension de continuar en el nmueble, serd
causal de ierminacidn dal contrato. PARAGRAFD 2: EL ARRENDATARIO acepta desds ahora
cualquier cesidn total o parcial que EL ARRENDADOR haga de este confraio v tal cesitn
producird efectos a partic de @ fecha de la comunicacidn cerfificada en que se notifique la
casion. DECIMASEPTIMA. FALLECIMIENTO DE LOS ARRENDATARIOS: A i musrs de EL
ARRENDATARIO, EL ARRENDDOR podra acogerse al Art 1434 dal C.C. respecio a uno
cualguiera e los herederos a U eleccsin ¥ seguir ¢ juicio con 8|, sin necasidad de notificar ni
demandar g8 los demas. DECIMADCTAVA: FALLECIMIENTO DEL ARRENDADOR: En casn de
fallecimients de EL ARREMDADOR, =i confratc de amendamienio queda en cabeza de
cualguiera de los propistaros del nmueble, previa notificacidn escrita enviada por cormeo
certificado 8 ARRENDATARIO debidamente firmada por todos ios propietarios. Parégrafo 1: E|
fallecimiento de EL ARRENDADOR no serd causal de ferminacidn ded contrato y EL
MARRENMDATARID esia oblgado 8 conbinuar con el pago dael canon de amendamiento en los
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ciento) del precio del arrendamiento, & el monlo gue |a ley tribularia determine en e TRufS, por
conceplo de impuesio @ las ventas, pago que hard en & msmo plazo y condiciones convenidas
para el precio del armendamiento. VIGESIMA NOVEMA. COMUMICACION: Los contratantes
acuardan que la comunicacion entre las partes serd formal v por escrito. EL ARRENDATARIO
remidird a8 EL ARRENDADOR sus soliciudes yio requanmiantos por escrito a la direccidn gue EL
ARRENDADOR & informe opordunamente, La respuesta serd por escrite y se remilird a la
direccion del inmueble objelo de este confrato a nombee de EL ARRENDATARIO, TRIGESIMA,
DOMICILIO CONTRACTUAL  Las paries deciden como domiclis contractual la ciudad de Magdl
v para efectos de nofificaciones, acusrdan las sagulentes direcclones: EL ARRENDADOR CL 52
Moo 50 A 53 Madeilin, EL ARRENDATARID, Cra. 51 Mo. 49 15 de tagili La parte gue cambiane
su domicilio para la recapeitn de las comunicacionss gue deban dirigiree en razdn al presents
acuerdo, deberd dar aviso a la ofra, mediante carta dingida por cormen cedificade. El cambio de
direccidn solo tendréd efecios diez (10) dlas calendario a partir de la fecha de introduceion de ta
carig &l comes. TRIGESIMAPRIMERA. ENTREGA DEL INMUEBLE AL ARRENDATARID: EI
inmuebds ohiato de esie contraio se entrega 8 EL ARRENDATARKD el dia 22 De Julio de 2013
pero para efecios del pagoe del canon de amendamiento el confrela entra en vigencla diez (10)
dias calendario luego de esta fecha es decr, &l 02 De Agosto de 2013 . PARAGRAFCO: EL
ARREMDATARIO es responsable de ks servicics pdblicos desde la fecha an que sa ke entrega
&l inmueble es decir, desde el el dia 22 De Julio de 2013 CLAUSULAS ADIOCIOMALES,
Primera: EL ARRENDATARID no poded nealizar majoras ywio reformas de ninguna indole en ol
inmuable objele de este confrate sin previa v expresa aulorizacidn escrita da EL
ARRENDADOR Segunda: Las mejores yo reformas gua se llegaren a realizar, quedarin de
propiedad de EL ARRENDADDR sin gue quien o quienes las hayan realizado tenga derecho a
reclamar ndemnizacidn alguna. Tercera: 5i EL ARRENDATARID maliza mejores wo reformas
gin cumplir los requisitos exigidos por las autondades para su legalizacién, serd responsable
extiusivo vy absolulo de las sancones ywio multas gue sa ke impongan por este hecho aifios)
progistariods) ded inmueble y serd causal de terminacidn del contrato. Cuarta Mo se permite el
cambas del color de la pintura interna y externa del inmueble Quinta: El ARRENDADOR no se
obEga para con EL ARREMDATARIO a pagar phma por ningln concapio. Sesta: EL
ARREMOATARID se obliga a entregar a EL ARRENDADOR mensualments la cusnta de
sarvicios plblicos del inmweble objeto de este contrate debldamenbs cancelada. asi coma la
Factura el impuesle de indusina v oomercio del establecimiento comercial gue ocupa &l
inmaseble squl descriio debidaments cancelads. Séptima: Los trdmiles que s& requesrtan para
cualguier certificads, concepto o permizo para el funcionamienio del establecimento de
comercio son de axclusiva responsabllidad de EL ARRENDATARID. En caso de que una
licencia de funcionamignto, licencia de construccion, pemmiso, cedificado & conceplo e Sea
nagado por ia avdoridad competenta, EL ARRENDADOR yio el (los) propietaros del inmueble no
seran de ninguna manera responsabiss. Octava: El inmueble deberd ser entregado, a &a
terminacion ded conrato, con &l mismo color de pintura, tanto intema como extermamenta, con of
que fue recibido al momenio de la iniciacion del contrato de armendamiento. Novena: Cualquisr
sancin & gue e haga acresdor EL ARRENDATARIO por wiclackdn yio incumplimeento de
alguna norma de indole municipal, departamental o nacional, es de su completa respensabilidad
¥ EL ARRENDADOR yio elflos) propietanio(s) del inmueble no serdin), por ninguna causa,
solidariofs). Décima: Este mmueble s= armenda sin ninguna clase de prima comercial,
Décimaprimera: S& eénireéga copia dal contraio a EL ARRENDATARIO v s CODEUDORES
SOLIDARIOS. Décimasegunda: El ARRENDADOR no es responsable y munca serd
responsable &n los siguienies casos: a) Por pesjuicios causados a personas, animales o cosas a
consecuencia de siniestros de cualquier neturaleza que sa produzcan en el Inmusble por causas
imputables & EL ARRENDATARIO. b) Por daflos a personas, animales o cosas causados por
caso fortuito o fusrza mayor. ¢) Por daflos a personas, Bnimales o cosas como resultado de
acciones de guarra, |rmorsmo o vias de hecho de ongen naconal o internacional, d) por los
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accidentes sufridos al interior ded inmueble por los amendatarios, familiares ¢ allegados E
cuaiquier parsona que use el inmueble a cualguier Mulo al igual que el danc emergante deriv:
de eatos, del lucro cesante ¥ los peduicios morales y de cualquier otro orden. Décimaterc
Gulqubar modificacitn posterior al presente confrato deberd realizarse por escrilo suserite
las partes pues en ausencia g dicha formalidad se reputaré inexisients,

Esle documento contentivo del presente conlrato de ammendamiento es tiulo elecutive suficienis
para el cobro. Para todos los efectos de éste contrato y de los proceses judiciales que de & se
deriven se fendrd como direccion para reclbir notdficaciones por parie da EL ARREMDATARIO
Cra. 51 No, 48 15 de Itagll y de los CODEUDORES SOLIDARIOS Cra. 47 A 32 39 de Itagii

En constancia de lo anterior se firma

partes ¢ dla (22) de (Julic) de 2013,

DONO C.C. Nro. 42°8T6.625

;: OI f ]} HL4297 7 cemm,

'ﬁ".l"-.\ll‘hll.l-—

i == C.C. Mo,
GUSTAVO[ADOLFO BETANCU TANO
CODEUDOR SOLIDARIO:
)
@— QY7270 C.C. Nro.

GABRIEL JAIME JARAMILLO CALLE
CODEUDDOR SOLIDWMRIC:

DILUGERCA DE HEI'.'I:HMH'EHTID z




Medellin, 18 de marzo de 2020

Sefior ;
CARLOS ARTURO BETANCUR CASTANO /
Arrendatario inmueble Cra. 51 No. 49 15

ltagti

ASUNTO: INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Yo, ANA EUGENIA ESTRADA LONDONO, en mi calidad de arrendadora del
inmueble ubicado en la Cra. 51 No. 49 15 del municipio de ltagti, le informo que a
la fecha usted se encuentra en mora en el pago del canon de arrendamiento y de
los servicios publicos del inmueble objeto del contrato de arrendamiento,
recordandole que el pacto suscrito por usted establece que:

“CLAUSULA PRIMERA: CANON DE ARRENDAMIENTO: EL ARRENDATARIO
se obliga a pagar la renta acordada, ....., entre los tres primeros dias de cada mes

CLAUSULA DECIMAPRIMERA. OBLIGACIONES Son obligaciones de las partes
las siguientes: ... b) Del ARRENDATARIO: 1. Pagar a EL ARRENDADOR en el
lugar y en la forma convenida en la clausula primera del presente contrato, el precio
del arrendamiento.

CLAUSULA DECIMASEGUNDA. CAUSALES DE TERMINACION DEL
CONTRATO: Son causales de terminacién del contrato:.... 2) La violacion o
incumplimiento a una cualquiera de las clausulas aqui estipuladas y exigira a los
ARRENDATARIOS la entrega del inmueble sin necesidad de desahucio ni de los
requerimientos previstos en la ley. 5). El no pago del canon de arrendamiento dentro
del término previsto en este contrato10). La mora y/o no pago de las cuentas de los
servicios publicos...”

Adicionalmente le confirmo que “Esté prohibido a EL ARRENDATARIO modificar
las instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble y de hacerlo
responderé por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos... EL ARRENDATARIO pagara oportuna y
totalmente los servicios publicos del inmueble desde la fecha de iniciacion del
contrato de arrendamiento hasta la restitucion del inmueble. EI incumplimiento de



EL ARRENDATARIO en el pago oportuno de los servicios publicos del inmueble, se
tendra como incumplimiento del contrato y EL ARRENDATARIO debera cancelar
de manera incondicional e irrevocable a EL ARRENDADOR la suma que por este
concepto y por reconexiéon de servicios haya tenido que pagar a EL
ARRENDADOR".

Conforme a lo anterior, ¥ dado su incumplimiento en el pago puntual del canon de
arrendamiento y los servicios publicos conforme a lo pactado y aceptado por usted
en el contrato de arrendamiento, le solicito la restitucion del inmueble en un plazo
no mayor a siete (7) dias calendario contados a partir de la recepcion de esta
comunicacion, entrega que debe realizarse con el inmueble desocupado'y conforme
al estado inicial de entrega Y totalmente a paz y salvo por todo concepto,
presentando |a Gltima cuenta de servicios publicos cancelada.

Atentamente
/1
_ / /,
710 @ et J[r/mé( Nﬁéﬁ?@
NA EU IA ESTRADALO '
Arrend@gdora

C.C Codeudores
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i Transferencia exitosa!

Comprobante No. 0000092900
15 Feb 2021 - 05:32 p.m

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Ahorros

100-624454-99

Producto destino

Ahorros

101-988937-57

Valor enviado

$ 2.665.000,00
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Itaglii, 1° junio de 2020

Sefnora

ANA EUGENLA ESTRADWS LOMNDWCONC
Arrandadora

Itagai (Auat)

Acsunto: Aceptacion para entregar dos (2) Inmuebles Arrendados.

GUSTAWO ADOLFO BETAMNCUR CASTAMNO, mayor de edad e identificado con
cedula de ciudadania MN° 71.698.713, actuando en nombre propio v también en
representacicon del sefor CARLOS ARTURCO BETANCUR CASTANCO, mayor de
edad e identificado con cédula de ciudadania M ¥1.640.2993, como coarrendatario
w arrendatario respectivamente de los inmuebles ubicados en la carrera S1 N° 49-
11 (primer piso) v aen la carraera S1 N 49-15 (segundo piso), inmuaebles en los
cuales funciond hasta el mes de marzo del presente ano =1 Establecimiento
Comeaercial de nombre Catamaran (pequena empraesa), por meadio de este escrito le
comunicanmos que aceptamos de manera libre yw wvoluntaria la solicitud que usted
Nnos realizd el pasado dia 18 de marzo hogano, con respecto a entregarie dichos
imnmuebles de manera inmediata., razon por la cual regquerimos concertar lo mas
pronto posible una cita con usted o su abogado en la que concertemos la forma w
fechas para el pago de las obligaciones pendientes, es decir; del pago de los
canoneaes de arrendamiento que se encusntran en mora seguan lo detallado mas
adelante e igualmente de los servicios publicos. Acogiendonos a su solicitud para
entregarie los dos (2) inmuebles arrendados mafana mismo (3 de junio del 2020)
si fuere posible, No generandose mas canones de arrendamiento v reiteramos no
sa deben generar cobros por clausulas penales., intereses de mora. honorarios
o costes similares._

Con todo el respeto por usted sefora ARMNA EUGEMNMIA w buscando =1 mayor
beneficio para ambas partes, solicitamos comedidamente se nos reciban de
imnMmediato los dos (2) inmuebles de su propiedad ya identificados v arrendados por
nosotros con destinacidon comercial (comidas rapidas w restaurante), teniendo en
cuenta la ley. su consideracion y sentido de solidaridad., pues debido a la
calamitosa situacidn No poseaemos los recursos econNndaMmicos para cancelar suMmas
diferentes a los canones de arrendamiento yw servicios publicos que se adeudan.
Aorunciandole igualmente gue por razones ajenas a nuestra voluntad v gque son de
publico conocimiento (Pandemia SOWVID — 19), e Gobiermo Macional ocon
fundamento en el articulo 215 de nuestra Constitucidadn Politica, declard en todo el
territorio Macional el Estado de Emergencia Econdmica, Social v Ecolagica.
meaediante el Decrato 4
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Estado de Emergencia en el que actualmente nos encontramos debido a las
diferentes prdarrogas emanadas del Gaobierno Nacional vy con fundamento en dicho
Marco de Estado Emergencia Econdmica, Social yv Ecoldgica ya mencionado, el
dia 15 de abril emitid el Decreto 579 por medio del cual adoptaron medidas
transitorias en materia de propiedad horizontal vy contratos de arrendamiento, al
cual obviamente nos debemos acoger v para este caso puntual. ambas partes
{(Arrendadora v Arrendatarios).

Como precisiones puntuales debemos indicar que con respecto al Inmueble
ubicado carrera 51 N 49-11 (primer piso), el sefor ALEXANDER MEJIA —
administrador del negocio — nos indicd que desde la primera semana del mes de
marzo del 2020 el inmueble se encuentra descocupado y a su disposicion, razdn
por la cual el abogado JOHAN le solicito un escrito mediante el cual le
autorizabamos para entregar dicho inmueble. Escrito que elaborado vy suscrito por
el arrendatario el dia 17 de marzo.

Con respecto al inmueble ubicado en la carrera 51 N® 49-15 (segundo piso), es
preciso indicar que desde la declaratoria de |la emergencia sanitaria no sido
posible su funcionamiento v por ello son ingresos son nulos.

En consideracion a la lamentable v evidente situacion calamitosa, extraordinaria,
imprevista e imprevisible occasionada por la Pandemia COWVID — 19 v con &l animao
de llegar a un consenso y'o acuerdo con usted, como propuesta de pago
exponemos v realizamos las siguientes peticiones y/o alternativas:

Codigo de Comercio.

Articulo B68. Revisidon del contrato por circunstancias extraordinarias.
Cuando circunstancias extracrdinarias, frmprevistas o fmprevisibles,
posteriores a fa celebracion de un contrato de efecucion sucesiva, perfodica
o diferida, afteren o agraven la prestacidén de futuro curmplimiento a cargo de
urna oe las partes, en grado tal gue le resulte excesivarnente onerosa, podra
esta pedir su revisian.

1. Scobre los canones de arrendamiento adeudados correspondientes al
inmueble ubicado en la carrera 51 N° 49-11 (primer piso) solo se facture el
mes de febrero v la mitad del mes de marzo del 2020.

2. Sobre los canones de arrendamiento adeudados cormmrespondientes al
inmueble ubicado en la carrera 51 N® 49-15 (segundo piso), solo se facture
el mes de marzo y abril del 2020.

3. Como pago de las anteriores obligaciones (canones de arrendamiento w
servicios pldblicos), nos reciban el inventario de bienes v enseres que hacen
parte del MNegocio Restaurante CATAMARAMN. Inventario que equivale a
mas o menos $30.000.000.

4. En su defecto y si la propuesta anterior nos es considerada wiable,
solicitamos gque las obligaciones (canones de arrendamiento y serwvicios
publicos), nos sean diferidas a un plazo de un (1) afo, cancelando cuotas

Pagina 2 r 3 - {‘:")\ —£-



5.

&

iguales el primer dia de cada mes iniciando en julico del 2020 v consignando
lo previsto en la cuenta bancaria gue usted nos indique.

Dicho Acuerdo sera protocolizado en MNMotaria wo ante un Centro de
Conciliacion con el animo de brindar seguridad a la arrendadora y,

De la presente propuesta se entregara copia a la Personeria Municipal de
tagldi, a |la Secretaria de Gobiermo Municipal de ltagldi v a la Lonja de
Propiedad Raiz.

Inmueble primer piso.

Canon de Adrendamiento del mes de febrerc $3.998. 000
Quince dias del canon de Arrendamiento del mes de mar=zo $1.999.000

Inmueble segundo piso

Canon de Asrrendamiento del mes de marzo $32.665.000
Canon de Arrendamiento del mes de abril F2.665.000

Esperando una pronta, :}cnsidimda w positiva respuesta guedamos atentos,

GUSTA

ADOLFO BETANCUR CASTANO

Cc.C. N° 71.698.713
T, P. 130.463 C.S_J.
Cel. 317 435 79 82
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