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JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
Bello, veintiuno (21) de mayo de dos mil veintiuno (2021) 

 
Radicado: 05-088-40-03-001-2018-00312-00 

Asunto: PONE EN CONOCIMIENTO DE LAS PARTES – REPROGRAMA 
AUDIENCIA 

 
                        
Teniendo en cuenta la experticia obrante en el anexo 10 del expediente digital, allegado 

por el perito GABRIEL ÁNGEL CASTILLO TABORDA, dispone este Despacho 

agregar el mismo y ponerlo en conocimiento de las partes, de conformidad con el artículo 

231 del C.G. del P. 

 

A  su  vez,  atendiendo  a  la  proximidad  de  la  audiencia  a  celebrarse  dentro  del  

presente proceso, y teniendo en cuenta el termino establecido en el art. 372 numeral 10 

del CGP; se decretará por esta Operadora Jurídica el aplazamiento de la audiencia 

señalada para el día jueves 27 de mayo del 2021 a las 2:00 pm. Así las cosas, se aplaza la 

precitada audiencia, reprogramándose la misma para el día 5 de agosto del 2021 a las 

2:00 pm. A dicha diligencia deberá comparecer el perito nombrado. La diligencia se 

llevará a cabo en forma virtual.  

 

NOTIFÍQUESE 
LUISA PATIÑO CADAVID  

LA JUEZ 
(4) 

 
 

 

Firmado Por: 

 

LUISA  PATIÑO     CADAVID  

JUEZ  

JUEZ  - JUZGADO 001 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE BELLO-

PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE 
BELLO, ANTIOQUIA 

 
NOTIFICACIÓN POR ESTADO 

 
La presente providencia se notifica por estados virtualmente de 

conformidad con el art. 9 del decreto 806 del 4 de junio del 2020. 
 

DORA PLATA RUEDA 

Secretaria 
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Cordial saludo: 

*Gabriel Angel Castillo Taborda* 
Ingeniero Civil. Avaluador Profesional. 



  

17-5-2021 

  DICTAMEN PERICIAL 
 

 
 

Juzgado:  1° Civil Municipal de Oralidad de Bello. 
Doctora:   Luisa Patiño Cadavid. 
Proceso:  Pertenencia. 
Radicado:  2018-00312 
 
 
 PERITO: GABRIEL ANGEL CASTILLO TABORDA 
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1. IDENTIFICACION PROCESO 
 

Juzgado:  1° Civil Municipal de Oralidad de Bello. 
Doctora:   Luisa Patiño Cadavid. 
Proceso: Pertenencia. 
Radicado:  2018-00312 
Demandantes: María Elicenia Flórez De Acevedo 

Lina María Patiño Rendón 
Blanca Liria Rendón Berrío 
Jorge Iván Patiño Rendón 

Demandados: Personas Indeterminadas. 
 

2. DESIGNACION COMO PERITO 
 
Acta de audiencia del 9 de marzo, donde se designa el nombramiento 
como perito en el proceso radicado 2018-00312. 
 

3. OBJETO DEL DICTAMEN 
 
Atender lo ordenado por el juzgado respecto a lo contenido en el acta 
de audiencia de marzo 9 de 2021. 
 
Ordena el juzgado. 
 

 

INFORME PERICIAL 

 

 1. Teniendo en cuenta que el bien objeto de la usucapión no tiene 
matricula inmobiliaria, determinará el bien por su dirección, cabida 
y linderos. 

 
 2. Deberá establecer la dirección concreta del bien solicitado, 
teniendo en cuenta que en la demanda se indica que figura en catastro 
con la dirección Calle 58 # 63 – 137, y en la factura de servicios 
públicos aparece como calle 58 # 63 – 135 y si esta tiene ficha 
catastral. 
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 3. Deberá dilucidar si la dirección y linderos indicados en la demanda 
coinciden con la que corresponde al inmueble objeto del proceso y 
de la inspección judicial, así como deberá determinar si el bien hace 
parte de alguno de mayor extensión que cuente con M.I. 

 
 4. Deberá hacer estudio de títulos y antecedentes registrales, así 
como las averiguaciones ante las autoridades competentes a fin de 
determinar si el inmueble objeto de usucapión corresponde a un bien 
de propiedad del municipio o de un bien baldío. 

 
 El perito deberá tener en cuenta documentación que obra dentro del 
proceso. 

 
 Como término para rendir pericia se le concede el término de 1 mes 
al perito. 
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4. DICTAMEN PERICIAL 
 

(Informe Ejecutivo) 
 
1. Dirección, cabida y linderos: 
 

Dirección: 
 
El bien inmueble objeto de Prescripción Adquisitiva de Dominio, 
está localizado en la calle 58 # 63-135 del barrio El Paraíso del 
Municipio de Bello. 
 
Cabida: 
 
Es un lote de terreno de 62,40 metros cuadrados, con una 
construcción de 4 pisos implantado en el así: 
 
- Primer piso: Interior 169; 62,40 m2 
- Segundo piso: Interior 268; 65,65 m2 
- Tercer piso: Interior 368; 63,50 m2 
- Cuarto piso: Interior 468; 53,25 m2 
 
Área total construida = 244,80 m2. 
 
Linderos: 
 
Norte:  Porfirio Berrio Berrio. 
Oriente:  Servidumbre 
Occidente: Edith del Socorro García Sepúlveda. 

Predio: 05 088 01 00 05 06 0005 0039 
Sur:  Gabriel Acevedo Murillo. 

 
2. Dirección concreta. 
 

La nomenclatura corresponde a Calle 58 # 63-135, sin Ficha 
Catastral; se asignó para la prestación de servicios públicos y 
cobros institucionales. 
 
La nomenclatura es derivada del bien inmueble situado en la calle 
58 # 63-137, predio de mayor extensión con Ficha predial 3249372 
y Número Predial Nacional 05 088 01 00 05 06 0005 0043. 
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3. Dilucidar dirección, cabida y si hace parte de predio de mayor 

extensión con Matrícula Inmobiliaria. 
 

La dirección del bien inmueble presentado en la demanda coincide 
con la verificada para el informe pericial. 
 
El área real para el lote es de 62,40 metros cuadrados, no 83,86 
como reza en la demanda. 
 
Adicionalmente existen mejoras en una edificación de 4 pisos con 
un área total construida de 244,80 metros cuadrados. 
 
El bien inmueble a usucapir, hace parte de otro de mayor extensión 
cuyo dominio se origina la posesión de más de 30 años según se 
manifiesta en la escritura Pública 1137 de mayo 16 de 2006 y el 
cual no cuenta con Matrícula Inmobiliaria. 
 

4. Determinar si el bien es baldío o pertenece al municipio. 
 

De los estudios pormenorizados que obran en el expediente, puedo 
manifestar que no me encuentro en capacidad de dilucidar la 
existencia o inexistencia de Pleno Dominio y/o Titularidad de 
Derechos Reales sobre en inmueble. 
 
De acuerdo al certificado 5443 de julio 10 de 2018 de la Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Norte, no tienen 
en sus registros folio de Matrícula Inmobiliaria para el predio en 
estudio. 
 
Tampoco existe certificación de que el inmueble es baldío y 
entonces pertenece al Municipio de Bello. 
 
He solicitado información al Área Metropolitana del Valle de 
Aburrá, como autoridad catastral en su calidad de Gestor Catastral 
para el municipio de Bello y quedo en espera de la respuesta para 
allegarla al despacho. 

 
 

 GABRIEL ANGEL CASTILLO TABORDA 
 C.C. 3.348.833 
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5. PRESENTACION 

 

Atendiendo el Código General del proceso: 
 

1. Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su 
elaboración. 

 
Gabriel Ángel Castillo Taborda 
C.C. 3´348.833 
 

2. Datos de localización. 
 
Dirección:   Calle 53 No 74-125 Apto 202 

Medellín 
Celular:    314 724 57 11 
Teléfono:   5810802 
Correo electrónico: ingo.castillo@gmail.com 
 

3. Profesión u oficio 
 
Ingeniero Civil 
Tarjeta Profesional:    05202-16971 
Avaluador Profesional 
Registro Abierto de Avaluadores:  AVAL 3348833 

 
4. Lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, 

que haya realizado en los últimos diez (10) años. 
 

No se han realizado publicaciones 
 
5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en 

los que haya participado en la elaboración de un dictamen pericial 
en los últimos cuatro (4) años. Dicha lista deberá incluir el 
juzgado o despacho en donde se presentó, el nombre de las partes, 
de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el 
dictamen. 

 
Lista anexa al final. 

 

mailto:ingo.castillo@gmail.com
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la 

misma parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el 
objeto del dictamen. 

 
El suscrito perito manifiesta que no ha participado en anteriores 
procesos con los abogados apoderados de las partes. 
  
7. Si se encuentra en incurso en las causales contenidas en el artículo 

50 del CGP, en lo pertinente. 
 
Declaro que no me encuentro incurso en las causales del artículo 50 
del CGP. 
 
8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e 

investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha 
utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen 
sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberá 
explicar la justificación de la variación. 

 
Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados 
son los mismos que se emplean fundamentados en la ingeniería y el 
Acuerdo 03 septiembre 3 de 2009, del Concejo Municipal de Bello. 

 
9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e 

investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos 
que utiliza en el ejercicio regular de su profesión u oficio. En caso 
de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la 
variación. 

 
Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados 
son los mismos que se emplean fundamentados en la ingeniería y el 
Acuerdo 03 septiembre 3 de 2009. 
Lineamientos de la Lógica y la Experiencia como Ingeniero Civil, 
Avaluador Profesional y Perito Auxiliar de la Justicia. 
 
10.  Relacionar y adjuntar los documentos e información 

utilizados para la elaboración del dictamen. 
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DOCUMENTOS GENERALES 
 
- Resolución conjunta Súper Notariado y Registro e IGAC: Instituto 

Geográfico Agustín Codazzi. 
 

DOCUMENTOS APORTADOS EN EL PROCESO 
 

- Escritura 1137, mayo 16 de 2004. notaria 2ª de Bello. 
- Escritura 1584, julio 27 de 2011, notaria 2ª de Bello. 
- Escritura 328, julio 13 de 2012, notaria 2ª de Bello. 
- Factura de impuesto predial. 
- Ficha Catastral # 3249372 enero 10 de 2011. 

 
NORMATIVIDAD PERITO AUXILIAR DE LA JUSTICIA 
 

- Código General del Proceso. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 GABRIEL ANGEL CASTILLO TABORDA 
 C.C. 3.348.833 
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6. LOCALIZACIÓN 
 

 
 
Figura N°1. Localización general. 

Predio a usucapir 

Barrio El Paraíso 



INFORME 
PERICIAL 

GABRIEL ANGEL CASTILLO TABORDA Proceso: 2018-312 

Ingeniero Civil – Avaluador Profesional Fecha: mayo-2021 
 

10 

7. VISITA E INSPECCIÓN TÉCNICA 
 
Para efectos del soporte técnico del informe, realice visita al inmueble 
objeto del proceso, el día mayo 11 de 2021 atendido por los propietarios 
demandantes. 
 

8. ATENCION AL OBJETO DEL DICTAMEN 
 

 1. Teniendo en cuenta que el bien objeto de la usucapión no tiene 
matricula inmobiliaria, determinará el bien por su dirección, 
cabida y linderos. 

 

 
 
Figura N°2. Nomenclatura: Calle 58 # 63-135 
 

 
 
Figura N° 3. Localización polígono para usos del suelo. 
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CUADRO DE ÁREAS 
DESCRIPCION LADO 1 (m) LADO 2 (m) AREA (m2) 

    
Lote 12,00 5,20 62,40 

    
Primer Piso 12,00 5,20 62,40 
3 alcobas    
Cocina    
Sala-comedor    
Baño    
Patio-zona de ropas 2,10 1,30  

Construido    62,40 
    
Segundo Piso 12,00 5,70 68,40 
3 alcobas    
Cocina    
Sala-comedor    
Baño    
Patio-zona de ropas 1,70 1,30  
Vacío  2,10 1,30 -2,75 

Construido    65,65 
    
Tercer Piso 12,00 5,70 68,40 
3 alcobas    
Cocina-zona de ropas    
Sala-comedor    
Baño    
Vacío 1 1,70 1,30 -2,20 
Vacío 2 2,10 1,30 -2,70 

Construido    63,50 
    
Cuarto Piso 10,20 5,70 58,15 
3 alcobas    
Sala-comedor-cocina    
Baño    
Zona de Ropas     
Vacío 1 1,70 1,30 -2,20 
Vacío 2 2,10 1,30 -2,70 

Construido    53,25 
AREA CONSTRUIDA   244,80 

 

NOTA: Todas las medidas que presento en este informe son de referencia, 
tomadas en campo directamente mediante medición con distanciométro 
electrónico y cinta, son aproximadas y permiten entrar en contexto a lo 
contenido en el informe. 
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Bien inmueble a usucapir en predio de mayor extensión: 
 

 

Oeste: 

 

Edith del Socorro 

García Sepúlveda. 

 

Predio:  

05 088 01 00 05 06 

0005 0039 

Sur: 

 

Gabriel Alonso 

Acevedo Murillo 

Norte: 

 

Porfirio 

Berrio Berrio 

Linderos: 
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 2. Deberá establecer la dirección concreta del bien solicitado, 
teniendo en cuenta que en la demanda se indica que figura en 
catastro con la dirección Calle 58 # 63 – 137, y en la factura de 
servicios públicos aparece como calle 58 # 63 – 135 y si esta tiene 
ficha catastral. 

 

 
 
La nomenclatura corresponde a Calle 58 # 63-135 barrio El Paraíso 
del municipio de Bello, sin Ficha Catastral; se asignó para la 
prestación de servicios públicos y cobros institucionales. 

 

La nomenclatura es derivada del bien inmueble situado en la calle 58 
# 63-137, predio de mayor extensión con Ficha predial 3249372 de 
enero 110 de 2011 y Número Predial Nacional 05 088 01 00 05 06 
0005 0043. 

 

 

 

# 63-135 # 63-137 

Calle 58 
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 3. Deberá dilucidar si la dirección y linderos indicados en la 
demanda coinciden con la que corresponde al inmueble objeto 
del proceso y de la inspección judicial, así como deberá 
determinar si el bien hace parte de alguno de mayor extensión 
que cuente con M.I.  

 
Coordenadas lote de mayor extensión. 
 

Punto Guaus Kruger Elipsoidales Distancia. 
 Norte Este Latitud Longitud De-A m 

1 1´193.337 835.063 6°20´32,56 75°34´05,02 1-2 6,21 
2 1´193.339 835.057 6°20´32,62 75°34´05,21 2-3 53,37 
3 1´193.286 835.049 6°20´30,90 75°34´05,47 3-4 4,21 
4 1´193.287 835.045 6°20´30,93 75°34´05,56 4-5 13,07 
5 1´193.274 835.042 6°20´30,51 75°34´05,70 5-6 4,36 
6 1´193.273 835.047 6°20´30,47 75°34´05,53 6-7 2,01 
7 1´193.271 835.046 6°20´30,41 75°34´05,56 7-8 6,33 
8 1´193.270 835.053 6°20´30,38 75°34´05,34 8-1 67,64 

 

 
Las coordenadas Gauss Kruger se tomaron de la ficha predial, las 
elipsoidales las transforme con software de uso libre del IGAC. 

4 5

6 7

81

23
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9. IDENTIFICACIÓN PREDIO MAYOR EXTENSIÓN: 

 
NÚMERO PREDIAL NACIONAL: 
 

05 088 01 00 05 06 0005 0043 0 00 00 0000 
  
05  Departamento de Antioquia 
088  Municipio de Bello 
01  Zona Urbano 
00  Sector o circuito 
05  Comuna (Guayabal) 
06  Barrio (El Paraíso) 
0005  Manzana 
0043  Predio en la manzana 
 
LINDEROS: 
 
Norte:  Calle 58 
 
Oeste:  05 088 01 00 05 06 0005 0037. 
   05 088 01 00 05 06 0005 0038. 
   05 088 01 00 05 06 0005 0039. 
   05 088 01 00 05 06 0005 0042. 
     
Sur:   05 088 01 00 05 06 0005 0123. 
      
Oriente:  05 088 01 00 05 06 0005 0038. 
   05 088 01 00 05 06 0005 0089. 
   05 088 01 00 05 06 0005 0090. 
   05 088 01 00 05 06 0005 0091. 
   05 088 01 00 05 06 0005 0092. 
   05 088 01 00 05 06 0005 0093. 
   05 088 01 00 05 06 0005 0094. 
 
Área según Catastro:  504 metros cuadrados. 

De acuerdo al certificado 5443 de julio 10 de 2018 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Norte, no tienen en 
sus registros folio de Matrícula Inmobiliaria para el predio en estudio. 
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 4. Deberá hacer estudio de títulos y antecedentes registrales, así 
como las averiguaciones ante las autoridades competentes a fin 
de determinar si el inmueble objeto de usucapión corresponde a 
un bien de propiedad del municipio o de un bien baldío. 

 

10. ANALISIS DE DOCUMENTOS (Títulos) 
 

Del estudio y análisis de documentos que reposan en el expediente y 
otros consultados, presento resumen de su contenido como elemento de 
soporte del informe pericial solicitado. 
 

DOCUMENTO  FECHA ANOTACIÓN 
Escritura 1137. 
Notaria 2ª de Bello. 

2004 (mayo 16) Sucesión y partición de Luis Eduardo 
Ramírez. Le corresponde a Alba Lucia 
Ramírez Ramírez el 12,09% 

Escritura 1584. 
Notaria 2ª de Bello. 

2011 (julio 27) Alba Lucia Ramírez Ramírez vende el 
12,09%, a Doris del S. Flórez Álvarez 
y Lina María Patiño Rendón. El 
6,045% para cada una. 

Escritura 328. 
Notaria 2ª de Bello. 

2012 (febrero  13) Doris del S. Flórez Álvarez, vende a 
María Elicenia Flórez de Acevedo. 
Corresponde el 6,045 del predio 

Ficha catastral 2011 (enero 10) # 3249372.  
Predio 05 088 01 00 05 06 0005 0043 

 
OBSERVACIONES: 

- La partición (Escritura 1137), se refiere a un predio con un área de 606 
metros cuadrados y una mejora consistente en una construcción de 2 
niveles implantada en un área de 80,88 m2 (6,44 m * 12,56 m). 
 

- El porcentaje que se menciona en la tabla anterior es lo correspondiente 
al 12,09% de la partición. 

 
- El 12,09% representa un derecho en fideicomiso y equivale al lote a 

usucapir y objeto del proceso. 
 

- Quedan entonces como propietarios del 12,09% del predio las señoras: 
Lina María Patiño Rendón y María Elicenia Flórez de Acevedo, cada 
una con el 6,045%. 
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Con respecto a la consulta ante autoridades competentes, informo: 

Tomado de: https://www.metropol.gov.co/Paginas/Noticias/area-
metropolitana-inicio-su-habilitacion-como-gestor-catastral-con-
enfoque-multiproposito.aspx.  

- “El Área Metropolitana del Valle de Aburrá dio inicio a su 
habilitación como Gestor Catastral conforme a la resolución No. 
675 del 17 de julio de 2020 otorgada por el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, -IGAC-. 

- Identificar y buscar el desarrollo de zonas residenciales, 
comerciales, institucionales, industriales y de protección ambiental, 
hacen parte de las facultades del Área Metropolitana como Gestor 
Catastral. 

- Bello, Copacabana, Girardota, Barbosa y Sabaneta, serán los cinco 
municipios donde la entidad tendrán control como Gestor 
Catastral”.   

“El Instituto Geográfico Agustín Codazzi –IGAC–,  mediante la 
Resolución No. 675 del 17 de julio de 2020,  le concedió al Área 
Metropolitana del Valle de Aburrá  la oportunidad de habilitarse  para  
la prestación del servicio de Gestión Catastral, lo que le permite a la 
entidad disponer de recursos físicos, técnicos, tecnológicos, financieros y 
logísticos para avanzar con varios de los propósitos del Catastro con 
enfoque Multipropósito, como es el apoyo a los procesos de ordenamiento 
del territorio, el desarrollo de la infraestructura, la gestión de los 
recursos ambientales, el análisis de tenencia de la tierra y el 
fortalecimiento fiscal,  de los municipios de su jurisdicción entre otros. 

En principio, el Área Metropolitana ejercerá sus funciones de Gestor 
Catastral en los municipios de Bello, Copacabana, Girardota, Barbosa y 
Sabaneta. 

El catastro multipropósito servirá para suministrar información 
detallada del uso del suelo, los derechos sobre el mismo, las restricciones 
y responsabilidades de los tenedores, poseedores y dueños”. 

 

He solicitado entonces información al respecto y en el momento de recibir 
respuesta, la anexaré en documento adicional. 

(Anexo solicitud). 

https://www.metropol.gov.co/Paginas/Noticias/area-metropolitana-inicio-su-habilitacion-como-gestor-catastral-con-enfoque-multiproposito.aspx
https://www.metropol.gov.co/Paginas/Noticias/area-metropolitana-inicio-su-habilitacion-como-gestor-catastral-con-enfoque-multiproposito.aspx
https://www.metropol.gov.co/Paginas/Noticias/area-metropolitana-inicio-su-habilitacion-como-gestor-catastral-con-enfoque-multiproposito.aspx
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Quedo atento a lo que la señora juez considere oportuno. 

 

 
 
 
 
 
 

GABRIEL ANGEL CASTILLO TABORDA 
C.C. 3´348.833 
Ingeniero Civil 

Tarjeta Profesional: 05202-16971 
Registro Abierto de Avaluador: AVAL 3348833 

Perito Auxiliar de la Justicia 
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11. REGISTRO FOTOGRAFICO 
 

 

  

Foto 1: Fachada y acceso exterior Foto 2: Vista al interior 

  

Foto 3: Servidumbre. Foto 4: Acceso 2°, 3er y 4° piso 

  

Foto 5: Servidumbre al fondo. Foto 5: Pendón obligatorio. 
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12. ANEXO 1: CERTIFICADO TARJETA 
PROFESIONAL 
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13. ANEXO 2: EXPERIENCIA: CÓDIGO GENERAL 
DEL PROCESO. 
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 Gabriel Ángel Castillo Taborda 

Ingeniero Civil – Avaluador Profesional 
Perito Auxiliar de la justicia 

 

Calle 53 # 74-125 Apto 202. Medellín        Celular 314 724 57 11 
ingo.castillo@gmail.com 

 

Medellín, mayo 17 de 2021. 

 
Señores: 
Juzgado Primero Civil Municipal de Oralidad de Bello. 
Jueza: LUISA PATIÑO CADAVID. 
ESD 

 

Respetada Jueza: 

Ese despacho me nombró como perito en el proceso: 

Proceso:  Pertenencia. 
Radicado:  2018-00312 
Demandantes: María Elicenia Flórez De Acevedo 

Lina María Patiño Rendón 
Blanca Liria Rendón Berrío 
Jorge Iván Patiño Rendón 

Demandadas: Personas Indeterminadas. 
 

Me permito hacer entrega del encargo pericial solicitado. Le informo que he solicitado 
información relevante al Área Metropolitana del Valle de Aburrá, como Gestor 
Catastral, cuya respuesta haré llegar al momento de recibirla. 

 

Cordial saludo: 

 

 

 

GABRIEL ANGEL CASTILLO TABORDA 

C.C. 3´348.833 
Ingeniero Civil 

Tarjeta Profesional: 05202-16971 
Registro Abierto de Avaluador: AVAL 3348833 

Perito Auxiliar de la Justicia 

 

mailto:ingo.castillo@gmail.com

