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JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD ®
Bello - Antioguia

PROCESO: DECLARATIVO ESPECIAL DE DIVISION POR VENTA.
DEMANDANTE: JORGE ENRIQUE ZAPATA MUNOZ.
DEMANDADOS: PIEDAD ZAPATA MUNOZ Y OTROS.

SANTIAGO ZAPATA CASAS, mayor de edad, vecino y domiciliado en el Municipio de
Bello-Antioquia, abogado en ejercicio, identificado con cédula de ciudadania
No.71.527.035 y T.P.No.284270 del C.8.)., fungiendo en mi condicion de apoderado
judicial del Sefior: JORGE ENRIQUE ZAPATA MUNOZ, mayor de edad y vecino de este
municipio, residenciado en la calle 47 No. 60-12, identificado con cédula de ciudadania
Nos. 70.064.888, conforme al poder especial que me ha conferido en su calidad de
comunero de la comunidad “ZAPATA MUNOZ”, me permito formular ante su despacho,
proceso Declarativo Especial de Division por Venta de los bienes de la comunidad
“ZAPATA MUNOZ", con fundamento en los siguientes,

HECHOS

1. Los bienes inmuebles respecto de los cuales se solicita la division por venta, se
encuentran ubicados en las siguientes direcciones: Calle 52 No.54-49, inmueble
Uno y calle 33 No.52-30 (Segundo Piso), inmueble Dos, del municipio de Bello,
identificados con las matriculas inmobiliarias Nos. 01N-5068716 v 01N-0424739,

2. El Inmueble Uno: ubicado en la calle 52 No.54-49 se alindera asi: “Por el frente,
con la calle 52; por atris, con propiedad de Joaguin Mesa Pajon; por el costado de
arriba, que da al occidente, con predio del mismo sefior Joaquin Mesa Pajon y por el
costado de abajo, que da al oriente, con propiedad del sefior Francisco Arango; por
Cenit con el techo v terraza del inmueble v por el Nadir con el suclo o piso del
bien”, C. Catastral: 088100103 500100001 8000000000 y Ficha: 3233942,

3. El inmueble Dos, ubicado en la calle 33 No.52-30, se alindera asi: “Por el frente,
con la calle 33; por el norte, con predio que fue de la Empresa Fabricato S.A.; por el
occidente, con predio de Bertina Mufioz; por el oriente, con predio de Aura Mufioz;
por debajo, con losa del apartamento del primer piso, marcado con el numero 52-32
de propiedad del sefior Ivan Salazar y por encima o Cenit con la terraza o cubierta
exterior del Edificio de propiedad de la comunidad “ZAPATA MUNOZ"; C.
Catastral: 0881001014000200005000100002 vy Ficha: 3220294,

4. Los inmuebles anteriormente resefiados, fueron adjudicados a mi poderdante v a los
demandados en comunidad con una accion v derecho del 10% del valor total de los
bienes, mediante la constitucion de una Comunidad de bienes por las escrituras N°
3163 de diciembre 12 de 1995, aclarada mediante escritura 855 de abril 16 de 1998,
emanadas de la Notaria Primera del Circulo Notarial de Bello, proceso sucesorio del
causante José de Jesis Zapata Diaz, quién en vida se identifico con la cédula de
ciudadania No.589.703 y por Sentencia No.187 de fecha: junio 23 de 2008,
emanada del Juzgado Primero de familia de Bello, en el proceso sucesorio de la
causante Paulina Amparo Mufioz Toro, quien en vida se identificd con la cédula de
ciudadania No.21.544.507.

5. De conformidad con la particion y adjudicacion de los bienes de la herencia de la
de cujus Seflora PAULINA AMPARO MUNOZ TORO, los bienes inmuebles
materia de la division demandada fueron divididos en 10 cuotas de dominio, por
valor del 10 % cada cuota y adjudicada a los herederos asi:



GUDIELA ZAPATA MUNOZ 10%

JORGE ENRIQUE ZAPATA MUNOZ 10 %

RODRIGO ZAPATA MUNOZ 10 %

MARIA VERANIA ZAPATA MUNOZ 10 %

LUIS GUILLERMO ZAPATA MUNOZ 10 %

GLORIA AMPARO ZAPATA MUNOZ 10 % -]

DIEGO ALBERTO ZAPATA MUNOZ 10 %

PIEDAD ZAPATA MUNOZ 10 %

ADRIANA ZAPATA MUNOZ, finada madre 10% Dividido entre sus dos
hijos mayores, asi:

PABLO ANDRES PUERTA ZAPATA 5%

DAVID ALEJANDRO LOPEZ ZAPATA 5%

LUZ PATRICIA ZAPATA MUNOZ finada madre | 10% Dividido entre sus dos
hijos mayores, asi:

DANIEL MAURICIO MONAGAS ZAPATA 59

PAULINA MONAGAS ZAPATA 5%

6. Los demandados nombraron mediante documento privado, como administradora de
los bienes de que se trata esta accion, de fecha: 08 abril de 2008, a la comunera
PIEDAD ZAPATA MUNOZ, la cual al igual que los demids comuneros no han
querido allanarse a efectuar con mi mandante la division por venta extra procesal de
los bienes inmuebles a pesar de tener todos la libre administracion de sus bienes,

7. De fecha julio 25 de 2013, los comuneros: Gudiela, Rodrigo, Gloria Amparo y Luis
Cruillermo Zapata Mufoz, al igual que el comunero Pablo Andrés Puerta Zapata,
autorizaron mediante escrito privado gue aporte a esta accion, a la adminisiradora
de los bienes de la comunidad “ZAPATA MUNOZ" designada unilateralmente por
ellos, sefiora PIEDAD ZAPATA MUNOZ, para guardar los dineros recaudados
por cdnones de arrendamiento del inmueble de la calle 32 No.54-49. para pago de
impuestos, hasta la venta del inmueble v gque por tal razdn no se harfa entre ellos
reparticion de ese dinero.

8  Conforme a lo expresado en el hecho sexto, Sefor Juez, la adminisiradora deberd
responderle @ mi patrocinado con su cuota parte en los bienes de la comunidad,
para el pago del valor del impuesto predial generado por la municipalidad para
dichas inmuebles y no cancelados al fisco municipal, impuestos que a la fecha:
trimestre Uno de 2020, ascienden a la suma de $2.749.714 a nombre de Jorge
Enrique Zapata Mufioz, mds los que se causen duramte la Litis hasta su
culminacion.

9. los comuneros, acd accionados deben concurrir a favor de mi pupilo a prorrata de
Su cuota parte, con los gastos gemerados para la presemtacidn de la presente
demanda, asi como por los que se causen duramte el tramite del misma v hasta su
culminacion.

PRETENSIONES

PRIMERA: Sirvase Sefor Juez DECRETAR la Divisién por Venta de los bienes
relacionados en los hechos segundo y tercero de esta accién, inmuebles ubicados
en este Municipio de Bello, y discriminados asi: 1) Calle 52 No.54-49 y 2) calle 33
No.52-30 (Segundo Piso), del Municipio de Bello, identificados con las matriculas
inmobiliarias Nos, 01N-5068716 y 01N-0424739, alinderados de manera general asi:
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1) El de la calle 52 No. 54-49 “Por el frente, con la calle 52; por atrds, con propiedad de
Joaguin Mesa Pajon; por el costado de arriba, que da al occidente, con predio del mismo
sefior Joaquin Mesa Pajon y por el costado de abajo, que da al oriente, con propiedad del
sefior Francisco Arango”. C. Catastral: 0881001035001000018000000000 y Ficha:
3233942,

2) El de la calle 33 No.52-30, asi: “Por el frente, con la calle 33; por el norte, con predio
que fue de la Empresa Fabricato S.A.; por el occidente, con predio de Bertina Mufioz; por
¢l oriente, econ predio de Aura Mufioz; por debajo, con losa del apartamento del primer piso,
marcado con el numero 52-32 de propiedad del sefior Ivin Salazar y por encima con la
terraza o cubierta exterior del Edificio de propiedad de la comunidad “ZAPATA MUNOZ™.
C. Catastral 0881001014000200005000100002 v Ficha: 3220294,

2. DECLARAR como valor comercial de los bienes en comin y debidamente identificados
en los hechos dos y tres y conforme a la pretension uno, el contentivo de los avalios
periciales que se¢ acompafian a la presente accion por valor de § 450.560.000, para el
inmueble de la calle 52 No.54-49, de este municipio y de § 333.312.000, para el inmueble
de la calle 33 No.52-30, de este municipio, para un valor total de $ 660.480.000
(Seiscientos Sesenta Millones Cuatrocientos Ochenta mil pesos) m/l., con aplicacion a lo
dispuesto en los articulos 406 y 410 num.1 del C.G.P.

3. Que se ORDENE la Inscripcion del auto admisorio de la demanda como lo establece el
art. 409 del C.G. P.

4. Que se ORDENE el registro de la particion por venta y la sentencia aprobatoria en la
oficina de registro de instrumentos piblicos del Circulo de Medellin, Zona Norte, en los
folios de matriculas inmobiliarias Nos.5068716 vy 0424739,

4. Que una vez registrada la particion por venta se ORDENE EL REMATE de los
inmuebles de que se trata de conformidad con el art. 411 del C.G.P.

5. Que se DESIGNE legalmente administrador de los bienes de la Comunidad Zapata
Muiioz, en los términos del art. 415 del C.G.P. por cuanto la administradora nombrada por
los deméds comuneros, no le rinde cuentas de la administracion de los bienes a mi cliente, el
mismo que requiere de los frutos civiles producidos por dichos bienes para su subsistencia.

6. Que el pago de los impuestos de predial v complementarios adeudados por los
inmuebles materia de division sean cancelados por la Administradora Piedad Zapata
Mufioz, tal ¥ como le fuera encomendado por los comuneros mencionados en el hecho
Séptimo de esta accion, para lo cual por el despacho se hara de su cuota parte, la deduccion
que corresponda con destino a dicho pago y a favor del fisco municipal.

7. Que se condene onerosamente en costas y agencias en derecho a los comuneros que se
opongan a la presente accion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como derecho las siguientes disposiciones legales aplicables en el presente asunto:
Arts, 1374, 1376, 1377, 1394, 1399, 1400, 2322, 2335, 2336, 2337, 2338, 2340 del Codigo
Civil; arts. 82, 83, 84, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 415 del C.G.P y demas normas
que les sean concordantes.
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COMPETENCIA

!’nr razon de la cuantia, el domicilio de los demandados y la ubicacion de los bienes
inmuebles en Usted radica la competencia, Sefior Juez, para conocer de este proceso de
conformidad con los arts. 25, 26 y 28 del C.G.P.

PROCEDIMIENTO

Deb:_e seguirse el tramite del proceso Divisorio de que trata el titulo 111, capitulo 111 del
Codigo General del Proceso, relativo a los procesos declarativos especiales,

CUANTIA

Estimo que la cuantia asciende a la suma de Nueve Millones Setecientos Sesenta y Tres Mil
Ciento Veintiséis pesos ($ 9.763.126 ) M/L.

PRUEBAS
Sirvase tener como tales:
Documentales:

1. Copias auténticas de las escrituras publicas nimeros 3163 de diciembre 12 de 1995,
aclarada mediante escritura 855 de abril 16 de 1998, emanadas de la notaria primera del
circulo notarial de Bello.

2. Copia de la Sentencia 187 de fecha: junio 23 de 2008 emanada del Juzgado Primero de
familia de Bello en ¢l Proceso Sucesorio de la causante PAULINA AMPARO MUNOZ
TORO.

3. Centificados actualizados de tradicion de los inmuebles expedidos por el registrador de
II.PP. sobre la situacion juridica de los bienes inmuebles. (Art. 406 del C.G.P).

4. Avalios Periciales, contentivos del valor comercial de los bienes Inmuebles, sujetos a la
division por venta,

5. Copia del nombramiento como administradora de la sefiora Piedad Zapata Mufioz.

6. Copia de la autorizacion dada a la administradora de bienes para guardar los dineros,
frutos civiles de los bienes para pago de impuestos de predial de los bienes.

7. Recibos de predial a nombre de mi mandante no cancelados por la administradora de los
bienes de que se trata.

8. El poder para actuar debidamente otorgado.

TESTIMONIALES

Declararén de ser necesario sobre los hechos de la presenie demanda los sefiores: Sebastidn
Zapata Casas y Nancy Casas Heméndez, identificados con cédulas de ciudadania Nos,
1.037.606.382 v 43.427.310 , quienes se localizan en calle 47 No.60-12 Bello 6 por mi
conducto, para lo cual Usted Sefior Juez, se servird fijar fecha y hora.

Desde ahora le comunico Sefior Juez que contrainterrogaré a los posibles testigos que
soliciten en su contestacion los demandados.

AVALUO PERICIAL

Me permito adjuntar de conformidad con lo establecido en el articulo 226 del C.G.P el
dictamen pericial contentivo del avaliio comercial de cada uno de los bienes materia de la
division por venta en esta Litis.
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ANEXOS

1. Me permito adjuntar los documentos relacionados en el acdpite de pruebas.
2. Copias de la demanda y sus anexos con CD para el traslado y copia de la demanda

para el archivo del juzgado.

NOTIFICACIONES

Apaoderado: Recibiré notificaciones en la Secretaria de su Juzgado o en calle 47 No. 60-12.
Bello-Antioquia.
Email: grupojuridicoydeserviciosi@gmail.com - cel. 312 7547565 - Tel.4996330

Demandante: En calle 47 No.60-12 Bello-Antioquia
Email; jorgezapatamunoz(a/gmail .com

Demandados:

Serdn notificados por conducto de la sefiora: Piedad Zapata Mufioz, en su calidad de
administradora de los bienes de la comunidad “Zapata Mufioz”, en calle 7 No.B1-49
Int.803, barrié Belén de Medellin. Email: zapatapio/a hotmal.com

Los comuneros demandados: Rodrigo, Luis Guillermo y Gloria Amparo Zapata Muifioz, no
conocemos sus direcciones, niimeros de teléfonos, ni correos electronicos.

Maria Verania Zapata Mufioz, en calle 33 No. 52-30. Inmueble de la Litis de Bello-Ant.
Cel. 3117392353, no conocemos su correo electronico.

Gudiela Zapata Mufioz , Pablo Andrés Puerta Zapata y David Alejandro Lopez Zapata, en
carrera 52 No. 32-54. Bello-Ant: no conocemos sus correos electronicos y nimeros
telefonicos.

Diego Alberto Zapata Mufioz, en calle 52 No.54-49. Inmueble de la Litis de Bello-Ant.
Cel. 3014394336, no conocemos su correo electronico.

Daniel Mauricio Monagas Zapata y Paulina Monagas Zapata, en Urbanizacion “Torres del
Marquez” de la Diagonal 75B No.6-110 Apto. 106 Barrio Belén del Municipio de
Medellin. No conocemos niumeros de teléfonos, ni correos electronicos.

EMPLAZAMIENTO

Sefior Juez, desde ahora le solicito v si hay negativa a comparecer al Juzgado a recibir
personal notificacion o por aviso, de algunos de los comuneros, se sirva em para
-, saERU CIVIk M0

p2GADs PR 0 de 18—
Del Sefior juez, . ! + WY —

Atentamenie,
Marzo 6 de 2020
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Sefor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD ®
Bello-Antioquia.

Asunto: Poder especial.

JORGE ENRIQUE ZAPATA MUNOZ, mayor de edad y vecino del Municipio de
Bello-Antioquia, identificado con cédula de ciudadania No.70.064 888,
comedidamente por medio del presente escrito le comunico que confiero poder
especial, amplio y suficiente en cuanto derecho se refiere, al Dr. SANTIAGO
ZAPATA CASAS, igualmente mayor edad, domiciliado en este Municipio, abogado
en ejercicio quién se identifica con la cédula de ciudadania No. 71.527.035 y T.P
No. 284270 del C.S.J. para que en mi nombre y representacion, y ante su
despacho inicie y lleve hasta su culminacién, proceso especial de division por
venta de los bienes de la comunidad ZAPATA MUNOZ, constituida mediante las
escrituras N° 3163 de Diciembre 12 de 1995, aclarada mediante escritura 855 de
Abril 16 de 1998, emanadas de la notaria primera del circulo notarial de Bello Yy por
sentencia 187 de fecha: junio 23 de 2008, emanada del juzgado Primero de familia
de Bello en el proceso sucesorio de la causante PAULINA AMPARO MUNOZ
TORO; dicha accion se adelantara frente a los comuneros: GUDIELA, RODRIGO,
MARIA VERANIA, LUIS GUILLERMO, GLORIA AMPARO, DIEGO ALBERTO Y
PIEDAD ZAPATA MUNOZ, esta (ltima comunera y administradora de los bienes
de la comunidad “Zapata Mufioz", asi como frente a los herederos en su cuota
parte de las finadas: ADRIANA Y LUZ PATRICIA ZAPATA MUNOZ, en su orden,
comuneros: PABLO ANDRES PUERTA ZAPATA y DAVID ALEJANDRO LOPEZ
ZAPATA, mayores de edad, y los comuneros: DANIEL MAURICIO Y PAULINA
MONAGAS ZAPATA, igualmente mayores de edad.

Queda mi apoderado con amplias facultades para el cabal desempefio de su
mandato, en especial las de: Recibir, transigir, conciliar, renunciar, reasumir,
denunciar bienes, presentar juramento estimatorio, presentar avalio de los
bienes, solicitar pruebas, tachas de falsedad, allanar y demas que le sean
necesarias en el ejercicio de su mandato y en representacion de mis intereses,

Sirvase Sefior Juez, reconocerle personeria a mi mandatario para actuar en los
términos del presente poder.

Atentamente,
Marzo 9 de 2020,

W;% <

IQUE ZAPATA MUNOZ

T/P.Hc'.. 284270 del C.S.J.
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RADICADO: @5088-31-10-001-2007-00489-00.
PROCESO: SUCESION INTESTADA.

CAUSANTE: PAULINA AMPARD MUROZ DE ZAPATA.
PROVIDENCIA: SENTENCIA.

<)

—

R i 1 TYELRSA '1.3
= r ¥ —_

CenER 9 NINERO; - 187 ) 00

SINTESIS: Aprueba particion de blenes.

s i an 14 JELRO0TONS 20N

e Al rol JUZGADO 'PRIMERODE FAMILIA: |
BELLD, veintitrés de junio
De dos mil ocho.

v .La partidora designada por el Juzgado en el
proceso de Sucesién Imtestada'de 1@ Sra. PAULINA AMPARO MUROZ DE ZAPATA,
presentd el trabajo de particién vy adjudicaciénm de bienes obrante a
folios 81 a BB.

Del trabajo de particién se dio traslade a los

interesados por cl término legal, mediante auto del Primero de abril del
corriente afio (fls, B9), . %
o FE N b 'i"‘;; -

Py | 5 t

L

Por aute del ,(miuchu de abril del presente afio,
sc ordend complementar la particién realizada (fls. 99); presentado el
nucvo trabajo (fls. 91 a 98), se ordeno corregir nuevamente por auto
calendado el diecinueve de mayo del afio en curso (fls. 99).

La partidora presenté nuevamente para AT
aprobacién ¢l trabajo deo particién que aparece a folios 182 a 189,
cumpliendo con lo dispuesto por el Juzgado.

Analizado el nueve trabajo de Particidén vy
Adjudicacion dc bicnes, se cncontré acorde con los Inventarios ¥ Avallos
aprobados en el proccso y las adjudicaciones s¢ hicicron cn favor de las

¥ A

personas reconocidas como herederos. x

De acuerde con lo anterior y a lo dispucsto por el
Articulo 611 del C. de P. Civil, el despacho aprobard el trabajo de
adjudicacion de bienes por estar ajustado a derecho (f1s.102 a 189).

Asil las cosas, el JUZGADO PRIMERD DE FAMILIA DE
BELLO (ANT.), administrando Justicia en nombre de la Repiablica y por
autoridad de la ley,

PRIMERD: AFROBAR ¢l Trabajo de Particion vy
Adjudicacion de blenes recalizado en este proceso de Sucezidén Intestada
de la Sra. PAULINA AMPARO MUROZ DE ZAPATA, cl cual obra a folios 182 a
189,



------

SEGUNDO: Registrese la particion ante la Oficina
de Registro de JII. PP. de Medellin, Zona; Nortc. Expidanse las copias .L

correspondientes. N s
-

TERCERO: PROTOCOLICESE el expediente ante una de
las Notarias del Circulo.de Bello, a costa de los interesados.

RANCISCO DE JESUS TOHR 'f -:l-n-

CONSTANCIA SECRETARIAL: i CT
= |
En la fecha ‘2"9 de Junio 11-; dos mil ocho, a las 8:00 a.m, se fijo edicto

término legal eh la sec ia del Juzgado, notificando a las partes el fallo
dictado en el .

OSCAR ARM
SECRETARIO

i g

e iiTE




EDICTO:

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO DE FAMILIA DE BELLO,
ANTIOQUIA, POR MEDIO DEL PRESENTE EDICTO QUE SE FDA EN LUGAR
VISIBLE DE LA SECRETARIA POR EL TERMINO DE TRES (3) DIAS (ART. 323 DEL
C.P. Civil), NOTIFICA A LAS PARTES- LA SENTENCIA PROFERIDA EL DIA
VEINTITRES DE JUNIO DE DOS MIL OCHO, EN EL PROCESO QUE A
CONTINUACION SE DESCRIBE:

NATURALEZA: SUCESION INTESTADA

CAUSANTE: PAULINA AMPARO MUNOZ TORO

RADICADO:

OSCAR A.
SECRETARIO
Ambl. |
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3" w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE ;
T CERTIFICADO DE TRADICION ;
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200218450228554552 Nro Matricula: 01N-5068716
Pagina 1

Impreso el 18 de Febrero de 2020 a las 11:36:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez =in & firma dal registradar an la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: BELLO VEREDA: BELLD
FECHA APERTURA: 23-08-1993 RADICACION: 1993-OFICIO CON: CERTIFICADO DE: 23-08-1693
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIM INFORMACION

ESTADOC DEL FoLic: ACTIVO

=====-'lll1'I'.|=======l#ll========-lIIt'.l:::::;:::..::::::::::q.- ————————— EEEEEE==

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS

EN L& ESCRITURA 4741 DEL 30 DE AGOSTO DE 1848, NOTARLA 1 DE ME DELLIN.INMUEBLE SITUADD EN EL MUNICIFID DE BELLO BARRIO PEREZ
ME.FA AMOTACION 003,

COMPLEMENTACION:

—— .- —--r-n—n:-—q—.-—n.--——‘.— —— _‘-TT-‘_._?,__‘T_F- .qH:. S —
DIRECCION DEL INMUERBLE ' o -

Tipo Pradic: URBARND 5 "

1) SIM DIRECCION

e e A —— ' REp—

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracion y otros)

B A Np—

ANOTACION: Nro 001 Facha: 14-10-1847 Radcacitn: 0

Doc: ESCRITURA 36T ded 26-08-1247 NOTARIA 1 de MEDELLIN VALOR ACTD: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD (¥-Tiular de derecho resl de dominio,)-Titular de dominio Incompleta)

DE: MESA P, JOAOUM

A: MEJIA R.. MANUEL X

T ——— e T — = el ieseprpmamsemeeiop g earep T

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-11-1%47 Radicacidn: 0

Doc: ESCRITURA 4507 del 24-10-1847 NOTARLA 1 ce MEDELLIN VALOR ACTO: 3400
ESPECIFICACION: - 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

DE: MEJIA R., MANUEL X
&; GUTIERREZ FERNANDO

—————— e i e e —————————————— e

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-00-1048 Radicacidn: 0

Dac: ESCRITURA 4741 del 30-08-1848 MOTARIA 1 de MEDELLIN VALDR ACTD: §
ESPECIFICACION: | 107 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,k-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJA R., MANUEL

A: ZAPATA JOSE DOE JESUS X

e T T T M . e e T - . s e e e s

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-05-1998 Radicacion: 1008-20054
Dec: ESCRITURA 3,163 del 12-12-1895 MOTARIA 1 de BELLD VALOR ACTO: £7,723 008
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION
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s“ wwesmancs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE
LR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200218450228554552 Nro Matricula: 01N-5068716
Pagina 2

Impreso el 18 de Febrero de 2020 a las 11:36:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiena vakidaz sin ia firrma del registrador en la ultima pagina

PERSOMNAS GUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominia,l-THular de dominio incompleto)
OE: ZAPATA DIAZ JOSE DE JESUS
A: MULDZ TORD PAULINA AMPARD
A ZAPATA MUAGE ADRIAMNA
A: ZAPATA MUNOZ DIEGD ALBERTO
A ZAPATA MUNOE GLORLA AMPARD

A: ZAPATA MUWDZ GUDIELA

L
gy

iN

I

F

L

A: ZAPATA MUADZ JORGE ENRIQUE
A: TAPATA MLROZ LUIS GUILLERMO

A TAPATA MUVDZ LUZ PATRICIA
A: ZAPATA MUVDZ MARLA VERAMLA
A: ZAPATA MUIOZ PIEDAD : ia e | wlly

[a 3¢ 20 25 % x> = = = =

A: ZAPATA MUWOZ RODRIGOD

g

i i ke W

ANOTACHIOMN: Mro 008 Fecha: 04-08-2008 Radicacisn: 2008-32114

Dioe: SENTEMCIA 84 del 23-06-2008 JUZGADD 1 DE FAMILIA de BELLO VALOR ACTC: 15,306,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHD DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUQTA S0%
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tiular do derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)

DE: MLIOZE DE ZAPATA PALILIMA AMPARD

A: LOPEZ ZAPATA DAVID ALEJANDRD X §TE5.300
A MONAGAS ZAPATA DANIEL MALURICIO X $765.300
A; MONAGAS ZAPATA PAULINA X STES.300
A: PUERTA ZAPATA PABLO ANDRES X STE5.300
#: ZAPATA MUIOZ DIEGD ALBERTO X $1.530.600
A: ZAPATA MUOEZ GLORLA AMPARD X $1.520.600
A: ZAPATA MUMDE GUDIELA X §1.530.600
A; ZAPATA MUWOZ JORGE ENRIGUE X 51.530.600
Ar TAPATA MWWOZ LLNS GUILLERMO X 51.530.600
A: ZAPATA MUOZ MARLA VEROMNICA X §1.530.800
A ZAPATA MUNZ PIEDAD % ¥1.530.600
A: ZAPATA MUIDEZ RODRIGD ¥ $1.530.600

NRO TOTAL DE ANDTACIONES: *5°

SALVEDADES: [Informacidén Antarior o Cormegida)
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s“ srwsmsncs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION 1€
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200218450228554552 Nro Matricula: 01N-5068716

Pagna 3
Impreso el 18 de Febrero de 2020 a las 11:36:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena validez sin la firma del registrador an la ultima pagina

fEESEEEFEEREESEEEE ST EESESSSSTOSOSESTOSEEES EEECSESESESSSSSSCSCEEREEEEEESSEZSSSSCoCSoSESEREEES
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El inferesads debe comunicar al regsiredor cualguier iella o amor an o regisino de los documentos

USUARIC: Realtech

TURMND: 2020-367T34 FECHA: 18-02-2020

EKPEDW_EP_J- BOGOTA

-

e ——————

- El :"Heqis_:_rn_dp_r:_hﬁﬁm ERMNESTO VELASCO MOSOUERA
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200218574228554553 Nro Matricula: 01N-424739
Pagina 4

Impreso el 18 de Febrero de 2020 a las 11:36:21 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No bens validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCLLD REGISTRAL: 0N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOOUILA MUNICIPI: BELLO VEREDA: BELLO
FECHA APERTURA: 22-05-1986 RADICACION: 1986-31547 CON; CERTIFICADO DE; 22-05-1686
CODIGO CATASTRAL: 0BB1001014000200005000100002C00 CATASTRAL ANT. SIN MFORMACION

ESTADD DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS
EN LA ESCRITURA # 1000 DE MAYO DE & DE 1986 DE LANOTARIA DE BELLO, ANOTACION # 001

COMPLEMENTACION:

1.} ADQUIRIC, ZAPATA DIAZ JOSE DE JESUS, EL INMUEBLE CIE-JETI:};DE PROMEDAD H':IHI.E'D.HTAL. POR Eﬂj’FRﬁ A PEDROQ JOSE PARRA H.POR
ESCRITURA ¥ 256, DEL 3 DE FEBRERD DE 1858, O SEA POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE MOB QUE EOMPRENDE ESTE CERTIFICADO EN
ESTUDIO,(1658). pielican < : Heagts

. — - - =
DIRECCION DEL INMUEBLE » 09 % | MNP LN

Tipo Predia; LRBAND

11 CALLE 33 52-30 -SEGUMEO SO

e A e e T
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s| [En caso de integracién y otros] S
01N = 424761

i e T s P B S .. 5 e e B e e o I —— O e i

ANCTACION: Nro 081 Fecha: 20-05-1886 Radicacidn: SN

Doc: ESCRITURA 1080 del D6-05-1986 NOTARL da BELLD VALOR ACTO: 8
ESPECIFICACION: - 360 COMSTITUCION EN PROPIEDAD HORIZONTAL-RECLAMENTD

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de deminio,|-Tiular de deminia incomplato)

DE: ZAPATA DIAZ JOSE DE JESUS CC# 5B8T03 x

- e T e - T S T

ANOTACION: Nro 002 Facha: 259-05-1960 Redicacian: 1986-20554

Doc: ESCRITURA 3163 ded 12-12-1908 NOTARIA 1 de BELLO VALDR ACTO: $5.510,361
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominio iIncompleto)
DE: ZAPATA DIAZ JOSE DE JESUS

A MUVOZ TORO PAULINA AMPARD

A ZAPATA MUWDZ ADRIANA

A ZAPATA MUVDZ IEGO ALBERTD

A ZAPATA MUWDZ GLORIA AMPARD

A ZAPATA MUNOZ GUDIELA

A: ZAPATA MUDZ JORGE ENRIQUE

A ZAPATA MUNDE LUIS GUILLERMG

A: ZAPATA MUNDZ LUZ PATRICIA

A ZAPATA MUNDZ MARLA VERANIA

A ZAPATA MUWDZ PIEDAD

M oM M oM M M M M M M
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oo e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200218574228554553 Nro Matricula: 01N-424739
Pagina 2

Impreso el 18 de Febrero de 2020 a las 11:36:21 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez gin la firma ded registradar an la ullima paging
A IAPA.TA MLNOZ nnnnm X

S —— e S —— o

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-D8-2008 Redicackén; 00812114

Doc: SENTENCLA S8 del 23-06-2008 JUZGADO 1 DE FAMILIA de BELLD VALOR ACTO: $11,110.000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 50%
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminio,-Titular de dominio incompleto)

DE: MLIOZ DE ZAPATA PALILINA AMPARC

A: LOPEZ ZAPATA DAVID ALEJAMDRO . I .. K 5555500
A: MONAGAS ZAPATA DANIEL MAURICIO SUPERINI TENDENC L s
A: MONAGAS ZAPATA PALLINA r ;:‘ E-""x_, *"“E .'r‘u,_ 21 :_k ™ 8555500
A: PUERTA ZAPATA PABLD ANDRES il b MNIAMAL h §555.500
A: ZAPATA MU/IOZ DIEGO ALBERTO % $1.111.000
A: ZAPATA MUIDZ GLORIA AMPARD 1 e srreles dla In hlic | K §1.411.000
A: ZAPATA MUVOZ GUDIELA N A e X $1.111.000
A: ZAPATA MUWOZ JORGE ENRIQUE X $1.111.000
A: ZAPATA MUDZ LUIS GUILLERMO X 31111000
A TAPATA MUMOZ MARLA VERDONICA X $1.111.0:00
A: ZAPATA MU/OZ PIEDAD X $1.111.000
A:IAFATA!IJIDIHQDHIGD X $1.111.000

SRR e

e e Y e e e

ANOTACION: Mro 004 Fecha: 07-07-2010 Radicackdn: 2010-26560

Dae: OFKCIO 785 cal 08-04-2010 JUZGADO 8 CIVIL MUNIPAL de MEDELLIN VALDR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: D430 EMBARGO EJECUTVG DERECHOS DE CLUOTA RADMCADO:2010-0188, SOLD
EM CUAMTO A LOS DERECHOS DE LA DEMANDADA. ART. 681 DEL C. DE P, CIVIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominia, |-Titular de dominio incomplato)

DE: DISTRIBUIDORA COLOMBIA S5.A.

A: ZAPATA MUIDZ GUDIELA CCW 32518857 X

S e e e R Y L S e e e —_—

ANOTACION: Mro 005 Facha: 28-03-2016 Radicacian: 2016-12850
Doe: OFICIO 068 ded 09-02-2018 JUZGADO PROMISCUC MUNICIPAL DE SAN PEDRO DE LOS MILAGROS de SAN PEDRO
VALOR AGTO: &
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVG DERECHOS DE CLUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVOG DERECHOS DE CUOTA RADICADD 2015-00221
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminks Incompleto)
DE- PEREZ PEREZ BLAMCA INES CiCe 42007468
A z.-.P.A'u. MUOZ GLORIA AMPARD CC# 43420821 X

ke =i

s i s p——r—rre

AMOTACION: Nre 006 Fecha; 23-03-2018 Radicacsdn: 201 8-12602
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiena validaz sin la firma del registrador en la uliima pégina
Doc: OFICIO SN ded 14-03-2018 ALCALDIA DE BELLO de BELLO VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: D444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA DERECHG DE CUOTA [ CONCURRE
ANDTACION S Y 5 )

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real do dominke I-Titular de dominia incompleta)

DE: DIRECCION ADMINISTRATIVA DE EJECUCIONES FISCALES - MUNICIPIO DE BELLD MIT-BOO, 980, 112-1

A: ZAPATA MUOZ ADRIANA X C.C 43610535 - BIC

A: ZAPATA MWOZ DIEGO ALBERTD s : ) : = ¥ f C.C T1.635.758 - 5IC

A ZAPATA MU/OZ GLORIA AMPARD . | - Ix B.C 43.430821 - BiC
m: ZAPATA MU/OZ GUBIELA (X C.C32519857- 510

A ZAPATA MU/DZ JOSE ENRIGUE i

A TAPATA MU/OZ LUIS GUILLERMO X C.CT71.587.316 - BIC

Al ZAPATA MUIDZ LUZ PATRICLA ) [N ] I

A ZAPATA MU/DZ MARIA VERAMNLA ¥ C.C31.314.507 - BIC

A ZAPATA MU/DZ PALLINA X

A ZAPATA MUIOZ PIEDAD K C.C 436817048 - BIC

A: ZAPATA MUWOZ RODRIGO X

e e e e 8 G5 s et e e - R 8 I S e e e e e e e e e

NRO TOTAL DE AMOTACIONES: *6*

e A, WS o N MR Ly . SELTESELS - S — -

—_ s S ——— E——

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Antacadn Mo 0 Mro coereccion: 1 Radicacién: C2011-810 Fecha: 15-04-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1,G.A.C., SEGUN RES. NO., 8560 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S N.R
(CONVEMID IGAC-SHR DE 23=08.2008)
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“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tisne validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado dabe comunicar al registrador cualguier falla o ermor en o regisiro de ks Socumantos
USUARID: Realiach

TURMNO: 2020-36785 FECHA: 1802-2020
EXFEDRIDD EM BOGOTA

e

El Registrador MARID ERMESTO VELASCD MOSOUERA
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=
ACTO DE LIQUIDACION IMPUESTO PREDIAL Resolucién Factura: B7265935
Propistario: ZAPATA MUROZ JORGE ENRIGUE C. catastral; 0B8100103500100001 000000000
Cédula: 8350354 Ficha: 3233942
Direccigén Predio : CL 52 N 54-43 Matricula: SOEBT18
: Cusnias Vencidas: 10
MIT B50.080_ 1121 Direccidn de Cobro: CL 52 54 49
Cra. 50 Nre 51 - 00 % Propietario: 10 Milaje: 3
PEX (4) 604 T9 44 Avalio Total: $ B9.656.327,00 Destinacidn: 1 HABITACIONAL
contactenosifibello.gov.co Avalio Unitario:  $ 6.865.822.70 Parlods de Facturacian: 1 TRIM-2020
PREDIAL 15672 15672 145 454 A7.008 8134
FACTURA PREDIAL i 20 638 0 20,638
AREA METROPOLITAMA 3482 34482 33.030 10,864 47.378
SEROR COMTRIBUYENTE 5| NECESITA EXPEDIR BAZ ¥ SALVE Bos EL PRELCID -DESE PAGAR EL VALOR COMPLETD DEL ARD -ESTE VALDR Lo
ENCLIENTRA EL LA PARTE INFERIOR DERECHA DE Lo FACTURA Ex EL CAMPS - Tomal Afg L3 INVITAMOS &
PONERSE LA DIA COM SU OBLIGACHOIN O A SUSCRIBIE Uik CONVENID DE PAGO ACERCANDOSE A LA DFICINA EJECUCKINES FISCALER

ISP R PLO00N BEHSON DASTANG CATAND

333814 B.268 276,146
ETI032020
2020-03-27 327345 2Tin3z020
2806/ 2017
ACTO DE LIQUIDACION IMPUESTD FREDIAL Resolucién Factura; B72659318
Propietario: ZAPATA MUNOZ JORGE C. catastral: sasi00imasa0 10000t 8008000000 EHMI:!! Vencidas: 10
WIT890.980.112.y  Cédula: 8350354 Fichs: 123394 g
Ealiﬂ Hro ET.IQE Direccitén Predio : CL 52 M 54-49 Matricula: SDERTIE Destinacién: 1. HABITACKOMAL
a 5 . =
contactm e o Dirsccion de Cobro: GL 52 54 44 Avakio Total: 69,656,327 Pariodode |
% Propietario: 10 Avaldo Unitario: 5,965 833 Facturacion; 2020
33614 E.2EG 2TION2020
ZE0E01T
2020-03-37 327345 7032020
278146

LT T A

1 T(B020)ET 2659353000032 T 145 06) 20200 327 AT 2650353900276 146/96 120200327




]
' ; ACTO DE LIGQUIDACION IMPUESTD PREDIAL Resolucién Factura: 87293383 g_{].
. Propietario: ZAPATA MUNDZ JORGE ENRIQUE C. catastral: DEB1001014000200005000100002
Cédula: 8350354 Ficha: 3220294
Direccion Predio : GL 33 N 52-30 Matricula: 424730
Direccion de Cobro: CL 33 52 30 Cuentas Vencidas: 40
ML Rraae s g s
PEX (4) 604 70 44 Avaloo Total: 5 55.349.861.00 Destinacion: 1 - HABITACIOMAL
confactenas@ballo.gov.co Avalbo Unitaro:  § 2.797.493.08 Fariada de Facturacign: 1 TRIM-2030
AREA METROPOLITAMNA 0 7B, 3588 135,966 214332
SOBRE TASA BOMBERIL PRED £ 22 i 212
S08. MEDIO AMBTE. C 18.452 36,252 54,704
AREA METROPGLITANA 1,354 1 Fo8 TE. 156 157.028 234,583
FACTURA PREDIAL 0 i 5414 /] 414
RECARGOZ, PREDIAL ] ] 212 696 1] 212696
FACTURA PREDIAL ] ] 58 272 1] 58272
RECARGOS AREA METROPOLITANA o ] 51248 0 51244
PREDIAL -+ - 5585 8.505 561157 1.053.085 1.619.847
RECARGOS SOBRETASA a o 22 (16 ] 22.016
RECARGOS PREDIAL i ] 244 ] 244
SENOR CONTRIBUYENTE 5 MECESITA EXPEDIR PAT ¥ SALVO PO EL PF!E‘u : :_--- PAGAR EL VALOR COMPLETS DEL ARD -ESTE VALDR LO
EMCUENTRA EL LA PARTE INFERIOR: DERECHA DE LA FACTURS EN EL MIFi._' Ao L0 INVITAMOS A
PONTRSE LA DIA CON SU DBLIGACION O A SUSCRIBIR LN CONVENIO DE PAGD ACERCANDOSE & L4 OFICINA EJECUCIONES FISCALES

IMPRIBICK P-JOHN EDISON CASTANG CATAND

2.484.550 2238 2.4731.568
27/03r2030
2020-03-27 2.482 3132 2Tr03r02a
O101M1900
ACTO DE LIQUIDACION IMPUESTO PREDIAL Resalucién Factura: 872933683
Propietario: ZAPATA MURNOZ JORGE C. catastral; can1a071e 1420020080 5800100003 ca_"#“_“ Vancidas: 40
NIT 890.980.112-1 Cédula: BI50154 Ficha: 1220294 e
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CERTIFICADO DEAVALUO

JAIME ENRIQUE VILLA TAMAYQO, mayor de edad y vecino del municipio de
Bello-Antioquia, identificado con la cédula de ciudadania nimero No.8.392.117,
perito avaluador de bienes inmuebles urbanos y rurales con registro abierto de
valuadores RAA, ante la entidad de autorregulacion reconocida por la
Superintendencia de Industria ¥ Comercio, CORPORACION
AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES (A.N.A) con matricula
033814 y R.N.AP. No.18917214, conforme al Decreto 1420 de 1998, a la
Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008 del IGAC, que reglamento la Ley 388
de 1997, la ley 1673 del 19 de julio de 2013, que reglamentd la actividad de
avaluador en Colombia, al Decreto 222 de 2014, reglamentado por el Decreto 556
de 2014 y al articulo 226 del C.G.P., y de conformidad con el Acuerdo 033 de
septiembre 3 de 2009, POT del Municipio de Bello, emito el siguiente,

CERTIFICADO DE AVALUO

FECHA DE INFORME Febrero 7 de 2020
__H_Ealle 52, No. 54-49. Barrio Pérez
INMUEBLE 1: o l'fﬂunnpm de Bello-Ant.

PROPIETARIOS:

anto a la dn-cunmntamﬁn
gan~No. 70.064888, los

LmUsantes José de Jess Zapata

los sefiores: Gudiela, Jorge Enrique,
Rodrigo, Maria Verania, Luis
Guillermo, Diego Alberto, Gloria
Amparo y Piedad Zapata Mufioz, en
|5u5 calidades de herederos, asi
como los consanguineos de la
finadas: Luz Patricia Zapata Mufoz,
hijos mayores de edad: Daniel
Mauricio y Paulina Monagas Zapata
y de la finada: Adriana Zapata
Mufioz, hijos mayores de edad:
Paulo Andrés Puerta Zapata y David
Alejandro Lopez Zapata, dichos
bienes se encuentran en comunidad.
Denominada “Zapata Mufioz".

Diaz y Paulina.Amparo Mufioz Toro, '

El

solicitante,

asi

como

los

II

comuneros. poseen una accion y |

Pemto avaluador

JAIME ENRIQUE VILIA TAMAYQ
Celular: 3192284267






CERTIFICADO DEAVALUO

derecho del 10%, adjudicada en la
sucesion de sus finados padres,
excepto los hijos de las finadas Luz
Patricia y Adriana Zapata Mufoz,
mencionados, quienes poseen cada
uno una accibn vy derecho
equivalente al 5% del derecho del
10% que les correspondia a sus
finadas madres y a prorrata sobre el
valor total del inmueble o sea del

100% .

Para la determinacion del valor comercial del inmueble: Ubicado en la calle 52 No.
54-49, barrio Pérez Mejia, del centro urbano del municipio de Bello-Antioguia, de
uso residencial, se procede de conformidad con los siguientes criterios
valoratorios.

HEHGHIA DESERIPT IVA

1.1, SOLICITANTE: - ﬂ —

El comunero, sanur EHGE EHHIQ
10% del valor tnmI del inmueble. .

T

; uarto (4) del municipio de Bello,
tiene el inmueble una e n de 128M2 (metros cuadrados de érea). Se
encuentra ubicado en la zona noroccidental del municipio, parte baja del centro
administrativo, donde las pendientes son moderadas, razén por la cual presenta
cierta regularidad dentro del tejido ortogonal. Limita por el norte, con el barrio el
Rosario; por el oriente, con el barrio Suarez, por el sur, con el barrio Central, y por
el occidente, con el bamrio Nazareth.

El inmueble es un lote de terreno con casa de habitacion, situado en el area
urbana del municipio de Bello-Antiogquia, barrio Pérez Mejia, comuna cuatro (4) y
enmarcado por los siguientes linderos generales: “Por el frente, con la calle 52; por
el costado de arriba que da al occidente, con propiedad de Joaquin Mesa Pajon;
por el otro costado de abajo que da al oriente, con propiedad de Francisco Arango
y por la parte de atras, con el inmueble de propiedad de Joaquin Mesa Pajon, por
el cenit en una altura aproximada de 2.50 M., con la cubierta o techo del inmueble
en parte y losa del segundo piso y por el Nadir, con el piso del primer piso que, le
sirve de base o cimiento al inmueble”.

Perto avalvador
JAIME ENRIQUE VIELA TAMAYO
Cefilar: STVSER 80T
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CERTIFICADO DEAVALUO

El inmueble posee una construccion con armazén de ladrillo, en buen estado de
conservacién, fachada forrada en granito en regular estado de conservacion,
cubrimiento de muros: revoque comiin debidamente pintados en regular estado de
conservacion, ladrillo prensado, pisos: baldosa comin roja y amarilla. Se ingresa
al bien por una puerta amplia en aluminio con su respectiva reja protectora, ambas
con chapas o se puede ingresar igualmente por la puerta garaje en lamina de
hierro de tres cuerpos que posee chapa para cierre y entrada con vidrios
pequefios intercalados en su armadura en lamina, la entrada principal del
inmueble (garaje) se hace por un piso en grano de arendn chino, el ingreso al
inmueble se hace por la puerta principal en aluminio, marcado con el numero 54-
49, de la calle 52. Posee dos bafios amplios, uno en el primer nivel y otro, en el
segundo nivel del inmueble, totaimente terminados, con sus respectivas puertas
en madera y chapas, enchapados en ceramica y baldosin, mobiliario en regular
estado de conservacion. La cocina amplia, enchapes en baldosin sencillo en
regular estado de conservacion. Posee el bien, puertas en madera para cada una
del total de sus seis habitaciones con sus respectivas chapas, ventana exterior en
madera y reja protectora en hierro fraguado, ventanas del segundo nivel en
aluminio y celosias, escalas de acceso al segundo nivel y terraza del nivel tres
(terraza) debidamente enchapadas, sala-amplia ltu’alrmnte independiente,
biblioteca contiguo aazona-de parqueo del garf loset, patio interior, con
una reja en hiemo prg ra \por eLnnmt-que iz e del primer nivel, patio
trasero o zona de.estar qhid tunduce a 135 esbaiat-g ducen al segundo nivel,
con piso en baldosa tnian::a con pintas gag’ra y aa

amos unas escalas
B[O ¥ suU conexiones y el
area de ropas, las escalas poseen su
Inmueble ubicadq 44 BIRIUICPIo de Belld
de Colombia, ba
parque principal d

tioquia, Republica
tres cuadras del

Centro urbano del Municipio de Bello-Antioquia, Barrio Pérez Mejia, ubicado en la
comuna cuatro, zona residencial, calle 52 No. 5449, casa de habitacion,
destinada para vivienda familiar. Caodigo Catastral:
0881001035001000018000000000, ficha: 3233942, Matricula Inmobiliaria No.
01N-506B8716.

1.4. USO DEL SUELO:

Segun el POT del Municipio de Bello-Antioquia, Departamento Administrativo de
Planeacion. Plan de Desarrollo Local-Documento Estratégico. Acuerdo No.033 de
septiembre 3 de 2009, que trata del MARCO ESTRATEGICO, de la linea
Estratégica Fisico Espacial y de la Linea Estratégica politico Institucional y de los
usos del suelo urbano, se determina el sector de ubicacion del inmueble como:
Zona Residencial con tipologia 3. Para desarrollo de viviendas cuya construccion
son en alturas de 5 y 6 pisos y de mayores, dando cumplimiento a las
disposiciones de rigor establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial

FPerito avaluador
JAIME ENRIQUE VIELA TAMAY()
Cedulars SITEORLRGT
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Municipal (POT), tales como: zonas de retiro, jardines, parqueaderos privados y
para visitantes, zonas de recreacion, entre otras; igualmente se puede dar uso al
suelo de la vivienda para uso comercial e industrial liviana, conforme al plan de la
linea estratégica fisico espacial de la Comuna Cuatro, norma mencionada: Esta
conformada por sectores de desarrollo urbano de densidad poblacional alta, con
poca oferta de espacios libres y desarrolio en las infraestructuras viales y de
servicios publicos y sociales.

USOS DEL SUELO:

Especifico: Residencial para el inmueble, pero no obstante el POT municipal y
por el desarrollo de la zona, se puede dar el uso mixto, residencial y comercial.

Complementarios: Servicios comerciales, Comercio suntuario.

Restringidos: Casinos, talleres, parqueaderos. Prohibidos: Comercio Tipo 2 y 3,
Industriales.

Nota: Tomado textualmente del Departamerito
Desarrollo local — wsm que.
de Bello. Gamp-unanﬁau n:l.l — _--*’

o
1.5. NIVEL su-r;lti Em lr:n

-

Estrato tres, para el mmuel*ﬂﬂ

ihgh‘atmo de Planeacion,
' . del POT del Municipio

El inmueble, cuenta con todos los servicios publicos domiciliarios de la gran ciudad
como: Energia, acueducto, alcantarillado, Gas por red domiciliaria, internet,
alumbrado publico, aseo y demas usos conexos.

2.2, VIAS DE ACCESO:

Al inmueble se ingresa por su puerta principal o puerta garaje, ubicada en la calle
52, No.54-49, del Municipio de Bello. El sector cuenta con amplias vias de
acceso, como colectoras y principales, todas completamente pavimentadas.

2.3. USOS PREDOMINANTES:

El uso predominante del sector es residencial, encontrandose el inmueble por
descripcién de norma (Poligono C2-CN1-8) en el POT del municipio de Bello
(Acuerdo 033 de 2009), dentro de una franja de mixtura baja en uso normativo
Comercial (C) y Residencial (ZR), pero de un uso fisico mixto.
Pertto avaluador
JAIME ENRIQUE VILIA TAMAYO
Cefubar: J192284207
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2.4. TRANSPORTE PUBLICO:

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble cuenta con excelente transporte
pliblico, especialmente por encontrarse el bien muy cerca del parque Santander,
principal del municipio de Bello, de la Sede de la administracién central y de tres
parroquias religiosas como lo son La preciosa Sangre, el Rosario y Hato Viejo,
cercano a la autopista que conduce al municipio de Medellin, por la cual se
desplaza el transporte plblico de varios municipios de la zona metropolitana y
adicionalmente se encuentran muy cerca a la estacion Bello del sistema metro de
la ciudad de Medellin, ademas que el municipio de Bello tiene un excelente
transporte publico mediante buses, busetas y taxis, algunas rutas urbanas
integradas al sistema metro.

2.5. SEGURIDAD:

El sector donde se encuentra el inmueble, en general es tranquilo y sano, propio
de un estrato 3.

2.6. AMOBLAMIENTO: i~

-~ ‘—.’_

- [_ _._F'

estar ubicado en el
Acipal del municipio de
1, recreacién, religiosos,

Es excelente para eT]n m& da &ﬁ‘lﬂ-peﬁclﬂ
barrio Pérez Mejia; “Sino
Bello y del municipio de

culturales y de tqd;-m-den

la nﬂmna de Registro de Instrumantns Publicos de Madallin—Antmqum Zona Norte
y Nos. de Cadigo Catastral: 0881001035001000018000000000 y nimero de ficha:
3233942,

Fue adquirido el inmueble por los comuneros por sentencia 187 profenda el dia 23
de Junio de 2008 del Juzgado Primero de Familia de Bello, adjudicacion de bienes
en un 50% en el proceso de sucesion intestada de la sefiora Paulina Amparo
Mufioz de Zapata y en un 50% mediante la escritura pablica No.3.163 del 12-12-
1995, aclarada por la escritura No.855 de abril 16 de 1998, de la Notaria Primera
de Bello, por adjudicacion en la sucesion intestada del causante, su padre: Jose de
Jesls Zapata Diaz.

El inmueble, no se encuentra afectado a vivienda familiar, y no posee
gravamenes de ningdn fipo, tal y como se colige del certificado de tradicion,
matricula inmobiliaria 01N-50687 16 aportado.

Perito avaluador
JAIME ENRIQUE VIELIA TAMAYC)
Cetular: TTPSRISGT
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Dejo constancia que a la fecha de la valoracion pericial, 07-02-2020, el inmueble
se encontrd ocupado por el comunero DIEGO ALBERTO ZAPATA MUNOZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 71.635.758.

El inmueble cuenta con planos y licencias debidamente aprobadas y vigentes,

Nota: La presente certificacion no constituye estudio de Titulos. Pero se realiza
conforme a lo dispuesto por el articulo 226 del C.G.P. para lo cual adjunto lo
dlpuﬂﬂtu para tal efecto.

Lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el

perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere,

No he realizado publicaciones al respecto.

- La lista de los casos en que haya sido designado como perito o en el que
haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos
cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el Juzgado o el despacho en los
que ha utilizado en peritajes realizados con anterioridad que versen sobre la
misma materia. En caso que sea diferente, debera explicar la justificacion
de la variacion.

Por regla general para la valoracion-dé bignes inmuables urbanos, las
técnicas valoratofias-son {as-mismas,- b do', de la inspeccién del
inmueble, el dstydio .de mercado d bieres| iny Hahlas semejantes ©
comparablesy tra fadistico” ~ — k

Declarar s]' _Im “examenes, métddos.

comercializacion de estu:rs I:HE:H&E se puede llegar a astab%ecar mediante la

técnica comparativa de mercado, aplicando la estadistica correspondiente,
para asi llegar a establecer el valor comercial de dichos bienes para la
época en que se solicitan.

- Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

El cliente ya descrito es un particular en razén que el proceso es abierto a

los abogados e interesados en el mismo.

4. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

E! inmueble, se encuentra en regular estado de conservacion, debido a la
vetustez de la construccion y falta de reparaciones locativas necesarias y
urgentes requeridas, evento que me obliga al momento de asignarle su valor a
considerar dichos factores.

FPerito avalusofor
JAIME ENRIQUE VIEIA TAMAYO
Cefular: SISO L967
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4.1. DESCRIPCION:

El bien cuya certificacion de avalio se realiza, es una casa antigua, residencial,
con una planta de primer piso en techo con teja de barro hasta la mitad del
inmueble y patio interior con reja protectora en hierro pulido, de la mitad para
atras, con construccion de segundo nivel en losa de cemento, con terraza en el
tercer nivel que sirve de losa o cubierta al segundo piso, ubicado en el centro
urbano del municipio de Bello, parte baja de la comuna cuatro, Barrio Pérez Mejia,
cuyos linderos previamente se han descrito.

Para el inmueble, en cuanto a la oferta inmobiliaria en el sector de ubicacion,
importante anotar que existe buena demanda de inmuebles y oferta inmobiliaria
por cuanto dicho sector es de los centrales del Municipio de Bello, sus desarrollos
arquitectonicos estan planeados como centros urbanes con construcciones hacia
las alturas con edificaciones modemas de hasta cinco 0 mas pisos conforme al
POT del Municipio, Acuerdo 033 de septiembre 3 de 2009.

Antes de proceder a la valoracion del bien se ha de tener en cuenta el aspecto
su:ial y de nrden publico por el que pwﬂu iai

idad se estd generando
problematica social er{ Iq ninfe a h.que*-"gane ag las & 'hym, cuando generan
comportamientos di.:llt:l ;jaha etmo; - cunas por venta y
construccion o majnrﬁs, inmuebles, -desh . forzados, homicidios,
extorsiones a los puﬂadanns frunteﬁ inwis eventos diversos que

El bien posee un éne 3izag
registro catastral, dé ” e de-Dhrecci T s |stafras emfnnna:mﬁnyﬂatastm

Conforme al POT del Municipio de Bello, Acuerdo 033 de septiembre 3 de 2009, la
construccion ademas permite la implantacion de casi cualquier tipo de actividad
comercial y de servicios, dada su ubicacion, area y disefio interior,

Estructura:

A la vista se observa una estructura solida, conformada por columnas y vigas de
amarre con cerramientos en adobe, constituida por material de adobe y cemento
sobre cimientos de concreto y piedra, considerada en los sistemas de construccion
y valoracién de bienes inmuebles para una vida (til de 100 afios.

Cimentaciones:
El inmueble esta construido en estructuras de concreto reforzado y ladrillos.

Cubierta:

Perito avaluador
JAIME ENRIQUE VIELIA TAMA YO
el SIVZERIS07
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El Inmueble posee un aire del mas del 50% del bien, construido en techo de teja
de barro y armazbn de madera que facilita su levantamiento para construccion
futura de una edificacién de cinco pisos o mas de apartamentos Y EL RESTO
DEL BIEN EN LOSA QUE LE SIRVE DE CUBIERTA AL SEGUNDO NIVEL Y DE
TERRAZA AL TERCER NIVEL.

Pisos:

Baldosa partes de color roja y amarilla y otra blanca con visos en negro, bafios en
ceramica debidamente forrados.

Muros:

Ladrillos debidamente revocados o pafietados, estucados y pintados, con pintura
en regular estado de conservacion.

Carpinteria:

Puertas alcobas y ventanas el]__madafa 3 g
-—' e pr -|'--- — =
Cocina: T

Amplia, sencilla, Eﬂ ba[d:gn Yy gramta axyéa
Bafios:

Bafios comp ica
buen estado de cf

El inmueble se encuentra en ganér_al en regular estado de conservacion.
5. AREAS

Area Inmueble: Segun la escritura publica No.3163 del 12 de diciembre de 1985 y
855 de abril 16 de 1998, de la Notaria Primera de Bello y al Registro Catastral de
2017, de la Gobernacién de Antioguia, que reemplazd la ficha fisica como ficha
digital de actualizacion del 4rea, el inmueble posee un area total de 128 M2.

6. VETUSTEZ

Corresponde a la antigliedad expresada en afos y en el caso las construcciones
registran una antigliedad aproximada de 60 afios para el inmueble, sobre una vida
util de 100 anos, por ser del tipo extructural,

7. CONCLUSIONES

Para la determinacion del valor de los metros cuadrados de area del inmueble se
Pento avafiacdor
JAIME ENRIQUE VILIA TAMAY(Q?
Celular: 3102984967

44



CERTIFICADO DEAVALUO

tuvo en cuenta la técnica que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio del estado del bien y de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables a los del objeto de la certificacion del avallo.
Tales ofertas o transacciones se han clasificado, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial, asi como la ubicacion del inmueble en
sectores de excelentes condiciones residenciales y de uso mixto, cercanias a
importantes centros comerciales e industriales que son polos de desarrolio para el
sector de ubicacién del bien. Igualmente la cercania al centro urbano o parque
principal Santander y los centros educativos que se encuentran en el area de
influencia, tales como la Universidad Marco Fidel Suarez, Colegio del Sagrado
Corazén de Maria, la Corporacién Universitaria Americana-Censa, las parroquias
de la preciosa Sangre, el Rosario, la capilla de Hato Viejo, las instalaciones
recreativas de Comfama, entre otras, asi como la facilidad de Transporte para las
rutas urbanas e intermunicipales del area metropolitana del valle del Aburra,
cercanos a la estacidn Bello del Metro de Medellin, de los servicios plblicos
domiciliarios, de los almacenes de cadena existentes y atendiendo informes y
circulares de la lonja de propiedad raiz y de las diferentes inmobiliarias existentes
en el area metropolitana y conforme a la demanda de propiedad raiz que se viene

= ep8l Mmunicipio de Bello, zona

dando en el area rrmimpalr;ana_l concretamente e
norte, lugar de ubicaciér ﬂa'l'ﬂm -!__Hamadu 'l_.r dat

departamento y kaag]t hjlnm‘murm odo '- eado fin_ la valoracion, es el
de Comparacién e Mercado, articulo 1% de-las REgolijé
normatividad vigente que regula J,a nm'l."'_

+ Ubicacion -
« Areadelo
» Area de construccién

« Facilidad de acceso

« Potencial Comercial

« Estado de Conservacion

« Consolidacion de uso residencial y comercial del sector.
« Factores socio econdmicos y de orden publico del sector.

9. METOLOGIA DEL AVALUO

Los métodos de avallio se encuentran en los articulos 1 al 14 de la Resolucion
620 del Instituto Geografico “Agustin Codazzi" que establece los procedimientos
para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, siendo los
métodos usados para realizar avallGos urbanos en Colombia los siguientes: De
Comparacién o de Mercado, de Capitalizacion de Rentas o Ingresos, de Costo de
Reposicion y Método (Técnica) Residual.

DEFINICION DE VALOR: Es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial dl inmueble avaluado para la época solicitada, en tendiéndose por este
Pertto avaluador
JAIME ENRIQUE VIELA TAMAYO
Celular: F1H298 1207
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el que un comprador estaria dispuesto a pagar d contado y un vendedor a recibir
por su propiedad como justo y equitativo precio, actuando ambas partes libres de
toda necesidad, presion o urgencia y considerando aspectos fales como:
destinacion, estructura, distribucion, acabados, localizacion, servicios plblicos,
entomo, y en general todos los elementos analizados anteriormente Yy
adicionalmente las caracteristicas generales y particulares del bien, pero en
especial a la normatividad de uso de suelos en el sector donde se encuentran
localizados los bienes (potencial de desarrollo).

BASES DE LA VALUACION: Para la valoracion del inmueble encomendado, el
tasador conoce plenamente las zonas, ha inspeccionado el inmueble objeto de la
pericia, comprobando sus condiciones fisicas, estructurales, de entorno, de
dotacion de servicios publicos y en general ha considerado todos los aspectos que
inciden en la determinacion del valor de acuerdo a un conjunto de condiciones del
bien y teniendo en cuenta la normatividad a la que se encuentra sometido dicho
inmueble.

Se utilizé el método de COMPARACION O DE MERCADO. Que es la técnica
valoratoria que busca establecer el valor cemercis -- bien, a partir del estudio
de las ofertas o transaccmﬁmnen% de bient ]antes y comparables al

del objeto del avalid. 5.bfertas o-transa asificaron y analizaron
mediante un estudio o festigac ﬂE'}__
analisis de hurﬁalaﬁa de muestras

8l perito hizo en sitio y
especializadas, seléccion de mueStras
adir::innalmante se hizo un estudjo st i

--'= a- web de péginas
L_‘infunnaciﬂn hallada,

IGAC), un pn:madrn ciento de fuil de lnformamﬁn en obras adelantadas en el
sector de ubicacion del bien, por arquitectos constructores y profesionales de la
construccién, respecto del bien en estudio, para llegar a la estimacion de su valor
comercial.

10. DATOS ESTADISTICOS

Conforme a lo expresado, los datos aportados me permitieron calcular la media
aritmética, desviacién estandar y coeficiente de variacion para al final hallar el
valor més acertado y acorde al valor reflejado en el mercado inmobiliario actual o
justiprecio que se ha de aplicar en el avaluo del bien que se trata.

INMUEBLE AREA VALOR METRO
CONSTRUCCION | CUADRADOy | VALOR TOTAL

CONSTRUIDO
Inmueble Uno 128 MT2 $ 3.520.000 $ 450.560.000

Perito avaluador
JAUME ENRIQUE VILLA TAMAYO
Cehlar: SIP2E8I9067
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& 450.560.000
TOTAL
11. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL
INMUEBLE AREA VALOR METRO | VALOR TOTAL
CONSTRUCCION  CUADRADO
CONSTRUIDO
INMUEBLE UNO
Matricula 128 M2 $ 3.520.000 $ 450.560.000
Inmobiliaria N°
01N-5068718
Lote sin construir 00.00 M2 $ 000.000 $ 00.000.000
VALOR TOTAL: ~ | $450.560.000

El presente certificado se expide a solicitud del sefior: JORGE ENRIQUE ZAPATA
MUNOZ, quien aporto los siguientes _-:ngnmﬂ'&- e Ih]‘alabnmniﬁn del presente
T

concepto: e

-—

—

A Hoe— -
* Copias de lag ﬂmﬁm “publica

16/04/1998, de la-Notaria Primerar
« Copia de IL"Eantencia 187.de de-juni

2/12/1995 y 855 del
afgrial de Bello-Antioquia.
B8, del Juzgado 1° de

Registro fotografico del inmueble.

Fotocopia cédula de ciudadania del perito avaluador
Registros de avaluador

Certificados de avaluador y experiencia profesional

® & = @

Atentamente,

JAIME ﬁ/ﬂ/ AMAYO

F-‘EFI'.ITIf fA\J’ALIJADDH ENES URBANOS
C.C.No. 8.392.1

Matricula 033814

R.NAP. 18917214

Carrera 52 52-42 Bello-Ant.

Celular 3192284267

Pertto avaluador
SAIME ENRIQUE VIFLA TAMAKO
Celielar F102286907
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JAIME ENRIQUE VILLA TAMAYQO, mayor de edad y vecino del municipio de
Bello-Antioguia, identificado con la cédula de ciudadania nimero No.8.392.117,
Perito Avaluador de bienes inmuebles urbanos y rurales con registro abierto de
valuadores RAA, ante la entidad de autorregulacion reconocida por la
Superintendencia de Industria y Comercio, CORPORACION
AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES (A.N.A) con matricula
033814 y R.INAP. No.18917214, conforme al Decreto 1420 de 1998, a la
Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008 del IGAC, que reglamentd la Ley 388
de 1997, la ley 1673 del 19 de julio de 2013, que reglamentd la actividad de
avaluador en Colombia, al Decreto 222 de 2014, reglamentado por el Decreto 556
de 2014 y al articulo 226 del C.G.P., y de conformidad con el Acuerdo 033 de
septiembre 3 de 2009, POT del Municipic de Bello, emito el siguiente,

CERTIFICADO DE AVALUO

' FECHA DE INFORME Febrero 7 de 2020

INMUEBLE : Avenida del municipio de Bello-Ant.

Calle 33 No. 52-30. Barrio La Gran

_-—1Co a

Mufoz™

derecho del 10%, adjudicada en la

amento a la documentacion
!- por el solicitante: Sefor:
RIQUE ZAPATA MUNOZ,
£ con cédula de
Wi NO. 70.064.888, los

b _del inmueble a evaluar
r adjudicacion en Ila
iOf | -sucesoral de los
! 3 de Jesis Zapata
‘Paulina Amparo Mufioz Toro,
los sefiores: Gudiela, Jorge Enrique,
Rodrige, Maria Verania, Luis
Guillermo, Diego Alberto, Gloria
Amparo y Piedad Zapata Mufoz, en
sus calidades de herederos, asi
como los consanguineos de las
finadas: Luz Patricia Zapata Mufioz,
sus hijos mayores de edad: Daniel
Mauricio y Paulina Monagas Zapata
y de la finada: Adriana Zapata
Mufioz, sus hijos mayores de edad:
Paulo Andrés Puerta Zapata y David
Alejandro Lépez Zapata, dichos
bienes se encuentran en comunidad.
Denominada “ Comunidad Zapata

El solicitante, asi como los
comuneros: poseen una accion y

[Escriba texto]
Prrto avaluador
JAIME ENRIQUE VIELA TAMAYO
Cefular: 3192984267
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sucesion de sus finados padres,

excepto los hijos de las finadas Luz
Patricia y Adriana Zapata Mufioz,
quienes poseen cada uno una accion
y derecho equivalente al 5% del
derecho del 10% que Iles
correspondia a sus finadas madres y
a prorrata sobre el valor total del

inmueble o sea del 100% .

Para la determinacion del valor comercial del inmueble: El ubicado en la calle 33
No. 52-30, Segundo Piso, del barrio Gran Avenida, del centro urbano del municipio
de Bello-Antioquia, de uso residencial, se procede de conformidad con los
siguientes criterios.

HEHDHIA DESCFIIPTW'A

1.1. EDLIGITAH'I'E
_r_ 5=

JORGE EHRIQUE ATA MUNOZ, ¢
propietario del 10% “del valor tﬂtal

Bien que forma garteg @ G0 > munlmpln de Bello Antioquia,
con una extension de 1719 04-mpiros cuadmdﬂs de area. Se encuentra ubicado en
la zona noroccidental y en cercania a la autopista Medellin-Bello, donde las
pendientes son moderadas, razon por la cual presenta cierta regularidad dentro
del tejido ortogonal. Limitan por el norte, con el Barrio San José Obrero, por el
oriente, con la autopista Norte que conduce de Bello a Medellin y al barrio La
Madera, por el sur, con el barrio La Florida y por el occidente, con el barrio Nuevo.

El inmueble, es un Segundo Piso con casa de habitacion y terraza, situado en el
area urbana del municipio de Bello-Antioguia, barrio Gran Avenida, Comuna Dos
(2) y enmarcado por los siguientes linderos generales: ° Por el frente, con la calle
33; por el norte, con predio que fue de la empresa Fabricato S.A.; por el occidente,
con predio de Bertina Mufioz;, por el oriente, con predio de Aura Mufioz; por el
nadir, con losa del inmueble del primer piso, que sirve de piso al inmueble y de
cubierta al inmueble marcado con el No.52-30, de propiedad de Ivan Salazar y por
el cenit con la terraza o cubierta del edificio de propiedad de los comuneros’.

Se ingresa al inmueble por el frente de la calle 33 del municipio de Bello, por una
puerta de madera pintada de color blanco, con dos chapas y reja protectora que
conduce a unas escalas en arenon chino con plaguetas rojas intercaladas que
sirven de ingreso al piso dos del edificio, inmueble marcado en su puerta de

[Escriba texto]
Perto avaluador
JAIME ENRIOQUE VIEIA TAMAYO
Cedular: 3192284267
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entrada con el nimero 52-30, posee una construccién con armazén de ladrillo, en
buen estado de conservacion, fachada revocada pintada en buen estado de
conservacion, cubnmiento de muros. revogue comun debidamente pintados en
buen estado de conservacion, ladrillo prensado, piso: baldosa comin roja y
amarilla, con pasamanos en madera pulida y hierro en buen estado de
conservacion. Posee un balcdn amplio con pasamanos en blogques de material que
presta funcién como zona de estar, tiene un bafio amplio, totalmente terminado y
cabinado, con su respectiva puerta en madera y chapa, enchapado en ceramica
en buen estado de conservacion, mobiliario en buen estado de conservacion. La
cocina amplia, enchape en granito sencillo blanco y negro en regular estado de
conservacion, con ventana de aireacion que da a las escalas que conducen a la
terraza del inmueble. Posee el bien, puertas en madera para cada una de sus tres
alcobas con sus respectivas chapas, dos ventanas exteriores en hierro, con
divisiones con vidrios empotrados, escalas de acceso a la terraza forradas en
ceramica café, sala amplia totalmente independiente, un closet, patio interior atras
pequefo que sirve como zona de estar que conduce a las escalas de la terraza,
escalas igualmente con pasamanos en aluminio café, la terraza se encuentra
totalmente baldosa en baldosa comin. En la terraza se encuentra el lavadero y
sus conexiones para lavadora y el drea de-ropags. {nmueble ubicado en el
Municipio de Bello, Dapar}anﬁﬁtﬁ.ﬂg-ﬁntuqu a~Hepublica de Colombia, barrio
Gran Avenida, Comuna Dg [Eﬂ. pﬁrte ha_a,aﬁna% i EH é,ia au-lnplsta norte que
de Bello conduce a- o] dep

en la Comuna Dos 13 No: 5280, inmuekieTE add para vivienda familiar
y zona residencial

Codigo del predio. 881350001300600000001 Y Codigo Catastral:
0881001014000200005000100002, Matricula Inmobiliaria No. 01N-0424739

1.4. USO DEL SUELO:

Segun el POT. del Municipio de Bello-Antioquia, Departamento Administrativo de
Planeacion. Plan de Desarrollo Local-Documento Estratégico. Acuerdo No.033 de
septiembre 3 de 2009, que trata del MARCO ESTRATEGICO, de la linea
Estratégica Fisico Espacial y de la Linea Estratégica politico Institucional y de los
usos del suelo urbano, se determina el sector de ubicacion del inmueble como:

Zona Residencial con tipologia 3. Para desarrolio de viviendas cuya construccion
son en alturas de 5 y 6 pisos y de mayores, dando cumplimiento a las
disposiciones de rigor establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial
Municipal (POT), tales como: zonas de retiro, jardines, parqueaderos privados y
para visitantes, zonas de recreacion, entre ofras; igualmente se puede dar uso al
suelo de la vivienda para uso comercial e industnal liviana, conforme al plan de la
linea estratégica fisico espacial de la Comuna Dos, norma mencionada: Esta

[Escriba texto]
Pertto avaluador
JAIME ENRIQUE VIEIA TAMAYD
Celelar: 3192281267
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conformada por sectores de desarollo urbano de densidad poblacional alta, con
poca oferta de espacios libres y desarrollo en las infraestructuras viales y de
servicios plblicos y sociales.

USOS DEL SUELO:

Especifico: Residencial para el inmueble, pero no obstante el POT municipal y
por el desarrollo de la zona, se puede dar el uso mixto.

Complementarios: Servicios comerciales, Comercio suntuario.

Restringidos: Casinos, talleres, parqueaderos.
Prohibidos: Comercio Tipo 2 y 3, Industriales.

Nota: Tomado textualmente del Departamento Administrativo de Planeacion,
Desarrolio local — Documento Estratégico, que hace parte del POT del Municipio
de Bello. Componente Urbano.

1.5. NIVEL SOCIO ECONOMICO: e N
B i

=T -

\

== | L —_'____:__-—"'_ e

2. SERVIGIOSPUBLICOS, VIAS/DEA

2.1. SERVICIOS PUBLICOS:
El lnmmbk!1 CUES " "r -: Se
como: Energia, ‘Beueduco

alumbrado publice:;

Estrato cuatro, para eifr‘i le. -

106 de la gran ciudad
omiciliaria, internet,

2.2. VIAS DE ACCESO:

Al inmueble se ingresa por su puerta principal que da ingreso a las escalas para
subir al Segundo Piso de la calle 33 No.52-30, del Municipio de Bello. El sector
cuenta con amplias vias de acceso, como colectoras y principales, todas
completamente pavimentadas.

2.3. USOS PREDOMINANTES:

El uso predominante del sector es residencial, encontrandose el inmueble por
descripcion de norma (Poligono C2-CN1-6) en el POT del municipio de Bello
(Acuerdo 033 de 2009), dentro de una franja de mixtura baja en uso normativo
Residencial (ZR), pero de un uso fisico mixto, con uso compatible como zona rosa
y comercial.

2.4. TRANSPORTE PUBLICO:

[Escriba texto]
Penito avaluador
JAIME ENRIQUE VIEIA TAMAYO
Cefilar: 310298 (907
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El sector donde se encuentra ubicado el bien inmueble cuenta con excelente
transporte publico, especialmente por encontrarse muy cerca de la autopista norte
que del municipio de Bello conduce al municipio de Medellin, arteria por la cual se
desplaza el transporte publico de varios municipios de la zona metropolitana vy
adicionalmente se encuentran muy cerca a las estaciones Bello y Madera del
sistema metro de la ciudad de Medellin, ademas que el municipio de Bello tiene un
excelente transporte plblico mediante buses, busetas y taxis, algunas rutas
integradas al sistema metro.

2.5, SEGURIDAD:

El sector donde se encuentra el inmueble, en general es tranquilo, apasible y
sano, propio de un estrato 4 y 3.

2.6. AMOBLAMIENTO:

Es excelente para el inmueble de esta pericia, no solo por su ubicacion en el barrio
la Gran Avenida, sino por su cercania a la cabecera principal del municipio de

Bello y del municipio de Medellm con r.:antn:g,_da—edu mt:n recreacion, religiosos,
culturales y de todo orden-— - T_ — l

3. ASPECTOS Jualnlcﬁ C— -_

El inmueble desc:itq.ah los items amnﬁ&m
mmmmd&ﬂelfﬁpuﬁealahﬂay:w u

P
L]

739 de la oficina de
na Norte y Codigo

en un 50% en el proceso de sucesidn intestada de la sefiora Paulina Amparo
Mufioz de Zapata y en un 50% mediante la escritura publica No.3.163 del 12-12-
1805, aclarada por la escritura No.B55 de abril 16 de 1998, de la Notaria Primera
de Bello, por adjudicacién en la sucesion intestada del causante, su padre: José de
Jes(s Zapata Diaz.

El inmueble, no se encuentra afectado a vivienda familiar, y posee como
gravamenes en cabeza del inmueble como se desprende de su matricula
inmobiliaria los siguientes:

1). Anotacién Nro 004 embargo en proceso ejecutivo de derechos de cuota del
10% de la comunera GUDIELA ZAPATA MUNOZ, con cédula 32.519.857, del
Juzgado 8 Civil Municipal de Medellin;, Demandante: Distribuidora Colombia S.A.,
Rdo:2010-0168 Oficic 795 del 09-04-2010.

2). Anotacion Nro. 005 embargo en proceso ejecutivo de derechos de cuota del
10% de la comunera GLORIA AMPARO ZAPATA MUNOZ, con cédula

[Escriba texto)]
Pemio avaluador
JAIME ENRIQUE VILIA TAMAYO
Celular: STHEESRELE0 7
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43.430.921, del Juzgado Promiscuo Municipal de San Pedro de los Milagros de
San Pedro; Demandante: Blanca Inés Pérez Pérez, Oficio 068 del 09-02-2016.

3). Anotacion Nro 006 embargo por Jurisdiccion Coactiva: 0444 derecho de cuotas
del 10% de los comuneros, oficio SN del 14-03-2018, de la Alcaldia de Bello.

Dejo constancia que a la fecha de la valoracion pericial, 07-02-2020, el inmueble
se encontré ocupado por la comunera MARIA VERANIA ZAPATA MUNOZ,
identificada con cédula de ciudadania No.32.314.587

El inmueble cuenta con planos y licencias debidamente aprobadas y vigentes.

Nota: La presente certificacion no constituye estudio de Titulos. Pero se realiza
conforme a lo dispuesto por el articulo 226 del C.G.P. adjunto lo dispuesto para tal
efecto.

- Lista de publicaciones, relacionadas con la materia del pertaje, que el
perito haya realizado en los Gltimos diez (10) afos, si las tuviere.

No he realizado publicaciones al respecto.

- La lista de los casos en que haya sida.desig 00, ,como perito o en el que
haya participado.en lapﬁmm:ﬁn de un Ak h pericial en los ultimos
cuatro (4) aﬂr[‘fi pa bta Jebera inellir {al !‘ qu el despacho en los
que ha utili efEri 28 "'“i ad que versen sobre la
misma rnaurﬂ E taso que m i {i!_n@- '1-- i -‘&xpll-:ar la justificacion
de la vana:;ém P '

Por regla ganaml para Ia-ﬁa pregic .__----l uebles urbanos, las

técnicas i-—-:"i 'HDE las m E e !a inspeccion del
l '

inmueble, | € _ es semejantes o
{:ﬂmpﬂl‘ﬂhl i 1{ ‘qi_'r GO,

- Declarar #~Ig§ Mnmantua e investigaciones

efectuados son difere respacm de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su pmfasiﬁn u uﬁcin. En caso que sea diferente, debera explicar
la justificacion de la variacion.
Los métodos, experimentos e investigaciones utilizados son los mismos del
estudio de mercado de bienes que pudieren ser semejantes y que por el
desarrollo urbanistico en el sector de bienes inmuebles y en las paginas de
comercializacion de estos bienes, se puede llegar a establecer mediante la
técnica comparativa de mercado, aplicando la estadistica correspondiente,
para asi llegar a establecer el valor comercial de dichos bienes para la
época en que se solicitan.

- Relacionar y adjuntar los documentos e informacidn utilizados para la
elaboracion del dictamen.
El cliente ya descrito es un particular en razon que el proceso es abierto a
los abogados e interesados en el mismo.

4. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

El inmueble se encuentra en buen estado de conservacion, lo que es tenido en
cuenta al momento de asignarie su valor comercial y considerar dichos factores.
[Escriba texto]
Perto avaluador
JAIME ENRIQUE VIELA TAMAYO
Cefrrfar: 3192884507

5






CERTIFICADO DEAVALUO

4.1. DESCRIPCION:

El bien cuya certificacion de avallo se realiza, es una casa de habitacion antigua,
con construccidn de segundo piso, con terraza, ubicada en el centro urbano del
municipio de Bello, parte baja de la Comuna Dos, Barrio La Gran Avenida, cuyos
linderos previamente se han descrito.

Para el inmueble, en cuanto a la oferta inmobiliaria en el sector de ubicacion, es
importante anotar que existe buena demanda de inmuebles y oferta inmobiliaria
por cuanto dicho sector es de los centrales del Municipio de Bello, su desarrollo
arquitectdnicos esta planeado como centro urbano con construcciones hacia las
alturas con edificaciones modernas de hasta cinco o mas pisos conforme al POT
del Municipio, Acuerdo 033 de septiembre 3 de 2009,

Antes de proceder a la valoracion del bien se ha de tener en cuenta el aspecto
social y de orden plblico por el que pasa el Municipio de Bello y el sector de
ubicacion del bien, dado que en toda la municipalidad se esta generando
problematica social en lo atinente a lo que generan Jas bacrim, cuando generan
comportamientos -::lelr::tuuiaﬁ. EB' BOMO: C e acunas por venta y
construccion o mejo mnmehlas _dnsﬁ‘ 3 forzados, homicidios,
extorsiones a los ci Jlrnnfemsr Ié}fﬂl’llﬂﬁ diversos que
afectan la paz y conv el |

'. 7
El bien posee un érea total actdall de-4008 N2 conforme al registro
catastral, de la t :' Ci = fnpcion y Catastro de la
Gobernacién de | F— =

Conforme al PO a0 AeuE
las construcciones ademas 'Eten !a implantacién de casi cualquier tipo de
actividad comercial y de servicios, dada su ubicacion, area y disefio interior,

Estructura:

A la vista se observa una construccién consisten en una estructura solida,
conformada por columnas y vigas de amarre con cerramientos en adobe,
constituida por material de adobe y cemento sobre cimientos de concreto y piedra
para el primer piso y losa para el piso dos, con cubierta de la edificacién en losa,
considerada en los sistemas de construccion y valoracion de bienes inmuebles
para una vida util de 100 afios.

Cimentaciones:

El inmueble esta construido en estructuras de concreto reforzado y ladrillos.

|Escriba texto]
FPerto avaluador
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Cubierta:

El inmueble, posee su terraza libre de construccion que sirve de cubierta del
edificio, el bien esta construido en adobe, cemento y varilla de hierro.

Pisos:

Baldosa de color rojo y amarilla, bafic en ceramica, las escalas en arenon y tableta
café.

Muros:

Ladrillos debidamente revocados o pafietados, estucados y pintados en regular
estado de conservacion.

Carpinteria:

Puertas, principal y alcobas en madera, ventanas exteriores en hierro.

Cocinas: _

Amplia, sencilla, gﬁaﬂiJP ‘

i |} o i
L]
Bafios:

"

Bafo completo, -
regular estado de,

El inmueble se en

5. AREAS

Area Inmueble: Seguin la escritura pablica No.3163 del 12 de diciembre de 1995 y
855 de abril 16 de 1998, de la Notaria Primera de Bello y al Registro Catastral de
2017, de la Gobemnacion de Antioquia, que reemplazd la ficha fisica como ficha
digital de actualizacion del area, el inmueble posee un area total de 119.04 M2,

6. VETUSTEZ

Corresponde a la antigliedad expresada en afios y en el caso las construccion
registra una antiglledad aproximada de 50 afios, sobre una vida util de 100 afios,
por ser del tipo extructural.

7. CONCLUSIONES

Para la determinacién del valor de los metros cuadrados de area del inmueble se
tuvo en cuenta la técnica valoratoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio del estado del bien y de las ofertas o transacciones
[Escriba texto]
Pertto avaluador
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recientes, de bienes semejantes y comparables a los del objeto de la certificacion
del avallo. Tales ofertas o transacciones se han clasificado, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial, asi como la ubicacion
del inmueble en sectores de excelentes condiciones residenciales y de uso mixto,
cercanias a importantes centros comerciales e industriales que son polos de
desarrollo para el sector de ubicacion del bien. Igualmente la cercania a la
autopista norte de que Bello va a Medellin, a las instalaciones deportivas de
Comfama vy los centros educativos que se encuentran en el drea de influencia,
tales como Colegio Suarez de la Presentacion, |.E Tomas Cadavid, las parroquias
de San José Obrero, San Leopoldo Mandik, centro comercial Ciudad Fabncato,
entre otras, asi como la facilidad de transporte para las rutas urbanas e
intermunicipales del area metropolitana del valle del Aburra, cercano a las
estaciones del Metro de Medellin la Madera y Bello, de los servicios publicos
domiciliarios, de los almacenes de cadena existentes y atendiendo informes y
circulares de la lonja de propiedad raiz y de las diferentes inmobiliarias existentes
en el area metropolitana y conforme a la demanda de propiedad raiz que se viene
dando en el darea metropolitana, concretamente en el municipio de Bello, zona
norte, lugar de ubicacién del bien avaluado y dado que la municipalidad se viene
consolidando como polo de desarrolio y_destino jusistico importante para el
departamento y el pais.Es asi.como sl método. e Hle: do en la valoracién, es el
de Comparacién de-Mergado, articulo 1°.de la Resplugion 620 del IGAC vy la

R\

« Potencial Comercial
« Estado de Conservacion

» Consolidaciéon de uso residencial y comercial del sector.
« Factores socio econdmicos y de orden publico del sector.

8. METOLOGIA DEL AVALUO

Los métodos de avalio se encuentran en los articulos 1 al 14 de la Resolucion
620 del Instituto Geografico “Agustin Codazzi" que establece los procedimientos
para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, siendo los
meétodos usados para realizar avallos urbanos en Colombia los siguientes: De
Comparacion o de Mercado, de Capitalizacion de Rentas o Ingresos, de Costo de
Reposicion y Método (Técnica) Residual.

DEFINICION DE VALOR: Es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado para la época solicitada, entendiéndose por éste
el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir
por su propiedad como justo y equitativo precio, actuando ambas partes libres de

[Escriba texto]
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toda necesidad, presibn o urgencia y considerando aspectos tales como:
destinacion, estructura, distribucion, acabados, localizacion, servicios pulblicos,
entono, y en general todos los elementos analizados anteriormente vy
adicionalmente las caracteristicas generales y particulares del bien, pero en
especial a la normatividad de uso de suelos en el sector donde se encuentra
localizado el bien (potencial de desarrollo).

BASES DE LA VALUACION: Para la valoracion del inmueble encomendado, el
tasador conoce plenamente las zona, ha inspeccionado el inmueble objeto de la
pericia, comprobando sus condiciones fisicas, estructurales, de entorno, de
dotacién de servicios publicos y en general ha considerado todos los aspectos que
inciden en la determinacién del valor de acuerdo a un conjunto de condiciones del
bien y teniendo en cuenta la normatividad a la que se encuentra sometido dicho
bien.

Se utilizé el método de COMPARACION O DE MERCADO. Que es la técnica
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables a los del
objeto del avallo. Tales ofertas o hansg_mnnes - phastﬁcamn y analizaron
mediante un estudio uhweﬂtqaﬁan demercado. gl o en sitio y andlisis de
homologacion de muestias en platafqu:na -1s .égmas especializadas,

ey
y

seleccion de rnuaatmﬁ- +a informacitn_hajla :l- ionaimente se hizo un
estudio estadistico anali2 cmﬁmantgd&f " ATy promedio estadistico de
las muestras estudiadas, limite supepmw - frrienare n total se analizaron 15
muestras homogénizadas p-ur faulﬁr Oooad pe " Q) v el estudio finalizo
con 5 muestras, sg_pref ﬁl dotia. ia, un coeficiente de
variacion de 1.18% whdor remedio ciento del full
de informacion ef= "-E""‘ """'" en los=eeriEs ‘E‘l“:ﬁmﬂn del bien por
arquitectos cons .- slQlgs v-pr e de mnstrucmﬁn respecto del bien en
estudio, para llegar a la estinTat -:le su valnr comercial. '

10. DATOS ESTADISTICOS

Conforme a lo expresado, los datos aportados me permitieron calcular la media
aritmética, desviacion estandar y coeficiente de variacion para al final hallar el
valor mas acertado y acorde al valor reflejado en el mercado inmobiliaric actual o
justiprecio que se ha de aplicar en el avalto del Bien.

. INMUEBLE AREA VALOR METRO
CONSTRUCCION CUADRADOy | VALOR TOTAL
 CONSTRUIDO
Inmueble 119.04 MT2  $2.800.000 $ 333.312.000
TOTAL $ 333.312.000
[Escriba texto]
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CERTIFICADO DEAVALUO

11. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL

INMUEBLE AREA VALOR METRO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION | CUADRADO
CONSTRUIDO -
INMUEBLE
Matricula
Inmobiliaria N*
01N-0424739 119.04 M2 $2.800.000 $ 333.312.000
Lote sin construir 00.00 M2 $ 000.000 $ 00.000.000
VALOR TOTAL: $ 333.312.000

El presente certificado se expide a solicitud del sefior: JORGE ENRIQUE ZAPATA
MUNOZ, quien aporto los siguientes documentos para la elaboracion del presente
concepto:

o Copias de las escrituras publicas 3163 del 12/12/1995 y 855 del
16/04/19898, de |la Notaria Primera del.Circlilo Ih-'- fial de Bello-Antioguia.

« Copia de la Sﬁﬂhﬂmﬂ“‘iﬁ?'ﬂé’jmm 23de p0 D8| del Juzgado Primero de
Familia de Beflo- .

» Copia de la

Registro B’hstrdmm

+ Registros ::lel pentn aualuadur
« Certificado de estudios como avaluador y expenencia profesional

Atentamente,

C.C.No. 8.392.117
Matricula 033814
R.N.AP. 18917214
Carrera 50 52-42 Bello-Ant.
Celular 3192284267

[Escriba texta]
Pertto avaluador
JAIME ENRIOUE VILIA TAMAYO
Cefrrfar: FIO298 0567
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Esta credencial es personal & intransferible, identifica
miembros del Registro Nacional de Avaluadores Profesionals:
¥ su litular se obliga al cumplimiento estricto de las norme.
estatutanas, a los prineipios éticos y reglamentarios inherenies &/
desarrollo y ejercicio de la actividad Valuatoria.

i La responsabilidad
- Desumanejo yio uso indebido recae sobre el Inscrito

oA 7o
/fé/;ﬁra?"a {Li e

-

JOSE OREANDO MARIN ARANGO
<Presidente Junta Directiva

oionia R RRCKERE
: — DE AL LYRE
La Lonja . ypl

Inmobdlicria de Colombia
Ml §O0 BT 214

PROFIEDAD RAIT

-
a

Matricula No. 0338- 71
RNAP189172-14 |

C.C.:8392117 ki

ESPECIALIDAD: PERITO AVALLIOS URBANDS
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La Lonja
IRl Rcie o Tolombin
HIT PR B F. AR -0

PROPIEDAD A

LONJA INMOBILIARIA DE COLOMBIA PARA ANTIOQUIA S.A.
“LICA Lonja S .A™

CONSTITUIDA EN COLOMBIA
Por escritura publica Nro. 240 de Notaria Primera de Bello.
Libro 09 bajo el Namero 3015 del 28 de Marzo de 2006.
Matricula Nro. 21-360330-04 Cimara de Comercio para Antioquia
Numero de Identificacion Tributaria 900077231 - 0

Legalmente ¥ conforme dentro de los parimetros legales a Resolucion 0762 de Octubre
1998. Y Decreto 0620 de 2008 de IGAC, Resolucion 22639 del 2000 de RNAP de S.1.C.
Decretas 2150-de 1995 - 14200de 1.998 y Ley 388 de 1997 Ley de Reforma Urbana,
Sentencia C- 492 de 1996, Decreto 422 de 2000, 933 de 2003 Certificacion en
Competencias Laborales SENA, y de conformidad con Articulos 25, 53 de la Constitucidn
Nacional de Colombia. Y en calidad de representante Legal.

CERTIFICA QUE:

JAIME ENRIQUE VILLA TAMAYO, ldentificado con cédula de ciudadania
Nro.B.392.117, es miembro activo de esta Lonja de Propiedad Raiz con Sigla “LICA
Lonja 5.A™

Matricula Avaluador Nro. 0338-14 de LICA Lonja S.A.
Especialidad. Avahio de immuebles Urbanos.

Vigencia.

74 B (Av. Bolivariana) N® 32 — |35 TEL. 444 89 60,
Bello Ant. www licalonja.com.co

I3



La Lonja
Inmekiliaris de Calambi=

HIT 900.0T 72310
PROPIEDAD RALL

LONJA INMOBILIARIA DE COLOMBIA PARA ANTIOQUIA S.A.
“L1CA Lonja S .A"

CONSTITUIDA EN COLOMBIA
Por escritura piblica Nro. 240 de Notaria Primera de Bello.
Libro 09 bajo el Namero 3015 del 28 de Marzo de 2006.
Matricula Nro. 21-360330-04 Camara de Comercio para Antioquia
Nimero de Identificacion Tributaria 900077231 - 0

Legalmente y conforme dentro de los parametros legales a Resolucién 0762 de Octubre 1998 del
IGAC. Y ley 620 de 2008, Resolucion 22639 del 2000 de RNAP de 5.1.C. Decretos 2150 de 1995 -
1420 de 1.998 v Ley 388 de 1997 Ley de Reforma Urbana, Sentencia C- 492 de 1996, Decreto 422
de 2000, 933 DE 2003 Certificacion en Competencias Laborales SENA, y de conformidad con
Articulos 25, 53 de la Constitucion Nacional de Colombia. Y en calidad de representante Legal.

CERTIFICA QUE:

JAIME ENRIQUE VILLA TAMAYO, Identificado con cédula de cindadania Nro,
8 392117, es miembro activo de esta Lonja de Propiedad Raiz con Sigla “LICA Lonja 5.A”

Matricula Avaluador Nro. 0338-14 de LICA Lonja S.A.

Especialidad. Avalio de inmuebles Urbanos.
RNAP 189172 - 14
Vigencia. Hasta AGOSTO 31 DE2015.

7
Carrera 5Q'N°/52 -37 OFC 302, TEL. 444 89 60 — 312 243 68 36
'~ Bello Ant. E_mail; www.licalonjp.com.co
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. » . Feche de Procesa :JR082014
Industria y Comercio

M |.|'Ehi|:l[l-il'.'l

m!m ¥ COMERICIO
Ema D'C' PART L@ T3 -DGD 000 Fgohg P d-08-38 34148
Qo000 DEP: 1020 GOAMARACOME

TRA: 347 REGISTROAVALL  EVE: 45 ACREAUTORZ
ACT: 411 PRESENTACION Folios:

Ulima Actualizacion: 28/08/2014

Doctor(a)
VILLA TAMAYO JAIME ENRIQUE
BELLO ANTIOQUIA

Apreciado(a) doctor(a):

A continuacién se relaciona la informacion de la inscripcidn en el Registro Nacional de
Avaluadores de la Superintendencia de Industria y Comercio:

IDENTIFICACION

1. PERSOMA NATURAL

| Nombre VILLA TAMAYO JAIME ENRIQUE
Dacumento de Identidad| 8382117

Direccién | CALLE 55 N® 48 - 18

Ciudad BELLO

Ragion ANTIOQUIA

Pais COLOMBIA

Teléfono 4448960

Fan 4448060

Calular 3172605805

Correo Electronico viaimeenrique@yshoo.es
 Profesional NO

Experiencia TECNICO AUXILIAR CONTABLE

ESPECIALIDADES DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
Las especialidades en las cuales usted estd inscrito aparecen marcadas con s

A1 pusileatm fren |robapd o ROMBID B8 Sacde Cantro: Carern 13 Mo, 700 Piass 2, 5, 7y 10 PEX: S3T0000
i G Ba sncuening @ coflifeleila

P T P e
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P E TEMIDOEMGCIH

uaciin radieado No: Ld=1APLTE: -[HK} 00N Pigina: 2
Fecha de Process - 2R0E2014

[1, INMUEBLES URBANOS™

1. CASAS™

2. APARTAMENTOS™
la'r. TERRENOS™

4. OFICINAS™
| 5. EDIFICIOS**
| 6. LOCALES COMERCIALES*

7. BODEGAS**

2, INMUEBLES RURALES*

1. TERRENOS RURALES™

2. VIVIENDAS*

3. EDIFICIOS**

4, ESTABLOS™

5. GALPONES™

6. CERCAS"™

T. SISTEMAS DE RIEGO™

8. SISTEMAS DE DRENAJE"™

8. ViAs™

| 10. ADECUACION DE SUELOS™
(11. POZOS*™

12, CULTIVOS**

13. PLANTACIONES™

14, EXPLOTACIONES AGRICOLAS™
15. DEMAS INFRAESTRUCTURA DE
EXPLOTACION"

3. EDIFICACIONES DE CONSERVACION®

4. INMUEBLES ESPECIALEE™

1. CENTROS COMERCIALES*™

2. HOTELES™

3. COLEGIOS*

4, HOSPITALES*

5. CLINICAS*

6. AVANCE DE OBRAS™

7. ESTRUCTURAS ESPECIALES PARA PR™
|B. PUENTES"*

8. TUNELES*

10. ACUEDUCTOS ¥ CONDUCCIONES™
11. PRESAS*™

12. AEROPUERTOS"

13. MUELLES™

14, DEMAS CONSTRUCCIONES CIVILES™

Al sl Tave ol ol P D 8
e acion quE b arrierlfl i GO okl

Sty Cantra: Corvarn 08 Mo, 7100 Pigon I, 8, 7y 10 P SAT0000

Pl e BRARARS e AR R
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e i’ Continuacion radicads Moc 14-189172- -000 000 Pigina: 3
rdusiria y Comercio Fecha de Proceso 18082014

P E | HMHTENDE®MNLCI

| [
WV g

5. MAQUINARIA INDUSTRIAL ¥ EQUIPO™ 1. EQUIPOS ELECTRICOS INDUSTRIALE**
2. EQUIPOS MECANICOS INDUSTRIALES™
3. MOTORES*
4. SUBESTACIONES DE PLANTA®™
5. TABLERDS ELECTRONICOS*
6. SUBESTACIONES DE TRANSMISION™
7. EQUIPOS E INFRAESTRUCTURA™
8. TRANSMISION Y DISTRIBUCION**
9. MAQUINARIA DE CONSTRUCCION™
10. MOVIMIENTO DE TIERRA*
11. MAQUINARIA PARA PRODUCCION PRO*
12. EQUIPOS DE GENERACION™
& EQUIPOS DE COMPUTO 1. MICROCOMPUTADORES™
2. IMPRESORAS™
3. MONITORES*
4, MODEMS*
5. REDES*
A. MINICOMPUTADORES™
7. MAIN FRAMES*
B. PERIFERICOS ESPECIALES™
8. EQUIPOS DE TELEFONIA*
10. EQUIPOS DE ELECTROMEDICINA®
11, EQUIPOS DE RADIOCOMUNICACION*
12, ACCESORIOS DE ESTOS EQUIPOS™
|7. VEHICULOS DE TRANSPORTE TERRESTRE™ 1. AUTOMOVILES™
|2. CAMPEROS™
| 3. CAMIONES™
| |4, BUSES™
| 5. TRACTO CAMIONES™
| 6. REMOLQUES™

13. RECURSOS NATURALES™ | 1. BIENES AMBIENTALES*
2. MINAS*
3. YACIMIENTOS Y EXPLOTACIONES MINERALES*

14. SEMOVIENTES**

El nimero de radicacion que aparece en el rétulo, le servird para hacer seguimiento a su peticién, a
ravés de la pagina Web de la Superintendencla en la consulta de tramites en el link,
hitp:/fserviciospub.sic.gov.co/Sic2/Tramites/Radicacion/Radicacion/Consultas/ConsultaRadicacion.php,
call center 5920400 linea gratuita a nivel nacional 6018000910185 o al 5870000 ext. 1191.

Al LER I Faee i ol R i Sady Canirn: Caerers 73 Moo 2700 Pisag 3, 8, 7y 10 BEx: SAT0000
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iL g Combimuaciin radseads No; 14-189172- <000 D00 Phgisa: 4
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Atentamente,

Direcclon de Camaras de Comercio

correo :contactenos@sic.gov.co

Al ozl Fatcs kol i RO o8 Sads Cantrn: Carvern 13 Me. 3T-00 Pigoe 7 &, Ty 10 PRX: 5570000
radicaciin gus e ercysnie @ sorruscidn
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25 de Julio de 2015
AUTORIZACION

Autorizamos los abajo firmantes a la Sefiora Piedad Zapata Mufios CC. 43661708
para guardar los dineros recaudados en su debido momento por los cdnones de
arrendamiento del inmuebles Cl 52 N°54-49 de Bello y hara uso de ellos para

gastos de impuestos y gastos que puedan generarse por la posible venta de este
en un futuro, por este motivo no se hara ningun tipo de reparticion de este dinero

hasta la venta del mismo.

- ? { ot
™ EDAD ZAP.

43661708
1 iy, e
R@ TA mu mn AHFM u%?n'm
43430921
LuIS ZAPATA MUROZ
cC 71587316
PABLO AMDRES PUERTA ZAPATA

cc 1020400925

(po:\\\D ﬁﬂr}ms Eﬁm\ﬁzﬂ q}mm’&d %‘ '&mi@vi’zﬂg D

Redod Zapato Qorl gotlo representar® 4 Lirmare
Tov el eq esdey decnEN,






JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

ACTA DE AUDIENCIA
PROCESO RENDICCION PROVOCADA DE CUENTAS ART. 179 C.G.P.

&

FECHA INICIACION AL FINALIZACIO T 11 [2e18]
DIA |MES | ANO it DIA | MES | ANO |

" CUARTO CIVIL MUNICIPALDE | .., niimeem MEDELLIN.
JUZGADO | = oraLIDAD MUNICIPIO | anmioQuia |
”“"‘h“";:*"’ JUEZ  ORGE WILLIAM CHICA GUTIERREZ |
NOMBRES 1" APELLIDO  2°APELLIDO |
e Hora Iniciacion 230 a m Hora Finalizaciés 1040am |
Sala N° 2 | -

[o]s5]o0 “—“.'I_"d'"]'n_" o]3Jofofa] _[ 0 L olo|e[s]7
Cod. de Especialidad y ' =
Cadigo de Municipio Juzgado | consecutivo Juzgado I B Consecutivo
Cedula/NIT NOMBRES, PRIMER APELLIDO, SEGUNJO APELLIDO ]

C.C. 70.064 888

DEMANDANTE

JORGE ENRIQUE ZAPATA MUNOZ

CC 43661708

11PO DE PROCESO |

DEMANDADA

"u"'EREIAI‘_

PIEDAD ZAPATA MUNZ

| AUDIENCIA EN INCIDENTE- ARTICULO 37 } MUM 5° INC 2°
|

|

1

| PROVIDENCIA

Y SECONCILIA

TIPO DE :
AUDIENGCIA, aEL LT |
CALIDAD . T ASI5-
PARTICIPANTE|  NOMBRE Y APELLIDOS CEDULAMNIT | 25 —
DEMANDANTE | JORGE ENRIQUE ZAPATA
MUNOZ CC 70.064.888
APODERADO | SANTIAGO ZAPATACASAS |TF 284 270
DEMANDADA | PIEDAD ZAPATA MUNOZ CC 43661.708
APODERADA OSCAR SOTO SOTO TP 90717
SUJETO| DECISION s e oo )
SE REALIZA AUDIENCI. |




El despacho instala la audiencia, se da intervencion a las partes y apoderados, para

que expresan sus nombres y dernas datos personales.
. CONCILIACION

Lueqgo de mstalada y de anunciar |35 acluaciones que se van a superar en la
nresente an diencia, se dio espacio a la conciliacidn, a la que las partes luego de

algunas prc puestas y contra propuestas, llegaron al siguiente acuerdo

Manifesto a parte demandante sefior JORGE ENRIQUE ZAPATA MUNOZ,
que con |i demandada, llegé a un acuerdo, para dar por terminado el
presente |roceso, consistente en que la demandada PIEDAD ZAPATA
MUNOZ, promete pagar al demandante la suma de DOS MILLONES DE
PESOS (§ 2.000.000.00), pagaderos asi: a) UN MILLON DE PESOS ($
1 000 000 20) el dia 20 de diciembre del presente ano; y b} el OTRO MILLON
DE PESO!; (§ 1.000.000.00) el dia 30 de enero de 2020. C) Que dicho dinero
lo consign ara en la cuenta de ahorros de Bancolombia # 31100075671, a
qombre de SANTIAGO ZAPATA CASAS. D) Que la demandada citara a los
demas ccmuneros, para tratar temas de la administracion y proponer
soluciones e ssmansmmm e e amsansamree—e—nmc—--—  Manifesto 12
demandaca PIEDAD ZAPATA MUNOZ, que acepta la propuesta a la que
llega con ¢ | demandante y que se dé por terminado gl procesg.  sse-----emeees -

despacho 2ncuentra de recibo legal, lo acordado y por tanto lo APRUEBA, y
advierte 2 las partes que la presente conciliacion hace transito a cosa

juzgada y presta mérito ejecutivo entre los mismos. Debido a que se

concilio la totalidad de las pretensiones solicitadas en la demanda, se
declara terminado el presente proceso. Mo siendo mas el objeto de la

presente diligencia se cierra la misma y firmah) quienes en ella intervinieron

siendo las 10.40 am

y

L A

EL JUEZ, JORGE WirLIAM CHICA GUYIERREZ




Libertad v Orden
Republica de Colombia
Rama Judicial

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
BELLO-ANTIOQUIA

Trece (13) de marzo dos mil veinte (2020)

' Radicado | 2020-00403
Asunto INADMITE
!

Examinada la demanda de la referencia, observa el Despacho que adolece de
algunos defectos formales que deben ser subsanados por la parte demandante en
el término de cinco (05) dias, conforme lo regulade en el articulo 90 del Cddigo
General del Proceso y por consecuencia, siendo este despacho competente para
conacer de ella,

DISPONE:

PRIMERO. INADMITIR |z presente demanda para que en el término indicado la
parte demandante subsane los siguientes defectos:

-Se adjuntara documento actualizado donde se constante que la sefiora Piedad
Zapata Munioz es la administradora de los bienes de la " comunidad zapata mufioz”.

Se adecuara los hechos de la demanda o el poder, por cuanto en la primera se
indica como demandados la “comunidad zapata mufdoz”, vy en el poder se
relacionan son varios nombres.

-Indicara en el acapite de postulacion cual es el nimero de identificacion de los
demandados.



-Se adecuara las pretensiones a los de un proceso divisorio por venta.

-Se adecuara la cuantia del proceso de acuerdo con las normas del Codigo General

Del Proceso.

-Se indicara en el poder sobre que inmuebles es que se pretende la division por
venta, especificandolos con su respectiva M.

-Se adecuaran los avallos a lo contemplado en el inciso 3 del articulo 406 del
Cadigo General Del Proceso:

"En todo caso el demandante deberd acompafar un dictamen pericial gue
determine el valor del bien, el tipo de division que fuere procedente, Ia particion, si
fuere el caso, y el valor de las mejoras si las reclama’.

- Teniendo en cuenta que el dictamen presentado carece de las exigencias de gue
tratan los incisos cuarto y quinto, asi como los requisitos enunciados en los
numerales 1 al 10 del articulo 226 C.G.P., debera adecuarse el mismo con el fin de

que cumpla con dichas exigencias.

- Para facilidad en el tramite del proceso, se servira allegar el cumplimiento de los

anteriores requisitos integrados en un nuevo escrito de demanda.

NOTIFIQUESE

-

MARIO ANDRES PARRA CARVAJAL
JUEZ



