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ASUNTO A DECIDIR

Procede el despacho dentro del presente proceso divisorio a proferir auto que decreta
la division solicitada por el demandante del bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No.045-3711 ubicado en el municipio de Candelaria, Atlantico.

CONSIDERACIONES

El fundamento normativo de caracter sustancial que fundamenta el ejercicio de la accién
objeto del presente pronunciamiento es el consagrado en el articulo 1.374 del Cédigo
Civil, que reza:

“Ninguno de los coasignatarios de una cosa universal o singular sera obligado a permanecer en
la indivisién; la particion del objeto asignado podra siempre pedirse, con tal que los coasignatarios
no hayan estipulado lo contrario...”.

A su turno, el articulo 407 del Codigo General del Proceso establece:

“Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la division material sera procedente cuando se trate de bienes
que puedan partirse materialmente sin que los derechos de los conduefios desmerezcan por el
fraccionamiento. En los demas casos procedera la venta".

La normatividad transcrita estd dando la posibilidad al comunero que no quiera
permanecer en indivisién para que dé por terminada la comunidad, bien sea dividiendo
materialmente el objeto, de ser eso posible, sin desmejorar el valor y la funcidn del bien,
o proceder a la venta de éste.

El bien cuya division material se pretende, corresponden al inmueble identificado con
folio de matricula N° 045-3711, de la Oficina de Instrumentos Publicos de Sabanalarga.

Dentro del material probatorio que existe en el proceso, no aparece pacto alguno que
obligue a las partes a permanecer en indivision, se observa el Certificado de matricula
inmobiliaria N°© 045-3711, de la Oficina de Instrumentos Publicos de Sabanalarga que
da cuenta de la calidad de comuneros de las partes enfrentadas, y que describe las
caracteristicas del inmueble objeto del ésta litis, de la cual se puede colegir que su
fraccionamiento material no genera deterioro de los derechos de los copropietarios.

A la demanda se acompafa informe técnico del arquitecto STELLA MOLANO MUNOZ en
el que da cuenta de la procedencia de la division material, de acuerdo a los porcentajes
que los conduefios tienen sobre el predio. Lo cual ademas no fue objetado por ninguno
de los conduefios quienes de manera personal se notificaron de la demanda.
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Igualmente, se concedid en su oportunidad el traslado de los dictdmenes periciales
sobre la procedencia y forma de la divisidn sin que se objetara por ninguno de los
condueios.

Lo anterior, evidencia la presencia de los presupuestos procesales para el ejercicio del
derecho a no permanecer en indivision, establecidos en el articulo 406 del Cddigo
General del Proceso:

1. Prueba de la calidad de copropietario del accionante
2. Prueba de la calidad de copropietarios de los demandados
3. Y la ausencia de pacto de indivision.

En tal sentido y dado que dentro del material probatorio que existe en el proceso no
hay pacto alguno que obligue a las partes (comuneros) a permanecer en indivision, que
del certificado de libertad allegado se infiere la calidad de comuneros de las partes, y
que la divisibn material solicitada por el actor, no amenaza ruina o detrimento
patrimonial de los copropietarios, no se advierte inconveniente para decretar la division
material solicitada.

Por consiguiente, la division en el presente caso, sera material, tal y como lo pretende
el demandante, para terminar con la comunidad que hasta el momento existe entre los
conduenos de los inmuebles, situacion que es factible segun las disposiciones legales
transcritas.

Por lo expuesto el Despacho,
RESUELVE:

PRIMERO. Se decreta la DIVISION MATERIAL del inmueble identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria N© 045-3711, de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Sabanalarga, ubicado en la calle 12 N° 14 — 42. Barrio Centro del municipio de
Candelaria, cuyos linderos son los siguientes:

“un solar ubicado en el area de la poblacién de Candelaria en la banda oriental de la calle 12 y acera sur de
la carrera 15 haciendo esquina, construyeron casa de mamposteria con techos de tejas situado en la acera
oriental de la calle “Quesada Romero” hoy 12 entre las carreras Policarpa y Barranquilla,

hoy 15 y 14 un solar alinderado asi: NORTE, carrera 15 en medio, con casa y solar de maria Fonseca, mide
23 2 metros: SUR: 23 2> metros con predios de Natividad Cervantes de Hemer; ESTE: 24 metros con casa
y solar de Melchor Martinez y OESTE:; Calle Quesada Romero en medio, 22 metros con casa y solar de Ralll
Cervantes Vizcaino.”

SEGUNDO: Luego de ejecutoriado el presente auto se procedera a emitir la sentencia,
en la que se determinard como sera partido el inmueble, teniendo como base los
dictdmenes aportados al proceso, de conformidad con lo estatuido en el Articulo 410
del CGP.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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