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FOREPLBLICA DR COUMBEA

b DEPARTAMENITD NORTE DE SANTANDER
N N e T O e

1 INSPECCION DE POLICIA

DESPACHO COMISORIO 0102
RADICADO 2074-00443-00
JUZGADO SEGUNDO  CIVIL IMUNICIEAL DE ORALIDAD

DILIGENCIA SECUESTRO DEL BIEN INMUEBLE PROMOVIDO POR

RUBIELA RODRIGUEZ MUNOZ CONTRA LUIS ALFONSO PARRA
GELVEZ. :
En Pampiona a los 1 dias del mes de FEBRERO def 2076, siendo las 5 p.m.

. gia y hora sefalados para realizar ia presente diligencia en cumplimiento de
io dispuesto en el despacho comisorio N 00102, la Inspeccién de Policia, ante la
suscrita Inspectora de Policia en asocio de su secretaria se da cumplimiento a la
orden judicial ordenada por ef Juzgado en mencién, se constituve en audiencia
publica la cual es declarada abierta. Para actuar en la presente diligencia guien
aclua como apoderada e DOCTOR MOISES RUBIEL FRASCO SANCHEZ
igeniificatio con la cedula de ciudadania 88.159.680. expedida en PAMPLONA
el larjeta profesional 172506 C.S.J. a quien LE SUSTITUYE EL PODE A LA
DOCTORA ANGELA YULIETH BEDOYA VELASCO identificada con la ceduia de

ciugadania 1.002.280.872 expedids en Pamplons, con iajeta  profesional
262023C.5.J. A quien se fe informa el objeto de ia diligencia ordenada por el
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD . Asi mismo, se hace
presenite la sefiorita ANGIE ZULEY OROZCO MONSALVE, identificado con la
cedula de ciudadania N 1.094.245.753 expedida en Pamplona, y portador de la
Licencia de Auxiliar de la Justicia N 171-2015 en su condicién de secuestre
desighado, a Guien se 1@ mforman los deberes que e cargo ie impone y prometer
cumplir bien y fielmente a los mismos, quedando de esta manera debidamente
posesionado como tal $e le informa el objeto/?e fa dili encia/gt(}enad ;aér_nitent%
se procede g lragiadarnos al iugar esto Coy/ll 3 T 2 /197 Z6
204, gilifiees A’/&@Kﬁg,?%?ﬂ f./;z‘mm o4 a{gmo//c/ ef - 4 P
o Sehora. Na@ir'S Yo zwrin Goeyfdls CCIZA. 2907058
A quien se le informa el objeto de Ia presente diligencia Acto seguido procede el
sefior Inspector de Policia a llevar a cabo la diligencia ordepada por el Juzig/a?o
comitente. Se le concede gl uso dela pa?a A Doctor .

Ll X AL
- Sviiore :_Zﬁ:jﬂgc Dre AU ﬁp ('(‘/a' ;Z[o S dg/fz/g@/.
ol biey nlmise U ot cods Lo g G e
‘ a2 ~ : o
/Mmﬂh/ /ot 7S - A _ .

_ L /&gw/z)‘]]yc?’ﬂ.
//7/ 26, ape "74”7"’“7/76‘ 35// gﬁfyl/;;j%é/ 4 gecee 112y €
oo L o & ‘/‘Z"‘(@ o0 C . L o 137 1 EFT

0/;%;:70[ d{’ Lo J*‘?""GJA‘O el res) &“;[/ .Z/d oi/’/cz a7 J ol
= /r/é}ﬁ/‘::@ ()f’e:“ ‘. '.i'..;i."'%’z'ac[bﬂ J,ﬂ_ - ﬂjiz:)fdﬂc‘ we €
- / w7 Bir g s doc, SEnO ZYC ;’Z é, O rele 41/
2j ;?@C)//C_/O o2 02 A0 e Y /i/a/v’z/‘@/ﬁﬂz/'a/

/ : E ,4/0 Cj‘g a{;?&éo éff/f /: /i /“ﬂ_j‘
Al “[”Zf’/ gy / 0// Lo Je@wes 17¢ P!

0'(/)9 Je gnlxan /0’-! yop/ o ] e o Us1  EP9 OP

f/jymﬁf& pNo J¢ aeeecke o got F ok st




Je (’//12/7&‘/6}’/47/\/;774) Q/Qé Ao
%&l@ g
¢ /mmae LHle s
Awelo 24 iz G o s Srir . & o S \*\

/QV}/%W/ZK:Q() o/ rmicis
[)t/c].&i&/w’ cﬁ/ €. /Mﬂé’fay/o e Je Z"e’ﬁ/ﬁ/é
/o 4@&4%9/4’6@ //Cd7/€

/
€c¢mam e éf//”é’Mg)é/M/!M
/gﬁ?‘{" Se /y/@&uzf/@ pooér LE 0/&,1(‘/”//5/@/7
é/(f/f/ //4/7(:(2/5/6 g2

C){ per. Con?/

J@l /Vlm%é/D/é Se 7[i/£{720’ C@ 7]

(‘2.&('51// 44” (?M’é”?ctjﬂ j'?W L ed €4 ¢ z:! are? ///l con: 7{./’5!17’1907 yuna

Sale Com el 7 (uwa/w Uns LpetNe éf’md%fffﬁéﬂa JUH o 9

ellon vp /)o olo Poped Con .JQWW"/ p maano 1ZPHE0

d?a g1 cet 7//d//40S U1 haric o (N gz@cg_cwy,‘d) i d,m‘ﬁé,‘

g Gt lco) & lCLUa/V’LD ?z’f«’\a‘p‘ Cow @'OJQY 1 aft??o

dos lfluiioﬂtdcmnﬁﬁ ALK {ior Con Q.-'[DMW’J o V’ nes

7Z (mw‘%'u/c/e) -2 /74?4/69 2 QZQOZI’///O/
ﬁ(‘aé J@J on 716}0, 2
/ /7&9 %9010/
Aglico

fe eén eelen Tre
/méw/a;/

7 /Lz e clon \/

[ 567 penz,/mf;/c@ 7[4’:: - p;,, 0/
1 ()I\ £/' peLe? zer? /‘c’//ﬁé ‘
fa | ‘ / v/ /A/Cdﬁj p/mmaa-
_./d L/gm. o 1 J Y7 Lt ey 0 / ) cd’uaJo

5/@/4//‘_/‘4///47 ol
474/////0’0/1%

b/ FMEW’/U%?@W ’
2y (7 L &
- / /57/2474)0&) cle a7’ :
ol Uﬁﬂé - en prof 6//
a -

»7(’!7/67 /4
4 é’ué’//’h// o Ve
r&ﬂ.

$¢ .
ﬂd?VVd,?/O ‘
§ o YR T ] L é/ o/«f//f /%z/g/ . | _
0 /C / ]{97/'/46'/ dﬂ /0'
i/ea / / /ﬂ”é @//c’z.i o0 / e ¢/&V
| ﬂ,://w// VZ2Y ayea 18 / W/ %71
) &0 &’Mf%fw e



,m/ / z'/'/z;’”?/"i'/ y , : -
Vs 7”/70 < ({ /z-r/ Jz OLil] /‘Jg/ fw/\(gw

Ldé lo yee be o e F iy Jertrs foos ( @fffq

W 1 // S ed o 2

7 [@ C‘JfL[O/ VRY dJL{O@J‘C“[”O o8 [Cr/ Sorora 75%84‘)’1‘5'

'Y(/Zﬁ/z/ﬂ cf/(“é(;’/é’(;Z@ 7 %Zl///‘é-;w Je //" Azzf’f/ﬁ a S
Se fd/z)/;// /749/40%7//2%

71{’;‘--7 crn ol &Zl 2} )ﬂ“
/gﬂ Jet e ,A//ZU OO0 /0} pecct /é’@h
o Lo 0//‘//7‘4/4@/&

g ter
/;; v7 e JOord (€S

*//7*4&:/29 Sz 4 / 7@#/}7 /7 O
/ or /o /’7//‘/’/€J ‘

J oy, sl

Se /’7;/"/”/:1459 \

r B
Iy (647¢ EO///?Z/(?Z [jfﬂ é// /AQW

S




Y S, ﬁv"’ ; , P

Calle 4 Nro.6-75-Oficina B. 203-204 Tel. 5680055 Fax 5680172

Juzgado Primero Civil Municipal de Pamplona Novte de Santander

Clase de Proceso:

Acta de la Audiencia de Conciliacion

Resolucion de Contrato

Radicado: 54 518 40 03 001 2015 -00118-00
Demandante: Luis Alfonso Parra Gélvez
Apoderado: Dra. Nérida Esperanza Ramén
Demandado: Rubiela Rodriguez Mufioz
Apoderado: Angela Yulieth Bedoya Velazco

Clase de Audiencia:

Fecha de Audiencia:

Audiencia de Conciliacién Art. 372y 373 del C. G. del P.
24 de Julio de 2017

Hora de Inicio: 04:10 p.m.
Hora Final: 04:29 p.m.
Intervinientes
Jueza: Mary Luz Pefia
Demandante: Luis Alfonso Parra Gélvez C.c. 83.160.308
Apoderado: Dra. Nérida Esperanza Ramon Vera C.c. 60.252.176
Demandado: Rubiela Rodriguez Mufioz C.c. 1.094.247.038
Apoderado: Dra. Angéla Yulieth Bedoya Velazco C.c. 1.094.269.873

ttapoay de lav diligencio

Con tal objeto se constituye la JUEZA PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE PAMPLONA en audiencia publica
en la Sala de Audiencias del Juzgado, se declaré abierta la misma, instalada y verificada la asistencia
de las partes, se procede a llevar a cabo la diligencia de conformidad con el articulo 372y 373 del C.
G. del P. ETAPAS: Conciliacidn. AUTO: Aprobar el acuerdo conciliatorio al que llegaron las partes.
Advertir a la demandada que en el evento de que incumpla el presente acuerdo debera reintegrar el
dinero donado a sus hijos Duvan Ramiro Alfonso, Adrian Alfonso y Shirly Karolina Parra Rodriguez, al
padre Sefior Luis Alfonso Parra Gelvez para que éste le dé el destino asignado.

La Jueza Primera Civil Municipal de Pamplona, Administrando Justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por Autoridad de la Ley,

Resuelve:

Primero: Aprobar el acuerdo conciliatorio al que llegaron las partes. Segundo: El acuerdo conciliatorio
consiste en que: 1. El demandante Sefior Luis Alfonso Parra Gelvez dona y entrega para sus menores
hijos Duvan Ramiro Alfonso, Adrian Alfonso y Skirly Karolina Parra Rodriguez fa suma de Veinticinco
Millones de Pesos ($25.000.000) con el objeto de que la sefiora Rubiela Rodriguez Mufioz adquiera
una vivienda para los nifios antes mencionados. Dinero que sera consignado el dia 25 de Julio de 2017
en la cuenta de ahorros No. 47 360 302 337-1 del Banco Agrario de Colombia cuya titular es la Sefiora
Rubiela Rodriguez Mufioz identificada con la Cédula de Ciudadania No. 1.094.247.038 de Pamplona.
2. La Sefiora Rubiela Rodriguez Mufioz se obliga a construir en el término de tres (3) meses, esto es,
que la construccién deberd estar terminada el 24 de Octubre de 2017, una casa de habitacion en el
lote de terreno sobre el cual ejerce la posesion real y material, ubicado en la Calle 20, Manzana 3,
Lote 8 del barrio La cumbre del municipio de Saravena - Arauca, con una extension de 9 por 18 metros
cuadrados, determinado por los siguientes linderos: NORTE: Con la via publica o calle 20; OCCIDENTE:
Con propiedad de la Sefiora Angela Sanchez; ORIENTE: Con propiedad de la Sefiora Katherine
Barbosa: Sur: Con el lote de la misma manzana. 3. La mejora construida sobre el anterior lote de
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Palacio de Justicia, “Alvaro Luna Gomez”
Calle 4 Nro.6-75-Oficina B. 203-204 Tel. 5680055 Fax 5680172

terreno sera de propiedad de los menores Duvan Ramiro Alfonso, Adrian Alfonso y Shirly Karolina
Parra Rodriguez por haberse construido con dineros de los nifios en donacién dada por su padre Luis
Alfonso Parra Gélvez, por tal motivo, quedan excluidos de los activos de la sociedad conyugal o
sociedad patrimonial de hecho que la madre Rubiela Rodriguez Mufioz llegase a constituir en un
futuro. 4. La Sefiora Rubiela Rodriguez Mufioz queda obligada a ingresar en el inventario requerido
para la celebracion de un matrimonio o una constitucién de sociedad patrimonial la mejora junto con
el lote de terreno en él construido como bienes de propiedad de los menores, de los cuales ella tiene
su administracion. 5. Con el presente acuerdo en éste proceso se solicitard, en el término de 48 horas
mediante escrito suscrito por las partes y sus apoderadas, la terminacion del proceso ejecutivo en el
que es demandante la Sefiora Rubiela Rodriguez Mufioz contra el Sefior Luis Alfonso Parra Gélvez
que se tramita en el Juzgado Segundo Civil Municipal de Oralidad de Pamplona, bajo el Radicado No.
2014 - 00443, siendo el titulo objeto de recaudo el que da cuenta el Contrato denominado Acta de
Acuerdo entre los compafieros permanentes, de fecha 17 de Diciembre de 2010, y al cual se hace
referencia en el literal C del mismo, y del cual hoy se pidi¢ la resolucidn, para lo cual se allegara copia
de la presente acta. Tercero: Advertir a la demandada Sefiora Rubiela Rodriguez Mufioz que en el
evento de que incumpla el presente acuerdo deberé reintegrar el dinero donado a sus hijos Duvan
Ramiro Alfonso, Adridn Alfonso y Shirly Karolina Parra Rodriguez, al padre Sefor Luis Alfonso Parra
Gelvez para que éste le dé el destino asignado. Cuarto: Sin costas. Quinto: Dar por terminado el
proceso y ordenar su archivo, previas las anotaciones secretariales a que haya lugar. Sexto: Levantar
el acta y el medio magnético correspondiente. Esta decision queda notificada en estrados.












CONTRATO DE ARRIENDO DESTINO COMERCIO

ARRENDADOR: ARRENDAMIENTOS VANEGAS S.A.S.
ARRENDATARIO: YASIRIS YASMIN ACEVEDO BARRERA
DIRECCION: CALLE 6 No 7-32, CENTRO, PAMPLONA
MUNICIPIO: PAMPLONA

CANON: $800.000 MAS EL IVA

FECHA DE INICIO: 1 DE JULIO DE 2019

FECHA DE TERMINACION PRIMER PERIODO: 2 MESES

o

1.0 Entre los suscritos: ARRENDAMIENTOS . VANEGAS S.A.S quien obra a través de su
representante legal y que fira al final de este documento identificada con NIT # 910-040-555-5
persona juridica con domicilio principal en Pamplona, por una parte, que se continuara llamando
EL ARRENDADOR, entidad que arrienda inmuebles consignados para tal fin por terceros
propietarios y el (los) sefior (es) YASIRIS YASMIN ACEVEDO BARRERA, Mayor (es) de edad
y .vecino (s) de Pamplona, quien (es) obra (n) en nombre propio(s), se compromete(n) solidaria y
mancomunadamente, y que expresamente responde(n) por este contrato por todo el tiempo en que
el inmueble permanezca sin ser recibido a satisfaccion por el ARRENDADOR, y que se
continuarén llamando EL (LOS) ARRENDATARIO (S), por la otra parte, se ha celebrado el
siguiente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que se rige en lo general por la aplicacién del
principic de libertad de negociacion contractual, del principio de autonomia de la voluntad de las
partes, las normas sobe arriendos del Codigo Civil y del Codigo de Comercio, y en lo especial por
las siguientes clausulas las cuales han sido acordadas, leidas y aceptadas por las dos partes,

1.1.-OBJETO DEL CONTRATO. -EI ARRENDADOR da en arrendamiento EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) y estos declaran haber recibido, luego de detenido examen a entera
satisfaccion, el siguiente inmueble situado en la ciudad de Pamplona, ubicado en la siguiente
direccion: CALLE 6. N° 7-32, CENTRO., PAMPLONA, Los linderos constan en la parte
pertinente de la Escritura Publica de la NOTARIA de la ciudad de :

El (los) ARRENDATARIO (8S) declaran que es apto para el uso comercial que se proponen y que lo
reciben conforme a inventario respaldado por fotografias, que ha firmado el arrendatario o la
persona por el autorizada para recibir. Los Linderos del predio y los datos de cddigos de cuenta
con empresas de servicios publicos y o privados, se anotan al final de este contrato. EL
ARRENDATARIO recibe el inmueble al mismo titulo de arrendamiento y se obliga a pagar AL
ARRENDADCR el precio establecido como canon, y cualquier otra suma que se ocasione en razén
al uso y goce del inmueble arrendado.

2.0 - DESTINACION. EL AARRENDATARIO destinara el inmueble arrendado de forma unica,
exclusiva para ACTIVIDAD COMERCIAL: funcionamiento de establecimiento de comercio en el
ramo de RESTAURANTE, y desarrollar las actividades propias del mismo ramo. No podra
destinarse a otras actividades diferentes a los estipulados en el contrato, pues en el evento que
esto ocurra, se entiende como causal de incumplimiento del contrato y EL ARRENDADOR podré
dar por terminado el presente contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble arrendad
reclamar indemnizacién de perjuicios y la clausula penal. ot

2.1. EL ARRENDATARIO se obliga a no destinar el inmueble para fines ilicitos, 0 en contrévencion.«~. ¢ 4 i~

al codigo de policia, y mantendra indemne al ARRENDADOR, de todo perjuicio que s¢ derive dél> N
incumplimiento de esta obligacion. De forma especial no podra utilizarlo para ocuttar .depos}ta'r ’

armas, explosivos o dineros de grupos terroristas o articulos de contrabando o hurtadgs, o.ba'r oo r | EONSO
que en €l se elaboren, almacenen o vendan drogas estupefacientes o sustancias alucindg nas C}B‘J (8 S
afines, ni guardar o pemitir que se guarden en el inmueble arrendado sustancias inflamables’o 7
explosivas que pongan en peligro la seguridad del mismo.

it
CEDC UANA
“'\_L‘H‘L -



2.1.1. EL ARRENDATARIO se abstendra de comprar o vender elementos o equipos de
procedencia desconocida o ilicita

2.2. - EL ARRENDATARIO manifiesta expresa y libremente que, previamente a la solicitud de
arriendo ha verificado la reglamentacion relativa al uso del suelo que regula la zona en que el
inmueble se encuentra ubicado, y que esta permite el funcionamiento del establecimiento de
comercio, de la naturaleza y caracteristicas de aquel, cuya titularidad esta en cabeza suya.

2.3. EI ARRENDATARIO asume bajo su responsabilidad y a su costa todo procedimiento tendiente
a la obtencion de las licencias y los permisos necesarios para el funcionamiento de su
establecimiento de comercio, como son entre otros: costo de tramites, planos, licencia de
construccion, compensacién de parqueaderos en el evento en que la misma le sea exigida. Ni EL
ARRENDADOR, ni el Propietario del inmueble, asumen responsabilidad por el resultado de dichas
gestiones puesto que ninguno de ellos tiene injerencia o solidaridad econdmica ni administrativa
alguna. Por ello EL ARRENDATARIO mantendré indemne de cualquier responsabilidad a EL
ARRENDADOR vy al propietario del inmueble arendado, respecto de cualquier circunstancia o
inconveniente relacionado con los requisitos, tramites y licencias, que de forma especifica requiera
el inmueble, para el funcionamiento del establecimiento de comercio previsto por el
ARRENDATARIO. No podréd el ARRENDATARIO dar por terminado el contrato alegando la no
obtencién de las licencias.

2.4: Conforme a lo dispuesto en el articulo 516 del cédigo de comercio, EL ARRENDADOR y EL
ARRENDATARIO pactan expresamente que el presente contrato de amrendamiento o cualquier
derecho derivado del arrendamiento, NO formarén parte del establecimiento de comercio que
funcionara en el local, razén por la cual, en caso de enajenacién del establecimiento de comercio,
EL ARRENDATARIO se sujetaré al procedimiento establecido en la cléusula 25.0., so pena de que
el presente contrato y sus erogaciones econémicas sigan solidariamente en cabeza suya y de sus
DEUDORES SOLIDARIOS, aun cuando el establecimiento ya no sea de su propiedad.

3.0 - PRECIO. El precio del canon mensual por concepto de amendamiento es la suma de
OCHOSCIENTOS MIL PESOS ($800.000) MENSUALES MAS IVA, para los doce (12)
primeros meses, suma que serd pagada por EL ARRENDATARIO, por mensualidades anticipadas
los cinco (05) primeros dias de cada mes calendarios, sin importar cual sea la fecha de inicio de fa
vigencia del presente contrato, en las oficinas de EL ARRENDADOR, o en la entidad financiera
que éste designe para tal efecto.

3.1. Los periodos no seran divisibles, salvo el primero, cuando la fecha de iniciacion del contrato no
coincida con la fecha en la que principia el mes calendario caso en el cual, EL ARRENDATARIO
debera pagar la suma que en proporcién, corresponda a la fraccién del mes; reiterando que una
vez surtido lo anterior, los periodos no podran fraccionarse. En adelante los periodos se causan del
dia 1 al dltimo dia de cada mes. El pago del valor que a prorrata corresponda, debera hacerse
previamente a la entrega del inmueble. Para todos los efectos legales y contractuales las
obligaciones que asumen las partes con la suscripcién de este contrato se cumpliran en la ciudad
de Pamplona, salvo aquellas relacionadas con el uso, goce y manutencion del inmueble, en los
casos donde el mismo se encuentre ubicado en una municipalidad diferente.

3.2. La mera tolerancia d&' EL ARRENDADOR en aceptar el pago con posterioridad al plazo
previsto para tal fin, o la estipulacion de fechas de pago distintas en la factura o documento
equivalente, no novaran ni modificaran ni alteraran lo acordado en el presente contrato. Tampoco

se consideraran modificadas las estipulaciones relativas al precio del arrendamiento por la eventual

recepcion de pagos parciales, pues existira mora ante la falta total del pago.

3.3. En caso de mora en el pago del canon de arrendamiento o de cualquier otra erogacion a
cargo del ARRENDATARIO, este reconocera de forma adicional y pagaré durante ella al
ARRENDADOR, o a la entidad que se hubiere designado para el recaudo, el valor correspondiente
a la gestion de cobro y los intereses moratorios calculados a la tasa méaxima permitida por la ley,
que se hubieren causado con ocasién del incumplimiento; dichos intereses seran calculados a
partir del dia siguiente al vencimiento estipulado, es decir a partir del sexto dia habil del mes. Si el
pago se hiciere en cheque y éste resultare impagado, se entendera que el pago es inexistente, o
se puede proceder a su cobro ejecutivo. Todo sin perjuicio de que EL ARRENDADOR pueda
initiar las acciones de restitucion y de cobro ejecutivo por el incumplimiento.



3.4. En Caso que EL ARRENDATARIO realice el pago en entidad financiera, o de oficinas
recaudadoras, o a través de medios electronicos autorizados para tal efecto, se obliga a enviar
inmediatamente al ARRENDADOR la copia del depdsito por correo certificado o al correo electronico:
arrendamientosvanegassas @hotmail.com, pues de lo contrario el pago no podra ser identificado y
no se abonaré. Igualmente, debe informarse de todo pago realizado en cuentas bancarias, o
mediante medios electronicos no autorizados ni suministrados por EL ARRENDADOR al
ARRENDATARIO. En caso de haberse autorizado el pago mediante transferencia electronica, el
mismo se tendré como realizado a partir del momento en que el monto pagado sea abonado y se vea

- reflejado en las cuentas del EL ARRENDADOR, situacion que debera ser tenida en cuenta por EL

ARRENDATARIQ, so pena de incurrir en mora. e

3.5: EL ARRENDATARIO esta informado del réginen tributario al cual pertenece el propietario en el
momento de iniciar el presente contrato de arrendamiento y de la obligacion de pagar el IVA junto con
el canon si fuere el caso.

3.6. EL ARRENDATARIO pagara también a EL ARRENDADOR junto con el canon de armendamiento
y en las mismas condiciones indicadas en la presente clausula, el IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO “IVA”, cuando el propietario del inmueble arrendado tributariamente pertenezca, o se
traslade durante ia ejecucion del contrato al régimen comun.

3.7: En caso de que EL ARRENDATARIO fuere persona natural o juridica obligada a efectuar
retencién sobre armriendos, o cualquier otro descuento o retencion de naturaleza tributaria, esta
debera hacerse al propietario del inmueble y no a EL ARRENDADOR, pues este ultimo actia
simplemente como mandatario. :

4.0 - REAJUSTES ANUALES. Cada doce meses de ejecucion contractual, €l canon de
arrendamiento se incrementard en una proporcion igual al doce por ciento (12%) del canon
inmediatamente anterior, 2 menos que con anticipacion no inferior a treinta dias al vencimiento, las
partes acuerden por escrito un reajuste diferente al pactado, el cual regira solo para el periodo que
se inicia.

4.1. Los reajustes son obligatorios, aun si EL ARRENDADOR en desarrollo de los articulos 518 y
520 del cédigo de comercio, ha comunicado AL ARRENDATARIO que el contrato no serd
renovado o prorrogado.

4.2. REAJUSTE DENTRO DE LAS ACTUACIONES JUDICIALES. Si por cualquiera de las
causales establecidas en el contrato y la Ley, se estuviere adelantando actuacion judicial o
prejudicial de restitucion del inmueble y dentro de la misma se produjere el incremento estipulado
en la presente clausula, EL ARRENDATARIO deberd seguir depositando el valor del canon
reajustado en el porcentaje pactado, pues de lo contrario se considerara incompleto el pago, y
conforme lo dispone la normatividad vigente, no podré ser oido en juicio.

5.0 - ENTREGA. EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble arrendado en buen
estado para su uso y goce, con todas sus instalaciones de servicios publicos domiciliarios y
estructurales en perfecto estado de funcionamiento, de conformidad con el inventario y/o acta que
en pliego separado ha firmado el arrendatario. El acta se apoya en fotografias del inmueble y sus
accesorios. -

5.1. Si EL ARRENDATARIO, no pudiere estar presente en el momento de la entrega del
inmueble, autoriza de forma expresa a sus DEUDORES SOLIDARIOS, para que suscriban el
inventario y/o acta de entrega, y reciban las llaves del inmueble, como si él personalmente lo
hubiere recibido, sin que ello pueda oponerse con posterioridad, a la certeza sobre la fecha de
iniciacion del contrato, o el estado en que se encontraba el inmueble al momento de la entrega.

6.0 - TERMINO. Eltémino inicial del presente contrato de arrendamiento es de DOS (2) MESES
Sin perjuicio de las causales de terminacion y no renovacion del contrato previstas en las clausulas
vigésima séptima y vigésima octava; el presente contrato se promrogara autométicamente por
periodos ANUALES, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su
cargo, salvo que cualquiera de las partes, manifieste por escrito su intencién de no renovario o
prorrogario con la anticipacién minima al vencimiegnto de la vigencia en curso, que se indica a
tohtinuacién: tres (3) meses si el contrato se encuentra dentro de los dos primeros afios de



ejecucion, o seis (6) meses cuando el contrato llevare més de dos afios ejecutdn : elgy'

(Desahucio). \

6.1: El término pactado como inicial, asi como el que comresponde a las prorogas, renovaciones, ..

incluso el del vencimiento del contrato, no podra entenderse modificado, sino con la suscripcién de
un documento modificatorio.

7.0 - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. Son obligaciones del ARRENDATARIO adicionales
a la de recibir el inmueble a mas tardar el dia que sea convocado para recibirlo, las siguientes: 1.
Pagar, dentro del plazo previsto, el canon de amendamiento, asi como sus reajustes, y todas
aquellas erogaciones que se encuentren a su cargo; 2. Abstenerse de usar el bien para fines
distintos a los estipulados en el contrato; 3. Observar y dar cumplimiento a las normas de
urbanismo, uso del suelo, codigo de policia, y en caso de Propiedad Horizontal cumplir lo
dispuesto en el respectivo reglamento; 4. Conservar , mantener y restituir el inmueble en el mismo
estado en que lo recibié; 5. Ejecutar, a su costa y bajo su entera responsabilidad, las reparaciones
locativas que requiera el Inmueble para su conservacién durante la ejecucién del contrato, y en
especial al momento de su restitucion; 6. Informar oportunamente a EL ARRENDADOR sobre la
ocurrencia de dafios que demanden la ejecucién de reparaciones necesarias, y asumir aquellas
que se hayan hecho necesarias por su culpa, o por la renuencia a permitir que las mismas sean
realizadas por EL ARRENDADOR; 7. Abstenerse de adelantar mejoras o reformas cuando no
medie autorizacion expresa y por escrito de EL ARRENDADOR para tal efecto; 8. Pagar
oportunamente, los servicios publicos y demés erogaciones derivadas -de los mismos que se
encuentren a su cargo, o hayan sido solicitadas por él; 9. En caso de colocar avisos, debera
someterse a la normatividad urbanistica vigente y de propiedad horizontal y deberé restituir el
inmueble en iguales condiciones en que se entregé. EL ARRENDATARIO es el (nico responsable
de eventuales sanciones que se apliquen por la infraccién a estas obligaciones y que sean
impuestas por autoridades administrativas, policivas o de la administracién del condominio. 10.
Abstenerse de ceder el contrato o de celebrar subarriendos. 11. Pagar a EL ARRENDADOR o la
entidad que adelante tal fin, la gestién de cobro y los intereses moratorios en caso de mora en el
cumplimiento de las obligaciones dinerarias contraidas con la suscripcién del presente contrato; 12.
Restituir el inmueble a la terminacién del contrato en las mismas condiciones que lo recibid,
especialmente en lo referente al estado de su pintura general, salvo el desgaste natural,
debidamente aseado y totalmente desocupado. Debera restituirse con muros limpios, resanados y
con pintura de la misma calidad y tono o color con que se entregd, vidrios y pisos sin ralladuras,
enchapes de pisos y muros sin perforaciones y en buen estado. Igualmente con partes hidraulicas,
eléctricas y de gas en buen estado de funcionamiento. Si fuere necesario asear el inmueble y
retirar escombros, basuras, etc. el costo del aseo y del retiro de basuras y escombros -se cargaré a
EL ARRENDATARIO. Si se encontraren muebles dentro del inmueble restituido y que EL
ARRENDATARIO, no quisiera retirar, estos podran sin que sea obligacién del ARRENDADOR
llevarse por cuenta y riesgo de EL ARRENDATARIO a un sitio de bodegaje y serén de su cuenta
los gastos de transporte y de bodegaje sin asumir responsabilidad alguna EL ARRENDADOR por
pérdidas o dafios que llegareh a sufrir los mismos. 13. Las demés que se deriven del presente
contrato o de la ley. ‘

7.1. Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones de EL ARRENDATARIO son
objeto de especial regulacion en clausulas posteriores.

7.2: NORMAS ESPECIALES PARA EL CASO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Si el inmueble

estuviere sometido al régimen de propiedad horizontal, e ARRENDATARIO, se obliga a notificar
de inmediato al ARRENDADOR sobre toda citacién o convocatorias que la administracion le haga
al propietario, para la ASAMBLEA GENERAL. Si el propietario fuere multado por no asistir a la
Asamblea ante la imposibilidad de conocer esta citacion, el ARRENDATARIO sera responsable del

pago de dicha sancion. Igualmente informaréa al ARRENDADOR de toda comunicacién que llegue

a la direccién del inmueble arrendado y que no sea dirigida al mismo Arrendatario.

7.3. Si la administracion del condominio impusiere multas al propietario, por la inobservancia por
parte del Arrendatario, al reglamento de propiedad horizontal y al manual de convivencia, estas
sanciones se cobraran por la via ejecutiva al ARRENDATARIO con la simple exhibicion del
preésente contrato, junto al documento mediante el cual la Propiedad Horizontal, pretenda el cobro.

orary
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Manifiesta EL ARRENDATARIO que conoce que el inmueble estd sometido al régimen de
propiedad horizontal y que acata las normas conducta previstas en la ley 650 las cuales se e
encuentran en el CD que se le ha entregado, y que acatard las dtsposncmnes que dicte la
administracioén del Condominio.

8.0 - OBLIGACIONES DE EL ARRENDADOR. Son obligaciones de EL ARRENDADOR: 1.
Entregar 2 EL ARRENDATARIO el bien inmueble arrendado en el dia acordado; 2. Mantener el
inmueble en estado de servir para el fin que ha sido arrendado. En caso de dafios que inhabiliten
totalmente el uso del inmueble por darios estructurales, debe aceptar la restitucién del inmueble sin
sanciones por terminacion extemporanea. 3.- En caso de solicitudes del ARRENDATARIO sobre
reparaciones de dafos no estructurales, se obliga a evaluarias y proponer al ARRENDATARIO
soluciones sobre las reparaciones que se consideren necesarias y que por ley le correspondan al
propietario; 4 Librar al ARRENDATARIO de toda turbacién o embarazo en el goce del bien
arrendado, salvo las provenientes o atribuibles a terceros ajenos al ARRENDADOR, o a
actuaciones de las autoridades, y a los eventos propios de fuerza mayor y caso fortuito; 5. Al
momento de la terminacion del contrato recibir del ARRENDATARIO o de quien éste haya
designado para tal efecto, el inmueble arrendado, previa verificacion y cotejo del estado del mismo
con el inventario inicial; y 6. Las demés que se deriven del presente contrato o de la ley.

8.1. Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones del ARRENDADOR son objeto
de especial regulacion en clausulas posteriores.

9.0 - SERVICIOS PUBLICOS Y CUOTAS DE ADMINISTRACION. Los servicios de energia
eléctrica, gas, acueducto, alcantarillado, teléfono, servicios especiales de telefonia, larga distancia,
telefonia movil, publicaciones en el directorio telefénico, recoleccion de basuras las cuotas de
administracion de propiedad horizontal o celaduria, junto con los incrementos que al respecto
decrete la Asamblea de Copropietarios, si fuere el caso, o de las Juntas Comunales, Asociaciones
de Propietarios, Juntas de Vigilancia, etc., estaran a cargo y deberan ser canceladas directamente
por EL ARRENDATARIO de manera puntual, sin que el ARRENDADOR tenga responsabilidad
alguna por la correcta o deficiente prestacion de tales servicios, cumplimiento de obligaciones, o la
dificultad o imposibilidad de la instalacion de los mismos, cuando hayan sido solicitados por EL
ARRENDATARIO.

8.1.- EL ARRENDATARIO se obliga a pagar las sanciones, costos adicionales y multas que
impongan las Empresas de Servicios publicos, o de servicios privados de television, intemet, etc. o
de juntas comunales, o la administracién del Régimen de Propiedad Horizontal, por las
infracciones de los respectivos reglamentos o por no haber pagado oportunamente tales servicios,
durante la vigencia del contrato. Ademas EL ARRENDATARIO indemnizaré al ARRENDADOR por
los perjuicios a los que eventualmente pudiera verse expuesto por tales infracciones u omisiones,
entre otros, los que pueden provenir de la pérdida de los mencionados servicios, la suspension de
elios, su reconexiéon o nueva instalacion.

9.2 - EL ARRENDATARIO se obliga a presentar al ARRENDADOR cuando este los requiera, las
facturas o recibos de pago ‘de servicios publicos, cuotas ‘de administracion o cualquier otra
derivada del presente contrato, debidamente cancelados, al dia y sin la existencia de acuerdos de
pago no autorizador por EL ARRENDADOR. De igual manera, EL ARRENDATARIO presentara,
cuando haya lugar a ello, los formularios de actualizacion de datos personales correspondientes a
él, asi como el de sus deudores solidarios, al momento de cancelar el respectivo canon de ‘.~
arrendamiento. EL ARRENDADOR podra abstenerse de recibir el canon de arrendamiento cuando.”
EL ARRENDATARIO NO presente los recibos o facturas sefialadas, dado que, la no presentacaon
de estos documentos constituyen una condicidn resolutoria del presente contrato, y por lo tantd un
incumplimiento del ARRENDATARIO.

9.3: EL ARRENDATARIO se obliga a la conservacion y reposicion de los servicios cj doW\<
especial a respetar los reglamentos de las empresas respectivas, sin que EL ARREND, N
asuma responsabilidad alguna en la prestacion de tales servicios. En los casos en que las facfuras
de servicios figuren a nombre de algun propietario anterior por no haberse modificado el nomQre
del mismo, se entiende que el pago se efectud por el PROPIETARIO actual o el ARR-ENDADO?(' W&
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9.4: Si existiere Propiedad Horizontal, las cuotas extraordinarias que llegare a decretar la-
Asamblea de Copropietarios, seran de cargo exclusivo de los propietarios del inmueble, siempre y
cuando ellas sean para reparaciones locativas, mejoras necesarias o suntuarias del edificio y/o
conjunto. Si las contribuciones extraordinarias fueren para eventos de promocién comercial del
centro comercial, seran de cargo del ARRENDATARIO.

9.5: EL ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR, toda suma que el ARRENDADOR se hubiere
visto precisado a pagar y que correspondiere a cualquier multa, sancién, o ajuste de consumo,
senalado por la respectiva empresa prestadora de servicios publicos, o de la administraciéon del
condominio, pago que efectuaré dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a que copia de las
facturas o cuentas se remitan a su direccién, o le sea avisada por cualquier medio o por
interpuesta persona dicha situacién. La responsabilidad del pago permaneceré vigente y exigible,
incluso cuando se hubiere recibido el inmueble a conformidad, por no tenerse en ese momento
noticia de Ia existencia de esas sumas a su cargo. Por ello, El ARRENDATARIO no podré alegar
que el contrato se encuentra finalizado o que se le hubiere expedido paz y salvo por corresponder
a cargos que no se conocian al momento de expedirse el paz y salvo. Si el ARRENDATARIO no
cancela dichas sumas, y EL ARRENDADOR tuviere que pagarias para obtener la normalizacién de
los servicios, que afecten al inmueble se cobrarén por la via ejecutiva, sin necesidad de
requerimiento alguno, con la simple presentacion de los respectivos recibos, debidamente
cancelados, junto al presente contrato. En todo cobro EL ARRENDATARIO reconocera intereses
iguales a la tasa maxima autorizada por las disposiciones Legales.

9.6: EL ARRENDATARIO no podré financiar ningun servicio adicional, o compras, etc.,
cargandolos a la facturacién de cualquiera de las empresas de servicios y si lo hiciere se tendra
como causal expresa de incumplimiento del contrato de arrendamiento, y EL ARRENDATARIO
PAGARA la pena Prevista para el caso de incumplimiento y ademas toda suma que eventualmente
las empresas de servicio cobren al propietario o al Arrendador.

9.7. EL ARRENDATARIO, que por razén del desamollo de su actividad reciba requerimiento
alguno de las empresas de servicios, sera el Unico responsable y tendré a su cargo: 1. El pago y
realizacion de los estudios de caracterizacion de aguas residuales, o cualquier otro que sea exigido
por la respectiva empresa de servicios publicos. 2 La contratacion, ejecucion, validacién vy
aprobacion de cualquier obra civil que exija la empresa respectiva para dar cumpiimiento a la
normatividad de disposicién de aguas residuales. 3. Ejecutar las reparaciones necesarias al
inmueble arrendado, que se susciten con ocasion de las adecuaciones. 4. El pago de cualquier
sancion que se llegare a imponer a EL ARRENDADOR o a EL PROPIETARIO del inmueble, por la
no realizacion de los estudios, obras y adecuaciones exigidas, la cual serd cargada por
autorizacion de EL ARRENDATARIQ a la factura mensual, sin necesidad de requerimiento alguno.
9.8: EL ARRENDATARIO renuncia irevocablemente al derecho de pedir a las empresas de
servicios publicos el cambio de los instrumentos de medicion por cualquier causa dicho derecho, y
deberé solicitar autorizacién por escritc a EL ARRENDADOR cuando el cambio o reparacién se
requiera. Los gastos derivados de la revision, reparacion o cambio de los equipos de medicion,
seran de cargo exclusivo de EL ARRENDATARIO, quien deberé cancelarlos de contado y no
cargandolos a {a facturacion ‘mensual. Si el ARRENDADOR tuviere que asumir el pago de esos
cambios los cobrara al ARRENDATARIO por la via ejecutiva.

9.9: EL ARRENDATARIO en su calidad de usuario deberd presentar ante las respectivas

empresas de servicios publicos domiciliarios, las peticiones, quejas o reclamos que sean.

necesarios para la normal prestacion del servicio.

10.0 - LINEA TELEFONICA: - EL ARRENDATARIO no podra instalar linea(s) telefonica(s)
diferente(s) a la(s) que cuenta en inmueble relacionado en el inventario o en este contrato, sin la
autorizacién escrita de EL ARRENDADOR, pero si durante la vigencia de este contrato se instalare
en el inmueble arrendado una o mas lineas telefonicas EL ARRENDATARIO se compromete al
pago del servicio telefénico correspondiente y se obliga a pagar de forma oportuna los cobros que
se generen por el uso del servicio de telefonia y especialmente, a evitar la suspension o
cancelacion definitiva de la (s) linea (s) y a retiraria en el momento de la restitucion.

11.0 - REPARACIONES LOCATIVAS. Las reparaciones locativas serdn de cargo de EL
ARRENDATARIO, quien debera proceder a ellas de inmediato y sin necesidad de que medie
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autorizacion de EL ARRENDADOR. Se entiende por reparaciones locativas aquellas que deban
hacerse para reparar y subsanar los deterioros que ordinariamente se producen por culpa de EL
ARRENDATARIO o de sus dependientes, como, por ejemplo, dafios en las maderas, pisos y
enchapes, equipos eléciricos, descalabros de paredes, mantenimiento de cerraduras, fugas de
agua en tanques aéreos o subtemaneos, en sanitarios, en duchas, en lavamanos o lavaderos,
partes hidraulicas y eléctricas, rotura de cristales, u otros, asi como aquellas tendientes a mantener
el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura, su distribucién
interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas.

12.0 - REPARACIONES NECESARIAS. Las reparaciones necesarias o indispensables no
locativas serén de cargo del ARRENDADOR y EL PROPIETARIO. EL ARRENDATARIO debera
avisar a EL ARRENDADOR, de forma oportuna y mediante comunicacion escrita, la ocurrencia del
dafo que origina la necesidad de reparacion. En dicha comunicacién EL ARRENDATARIO debera
indicar la naturaleza del dafo y su gravedad. Se entiende por reparaciones necesarias aquellas
indispensables para que el inmueble pueda prestar su uso ordinario, asi como aquellas sin las
cuales el inmueble podria colapsar.

12.1: En caso de especial urgencia el aviso podré darse inicialmente de manera verbal o telefonica,
sin perjuicio de que, posteriormente, sea una obligacion reiterario por escrito. Una vez conocida la
ocurrencia del dafio y dentro de un término prudencial, EL ARRENDADOR debera adelantar la
correspondiente reparacion. No seran de cargo de EL ARRENDADOR aquellas reparaciones que
se hayan hecho necesarias por culpa de EL ARRENDATARIO, de sus dependientes, huéspedes o
familiares, o de que impida o dificulte el ingreso del personal para verificar las afecciones del
inmueble.

12.2: Con todo, y sin perjuicio del aviso que deba dar EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR
sobre la ocurrencia de los dafios, cuyas reparaciones necesarias se requieran, acuerdan las
partes, que EL ARRENDATARIO renuncia de forma expresa e irrevocable a la facultad de
descontar de los canones de arendamiento suma dineraria alguna por este o por cualquier otro
concepto.

13.0 - MEJORAS Y REFORMAS. EL ARRENDATARIO no podré hacer mejoras ni reformas en el
inmueble sin que previamente haya sido autorizado de forma escrita por EL ARRENDADOR.

Si pese a esta prohibicién, las hiciera, ellas accederan al inmueble, sin poder cobrar suma alguna
por las mismas. Pero si la adicion, reforma o mejora no fuere aceptada por el ARRENDADOR o el
PROPIETARIO, se obliga a restituir en el mismo estado original.

13.1 ADECUACIONES: EL ARRENDADOR entrega a EL ARRENDATARIO, el inmueble objeto del
presente contrato, como cuerpo cierto, y en el estado consignado en el inventario, el cual se apoya
en una serie de fotos que fueron tomadas en el momento del inventario y que él ARRENDATARIO
debera restituir en las mismas condiciones conforme estéa previsto en la cléusula 5.0 del presente
contrato. Las adecuaciones que desee EL ARRENDATARIO para ejercicio de la destinacion, seran
de su cargo y a su costa exclusiva, igual que la seguridad social y de riesgos de los trabajadores
que contrate. EL ARRENDATARIO no podra intentar la terminacién del presente contrato de
amendamiento, en aquellos <casos donde, por la no realizacién de determinadas adecuaciones, o
por su realizacion sin permisos o licencias, se ocasione el cierre o sellamiento total o parcial del
inmueble y/o establecimiento de comercio, por la autoridad policiva o administrativa que tenga asu -
cargo la inspeccién, vigilancia, control o regulacion de la actividad desarrollada s,

14.0 - GOOD WILL. EL ARRENDATARIO no podra en ningin momento pretender contra/EL

ARRENDADOR o el PROPIETARIO del inmueble, suma alguna por conceptos tales come”haber_
logrado una buena clientela, haber acreditado y posicionado el establecimiento de €omercio;

primas, buen nombre, “Good Will”, o similares.

En virtud del principio de libertad de negociacion o contractual, EL ARRENDATARIO manifiesta

que renuncia al derecho de retencion sobre el bien inmueble arrendado, por mejoras, reformas o
por cualquier otro concepto, incluidos los intangibles ~Good Will-. Lo anterior sin perjuicio de'gu
de que se declare incumplido el contrato y se exija la restitucion N AL
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15.0 - FIJACION DE AVISOS. EL ARRENDATARIO para la colocacion de avisos, debera
someterse a la normatividad urbana vigente y a las normas de la propiedad horizontal. Su aviso
no podré soportarse ni en todo ni en parte sobre drea de los locales vecinos. Deberé restituir el
inmueble en iguales condiciones en que se entregd. Con todo, EL ARRENDATARIO mantendra
indemne a EL ARRENDADOR vy al propietario del inmueble, frente a las acciones judiciales,
administrativas, policivas o similares, que por la desatencion de lo aqui establecido pueda originar.
16.0 - DEVOLUCION SATISFACTORIA. A la terminacién del contrato, EL ARRENDATARIO
debera restituir el inmueble en buen estado, salvo el desgaste natural, debidamente aseado y
totalmente desocupado. Debera retirar borrarios avisos que se encuentren sobre muros o vidrios.
Debera restituirse con muros limpios, resanados y con pintura de la misma calidad y tono o color
con que se entregd. El inmueble debera restituirse a paz y salvo por concepto de cénones, cuotas
de administracion, celaduria o vigilancia y servicios. En caso que existan obligaciones pendientes
de pago a cargo de EL ARRENDATARIO o que el inmueble no esté en las condiciones pactadas
para su restitucion, EL ARRENDADOR podré negarse a recibir el inmueble; y en este caso EL
ARRENDATARIO y LOS DEUDORES SOLIDARIOS mantendran a su cargo las obligaciones
contraidas en virtud de este contrato, hasta tanto se logre la devolucidn a entera satisfaccién del
ARRENDADOR, sin que por ello se entienda prorrogado del mismo.

16.1. EL ARRENDATARIO autoriza y confiere poder amplio y suficiente al ARRENDADOR para
que por cuenta del primero efectle las reparaciones o realice las reposiciones de los faltantes que
deban realizarse luego de cotejar el inventario efectuado al iniciar el presente contrato, con el
inventario final o de recibo del inmueble y cobrar el valor resultante. Previamente EL
ARRENDADOR pedira dos (2) cotizaciones con iguales materiales, calidades y mano de obra,
escogiendo siempre la que ofrezca mejores condiciones econdmicas al ARRENDATARIO. Los
costos originados por las reparaciones efectuadas y los faltantes de inventario, seran cancelados
por EL ARRENDATARIO al ARRENDADOR, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
presentacion de la comrespondiente factura que deberd ser expedida a nombre de EL
ARRENDATARIO. Vencido el término para el pago de las facturas debidamente presentadas, sin
que las mismas hayan sido canceladas por parte de EL ARRENDATARIO, a EL ARRENDADOR
sin necesidad de requerimiento alguno, inicie la correspondiente accion ejecutiva presentando para
el efecto el presente contrato de arrendamiento, las cotizaciones realizadas y las facturas
impagadas.

16.2.- EL ARRENDATARIO autoriza y otorga poder especial a todos o a cualquiera de sus
DEUDORES SOLIDARIOS, para efectuar los tramites tendientes a la restitucion satisfactoria del
inmueble; entendiéndose por ello que podran: 1. Enviar al ARRENDADOR el aviso de entrega
dentro de los téminos y con la antelacion consagrada. 2. Efectuar la entrega material del inmueble,
y suscribir el correspondiente,inventario. : -

17.0 - EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO DEL ARRENDATARIO. E! incumplimiento o
cumplimiento tardio de cualquiera de las obligaciones que por este contrato y ja ley asume EL
ARRENDATARIO, dara lugar a que EL ARRENDADOR de por terminado el contrato e inicie las
acciones judiciales de restitucion y ejecutiva, sin perjuicio del cobro de intereses moratorios,
cldusula penal, gestiones de“cobro, honorarios, y/o de las indemnizaciones a que haya lugar

18.0 - EXENCION DE RESPONSABILIDAD. EL ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir por fendmenos de la naturaleza, .
caso fortuito, fuerza mayor, causas atribuibles a terceros o la correcta o deficiente prestacion de los
servicios publicos. EL ARRENDATARIO asume la responsabilidad por los dafos que se puedan
causar al inmueble o a los enseres y dotaciones de los vecinos o terceros, cuando éstos
provengan del descuido o negligencia de EL ARRENDATARIO, de sus dependientes, familiares,
huéspedes o similares.

19.0 - EXTINCION DEL DERECHO DEL PROPIETARIO. Si como consecuencia de la pérdida del
derecho del propietario sobre el inmueble, se generare la terminacién judicial del contrato, EL
ARRENDADOR no sera obligado a responder por los eventuales perjuicios que sufra el
Affendatarito, puesto que cualquier reclamo debe dirigirse por EL ARRENDATARIO contra quien
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.+, infctalmente fuese el propietario del inmueble. Los contratantes otorgan a este acuerdo efectos de
'*{qo}’a juzgada material
O

' N EMERY ‘/- CLAUSULA PENAL. El incumplimiento o cumplimiento tardio de cualquiera de las

~—~-—~="0bligaciones que por este contrato y por la ley asume EL ARRENDATARIO, lo constituiran en
deudor de EL ARRENDADOR, en una suma equivalente a tres canones del arendamiento que se
encuentre vigente al momento del incumplimiento o del cumplimiento tardio, suma exigible sin
necesidad de los requerimientos previos ni constitucién en mora.

21.0 - Forma parte de este contrato las Autorizaciones relativas a tratamiento de Datos
incorporadas como clausula 32.0 ’

22.0 INMUEBLES DESOCUPADOS o ABANDONADOS. En caso de conocerse el estado de
abandono o desocupado en que se encuentre el inmueble, EL ARRENDADOR, podra hacer uso
del poder debidamente conferido y el procedimiento consagrado en la cldusula 16.2 del presente
contrato, conforme al cual EI ARRENDATARIO otorga poder a sus DEUDORES para que
cualquiera de ellos pueda validamente restituir en representacion del ARRENDATARIO el
inmueble cuando este se encuentre desocupado o abandonado.

23.0 - COBRO PREJUDICIAL Y JUDICIAL. Si por incumplimiento del contrato el
ARRENDATARIO diere lugar a actuaciones pre judiciales o demandas judiciales, pagaré a la
entidad encargada de tal gestion, los costos que ello genere (Gestion de cobro, Intereses,
Honorarios), gastos que corresponden al deudor, ademas de las sumas que el juez ordene por
costas judiciales, en razén a que los gastos que ocasione la obtencion del pago son de cuenta del
deudor, lo anterior sin perjuicio de lo estipulado por la entidad aseguradora o afianzadora en sus
manuales de cobranza, y aquello que el juez ordenare acerca de las costas judiciales, conforme
disposicion expresa del articulo 1629 del Cédigo Civil.

24.0 - MERITO EJECUTIVO. El presente contrato, junto con los documentos a que haya lugar de
conformidad con la ley, presta mérito ejecutivo para exigir el pago de las sumas estipuladas como
clédusula penal, los canones de arrendamiento que se adeuden, los servicios publicos, cuotas de
administracion, celaduria y/o vigilancia, intereses moratorios, gestiones de cobro, darios y faltantes
del inmueble arrendado, asi como cualquier otra suma a cargo de EL ARRENDATARIO.

24.1: IMPUTACION DEL PAGO: El pago de cualquier cantidad de dinero que EL
ARRENDATARIO realice a EL ARRENDADOR o a quien represente sus derechos, en razén de las
sumas que se llegaren a adeudar, tendré el siguiente orden de imputacién, a menos que las partes
acuerden por escrito algo diferente: 1. A los gastos de la cobranza prejudicial y/o judicial cuando a
ello hubiere lugar. 2. A los dafos y faltantes ocasionados al inmueble arrendado. 3. A los intereses
de mora. 4. A la cldusula penal pactada. 5. A servicios publicos adeudados. 6. A capital. 7. A
obligaciones no vencidas. La imputacion se realizara en primer lugar a la obligacién con mayor
antigledad y posteriormente & la mas reciente, conforme el orden referido.

25.0 - CESION O SUBARRIENDO POR PARTE DE EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO
no podra ceder el presente contrato ni subamrendar el inmueble, sin previa autorizacién escrita de
EL ARRENDADOR, so pena de que éste pueda dar por terminado el contrato y exigir la restitucion:
inmediata del inmueble. Si se autoriza la cesion por el ARRENDADOR, continuaran vigentes to
las estipulaciones derivadas de este contrato y EL ARRENDATARIO y los CESIONARIOS
responderan de conformidad con lo previsto en el articulo 893 del Cddigo de Comercio. Si lg’cesion

expedido por la Camara de Comercio sobre el actual propietario del establecimiento de
2. Cumplir con los requisitos que el articulo 528 del Cddigo de Comercio estipula|p:
operaciones y, 3. Otorgar, en el término de un (1) mes y a favor de EL ARREN

gérantias o seguridades que éste exija. Si EL ARRENDATARIO no cumple dichos requi
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presta las garantias solicitadas por EL ARRENDADOR, continuaré respondiendo, de forma
solidaria, por todas las obligaciones del contrato, mientras el mismo se encuentre en cabeza suya.
Lo anterior se entiende sin perjuicio de la oposicién que eventualmente puede plantear EL
ARRENDADOR a admitir como su deudor al adquirente del establecimiento, de conformidad con el
articulo 528 del Cédigo de Comercio.

26.0 - ACEPTACION DE CESION FUTURA POR PARTE DE EL ARRENDADOR. EL
ARRENDATARIO y LOS DEUDORES SOLIDARIOS consentimos desde ahora cualquier cesién
que EL ARRENDADOR haga del presente contrato, bastando el aviso que se le dé mediante
comunicacion escrita o carta certificada, dirigida a la direccion del inmueble arrendado, sin
necesidad de la notificacion de que trata el articulo 1960 del Cédigo Civil a la cual renuncia EL
ARRENDATARIO .

26.01. En atenciéon a que el ARRENDADOR obra como Agencia de Arrendamiento, EL
ARRENDATARIO exonera al ARRENDADOR de toda responsabilidad contractual o
extracontractual por todo hecho que limite o impida el uso del inmueble y que no provenga del
mismo Arrendador.

27.0 - CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. EL ARRENDADOR podra dar por
terminado el presente contrato por los siguientes motivos: 1. Cuando EL ARRENDATARIO
después de firmado el contrato, se niegue o se demore en recibir el bien inmueble arendado; 2.
Cuando el no pago de los servicios publicos cause la suspension, desconexion o pérdida del
servicio; 3. Cuando se subarriende total o parcialmente el inmueble, se ceda o se dé una
destinacion distinta a la pactada en el contrato; 4. Cuando EL ARRENDATARIO reiteradamente
afecte la tranquilidad de los vecinos o destine el inmueble para actos delictivos o que impliquen
contravencion alguna; 5. Cuando EL ARRENDATARIO realice mejoras, adiciones, cambios o
ampliaciones en el inmueble, o lo destruya total o parcialmente; 6. Cuando EL ARRENDATARIO
viole las normas del respectivo reglamento interno o de propiedad horizontal, 0 no cancele las
expensas comunes cuando el pago este a su cargo; 7. Cuando EL PROPIETARIO o POSEEDOR
necesite el inmueble para ocupario, o cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una
nueva construccion, o cuando se requiere desocupado con el fin de ejecutar obras indispensables
para su reparacion; 8. Cuando el inmueble haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones
originadas en un contrato de compraventa cuando EL ARRENDATARIO tenga menos de dos afios
en ocupar el inmueble.

28.0 - CAUSALES QUE PERMITEN LA NO RENOVACION DEL CONTRATO. Son causales
para no renovar el contrato: En caso que el inmueble amendado sea ocupado por EL
ARRENDATARIO durante dos afos consecutivos, 0 mas, y en él, hubiere funcionado un mismo
establecimiento de comercio de su propiedad, EL ARRENDADOR podré negarse a la renovacion
del contrato en los siguientes casos: 1. cuando el propietario necesite el inmueble para su propia
habitacion o para un establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta de la
que tuviere EL ARRENDATARIO, 2. cuando se presente la necesidad de reconstruir el inmueble, o
de reparario con obras netesarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacion, o
demolerlo por su estado de ruina 0 para la construccién de una obra nueva y 3. Cuando EL

ARRENDATARIO, hubiere incumplido o cumplido tardiamente cualquiera de las obligaciones a su

cargo.
28.1. En caso que EL ARRENDATARIO no esté interesado en la renovacion del contrato, debera
informérselo a EL ARRENDADOR, mediante comunicacion enviada a través del correo certificado,
con una antelacion no inferior al vencimiento de la vigencia en curso que se indica a continuacion:
tres (3) meses si el contrato se encuentra dentro de los dos primeros afios de ejecucion, o seis (6)
meses cuando el contrato llevare més de dos anos ejecutandose (Desahucio).

28.2 NORMAS ESPECIALES PARA EL CASO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Manifiesta EL
ARRENDATARIO que conoce y acata el reglamento de propiedad horizontal del inmueble, que ha
recibido copia de la parte pertinente de las normas del Condominio tomadas del Reglamento de
Propiedad Horizontal, y que se cefiira a lo ordenado en el mismo.
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280 - GASTOS. EL ARRENDATARIO pagara por su cuenta todos los gastos que ocasionen el
presente contrato, los de su prémroga o renovacién, liegado el caso.

29.01. CASO DE FALLECIMIENTO DE UN ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO
expresamente autoriza que en caso de fallecer un arrendatario, las .acciones judiciales de
lanzamiento, se adelanten contra los demés ARRENDATARIOS sobrevivientes y contra solo uno
de los herederos del fallecido, o en caso de desconocerse el nombre de alguno de ellos, contra los
herederos indeterminados. En caso de liquidacion de la sociedad, si el arrendatario fuere persona
juridica las acciones se dirigirdn contra el liquidador o uno cualquiera de los beneficiarios de la
liquidaciéon. En caso de cobro ejecutivo renuncian al derecho previsto en el articulo 1434 del
Cddigo Civil, de ser previamente notificados los créditos a los herederos. En caso de que el
amendatario sea una sociedad y ésta fuere liquidada sin restituirse el inmueble, las acciones
judiciales se dirigiran contra el liquidador y los deudores solidarios

30.0 - COPIA CONTRATO. EL ARRENDATARIO Y SUS DEUDORES SOLIDARIOS manifiesta
que han recibido copia del presente contrato a satisfaccion, con las firmas originales.

31.0 - RESPONSABILIDAD POR TRAMITACION DE FIRMAS Y LEGALIZACION DEL
CONTRATO. En atencion a que EL ARRENDADOR prepara el formato de contrato y lo entrega
previo elaborado a EL ARRENDATARIO, para que éste acompafado de los DEUDORES
SOLIDARIOS, se presenten ante el Notario o ante la entidad delegada para la recoleccién de
firmas, para protocolizarlas, EL ARRENDATARIO asume la responsabilidad por la toma de sus
firmas y las de sus DEUDORES SOLIDARIOS, asumiendo la responsabilidad civil y penal en caso
de que alguna de las personas firmantes desconociere su firma o tachare como falso el presente
documento. Por lo anterior EL ARRENDATARIO manifiesta que, es su responsabilidad el tramite
notarial o privado de autenticacion o validacién de firmas, asi como la devolucién del contrato
debidamente autenticado en original y tantas copias como fueren necesarias.

32.0. AUTORIZACIONES. EL ARRENDATARIO y LOS DEUDORES SOLIDARIOS, autorizan de
manera previa, expresa e irrevocable a EL ARRENDADOR o a quien represente sus derechos u
ostente actualmente o en el futuro la calidad de acreedor o afianzador del presente contrato, a
consultar, solicitar, suministrar, reportar, procesar y divulgar, en cualquier tiempo y sin limitacién
alguna, toda la informaciéon que se refiera a su habito de pago, comportamiento crediticio,
financiero, comercial, de servicios, ante las bases de datos de los operadores de informacion Cifin,
Data crédito, Fianza crédito Inmobiliario Clcuta S.A., Lonja De Propiedad Raiz De Norte De
Santander Y Arauca, o cualquier ofra entidad encargada del manejo de datos comerciales,
personales o econdémicos. EL ARRENDATARIO y los DEUDORES SOLIDARIOS exoneran de toda
responsabilidad por la inclusion de tales datos tanto 2 EL ARRENDADOR como a la entidad que
produzca el correspondiente archivo de reporte. EL ARRENDATARIO y sus DEUDORES
SOLIDARIOS conocen que el alcance de esta autorizacion implica que el comportamiento frente a
sus obligaciones sera registrado con el objeto de suministrar informacion suficiente y adecuada al
mercado sobre el estado de sus obligaciones financieras, comerciales, crediticias, de servicios etc.
En consecuencia, quienes se encuentren afiliados y/o tengan acceso a las centrales de
informacién y entidades aqui relacionadas o cualquier otra entidad encargada del manejo de datos
comerciales, personales o econdmicos, podran conocer esta informacién, de conformidad con la
legislacién y jurisprudencia aplicable. La informacion recolectada podré ser igualmente utilizada
para efectos estadisticos. Los derechos y obligaciones del arrendatario y sus deudores ‘solidarios,
asi como la permanencia de su informacién en las bases de datos corresponden a lo determinado
por el ordenamiento juridico aplicable, el cual, por ser de orden publico, es conocido por elios. En
caso de que, en el futuro, EL ARRENDADOR, efectle, a favor de un tercero, una venta de cartera,
0 una cesidn a cualquier titulo, de las obligaciones a cargo de EL ARRENDATARIO y sus
DEUDORES SOLIDARIOS, los efectos de la anterior autorizacion se extenderan a este en los
mismos términos y condiciones. Asi mismo, autorizan a las entidades encargadas del manejo de la
informacién, a que, en su calidad de operadores, pongan la misma a disposicion de otros
operadores nacionales o extranjeros, en los términos que establece la ley, siempre y cuando su
objeto sea similar al aqui establecido. La autorizacién contenida en la presente clausula la extiende
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EL ARRENDATARIO y sus DEUDORES SOLIDARIOS, a EL ARRENDADOR, segn lo dispuesto
y requerido en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto No. 1377 de 2013, atendiendo a que EL
ARRENDADOR es sociedad o establecimiento de comercio, responsable de datos personales
suministrados por sus clientes, y la presente autorizacién se hace necesaria para que sus
funcionarios, o terceros vinculados con el desamollo del objeto social, permitan que toda la
informacion o datos personales entregados, puedan ser objeto de disposicién, uso, circulacion,
actualizacién, procesamiento, almacenamiento, recoleccién, exclusién, intercambio, compilacion
para el tratamiento de la informacién o datos personales, a través de gestiones tales como:
Llamadas telefonicas a fin de realizar la confirmacién de los datos, cobranza pre juridica y juridica,
reportes ante entidades de control y centrales de informacion,, informacién publicitaria; todo de
conformidad con la respectiva Politica de Privacidad y Proteccién de Datos Personales. por ello,
tanto EL ARRENDATARIO COMO LOS DEUDORES SOLIDARIOS: Autorizamos a EL
ARRENDADOR o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor,
para que en los mismos términos sefialados en la manifestacion de solidaridad que obra al final de
este contrato, consulten, suministren, reporten, procesen, y divulguen toda nuestra informacion,
que se reﬁera al comportamiento crediticio, financiero, comercial, de servicios etc., a CIFIN,
DATACREDITO, FIANZACREDITO JNMOBIUARIO CUCUTA SA., LONJA DE PROPJEDAD RAIZ
DE NORTE Y ARAUCA, o cualquier otra entidad encargada del manejo de datos comerciales,
personales o econdmicos. PARAGRAFO: En caso tal de que el inmueble objeto del presente
contrato de arrendamiento, se encuentre bajo la figura de LEASING con cualquier entidad bancaria
o fiduciaria; tanto EL ARRENDATAR!O, como LOS DEUDORES SOLIDARIOS, autorizamos a que
EL ARRENDADOR, reporte a dicha entidad bancaria o fiduciaria, nuestros nombres, documento de
identificacion, y demas informacién a que haya lugar. Una vez se haya efectuado el reporte, EL
ARRENDADOR, se compromete a notificar por medio escrito, que informacién se reporté, y cudl
fue la entidad bancaria o fiduciaria encargada del manejo y administracién de dichos datos.

33.0 - VALIDEZ: Mientras este contrato no esté firmado por EL ARRENDADOR, carece de todo
valor legal.

33.01. SERVICIOS DOMICILIARIOS. Elinmueble tiene servicio de energia eféctrica suministrado
por. CENS (X) por Linea Numero de Cliente 0146639-4 PARABOLICA N.A, GAS N.A, INTERNET
N.A. Agua, aseo y alcantarillando, suministrado por EMPOPAMPLONA S.A. E.S.P Pamplona (X)
con codigo de suscriptor 0000425 Teléfono (NA).

34.0 - NOTIFICACIONES. Para los efectos del articulo 12 de la Ley 820 del 2003, EL
ARRENDADOR recibira notificaciones en la siguiente direccién que es su domicilio contractual:
Calle 6 No 6-26 Segundo Piso el Centro Pamplona. EL ARRENDATARIO recibe notificacion en la
siguiente direccion CARRERA 8 N° 11-189 BARRIO LA ESPERANZA, PAMPLONA o al
correo electronico Esms444@gme|l com

35.0 - NORMATIVIDAD QUE REGULA EL CONTRATO: EL ARRENDADOR, le ha entregado en
medio digital (CD, Email) a EL ARRENDATARIO, un compendio donde se encuentran las normas y
reglamentos que rigen la relacién contractual (Ley 675 de 2001, Articulado aplicable del Cédigo
Civil y del Cédigo de Comercio y la ley de Propiedad Horizontal si procede e

36.0 - MODIFICACIONES AL CONTRATO. SOLEMNIDAD. Toda modificacién, adicion, alteracién
u otro si que de comun acuerdo realicen las partes al presente contrato deberé constar por escrito
y ser suscritos por las partes contratantes.

36.1. - EL ARRENDADOR se mantendra indemne frente al presupuesto amba sefialado, puesto
que las condiciones técnicas, estructurales, mobiliarias y cualquier otra, que incida en el desarrolio
de la destinacion pactada, deben ser conocidas por EL ARRENDATARIO.

37.0 - ADECUACIONES: EL ARRENDADOR entrega a EL ARRENDATARIO, el inmueble objeto
del presente contrato, como cuerpo cierto, y en el estado consignado en el inventario, el cual se
apbya en una serie de fotos que obran en medio magnéhco Las adecuaciones que desee EL
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280 - GASTOS. EL ARRENDATARIO pagara por su cuenta todos los gastos que ocasionen el

"' ;presente contrato, los de su prémoga o renovacion, llegado el caso.
~29.01. CASO DE FALLECIMIENTO DE UN ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO

expresamente autoriza que en caso de fallecer un arrendatario, las .acciones judiciales de
lanzamiento, se adelanten contra los deméas ARRENDATARIOS sobrevivientes y contra solo uno
de los herederos del fallecido, 0 en caso de desconocerse el nombre de alguno de ellos, contra ios
herederos indeterminados. En caso de liquidacion de la sociedad, si el arrendatario fuere persona
juridica las acciones se dirigiran contra el liquidador o uno cualquiera de los beneficiarios de la
liquidacién. En caso de cobro ejecutivo renuncian al derecho previsto en el articulo 1434 del
Cddigo Civil, de ser previamente notificados los créditos a los herederos. En caso de que el
amendatario sea una sociedad y ésta fuere liquidada sin restituirse el inmueble, las acciones
judiciales se dlrlglran contra el liqguidador y los deudores solidarios

30.0 - COPIA CONTRATO. EL ARRENDATARIO Y SUS DEUDORES SOLIDARIOS manifiesta
que han recibido copia del presente contrato a satisfaccion, con las firmas originales.

31.0 - RESPONSABILIDAD POR TRAMITACION DE FIRMAS Y LEGALIZACION DEL
CONTRATO. En atencion a que EL ARRENDADOR prepara el formato de contrato y lo entrega
previo elaborado a EL ARRENDATARIO, para que éste acompafiado de los DEUDORES
SOLIDARIOS, se presenten ante el Notario o ante la entidad delegada para la recoleccion de
firmas, para protocolizarias, EL ARRENDATARIO asume la responsabilidad por la toma de sus
firmas y las de sus DEUDORES SOLIDARIOS, asumiendo la responsabilidad civil y penal en caso
de que alguna de las personas firmantes desconociere su firma o tachare como falso el presente
documento. Por lo anterior EL ARRENDATARIO manifiesta que, es su responsabilidad el tramite
notarial o privado de autenticaciéon o validacion de firmas, asi como la devolucién del contrato
debidamente autenticado en original y tantas copias como fueren necesarias.

32.0. AUTORIZACIONES. EL ARRENDATARIO y LOS DEUDORES SOLIDARIOS, autorizan de
manera previa, expresa e irrevocable a EL ARRENDADOR o a quien represente sus derechos u
ostente actualmente o en el futuro la calidad de acreedor o afianzador del presente contrato, a
consultar, solicitar, suministrar, reportar, procesar y divulgar, en cualquier tiempo y sin limitacion
alguna, toda la informacidn que se refiera a su habito de pago, comportamiento crediticio,
financiero, comercial, de servicios, ante las bases de datos de los operadores de informacién Cifin,
Data crédito, Fianza crédito Inmobiliario Cucuta S.A., Lonja De Propiedad Raiz De Norte De
Santander Y Arauca, o cualquier otra entidad encargada del manejo de datos comerciales,
personales o econémicos. EL ARRENDATARIO y los DEUDORES SOLIDARIOS exoneran de toda
responsabilidad por la inclusion de tales datos tanto 2 EL ARRENDADOR como a la entidad que
produzca el correspondiente archivo de reporte. EL ARRENDATARIO y sus DEUDORES
SOLIDARIOS conocen que el alcance de esta autorizacion implica que el comportamiento frente a
sus obligaciones sera registrado con el objeto de suministrar informacién suficiente y adecuada al
mercado sobre el estado de sus obligaciones financieras, comerciales, crediticias, de servicios etc.
En consecuencia, quienez se encuentren afiliados y/o tengan acceso a las centrales de
informacién y entidades aqui relacionadas o cualquier otra entidad encargada del manejo de datos
comerciales, personales o econdomicos, podran conocer esta informacién, de conformidad con la
legislacion y jurisprudencia aplicable. La informacién recolectada podré ser igualmente utilizada -
para efectos estadisticos. Los derechos y obligaciones del arrendatario y sus deudores solidarios,
asi como la permanencia de su informacién en las bases de datos corresponden a lo determinado
por el ordenamiento juridico aplicable, el cual, por ser de orden publico, es conocido por ellos. En
caso de que, en el futuro, EL ARRENDADOR, efectle, a favor de un tercero, una venta de cartera,
0 una cesion a cualquier titulo, de las obligaciones a cargo de EL ARRENDATARIO y sus
DEUDORES SOLIDARIOS, los efectos de la anterior autorizacion se extenderan a este en los
mismos términos y condiciones. Asi mismo, autorizan a las entidades encargadas del manejo de la
informacion, a que, en su calidad de operadores, pongan la misma a disposicion de otros
operadores nacionales o extranjeros, en los téminos que establece la ley, siempre y cuando su
objeto sea similar al aqui establecido. La autorizacion contenida en la presente clausula la extiende
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3 .7",‘,’..;A RENDATARIO para ejercicio de la destinacion, serén de su cargo y a su costa exclusiva. EL

- ""ATLBRRENDATARIO no podré intentar la temminacion del presente contrato de arendamiento, en

> @Quellos casos donde, por la no realizacién de determinadas adecuaciones, o por su realizacidn sin

0 \‘r‘\;\;ﬂ pemmisos o licencias, se ocasione el cierre o sellamiento total o parcial del inmueble y/o

PR ~~ establecimiento de comercio, por la autoridad policiva o administrativa que tenga a su cargo la
inspeccion, vigilancia, control o regulacién de la actividad desarollada.

38.0 - PREVENCION LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO. EL
ARRENDADOR y el ARRENDATARIO, utilizando los medios y la informacion a que tengan acceso,
se obligan a implementar las medidas tendientes a evitar que .las operaciones que se deriven o
tengan relacion con la ejecucion del presente contrato, puedan ser utilizadas sin su conocimiento y
consentimiento como instrumentos para el ocultamiento, manejo, inversién o aprovechamiento en
cualquier forma de dinero u otros bienes provenientes de actividades delictivas o para dar
apariencia de legalidad a estas actividades. En tal sentido, EL ARRENDADOR y EL
ARRENDATARIO conocen y aceptan que cualquiera de ellos podré dar por terminado de manera
unilateral e inmediata el presente contrato, sin que haya lugar al pago de indemnizacién alguna en
aquellos casos que aquelios (Personas Naturales o Juridicas) llegaren a ser. 1. Condenados por
parte de las autoridades competentes por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de
activos, financiacion del terrorismo, administracion de recursos relacionados con dichas actividades
0 en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con Iz comisién de los anteriores delitos; 2.
Incluido en listas para el control de lavado de activos y financiacion del terrorismo administradas
por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Activos
en el Exterior — OFAC, la lista de la ONU y otras listas relacionadas con el tema de lavados de
activos y financiacion del terrorismo. Para el efecto de la terminacién sefialada, bastara con la
presentacion de la sentencia de Ultima instancia (Se deben haber agotado todos los recursos), que
se encuentre ejecutoriada y en firme; asi como para el segundo caso, la resolucién o documento
donde se ordene la inclusién en las referidas bases de datos, y el respectivo agotamiento de la via
administrativa/gubernativa.

En constancia de estar expresamente aceptado en todas y cada una de sus partes, el presente
contrato se firma en Pamplona, el dia 11 DE JULIO DE 2019.

EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL ARRENDADADOR
’ ARRENDAMIENTOS VANENEGAS SAS

ASIRIS YASMIN'/ACEVEDO BARRERA M§RCEDES M/EﬂDOZA ME/‘DOZA
CC 37.290.038 EXPEDIDA EN CUCUTA Gerente b
TELEFONO: 3015738625

TRABAJO: CASA DE MERCADO L.198
CHARCUTERIA EL RECREO

Y




GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO

DEUDORES SOLIDARIOS. Los suscritos: LUIS ALFONSO PARRA GELVEZ, mayor (es) de
edad y vecino (s) de Pamplona, identificado con la cédula de ciudadania No.88.160.308,
expedida en PAMPLONA, y LUIS ENRIQUE VELAZCO SUAREZ. mayor (es) de edad y
vecino (s) de Pamplona, identificado con la cédula de ciudadania No 5.479.112, expedida en
PAMPLONITA, Por medio del presente documento nos declaramos deudores del ARRENDADOR
en forma solidaria e indivisible junto con EL ARRENDATARIO Sefior(es) YASIRIS YASMIN
ACEVEDO BARRERA, de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato,
tanto durante el término inicialmente pactado como durante sus prémrogas o renovaciones expresas
o tacitas, y hasta que se produzca la entrega material del inmueble a EL ARRENDADOR, por
concepto de canones de amendamiento, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el
inmueble, cuotas de administracién, intereses moratorios, gestiones de cobro y honorarios
derivados de la mora por las gestiones de cobranza extrajudicial o judicial, y las costas procesales
a que sea condenado EL ARRENDATARIO en la cuantia sefialada por el respectivo juzgado en el
caso del proceso de restitucion y/o ejecutivo, cldusulas penales y demas obligaciones derivadas
del presente contrato; las cuales podrén ser exigidas por EL ARRENDADOR a cualquiera de los
obligados por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales
renunciamos expresamente, y sin que por razén de esta solidaridad asumamos el caracter de
fiadores ni arrendatarios del inmueble objeto del presente contrato, pues la calidad de
ARRENDATARIO(S) la asume exclusivamente el (la) sefior (a) YASIRIS YASMIN ACEVEDO
BARRERA, IDENTIFICADA CON LA CEDULA N° 37.290.038 EXPEDIDA EN CUCUTA, vy
sus respectivos causahabientes. Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso de abandono o estar
desocupado el inmueble cualquiera de los deudores solidarios pueda hacer entrega validamente
del inmueble a EL ARRENDADOR o a quien este sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente, y
para este exclusivo efecto EL ARRENDATARIO otorga poder amplio y suficiente a LOS
DEUDORES SOLIDARIOS en este mismo acto mediante la suscripcién del presente contrato. EL
ARRENDATARIO, y LOS DEUDORES SOLIDARIOS Autorizamos a EL ARRENDADOR o a quien
represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, para que en los mismos
términos sefialados en la cldusula (vigésima primera) 21.0 de este contrato, consulten, suministren,
reporten, procesen, y divulguen toda nuestra informacién, que se refiera al comportamiento
crediticio, financiero, comercial, de servicios u otros, a CIFIN, D'ATACREDITO, FIANZACREDITO
INMOBILIARIO CUCUTA S.A., LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA, o-cualquier otra entidad encargada del manejo de.datos comerciales,
personales o econdmicos. El texto del presente contrato ha sido leido y aceptado por EL
ARRENDATARIO Y DEUDORES SOLIDARIOS quienes lo encuentran conforme. Este contrato se
expide en varios textos originales en sus firmas y se entregan a todas las persénas o entidades
que lo han firmado, manifestando EL ARRENDATARIO Y DEUDORES SOLIDARIOS, haber
recibido copias con firmas ogiginales del mismo.

Para constancia se firma en Pamplona el dia 11 DE JULIO DE 2019

ARRENDATARIO SOLIDARIO ARR DAT@R'O LlDﬁQO
|
D
Joe Ao Poicee ecluez.
LUIS ALFONSO PARRA GELVEZ LUS EN{WQ
CC 88.160.308 DE PAMPLONA CC5.479.112 DE PA
Direccion CARRERA 8 112-189 Direccioh: AVD, NTANDE_R N° 13-80
URB. LA ESPERANZA TELEFONO: 3134670657

TELEFONO: 3012588777
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Hemos lebrado'el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA estipulado en
las siguientes clau§ulas:-PRlMERO: EL PROMIETENTE VENDEDOR da en
a real y material al COMPRADCR ‘el cien por ciento (100%) de un
ilo automotor distinguido con las siguientes caracteristicas:

2002.- CLASE: camioneta.- TIPO: SPORT WAGON.- Marca:
@EATS Color: PLATA.- No. Motor: 5VZi387693.- Serial Carroceria:
B11VNJ020228603.- Namero de Puertas: 05- Ejes 02- Capacidad: 400 KGS.-

.- AA9850T-.- Servicio: PRIVADO.- ANO: 2002.
A.= Precio.= El precio de venta de el presente vehiculo automctor
§ ;_,pipr.f-l"a suma de DIESCINUEVE MILLONES DE PESOS MONEDA
~ CORRIENTE ($ 19°000.000), suma que sera cancelada en efectivo a la firma
 del presente documento de compraventa,.- TERCERA: ENTREGA: EL
- VENDEDOR hara la entrega del vehiculo automotor —antes “descrita al
~ COMPRADOR apazy saivo por tado concepio £emo son: Embargos, inultas,
v | o otro gravamen que afecte o impida su libre comercio apartir de esta
fecha en adelante corre por cuenta y riesgo del COMPRADOR.- CUARTO.==
EL COMPRADOR manifiesta que recibe el vehiculo antes mencionada en
las mismas condiciones en que este se encuentra, previa revisién efectuada

del mismo, y sé€ hace cargo a partir de 12 fecha del recibo del vehiculo, de

cualquier dafio o averia que presen nunciando expresamente a
i0 te concepto.- QUINTA. Los gastos que

cualquier accion

ocasione con motivo de l2 realizacion de este contrato y los de traspaso,

seguro obligatorio, i : por partes iguales entre los

otorgantes.- ACREEDOR |a otra parte.- ACEPTACION.= Debidamente leido ¥
mos este documento en la ciudad de

aprobado por los contratantes, firmai i
pamplona, @ los cuatro (04) dias del mes de enero del afio dos mil catorce

(2014).-

c4hada 04 de enero
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ANUEL ANTONIO SAYAGO ORTEGA
09131543 TOYOTA

ifGER'IﬁCADO DE CIRCULACION

| CERTIFICADO DE REGISTRO

j DE VEHICULO

ePara ser archivado en lugar seguro.

eNecesario para salir del Territorio

Nacional.

e Se requiere su presentacion para
efectuar transacclones que afecten |

RUNNER 4X2 2002

la propiedad del mismo.
NET ;
PORT WAGON. &= CERTIFICADO DE CIRCULACION
2erl LV (Serial NIV) JT811VNJ020228603 «Para transitar con el vehiculo en el

00 KGS 2EJES PLATA 5 PTOS. Territorio Nacional.
. «Se recomienda plastlﬁcar estos

@)ﬁ . ,.- - documentos.

e
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Notaria
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‘ 'a,eha les once (11) dlas del mes de junio de dos mll veinte
mI DORIS ELIANA JAIMES FERNANDEZ, Notaria Segunda

h

% de Pamplona, comparecné LUIS ALFONSO PARRA
LVEZ, con el fin de rendir Declaracion bajo la gravedad de juramento y
3--~“c§onformidad con los Decretos 1557 del 14 de julio de 1989, la suscrita
notaria le interrogo sobre los generales de ley, y el compareciente
‘W ‘,NFESTO PRIMERO: Me llamo como queda dicho, soy mayor de edad,
e identifico con la cédula de ciudadania ntimero 88.60.308 expedida en
-plona de estado civil soltero, de 43 afos de edad, teléfono

GELVEZ de condiciones civiles arriba anotadas, declaro bajo la gravedad

o sdel juramerito que el dia de hoy jueves 11 de junio de 2020 siendo las 10:00

de la mafiana, me permito declarar que hice presencia a las en la Notaria

iplona - Norte de Santander - Teléfono: 5686672
O.DE PAMPLONA NORTE DE SANTANDER
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RRA GELVES

3 ""'_RTANTE Lea cuidadosamente este documento antes de firmarlo.
‘Después de firmado no se admiten correcciones.

Cam 5N° 5-60 Centro — Pamplona - Norte de Santander - Teléfono: 5686672
NO‘EARIAQS’EGUNDA — CIRCULO DE PAMPLONA — NORTE DE SANTANDER
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