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PRESENTACION DE AVALUO - Ref.: Proceso EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MAYOR
CUANTIA de BANCO DAVIVIENDA S.A., contra EDGAR HUMBERTO VALENCIA DAVILA
Radicado: 817363189001-2019-00358-00

Yolanda Murcia Buitrago <yolis385@hotmail.com>
Vie 22/10/2021 8:53 AM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Circuito - Arauca - Saravena <jprctosarav@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buen dia Doctor (a)

Para los fines pertinentes, adjunto documentos de la referencia.

Cordialmente,

YOLANDA MURCIA BUITRAGO
C.C. No. 52.458.438 de Bogota
T.P. No. 170.995 del C.S. de la J.
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Doctor

RAFAEL ENRIQUE FONTECHA BARRERA

Juez Promiscuo del Circuito de Saravena (Arauca).
E. S. D.

Ref.: Proceso EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MAYOR
CUANTIA de BANCO DAVIVIENDA S.A., contra EDGAR
HUMBERTO VALENCIA DAVILA

Radicado: 817363189001-2019-00358-00

ASUNTO : PRESENTACION DE AVALUO.

YOLANDA MURCIA BUITRAGO, mayor de edad, identificada civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi firma, representante judicial de la
parte actora, respetuosamente llego a su Despacho con el fin de presentar
AVALUO COMERCIAL del siguiente inmueble:

1. Predio Urbano, ubicado en la Calle 27 No 16-21/23 Barrio Seis de
Octubre del Municipio de Saravena (Arauca), Identificado con el Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 410-15488, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Arauca, embargado y secuestrado dentro del
proceso de la referencia, de propiedad del demandado EDGAR
HUMBERTO VALENCIA DAVILA.

En cumplimiento a lo estipulado en el Numeral 4 del Articulo 444 del Cddigo
General del Proceso y para los fines pertinentes, adjunto CERTIFICADO
CATASTRAL de los citados inmuebles.

Lo anterior, a fin de que se corra traslado del mismo al demandado, sefior EDGAR
HUMBERTO VALENCIA DAVILA.

Agradezco su atencion.

De | sefior Juez, cordialmente,
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YOLANDA MURCIA BUITRAGO
C.C. No."52.458:438_de Bogota.

T.P. No. 170.995 del C.S. de la J.

Anexo: Archivos PDF del Avaltio (02) Folios y Certificado Catastral (01) Folio

Carrera 15 No. 27-17 B. Centro, Celular: 3213805124

E-mail: yolis385@hotmail.com
Saravena — Arauca



mailto:yolis385@hotmail.com
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NOMBRE DEL SOLICITANTE D NUMERO IDENTIFICACION ENTIDAD CONSECUTNO

| EDGAR HUMBERTO VALENCIADAVILA || Cc.C. -] 967189789] DAMVIENDA ~| 2021J§ SEPTEMB ~ __]f 24~ 89|
OBIETWC DIRECCICN INMUEBLE BARRIO NOMBRE DEL. CONRINTO/EDIFICIO

[ Orginacien ~l cLa7#16-21/23 | sEis DE ocTUBRE i ]
CIUDAD CODIGO DEPARTAMENTO CODGO SECTOR COORDENADAS TEL FUO TE. CELULAR EMATL

[ sARAVENA ~|[ 7050 || AraUca I 72 I Ubano  ~| e.9s5802,-7|| 3132634809 |[ 3132634809 [ -@com ]
METODOLOGIA JUSTIFICACION DE LA METCDOLOGIA NOMBRE DE QUIEN DILIGENCIA

- i ] La disponibilidad de varias oferfas permite el uso de tablas estadisticas para calcular ol valor mas acertado para el mt{ I EDGAR LOPEZ DUENEZ

INFORMACION DEL BARRIO_
SERVICIOS PUBLICOS USO PREDOMINANTE DEL BARRIO| [ VIAS DE ACCESO AMOELAMIENTO URBANO ESTRATO LEGALIDAD TOPOGRAFIA TRANSPORTE
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E_ECTRICIDAD i~ =g | " ANDENES W ALUMBRADO ¥ CICLORUTA | EL INMUEBLE ESTA MUY BIEN UBICADO EN UN SECTOR
GAS i I — saronaEes B || zZveroes CONSOLIDADO. MUY CERCANO A TODAS LAS INSTITUCIONES
TELEFONO { = > Giolias 4! PUBLICAS DEL MUNICIPIO COMO LA ALGALDEA LA ESTACION
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INFORMACION DE LA CONS TRUCCION
NUMERO DE PISOS 7 ESTADO CONSTRUCCION | | ESTADO DE CONSERVACION { Optimo - | EXISTEN PARAPETOS EN LA CUBERTA| No I |
NUMEROC DE SOTANOS o Usada v| ESTRUCTURA Tradicional - | UBICACION TANQUES DE AGUA FCubierta -
OTRA UBICACION
VETUSTEZ (en aﬁos{ 9 TERMNAT  ||oTRA ESTRUCTURA {
B — =  ||MaTERALES DELA ESTRUCTURA | Mamposteria reforzada -] LonemDLUCES Cortas (menares a 7m) -1
TERIA TRUCTURA METRIA TURA e
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EDFICACONvs VIA | Superior ~] || TERMNADO v Ealigtayamkia = -
= OTRA FACHADA HAY SOBREPESO No ~
ALTURA SIN TERMINAR g ) == 4 =
B ] REMODELADO - TIPO FACHADA Sencilla (<= 3m) «{ HAY GOLPETEQ Con edificios de igual o mayor altura ~
PISOS BODEGA 1 CUBIERTA Teja metalica =] HAY ASENTAMENTOS No -
OTRA CUBIERTA EXISTEN DAROS PREVIOS Sin dafos :J
DEPENDENCIAS
SALA 2] BAfiO sOCA 71|BAROPRIVADO [ 7] BARO SERVICO JARDIN 1] ToTAL GARAJSCE] UsSO BXCLUSNO [ g| SENCLLO {:—o] DEPOSITO 1
COMEDOR| 7| ESTAR o] cocma E PATIO :N{ERDRE 0|BALCON 0| CUBERTO 0| FRVADO El DOBLE E pobEcA] @
ESTUDIO HABITACIONES[ 3 cuqmosswuo‘j! TERRAZA z. VERDE PRIVADA] 7| DESCUBIERTO !:Z)] BAHIA COMON E}SERV!DLWBRE a OFICINA 1]
VENTLACION | Regular — ||RequERe conpiIconES DESALUBRIDAD] No ~|  ARBORZACON S| ~| BASURA | NO -] PARQUES | si _~| INSEGURDAD NO ~|OTRO ]
RUMNACION | Bueno ~ | CONDCIONES DESALUBRDAD | Bueno  ~|AGUAS SERVIDAS] NG ~| RUDO | NO +] Z VERDES FOR AIRE] NO ~]oTRO |
ACABADOS
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PROPIEDAD HORIZONTAL

DOTACION COMUNAL

SOM A PROP. HORZONTAL No « § EDIFICIOS
it
CONJ. O AGRUP CERRADA |

e
UBICACION INMUEBLE -

-

UNID. POR FISO

TOTAL UNIDADES

PORTERIA B
crorono [
BICICLETERO [

PISCINA
TANQUE AGUA
CLUB HOUSE
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GJ. VISTANTE [~ BOMBA EJECTORA [
A. ACON. CENTRAL [~

JUEGOS NINOS [

Z.VERDES [~ SALON COMUNAL
GIMNASIC [~ SHUTBASURAS
CANCHA MULT. |~ CANCHA SQUASH |~  GOLFTO [~ EQ. PRESIONCONS. [

™ ASCENSOR

{™  PLANTA ELECTRICA [

-

ASCENSORES

omos [N ] e
ACTUALIDAD EDIFICADORA COMPORTAMIENTO DE OFERTA Y DEMANDA TIEMPO DE COMERCIALIZACION (meses | &
EN EL SECTOR EXISTEN INVERSIONES PRIVADAS PARA ELL MEJORAMIENTO DE LOS EL MERCADO INMOBILIARIO ES ESTABLE EXSTE EQUILIBRIO ENTRE LA OFERTA Y LA
INMUEBLES. DEMANDA.
LIQUIDACION AVALUQ
7 AREA (m2) VALOR UNITARIO ($/m2) VALOR TOTAL
ffed ferono ~ 233,00 $ 638.000,00 $ 148.654.000,00
FES3 Consunee il 169,54 $ 919.070,00 $ 155.819.128,00
CALIFICACION | Favorable -] VALOR TOTAL AVALUO $ 304.473.128,00
VALORUVRDELDIN  5g5 grgg| VALOR AVALUO EN UVR] 1.065.117.21 Tﬂ VALOR ASEGURABLE $304.473.128,00

DIRECCION ANEXOSI
OBSERVACIONES

] OTRAS DIRECCIONES]

EL INMUEBLE ESTA MUY BIEN UBICADO EN UN SECTOR SEGUN EL PLANC DE USO DEL SUELO DE USO INTENSIVO EN EMPLEO. EL SECTOR ESTA CONSOLIDADO Y HACE PARTE DEL AREA CENTRAL E INSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO.
LOS LINDEROS SEGUN LA ESCRITURA SON: NORTE: EN DISTANCIA DE 7,40 METROS CON LA CALLE 27; ESTE: EN DISTANCIA DE 31,50 METROS CON EDGAR ROJAS, TERESA OSORIO, ELISEC DURAN E ISABEL RUIZ; SUR: EN DISTANCIA|
DE 7,40 METROS CON NUBIA CELIS; OESTE; EN DISTANCIA DE 31,50 METROS CON BERNARDO MOLINA, AL PUNTO DE PARTIDA Y ENCIERRA. SU ESTADO DE CONSERVACION, LA UBICACION EN EL AREA CENTRICA DEL MUNICIPIO Y SU
GERGANIA A VIAS DE ORDEN NACIONAL SARANTIZAN UNA CONSTANTE VALORIZACION. LA ESTIMACION DE LA VIDA ACTUAL SE BASA EN LA LICENCIA DE RECONOCIVIENTO DE OBRA EXISTENTE. LA VIDA UTIL SE ESTIMA EN 70 AROS,
Ei PORCENTAJE DE OCUPACION ES DEL 72,76%. EL PORCENTAJE DESTINADO A VIVIENDA ES DEL. 72,15%./91 AREA CQ

REGISTRO PRVADO | AVAL-88214220 ]

INSTRUIDA.
e T~
- : . T Y
NURMERO DE IDENTIFRCACION DEL PERITO FRMA DEL PERITO 1 -
1D DE QUIEN APRUEBA ! 86214220 ! ;K T . o :F;;) he
Certifico que el va! ko rep do en este IARQ. LOPEZ DUENEZ
=1 f

REGISTRO S.IC | AVAL-88214220 ir es real y fue validadb con los criterios establecidos ARQ. EDGAR LOPEZ DUENEZ

por el Banco. BAAT. PROF. #o. 25700 - 71012 DE CND
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IGAC e El futuro Gobierno

INSTITUTO GECGRAFICO - as de todos de Colombia

AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 2997-253939-47507-0
FECHA: 19/10/2021

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: EDGAR HUMBERTO VALENCIA DAVILA identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 96189789 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:81-ARAUCA AVALUO:$ 47,076,000

MUNICIPIO: 736-SARAVENA

NUMERO PREDIAL:01-01-00-00-0211-0007-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0211-0007-000
DIRECCION:C 27 16 21 23 27 BR 6 DE OCTUBRE
MATRICULA:410-15488

AREA TERRENO:0 Ha 234.00m?2

AREA CONSTRUIDA:142.0 m2

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 EDGAR HUMBERTO VALENCIA DAVILA CEDULA DE CIUDADANIA 96189789
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para TRAMITE PERSONAL EXPEDIDO CON LA RESOLUCION 412 DE 2019.

Maria Alejandra Ferreira Hernandez

Jefe (E) Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, El Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO),El Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
departamento de Atlantico), y la Gobernacién del Valle (Los municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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