APORTO AVALUO IVAN JAHIR NINO ORTIZ Y JOSE SANTOS NINO NINO

yadira barrera <yadibarrera2010@yahoo.com>
Jue 8/04/2021 9:14 AM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Circuito - Arauca - Saravena <jprctosarav@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: YOSELIN VARGAS <josep_jdn@hotmail.com>

ﬂJ 1 archivos adjuntos (3 MB)
APORTO AVALUO IVAN JAHIR NINO ORTIZ Y JOSE SANTOS NINO NINO,pdf;

Juez Promiscuo Del Circuito de Saravena - Arauca
E.S.D

Cordial Saludo

Por medio del presente correo radico memorial en el proceso de la referencia.
Atentamente,

Yadira Barrera Vargas

C.C. No. 52.769.709 de Bogota
TP No. 138.758 del C.S. de la J.
Abogada



Arauca, abril de 2021 ENVIADO POR CORREO 07/04/2021

Doctfor,

RAFAEL ENRIQUE FONTECHA BARRERA

JUEZ PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SARAVENA - ARAUCA
E. S. D.

Ref: Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO

Radicado: 2018-00078

Demandante: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA

Apoderado: YADIRA BARRERA VARGAS

Demandado: VAN JAHIR NINO ORTIZ Y JOSE SANTOS NINO NINO

Cordial saludo;

YADIRA BARRERA VARGAS, identificada como aparece al pie de mi firma, obrando
como apoderada judicial del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., atendiendo su
requerimiento de fecha 25 de febrero de 2021, acudo a su despacho con el fin de
aportar los siguientes avalios comerciales

1. El predio rural denominado FINCA NORMANDIA vereda PUNAPUNA del municipio
de Tame departamento de Arauca identificado con matricula inmobiliaria 410-
11730, de propiedad del demandado. Predio que se encuentra legalmente
embargado, secuestrado y avaluado en:

)XY Ze | 1« R ($ 399.196.875).
TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MiIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS M/CTE

2. El predio urbano ubicado en la calle 14 # 21 — 65 barrio el cielo del municipio de
Tame departamento de Arauca identificado con matricula inmobiliaria 410-62003,
de propiedad del demandado. Predio que se encuentra legalmente embargado,
secuestrado y avaluado en:

)XY Ze | 1« R (S 344.812.4446).
TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MiIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS M/CTE

De manera respetuosa, solicito al senor Juez se sirva correr traslado del avalud
allegado, y una vez se emita aprobacion del mismo, se sirva fijar fecha y hora para
llevar a cabo la diligencia de remate del predio.

Atentamente,

)’Ammﬁnwewl/.

YADIRA BARRERA VARGAS
CC N° 52.769.709 de Bogotd

TP N° 138758 del C.S. dela J.
D.G.



Factura elecirénica de venta
Mo, FEHRSS

HELBER ALQNSO RAMiREZ

: | Cédula/RUT 88217333

i Tels AROURIZ

" BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 03/03/2021
NIT Ko, :B00037800-8

DIRESCION ; Calle 16 No. & 66

$474.929,00

TELEFONO : 8831019

. CiUDAB:  BOGOTA D.C. PAIS : CDLOMRIA P

! AVALUO RURAL 1 UNIDAD $388.100.60 $ 308.100,00
Oficing: Saravena
Clisnte: lvan Jahir Nifio Ortiz, C.C 85,193,720

Avalua comercial rural reafizadoe al predis

Finca Marmmandta, vereda Puna Puna, municipio de Tame-Arsuca,con M1 440- 11730

Favor consighar Gla Aho 07350.014044.1

VALOR PARCIAL ; § 395.50,00 Vanoe: DZ0S2021

$474.928,00 |

VA liguidsdo §399,10000 1B00% 57582000
VALORTOTAL : 3 474.920,00

VALOR (en !elras) : CUATROC!ENTDS SETENTAY CUATRO Mit. NDVEC!ENTOS VEINTINUEVE PESD

Persona naturalyﬂesponsabla impuesto a las ventas

Resolucidn DIAN: 18754007695981, Prafin: FEHR, Rango: 1 ai 1000. Vigencia: 1B/14/2020 hasta 18/05/2021.
I TOTAL ITEMS FACTURADDS: 6
i Factura s crédito, plazo hesta 92/0572021.

" FIRMA Y SELLO

C.C. ONIT.

Selle de flrma:
blez i El I e HPUCE DY MShZ s M pr SN XeRBORADI T/ (gt red aVEnxalusY CnbPY 2 Am wedmWr] 2 DRISPRIC LB aih Reb MG S 4TTH
RC4 7ASTRUAE DA TR0 M A BRUEOM Brkder TERK OO 23 emd BT QU+  IUREcHORY al{dRRinGs:I OV CURYIRULANBRISILOV.RCrivL2R
RSy ExhPgewhaZB+DSAEK DA TMByEY 3v2y Tk CUDTRZRI Ok VY AZHUbMRA OBz ZRuN7AF aNIZB X DgVRa==

CUFE: 40383cHcTf0RE3T4cdqdEdaTelNfaAbiGnl B8 HA4h20aB5d et Schdad 1 Ml e0a 01 1828 12828044 75707506800
Facha simlslon; 2024-03-03 07:51:31 Fecha vatidacién DNAN: 20210303 07:55:27-05:00
Provodor Tocnoldglco: The Furtory HKA Colombia 8AS.

FRM-251 . .
{NIIF} mprese con ConlaPyme V. 4 - InSoft. Nit 810.000.520-8 www.conlapyme.com
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HELBER ALONSO RAMIREZ Faatm*a electromca de venta
. | Cedula/RUT 3217933 No. FEHR89

Yol 8882630

' BANCO AGRARIO DE COLOMBIA ] 0210312021 : $ 25.000,00
NIT No. : 800(378008-8
BIRECCION : Calle 16 Mo, § 65

TELEFONG : 8881019

CIUDAD: BOGOTA DC. PAIS : COLOMBIA

LIBERTAD

Oficing © Saravena
Cliente: Ivan Jahir Nific Ortiz. G.C 86.193.720 i
Reemboiso por page oe Certificada de Tradicion y Liberad, con Mi410-11730

Finpa Normeandia, vereda Pung Pung, Municipio de Tame- Arauca

Favor oonsignar c:ta Aho. 07369—&14{144-1

Persona natural ¥ Responsabla impiesto a fas ventas

Resalucion DIAN: 18764007695981. Prefifa; FEHR. Rango: £ al 1008, Vigencia: 18/11/2020 hasta 16/05/2021.
TOTAL {TEMS FACTURADOS: 6

Factura & enédite, plazu hasta 14705/2021,

Sefio da ficma:
Stizr2aFhieAIBICIgNAE Y32 AN Kaua Sz 1SLVCISZIZK L ZEIG GBI Lal An XpSY DI EyACHT TukhBGohusd|EdHalevniCsyHAzatL M GL Y WIBEncPaT4
CAAZYY 20T enp TZORON 2L vEZ 7+ 0mpERe2GDE X ST Y P2 OatpPdchi Criti+ Sxed Int L WALISW £808g0 Ty 1N slAsgEh b g6 w4 xsG6PLRPES
D4 FPNEAAYIF 512k VR SHDIRKE 15021V SrwmdF epl QBTG G Hal. 1 YeDvE G4 320808 b SeCA+ TR IHAS Rigigs

i

UFE: Sebrela28c85h72315056423028337305 05014 5036084 e80bu 284 2dcTddibanEBe o3bdect o 15cbE5468120ab

i Focha emisldn: 2021-03-03 07:57:08 Focha valldaciin DIAN: 2021-03-03 05:07:17-05:00
Provesdor Tecnaldglca: Tha Factory HKA Gl e S A B, e
FRM-25V1

MIF} Impresa con ContaPyma V, 4 - inSoft, Nif 810.000.630-2 wavw.contapyme.com page 1 of 1



MEG@NET.COM

0@ NIT. 52900521-1 Regimen Simplificado FACTURA #
\;\eg / ,“’ Cra. 16 A No. 21-34. Saravena - Arauca 102
@/,ﬂ Teléfono (097)8890514. Cel. 313-4565890
CUENTE: HELBER RAMIREZ CASTRO C.C.88.217.933

DIRECCION:  Cra 16 # 25-21 Saravena - Arauca FECHA: 12/Febrero/2021

ITEM DESCRIPCION VALOR

Certificado de Tradicién y Libertad Matricula 410-11730,
predio denominado"Finca Normandia",Vereda Puna Puna,
Municipio de Tame- Arauca. Cliente:lvan Jahir Nifio Ortiz.
C.C. No. 96.193.720

$ 25.000

$  25.000

SON: VEINTICINCO MIL PESOS M C/TE

Mym{fr7 MEGONET.COM
. Cra rrﬁ‘ggt 21101365 053
vl




- Lo vekider de esle dotumenio podel verifisaue en bz pigina waww snrbotondepogo gov.catenrtificadnd

Fordhoalynyine OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
T UEGIITRG

e CERTIFICADO-DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Ceriificado generado con el Pin No: 210212520339294373 Nro Matricula: 410-11730
Pagina 1

Impreso el 12 de Febrero de 2021 a las 03:00:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene vafidez sin [a firma dej} registrador en iz ultima pagina
CIRCULD REG]STRAL: 440 - ARP.UCA DEBRTO: ARAUGA MUNICIPIO: TAME VEREDA: PUNAPUNA
FECHA APERTURA; 06-10-1986 RADICACION: 1689 CON: RESOLUCICN DE: 27-01-1984
CODIE0 CATASTRAL: B172400006000000001542000000000C0D0 CATASTRAL ANT: 81794000000001542000

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERGS

SETENTA HECTAREAS. TRES MIL SETECIENI'D_S CINCUENTA METRDS CUADRADOS, RESOLUCION 000029 DEL 27-01-84, INCORA SARAVENA.
ABLIUBICACION BALDIOS. PREDIO RURAL * CANTAREYRA =,

COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL M
Tipo Predio: RURAL
1) 8IN DIRECCION . "CA
2) FINCA NORMANDIA®

MATRICULA ABIERT.

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 63:10-1088 Radicacisn :
Dow RESOLUCION 000020 BEL 27-01:1984 INCORA DE SARAVENA VALORACTO:§
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION DE BALOIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titutar de deracho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: INCORA

A: LOPEZ ROA ALFONSO X

A 51 T 5L U L A R T ST AT -6 e LB, 1 UL, VT ST Kb ) A T A M, s Tl S e

A — st e i JRpLS : e

ANOTACION: Nro 802 Fecha: 18-11-1891 Radicacidn; 1951-410-6-3118

Doc: ESCRITURA 1527 DEL 14-11-1881 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 301 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiulsr de derecho real de dominlo<Tltular da dominio Incompleto)

DE: LOPEZ ROA ALFONSO

Az PARRA MUNOZ CARLOS ELIECER coR17847i6s X

N - e, B Ty A

oA N A Yokt e an

ANOTAGION: Nro 003 Fechs: 26-05-1995 Radicacion; 1885-410-6-2544

Dot OFICIO 888 DEL 07-04-1985 JUZG.Z PCUO DEL CIRCUITO DE ARAUCA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 411 EMBARGO DERECHO DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,t-Thular de dominio Incomplets)

DE: FiDUCIARIA FOPULAS SA

A: PARRA MU\OZ CARLOS ELIECER CC# 17547165 X

s rawr o g, 2 RIS b e AT | L R B B i AR et 1 i B Tl P Wl hn

ANOTACICN: Nro 004 Facha: 04-10-2006 Radicacidn: 2008-410-6-4433
Doc: OFICI0 0960 DEL 03-10-2008 JUZGADD SEGUNDO CIVIL. DEL CTQ DE ARAUCA VALOR ACTO: §




£a validez de este documents poded visiflsarse en La peignn v srbclondepagn goy. cofcertificadas

s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Cerﬁficado generado con el Pin No: 210212520339284373 Nro Matricuta: 41011730
Pagina 3

Impreso el 12 de Febrero de 2021 a las 03:00:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador enla ultima pégina
£oc: OF|CI0G 598 BEL 07-05-2018 JUZGADO UNICO PROMISCUG DEL CIRGUITO DE SARAVENA
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MECIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACGION REAL RAD 2018-060078
' PERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de deminie Incompleta)
DE: BANCO RGRARI_{} DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT# 8000378009
AUNYO ORTIZ VAN JAHIR Conogiasran X

NRQ TOTAL DE ANGT,

Anatacion Nrg: 3.
CORREGIDC POPUL

Anptacion Nro: § B ha: 250

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON' LA LMINGS AEO BLBE iES ND), 8589 DE 27 PROFERIDA POR LA SN.R
{CONVENIO !GAC—SNR DE 23-09-2[)03} _

Anatacion Nro: O Nro correcc:én 2 _'_Radtcamom 2014-410-3-8 Fecha: 14-015-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERC PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL 1,G. A.C. (SNC), RES. NQ, B589 DE 27-11-2008 PROFERIDA PQR LA
SNR (GC}NVEN!O [GAC—SNR CE 23-09-20{18}

Flﬂ DE ESYTE DOCUMENTO
Elinleresads debe comunicar af registrador gualyaler Tallz o eror en st _ragistm de los documentos:
LISUARIO! Reallech

TURNO: 2021-410-1 4873 FECHA: 12-02:2021
EXF’EDIDG EN BOGOTA

[ . e 1ttt

-

E! Registrador: JAIME GARZON GOMEZ




AVALUO COMERCIAL

CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL

| 1. INFORMACION BASICA |

DESTINATARIO DE LA VALUAGION REGIONAL: OFICINA:
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA BOGOTA SARAVENA
DATOS DE LOS CLIENTES
PRIMER NOMBRE: SEGUNDO NOMERE: PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO:
IVAN JAHIR NINO ORTIZ 96.193.720 3105813593

3105813593
REGISTRO CATASTRAL NRO MATRICULA INMOBILIARIA ADQUISICION No FECHA DE LA ESCRITURA| NOTARIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
8179400000000000154200000 410-11730 972 31/10/2006 UNICA TAME
00000 e e e e R N R =,
ZONA UBICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR X
6°19.33.606 71°47.43.187 ACCESO APRISCO
£°19.33.583 71°47.43-930 LINDERO 1 BEBEDERO- SALERO
ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA 2 6°39.55887 | 71°12.10.759 LINDERO 2 CORRAL
61934004 | 71°47.44073 mﬁ!wu CERCAS
FECHA VISITA: FECHA INFORME: A1
10/02/2021 12/02/2021 12/02/2021
| 2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 Y SECTOR:
DELA Y
El sector cuenta con suelos de buenas condiciones agrondmicas, lo cual favorece el buen desarrollo de los pastos y de
AGROPECUARIA cultivos como el cacao, platano y demas de la regién, estos suelos son muy favorables para el desarrolio del cultivos como
cacao, platano y otros.

La vereda se considera que se encuentra en un nivel medio bajo, energia permanente, sus habitantes cuentan con una buena estabilidad economica, se facilita
la comercializacion de los diferentes productos pecuarios y agricolas que se dan en la zona.

El relieve es plano, con pendientes menores del 5%, mecanizado en un 40%.Se presenta clima calido, con lluviosidad intensa(Invierno) en los meses de Marzo a
Octubre. Con altitud de 230 menm, precipitaciones de 2500 mm y temperatura de 25-35 °C

2.4 SERVICIOS CO

Junta de Accién Comunal escuela de primaria.

SI EXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA

TERRESTRE Carretera secundaria no pavimentada
2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Son buenas, teniendo en cuenta la calidad de los terrenos y vias de acceso a la zona.

Luz GELULAR GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
NO NO st st NO Auga de purtitio.
HANUU AURARI UK CULUNMEIA A Hagina + CFFTEL va T



X1 nascmpcmnbﬁ AE

Saliendo de. Saravena por ia via 2 Yopal, pasamos Tame y continuamos 12 kms via a San Salvador, en donde desviamaos gl margen derecho,
continuamos por via destapada durante 3,8 kms continuanda por &l desvio a la derecha, en un reconido de 6.5 kms se lega al predio objeto de

13, GEECRIFCION VIRG DE ACCESD.

URICIPIO AR GERCAND

3.3 UBICACION ¥ DESCRIFCION CON RESFECTO AL

H

TAME ‘lTERRESTRE |TERRESTRE 223

50

AGROPECUARIA

suizo normade, &t pradio por encontrarse en un sentor de topografia plana se facilita st
mecantzacion,

En el predio se manefa una explotacidn pesuatia con semovientes de ias razas cebl, pardo,

Tokil

MORYE: En 913,65 mis con Angefino Diaz

ESTE. En 748 mis Julio Gamboa Alonsc

SUR: En 463,50 mis-con Cafia Caranal.

SUROESTE: En 871 mis con Cafio Pledra Negras
NOROESTE: £n £01.80 mis con Jafro Nelson Gamboa

5.8 SEHVICKOS, PUBLIC DS PRESENTES BN L PREDIO:

Punillis- Gafie Piudrzs Negos.

Cerhficado de Tradiciony Libertad

: DETALLE RE

GLAME| B
Plars do Qrdaramionts Terrierial

Fi S
Fiah de Ordénamlants Teuitoral

EUENT

Cartificade de Tredicion
plana 0-3 69,3750 v Libertadt

Ceriificads de Tradicion
plang 03 z v Libertad

ARSI RICGIONES EARA SU U8

Bueny Asual Caflo Pledras Negras

Buent Anual

BANCC AGRARIO DE COLOMBIA 5.A

Pigina 2

CRFT-B2IVs 1.0




AGROPEGUARIA.

LAS CONDICIONES DEL TERRENO SIN SIMILARES A LAS DEMAS FINCAS QUE SE
ENCUENTRAN EN LA ZONA Y ESTAN DEDICADAS A LA RISMA ACTIVIDAD

147 DESCRIFCION DE SERVIDU

RERE O AFEG TAGION.

Tipa de cullive
Pastas mejoradas {Brachiaria _ _
decumbens, humidicot ¥ Permanente Bueno W”i‘afﬁe 67 $500000 | $33.500.000
eslrelia } Tenovasion
Reselva Rios 2
Otras Aveas 4,3750

madetra inmunizada y

CORRAL({24*22) punada, portones 4 afos Bueno Metra Lineal 144 $4%20.000 %17.280.000
' metdlicos
En fubs metalice, con
BASCULA GAMADERA techo, sistems 4 afios Hueno Unitaric 1 35.500.000 £5.500.000
electrénico
APRISCO(E24) Madera, cerchasen | 4 anos Bueno Metro Cuadrado 192 $35.000 $6.720.000
Bd GERGA

Clase.

Rateriates.:

Cergas electricas y plas

13.000

Horcones plasticos y en madera, alambre
galvanizada de 3 hilps y alambre de.pias de 32 bilos

Walor totat

$20.800.000

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA SA

Phglna 3

CRFTEII Vs 1.0



COMPARAGION O DE MERCADD

ES EL METODO QUE MEJOR SE AJUSTA, POR LA SMILITUD PREGENTADACON - '::g COSTDIEI;EH?f%%P#?.S!c
RESPECTOALOS DEMSPREW GEL _S_ECTOFL EN CUANTO A TARARD, VIA DE e CRETA A e e AS O EREEos
ACCESD, TIPOS DE CULTIVOS, ENTRE OTROS, “BTRO e, ThaioAng:

€2 ANALIS'S VALOR DEL TERAERC.
Encuesta RAMIRO ALVAREZ. 3134088396 4.800.000
Encuests AURELIAHO ALFONSD | 3443278309 4.500.000
Encunsts JULID GONZALEZ 3214522422 4,300,000
Encuetta - ‘HORVEY OCHOA 3202120915 4,500,000
HEDIA ARITMESICA 4.526.000
DESYIACION ESTANDAR 250.000
COEFICIENTE DE VARIACION 5,52

v 54.525.000 66,3750 £300.396. 475
v $3.000600 2 $6.000.000
S UBTOTAL TERRENG % 316,386,875

B3 MAGUTARIEY GOUPOS F

SINSTALADOS:

TedFOS

BEIDAD DE GOMERCIALIZACION REL FREDIC DBIETO DEAVALUD.

VIEMPD BE COMEREIALIZACION

Fircil comemializacién

- DBSERVAGIONES DE COMERCIALIZACION

Ba coro 40 o un {1 blo.

Declaro bajo gravedad de juramento que en la zoha cercana # esla
predio, nese encontré ofertas, por o tamo se utilizé fa "Encuesta”

como método valuatorio.  LAS POSIBILIDADES DE
COMERCIALIZACION SON BUENAS

RESUMEN VALORES PARCIALES
VALOR TERRENO £ 315.396.875
VALOR DE-CONTRUCCICONES ¥ ANEXDS 'S 29.500.000
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 344.896.878
VALOR CERCAS, JACUEYES Y CULTIVOS $ £4.300.000
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 399,196.875
VALGR MAQUINARIA Y EQUIPOS

TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL
QCHOCIENTOS SETENTA Y CINCQ PESOS MICTE

A, 350

T ;_
*21 To
- Bffg. )
=ALONSO RAMIREZ. CASIRO
se ClicutaN/der}

NRO RAA: 3808

OBELAVAGIONES EBPECIALES
I pocialad, i fos y exrzomdinarias y demas abservacienes eupetiates
‘Madiante escritisa piliblica No. 1128 de 09/12/2008 de Ta Notarfa Gnica de Tams, ¢l propletario constituyd hipoleca con cuantfa indeterminada a favor de
Banco Agrasio de Colombia S.A., sepun cerificada de Tradicisn, WMatricula 410-11730
Segun oficio N* 1831 del  27/06/2017 el Juzgado Promiscua Municipal de Tame, dicta medida caulslar 0427 Embargo Ejecutivo con Acclon Personal,
de: Pirra Galvo Jose Gundizalva, a: lvan Jahir Nifio Griiz; et gue fus cancelado rrardiante oficio 2515 del 12/08/2017.

HANCC AGRARIO DE COLOMBIA 5.A Paginad CRFT-623 Ve 1.0



UBICACION DEL PREDIO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS

w$ :
S
n 913,65 mts
con Angelino
Diaz

En871mtscon |

W v g Y% | e

¥ (" rﬁ r* Nelson Gamboa

En 463,50 mts con Cafio
Caranal.

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Pagina 1 CR-FT-623Vs 1.0



CERTIFICADO DE IDONEIDAD

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
- lLas descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
- Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por {as hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.
- Elvaluador no tiene intereses en ¢! bien objeto de estudio.
- Los honorarios del valuador no dependen en ningtin aspecto del informe.
- La valuacidn se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
- El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.
- Elvaluador tiene experiencia en el mercado lotal y la tipologia de bienes que se estan
valorando. _
El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien objeto de valuacion
desde la via de acceso.

'

En cumplimiento de o dispuesto en el articulo 226 del Cdadigo General del Proceso
hago la siguiente declaracion:

- Manifiesto bajo la gravedad del juramento que el presente informe fue rendido por el
suscrito y que mi opinién es independiente y corresponde a mi conviccion profesional.

- Manifiesto que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50
del Codigo General del Proceso relacionado con la exclusion de la lista de Auxiliares
de la Justicia. _

- Declaro que los ex@menes, métodos, experimentos e investigaciones realizadas en el
presente informe son los mismos que utilizo en el gjercicio regular de mi profesidn

W_..—e—"’
HELBER ALONSO RAMIREZ CASTRO
C.C. No. 88.217.933 Cacuta (N. S/der)

Avaluador RNA 3808




HELBER RAMIREZ CASTRO

E
Especialidades

EQ/DC/01 AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS
EQ/DC/02 AVALUOS DE INMUEBLES RURALES

01-08-2014

B usc de esta crecencial estg sujeto o
'o estoblecide en e/ Estatuto del Regisira
Naciona! de Avaluadores R N.A. Y @n sus

.m
?!gestmﬁa anaide
Avaluadores

Luis Alberto Alfonso Romero
Direclor Ejecitvo RN.A,

Bogota D C Colombia
Calle ¥9 N* 7A.51 E0F 30 100 OF 204
Teiglones: 57 (1) 4205023 Cei: 310 334 4407
Mque-mwgu
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s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
S . CERTIFICADO DE TRADICION
'MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210212520338294373 Nro Matricula: 416-11730

Pagina 1
Impresoe el 12 de Febrero de 2021 a las 03:00:54 PM
YESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”

No tiene validez sin la firma del registrador en |a-ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 416 - ARALCA DEPTO: ARAUCA MUNICIPIO: TAME VEREDA: PUNABUNA
FECHA APERTURA: 06-10-1886 RADICACION: 1689 CON: RESOLUCION DE: 27-01-1984
CODIGO CATASTRAL: 817240000000008001542000000000C00 CATASTRAL ANT: 81784000000001542000

EsTADOG bEL FoLio: ACTIVO

DESCRIFCION: CABIDA Y LNDEROS

SETENTA HECTAREAS. TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS, RESOLUCION 000629 DEL 27-01-B4, INCORA SARAVENA,
ADJUDICACION BALDIOS, PREDIQ RURAL * GANTAREYRA ",

COMPLEMENTAGION:
et e s gl
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SiN DIRECCION . “CAl
2} FINCA NORMANDIAY

MATRICULA ABIERT:

i, —r k

e st sk

Doc: RESOLUCION 000029 DEL 27-01-1984 INCORA DB SARAVENA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACICN: MGDO DE ADQUISICION: 170 ADJUD_ICAC_[QN DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {_);_(-_-Tituia.r-de deracho real de dominio,}-Titular de dominio ingcompleto)
DEINCORA

A7 LOPEZ ROA ALFONSO X

ettt B e en v 5 [ - PRI - [N “u % . ol G e o e A e e

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-11-1991 Radicacién; 1991-410-6-3118

Dot: ESCRITURA 1527 DEL 14+11-1691 NOTARIA UNIGA DE ARAUCA VALOR AGTO: $500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [(¥-Titular de derechs real de dominlo, -THular de dominlo Incompleto)

DE: LOPEZ ROA ALFONSO

Al PARRA MU\OZ GARLOS ELIECER CCR1T4TIES X

LR 1 ot 1 e et SRBSRRL AL 7 o et o A A 1,55 ke AT B | T AT oy, L .,y i i TSkl o A T T T L L TR e d R

ANOTACGION: Nro 083 Fecha; 26-05-1995 Radicacion: 1985-410-6-2344

Dot OFICIO 858 DEL 07:04-1995 JUZG.2 PCUD DEL CIRCUITO DE ARAUCA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION; MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO DERECHO DE CUQTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha reaf dg dominio,|-Titular de dominie incampleto)

DE: FIDUCIARIA POPULAS S.A |

A: PARRA MUNOZ CARLOS ELIECER cc# 17547165 X

e e it T X e u i TP PRTTP s SRR

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-10-2008 Radicadion: 2006-410-6-4433
Pos: OFICIO 0950 DEL 03-10-2006 JUZGADD SEGUNDD CIVIL GEL CTQ DE ARAUCA VALOR ACTO: §
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prierd OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA

RIGISTELE

PRk CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210212520339294373 Nre Matricuia: 410-11730

Pagina 3
Impreso el 12 de Febrero de 2021 a las 03:00:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin ta firma del reglstrador en Ia ultima pagina
Doc: OFIGIO 598 DEL 07-05-2018 JUZGADO UNICO PROMISCUD DEL CIRCUITO DE SARAVENA
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGD EJECUTVG CON ACGION REAL RAD 201840678
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TRilar de derecho real de dominio,--Tiular de dominle Incompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" _NI‘I'#'S_ﬁOBS‘{BﬂOﬁ.
A NUVO ORTIZ VAN JAHIR co#agteir?zn X

Anotacion Ny 3
CORREGIDG POPU
Anoiacicn Neo: §

(CONVENIO IGAC-SNR DE:23:09-2008) CaL _
Anotacidn Nro: 6 Nro-correceisn; 2. ‘Radication: 2014-410.3-8 Fecha: 14-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERQ PREDIAL OE 30 GIGITOS SUMINISTRADO POR EL LG.AC. (SNC), RES. NO, 8588 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
5.0.R {CONVENID IGAC-SNR DE 23-08.2008)

QT

E! Inferesade debe somunicar al registrador cualquier falla o.error en el registro de fos documentos
USUARIC; Reailech

TURNOD: 2027141014873 FECHA: 12-02.2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FIRSTAR N e

£l Registradar: JAIME GARZON GOMEZ
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5t HOTARASO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA

b : CERTIFICADO DE TRADICION
) MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210212520333294373 Nro Matricula: 410-11730
Pagina 1
impreso el 12 de Febrero de 2021 a las 03:00:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene valitez sin |a firma dei registrador en la ultima pégina
CIRCULD REGISTRAL: 410 - ARAUCA DEPTO: ARAUCA MUNICIPIO: TAME VEREDA: PUNAPUNA
FECHA APERTURA: 06-10-1986 RADICAGION: 1689 CON: RESOLUCION DE: 27-01-1884
CODIGO CATASTRAL: 817940090000000001542000000000COD CATASTRAL ANT: 81794000000001542008

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIFPCION: CABIDA Y LINDEROS

SETENTA HECTAREAS. TRES MIL SETECIENTOS. CINGUENTA METROS CLIADRADGOS, RESOLUCION 000028 DEL 27-01.84, INCORA SARAVENA,
ADJUDICACION BALDIOS. PREDIO RURAL * CANTAREYRA ",

COMPLEMENTACION:

Tipo Predio: RURAL
1} SIN DIRECCION . "CA|
2} FINGA NORMANDIA

ke g AR TR L

MATRICULA ABIERT,

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-10-1986. Radicaritn: {95¢
Doc; RESOLUCION 000029 DEL 27-01-1984 INCORA DESARAVENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION BE BALDIOS

FERSDNAS. QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE; INCORA

A: LOPEZ ROA ALFONSO X

v o Lol X LT b s e U A et b5 o 18 e T e e Dl - PR A R

PP DA R R T 0 A W U s B R R e e S s, 31 LT

ANOTAGION: Nro 802 Fecha: 18-11-1091 Radicacion: 1991-410-6-3110

Doc: ESCRITURA 1527 DEL 14-11-1931 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR AGTO: §508,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADRQUISICION: 161 GOMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN-EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominip,Titular de dominto fncomplato)

DE; LOPEZ ROA ALFONSO

A: PARRA MUOZ CARLOS ELIEGER CCR17547165 X

EFETP Y e PR R P NE N SO A

—tm e U PR .

ANOTACGION: Nro 003 Fecha: 26-05-1995 Radicacian: 1995-410-8:2344

Doc: OFICIO 868 DEL 07-04-1985 JUZG.2 PCUD DEL CIRCUITO DE ARAUCA VALOR ACTG: §
ESPEGIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO DERECHO DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de dereche raaf de dominio,|-Titufar de dominio incompleato}
DE:FIDUCIARIA FOPULAS S.A

A: PARRA BIUNOZ CARLGS ELIECER CCH1Ts4Tes X

e o b e I 1 i A 1 e R

b ) ik A MBI Y T e AT T, R s At A e, e e A . = Ao e

ANOTAGION: Nro 004 Fecha: 04-10-2006 Radicacion: 2006-410-6~4433
Doc: GFICIO 0960 DEL 03-10-2006 JUZGADGC SEGUNDO GiVIL DEL CTO DE ARAUCA VALOR ACTO: §
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B ROTARADD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
el CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210212520339294373 Nro Matricula: 410-11730
Pagina 3

Impreso el 12 de Febrero de 2021 a las 03:00:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firrna del registrador en la ulima pagina.
Dec: QFICIO 598 DEL 07-05-2018- JUZGADO UNICO PROMISCUC DEL CIRCUITO DE SARAVENA
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGQO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD 2018-00073
PEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominto,-Titulat de dominio incompigto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMEIA S.A. BANAGRARIO" NIT# 8600378008
A: NHO ORTIZ VAN JAHIR CCH 96183720 X

NRO TOTAL DE ANG

SALVEDADES: {info
Anotacion Nra: 3
CORREGIDG POPU
Anctacion Nre: 6 C
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINIS
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-05-2008) - .
Anotacicn Nro: § Nro correscisn: 2 ‘Radication; 2014-410-3-8 Facha: 14-05-2014

SE INCLUYE NUEVE NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL, LG.A.C. (SNC), RES, NO. 8588 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R ({CONVENIO IGAG-SNR DE 23-09-2008)

U Y

-360R'PROFERIDA POR LA BNR

TSN OCSCE OIS S oSN SO I SN SO SN TS ST N TSSO E O REES U SEssEmrsammErmmsosss LSO
FIN DE ESTE DOEUMENTO

E£linteresade debe comunicar al registradar cualquier falls o eror en ¢l registro de los documentos

USUARIO: Reaflech

T_URNO:_ 2021-410-1-4873 FECHA: 12-02.2021
EXPEOIDO EN: BOGOTA

PP R

El Registrador: JAIME GARZON GOMEZ
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HELBER ALONSO RAMIREZ Factura electrénica de venia

- - Cédula/RUT 88217833 No, FEHRS86

Tel . BEUZSIT

$ 410.312,00

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 03/03/2021
MIT No. :800037800-8

DIRECCION ; Calle 16 No, 656

TELEFONO : 8851019
CiUbAR: BDGOTA, B.C.

0210572

Ofieing: Saravena
Cllente; lvan Jakir Nido Ortiz.C.C, 96.193.720

Avaluo comercial urbano realizado af predio

Ubicado en la Calle 14 # 21-65, barrio E§ Ciefo, Municipio de Tame- Arauca, con Mi 410-62003
Favor ephsignar Cta Ao 07360:01404441

Vence: 0208/2021

80000
§65.512,00 -

$410312,00

VALOR TOTAL ©

VALOR (en letras)

JOBSERVACIONES

:  Persona naturai y Responsable impuesto 2 lasventas _ )
! Resolucion DIAN: 18764007695381. Prefio: FEHR. Rango: 1 al 1000. Vigencia: 18M1/2020 hasta 18/05/2021.
TOTAL [TEMS FACTURADOS: 8

i Fsclura a crédito, plazo hasta 02/05/2021.

Eelio de firma; . . .
LwE gV EWATY R T P SHPL BT OH YR Gﬂl{qﬁ?j}ﬁ?ﬂﬁﬁﬂmomqlEFxﬂﬁﬁKSHwMu&Tnﬂ'mY Gﬁl‘ﬁﬁ't?ﬁ!ﬁ?ﬂ-n“’rﬁdm?'l‘m-?hﬂ\ﬁ'
BMBIZZLovd P YHEW D oREDY HLAF 4y VR S+ queft I‘AE_ZZWB!ﬂDfDEierﬁTmﬁWRﬁJNZPBD?EGNm?EEDIBﬂbd& 1HBEETNIOHT BrfUeASiGp ST
by BTG 22 LB Ry REAT Ty SMBAYE spiSaz TRERWITT ShSpQbal + 0k T2 S S B mTE SngwoRVRT ON: il Gvges

SUFE: EcBa8d30ToldRnBebETob108c 7485 TLIE51d0352371 616h7 25bad81124¢203002dSbBeb08H 05a10026417ddRE06R2
Facha emisin: 2021-03-03 07:25:29 ‘Fecha veildacién DIAN: 2021-03.03 07:31:08-05:00
Provasdor Tecroldgico: The Fuclury HIKA Golombia SAS.

FRM-25V
{NI{F) Impreso con ContaPyrie V. 4 - InSoff, Nit 340,000.830-8 v contapyme.cum

Page 1 of
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HELBER ALONSO RAMIREZ Factura electronlca de venta

cedummm BR217933 No. FEHRB7
3' b BRRFARSE

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA \ 03!0312021 $ 25.000,00
DIREGCION : Calle 46 No. 5.85 ‘Im:wwﬁMWﬁ, et e+ e e e ot e

| TELEFONG: 8891018
| CHIDADI: BOGOTA D.C. PAIS

COLOMBIA 020512021

LIBERTAD

Ofigina: Saravena

Cliente: lvan Jakir Nifio Orliz C.C. 96.,193.720
: Reembolsa por pago da Certificado de Tradicion y Likeriad Con M1 410-62003
Ublcado en fa Calle 14¢ 21.85, barrio EI Clelo, municipio cis Tame - Arauoa

Favor consignar Cta Ahu 07350-014344-'[

- VALOR (en letras) VEINTIGINGO MIL PESO

Persona natural y Responsable impuesto a las ventas
Resoluclon DIAN: 18764007685881. Prefijo: FEHR. Rango: 1 al 1000, Vigenicla; 18/11/2020 hasta 18/05/2021..
TOTAL ITEMS FACTURADDS: §
' Factura a crédito, plazo hasta 02/05/2021.

Snl!o do firma
BmiFwPlsbEhRObmvlmiNS4 caf1(Frad i Fvive 134 DIzBSpLOM oNW S YhISErm+ BICRA QgNatiNielsE4 SoRkC+25hF AOLY ToP LAY Y 20 2pkg IV nivrlkgLly
IO AW EVPVL Iy 4 Cydu TW Im3a 1 Gha TS TASdoVCRrIET|52 sl PALgtrO 7MPam B e SAAS WA ot IFdO Gt uwnadd Ayhx AlE GHEB BKpEAUC
KEfop Y TELYTIENLI TVERSM s Oord frnDiaN en'GulUiMeantni TrAd KrSd 2Bk o g D3 GRa4H TE B H 30N AT T M s

CUFE: fdealflectdcaldsdnt 4_9'353{52!44396%:39 SSESfud&cﬂQMM‘?_bOGeOcZH Bd4f78007efhIAdBbe 04550002158 bud

Faeha emizién: 2021-03-03 07:36:09 Focha validacian DIAN: 2021-03-03 07:48:54-D5:00
Proveedar Tecnalégico: The Factory HKA Golombla S.A.8. :
FRM-25v1

NIE) Impre Conta V. 4 - inSoft, Nit 810.000.630-9 wayvw,comlapyme. cim .
(NNIF) Impreso con Pyme V.4 - I Jcortapym: Page 1 of 1
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@ﬁw’

CLIENTE:

MEG@NET.COM

NIT. 52900521-1 Regimen Simplificado FACTURA #
Cra. 16 A No. 21-34. Saravena - Arauca 100
Teléfono (097)8890514. Cel. 313-4565890

HELBER RAMIREZ CASTRO

C.C. 88.217.933

DIRECCION:  Cra 16 # 25-21 Saravena - Arauca

FECHA: 12/Febrero/2021

ITEM DESCRIPCION VALOR
Certificado de Tradicién y Libertad Matricula 410-62003,
1 predio urbano ubicado "Calle 14# 21-65", barrio El Cielo, $ 25000
Municipio de Tame- Arauca. Cliente:lvan Jahir Nifio Ortiz.
C.C. No. 96.193.720
S 25.000

SON: VEINTICINCO MIL PESOS M C/TE

MEGCNET. COM

Nit 52.900.521-7

Tra T6No. 28.; 2] Tel 89 2633
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ot e OFICINA -DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
Sl - GERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210212460939294374 Nro Matricula: 410-62003

Pagina 1
impreso el 12 de Febrero de 2021 a las 03:00:55 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez. sin {a firma del registrador en fa-ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 410 - ARAUCA DEPTD: ARAUCA MUNICIPIO: TAME VEREDA: TﬁME
FECHA APERTURA: 27-05-2010 RADICACION: 2010-2327 CON:ESCRITURA DE: 21-05-2010
CODIGO CATASTRAL: 817940181001008014000C00. CATASTRAL ANT: SIN INFORMACICN

ESTADO bEL FoLio: ACTIVO

DESGRIPCION: GABIDA Y LINDERUS
LOTE AREA: SETECIENTOS VEINTIDOS METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y SIETE CTS { 722.97 M2 ) ESCRITURANO 450 DE 21-05:2010
NOTARIA DE TAME Y SUS LINDEROS DCTQ 1714/84

COMPLEMENTACION:
01.- LEY 137-1.859-
70- ESCRITURA NO'
MARIA DE JESUS
AVILA AVILA EULOGIO;
1959 CONGRESO DE GO
ESCRITURA 124 DE
EULOGIC, RAMIREZT)
NOTARIA DE TAME AD
JESUIS; REGISTRADA EN
VALOR DE § 10,200,(00:00

P o B o D AT AR A 3 . 2 15 1 e e . ey s

PO DE TAME 02-07-10-

MUNICIPIO DE TAME. 05.-07-10-1970
_N’]‘Q}Pl_o E_JE TAME , A: AVILA AVILA

DIRECCION BEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

13 CALLE 14 # 29685 BARRIO EL CIELD

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN L A{s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracifin ¥ otros)
410 - 55674
410 - 3479

[T 8 M R g o S 8 AT © el R TN e 31 bt s St e A T RO R e 1 e b i AR

ANDTACION: Nro 801 Fecha: 26-05-2010 Radicacidn: 2010-410-6-2327

Dot ESCRITURA 450 DEL 21-056-2010 NOTARIA DE TAME VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION; OTRO: 0818 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOD-[X-THular de-derecho real de dominio,i-THular de dominifo incompleto)

A NIfQ RO JOSE SANTOS CCHEA7545174 %

ANOTACION: Nro 002 Facha: 11-07-2011 Radicacion; 2011-410-6-3636
Doc: ESCRITURA 868 DEL 01-07-2011 NOTARIA UNICA DE TAME VALOR ACTO: §
ESPECIFICAGION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON GUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de daminio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NHO-NJO JOSE SANTOS Co# 17845174 X
A: BANCO AGRARIO DE COLOMEIA S.A. BANAGRARID" NTT# 8000378908

TN e - ey

ANOTACION: Nro 603 Facha: 28-07-2011 Radicacion: 2011-410-6-4013.




- FORMATO A2

URBANO

FORMACION BASICA

o DERTINATARIC DE EAVALUACION

: QFICINA:
BANCO AGRARIC DE COLOMBIA

BOGOTA SARAVENA

VAN JAHIR NINO ORTIZ 96.193.720 3105813803

— DIRECCION Y10 UBICACION DEL PREDIO:

CALLE 14 #21-65

DESTING Y/O USO DEL INMUEBLE:
MIXTO

ESTRATO 1

JOSE SANTOS NIND NIRO 17545174

3175401010010001400 410-62003 450 211052010 UNICA TAME

NTRADA AL INMITESLE

: . : FEGHA NFORME : FECHA APLICACION:
1010272021 1210212021 _12/02/2021

PO DE CONSTRUGCION
Unifamiliar

ORAL 1
2 VIAS DE AC

Callz 14 Asfalto Buano

SERVIGIOS DE TRANSPORIE

-PERSPECTIVAS DEVALORIZACION
LA CALIDAD EN LA CONSTRUCCION DE NUEVAS EDIFICAGIONES,
Brinata, Taxi PERMITE ADCUIRIR UM MAYOR VALOR EN CONDICIONES NORMALES DE
VALORIZACION.

CARIDAD SUPERFICIARIA
722,97

Cerificado de Tradicion y Ubedad

FORMA GEQMETRIG!
Faligono Irregular

CORIENTE: Elf 52 MTS CON NANCY RODRIGUEZ Y ANTONIO: EN 13,60 MFS CON.CARLOS CCY
GCCIDENTE: ENS2MTS CON LIS SECURA Y MARIA DE JESUS RAMOS
NORTE: EN 14 MTS CON PREDIO CALLE 4, AL PUNTC DE PARTIDAY ENCIERRA

T UBICACION ; T . :
Medianero (-3 Flana

Sisterna da Vigas Columna Gonarels Oomaterisl | PLERTAS METALIGAS, PISC EN TABLETA DE qﬁﬁﬁf NG
' ' " GRESS ' '

BANCG AGRARIO DE COLOMBIA 5.4 Pégina 1 CR-FT-624 Vs 1.0



| —
EDAD DE LA CONSTRUCGION EN ANGS::

LOCAL COMERCIAL 3 Puortones metebens, pisy on baidosas clelo rass en maders Chma Blanca o fjBuens
SALA 1 Prao en baldosa, clels raso en madera. Obra Bianca o 7] Buena
COCINA 1 Gabineles an maders, mesanes y piso en baldosa Chra Bianca o T|Bueno
ALCOBAS. g gl tas0 on Matera.puertes ¥ ventams meteitas, ple v beldosa, Dbra Blanca o T|Busna
HATERIA SANITARIA 3 Fusarts metilce, enchagados en baldusss Cibra Blanca o T|Bleno
PATIQ INTERHO 1 Tablsta de gres Chbra Blanca o T|Buers
SOLAR 1 Encerrads en malla, pisc en tierra Cbra Blanca o T Bueno

 METODULUGIAS DE VALORAGION UTILIZAD

do a Blatndalopia COMPARACION O DE MERGADD

Tyt

0570 DE REPOSICION
ES Et METGRO QUE MEJOR SE AJUSTA, POR LA SIMILITUD COSY RESIDUAL
PRESENYADA CON: ﬂESFg{é;?oARLOS DEMAS PREDIOS DEL CRPIALIZACION mms

_melod

TELEFONOS

Q70748
Encuesta ANA RITA SOLER 3143745618
Enciiesia MARLENE NARANJG 31 TBOBTE2Y
Eneuesla JOBE LEQNARDDO VILLAMIZAR STIEREGTIT
thedat ATImATics: X=xrf 3275 000
Desviacidn estindar: § = Ralx Cuadrada (1 - X2 /N $4.720
Coeficiente de variachbn: V= {S/X) 2 100 535

753.97 $275.000

DESGRIPCION - 3 E
ontruccaén de2b aﬁas con 392 00 $372.438
Remodelaciones recientes

Beclaro bajo gravedad de jurameéntt que en la Zona cercans a este pred” fo,
_ _ no se enconiré ofartas, por lo tanto se ulkz6 la "Encuesta” como métedo
FidcH comercializacion De c2r {0} 3 wn {1} fo. valuatorio,  LAS POSIBILIDADES DE COMERCIAUZACION SON
BUENAS RPOR LA UBICACION DEL INMUEBLE.

$ 344.812.446 |

TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS M/CTE

T; . 85
iy HELBER ALO%Q@:RAMIREZ CASTRO
NRO Dé IEENTIFICACION 85.297.933 de Coeuta {N/S)

MRO RAA: 3808

OBSERVACIONES EGPECIALES: :
Hipotests especiales, inusuales ¥ extmordinarias y demas observacicnes especiales

ffetinti eseritura pUblics No. BEB del Q1272011 de 1a Notaria Unica da Tamse, & propietario constituyd Hipoteca con cusntia indetervinada a faver gde Banco Agran da Colombia
S A., sogin certificada det Traditian M.1. 410-82003,
Sagon ofislo 598 del OTA52018 &f Juzgada Promiscus del tiroults de  Sataven, se dicts Madida Cautelar 0428 Embargo Ejscutivo con-Acclon Real RAD.2018-00078 dé
Banagrario & José Santos Nifo Nifio,

BANCO AGRARIO DE COLOMEBIA S.A Pagina 2 CR-FT-524 Vs 1.0



VALOR CONSTRUCCIONES BASADO EN
TABLA DE FITTO Y CORVINI

DATOS RECOLECTADOS

CLIENTE: IVAN JAHIR NINOORTIZ C.C. No. 96.193.720

TIPO: Vivienda urbana de una planta. MI. 410-62003

AREA CONTRUCCION (M2) 392
VIDA UTIL DE DISENO (ANOS) 60
EDAD DE CONSTRUCCION (ANOS) 25
VALOR M2 CONSTRUIDO A NUEVO 950.000
CLASE DE DEPRECIACION (por estado) 2,5

ANALISIS DE DATOS

EDAD EN % DE LA VIDA 41,7
% DEPRECIADO 34,66
% RESULTANTE 65,34
VALOR M2 DEPRECIADO 620.730
VALOR INMUEBLE 243.326.160

DESCUENTO POR COMERCIALIZACION (40%)
VALOR ACTUAL DEL INMUEBLE

ANEXO: TABLA DE FITTO Y CORVINI (Seccién implicada)




REGISTRO FOTOGRAFICO

BIqWO|0Y 'Banely ‘awel '0L-1Z# ¥) 1D PIqQWO|0D ‘eINelY ‘aWey ‘0L-LZH ¥L 1D BIQWOI0D 'ronely ‘awel '0L-1Z# ¥L 1D

m agcar! Lk
Vs {n]

ERCIAL 1

° _VISTA FRONTAL

L .92

CR-FT-624 Vs 1.0

Pagina 1

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A



REGISTRO FOTOGRAFICO

PIQLUIO|O eIy ‘alue T BIqWOJoD ‘eanely ‘awe) '0l-1zE v) 1D BIqWojon
C e ‘eonely ‘awel ‘07310 18 o|ueg £O-ZTAVLAIIED

<
g
e
Y
<
g
N

- e opmw | omy g

CR-FT-624 Vs 1.0

Pagina 2

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A



REGISTRO FOTOGRAFICO

PIqWojoD ‘eanely awel 'L-1ZE v 1D 'IEL-IZ ®

BIqUIOjOD 'BINEIY AWeL “L-IZAFL 1D IE-IT E

<
<
o
o
Q

RIQUOJOD ‘BaNEIY ‘Blue) ‘0L-LZ# L 1D

CR-FT-624 Vs 1.0

Pagina 3

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A



REGISTRO FOTOGRAFICO

IqUIO|OD ‘BINRIY ‘IWEL ‘PL-1ZH ¥) 1D

Bjquwojod

EDNRIY 2WEL OT3IID |9 OLIEg EO-TTAYLIIED

&
g
=
4
g
/)
<
x
vk
-
=L
03]

giIquWojod ‘eaneiy

weL ‘L-lZ# YL 1D IE-iT e

CR-FT-624 Vs 1.0

Pagina 4

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A



ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO

SOLAR

ALCOBA I @ —
COCINA

ALCOBA COMEDOR
SALA
P
ALCOBA —
= | g
(- =
ALCOBA 8 x Q | ALCOBA
o« - w \
e o = ©
S o o ALCOBA
ALCOBA = O ————
RS <
) o
ALCOBA
v,
LOCAL LOCAL LOCAL
COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL
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CERTIFICADO DE IDONEIDAD

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
- Las descripciones de hechos presentadas en &l informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
- Los anélisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
rastrictivas que se describen en el informe.
- Elvaluador no tiene intereses en el bien objeto de estudio.
- Los honorarios del valuador no dependen en ningiimn aspecto del informe.
- La valuacion se llevd a cabo conforme a un ¢ddigo de ética y normas de conducta.
- El vaiuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.
- El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.
El valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien objeto de valuacion
desde ia via de acceso.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 226 del Cédigo General del Procaso
hago la siguiente declaracion:

- Manifiesto bajo la gravedad del juramento que: el presente informe fue rendido por el
suscrito y que mi opinion es independiente y corresponde a mi conviceion profesional.

- Manifiesto que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50
del Cédigo General del Proceso relacionado con la exclusion de la lista de Auxiliares
de ia Justicia.

- Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones realizadas en el
presente informe son los mismos gue ulifizo en el gjercicio regular de mi profesién

f .
HELBER ALONSO RAMIREZ CASTRO
C.C. No. 88.217.933 Clicuta (N. S/der)
Avaluador RNA 3808



HELBER RAMIREZ CASTRO
RN.A. N° 3808
C.C.28217933

Especialidades

EQ/DC/01 AVALUOS DE INMUESLES URBANOS
EQ/DC/02 AVALUOS DE INMUEBLES RURALES

01-08-2016

-M
'!qlslmhl(
Avaluadores

H usc de esta cregencial esta sujelo o
‘o establecide en ei Estatuto del Registro
Naciona! de Avaluadores AN A Y @n sus
rogi%monm

Luis Alberto Alfonso Romero
Director Becitvo RN.A,

Sogofa D.C Coiembia
Calle 99 N* 7A-51 EDF 5O 100 OF 304
Tmisionos: 57 (1) 4205023 Cet 310 334 4607
drecciondrna org 2o - cerfificacion@ma. org.ce



LA vatider de aste dozuments podrd verficarse en la Ehgina W snrbolondepags gov.cofterificadn’

Pl OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
i CERTIFICADO DE TRADICION
. MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210212460939294374 - " Nro Matricula: 410-62003

Pagina-1
impreso el 12 de Febrero de 2021 a las 03:00:55 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUERLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
. o No figne vaildez sin ia firma de! registrador en !a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 410 - ARAUCA DEPTO: ARAUCA MUNICIPIO: TAME VEREDA: TAME.

FEGHA APERTURA: 27-05-2010 RADICACION; 2010-2327 CON: ESCRITURA DE; 21-05-2010
CODIGO CATASTRAL: B1794010400105014000C0D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS _
LOTE AREA: SETECIENTOS VEINTIDOS METROS CUADRARDOS CON NOVENTA Y SIETE CTS { 722.87 M2 } ESCRITURA NO 450 DE 21-05.2010

NOTARIA DE TAME Y. SUS LINDEROS DCTYO 1711/84
COMPLEMENTACION:
01.- LEY 137-1.950- G
70- ESCRITURA NO

PI0 DE TAMEG2-07-40-
RAMIREZ DE AVILA,

MARIA DE JESUS, VALOR DE $ 20,000.00 DE:
AVILA AVILA EULOGIO, | RICULA:3479.-04 ~ LEY 137 DE
1950 CONGRESO DE €O NACION: AsMUNICIPIO DE TAME. 05.-07-10-1870
ESCRITURA 124 DE BE: MUNICIPIO DE TAME , At AVILA AVILA
EULOGIO, RAMIREZ b 3478. 007 ESCRITURA 1336 DEL 12-12-2007
NOTARIA DE TAME AD. DODE: AVIEA AVILA EULOGION AT RAMIREZ DE AVILA MARIA DE

02-2008 ESCRITURA 85 DEL 04-02-2008 NOTARIA DE TAME COMPRAVENTA, POR
2 JESUS, A NIO NUO JOSE SANTOS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 55674~

e s EEE i

JESUS, REGISTRADA EN.LAMATRI 47,
VALOR DE § 10,200,000.60 DE: RAMIREZ [
DIRECCION DEL INMUEBLE:
Tipo Predio: URBANO
1} CALLE 14 # 21-65 BARRIO EL CIELO
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s} SIGUIENTE(s) (En caso de integracisn y offos)

410 - 55674 '

440 - 3475

R p— S e b bar PAbb e b s A Toonne by b VTOA L iAo AN R ik e R e oA I = LA e AR e Y AT - P i i £t ek, he e 4 R A A oA

ANOTACION: Nro D81 Fecha: 26-05-2010 Radicacion: 2010-410-6-2327

Dor: ESCRITURA 450 DEL 21-05-2010 NOTARIA DE TAME VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominiosTHular de dominio incompleto)

A N0 NV/O JOSE SANTOS. CCH#175451T4 X

ANOTAGION: Nrg 002 Feoha: 11-07-2011 Radicaclon’ 2011410-6-3536

Lo ESCRITURA B68 DEL 01-07-2011 NOTARIA UNICA OF TAME. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN'EL ACTO {(X-Titular de derecho rea| de domiitlo, l-Titular de dominio Incampleto)

DE: NI{O NifO JOSE SANTOS CC# 17546174 X
A: BANED AGRARIO DE COLOMBIA'S.A. BANAGRARIO" NIT# 8000378008

e e, terint

ANOTACION: Nro 803 Facha: 28-07-2011 Radieacion; 2011-410-6-4013




