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Sefiores:
JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN ASUNTOS LABORALES DE SARAVENA (ARAUCA)
E.S.D

Cordial Saludo

Por medio del presente correo radico memorial en el proceso de la referencia.

Con copia al correo avansar73@hotmail.com

Atentamente,

Yadira Barrera Vargas
Abogada
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RADICADO 17/01/2024

Arauca, enero de 2024

Doctor,

RAFAEL ENRIQUE FONTECHA BARRERA

JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN ASUNTOS
LABORALES DE SARAVENA (ARAUCA)

E. S. D.

Ref: Proceso: EJECUTIVO POR SUMAS DE DINERO
Radicado: 2019-00376-00

Demandante: BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA S.A BANCOLDEX
Demandado: ASOCIACION ONG AVANSAR

Cordial Saludo:

Acudo a su despacho con el fin de aportar avalio comercial de los siguientes
predios:

1. Finca "CASA MIA"” vereda las brisas del municipio de Tame, departamento de
Arauca, identificado con matricula inmobiliaria 410-64763 predio que se
encuentran legalmente embargado, secuestrado y avaluado en:

AVAITO. ..ottt e eeteee e eeeaeeee e e et eeeeeeeeaeeneaeeeeeeeeeeaes ($ 421.610.000)
CUATROCIENTOS VEINTIUN MILLONES SEISCIENTOS DIEZ MIL PESOS M/CTE.

2.Calle 12 # 60-73 del municipio de Tame, identificado con matricula inmobiliaria
410-35556 predio que se encuentran legalmente embargado, secuestrado y
avaluado en:

AVAIUO. ...ttt et ettt e e et e e e et n e ($29.200.000)
VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE.

De manera respetuosa, solicito al senor Juez se sirva correr traslado de los avallos.

Atentamente,

)’Ammémwnl/.

YADIRA BARRERA VARGAS
Abogada
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1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA

UBICACION GENERAL-SECTOR

|
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Latitud: 6°26'57.60"N
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2 INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE
Finca.

OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor comercial.

METODO DEL AVALUO
Método Comparacion o de Mercado para el terreno.

MUNICIPIO
Tame.

DEPARTAMENTO
Arauca.

DESTINACION ACTUAL
Sin destinacion actual.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo
2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Certificado de Tradicion y Libertad No. 410-64763 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Arauca.

Escritura Publica No. 776 del 26 de junio del 2018, otorgada por la Notaria Unica de
Tame.

Certificado de Uso del Suelo.

PROPOSITO DEL AVALUO

Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre
su comercializacién por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en
condiciones normales de forma de pago.
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2.10 FECHA DE LA VISITA
Octubre 20 del 2023.

2.11 FECHA DEL INFORME
Octubre 25 del 2023.

2.12 FECHA APORTE DOCUMENTOS
Octubre 19, 24 y noviembre 29 del 2023.
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3 ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIOS
ASOCIACION O.N.G “AVANZAR” NIT:834.001.200-7

TITULO DE ADQUISICION.
Escritura publica 776 del 26 de junio del 2018 otorgada en la notaria Unica de Tame
0129 dacién en pago (Modo de adquisicién).

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-07-2018 Radicacion: 2015-410-6-3702

Doc: ESCRITURA 776 DEL 26-06-2018 NOTARIA UNMICA DE TAME VALOR ACTO: $150,180.116
ESPECIFICACION: MODO DE ADGUISICION: 0120 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DUARTE ESCAMILLA GINMA ALEJANDRA CCE 5277 2T

DE: DUARTE REUTO ALFONSO EDINSON CCE 18323484

A: ASOCIACION O.N.G."AVANZAR" clLIncnIATER PERPI0R .
MATRICULA INMOBILIARIA
410-64763.

CODIGO CATASTRAL
81794000000007762000

CONCEPTO JURIDICO
El predio cuenta con una anotacion de embargo ejecutivo con accion personal este
y otro.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-03-2020 Ridit:lcién:!ﬂm-ﬁﬂ-ﬁ-ﬂﬂp EJ t I Qm R IA D O
Dwoc: OFICIHD D267 DEL 28-02-2020 JUZGADC UNICO PROMISCUO Cl \J

VALOR AGTO: S
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: D427 EMBARGO E,EGI.ITWULEDH AC-GIPH{PI;F[SB‘IAL EE Y OT . 2018-00378
PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecho re:;rdeglll‘l'n(l'lllfm:lil‘ﬂnh g!- Jk’nirl%il‘gznljblté: .
DE: BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMEIA 5.A. NIT# B00 1499236

A: ASOCIACION O N G."AVANZAR™ NIT# B340012007 X

El presente informe no incluye ni constituye estudio juridico alguno.

ESTRATO
Uno (2).

FIN DE PAGINA
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4 GENERALIDADES DEL SECTOR

GENERALIDADES DEL SECTOR

Tame es un municipio situado en el suroccidente del departamento de Arauca
(Colombia), Es paso obligado para quienes viajan del centro del pais al
departamento de Arauca. En esta localidad se encontraron por primera vez el
libertador Simén Bolivar y el general Francisco de Paula Santander Tame es
reconocido como un espacio con gran diversidad de fauna y de flora, ademas de
tener pozos petroleros que contribuyen al sostenimiento del pais.

LIMITES DE LA CIUDAD

POR EL NORTE: Con el municipio de Fortul.

POR EL SUR: Con el departamento del Casanare.

POR EL ORIENTE: Con el municipio de Arauquita y Puerto Rondon.
POR EL OCCIDENTE: Con el departamento de Boyaca.

ECONOMIA
La vocacion productiva del municipio se manifiesta especialmente en las actividades
pecuarias, agricolas y forestales, comercio y Gltimamente en la agroindustria.

La ganaderia es la actividad de mayor importancia econémica; su estructura
productiva avanza con mayores niveles de tecnologia; sin desconocer la calidad de
ganado que ofrecen muchas fincas tanto de ganaderia de ceba como de leche.

GENERALIDADES DEL MUNICIPIO
e SUPERFICIE TOTAL: 5542 KM2-
e ALTITUD: 343 m.s.n.m (Metros sobre el nivel del mar).
e TEMPERATURA: 29°C.
e DISTANCA DE REFERENCIA: 187 km a Arauca.

FIN DE PAGINA
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https://es.wikipedia.org/wiki/Francisco_de_Paula_Santander

CORPORACION - !
LONJA NACIONAL DE . Pégina 9 de 39

PROPIEDAD RAIZ
5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
5.1 UBICACION DEL INMUEBLE

El predio objeto del presente informe valuatorio se encuentra ubicado en el
municipio de Tame Arauca al costado noroccidente en la periferia de la zona urbana.

5.2 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.2.1 IDENTIFICACION URBANISTICA
El predio objeto del presente avallo es un inmueble urbano sin destinacion
aparente.

5.2.2 CABIDA SUPERFICIARIA

MATRICULA < y a
PREDIO INMOBILIARIA AREA JURIDICA (m?)
CASA MIA 410-64763 3170

Fuente: Certificado de tradicion y libertad 410-64763 de la oficina de instrumentos
publicos de Araucay corroborando en Escritura Publica 776 del 26 de junio de 2018
Notaria Unica de Tame.

5.2.3 TOPOGRAFIA
La topografia del predio es plana, ya que tiene pendientes que oscilan entre 0.6% y
1.2%.
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5.2.4 FORMA
Irregular.

5.2.5 VIAS DE ACCESO
Las vias de acceso se encuentran destapadas en mal estado para transito
preferiblemente en tiempo seco.

5.2.6 LINDEROS
predio rural denominado CASA MIA, ubicado en la vereda Las Brisas del Municipio

de Tame, Departamento de Arauca cuya descripcion, cabida y linderos son los
siguientes: EXTENSION SUPERFICIARIA APROXIMADA DE CERO

HECTAREAS TRES"MIL CIEN'I_'G SETENTA METROS CUADRADOS {00 Ha
3.170M2), LINDEROS: NORTE: Partiendo del detalle 8, en direccion Noreste: al

detalle 1, en 83 metros con JHON FREDY GONZALES; ESTE: Del detalle 1, en
direccién Suroeste, al detalle 3, en 41.32 metros con ZULMA JAIDITH BASTOS;
SUR: Del detalle 3, en direccién Suroeste, al detalle 7, en 72.38 metros, con
FABIOLA BAQUERO; OESTE: Del datalie 7;-en direccion Noreste, al detalle 8.

] . I
p!UI'ITCI de partida en 60.88 metros con ZONA AFECTACION VIA TAME-VEREDA
BRISAS y encierra. A este inmueble le corresponde el folio . de  matricula

inmobiliaria No. 410-64763 y Ia cedula catastral No. 00-00-00-00-0000-7762-0-00-
00-0000. e

Fuente: Escritura Publica No. 776 del 26 de junio del 2018, otorgada por la Notaria
Unica de Tame.

5.2.7 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR
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DESCRIPCION GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES
El predio objeto de avallo, no cuenta con construcciones dentro de sus respectivos
linderos.

CULTIVOS
El predio objeto de avalio, no cuenta con cultivos dentro de sus respectivos
linderos.

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMA DE ESTABILIDAD DE SUELOS
El sector no cuenta con problemas de estabilidad de suelos que se aprecien a
simple vista.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector no cuenta con condiciones ambientales o de salubridad negativas.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
El predio no cuenta con servidumbres, cesiones o afectaciones viales.

SEGURIDAD
El sector no cuenta con problemas de seguridad que se evidencien a simple vista.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
El sector no cuenta con problemas de tipo socioeconémico que afecten la
comercializacion del inmueble por tener un uso tipo dentro del sector.

FIN DE PAGINA
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6 NORMATIVIDAD

ACUERDO No. 0183

(2010)
“POR EL CUAL SE AJUSTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TAME, ADOPTADO MEDIANTE EL
ACUERDO No. 006 DE 2000

PLANO DE AREAS DE ACTIVIDAD URBANO

\
|

B BN

AREAS ACTIVIDAD URBANA

RESIDENCIAL

COMERCIAL Y DE SERVICIOS GRUPOII

COMERCIAL Y DE SERVICIOS GRUPO Il

COMERCIAL Y DE SERVICIOS GRUPO IV
INSTITUCIONAL

AREAS PROTECCION AMBIENTAL (dentro Area Urbana)
RECREACIONAL Y ESP. PUBLICO

RECREACIONAL Y ESP. PUBLICO PROYECTADO

I

INFRAESTRUCTURA SERV. PUBLICOS

O

NAi
% istroNacionalde
Avaluadores A INTERNATIONAL

ZuE CERTIFICATION
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ARAUCA
ALCALDIA MUNICIPAL DE TAME

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
GRUPO DESARROLLO URBANO

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO
HACE CONSTAR:

Que de conformidad al PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PBOT, aprobado mediante acuerdo
183 del 30 de noviembre de 2010, el Uso del Suelo, del predio denominado CASA MIA, ubicado segin
Escritura Piblica 776 de junio 26 de 2018, wumm«mmmmﬂ
81794000000007762000, segin coordenadas suministradas por el solicitante Norte 1204981, Este 922665,
reporta que semaaentramlmURMWMW(&)(&){&)WONONGAVMGAIL

I s |

TRD - 410

ldenmaa(a)mnm 834.001.200-7, es:
USO DE SUELO : B

at ) AN L Y
mmmmm:ma%aumm memaxa

de 3
Corresponde a aquelta disefiada y construida como una unidad arquitectinica para
mmummmmmp{nnwwmummdm
: Corresponde a aquelta diseflada mwwwmmymmm 2 dos
Yrupas familares, dotada de manera autdnoma e W}:nm, de espacios aptos para la preparaciéin de alimentos, &l aseo persona) el

Mydmmbb.wdll.
5hmwmmmumm¢smmmm‘mmw
mﬂl

WBHMMMMyM«m bajo un mismo concepto
Mymumm mm:znwbsoﬂt Mmmm @ &l cual fos bienes

AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD ]M Fcha
ACTIVIDAD RESIDENCIAL MG - U-01
~ usos [ 23 HEEET
Uso Principal bifamiltar, Muttramiar,
Usos ¢ / Grupo J, Comercial Gupo .
sos Wmummummrmmumm
Usos Prohibidos Los demds.

Nota 1: sedebemﬁarydtrammabmmummwadmmm Territorial

(PBOT), para el uso de suelo en cada sector. o

mz SIIauﬂmbd Mudmnvﬂaendecambwdoashbbdmmﬁoaﬁmbdawdawnduwym
fe pafa.mﬂnabnamlenm slempre y cuando cumpla

omlanomwdmdsafmﬁa,pokla ﬁsmlywbanm )

Nota 3: Si la actividad mmMmmmmmm o no cumple con el
mymmaumm semmdedqwmconespmdealwademdd

sector, por tanto no podrd funcionar dicha actividad. ~ Sin embargo se deben tener en cuenta las
Mwwmwdsquenhﬁralammnmcadawdehsmolz]emdem "Las actividades que

funcionando, slempre a los niveles
mdxmlanmnmwamymdembbynddommuolucwnweﬂdo(ﬁdubmdo

Qtame co

“Cabalgando con

&

M

5 wwntame atsucagoves
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REPUBLICA DE COLOMBIA N
DEPARTAMENTO DE ARAUCA Taue
ALCALDIA MUNICIPAL DE TAME pd@l

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

GRUPO D
ces SRUPO DESARROLLO URBANO

T TR RS A T

2006 emanada del Ministerio de Ambiente, Vivi Te

HOM#2 8

ial y las demds que las modifiquen,

yl‘
MOW)ymmmmymmdwdemm{ywm
S Infraestructura Desarrollo Urbano, no es la entidad competente para otorgar
mommnmmmmmm nuestra competencia es expedir, certificaciones
de uso de suelo, batdsmbmdebsmufawsparaadebnmdmmm/mwmw

Pardgrafo 3: Evite propiciar la i i bl
s oamad&phmwspaabpuum(.ﬁms fuera del p

5) con productos y/o cualquier tipo de elementos en

. ) and 0 circulaciones peatonales;
violacion a las normas vigentes, LeyJ&pldeZﬂlSqumbfeddamevmodemacwM

N\ o

Pardgrafo 5: En casos eventuales, xdabemmcmlowe'qn’hmﬂmﬂ&bde

Territorial, zonas de

(05 WV

Esta certificacion no

R

semeja permiso o licencia de funcionamiento, se expide a solicitud del interesado, en
).

Ordenamiento
reserva o riesgo declaradas y no el J -
K Ao ﬁ}ylgygyajy declaradas, wewzﬂl!dcl§7ﬂ

i

983, (Ley

7

Tame ~ Arauca, ammm)#wmmmkammm 2

& Cartera 16 Mo, 1487 Jer. Piso
17) 6524394

1z

G WU AE-SBUCR GN.CO
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7 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar,
expuestas en el presente estudio, en la determinacion del justiprecio se han tenido
en cuenta las siguientes consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del Inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura.
La edad y el actual estado de conservacion de las construcciones.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado
competitivo y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos
indebidos.

El avalio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
como titulacién, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccidon se hizo
con caracter de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del
avalio: mediciones, acotaciones, descripcién detallada de espacios, acabados,
sistemas constructivos, analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter
fisico y/o técnicos existentes al momento de la inspeccion

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han
tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avallio es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que busca estimar
un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondmico determinado.
Es en esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

El resultado de este informe de Avallo es un concepto que se considera como un
consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son
de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

FIN DE PAGINA
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8 METODOLOGIA DE LA VALUACION

8.1 DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO
8.1.1 COMPARACION DE MERCADO

Para establecer el valor de inmueble utilizé el método de mercado, técnica valuatoria
gue busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. De este estudio se
encontré que la oferta y demanda del sector es baja, especialmente de predios
urbanos en el municipio Tame-Arauca.

En el estudio de mercado se encontraron cinco (5) ofertas de mercado de predios
urbanos con caracteristicas similares al inmueble objeto de avalto, como lo es el
area de terreno y ubicacion dentro de esta zona. Del mercado encontrado se
seleccionaron todas las ofertas de mercado.

A partir del andlisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se
determind el valor de hectarea de terreno para el predio objeto del avalldo. En la
aplicacion del método de comparacion de mercado se analizaron los indicadores de
valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalUa; en el analisis y
comparacién se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacién especifica,
extension superficiaria, topografia, reglamentacion urbanistica, infraestructura de
servicios, etc.

A partir del andlisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se
determind que el valor por m2 de terreno para el predio objeto del avaldo
corresponde al limite inferior que corresponde a $133.000 con un coeficiente de
variacion de 7,22%. Dado que la oferta es baja casi nula dentro del municipio de
Tame-Arauca y mas al area del predio en cuestion, se adopta limite inferior,
teniendo en cuenta que el area de terreno del estudio realizado es inferior a la del
predio objeto de valoracion.

El predio se encuentra en zona de desarrollo residencial el cual no se encuentran
vias pavimentadas, adaptacién de servicios publicos.

A continuacion, se presenta la relacién estadistica de soporte, junto con las
imagenes de las ofertas consideradas.

NA FaNa "3 ﬁ;» ;
RegistroNacionalde " -
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AREA AREA FACTOR VALGR VALOR VALOR INTEGRAL VAR
DESCRIPCION TERRENO [CONSTRU OFERTA  |NEGOCIACI oo CONSTRUCCIO| VALORLOTE | SOBRE AREA TERREr\To FUENTE RECORTE
m2 IDA M2 ON N TERRENO

https://www.facebook.co
m/marketplace/item/1023 | &
109492059744/ ?ref=search ‘

Casaentame arauca, un piso, patio amplio, espacio de 152 100 |$ 130000000 | 15% |$ 110.500.000 | $ 90.000.000 [ $  20.500.000 | $ 726974 | §  134.86g |Sreferral codesnullérefer l _— 'i
garaje, 3 habitaciones, bafio, patio y cocina ral_story type=| tracki P — N—
ng=browse serp%3A576c0 | §
b8c-949f-4526-8bf7-

5ad31e7667cb

Lewis lbica

LOTE CERCA A LA PAVIMENTADA SECTOR BRISAS 200 $ 35.000.000 15% $ 29.750.000 | $ -|$ 29.750.000 | $ 148.750 | $ 148.750 3135113594

Lewis Ibica

LOTE FRENTE AL BATALLON 96,2 35 $ 27.000.000 15% $ 22.950.000 | $ 10.500.000 [ $ 12.450.000 | $ 238.565 | $ 129.418 3135113594

Carrera 57 no. 44a-21 Bogotd

Lewis lbica

LOTE EN BRISAS DE SATENA 200 $ 35.000.000 15% $ 29.750.000 | $ -1 $ 29.750.000 | $ 148750 | $ 148.750 3135113594

pal

.

INCl

LOTE EN BRISAS A 3 CUADRAS DE LA Lewis lbica
PAVIMENTADA 144 $ 26.000.000 15% $ 22.100.000 | $ -|$ 22100.000 | $ 153472 | $ 153.472 3135113594

PROMEDIO $ 143.052
DESV. ESTANDAR $ 10.324
COEF. VARIACION 7,22%
LIMITE SUPERIOR $ 153.376

LIMITE INFERIOR $ 132.727
VALOR ADOPTADO $ 133.000

VALOR ADOPTADO POR M2 DE TERRENO $133.000.

11 4779047 - 316 2386335 « www.lonja-nacional.co « Sede Pr
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9 OTRAS CONSIDERACIONES

El predio objeto del presente informe valuatorio se encuentran ubicado en el
municipio de Tame - Arauca.

El predio objeto de avallo, no cuenta con construcciones ni cultivos dentro de sus
respectivos linderos.

El presente informe no tiene en cuenta animales y/o maquinaria especializada que
pueda encontrarse en el inmueble al momento de la visita.

La visita técnica al predio identificado con niumero predial 81794000000007762000
y folio de matricula inmobiliaria 410-64763.

Se recomienda actualizar la informacién en cuanto al tipo de suelo al que pertenece
el predio, ya que en la informacién juridica registra como rural, pero segun la
normatividad del municipio y certificado de uso del suelo registra como urbano.

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones
pertinentes por parte del comité técnico de Avaluos Corporativos, éste aprueba
unanimemente los valores consignados en el informe final. El valor razonable
expresado en dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y
un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por
una propiedad en un mercado en condiciones normales; entendiéndose por
condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin presiones de la
oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un
flujo razonable de efectivo.

FIN DE PAGINA
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10 CERTIFICACION DEL VALOR

Péagina 19 de 39

NO TIPO PREDIO AREA/UND[UND]VALOR UNITARIO] VALOR TOTAL
1 "Casa Mia" 3170 VAE 133.000 [ $  421.610.000
TOTAL TERRENO $  421.610.000

VALOR TOTAL | $  421.610.000

Por medio del presente certificamos que:

No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este
avaluo o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas

por los honorarios que reciba.

Basados en la informacién que contiene

campo de los avallos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad
en cuestion, en la fecha de octubre 25 de 2023 es como esta estipulada segun

tabla de avallos en conjunto suman un

MILLONES SEISCIENTOS DIEZ MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. ($

421.610.000).

EDWIN FERNANDO AYERBE

RAA — AVAL 82390229
Especialista en Avaluos

este reporte y nuestra experiencia en el

valor de CUATROCIENTOS VEINTIUN

e
DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERO

RAA-AVAL 1020819541
Ing. Catastral y Geodesta

- e
- <
»NIAT SN E
n : s @
o
Avaluadores N sNA INTERNATIONAL

S
(o]
(o)}
o]
(e8]
N
|
O
<
<
o
=
B
o
<
O
O
T
2
Q
£
S
(a1
(0]
e
(0]
w
q
(o]
Q
T
c
Q
(9]
O
T
i
=
o
<
0
(32}
{32}
(s
0
™
o~
=
m
|
~
<
(=]
(o))
~
|
<
™
o
o
(32]
oN
~
Lo
Lo
~
@




CORPORACION
LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ

11 REGISTRO FOTOGRAFICO
PANORAMICAS DEL PREDIO
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CERTIFICADO RAA AVALUADOR

Ok
) Registro Abierto de Avoluadores

PIN de Validacion: a7c00a3f https://www.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 82390229, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-82390229.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Tr icio 20 Feb 2023 Régi

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Tr icio 20 Feb 2023 Régil

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcién Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico
Pagina 1 de 5
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RAA ANA

Registro Abierto de Avoluadores ~----~:'~ ey
o 70 41 D 353
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance
» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Transicio 20 Feb 2023 Régi

'd!

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Tr icio 20 Feb 2023 Regil

Acadé

d! 9
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizaciéon de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
¢ Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0620, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 10 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0408, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 30 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0010, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0276, vigente desde el 05 de Junio de 2021 hasta el 04 de Junio de
2025, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: CARRERA 57 # 44A-21
Teléfono: 3114779047
Correo Electronico: edwinayerbe@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Arquitecto - Universidad de la Salle.

Especializacién en Avaltios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Gerencia de Proyectos- Universidad Piloto de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 82390229.

El(la) sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este ceriificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente uns
aplicacion de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando e
PIN directamente &n la pagina de RAA hitp2fwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verficacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacior

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b&4d0acd

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en e
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERQO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020819541,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Abril de 2021 y se le ha asignado el

numero de avaluador AVAL-1020819541.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico
Pagina 1 de 4
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PIN de Validacion: adfe09ff

RAA A

Registro Ablerto de Avoluadores

https://www.raa.org.co -

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance
* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Péagina 32 de 39

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
¢ Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 7B NO. 181A - 32
Teléfono: +573144789880
Correo Electrénico: daivergr1002@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- La Universidad Distrital Francisco José de Caldas
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAM ROMEROQ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1020819541,

El(la) sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispasitivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directaments en la pagina de RAA http‘www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion ach
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0840abc

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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13 ANEXOS
13.1 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
s" e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231024507984388255 Nro Matricula: 410-64763

Pagina 1 TURNO: 2023-410-1-32880
Impreso el 24 de Octubre de 2023 a las 10:48:55 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 410 - ARAUCA DEPTO: ARAUCA MUMICIPIO: TAME VEREDA: LAS BRISAS
FECHA APERTURA: 18-05-2011 RADICACION: 2011-2587 COMN: RESOLUCIOM DE: 28-02-2011
CODIGO CATASTRAL: 81794000000007762000C0D0 CATASTRAL ANT: SIM INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROQS
FINCA"AREA'CEROQ HECTAREAS TRES MIL CIENTO SETENTA METROS CUADRADOS (0 HAS-3.170 M2)RESOLUCION DEL INCODER MO.0OTO DEL 28-
02-11.Y SUE LINDEROS SE EMCUENTRAM EN LA MIEMA RESOLUCION (SEGUN DCTO.1711/84

SUPERINTENDENCIA

AREA Y COEFICIENTE
e e e e NOQTARIAD G,
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: ONS DA - = ETROS:

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

La guarda de la fe publica

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) FI CASA MIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-05-2011 Radicacidn: 2011-410-5-2587

Dec: RESOLUCION 0070 DEL 23-02-2011 INCODER DE ARAUCA VALOR ACTO: 3
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0103 ADJUDICACION BALDIOS

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIAND DE DESARROLLD RURALINCODER

A: MALDONADO PARADA DEISI CC#62302894 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-11-2014 Radicacion: 2014-410-6-8841

Dec: EECRITURA 1280 DEL 15-10-2014 NOTARIA UNICA DE TAME WVALOR ACTO: §2.000.000
ESPECIFICACION: MOD:D DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSOMNAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: MALDONADO PARADA DEISI CC# 63302804
A: DUARTE ESCAMILLA GINNA ALEJANDRA CC# 52779127
A: DUARTE REUTO ALFONSO EDINSON CC# 19323494
o Ce
» \ s iNA €
F O oo (8
egistroNacionalde [ i
Avaluadores Do

PROPIEDAD RAIZ Pagina 34 de 39

sNA INTERNATIONAL
“iiE CERTIFICATION

i
(]
(o))
o
(e8]
N
|
O
<t
<
(o]
£
~
To]
o
(7]
=
O
O
T
Qo
Q
£
p—
()
(0]
o]
(0]
w
Lal
(o]
<
T
{ o
0
Q
O
¢
Ko X
[
o
&
Tg]
o™
(32
(s
(ve]
™
N
o
o™
|
~
#
o
(o)}
~
~
<
™
-2
(@]
(32}
oN
P
Lo
Lo
~
@




CORPORACION
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e Fr== e ik

suu Fﬁﬁ; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
b1 | CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231024507984388255 Nro Matricula: 410-64763

Pagina 2 TURNO: 2023-410-1-32880

Impreso el 24 de Octubre de 2023 a las 10:48:55 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin ka firma del registrador en la ultima pagina

ANCTACION: Nro 003 Fecha: 12-07-2018 Radicacien: 2018-410-6-3702
Doc: ESCRITURA 776 DEL 26-05-2018 NOTARIA UNICA DE TAME WALOR ACTO: $150.160,116
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: (129 DACKON EN PAGD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Trular da derscho real de dominko,|-Tiular de dominlo incomplato)
DE: CUARTE ESCAMILLA SINNA ALEJANDRA COCR 52779137

DE: DUARTE REUTO ALFONS0 EDINSON CCF 19323454

A ASOCIACION ONGAVANZAR" ';“DFR” IIE' IE:mCT‘E
ou o o o Bizo U s o b S A RIA D O

VALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EW:W S’I'f O . 2018-0037T8
1er &
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho g F de I g ﬂ
DE: BANCO DE COMERCID EXTERMIR DE COLOMBIA 5.4, HIT# B001435236
A ASOCIACION ONGAVANZAR" HIT# E340012007 X
HNRO TOTAL DE ANOTACIDNES: *4*
SALVEDADES: (Informaclan Anterior o Comaglda)
20%
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Lo e ? o it vl vl PR R e O 5
“n:ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
411 | i ama— CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARLA

Certificado generado con el Pin No: 231024507984388255 Nro Matricula: 410-64763
Pagina 3 TURNC: 2023-410-1-32880

Impreso el 24 de Octubre de 2023 a las 10:48:55 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiens validez sin ka firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El Interesado debe comunicar 3l reglstrador cuaiquier falla o emor en & reglsto e los documenios
USLIARID: Realtach
TURND: 2023-410-1-32880 FECHA: 24-10-2023
EXPEDIDD EN: BEOGOTA
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13.2 ESCRITURA

L et il e G b 0 bel dEthies netarial

&wm

HE teminos: B (a-08) sefior (a-es) GINNA ALEJANDRA DUARTE ESCAMILLA,

CORPORACION
LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ

ﬂRepuhIwa he Qtnlnmht

ESCRITURA PUBLICA NUMERCI SETEGIENTOS : SETENTA Y SEIS (776).—
| FORMATO DE CALIFICACION _—
. Par 4'Art. 8 LEY 1579/2012 " |

FECHA: VEINTISEIS (26) DE JUNIO DE DOS MIL DIEZ ¥ OGHO (2.018) -

CLASE DEL ACTO: DACION DE PAGO, LOTE “RUzar. UBICADO EN EL '
MUNICIF"IO DE TAME.

, OTORGANTES -
TRADENTE DUARTE ESCAMILLA GINNA ALEJANDRA, C.C. No 52.779. 12?’
Bogota D.C. y ALFONSO EDINSGN DUARTE REUTO, C.C. No 19.323. 494
Bogota D.C. : .'
ADQ!JIRENTE ASOCIACION O.N. G AVANSAR, I"il'l' 83400120&7 e
VALOR DEL ACTO: § 150.180. 118.00. .
‘ IDENTIFICACION DEL INMUEBLE!

MUNICIPIO:; TAME DEPARTAMENTO: ARAUCA
ZONA: RURAL NOMBRE: CASA MIA- LAS BRISAS
¢ MATRICULA INMOBILIAR!A 410-54763 DE LA OFICINA DE“REGISTRD DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA.
CEDULA CATASTRAL: 00-00-00-00-0000-7762-0-00-00-0000, _
En la ciudad de Tame, Departamento de Arauca, Republica de Colombia, donde
estd ubicada la Notaria Unica del Circulo, cuya Notaria Encargada es GLORIA

 CEDIEL BELTRAN, mediante Resolucion 468 del 19/06/2018, emanaca de la
Afcaldla Municipal.

—— e ————

e

i1 En esta fecha se otorgé la escritura publlc:a que se consigna en los srgmenhes f

CWOINHSZFPISMMIF

quien (es) se identifico(aron) con Ia(s) cedulais) de ciudadania N No(s). 52.779. 12?, ,

.3 || expedida(s) en Bogotd D.C. y ALFONSO EDINSON DUARTE REUTO, quien (es)

. (a) sefior(a) SANDRA LUCERO BECERRA CARO, quien (es) se identifico(aron)
11 con afs) cedula(s} de ciudadania n[sl 68.286.511 axpedrda(s} en Arauca- |

i se identificoaron) con la(s) cedula(s) de c.rudadama Nofs). 19.323.494,
; - expedida(s) en Bogota D.C., quien(es) dijo(eron) ser mayor{es} de edad,

vecino(a)
Tame- Arauca, de estado civil Casados y con sociedad conyugal
viganie , quien adelante ze denominara TRADENTE por una parte y por la otra El

[ del Municinia d=

0201208

EHHDEI wotarial Dalil UED EXEINEInA rar T weoed prrrr vl on WO o bim s emons Wl

lstmNac!nal!e
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| Arauca, du[én(ea} dijo(eron) ser mayor(es) de edad, vecino{a) del Municipic de
© Tame- Arauca, quien obra en este acto en nombre y représentaciﬁn en calidad de
© Representante legal-Gerente “ASOCIACION O.N.G. AVANSAR, segiin consta en
el certificado de existencia y representacion legal, expedido por la camara de

- comercio  del piedemonte Araucano, quien en adelante se denominara EL
. ADQUIRENTE, y declararon gue celebran un contrato de DACION DE PAGO, el

. cual coffsta en las siguientes clausulas:

T

" PRIMERO:Ia parte TRADENTE asume ante la parte ADQUIRENTE la suma
- correspondiente a las obligaciones 3748, 3749, 3587, 3871, 4029, 3830, 3831 ¥
-~ los conceptos contables 11100519,510569, 510570,
510571,510572,510575, 51!)5?3 1698085,510521, 540505 por un valor total de
CIENTO CINCUENTA MiLLDNES CIENTO OCHENTA MIL CIENTO DIECISEIS

PESOS MCTE ($150.180.116); Los cuales de manera expresa asumira con la
DACION DE PAGO con el bien inmueble de su propiedad, liquidacion que la parte

- TRADENTE declara conocer, la acepta expresamente, la ha revisado y renuncia a
 solicitar posteriores rendiciones de cuentas, en concordancia con los Articulos

1630, 1631, 1632, 1633 del Cédigo Civil.

- S EGUND O: Que la parte TRADENTE NO- tIE.'.J'IE liquidez dineraria para

~ cancelar las obligaciones de que cuenta la clausula anterior, como tuvo

5 oportunidad de expresarlo a la parte ADQUIRENTE.
- TERC E R A: Que para cumplir con la citada obligacién la parte TRANDENTE,

~ transfiere 2 titulo de DACION DE PAGO a favor de la parte ADQUIRENTE, el

pleno derecho de dominio y posesion real y material sobre el siguiente inmueble;
predio rural denominado CASA MIA, ubicado en la vereda Las Brisas del Municipio
de Tame, Departamentc de Arauca cuya descripcion, cabida v linderos son los

- siguientes: EXTENSION  SUPERFICIARIA _APROXIMADA DE _CERO

3

1

HECTAREAS TRES MIL CIENTO SETENTA METROS CUADRADOS (00 Ha

- 3.170M2), _LINDERDS:fNORTE: Partiendo del detalle 8, en direccidn Noreste: al
detalie 1, en 63 metros con JHON FREDY GONZALES; ESTE: Del detalle 1, en

:_- direccion Suroeste al detalle 3, en 41.32 metros con ZULMA JAIDITH BASTOS;

T
b

SUR Dal detalle 3, en direccidn Sumeste al detalle 7, en 72.36 metros, con

- _FABIDLA B.&QUEED,«DESIE&ELM&H&-?@M@ Noreste, al detalle 8,

[

&*eaé
¥

< :NA €

¢ o 2

gistroN: 1 . .9

Aval’t‘]aﬂt?lo';'aese '3" o ! ]
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éegunda hoja de escritura puhlica No. (776). -
;:!tunto de partida en 60,88 metros con ZONA AFECTACION VIA TAME-VEREDA

BRISAS y encierra. A este inmueble le corresponde el folio . de matricula

inmobiliaria No. 410-64763 y ia cedula catas*tral No. 00-00-00-00-0000-7762-0-00-
00-0000,
CUART A: TITULOS DE ADQUISICION: LA PARTE TRADENTE adquirio el
ifnmueble de la compra a DEISI MALDONADO PARADA, identificada con cedula
de Ciudadania No 68.302.894 mediante escritura publica nimero 1280 de fecha-
15 de {Jr::tuhre de 2014 oturgada en la Notaria de Tame. Debidamente mscrlta{s}
en la Df’r:.ma de Registro de Instrumentos Publicos de Arauca, en el folio de
rratricula No. 41!] 64763.
QUINT A: GARANTIA. E! inmueble objeto de esta‘ dacion en pago se encuentra
Iihre de condiciones re:sulufonas pleito pendiente, ernbargo judicial, derechos de
qsufructa uso, habitacion, limitaciones del dominio, censo, anticresis, hipotecas,
contratos de an‘endamiento por escritura plblica, afectacion a vivienda familiar,
que no se ha constituido sobre & Patrimonio de Familia Inembargable y en

g,eneral de todo gravamen y que se compromete (n)-a salir al saneamiento en los
::asas de ley.

S

anexidades, usos, costumbres, instalaciones, servicios y deméas amesonus que
tiene el inmueble predio rural denominado CASA MIA, ubicado en |a uereda Las
Hrisas del Municipio de Tame, Departamento de Arauca cuya descripcion, cablda
y‘ linderos son los mgunentes EXTENSIDN SUPERFICIARIA ﬂPRDXIMﬁDA DE
GERD HECTAREAS TRES MIL C[ENTD SETENTA METROS CUADRADOS (00
Ha 3.170M2), LINDEROS: NDRTE Partiendo  del detalle 8, en direccién
NDRESTE al detalle 1, en 63 metms con JHON FREDY GDNZALES ESTE: Del
detalia 1, en direccion SUROESTE, al detalle 3, en 41.32 metros. con ZULMA
JAITITH MASTOS; SUR: Del detalle 3, en direccién SUROESTE, al detalle 7, en

T OOL peymiteee Coyy A DTN FURE S W Tl .r"\' .l‘ [y ,r'

<3 rEion, o0 FARDLA BAQUERE tin el detslle 7 oen direccién

T AR nardi Tl i Faalnaied e dophis D rdoiiacas pERIOE , GG BB estds mel arenis melagal

s =
< iNA €
‘“A g mmm P
lstmNac nalde - - i

Avaluadores (Y | ]

PROPIEDAD RAIZ Pagina 39 de 39

SEXTA: Que la DACION EN PAGO se hace con todas las mejoras,

B ocsizie B punio do oerlida en 60.88  metros  con :
- _zoml—tu ACION VIA TAME-VEREDA BRISAS y encierra. A este inmusbié le' |

M INTERNATIONAL

b
(o]
(o]
o
m
N
1
O
<
<
o]
=
~
o
o
(03]
=
o]
O
T
o
O
=
b
a
(0]
Ee]
(0]
w
a1
(o]
<9
T
(@,
Qo
8]
O
i
=8
£
e}
L
To]
o
™
Q0
[e0]
™
N
-
m
|
~
<
o
(o]
~
N~
<
™
-
o
™
N
~
L0
Te}
~
@




CORPORACION
LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL

PREDIO URBANO
“CALLE 12 #60-73”
BARRIO COMBITAME
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1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA
UBICACION GENERAL-SECTOR

Gualabao

e
»

" @1035556 ‘
\\ {
i ¥

-y

COORDENADAS DE GEOREFERENCIACION
Latitud: 6°26'26.20"N Longitud: 71°46'37.59"0

aINA
RegistroNacionalde

Avaluadores iNA INTERNATIONAL

Zu%:= CERTIFICATION
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2 INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE
Lote.

OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor comercial.

METODO DEL AVALUO
Método Comparacion o de Mercado para el terreno.

MUNICIPIO
Tame.

DEPARTAMENTO
Arauca.

DESTINACION ACTUAL
Sin destinacion actual.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo
2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Certificado de Tradicion y Libertad No. 410-35556 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Arauca.

Escritura Publica No. 1589 del 27 de diciembre del 2019, otorgada por la Notaria
Unica de Tame.

PROPOSITO DEL AVALUO

Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre
su comercializacion por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en
condiciones normales de forma de pago.

& ]
= .IQA‘ e
;m z g":’:::;:l ®
egistroNacionalde w e
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2.10 FECHA DE LA VISITA
Octubre 20 del 2023.

2.11 FECHA DEL INFORME
Octubre 25 del 2023.

2.12 FECHA APORTE DOCUMENTOS
Octubre 19y 24 del 2023.
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3 ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIOS
ASOCIACION O.N.G “AVANZAR” NIT:834.001.200-7

TITULO DE ADQUISICION.
Escritura publica 1589 del 27 de diciembre del 2019 otorgada en la notaria Gnica de
Tame.0129 dacion en pago (Modo de adquisicion).

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-01-2020 Radicacion: 2020-410-6-186

Doc: ESCRITURA 1589 DEL 27-12-2019 NOTARIA UNICA DE TAME VALOR ACTO: §26,457 967
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0129 DACION EN PAGOD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ DE SOLANO EVA MARINA CC# 21220676

A: ASOCIACION O.N.G."AVANZAR" NIT# 8340012007 X

MATRICULA INMOBILIARIA
410-35556.

CODIGO CATASTRAL
8179401010000024400020000.

CONCEPTO JURIDICO
El predio cuenta con una anotacién de embargo ejecutivo con accion personal este
y otro.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-03-2020 Radicacion: 2020-410-6-1406
Doc: OFICIO 00267 DEL 28-02-2020 JUZGADO UNICO PROMISCUCQ DEL CIRCUITO DE SARAVENA
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL ESTE Y OTRO. RAD.2019-00376
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA S.A. NIT# 8001499236

A ASOCIACION O.N. Gl cLIibEDIMTEM NERTAYA

El presente informe no incluye ni constituye estudio juridico alguno.

ESTRATO
Uno (1).

FIN DE PAGINA
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PROPIEDAD RAIZ
4 GENERALIDADES DEL SECTOR

GENERALIDADES DEL SECTOR

Tame es un municipio situado en el suroccidente del departamento de Arauca
(Colombia), Es paso obligado para quienes viajan del centro del pais al
departamento de Arauca. En esta localidad se encontraron por primera vez el
libertador Simén Bolivar y el general Francisco de Paula Santander Tame es
reconocido como un espacio con gran diversidad de fauna y de flora, ademas de
tener pozos petroleros que contribuyen al sostenimiento del pais.

LIMITES DE LA CIUDAD

POR EL NORTE: Con el municipio de Fortul.

POR EL SUR: Con el departamento del Casanare.

POR EL ORIENTE: Con el municipio de Arauquita y Puerto Rondon.
POR EL OCCIDENTE: Con el departamento de Boyaca.

ECONOMIA
La vocacion productiva del municipio se manifiesta especialmente en las actividades
pecuarias, agricolas y forestales, comercio y Gltimamente en la agroindustria.

La ganaderia es la actividad de mayor importancia econdémica; su estructura
productiva avanza con mayores niveles de tecnologia; sin desconocer la calidad de
ganado que ofrecen muchas fincas tanto de ganaderia de ceba como de leche.

GENERALIDADES DEL MUNICIPIO
e SUPERFICIE TOTAL: 5542 KM2-
e ALTITUD: 343 m.s.n.m (Metros sobre el nivel del mar).
e TEMPERATURA: 29°C.
e DISTANCA DE REFERENCIA: 187 km a Arauca.
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https://es.wikipedia.org/wiki/Municipios_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Departamentos_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Arauca_(Colombia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Sim%C3%B3n_Bol%C3%ADvar
https://es.wikipedia.org/wiki/Francisco_de_Paula_Santander
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PROPIEDAD RAIZ
5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
5.1 UBICACION DEL INMUEBLE
El predio objeto del presente informe valuatorio se encuentra ubicado en la zona

urbana del municipio de Tame- Arauca al costado suroccidente a menos de 1 km
de la via Hato corozal - Tame a una distancia de 6 km del parque principal.

= 10 min
54 km

. TameYArauca(o)

Finca L'a Revanch

5.2 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.2.1 IDENTIFICACION URBANISTICA
El predio objeto del presente avalio es un inmueble urbano sin destinacion
aparente.

5.2.2 CABIDA SUPERFICIARIA

MATRICULA p a
PREDIO INMOBILIARIA AREA JURIDICA (M2)
CALLE 12 #60-73 410-35556 200

Fuente: Certificado de tradicion y libertad 410-35556 de la oficina de instrumentos
publicos de Arauca.

5.2.3 TOPOGRAFIA
La topografia del predio es plana, ya que tiene pendientes que oscilan entre 0.6% y
1.2%.
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Clase simple

A nivel 0-1

Plana 0-3

Ligeramente plana 1-3

Ligeramente inclinada 3-7
Moderadamente inclinada 7-12
Fuertemente inclinada 12-25
Ligeramente escarpada o Ligeramente 25-50
Moderadamente escarpada o M. 50-75

Fuertemente escarpada o Fuertemente >75

5.2.4 FORMA
Regular.

5.2.5 VIAS DE ACCESO

Las vias de acceso se encuentran destapadas en mal estado para transito

preferiblemente en tiempo seco.
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5.2.6 LINDEROS
de dominio y posesidn real y material scbre el siguiente inmueble: el INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 12 N° 60-73 BARRIO LAS BRISAS; cuya descripcion,
cabida y linderos son los siguientes: EXTENSION SUPERFICIARIA APROXIMADA
DE DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (200 M2), LINDEROS: ORIENTE:
COLINDA CON GUILLERMO ESPINOSA, EN 20 mis; OCCIDENTE: COLINDA
CON LA CARRERA 61 EN 20 mts; NORTE: COLINDA CON CALLE 12, EN 10 mis;
SUR: COLINDA CON ALEXANDER RESTREPQ, EN 10 mis Y ENCIERRA, A ests
inmueble le corresponde el folio de matricula inmaobiliaria No. 410-35556, y la cedula
catastral Nu;. 01-01-00-00-0244-0002-000-0-00-00-0000.

Fuente: Escritura Publica No. 1589 del 27 de diciembre del 2019, otorgada por la
Notaria Unica de Tame.

5.2.7 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

ACUEDUCTO PROPIO No.
ENERGIA ELECTRICA No.

POZO SEPTICO No.
SENAL DE CELULAR Si.

5.3 DESCRIPCION GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES
El predio objeto de avallo, no cuenta con construcciones dentro de sus respectivos
linderos.

5.4 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

5.4.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD DE SUELOS
El sector no cuenta con problemas de estabilidad de suelos que se aprecien a
simple vista.

5.4.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector no cuenta con condiciones ambientales o de salubridad negativas.

5.4.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
El predio no cuenta con servidumbres, cesiones o afectaciones viales.

5.4.4 SEGURIDAD
El sector no cuenta con problemas de seguridad que se evidencien a simple vista.
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6 NORMATIVIDAD

ACUERDO No. 0183

(2010)
“POR EL CUAL SE AJUSTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TAME, ADOPTADO MEDIANTE EL
ACUERDO No. 006 DE 2000

PLANO DE AREAS DE ACTIVIDAD

AREAS ACTIVIDAD URBANA

RESIDENCIAL

COMERCIAL Y DE SERVICIOS GRUFO Il

COMERCIAL Y DE SERVICIOS GRUFO Il

COMERCIAL Y DE SERVICIOS GRUFPO IV
INSTITUCIONAL

AREAS PROTECCION AMBIENTAL (dentro Area Urbana)
RECREACIONAL Y ESP. PUBLICO

RECREACIONAL Y ESP. PUBLICO PROYECTADO

LN

INFRAESTRUCTURA SERV. PUBLICOS

Nota: Se recomienda solicitar el certificado del uso del suelo del predio para
cualquier transaccion futura.
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7 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar,
expuestas en el presente estudio, en la determinacion del justiprecio se han tenido
en cuenta las siguientes consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del Inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura.
La edad y el actual estado de conservacion de las construcciones.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado
competitivo y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos
indebidos.

El avalio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
como titulacién, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccidon se hizo
con caracter de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del
avalio: mediciones, acotaciones, descripcién detallada de espacios, acabados,
sistemas constructivos, analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter
fisico y/o técnicos existentes al momento de la inspeccion

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han
tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avallio es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que busca estimar
un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondmico determinado.
Es en esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

El resultado de este informe de Avallo es un concepto que se considera como un
consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son
de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

FIN DE PAGINA
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8 METODOLOGIA DE LA VALUACION

8.1 DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO
8.1.1 COMPARACION DE MERCADO

Para establecer el valor de inmueble utilizé el método de mercado, técnica valuatoria
gue busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. De este estudio se
encontré que la oferta y demanda del sector es baja, especialmente de predios
rurales en el municipio de Arauca.

En el estudio de mercado se encontraron siete (7) ofertas de mercado de predios
urbanos con caracteristicas similares al inmueble objeto de avalto, como lo es el
area de terreno y ubicacion dentro de esta zona. Del mercado encontrado se
seleccionaron todas las ofertas de mercado.

A partir del andlisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se
determiné el valor de m2 de terreno para el predio objeto del avalto. En la aplicaciéon
del método de comparacion de mercado se analizaron los indicadores de valor que
se refieren a inmuebles similares al que se avalla; en el analisis y comparacion se
tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacion especifica, extension
superficiaria, topografia, reglamentacion urbanistica, infraestructura de servicios,
etc.

A partir del andlisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se
determind que el valor por m2 de terreno para el predio objeto del avaldo
corresponde al promedio equivalente a $146.000 con un coeficiente de variacion de
7,23%.

El predio se encuentra en zona de desarrollo residencial el cual no se encuentran
vias pavimentadas, adaptacion de servicios publicos.

A continuacion, se presenta la relacion estadistica de soporte, junto con las
imagenes de las ofertas consideradas.
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AREA AREA FACTOR VALOR VALOR VALOR INTEGRAL VALOR m2
NO DESCRIPCION TERRENO |CONSTRU OFERTA NEGOCIACI DEPURADO CONSTRUCCIO| VALOR LOTE SOBRE AREA TERRENO FUENTE RECORTE
m2 IDA M2 ON N TERRENO
) . . https://fincaraiz.com.co/in
Ubicada en el Barrio Las Brisas muy cerca del nueble/casa-en-venta/zu-
Aeropuerto, consta de 3 habitaciones, bao, cocina, tame/tame/81040227utm
1 | salacomedor, hall de alcobas, patio de ropas, antejardin, 200 110 180.000.000 15% $ 153.000.000 [ $ 121.000.000 | $ 32.000.000 | $ 765.000 | $ 160.000 source=Li qu-'
servicios publicos, con bases y columnas para ampliar y/o connermum=ref
construir una segunda planta, errer
https://www.facebook.co
m/marketplace/item/1023
109492059744/ ?ref=search
i i i i | =nul
2 | Casaentame arauca, un piso, patio amplio, espacio de 152 100 130000000 | 15% |$ 110.500.000 | $ 90.000.000 | $  20.500.000 | $ 726974 | $ 13468 |referel codesnullfuefer
garaje, 3 habitaciones, bafio, patio y cocina ral_story type=| racki
ng=browse serp%3A576c0 | &
b8c-949f-4526-8bf7-
5ad31e7667ch
. AN https://www.facebook.co
Casa Esquinera en Barrio Villa Gaby Manzana H Casa n/commerce /listing/33364
e 14, cuenta con 02 Habitaciones, la habitacién principal 98 70 95.000.000 15% $ 80.750.000 | $ 66.500.000 | $ 14.250.000 | $ 823.980 | $ 145.408 6402673731/ ?media id=0&
! > : ! [? =
tiene Cuarto de Closed ,01 bafio Social , Cocina Amp ref-share_attachment
4 | LOTE CERCA A LA PAVIMENTADA SECTOR BRISAS 200 35.000.000 15% $ 29.750.000 | $ -1 $ 29.750.000 | $ 148.750 | $ 148.750 352‘2"15;2?34
. Lewis lbica
5 LOTE FRENTE AL BATALLON 96,2 35 27.000.000 15% $ 22.950.000 [ $ 10.500.000 | $ 12.450.000 | $ 238.565 | $ 129.418 3135113504
Lewis lbica
6 LOTE EN BRISAS DE SATENA 200 35.000.000 15% $ 29.750.000 | $ -|$ 29.750.000 | $ 148750 | $ 148.750 3135113594
LOTE EN BRISAS A 3 CUADRAS DE LA Lewis lbica
7 PAVIMENTADA 144 26.000.000 15% $ 22.100.000 | $ -|$ 22.100.000 | $ 153472 | $ 153.472 3135113594
PROMEDIO $ 145.810
DESV. ESTANDAR $ 10.535
COEF. VARIACION 7,23%
LIMITE SUPERIOR $ 156.345
LIMITE INFERIOR $ 135.274
VALOR ADOPTADO $ 146.000

VALOR ADOPTADO POR M2 DE TERRENO $146.000.

Carrera 57 no. 44a-21 Bogotd
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9 OTRAS CONSIDERACIONES

El predio objeto del presente informe valuatorio se encuentran ubicado en el
municipio de Tame — Arauca en la zona urbana costado suroccidente.

El predio objeto de avallo, no cuenta con construcciones ni cultivos dentro de sus
respectivos linderos.

El presente informe no tiene en cuenta animales y/o maquinaria especializada que
pueda encontrarse en el inmueble al momento de la visita.

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones
pertinentes por parte del comité técnico de Avallos Corporativos, éste aprueba
unanimemente los valores consignados en el informe final. El valor razonable
expresado en dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y
un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por
una propiedad en un mercado en condiciones normales; entendiéndose por
condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin presiones de la
oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un
flujo razonable de efectivo.
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10 CERTIFICACION DEL VALOR

NO| TIPOPREDIO |[AREA]UND|VALOR UNITARIO] VALOR TOTAL
1 LOTE 200 | M2 [ $ 146.000 | $  29.200.000
TOTAL TERRENO $  29.200.000

VALOR TOTAL | $  29.200.000

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este
avaluo o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas
por los honorarios que reciba.

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el
campo de los avallos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad
en cuestion, en la fecha de octubre 25 de 2023 es como esta estipulada segun
tabla de avallos en conjunto suman un valor de VEINTINUEVE MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. ($ 29.200.000).

Qive’? | burnle

EDWIN FERNA

DO AYERBE DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERO
RAA — AVAL 82390229 RAA-AVAL 1020819541
Especialista en Avallios Ing. Catastral y Geodesta
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11 REGISTRO FOTOGRAFICO

PANORAMICAS DEL PREDIO

Carrera 57 no. 44a-21 Bogoté

.

rincipa

-

a
3
@
a
o
2
g

-naclo

27557230 w311 4779047 - 316 2386335 « www.lonja

< =NA € Crii
- e

RegistroNacionalde
Avaluadores (R INTERNATIONAL
e o CERTIFICATION




CORPORACION
LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ

Péagina 19 de 33

3503'6 ‘ V'w
- ‘ s : \ € b —‘f
FNA T <
P
Avaluadores S A INTERNATIONAL

CERTIFICATION

27557230 311 4779047 - 316 2386335 @ www.lo

Carrera 57 no. 44a-21 Bogotd

incipa

e
a
[J]
]
o)
w)
a
o]
&

nja-naciona




NN

CORPORACION
LONJA NACIONAL DE Pagina 20 de 33

PROPIEDAD RAIZ
CERTIFICADO RAA AVALUADOR

Ok
) Registro Abierto de Avoluadores

PIN de Validacion: a7c00a3f https://www.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 82390229, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-82390229.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Tr icio 20 Feb 2023 Régi

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Tr icio 20 Feb 2023 Régil

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcién Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

I: Carrera 57 no. 44a-21 Bogoté

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico
O
e
e
Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos e
a
Alcance @
B
» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. %)
aQ
Fecha de inscripcién Regimen (@)
01Feb 2017 Régimen Académico Q

)
o
o
O
)
T
o
(o

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Transicio 20 Feb 2023 Régi

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Tr icio 20 Feb 2023 Regil

d! 9

Acadé

Pagina 2 de 5
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

I: Carrera 57 no. 44a-21 Bogoté

Categoria 10 Semovientes y Animales

incipa

Alcance
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

S
a
[0
ge)
o)
w
q
o)
@

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

¢ Revalorizaciéon de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

nja-naciona

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
¢ Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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RAA

Registro Abierto de Avaluadores
https://www.raa.org.co

PIN de Validacion: a7c00a3f

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0620, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 10 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0408, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 30 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0010, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0276, vigente desde el 05 de Junio de 2021 hasta el 04 de Junio de
2025, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: CARRERA 57 # 44A-21

Teléfono: 3114779047

Correo Electronico: edwinayerbe@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Arquitecto - Universidad de la Salle.

Especializacion en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Gerencia de Proyectos- Universidad Piloto de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 82390229.

El(la) sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este ceriificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente uns
aplicacién de digitalizacion de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando e
PIN directamente &n la pagina de RAA hitp2fwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacior
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b&4d0acd

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en e
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:
Alaxandra Suarez
Representante Legal
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PIN de Validacion: adfe09ff https://www.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERQO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020819541,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Abril de 2021 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1020819541.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
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Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

I: Carrera 57 no. 44a-21 Bogoté

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico
O
Qo
e
Categoria 6 Inmuebles Especiales =
Q.
Alcance %
. . . PRl q’
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los w
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores. a
(@]
Fecha de inscripcion Regimen 2
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

)
o
o
O
)
T
o
(o

Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

@7557230 w311 4779047 - 316 2386335 ¢ www.lo
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 7B NO. 181A - 32
Teléfono: +573144789880
Correo Electrénico: daivergr1002@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- La Universidad Distrital Francisco José de Caldas
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FIN de Validacion: bI84Dabc

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAM ROMEROQ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1020819541,

El(la) sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispasitivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directaments en la pagina de RAA http‘www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion ach
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0840abc

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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13.1 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA

SNR =
R =it CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No; 231024758584388254 Nro Matricula: 410-35556
Pagina 1 TURNO: 2022-410-1-32881

Impreso el 24 de Octubre de 2023 a las 10:48:55 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin ka fima del registrador en |a ultima pagina

CIRCULD REGISTRAL: 210 - ARALUCA DEPTO: ARAUCA MUNICIPID: TAME VEREDA: TAME
FECHA APERTURA: 26-02-1997 RADICACION: 592 CON: ESCRITURA DE: 19402-1%97

CODIGD CATASTRAL: 8173401010000024400020000C 00 CATASTRAL ANT: 81754010102440002000
HUPRE:

EsTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
" LOTE™ AREA; DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (200 M2). ESCRITURA NO. 148 DE 15-02-37- NOTARIA UNICA DE TAME.

SUPERINTENDENCIA

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 200 CENTIMETROS 3
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS ncﬂmmmmnw
CUADRADCSD

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: La guarda de la fe publica

01.- LEY 137-185% CONGRES0 DE COLOMBIA BOGOTA. ADJUDICACION ENDCS MUMNICIPALES, DE: LA NACION: A MUNICIPIO DE TAME.

DIRECCION DEL INMUEELE
Tigo Predicc URBARD
1)CL12#60-73

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACIIN ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LAjs) SIGUIENTE[s) (En caso de Integracion y ofros)

ANOTACHKON: Nro 001 Fecha: 26-02-1957 Radicacion: 1537-410-6-592
Doc: ESCRITURA 145 DEL 15-02-1957 NOTARILA UNICA DE TAME
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THular de derecho real de dominboe,|-Titular de dominko Incometo)
DE: MUNICIPID DE TAME

WALOR ACTO: 340,000

A: GONZALEZ DE $0OLANO EVA MARINA CC#N2206Te X

ANOTACHON: Nro D02 Fecha: 09-01-2020 Radicacion: 2020-410-5-186
Dipc: ESCRITURA 1585 DEL 27-12-201% NOTARIA UNICA DE TAME
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: D129 DACION EN PAGD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Trular de derecho real de dominbe,l-Tiular de dominko Incomplato)

WALOR ACTO: 326,457 957

DE: GONZALET DE SOLAND EVA MARINA CC# 21220676
A7 ASOCIACION ON.G"AVANZAR" HIT# 8340012007 X
~2%%
o ‘ < aNA €
[ ] ¢ o 2
egistroNacionalde . i
Avaluadores e I ]
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sun ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231024758584388254 Nro Matricula: 410-35556
Pagina 2 TURMO: 2023-410-1-32881

Impreso el 24 de Octubre de 2023 a las 10:48:55 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Mo tiene walidez sin bz firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-03-2020 Radicacion: 2020-410-5-1406
Doc: OFICID DO2ET DEL 26-02-2020 JUZGADO UNICD PROMISCUD DEL CIRCUITO DE SARAVEMA
VALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: D427 EMBARGD EJECUTIVD CON ACCION PERSOMAL ESTE Y OTRO. RAD.2019-D0375
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-THular de derscho raal de dominke, -Tiular de dominke Incompleto)

DE: BANCO DE COMERCID EXTERIMIR DE COLOMBIA 5.4, HITZ 001453236

A0 ASOCIACION D NG AVANZAR" X
SURERINTENDENCTA —
[~ B~ N I =

NRO TOTAL DE ANOTACIOMES: *3*
DENOTARIADO—
| = = |

SALVEDADES: (informacion Anfericr o Comagida)
AnDECcion WNro: 0 ‘Wro comecsion: 2 Radcacion: 201 1-410-3-33

Fi [ =20y s
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR. EL ﬂa_ﬁ_&aid &m%ﬁﬁu&m&men LASNR
[CONVEMNIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anpiacian Nroc 0 Mo comeccian: 1 Radicacion: 2014-410-3-B Fecha: 14-05-2014
SE INCLUYE NUEVD NUMERO PREDIAL DE 3] DIGITOS SUMINISTRADD POR EL LG.AC. (3NC), RES. ND. 8539 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
SH.R [CONVENIO IGAC-5NR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El Interesado debe comunicar al reglstrador cualguler falla o emor 2n & reglsto g2 108 documenios
USUARKD: Realtech
TURNO: 2023-410-1-X2881 FECHA: 24-10-2023
EXPEDDO EN: BOGOTA

)—s

El Reglstragor: JHON DDUGLAS GUERRERD MATEUS
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13.2 ESCRITURA

| ESCRITURA PUBLICA NUMERO:MIL QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE (1.583) | &
i : FORMATO DE CALIFICACION . ;o EE
! Par4 Art. 8 LEY 1579/2012 B
| Ii-‘ECHA VEINTISIETE (27) DE DICIEMBRE DE DOS MI DIEZ Y NUEVE (2.019).- 3
,GL.ASE DEL ACTO: DACION DE PAGO, LCI'TE URBANG, UBICADOD EN EL =
' MUNICIPIO DE TAME. =

i i DTGRGANTES :

£ d | TRADENTE: EVA MARINA GONZALEZ DE SOLANOG, CC. N°® 21220678
| "flia\rmenclu—h"leta
%% ADQUIRENTE : ASOCIACION O.N.G. AVANSAR, NIT 534ﬂ012ﬂ0-?{ﬁepm5entada
8 ..| bor SANDRA LUCERO BECERRA CARO C.C. No. 68.286.511 Arauca} S : :
g VALOR DEL ACTO: § 26.457.967. . i
A IDENTIFICACION DEL PREDIO
| IMUNICIPIO: TAME : DEPARTAMENTO: ARAUCA
) ZONA: URBANA  UBICACGION: CALLE 12 No. 0- 73 BARRIO LAS
EBRISAS INMUEBLE URBANO, -
E| ' MATRICULA INMOBILIARIA: 410-35556 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
B {INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA.
| CEDULA CATASTRAL: 01-01-00-00-0244-0002- I}DD—-D—UU T 1 41 S —
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igentificd(aron) con la(s) ceduia(s) de ciudadania No(s). 21.220.676, expedida(s) en
Villavicencio- Meta, quien(es) dijo{eron) ser mayor(es) de edad; vecino(a) del
H Municipic de Tame- Arauca, de estado civil casada, con sociedad conyugal vigente,
] ;_quléh adelante se denominara LA TRADENTE por una parte y por la otra El (a)
:!. sefora) SANDRA LUCERO BECERRA CARO, guien (es) se identifico{aron) con
| -";'{f:!agsj cedulals) de ciudedania No{s).68.286.511, expadida(s) en Arauca- Arauca,
guenles) diclzion) ser mayerfes) de edad, vecino(a) del Municipio de Tame-
-'F-[?EIES', quien abra en este acto en Nombre y Representacién en calidad de

AANTIFY

O
o)
(o))
(o]
m
&
O
<
<
(o}
(7
B
g
<
o]
O
T
2
(6]
£
e
(a1
Q
el
Q
v
L)
(o]
Q
(o]
c
Qo
(9]
O
T
=
£
o
L)
L0
(32
™
(a]
(oo}
(92]
N
=
m
|
~
<
o
()]
~
I~
<
™
o
o
[%2)
2
0o
To]
~
@

.‘_-nl-wu-r.n.. ;
A )

[
1
1
1
i
i
i

anel nntarial nara wan ecelwsitn en 1A eSrritura nohlica - *Ta Biene coste nere el usuarcio

Ava’uadores "3'- 1) sNA INTERNATIONAL

20w s CERTIFICATION




CORPORACION
LONJA NACIONAL DE Pagina 32 de 33

PROPIEDAD RAIZ

e

e

Representante legal-Gerente "ASOCIACION O.N.G. AVANSAR, segtn consta en
| certificado de existencia y representacion legal, e:n:pédid:; por la cdmara de comesrcio
del piedemonte Araucano, quien en adeiante se denominara EL ADQUIRENTE, ¥
declararon gue celebran un contrato de DACION DE PAGO, el cual consta enlas
siguientes clausulas: e A
PRIMERO: La parte TRADENTE debe 2 la parte ADQLIIEHENTE la suma de :
VEINTISEIS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL |} :

~ NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS MCTE ($26.457.967), por concepto | (f§
i de capital, intereses corrientes y moratorios del crédito que la parte TRADENTE
| asume como es la obligacién 3676 en titulandad del sefior SOLAND GONZALEZ | [T
. ALEJANDRO HUMBERTO la cual de manera expresa asumird con la DACION DE
|

e e i R L o

| PAGO con el bien inmusble de su propiedad, liguidacién que la parte TRADENTE
' declara conocer, aceptar expresamente, la ha revisado y renuncia a solicitar
posteriores rendiciones de cuentas, en concordancia con el 1630, 1631, 1832, 1833 . §
del Codigo Civil. :
SEGUNDO: Que la parte TRADENTE NO tiene hquld&z dineraria para cancelar las
ohligaciones de que n:urenta la clausula anterior, como fuvo oportunidad de
expresario a la parte ADQUIRENTE.
TERCERA: Que para cumplir con la citada obligacién la parte TRADENTE transfiere
a titulo de DACION DE PAGO a favor de la parte ADQUIRENTE &l pleno derecha
de dominio y posesién real y material sobre el siguiente inmueble: el INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 12 N* 60-73 BARRIO LAS BRISAS; cuya descripcion,
cabida y linderos son los siguientes: EXTENSION SUFERFICIARIA APROXIMADA
DE DOSCIENTOS METROS EUADFULDCIS (200 M2), LINDEROS: ORIENTE:
COLINDA CON GUILLERMO ESPINOSA, EN 20 mis; OCCIDENTE: COLINDA,
CON LA CARRERA B1 EN 20 mts; NORTE: COLINDA CON CALLE 12, EN 10 mis;
SUR: COLINDA CON ALEXANDER RESTREPO, EN 10 mts Y ENCIERRA, A este
inmuable l2 corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 410-355586, v la cedula
catastral No. 01-01-00-00-0244-0002-000-0-00-00-0000. 3
CUARTA: TITULOS DE ADQUISICION. LA PARTE TRADENTE adguirio el 'f
inmueble de la compra al MUNICIPIO DE TAME, mediante escritura pl.‘ll:-llca numem
---i -148 de fecha 19.de. Eebmu.dﬁ.iaﬂntmgada_anjaﬂnhnld& Tam

a:tr.v.n'l Frabarial nerme e s AT e T m e S e T = = . -
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*Segum:la hoja de escritura piblica No. (1. 589).

iDebldamente inscritas) en la Oficina de Registro de Instrumentos Publms de
i l Arauca, en el folio de matricula No. 410-35556.

_ QUINTA: GARANTIA. El inmueble objeto de esta dacisn an pago s& encuentra libre
' _de condiciones resolutorias, pleitc pendiente, embarge judicial, derechos de
fusufructo, uso, habitacién, limitaciones del dominio, censo, anticresis, hipotecas,

: contratos de arrendamiento por escritura piblica, afectacion a vivienda familiar, que
Inu se ha constituido sobre & Patrimonic de Familia Inembargable y en general, de
- todo gravamen y que se compromete (n) a salir al saneamlenm &n los casos de lay -
' SEXTA: Que I3 DACICN EN PAGO se hace con todas las ITIE'_]UI'HE anexidades,
]usns costumbres, instalaciones, servicios y demas accesorios que fiene el
| HINMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 12 N° 60-73 BARRIO LAS BRISAS; cuya
| | descripcion, cabida y finderos son los siguientes: EXTENSION SUPERFICIARIA
| APROXIMADA DE DOSCIENTOS METRGS CUADRADOS (200 M2), LINDERQOS:
- DRIENTE: COLINDA CON GUILLERMO ESPINOSA, EN 20 mts; OCCIDENTE:
:IIGCJLJHDA CON LA CARRERA 61 EN 20 mts; NORTE: COLINDA CON CALLE 12,
EN 10 mts; SUR: COLINDA CON ALEXANDER RESTREPO, EN 10 mis: Y
. { ENCIERRA, A este inmueble le corresponde el folic de matricula inmobiliaria Ne.
- 410-35556, y la cedula catastral No. 01-01- uu-au-nzu-nmz-uuu-u-mm-uuuu -
SEPTIMA: EL PRECIO. Se establace gue &5 el acordado por las panes para esta
- DACION EN PAGO, es la suma de VEINTISEIS MILLONES CUATROCIENTOS
, !CIHCUEHTA ¥ SIETE MIL HDVECIEHTDS SESENTA Y SIETE PESOS MCTE
l ($26.457.987). ' o L

' PARAGRAFOQ: Declaran la(s) parte(s} otorganta(s) que conoceln) el texto y alcance
del Artlculo 53 de la Ley 184302018 par fo que, bajo la gravedad de juramento que
- se entiende prestado por el sdle heche de Ia firma, gue el{os) valor{es) mr:luidn{sj
ien esta escritura es(on) real(es) {ualnr comercial en dinera y/oc espacie) y no ha sido

P

"""‘"""'E{!’ roam

[t sumas que hayan convenido o facturado por fuera de la misma. La Notaria advierte
;. que, =i el ceso de exislir pactos, debers informarse el precio cenvenido en ellos o
| :"'-de io contrario deberan manifestar su valor, Sin las referidas declaraciones, tanto el
.lmpuesto sobre |3 renta como la ganancia ocasional, el m‘puestn de rvegmtrn lus

Reptiblica de Colombia B

iubjem de pactes privados en los que se sefiale un valor diferente, que no existen Rl
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