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REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA
RADICACION: 08-638-31-89-002-2021-00147-00 DEMANDANTE:
NEYLA ROSA RUIZ BERDUGO

DEMANDADO: FERNANDO ANTONIO SANCHEZ VERDOREN Y PERSONAS INDETERMINADAS

ASUNTO

Procede el Despacho, a proferir Sentencia dentro del Proceso DECLARATIVO DE
PERTENENCIA, instaurada a través de apoderado judicial, por NEYLA ROSA RUIZ
BERDUGO, contra FERNANDO ANTONIO SANCHEZ VERDOREN Y PERSONAS
INDETERMINADAS

ANTECEDENTES

Presenta la parte demandante, como fundamento factico lo siguiente:

1

La senora NEYLA ROSA RUIZ BERDUGO, me ha conferido poder especial para
solicitar en su nombre declaracién judicial de pertenecia, por prescripciéon
ordinaria adquisitiva de dominio efectuado en su favor sobre un predio
urbano en la carrera 16 No. 23-30 del municipio de Sabanalarga Atldntico.

Elinmueble fue adquirido por NEYLA ROSA RUIZ BERDUGO, mediante compra
hecha a los senores ALVARO LEON SANCHEZ HURTADO, FERNANDO
ANTONIO DANCHEZ HURTADO, MARIA CPNCEPCION HURTADO DE SANCHEZ,
JOSE JESUS SANCHEZ HURTADO, FERNANDO ENRIQUE SANCHEZ MELO Y
AMANDA MARGARITA SANCHEZ HURTADO, conforme aparece en la
escritura Publica No. 412 del 28-05-2015 proveniente de la notaria Unica del
Circulo de Sabanalarga Atlco. Debidamente registrada el dia 05 de junio del
Ano 2015 ante la Oficina de registros de Instrumentos PuUblicos de
Sabanalarga Atlco, distinguida con matricula inmobiliaria 045-8682.

El bieninmueble enreferencia estd ubicado enla Carrera 16 No. 23°-46 antes
No 23- 30 del municipio de Sabanalarga Aflantico y estd comprendido por
las medidas y linderos: NORTE: linda con el predio de Carlos Sarmiento, lado
que mide 9.50 metros, por el SUR: linda con Carrera 16 en medio, haciendo-
frente a predio de teresa sarmiento, lado que mide 9.50 metros, por el ESTE:
linda con predio de Antonio Carbonell, lado que mide 13.60 metros y por el
OESTE: linda con predio de Alfredo Valera, lado que mide 14.00 metros, con
matricula inmobiliaria No045-8682 de la oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Sabanalarga.

El inmueble descrito anteriormente, ha sido poseido de manera publica,
pacifica e ininterrumpida desde el 05 de junio de 2015, en su calidad de
Senor y Dueno por la senora NEYLA ROSA RUIZ BERDUGO, y no han sido
inferrumpidas ni civil, ni naturalmente y han sido ejecutadas de manera
pUblica, pacifica y tranguila, sin violencia ni clandestina y la posesion se ha
ejercido como su senorio mediante un permanente, contfinua y adecuada
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posesion hasta el dia de hoy, se tienen a paz y salvo por concepto de
impuesto predial el bien inmueble ubicado en la Carrera 16 No. 23-30 del
municipio de Sabanalarga.

Las posesiones ameritadas en el hecho anterior, excede de 5 anos continuos
e interrumpidos establecidos por la ley como requisito indispensalble para la
eficacia de la adquisicion del dominio por el modo de la prescripcion
ordinaria.

PRETENSIONES

La parte demandante, pretende esencialmente que :
1 Se declare que la senora NEYLA ROSA RUIZ BERDUGO mayor de edad,

identificada con cédula de ciudadania, nimero 22.632.400 de Sabanalarga
Afldntico, adquirid por via de PRESCRIPCION ADQUISITIVA ORDINARIA DE
DOMINIO el dominio pleno, absoluto, perpetuo y exclusivo sobre el bien
inmueble URBANO ubicado enla carrera 16 nUmero 23A-46 antes nUmero 23-
30 del municipio de Sabanalarga Atldntico, identificados con la matricula
inmobiliaria nUmero 045 -8682 de la Oficina De Registro De Instrumentos
PUblicos De Sabanalarga Atlanfico y cédula catastral 01000190002000.
Alineado de la siguiente manera “un solardonde anteriormente existié una
casa de bareque madera palma y barro anexidades y demds
dependencias el cual se encuentra ubicado en el perimetro urbano de
Sabanalarga en la carrera 16 con calle 23 marcando con el niUmero 23-30
de la nomenclatura actual con referencia catastral 01 000 19 1 000 2000,
identificado con matricula inmobiliaria nUmero 045-8682 de la Oficina De
Registro De Instrumentos PUblicos De Sabanalarga Atldntico y sus linderos
generales de acuerdo con la escritura publica numero 292 del 9 de junio de
1986 Otorgada En La Notaria Unica Del Circulo De Sabanalarga Afldntico
son NORTE: linda con predio de Carlos sarmiento lado qué mide 9.50 m por
el SUR linda con carrera 16 en medio haciendo frente a predio de Teresa
sarmiento lado que mide 9.50 m por el ESTE linda con predio de Antonio
carbonell lado que mide 13.60 m y por el OESTE linda con predio de Alfredo
Valera lado que mide 14.00 m.

Se ordene la inscripcion de la sentencia del folio de matricula inmobiliaria
045-8682 de la oficina de registro de instrumentos pUblicos de Sabanalarga
Atldntico y cédula catastral 01000 19100 09000 identificado con los siguientes
linderos “un solar donde anteriormente existia una casa de bareque madera
palma y barro sus anexidades y demds dependencias el cual se encuentra
ubicado en el perimetro urbano de Sabanalarga en la carrera 16 con calle
23 marcado con el nUmero 2330 de la nomenclatura actual con referencia
catastral 01000 19 1000 9000 identificado con la matricula inmobiliaria
nUmero 045 8682 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Sabanalarga Atldntico y sus linderos generales de acuerdo con la escritura
pUblica nUmero 292 del 9 de junio de 1982 otorgada en la notaria Unica del
circuito de Sabanalarga Atldntico, son NORTE: linda con predio de Carlos
sarmiento lado qué mide 9.50 m por el SUR linda con carrera 16 en medio
haciendo frente a predio de Teresa sarmiento lado que mide 9.50 m por el
ESTE linda con predio de Antonio carbonell lado que mide 13.60 m y por el
OESTE linda con predio de Alfredo Valera lado que mide 14.00 m.
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CONTESTACION DE DEMANDA POR
CURADOR AD LITEN

Frente a los hechos de la demanda, expuso:

1

5
6.

Es cierto pues estd acreditado en el expediente que la demandante otorgd
poder especial al DOCTOR OMAR ENRIQUE BERMEJO MORALES para el inicio
del proceso de declaraciéon de pertenencia por prescripcion ordinaria sobre
el predio urbano ubicado en la carrera 16 nUmero 2330 del municipio de
Sabanalarga Atldntico seGUn poder otorgado en la demanda inicial

Es cierto pues estd acreditado y aporta en el expediente la escritura pUblica
nUmero 412 del 28-05 de 2015 de la notaria Unica del circuito de Sabanalarga
Atlantico, debidamente registrado en la oficina de registro de instrumentos
pUblicos de Sabanalarga Atladntico mediante matricula inmobiliaria nUmero
045 8682 donde la demandante comprd los a los senores ALVARO LEON
SANCHEZ HURTADO, FERNANDO ANTONIO DANCHEZ HURTADO, MARIA
CPNCEPCION HURTADO DE SANCHEZ, JOSE JESUS SANCHEZ HURTADO,
FERNANDO ENRIQUE SANCHEZ MELO Y AMANDA MARGARITA SANCHEZ
HURTADO el bien inmueble urbano ubicado distinguido con la matricula
inmobiliaria el nUmero 045 - 8682

Es parcialmente cierto por lo expresado en este hecho coincide con lo
dispuesto en los anexos de la demanda no obstante se debe constatar las
medidas y linderos en la diligencia de inspeccion judicial que debe realizar el
despacho junto con el perito sobre el inmueble urbano senalado en el primer
hecho de la Constitucién de la demanda

No le consta la demandante debe probar que efectivamente la posesion
material ha sido pacifica publica e ininterrumpida continla desde el 5 de
junio del 2015 en la calidad del senor y dueno sobre el inmueble urbano
ubicado en la carrera 16 nUmero 2330 del municipio de Sabanalarga
Atlantico

Nno le consta, que se pruebe

no le consta, que se pruebe

Frente a las pretensiones: sostuvo:

Teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 96 del cddigo general del
proceso en cuanto a las pretensiones ni se admiten, ni se niegan por parte de la
suscrita

SINTESIS PROCESAL

La demanda fue presentada el 12 de octubre de 2021
Mediante auto de octubre 18 de 2021, el despacho resolvid, entre otras
cosas ADMITIR LA DEMANDA

Mediante auto del 29 de septiembre de 2021, el juzgado resolvid, designar
como curador de los demandados FERNANDO ANTONIO SANCHEZ
VERDOREN, ANTONIO ROA DE FLOREZ Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS,
para que lo represente dentro del presente proceso, a LISETH PAOLA CERA
CASTRO.

Mediante auto del 07 de octubre de 2021, el juzgado Resolvid, Publiquese
en el Registro Nacional de personas emplazadas que llevara el Consejo
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Superior de la Judicatura, el contenido de la valla o del aviso y las fotografias
de los emplazados dentro del proceso de la referencia, por el termino de
quince (15) dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 375 del C.
G. P.,NUM 7 DEL C.GP.

e Mediante auto del 26 de noviembre de 2021, el juzgado Resolvio, Fijar el dia
diez(10) de diciembre de 2021 a partir de las diez (10:00) a.m. como fecha
para llevar a cabo la audiencia inicial Conforme al art. 372 y 373 del C.
C.G.P.

| CONSIDERACIONES |
(i) Problema juridico

El despacho establece como problema juridico determinar, 3si el bien inmueble es

prescriptible; 3Si se encuentran acreditados los elementos ontolégicos para la

prescripcion adquisitiva de dominio en cabeza de la demandante?

1. LA FALSA TRADICION

Por sabido se tiene que, el proceso de pertenencia estd concebido, en principio, para
que quien posee una cosa como senor y dueno se haga a su dominio por el modo de
la prescripcion adquisitiva, en donde esta declaracion «implica alterar el derecho real
de dominio, porque al paso que para un sujeto de derecho se extingue o modifica,
para ofro se adquiere. Es una de las prerrogativas mds importantes en la construcciéon
de la historia de la humanidad y de la riqueza, al punto que cuenta con un decisivo
raigambre legal en todos los cédigos civiles modernos, con un registro inmobiliario
auténomo, con acciones judiciales propias, e inclusive con estatura constitucional,
como en el caso colombiano en el articulo 58 de la Carta de 1991» (CSJ SC16250-2017
de 9 de oct. de 2017, rad. 2011-00162-01), lo que significa que el juicio de usucapion
tiene la virtualidad de permitir al poseedor adquirir el derecho del propietario
precedente, libre de vicios, dando asi seguridad juridica a esa relacion patrimonial.

Esa posibilidad de adquirir la propiedad libre de cualquier vicio que la embarace, por
el modo de la prescripcidon adquisitiva no estd vedada a quien ya tiene la condicion
de propietario, en razén de su inscripcidon como titular del derecho de dominio, antes
por el contrario, se ha considerado procedente que quien estd en esa situacion puede
acudir a este mecanismo para sanear los titulos de su tradicidn, pues, como ha dicho
esta la Corte:
«siendo la usucapién ordinaria o extraordinaria, el modo mds adecuado de
sanear los titulos sobre inmuebles, nada se opone a que el dueno de un predio,
quien tiene sobre él titulo de dominio debidamente registrado, demande
luego, con apoyo en el articulo 413 del C. de P. Civil, que se haga en su favor
la declaracién de pertenencia sobre el bien respectivo, pues logrando
sentencia favorable no solo afirma con solidez su titulo de dominio obteniendo
la mejor prueba que de él existe, sino que asi alcanza la limpieza de los posibles
vicios que su primitivo titulo ostentara y termina con las expectativas y con los
derechos que los terceros tuvieran sobre el mismo bien (CSJ SC de jul. 3 de
1979).
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Con ese mismo propodsito se expidid la ley 1561 de 2012[5], cuyo objeto es «es promover
el acceso a la propiedad, mediante un proceso especial para otforgar fitulo de
propiedad al poseedor material de bienes inmuebles urbanos y rurales de pequena
entidad econdmica, y para sanear titulos que conlleven la llamada falsa tradicion, con
el fin de garantizar seguridad juridica en los derechos sobre inmuebles, propiciar el
desarrollo sostenible y prevenir el despojo o abandono forzado de inmueblesy (art. 1°),
siempre que se acredite el ejercicio de posesidon sobre el mismo por el término que
dicha norma consagra.

Resulta de lo dicho que, sea que se trate de mero poseedor o titular de dominio que
pretenda sanear su fradicion, en el proceso de pertenencia estardn obligados a
demostrar que se posee el bien con dnimo de senor y dueno en los términos vy
condiciones que impone la ley, para abrir paso a la declaracién de prescripcion, sea
ordinaria o extraordinaria, sin que por el hecho de tener un titulo inscrito se exima al
demandante de demostrar todos y cada uno de los presupuestos de la usucapion,
antes referidos. (Sentencia de Corte Suprema de Justicia - SALA DE CASACION CIVIL n°
54001-31-03-006-2008-00056-01 de 25 de Julio de 2019)

Respecto a la falsa fradicion debe indicarse que el inciso séptimo del paragrafo 3° del
articulo 8 de la Ley 1579 de 2012, expresa: “Para efectos de la calificacion de los
documentos, téngase en cuenta la siguiente descripcion por naturaleza juridica de los
actos sujetos a registro: (...) 06 Falsa Tradicion: para la inscripcion de titulos que
conlleven la llamada falsa tradicién, tales como la enajenacién de cosa ajena o la
transferencia de derecho incompleto o sin antecedente propio, de conformidad con
el pardgrafo 2° de este articulo” (se destaca).

La falsa la tradicién de la inscripcion o registro en el folio de matricula inmobiliaria a
favor de una persona que carece del derecho de dominio total o parcialmente sobre
un bien inmueble porque el titulo o el modo de adquisicion no es el adecuado o
autorizado por la ley, sea que falte el titulo, o que existiendo, falte el modo para
adquirirlo. Entre sus causas, particularmente ligadas a las fransferencias provenientes de
quien no es el verdadero dominus, o la enagjenacion de derecho incompleto o sin
antecedente propio, se hallan:

e Titulos de non domine: Los provenientes de quien no tiene el derecho de dominio
o de propiedad, como los concernientes ala venta de cosa ajenaq, circunstancia
en la cual, hay titulo, pero quien lo otorga no tiene la propiedad o el dominio por
hallarse en cabeza de ofra persona y en consecuencia no puede producir la
tradicion.

e Dominio incompleto. Es el derecho de propiedad que no se tiene completa o
integramente, sino parte de él; por ejemplo, la adquisicion de una cosa, de
manos de quien se halla en expectativa de adquirirla, o en situaciones fales
como:

e La enagjenacion de derechos sucesorales realizada en cuerpo cierto, porque un
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heredero los transfiere sobre determinado bien, sin haberse realizado el tramite
notarial o judicial de la sucesion para liquidarla. Se incluyen aqui los remates de
derechos y acciones en sucesion iliquida que versen sobre bien inmueble.

e La enajenacion de derechos sucesorales realizados sobre una universalidad
juridica, sin haberse liquidado la causa sucesoral respectiva.

e Enajenacion de cuerpo cierto teniendo el fradente Unicamente derechos de
cuota, sea por venta, permuta, donacidn sobre cuerpo cierto. En este caso el
tfransmisor del derecho de dominio no posee el todo, sino apenas una parte o
cuota del mismo, de tal modo que no posee la integridad del derecho o del
todo, y consecuencialmente no puede readlizar una tradicion del derecho
completo.

e Inscripciones sin antecedente registral o antecedente propio. Corresponden a
las ausencia de antecedente registrales o de fradicién de un inmueble, en los
folios de matricula inmobiliaria, o cuando se registra el fitulo sin haberse
identificado la procedencia o fuente del titulo o del modo del derecho real de
dominio o los antecedentes de que consta el titulo. Siendo obligacion del
registrador y del notario, en el control material o formal del instrumento, no se
incluyd esa génesis, la causa o el titulo, habiéndose registrado de esa manera.
(LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONASC3671-2019 Radicacion: 11001-31-03-005-
1996-12325-01 Bogotd, D. C., once (11) de septiembre de dos mil diecinueve
(2019))

La posibilidad de la existencia de la falsa tradicion como antecedente registral, tiene
su razén de ser en la historia registral del pais, la cual en su momento, permitié que los
usuarios inscribieran titulos sin  comprobar su correspondencia con documentos
preexistentes debidamente registrados, se justificd porque éstos no podian verse
afectados en sus fransacciones por causa de las deficiencias operativas de las Oficinas
de Registro, que no contaban en la época con idéneos y adecuados recursos técnicos
para integrar en tiempo real el antiguo y nuevo sistema registral , pues aquél se llevaba
en libros , y el otro en folios (primero en fisico y luego en medio magnético), aspecto
limitante para migrar y homogenizar rdpidamente la informacién.  De ahi que el propio
Decreto 1250 de 1970, en su articulo 7, creara la falsa fradicion , al permitir inscribir en
la “sexta columna” titulos que “(...) conllev[aran] la (...) endjenacion de cosa ajena o
la transferencia de derecho incompleto o sin antecedente propio”. Quienes asi se
encuentran, son aparentes titulares del derecho de dominio, y no pasan de ser simples
o eventuales poseedores, porque en la falsa tradicién no hay verdadera tradicidn, sino
como se viene senalando, pseudotradicion o fradicion medio(LUIS ARMANDO TOLOSA
VILLABONASC3671-2019 Radicacién: 11001-31-03-005-1996-12325-01 Bogotd, D. C.,
once (11) de septiembre de dos mil diecinueve (2019))

2. JUSTO TITULO, PRESCRIPCION ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA

La prescripcion adquisitiva tiene como propdsito convertir al poseedor de un
bien en su propietario. Como lo ha senalado la Sala de Casacion Civil de la
Corte Suprema de Justicia, exige comprobar, contundentemente, la
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concurrencia de sus componentes axioldgicos a saber: (i) posesion material
actual en el prescribiente; (i) que el bien haya sido poseido durante el tiempo
exigido por la ley, en forma publica, pacifica e ininterrumpidaé; (iii) identidad
de la cosa a usucapir; (iv) y que ésta sea susceptible de adquirirse por
pertenencia. (SC19903-2017, Radicacion: 73268-31-03-002-2011-00145-01)

El anotado instituto puede ser de dos clases: ordinario y extraordinario. El primero, a
voces del articulo 2528 del Cdodigo Civil, ocurre cuando se ejerce la posesion regular
por un tiempo de 3y 5 anos para bienes muebles e inmuebles, respectivamentell, que
en concordancia con el canon 764 ejusdem, “procede de justo titulo y ha sido
adquirida de buena fe, aunque ésta no subsista después de adquirida la posesion”. La
anterior asercion supone agregar unos requisitos a los elementos axioldgicos antes
expresados a saber: (v) el justo titulo y (vi)la buena fe”

La Corte, para efectos de la prescripcion ordinaria derivada de la posesion regular, con
prudencia inalterable, y bajo la égida de los articulos 765y 766 del Codigo Civil, ha
entendido por justo fitulo “todo hecho o acto juridico que, por su naturaleza y por su
cardcter de verdadero y vdlido, seria apto para atribuir en abstracto el dominio. Esto
Ultimo, porque se toma en cuenta el titulo en si, con prescindencia de circunstancias
ajenas al mismo, que, en concreto, podrian determinar que, a pesar de su calidad de
justo, no abrase la adquisicion del dominio” , esto es, aquélla que actia como causa y
gue obligaria a traditar, vale decir, a materializar el modo. (Sentencia del 4 febrero de
2013, rad. 2008-00471-01)

Conrelacién al titulo, caben distinciones; en algunos coinciden el titulo y la tradicion en
el derecho real, como ocurre en el mutuo, o el constitutivo de la prenda civil; ofros, en
el caso de la compraventa, la donacioén o la permuta son la fuente de la obligacion de
dar para materializar la tradicion; otros no son traslaticios, como el arrendamiento y el
comodato, pues no buscan fransferir el dominio, resultan la causa de la obligacién de
hacer; al mismo tiempo que la promesa de contrato no genera la obligacién de dar,
sino la prestacion de hacer: celebrar el contrato futuro. En consecuencia, el titulo no
siempre es traslaticio del derecho del dominio porque en verdad lo traslada la tfradicién.
El titulo en realidad obliga a dar o hacer, o no hacer, segun el caso.

En otras palabras, es justo titulo aquél que daria lugar a la adquisicién del derecho reall
prescriptible de no mediar el vicio o el defecto por el cual la usucapidn estd llamada a
remediar.

En cuanto a la buena fe En materia posesoria, rige la presuncién de “buena fe simple™
conforme lo establece el articulo 768 del Cédigo Civil, definiéndola como “la
conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos, exentos
de fraudes y de todo otro vicio. Asi, en los titulos traslaticios de dominio, la buena fe
supone la persuasion de haberse recibido la cosa de quien tenia la facultad de
enajenarla y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto o contrato” CSJ. Civil.
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sentencia de 26 de junio de 1964, G.J., t. CVII, p. 372, reiterada el 16 de abril de 2008,
rad. 4128931030022000-00050-01 y el 7 de julio de 2011, rad. 73268-3103-002-2000-00121-
01.)

| CASO CONCRETO

En el presente se procedid con la prdctica de la inspeccion judicial de que trata el
articulo 375 del CGP, donde se practicaron las pruebas, las cuales fueron decretadas

en el auto que fijo fecha para la realizacion de la audiencia.

Se inicié con el interrogatorio exhaustivo de la demandante NEYLA RUIZ quien manifestd
que compro el bien hace 5 anos y solo vivid 1 ano, y posteriormente lo arrendo,
arreglando muchas cosas a la casa que estaban averiadas. Senald que la compro y
luego se enterd que tenia falsa tradicion, indicando que tiene que venderla y por eso
procede a demandar. Senald que le comprd a la familia SANCHEZ HURTADO, madre e
hijos. Indica que el senor FERNANDO SANCHEZ VERDOREN era el anfiguo dueno de la
casqa, y que firmo la escritura de la casa y no le dijeron que tenia falsa tradicion, la
compro el 28 de mayo de 2015, que le hizo mejoras a la casa, la pintd, le arregld los
cuartos, 1os banos, el patio, los pisos. Senala que actualmente reside en el inmueble la
senora YANINA ARMARIO, menciona que la casa se la ha arredrando a varias personas
y la sefiora YANINA es la Ultima a quien se lo ha arrendado en marzo del ano 2020 hasta
la fecha. Precisa que No tiene conocimiento de donde viven los anteriores duefios, e
insiste que vivid en la casa solo 1 ano, luego se mudd con sus papas y decidid arrendar
la casa.

Se practico el testimonio de ROBERTO DIAZ GRANDOS quien sostuvo que Conoce a la
senora NEYLA RUIZ y a su familia, por ser vecino del sector. Indicé que en la casa
actualmente reside la senora YANINA que la conoce porque tiene un almacén de ropa
y es vecina de ellos desde hace un ano, manifiesta el testigo que la senora Yanina vive
como arrendada y él sabe que vive arrendada porque ella no es la duena delinmueble
ya que la casa ha tenido a varios arrendados. Indica que la senora Yanina llegd a su
casa a preguntarle si conocia de alguna casa que estuvieran arrendando y él le mostrd
la de la senora NEYLA vy le dio el contacto de la senora para que llegaran a un acuerdo.
Menciona que la valla informativa la ve desde hace 2 dias, que la vio y no le dio
importancia porque pensaba que iban a hacer algun edificio.

Finalmente se interrogd al perito FREDY GRANADOS HERNANDEZ con quien se procedio
a medir la casa con el propdsito de identificar el inmueble, se advirtio que las medidas
de la carrera 16: parte sur en medio 9.50 Centimetros; Por la parte norte (atrds) lado
que mide 9.50cm y el muro de la parte norte 10m; Lado este: 13m.60cm; Parte oeste
14m Parte del drea construida del lado norte: 10m15cm;Parte del drea construida del
lado este: 11m40cm Parte del drea construida del lado oeste: 11m15cm Parte del drea
construida del lado sur: 9m50cm.

Se encuentran adosadas al expediente ademds el certificado de libertad y tradiciéon
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del inmueble donde se aprecia en la anotaciéon No. 4 la compra que realiza la ahora
demandante. Esta fue realizada mediante escritura No. 412 del 28 de mayo de 2015.
Esta Ultima pieza fue aportada en la audiencia celebrada el 10 de diciembre de 2021,
debido a que si bien no fue anexada en la demanda, fue enunciada, por lo que el
despacho ordend su incorporaciéon y posterior fraslado a la curadora ad litem, quien
no presentd oposicion a la misma. En ella puede apreciarse lo siguiente:

LOS VENDEDORES: MARIA CONCEPCION HURTADO DE SANCHEZ, AMANDA
MARGARITA SANCHEZ HURTADO, FERNANDO ANTONIO SANCHEZ MELO, JOSE JESUS
SANCHEZ HURTADO, FERNANDO ANTONIO SANCHEZ HURTADO Y ALVARO LEON
SANCHEZ HURTADO

NEYLA ROSA RUIZ BERDUGO LA COMPRADORA

LOS VENDEDORES transfieren a titulo de venta, real, pura y simple a favor de
CONCEPCION MARIA BERDUGO DE BLANCO los derechos herenciales que le
correspondian dentro de la sucesidn del senor FRENANDO ANTONIO SANCHEZ
VERDOOREN

LOS VENDEDORES manifiestan que los derechos que por medio de este instrumento
publico dan en venta. Lo adquirido en calidad de hijos legitimos y conyugue del finado
FERNANDO ANTONIO SANCHEZ VERDOOREN.

COMPRA DE DERECHOS HERENCIALES,

Efectuado a los sefiores GRACIANA PATINO DE CASTILLO, LUIS PATINO BERDUGO, JUAN
PATINO BERDUGO, EUSEBIA PATINO RUIZ Y JESUS PATINO BERDUGO, segun consta en la
escrifura y por compraventa de derechos herenciales efectuada por GREGORIO
PATINO BERDUGO

Con todo lo expresado, puede advertirse que el propdsito de la presente se constituye
en sanear un justo titulo que se generd sobre un bien inmueble que tiene una falsa
tradicion. Se aprecia que el inmueble no es de naturaleza imprescriptible, y que
ademdads existe un justo titulo constituido en la compraventa realizada de buena fe. Se
aprecia que existe animo de senor o dueno expresado en la posibilidad que tiene de
arrendar el bien; ademds y que el tiempo de 5 anos se encuentra estructurado desde
el 28 de mayo de 2020. Se logra advertir ademds que el predio que se solicita usucapir
corresponde con el que efectivamente se llevd a cabo la inspeccion judicial.

En ese orden considera el despacho que se encuentran dados todos los presupuestos
axioldgicos para la prosperidad de la pretensidon de usucapir por lo que se declarard
asi en la sentencia y se ordenard la correspondiente inscripcidn en la matricula que
lleva la oficina de registro en instrumentos publicos.

Por lo expuesto el juzgado segundo promiscuo del circuito de Sabanalarga
administrando justicia en nombre de la republico de Colombia y por autoridad de la
Ley:

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR que NEYLA ROSA RUIZ BERDUGO, identificada con C.C. No.
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22632400 ha adquirido por prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio el bien
inmueble URBANO ubicado en la carrera 16 numero 23A-46 anfes numero 23-30 del
municipio de Sabanalarga Atldntico, identificado con la matricula inmobiliaria nUmero
045 -8682 de la Oficina De Registro De Instrumentos Publicos De Sabanalarga Atldntico
y cédula catastral 010001920009000.

SEGUNDO ORDENAR la inscripcidn de la presente sentencia en el folio de matricula
inmobiliaria 045-8682 de la oficina de registro de instrumentos pUblicos de Sabanalarga
Atldntico y cédula catastral 01000 19100 09000.

TERCERO: SIN COSTAS

Firmado Por:

David Modesto Guette Hernandez
Juez
Juzgado De Circuito
Promiscuo 002
Sabanalarga - Atlantico

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 9b992¢1719bd3b7437553aea57bfb929ea9aale282540c9158f1d2fe9df79dc7
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