Municipio de Remedios
Nit: 890.984.312 - 4 JUNTINS POR
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Senor
JUEZ PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SEGOVIA ANTIOQUIA
jprctosego@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERNCIA CONTESTACION DE DEMANDA

DEMANDA PROCESO VERBAL DE NULIDAD ABSOLUTA
DEMANDANTES JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA Y OTROS
DEMANDADO HECTOR EMILIO ORREGO ARENAS Y

MUNICIPIO DE REMEDIOS.

JAIME ENRIQUE CEBALLOS RUIZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No 71649386y T. P. No. 83551 del C.
S. de la J., con correo electronico jaimeceballos386@yahoo.com , actuando
como apoderado judicial del ente municipal demandado, conforme al poder
conferido por el seior JHON JAIRO URIBE CASTRILLON en su calidad de
Alcalde Municipal, tal como se demuestra con el acta de posesion que, al igual
que el poder, anexo a este escrito, con correo electronico alcaldia@remedios-
antioquia.gov.co procedo a dar respuesta a la demanda formulada por los
senores JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA Y OTROS, lo que hago de esta manera:

A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: Aunque no le consta directamente a mi representado, nos
atenemos a lo que se pruebe, para lo cual es preciso senalar que SE ACEPTA
COMO CIERTO ESTE HECHO, dado que se aporta con la demanda
documentacion que asi lo indica.

Este hecho en la forma como se encuentra narrado, respecto de los bienes
inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-000375, 027-
000376, 027-000377 y 027-000378, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Segovia, bienes debidamente descritos y alinderados, plenamente
identificados, lo que da cuenta de que la parte actora conoce al detalle los
mismos.

Respetuosamente se solicita al despacho, darle tratamiento de confesion a lo
expresado por la parte actora en este hecho de la demanda, toda vez que no
existe duda de cuales son los bienes objeto de la demanda, conforme la
informacion vertida en la Escritura Publica No. 1760 del 7 de junio del afo
2000, otorgada en la Notaria 18 de Medellin, mediante la cual se tramito la
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liquidacion notarial de la sucesion del Senor Jorge Hernan Gomez Montoya,
siendo asignados los referidos bienes inmuebles, a los demandantes en el
presente proceso, senores SONIA BEDOYA DE GOMEZ, identificada con C.C.
21961467, en calidad de conyuge del causante; asi como la asignacion que se
hiciera a los hijos del causante, senores JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA,
identificado con C.C. 71720661; MARGARITA MARIA GOMEZ BEDOYA,
identificada con C.C. 43538742 e; IVAN GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C.
71765735.

AL SEGUNDO: Aunque no le consta directamente a mi representado, nos
atenemos a lo que se pruebe, para lo cual es preciso senalar que SE ACEPTA
COMO CIERTO ESTE HECHO, dado el tramite sucesoral vertido en el
documento aportado por la parte actora, conforme la Escritura Publica No.
1760 del 7 de junio del ano 2000, otorgada en la Notaria 18 de Medellin,
mediante la cual se tramito la liquidacion notarial de la sucesion del Senor
Jorge Hernan Gomez Montoya.

AL TERCERO: Se responde en los mismos términos del hecho anterior: Aunque
no le consta directamente a mi representado, nos atenemos a lo que se pruebe,
para lo cual es preciso senalar que SE ACEPTA COMO CIERTO ESTE HECHO,
dado el tramite sucesoral vertido en el documento aportado por la parte actora,
conforme la Escritura Publica No. 1760 del 7 de junio del ano 2000, otorgada
en la Notaria 18 de Medellin, mediante la cual se tramito la liquidacion notarial
de la sucesion del Senor Jorge Hernan Gomez Montoya.

AL CUARTO: SE ACEPTA COMO CIERTO ESTE HECHO.
AL QUINTO: Frente a este hecho, se responde en los siguientes términos:

Los demandantes, senores SONIA BEDOYA DE GOMEZ, identificada con C.C.
21961467; JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71720661;
MARGARITA MARIA GOMEZ BEDOYA, identificada con C.C. 43538742 e; IVAN
GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71765735, mediante Escritura Publica
No. 837 del 16 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria 30 de Medellin,
vendieron EL DERECHO DE CUOTA QUE CADA UNO TIENE EN COMUN Y
PROINDIVISO SOBRE LOS INMUEBLES objeto de demanda. (Mayusculas,
negrillas y subrayas intencionales)

Dicha venta se efectu6 en favor del demandado, senor HECTOR EMILIO
ORREGO ARENAS, identificado con C.C. 3669710.

Segiun se desprende de documentacion aportada con la demanda, dicha
Escritura Publica No. 837 del 16 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria
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30 de Medellin, al ser presentada para el tramite de registro correspondiente,
fue objeto de nota devolutiva por tema relacionado con aclaracion de presunto
englobe y/o actualizacion de linderos.

Con lo anterior se quiere significar al despacho, que existe plena identidad
entre lo vendido por los demandantes, sefiores SONIA BEDOYA DE GOMEZ,
identificada con C.C. 21961467; JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA, identificado
con C.C. 71720661; MARGARITA MARIA GOMEZ BEDOYA, identificada con
C.C. 43538742 e; IVAN GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71765735; al
demandado, senor HECTOR EMILIO ORREGO ARENAS, identificado con C.C.
3669710.

Existe pleno conocimiento de que lo vendido en esa oportunidad por parte de
los demandantes y, comprado por el demandado, corresponde a los bienes
inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-000375, 027-
000376, 027-000377 y 027-000378, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Segovia, bienes debidamente descritos y alinderados, plenamente
identificados, lo que da cuenta de que la parte actora conoce al detalle los
mismos.

En consecuencia, se senala a nombre de mi representado que resulta
incomprensible que se presente esta demanda, cerca de nueve anos después de
otorgada la referida Escritura Publica No. 837 del 16 de noviembre de 2012,
otorgada en la Notaria 30 de Medellin, con el argumento de que la parte actora
creyo que habia vendido dos bienes inmuebles, ubicados en otro sector del
Municipio de Remedios, identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-
0019210 y 027- 0019346 (previamente se conocian, segun se narra en la
demanda, con las matriculas inmobiliarias Nos. 027-17705 y 027-0017706) y,
lo que es mas incomprensible aun, con unos numeros de matriculas que no
guardan correspondencia, ni siquiera similitud con los bienes vendidos,
identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-000375, 027-000376, 027-
000377 y 027-000378, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Segovia.

Notese como en el numeral PRIMERO de la escritura publica de compraventa
No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se senalaron
expresamente los inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias Nos.
027-000375, 027-000376, 027-000377 y 027-000378, se describieron
detalladamente y ademas se coloco en el PARAGRAFO del referido numeral que
no obstante la cabida y linderos, la venta se efectuaba como cuerpo cierto.

Asi mismo, en el numeral SEGUNDO de la escritura publica de compraventa
No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se consigné
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expresamente lo siguiente: “QUE LOS DERECHOS QUE SE ENAJENAN,
FUERON ADQUIRIDOS POR LOS VENDEDORES EN COMUN Y PROINDIVISO,
EN SUCESION DE JORGE HERNAN GOMEZ MONTOYA, MEDIANTE
ESCRITURA NRO. 1760 DEL 07 DE JUNIO DE 2000, DE LA NOTARIA 18 DE
MEDELLIN, DEBIDAMENTE REGISTRADA” (Mayusculas, negrillas y subrayas
intencionales).

Es decir, estamos ante los mismos inmuebles vendidos, los mismos inmuebles
adquiridos por los otrora vendedores y, ahora demandantes, en la sucesion del
senor Jorge Hernan Gomez Montoya, mediante escritura nro. 1760 del 07 de
junio de 2000, de la notaria 18 de Medellin.

En consecuencia, este hecho de la demanda se responde indicando que se
desconocen por mi representada, las circunstancias relacionadas con la nota
devolutiva de la Escritura Publica No. 837 del 16 de noviembre de 2012,
otorgada en la Notaria 30 de Medellin, por parte de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Segovia, asi como las posteriores actuaciones
adelantadas por vendedores y comprador del referido instrumento publico.

No obstante, la referida escritura cuenta con la firma de todos Ilos
intervinientes, la huella digital de todos los intervinientes, el niumero de cédula
manuscrito por parte de todos los intervinientes, la fe publica otorgada por el
Notario, que da cuenta que los demandantes comparecieron personalmente a
otorgar la escritura publica que solemnizo el contrato de compraventa sobre
cuatro inmuebles plurimencionados en este escrito, los cuales en una forma
temeraria pretenden los demandantes decir que desconocian, con la tesis
peregrina de que no estaban vendiendo cuatro (4) inmuebles sino dos (2).

AL SEXTO: Se responde en el mismo sentido que el hecho anterior, es decir,
indicando que se desconocen por mi representada, las circunstancias
relacionadas con la nota devolutiva de la Escritura Publica No. 837 del 16 de
noviembre de 2012, otorgada en la Notaria 30 de Medellin, por parte de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia, asi como las
posteriores actuaciones adelantadas por vendedores y comprador del referido
instrumento publico.

AL SEPTIMO: Aunque no le consta directamente a mi representado lo
concerniente a los acercamientos que se dieron entre vendedores y comprador
en esa oportunidad narrada en este hecho de la demanda, hoy vinculados en
este proceso como demandantes y codemandado, respectivamente, es preciso
senalar que ESTE HECHO NO ES CIERTO, toda vez que se aporta con la
demanda documentacion que indica lo contrario a lo expuesto por la parte
actora.
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Para lo pertinente, se reitera lo previamente expuesto en esta contestacion:

Los demandantes, senores SONIA BEDOYA DE GOMEZ, identificada con C.C.
21961467; JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71720661;
MARGARITA MARIA GOMEZ BEDOYA, identificada con C.C. 43538742 e; IVAN
GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71765735, mediante Escritura Publica
No. 837 del 16 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria 30 de Medellin,
vendieron “EL DERECHO DE CUOTA QUE CADA UNO TIENE EN COMUN Y
PROINDIVISO SOBRE LOS INMUEBLES” objeto de demanda. (Mayusculas,
negrillas y subrayas intencionales)

Dicha venta se efectu6 en favor del demandado, sehor HECTOR EMILIO
ORREGO ARENAS, identificado con C.C. 3669710.

Segin se desprende de documentacion aportada con la demanda, dicha
Escritura Pablica No. 837 del 16 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria
30 de Medellin, al ser presentada para el tramite de registro correspondiente,
fue objeto de nota devolutiva por tema relacionado con aclaracion de presunto
englobe y/o actualizacion de linderos.

Con lo anterior se quiere significar al despacho, que existe plena identidad
entre lo vendido por los demandantes, sennores SONIA BEDOYA DE GOMEZ,
identificada con C.C. 21961467; JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA, identificado
con C.C. 71720661; MARGARITA MARIA GOMEZ BEDOYA, identificada con
C.C. 43538742 e; IVAN GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71765735; al
demandado, senor HECTOR EMILIO ORREGO ARENAS, identificado con C.C.
3669710.

Existe pleno conocimiento de que lo vendido en esa oportunidad por parte de
los demandantes y, comprado por el demandado, corresponde a los bienes
inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-000375, 027-
000376, 027-000377 y 027-000378, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Segovia, bienes debidamente descritos y alinderados, plenamente
identificados, lo que da cuenta de que la parte actora conoce al detalle los
mismos.

En consecuencia, se senala a nombre de mi representado que resulta
incomprensible que se presente esta demanda, cerca de nueve anos después de
otorgada la referida Escritura Publica No. 837 del 16 de noviembre de 2012,
otorgada en la Notaria 30 de Medellin, con el argumento de que la parte actora
crey6 que habia vendido dos bienes inmuebles, ubicados en otro sector del
Municipio de Remedios, identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-
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0019210 y 027- 0019346 (previamente se conocian, segun se narra en la
demanda, con las matriculas inmobiliarias Nos. 027-17705 y 027-0017706) y,
lo que es mas incomprensible atiin, con unos numeros de matriculas que no
guardan correspondencia, ni siquiera similitud con los bienes vendidos,
identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-000375, 027-000376, 027-
000377 y 027-000378, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Segovia.

Notese como en el numeral PRIMERO de la escritura publica de compraventa
No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se senalaron
expresamente los inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias Nos.
027-000375, 027-000376, 027-000377 y 027-000378, se describieron
detalladamente y ademas se coloco en el PARAGRAFO del referido numeral que
no obstante la cabida y linderos, la venta se efectuaba como cuerpo cierto.

Asi mismo, en el numeral SEGUNDO de la escritura publica de compraventa
No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se consighd
expresamente lo siguiente: “QUE LOS DERECHOS QUE SE ENAJENAN,
FUERON ADQUIRIDOS POR LOS VENDEDORES EN COMUN Y PROINDIVISO,
EN SUCESION DE JORGE HERNAN GOMEZ MONTOYA, MEDIANTE
ESCRITURA NRO. 1760 DEL 07 DE JUNIO DE 2000, DE LA NOTARIJA 18 DE
MEDELLIN, DEBIDAMENTE REGISTRADA?” (Mayusculas, negrillas v subrayas
intencionales).

Es decir, estamos ante los mismos inmuebles vendidos, los mismos inmuebles
adquiridos por los otrora vendedores y, ahora demandantes, en la sucesion del
senor Jorge Hernan Gomez Montoya, mediante escritura nro. 1760 del 07 de
junio de 2000, de la notaria 18 de Medellin.

AL OCTAVO. Aunque no le consta directamente a mi representado lo
concerniente a los supuestos enganos en los que fueron inducidos los
demandantes, se responde este hecho de la demanda indicando que esa
afirmacion resulta supremamente delicada, al punto de poder ser considerada
temeraria. Esos senalamientos despuntan a actuaciones que deberan ser
ventiladas ante las autoridades competentes.

Sin embargo, se senala que NO EXISTE ERROR ALGUNO en lo planteado por la
parte actora en este hecho de la demanda.

En varias ocasiones en este escrito de contestacion, se ha hecho referencia a
que en el numeral SEGUNDO de la escritura publica de compraventa No. 837
del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se consignd expresamente lo
siguiente: “QUE LOS DERECHOS QUE SE ENAJENAN, FUERON ADQUIRIDOS
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POR LOS VENDEDORES EN COMUN Y PROINDIVISO, EN SUCESION DE
JORGE HERNAN GOMEZ MONTOYA, MEDIANTE ESCRITURA NRO. 1760
DEL 07 DE JUNIO DE 2000, DE LA NOTARIA 18 DE MEDELLIN,
DEBIDAMENTE REGISTRADA” (Mayusculas, negrillas N2 subravas
intencionales).

Es decir, estamos ante los mismos inmuebles vendidos, los mismos inmuebles
adquiridos por los otrora vendedores y, ahora demandantes, en la sucesion del
senor Jorge Hernan Gomez Montoya, mediante escritura nro. 1760 del 07 de
junio de 2000, de la notaria 18 de Medellin.

AL NOVENO: Se desconocen por mi representada, las circunstancias
relacionadas con la nota devolutiva de la Escritura Publica No. 837 del 16 de
noviembre de 2012, otorgada en la Notaria 30 de Medellin, por parte de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia, asi como las
posteriores actuaciones adelantadas por vendedores y comprador del referido
instrumento publico.

No obstante, es importante senal Senor Juez, que la misma parte actora, en el
libelo genitorio expresamente sefiala que existian incongruencias entre las
areas de los inmuebles vendidos, respecto de lo consignado en la escritura de
adquisicién, lo que originé la nota devolutiva, PERO EN NINGUN MOMENTO SE
CONTROVIERTE CONCRETAMENTE QUE FUERA NOTA DEVOLUTIVA POR NO
CORRESPONDER A LOS INMUEBLES OBJETO DE VENTA.

AL DECIMO: Se desconoce por mi representada lo narrado en este hecho de la
demanda, dado que corresponde, al parecer, a circunstancias que se
presentaron entre vendedores y comprador de los inmuebles objeto de
demanda.

AL DECIMO PRIMERO: Se desconocen por mi representada, las circunstancias
relacionadas con el documento mencionado en la parte inicial de este hecho.

No obstante, es determinante senalar que NO SE ACEPTA COMO CIERTO
ESTE HECHO en la parte final del mismo, cuando seniala que “NUNCA HABIAN
VENDIDO LOS LOTES DE TERRENO IDENTIFICADOS CON LAS
MATRICULAS 027-375/376/377 y 027-378” (Mayusculas y negrillas
intencionales)

Lo anterior, porque en la escritura controvertida se detallaron expresamente los
inmuebles objeto de venta, ademas de ser los mismos inmuebles que se
manifestéo haber adquirido en el tramite de sucesion del esposo y padre de los
vendedores, es decir, los inmuebles que dicen ahora en esta demanda NUNCA
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HABIAN VENDIDO, expresa y detalladamente, fueron los previamente
adquiridos en el tramite sucesoral del Senor Jorge Hernan Gomez Montoya,
cuyo trabajo de liquidacion fue vertido en la escritura nro. 1760 del 07 de junio
de 2000, de la notaria 18 de Medellin y, posteriormente vendidos mediante
Escritura Puablica No. 837 del 16 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria
30 de Medellin, al Senor HECTOR EMILIO ORREGO ARENAS, ahora
codemandado en el presente proceso.

AL DECIMO SEGUNDO: Se desconoce por mi representada lo narrado en este
hecho de la demanda.

AL DECIMO TERCERO: Se desconoce por mi representada lo narrado en la
parte inicial de este hecho de la demanda.

No obstante, es determinante senalar que NO SE ACEPTA COMO CIERTO
ESTE HECHO en la parte final del mismo, cuando senala lo relacionado con la
escritura aclaratoria, escritura publica No. 284 del 2 de junio de 2016, cuando
se indica por la parte actora que: “SE TRANSFIERE EQUIVOCADAMENTE LOS
CUATRO LOTES DE MATRICULAS INMOBILIARIAS NO. 027-375, 027-376,
NO. 027-377, NO. 027-378 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SEGOVIA, CODIGOS CATASTRALES NO.
2010000170016500000000/16600000000/16700000000/16800000000”
(Mayusculas y negrillas intencionales).

Lo anterior, por cuanto los lotes asi identificados, es decir, LOS CUATRO
LOTES DE MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos. 027-375, 027-376, 027-377 y
027-378 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
SEGOVIA, SON LOS MISMOS LOTES VENDIDOS MEDIANTE LA ESCRITURA
PUBLICA No. 837 del 16 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria 30 de
Medellin, que a su vez, son los mismos lotes adquiridos por los vendedores, hoy
demandantes, en el tramite sucesoral del esposo y padre, respectivamente,
senor Jorge Hernan Gomez Montoya.

AL DECIMO CUARTO: Se desconoce por mi representada lo narrado en este
hecho de la demanda.

No obstante, es determinante senalar que NO SE ACEPTA COMO CIERTO
ESTE HECHO en la parte que senala que habia una variacion en el objeto de la
venta. Eso no es cierto, conforme se ha reiterado en diversos apartes de este
escrito de contestacion de la demanda: “LOS CUATRO LOTES DE MATRICULAS
INMOBILIARIAS Nos. 027-375, 027-376, 027-377 y 027-378 DE LA OFICINA
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SEGOVIA, SON LOS
MISMOS LOTES VENDIDOS MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA No. 837 del
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16 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria 30 de Medellin, que a su vez,
son los mismos lotes adquiridos por los vendedores, hoy demandantes, en el
tramite sucesoral del esposo y padre, respectivamente, senor Jorge Hernan
Gomez Montoya”

AL DECIMO QUINTO: NO SE ACEPTA COMO CIERTO ESTE HECHO, toda
vez que se aporta con la demanda documentacion que indica lo contrario a lo
expuesto por la parte actora.

Para lo pertinente, se reitera lo previamente expuesto en esta contestacion:

Los demandantes, senores SONIA BEDOYA DE GOMEZ, identificada con C.C.
21961467; JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71720661;
MARGARITA MARIA GOMEZ BEDOYA, identificada con C.C. 43538742 e; IVAN
GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71765735, mediante Escritura Publica
No. 837 del 16 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria 30 de Medellin,
vendieron “EL DERECHO DE CUOTA QUE CADA UNO TIENE EN COMUN Y
PROINDIVISO SOBRE LOS INMUEBLES” objeto de demanda. (Mayusculas,
negrillas y subrayas intencionales)

Dicha venta se efectué en favor del demandado, senor HECTOR EMILIO
ORREGO ARENAS, identificado con C.C. 3669710.

Segun se desprende de documentacion aportada con la demanda, dicha
Escritura Publica No. 837 del 16 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria
30 de Medellin, al ser presentada para el tramite de registro correspondiente,
fue objeto de nota devolutiva por tema relacionado con aclaracion de presunto
englobe y/o actualizacion de linderos.

Con lo anterior se quiere significar al despacho, que existe plena identidad
entre lo vendido por los demandantes, sefiores SONIA BEDOYA DE GOMEZ,
identificada con C.C. 21961467; JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA, identificado
con C.C. 71720661; MARGARITA MARIA GOMEZ BEDOYA, identificada con
C.C. 43538742 e; IVAN GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71765735, al
demandado, senor HECTOR EMILIO ORREGO ARENAS, identificado con C.C.
3669710.

Existe pleno conocimiento de que lo vendido en esa oportunidad por parte de
los demandantes y, comprado por el demandado, corresponde a los bienes
inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-000375, 027-
000376, 027-000377 y 027-000378, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Segovia, bienes debidamente descritos y alinderados, plenamente
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identificados, lo que da cuenta de que la parte actora conoce al detalle los
mismos.

En consecuencia, se senala a nombre de mi representado que resulta
incomprensible que se presente esta demanda, cerca de nueve anos después de
otorgada la referida Escritura Puablica No. 837 del 16 de noviembre de 2012,
otorgada en la Notaria 30 de Medellin, con el argumento de que la parte actora
creyo que habia vendido dos bienes inmuebles, ubicados en otro sector del
Municipio de Remedios, identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-
0019210 y 027- 0019346 (previamente se conocian, segin se narra en la
demanda, con las matriculas inmobiliarias Nos. 027-17705 y 027-0017706) y,
lo que es mas incomprensible aun, con unos numeros de matriculas que no
guardan correspondencia, ni siquiera similitud con los bienes vendidos,
identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-000375, 027-000376, 027-
000377 y 027-000378, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Segovia.

Notese como en el numeral PRIMERO de la escritura publica de compraventa
No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se senalaron
expresamente los inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias Nos.
027-000375, 027-000376, 027-000377 y 027-000378, se describieron
detalladamente y ademas se colocoé en el PARAGRAFO del referido numeral que
no obstante la cabida y linderos, la venta se efectuaba como cuerpo cierto.

Asi mismo, en el numeral SEGUNDO de la escritura publica de compraventa
No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se consigné
expresamente lo siguiente: “QUE LOS DERECHOS QUE SE ENAJENAN,
FUERON ADQUIRIDOS POR LOS VENDEDORES EN COMUN Y PROINDIVISO,
EN SUCESION DE JORGE HERNAN GOMEZ MONTOYA, MEDIANTE
ESCRITURA NRO. 1760 DEL 07 DE JUNIO DE 2000, DE LA NOTARIA 18 DE
MEDELLIN, DEBIDAMENTE REGISTRADA” (Mayusculas, negrillas y subrayas
intencionales).

Es decir, estamos ante los mismos inmuebles vendidos, los mismos inmuebles
adquiridos por los otrora vendedores y, ahora demandantes, en la sucesion del
senor Jorge Hernan Gomez Montoya, mediante escritura nro. 1760 del 07 de
junio de 2000, de la notaria 18 de Medellin.

AL DECIMO SEXTO: Se responde en el siguiente sentido:

SE ACEPTA COMO CIERTO lo correspondiente al englobe y posterior venta al
Municipio de Remedios.
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El tramite de englobe, corresponde al interesado adelantarlo ante la Notaria y
posteriormente ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

AL DECIMO SEPTIMO: A nombre de mi representada, manifiesto que nos
atenemos a lo que se pruebe.

El tema de cabida corresponde al interesado adelantarlo ante la Notaria y
posteriormente ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

AL DECIMO OCTAVO: Se desconoce por mi representada lo narrado en este
hecho de la demanda.

No obstante, es preciso senalar que como entidad de derecho publico que es el
Municipio de Remedios, no fue convocado al referido tramite de conciliacion.

Ademas de lo anterior, dada la naturaleza publica del ente territorial, el
escenario idéoneo para una conciliacion, seria ante los Senores Procuradores
Delegados Ante los Jueces Administrativos y/o Ante el Tribunal Administrativo
de Antioquia, circunstancia que sera planteada posteriormente en el acapite
correspondiente.

Con ello se quiere significar Senor Juez que, el referido agotamiento de
requisito de procedibilidad por parte de la parte actora, conforme lo narrado en
la parte final de este hecho de la demanda, NO ES OPONIBLE AL MUNICIPIO
DE REMEDIOS, es decir, NO ESTARIA LEGITIMADO EN LA CAUSA POR
PASIVA PARA COMPARECER AL PRESENTE PROCESO, POR DOS RAZONES, A
SABER:

1) NO FUE CONVOCADO A LA REFERIDA AUDIENCIA DE CONCILIACION vy,

2) EL COMPETENTE PARA CONCILIACIONES PREJUDICIALES RESPECTO
DEL MUNICIPIO DE REMEDIOS, LO SERIA EL SENOR PROCURADOR
DELEGADO ANTE LOS JUECES ADMINISTRATIVOS Y/O ANTE EL TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DE ANTIOQUIA (REPARTO).

A LAS PRETENSIONES

A NOMBRE DE MI PODERDANTE, ME OPONGO A TODAS Y CADA UNA DE
LAS PRETENSIONES INVOCADAS EN LA DEMANDA, asi:

PRIMERA: Me opongo a que se declare la Nulidad Absoluta de la referida
escritura, por no existir falta absoluta de los requisitos en la forma senalada
por la parte actora.
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SEGUNDA: Me opongo a la cancelacion de los registros solicitados por la parte
actora.

TERCERA: Me opongo a que se declare la Nulidad Absoluta de la referida
escritura.

Conforme se indico en la contestacion de los hechos de la demanda, los
demandantes, senores SONIA BEDOYA DE GOMEZ, identificada con C.C.
21961467; JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71720661;
MARGARITA MARIA GOMEZ BEDOYA, identificada con C.C. 43538742 e; IVAN
GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71765735, mediante Escritura Pablica
No. 837 del 16 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria 30 de Medellin,
vendieron EL DERECHO DE CUOTA QUE CADA UNO TIENE EN COMUN Y
PROINDIVISO SOBRE LOS INMUEBLES objeto de demanda. (Mayusculas,
negrillas y subrayas intencionales)

Dicha venta se efectu6 en favor del demandado, senor HECTOR EMILIO
ORREGO ARENAS, identificado con C.C. 3669710.

Segun se desprende de documentacion aportada con la demanda, dicha
Escritura Puablica No. 837 del 16 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria
30 de Medellin, al ser presentada para el tramite de registro correspondiente,
fue objeto de nota devolutiva por tema relacionado con aclaracion de presunto
englobe y/o actualizacion de linderos.

Con lo anterior se quiere significar al despacho, que existe plena identidad
entre lo vendido por los demandantes, sefiores SONIA BEDOYA DE GOMEZ,
identificada con C.C. 21961467; JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA, identificado
con C.C. 71720661; MARGARITA MARIA GOMEZ BEDOYA, identificada con
C.C. 43538742 e; IVAN GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71765735; al
demandado, senor HECTOR EMILIO ORREGO ARENAS, identificado con C.C.
3669710.

Existe pleno conocimiento de que lo vendido en esa oportunidad por parte de
los demandantes y, comprado por el demandado, corresponde a los bienes
inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-000375, 027-
000376, 027-000377 y 027-000378, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Segovia, bienes debidamente descritos y alinderados, plenamente
identificados, lo que da cuenta de que la parte actora conoce al detalle los
mismos.
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En consecuencia, se senala a nombre de mi representado que resulta
incomprensible que se presente esta demanda, cerca de nueve anos después de
otorgada la referida Escritura Publica No. 837 del 16 de noviembre de 2012,
otorgada en la Notaria 30 de Medellin, con el argumento de que la parte actora
creyo que habia vendido dos bienes inmuebles, ubicados en otro sector del
Municipio de Remedios, identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-
0019210 y 027- 0019346 (previamente se conocian, segun se narra en la
demanda, con las matriculas inmobiliarias Nos. 027-17705 y 027-0017706) y,
lo que es mas incomprensible aiin, con unos numeros de matriculas que no
guardan correspondencia, ni siquiera similitud con los bienes vendidos,
identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 027-000375, 027-000376, 027-
000377 y 027-000378, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Segovia.

Notese como en el numeral PRIMERO de la escritura publica de compraventa
No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se senalaron
expresamente los inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias Nos.
027-000375, 027-000376, 027-000377 y 027-000378, se describieron
detalladamente y ademas se colocoé en el PARAGRAFO del referido numeral que
no obstante la cabida y linderos, la venta se efectuaba como cuerpo cierto.

Asi mismo, en el numeral SEGUNDO de la escritura publica de compraventa
No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se consignod
expresamente lo siguiente: “QUE LOS DERECHOS QUE SE ENAJENAN,
FUERON ADQUIRIDOS POR LOS VENDEDORES EN COMUN Y PROINDIVISO,
EN SUCESION DE JORGE HERNAN GOMEZ MONTOYA, MEDIANTE
ESCRITURA NRO. 1760 DEL 07 DE JUNIO DE 2000, DE LA NOTARIA 18 DE
MEDELLIN, DEBIDAMENTE REGISTRADA” (Mayusculas, negrillas v subrayas
intencionales).

Es decir, estamos ante los mismos inmuebles vendidos, los mismos inmuebles
adquiridos por los otrora vendedores y, ahora demandantes, en la sucesion del
senor Jorge Hernan Gomez Montoya, mediante escritura nro. 1760 del 07 de
junio de 2000, de la notaria 18 de Medellin.

En consecuencia, este hecho de la demanda se responde indicando que se
desconocen por mi representada, las circunstancias relacionadas con la nota
devolutiva de la Escritura Publica No. 837 del 16 de noviembre de 2012,
otorgada en la Notaria 30 de Medellin, por parte de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Segovia, asi como las posteriores actuaciones
adelantadas por vendedores y comprador del referido instrumento publico.
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No obstante, la referida escritura cuenta con la firma de todos Ilos
intervinientes, la huella digital de todos los intervinientes, el niumero de cédula
manuscrito por parte de todos los intervinientes, la fe publica otorgada por el
Notario, que da cuenta que los demandantes comparecieron personalmente a
otorgar la escritura publica que solemnizé el contrato de compraventa sobre
cuatro inmuebles plurimencionados en este escrito, los cuales en una forma
temeraria pretenden los demandantes decir que desconocian, con la tesis
peregrina de que no estaban vendiendo cuatro (4) inmuebles sino dos (2).

CUARTA: Me opongo a la cancelacion del referido registro.

QUINTA: Me opongo a esta pretension respecto de la pretendida nota
aclaratoria.

SEXTA: Me opongo a esta pretension respecto de la pretendida nota.

SEPTIMA: Dicha pretension no vincula al Municipio de Remedios, no obstante
lo cual, me opongo a condena en costas contra el Municipio de Remedios.

OCTAVA: Se ha entendido el Derecho Penal como la ULTIMA RATIO, de lo que
se colige que los conflictos sociales se deben solucionar mediante los
mecanismos de solucion de conflictos. Si la parte actora tiene noticia de hechos
punibles, esta en la obligacion legal de ponerlos en conocimiento de las
autoridades competentes, so pena de incurrir en una presunta omision de
denuncia.

EXCEPCIONES.
A nombre de mi poderdante, me permito proponer las siguientes excepciones:
INEXISTENCIA DE NULIDAD ABSOLUTA
La denomino y desarrollo asi:

La escritura publica de compraventa No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30
de Medellin, cuenta con la firma de todos los intervinientes, la huella digital de
todos los intervinientes, el nimero de cédula manuscrito por parte de todos los
intervinientes, la fe publica otorgada por el Notario, que da cuenta que los
demandantes comparecieron personalmente a otorgar la escritura publica que
solemnizo el contrato de compraventa sobre los cuatro (4) inmuebles
plurimencionados en este escrito.
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En consecuencia, frente a esta escritura, por no existir ausencia de requisitos,
por no existir causa ilicita, por no existir objeto ilicito, por no existir ausencia o
vicios del consentimiento, por no estar ante ausencia de formalidades, por sr
plenamente capaces los otorgantes, no se puede hablar de nulidad absoluta,
dado que no se presenta ningln vicio que pueda afectar la validez del negocio
juridico vertido en la referida escritura publica de compraventa No. 837 del
16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin.

Me permito traer a consideracion, sentencia de la Corte Suprema de Justicia,
Sala de Casacion Civil, SC17154-2015 Radicaciéon n° 11001 31 03 004 2011
00125 01, en la cual se senala lo siguiente:

“El articulo 99 del Decreto 960 de 1970 recoge “desde el punto de vista
formal” los motivos de nulidad de las escrituras en los eventos de omitirse los
siguientes presupuestos esenciales:“1. Cuando el Notario actiue fuera de los
limites territoriales del respectivo Circulo Notarial. 2. Cuando faltare la
comparecencia ante el Notario de cualquiera de los otorgantes, bien sea
directamente o por representacion. 3. Cuando los comparecientes no hayan
prestado aprobacién al texto del instrumento extendido. 4. Cuando no aparezcan
la fecha y el lugar de la autorizaciéon, la denominacién legal del Notario, los
comprobantes de la representaciéon, o los necesarios para autorizar la
cancelacion. 5. Cuando no aparezca debidamente establecida la identificacion de
los otorgantes o de sus representantes, o la forma de aquellos o de cualquier
compareciente. 6. Cuando no se hayan consignado los datos y circunstancias
necesarios para determinar los bienes objeto de las declaraciones”.

Aquellas exigencias se predican del documento en cuanto instrumento
auténomo, es decir, distinto a la manifestacion de voluntad que él incorpora; por
ello, se destaca, es considerado una pieza desligada de las afirmaciones que las
partes le hubieren consignado.

Al efecto, ha sostenido esta Corporacion:

“Es posible, naturalmente, que el contenido de la escritura, cuando es
negocial, adolezca de una causal de nulidad, mas no por semejante motivo
se vera comprometido el instrumento en si. En el mismo orden de ideas, si
sobre la escritura publica gravita uno de los motivos de nulidad indicados
en el articulo 99 del Dto. 960, su contenido, por lo menos en principio, no
tiene por qué sufrir influencia de ninguna especie de ese hecho, puesto que
se esta ante dos entidades que juridicamente se conciben o captan de
manera _auténoma, asi estén conectadas en la medida en que la escritura
dice de la declaracién. Otra cosa, por supuesto, serd que con ocasion de la
declaratoria de invalidez de la escritura, desaparezca también su
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contenido cuando este no puede permanecer sin el sustento de aquella por
ser condicion de su propia existencia; sin embargo, aun en tal caso, la
cuestion siempre se sopesard desde el angulo del instrumento y no desde
el de las declaraciones en ella consignadas.

Por tanto, cabe afirmar qgue las declaraciones en si mismas desempenan un
papel neutro o indiferente respecto de las exigencias formales de la
escritura publica, de donde se sigue que estas exigencias de indole formal
ninguna dependencia crean respecto de lo que determine la ley sustancial
acerca de esas declaraciones”. (Subraya fuer de texto).

3. Una cosa es la nulidad formal de las escrituras publicas reglamentada
en el decreto 960 de 1970 y otra diferente la nulidad absoluta de un acto o
contrato por falta de requisitos para el valor del mismo segun su especie y la
calidad o estado de las partes a que se refiere el articulo 1740 y siguientes del
coédigo civil.

3.1 EN EFECTO, EL CANON 1741 DE LA MISMA OBRA DICE: “LA
NULIDAD PRODUCIDA POR UN OBJETO O CAUSA ILICITA, Y LA NULIDAD
PRODUCIDA POR LA OMISION DE ALGUN REQUISITO O FORMALIDAD QUE
LAS LEYES PRESCRIBEN PARA EL VALOR DE CIERTOS ACTOS O
CONTRATOS EN CONSIDERACION A LA NATURALEZA DE ELLOS, Y NO A
LA CALIDAD O ESTADO DE LAS PERSONAS QUE LOS EJECUTAN O
ACUERDAN, SON NULIDADES ABSOLUTAS. HAY ASI MISMO NULIDAD
ABSOLUTA EN LOS ACTOS Y CONTRATOS DE PERSONAS
ABSOLUTAMENTE INCAPACES. CUALQUIERA OTRA ESPECIE DE VICIO
PRODUCE NULIDAD RELATIVA, Y DA DERECHO A LA RESCISION DEL ACTO
O CONTRATO”. (Maytsculas, negrillas y subrayas fuera de texto)

3.2 Las nulidades sustantivas, entonces, pueden ser absolutas o relativas,
siendo uno de los criterios para realizar la distinciéon la naturaleza e importancia
de la norma violada, dependiendo de si lo que se resguarda es el orden ptblico o
los intereses privados. De la misma manera, emergen otros rasgos caracteristicos
para diferenciarlas, dependiendo, verbigracia, de la legitimacion para invocarla,
el saneamiento y el término de prescripcion.

Tratandose de las primeras, los motivos para que se estructure, se repite,
derivan de: (i) la causa ilicita, entendiéndose por tal, “la prohibida por la ley, o
contraria a las buenas costumbres o al orden publico” (Art. 1524); (ii) el objeto
ilicito, pues dado que el mismo concierne a lo que se quiere del negocio juridico,
este debe ser armonico con el imperio de la legalidad. Se desconoce por ejemplo,
al contravenirse el derecho publico de la Nacién, venderse cosas que se

1CSJ SC Noviembre 31 de 1998 radicacion n. 4826
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encuentren por fuera del comercio, o cuando se transfiere el derecho a suceder a
una persona viva, no obstante mediar su consentimiento (Arts. 1519-1521); (iii) la
falta de solemnidades por su parte, alude a los llamados presupuestos ad
sustanciam actus, formalidad impuesta por el derecho para la constitucion del
negocio, que van mds alla de fungir como medio de prueba por ser esenciales
para su existencia misma. (iv) Por ultimo, la sancién que se comenta se produce
cuando el acuerdo se celebra entre personas incapaces absolutamente.

(...)

7. Desde la vision de las exigencias de forma que, prima facie se ordena
para la correcciéon de una escritura publica, ya con la intencién de solucionar
errores simples o aritméticos, ya para modificar medidas, linderos, o aspectos de
fondo, los articulos 102 y 103 del Decreto 960 de 1970, y 49 del Decreto 2148,
establecen lo siguiente:

“ARTICULO 102. CORRECCION DE ERRORES DESPUES DE LA FIRMA.
Una vez autorizada la escritura, cualquier correccién que quisieren hacer
los otorgantes deberd consignarse en instrumentos separados con todas
las formalidades necesarias y por todas las personas que intervinieron en
el instrumento corregido, debiéndose tomar nota en éste de la escritura de
correccion.

ARTICULO 103. ERRORES ARITMETICOS Y NUMERICOS. Sin embargo,
los errores puramente aritméticos podran ser corregidos en cualquier
tiempo si los factores que los determinan se hallaren claramente
establecidos en el propio instrumento. La cifra aritméticamente verdadera
se pondrd en sustitucion de la errénea, de la manera y por los tramites
indicados en el articulo 101.

Si se cometiere error en la nomenclatura, denominaciéon o descripcion de un
inmueble o en la cita de su cédula o registro catastral, podrd corregirse
mediante el otorgamiento de escritura aclaratoria suscrita por el actual
titular del derecho, si de los comprobantes allegados a la escritura en que
se cometié el error y de los titulos antecedentes apareciere el de manifiesto.
De igual modo se procederd si el error se cometiere en relacion con los
nombres o apellidos de alguno de los otorgantes, considerando los
documentos de identificacién anotados en el mismo instrumento”.

ARTICULO 49. DE LA CORRECCION DE ERRORES. Cuando se trate del
otorgamiento de escritura aclaratoria para correccion de errores en
la nomenclatura, denominacion o descripcion de un inmueble, en
la cita de su cédula o registro catastral, en la de sus titulos antecedentes
y de sus inscripciones en el registro, o en los nombres o apellidos de los
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otorgantes, podra suscribirla el actual titular del derecho
presentando los documentos con los cuales acredite tal calidad y
el notario dejara constancia de ellos en la escritura.

El error en los linderos que no configure cambio en el objeto el
contrato, se aclarara unicamente con base en los comprobantes
allegados a la escritura en que se cometio el error y en los titulos
antecedentes en que apareciere él de manifiesto, mediante
escritura que podra ser suscrita por el actual titular del derecho.
Si el error no apareciere de manifiesto, la escritura de aclaraciéon la
escritura de aclaracion debe ser suscrita por todos los otorgantes de
la que se corrige” (Mayusculas, negrillas y subrayas fuera de texto)

En conclusion senor Juez, como se desprende de los apartes senalados, en la
presente demanda no estamos ante un cambio en el objeto del contrato,
estamos ante un eventual error en los linderos, el cual, al tenor de la
normatividad previamente senalada, podia ser corregido por el Senor Héctor
Emilio Orrego Arenas, quien fue el comprador.

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de inexistencia de nulidad absoluta.

MORA DE LA PARTE DEMANDANTE
La denomino y desarrollo asi:

La mora es uno de los principales presupuestos de la responsabilidad civil
contractual y es entendida como el retardo culposo o injustificado en el
cumplimiento de la obligacion debida. Tanto el deudor como el acreedor de
obligaciones pueden incurrir en mora.

Importante resulta senalar que la misma parte actora, en el “HECHO DECIMO”
de la demanda, confiesa que desde el 2 de marzo del ano 2016, el Senor Héctor
Emilio Orrego Arenas, hoy demandado y quien fue el comprador, habia remitido
a los hoy demandantes, otrora vendedores, un poder para ser suscrito por estos
ultimos, a efectos de que facilitaran la correccion de los errores eventuales en
los que se habria incurrido y dieron lugar a la nota devolutiva por parte de la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia, respecto de la
escritura publica de compraventa No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de
Medellin.

Es preciso senalar que en la parte final del referido HECHO DECIMO de la
demanda, la parte actora expresamente consigna lo siguiente:
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“DICHO PODER NUNCA LO FIRMARON MIS REPRESENTADOS, PORQUE A
PARTIR DE ALLI, COMENZARON A SOSPECHAR QUE LA FINCA LAS
MARGARITAS ALTO PILONES QUE HABIA SIDO DE SU PROPIEDAD, COMO
SE LES HABIA HECHO CREER, TODAVIA NO HABIA DEJADO DE SERLO,
POR LO MENOS JURIDICAMENTE HABLANDO” (Mayusculas, negrillas y
subrayas fuera de texto)

Con lo anterior se quiere significar al despacho que el Senor Héctor Emilio
Orrego Arenas, hoy demandado y quien fue el comprador, habia requerido
(conforme lo confiesa la parte actora en el hecho de la demanda), desde el 2 de
marzo de 2016, a los vendedores, para proceder a la correccion de la escritura
publica de compraventa No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin.

Para los fines pertinentes, habia remitido en dicha oportunidad a los hoy
demandantes, otrora vendedores, un poder para ser suscrito por estos ultimos,
SITUACION A LA QUE SE NEGARON LOS VENDEDORES, HOY
DEMANDANTES.

La mora del acreedor produce los siguientes efectos: (i) se atenua la
responsabilidad del deudor, quién solo responde por el dolo o culpa grave en la
conservacion de la prestacion debida (art. 1739 del Codigo Civil); (ii) en
obligaciones dinerarias, el deudor ya no esta obligado a pagar intereses sobre la
prestacion principal y (iii) el acreedor responde por los perjuicios que sufra el
deudor como consecuencia de la mora.

En el presente caso, la parte vendedora, hoy demandante fue requerida para el
cumplimiento de sus obligaciones, es decir, fue constituida en mora, conforme
las actuaciones desplegadas por el comprador, hoy demandado, Sennor Héctor
Emilio Orrego Arenas. Esta circunstancia fue confesada por la parte actora, en
la narracion del HECHO DECIMO DE LA DEMANDA.

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de mora de la parte demandante.

MORA PURGA LA MORA (NON ADIMPLETI CONTRACTUS)
La denomino y desarrollo asi:

No le es dable al contratante incumplido, exigir el cumplimiento de parte del
otro.

“Las implicaciones del principio de buena fe tienen especial relevancia cuando se
estudian contratos de prestaciones bilaterales, pues sus consecuencias se tradu-
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cen en preservacion del equilibrio y, cémo no, respeto a la reciprocidad inherente
a la naturaleza de este tipo de contratos, por lo que su aplicacion presenta una
relacion importante con la excepcion non adimpleti contractus, como ha manifes-
tado la Corte Suprema de Justicia, que al respecto establecio:

“Asi —-mediante las dos instituciones explicadas: exceptio non adimpleti
contractus y accion resolutoria- se asegura en los contratos sinalagmaticos
el equilibrio de intereses entre las partes; se realiza el principio de simetria
contractual derivado de la reciprocidad y correlacion de los compromisos
surgidos de las relaciones bilaterales, y se atiende a las consecuencias
que en el mecanismo de tales convenciones tienen el principio de buena fe,
la nocioén de causa y la de méviles del acto juridico. 11

En conclusion, es claro que en relaciones contractuales de obligaciones bilatera-
les la nocioén de justicia en la ejecucion de las prestaciones implicita en el princi-
pio de buena fe es la que justifica en gran parte la existencia de mecanismos co-
mo la excepcion de contrato no cumplido, actuando por intermedio de ésta debe-
res de lealtad, equilibrio y reciprocidad, y aportando a su través el sentido ético
que se desprende del principio de buena fe en nuestro ordenamiento juridico.

5. De la excepcion de contrato no cumplido -non adimpleti contractus- y
su aplicacion en el derecho contractual colombiano

En los sistemas juridicos de la actualidad ha cobrado renovada importancia la
aplicacion de los principios constitucionales, a la par de los principios juridicos
propios de cada materia, los cuales rara vez son cosa distinta a la concreciéon de
los primeros con las particularidades propias que impone el campo competencial
de las diferentes dreas del derecho.

Este es el caso de la excepcién de contrato no cumplido o “non adimpleti contrac-
tus”, con la cual se hace referencia a que en los contratos bilaterales no se estara
en mora de cumplir lo pactado mientras la contraparte no lo haya cumplido en la
forma y el tiempo establecidos en los términos contractuales o la ley. Este princi-
pio de légica incontestable es concretado en el art. 1609 del cédigo civil que al
respecto establece: “En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd
en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su par-
te, o no se allana a cumplirlo en la forma y el tiempo debidos.” (Sentencia T-537
de 2009, Corte Constitucional)

Queda claro que la parte demandante en el presente evento, otrora vendedora
de los predios cuya nulidad escrituraria se pretende, no ha dado cumplimiento
a sus obligaciones contractuales, como serian salir al saneamiento de lo
vendido, otorgar las escrituras aclaratorias entre otras circunstancias.

iVALE LA PENA SONAR!
alcaldia@remedios-antioquia.gov.co - Teléfono: (4) 830 3130
Calle 10 Nro. 9-62 Piso 3 Oficina 301 - Cddigo Postal 052820
www.remedios-antioquia.gov.co


https://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/2009/T-537-09.htm#_ftn11

Municipio de Remedios
O Nit: 890.984.312 - 4 JUNTINS POR
S e T Alcaldia de Remedios REMEDI 'S

En consecuencia, es perfectamente viable ubicar a la parte actora en la excep-
cion de non adimpleti contractus, que tiene plena aplicacion y vigencia en el
derecho contractual colombiano

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de non adimpleti contractus.

PRESCRIPCION
La denomino y la presento asi:

Esta determinada por el transcurso del tiempo sin que se hayan ejercido las
acciones legales pertinentes en los lapsos que las normas vigentes establecen y,
de acuerdo con las fechas que narra la parte demandante en los hechos de la
demanda, estamos en presencia de derechos ya prescritos.

La parte actora busca que se declare una nulidad absoluta sobre una serie de
escrituras relacionadas en el acapite de pretensiones, para lo cual es preciso
senalar que en ninguna de ellas existe causa u objeto ilicito.

Me permito transcribir apartes de sentencia proferida por la Corte Suprema de
Justicia, Sala de Casacion Civil, sentencia SC17154-2015, Radicaciéon n° 11001
31 03 004 2011 00125 01, en la cual se senal6 lo siguiente, respecto de las
nulidades absolutas y relativas:

“se torna imperioso ahondar en el estudio de las referidas nulidades, y de
alli esclarecer si los instrumentos atacados estdn viciados de nulidad o no”.

Se refirio a ese instituto merced a lo prevenido en el canon 1740 del
Codigo Civil y senalé que la doctrina lo define como el “castigo o sancién civil
que se impone por la omision de los requisitos que la ley considera
indispensables para la validez de los actos o contratos”.

Recordé su clasificaciéon en absolutas y relativas; y tras relacionar los
elementos insitos a cada una de ellas, destacé los aspectos en que se diferencian
exponiendo lo siguiente: (i) la accion de nulidad absoluta pertenece a todo
interesado; en cambio la relativa solo puede solicitarla la persona a quien la ley
ha querido proteger; (ii) la nulidad absoluta no se convalida, mientras que el acto
que da lugar a la nulidad relativa admite saneamiento; (iii) la primera, en materia
de prescripcioén, sigue las reglas del derecho comin, esto es la accién expira a los
20 anos, reducido a la mitad por la ley 791 de 2002; la segunda, por su parte, en
4 anos.
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En el presente caso no estamos ante una nulidad absoluta de ninguna de las
escrituras publicas, no obstante, la principal escritura que origina la presente
demanda es la escritura publica de compraventa No. 837 del 16/11/2012 de la
Notaria 30 de Medellin

En el numeral PRIMERO de la escritura publica de compraventa No. 837 del
16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se senalaron expresamente los
inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias Nos. 027-000375,
027-000376, 027-000377 y 027-000378, se describieron detalladamente y
ademas se coloco en el PARAGRAFO del referido numeral que no obstante la
cabida y linderos, la venta se efectuaba como cuerpo cierto.

Asi mismo, en el numeral SEGUNDO de la referida escritura publica de
compraventa No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se consigno
expresamente lo siguiente: “QUE LOS DERECHOS QUE SE ENAJENAN,
FUERON ADQUIRIDOS POR LOS VENDEDORES EN COMUN Y PROINDIVISO,
EN SUCESION DE JORGE HERNAN GOMEZ MONTOYA, MEDIANTE
ESCRITURA NRO. 1760 DEL 07 DE JUNIO DE 2000, DE LA NOTARIA 18 DE
MEDELLIN, DEBIDAMENTE REGISTRADA” (Mayusculas, negrillas v subravyas
intencionales).

Es decir, estamos ante los mismos inmuebles vendidos, los mismos inmuebles
adquiridos por los otrora vendedores y, ahora demandantes, en la sucesion del
senor Jorge Hernan Gomez Montoya, mediante escritura nro. 1760 del 07 de
junio de 2000, de la notaria 18 de Medellin.

Las partes que comparecieron al otorgamiento de la referida escritura publica,
fueron las siguientes:

Vendedores: Los senores SONIA BEDOYA DE GOMEZ, identificada con C.C.
21961467; JUAN DIEGO GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71720661;
MARGARITA MARIA GOMEZ BEDOYA, identificada con C.C. 43538742 e; IVAN
GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71765735.

Comprador: El senor HECTOR EMILIO ORREGO ARENAS, identificado con C.C.
3669710.

En el remoto evento de que se pensara que existe alguna nulidad, que reitero
no existe, la misma no podria ser absoluta y, en consecuencia, sin admitirlo ni
aceptarlo de ninguna manera, en el evento que se llegara a pensar en una
nulidad relativa, esta se encontraria prescrita, por haber transcurrido mas de
cuatro (4) anos de la suscripcion de la escritura publica de compraventa No.
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837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, de conformidad con lo
establecido en el articulo 1750 del Codigo Civil Colombiano.

Ademas de lo anterior, una cosa es la nulidad de una escritura publica y otra la
nulidad del negocio juridico en ella vertido. Al respecto, es preciso indicar que
en el presente caso, no existe nulidad ni en la escritura publica, ni en el
negocio juridico en dicho documento vertido, toda vez que hubo acuerdo en la
cosa, se pacto y se pagd un precio o valor, hubo entrega, animo de despojarse
del derecho de dominio de una parte y de adquirirlo por la otra y, por ultimo, se
solemniz6 mediante escritura publica el negocio pactado.

La parte vendedora dejo de ejecutar actos de senor y dueno, los mismos que
fueron asumidos por la parte compradora.

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de prescripcion de la accion de nulidad.

FALTA DE AGOTAMIENTO DEL REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD

Dada la naturaleza publica del ente territorial que represento, Municipio de
Remedios, el escenario idoneo para una conciliacion, seria ante los Senores
Procuradores Delegados Ante los Jueces Administrativos y/o Ante el Tribunal
Administrativo de Antioquia.

Con ello se quiere significar Senor Juez que, el referido agotamiento de
requisito de procedibilidad por parte de la parte actora, NO ES OPONIBLE AL
MUNICIPIO DE REMEDIOS, es decir, NO ESTARIA LEGITIMADO EN LA CAUSA
POR PASIVA PARA COMPARECER AL PRESENTE PROCESO, POR DOS
RAZONES, A SABER:

1) NO FUE CONVOCADO A LA REFERIDA AUDIENCIA DE CONCILIACION vy,

2) EL COMPETENTE PARA CONCILIACIONES PREJUDICIALES RESPECTO
DEL MUNICIPIO DE REMEDIOS, LO SERIA EL SENOR PROCURADOR
DELEGADO ANTE LOS JUECES ADMINISTRATIVOS Y/O ANTE EL TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DE ANTIOQUIA (REPARTO).

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de falta de agotamiento del requisito de procedibilidad.

FALTA DE JURISDICCION Y COMPETENCIA

La denomino y desarrollo asi:
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Siendo el Municipio de Remedios, una entidad de derecho publico, del orden
territorial, es la jurisdiccion contencioso administrativa, la competente para
controvertir cualquier negocio juridico, como el vertido en la escritura publica
No. 218 del 12 de agosto de 2016, de la Notaria Unica de Remedios,
debidamente registrada, mediante la cual el Municipio de Remedios adquirio
por Compraventa al Senor Héctor Emilio Orrego Arenas, entre otros, los bienes
inmuebles objeto de la presente demanda.

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de falta de jurisdiccion y competencia.

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA
La denomino y desarrollo asi:

La parte actora busca la declaratoria de nulidad absoluta de unas escrituras
publicas, en las cuales no intervino el Municipio de Remedios y, si bien es
cierto los efectos de la sentencia pueden tener efectos frente a los intereses del
ente territorial, también es cierto que la parte actora debié acudir a los
mecanismos autorizados por el ordenamiento juridico, es decir, agotar requisito
de procedibilidad, acudir a la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, para
dirimir cualquier diferencia con mi representada, circunstancias que no
ocurren con la presente demanda.

Se reitera que el Municipio de Remedios, es una entidad de derecho publico, del
orden territorial, razon por la cual no esta legitimado en la causa por pasiva,
para comparecer al presente proceso.

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de falta de legitimacion en la causa por pasiva para
comparecer al presente proceso.

TEMERIDAD

La denomino y desarrollo asi:

La parte actora pretende desconocer tanto la escritura publica de compraventa
No. 837 del 16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, como el negocio juridico
en ella vertido.
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Por no existir ausencia de requisitos, por no existir causa ilicita, por no existir
objeto ilicito, por no existir ausencia o vicios del consentimiento, no se puede
hablar de la nulidad absoluta pretendida por la parte actora.

Se reitera que hubo acuerdo en la cosa, se pacté y se pagdé un precio o valor,
hubo entrega, animo de despojarse del derecho de dominio de una parte y de
adquirirlo por la otra y, por ultimo, se solemnizé mediante escritura publica el
negocio pactado.

La parte actora, con la presente demanda, esta actuando con temeridad.

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de temeridad.

CONTRATO CUMPLIDO

El sennor Héctor Emilio Orrego Arenas cumpli6 el contrato de compraventa
vertido en la escritura publica de compraventa No. 837 del 16/11/2012 de la
Notaria 30 de Medellin.

La parte demandante, otrora vendedora, no ha dado cumplimiento a sus
obligaciones contractuales, lo que supone que en este evento de la presente
demanda, no puede alegar en su favor su propio dolo o culpa.

Nuestro ordenamiento juridico civil se rige por la teoria del titulo y el modo.

En tratandose de bienes inmuebles, como el que interesa al presente proceso, el
titulo lo constituye la escritura publica y, el modo lo constituye el acto de
registro en la correspondiente oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

El titulo genera obligaciones y el modo transfiere la propiedad.

Asi las cosas, la parte demandante, otrora vendedora, conformada por los
sennores SONIA BEDOYA DE GOMEZ, identificada con C.C. 21961467; JUAN
DIEGO GOMEZ BEDOYA, identificado con C.C. 71720661; MARGARITA MARIA
GOMEZ BEDOYA, identificada con C.C. 43538742 e; IVAN GOMEZ BEDOYA,
identificado con C.C. 71765735, incumplieron las obligaciones a su cargo, las
cuales contemplan, entre otras las siguientes:

En la clausula TERCERA de la escritura publica de compraventa No. 837 del
16/11/2012 de la Notaria 30 de Medellin, se senalé que la parte vendedora se
obligaria a salir al saneamiento de lo vendido y entregar libre de limitaciones al
dominio.
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En consecuencia, la parte actora esta en la obligacion de salir al saneamiento,
de lo que se desprende que, no otorgar la escritura aclaratoria, constituye
incumplimiento contractual.

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de incumplimiento contractual.

NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS DEMANDADOS
La denomino y desarrollo asi:

La parte actora, aporté como prueba documental, la escritura publica No. 218
del 12 de agosto de 2016, de la Notaria Unica de Remedios, debidamente
registrada, mediante la cual el Municipio de Remedios adquirié6 por
Compraventa al Senor Héctor Emilio Orrego Arenas y a la Senora Arelis del
Socorro Salazar Mira.

En la documentacion de la demanda, no aparece como demandada la Sefiora
Arelis del Socorro Mira, identificada con C.C. 32211030.

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de no comprender la demanda a todos los demandados.

FALTA DE INTEGRACION DE LITISCONSORCIO NECESARIO POR PASIVA
La denomino y desarrollo asi:

La parte actora efectiia sefialamientos contra el Sefior Notario Unico del Circulo
de Segovia y contra el Senor Registrador de instrumentos publicos de Segovia,
pero no los vincula a la presente demanda.

Ademas de lo anterior, en tratandose de una demanda en la que se pretende
vincular a una entidad publica del orden territorial, como lo es el Municipio de
Remedios, deberia haberse vinculado a la Agencia de Defensa Juridica del
Estado.

Y es precisamente Senor Juez, que en la presente demanda se estan ventilando
derechos de una naturaleza considerable y valiosa.

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de falta de integracion de litisconsorcio necesario por
pasiva.
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BUENA FE EXENTA DE CULPA
La denomino y desarrollo asi:

Me permito respetuosamente transcribir apartes de sentencia de la Corte
Constitucional, T-537/09, en la que se senala, entre otros aspectos, lo
siguiente:

(..)

En el ordenamiento colombiano el principio de buena fe resulta un elemento con-
natural al sistema juridico, consagrado expresamente por el articulo 83 de la
Constitucion de 1991. Dicho principio aporta un contenido de naturaleza ética y
de rango constitucional a las relaciones de los particulares entre si, y de éstos
con las autoridades publicas. Adicionalmente debe resaltarse que el principio de
buena fe fue concebido por el constituyente como un mecanismo para buscar la
proteccion de los derechos, los que tendran menos amenazas si en las actuacio-
nes que se surtan ante las autoridades, o en la interpretacién de las relaciones
negociales entre particulares y administracién, o en el entendimiento de las rela-
ciones entre particulares se toma la buena fe como un elemento fundacional de
las mismas y de ella se derivan contenidos de solidaridad, probidad, honestidad
y lealtad.

Sin embargo, no fue a través de la Constitucion de 1991 que el principio de bue-
na fe hizo su entrada en nuestro ordenamiento juridico, pues desde el inicio fue
considerado como elemento esencial de las relaciones entre particulares, siendo
parte del Cédigo Civil de 1873, el cual consagré expresamente en su art. 1603
que “los contratos deben ejecutarse de buena fe”, derivando de esta disposicion
que la obligacién surgida de un contrato no solamente incluye lo pactado por las
partes, sino todo lo que surge de la naturaleza de la obligacién, de la ley y de la
costumbre.

El contenido del principio de buena fe es tan variado como las situaciones en que
Se concreta o en que Sirve como pardmetro interpretativo de otras disposiciones,
sean éstas las generales o las propias de cada contrato. Sin embargo esto no
significa que su contenido sea gaseoso y se evapore dejando al juez soélo con un
elemento de naturaleza moral abstracta de poca utilidad o de gran subjetividad
al momento de decidir en los casos concretos. Al igual que los demds principios
constitucionales, y mas los que son precisados en disposiciones legales
especificas, el contenido del principio de buena fe se debe concretar en aspectos
que limiten la amplitud con el que las partes y el juez lo deben valorar; en este
sentido puede decirse que de este principio se derivan deberes propios del trdfico
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negocial en la sociedad de un Estado que, como el previsto en la Constitucion de
1991, resalta los valores de inclusion, pluralismo y solidaridad entre sus
habitantes. De esta forma entiende esta Sala de Revision que, aplicado a una
relacion negocial, el principio de buena fe involucra deberes de honestidad,
claridad, equilibrio reciprocidad y consideraciéon de los intereses de la
contraparte, entre otros. Sin embargo, debe asi mismo resaltarse que la
aplicacion de las reglas que derivan del principio de buena fe no puede hacerse
de una manera mecdnica, Sino que serdan los elementos propios de cada
situacion, la actitud de las partes en ejecucion del contrato, las cldausulas
especificas por éstas acordadas, etc. las que determinen la interpretaciéon que el
juez haga del principio de buena fe en cada especifica situacion.

En este sentido, la aplicacion del principio de buena fe no significa la quiebra de
la sequridad juridica que debe regir las relaciones entre particulares, ni el
reemplazo de las clausulas contractuales y las disposiciones legales por
pareceres subjetivos del juez al momento de resolver las controversias
contractuales. El juez debe siempre tener como fundamento de su fallo las
disposiciones juridicas relativas al caso; el principio de buena fe no puede
reemplazar el derecho aplicable, aunque si debe ser una quia en la lectura,
interpretacion y aplicaciéon del mismo, puesto que los deberes de lealtad,
claridad, equilibrio, solidaridad y colaboracion, entre otros, estdan implicitos en
cualquier relacién contractual —aunque con un contenido especifico de acuerdo a
la naturaleza de la misma-, de manera que aunque las partes no los mencionen
en las clausulas contractuales, sus actuaciones deben realizarse y ser valoradas
teniendo en cuenta dichos postulados. En otras palabras, el principio de buena fe
obliga a que las partes, ademads de cumplir lo estipulado en el contrato y exigido
expresamente por el ordenamiento, asuman comportamientos que honren los
deberes que se deriven de la naturaleza de la obligacion contractual y de la
finalidad por ellas buscada al realizar el contrato, lo cual puede conducir a un
resultado diferente del obtenido de una interpretacion literal simplista y
superficial, pero que, sin duda alguna, serd acorde con los postulados de un
Estado social de derecho inspirado en principios de justicia material y privilegio
de lo sustancial sobre lo formal”

De acuerdo con los efectos y sus consecuencias juridicas, la buena fe se puede
catalogar en dos clases: buena fe simple y la buena fe cualificada, esta ultima
conocida como buena fe creadora o buena fe exenta de culpa.

Es preciso senalar senor Juez, que el Municipio de Remedios, ha sido
respetuoso del ordenamiento juridico, siempre ha obrado de buena fe y, mas
alla de la buena fe consagrada en el ordenamiento juridico, ha obrado con
buena fe exenta de culpa.
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La buena fe exenta de culpa, es una buena fe calificada, en la cual se exige un
comportamiento, mas alla de la confianza y de un comportamiento honesto, un
comportamiento diligente y oportuno, conforme se establecio en la sentencia C-
963 de 1999, por parte de la Corte Constitucional.

Igualmente se pronunci6é el alto tribunal, mas recientemente en temas de
restitucion de tierras, respecto de la buena fe exenta de culpa en sentencia C-
820 de 2012, indicando que se acredita no solo con la conciencia de haber
obrado correctamente, sino también la presencia de un comportamiento
encaminado a verificar la regularidad de la situacion.

Es asi como el Municipio de Remedios, para la adquisicion de los predios de-
nominados como PILONES, adelant6 previamente las siguientes actuaciones:

Solicité estudio de titulos.
Tramito proyecto de acuerdo, el cual se concreté como acuerdo municipal.
Adelant6 la consolidacion de un proyecto de vivienda, denominado San Nicolas.

Adelanto actuaciones relacionadas con la adecuacion del Plan Basico de Orde-
namiento Territorial, para que el predio PILONES pueda ser intervenido en un
proyecto de vivienda de interés social y de interés prioritario.

Adelant6 actuaciones relacionadas con la contratacion de proyectos de natura-
leza social, como el Centro Dia, un centro de atencion a la comunidad de adul-
tos mayores del Municipio.

Todas estas circunstancias se encuentran debidamente documentadas, inclui-
das los correspondientes componentes, lineas, programas, planes y proyectos
de los correspondientes planes de desarrollo de la actual y la anterior adminis-
tracion municipal.

Todas estas actuaciones, todos estos programas y proyectos, se verian
afectados en el evento de una improbable sentencia desfavorable al Municipio
de Remedios.

Por lo expuesto, respetuosamente me permito solicitar al despacho, declarar
probada la excepcion de Buena Fe exenta de culpa en favor del Municipio de

Remedios.

FUNDAMENTOS Y RAZONES DE LA OPOSICION.
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Fundo las anteriores excepciones y el ejercicio de la defensa, en los siguientes
fundamentos:

Realidad de los hechos. Se coloca en tela de juicio la validez de unos negocios
juridicos vertidos en unas escrituras publicas, conforme se detallo amplia y
previamente en este escrito.

La misma parte demandante aportdé todos los documentos que prueban lo
afirmado en esta contestacion de la demanda, en el sentido de que los
demandantes, otrora vendedores, mediante el contrato de compraventa,
vendieron los inmuebles cuya nulidad escrituraria se pretende por medio de
esta demanda.

Desde este momento solicito respetuosamente al despacho, el rechazo de la
aventura juridica iniciada por la parte actora.

Consideraciones facticas y juridicas. Las consideraciones facticas y juridicas,
se encuentran previamente detalladas en la redaccion de las excepciones.

PRUEBAS
DOCUMENTALES

A nombre de mi poderdante, adhiero todas las pruebas documentales que
obran en el expediente, en lo que sean favorables para el Municipio de
Remedios.

Aporto copia de estudio de titulos.
TESTIMONIALES

Solicito intervencion en las diligencias testimoniales que se decreten por el
despacho, a solicitud de las otras partes.

Solicito al despacho, de parte del Municipio de Remedios, recibir testimonio a
las siguientes personas:

NATALI SEPULVEDA AGUDELO, identificada con cédula de ciudadania N°
1.035.416.207, mayor de edad y domiciliada en el Municipio de Remedios. El
objeto de esta prueba, es que la testigo, declare acerca de los hechos de la
demanda y de la contestacion, particularmente en cuanto los temas de
linderos, catastrales y prediales relacionados con los inmuebles cuya nulidad
escrituraria se pretende por parte de los demandantes.
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Direccion de Notificacion y comunicaciones: Municipio de Remedios, calle 10
No. 9-62, Remedios Antioquia. Teléfono 313 22273598. Correo -catas-
tro@remedios-antioquia.gov.co

YULIAN ANDRES MONSALVE VERGARA, mayor de edad y domiciliado en
Remedios, identificado con C.C. 15.540.297 y T.P. 212 334 del CSJ. EIl objeto
de esta prueba, es que el testigo, declare acerca de los hechos de la demanda y
de la contestacion, particularmente en cuanto los temas de estudios de titulos
que ¢€l realiz6 y fueron tenidos en cuenta por parte de la administracion
municipal para la adquisicion de los predios plurimencionados en este escrito,
cuya nulidad escrituraria se pretende por la parte actora.

Direccion de Notificacion y comunicaciones: Calle 6 palocabildo la manga del
Municipio de Remedios, teléfono 8303487, movil 3004776742, correo
yulianpipo@hotmail.com

CAROLINA MARIA GONZALEZ QUINTERO, mayor de edad y domiciliada en
Remedios, identificada con C.C. 39.178.139. El objeto de esta prueba, es que la
testigo, declare acerca de los hechos de la demanda y de la contestacion,
particularmente en cuanto los temas relacionados con las actuaciones
adelantadas de parte del Municipio de Remedios, para la adquisicion de los
predios plurimencionados en este escrito, cuya nulidad escrituraria se pretende
por la parte actora.

Direccion de Notificacion y comunicaciones: Calle 11 No. 7-52, Calle La Reina,
Corregimiento Santa Isabel del Municipio de Remedios, teléfonos 3153800132,
8304503.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito a usted comedidamente, se digne decretar Interrogatorio de parte a los
demandantes, el cual formularé de manera verbal o escrita, y en la fecha que el
Despacho senale.

Igualmente, al codemandado, Senor Héctor Emilio Orrego Arenas.

SOLICITUD ESPECIAL DE DENUNCIA DEL PLEITO O LLAMAMIENTO EN
GARANTIA

De conformidad con lo establecido en el cédigo general del proceso, en su
articulo 64, respetuosamente solicito al despacho, disponer las actuaciones
para el llamamiento en garantia, respecto del senor Héctor Emilio Orrego
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Arenas, identificado con C.C. 3669710, quien en calidad de vendedor, esta
obligado a salir al saneamiento de lo vendido al Municipio de Remedios,
conforme se estipulo en la Escritura Publica No. 218 del 12 de agosto de 2016,
de la Notaria Unica del Circulo de Remedios, que en su numeral DECIMO
SEGUNDO se senala que lo vendido se encuentra libre de gravamenes y
limitaciones al dominio y, en su numeral DECIMO TERCERO establece la
obligacion de salir al saneamiento.

Senala la norma precitada, lo siguiente:

«Quien afirme tener derecho legal o contractual a exigir de otro la indemnizacion
del perjuicio que llegare a sufrir o el reembolso total o parcial del pago que tuviere
que hacer como resultado de la sentencia que se dicte en el proceso que
promueva o se le promueva, o quien de acuerdo con la ley sustancial tenga
derecho al saneamiento por eviccion, podra pedir, en la demanda o dentro del
término para contestarla, que en el mismo proceso se resuelva sobre tal relacion.»

La sala civil de la Corte suprema de justicia en sentencia AC2900-2017 se refiere
a esta figura en los siguientes términos:

«... la figura del dlamamiento en garantia, la cual se ha considerado como un tipo
de intervencion forzosa de un tercero, quien por virtud de la ley o de un contrato
ha sido solicitada su vinculacién al juicio, a fin de que, si el citante llega a ser
condenado a pagar una indemnizacion de perjuicios, aquel le reembolse total o
parcialmente las sumas que debid sufragar, por virtud de la sentencia.

El fundamento, entonces, de esa convocatoria, es la relacién material, puesto que
lo pretendido es transferir al citado las consecuencias pecuniarias desfavorables
previstas para el convocante interviniente en el litigio e insertas en el fallo.

La vinculacion de aquél se permite por razones de economia procesal y para
brindarle la oportunidad de ejercer su derecho de defensa, en la pretension de
reembolso formulada por la parte citante.»

Es preciso senalar que la Jurisprudencia ha establecido que el llamamiento en
garantia en realidad es muy similar a la denuncia del pleito, de tal manera que
es dificil establecer diferencias concretas entre estas dos figuras; sera por esta
razon que el codigo de general del proceso los unifica solo denominandolo
llamamiento en garantia.

Al respecto, si bien la denuncia del pleito ha sido entendida como un
instrumento para que el vendedor materialice la obligacion del saneamiento por
eviccion de la cosa vendida, es equivalente al llamamiento en garantia. Este es
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el fundamento para efectuar esta solicitud, con el propdsito de que, en el
eventual e improbable caso de una sentencia adversa a los intereses del
Municipio de Remedios, los efectos de la sentencia se den exclusivamente
respecto del demandado, Senor Héctor Emilio Orrego Arenas, identificado con
C.C. 3669710

ANEXOS

Anexo el (los) documento (s) senialado (s) como prueba (s)

Anexo igualmente, poder para actuar y acta de posesion del senor alcalde,
JHON JAIRO URIBE CASTRILLON

NOTIFICACIONES
Se recibiran notificaciones asi:

DEMANDANTE: Conforme la informaciéon aportada en la demanda
DEMANDADOS Conforme la informacion aportada en la demanda

EL SUSCRITO: Calle 10 Nro. 9-62 Piso 3 Oficina 302, Remedios — Antioquia,
teléfono movil 3137672839, Correo jaimeceballos386@yahoo.com

Del senior Juez

Respetuosamente,

Ty

JAIME ENRIQUE CEBALLOS RUIZ
C.C. No. 71649386
T. P. No. 83551 del C. S. de la J.
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