10/5/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Circuito - Antioquia - Segovia - Outlook

3 3

Dictamen pericial mas liquidacién crédito del proceso con radicado 2018/00106/00

al derecho abogada <alderecho.abogada@gmail.com>
Lun 10/05/2021 14:28
Para: Juzgado 01 Promiscuo Circuito - Antioquia - Segovia <jprctosego@cendoj.ramajudicial.gov.co>

(ﬂ) 2 archivos adjuntos (7 MB)
liquidacion credito cidesa.pdf; DICTAMEN PERICIAL SEGOVIA ANTIOQUIA pdf.pdf;

Buenas tardes sefior Juez del Juzgado promiscuo del Circuito de Segovia me permito
adjuntar dictamen pericial , mas la liquidacion del crédito del proceso con radicado 2018/00106/00
solicitado para tramitologia al debido proceso.

Para efectos de notificacion:

Viviana del Pilar Hinestrosa Castro

E-mail: alderecho.abogada@gmail.com

Calle 49 Cr48-44 ofc 104 primer piso torres copacabana
Mavil: 313 5730378.
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OFICINA DE ABOGADOS

LA EQUIDAD.

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO
TECNICA AVALUADORA REGISTRADA
ADMINISTRADORA DE EMPRESAS
DISENO TEXTIL Y DE MODAS
AUXILIAR DE LA JUSTICIA
CONTADORA PUBLICA

ABOGADA TITULADA
Segovia, Febrero 23 de 2021
Sefiores
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE SEGOVIA ANTIOQUIA
E. S. D.
PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO CON TITULO PAGARE
EJECUTANTE CIDESA COOPERATIVA DE AHORRO Y VIVIENDA NIT. 890982297-2
EJECUTADO NELSON AREIZA ALVAREZ CC. N° 70576.383
APODERADA VIVIANA DEL PILAR HINESTROSA CASTRO
RADICADO: 2019-00106

ASUNTO: ALLEGO DICTAMEN PERICIAL DE LA PROPIEDAD URBANA

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO, identificada con la cédula de ciudadania
Nro.43.594.779 expedida en Medellin mayor de edad, vecina del Municipio de
Medellin, obrando en calidad Avaluadora Registrada, manifiesto que allego
Dictamen Pericial el barrio San Bartolo Municipio de Segovia.

CONCLUSION DEL TECNICO AVALUADOR

AVALUO CONSTRUCCION EDIFICACION

TIPO CASA
AREA CONSTRUIDA 285
VALOR m2 584.791
AVALUO AREA PRIVADA 166.665.435

AVALUO COMERCIAL LOTE DE TERRENO

TIPO AREA LIBRE
AREA LIBRE 220.6
VALOR m2 DEL LOTE 378.793

AVALUO CONSTRUCCION Y TERRENO

TIPO EDIFICACION AREA LIBRE

AREA 285 220
VALOR M2 584.791 378.793
VALOR AVALUO 166.665.435 83.334.565

AVALUO COMERCIAL PROPIEDAD (100%)  $250.000.000.00

Respetuosamente, sefior juez

Atentamente:

eSS

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO
CC. Nro. 43.594.779 expedida en Medellin
Registro Abierto de Avaluadores AVAL- 43594779

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,
Medellin 5110386; Celular 3103849158
Email: zulmacossiobe327@hotmail.com
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SEGOVIA - ANTIOQUIA

BARRIO - SAN BARTOLO
FEBRERO DE 2021

AVALUO COMERCIAL DE LA PROPIEDAD EN LA ZONA
URBANA

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO
TECNICA AVALUADORA REGISTRADA
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Segovia, Febrero 23 de 2021

Sefores
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE SEGOVIA ANTIOQUIA

E. S. D.

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO CON TITULO PAGARE

EJECUTANTE CIDESA COOPERATIVA DE AHORRO Y VIVIENDA NIT. 890982297-2
EJECUTADO NELSON AREIZA ALVAREZ CC. N° 70576.383

APODERADA VIVIANA DEL PILAR HINESTROSA CASTRO

RADICADO: 20159-00106

IDENTIDAD DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN PERICIAL Y DE QUIEN
PARTICIPO EN SU ELABORACION

Nombre: ZULMA ODILA BECERRA COSSIO

Identificacion: 43.594.779 DE MEDELLIN

Direccion: CARRERA 52 # 44-04 EDIFICIO CISNEROS OFICINA 604

Ciudad: MEDELLIN - ANTIOQUIA

Teléfono: 5110386 - 3103849158

Correo electronico: zulmacossiobe327@hotmail.com

Profesion, oficio arte o actividad especial por quien rinde el dictamen y de quien participo en su
elaboracion: DISENADORA TEXTIL Y DE MODAS ADMINISTRADORA DE EMPRESAS,
CONTADORA PUBLICA Y ABOGADA TITULADA, AUXILIAR DE LA JUSTICIA Y TECNICA
AVALUADORA REGISTRADA.

EXPERINCIA: 15 ANOS

JURAMENTQ: Manifiesto bajo la gravedad del juramento que mi opinion es auténoma y corresponde
a mi real conviccidn para lo cual soy idénea a corde a mis diferentes profesiones.

PUBLICACIONES RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL PERITAJE: Ninguna

DESIGNACION POR LA MISMA PARTE O APODERADO: Manifiesto que he sido designada por la
parte o la abogada dentro del proceso, no en posesion por el juzgado.

DECLARACION ARTICULO 226 DEL CGP. Num 8° y 9°: informo que el método utilizado para el
peritaje es el comparativo acorde a la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre 2008 del Instituto de
Agustin Codazzi, el cual establece los procedimientos para los peritajes ordenados dentro del
marco de la ley 388 de 1997.

RELACION DE DOCUMENTOS E INFORMACION UTILIZADA EN LA PRESENTACION DEL
PERITAJE:

Caodigo General Del Proceso

Resolucion N° 620 del 2008 del Instituto de Agustin Codazzi,

Normas Internacionales de Informacion Financiera para peritajes NIIF,

Principios del Plan Basico de Ordenamiento Territorio

REVISTAS ESPECIALIZADAS.
La Guia Inmobiliaria
Construdata Precios. La firma privada Construdata de Legis S.A.

(debera anexar los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos academicos y
los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica)

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,
Medellin 5110386; Celular 3103849158
Email: zulmacossiobe327 @hotmail.com
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ACORDE A LA CERTIFICACION DEL AVALUADOR SE PROCEDE A ELABORAR EL
DICTAMEN PERICIAL DEL LOTE Y CONSTRUCCION

El Técnico Avaluador, es aquel encargado de realizar un estudio sobre la
propiedad, para determinar un valor aproximado de cualquier tipo de
negociacion de una propiedad inmueble. Los avallos de propiedades
inmuebles son andlisis que se hacen sobre dichas propiedades con el fin de
encontrar su valor comercial. La persona que hace gala de esta increible
herramienta es conocida como perito valuador o avaluador inmobiliario.

L 3
.J'J ot

PROPOSITO DEL DICTAMEN PERICIAL AVALUO COMERCIAL DE LA PROPIEDAD
URBANA EN SEGOVIA?

Entiéndase por avalio comercial del lote de terreno y las mejoras
implantadas en la propiedad por medio de calculos encaminados a
formarse un juicio a cerca del valor de una construccion y un lote de
terreno ubicado en la: carrera 47 # 53A de la zona urbana del barrio
San Bartolo del Municipio de Segovia - Antioquia.

I. INFORMACION BASICA AVALUO COMERCIAL

TIPO INMUEBLE: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES

PAIS: COLOMBIA

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

MUNICIPIO: SEGOVIA

BARRIO: SAN BARTOLO

ZONA: URBANA

BALDIO: URBANO

TEMPERATURA: VARIA DE 21 °C A 29 °C

DIRECCION: CARRERA 47 # 53A

DESTINACION: VIVIENDA

CODIGO CATASTRAL:SIN INFORMACION

ANTIGUEDAD DE LA VIVIENDA: APROX. 30 ANOS

MATRICULA INMOBILIARIA DE LA OFICINA DE REGISTROS PUBLICOS DE SEGOVIA MI
N° 027-18538

ESCRITURA PUBLICA 625 DEL 10/12/2015 DE LA NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE
SEGOVIA -ANTIOQUIA

1. AREA DE LA VIVIENDA CONSTRUIDA
PRIMER NIVEL:
AREA LOTE DEL TERRENO: 505.6 mts
AREA CONSTRUIDA: 285 m?
TOTAL AREA LIBRE: 220.6 m?

! Ley 1673 del 19 de julio del 2013 Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.
Articulo 1° Objeto. La presente ley tiene como objeto regular y establecer las responsabilidades y competencias de los
avaluadores en Colombia para prevenir los riesgos sociales de inequidad, injusticia, ineficiencia, restriccion del acceso a
la propiedad, falta de transparencia y posible engaio a compradores y vendedores o al Estado. Igualmente la presente ley
propende por ¢l reconocimiento general de la actividad de los avaluadores. La valuacion de bienes debidamente realizada
fomenta la transparencia y cquidad entre las personas y entre cstas y el Estado Colombiano.
' Articulo 3°. Definiciones. Para efectos de la presente ley se entenderdn como. En el c. Avaluador: Persona natural, que
posee la formacion debidamente reconocida para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes y que s¢ encuentra
inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores.
Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,
Medellin 5110386; Celular 3103849158
Email: zulmacossiobe327@hotmail.com
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PROPIEDAD: 01

e Costruccion de una vivienda con mejoras implantadas
(1) casa principal
(2) apartamentos

DE ACTO: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA -INDETERMINADA
PAGARE: N° 182000183

CUANTIA: $100.000.000.00

INTERESES: TASA MAXIMA LEGAL

DERECHO EQUIVALENTE: 100%

DICHO VALOR DE MERCADO SE DEFINE ASI:

“El inmueble entra a un mercado abierto y competitivo, bajo todas las condiciones
que se requieren para una venta clara, es decir, actuando el comprador y el
vendedor cada uno de con prudencia y pleno conocimiento y asumiendo que el
precio no estd afectado por un estimulo indebido”.

e Comprador y vendedor estan auténticamente motivados.

o Ambas partes estan bien informadas acerca del mercado inmobiliario vy

cada uno actlia como considera mejor a sus propios intereses.

e Se permite un lapso de tiempo razonable para ofrecer el inmueble en el

mercado abierto

e La financiacién, si la hay, es en las condiciones disponibles en el medio a una
fecha especifica y es la usual para este tipo de inmuebles en la localidad.

e El valor estimado es el normal para el inmueble avaluado y no esta afectado por
condiciones especiales de financiacion o por costos de servicios o por honorarios
o por créditos incurridos en la financiacion de ella.

e En condiciones normales, el valor de mercado correspondiente a un dictamen

pericial de un avalud de una propiedad que a tiende coincidir con el precio o

suma de dinero que el adquirente desembolsa para entrar a poseer el inmueble.

SUPOSICIONES Y CONDICIONES LIMITANTES

e Este avalué comercia cubre el ote y las construcciones,donde se viene ofreciendo
la venta que se supone que las areas y dimensiones presentadas en él estan
correctas.

« No se asume ninguna responsabilidad por hechos relacionados con aspectos
legales vinculados a la titulacién de la propiedad

e La informacién consignada en este reporte ha sido suministrada por personas
dignas de confianza, pero no se asume responsabilidad por su exactitud.

e Los avaluadores autorizan la utilizacién de este dictamen pericial ante los jueces o
tribunales del pais, siempre que previamente se haga un acuerdo al respecto.

e Tras la pandemia del COVID 19, existen difetentes ofertas en el mercado las
cuales tras la desaceleracion de la economia prodia influir en la demanda.

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,

Medellin 5110386; Celular 3103849158
Email: zulmacossiobe327@hotmail.com
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1.1 UBICACION DE COLOMBIA A NIVEL SURAMERICA HASTA EL
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

Antioquia Colombia

FIGURE 1. Location of the state of Antioguia, Colombia.

Mapa geografico de Suramérica
Antioquia - Suramérica
maps.google.com

1.2 CABACTERiSTICAS GENERALES DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA Y
UBICACION DEL MUNICIPIO DE SEGOVIA

Segoviae

Mapa geografico Ubicacion del Muni‘cipio”
Antioquia - Segovia
maps.google.com

1.3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA Y
UBICACION DEL MUNICIPIO DE SEGOVIA

Matuna 3
Segovia

Laura Trujillo

Fisioterapia Y...
iglesia La Luz del

& @ Mundo, Segovia

DEPOSITO DE
MATERIALESD.. ¢

Ferreteria

Calle 54

Datos del mapa ©2021

Ubicacion satelital del Municipio
Mapa Segovia- Antioquia
maps.google.com
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1.4 MAPA UBICACION DEL MUNICIPIO DE SEGOVIA Y DISTANCIA DESDE
MEDELLIN

EiLiano .

DEC: 7.08583,-74.698893

GMS: 7°58"N, 74°41'56"W

UTH: 18N 533251.87 783247.84
MGRS 11BN WN 33252 83248

Em’vs

Segovia

BARRIO:
SAN

. Platanares

Ubicacion satelital del Municipio
Mapa Segovia- Antioquia
maps.google.com

1.6 CUADRO DEL ESTADO DEL INMUEBLE

FORMA: PLANA

CONSOLIDACION. TOTAL

SERVICIOS PUBLICOS: (SI) Acueducto,
(SI) Alcantarillado,
(SI) Luz,

(NO) Teléfono,
(NO) Internet,
(SI) Gas Pipeta
(SI) Cable Tv.

URBANISMO. (SI) Via

(SI) Aceras,

(NO) Arborizacion.

(NO) Zonas de parqueos

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,
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VIA FRONTAL (SI) asfalto (SI) vehicular ( NO) zona verde
(SI) cemento (NO) peatonal
(NO) sin pavimentar (NO) doble via
(NO) separador central (NO) doble via troncal
TRANSPORTE (S1) facil (NO) regular (NO) dificil

VALORIZACION PROBABLE () creciente  (X) normal ( ) decreciente

SERVIDUMBRE No aplica

GRAVAMEN HIPOTECA ABIERTA

1.6.1 DESCRIPCION DE LA VIVIENDA URBANA

ESTILO ( ) moderno (X) intermedio
() antiguo () antiguo reformado

2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA PROPIEDAD

En la actualidad la construccion y cuenta con mejoras
implantadas en la propiedad en los techos, suelos, paredes,
cocina y bafios, para hacer habitable la propiedad.

2.1 TOTAL DE VIVIENDAS CONSTRUIDAS (3) EN EL LOTE DE TERENO
DISCRIMINADOS A CONTINUACION:

Se describe a continuacion una construccion de una vivienda sin desenglobar y su
correspondiente mejora con (2) construcciones que sirven como apartamentos
distribuidos: cocina sencilla, bafio y un saléon con techo(madera y teja de barro vy
eternit), zona de ropas, con muros en ladrillo o a la vista, pisos en cerdmica y piso
rustico en la entrada.

REGISTRO FOTOGRAFICO DE LA CONSTRUCCION
SEGOVIA - BARRIO SAN BARTOLO

REGISTRO FOTOGRAFICO N° 1
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REGISTRO FOTOGRAFICO N° 2

REGISTRO FOTOGRAFICO N° 3

REGISTRO FOTOGRAFICO N° 4

REGISTRO FOTOGRAFICO N° 5
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REGISTRO FOTOGRAFICO N° 6

REGISTRO FOTOGRAFICO N° 8

2.2 PRIMER NIVEL CON UNA (1) EDIFICACION
(1) CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA PRINCIPAL

« ESTRUCTURA DE MARCOS Y ALAS:
PUERTA PRINCIPAL: Puerta de acceso principal de la propiedad en
reja de hierro sin puerta al interior.
PUERTA: las puertas de entrada edificacién es en hierro para el
ingreso al interior de la propiedad.

« COCINA: sencilla.
ESTRUCTURA COCINA:
e MUEBLES: mueble gen buen estado
e MESON: en acero inoxidable o similar
e GRIFERIA: en acero inoxidable o similar.
e LAVADERO: en acero inoxidable o similar.
ALCOBAS : Total de dos (2) Alcobas de la vivienda
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Estado: en buen estado con closet y buena terminacion
SALA COMEDOR: en buen estado.

BANO: Un total de un (1) bafio con respectivo lavamanos.

[ ] L] L L] e

Estructura bafio: aparato sanitario con sus respectivas instalaciones en
ceramica.

MARCOS DE LA PROPIEDAD Y BANOS: en madera similar con buen acabado.
ZONA DE ROPAS: en buen estadode conservacion.

TECHO: terminado en tablilla y teja en buen estado de conservacion.
PAREDES: en buen estado de conservacion.

PISO: bien terminado en ceramica y baldosa y en otros lugares de la
construccion se encuntra en cemento

CORREDOR: este conecta la vivienda con la calle a lo cual es el paso que se
tiene para conectar los apartamentos que se encuentran al interior de la
edificacion.

(2) CONSTRUCCION APARTAMENTO - MEJORA IMPLANTADA EN LA VIVIENDA

30 « ESTRUCTURA DE MARCOS Y ALAS:

) PUERTA PRINCIPAL: Puerta de acceso principal de la propiedad en
reja de hierro sin puerta al interior . '

PUERTA: las puertas de entrada edificacion es en hierro para el
ingreso al interior de la propiedad.

COCINA: sencilla.

ESTRUCTURA COCINA:

MUEBLES: mueble gen buen estado

MESON: en acero inoxidable o similar

GRIFERIA: en acero inoxidable o similar.

LAVADERO: en acero inoxidable o similar.

ALCOBAS : Total de una (1) Alcobas de la vivienda
Estado: en buen estado y terminacion

SALON: en buen estado.

BANO: Un total de un (1) bafio con respectivo lavamanos.

Estructura bafio: aparato sanitario con sus respectivas instalaciones en
ceramica.

ZONA DE ROPAS: : en buen estadode conservacion.

TECHO: terminado en tablilla y teja en buen estado de conservacion.
PAREDES: en buen estado de conservacion.

PISO: bien terminado en cerdmica y baldosa y en otros lugares de la
construccion se encuntra en cemento

CORREDOR: este conecta la vivienda con la calle a lo cual es el paso que se
tiene para conectar los apartamentos que se encuentran al interior de la
edificacion.

(3) CONSTRUCCION APARTAMENTO - MEJORA IMPLANTADA EN LA VIVIENDA

e ESTRUCTURA DE MARCOS Y ALAS:
PUERTA PRINCIPAL: Puerta de acceso principal de la propiedad en
reja de hierro sin puerta al interior.
PUERTA: las puertas de entrada edificacion es en hierro para el
ingreso al interior de la propiedad.

COCINA: sencilla.

ESTRUCTURA COCINA:

MUEBLES: mueble gen buen estado
MESON: en acero inoxidable o similar
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¢ GRIFERIA: en acero inoxidable o similar.
e LAVADERO: en acero inoxidable o similar.
e ALCOBAS : Total de una (1) Alcobas de la vivienda
Estado: en buen estado y terminacion.
e SALON: en buen estado.
BANO: Un total de un (1) bafo con respectivo lavamanos.
o Estructura bafio: aparato sanitario con sus respectivas instalaciones en
ceramica.
ZONA DE ROPAS: : en buen estadode conservacion.
TECHO: terminado en tablilla y teja en buen estado de conservacion.
PAREDES: en buen estado de conservacion.
PISO: bien terminado en ceramica y baldosa y en otros lugares de la
construccion se encuntra en cemento
« CORREDOR: este conecta la vivienda con la calle a lo cual es el paso que se
tiene para conectar los apartamentos que se encuentran al interior de la
edificacion.
2.3. ACABADOS E INSTALACIONES DE LA CONSTRUCCION Y EL TERRENO

e ESTADO: acorde a lo observado, se encuentran en buen estado de conservacion
la casa de habitacion.

e AMBIENTAL: La zona urbana no cuenta con malos olores que afecten la
tranquilidad del lugar, pues el ambiente del sector se observa fresco y limpio a
pesar que tiene una amplia afluencia de las distintas rutas publicas y privadas
que pasan por el sector.

» CONTAMINACION: la construccién no se ve afectada por el constante trafico
vehicular, por las vias cubiertas por los diferentes transportes publicos y/o
empresas que emanen olores en el ambiente.

e FUENTES HIDRICAS: A la fecha no se observa fuentes hidricas alrededor de la
propiedad.

e ORDEN PUBLICO: El lugar no representa a la fecha desorden social que impida
la entrada al barrio.

e GRITAS Y HUMEDADES: La construccion acorde a lo observado tiene varias
humedades en especial en algunas paredes.

II. MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA PROPIEDAD®

2. DIRECCION DE LA PROPIEDAD

Barrio San Bartolo con direccion Carrera 47 # 53 A del Municipio de Segovia-
Antioquia.

2.1 VISITA AL INMUEBLE URBANA

FECHA DE VISITA: Febrero 10 del 2021 acorde al art 246 del C.P.C: la visita
/\ se fue programada para las 9:00 de la mafiana el lunes del presente afio.

‘ FECHA ENTREGA: Se entregd en Febrero 23 de 2021 a la apoderada de la
solicitante del dictamen pericial de la vivienda.

2 DECRETO 1730 DE 2009 (mayo 15
rente los bienes de una misma clase y caracteristicas.
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2.2 CLASE DE INMUEBLE

La edificacién es un inmueble usado para vivienda a la que se encuntra una propiedad
sin desenglkobar con dos apartamentos generando arrendamiento y un area libre de
terreno.

2.3 VECINDARIO DEL MUNICIPIO DE SEGOVIA

Segovia es un municipio de Colombia, situado en la subregion nordeste del
departamento de Antioquia. Limita por el norte con los municipios de Zaragoza y El
Bagre, por el este con el departamento de Bolivar, por el sur con el municipio de
Remedios, y por el oeste con los municipios de Amalfi y Anori.

gs::n Bartolo

Carrera 47 u

&n
A2

Laura Trujiiin
Fisioterapiaty..

Fisioterapiaiy .
g;
e Q 314

SUEEREE

qi"# 12 min

| B50m

Camara de Comercio
Magdalena Medio y...

Ubicacién satelital distancia desde el parque hasta el barrio
Mapa Segovia- San Bartolo
maps.google.com

2.4 TRANSPORTE Y MEDIOS DE COMUNICACION E INFRAESTRUCTURA VIAL

2 El transporte, para el Municipio de Segovia Antioquia, atiende la mayoria de los
sectores de forma continua, para llenar las expectativas de trasporte en la zona.
De hecho el estado de las vias se encuntra en un buen estado al observar qure
muchos de estos vienen siendo mejorados para mejorar el transito vehicular.

3 Esta comunicado por carretera con los municipios de (Zaragoza Antioquia y por ende con
la costa atlantica), (con el Municipio de Remedios y todo el nordeste antioquefio
incluyendo via Medellin), con los Municipios de Yond¢ y Puerto Berrio con via a Bogota y el
sur del pais)y (por via aérea de Remedios hasta Medellin).

4 Terrestres: El servicio transporte. A nivel regional lo cubre las empresas Transporte
Segovia y Flota Nordeste, que prestan el servicio de carga y de pasajeros especialmente
Segovia-Medellin y viceversa.

5 A nivel local lo presta las empresas Transporte Segovia y la Cooperativa de
Transportadores.

6 Aéreas: Existe vuelos charter particulares, que prestan el servicio de pasajeros y de
envio de mensajeria.
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2.4.1 TRANSPORTE PUBLICO: Goza de una via de acceso por el cual transitan
vehiculos de servicio publico tales como: Bus y Taxi.

2.4.2 TRANSPORTE PRIVADO: Se cuenta con el servicio privado vehiculos
particulares®
III ASPECTO JURIDICO DEL DICTAMEN
3. TiTULOS OBSERVADOS DE LA PROPIEDAD
- Para efectos de la elaboracidn del presente informe, se tuvieron en cuenta, los
L documentos legales de la propiedad que a continuacion se allegan a la fecha a

¢  continuacion se describe:
Q3

MATRICULA INMOBILIARIA DE LA OFICINA DE REGISTROS PUBLICOS DE
SEGOVIA MI N° 027-18538

ESCRITURA PUBLICA 625 DEL 10/12/2015 DE LA NOTARIA UNICA DEL
CIRCULO DE SEGOVIA

DE ACTO: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA- INDETERMINADA
CUANTIA: $100.000.000.00
INTERESES: TASA MAXIMA LEGAL

3.1 ASPECTOS GENERALES LINDEROS, ESPECIFICACIONES Y MATRICULA
INMOBILIARIA DEL CERTIFICADO DE LIBERTAD N° 027-18538

3.1.1 DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Municipio Seqgovia

Barrio San Bartolo

Carrera 47 # 53A

Segun Escritura Publica N° 625 del 10/12/2015 de la Notaria Unica del
circulo de Segovia.

Matricula Inmobiliaria OFICINA DE REGISTROS PUBLICOS DE
SEGOVIA MI N° 027-18538

Anotacion: N° 7 Fecha 15/12/2015

Especificacion: Hipoteca 0205

TOTAL AREA CONSTRUIDA 285.00 m? metros
cuadrados.

Frente: 15 metros
Fondo: 19 metros

Linderos de la vivienda |Un lote de terreno situado en el area urbana del
construida y el lote de | Municipio de Segovia en el barrio San Bartolo
terreno Carrera 47 N° 53 A y que segun el titulo de
adquisiscién sus linderos especiales son: Por el
frente con Mirian Barrientos en una extension de
(64.00) metros; Por el sur con Nubia Zea en una
extension de (64.00) metros: Por el oriente con
carrera 47 en una extension de (7.00) metros y por
el Occidente con Antonio Sanchez en una extension
de (8.80) metros, lote con un area 505.6 metros.

3 Acuerdo No.02 del 2.000, Por Medio Del Cual Se Adopta El Plan Basico De Ordenamiento
Territorial Para El Municipio De El Santuario - 21 -
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VISITA A LA PROPIEDAD POR | PRIMER NIVEL: Se observa que la construccién esta
LA TECNICA AVALUADORA distribuida por (1) casa principal y (2) aparatmentos
sin desenglobar de los cuales no poseen escritura
publica, por ser unas mejoras implantadas en la
propiedad a lo cual se hace claridad que la hipoteca
se extiende a todas las edificaciones, mejoras e
instalaciones existentes y a su vez se extiende a los
arrendamientos devengados por el inmueble
adquirido por el demandado.

TRADICION Compraventa

v MARCO NORMATIVO

1998 Decreto 1420 de 1998 Nivel Nacional

Normas, procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion del dictamen
— pericial de los avalltos por los cuales se determinara el valor comercial de los
bienes inmuebles.

2008 Resolucion 620 de 2008 Instituto Geografico Agustin Codazz
Establece los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997.

2014 Resolucion 898 de 2014 Instituto Geografico Agustin Codazzi

Fija las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién y
actualizacion de los avallos comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones o
compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de
adquisicion predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la
Ley 1682 de 2013. Sefala ambito de aplicacién, definiciones, seleccion del avaluador,
solicitud y plazo para la elaboracion del avalud; mecanismos de impugnacion,
valoracién comercial, determinacion de la indemnizacion, consulta de informacion;
investigacion de mercado; encuestas, calculos matematicos estadisticos; dafio
emergente y lucro cesante; entre otras disposiciones.

ARTICULO 4o0. Bases para el modelo de ordenamiento territorial. A partir de los
escenarios posibles de ordenamiento espacial, la construccion del Modelo de
Ordenamiento Territorial para el municipio de La EBEJICO, se basa en los siguientes
lineamientos que se traducen en la imagen - objetivo, desarrollada en los Objetivos
Generales de Ordenamiento:

- Redensificacion de la zona central del municipio
- Crecimiento racional de |la zona urbana de expansion
- Consolidacion de la zona urbana desarrollada
- Fortalecimiento de los centros poblados.

- Constitucion de zona de barrera para evitar el crecimiento lineal a lo largo de la
Tronca] y el Rio y la consecuente conurbacion de los centros poblados entre si y de
éstos con la cabecera.

Proteccion de los Ecosistemas, el Paisaje y los Recursos Naturales en general

CAPITULOT
CLASIFICACION DEL SUELO DE LAS CLASES DE SUELO

ARTICULO 6o.
Clases de Suelo. De conformidad con lo establecido en el Articulo 30 de la Ley 388 de
1997, el territorio de los municipios se clasifica en suelo urbano, rural y de expansion
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urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las categorias de suburbano y
de proteccion, de conformidad con los criterios generales que se describen en las
definiciones de que tratan los articulos siguientes:

1. La definiciéon de las estrategias territoriales de uso, ocupacidon y manejo del
suelo, en funcidn de los objetivos econdmicos, sociales, urbanisticos y
ambientales.

2. La definicidon de los programas y proyectos que concretan estos propdsitos.

Que el Ordenamiento Territorial, como politica de estado y como instrumento de
planificacion permite orientar el proceso de ocupacion y de transformacién del
territorio, mediante la formulaciéon del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal
(E.O.T.M.), el cual prevé el desarrollo integral del municipio bajo los principios de
equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento
de la calidad de vida de la poblacién.

Que el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal (E.0.T.M.), es un instrumento o
herramienta de gestion administrativa, se fundamenta en la politica, objetivos vy
estrategias de objetivos del Ordenamiento Territorial, representan el modelo territorial
deseado para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocupard de la
zonificacion, reglamentacion de los usos de suelo para las areas urbanas y rurales,
establecerd las normas urbanisticas y propondra las bases de .los planes especificos
complementarios, como el plan vial, el plan de gestién ambiental, los planes de
servicios publicos y demas disposiciones y facultades especiales necesarias para que la
administracion municipal fortalezca su capacidad de gestion y ejecutar E.O.T.M.

4 PERSPECTIVA DE VALORIZACION

Se observo una construccion y un lote de terreno caracterizado por encontrarse en
buen estado, dejando un impacto positivo pues tiene entrada principal individual,
donde los compradores e inversionistas estaran estaran dispuestos a pagar un mayor
valor en dinero, a pesar de observar algunos puntos humedos que requieren ser
reparados para mantener habitable la construccion.

V.  ASPECTO ECONOMICO

5. UTILIZACION ECONOMICA DE LA PROPIEDAD

En la actualidad la propiedad se encuentra generando ingresos por canon de
arrendamiento

e Costruccion de una vivienda con mejoras implantadas en la edificacion

e (1) casa principal

e (2) apartamentos

(1) Apartamento ingresos mensuales $150.000.00
(1) Apartamento ingresos mensuales $150.000.00

&
5.1 ARRENDAMIENTO MENSUAL DE LA PROPIEDAD

El bien inmueble posee explotacion econdmica al no encontrarse arrendado y
solo es usado para vivienda la casa principal, por tanto tiene canon establecido de
acuerdo a la visita ocular realizada a la propiedad por la Técnica (2) apartamentos sin
desenglobar que a la fecha devengan ingresos econdmicos.

ARRENDAMIENTO MENSUAL (100%) : $300.000.00
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5.2 EL PRECIO DE LA PROPIEDAD CON EL VALOR DE SUS ATRIBUTOS

Se analiza los datos utilizados en la estimacién
econométrica de las regresiones heddnicas. En
particular nos concentramos en la distribucion de la
variable que utilizamos como dependiente: precio del
metro cuadrado y en la disponibilidad de los mismos en
el variado Mercado Inmobiliario del Municipio de
Segovia - Antioquia.

5.3 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

En el periodo actual el mercado inmobiliario no tiene la dindmica de otros tiempos;
pese a que existe una alta oferta inmobiliaria en el municipio, de cual me permito
aportar los siguientes comparativos.

5.4 PAGINA WEB FUENTE PARA EL RASTREO DE PRECIO DE PROPIEDADES
EN EL MUNICIPIO DE EBEJICO ANTIOQUIA 21/02/2021

https://casas.mitula.com.co/casas/casas-segovia-antioguia
https://www.olx.com.co/segovia_g4069133/apartamentos-casas-
venta_c367

https://casas.trovit.com.co/segovia

Venta Finca en Segovia, Antioquia (1643018 ...www.puntopropiedad.com
» ...» Antioquia » Segovia

~$ 200.000.000

Segovia, Antioquia - Venta - Finca - 1 bafio

1mer piso: dos habitaciones, sala, cocina, 1 bario, patic trasero y delantero. 2piso: casa unifamiliar, tres
habitaciones, sala, cocina, 1 bafio, zona de lavado...

Hace 2 semanas, 2 dias en Mercadolibre

Ver en el map
Venta De Casa En Segovia Antioquia Medellin

$ 330.000.000
Segovia, Antioquia - Venta - Casa

Venta de casa en segovia antioquia medellin...
Hace 1 semana, 6 dias en Doomos
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Ver en el mapa
Venta, Casa, Segovia, Zona 1 (Urbana)

Casa en Predis Urbano
108.00 mg, 4 habitaciones, 2 banos, estrato 3

$ 250.000.000

- Venta - Apartamento - 3 habitaciones - 2 bafios
Este apartamento de excelente ubicacion cerca a todo el comercio de colina,buen transporte tiene un area de
72mts con 3 alcobas,2 bafios,el piso de la salayel...

Hace 13 horas en Doplim
Ver en el mapa

Venta De Casa En Segovia Antioquia Medellin

$ 330.000.000

Segovia, Antioquia - Venta

Azul).Al lado de esta misma casa, tenemos un apto de 1 alcoba, 1 bafio, sala- comedor... De encima de la
misma (casa azul ) encontramos un apte de 2 alcobas, 1 bafo, cocina...

Hace 2 semanas, 5 dias en Notianuncios - Equipo TBR

Ver en el mapa
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6 AVALUO COMERCIAL DE LA PROPIEDAD
6.1 METODOS PARA AVALUAR LOS INMUEBLES EN COLOMBIA

Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados
para que las personas que se encarguen de realizar los avallos especiales puedan
contar con un marco Unico para su ejecucion.

6.2 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avallo comercial sera tenido este método.

6.3 POLITICA EMPLEADA EN LA PRESENTACION DEL AVALUO COMERCIAL

La informacion suministrada por el analisis del mercado consistié en
una investigacion general de oferta y demanda en el sector
debidamente verificado en inmuebles similares a la propiedad,
considerando por el 100% del total de la propiedad, con Matricula
Inmobiliaria Oficina de Registros Publicos de Segovia N° 027-18538
este método permitié concluir los valores anotados acontinuacion:

6.4 ANALISIS DE METODOS PARA LA OBTENCION DEL VALOR NETO DE
ESTUDIO DE MERCADOS

ESTUDIO DE MIERCADO O COMPARATIVO

No |CODIGO| INMOBILIARIA TIPO
1|A1 145000000| CASA
2|A2 162000000|CASA
3|A3 220000000/ APARTAMENTO
4|A4a 330000000/ APARTAMENTO

CLASIFICACION DE LA INFORMACION

No INMOBILIARIA|{ CODIGO | TIPO-INM | OFERTA | AREA-CONST [FECHA-CNS ESTADO |VALOR M2 | ACC-VIA | NIVEL

1{INMOBILIARIA ~ |A1 LOTE 145.000.000 550 1.9%8 2,00 263.636 |SEGOVIA 2
2{INMOBILIARIA ~ |A2 APARTAMENTO | 162.000.000 418 2.000 2,00 387.560 [SEGOVIA 2
3|INMOBILIARIA  |A3 CASA 220.000.000 350 2,001 2,00 628.571 |SEGOVIA 2
4/INMOBILIARIA  |A4 CASA 165.000.000 220 2.003 2,00 750.000 |SEGOVIA 2

SISTEMA
No [INMOBILIARIA| CODIGO| TIPO-INM | OFERTA | AREA-CONST [FECHA-CNS EDAD | ESTADO CONSTRUCTIVO VIDA UTIL

1|casas.mitula. INV258  |LOTE 145.000.000 550, 1,998 3 2,50 | ESTRUCTURAL 100
2|casas.mitula. AMA254  [APARTAMENTO | 162.000.000 418 2.000 21 2,00 | ESTRUCTURAL 100
3|casas.mitula. PRO252  |CASA 220.000.000 350 2.001 20 2,50 | ESTRUCTURAL 100
4 casas.mitula. BRO256  |CASA 165.000.000 220 2.003 18 2,50 | ESTRUCTURAL 100
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PROCESO DE COMPARACION U HOMOGENIZACION

FACTOR
No |[INMOBILIARIA [CODIGO [TIPO-INM OFERTA |AREA-CONST |[(AREA EDAD
PRIVADA
1|casas.mitula. Al LOTE 145.000.000 150 0,9646 23
2|casas.mitula. A2 APARTAMENTO 162.000.000 418 1,0687 21
3|casas.mitula. A3 CASA 220.000.000 350 1,0499 20
4|casas.mitula. A4 CASA 165.000.000 220 1,0023 18
- .. |FACTOR Valor m2
Vida Util ESTADO [FACTOR ESTADO| factor General |[VALORM2 3
EDAD Homogenizado
100 1,034 2,00 1,5000 1,4962 | 966.667 966.666
100 1,020 2,00 1,5000 1,6347 387.560 633.532
100 1,013 2,50 1,2000 1,2762 628.571 802.152
100 1,000 2,50 1,2000 1,2028 750.000 902.071
ANALISIS DE VARIANZA: PUNTOS CRITICOS
MEDIA MOVILA 4
VALOR-U-
No | INMOBILIARIA | CODGIO HOMO DIS-SIM DS-CUAD
1|INVERSIONES NUT266 966.666 140.561 19.757.324.441
2|INVERSIONES MIK264 633.532 (192.573) 37.084.456.616
3| INVERSIONES MIK262 802.152 (23.953) 573.758.186
4|INVERSIONES BRO256 902.071 75.966 5.770.795.173 826.105 145.128
SUMA 3.304.421 SUMA DSC 63.186.334.415
DATOS 4 DATOS 4
MEDIA 826.105 VARIANZA
DESVIACION 125.684 COEFI-VA
MEDIANA 852.112
MODA nafor Chauvenet 1,920
%ASIMETRIA najpLOR CHAUVE. 241.314
MINIMO Pc-Min 584.791
MAXIMO Pc-Max 1.067.419

INTERPRETACION Y ANALISIS DE RESULTADOS b
ANALISIS DE LA INFORMACION: EXCLUSION DE PUNTOS CRITICOS

VALOR-U-

No | INMOBILIARIA | CODGIO HOMO DIS-SIM DS-CUAD
1|MIKSAS MIK262 1.890.971 (89.538) 8.016.982.230
2|BROKERS BRO256 1.922.830 (57.679) 3.326.817.541
3|LAS PALMAS LAS260 1.960.312 (20.196) 407.889.568
4|PROPIETARIO PRO252 2.147.921 167.412 28.026.928.189

CONCLUSION DEL TECNICO AVALUADOR

AVALUO CONSTRUCCION EDIFICACION

TIPO

CASA
AREA CONSTRUIDA 285
VALOR m2 584.791
AVALUO AREA PRIVADA 166.665.435
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AVALUO COMERCIAL LOTE DE TERRENO

TIPO AREA LIBRE
AREA LIBRE 220.6
VALOR m2 DEL LOTE 378.793

AVALUO CONSTRUCCION Y TERRENO

TIPO

EDIFICACION AREA LIBRE
AREA 285 220
VALOR M2 584.791 378.793
VALOR AVALUO 166.665.435 83.334.565

AVALUO COMERCIAL PROPIEDAD (100%)  $250.000.000.00

6.5

Por tanto, para efectos de la conformacién del precio de la construccion
avaluada comercialmente, se ha tenido en cuenta avallos recientes y las
transacciones en el sector al que pertenece el inmueble en diferentes factores
tanto positivos como negativos que afectan el inmueble e influyen directamente
en el valor del metro cuadrado de este basados en la consideracion de las
caracteristicas fisicas de topografia, forma, tamafo.

En el dictamen pericial para la busqueda del precio de la construccion, no se
tiene en cuenta las caracteristicas geolodgicas ni la capacidad de soporte
o resistencia del terreno valuado, por cuanto la certeza de tal analisis
requiere la aplicacion de técnicas especiales que como evaluador no
realizo en la edificaciéon. Se trata de un inmueble cuya utilidad, para el
consumidor depende de la utilidad que brinden cada una de las caracteristicas o
atributos que los componen.

6.4.1 RECAPITULEMOS AVALUO COMERCIAL DE LA PROPIEDAD

DANOS MATERIALES POR LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE

Al momento de calcular una indemnizacion, generalmente se presentan
problemas, ya que en muchos casos no es claro cudles son los conceptos
que deberian ser parte de dicha indemnizacion, por tanto se indica el lucro
cesante y el dafio emergente para el presente avaluo comercial, para
determinar que incidencia se presenta en la propiedad.
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6.5.1 EL LUCRO CESANTE

Hace referencia al lucro, al dinero, a la ganancia a que una persona deja de percibir
como consecuencia del perjuicio o dafio que se le ha causado. Si una persona no
hubiera sufrido de un dafio o perjuicio, se hubiera seguido lucrando sin problemas,
lucro que se pierde, que cesa por culpa del dafio o del perjuicio, y por supuesto que el
responsable sera quien causé el dafo y el perjuicio, y en algunos casos tendra que
indemnizar a la victima del dafo o perjuicio. Para este caso el concepto no aplica
para la propiedad.

6.5.2 DANO EMERGENTE

El dafio emergente corresponde al valor o precio de un bien o cosa que ha sufrido dafio
0 perjuicio. Que para el presente caso no se ha cancelado suma de dinero alguno a
falta de informacién pendiente en cuanto al total de arboles de café este concepto no
lo puede determinar el perito pues la parte demandada indica que no tenia una
persona responsable, para poder observar y determinar el dato requerido por el
juzgado se observé que la propiedad no presenta dafio o tampoco ha generado
dafio emergente al duefio de la vivienda unifamiliar.

6.6 EL VALOR TOTAL DEL AVALUO COMERCIAL DE LA PROPIEDAD

El valor total del avalio comercial es de acuerdo al construccion que fue observado en
visita ocular por el perito, al cual no se le e invirtio una suma importante y la
propiedad es habitable por el posible comprad con un valor acorde a los factores ya
expresados, considero, estimo que el valor comercial de un total que se indica a
continuacion:

AVALUO COMERCIAL PROPIEDAD (100%) $250.000.000.00

VALOR TOTAL DEL DICTAMEN PERICIAL DOCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($250.000.000.00).

6.7 VIGENCIA DEL PERITAJE A LA PROPIEDAD

De acuerdo con el numeral del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y el

articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el ministerio de

Desarrollo Econdmico, el presente avaltio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de

la fecha de expedicién de este informe, siempre y cuando las condiciones extrinsecas
que pueden afectar el valor se conserven

7. CONCLUSIONES DICTAMEN PERICIAL

1. La construccion se encuntra en buen estado de conservacion donde se
evidencia es amplia en especial muy iluminada.

2. Es de indicar que la casa se observé humedades de las que no pone en
riesgo la construccion a lo que si se debe organizar para evitar peligros a
futuro.

3. Al realizar la visita ocular a | a propiedad se observa que existe una propiedad
con dos apartamentos que no aparece en la escritura publica a lo cual dentro
del dictamen pericial queda relacionada como una mejora implantada en la
propiedad.

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,

Medellin 5110386; Celular 3103849158
Email: zuimacossiobe327@hotmail.com




OFICINA DE ABOGADOS /%'F

LA EQUIDAD.

L
ZULMA ODILA BECERRA COSSIO 4 fi\N
TECNICA AVALUADORA REGISTRADA V 45 ‘.-?

ADMINISTRADORA DE EMPRESAS
DISENO TEXTIL Y DE MODAS
AUXILIAR DE LA JUSTICIA

CONTADORA PUBLICA
ABOGADA TITULADA

4, La construccion se encuntra ubicada en una zona residencial, donde se observa
que las viviendas son muy similares y que a la fecha estan en buen estado de
conservacion.

5. La vvienda ya esta depreciada, teniendo en cunta el certificado de tradicién que
indica que la casa esta aproximadamente construida desde el afio 2001 que a
la fecha indica que tiene 20 afios en el momento.

REGISTRO FOTOGRAFICO: Se deja constancia del registro fotografico realizadas en el
presente avaluo comercial basado en un analisis cualitativo y cuantitativo del estado
en el que se encuentra en el barrio San Bartolo del Municipio de Segovia. Este es mi
avallo comercial del cual estoy dispuesta a ampliar, corregir, adicionar, cuando las
partes o el interesado lo soliciten en el dictamen pericial.

SI |NO

Se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del Coddigo
General del Proceso, en lo pertinente X
Declara si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versan sobre las mismas materias. En caso de ser diferentes debera
explicar la justificacion de la variacion. X
Declara si los examenes, meétodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u
oficio. En caso de ser diferentes debera explicar la justificacion de la variacién. X

EXPERIENCIA DEL AUXILIAR DE LA JUSTICIA EN PRESENTACION DE AVALUOS

ANEXO

Lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en
los Gltimos diez (10) anos, si las tuviere

Lista de los casos en lo que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la
elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios

JUZGADO SEGUNDO (2°) PROMISCUO MUNICIPAL CON

IRESRECRIES RIS FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS COPACABANA — ANT.

PROCESO: ORDINARIO REVINDICATORIO
DEMANDANTE: JUAN DE JESUS TAMAYO VALENCIA
DEMANDADA: AMALIA DEL SOCORRO VELASQUEZ R
RADICADO: 2010 - 0451

MATERIA SOBRE LA CUAL

: VALUO CIAL DE VIVIENDA RURAL
VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMER

JUZGADO SEGUNDO (2°) PROMISCUO MUNICIPAL CON

AUZGARDOMDESEAEHLY FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS COPACABANA — ANT.

PROCESO: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA

DEMANDANTE: CARLOS GIL OSPINA
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DEMANDADA:

GILBERTO DE JESUS MORENO TORO Y SONIA DE JESUS FONNEGRA
DE MORENO

RADICADO:

2009 - 431

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

PRESENTACION AVALUO DE PARQUEADERO PRIVADO

JUZGADO O DESPACHO:

JUZGADO PRIMERO (1°) PROMISCUO MUNICIPAL CON
FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS BARBOSA

PROCESO: EJECUTIVO CON ACCION MIXTA
DEMANDANTE: LUZ DARY ARANGO RESTREPO Y OTROS
DEMANDADOS : RUBEN DE JESUS MOLINA ZAPATA Y OTROS
RADICADO: 0530831030012014-00196-00
ACUMULADOS 0530831030012015-00316 00

0530831030012015-00370 00

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO O DESPACHO:

JUZGADO CIVIL CON CONOCIMIENTO EN PROCESOS LABORALES
DEL CIRCUITO JUDICIAL DE GIRARDOTA

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADOS : JAVIER EDUARDO VALENCIA OSSA
RADICADO: 0530831030012016-00451-00

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

~ [IUZGADO SEGUNDO (2) PROMISCUO MUNICIPAL CON FUNCION
JUZGADO O DESPACHO: | |y ONTROL DE GARANTIAS COPACABANA — ANT.

PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: RAMIRO ARNULFO MUNERA HOYOS CC N° 15.511.012
DEMANDADO : JAIRO DE JESUS BUILES VALENCIA

RADICADO: 2015-188

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

_ [3JUZGADO SEGUNDO (2) PROMISCUO MUNICIPAL CON FUNCION
JUZGADO O DESPACHO: | )t" O NTROL DE GARANTIAS COPACABANA — ANT.

PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: JORGE HUGO MUNERA HOYOS CC N° 15.511.012

DEMANDADO : MARIA GABRIELA JIMENEZ ZAPATA

RADICADO: 2013-00284

MATERIA SOBRE LA CUAL .

VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO O DESPACHO: JUZGADO SEGUNDO (2) CIRCUITO DE BELLO-ANTIOQUIA
PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: JORGE HUGO MUNERA HOYOS CC N° 15,511.012
DEMANDADO : MARIA TERESA RODRIGUEZ VIUDA DE GARCIA CCN° 21.682.267
RADICADO: 05088310300220150064500

MATERIA SOBRE LA CUAL| .

VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

. [JUZGADO (1) CIVIL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL
JUZGADO O DESPACHO: | be GARANTIAS COPACABANA
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PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: JORGE HUGO MUNERA HOYOS CC N° 15.511.012
DEMANDADO : NORA ISABEL VILLA MEJIA CC N° 43.205.962

RADICADO: 0521240890012017-0010000

MATERIA SOBRE LA CUAL .
VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

. JUZGADO (1°) CIVIL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL
JUZGADO O DESPACHO: DE GARANTIAS COPACABANA

PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: PAOLA ANDREA CARDONA CC N° 1.017.194.131
DEMANDADO : JUAN MANUEL GARCIA RODRIGUEZCC N° 15.506.169
RADICADO: 05212408900120150033700

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE

JUZGADO O DESPACHO: CONTROL DE GARANTIAS COPACABANA

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO (PROINDIVISO 50%)
DEMANDANTE: PAOLA ANDREA CARDONA CC N° 1.017.194.131
DEMANDADO : NELSON SALCEDO CARMONA CC N° 93.374.046
RADICADO: 0521240890012015-0047500

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO PRIMERO (1) PROMISCUO MUNICIPAL CON

JUZGADO O DESPACHO: FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS COPACABANA

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: RAFAEL ANGEL VILLA ALVAREZ CC. N°

[~]
DEMANDADOS MONICA CECILIA CC. N

LUZ MIRYAN VILLA ALVAREZ CC. N°

RADICADO 052124089001201500566

MATERIA SOBRE LA CUAL .
VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO O DESPACHO: JUZGADO MUNICIPAL CON FUNCION DE ENVIGADO
PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: ARLEBIS YHOAN PIEDRAHITA MONTES CC N°71.384071
DEMANDADO : RONALD ALBERTO TORRES VARGAS CC N° 1.047.429.278
RADICADO: 05001430308- 2017-0060900

MATERIA SOBRE LA CUAL .

VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SANTA ROSA
JUZGADO O DESPACHO: DE 0SOS ANTIOQUIA

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

ANIBAL FILIPO RIVERA LOZANO CC.N° 71.587.423

DEMANDANTE: WILLAM ANTONIO JARAMILLO VERGARA CC.N° 71.674.308

_ CIPRIANO ALFONSO CORREA ASORIO CC.N° 8.152.577
DEMANDADOS : SOCIEDAD INVERSORA LA MIRANDA S.A.S. NIT 9007973221
RADICADO: 2020-00092

MATERIA SOBRE LA CUAL| PRESENTACION DICTAMEN PERICIAL
VERSO EL DICTAMEN

RESPONSABILIDAD DEL PERITO
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El Perito avaluador no revelard informacidon sobre la valuaciéon a nadie distinto del
solicitante y sélo lo hara con autorizacién escrita, salvo que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacion del Perito
avaluador, sin su consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

o Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el Perito alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe. El Perito avaluador no
tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

¢ Los honorarios del Perito avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacién se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de
conducta.

El Perito avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion.
El Perito avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan valorando.

o El Perito avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracién.

e Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO, no tiene relacion directa o indirecta con el

solicitante ni con el propietario del inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las partes para el propdsito especifico
del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta
ninguna responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

1. Pagaré Cidesa
2. Escritura Publica
3. Certificado de libertad

Respetuosamente, sefior Juez

Atentamente:

2{2c.

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO
CC. Nro. 43.594.779 expedida en Medellin
Registro Abierto de Avaluadores AVAL- 43594779
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ANEXO DOCUMENTOS AL DICTAMEN
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cobro delaobligacién en mora por medio deun proceso judicial deeste titulo valor y damds valores
vintulados a la deuda que se genere, comerdn por cuenta exclusivade los otorgantes, loscuales Podry, \
incerporados por CIDESA al monto del pagare. Aceptamos queel valor delosgastos decobrania no se fim; 4
quepuedan fhijarse como costas judiciales. PARAGRAFO: Se entenderd que el monto de los honararios por ¢ '
3) EXTRAJUDICIAL- corresponderd al103: de! monto adeudando/cobrado, por parte de I3 persona encargady |, b
UNA OBUGACION EN MORAPOR MEDIO OE UN PROCESO JUDICIAL -corresponders al 20% dalgy,,
adeudado/cobrado almomento de iniclar la demanda, 0 en suefecto el valor que haya pactado CIDESA ton,
3bogado encargado dellevar a cabo dicho proceso. SEPTIMA: Aceptamos que la solidaridad subsiste en (2 '
prorroga o ampliacien del plaio o reestructuracidn, y consentimos en cualquler ampliacidn de mﬁ
reestructuracion de 1a obligacidn que haga CIDESA a solicitud de cualquiera de los obligados, para lo cua) \
conferimos mandato reciproco. Aceptamos que 13 reestructuracién de {3 obligacidn no implica novatign ,
transacaion de esta, ni perdida de la solidaridad o detas garantias constiturdas. OCTAVA: Expresamente declaram,
excusado ol protesto de este pagare paralosefectos def art.697 deleddigo de comerclo y renunciamosal Wﬁ;
de excusidn, 2l aviso de rechazo y al requerimiento paraconstituir en mora. NOVENA: Aceptamos queCIDESA pogy;
ceder oendosar, este titulo valor las obligaciones que instrumanta y/o las garantias anexas, para lo cual otorgam,
autorizacién. DECIMA: los pagos que efectuemos se aplicardn al erédito en el siguiente orden: gastos de cobrany
:’""" de 32Gur0s o comisiones por garantias intereses de mora , intereses corrientes y capital , pagdndose primers
33 Cuotas vancidas en orden de causacion, DECIMA PRIMERA: Este pagare se suscribe con espacios en blanco, loy
cusles podrin ser llenados por CIDESA o cualquier tenedor legitimo sin previo aviso cuando oturra cualgqulers delsy
dircunstanciasdevencimiento anticipado previstas en la ley, en el pagaré o en los contratos que instrumentan o

accadan 2 ¢, de acuardo 3 lag instrucciones que otorgamos de conformidad ol articulo 622 del cédipy
decomercio. DECIMA SEGUNDA: Suscribimos voluntariamente el pagare una ver lefdo su contenido en formg
complets, en Ia fecha sehalada en of encaberado como FECHA DE OTORGAMIENTO, dejando constantia que ¢f
asosaf nos ha proporcionado la informacién relevante para comprender en forma adecusda el

conrato celebrady
nuestros derechos, obligaciones, sus consecuendias e implicationes,
€n seAal de que mpmm las obligaciones como tales y en los términos expresados en este documento, solidari
v mancomunadamente, firmamos en Nhd:n hoy a los_3! diasge_10  dolano 2018
Firma del deudor] Firma del deudor]
, / |
CCINIT
Firma del deudor 4
CCNIT CCANIT
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Repiibilica e Calonhia Eﬁ

ut‘ "’NF"H
ERCR!TURA NUMERO; sausmemos vemncmco (62.:} =zzzzsssszszzss
FECHA: DIEZ (10) DE DICIEMBRE DE DOS MIL QUINGE (2016), ======z=az==

ACTO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA.

T e —————
==SZ=SE==EEZz=ZSES

 C.C.70576.383 |
COOF ) NIT: 890982297-2
9CUANT|A ’ $ 100°000.000,00 |
En el Municipio de Segovia, Departamento de Antioguia, Republica de Colombia, hoy
.Jueves {10) de Diciembre de Dos Mil Quince (2015), ante mi JUAN DAVID MEJIA
CATANO NOTARIO UNICO DEL CiRCULO DE SEGOVIA, ANTIOQUIA comparecio
el Sefor NELSON AREIZA ALVAREZ, mayor dé edad, identificado con la cédula de|
| ciudadania N°.70.576.383 expedida en Iluango. Antioquia, de estado civil soltero sin

| union marital de hecho, quien para los efeclos del presente documento se llamara EL
DEUDOR, y manifesto: _._.-==-_~====.-.===:=-_-====.-.=mum: zzz=sssssssssossozooss
}PRtMERO Que constituye a favor de CIDESA COOPERTIVA DE AHORRO ¥
CREDITO, entidad sin animo de lucro con domicilio en Medellin, con NIT. 890982297-I
2, hipoteca abierta en primer grado sin ninguna limitacion respecto a la cuantia a favor
]de CIDESA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO, quien en adelante se
| denominara simplemente EL ACREEDOR, el.pago.de.cualquier obligacion.a. fayoL,dg
! EL“AQR_,&,EQCLR aLcomparectente«quew-en-adelante—se—lfarrrar&-comcawarpo...ciend
] sobre-el-siguiente-bien~inmueble®Un lote de terreno situado en el area urbana de

! Municipio de Scgovia, en el Barrio San Bartolo, Carrera 47 N°. 53 A. Y que segun ﬂll

i Hitulo de adquisicion sus linderos especiales son: por el Norte. con Mirian Barri

i en una extensién de Sesenta y Cuatro (84.00) Metros: por el Sur, cax Nubla Zea
E una extension de Sesenta Y cuatro (64.00) Metros: por el Oriente, co'

! una extension de Siele (7 00) Metros; y por el Occidente, con Antonio Sﬁ

I extansion de Ocho Metros enn Ochenta Centimetrne mf)-m ; -m ‘.,d.?.l
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1 ;@ -Id:r:ufcado cc; Matncula Inmoblhana N°. 027 185
&7 Inmueble Identificado con MaWEEE THEEme
. ovia, Antloqulaw::--.-_._====~

odas 1as ed:ﬁcacnones. Mejory,

Qlicina de Registro de Instrumentos publicos de Seg
PARAGRAFO PRIMERO: La Hipoteca sé extiende a t

ars
e instalaciones existentes y a las que llegaren @ levant
a las pensnones devengadas eng

e, 0 a integrarse a g ({0

mmuehle (s) en el futuro, y se extiende tambien 2
arrendamiento de (los) bien(es) hipotecado(s 5) segun el articulojZ:40 ,
SEGUNDO: Que el(los) inmueble(s) dado(s) en garant#a fue (ron) adqmndo(s)
el(la)(los) compareciente NELSON AREIZA ALVAREZ, mediante escritura No, 9g3 o
11 de Noviembre de 2003, otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Segovy |
Antioquia, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicg,

de Segovia, al folio de malncula mmcblllana NO 027-0018538. ============z=2z S3zy
‘TERCERO: Que garantiza que este (os) mmuebfe(s) es(son) de su Propiegaq

———— S

;exciuswa que no ha(n) sido dado(s) en. artendarnaenlo por escritura publica, nj e,
antscresis Y que se encuentra(n) Isbre(s)de censo(s), condicion(es) resolutoria(s),
,regcstro por demanda civil y servadumbre(s) pasiva(s), uso o usufructo, patrimonio de

familia y cualquier otra clase de gravamen(es) o desmembracion(es), y que se obliga

: CUARTO. Como hipoteca que por este instrumento se constituye es ABIERTAY-SIN
LIMITE DE.CUANTIA, garantiza el cumplimiento de las obligaciones que EL(LA)(LOS)
. DEUDOR(A)(RES) ha(n) adquirido o adquirira(n) en el futuro en favor de EL
- ACREEDOR, segun los términos y condiciones que contengan los documentos que
recojan las obligaciones principales y accesorias, en'razén de contrato de mutuo, o

- Que consten o estén incorporadas en titulos valores, o en cualquier otro documento

- de caracter civi o comercial, otorgado, girado, o aceptado por el(la)(los)
deudor(a)(res) ===="-==-‘-‘="-'='-============.-=====::==::=:=====:======:====:==

QUINTO: Que el inmueble que se grava con la presente hipoteca es de su exclusiva
propiedad, no ha sido enajenado pbr acto anlerior al presente ni prometido en venta!
£y lo posee en forma regular, pacifica y piblica, estando libre de gravamenes y
limitaciones de dominio y embargos, pleitos pendientes, condiciones resclutonas,

censo, no ha sido movilizado ni dado en arrendamiento por escritura piblicao
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Wepitblica de Colombia ]

-

) rem— U s it i A
| VIENE DE LA HOJA NOTARIAL N°.A302591 7814

jAnltCI'BSIS‘ que no se encuefira gravado con palrimonio de familia inembargable, y
.que en {odos los casos se obliga a salir al saneamiento de acuerdo con la Jey. Que
,e!(la)(los) deudor(a)(res) reconocen(n) y acepla(n) el deracho de EL_ACREEDOR,

gnammnummwnlh(melmmmhmvemmd& y para
+Xiqir el paga.inmediato.de.la lolalidad-de-la-obligaalénrcon-intaresesraccascrios,

lmwwammmmmw
;WMOWST!@:::::::::::=:=::===:=======: z-:::::::n:::::::::

8). Si el(la)(los) deudor(a) (res) incump!e(n) las obligaciones que contrae(n) segun
esta escritura, o las que contraiga(n) a faver de EL ACREEDOR de acuerdo con los
documentos o titulos valores respeétivos. 0.no salisface(n) las ;uotas de amortizacion
o los in‘t_ereses en los términos previstos en los'documentos respectivos. s=g=asnIsss
b). Si el (los) inmueble(s) hipotecada(s)-es(sn) perseguido(s) en todo o en parte por
un tercero o en ejercicio de cualquier acéisn.le.gal s=sm==s=ss=sssssso=czzzasss
c). Si el (los) inmueble(s) sufre(n) desme]dra o deprecio tales que no llegue(n) a ser
garantia sufi clente del crédito, a ;ulcso de unm perito que designe EL ACREEDOR.
d). Si el (los) mmuebie (s) que se delermma(n) en el Presente contrato, es (son)
gravado(s) con hipoteca o hnpotecas dnsuma(s) a la(s) constituida(s) medtante esta
escnlura -============================zz:::z::::r‘:::::::::=========
e). Si el (la)(los) hipotecante(s) enajena(n) en todo o en parte el(los) inmueble(s) sin
iconsentimiento expreso de EL ACREEDOR. Por inexactitud o falsedad en los
documentos en virtud de los cuales se haya obtenido la adjudicacién del crédito. ====
PARAQRAFO PRIMERO: En todos los casos y para todos los efectos, sera suficiente

Popd oot gars oo eardaive beeopire Do senitoves pidBesp rrtBrsdas | Sreceentsy Lo sresorn ai e s

Q
g prueba de incumplimiento el simple informe al respecto de €L ACREEDOR vy sir
A S necesidad de requerimiento judicial alguno, ni de constitucién en mora, ======z====

(3]

Convienen las partes que ni la conétitucibn de esta hipoteca ni la firma de

escritura, obligan a EL ACREEDOR a la entrega de sumas de dmerou
ﬁ\) o,

perfeccionamiento del contrato de mutuo, el cual solo se perfecciona

del crédito por ser este un contrato real, siendo estas'-operacion

PR
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que deberan ser firmados por el(la)(ios) deudor(a)(res) para el perfeccionamiento dei
crédito. Por lo lanto la entrega de sumas de dinero se hara cuando la hipoteca que
- por este instrumento se conslituye se debidamente registrada, y este documento este
que recoge las obligaciones emanadas del presente instrumento publico. ==s=====
SEXTO: Que seran a cargo del (la)(los) deudor(a)(res) el valor de las costas y gaslos
Ejudiciales y extrajudiciales, honorarios de abogado, que en recaudo del crédito,
.Seguros, impuestos, cuolas de administracion, contribuciones de valorizacién,
; Cuentas de servicios publicos, y en general todos aquellos gastos en que tenga que
‘ incurrir EL ACREEDOR por el incumplimiento de sus obligaciones. También seran a
1cargo del (la)(los deudor(a)(res) los gastos en que incurra por el otorgamiento y
reglstro de la presente escritura; los de cancelacion de hipoteca en su oportunidad;
“los de expedicion de la primera copia registrada de este contrato con mérito ejecutivo,
'y los de la expedicion de un certificado. de registro ampliado en que conste la
sanotacudn del gravamen hipotecario aqu: constituido, :documentos estos destinados
» para EL ACREEDOR, y que el(la)(los) deudor(a)(res) se obliga(n) a entregar en sus
dependencuas come requisito prev:o e mdlspensable para el perfeccionamiento del
: Créd'tO O créditos que le(s) vaya a conceder. === ' S=======zzz===z==
PARAGRAFO PRIMERO: Que el(la)(los) DEUDOR(A)(RES) se obliga(n) a pagar los
gastos que ocasiones el perfeccionamiento del crédito o créditos que le haya
- ; otorgado o le otorguen en el futuro EL -ACREEDOR, tales como el impuesto de
" Timbre, de conformidad con la Ley, si hubiese lugar a ello en raz6n de la cuantia. -
| SEPTIMO Que en caso de accién judicial el (la)(los) DEUDOR(A)RES) se adhiere(n)
. @l nombramiento del secuestre que haga EL ACREEDOR, de acuerdo con los

. establecido en el numeral 4°. Del Articulo Noveno del Cédigo de Procedimiento Civil '

.
o
— e EETRmrnen

OCTAVO: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras EL ACREEDOR‘

- no la cancele, y mientras exista a su favor y a cargo de (LA)(LOS) DEUl‘)OR(A)(RES)l
| cualquier obligacion pendiente y sin solucionar total o parctalmente

y renuncia al derecho establecido en el articulo 520 del mismo cédigo.

e P
o e - = = 2D

: NOVENO: En caso de pérdida o destruccion de la primera copia para exigir mémo

ejecutivo, el (la)(los) compareciente mediante este mismo instrumento confiere poder |
i

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,

Medellin 5110386; Celular 3103849158
Email: zulmacossiobe327@hotmail.com

Popee o g 000 A

2
3
1]
]
3
=
3
F
2
3
i
i

i

i

4
:
1

i

07

.?.’!'EFE
Ca13424236



OFICINA DE ABOGADOS
LA EQUIDAD.

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO
TECNICA AVALUADORA REGISTRADA
ADMINISTRADORA DE EMPRESAS
DISENO TEXTIL Y DE MODAS
AUXILIAR DE LA JUSTICIA
CONTADORA PUBLICA
ABOGADA TITULADA

Repiiblica o Colombia 2

..
A3029917910
sy

pundnteses

! VIENE DE LA HOJA NOTARIAL N Ag025017915
' especial hasta la cancelacién total del crédito con EL ACREEDOR. al representante

"Iegal de ésla para solicitar al sefor Notario medianie escritura publica,"se sirva
Iexpulsar una copia suslituliva con igual mérito. Presenle en esle aclo la sefora
| ISABEL CRISTINA VILLEGAS VALENCIA, mayor de edad, identificada con la cédula
éde ciudadania No. 42.940.802 expedida Segovia, quien obra en nombre y
representacion de CIDESA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDth. en su
| caracter de Directora de la Agencia de Segovia, y mediante_ poder debidamenle
autenticado, otorgado por la Doctora FANNY EUGENIA LOPERA JARAMILLO,
dentificada con la cédula de ciudadania N°. 43.089.691 expedida Medellin, en
Calidad de representante de CIDESA COdPERA_T’IVA DE AHORRO Y CREDITO, el
cual anexa para su protocolizacién, y manifésté que acepta para la entidad acreedora

la presente escritura y la hipoteca qué, por ella se constituye como garantia. del

———— o n  ——

i
p
r
*
.

Ahen g davs

crédito. ==ﬂ'=================$$=ﬂﬂ===ﬂ'ﬂ=:§=2:.—;=======u=:=lhﬂ==l=ﬂ"..:$==='-
PARAGRAFO: Que el valor de ésia hipolecé lo constituye la suma de CIEN
MILLONES DE PESOS (5100'000,&}0);::===="-'z===$xu:=.-.~.:2ﬂ=======w=====r.=:ﬂ==

NOTA ESPECIAL PARA TENER EN CUENTA'POR LOS COMPARECIENTES: Los
comparecientes manifiestan que ellos se conociéron personal y directamente antes
de comparecer a la nolaria a, solicitar el servicio de‘{ecepcibn. extension y
olorgamiento con sus fimas de\‘esla escritura, que constataron estar realmente

interesados en el negocio; que la parte acreedora verifico de primera mano que la

Pagel motarial pare wee cochuston Be teplon be ru:n-‘;hh" e

parte deudora es realmente propietaria del inmueble objeto de este contrato pues ella

se los sefald material y satisfactoriamente que ademas tuvo la precaucion de

EEE eslablécer esa situacion juridica con vista en los documentos de identidad que se
3 pusieron de presenie y en la copia del titulo de propiedad y en el folio de malricula
€3 linmobiliaria respectivo o certificado de tradicion y libertad Leido que fudel

finstrumento precedente por los exponentes, le imparten aprobacion a Jlodas \z}p?ﬁ\ A\
' wiigo, El | %

cpranio L
: i

iuna de las clausulas y en sefial de su asentimiento firman po{r ante miy

|Natario. ‘quien les advirtié sobre las formalidades legales que del contrato x
'en forma principal lo relacionado con el registro de esta esc {tura ante
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respectiva. Se advirtio a los otorgantes de esta escritura de la obligacién que tien;n\ |
de leer la totalidad de su texto a fin de verificar la exactitud de todos los dataos en el :
consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere. La ﬁfmai
de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia el Notario noi
asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes eslablecidas con |

-postenondad a I3 fima de los otorgantes y del Notario, en tal caso estos deben ser

—— A e M)

corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos tos!
que intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos. (Ant.35 Decrato Ley!'
860/70). Asi mismo se les hizo la adveriencia que deben presentar esla escritura para I
Su registro, en la Oficina correspondiente. dentro del término perentorio de novemai
(90) dias. contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumenlto, so pena
de la elaboracién del otorgamiento de uné nueva escritura de hipoteca. Derechos
Notariales $.365.279 Superintendenciay Eéndo $14.500. IVA $66.317 Resolucion
- No.0641 del 23 de Enero de 2015. Se anexa copia del documento de identificacion de
los comparecientes, a la vez se imprime 1a huella dactﬂ;r del indice derecho de los
mismos. Se agrega paz y salvo N0.02429. a nombre de Nelson Areiza Alvarez, con |
' fecha de expedicion del 05 de Diciembre de 2015, valido hasta el dia 05 de Enero del
2016, Predio 1010030020013700000000, Direccion CL 53 A No.47-08, Avalto
3587146983, Terreno en Area Construida 0.0246, Area de Terreno 0.0464. Pl 100%.

Se extendi¢ en las hojas de papel de segundad, No. Aa025917914, Aa025917915,
Aa025917916 y Aa025917917

Moo flria? R ,

NELSON AREIZA’ALVAREZ L !
cclosZ638 7 \gspt !
reérond 3 1/ 3243869 ik |
DIRECCION: S0 [2¢r, 7o % | e
OCUPACION. (D r7crs? 241 /7 ;
CORRE ELECTROANICO: /(/0
DEUDOR HIPOTECARIO
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B O S PSRN

ISHNA VILLEGAS VALENCIA

| CIDESA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
| SECCIONAL SEGOVIA, ANTIOQUIA, ACREEDORA
ACREEDOR HIPOTECARIO.

mctsruin >
Fesa Dot Viegis Camade

h_&‘,&’; _& o>

J.UAN DAVIQ MEJIA CATARNO
NOTARIOUNICO DEL GIRC LO OE SEGOVIA ANTIOQUIA

GUILLERMO L.

1

HOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE SECOVIAALT.
Es primera y fiel copld dg I3 escrituia

#ovtica o o2 g 0 P

¢4 ¢3ta notarir, consta ¢y . fehns,
prasta mérite ejecutivo para ia oﬂgeuu:

vdicial de las obligactones g7, 4! cuotenidas. \
ts desgiry pa aifta) acreedar cari “L?/ D
: S ConC.c.o 4t mm \. ) i:

" LSPACHADN 1007 2018 NOTARIY

\ mmr“ l

\ e

\" o
ticne enajo para ol nnlmj!u

k4

Papet noforial para noo excluoivg on (n coeritneg poblica - No
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Nro Matricula: 027-18538

Imprass ef 8 da Junio de 2019 a las 11:27:37 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiane vatder sin ia frma del regisirador en la Gitima pagina

; CIRCULD REGISTRAL D27 SEGOVIA DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO SEGOVIA VEREDA: SEGOVIA
FECHA APERTURA' 2012001 RADICACION: 0205 DEL 2001 CON: ESCRITURA DE 21312001

COD CATASTHAL:
gaTADO DEL FOLIO. ACTIVO COD CATASTRAL ANT; SIN INFORMACION

'-.-'-.'-"-.“"-'--'l-‘----‘I'I'---'----I'I----I"-'---s-----u-------q----
pESCRIPCION: CABIDA Y LINDERQS:

L OTE QUE MIDE 505 ¢ MTS, CONSIDERADO COMO BALDIO URBANO, CEDIDO AL RESPECTIVO MUNICIPO DE CONFORMIDAD CON LA
LEY 137 DE 1,857, CUYOS LINDEROS CONSTAN EN LA ESCRITURA 123 DEL 02 DE 03 DE 2001, NOTARIA UNICA DE

SEGOVIA -CON BASE EN LAS SIGUIENTES MATRICULAS: LEY 137/59

COMPLEMENTACION:

DIRECGION DEL INMUEBLE Tipo do prodio: URBANO
1) LOTE CARRERA 47 BARRIO SAN BARTOLO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 28032001 Radlcacion 0288

pOC: ESCRITURA 123 DEL: 2/3/2001 NOTARIA UNICA DE SEGOVIA  VALOR ACTO: $603.151
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA - MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho resl del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SEGOVIA

A: ATEHORTUA GUILLERMO CC# 3600550 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 7/8/2002  Radicacion 0803

DOC: ESCRITURA 142 DEL 4/3/2002 NOTARIA UNICA DE SEGOVIA VALOR ACTD:. 50
ESPECIFICACION: OTRO : 0801 ACLARACION: ESCRITURA 123/2001, ANOTACION ANTERIOR, EN CUANTO ALAS
MEDIDAS DEL LOTE DE TERREND.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real dol dominio, |-Titular de dominic incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SEGOVIA

A: ATEHORTUA GUILLERMO X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/6/2002  Radicacitn SIN

DOC: ESCRITURA 142 DEL. 4/3/2002 NOTARIA DE SEGOVIA VALOR ACTO: §4.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION :© 0425 COMPRAVENTA - MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominie, I-Thular da dominio incomplato)
DE: ATEHORTUA GUILLERMO

A: SALDARRIAGA PELAEZ MARCO AURELIO CCN 71694319 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 20/11/2003  Radicacién 1877

DOC: ESCRITURA 693 DEL: 11/11/2003 NOTARIA UNICA DE SEGOIVA  VALOR ACTO: $ 4.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION © 0125 COMPRAVENTA - MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real del dominio, i-Titular de dominio incomplato)
DE: SALDARRIAGA PELAEZ MARCO AURELIO

| A: AREIZA ALVAREZ NELSON ccH70576383 X

i
: } ANOTACION: Nro: 5 Fecha 18/3/2013  Radicacién 2013-027-6-363
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MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 027-18538

in Impreso el § éa Junio de 2019 & las 11.27.37 am
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
e L) No lierie validez sin 1a firma del rogiatradar on ia Gitma pagina

poG: OFICID 1382 DEL: 141272012 JUZGADO PROMISCUQ DE FAMILIA DE SEGOVIA DE SEGOVIA  VALOR ACTO: $0
£SPECIFIGAGION. MEDIDA CAUTELAR : 0437 EMBARGO EN PRCCESO DE SEPARAGION DE BIENES
pERSO'“s QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de daracho real dol dominio, I-Titular do dominlo Incomplata)

pE. ZEA LORZA BLANCA NUBIA
A AREZAALVAREZNELSON  €C# 70576183

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 25/6/2014  Radicacidn 2014-027-5-1271
pOC: OFICIO 628 DEL: 1862014 JUZGADO PROMISCUQ DE FAMILIA DE SEGOVIA DE SEGOVIA  VALOR ACTO: S0
Secancelalaanctacibn No, 4, Se cancela la anotacién No, 5

ESPECIFICACION.  CANCELACION : 0841 CANGELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - SE CANCELA EL EMBARGO DE LA ANOTACION 05
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dorecho real del dominie, L-Titular do dominio incomplato)

pE: ZEA LORZA BLANCA NUBIA CC#42535863 X :

A: AREIZA ALVAREZ NELSON CC2 70755383

NOTACION: Nro: 7 Focha 1511212015 Radicacion 2015-027.6.3137
poG: ESCRITURAB2S  DEL: 10/12/2015 NOTARIA UNICA DE SEGOVIA ~ VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION:  GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: AREIZA ALVAREZ NELSON CCA 70576383 X

A: CIDESA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO NIT# 8309822972

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 25/412018  Radicacion 2019—02?.‘.6-151
DOGC: OFICIO 8968  DEL: 12/4/2018 SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL DE MEDELLIN DE
MEDELLIN  VALOR ACTO:- S0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, L-Titular de dominio incomplato)
- GOBERNACION DE ANTIOQUIA
: AREIZA ALVAREZ NELSON CC# 70576383 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

FTTTTIITET

s = TZTRR=s

’ FIN DEESTEDOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar cualquier falla o error an el registro de tos documantos

USUARIO: 58123 impreso por: 58123

TURNO: 2018-027-1-4771 FECHA:6/6/2019

NIS: yLQqSiESNgJ03jAZAKFIAMIOKuYhEjaigsWOBSmFW/o=
EVeﬁﬂcar an: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EEXPEDIDO EN: SEGOVIA
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ANEXO DIPLOMAS Y ACTAS DEL TECNICO AVALUADOR

Bepublica be Colombia
Departamento be Antioguia
»en su nombre el

=, InstiTUTO.
W\ POLITECNICO
J INTERNACIONAL

DIOS, FAMILIA, ACADEMIA Y DESARROLLO

Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con licencia de funcionamiento segin resolucion N° 201750015235 de noviembre 16 de 2017 y
registro de programas segin resolucion N° 201850015472 de febrero 12 de 2018 de la Secretaria
de Educacion del Municipio de Medellin.

Concede a:

Julma Odila Becerra Cossio

43.594.779 de Medellin

El presente Certificado de Aptitud Ocupacional como Técnico Laboral por Competencias en:

Auxiliar de Avalios, Perito de Propiedad Raiz,
Plantas, Equipos y Sistemas Catastrales

Por haber culminado y aprobado satisfactoriamente todos los estudios correspondientes a dicho
programa, con una intensidad horaria total de 1200 horas, cumpliendo con todos los requisitos
legales estipulados en la ley general de educacion 115 del 8 de febrero de 1994 y el decreto tnico
reglamentario del sector educativo 1075 del 26 de mayo de 2015 y el plan de estudios conforme

al Proyecto Educativo Institucional.

% Qoo O lons@ |

Rector (a) Secretaria Académica
Registrado en el Acta General de Certificacion N° 004, Folio 005
Dado en Medellin a los 28 dias del mes de septiembre de 2019
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Irasucian 8 Boucociia para sl Trobojo v of Desarolio Humono, con Lcencio ca
Funcionormienio togun Resolackin o, 201750015235 do novdembre 14 do 2017 y Roghto
on Progromat wgin Rescluckin No. 201850015472 da Inteero 12 a0 2018, Rojo of docmio
1075 csed 26 cio mayo oe 2013, Viglodo y Supervisado por lo Secratorka de Bducocion de

Medolin,

ACTA INDIVIDUAL DE CERTIFICACION No. 70

En el octo de cerificocidn No. “004, del dia 24 de Sepliembre del ofio 2019.
folo No."00S. Numeral 28, o No. 01, le fue oforgodo © ZULMA ODILA
BECERRA COSSIO, kentificadola) con documento de idenfidod No.
43594779 de MEDELLIN, el CERTIFICADO DE APTITUD OCUPACIONAL COMO
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN: AUXILIAR DE AVALUOS, PERITO DE
PROPIEDAD RA[Z, PLANTAS, EQUIPOS Y SISTEMAS CATASTRALES

Para consioncio se firma en Mededin o los 26 dios del mes de Septiembre
del ofio 201%9 -

4 g, O Rbes?

Cédulo 42.878.264 de Envigodo Cédulo 43.073.025 de Medelin
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| ! ‘ \ ‘ \ CORPORAIION COLOMBIANA

TORRICdA BORA D i LADORTE
Registre 10 e Avoloadores AUTORBICIA SDORA 0F A% LWADORTS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 10 de Abril da 2018 de la
Superintsndencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ZULMA ODILA BECERRA COSSIO , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43594779, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Noviembre de 2016 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-43594779.

Al momento de expedicion de este certificado ef registo del sefior(a) ZULMA ODILA BECERRA COSSIO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 27 Nov 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 27 Nov 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, fotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion  snuados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 27 Nov 2019 Régimen
incluidos en la eswuctura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Puentes , Acueductos y conducciones 27 Nov 2019 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4
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RAA ANAY

CORPORACION COUOMBIANA

Registro ANiario de Avaiuodonss ARSTORRECIA MOORA DE SNVLUADORES

hitps:/vew raa org.c

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 27 Nov 2019 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 27 Nov 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 27 Nov 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
ransmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinana para produccion y proceso. Equipos de
computo: Miccocomputadores, impresoras, monitores, modems y oros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y owos equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototniciclos, cuamimotes, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 27 Nov 2019 Regimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Academico

Categoria 9 Obras de Ante, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
» Artes, Joyas , Orfebreria , Arqueologico , Paleontologico y similares 27 Nov 2019 Régimen
Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 27 Nov 2019 Régimen
Académico
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RAA AbNAY

CORPORACION COLOMBIANA
ATOPNE T ALORA O B LADCRES

Bagihtro Atiertn de Avglsoderey

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventanos, materia prima, producto en 27 Nov 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimienios de comercio. Academico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
» Marcas , Patentes , Nombres comerciales , Prima comercial , Otros 27 Nov 2019 Régimen
similares Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Dafio emergenie, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 27 Nov 2019 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico An 6 Literal A numeral (1) de I Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 52 N*° 44-04 OFICINA 604 EDIFICIO CISNEROS CARABOBO
Teléfono: 3103849158 /5110386

Correo Electronico: zulmacossiobe327@hotmail.com

Que revisadoas los archivos de antecedentes de! Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadorss ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) sefior{a)
ZULMA ODILA BECERRA COSSIO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 4358477¢.

El{la) senor(a) ZULMA ODILA BECERRA COSSIO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Ceolombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con &l fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hupZ//www.raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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RAA ANAV

""‘J RAGON COLOMERANA

BRLCEE FEORA DE Gl AR

Tegistro Ablrbs s Avolundorey

PIN DE VALIDACION

b2d40aas

El presenta certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abiarto de Avaluadoras RAA., a los veintidos {22) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de ia fecha de expedicién.

=g
Firma:
Antonio Heriberio Salcedo Pizarro

Rapresentante Legal
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Hama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura Consejo Superior de la Judicatura
Repiblica de Colombia  Direccidn Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial

Medellin — Antioguia

RESOLUCION No. DESAJMER21-4411
1 de febrero de 2021

“Por medio de la cual se resuelve una Objecién”.

El Director Ejecutivo Seccional de Administracién Judicial de Antioquia, en ejercicio de las
facultades otorgadas por el Acuerdo PSAA 15-10448 de 2015, del Consejo Superior de la
Judicatura, resuelve la solicitud presentada por la sefiora ZULMA ODILA BECERRA
COSSIO, identificada con Cedula de Ciudad 43.594.779

1

HECHOS:

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo PSAA 15-10448 de diciembre 28
de 2015 del Consejo Superior de la Judicatura, por medio del cual se reglamenta
la actividad de auxiliares de la justicia, la Oficina Judicial de Medellin, realizé
durante el mes de noviembre 2020, |a recepcién de solicitudes de inscripcion a los
interesados en integrar la lista de Auxiliares de la Justicia mediante correo
electronico auxjusmed@cendoj.ramajudicial.gov.co para los Despachos Judiciales
de Medellin y de Antioquia.

En noviembre 30 de 2020, se recibié formulario de inscripcion como Auxiliar de la
Justicia en el cargoPartidora y Liquidadora de la sefiora ZULMA ODILA
BECERRA COSSIO, identificada con Cedula de Ciudad 43.594.779, para integrar
la lista de los Despachos Judiciales de Apartado, Turbo, Santa Rosa
de Oses, Don Matias, San Pedro de

los Milagro, Entrerrios, Envigado, Itagii, Sabaneta, La
Estrella, Medellin, Bello, Carolina del
Principe, Barbosa, Caldas, Guarne, El Pefiol, Rionegro, Marinilla, Guarmne,
Sabaneta, El Santuario.

Mediante Resolucion No. DESAJMER21-1 del 4 de enero de 2021, se publict el
listado de las personas naturales y juridicas, quienes fueron admitidos ¥y no
admitidos en los cargos de PARTIDOR, SINDICO, TRADUCTOR, LIQUIDADOR,
INTERPRETE Y SECUESTRES para los Despachos Judiciales de Medellin ¥
Municipios de Antioguia; en la cual figura la sefiora ZULMA ODILA BECERRA
COSSIO como no admitida para el cargo de Partidora, en la observacion para
la no admisién se lee: * FALTO REQUESITOS PARA EL CARGO (CERTIFICADO
DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS DE LA POLICIA)".

Con fechaenero 12de 2021, se recibe solicitud de la sefiora ZULMA ODILA
BECERRA COSSIO mediante la cual interpone recurso de reposicién en subsidio
de apelacion contra la Resolucion No. DESAJMER21-1 del 4 de enero de 2021,
por no ser admitida para el cargo de Partidora, en esta oportunidad
allega el requisito de moralidad que establece el Articulo del Acuerdo PSAA 15-
10448 de 2015.

Por lo expuesto anteriormente, e el Director Ejecutivo Seccional de Administracién Judicial

de Antioguia,
(@)
Carrera 52 No. 42 - 73 Tel: (074) 2 328525 www.ramajudicial gov.co icontec

SCHTBO-4.1
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Resolucién Hoja No. 2

RESUELVE:

ARTICULO 1ro. Admitir a la sefiora ZULMA ODILA BECERRA COSSIO. identificada con
Cedula de Ciudad 43.594.779, en la lista de suxiliares de la Justicia en el
cargo de Partidor paralos Despachos Judiciales de Apartado, Turbo, Santa Rosa
de Osos, Don Matias, San Pedro de los Milagro, Entrerrios, Envigado, Itagii, Sabaneta La
Estrellg, Medellin, Beilo, Carolina del
Principe, Barbosa, Caldas, Guarne, El Pefiol, Rionegro, Marinilla, Guarne,  Sabaneta, El
Santuario.

ARTICULO 2do. Entregar copla de la presente resolucidn a la sefiora ZULMA ODILA
BECERRA COSSIO, identificada con Cedula de Ciudad 43.594.779

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

Dada en Medeilin - Antioquia, el dia primero (01) de febrero de 2021

7

JUAN CARLOS PELAEZ SERNA
Director Ejecutivo Seccional
JCPS/MR.G.O/OEE.

Carrera 52 No. 42 - 73 Tel: (074) 2 328525 www._ramajudicial.gov.co
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FUNDACION UNIVERSITARIA LUIS AMIGO
ACTA DE GRADO No 1346

PROGRAMA: CONTADURIA PUBLICA

APROBACION DEL PROGRAMA:  Registraido en el Sisterma Nacionsl de Informachin de la Educacion

Superior SMIES con oo 10252
FECHA: H) de junio e 2042

LUGCAR: AUDITORIO SANTA RITA DE LA FUNDACION UNTVERSITARLS
LUIS AMIGU

La Fundacion Univessitarin Luds Amigo, con personeria Jurldica No. 17701 del 9 de noviembee de 1984, del
Ministerto de Educacion Nacional de Celombia, previo complimiente por parte del praduando de tados los
reqiiesitos exigidos, conliere ¢f titula de
o = SR Y
CONTADORA PUBLICA

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO
Codals de Cindadanda Wormsero 43594779

El Sefior Becror General tom al sraduando e siguiente jusamento:

"JURA ANTE DIOS Y PROMETE A LA PATRIA ACATAR Y CUMPLIR LA CONSTITUCION Y 1AS LEYES
DE LA REPUBLICA, PRACTICAR LA PROFESION DE ACUERDO CON LAS NORMAS DE LA ETICA Y
LA MORAL CRISTIANA, CON EL FIN DE CONTRIBUIR AL LOCRO, LA LIBERTAD, LA JUSTICIA Y LA
THGMIDAD HUMANA; ¥ TRABAJAK POR EL DESARROQLLO Y PROGRESO DE LA FUNDACION
UNIVERSITARIA LUIS AMIGOT

Ao cnal el graduands respondio: S1, JURO

El Senor Recror General agrepos S1AS] LO HICIERE, DICS Y 1A PATRIA SE LO PREMIEN, S NOL ELY
ELLA SE LO DEMANDEN

Firmimente, sc leyo b presents acta y se suscribies por;

/ m-.‘ A -J .1
[ el ‘ -
M N RECTORIA (A SECRETARIA
i":qx]l,lﬁ"}c_'r-s:' Wilmar Sanches [ iq.&l-} Fray Julio Alexinder Obti GENERAL
Hector Ceneral AMIGE Secretariy Goeneral
S FUnEACIO
Registro Fundacian Universisria Luis Anigd
Libro 20:P Folio 203 Regicpg 7 1481
20 de jusle de 2002
c e DEPARTAMENTO
ng‘&_%' Lio_ el { L RfiﬁiSTﬂO
Uiladis Elena U::lﬂ-.'-lil_'bm@iﬁlra ACADEMIC 0
PR O Feah Jeka Registro Avadénmiolr -

I Ean puy
Iwres Kairabs
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Aowmsxﬁm?\ JUNTA CENTRAL G a
esrecal DE CONTADORES

Certificado No:

PP POPPEEPO@

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
QUIEN INTERESE

Que el contador piblico ZULMA ODILA BECERRA COSSIO Kentificado con CEDULA DE
CIUDADANIA No 43594779 de MEDELLIN (ANTIOQUIA) Y Tarjeta Profesional No 179048-T S
tiene vigente su inscripcién en la Junta Central de Contadores y desde la fecha de Inscripcion.

NOREG‘STRAMEDENTESDlsclpumols"'."'...".....;;..’.."....'

e PN e NN R EN NG00 NINGsotaSERRORNIEcsReoetesninecotdtid¢bosvccssorne
R R R I I N R Y P Y RN NN

Dado en BOGOTA a los 23 dias del mes de Diciembre de 2020 con vigencia de,;(a) Meses,
contados a paitir de la fecha de su expedicién. '

A

DIRECTOR GENERAL

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLENA VALIDEZ DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 527 DE 1899, DECRETO UNICO
REGLAMENTARIO 1074 DE 2016 Y ARTICULO 6 PARAGRAFO 3 DE LA LEY 962 DEL 2005

Para confirmar los datos y veracidad de este cetificado, lo puede consullar en la pagina web
www._joc.gov.co digitando el numero del certificado
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PROGRAMA DEADMINISTRACION DE EMPRESAS CON ENFASIS EN ECONOMIA SOLIDARIA
REGISTRADA EN EL SI3TEMA NACIONAL DE INFORMACION DEL ICFES CON CODIGO 271043348580500113400

ACTA DE GRADO 363

La Fundacién Universitaria Luis Amigd, con perscneria juridica por resolucién nimero
17701 del 8 de noviembre de 1984 del Ministerio de Educacién Nacional,

Confiere el Titulo de ADMINISTRADOR DE EMPRESAS

A ZULMA ODILA BECERRA COSSIO, identificada con cédula de ciudadania numero
43.594.779 de Medellin (Antioquia) En cuanto a que cumplié tedos los requisitos exigidos
para optar el titulo de conformidad con el reglamento vigente y con el Decreto 2725 de
1980 y demostrd estar a paz y salvo con la Fundacién Universitaria Luis Amigé por todo
concepto.

Prestd el juramento de rigor en los siguientes términos:

"Jura a Dios y promete a la Patria acatar y cumplir la Constitucién y las leyes de la
Republica, sostener su independencia y libertad, practicar su profesién de acuerdo
con las normas de la moral cristiana, a fin de lograr el afianzamiento, crecimiento y
robustecimiento de las personas para conducirias al disfrute de la libertad, la justicia
y la dignidad humana; y trabajar por el adelanto y progreso de la FUNDACION
UNIVERSITARIA LUIS AMIGO?"

A lo cual el graduando respondié: "SI JURO".

El Rector agregd: “Si asi Io hiciere, Dios y la Patria se lo premien, si no El y Ella se lo
demanden”.

La ceremonia de grado se llevé a cabo el dia 13 de diciembre de 2002.

Fesdacion Ul!.f'\h'!ﬂh

ColobCintl B LS AMIGO

A 91 xtmsuw M:An' v
omnm X
FoZo rimero 0285
Libro nimero 10-P
Fecha: 13 do diclambre do 2002

Copia fiel del original
Fecha de expedicion. 1 de abril de 2004
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CORPORACION
UNIVERSITARIA

REMINGTON

Personeria Juridicn Resolucion 2661 del 21 de junio de 1996
del Ministerio de Educacidn Navional - ICFES
En nombre de

LA REPUBLICA DE COLOMBIA

y por autorizacion del Ministenio de Educacion Nacional

en atencidn a que

ZULMA ODILA
BECERRA COSSIO

ce. 43594779

Ha completado todos los estudios que los estatutos de la Corporacion
exigen para optar al grado en Dereche, le expide el presente diploma, al
mismo tiempo testifica y garantiza bajo la fe piblica de que se halla
investida por el Ministerio de Iz Ley, que ¢s idéneo para descmpeiiarse
COoOmo:

ABOGADO

En testimonio de ello se firma ¢! presente diploma en Medellin,
a fos 14 dias del mes de Agosto de 2012

Regidrmbo en ¢! Folio 10006 Libro FOOL < Acts e Cendo mi

W

SECRETARIA GENERAL
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Republica de Colombia
Rama Judicial

Jug
R~ o,

Consefo Superior
de la Judicatura

Comision .\'acional de Disc:}zﬁna Judicial

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIELINARIOS
DE ABOGADOS ,

e

LA SUSCRITA SECRETARIA JUDICIAL ’
DELA COMISION NACIONAL DE DISCIPLINA JUDICIAL

CERTIF CADO No. 114295

CERTIFICA:

Que revisados los archivgs de Antecedentes Disciplinarios de la Comision: asi como los del
Tribunal Disciplinario y los .de fa Sala Jurisdiccional Disciplinatia,” no “aparecen registradas
sanciones contra el (la) doector (a) ZULMA ODILA BECERRA CGSS!O identificado (a) con la
cédula de ciudadania No. 43594779 y la tarjeta de abogado (a) No. 21 9836 Fage 1of 1

Este Cemﬁcado no a,g[wdlta Ia cai dad dg Abogado

Nota: Siel No. dela Cédulz, el de la Tarjeta Profesuonal 0 los nombres y/o apellidos, presentan
errores, favor dirigirse al Registro Nacional de Abogados.

La veracidad de este antecedente puede ser consultado en la pagina de la Rama Judicial
www.ramajudicial.gov.co.en el link
https://www.ramajudicial gov ca/web!connsmnﬂac|onal-de-drsczpl|na»mdic!ai

Bogota, D.C,, DADO A [OS{VEINTITRES, (23] DIAS DEL WMES DE FEBRERO DE DOS MIL
VEINTIUNO (2021)

SECRETARIA JUDICIAL ™
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REPUBLICA DE COLOMBIA

Oepartamento de Anbioquia

INSTITUTO DE EDUCACION NO FORMAL
LA FUNDACION EDUCATIVA

PERIOR Y SERVICIOS THCNiCog

UPE
G o

o

B g

. U
ASSTi
Entidad educaliv que Funciona con suecdn a las sigusnies deposiaones

LICRNSI 00 INKCIatin do labores resoluciones 321 da junio do 1980 y 1693 de Octubre de 1987 espadiada
pot ks Sacrelanid de Educacidn y Cullura de Anbicguia

Tenlendo en cuenls gue

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO

C.C. 43594779 MEDELLIN [ANT)

TERMING SATISFACTORIAMENTE LOS ESTUNOS DE CAPACITACION ACORDE CON LOS DECRETOS
NACIONALES 528 DE 1990 ¥ 01 DE 1391 LE CONFIERE EL

PRESENTE CERTIFICADD DE APTITUD OCUPACIONAL EN:

DISENO TEXTIL

Y DE

’ MODAS

CON UNA INTENSIDAD DE |1BG0 HORAS

,&"“"%

i ,‘J""r

NQI'H,.-.
AL E
Jele de Maa&ano Formal

&EK&ETARM Secrotana e Dduaran

Medelin SEPTIEMBRE 6 DE 1996
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ANEXO CAPACITACION DEL TECNICO AVALUADOR

LP1. PARA LA EXCELENCIA EDUCACION PARA EL TRABAIO
Instituto Politéenico Internacional Y EL DESARROLLO HUMANO

DI, FAMILIA, ACADEMIA ¥ DEMARROLLO

Hace constar que

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO

Cédula N° 43.594.779

Cumplié satisfactoriamente la accién de formacion en:

Seminaric:
Contvol De @a&dad Tlrbanistica

Con una intensidad de 12 horas
Dado en Medellin a los 09 dias del mes de Octubre de 2020

o i

Rectora g“tmzn'ctfnmior Escuela Docente
de Avaltos

Licencia de Funcionamiento segun Resoludién K° 201758015215 de noviembre 16 de 2017
¥ Registro de Progtamas segdn Revolugion N* 201850015472 de febeero 12 de 2018
bajo decreto 1073 det 26 de mayo del 2015, vigitado y supervisade por a Secretaria de Educacidn de Medeilin

Issrnm'o'
PoLITECNICO PROGRAMAS DE FORMACION
INTERNACIONAL PARA EL TRABAJO ¥ ELDESARROLLO HUMANO

et o= i, Lo et o eiaseed
DS, FAMTLIA, ACADEMIAN BESARROLL D

Hace constar que

Culma Edila Becerea Cossio

Cedula N® 43.594.779

Cumplio satisfactoriamente la accidn de formacion en:
Seminario clvalivoes Hevvamientad y Tecnicas :
Obras de Infraestructura - Costos y Presupuestos - Ham.ogcnc:zacma

Con una intensidad de 18 haras
Dado en Medellin a los 16 dias del mes de noviembre de 2019

Y \f\-. K. |

cloTd Docent

L F lenta yegin Resnfuclin K 201 750015215 de rovambre 16 de 2017
v Reglstro de Prograness segur Resolucidn N 201850615472 de [ebrero 12de 2018
tajo decreta {675 el 26 dr mayo cel miimiamywp‘mu& parla Secrvtaria da Bducacién de Medeibia

e R S
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LEL PARA LA EXCELENCIA
Instituto Polftéenico Internaclonsl PROGRAMAS DE FORMACION
P HON, PAMILIA ACABEMIA ¥ DESARROLLD PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO

Hace constar que

Culma Odila Becorea Cossio

Cédula N® 43.594.779

Asistio al:
TYaller Prictico deo SHomogeneiyaciin

Con una intensidad de 4 horas
Drado en Medellin a los 22 dias del mes de Febrero de 2020

‘ﬁ%ééﬁ("/ h&;@' iy /

Ucernla de Furicramiento segdn Reichackin N° 20179061 5235 di nowle te 16 de 2017 I
¥ Regitro de Progeamas segin Resahucidn 17 201850013472 de fo! de 3018
bajo cecerio 1073 del 26 de mayo def 2015, vigilado y supervisado por s Secretats de Educasion de Medeilin

R SRR T
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