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Arauca, febrero 3 de 2021

Doctor

JAIME POVEDA ORTIGOZA

Juez Civil del Circuito de la ciudad de Arauca
J1lccarau@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Ref.: PROCESO EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA
Demandante.: DAIRA MERCEDES CASTANEDA GRANADA
Demandada.: ELISA DEL CARMEN CISNEROS
Expediente: 2016-00033-00

Cordial saludo:

JUAN MANUEL GARCES CASTANEDA, abogado en ejercicio, mayor de edad, vecino, residente y con
domicilio en la ciudad de Arauca, identificado con la cédula de ciudadania nimero 17'590.380 expedida
en Arauca (Arauca), por el presente escrito me permito presentar observaciones al avallo aportado por el
apoderado de la parte demandada, conforme al traslado realizado mediante auto del 21 de enero de 2021,
asi:

1. En el presente caso se trata de la actualizacién del avaltio que fue ordenada en el auto del 03 de noviembre del afio 2020, por
haber transcurrido mas de un afio desde que el avaltio presentado por la parte demandada que fue aprobado mediante auto
del 30 de mayo de 2018.

2. El avalto presentado por la parte demandada aprobado mediante auto del 30 de mayo de 2018, fue contratado por la
inmobiliaria Arauca.

3. No existe ninguna mejora del inmueble, ni cambios en el uso del suelo ni urbanisticos en el sector, que justifiquen un
incremento de casi tres veces frente al avalto inicial que fue presentado por la propia parte demandada.

4. Después de tres afios, de vetustez del inmueble, desde la fecha del primer avalto y el que se corre traslado, claramente la
construccion se debe depreciar, y en el avalio que se descorre traslado extraflamente se valorizo.

5. El dictamen de que se corre traslado, a pesar de que se describe el inmueble de manera especifica, se hace un avalto sin
reconocer las diferencias en el area construida, donde claramente existe un area construida con locales, que es de mas
reciente data, otra area especifica con construida con alcobas, cocina y comedor; otra area diferenciable construida como zona



de lavanderia y un drea construida para patio, donde a todas se les asigna el mismo valor, cuando se debieron diferenciar.
Pues, de manera légica los materiales y los acabados de los locales comerciales construidos hace ocho afios, no pueden tener
el mismo valor que el resto de la casa de hace 35 afios, luego, el dictamen dista mucho de ser claro, preciso, exhaustivo y
detallado como se exige y se esperaria de un experto.

6. El estudio de reposicion se hace manera general, sin tener presente las distintas especificidades del inmueble, negando u
omitiendo la existencia de locales comerciales y construccidén residencial, asi como la diferencia entre uno y otro, por
obsolescencia fisica y por ubicacidn.

7. En el estudio de mercado se realiza sobre predios que no son homogéneos, con areas hasta cuatro veces inferiores al predio
avaluado, no se precisa si son esquineros o medianeros, como el que ocupa nuestra atencion, y de manera general, se omite
informacidn minima requerida para poder calcular el valor del metro cuadrado de terreno.

Por lo anterior, de manera respetuosa solicito al sefior Juez, se requiera a la perito para ser interrogada en
la audiencia correspondiente, acerca de su idoneidad, imparcialidad, y sobre el contenido del dictamen.

Igualmente, me permito con el presente, aportar otro peritaje realizado por la firma INMOBILIARIA
ARAUCA S. A. S. ZOMAC, del 11 de diciembre de 2020, el que desde ya, solicito sea tenido en cuenta para
fijar el nuevo precio del valor del inmueble distinguido con la matricula 410-5732.

Consecuencialmente, no tener en cuenta el avallo presentado por la parte demandada en la medida que
carece de objetividad, claridad, exhaustividad y dista mucho de ser detallado.

Anexos

1. Avallo realizado por Inmobiliaria Arauca S. A. S., ZOMAC., NIT. 901.317.169-6 del 11 de diciembre
de 2020.

2. Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble avaluado.

3. Camara de comercio de la inmobiliaria que realizo6 el avalto.

Atentamente,

JUAN MANUEL GARCES CASTANEDA
C. C. No. 17'590.380 de Arauca
T. P. No. 127.947 del C. S. J.
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SOLICITANTE: “ay
JUAN MANUEL GARCES CASTANEDA
C.C. 17.590.380

DESTINATARIO DEL AVALUO:
JUZGADO  CIVIL DEL CIRCUITO DE ARAUCA

PROPIETARIO:
ELISA DEL CARMEN CISNEROS
C.C.30.019.855 CRAVO NORTE.

DIRECCION:

CALLE 23 # 14-38-40-42, BARRIO UNION
MUNICIPIO DE ARAUCA-ARAUCA

DICIEMBRE 11 DEL 2020
ARAUCA-ARAUCA

Escaneado con CamScanner
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. CLASE DE AVALUO:

El Avaliio se elabora sobre la Base del Valor de Mercado, el Valor Razonable y el Valor
Residual del activo

NOTA: Los términos siguientes se usan, en este informe, con los significados que a
continuacioén se especifican:

VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una ftransaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera
prudente y sin coaccion” (NIV 1).

VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable se define como: “la cantidad por la que puede intercambiarse un
activo o saldarse un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y
debidamente informados, en una trahsaccién libre” (Pardgrafo 6 NIC 16, Propiedad,

Planta y Equipo)
VALOR RESIDUAL:

Se entiende por Valor Residual “la cantidad de dinero que una entidad espera obtener
por un activo al final de su vida util después de deducir los costos de la venta”

(Parégrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo)

VIDA UTIL:

Es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad, o el
numero de unidades de produccién o similares que se espera obtener del mismo por
parte de una entidad (Pardgrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo).

INMOBILIARIA ARAUCA S.A 8 ZOMAC

s AVALUADOR
. FECHA .
' Arq MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Diclembre 11 de 2020

RAA AVAL-61810487
_NT_S01317.1608

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel 7 -8854137, Arauca ~ Arauca E-mail_inmobiliariarauca@yahoo es
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VIDA UTIL REMANENTE:

Es el niimero en afios de expectativa de vida que resta al Bien, a partir de la fecha de

inspeccién. (Vida Util = Antigtiedad).
1.2. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado, del terreno que mdas adelante se identifica, con
fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados,
teniendo en cuenta las condiciones econémicas reinantes al momento del avalio y los
factores de comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente en el

resultado final.

B AVALUADOR:
/ Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

INMOBILIARIA ARAUCA S A 8 ZOMAC RAA AVAL-51810487
NIT. 901.917.1698

105

FECHA
Diciembre 11 de 2020

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca - Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es

Escaneado con CamScanner
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO:
JUAN MANUEL GARCES CASTANEDA
C.C. 17.590.380 de Arauca

T.P. 127.942

1.2. DESTINATARIO DEL AVALUO:
Juzgado Civil del Circuito de Arauca

1.3. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
CASA (RESIDENCIAL-COMERCIAL)

1.4. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

DESCRIPCION uso
Para conocer el valor del activo debidamente actualizado X
Para el cumplimiento de normativa / actualizar el activo cada 3 afos
Para preparacion de estados financieros de la entidad solicitante
| Actualizar el valor del bien entregado en Leasing
Para  respaldar una garantia hipotecaria
Para dirimir asuntos impositivos - ) o
Para liquidacion de sucesion R
Para liquidacion d de sociedad S
“Para conocer el valor del activo con fines de dacién en pago I
‘Para conocer el valor del activo con fines de participacion en sociedad

1.5. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
MIXTO (RESIDENCIAL-COMERCIAL)

1.6. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
ELISA DEL CARMEN CISNEROS
C.C.30.019.855 Cravo Norte

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE:
Calle 23 # 14-38-40-42 (Segin Certificado da tradiclon de Matricula Inmaoblliaria # 410-6732)

o AVALUADOR PROHA
Arq MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Diclembre 11 de 2020
RAA AVAL-61610487

INMORIUARIA ARAUCA 8.A 8 ZOMAC

T, e01 3171088

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel 7 -80%4137, Arauca - Arauca E-mall inmobiliariarauca@yahoo es

Escaneado con CamScanner
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8.3 Z0MAC
1.7.1. BARRIO: Unién
1.7.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Arauca
1.7.3. DEPARTAMENTO: Arauca

1.8. COORDENADAS DE UBICACION DEL PREDIO

107

LATITUD 7.087730

LONGITUD -70.752740

Fuente: Google maps

1.9. VECINDARIO INMEDIATO:

Norte: Barrio Santafé y Santafecito
Sur: Barrio Las Américas
Oriente: Barrio Santafecito
Occidente: Barrio Cérdoba.

1.10. MAPA DE LOCALIZACION:

i
1 ] Arauca

(8 e

INMOBILIARIA ARAUCA S.A S ZOMAC
NIT. 901.317.100-68

RAA AVAL-51810487.

& AVALUADOR.
' Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

FECHA
Diclembre 11 de 2020

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Amuca - Arauca E-mail ‘inmobiliariarauca@yahoo es

Escaneado con CamScanner
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1.11. VECINDARIO INMEDIATO:

DESCRIPCION Residencial | Comercial | Servicios | Dotacional | Industrial
USODELAZONA | X X N
USO PREDOMINANTE X X
ALTURA DE LAS 1a3 Jab 5a7 7a10 >10
EDIFICACIONES (Pisos) X X

1.12. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

DESCRIPCION
DETALLADA DE LA
ZONA

zona.

Inmueble medianero de forma regular, ubicado sobre la calle
23 (Avenida Leoni Valencia) entre carreras 14 y 15, zona
principal de actividad multiple del municipio, donde se
localizan las principales instituciones publicas y la mayor
parte del comercio y los servicios. Dentro del perimetro del
casco urbano de la cabecera municipal. Cuenta con una
infraestructura vial completa pavimentada con los servicios
publicos basicos completos y con rutas de transporte pablico
constante por la Carrera 16 y calle 23 ejes principales de la

1.13. INFRAESTRUCTURA VIAL:

DESCRIPCION

NOMENCLATURA

ESTADO

VIA FRENTE AL PREDIO

Calle 23.

Pavimentada en buen estado.

VIAS PRINCIPALES

Carrera 16 y calle 22 y 24,

Pavimentada en buen estado

VIAS SECUNDARIAS

Carrera 15,14 y Calle 21y

27

Pavimentadas en buen estado

AVALUADOR

NMOBILIARIA ARAUCA S.A S ZOMAC
NIT. 901.317.169-8

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487

FECHA .
Diciembre 11 de 2020

| Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca - Arauca E-mail ‘inmobiliariarauca@yahoo.es

Escaneado con CamScanner
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1.14. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Existente en el sector y prestado por la empresa
prestadora de servicio publico “EMSERPA ESP". o
ENERGIA: Existente en el sector y prestado por la empresa de servicio publico o
“ENELAR ESP".
ALUMBRADO PUBLICO: Existente y funcionando.
RED TELEFONICA: Existente en el sector red de teléfonos celulares CLARO, TIGO,
MOVISTAR.
1.15. TRANSPORTE PUBLICO DE LA ZONA:
" VIAS DE CIRCULACION FRECUENCIA ~ ESTADO
Carrera 16. Cada 5 Minutos Diurna___ | Constante B
Calle 23, 20. Cada 5 Minutos Diurna Constante
1.16. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:
Segun la estratificacion del municipio es estrato 3.
1.17. FECHA DE LA VISITA: 04 de diciembre de 2020.
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
*Certificado de tradicién de Matricula Inmobiliaria #410-5732, Impreso el 03 diciembre
2020.
3. ASPECTO JURIDICO
PROPIETARIO | Elisa del Carmen Cisneros de Cedefo
T — | C.C.N”30.019.855 de Cravo Norte -
ESCRITURA PUBLICAN® 1644 del 23 de Septiembre de 2013.
NOTARA ‘Unica del circulo de Arauca
MATRICULA INMOBILIARIA 410-6732 N 7 _
CODIGO CATASTRAL 8100101020000007000270000.
Nota 1: El informe no constituye estudio de titulos del inmuebie
o .- AVALUADOR
: FECHA
4 Arq MARIA JAGUELINE PARRA MORENO Diclembre 11 de 2020
INMOBILIARIA ARAUCA 8.A.8 ZOMAC RAA AVAL B1810407
| Nmosotdriess | NE— — e ]
Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel, 7 0854137, Arauca ~ Arauca E-mail_inmobiliariarauca@yahoo.es

Escaneado con CamScanner
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4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:
El Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT acuerdo 200.02.013., en el Municipio de

Arauca, como instrumento de planificacién, orienta, regula y promueve las actividades de los
sectores publicos privados y comunitarios.

ARTICULO 9. SUELO URBANO.
El suelo urbano estad conformado por las éreas del territorio municipal destinadas a usos

urbanos por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT, que cuentan con infraestructura
marias de energia, acueducto y alcantarillado, que posibilitan su urbanizacion y
edificacion, asi como las zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en
areas consolidadas. El suelo urbano no es mayor al denominado perimetro de servicios
publicos o sanitarios, segln concepto de la Empresa Municipal de Servicios Publicos

EMSERPA, con fecha del 27 de octubre de 2014.

ARTICULO72. ZONIFICACION Y ASIGNACION DE USOS DEL SUELO.

ponden a la destinacion de las diferentes
por el PBOT y los instrumentos que lo desarrollen o
ion y caracteristicas de cada sector que permiten

vial y redes pri

Los usos generales del suelo urbano, corres
actividades asignadas a esta clase de suelo
complementen, de conformidad con la vocac
que se puedan desarrollar sobre el mismo.

1. TIPOS DE USO DEL SUELO
D acuerdo a sus caracteristicas los usos del suelo urbano se clasifican en las siguientes
categorias. Ver Mapa Urbano No. 2 (Usos del Suelo Urbano)

Uso Residencial
Uso Comercial
Uso de Servicios
Uso Institucional
Uso Industrial

1. USO RESIDENCIAL
Comprende los espacios y dependencias destinadas como lugar de habitacién y alojamiento
permanente, definiendo como uso principal areas especificas en vivienda, el uso residencial o

de vivienda se puede presentar en las siguientes tipologias:
e Tipo 1. Vivienda Unifamiliar (U): Es la edificac

es el de vivienda, con acceso directo desde la via public
edificacién. El servicio sanitario y la cocina pueden estar o no dentro de ella.

*Pao0ooco

110

i6n constituida por una sola unidad cuyo uso
a o desde el exterior de la

AVALUADOR: EL A

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487.

Diclembre 11 de 2020

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca - Arauca E-mail inmobiliariarauca@yahoo.es

Escaneado con CamScanner
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e Tipo 2. Vivienda Bifamiliar (B): Corresponde a edificaciones de uso residencial,
constituidas por dos unidades de vivienda adosadas y localizadas en un mismo
predio, ambas con acceso independiente desde la via publica o el exterior.

ciones de uso residencial,

e Tipo 3. Vivienda Multifamiliar (M): Corresponde a edifica
acceso en comun. Prevé

constituidas por tres 0 mas unidades de vivienda con un
areas de servicios comunales dentro de la edificacion.

e Zona Residencial de Futuro Desarrollo. Corresponde a aquellas areas
potencialmente urbanizables en suelo urbano y de expansién, donde se propone
que el uso predominante sea el residencial.

Para los suelos de expansion se establece que tengan una vocacion residencial,
razén por la cual el uso predominante debe ser vivienda, con la correspondiente
proporcion destinada para VIS/VIP definida en el articulo 70 del presente acuerdo. A
partir de este parametro, mediante la formulacién y adopcién de los planes parciales
se definira la proporcién y localizacion de los diferentes usos y las condiciones

especificas para su desarrollo.

TRATAMIENTOS DE CONSOLIDA CION.

Con su aplicacién se busca fortalecer y ordenar la estructura urbana actual en cuanto a
trazado urbano, tipos de construcciones e intensidad de uso del suelo en coherencia
con el espacio publico. Este tratamiento se presenta en las siguientes modalidades, de

acuerdo a la dinamica propia del sector:

c) Consolidaci6n de VIS:
En sectores donde se han desarrollados proyectos de vivienda de interés social, el

tratamiento de consolidacion busca regular principalmente su uso para el cual fue
creado este sector, se debe aplicar principalmente a sectores se los barrios el Porvenir,
El Triunfo, Doce de Octubre, Pedro Nel Jiménez, El Paraiso, Villa Maria y el Bosque, de
acuerdo a lo sefialado en el respectivo mapa de tratamientos urbanisticos.

2. USO COMERCIAL.

Son los establecimientos destinados a la compray venta al por mayor y al por menor
de mercancias (bienes que van al mercado), nuevas y usadas y que no son sometidas
a transformaciones en su naturaleza intrinseca durante las actividades inherentes a la
comercializacion, transporte, almacenaje, empaque, re-empaque, embalaje, etc., o en
aquellas a adecuar, exhibir, presentar o promocionar las mercancias objeto de la venta.

El area comercial se clasifica en:

AVALUADOR FECHA:

Arq MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Diclembre 11 de 2020

\NOBILIARIA ARAUCA S.A 8 ZOMAC RAA AVAL-51810487

NIT. 901317.1688 e

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail ‘inmobiliariarauca@yahoo.es

Escaneado con CamScanner



R

112

) B
INMOBILIARIA ARAUCA
S.A.8ZOMAC

NIT 801317 1608

2.1. Comercio Minorista Tipo 2 (C-2) COMERCIO MEDIANO. Corresponde a aquellos
establecimientos comerciales que tienen un mayor cubrimiento y por ende un mayor
impacto urbano, en los que se desarrolla un comercio variado de almacenamiento y venta
al por menor de productos de uso ocasional, por lo tanto requieren mayores areas en sus
locales y vitrinas, este tipo de establecimientos poseen mayor permanencia del peaton y s
mayor demanda vehicular. Al Comercio Tipo 2, pertenecen los siguientes ‘
establecimientos comerciales:

REQUERIMIENTOS PARA EL

AT

COMERCIOTIEO2(C

CODIG

0 clu SETIVIIED DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD
COMERCIO AL POR MENOR DE EQUIPOS DE INFORMATICA Y

474 | DE COMUNICACIONES EN ESTABLECIMIENTOS
ESPECIALIZADOS. De este grupo se permiten las siguientes actividades:
Comercio al por menor de computadores, equipos periféricos, programas de
4741 | informatica y equipos de telecomunicaciones en establecimientos
_|especializados e ESTACIONAMIENTOS.

4742 Comercio al por menor de equipos y aparatos de sonido y de video, en Requiere zonas de
establecimientos especializados estacionamiento para visitantes en
COMERCIO AL POR MENOR DE OTROS ENSERES la siguientc proporcion:

475 | DOMESTICOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS. De 1 cada 30 m2 de drea construida
cste grupo s¢ permiten las siguientes actividades: N e vehiculos:al
Comercio al por menor de productos textiles en establecimientos Pm’a o e osa

4751 especializados l interior del predio y,

iy Parquco para seis (6) motos por

4752 Comercio al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y productos de cada 50 M2 de arca construida

vidrio en establecimientos especializados Cuando se realicen en cdificios

existentes que no sca posible
acondicionar con dreas de parqueo
para motos y/o vehiculos, s¢ debe

Comercio al por menor de tapices, alfombras y cubrimientos para paredes 'y
pisos en establecimientos especializados

4753

Comercio al por menor de electrodomésticos y gasodomésticos de uso

4754 doméstico, muebles y equipos de iluminacion garantizar que existan
- . - - : cstablecimientos que cubran esa
4755 | Comercio al por menor de articulos y utensilios de uso doméstico necesidad on un radio de 200
4759 Comercio al por menor de otros articulos domésticos en establecimientos metros a la redonda, como
271 especializados condicion para su desarrollo.
COMERCIO AL POR MENOR DE ARTICULOS CULTURALESY | ® CARGUE'Y DESCARGUE. NO
476 | DE ENTRETENIENTO, EN ESTABLECIMIENTOS mquicrc arcas de cargue v
ESPECIALIZADOS. De este prupo se permiten las siguientes actividades: descargue pero éste debe hacerse
4761 Comercio al por menor dcllbms,lpu‘nbdlcus, mu‘lcr_mlcs y articulos de en los horarios estipulados por la
papeleria y escritorio, en establecimientos especializados Secretaria de transito v transporte.
4762 Comercio al por menor de articulos deportivos, en establecimientos -
expeciatizalos OTRAS CONDICIONES

Comercio al por menor de otros articulos culturales y de entretenimiento
N.C.P. en establecimientos especializados (DVD, blu-ray, juguetes, pifatas,

4769 | entre otros)

e Requieren vitrinas do exhibicidn v
zonas de bodegaje al interior del

Consultar codigo en DANE, Rev. 4 A.C CIIU, De las actividades predio,
cconomicas. e Se desarrollaran al interior del
COMERCIO AL POR MENOR DE OTROS PRODUCTOS EN predio.

477 ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS, De este grupo se permiten
las siguientes actividades:

Comercio al por menor de prendas de vestr y sus ueeesorios (incluye
articulos de piel) en establecimientos especializndos.

4771

4772 | Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesorios (incluye

AVALUADOR
FECHA :
Diciembre 11 de 2020

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487

WIT. $01.317.169-8 . . S . e e
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SOMERCIO TIPO 2 () e o T A T
CODIG . REQUERIMIENTOS PARA EL
0 ClIU INEEITEAT) DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD
articulos de piel) en establecimicntos especializados
4774 | Comercio al por menor de otros productos nuevos en establecimientos
especializados
4775 | Comercio al por menor de articulos de segunda mano

NOTA: El codigo de la actividad economica N.C.P significa “No clasificado previamente”.

2.2.Servicio Tipo 3 (S-3). PROFESIONALES Y FINANCIEROS. Corresponde a aquellos

establecimientos que brindan servicios complementarios a las actividades econdmicas, son
espacios destinados a los servicios

especializados, actividades

profesionales, empresariales, administrativos, técnicos
inmobiliarias y similares. Corresponden a esta categoria los

siguientes:
REQUERIMIENTOS PARA EL
cinu ACTIVIDAD DESARROLLO DE LA
ACTIVIDAD
ACTIVIDADES DE CATERING PARA EVENTOS Y OTROS o ESTACIONAMIENTOS.
562 | SERVICIOS DE COMIDAS. De este grupo se permiten las siguicntes Requieren zonas de estacionamiento
_|actividades de motos y vehiculos para las

5621 | Catering para eventos personas que trabajan en estos
ACTIVIDADES DE PRODUCCION DE PELICULAS establecimicntos, en la siguiente
CINEMATOGRAFICAS, VIDEO Y PRODUCCION DE PROGRAMAS, |  Proporcion: ) )

91| ANUNCIOS Y COMERCIOALES DE TELEVISION. De esto grupo se 1 cada 50 m2 de drea construida para
permiten las siguientes actividades: vc}uc{ulo;s ied

5011 Aclivi_dudcs de pmfluccidn de lvgl!’clllus cinematograficas, videos, programas, Sels (6) pj"‘“’ :"’,“"‘um V'""'_“ motus

N anuncios y comerciales de television por cada 25 M2 ks conaku@ .

5913 Aclin_dudl:s de disl_n'buci()n de pc!iculas cinematograficas, videos, programas, Cu_ando s realicen en cdlﬁcnos'
anuncios y comerciales de television existentes que no cuentan con arcas
ACTIVIDADES DE PROGRAMACION, TRANSMISION Y/O de parquco se debe garantizar que

0 | biFUSION. De este grupo se permiten las siguientes actividades existan establecimientos que cubran

6010 Actividades de programacion y transmisién en el servicio de esa nccc5|dm§ cn un radio df 200 ,
radiodifusidn sonora metros a la redonda, COI\\O‘LgndlClon

6020 | Actividades de programacion y transmision de television para ¢l desarrollo de la actividad.

i : — e CARGUE Y DESCARGUE. NO
61 | TELECOMUNICACIONES. De este grupo se permiten las siguientes requiere dreas de cargue v descargue
" | actividades pero éstas deben hacerse en los
6110 | Actividades de telecomunicaciones alambricas horarios estipulados por la Alcaldia
6120 | Actividades de telecomunicaciones inaldmbricas W OT,R"\S COND!CIQNES :
e Se realizan al wterior del predio
6130 | Actividades de telecomunicacion satelital e Estas actividades deben contar con
6190 | Otras actividades de telecomunicaciones una zona independiente  para la
PROCESAMIENTO DE DATOS, ALOJAMIENTO (HOSTING) Y disposicion de basuras.
631 | ACTIVIDADES RELACIONADAS; PORTALES WEB, Do este grupo | ® L-as actividades incluidas denwro de
sc permiten las sipuientes actividades: esta tpologia  que calicen
elaboracion  de  almentos  deben
6311 | Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y actividades relacionadas cumplir con lo establecido en la Loy
639 ]| OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS DE INFORMACION, Deeste |~ 09/79 y el Decreto 307597 o las

g AVALUADOR
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CODIGO REQUERIMIENTOS PARA EL
CIIU ACTIVIDAD DESARROLLO DE LA
ACTIVIDAD

grupo se permiten las siguientes actividades

normas que lo adicionen, modifiquen

6391 | Actividades de agencias de noticias

o sustituyan.

64l siguientes actividades

INTERMEDIACION MONETARIA. De este grupo se permiten las

6411 | Banco Central

6412 | Bancos comerciales

642

OTROS TIPO DE INTERMEDIACION MONETARIA. De este grupo
sc permiten las siguientes actividades

6421 | Actividades de las corporaciones financieras

6422 | Actividades de las compaiiias de financiamiento

6423 | Banca de segundo piso

NOTA: El codigo de la actividad econémica N.C.P significa “No clasificado previamente”.

5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

CARACTERISTICAS DESCRIPCION

TIPO DE SUELO Arcilloso.

USO ACTUAL Mixto (Residencial-Comercial).

UBICACION | Urbano. B
'FORMA GEOMETRICA 'Regular. - B
FRENTE 12.50 Metros.

FONDO PROMEDIO 47. Metros aproximadamente.

RELACION FRENTE - FONDO 0.27

TOPOGRAFIA DEL TERRENO Plano.

5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES:
Comprende los siguientes linderos:

Por el Norte: Con Predio 0008, en extension de 12.00 mts.

Por el Sur: Con Calle 23 (Avenida Leoni Valencia), en extension de 12,50 mts.
Por el Oriente: Con Predio 005, en extensién de 47.00 mts.

Por el Occidente: en extension de 45.00 mts y encierra.

Fuente: Linderos tomados las escritura publicas N° 2128 del 06 de Agosto de 2011.

o - AVALUADOR
|
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5.2. AREA DEL TERRENO:

AREA  SEGUN MATRICULA | 587,00 M?.

INMOBILIDARIA DEL 03/12/2020

AREA SEGUN CERTIFICADO | No Fue suministrada

CATASTRAL.

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

DESCRIPCION DETALLADA DE
LA CONSTRUCCION

Esta construida sobre cimientos y estructura en
ferroconcreto; muros en bloque con pafete y con
pintura vinilo; cubierta en lamina de eternit y
acerolit con cielo raso en PVC, Drywall y
machimbre, piso en ceramica, procelanato y
tableta de gres; puertas exteriores en aluminio
con vidrio templado y accesorios en acero,
puertas interiores en madera entamborada con
marco metalico y metalicas con marco metalico,
ventanas con carpinteria en madera y metalicas,
en los bafios aparatos sanitarios tipo residencial

ESTADO DE CONSERVACION | Bueno
ESTADO DE LOS MATERIALES | Bueno
ESTADO DE LOS ACABADOS | Bueno
OBSERVACION

6.1. DEPENDENCIAS:
PRIMER PISO

Dos (2) locales cada uno con baifio, corredor de
acceso a la vivienda, la cual cuenta con sala -
comedor, un salén exterior, cuatro habitaciones con
closet de las cuales dos tienen bafo privado, un
bafio social, zona de lavanderia y patio.

SEGUNDO PISO No aplica,
OTROS PISOS No aplica
OTRAS CONSTRUCCIONES No aplica

B AVALUADOR
e .. ' FECHA
Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
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6.1.1. GARAJES:

PRIVADOS USO EXCLUSIVO
0 0
COMUNALES
UNIDADES RELACION
No aplica. No aplica.
6.1.2. DEPOSITOS:
PRIVADOS USO EXCLUSIVO
No aplica No aplica
6.2. AREA DE LA CONSTRUCCION:
DESCRIPCION AREA M2
PRIMERPISO 417 17 M2,
SEGUNDO PISO
OTROS
AREA TOTAL CONSTRUIDA 417 17 M2,
FUENTE Medidas en el sitio.

6.2.1 CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION Vivienda-Mixto

USO ACTUAL Mixto (Residencial-Comercial)

VIDA UTIL 70 anos.

EDAD APROXIMADA 22 afios aproximadamente. 8 anos
aproximados remodelada.

VIDA REMANENTE 48 anos.

NUMERO DE PISOS 1

NUMERO DE SOTANOS No tiene.

6.3. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

CIMENTACION Ferroconcreto.
ESTRUCTURA Sistema mamposteria estructural
MUROS Muros en bloque con estructura en concreto

reforzado, paiietados, estuco y pintura/vinilo.

116
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CUBIERTA Cubiertas en teja de eternit y lamina de acerolit
con estructuras en madera y metalicas.
FACHADA Muro en bloque paiietado y pintura/vinilo y
carpinteria en aluminio con vidrio templado
PISOS En los locales en porcelanato en la vivienda en
ceramica tipo residencial y tableta de gres, y
cemento rustico y en tierra en el patio.
CIELO RASO Cielo raso en drywall, pvc y machimbre.
'PUERTAS EXTERIOR Carpinteria en aluminio con vidrio templado.
PUERTAS INTERIORES Carpinteria Madera y metalicas.
VENTANERIA Carpinteria metdlica, madera y vidrio
OTROS

6.3.1. ACABADOS DE BANOS

ENCHAPE DE MUROS

Ceramica tipo residencial.

ENCHAPE DE PISOS Ceramica tipo residencial.
MESON-LAVAMANOS Lavamanos en porcelana.
MUEBLES En concreto con ceramica tipo residencial

SANITARIOS Y ACCESORIOS

Porcelana.

DIVISIONES

En acrilico con estructura en aluminio.

6.3.2 ACABADOS DE COCINA

ENCHAPE DE MUROS

Ceramica tipo residencial

ENCHAPE DE PISOS

Ceramica tipo residencial

MESON-LAVAPLATOS

Meson en granito pulido, lavaplatos en acero inoxidable,

INMOBILIARIA ARAUCA S A S ZOMAC
NIT, $01317.199-8

INSTALACIONES AE§PE7CIALES

AVALUADOR:
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MUEBLES Y GABINETES En madera
ESTUFA Con horno
EQUIPOS ESPECIALES No tiene
6.4. INSTALACIONES ESPECIALES
No aplica.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
El predio cuenta con todos los servicios publicos basicos como: Acueducto,

alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico y red telefénica, existente vy
funcionando.

6.6. AREA DE LA CONSTRUCCION:

N° DESCRIPCION AREA M2

1 | Area de construccion —Locales 84,36

2 | Area de construccidén —Alcobas, cocina y comedor 110,40

3 [Area de construccién — Zona Social 83,57

4 |Area de construccién — Zona lavanderia 22,68

5 [Patio 116, 70
417,71

AREA TOTAL CONSTRUIDA

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:
En el predio, ni en el sector existe ninguna clase de riesgo de remocion, inundaciones

etc.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no existe ninguna clase de problemas ambientales que afecten de manera
negativa el predio objeto de valuacion.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

No existe ninguna clase de servidumbre, cesiones y afectaciones viales que afecten al
inmueble objeto de este avallio.

7.4. SEGURIDAD:
El orden publico del municipio se encuentra estable.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En el momento no se percibe ninguna afectacion en el sector,

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487.
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8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:
En la zona no existen construcciones de viviendas nuevas por el estado. En la i
16

actualidad en el sector existen remodelaciones de uso mixto residencial y comercial
con recursos de sus propietarios.
8.1.1 ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

DESCRIPCION S| | NO
La actividad edificadora de la zona es baja por cuanto esta practicamente X
consolidada.
la zona es moderada, se levantan X

La actividad edificadora de

construcciones dispersas para diferentes usos
La actividad edificadora de la zona es alta por cuanto esta en proceso de X

consolidacion urbanistica

Se realizan construcciones dispersas para

OBSERVACIONES .
diferentes usos en la zona.
8.2. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:
DESCRIPCION S| | NO
En la zona de influencia la oferta de inmuebles es mayor que la demanda X
X

En la zona de influencia la oferta de inmuebles es menor que la demanda
En la zona de influencia la oferta y la demanda de inmuebles son X

equilibradas
En el sector presenta mas demanda que ofertas por
OBSERVACIONES su ubicacion central del municipio.

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

DESCRIPCION

—
El desarrollo urbanistico de la zona es adecuado Sl
El vecindario inmediato y la zona en general estan totalmente consolidados S|
Las vias principales y locales estan pavimentadas y en buen estado de S|
conservacion para el trénsito peatonal y vehicular -
La cobertura de los servicios publicos es completa B | S
La localizacion del inmueble dentro de la zona es buena I |
La construccion es nueva o relativamente nueva y esta en buen estado de 3|
conservacion [ | M
La topografia del terreno es plana o ligeramente plana y no reviste problemas | Sl

AVALUADOR: FECHA:
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de inestabilidad del suelo

El predio reviste alglin aspecto valorizante que pueda ser tenido en cuenta en

Sl

su medicién.

del municipio y por su ubicacién sobre el eje
principal de actividad multiple centro.

OBSERVACIONES

Ascendente por encontrarse dentro del casco urbano

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

DESCRIPCION

riesgo la valorizacion del inmueble.

El desarrollo urbanistico de la zona es incipiente NO
El vecindario inmediato y la zona en general no estan totalmente consolidados, NO
corresponden a un area en proceso de renovacion urbana o redesarrollo

Las vias principales y locales estan sin pavimentar y en regular estado de NO
conservacion para el transito peatonal y vehicular

La localizacion del inmueble dentro de la zona es 6ptima Sl
La construccién se encuentra en regular estado de conservacion NO
La topografia del terreno es fuertemente inclinada, amenazando inestabilidad NO
del suelo

Se evidencia ninguna situacion exégena o enddégena que pueda poner en NO

OBSERVACIONES

El inmueble esta en un area estable y consolidada.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

120
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[ DESCRIPCION SI | NO

El uso que actualmente ostenta el inmueble corresponde al uso para lo X

cual fue construido

El uso que actualmente ostenta el inmueble estd permitido por la X l
reglamentacion urbanistica vigente |

El uso que actualmente ostenta el inmueble corresponde a su mayor y X \
mejor uso t,

El mayor y mejor uso del predio se deriva de su destinacién a un uso que X 1
permita el maximo generador de ingresos para toda la propiedad f
OBSERVACIONES ]EI inmueble responde al mayor y mejor uso.

AVALUADOR:
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10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Los factores que incidieron en este avallo es: Su buena ubicacion del sector,
topografia, su forma geométrica, el tipo de construccion, su uso mixto residencial -
comercial y su estado de conservacion actual.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacién de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el analisis de
flujo de efectivo descontado; a continuacién se definen cada una de las técnicas
mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacién de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitird determinar el valor de la propiedad que
se avallia segun comparacion con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando
procesos que incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora (el bien objeto
de valuacién) se
Compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en el mercado
abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.
Para que el método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacién de varios factores complementarios

11.2. Enfoque del costo:
Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno

que proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposicién Depreciado (DRC):
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion

11.3. Enfoque de Capitalizacién de Rentas:
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con
los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.
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12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO
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La muestra tiene un coeficiente de variacion de 5,17%, inferior al rango maximo
permisible del 7.5% de acuerdo a la resolucion 620 del IGAC, por lo tanto es una
muestra valida.

De acuerdo al andlisis estadistico, teniendo en consideracion los factores de ubicacion,
area, uso y estado del predio se asume como el valor mas probable de mercado, el valor
estadistico cercano al promedio, es decir de $650.000,00 por M2.

COSTO DE REPOSICION

Para la aplicacién de este método se clasificd la construccion de acuerdo con el tipo y
estado actual, teniendo en cuenta la funcionalidad de sus espacios interiores.

Se establecié el valor de reposiciéon para la construccion, tomando como base los
costos de construccion de predios similares a esta.
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En cuanto al método del costo, se calculé el costo de reposicion de la construccién y se
le aplicaron deméritos por obsolescencia fisica y por ubicacion, ajustando el resultado a
los datos que en conjunto para el terreno y edificacion arroj6 la investigacién de
mercado, previas consultas:

20

Valor M2 de Valor M2 de
Valor M2 de e Valor M2 de > Valor M2 de
Fuente Construccién - | o Clgnstru::clon ~b Construccién - | Comstruccion - | o s nuccién -
Locales esidenchal (Alcoba, Zona social Zonade’ Patio
cocina, y comedor. lavanderia
ING. Martha Olivares $ 1.500.000 S 820.000 S 500.000 | § 550.000 | $ 150.000
Arq. Juan Carlos Cuadros $ 1.500.000 S 800.000 S 450.000 [ $§ 570000 | § 137.000
Ing. Mauricio Moreno $ 1.450.000 S 835.000 $  450.000 | $ 480.000 | $ 120.000
Arq. Alfredo Tovar S 1.480.000 S 750,000 S 520.000 | § 620.000 | $ 170.000
PROMEDIO $ 1.482.500 $ 801.250 S 480.000 | § 555.000 | § 144.250
12.2 El Costo de Reposicién Depreciado.
CALLE 23 N° 14-38/40/42 BARRIO UNION ARAUCA-ARAUCA
EDAD ESTADO DE
" AREA VIDA | EDADEN % VALOR VALOR
N | CIUDAD PO DIRECCION DESCRIPCION CONSTRUIDA CORiEG{D 0me | oevioa CONS'OE:VAC DEPRE REPOSICION | DEPRECUADO VALOR FINAL
1| ARAUCA | LOCALES | CALLEZ3N't440 | RECONSTRUCCION 84,38 7 0] 1000% 1 540% §1422000 100 IO L
2 | ARAUCA | RESDBNCAL | CALLEZIN‘4-40 | ALCOBASYCOCKAY [ g0 cc 2 | | mam 15 2067 $ 801000 5551 %509
COMEDOR
: ZONA SOCIAL-
3| ARAKCA | RESDBNCAL | CALEZINUAD | o omy 857 2 0o e 15 2067 $430000 92 sy
4 | ARAUCA | RESDENCAL | CALLEZIN'H-0 | 70ua LAVANDERIA 068 2 O T 15 bl §55.000 $SI4TS SHOXS
5 | ARAUCA | RESDENCAL | CALLE2ON'440 |  PATIONTERNO 11670 2 0| 15 T $ 14000 2975 S
FECHA:

OB

o .- AVALUADOR
LIARIA ARAUCA S.A S ZOMAC

t Wi $01.317.169-8
§

|

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail ‘inmobiliariarauca@yahoo.es

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487

Diclembre 11 de 2020

Escaneado con CamScanner



INMOBILIARIA ARAUCA
8.A.S ZOMAC

13. VALOR DE MERCADO-

CONCEPTO AREA M2 | V. UNITARIO V. TOTAL
Area terreno 587,00 650.000,00 381.550.000,00
Area construida Locales 84,36 1.400.000,00 118.104.000,00
Area construida alcobas-cocina 'y comedor 110,4 635.000,00 70.104.000,00
Area construida zona social 83,57 380.000,00 31.756.600,00
Area construida zona lavanderia 22,68 440.000,00 9.979.200,00
Patio 116,7 114.000,00 13.303.800,00
VALOR TOTAL 624.797.600,00

SON: SEISCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y
SIETE MIL SEISCIENTOS PESOS, MCTE.

NOTA ACLARATORIA: Escritura N. 090 de 22-04-81 notaria de Arauca area 480 M2
Actualizacién de area y linderos segun certificado del Igac. Area 587 M2, escritura N. 2128 del
06-08-2011. Notaria Once de Bogota.

RAA AVAL-51810487
AVALUADOR.
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® .- AVALUADOR
!

INMOBILIARIA ARAUCA SA S ZOMAC

. seLav.vees

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487

FECHA:
Diciembre 11 de 2020

Calla 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 8854137, Arauca - Arauca E-mail ‘inmebiliararauca@yahoo.es
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14. AVALUO DE REPOSICION - VALOR PARA SEGURO
[ l [ DEPRECIACION 0
viDA | vIDA CLASEDE | VALOR ACTUAL M2 VALOR MENOS
DESC / :
RIPCION | Gt | AGTURL | CONSERVAGION N, | | CONSTRUCCION | PEPRECIACION | b e ciacion
— ‘ e ys
RE
LSl T 7 5.49% $ 1,482,000 361420 $1 400 580
|
ALCOBAS Y 70 R
COCINAY 22 20.67% $ 801000 $165 384 $634 616
COMEDOR S
[ 70 ' I
ZONA SOCIAL- 22 20.67% $ 480 000 $99 230 $380 770
CABALLERIZA _| -
70
ZONA 22 2067% $ 555,000 $114.735 $440 265
LAVANDERIA
70
PATIO INTERNO 22 0.03% $ 144.000 $29.769 $114231

PMOBILARIA ARAUCA S.A 8 ZOMAC

15. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):
El valor razonable es una medicién basada en el mercado, no una medicién especifica de la

entidad.E|l Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de Mercado
como no basados en el mercado para la elaboracion de estados financieros. Si puede
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor sera igual al Valor

Razonable.

16. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:
El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas

contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un pasivo,
entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en una transaccion

libre.
La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un Valor
de Mercado, la medicién del Valor Razonable de un activo especializado puede hacerse usando

un enfoque de renta o de costo de reposicion depreciado.
Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacion consistentes en, Enfoque de

Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo

16.1. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:
El valor razonable prioriza su medicion en tres niveles jerarquicos:
NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los cuales

puedan ser evaluados en la fecha de medicion
NIVEL 2: Se refiere a los preclos de oferta de inmuebles similares que son observables, ya sea

directa o indirectamente
NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado,

AVALUADOR: FECHA :
Diclembre 11 de 2020

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -86854137, Arauca ~ Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es

_MIT. $01.317.168-8
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16.2.'ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:
El método utilizado en este avaluo es el método de comparacion de Mercado.

17.- VALOR RAZONABLE.

CONCEPTO AREA M2|V. UNITARIO V. TOTAL
Area terreno 587,00 650.000,00 381.550.000,00
Area construida Locales 84,36 1.400.000,00 118.104.000,00
Area construida alcobas-cocina y comedor 110,4 635.000,00 70.104.000,00
Area construida zona social 83,57 380.000,00 31.756.600,00
Area construida zona lavanderia 22,68 440.000,00 9.979.200,00
Patio 116,7 114.000,00 13.303.800,00
VALOR TOTAL 624.797.600,00

IA JAQUELINE PARRA M

RAA AVAL-51810487
AVALUADOR

18.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base y
finalidades de la valuacién, y los resultados del analisis que llevaron a una opinién sobre el

valor
Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos unicamente por las

hipétesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en manera alguna
de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas

y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de Conducta de las
IVS al llevar a cabo el encargo.

126

] V, OR:
: @ . - A FECHA
_ Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Diciembre 11 de 2020

ASOBLIARIA ARAUCA SA S ZOMAC RAA AVAL-51810487.
‘ NT_$01317.1684 B

Calte 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail inmobilianiarauca@yahoo.es

Escaneado con CamScanner



PMOBILIARIA ARAUCA S.A 8 ZOMAC

127

h

1 figiiot e et
INMOBILIARIA ARAUCA
8.A.S ZOMAC

NIT 601317 1600

£l ‘V'aluador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
sohcn.tante 0 propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses, como tampoco ningtn interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni 2y
presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien

esta dirigido 0 sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna

responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a
las cifras de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los

valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacién de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo
de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situaciéon financiera del

contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles contingencias o
afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de Adquisicion de Dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al
momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalio la Nota Guia de
Valuacién Internacional niumero 1 (Valuacién de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances y

definiciones de la misma, su relaciéon con las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques y
procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor de

Mercado como su Valor Razonable.

19.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador

alcanza a conocer.
Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe
El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalto.
La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

AVALUADOR; FECHA:
Diclembre 11 de 2020

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487

NIT. 601.317.163-8 e

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca ~ Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahco.es
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El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando
El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las personas

éspecificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién del
informe.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de

expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conserven.

DECRETO 1420 DE 1998-(Julio 24)
Articulo 15° - La entidad solicitante podra pedir la revision y la impugnacién al

Avaluo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la entidad que
Realizé el avallio se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

FECHA DEL INFORME: 11 DE DICIEMBRE DE 2020

ARQ."MA MINMNO

U RAA AVAL-51810487
AVALUADO
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]
8. - | AVALLADOR FecHA.
i Arq MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Diciembre 11 de 2020
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Fachada - Locales
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Local N” 1
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| Habitacion N° 2 desde el salén | Vista de corredor de acceso al salon

VALUADOR.
o ‘ FECHA
Arq. MARIA JAQUE LINE PARRA MORENO Diclembre 11 de 2020

INMOBILIARIA ARAUCA 8.A 8§ ZOMAC RAA AVAL-B1081048 7.
NIT. 901.317.169-6
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Saldn auxiliar

Patio

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Diciembre 11 de 2020

SCWLAMA ATAUCA LA S TOMAC | RAA AVAL-51810487.
_ T 03T 1ase

l FECHA :
|

Cafle 20 No 22-24 Piso 2 Oficna 201, Tel 7 -8854137, Arauca - Arauca E-mail ‘inmobiliariarauca@yahco.es
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Ingreso a la vivienda Cocina

AVALUADOR: FECHA:

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Diciembre 11 de 2020
RAA AVAL-51810487.

MMOBILARIA ARAUCA SA § ZOMAC
NT_991317.3604
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INMOBILIARIA ARAUCA S.A. S ZOMAC
NIT. 901.317.1698

o . - AVALUADOR
' Arg MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487

FECHA
Diclembre 11 de 2020
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CARNET REGISTRO ABIERTO DE A VALUADORES

RAA Y

Corporacion Autorreguiader Nacional do Avaluadores - ANA
NIT: 900706614 2

Entidad Rocenocida da Auteroguiscion madisnts b Resolucion 20910 go 2016 da 13 Superintoncencia da
indusiriay Cemarcio

E st%r(a) MASA YAQUELINE D8 LA CRUZ CARRA MORENO, cent#casia) con ik G434 co crxdadsria Ne.
51810487, 50 encuentra macnala) en ol S0y ANend 6 Avvussres 60450 ¢ 3t Marss 40 AWilymara
ALINII0 O PO 60 Ava LI AVAL S181CS87.

N Mamertd 00 erpeciin 6o aste carticads o OQATT 30 LONr(a) MARIA YAQUELINE CE LA CRUZ PAHRA
MO=END w0 ancuerea Active ¥ % encectra (NECM on &a 21gu0ntas ca%Gonas y alzarces:

Cawoera | mmuedes Urdanm

Aicance Focha  Regimen

o Canas, apatamectes. aanzon chonas locaas OMOTANG, WBTentt y 30 Mar 017 Ragmen
DOGOGI STUACOE 1AV O DYIAOCD Of 033 urhatas ks no Acacemco
TAMNCACOL 0N A OSLCNFA aAGOYKA pracpal %A on maNd co
QPANSAN £AN fan Narclal adaptatio
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Los datos de contecto det Avaluador son;

Cortaq ARANICA ARAUCA

Droin: CALLE08 22 24, O- 201, 2180
Tetrene: 3142200404

Carron BEactririca pectiianaaraidyatno os

Trudos Academicon, Cortificaces de Aptitug Ocupacionnl y olros programas de formacion:
Acumcla  Unversdas da a Sl

Quo revitados los archivos co antecedartea del Tribunal Discipinado da 13 ERA Corporacion
Automeguisdor Nacional do Avalusdores « ANA; n0 sparece sanclon dlaciphnana alguna contra o)
86n0I(8) MARIA YAGUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO, IdentMicadola) con la Caduta do cludadania
No. 51810487,
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Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487.
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AVALUADOR:
FI?.QHA s
Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Diciembre 11 de 2020
SETILARA ARAUCA SA 8 ZOMAC RAA AVAL-51810487.
L M7 081317 1994
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CAMARA DE COMERCIO DE ARAUCA

1 . INMOBILIARIA ARAUCA 5.A.S ZOMAC
f:::'.téf;:’:.: Fecha expediclén: 2021/01/27 - 10:53:36 **** Reclbo No. S0001 10545 **** Num. Operacién. 01-YDCS-20210127-0025
o LAhMTHmULAMEHCANHLPROPORUONASEGURMkDYCDNFMNZAEHLOSNEGOOOS
(i ] RENUEVE SU MATRICULA A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO DE 2021.

CODIGO DE VERIFICACION kdgeRx1Me

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC
ORGANIZACION JURIDICA: SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA
CATEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL

NIT : 901317169-6

ADMINISTRACION DIAN : ARAUCA

DOMICILIO : ARAUCA

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA NO : 33853

FECHA DE MATRICULA : AGOSTO 29 DE 2019

ULTIMO ARO RENOVADO : 2020

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : ABRIL 28 DE 2020
ACTIVO TOTAL : 30,000,000.00

GRUPO NIIF : GRUPO III - MICROEMPRESAS

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : CALLE 20 N. 22 - 24
MUNICIPIO / DOMICILIO: 81001 - ARAUCA

TELEFONO COMERCIAL 1 : 3142260464

TELEFONO COMERCIAL 2 ; 8854173

TELEFONO COMERCIAL 3 : NO REPORTO

CORREQ ELECTRONICO No. 1 : inmobiliariarauca2015@gmail.com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CALLE 20 N. 22 - 24
MUNICIPIO : 81001 - ARAUCA

TELEFONO 1 : 3142260464

TELEFONO 2 : 8854173

CORREO ELECTRONICO : inmobiliariarauca2015@gmail.com

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para que me notifigquen
personalmente a través del correo electrénico de notificacién

inmobiliariarauca2015@gmail.com

CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONOMICA

Pégina 1/5

Escaneado con CamScanner
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CAMARA DE COMERCIO DE ARAUCA
; INMOEILIARIA ARAUCA S.A.S 2Z0MAC

ﬂ;gz‘[ e Fecha expedicién: 2021/01/27 - 10:53.36 **** Recibo No. 5000110545 *** Num. Operacién. 01-YDCS-20210127-0026
i LA MATRICULA MERCANTIL PROPCRCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS NEGOCIOS
é"-.t i RENUEVE SU MATRICULA A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO DE 2021.

CODIGO DE VERIFICACION kdjgeRx1Me

ACTIVIDAD PRINCIPAL : L6810 - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES FROPIOS O
ARRENDADOS

ACTIVIDAD SECUNDARIA : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

OTRAS ACTIVIDADES : L6820 - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA
RETRIBUCION C POR CONTRATA

OTRAS ACTIVIDADES : M7110 - ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERIA Y OTRAS
ACTIVIDADES CONEXAS DE CONSULTORIA TECNICA

CERTIFICA — CONSTITUCION

POR- ACTA NUMERO 1 DEL 27 DE AGOSTO DE 2019 SUSCRITA POR ACTA DE CONSTITUCION,
REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 8701 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO
MERCANTIL EL 29 DE AGOSTO DE 2019, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCIGN DE PERSONA JURIDICA
DENOMINADA INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC.

CERTIFICA - VIGENCIA
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA PERSONA JURIDICA ES INDEFINIDO.
CERTIFICA - OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL:LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL LASSIGUIENTES ACTIVIDADES: LA
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS TALES
COMO EDIFICIOS DE APARTAMENTOS, VIVIENDAS, EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, PROYECTOS
INMOBILIARIOS, OFICINAS, CENTROS COMERCIALES, SALAS DE EXPOSICIONES, URBANIZACIONES,
EL FRACCIONAMIENTC DE TERRENOS EN LOTES, EL ACONDICIONAMIENTO, VENTA DE TERRENOS, LA
EXPLOTACION DE APARTAMENTOS AMOBLADOS Y DE ZONAS RESIDENCIALES PARA VIVIENDAS MOVILES.
asf MISMO, PODRA REALIZARCUALQUIER OTRA ACTIVIDAD ECONGMICA LICITA TANTO EN COLOMBIA
COMO EN EL EXTRANJERO. EN DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL, LA SOCIEDAD PODRA EFECTUAR
TODOS Y CADA UNO DE LOS ACTOS DE COMERCIO QUE A CONTINUACION SE INDICAN: A. CONSTITUIR
SOCIEDADES QUE PERSIGAN FINES ANALOGOS O COMPLEMENTARIOS A LOS DE LA SOCIEDAD Y
PARTICIPAREN EMPRESAS O SOCIEDADES DE TAL INDOLE YA CONSTITUIDAS, INCLUYENDO LA
SUSCRIPCION DE ACCIONES Y ADQUISICION DE DERECHOS SOCIALES O APORTACION DE BIENES DE
LASMISMAS. B. CELEBRAR Y EJECUTAR EN SU PROPIC NOMBRE O POR CUENTA DE TERCEROS O EN
PARTICIPACION CON ELLOS, TODOS LOS ACTOS, CONTRATOS Y OPERACIONES COMERCIALES,
INDUSTRIALES O FINANCIERAS SOBRE BIENES MUEBLES O INMUEBLES QUE SEAN NECESARIAS O
CONVENIENTES PARA EL LOGRO DE LOS FINES QUE ELLA PERSIGUE O QUE PUEDAN FAVORECER O
DESARROLLAR SUS ACTIVIDADES O LAS DE AQUELLAS SOCIEDADES EN QUE TENGA INTERES Y QUE DE
MANERA DIRECTA SE RELACIONEN CON EL OBJETO SOCIAL Y C.- EN GENERAL CELEBRAR TODOS LOS
ACTOS Y CONTRATOS, CIVILES, COMERCIALES LICITOS, QUE FACIIITEN EL CUMPLIMIENTO DEL
OBJETO SOCIAL DE LA COMPARIA Y QUE EN CUALQUIER FORMA TIENDAM A PRECAUTELAR SU
PATRIMONIO Y PRODUCIRLE BENEFICIOS. PARAGRAFO: LA COMPARIA NO PODRA CONSTITUIRSE
GARANTE DE OBLIGACIONES AJENAS NI CAUCIONAR CON LOS BIENES SOCIALES OBLIGACIONES
DISTINTAS DE LAS SUYAS PROPIAS.

CERTIFICA - CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR ARCCIONES VALOR NOMINAL

CAPITAL AUTORIZADOQ 30.000.000,00 30,00 1.000.000,00

CAPITAL SUSCRITO 30.000.000,00 30,00 1.000.000,00
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CAMARA DE COMERCIO DE ARAUCA
INMOBILIARIA ARAUCA 5.A.S 20MAC

E.fl«:f'.iégiﬁd Fecha expedicién: 2021/01/27 - 10:53:37 **** Reclbo No. 5000110545 **** Num, Operacién. 01-YDCS-20210127-0026
LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS NEGOCIOS
éé; " RENUEVE SU MATRICULA A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO DE 2021,

CODIGO DE VERIFICACION kd)geRx1Me

CAPITAL PAGADO 30.000.000,00 30,00 1.000.000,00
CERTIFICA
REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES
POR ACTA NUMERO 1 DEL 27 DE AGOSTO DE 2019 DE ACTA DE CONSTITUCICN, REGISTRADO EN ESTA

CAMARA DE COMERCIC BAJO EL NUMERO 8701 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 29 DE
AGOSTO DE 2019, FUERON NOMBRADOS :

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL Y/O PARRA MORENC MARIA JACQUELINE CcC 51,810,487
GERENTE

CERTIFICA - FACULTADES Y LIMITACIONES

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL Y/O GERENTE:REPRESENTACION LEGAL. &BULL; LA
REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DE UN
GERENTE, QUIEN NO TENDRA SUPLENTE. LAS FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL TERMINARAN EN
CASO DE DIMISION O REVOCACION POR PARTE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, DE
DECES0 O DE INCAPACIDAD ENACUELLOS CASOS EN QUE EL REPRESENTANTE LEGAL SEA UNA PERSONA
NATURAL Y EN CASO DE LIQUIDACION PRIVADA O JUDICIAL, CUANDO EL REPRESENTANTE LEGAL SEA
UNA PERSONA JURIDICA. FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL, &BULL; LA SOCIEDAD SERA
GERENCIADA, ADMINISTRADA Y REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL REPRESENTANTE
LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES DE CONTRATACION POR RAZON DE LA NATURALEZA NI DE
LA CUANTIA DE LOS ACTOS QUE CELEBRE. POR LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE
LEGAL PODRA CELEBRRR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMFRENDIDOS EN EL OBJETO
SOCIAL O QUE SE RELACICONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO DE LA
SOCIEDAD. RESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS MAS AMPLIOS PODERES PARA
ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE AQUELLAS
FACULTADES QUE, DE ACUERDO CON LOS ESTATUTCS, SE HUBIEREN RESERVADO LOS ACCIONISTAS.
EN LAS RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS ACTOS Y
CONTRATOS CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA PROHIBIDO AL REPRESENTANTE
LEGAL Y A LOS DEMAS ADMINISTRADORES DE LA SOCIEDAD, POR SI O POR INTERPUESTA PERSONA,
OBTENER BAJO CUALQUIER FORMA O MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS POR PARTE DE LA SOCIEDAD U
OBTENER DE PARTE DE LA SCCIEDAD AVAL, FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE GARANTIA DE SUS
OBLIGACIONES PERSONALES.

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS

QUE ES PROPIETARIOQ DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCION DE
ESTA CAMARA DE COMERCIO:

*%%* NOMBRE ESTABLECIMIENTO : INMOBILIARIA ARAUCH
MATRICULA : 26889

FECHA DE MATRICULA : 20140707

FECHA DE RENOVACION : 20200428

ULTIMO ANO RENOVADO : 2020

DIRECCION : CLL 20 NO. 22-24 OF 204

MUNICIPIO : 81001 - ARAUCA

.
.
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CAMARA DE COMERCIO DE ARAUCA
INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC

f.'.-_, & f.\.--;, Fecha expediclén: 2021/01727 - 10:53:37 **** Recibo No. 5000110545 **** Num. Operaclén. 01-YDCS-20210127-0026
g o LA MATRICULA MERGANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS NEGOCIOS
b RENUEVE SU MATRICULA A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO DE 2021.

CODIGO DE VERIFICACION kd]geRx1Me

TELEFONO 1 : 3142260464

TELEFONO 2 : 8854137

CORREO ELECTRONICO : inmobiliariaraucayahoo.es

ACTIVIDAD PRINCIPAL : L6820 - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIC DE UNA

RETRIBUCION O POR CONTRATA
ACTIVIDAD SECUNDARIA : L6610 - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS

O ARRENDADOS
VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 12,715,000

INFORMA - TAMARNO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articuleo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MICRO EMPRESA

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $0
Actividad econémica por la gque percibié mayores ingresos en el periodo - CIIU : L6810

INFORMA - REPORTE A ENTIDADES MUNICIPALES

QUE LA MATRICULA DEL COMERCIANTE Y/O ESTABLECIMIENTCO DE COMERCIO LOCALIZADO EN LA
DIRECCION QUE APARECE REPORTADA EN ESTE CERTIFICADO, SE INFORMO A LAS SECRETARIAS DE
PLANEACION, SALUD, GOBIERNO, HACIENDA MUNICIPAL DE LA ALCALDIA DE ARARUCA Y BOMBEROS, A
EXCEPCION DE AQUELLOS CASOS QUE NO APLIQUE. LOS DATOS CONTENIDOS EN ESTA SECCION DE
INFORMACION COMPLEMENTARIA, NO HACEN PARTE DEL REGISTRO PUBLICO MERCANTIL, NI SON
CERTIFICADOS POR LA CAMARA DE COMERCIO EN EJERCICIO DE SUS FUNCIONES LEGALES.

CERTIFICA

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y
RENOVACION DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON 1O ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSC Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DfAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DIA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DIA HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : $6,200
CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (SII)

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIQ DE ARAUCA contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una
entidad de certificacién ablerta autorizada y vigllada por la Superintendencla de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probaloria de los documentos electrdnicos.

La firma digital no es una firma digilalizada o escaneada, por lo 1anto, la firma digital que acompafia este documente la podrd verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pai.

No obstanto, si usted va a imprimir esle cerlificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo lue expedido a través del canal virtual de la
camara de comerclo y que la persona o entidad a fa que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar por una sala vez el contenido del mismo,
ingresando al enlace https J/silarauca.conlecamaras.co/cv.php seleccionando la cdmara do comercio o indicando el cddigo de verilicacidn kdjgeRx1Me
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CAMARA DE COMERCIO DE ARAUCA
INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC

f’::t:'.i i FMM Fecha expedicién: 2021/01/27 - 10.53:37 **** Reclbo No. 5000110545 **** Num. Operacién. 01-YDCS-20210127-0026
m LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS NEGOCIOS
i RENUEVE SU MATRICULA A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO DE 2021.

CODIGO DE VERIFICACION k4]geRx1Me

Al realizar la verificacién podr visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccidn.

La firma mecénica que se muestra a continuacidn es la representacion gralica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la C4dmara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

*** FINAL DEL CERTIFICADQ ***
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION 140
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201203439636884368 Nro Matricula: 410-5732

Pagina 1
Impreso el 3 de Diciembre de 2020 a las 10:23:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 410 - ARAUCA DEPTO: ARAUCA MUNICIPIO: ARAUCA VEREDA: ARAUCA
FECHA APERTURA: 16-08-1985 RADICACION: SN CON: CERTIFICADO DE: 01-01-1901
CODIGO CATASTRAL: 8100101020000007000270000COD CATASTRAL ANT: 81001010200700027000

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

ESCRITURA NUMERO 090 DE 22-04-81 NOTARIA DE ARAUCA.- AREA (480 M2 ) ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS SEGUN CERTIFICACION DEL
IGAC. AREA (587 M2 ) ESCRITURA NO 2128 DE 06-08-2011 NOTARIA ONCE DE BOGOTA Y SUS LINDEROS DCTO 1711/84.

COMPLEMENTACION:

01.- LEY 137 1959 CONGRESO DE COLOMBIA BOGOTA, MODO DE ADQISICION ADJUDICACION EJIDOS MUNICIPALES DE: LA NACION A: MUNICIPIO
DE ARAUCA.02.- 26-07-78 ESCRITURA NUMERO 184 DE 22-08-77 NOTARIA DE ARAUCA. MODO DE ADQUISICION COMPRAVENTA VALOR $4.480 DE:
MUNICIPIO DE ARAUCA A: FORERO LOPEZ CARLOS.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 23 # 14-40

2) CALLE 23 # 14-38/40/42 B/UNION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
410 - 5733

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-11-1982 Radicacion: 1982-410-6-1369

Doc: ESCRITURA 090 DEL 22-04-1981 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FORERO LOPEZ CARLOS ALBERTO CC# 17581841

A: PEREZ ALICIA DEL CARMEN X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-08-1985 Radicacion: 1985-410-6-1258

Doc: SIN INFORMACION SN DEL 20-08-1985 JUAG. 2. PCUO DEL CIRCUITO DE ARAUCA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CONSTRUCCION Y MEJORAS (DECLARACIONES EXTRAJUICIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FELICIANO CASTA\EDA RUPERTO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-09-1985 Radicacion: 1985-410-6-1543

Doc: ESCRITURA 566 DEL 16-09-1985 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FELICIANO CASTA\EDA RUPERTO

DE: PEREZ CARMEN ALICIA
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A: CAJA AGRARIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-10-1987 Radicacion: 1987-410-6-1938

Doc: ESCRITURA 740 DEL 11-09-1987 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO

A: FELICIANO CASTA\EDA RUPERTO

A: PEREZ CARMEN ALICIA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-10-1987 Radicacion: 1987-410-6-1939

Doc: ESCRITURA 541 DEL 31-07-1987 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FELICIANO CASTA\EDA RUPERTO

DE: PEREZ ALICIA DEL CARMEN

A: CISNEROS DE CEDE\O ELISA DEL CARMEN X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-03-1909 Radicacion: 1909-410-6-1162

Doc: ESCRITURA 2052 DEL 31-12-1992 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $7,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CISNEROS DE CEDE\O ELISA DEL CARMEN

A: CEDE\O CISNEROS ALBA CONSUELO CC# 68287064 X
A: CEDE\O CISNEROS DALIA CONSUELO CC# 68287080 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-11-2011 Radicacion: 2011-410-6-6517

Doc: ESCRITURA 2128 DEL 06-08-2009 NOTARIA ONCE DE BOGOTA VALOR ACTO: $54,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CEDE\O CISNEROS ALBA CONSUELO CC# 68287064
DE: CEDE\O CISNEROS DALIA CONSUELO CC# 68287080

A: CISNEROS DE CEDE/O ELISA DEL CARMEN CC# 30019855 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-11-2011 Radicacién: 2011-410-6-6517
Doc: ESCRITURA 2128 DEL 06-08-2009 NOTARIA ONCE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258/96
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CISNEROS DE CEDE/O ELISA DEL CARMEN CC# 30019855 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-09-2013 Radicacion: 2013-410-6-5132

Doc: SENTENCIA 2002-0019 DEL 25-02-2003 JUZGADO 002 PROMISCUO DE FAMILIA DE CIRCUITO DE ARAUCA DE ARAUCA
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL (ESTE Y.OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CEDE/O JESUS MARIA CC# 6779002

DE: CISNEROS DE CEDE/O ELISA DEL CARMEN CC# 30019855

A: CISNEROS DE CEDE/O ELISA DEL CARMEN CC#.30019855 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-09-2013 Radicacion: 2013-410-6-5565
Doc: ESCRITURA 1644 DEL 23-09-2013 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES (AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CISNEROS DE CEDE/O ELISA DEL CARMEN CC# 30019855 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-04-2016 Radicacion: 2016-410-6-2569

Doc: OFICIO 584 DEL 19-04-2016 JUZGADO CIVIL DE CIRCUITO DE ARAUCA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD. 2016-00033-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA\EDA GRANADA DAIRA MERCEDES CC# 68286088

A: CISNEROS DE CEDE/O ELISA DEL CARMEN CC# 30019855 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2011-410-3-33 Fecha: 25-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2014-410-3-8 Fecha: 14-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* %k %

* %k %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-410-1-34775 FECHA: 03-12-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JAIME GARZON GOMEZ




Requisitos art. 226 C. G. P, Exp. 206-00033-00

JUAN MANUEL GARCES CASTANEDA <garcescastaneda@yahoo.es> 144
Jue 4/02/2021 1:11 PM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Arauca - Arauca <j1ccarau@cendoj.ramajudicial.gov.co>; garcescastaneda@yahoo.es <garcescastaneda@yahoo.es>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (3 MB)
Requisitos art. 226 del Cédigo General del Proceso.pdf;

Arauca, febrero 4 de 2021

Doctor

JAIME POVEDA ORTIGOZA

Juez Civil del Circuito de la ciudad de Arauca
J1lccarau@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Ref.: PROCESO EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA
Demandante.: DAIRA MERCEDES CASTANEDA GRANADA
Demandada.: ELISA DEL CARMEN CISNEROS
Expediente: 2016-00033-00

Cordial saludo:

JUAN MANUEL GARCES CASTANEDA, abogado en ejercicio, mayor de edad, vecino, residente y con
domicilio en la ciudad de Arauca, identificado con la cédula de ciudadania nimero 17'590.380 expedida
en Arauca (Arauca), por el presente escrito me permito presentar observaciones al avallo aportado por el
apoderado de la parte demandada, conforme al traslado realizado mediante auto del 21 de enero de 2021,
por el presente escrito, estando dentro del término de traslado, me permito allegar la informacién de la
perito respecto de los requisitos que exige el articulo 226 del Cédigo General del Proceso, a efecto de que
se tenga en cuenta como anexo del dictamen pericial presentado por la firma INMOBILIARIA ARAUCA S.
A. S. ZOMAC, del 11 de diciembre de 2020.

Anexos

1. Escrito de la Inmobiliaria Arauca S. A. S., ZOMAC,, NIT. 901.317.169-6 del 11 de diciembre de 2020,
donde se acreditan los requisitos del articulo 226 del Cédigo General del Proceso.

Atentamente,
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JUAN MANUEL GARCES CASTANEDA
C. C. No. 17'590.380 de Arauca
T. P. No. 127.947 del C. S. J.
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Codigo General del Proceso
Articulo 226. Procedencia
La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y

requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o0 artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un

dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un  perito.

No serdn admisibles los dictamenes periciales que versen sobre puntos de
derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de
la ley y de la costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de
abogados, cuyos conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como alegaciones

de ellas.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma
del dictamen que su opinidn es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen debera acompariarse de los documentos que le sirven de

fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran
los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que

los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo, las siguientes

declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.

- Argq. Maria Jaqueline Parra  Moreno, Asistente: Iris  Misat

CALLE 20 No. 22-24, OFICINA 201, 2 PISO, BARRIO LA ESPERANZA, TEL. 097-8854137, 314-2260464

E-MAIL. inmobiliariarauca@yahoo.es, inmobiliariarauca2015@gmail.com PAGINA WEB: inmobiliariarauca.com

MUNICIPIO DE ARAUCA-ARAUCA.
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2. La direccion, el numero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos

que faciliten la localizacion del perito.
Calle 20#22-24, oficina 201, Barrio la Esperanza, municipio de Arauca-Arauca-

Cel.3142260464,Tel. 78854137

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen
y de gquien particip6 en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idoneos
que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que

certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.
Maria Jaqueline Parra Moreno

C.C.51.810.487 de Bogota

Arquitecta. Mat. 2570031109

RAA 51810487

Anexo 1

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los dltimos diez (10) afos, si las tuviere.

Sin publicaciones.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) afios.
Dicha lista deberé incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre
de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el

dictamen.

CALLE 20 No. 22-24, OFICINA 201, 2 PISO, BARRIO LA ESPERANZA, TEL. 097-8854137, 314-2260464
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1- JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARAUCA - Rad 2018-00086
PROPOSITO: PROPOSITO: ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE AL 15 DE JULIO DE
2013, Y OPINION VALOR RENTA A PARTIR DE ESA FECHA.

JUZGADO PRIMERO DE FAMILIA DE ARAUCA

Referencia: Separacién de Bienes

Radicado: 810013184002-2013-00114-00

Demandante: Flor Maria Vera Coba

Demandado: Carmelo Encarnacion Romero

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE ARAUCA

Referencia: REQUERIMIENTO

Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO

Radicado: 810014089002-2009-00209-00

Demandado: RAUL AUGUSTO GONZALEZ VAGEON, C.C. N° 17.066.458

Demandante: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA IDEAR. NIT. N°834.000.764-4

Referencia: Ejecutivo Singular

Radicado: 2014-0058-00

Demandante: JACOBOO PALACIOS RAMIREZ

Demandada: NELLY MARLENY CASTILLO CINSEROS y otro

CALLE 20 No. 22-24, OFICINA 201, 2 PISO, BARRIO LA ESPERANZA, TEL. 097-8854137, 314-2260464
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o

por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Se he sido asignado en el proceso en curso, por la parte y el apoderado.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.
No me encuentro incurso en ningun causal contenido en el articulo 50.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,

debera explicar la justificacion de la variacion.

Para los peritajes de este tipo, normalmente usamos la realizacién del avaluo
comercial con el METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo, Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e

interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

9. Declarar si los examenes, meétodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular
de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la

justificacion de la variacion.

Los métodos aplicados para este tipo de peritaje, son los que normalmente

CALLE 20 No. 22-24, OFICINA 201, 2 PISO, BARRIO LA ESPERANZA, TEL. 097-8854137, 314-2260464
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usamos en el ejercicio regular de la profesion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la

elaboracion del dictamen.

Anexos al dictamen.

oo fasssa
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ANEXO 1.

DATOS PERSONALES

NOMBRE:

APELLIDOS:

CEDULA DE CIUDADANIA:

FECHA DE NACIMIENTO:

LUGAR DE NACIMIENTO:

PROFESION:

ESTADOCIVIL:

DIRECCION RESIDENCIA:

DIRECCION OFICINA:

E-MAIL:

E-MAIL :
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C V.

MARIA JACQUELINE DE LA CRUZ

PARRA MORENO

51.810.487 DE BOGOTA

28 DE ABRIL DE 1963

BUCARAMANGA, S.S.

ARQUITECTA

CASADA

CALLE 13 No. 36A- 15

BARRIO LAS CHORRERAS

CALLE 20 No. 22-24 2DO PISO OFICINA 201

inmobiliariarauca@yahoo.es

majapamo@yahoo.com.mx

CALLE 20 No. 22-24, OFICINA 201, 2 PISO, BARRIO LA ESPERANZA, TEL. 097-8854137, 314-2260464

E-MAIL. inmobiliariarauca@yahoo.es, inmobiliariarauca2015@gmail.com PAGINA WEB: inmobiliariarauca.com

MUNICIPIO DE ARAUCA-ARAUCA.


mailto:inmobiliariarauca@yahoo.es
mailto:inmobiliariarauca@yahoo.es

INMOBILIARIA ARAUCA
S.A.SZOMAC

NIT. 801.317.169-6

TELEFONO:

CELULAR:

CIUDAD:

ESTUDIOS REALIZADOS

SECUNDARIA:

UNIVERSITARIOS:

OTROS :

(097) 8854137
315-8675856

MUNICIPIO DE ARAUCA, ARAUCA

COLEGIO SANTO ANGEL DE LA GUARDIA, BOGOTA.

UNIVERSIDAD SOCIAL CATOLICA DE LA SALLE.

DICIEMBRE 1988

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS,

SEMINARIO TALLER DE AVALUOS DE INTANGIBLES
Y ESPECIALES.

MARZO 1Y 2 /2018, BOGOTA D.C.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE  ARQUITECTOS,
SEMINARIO DE AVALUOS URBANOS DE EXCELENTE
CALIDAD. FEBRERO 28 Y 01 DE MARZO DEL 2.019,
BOGOTA D.C.
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA, CURSO
ADMINISTRACION DE ARRIENDOS. MARZO 04
HASTA EL 21 DE MARZO DEL 2019, BOGOTA D.C.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS, LONJA
INMOBILIARIA, MODULO ACADEMICO DE LA
ACTUALIZACION NORMATIVA DE LA ACTIVIDAD
VALUATORIA Y OPORTUNIDADES DE NEGOCIOS,
ARQ. GERMAN ZAMBRANO Y ARQ. CLAUDIA ZARATE,
8 AL 10 DE NOVIEMBRE DE 2014, SANTA FE DE
BOGOTA.

CONGRESO "OTHERS WORDL™ SUDAFRICA BURBAN,
AGOSTO DE 2014.

DIPLOMADO, “ADMINISTRACION HORIZONTAL" 24
DE SEPTIEMBRE DE 2013, UNIVERSIDAD PILOTO
DE COLOMBIA.

24 CONGRESO MUNDIAL DE ARQUITECTURA UIA
2011 TOKIO, "DISENO 2050" 25 DE SEPTIEMBRE
DEL 2011, TOKIO — JAPON.

BANCOL, TALLER — CAPACITACION, "MANEJO DEL
PROGRAMA ZION", 2 DE JUNIO DEL 2011, SANTA FE
DE BOGOTA — COMPENSAR.

ECOPETROL S.A. GERENCIA DE OLEODUCTOS,

CAPACITACION DE LEY 1274/09 “PROCEDIMIENTO
DE AVALUOS PARA LAS  SERVIDUMBRES
PETROLERAS™, AGOSTO 5 DEL 2010, ARAUCA -
ARAUCA
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS, LONJA
INMOBILIARIA, SEMINARIO DE AVALUOS URBANOS
MODULOS I Y II. ARQ. GERMAN ZAMBRANO,
AGOSTO 28 Y 29 DEL 2.009, ARAUCA -ARAUCA.

XIIT CONGRESO MUNDIAL DE ARQUITECTURA — UIA
« COMUNICAR LA ARQUITECTURA » TORINO ITALIA
27 DE JUNIO AL 4 DE JULIO DE 2008

VI TALLER INTERNACIONAL DE  DISENO,
URBANISMO Y ARQUITECTURA PARIS — FRANCIA 05
— 25 DE JULIO DE 2008

CONGRESO COLOMBIANO DE ARQUITECTURA Y
PRIMER ENCUENTRO DE ARQUITECTURA DE PAISES
DEL CARIBE 7, 8, 9 NOVIEMBRE DE
2007.BARRANQUILLA — COLOMBIA

SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA
BASICO ARCHICAD 7.0 NOVIEMBRE 2007

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS, LONJA
INMOBILIARIA, SEMINARIO AVALUOS DE AVALUOS
ESPECIALES Y CON EL ESTADO. DOCTOR. OSCAR
BORRERO OHOA, JULIO 13Y 14 DEL 2.007, ARAUCA
-ARAUCA.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS, LONJA

INMOBILIARIA,  SEMINARIO AVALUOS RURALES.
DOCTOR. GILBERTO BETANCOURT, OCTUBRE 20Y
21 DEL 2.006, ARAUCA -ARAUCA.

XX BIENAL COLOMBIANO DE ARQUITECTURA. 03 DE
NOVIEMBRE 2006 BOGOTA D.C.
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SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA
BASICO DE MICROSOFT PROJET JULIO DE 2006

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS, LONJA
INMOBILIARIA, SEMINARIO AVALUOS MODULO DOS
DOCTOR. FRANCISCO LEON OCHOA, NOVIEMBRE 15
Y 16 DEL 2.005, ARAUCA -ARAUCA.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS, LONJA
INMOBILIARIA,  SEMINARIO AVALUOS MODULO
BASICO, ARQ. GERMAN ALBERTO ZAMBRANO
ROMAN, JULIO 29 Y 30 DEL 2.005, ARAUCA -
ARAUCA.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE  ARQUITECTOS,
SEMINARIO TALLER CENTRO HISTORICOS, ABRIL 14
Y 15 DEL 2.005, CARTAGENA DE INDIAS

XXIX CONGRESO COLOMBIANO DE ARQUITECTURA.
29'Y 30 SEPTIEMBRE 2005 MEDELLIN — ANTIOQUIA.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE  ARQUITECTOS,
SEMINARIO PLANEACION ESTRATEGICA, JUNIO 4 Y
5 DEL 2.004, BOGOTA. D.C.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE  ARQUITECTOS,
SEMINARIO REUNIONES INTELIGENTES, MARZO
DEL 2.004, BOGOTA. D.C.

XXVIII CONGRESO NACIONAL DE ARQUITECTURA
2.003. ARQUITECTURA Y  GLOBALIZACION.
OCTUBRE 9,10,11- MANIZALES —CALDAS.
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA.

SEMINARIO AVALUOS RURALES. AGOSTO DE 2003.
DR. GILBERTO GARCIA BETANCOURT

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA.

SEMINARIO DE VALORACION DE INDEMNIZACION
DE PERJUICIOS. FEBRERO DE 2003.

DRA. DIANA BARRIENTOS GOMEZ

DR. FRANCISCO LEON OCHOA.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA.

SEMINARIO ETICA Y REGIMEN DE AVALUOS Y
AVALUADORES. SEPTIEMBRE 2002.

DR. DIEGO BOTERO ORTIZ

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA.

TALLER DE INDUCCION PARA LOS EXAMENES DEL
R.N.A. ABRIL 2002.

ING. LIBORIO PLATA CASAS
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA.

SEMINARIO DE AVALUOS ADMINISTRATIVOS Y
AVALUOS ESPECIALES. AGOSTO 2001.

ING. LIBORIO PLATA CASAS.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA.

SEMINARIO BASICO AVALUOS URBANOS NIVEL II.
MAYO DE 2001.

ING. LIBORIO PLATA CASAS.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA.

SEMINARIO BASICO AVALUOS URBANOS. MARZO
DE 2001.

ING. LIBORIO PLATA CASAS.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA.

SEMINARIO TEORICO AVANZADO Y TALLER
PRACTICO DE CONCILIACION DE TECNICAS DE
VALUATORIAS. DICIEMBRE 1999

DR. ALFONSO OSPINA PARADA.
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA.

SEMINARIO TEORICO AVANZADO Y TALLER
PRACTICO DE CONCILIACION DE TECNICAS DE
VALUATORIAS. DICIEMBRE 1999

DR. ALFONSO OSPINA PARADA.

EXPERIENCIA LABORAL ENTIDADES PRIVADAS

TINSA:

DAVIVIENDA:

BANCOLOMBIA:

AVALUOS COMERCIALES, PERITO EXTERNO DESDE EL
ANO 2013 HASTA LA FECHA, DEPARTAMENTO DE

ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES, PERITO EXTERNO, DESDE EL

ANO 2010 HASTA LA FECHA. MUNICIPIO DE ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES, PERITO EXTERNO, DESDE EL
ANO 2001 HASTA LA FECHA. DEPARTAMENTO DE

ARAUCA.
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BANCOL:

CAMARA DE PROPIEDAD RAIZ

CPR:

LONJA INMOBILIARIA SCA

REGIONAL ARAUCA:

INMOBILIARIA Y SERVICIOS

ADMINISTRATIVOS LTDA:

160

AVALUOS COMERCIALES, (PERITO EXTERNO) DESDE EL
ANO 2002 HASTA LA FECHA, DEPARTAMENTO DE

ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES, PERITO EXTERNO, HASTA LA

FECHA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES, PERITO, DESDE EL
ANO 2004 HASTA LA FECHA. DEPARTAMENTO
DE ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES, PERITO EXTERNO,
DESDE EL ANO 2004 HASTA LA FECHA.
MUNICIPIO DE ARAUCA.
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BANCO DE BOGOTA:

BANCO AGRARIO:

BANCO POPULAR:

COLMENA ESTABLECIMIENTO

BANCAFE:

FIDUCIARIA CENTRALS.A.:

161

AVALUOS COMERCIALES, PERITO EXTERNO, DESDE EL

ANO 2001 HASTA LA FECHA. MUNICIPIO DE ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES, (PERITO EXTERNO)
DESDE EL ANO 2.002 HASTA EL ANO 2013,
MUNICIPIO DE ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES, PERITO EXTERNO,
DESDE EL ANO 2003 HASTA LA FECHA.
MUNICIPIO DE ARAUCA.

BANCARIO: AVALUOS COMERCIALES,
(PERITO EXTERNO) DESDE EL ANO 1998 HASTA EL ANO
2010. MUNICIPIO DE ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES, PERITO EXTERNO, DESDE EL

ANO 2001 HASTA EL ANO 2009. MUNICIPIO DE ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES DESDE EL ANO 2001 HASTA

ANO 2009. MUNICIPIO DE ARAUCA.
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CENTRAL DE INVERSIONES S.A.:

AUGUSTO CABALLERO

ARQUITECTO:

AVALUOS COMERCIALES, PERITO EXTERNO, DESDE EL

ANO 2002 HASTA EL ANO 2008. MUNICIPIO DE ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES, COLABORACION
ELABORACION AVALUOS, ANO 2001. MUNICIPIO DE

ARAUCA.

EXPERIENCIA LABORAL ENTIDADES OFICIALES

AERONAUTICA CIVIL REGIONAL

NORTE DE SANTANDER: AVALUOS DE RENTA,
(AVALUADORA) LONJA INMOBILIARIA SOCIEDAD
COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL ARAUCA.
DESDE EL ANO 2007, HASTA LA FECHA. DEPARTAMENTO
DE ARAUCA.

PACIFIC STRATUS ENERGY

COLOMBIA CORP: AVALUOS COMERCIALES PARA
NEGOCIACION DE COMPRA DE PREDIOS, (AVALUADORA)
LONJA INMOBILIARIA SOCIEDAD COLOMBIANA DE
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TRIBUNAL CONTENCIOSO

ADMINISTRATIVO DE ARAUCA:

LA PREVISORA:

GOBERNACION DE ARAUCA:

ARQUITECTOS REGIONAL ARAUCA. ANO 2011,
MUNICIPIO DE ARAUCA.

OCCIDENTAL DE COLOMBIA

OXY - CARICARE: AVALUOS COMERCIALES Y DE
REPOSICION PARA NEGOCIACION DE COMPRA DE
PREDIOS, (AVALUADORA) LONJA INMOBILIARIA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL
ARAUCA. ANO 2009 - 2010, MUNICIPIO DE ARAUCA.

INSTITUTO DESARROLLO DE

ARAUCA — IDEAR: AVALUOS COMERCIALES,
(AVALUADORA) LONJA INMOBILIARIA SOCIEDAD
COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL ARAUCA.
ANO 2004, MUNICIPIO DE ARAUCA.

AUXILIAR DE JUSTICIA, PERITAZGOS, PERITO,
DESDE EL ANO 1998 HASTA LA FECHA.

AVALUO COMERCIAL, OFICINA EDIFICIO
GLADYS, ANO 1998 HASTA EL ANO 2.004,
MUNICIPIO DE ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES, PROGRAMA DE
ATENCION COMUNITARIA  SUB-PROGRAMA
ATENCION DE DESPLAZADOS POR LA
VIOLENCIA Y EL CONFLICTO ARMADO. ARNO
2002. MUNICIPIO DE ARAUCA

AVALUOS COMERCIALES, PERITO
PERTENECIENTE A LA DIVISION LONJA
INMOBILIARIA DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA
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ALCALDIA MUNICIPAL DE ARAUCA:

REFERENCIAS PERSONALES

DRA. BLANCA YOLIMA CARO PUERTAS:

ARQ. JUAN CARLOS CUADROS CARO:

DE ARQUITECTOS REGIONAL ARAUCA, DESDE
EL ANO 2004 HASTA LA FECHA. MUNICIPIO DE
ARAUCA.

AVALUOS COMERCIALES, PERITO
PERTENECIENTE A LA DIVISION LONJA
INMOBILIARIA DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA
DE ARQUITECTOS REGIONAL ARAUCA, DESDE
EL ANO 2004 HASTA LA FECHA. MUNICIPIO DE
ARAUCA.

TRIBUNAL CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO DE ARAUCA.
SECRETARIA.

TELEFONO 8851780, MUNICIPIO DE
ARAUCA.

CORPORACION DE DESARROLLO
INTEGRAL COMUNITARIA "CORPODIC".
DIRECTOR EJECUTIVO. TELEFONO
8855550, MUNICIPIO DE ARAUCA.
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REFERENCIAS COMERCIALES

BANCO BANCOLOMBIA:

BANCO DAVIVIENDA:

MARIA JACQUELINE PARRA MORENO
Arquitecta

Mat. 25700-31109 CND.

R.N.A. SIC 1072810 S.C.A.

Superintendencia de Industria y Comercio

165

DRA. NUBIA GISELLA MANTILLA PARRA.
GERENTE OFICINA. TELEFONO 885-3325
EXT/110, MUNICIPIO DE ARAUCA.

DRA. MARIA ALEJANDRA RODIL
QUINTERO. DIRECTORA DAVIVIENDA,
TELEFONO -8853366, MUNICIPIO DE
ARAUCA.
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SASzoMAC
|
CONSEJO PROFESIONAL :
NACIONAL DE ARQUITECTURA £
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES | _g=
S COLOMBIA
Arquitecta
PARRA MORENO
MARIA JACQUELINE
C.C. 51.810.487 de Bogots D.C.
UNIVERSIDAD DE LA SALLE | €=
MATRICULA PROFESIONAL
25700-31109 CND

FECHA DE EXYPEDICIOM : 16/02/1020
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UNIVERSIDAD DE LA SALLE
Bogoti D.C. * Colombia
Educar para Pensar, Decidir y Servir

COPIA ACTA DE GRADO No. 6389

En la ciudad de Bogota el dia 14 del mes de diciembre de 1988, se llevé a cabo el
acto de graduacién, presidido por Hno. JUAN VARGAS MUNOZ, en el cual la
Universidad de La Salle, autorizada para el efecto segin Resolucion No. 1364 del
dia 8 del mes de junio de 1988 del Ministerio de Educacién Nacional y previo
juramento reglamentario, confirié el titulo de

ARQUITECTA

A MARIA JAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO

Identificado (a) con cédula de ciudadania No. 51.810.487 expedida en Bogot3,
quien cumplié con los requisitos académicos, con las exigencias establecidas en los
Reglamentos de la Universidad y con las normas legales, y le otorgé el Diploma
No. 5719 que lo (a) acredita como Profesional, para lo cual presento la tesis de
grado titulada "HOSPITAL REGIONAL DE ZIPAQUIRA — CRITERIOS TEORICOS
ARQUITECTONICOS PARA REORGANIZAR REMODELACION Y AMPLIACION”.
Calificado como APROBADO. En fe de lo anterior se firma la presente acta de
grado, en la ciudad de Bogotd, a los 14 dias del mes de diciembre de 1988.

“El original de la presente Acta, se encuentra firmado por el Rector y el Secretario
General”.

Es fiel copia tomada del original, en lo pertinente.

Bogota, D.C., 15 de octubre de 2009

PATRICIA INES ORTIZ VALE
Seeretaria General

Fabiola C.
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LA UNIVERSIDAD DE LA SALLE

EN ATENCION A QUE

dMiacia Jogueline S (o Couz Parra

CEDULA DE CIUDADANIA N2 51.810.487 DE BOGOTA

EN LA FACULTAD DE arquu@@tut’a

LE OTORCA

EN NOMBRE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y POR AUTORIZACION DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

EL TITULO DE @lt'quit“{a

EN FE DE LO CUAL FIRMAMOS Y SELLAMOS ESTE DIPLOMA

EN BOGOTA Bk ALOS 14 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE

228

4 O =, A PR
Juan Vargas MiAoz, F 5.C )/ Carfos Javier Gonzélez Franco

EL RECTOR T, DECANO SECRETARIO GENERAL

05371
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o
ANO DE 1988

“Registro Oficial

Avotado al Folio. & /=.P....... Libro._?

Bogoté D. E. Repiblica de Colombia

Din . ZMen Fririete Ata.’

&
HA CURSADO TODOS LOS ESTUDIOS Y CUMPLIDO LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS POR LA
UNIVERSIDAD Y LAS DISPOSICIONES LEGALES PARA OPTAR EL GRADO UNIVERSITARIO
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LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
Certifica que

LA MARIA JACQUELINE PARRA MORENO

. C.C. 51.810.487

Asistio al
ENCUENTRO NACIONAL DE ARQUITECTOS, ECONOMISTAS E INGENIEROS
AVALUADORES

AVALUADORES HACIA UNA NUEVA ERA
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A

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
Y

Certifican Que:

JACKELINE PARRA MORENO
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Darticipd cn ELSEMINARIO TEORICO AVANZADO Y TALLER PRACTICO DE CONCILIACION DE TECNICAS VALUATORIAS

Conferencista(s) DR.. ALFONSO OSPINA PARADA Tl
Dresidente Junta Directiva Conferenciante
Lonja de Propiedad Raiz de Norte
de Santander y Arauca

" San José de Ciuta, Diciembre 3 de 1999
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K“/_///
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA

- Certifica(n) Que:

MARIA JACQUELINE PARRA MORENO

Seminario Basico Avaluos Urbanos - 12 horas
Ing. Liborio Plata Casas

Participo en
Conferencista(s)

ke
Preslﬁ?‘t&%

San José de Cucuta,

15 y 16 de marzo del 2001
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA

Certifica(n) Que:

MARIA J. PARRA MORENO

SEMINARIO DE AVALUOS BASICO URBANO NIVEL Il - 12 HORAS
Ing. LIBORIO PLATA CASAS

Particip6 en

Conferencista(s) (N
S Piesidente I \Sﬁf*fereaetsta

Mayo 17 y 19 de 2001

San José de Cucuta,

CALLE 20 No. 22-24, OFICINA 201, 2 PISO, BARRIO LA ESPERANZA, TEL. 097-8854137, 314-2260464

E-MAIL. inmobiliariarauca@yahoo.es, inmobiliariarauca2015@gmail.com PAGINA WEB: inmobiliariarauca.com

MUNICIPIO DE ARAUCA-ARAUCA.


mailto:inmobiliariarauca@yahoo.es

175

INMOBILIARIA ARAUCA
S.A.SZOMAC

NIT. 801.317.169-6

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA

Certifica(n) Que:

MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

Particip6 en __SEMINARIO DE AVALUOS ADMINISTRATIVOS Y AVALUOS ESPECIALES - 12 HORAS

Conferencista(s) Dr. LIBORIO PLATA CASAS S
J M/P lim.‘,c P,
T | —Presidente © ‘Conferencista—

San José de Cuicuta, _ A90sto 16 vy 17 de 2001
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA

- Certifica(n) Que:

MARIA JACQUELINE PARRA MORENO

Particip6é en Taller de Induccion para los examenes del R.N.A.

Conferencista(s) Ing. Liborio Plata Casas

=
e (k.

San José de Cucuta, Abril 23 de 2002
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA

| Certifica(n) Que:
JACQUELINE PARRA MORENO
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4o EL SEMINARIO ETICA Y REGIMEN LEGAL DE AVALUOS Y AVALUADORES - 8 HORAS -
Participo en:

i . DI Tl
Conferencist s)\: DR. DIEGO BOTERO ORTIZ

A l Prestdente ' Cetferéncista

San José de Cucuta, 6 DE SEPTIEMBRE DE 2002
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA

Certifica(n) Que:
JACQUELINE PARRA MORENO
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Particip6 en: EL SEMINARIO AVALUOS RURALES - 16 HORAS -
Conferencista(s): DR. GILBERTO GARCIA BETANCOURT
(™
Presidente ~ ~)~ «—TConferencista
San José de Cucuta, 23 Y 24 DE AGOSTO DE 2003
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CERTIFICA CQUE:

MARIA JACQUELINE PARRA MORENO

PARTICIPO EN EL SEMINARIO DE METODOLOGIA DEL AVALUO RURAL
INTENSIDAD 19 HORAS

CONFERENCISTA : GILBERTO GARCIA BETANCOURT

&Q&g\m\;\& @mw@ U
B 08 A BYVIE N E CONFERENCIANTE

E LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS REGIONAL ARAUCA

ARAUCA , 20-21DE OCTUBRE 2006
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la LONJA INMOBILIARIA DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS

CERTIFICA QUE:
B la ARQ. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
COLOMBIANA DE CC. 51.810.487
ARQUITECTOS
Z'?AESIIDOE“%IC Asisti6 al MODULO ACADEMICO DE ACTUALIZACION NORMATIVA DE LA ACTIVIDAD VALUATORIAY

OPORTUNIDADES DE NEGOCIO
Realizado en la ciudad de Bogoté D.C. los dias 8, 9 y 10 de noviembre del 2014, con Intensidad de 24 horas.

8 de iembre: Agenda Académica: MODULO AVALUOS URBANOS
8:00 am - 6:00 pm: I. La responsabilidad del arquitecto valuad y Il. Aplicacién de dos métodos valuatorios RES 620 de
2008: Método de comparacién o de mercado y Método de costo de reposicién.

9 de noviembre:

8:00 am — 12:00 pm: Actividad Académica Regionales Arauca, Boyaca y C.

Bicentenario. Ruta Libertadora. ABC SCA Bicentenario, Arquitectura organizacional.
2:00 pm - 6:00 pm: Estrategias de accién de la lonja inmobiliaria de la SCA y construccién del plan nacional de
capacitacién. Contextualizacién y aclaracién conceptual de los beneficios de la profesionalizacién de la ividad
econdmica, oportunidades y creacién de la ERA y del RAA.

: Dipl do avalios, Proyecto

10 de noviembre:
8:00 am — 12:00 pm: Foro abierto, Ley del Avaluador e | ion en tores urb.
ejercicio profesional responsable y rentable.
2:00 pm — 6:00 pm: Foro abierto: Normas internacionales de info
Colombia.

marginales como oportunidad de

rmacién financiera NIIF y en el campo valuatorio en

En constancia se firma en la ciudad de Bogota D.C. a los Tres (03) dias del mes de diciembre de 2014.

Arq. SARA LILIANA'E. Z%QA SARMIENTO

Presidente Nacional
Sociedad Colombiana de Arquitectos

’
i BOGOTAD. C, DICIEMBRE DE 2014
|

l
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SR RaTeC
DIVISION LONJA INMOBILIARIA DE LA
CIEDAD COLOMBI

ANA DE ARQUITEC'{OS
RAUCA

CERTIFICA QUE:

18 gt b

CONFERENCISTA : GERMAN ZAMBRANO RGC DRIGUE

ION LONJA INMOBILIARIA
LA S.CA . REGIONAL

20 ARAUCA , 30 DE JULIO 2005
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@ -

LA DIVISION LONJA INMOBILIARIA DE LA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
= FECIORG ERZEE %

CERTIFICA QUE:

MARIA JACQUELINE PARRA MORENO

rnéﬁn%surs I"‘
CON
DE LA \SOCIEDAD COLOMBIANA DE “NC'AN“ =
ARQUITECTOS REGIONAL ARAUCA

[ ~ _ARAUCA , 19 DE NOVIEMBRE 2005
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‘bancol

No.513/17

Inmobilliaria Bancol SAS.
Nit. 900567 211

Certifica

Que la sefiora Maria Jaqueline Parra Moreno, identificada con Cédula de Ciudadania
No. 51.810.487 expedida en Bogotd, es Perito Externo designado para la ciudad de
Arauca y Municipios aledafos, quien se encuentra adscrito desde el mes de
noviembre del afio dos mil doce (2012), demostrando cumplimiento vy
profesionalismo en todos los trabajos encomendados en la realizacién de avalios
urbanos y rurales.

Inmobiliaria Bancol SAS., no tiene vinculo adicional alguno con el PERITO TASADOR
y entre éste y la compafiia, no existe ningun tipo de subordinacién y/o dependencia
de la cual se derive relacion laboral alguna.

Para constancia se firma la presente certificacion en Bogotd D.C., a los trece (13) dias
del mes de febrero del afio dos mil diez y siete (2017) con destino A Quien interese.

W%UC
ivonne Mora Cruz
Directora Administrativa

Cordialmente,

cC Hoja de vida
Consecutivo
wwwibancolcom.co

4 Fa
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Py Cirara de Propiedad Raiz
O Lonja Inmobiliaria

CERTIFICACION C.P.R-280-2015

La suscrita Presidenta de |a CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ- LONJA
INMOBILIARIA, Entidad Gremial sin dnimo de lucro, de carécter privado, con
Personeria Juridica reconocida mediante Resolucién No, 543 del 23 de Febrero
de 1.968, del Ministerio de Justicia, hace certificar que la Arquitecta Maria
Jaqueline Parra Moreno identificada con la c.c. No. 51.810.487 de Bogota, estd
vinculada a esta Entidad desde el afio 2012, como profesional Avaluador
Externo, inscrito en el Registro de Profesionales Avaluadores, bajo el
Ndmero CIENTO OCHO (108).

Que la Arquitecta Maria Jaqueline Parra Moreno, ests altamente calificada,
como Profesional Inmobiliario en las especialidades de: AvallGios Urbanos y
Rurales Comerciales y de Renta,

Que desde su vinculacién como Avaluador Externo de la entidad, ademas de
los avallos practicados para sus clientes directos, por solicitud de la Cémara ha
colaborado en la elaboracién de los avallos urbanos y rurales a entidades
como: INCODER, ORGANIZACION INTERNACIONAL PAARA LAS MIGRACIONES
OIM (Convocatorias Subsidio Integral de Tierras SIT-01-2011.

Se expide en Bogotd, D.C., a los veintitin (21) dias del mes Septiembre de dos
mil quince (2015).

Atentamente,

fu-ccpx___.

LORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
PRESIDENTA

Carrera 48 No.103B - 23 - Tels:622 5173 - 749 5786
e-mail: znfo@camarapropiedadraiz.(:om ;
VISITE NUESTRO SITIO WEB: www.camarapropiedadraiz.com

- -2260464
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DNAVIVVIENDAN

EL DIRECTOR DAVIVIENDA - OFICINA ARAUCA

CERTIFICA

Que la arquitecta MARIA JAQUELINE PARRA MORENO, identificada con la cédula de
ciudadania No 51.810.487 de Bogota, presta sus servicios profesionales como PERITO
AVALUADOR EXTERNO a esta entidad bancaria desde 10 de marzo de 2000. Su labor
como avaluadora la ha desempefiado con alta responsabilidad y profesionalismo, por lo
que califico sus competencias y labor de desempefio en la categroria de excelente.

Se expide la presente, a solicitud de la interesada a los 14 dias del mes de julio de 2011
con destino al Banco Agrario de Colombia.

; Py
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g N \//Q

/A'l'"‘v'@,;, /\/b Y

= eV
LUIS DOMINGO VAGEON RODRIGUEZ'  //

Director Ofigina DAVIVIENDA Arauca.\x\v/'

AD 042-6 Rev.V 2006 Nit.860.034.313-7 / www.davivienda.com
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