@

SOLICITANTE:

BANCO DAVIVIENDA S.A
(Doc. MARITZA PEREZ HUERTAS)

DEST!NATARIO:
BANCO DAVIVIENDA S.A
(Doc. MARITZA pRE> HUERTAS)

PROPIET ARIO;

ERIKA YuLjETH SANCHEZ YARURO
C.CN° 1.065.885. 463,
lNMOBlLlARlA ,
DIRECCION:
ARAUCA

CALLE 21 #6~50~56, BARRIO UNION,

o @

NOVIEMBRE 06 DEL 2019
Avaluadora ARAUCA. ARAUCA
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:

El Avalio se elabora sobre |a Base del Valor de Mercado, el Valor Razonable y el Valor de Costo del activo

NOTA: Los términos siguientes se usan, en este informe, con los significados que a continuacion se
especifican:

VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la
fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion” (NIV 1).

VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable se define como: “la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en una transaccion
libre” (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo)

VALOR DE COSTO DE REPOSICION:

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda forma relevante
de obsolescencia y optimizacion

VIDA UTIL:

Es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el nimero de unidades de
produccion o similares que se espera obtener del mismo por parte de una entidad (Paragrafo 6 NIC 16,
Propiedad, Planta y Equipo).

VIDA UTIL REMANENTE:

Es el nimero en aios de expectativa de vida que resta al Bien, a partir de la fecha de inspeccion. (Vida Util
- Antigliedad).

.‘! R il
: - } FECHA :
/ | Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO NOVIEMBRE 6 de 2019

INMOBILIARIA R.AA AVAL 51810487.
ARAUCA SCA - MASTER.

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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1.2. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado, el Valor Razonable y el Valor de Costo del bien inmueble que més adelante 2 )
se identifica, con fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados,

teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento del avaliio y los factores de
comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

AVALUADOR:
FECHA :
' Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO NOVIEMBRE 6 de 2019
INMOBILIARIA R.AA AVAL 51810487,
ARAUCA, SCA - MASTER.

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail sinmobiliariarauca@yahoo.es
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO:

BANCO DAVIVIENDA S.A
(Doc. MARITZA PEREZ HUERTAS)

1.2. DESTINATARIO DEL AVALUO:
BANCO DAVIVIENDA S.A
(Doc. MARITZA PEREZ HUERTAS)

1.3. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
VIVIENDA-RESIDENCIAL.

1.4. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

DESCRIPCION UsSo
Para conocer el valor del activo debidamente actualizado
Para el cumplimiento de normativa / actualizar el activo cada 3 afios
Para preparacion de estados financieros de la entidad solicitante
Actualizar el valor del bien entregado en Leasing
Para respaldar una garantia hipotecaria X

Para dirimir asuntos impositivos

Para liquidacion de sucesion

Para liquidacién de sociedad

Para conocer el valor del activo con fines de dacion en pago

Para conocer el valor del activo con fines de participacion en sociedad

1.5. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
RESIDENCIAL

1.6. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
ERIKA YULIETH SANCHEZ YARURO
C.C. N° 1.065.885.468.

Y- AVALUADOR:
2 FECHA
f Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO NOVIEMBRE 6 de 2019

INMOBILIARIA RAAAVAL 51810487
ARAUCA SCA - MASTER.

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE:
Calle 21 # 6-50-56 (Segtn Certificado de Tradicién de Matricula Inmobiliaria N° 410-8679 y Escrituras
publicas # 1907 de 20 de Noviembre de 2017).

1.7.1. BARRIO: Unién
1.7.2. MUNICIP!O / CIUDAD: Arauca
1.7.3. DEPARTAMENTO: Arauca

1.8. COORDENADAS DE UBICACION DEL PREDIO

LATITUD

7.086825

LONGITUD

-70.745607

Fuente: Google Maps

1.9. VECINDARIO INMEDIATO:

Norte: Malecon - Rio Arauca
Sur: Barrio Las Américas
Oriente: Avenida 5° via puente internacional

Occidente: ~ Barrio Cristo Rey
1.10. MAPA DE LOCALIZAC!ON

INMOBILIARIA
ARAUCA

AVALUADOR:

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
R.AAA AVAL 51810487.
SCA - MASTER.

FECHA :
NOVIEMBRE 6 de 2019

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail ‘inmobiliariarauca@yahoo.es
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1.11. VECINDARIO INMEDIATO:

DESCRIPCION Residencial | Comercial | Servicios | Dotacional | Industrial
USO DE LA ZONA X
USO PREDOMINANTE X
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES 1a3 Jas 5a7 7a10 >10
(Pisos) X

1.12. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

DESCRIPCION DETALLADA DE LA
ZONA

Predio medianero ubicado en una zona dentro del perimetro del casco
urbano del municipio. Y Cuenta con una infraestructura vial completa
pavimentada y todos los servicios publicos basicos, con vias
principales calle 20,21 y Avenida quinta vias pavimentadas en buen
estado de conservacion. No es zona de riesgo.

1.13. INFRAESTRUCTURA VIAL:

DESCRIPCION NOMENCLATURA ESTADO
ViA FRENTE AL PREDIO CALLE 21 PAVIMENTADA- BUENO ESTADO
ViAS PRINCIPALES gﬁl{;.'? j‘”’ 21YAVENIDA | o\ /IMENTADA-BUENO ESTADO.
VIAS SECUNDARIAS CARRERA S PAVIVENTADA-BUENO ESTADO

1.14. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Existente y prestado por la empresa prestadora de servicio publico

‘EMSERPA ESP’.

ENERGIA: Existente y prestado por la empresa de servicio pablico ‘ENELAR ESP".
ALUMBRADO PUBLICO: Existente y funcionando.
RED TELEFONICA: Existente en el sector red de teléfonos celulares CLARQO, TIGO, MOVISTAR.

AVALUADOR:

INMOBILIARIA
ARAUCA

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

R.A.A AVAL 51810487
SCA - MASTER

FECHA :
NOVIEMBRE 6 de 2019

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail .inmobiliariarauca@yahoo.es
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1.15. TRANSPORTE PUBLICO DE LA ZONA:

VIAS DE CIRCULACION FRECUENCIA ESTADO
CALLE 20 CADA 10 MINUTOS FRECUENTE-DIURNA
CALLE 21 CADA 10 MINUTOS FRECUENTE-DIURNA
AVENIDA QUINTA CADA 10 MINUTOS | FRECUENTE-DIURNA

1.16. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

Segun la estratificacion del municipio es estrato 2.

1.17. FECHA DE LA VISITA:

25 de Octubre de 2019.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
*Escrituras publicas N° 1907 De 20 de Noviembre del 2017.
*Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria N° 410-8679, Impreso del 10 de Abril de 2019,

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO

ERIKA YULIETH SANCHEZ YARURO
C.C. N° 1.065.885.468. De Arauca —-Arauca

ESCRITURA PUBLICA N°

1907 De 20 de Noviembre del 2017.

NOTARIA

UNICA DEL CIRCULO DE ARAUCA

MATRICULA INMOBILIARIA N°

410-8679, Impreso del 10 de Abril de 2019.

| CODIGO CATASTRAL.

010201630001000.

Nota 1: El informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

4.1, NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

El Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial

PBOT acuerdo 200.02.013., en el Municipio de Arauca, como

instrumento de planificacién, orienta, regula y promueve las actividades de los sectores publicos privados y

comunitarios.

ARTICULO 9. SUELO URBANO.

El suelo urbano esta conformado por las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial PBOT, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y

AVALUADOR:

INMOBILIARIA
ARAUCA

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

R.AA AVAL 51810487.
SCA - MASTER.

FECHA
NOVIEMBRE 6 de 2019

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca - Arauca E-mall :inmobiliariarauca@yahoo.es
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alcantarillado, que posibilitan su urbanizacién y edificacién, asi como las zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas. El suelo urbano no es mayor al denominado perimetro de
servicios pablicos o sanitarios, segun concepto de la Empresa Municipal de Servicios Pablicos EMSERPA, con fecha
del 27 de octubre de 2014.

ARTICULO72. ZONIFICACION Y ASIGNACION DE USOS DEL SUELO.

Los usos generales del suelo urbano, corresponden a la destinacion de las diferentes actividades asignadas a esta
clase de suelo por el PBOT y los instrumentos que lo desarrollen o complementen, de conformidad con la vocacion y
caracteristicas de cada sector que permiten que se puedan desarrollar sobre el mismo.

1. TIPOS DE USO DEL SUELO

De acuerdo a sus caracteristicas los usos del suelo urbano se clasifican en las siguientes categorias. Ver Mapa
Urbano No. 2 (Usos del Suelo Urbano)

Uso Residencial
Uso Comercial
Uso de Servicios
Uso Institucional
Uso Industrial

Do T o

1. USO RESIDENCIAL

Comprende los espacios y dependencias destinadas como lugar de habitacién y alojamiento permanente,
definiendo como uso principal dreas especificas en vivienda, el uso residencial o de vivienda se puede presentar en
las siguientes tipologias:

¢ Tipo 1. Vivienda Unifamiliar (U): Es la edificacién constituida por una sola unidad cuyo uso es el de vivienda,
con acceso directo desde la via publica o desde el exterior de la edificacion. El servicio sanitario y la cocina
pueden estar o no dentro de ella.

e Tipo 2. Vivienda Bifamiliar (B): Corresponde a edificaciones de uso residencial, constituidas por dos unidades
de vivienda adosadas y localizadas en un mismo predio, ambas con acceso independiente desde la via publica o
el exterior.

e  Tipo 3. Vivienda Multifamiliar (M): Corresponde a edificaciones de uso residencial, constituidas por tres o mas
unidades de vivienda con un acceso en comtn. Prevé dreas de servicios comunales dentro de la edificacion.

ARTICULO74.ASIGNACION DE USOS DE SUELO PARA EL MUNICIPIO DE ARAUCA.

La asignacion de usos de suelo urbano, se lleva a cabo a partir de las siguientes areas:

a. Zonas de Actividad Miltiple. Corresponde a las zonas donde se presenta mezcla de usos con predominio
comercial, de servicios e institucional. Para la zona urbana de Arauca se identificaron cuatro zonas con estas
caracteristicas;

AVALUADOR:
f FECHA :
L Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO NOVIEMBRE 6 de 2019
INMOBILIARIA R.AA AVAL 51810487,
ARAUCA SCA - MASTER.

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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Centro. Lo constituye la principal zona de actividad multiple del municipio, donde se localizan las principales
instituciones publicas y la mayor parte del comercio y los servicios

ARTICULO 76. TRATAMIENTOS ASIGNADOS AL AREA URBANA DE ARAUCA.

Para orientar el desarrollo del conjunto del area urbana y de expansion se determinan los siguientes tipos de
tratamientos:

1.  TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION.

Con su aplicacidn se busca fortalecer y ordenar la estructura urbana actual en cuanto a trazado urbano, tipos de
construcciones e intensidad de uso del suelo en coherencia con el espacio piblico. Este tratamiento se presenta en
las siguientes modalidades, de acuerdo a la dindmica propia del sector:

a) Consolidacién Urbanistica:

La consolidacidn urbanistica hace referencia a sectores que son tradicionalmente en los que se desarrolld el area
urbana de Arauca, especialmente en los barrios: Cristo Rey, Santa Teresita, Los Guarataros, la Esperanza, Las
Corocoras, Cabafias del Rio, Siete de Agosto, San Luis, Cdrdoba, Unidn, Las Ameéricas, y que presentan un desarrollo
avanzado en todas las estructuras fisicas de vias, servicios publicos, y construcciones y que requieren
intervenciones y regulaciones puntuales para su optima consolidacion, de acuerdo a lo sefialado en el respectivo
mapa de tratamientos urbanisticos.

*Segun certificado del uso de suelo de planeacién municipal TRD.110.04 /103.18.778 DE 31/10/2018

Matricula inmobiliaria N°® 410-52523, ubicado en la calle 18 N° 102-14, Barrio Las Américas, drea urbana del
municipio de Arauca, se encuentra clasificado con el siguientes uso de suelo; Residencial Consolidada; tratamiento
Consolidacion y categaria Consolidacion urbanistica.

5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

CARACTERISTICAS DESCRIPCION
TIPO DE SUELO Arcilloso.
USO ACTUAL Residencial
UBICACION Dentro del casco urbano del municipio
FORMA GEOMETRICA Regular.
FRENTE 10,00Metros.
FONDO PROMEDIO 30,00Metros.
RELACION FRENTE - FONDO 0,33
TOPOGRAFIA DEL TERRENO Plano.
FUENTE DE FRENTE Y FONDO Linderos de la escritura publica N° 1907 del 20
de Noviembre 2017.

AVALUADOR:
FECHA :
' Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO NOVIEMBRE 6 de 2019
INMOBILIARIA R.AA AVAL 51810487.
ARAUCA SCA - MASTER.

Calle 20 No. 22-24 Pisa 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Comprende los siguientes linderos:

Por el Norte: Con Lote Comunal, en extension de 10,00Mts.

Por el Sur: Con Calle 21, en extension de 10,00Mts.

Por el Oriente: Con Jorge Jiménez, en extension de 30,00 Mts;
Por el Occidente: Con Emma Lombana de Gutiérrez, en extension de 30,00Mts; y encierra.
Fuente: Escrituras Pablicas # 1907 del 20 de Noviembre 2017.

5.2. AREA DEL TERRENO:

AREA SEGUN TITULO 300,00 M2.
AREA SEGUN MEDIDA IGAC 300,00 M2
AREA MEDIDAS EN EL SITIO 300,00 M2
OBSERVACIONES Areas coinciden.

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION Vivienda-Residencial.

USO ACTUAL Residencial

VIDA UTIL 70 afios.

EDAD APROXIMADA 4 afos. Aproximadamente

VIDA REMANENTE 66 afios.

NUMERO DE PISOS 1

NUMERO DE SOTANOS No tiene.
Inmueble construido sobre cimientos en estructura
en ferroconcreto; mamposteria en bloque nimero
5, con pafiete, estuco, pintura vinilo, Cubierta en
teja termoacusticas, con estructura metalica; piso

DESCRIPCION DETALLADA DE LA en porcelanato y en concreto cemento rustico,

CONSTRUCCION Fachada en pafiete, con pintura vinilo vy

carpinteria metalica, Cielo raso en icopor vy
drywall, cocina con mesdn en concreto con
enchape en ceramica, bafio enchapado en
ceramica, lavadero en concreto de cemento. El
inmueble se encuentra en buen estado de
conservacion.

AVALUADOR:

INMOBILIARIA
ARAUCA

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
R.AA AVAL 51810487.
SCA - MASTER.

FECHA :
NOVIEMBRE 6 de 2019

Calte 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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ESTADO DE CONSERVACION Bueno

ESTADO DE LOS MATERIALES Bueno

ESTADO DE LOS ACABADOS Bueno

6.1. DEPENDENCIAS:

PRIMER PISO: El inmueble distribuido asi: Garaje, porche, sala,
comedor, cocina, tres habitaciones, bafio privado,
bafio social, zona de lavadero y patio.

TERCER PISO:

OTROS PISOS

OTRAS CONSTRUCCIONES

6.1.1. GARAJES:
PRIVADOS USO EXCLUSIVO
1 1
COMUNALES
UNIDADES RELACION

No aplica. No aplica.

6.1.2. DEPOSITOS:
PRIVADOS USO EXCLUSIVO

No aplica No aplica

6.2. AREA DE LA CONSTRUCCION:
DESCRIPCION AREA M2
PRIMER PISO 169,32 M2,
SEGUNDO PISO
TERCER PISO
OTROS -Area cubierta y piso (porche y zona 73,00 M2
lavadero)
FUENTE Medidas en €l sitio.
El inmueble se le complementaron las areas del
NOTA .
porche y zona de lavanderia.

FECHA :

.—! h
: Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO NOVIEMBRE 6 de 2019

INMOBILIARIA R.AA AVAL 51810487,
ARAUCA SCA - MASTER

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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6.3. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

CIMENTACION Ferroconcreto

ESTRUCTURA Ferroconcreto

MUROS Bloque de arcilla, pafete/estuco, pintura/vinilo
CUBIERTA Teja termoacustica con estructura metalica.
FACHADA Pariete pintura/vinilo y portdn carpinteria metalica,
ESCALERA No aplica

PISOS Porcelanalo y cemento rustico.

CIELO RASO Icopor y drywall.

PUERTAS EXTERIORES Carpinteria metalica

PUERTAS INTERIORES

Carpinteria en madera entamborada con marco
metalico.

VENTANERIA Carpinteria metélica

INSTALACIONES Hidraulicas, sanitaria y eléctricas las requeridas
técnicamente

OTROS Meson de cocina en concreto de cemento con

enchape en ceramica tipo residencial, lavadero en
concreto de cemento.

6.3.1. ACABADOS DE BANOS

ENCHAPE DE MUROS Ceramica fipo residencial

ENCHAPE DE PISOS Ceramica tipo residencial

MESON-LAVAMANOS Porcelana-Lavamanos

MUEBLES En formica

SANITARIOS Y ACCESORIOS Porcelana

DIVISIONES Acrilico con estructura en aluminio.
6.3.2. ACABADOS DE COCINA

ENCHAPE DE MUROS Ceramica tipo residencial

ENCHAPE DE PISOS Porcelanato.

MESON Ceramica tipo residencial granito pulido.

MUEBLES Y GABINETES En aglomerado RH

ESTUFA Si

EQUIPOS ESPECIALES No posee

Observacion Inmueble en buen estado de conservacion.

=] —! AVALUADOR:

INMOBILIARIA
ARAUCA

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
R.LALA AVAL 51810487,
SCA - MASTER.

FECHA :
NOVIEMBRE 6 de 2019

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mall :inmobiliariarauca@yahoo.es
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6.3.3. INSTALACIONES ESPECIALES
INSTALACIONES ESPECIALES No aplica.

6.4. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: k)

El inmueble cuenta con fodos los servicios publicos basicos como: Acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico y red telefonica, existente y funcionando.

6.5. AREA DE LA CONSTRUCCION:

DESCRIPCION AREA M2
AREA CONSTRUIDA -CASA 169,32 M2,
AREA CUBIERTA Y PISO(Porche y zona lavadero) 73,00 M2,
AREA TOTAL CONSTRUIDA 242,32 M2,

® AVALUADOR:
o i FECHA :
/ Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO NOVIEMBRE 6 de 2019

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:
En el inmueble y en el sector no existe ninguna clase de riesgo de remocion, inundaciones efc.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no existe ninguna clase de problemas ambientales que afecten de manera negativa el
inmueble objeto de valuacion.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

No existe ninguna clase de servidumbre, cesiones y afectaciones viales que afecten al inmueble objeto de
este avalio.

7.4, SEGURIDAD:

Eil orden publico del municipio se encuentra estable.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En el momento no se percibe ninguna afectacion en el sector.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En la actualidad en el sector existen remodelaciones de viviendas privadas con recursos propios de sus
propietarios.

INMOBILIARIA R.AA AVAL 51810487.
ARAUCA SCA - MASTER.

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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8.1.1 ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

DESCRIPCION Sl

NO

La actividad edificadora de la zona es baja por cuanto esta practicamente consolidada

La actividad edificadora de la zona es moderada, se levantan construcciones dispersas
para diferentes usos

La actividad edificadora de la zona es alta por cuanto esta en proceso de consolidacion
urbanistica

OBSERVACIONES

8.2. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:

DESCRIPCION | Sl

NO

En la zona de influencia la oferta de inmuebles es mayor que la demanda

En la zona de influencia la oferta de inmuebles es menor que la demanda

En la zona de influencia la oferta y la demanda de inmuebles son equilibradas X

residencial.

En la actualidad el mercado inmobiliario es estable en el sector
OBSERVACIONES existe un equilibrio entre la oferta y la demanda por su uso

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:;

DESCRIPCION

El desarrollo urbanistico de la zona es adecuado Sl
El vecindario inmediato y la zona en general estan totalmente consolidados Sl
Las vias principales y locales estén pavimentadas y en buen estado de conservacion para el transito gl
peatonal y vehicular

La cobertura de los servicios plblicos es completa Sl
La localizacion del inmueble dentro de la zona es buena Sl
La construccién es nueva o relativamente nueva y esta en buen estado de conservacion S
La topografia del terreno es plana o ligeramente plana y no reviste problemas de inestabilidad del suelo S
El predio reviste algtn aspecto valorizante que pueda ser tenido en cuenta en su medicion. Sl

OBSERVACIONES

para comunicarse al centro de la ciudad.

Inmueble ubicado en una zona de uso residencial, con via inmediata

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES;

peatonal y vehicular

DESCRIPCION
El desarrollo urbanistico de la zona es incipiente. NO
El vecindario inmediato y la zona en general no estan totalmente consolidados, corresponden a un &rea NO
en proceso de renovacion urbana o redesarrollo
Las vias principales y locales estan sin pavimentar y en regular estado de conservacion para el transito NO

W o AVALUADOR:
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] ' Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO NOVIEMBRE 6 de 2019
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La localizacion del inmueble dentro de la zona es optima S|
La construccion se encuentra en regular estado de conservacion NO
La topografia del terreno es fuertemente inclinada, amenazando inestabilidad del suelo NO

Se evidencia ninguna situacion exogena o endogena que pueda poner en riesgo la valorizacion del NO
inmueble.

OBSERVACIONES Elinmueble esta en un area estable y consolidada.

9.USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

DESCRIPCION NO

El uso que actualmente ostenta el inmueble comesponde al uso para lo cual fue construido

El uso que actualmente ostenta el inmueble esta permitido por la reglamentacion urbanistica
vigente

El uso que actualmente ostenta el inmueble comesponde a Su mayor y mejor uso

> x| X |X|e

El mayor y mejor uso del predio se deriva de su destinacion a un uso que permita el maximo
generador de ingresos para toda |a propiedad

OBSERVACIONES El inmueble corresponde a su mayor y mejor uso

10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO
Los factores que incidieron en este avalio es: Su buena ubicacion y el buen estado de la construccion.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que reflgjan la
naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas probablemente se comercializaria en
el mercado abierto. Los métodos mas comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de
comparacion de ventas, el enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el
anélisis de flujo de efectivo descontado; a continuacion se definen cada una de las técnicas mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitira determinar el valor de la propiedad que se avalia segun
comparacion con ofras propiedades similares que estén transéndose o hayan sido recientemente
transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi como datos
obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos que incluyen la comparacion.
En general, un bien que se valora (el bien objefo de valuacion) se compara con las ventas de bienes
similares que se han comercializado en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y
ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere la HOMOGENIZACION y la
aplicacion de varios factores complementarios

AVALUADOR:
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11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra de un cierto bien,
uno podria construir ofro bien que sea una réplica del original 0 uno que proporcionara una utilidad
equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposicion Depreciado (DRC):
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda forma relevante
de obsolescencia y optimizacion

11.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los bienes valorados
y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO
METODOLOGIA VALUATORIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el
Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Repablica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria N° 620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el Método:

METODO COMPARACION DE MERCADO

En él se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares ubicados en el sector y su zona de influencia, en
el anélisis, se consideran entre ofros los siguientes factores: localizacion especifica, extension superficiaria,
topografia, destinacion economica, reglamentacion urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e
infraestructura, etc.

En la aplicacion de este método, se procedio a realizar una investigacion sobre oferta de inmuebles en venta, con
caracteristicas similares o en alguna medida comparables con las del inmueble objeto del presente informe.

Como apoyo al proceso valuatorio (y de acuerdo a lo sustentado en el Articulo 9 de la resolucion N° 620) se
realizaron encuestas a profesionales avaluadores. Esto con el fundamento en el hecho de la mediana oferta de este
tipo de inmuebles en el mismo sector.

!‘.—! AVALUADOR
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VALOR ASUMIDO: $340.000,00. Para el valor de terreno.
TECNICA RESIDUAL

Es el metodo que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de
estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalilo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los
costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo.

COSTO DE REPOSICION

Para la aplicacion de este método se clasifico la construccion de acuerdo con el tipo y estado actual,
teniendo en cuenta la funcionalidad de sus espacios interiores.

Se estableci6 el valor de reposicion para la construccion, tomando como base los costos de construccion
de predios similares a esta.

En cuanto al método del costo, se calculé el costo de reposicion de la construccién y se le aplicaron
deméritos por obsolescencia fisica y por ubicacion, ajustando el resultado a los datos que en conjunto para
el terreno y edificacion amojo la investigacion de mercado, previas consultas:

- g— AVALUADOR:
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a64

Fuente Valor M2 de Construccién -Casa kg gﬁiﬁgﬁ“g{%‘g'};&”ﬂﬂg%y ped
ING. Martha Olivares $ 800.000 $ 160.000
Arg. Juan Carlos Cuadros S 750.000 S 140.000
Ing. Mauricio Moreno S 850.000 ) 174.000
Arq. Alfredo Tovar S 840.000 S 162.000
PROMEDIO $ 810.000 $ 159.000
Valor de consfruccion de -Casa $ 810.000
Valor de construccion de -Cubierta y piso (Porche y zona de lavanderia) $159.000,00
El Costo de Reposicién Depreciado.
Calle 21 #6-50-56 , Barrio Union
ESTADODE
AREA EDAD | VIDA | EDADEN% VALOR VALOR VALOR
HESCRIPUIOH CONSTRUDA| CORREGDA| (UTL | DEVIDA méfl“m DEPRE | Rreposicion [pepreciano| AL OR AL anopTADO
CONSTRUCCION - CASA 169,32 4 70 571%| 2 5.48%‘ $810.000|  $44375| $765.625 $765.000
CUBIERTAY PISO (PORCHE Y ZONA o ;
\ MFERDR 73,00 4 70 571%| 2 548%|  $159000|  $8711] $150289 $150.000
Valor de construccion de —Casa $ 765.000,00
Valor de construccion de —Cubierta y piso (Porche y zona de lavanderia) $150.000,00
13. VALOR DE MERCADO
CONCEPTO AREA M2 | V. UNITARIO V. TOTAL
Area de Terreno (Certificado Matricula Inmobiliaria 410-8679) 300,00]  340.000,00f 102.000.000,00
Area de construccion - Casa 169,32  765.000,001 129.529.800,00
Area cubierta y piso (Porche y Zona de lavanderia) 73001  150.000,00]  10.950.000,00
VALOR TOTAL 242.479.800,00

SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS PESOS, M/C.

WIA JAQUELINE PARRA &\-&ENO

RAA AVAL-51810487
AVALUADOR

AVALUADOR:

INMOBILIARIA
ARAUCA

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

R.AA AVAL 51810487.
SCA - MASTER.

FECHA:
NOVIEMBRE 6 de 2019
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16. AVALUO DE REPOSICION - VALOR PARA SEGURO

DEPRECIACION VALOR

.| vioa| vipa CLASE DE ACTUAL M2 .. | vALOR MENOS

DESCRIPCION | vy | acTuaL | conseRVACION | consTRuccié | PEPRECIACION | b porciacion
N. 2 N
SALON-CASA 70 4 5,48% 810.000 44.375 765.625
CUBIERTA Y

PISO(PORCHE Y 70 4 5,48% 810.000 8.711 150.289
ZONA LAVADERO)

17. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):

El valor razonable es una medicion basada en el mercado, no una medicion especifica de la entidad.El
Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de Mercado como no basados en
el mercado para la elaboracion de estados financieros. Si puede establecerse el Valor de Mercado de un
activo, entonces este valor seré igual al Valor Razonable.

18. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas contables, como la
cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un pasivo, entre un comprador y un
vendedor interesados y debidamente informados, en una transaccion libre.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un Valor de Mercado,
la medicion del Valor Razonable de un activo especializado puede hacerse usando un enfoque de renta o
de costo de reposicion depreciado.

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacion consistentes en, Enfoque de Mercado,
Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo

18.1. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:

El valor razonable prioriza su medicion en tres niveles jerarquicos:

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los cuales puedan ser
evaluados en la fecha de medicion

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables, ya sea directa o
indirectamente

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado

18.2. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:
El método utilizado en este avaliio es el método de comparacion de Mercado.

AVALUADOR:
FECHA :
- Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO NOVIEMBRE 6 de 2019
INMOBILIARIA R.AA AVAL 51810487,
ARAUCA SCA - MASTER.

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoco.es
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19.- VALOR RAZONABLE

CONCEPTO AREAM2 | V. UNITARIO V. TOTAL
Area de Terreno (Certificado Matricula Inmobiliaria 410-8679) 300,00 340.000,00f  102.000.000,00
Area de construccion - Casa 169,32  765.00000] 129.529.800,00
Area cubierta y piso (Porche y Zona de lavanderia) 7300  150.000,00 10.950.000,00
VALOR TOTAL 242.479.800,00

ARIA JAQUELI& PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487
AVALUADOR

20.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se regisiran las instrucciones del encargo de valuacion, la base y finalidades de la
valuacion, y los resultados del anélisis que llevaron a una opinion sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos tnicamente por las hipétesis a que
se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el
Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de Conducta de las IVS al flevar
a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses, como
tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido
0 sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

_ ! .
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Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de
valuacion contenidas en €él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado, entendiendo como
tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuar la operacion, sin
consideracion alguna referente a la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias o afectaciones
de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de Adgquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia,
Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de
efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avaliio la Nota Guia de Valuacion
Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances y definiciones de la
misma, su relacion con las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacion
aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable

21.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a
conocer.

Los anélisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avallio.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las personas
especificadas en ef informe, ha proporcionado asistencia profesional en fa preparacion del informe

FECHA DEL INFORME: 6 DE NOVIEMBRE DE 2019

ARIA JA L;N; PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487
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REGISTRO FOTOGRAFICO-PRIMER PISO

Via de acceso calle 21 al Oriente

Garaje Sala comedor
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Circulacion

Cocina

Habitacion 2 Habhitacién 3
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Baio social

Zona

Zona de lavadero
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CARNET REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
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flegistro Abierto de Avaluodores
v

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
51810487, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-51810487.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA
MORENQ se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

» Inmuebles Urbanos

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARAUCA, ARAUCA

Direccion: Calle 20 # 22 - 24, OF 201, 2 PISO.
Teléfono: 3142260464
Carreo Electronico: inmobiliariarauca@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud QOcupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta - Universidad de la Salle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania
No. 51810487.

El(la) sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO se encuentra al dia con el pago sus
derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional
de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

PIN DE VALIDACION

ab520a3c

El presente certificado se expide en la Reptblica de Colembia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Noviembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Vhmma v OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
i CERTIFICADO DE TRADICION DE Q@

MATRICULA INMIOBILIARIA
Nro Matricula: 410-8679

Impresa ol 10 de Abril de 2019 a las 08:36:56 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la lirma del reqgistrador on la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 410 ARAUCA DEPTO:ARAUCA MUNICIPIO:ARAUCA VEREDA:ARAUCA
FECHA APERTURA: 11.02-1986 RADICACION: 244 CCNM: ESCRITURA DE: 04-02.1966

CODIGO CATASTRAL: 81001010201630001000 COB. CATASTRAL ANT.: 01.02-0163-0001.000

"LOTE" EXTENSION DE TRESCIENTOS METRQS CUADRADOS. ESCRITURA NO 055 DE 04-02-86- NOTARIA DE ARAUCA.
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBAND \
1) CARRERA 10 NO 22.36 "LOTE"
2) CALLE 21 # 6-50-56 BIUNION -+ o~

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion v otros)

ANQTACION: Nro 1 Fecha: 01-01-1801 Radicacion: SN VALOR ACTO: §
Jocuments: SIN INFORMA

ACION SN dei;_051';01-1901 CONGRESQ DE COLOMBIA de BOGOTA

ESPECIFICACION: 170 ADJUDICACION 'EJIE@OS MUNICIPALES (LEY 137-1.959)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio inc:
DE: LA NACION i i

A: MUNICIPIO DE ARAUCA

ANOTACION: Nro 2 Fechai 11-02-198
Cocumento: ESCRITURA 055?d¢:l:_'04-02»; 2
ESPECIFICACION: 101 VENTA GRATUITA ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL 'A"CT__D (X-Tiwlar de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE ARAUCA ¥ =

A: CUELLAR PARRA MARIELA

dicacion: 244 . VALOR ACTO: &'
86.NOTARIA de ARAUCA o

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 06-10-1997 Radicacion: 4180 VALOR ACTO: $';
Documento: OFICIO 1760 del: 30-09-1897 JUZG. 1 PCUQ MUNICIPAL de ARAUCA
FSRECIFICACION: 401 EMBARGO ::: o : /&\:} : _:
{TRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominio, I-Titular de dominio incompleto) ! ( ) v \\} .z
DE: BANCO DE 80GOTA e k\_\_'//;
A CUELLAR PARRA MARIELA X
ANOTACION: Nro 4 Facha: 30-09-2010 Radicacion: 2010-4713 VALOR ACTO: § L o Fi %

R B e . XETar S L
Documento: OFICIO 1763 del: 15-06-2010 JUZGADOQ PRIMERQ PCUG MPAL. de ARAUCA N O

Se cancela la anotacion Na, 3. \ ‘- ‘ : \.‘.//
ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL -}/
1
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0 WAL OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA

Sammessnnmes CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA '

Nro Matricula: 410-8679

.

Impreso ol 10 de Abrit de 2019 a fas 08:36:56 n.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tiene valides sin ta tirma del regrstrador en ia witin pinging

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiwlor da dorvcho roal do dominio. t-Titular do dominig incomplato)

DB BANCO DE HOGGTA 5.4 8600329644

£: CUELLAR PARRA MARIELA X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 18-07- 2012 RddlCﬂLI(Jh 012-3694 VALOR ACTO: $ 3,550.0060.05

Dacumente ESCRITURA 0518 gal: 06-06-2012 MOTARA UN'CA U ARALCA \

FSPECIMCACION O125 COZPRAVENTA i TRADICION] (

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulur do dutecho real de dominio, I-Titular do dominio incomplow) :

O&: CUELLAR PARRA MANIELA 27575235

A: CASTRILLON RODRIGUEZ ONMAR 17688217 X

ANOTACION Nro 6 Fecha: 18- 09-7015 Radlcacnon "015 333U VALOR ACTO: § 70,000,000.00

Bocumento: ESCRITURA G47 dei: 13-05-2015 NOTARIA UNICA de ARAUCA - \

SSPEICIFICACIIN: 0911 DEC.ARATION DE CONSTRUCC.CN 1 SUELO PROPIO (OTAQ) R
ERSONAS QUE INTERVICNEN EN EL ACTO {X-Tatubar de desecho real de donunio, I-Titular de dominio incompieto) -

A CASTRILLON RODRIGUEZ ORMAR 7588217 X

ANOTACION: Nro 7 Fucha: 19.05-20%5 Racv(.rn on. 2015-3338 V/\LL% ACTG:

Bocumentc: ESCRITURA 647 de! 13-08-2015 NOTAFLA UNICA de ARAUCA S

ESPECIFICACION. 0202 HIPOTECA AB!ERTA SIN LIMITE CE CUANTO LEY 546/99 {GRAVAMEN) \-,-',-‘ \

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio, -Titular do dominio incompleto] P

DE CASTRILLON BODRIGUEZ OMAR : o 17588217 X -

A:BANCO BlLBAQ VIZCAYA ARGENTARIA COLOMEBIA S.A BBYA COLOMBIA, v 8600050201 .

ANGTACION: Nro 8 Fechis: #1-11-2017 F"mncm ion: 2017-6764 - VALOi‘i ACTO $ 240, ’100 OOb (W9}

Documenta: ESCAITURA 1907 gul 2011 20} NOTARIA UNICA de ARADCA
ESPECIFICACICN: 0125 COMPRAYENTA (TRACICION
PERSONAS QUE INTERVIENER EN EL ACTO AX-Titular ge derecho real de domiinio. L-Titular de dominio uu.mnplclo; :

OE: CASTRILLON RODRIGLEZ O‘-’(aR ' ': : - . 1"588"1 7

A: SANCHEZ YARURO ERIKA YULIETH - 1065685468 X
ANOTACION" Nio 9 Fecha: 21-11.2017. Radicagion: 2017, “784 VALOR ACTO: &

Locurnento: LECRITURA 1507 dal: 20-11.2017 NOTARIA U MICA de ARAUCA

£S PECMCA( ICH: G239 -4iPOTECA ABIERTA SIN UMITE OE CUANTIA LEY 546/99 (GRAVAMEN) ) .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dorninio, 1-Titular de dominice incompleto)

DL SANCHEZ YARURD TRIKA YSILIETH 1065885464

A BANCO DAVIVIENDA $.A i §600343137

ANOTACICON: Nro 10 Focha: 1302 "017 Radicacion: 2177263 VALOR ACTO &

Cocuments: ESCRITURA 2062 det. 13:12.2017 NOTARIA UNICA de ARAUCA N :
Se cancet la anotacion Na, 7, _ l

ESPECIFICACIGN: 0843 CANCELACICN POR YOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA \

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de doeninio incornpletol

O BANCO BILEAQ VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A BEVA COLOMBIA, 60003020

-
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 410-8679

Improso el 10 de Abril do 2019 a las 08:36:57 n.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tiene validez sin la fitma del registrador on la ultima pagina

A: CASTRILLON RODRIGUEZ OMAR 17588217
ANOTACION: Mo 11 Fecha: 0£-04-2019 Radicacion: 20191910 VALOR ACTO: &
OFICIO 474 del. 01:04-2019 JUZGADO CIVIL DE CIRCUITO de ARAUCA ]
ESPECIFICACION: 0423 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD. 2018-00134 (MEDIDA CAUTELAR) 2l
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompletol ’/ {4
DE: EANCO DAVIVIENDA S A 8600343127

A SANCHEZ YARURO ERIKA YULIETH 1065885468 X

Documento

NRQO TOTAL DE ANOTACIONES: "11°*
SALVEDADES: {infermacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nre: G MNro correcion: 1 Radicacion: C2010-59 fecha 17-06-2010
INCLUIDA LA DIRECCION CORRECTA, DCTQ 1250/70

N NI NE - -
"  FINDE ESTE DOCUMENTO
Clinteresado debe comunicar al rcgi;::l'radqr..igualquiur falla o error en el registro de los documentos
'SUARIO: CAJEROS  Impreso por:REPARTO3

FURNO: 2019-10380 . [FECHA: 04-04-2019

(e
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REPUBLICA UE: COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ARAUCA

NOTARIA UNICA

DEL CIRCULO DE ARAUCA

a’k‘{\’\e@ COPIA DE LA ESCRITURA No.

DE: 40O de, “r\llOmﬁ‘:mbre DEL 2013-

NATURALEZA DEL ACTO: @Dm gj\)m\\,e_n)((l _ Oondideess b ij\qlw—‘ccc

OTORGADO POR: £ Sanchez  L\iaiorO .

A FAVOR DE: %}\’\QQ Lo x“C:‘O-

a 4 &) oy ?~G\1§i
ARALICA, 21 W DEL

ORLANDO CASTELLANOS POVEDA
NOTARIO

Las Escrituras de Bienes Inmuebles dehen ser presentadas en ia Ofic
de Rentas Departamental y Oficina de Registro de Instrumentos Publi




DATA FILE S A,

.................

_;ACTO
CoNe AT, 588.217 DE

rerfificados g documentas del arehivo natarial

-
ot g
L
1 - _
) pelg CUANTIA DEL ACTO ..... B st b b $160.000.000. 00
I3 E : PERSONAS QUE [NTERVI[NEN EN EL ACTO:
- 41 i HiPOaECA‘\ITE ERIKA YULIETLi SA‘\ICHEZ Yi\RURO C.C. N°  1.065.885.468
e _
w2 DE AGUACHICA........_..‘.........-........ ........... SR P T A i SRS T
e &
S & ACREEDOR BANCO DAV!VtENDA SA” MT 860 034. 313 7; representado por

) ~ IMARIA ALEJANDRA RODIL QUlNTERO CiEINT531124. 686 DE BOGOTA D.C..

» ~ UBICACION DEL INMUEBLE .
DIRECCiON CALLE 214 6-50-56 BARRIO UNION, MUNICIPIO' DE ARAUCA,
.DEPARTAWENTO DE ARAUCA.. / lE T T T
'MATRICULA INMOBILIAR!A 410 8&)79 DE-_-____-A" OFIC[N/\ DE REGISTRO DE
_JNSIRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA A e
FICHA CATASTRAL 010201630001000

EN LA CIUDAD DE ARAUCA DEPARTAMENTO DE ARAUCA REPUBLICA DE
(COLOMBIA, DONDE SE ENCUE_N A_‘I:UBICADA LA NOTARIA UNICA DEL

'é

ﬁ;l.:u::l :'.:nmrml-pnr:t II,'SIIJ cx:luz:n"r_n_w 1% I:x !:Sf’l‘lll]l"‘i 1;1'1F.|.’iu:;1 ¢
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CiRCULO DE ARAUCA, A CA GO D ABOGADO ORLANDO CASTELLANOS |
POVEDA, NOTARIO EN PROFIEDAD, EN ‘:STA FECHA SE OTORGO LA

[y

&S RrTURA PUBLICA QUE SE L,ON\YICJNA =N LOo SiGUIENTES TERMINOS
SECCIO\! PRIMERA
COMPRA\/EN TA :
Comparecio el sefior OMAR CASIRH_LON RODR!(:LJEZ varén, mayor de edad,

vecino de esta ciudad, identificado con cedula decnudadama Namero 1-7..'588.2173"‘3
expedida en Arauca, de estade civil unién libre, quien en este abto obra en nombre

propio y dijo: MANIFESTACION PREVIA DE. OMAR CASTRILLON RODR!GUEZ

SOBRE AFECTACION A VIVIENDA, FN\/IILIAP El suscrnto Notario-ha mdagado a
. OMAR CASTRILLON RODQIGUEZ ac '},a de si tiene vigente socnedad conyugal
matrimonio o union marital de hecho, a lo cual ha contestado en forma POSITI\'A
ademas. declara OMAR CASTRILLON RODRIGUEZ que el inmueble objeto del
contrato que por esta escritura pubiica se perfeccxona destinado a wv:enda y cuya
descripcion se establecera a lo largo del preqente mstrumento no se encuentra
aiecrado a vivienda famiiiar. Esia n.anifesiacion la hace OMAR CASTRILLON
RODRIGUEZ bajo la gravedad del juramento y a- sab:endas de Ias xmphcaaones
lzgales que acarrea jurar en falso, habiendo sido enterado de lo dlspuesto en la
Ley 258 de 1996, modificada por la | Ley 854 de 2003: Dicho lo anterlor LOS

COMPARECIENTES celebran el contrato cuyas clausulas contractuales son Ias
) %(gu;entcs ..........................................................................................
PRIMERO. Que transfiere a titulo de compravenia en favor del seﬁorEARIKA
YULIETH SANCHEZ YARURO, mujer, mayer de edad, vecina Vde esta ciudad,
i¢entificado con cédula de ciudadania Numerc 1.065.885.468 de AGUAVCHICA de
estado civil union libre, el pleno derecho de dominio que tiene: Y la posesmn que
ejerce sobre el siguiente inmueble: Ul LOTE CE TERRENO. JVUNTO CON LA
~ CASA DE HABITACION SOBRE- Eg_.,CONbTRAUVIVIDVA;'} cdh' 'ivanaq extensidén
superficiaria’ de TRESOIENTOS'METROS* CL')-A'DRADO.SO(306—.'(#)OM2), Inmuette
ubicado en la CALLE 21 # 6-50-56 BARRIO UNION, DE LA CIUDAD DE ARAUCA,
. DEPARTAMENTO DE ARAUCA, identificado’ por-los sugu;entes linderos y medldas

N P S N P S S T P TRP EN S m;.,".'f: L ~,;;Z.,. oo O otreve Cante sord of usi l(u




NORTE, con LOTE COMUNAL en extensmn de diez (iO) :rﬁétros SUR, co :
CALLE 21, en extens:on de dlez (10) metros ORIENTE con JORGE JIMENEZ env e
extension | de tremta (30) metros OCCIDE[\HE con I:MMA LOMBANA DE |

; GUTItRREZ en extensmn de tre1ma (30) metros Y- enmerra Folio de ‘Matricula

Inmobiliaria Numero 4‘10 8679 de la Of:cma de Reg]stro de instrumentos Publicos

L / de Arauca Cedulq caLastrai Numero 010201830001000 No obstante ia cabida y

SEi v

ceclificadas y Decumentos del archivn nodarinl

Oc egcrifiras piblicas,

nusoe exchisive de copizs

Paye! uotarial par

lmderos acabados g - expresar 1a compraventa se hace como cuerpo CIerto

DARACRAFO 'SEGUNDO EI snscruo Notarlo deja constancua de que se

transcr;bleron Ios Imderos del inmucble d sohutud de\ los otorgantes

. clausula anterlor asi: EI Iote DOI’ compra a. f\fAP\lELA CUELLAR PARRA segun
e Escritura i\umero 810 del 06 de junio: de 2012 de ia f\.otana Unica de Arauca,
' registrada el 18 de jullo de 2012 y las construcc:ones por haberias efectuado a sus

; pr0p=as cxpensas conrorme a aecia[amon de construccuon efectuada mediante

Escntura Pubhca Numero 647 del 13 de mayo de 20‘15 del | a Notaria Unica de
r\:au\,a reglsfrada el 19 de m yo de 2015, al oho de Matncula Inmobiliaria

Numero 410 8679 de la Oﬂcm'\ de Registro de lnstrumentos Publxcos de Arauca. .

TERCERA. PRECIO El precio de esta compraventa es la cantidad de

DOSClEN i'OS CUARENTA- MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
(SZ-dO 000. OOO OO) crue el comprador paga y pagard asi: a) La suma de
OCHENTA MILLONES DE PESOS v‘Of\EDﬁ\ LEGAI_ ($80’ OOO 000,00), qhue la

vancedora ha reC|b|do en dinero efectivo'y a su entera SahSlaCuIOﬂ de manos del -

comprador y b) El saldo, o sea la. suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE
PESOS MONCDA LEGAL ($160°000. OOO OO) 1o paga el comoraoor cen el producto

d'—* un crv:.dno que con ga:antla hipotecana [e concedera el BANCO DAV!VIENDA

6 A. y de que adeiante se trata En consecuenma ei comprador pagara a dicho

co el valor de estc, saldo en Io&, termmos que se estlputan en el contrato de

. hipoteca de que da cuenta esre mstrumento Por su par‘e la vendedora declara® | .

- satisfactoriamente rcmbtdo el proco de Ia venta y por consrgmen €, renuncia a la

. condicion resolutoria que se pueda derwar de la: :o_rma de pago estipulada.

f - ’
]J(JLlnn |1|1( 1.1‘:1.t:u l:rl.\(l\l ‘Ll iy Lo exort 11: ILI i

o e e e s
- H2a tiens rasto p va of ugsuario

| &
i 8

Tup

1l IiiHHiii!”i%iﬂllmiih

'h

fifisn

ZR7ZOONH 2A8P1 QY

T nninamni?



3

1"‘

FARAGRAFO. ORIGEN DE FONDOS. EL COMPQADOR declara que el ongen de :

los recursos con los que estan adqumendo el 1nmueble obJeto de este ‘contrato,
proviene de actividades licitas y no de las’ relduonadas mediata o lnmedlatamente

con la receptacion o lavado de activos, sanc;onados por Ia Ley Penal Colomblana

CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. La vc.ndodora garantlza que el mmueble
oujeto de esta compraventa es de su axclusnva proplcdad y que se halla hbre todo
gravamen y condiciones resolutorias, desmembramones‘y llmltamones de dommlo

€n general, excepcion hecha de ia hipoteca cue el inmueble soporta a favor del -
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGEN" [ARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOOOMBIA G

S.A., constituida mediante Escritura Pablica Numero 647 del 13 de mayo de 2015
del ia Notaria Unica de Arauca, regisirada ei 15 ce mayo de 2015. PARAGRAFO

PRIMERC. El vendedor autoriza irrevocablemente al BANCO DAVIVIENDA S.A.

pera gue a su nombre cancele 3l BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA ;

CCLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA S.A. la coligaczon garantlzada -con la
hipoteca citada anteriormente, conforme a' Compromiso adqumdo por e} BANCO
DAVIVIENDA S.A. con dicho Banco, con el producto del Vcrédito'que le
otorgara a la compradora. Asi mismo vendedor y compradora se obligan ,ajobtener
la cancelacion del citado gravamen hipotecaric en forma inmediata al pago
mencionado y a presentar a DAVIVIENDA el Folio de Matricula Inmobiliaria
actualizado con la Cancelacion de Ia hipoteca. €n tal virtud, el vendedor résponde

de la efectividad de la vertz, se chiiga al saneamiento de la mlsma en los casos

O

evisios en la ley, e igualmente se obtliga a pagar cualesquiera deudas que, por
lcs conceptos -anotados, se hubieren causade hasta la fecha del presente
mslrumienio, pere no queda opligadc al paoo del impuesto predial ni de Lasas
contribuciones, valorizaciones o reaJUbtes de: estos o de las conexiones - de los

L SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN EL CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR EL ARTICULO 6 DE LA LEY 258 DE 1.996'Y LEY 854 DE 2003
INDAGO A EL (LA) (LOS) VENI E0OR (A) {£S) SOBRE LA EXISTENCIA DE
MATRIMONIO O DE UNION MARITAL.‘O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD

serv.c.08 anotadcs, que se causen con gosterioridac 2 la recna indicada

A T O S e R . R R O R A A A Tirae DaEI0 Laca it HANArig
T FE S SR U A R LI . 2




Paped anlacial ;mr\uﬁu vachugiym D¢ copias D¢ raerituras piblics, cedtificades y ducumentas del archit motarial .
hat 4 ==

\»

7l-' EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO S jno; :

§(ERON) BA«JiLA GRAVEDAD D&L JURAMENTO QUE SOY DE LAS

QUINTA. Qu esde la fecha hace entrega real Y. ‘material al comprador de Ios

. bienes materla de esta venta iunto con todos sus usos, costumbres y
semdumbres

...........................................................................................

SEXTA GAST@S Es entendldo que Ios gastos notariales que demande la
cscnturacxon seran sufragados por FL COMPRADOR Y LA VENDEDORA, por-

partes iguales y los lmpuestos de oeneflcenc:la y registro por cuenta de el
COMPRADOR e

......................................................................................

Py resente en este acto’ la sefioiz ERIKA YULILIH SANCHEZ YARURO mujer,
- mayor de edad vecino de esia cmdad identificada con cédula de ciudadania
Numcro 1.065.€ 885 468 expedida en Aguachica de estado civil union libre, quien en
. este acto obra en nombre prop:o y dijo: a) Que acepta la presente escritura y en
espec:al la venta c|1ue por medio de ella se le hace por ‘encontrarla a su entera
' batmacmon b) Que en Ia fecha ha l'@C!bIdO real y matenalmente el inmueble objeto
| de la presente venta a su entera sausracc:on c) Que con la presente escritura se
oa cumphmlento en todos sus termmos al contrato de promesa de compraventa
suscriic entre las mxsmds part% el di a 1 de juiio. de 2017. d) CONSTANCIA DE
INDAGACION NOTARIAL Y MANIFESTACION SOBRE ' AFECTAC]ON A
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VIVIENDA FAMILIAR. E| suscrito NOié?io hace cons tar que ha mdagado a

a

ERIKA YULIETH SANCHEZ YARURDO, si- m,ne somedad conyugal vngente

matrimonio o unién marital de hecho con socnedad patrlmomal entre companeros
permanentes, y si posee otro bien inmueable afortado a vzwenda famxhar lndagauon
cue hace a efectos de cumplir con lo dispuesto en el articulo sexto (6°) de la Ley '
258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003 ERIKA YULIETH SANCHEZ
YARURO 'namflesta que tat como ya io exomaam en ia prlmera parte de esta
escritura, su estado civil actual es unién marital- de hecho VIQente y que no posee
ningun otro bien con esta destmamon y afectacnon razdn por-ia cual el suscrlto
Notaric le expone lo preceptuado en relacnon con la COﬂStltUClOﬂ de afectamon a
vivienda familiar por ministerio de la ley 258 de 1996 modnﬁcada por la Ley 854 del
2003. COMPARECENCIA ADICIONAL PARA EVITAR AFECTACION. A esta
altura de la actuacion notarial, comparece tarmbién, juntd a ;ERIKA"YULIETH :
SANCHEZ YARURO, el sefior YOLMAN ANGARITA QU!NTERO, vardn, mayor
de edad, vecino de esta ciudad, quien se identificd coh cédql'ar de'ci_u:d,ada_nia
Numero 1.065.866.467 expedida en Aguachica (Cesar), quien dijort,en;a'r union ';
marital de hecho vigente, y juntes manifestaron bajo la gravedad del juramento, ya
sapiendas de las implicaciones iegales que acarrea jurar en falso, lo siguiente: a)
Que entre ellos existe unién marital de;hécho \}igente' 'V’b)' Que en ejerciCio de la .
faculted consagrada en la Ley 258 ce 1996, declaran que NO SOMETEN EL ,
INMUEBLE A LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. e) Que Dagara al
BANCO DAVIVIENDA S.A. la suma estipulada en la cldusula TERCERA,

relacionada con el precio de la venta en los términos que se estipulan en el contrato

de hipoteca de que da cuenta este instrumento. ..........
SECCICN SECUN Uf

CONSTIT UCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUAI\TIA

Comparecno ERIKA YUL!ETH SAN(‘H‘-“Z YARURO mUJe mayor de edad, vecino
ce g3z cludad, identificada con c-vul,ia_de ciudadania Numero 1.065.885.468
expedida en Aguachica, de estadqciv}!ﬁ,ﬁhién Iibfé"quien'én este acto obra en su :
srenic nombre v oguien en el textc de esta escritura se denomma Bl (la) '5
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Hipotecante y rﬁ"éﬁifes'té’i"' :
| Primero: Qu'é '.é:"'ci-.ri'stituyzé(. n)

anco Devwrenda S.A., establecimiento de crédito con domlcmo en-Arauca, quien
en ade]ante para Ios efectos de este: mstrumento se denomlnara El Acreedor, sobre

el Sigmente inmueble Un Iote de terreno ccm una extens:on superﬁmanmde 300.00

mmros cuadrados'Junto con Ea cc.sa soore eI Construrda Inmueble ‘ubicado en Ia
CALLE 21 NUMERO 6 50!55 DEL BARR[O UNION DE LA CIUDAD DE ARAUCA,
_ . DEP&RTAMENTO B ARAUCA cuyos | ndero Cdbida y-demas-elementos de
icemm\,acron se encuentran consmnados en la ci uqua PRIMERA del contrato de
compratha elevado por este mismo instrumento y que antecede al presente
.+ contrato de h]poteca |nmL. ble al cual Ie correoponde el Folio de Matncuia
lnmoolhana numero 410 86?9 de Ia Oncma de Reglstro de !nstrumentos Pubhcos
de Arauca y la cedula catastra’ 010201830001000 Paragrafo anero No obstante

h meﬁc;on de areas cabida y linderos la hlpoteca recae sobre cuerpo cierto .

Se]undo Que E!(Los) H|potocante(s) en su cond cmn de constituyente(s) ;del

ravamen nlpotecario comer:dv en es*a escritura actua(n) para el efecto

: sol:oanamente razon por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella

N contlene lo(s) obhgan en tal caracter de solidari dad

Tercero: Que el(los) inmueble( 8) que se hipotecu(n) por este mstrummto fue(ron)

adqundo( S) por. compra hecha a OMAR CASTRiLLON RODRIGUEZ tal como

c,onsLa enla pnmera parte de este instr umer‘to

Luduo Que con la presente h:pole(,a se garantrza el credito hipotecario de \uwenda

5 individual a Iargo plazo aprooado por El Acreedor a EI(Los) Hipotecante( s) por la

suma de CIENTO SESENTA E‘J:HLONF:S DE PESOS MONEDA  LEGAL

f(q160 000. ODO OO) asi como y baJO Ia con&derac&on de que esta hipoteca es

abterta y sin hm|te de cuant “Ta ml‘:ma garanuva 2 El Acreedor no solamente el

credito hlpotecano mdlcado en ebta clausua y sus mtereses remuneratorios y

- moratorios y ios a;ustes por vanacron do Ia UVR cuando el credlto este denommado

ien esta umdad szno tamblen tod'1 c'asc de oohqamones cxoresadas en moneda

lejaf o0 en UVR 0 - e cualqulu otra unldad -que la; sustltuya debidamente

ﬂ.J:w l Jmmuﬂ untn u S0 L\:ll: :110 it [a ol Llitlllﬂ N hlnu
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aprobadas por Ia autondad competeme ya causadas y/o que se causen en el futuro :
a cargo de El(Los) Hapotecante(s) con unta separada 0 mdnvudualmente y sin
ninguna limitacion, respecro a la ‘cuantia de las oohgac:ones garantlzadas, sus

intereses, costas, gastos y honoranos de abogado blen sean dlrectas o |nd|rectas y; N

 por \,ualqmer concepto, adqumdas en su propro nombre o con otra u otras flrmas S B

con;unta 0 separadamente, ya se trate de prestamos descuentos y/o endosos 0 .
cesidon de instrumentos. negomables o de credltos de otro’ orden de garantlas.» a
bancarias, de avales, de cartas de cr edlto de sobfeglros en cuenta cornente o de-
cualquier otro género de obligacicnes, ya consten en pagares Ietras de camblo'
cheques, certificados, notas débitc o en cualquxer otro documento comerc al o civil,. |
girado, aceptado endosado, cedido o flrmado por tl(Los) Hlpotecante(s) mdwudua[ @
0 conjuntamente con otra u otras personas 0 entldades Y bten se hayan glrado
encosauo cedido o aceptado a favor de :I Acrewu dlrec*amente 0a favor de un
tercero -que los hubiere negociado, endosado o cedldo a &l Acreedor..o :‘que \losf
negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquier concabto esto ‘es bor
valor recibido, por valor en garantia, por dacxon en pago entre otros y aun sin la.
intervencion o contra la voluntad de El(Los) anotecante(s) Esta hlpoteca garantlza

las obligaciones en la forma vy cond iones que consten en los documentos

correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorroggrse, ,canj‘p'larse 0
renovarse las citadas obligaciones, continu.an‘do vigente hasta Iarc{ancelaé'ic')n total
de las mismas. | . e

Quinto: Que para efectos exclusivos de deférminar los derechos notariales y de
regisiro a que hava Iugart" se fija la suma determinada en la cléu's.ula anteribr' valor
que corresponde en pesos colombianos al monte del creduo hipotecano de v1v1enda : o
aprobado por El Acreedor a EI(Los Hlpotecante(s) Para el efecto con este -
xns(rumento se protocoliza la respectlvcx carta de aprobacnon del credlto hlpotecano .
exped:da por EL Acreedor sin que esto 1mpl1que modmcac:lon alguna del caracter
de hipoteca abierta sin’ l|m|te de cuanna que tlene la presente oarantla Paragrafo:

En cumplimiento de Io ordenado poc el cmculo 58 de la Ley 788 de 2002 y sélo

para los efectos tnbutarlos a que haya lugar EI(Los) Hlpotecante( ) certlflca(n) que \2 G
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/ i a la fecha no ha( ny- I’EClbldO oesembolsoq efectvos de Credltos que esjm-
e" ¥ E'f é}
garantlzados con !a presente hlpoteca dlS tos o adimonales ai cred|to hipotec \Q &)

; xi__H/
' de vivienda 'ndiwdual a iarco pfazo cme sm nacc rcfcrﬂnma en este instrumento. il '
i 3 R

?FSevto Que declara(n) ademas (2 ) que !a presente hlpoteca comprende sus \"-_i'

o

I!Ilil|IlIIHEHEEIIIIIIIIIHI]H!E]I n

; anemdades mejoras construcc:ones frutos y dependenmas y se exuende a todos |

t'os aumentos que remba asn comu las pensmnes e mdemmzacrones conforme a chS

N

leyes (b) que ef([os) ;nmueble(s) que por estellnstrumento hlpoteca(n) es(son) de

| Su exc ]uswa prOpledad Io(s) posee( ) real y materlafmente y lo(s) garantiza(n) libre |
::\.:‘l 4
vﬁ‘é
o
fom}

(s) de todo gravamen lnmtacmr al dcmm!o demandas cwiles o.circunstancia que Io

(s) ponga(n Tuera del comercro 0 |IIT1!TE(I'1) su negocnabmdad En todo caso EI(LOS)
Hzpmecante(s) sa!dra( ) al sanedrmcr‘to en [os CQSOS de Jey (c) que seran de su

fc(:rc:o los gastés e Jmpuestos que cause este gravamen los gastos (:iei

1 escrituracion;’ los de su cance[ac:on las costds de cobro de: cualqwer obllgacron

_buc con este mstrumemo se garaqt;ce SJ nL.mere Iugar a ello; (d) que se

=
=
=
5]
=
‘@
=
=
=
=1
4]
=
=

. compromete( n):

At entregar a El Acreﬂdor fa pnmera copfa de esta escritura de i

=E

h|poleca Yy un: fol|o de matricula mmoorliaria cmedldo por la respectiva Oficina de /

T,
LY

v

s

chISJO de Instrumemos Publicos c,orrespondlenxe al(los) inmueble(s) hipotecado

t (s) en que conste la mscrrpmon de! ara vamen sat[s.acciéh de El Acreedor, en un

- término maximo de noventa (90) dias habiles coniados a partlr de la firma de Ia

e
]
e

f presente'escritura"(e ) que en caso de perdida d‘:‘SlrUCCJOH deterloro 0 sustraccién

Vapel nofarinl para e exclusive de coping de

cze la primera copia de esta escrlrum EI(Los) Hi potecante( s) desde ahora confiere

L i (n; poder espemal amplio y SU1|\,.Jeﬂte a E[ Acreedor -para que a traves de su

representame legal directamente 0

E099RAQNCRQOBUX2 .

a traves de aoooerado especial debldameme

:,C'uHSt]tLJIdO para ‘el efecto solicite  en - no;m,u, de El(Los) Hipotecante(s) la

-~ expedicion de una copia. sustuuuva con Ia constan(:[a de que presta igual mérito

' ejecutivo para’ ex1gzr el cumohmlento de Ias obngomones que en ella consten todo

- de conformidad- con lo d!SpU&.‘SiO pow @l amcuio 8; dei Decreto 960 de 1970 o la

02/09/2017

- norma que lo modlflque o sustnuya

beptmo Que para’ amparar los™ rza:skﬂua uor inc eano, Lurremoro y demés seguros: i

ar)hcaofos sobre el(ios) bien( es) hlpotecado( s)a f:—_a_vor- de_ El Acreedor asi como el i
:}3 apel nmrulﬂ paca Uso exclus o en (a escritura PUblica - #20 tiene costa pava ol ll,‘:‘v'.l{n‘.lul-?l;;‘



10

r2sgo de muerte de El(Los) Héootacante(é) ;“Inye(n')%) o'bliqo(amos) a contratar con
una compania de seguros escogida i bremente por ml(nuestra) parte !os seguros a
mi(nuestro) cargo los cuales estdran vsgentes por el termmo de !a obhgamon
respectiva. En virtud_de o anterior, memos\ obugo(amos) a pagar las primas de
S€guros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota
correspondiente. Paragrafo primaro: ©n caso de mma de mi(nuestra) obhgamon de -
pago de las primas de seguros, rdculto(amos) a El Acreedor para que reallce el
pago de las primas correspondientes. En tal- nvento acepto(amos) expresamente k

Gue dieho valor me(nos) sea cargado por E Acreedor obhgandome (nos) a
reembolsar el pago correspondiente a su favor. S al r‘nomento de hacer el pago de ,

una cualguiera de las cuotas mensuaies en la ‘echa respectiva, he(mos) xncumplido~ @
ia obugacion de pago de alguna de las primas ce seguros, el valor pagado de dicha -

cuota se imputard primero a la - solucién de tal(es) prlma( S).. Paragrafo segundo

Cf)

in periuicio de o antericr E! Acreador esiz facu'tado para contratar y pagar por mi -
(nuestra) cuenta las primas de los seguros a ml(nuestro) cargo en caso de- que no.
lo haga(mos) directamente en los termlnos de esta clausula. En este evento me
(ncs)  obligo(amos) expresamenie  al Pago de las primas de seguros
correspondientes en favor del El Acreedor. ...
Octevo: Que El Hipotecante auioriva 3 El Acreedor, para aoelerar O exigir
anticivadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial algunb, ademas de los eventos previstos en los respectlvos
tunos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos: a. Cuando incurra(mos) en
mora en el pago de alguna de fas obligaciones a mi(nuestro) cargo en favor de. El
Acreedor derivadas del crédito nipotzcario de vivienda xndavrdual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a EI(Los) Hlpotecante( s). b. - Cuando incurra(mos) en
mora en el pago de cualquier otra obllgacnon de crédito a ml(nuestro) cargo en favor
ce &i Acreedor. ¢. Cuando ssliciie o saa(h\m) admltlao( s) a- cualqmer tramue
concursal, oferta de cesién de bnencs sntuamon de msolvencua 0 cualquier otra ‘
"hwcc‘on de orden patnmow al quf haga prever el incumplimiento del pago del
crediic en ia forma establecida en la ley. d. Cuando haya inexactitud o falsedad de

J
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108 documentos pre::entado:; a- el hcreeoor La!a obtener la aprobacion y/o el
desembo!so del credlto hlpoteoarlo de vwlenda mdlvlduai a Iargo plazo. e. Cuando

" el(los s) mmueb[e(s) h:po;ecado(u} 'Jarﬂ garant zar el \,rcdlto ruere(n) embargado(s)

| total o parc:almente Dor terceros en e;erc:"”o de cua!qwer accnon fegai f. Cuando el

) ;.(Ios) mmueble(s)’I'_;-hlpotecado(s) para ga _ntszqr el credlto sea(n) enajenado( $)-0

E‘mpol ado(s} o sea(n) ObjeiO de L,ualqwer grdvc.men total o parmai,,sm el

consentimlento expreso y escruo de EI Acreedor g Cuando exista pérdida o

. detenoro de los) b|en(es) mmueble( ) hipotecado(s) como garant;a de la’ ob]rgamon

: cua.qu'era que sea la causa de manc.ra tal que a IUICIO de EI Acreedor no sea
garantla suﬂmente para Ia segundad de Ia_deuda % sus accesonos h. Cuando El

(e._os) H!polecante(s) no defn) al(!os) credlto( 5) oLorgado s) por El Acreedor, la

desunacnon para. la cual fue(ron) concedldo(s) Cuando (i) no contrate(mos) los

seguros tanto de mcendro y terremoto como de wda que deben expedrrse a favor

=
o
=
=
=
a
=
=
=
=
=
=
=
=
=
-

"

de E ncrecdor para amparar 1u*:. r[cagos soore eI(Jos) bien (es) hfpotecado(s) asi

“como el riesgo de muerte de EJ(Los) Hrpoteoante( s); (ii) se produzca la-terminacion

5 de los mismos por falta de pago de !ds orrmas o no los mantenga(mos) vigentes por

: cualquier otra causa 0 (m) no rcembolse('ﬂos) las sumas pagadas por El Acreedor

derwddas de estos conceptos en los eventos en.que El Acreedor haya ejercido la

: ‘facultad de contratar yfo p’igar por ml(nuustrc.) cuenta el valor de las primas de los

SEQUros a que estoy(amos) obhgddo(s) j Cuando [ncump!a(mos) la obligacion de

o
:
L
Papel nolarinl para uso exclusiva d¢ copias de ederihueas piablics,

' presentar |a primera cooia de la‘e scniura D».J‘Z)]!Cc. de h:poteca que garantice el

S cla.duo ni potecano debidamente inscrita en'ia Uncma de- Reg:stro de Inslrumentos

Pubhcos correspondrente junto con’ el foho de. matncufa inmobiliaria en el que
I

* ' conste dicha iﬂSCFipCiOﬂ dentro de Jos noverm (00) dias habiles contados a partir

| dela ecna ae otorgamlenro K. Cuando mcu‘mpla(mos) Ia_-o.birga.cmn de-presentar el

\Jos\ rolro s) de matncula mmobmar[a en el(losi que’ conste( ) la cance!amon(es del

L (los) g avdmen(es) hlpOtt:‘C:]FO( s) wvme( ) a Tavor de terceros 0 en genersl

Cualquier otro gravamen o Jlmltamon -que’ recalga( ) sobre el(ios) inmueble(s) dado’

“(s) en garantia, dentro de Ios novﬂn a (90} ozus sigu ientes a aquél en que se

i etectue el desembolso del ciedﬁo garantlzado con !a( s): hspoLeca(s) si es del caso.

I3 11"1‘1 L‘ c[lmlbu "iII [a 1fu|lu1n B uinrrn
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N

| Cuando liegare(mos) a ser (i) viriculado(‘) por- pahé de Ié’é"i Aautoridades

cocmpetentes a cualquier tipo de mvestngacnon por delxtos de r1arc:otraf|co terronsmo

SECUes Ia\ndo de actlvos (i} incluido(s ) en listas para- eltcontrol oe lavado de

activos administradas por cualqwer autondad nacnonal o) extranjera tales como la

Giicina de Control de Actives en el E<tenor (OFAC\ dei Departamenko del Tesoro
de los Estados Unidos de Amertca 0 (nn conoewado( ) por parte de Ias autondades
competentes en cua!qwer tlpo de proceso jUdICla] relamonado con Ia comlsmn de
cuaiguler hecho punible.'m. Cuando se decre e por el Fstaoo la expromacnon del
(ilos) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causc. 0 metivo sin’ perjwcno de la via
procesal a través de la cual se adelante dlChO procedimiento. ‘En este evento
attorizo{amos) a la Entidad Publica ad uirente 0 beneficiaria a cualquier titulo y por
cualquier razon, para entregar dlrectamente a El Acreedor el va[or de la
indemnizacion hasta concurrencia del total adcud 1do, de acuerdo con la Ilqmdacnon
Gue hiciere El Acreedor. n. Cuando incumpla{moes) cua!quier obligacién contenida
en la presente escritura a cargo de El{Los) HipoteCanie(s), adquirida individual,
conjunta o separadamente. o. Cuzndo incurra{mos) en otra causal estab[ecida en la
ley. sus norrﬁas reglamentarias, o disposfciones de autoridad compétéhte para
exigir ¢! pago de las obligaciohes a cargo de El(Los) H'ipotécante(s_),Vamparadas
con la presente hipoteca. ..................... ..............................
Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acrré'edor no la
cance.e y mieniras exista a su favor y a cargo ce ki(Los) Hipotecante(s) cualquier
obligacion pendiente Pago. . ..., el
Decimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las

garantias reales y/o personales cue con antelaidn se hubieren otorgado a favor de

El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas Cuyas deudas se

garantizan con esta hipoteca. .........o o
Decimoprimero: Que El(Los) Hipo*ecante(s) acep‘ (n) oesde ahora con todas las
consecuencias sefialadas en la | Iey y. snn necesldad de notificacién alguna, la
cesidn, endoso 0 traspaso gue S \,.mdc. reziice a :ul.j tercero de lz garantia

nipotecaria otorgada en desarrollo dej presente mstrumehto, ‘.de ios creditos y

R e N T i O BRERED e San LR A Lt - 20 Gheae sauro pata cloasuaria
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nnmmcra a petrczon de El(L os) rﬂou—\mme( ),

.}.—):r,:u nmmu:m[ parn 115'11 L‘.‘:C[ll,‘.“lllﬂ St da

?‘: i a E} s

Hrootecqme(s) dmparados por la™ garanis

"HPOL\.,CEII_IE y de los: contralos que c.eieb‘re en relacmn con Ia admmlstracmn

lercero adqmrlra automaticamente visin n@c s;dad de cesion ad:monal alguna el

"'. i caracter de beneﬂc;ano a tltufo oneroso de-tlas pohzas de seguro tanto de mcend:o
| :

Demmosegundo. EI Acreedor desafectara.el mmueb!e gravado con h!poteca en

do sea el cabo de couiormldad Con lo dispuesto en el

numeral 11 de Ia C:rcular Eytuna No OSb de 2000 de la Supenntendencaa

Bancam 0 .a norma que la moquue o} susutuya S|empre Y. Cuando el constructor\

i ..av cancelado a El Acreedor la prorrata co‘rnsoo'wzeme y EI(Los) Hlpotecante( S)

:naya cumphdo todas Ias obhgacmnes para con el El Acreedor

exigidas y

necesanas para el pen‘eccronamrmto d@f crecrtc mciuyendo pero sin limitarse a la

i ' firma del pagare gablos Iegaief y m,guros en'rn. otros.

Dec:motercero Que en ningln caso por. razon de la constitucion de la presente

f hfpo teca el CI Acreeoor estarad obligado con El(l os\ Hiootecan e(s) a la entrega de

‘sumas de dmero en desa:ro[lo de contratos de mufuo ni a

la promesa o
compromlso de celebrar con este nlngun tlpo de contrato 0 a desembo!sar recursos

a favor de El(l Los) HIDOLEC.:J CEnm n desarrolio de lo anterior El(Los) Hipotecante

(s,: reconoce(n): expresamente el aerecho del EI Acreedor para celebrar a su

: discrecién cualquier tipo de Conttato con Ef(LO“ %rpotocante(s ) o reahzar cualquier

| dcsembolso de recwsos en desa ro!fo de comratos de mutuo o cualquier otra ciase

L de contrato, sin que en ningtn caso ‘haya Iugar a con31derar que las obli
J

gaciones
| que asuma El Acreedor ien [os: *annw

menmomdcs tienen por origen 0 estan

; ;urdamentadas en el otorgamiento ae Ia preseme esorltura pubhca de mpoleua

. Decimocuarto: De conformldaa con .o d spuesto oor el artlculo 24 de ia Ley 546 de
15898, en caso de que eI bn_cmo mpo ecarlo de .vivie nua mdivldual

~aprobado por EI Acreedor a: Ei(Los)

a largo plazo
Hmotecante(s) sea ced;do a otra entidad-

El Acreedor autor:zara la cesién del

encvitura pith{ieg -
I

F2o tieue cnsio pava el usuavio

Y e e e 1 ms i en

SZUMILOTTXSFMQIP
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credito v ésta garantia dentro ce los wrmmos ali s enalados una vez El(Los) -
Hipotecante(s) cumpla(n) con las condnc:ones y reqmsuos estabIeCIdos en dicha
norma para el perfeccionamiento de ia ceelon del cr duo mpotecano -----------
Decimoguinto:. Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocnmlento de la facultad
de constituir patrirﬁonio de familia mer“oargable sobre el mmueble fmancnado en el '
gvento de que con el crédito nipotecario dmparacno con |a presente garantia i
hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté fmanmando mas del cmcuenta por ciento
{00%j} dei valor comercial de! inmuebie gravamen que estara vigente hasta el dia
e que el saldo de la obligacion a (mi){nu \stro) cargo represente menos: del velnte
por ciento (20%) del valor comercial del mmueble........,................ e ’
Presente l2 doctora MARIA ALZIANDRA ROD!L QUINTERO, mujer, mayor de
edad, vecino de Arauca, identificada con cédula de uudadama Numero: 53 124.686 ;
expedida en Bogota, quien manifesto: anero Que para los efectos del presente A
instrumento obra en nombre y representacidn en su condicion de representante
legal del Banco DAVIVIENDA NIT. 860. 034 313 7, establemmnento con exnstencxa

legai y domicilio principal en Bogota D.C., convertido a Banco Comercnal ‘con su

actual denominacién por Escritura Numero tres mi! ochocientos noveht'a, (3890) del
veinticinco (25) de Julio de mil novecientos "nro\’/enta y siete A(1997)‘de,~rla Notaria
Lieciocno (18) de Bogota, (para todos los efectos £ Acreedor), en \su':,calidad de !
Directcra de la Oficina Arauca, segun se acredita con el certificado de éxistencia y
recreseniacion iegal expedido por la Camara de Comercio de Arauca; Segundo:
GQue en la condicion antes mencionada acepta para El Acreedor,r:la garantia
hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de
aquél ocr encontrarse en todc z su enters seusfaccion, advirtiendo que la |
circunstancia de aceptar el Banco este gravamen no lopbmpromete'.zpéra‘hacerle A
prestamos de ninguna naturaleza vy cuantia 2 EL (LOS) HIPOTECANTE. . HASTA
AGUI LA 'VHNUTA .................. RETTRI PPN ‘
INSERTOS: *Fotocopias de Ias’éédulas'-dé"'"’c.i'udadani'ar"d'é,Ios comparecientes.*
occpia de cédula de YOLMAN ANG ARITA QUIN FERO *Carta de aprobacion

de crédito por la suma de 8160.000.000.00. sobre este valor se -cobran los : @

B R L T SR TSP . SO eren T e L - IS TIe e Casia para ol isuario
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Bapel nolarial pans wee exelusive de copitd Oc vacrifics pitlics,

f CONSTRUIDO:ﬂTéMtsZ DIRECCION C 21 6 50 56 BR UNION,\ PROPIETARIO;

e

CASTRILLONi ”'ODRIGUEZ OMAR C. C o NIT 000017588217 EXPEDIDO EN

3 2017 para varlos Este pred:o se encuentra a Paz y Salvo
A; oar a vngenc:a’:‘.2017 : EI Murnc:lpzo de Arauca no ha establecido el cobro por
concepto de- valonzacnon por 16 tanto- el contnbuyente ‘no paga este tributo.

. VALIDO HAS'» ""3n DE DICIEMBR DE zow *Certlflcado de Valonzac;on
; ahdo hasta el 31- -12- 2017 Ingrcso Ne 2017 27092 *Certlfcado de

i Dupar*amental

Camara de C vomermo “Promesa de c\.'mproventa de recha 31 -07- 2017. .

...............

NOTA 1, Ei Notano les mforma alos otorgantcs L '

.................................................

certificadus g Seameenias del archive wodurial

: ;responde de fa regularidad formal de (!os) mstrumentos (s) que

: a..aonza pero no de la veracidad de i as Dectarauones de los interesados (Art. 9°
' Decreto 950 de'_ 7'9570)'

.-.o.-..-....n.-......»...-..,-...-«.-..-..-.-...4..-...-...'....-.....-...-.v.‘..-‘.

NC TA 2. Ei Los) comparemente( s) hace (n) constar que:

.................................

.- Ha (n) venﬂcado cuudado>amente su (s) nombre (s) y apellido (s), estado (s) civil

(es) el numero de su documento (s) de rdent:fncac;on y aprueba (n) esta escrltura

;. sin reserva alguna en la forma como- qucdo u,da.vtado

....................................

2 Las declaracmnes consugnaoas en esta escntura corresponden a la verdad y en

consecuencna asume (n) la responoabxhdad de lo mamfestado en caso de utilizarse

; escntura con ﬂnes tlegales

........................................................................

i 3- Conoce ( n) Ia ley y sabe (n) que el notano responde de la regulandad formal de-

-----
......

X, PRro 1o dc Ia veracidad de las declaraciones de|

Nl de la autentlcxdad del (los documemo (s;que forma (n) parte.

..............................................................................

QIA NO ASUM(: NINGUNA RESPONSABILIDAD
POR ERRORESO INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON POSTER!ORIDAD Al

LC‘ FIRMA DEL (LOS OTORGAN I'E (S) Y DE‘ NOTARIO EN TAL CASO,-
=ST0S Dt:BEN SER CORRE(:IDOS DE LA NANERA PREVISTA EN EL

33« pel ot avia( znla usn C\tlll“lho enola es

i exlstenCIa y- representacnon legal del BANCO DAVIVIENDA S A, expedxdo por la .

L
g
;!

R LTI SN |
llf!ll‘(l ‘,H(’J{Iu! {JT)P flruc tnsto pm'a ::l ngsuaria

i

AAORHE1CS8TOI3CY
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DECRETO 960 DE'1970.......... U TSRS s LT R
Acemas el Notario le advierte & : EL (LA) (LOb) Comparec:ente ( ) que cualquner
aclaracion a la presente escritura, lmphca eI otorgamlento de una nueva escrltura

publica de aclaracion, cuyos costos seran as.urmdoQ Unica y exclusnvamente por EL
(LA) (LOS) Compareciente (s)... ... '

.-...............,........‘.........-.................. ..............

“A los otorgantes se les hizo la advertencna que deben presentar esta escrltura para

egistro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentono de dos (2)

VU VP S S

meses, contados a partir de la fecha de otorgamnento de este: mstrumento cuyo

incumgiimiento causara intereses moratorios tor mes o fraccién de mes de

PTG e e
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido el presente lnstrumento por los :
olorganies y advertidos de las formalidades legales °pecxalmente la de su registro .

dentro de los noventa (90) dias siguientes al otorgamlento.,de Ia_presente hipoteca,

lo aprobaron en todas sus partes y en testimonio de ello lo firman conmigo, el |
Nearic que dovie y poreso lo aulomizo. o :
CONSTANCIA: La. presente Escritura Publica se extendid | y queda. '
protocolizada en las hojas de papel Notarial distinguidas con los numeros:

SAD100023223, SACO00023224, SAOSOOO23225, SA0400023226,

'SAQ0200023227, SAQ0000023228, SAO‘800023229, SA0600023230 y"

S 00082 . ,

Derechos notariales' $ 1.566.700.00, cobra dos segin Resolucion 0431 del 20-01- .

2017. Se cobra el 19% de IVA $297.674.00. Rete fuente $2.400.000.00.. N ; “@

Superintendencia $15.100.00 Fonco Nacional de Notariado $15.100.00 ...... S !

Enmencados' .....................................................
.............................................. T /,f
................................................................................................................... Q

Wap T QAN g t Pio aNitiCA - HZN LICHE cONEa paa cf usnario
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~DEACUERDO ALUART. 2 DE LARESOLUCION 6467 DEL_-

. 11.00.2015, ST RELIZA LA PRESENTE AuT:u.JCACJW
CPOREL sus'rEHA A_mcluﬂm. POR: .

22V D;Ilgnm:kq '!uum
3rFallay falLi.'I.Hﬂ‘ls :
Ty Fall l:b'on &l ms'leml o

R RN

ol DE ACUERDO AL ART 3‘ DE Lr‘-\ RESOLUCION 646: DEL ‘%?
! ':'11 06. 2015 “SE: RFLIZA LA PRESENTE AUTENT!CI\CION reg N
" TPOREL SI'-TE:MATRM‘}IE‘IONAL POR:
Cirimpedibiidadg de-capluraan 1a huclh { )
2 ddigensip fuern. HU]J“)])EEHO ()i
“diFallos eleetritin iy S()
4§ FRInz LHH 5z

£ riga “{r, /lc’/f{édﬁ%ﬁ? ‘fU' 270, : : :
COMPRADOR (AJE HIPOTECANTE ERIKA YULIETH SANCHEL YARURO!
C C. NO 7 065 885 468 de Aguachrca gttt
DJreCC|on Carrera 36 # 15-04 Barrio El Bosque 2
Teléfono: 316 45:26592 el Lmal i

A"EIVM'}d economwa Comeruamc e

PEQSONA EXPUE >TA POLITJCAMEI\TE:-DEC 16?20‘16 SI NO'_"-_

YOLMAN ANGARITA QUINTERD comp.__m o

.___-5_mai!_: Sy

?Jn U mun ri prua s L\clu_,n_m e lae

TE31 7YVGYUCTI3AX

!

'pjt;'r_mé'hent'e':"de la compradora-
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ACQEEDOR ‘BANCO DAVIVIENDA S.A” NIT:860. 034 313 -7

MARIA ALEJANDRA RODIL QUINTERO..

representado por

; _.__': . '..'. ‘I
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DILIGENCIA DE SECUESTRO DE INMUEBLE ORDENADO POR EL
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARAUCA - ARAUCA, EN
COMISORIO No 007 RADICADO No. 2018-00134-00 SIENDO
DEMANDANTE: DAVIVIENDA S.A. CONTRA: ERIKA YULIETH
SANCHEZ.

En Arauca, a los trece (13) dias del mes de agosto de dos mil diecinueve
(2019), siendo la hora de las 2:30 de la pm, dia y hora sefialada
previamente en el despacho de la inspeccion Municipal de policia de
Arauca, la suscrita inspectora de Policia en asocio de la auxiliar
administrativa da inicio a la diligencia de secuestro de inmueble, con
matricula inmobiliaria 410-8679, ordenado en el comisorio de la referencia
y en concordancia al auto de fecha 9 de julio del 2019 diligencia de,
emanado de este bespacho. Se presenta el secuestre; PABLO ANTONIO
SARMIENTO GUTIERREZ, quien se identifica con la cedula de ciudadania
numero: 1.191.998 expedida en Tame - Arauca, residente en: manzana c,
casa 10, urbanizacion el villa maria, Celular No. 3113293378, email
pablosar14@hotmail.com, a quien la sefiora Inspectora procede a darle
posesion del cargo, de conformidad a lo preestablecido en los Arts. 389 del
C.P.P. y 442 del C.P. por cuya gravedad del juramento prometié cumplir
bien y fielmente con los deberes del cargo quedando de esta forma
debidamente posérsionad0. También se presenta la sefiora apoderada:
MARITZA PEREZ HUERTAS, identificado con cédula namero 51.718.323
de Bogota, tarjeta, profesional 48357 del consejo superior de la J, celular
320 280 5265, direccién de notificacion carrera 20 No 18 - 32 oficina 105
Arauca, email perezmaritza43@yahoo.es, quien presta los medios logisticos
al despacho para el traslado al sitio donde ha de continuar la diligencia.
Conformado de esta forma el despacho ordena el traslado al sitio donde ha
de continuarse con la diligencia, inmueble ubicado en la calle 21 N° 6-50-56
del Barrio Union, Lugar que al llegar nos atendié: NOIRA LOPEZ MENDEZ,
quien se identifica con cédula nimero 1-104.126.180, expedida en Puerto
wilches Santander, a quien el despacho le da a conocer el objeto de nuestra
presencia y enterado de ello manifiesta: soy la encargada de los servicios
domésticos de la casa desde hace un afo, me comunique via telefénica
con la sefiora ERIKA, y me autorizo a permitirles el ingreso. Seguidamente
Procede el despacho en compaiia de la apoderada y el secuestre a
identificar el inmueble por sus linderos y mejoras asi: NORTE: con lote
comunal, extension de 10 metros; SUR: con calle 21, en extension de 10
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areas y linderos coinciden con los de la escritura publica numero 1907 de la
Notaria unica del Circulo de Arauca, de fecha 20 de noviembre de 2017.
Seguidamente se identifica e inmueble por sus mejoras asi: se trata de un
inmueble que consta de: un porche de entrada sin puertas y columnas,
muros a media pared, por el costado de Ia parte SUR, por el lindero Oriente
y Occidente paredes propias, techo en teja termos acustica sobre cerchas
metalicas, piso en cemento rustico. Seguidamente encontramos una puerta
ventana metalica y dos hojas con rejas vy vidrio, que da acceso al aparte
interna del inmueble donde encontramos una sala comedor, cocina con
meson en de cemento en forma de L, con su respectivo lavaplatos en
aluminio, gabinetes en formica en Ia parte superior e inferior, una barra en
granito color negro, un garaje cubierto con puerta exterior en 4 hojas, y
puerta interior en madera que da a la sala, piso en cemento rustico. tres
habitaciones, la principal con bafio privado enchapado en ceramica a una
altura de 2 mts, aproximadamente, con division en aluminio y acrilico, con
vestier, todas las puertas de las habitaciones son entamboradas. Todas las
habitaciones tiene ventanas con marco metalico y vidrio. Un bafio social con
division en acrilico la ducha, sanitario y debidamente enchapado, en la parte-
exterior esta un lavamanos con un mueble en madera. En el costado Norte
del inmueble encontramos en patio con puerta metalica, pisos en cemento
rustico y parte en tierra, al constado occidente encontramos el tanque
lavaderos y media pared enchapada. El techo que cubre e piso en cemento
rustico es en teja termo acustica sobre cerchas de metalica. El inmueble
esta construido en los siguientes materiales: Pisos de sala, comedor y
alcobas en porcelanato. Muros: pafetados, estucados y pintados. Techo: en
teja termo acustica sobre metalicas. Cielo raso de habitaciones en hicopor,
sala, comedor, cocina y hall de alcobas en draybol. El inmueble cuenta con
los servicios de agua, luz y alcantarillado se encuentran al dia segun quien
atiende la diligencia. El inmueble en general se encuentra en buen estado
de mantenimiento y conservacion. En una de las habitaciones el cielo raso
esta en regular estado. Habiéndose identificado el inmueble plenamente
por linderos y mejoras, se le concede el uso de Ia palabra a la doctora:
MARITZA PEREZ HUERTAS, y manifiesta: toda vez que no existe duda por
parte del despacho que el inmueble objeto de la diligencia es el mismo
donde nos encontramos, solicito se de cabal cumplimiento a la comician
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$250.000 pesos, que seran cancelados por fuera de esta diligescia, con
cargo a la obligacién. No siengdo otro el o piéto de la presente ge firma por
los que en ella intervinieron /

Inspectora de Po

Apoderada pais

MO?@//&V@M P

Quien atendié la Djligencia: NOIRA LQ MENDE
=

Quien asistid a la diligencia: PABLO’ANTONIO GUTIERREZ SARMIENTO

L

Auxiliar AdminiStraﬁvo: MELBA MUNOZ PINEDA

Patruilero: JONATHAN GONZALEZ DAZA

Centro Administrativo Municipal Arauca (CAM)
Carrera 24 entre 18 v 20. PBX:(7) 8853156

Linea gratuita Nacional: 01 8000 977781 En Arai ca CREEMOS Y ARAUCA

Www.arauca-arduca.gov.co P @ D E M TIERRA ’\PF

Correo: contactenos@arauca-arauca.gov.co ;
Codigo postal: 810001 JUROPO

Arauca - Arauca (Colombia)




El futuro Gobierno
es de todos de Colombia

- CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 7614-347873-45871-0
FECHA: 10/9/2020

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica que: SANCHEZ YARURO ERICA-YULIETH identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 1065885468 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA FITFORMACEN ECONOMICA
EPARTAMENTO:81-ARAUCA IAVALUO:$ 4,434,000

UNICIPIO: 1-ARAUCA
UMERO PREDIAL:01-02-00-00-0163-0001-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:01-02-0163-0001-000
DIRECCION:C 21 6 50 56 BR UNION
ATRICULA:410-8679
AREA TERRENO:0 Ha 300.00m?
AREA CONSTRUIDA:0.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 SANCHEZ YARURO ERICA-YULIETH CEDULA DE CIUDADANIA 001065885468

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para A SOLICITUD DEL INTERESADO.
‘et

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION Y MERCADEQ DE INFORMACION.

NOTA:
La presente informacidn no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesidn.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los pracesos de formacién, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipios de Antioguia, el Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB) y Soacha, al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https:/ftramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrnico: contactenos@igac.gov.co.
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